
NORMATIVA DEL REGISTRE DE DEMANDANTS I PROCEDIMENT D'ADJUDICACIÓ DELS

HABITATGES PROMOGUTS I GESTIONATS PER LA SOCIETAT ANÒNIMA MUNICIPAL

ACTUACIONS URBANES DE VALÈNCIA (AUMSA)

 ARTICLE 1. OBJECTE.

Aquesta Normati va té per obj ecte l a regul aci ó del  regi stre de demandants i  del
procedi ment d' adj udi caci ó d' habi tatges gesti onats per AUMSA, en règi m d' arrendament, tant
en pri mera com en ul teri ors adj udi caci ons, de conformi tat amb el s pri nci pi s de publ i ci tat,
concurrènci a públ i ca, transparènci a, i gual tat i  no di scri mi naci ó.

 ARTICLE 2. RÈGIM D'ARRENDAMENT I DEFINICIONS.

El  règi m d' adj udi caci ó serà, amb caràcter general ,  de l l oguer assequi bl e.

En el  matei x senti t ,  a l ’ efecte de l a present Normati va s' establ ei xen el s conceptes
següents:

A) En tots el s casos, el s habi tatges es desti naran a domi ci l i  habi tual  i  permanent de l es
persones i  uni tats de convi vènci a sol ·l i ci tant: sense que puga desti nar-se a segona
resi dènci a, subarrendar-se o cedi r-se (total ment o parci al ment) per qual sevol  al tre
concepte a tercers, sent aquestes causa de resol uci ó automàti ca del  contracte.

B) S' entendrà per "uni tat de convi vènci a" a l ’ efecte de l a present Normati va:

• La formada per l es persones sol ·l i ci tants i  aquel l es amb què convi squen
mi t j ançant vi ncl e matri moni al  o anàl eg, ai xí com aquel l es persones que
sense convi vènci a prèvi a mani festen responsabl ement l a seua pretensi ó
de futura convi vènci a en comú basada en rel aci ó d' afect i vi tat.

• El s seus f i l l s i  f i l l es menors d' edat o i ncapaci tats, comuns i  no comuns, també
formen part de l a uni tat fami l i ar o de convi vènci a.

• El s i  l es ascendents per consangui ni tat o af i ni tat,  quan ai xí s' i ndi que a l a
sol ·l i ci tud.

• Aquel l es persones no i ncl oses a l ' apartat anteri or que, amb
i ndependènci a de l ' exi stènci a o no de vi ncl e afect i u, mani festen
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expressament l a i ntenci ó de formar una uni tat de convi vènci a (ex.
persones uni des per enl l aç d' ami stat).

Ai xò no obstant, l es persones que j a si guen part d' una sol ·l i ci tud no
podran formar part d' al tres uni tats de convi vènci a, i  només serà vàl i da
l ' úl t i ma sol ·l i ci tud presentada.

• En el s casos de persones amb mobi l i tat reduïda, l a uni tat de convi vènci a
de l es qual s est i ga composta per una sol a persona i  que requeri sca aj uda
d' una al tra, i  prèvi a acredi taci ó documental ,  es consi derarà membre de l a
uni tat de convi vènci a a qui  exerci sca aquesta funci ó només a l ’ efecte de
ti pol ogi a d' habi tatge adequada.

La sol ·l i ci tud d' i nscri pci ó podrà formal i tzar-se a tí tol  i ndi vi dual  o com a part duna
uni tat de convi vènci a més àmpl i a, sense que puga estar i ncl osa una persona en
més d' una i nscri pci ó (excepte menors en règi m de custòdi a compart i da).

En el  cas que una persona sol ·l i ci te una nova i nscri pci ó, haurà de comuni car l a bai xa
d' aquel l a sol ·l i ci tud i  uni tat de convi vènci a en què f i gure amb anteri ori tat.

C) Habi tatge "adequat a l a uni tat de convi vènci a". Les condi ci ons (grandàri a, adaptat a
mobi l i tat reduïda, etc.) de l ' habi tatge a adj udi car hauran de ser adequades a l a uni tat
de convi vènci a sol ·l i ci tant en rel aci ó:

C.1. A l a grandàri a i  el  nombre d' habi taci ons, no podent-se adj udi car habi tatges de
més habi taci ons de l es qual s necessi te l a uni tat de convi vènci a en funci ó del s seus
membres, és a di r (com a regl a general  i  excepte ci rcumstànci es específ i ques):

GRANDÀRIA DE LA UNITAT DE CONVIVÈNCIA GRANDÀRIA/NRE.
D'HABITACIONS

Persona i ndi vi dual ; parel l a o matri moni  sense
dependents

Una habi taci ó

Parel l a o matri moni  sense dependents; o parel l a o
matri moni  amb menor d’ edat o maj or dependent; o
famíl i a monoparental

Dues habi taci ons

Parel l a o matri moni , o famíl i a monoparental ,  amb
dos menors o maj ors dependents

Tres habi taci ons

Parel l a o matri moni , o famíl i a monoparental ,  amb
tres menors o maj ors dependents

Quatre habi taci ons

Dos/tres/quatre sol ·l i ci tants agrupats en una uni tat
de convi vènci a

Dos/Tres/Quatre
habi taci ons



3

En aquest senti t ,  per evi tar l ' ús fraudul ent i  l ’ adj udi caci ó d' un habi tatge no adequat
a l a real i tat de l a persona o uni tat de convi vènci a sol ·l i ci tant, AUMSA veri f i carà
l ' exi stènci a, o no, de rel aci ons de parenti u tant en el  cas de menors o persones
maj ors responsabi l i tat de l a parel l a o matri moni , com en el  cas de sol ·l i ci tants
sense parenti u agrupats en una uni tat de convi vènci a.

Igual ment, i  per al s habi tatges de quatre habi taci ons, es pri ori tzarà aquel l es famíl i es
i ntegrades per un o dos ascendents amb tres o més f i l l s/es, si guen o no comuns, i  l es
famíl i es que es puguen equi parar a famíl i a nombrosa segons el  que di sposa l ' art i cl e
1.2 de l a Ll ei  40/2003, de 18 de novembre, de protecci ó a l es famíl i es nombroses.

C.2. A al tres ci rcumstànci es específ i ques: com tractar-se d' un habi tatge adaptat per a
persones amb mobi l i tat reduïda o tractar-se d' un habi tatge en pl anta bai xa apta per a
maj ors de 65 anys o persones en si tuaci ó de dependènci a;

 ARTICLE 3. REQUISITS DE LA PERSONA I UNITAT DE CONVIVÈNCIA SOL·LICITANT.

Podran presentar sol ·l i ci tud d' habi tatge, amb caràcter general ,  l es persones
físi ques, de forma i ndependent, o uni tats de convi vènci a, maj ors d' edat o menors
emanci pats/des, que no es troben i ncapaci tats/des per obl i gar-se contractual ment,
d' acord amb al l ò establ i t  a l a l egi sl aci ó ci vi l  comuna i  que compl i squen, a més, tots i
cadascun del s següents requi si ts:

1. No ser t i tul ar del  pl e domi ni , ni  d' un dret real  d' ús ni  de gaudi  sobre un habi tatge
(qual sevol  que si ga l a seua t i pol ogi a o qual i f i caci ó), ni  arrendatari  d' un habi tatge
públ i c, a tot el  terri tori  estatal ,  l l evat que:

a. L' habi tatge resul te sobrevi ngudament i nadequat per a l es
ci rcumstànci es personal s o fami l i ars.

b. L' habi tatge no reuni sca condi ci ons d' habi tabi l i tat o no s' adeqüe a l a
composi ci ó de l a uni tat de convi vènci a.

c. En el  cas de persones separades j udi ci al ment, di vorci ades o amb
nul ·l i tat matri moni al ,  podran accedi r-hi ,  compl i nt l a resta de requi si ts,
quan l ' habi tatge en propi etat haj a estat adj udi cat a l ' al tre cònj uge, si
escau, per sentènci a j udi ci al ,  acredi tant aquesta si tuaci ó.

d. En aquest senti t ,  el s requi si ts rel at i us a l a no t i tul ari tat d' habi tatge seran
exi gi bl es no sol s al  sol ·l i ci tant de l ' habi tatge si nó també a l a resta de
membres (maj ors d' edat o menors emanci pats) que consti tui squen l a
uni tat de convi vènci a.

2. Trobar-se, tots el s membres de l a uni tat de convi vènci a, empadronats al  terme
muni ci pal  de Val ènci a, amb al menys un any d' anti gui tat.
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3. Comptar amb i ngressos anual s ponderats (provi nents de rendes del  trebal l ,  pensi ó de
j ubi l aci ó, vi duïtat o i ncapaci tat),  que no si guen i nferi ors a 1 vegada l ' IPREM (14
pagues) i  no si guen superi ors a 4,5 vegades l ' IPREM (14 pagues), índex actual i tzat
anual ment. En aquest senti t ,  es consi deraran i ngressos anual s el s procedents de tots
el s i ntegrants de l a uni tat de convi vènci a.

El s i ngressos anual s ponderats es podran obti ndre de l a Decl araci ó de Renda o, si  no
n' hi  ha, del  Cert i f i cat d' Imputaci ó de Renda, apl i cant el s coefi ci ents correctors que
procedi squen, segons el  nombre de persones que resi di ran a l ' habi tatge.

En aquest senti t ,  també s' exi gi rà que l a renda de l l oguer mensual  no supere el
30% del s i ngressos, podent-se determi nar, en aquest cas, per AUMSA l ' habi tatge
que se l i  adj udi que al  sol ·l i ci tant. Ai xí matei x, l es persones sol ·l i ci tants han
d' aportar documentaci ó j ust i f i cat i va de l es seues retri buci ons de, al menys, el s tres
úl t i ms mesos.

4. Quant a l a formal i tzaci ó i  t i tul ari tat del  contracte:

a. En el  cas de parel l es de fet o matri moni s, formal i tzaran el  contracte el s
dos components, de manera sol i dàri a.

b. En el  cas d' uni ons de convi vènci a sense rel aci ó fami l i ar, el  contracte el
si gnaran el  total  de persones que f i guren a l a sol ·l i ci tud, de forma sol i dàri a.

5. No podran ser persones adj udi catàri es d' habi tatge:

a. El s qui  hagen si gut excl osos de convocatòri es anteri ors per fal sej ar dades,
durant un període de tres anys des de l ' excl usi ó.

b. El s qui  hagen produït greus deteri oraci ons en anteri ors habi tatges o
al l ot j aments, o real i tzat actes, tant per el l s com per l es persones que
convi squen amb el l s, que facen presumi bl e una greu deteri oraci ó de l es
normes de convi vènci a, sal ubri tat,  hi gi ene o seguretat de l a comuni tat de
veïns.

c. El s qui  manti nguen deutes pendents amb AUMSA, o el s qui , per
i ncompl i ment de l es cl àusul es contractual s, hagen donat l l oc a l a resci ssi ó
d' anteri ors contractes d' arrendament formal i tzats amb AUMSA.

ARTICLE 4. SOL·LICITUD. LLISTA D'ESPERA I TIPUS D'HABITATGE.

El  procedi ment de sol ·l i ci tud d' habi tatge t i ndrà en compte el s punts següents:

1. La formal i tzaci ó de l a sol ·l i ci tud es farà a través de l a pàgi na web (www.aumsa.es) o
Regi stre d' Entrada d' AUMSA. Per a aquel l s sol ·l i ci tants que no
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di sposen d' accés a Internet, l ' obtenci ó del  model  de sol ·l i ci tud i  l a seua presentaci ó es
durà a terme a l es Ofi ci nes de l a Soci etat, si tuades al  carrer Anti ga Senda de Senent,
núm. 8-6a de Val ènci a.

2. A l ’ efecte de l a presentaci ó de l a sol ·l i ci tud i  adj udi caci ó, el s habi tatges s' agruparan
per t i pus: per grandàri a (nombre de dormi tori s) i  per ci rcumstànci es específ i ques
(habi tatge adaptat per a mobi l i tat reduïda; o habi tatge en pl anta bai xa apte per a
maj ors de 65 anys o persones en si tuaci ó de dependènci a); ai xí com qual ssevol  al tres
ci rcumstànci es específ i ques que puguen sorgi r i  que AUMSA determi ne.

En aquest senti t ,  l a uni tat de convi vènci a sol ·l i ci tant haurà d' adequar-se al  nre.
d' habi taci ons i  ci rcumstànci es específ i ques de l ' habi tatge, mentre que AUMSA només
oferi rà aquel l  habi tatge que si ga adequat a l a uni tat de convi vènci a. Les persones que
resi di squen a l ' habi tatge només podran presentar una úni ca sol ·l i ci tud a nom de
qual sevol  d' el l es, i  l a grandàri a i  el  nombre d' habi taci ons serà l ' adequada a l a seua
composi ci ó.

3. Comprovaci ó del s requi si ts. Les persones sol ·l i ci tants estaran obl i gades a aportar l a
documentaci ó que a aquest efecte se' l s requeri sca al  l l arg del  procés d' adj udi caci ó,
reservant-se AUMSA el  dret a comprovar en qual sevol  moment l es dades,
ci rcumstànci es i  documents assenyal ats.

En aquest senti t ,  el s sol ·l i ci tants d' habi tatges adaptats a persones amb mobi l i tat
reduïda hauran d' acredi tar aquesta si tuaci ó mi t j ançant el  cert i f i cat corresponent; i  l es
persones maj ors de 65 anys o persones en si tuaci ó de dependènci a, acredi taran l a
seua edat mi t j ançant el  DNI per poder optar al s habi tatges adaptats per a maj ors. A
causa del  l i mi tat nombre d' habi tatges adaptats a persones amb mobi l i tat reduïda, i
excepci onal ment, es permet que l ' el ecci ó d' aquest habi tatge no excl oga el  sol ·l i ci tant
de l a possi bi l i tat de presentar al tres sol ·l i ci tuds i  optar a un al tre t i pus di ferent
d' habi tatge.

 ARTICLE 5. PROCEDIMENT D'ADJUDICACIÓ D'HABITATGE: ADJUDICACIÓ ORDINÀRIA I

ADJUDICACIÓ D'EMERGÈNCIA.

Aquesta Normati va establ ei x tres procedi ments d' adj udi caci ó:

A) ORDINARI PER LLISTA D' ESPERA. El s habi tatges s' adj udi caran per ordre de
l l i sta d' espera, de conformi tat amb el  procedi ment establ i t  a l a present Normati va.

B) EXCEPCIONAL PER SORTEIG. No obstant ai xò, i  amb l ' aprovaci ó prèvi a pel
Consel l  d' Admi ni straci ó d' AUMSA, el s habi tatges (d' un matei x edi f i ci ;  o de di versos
edi f i ci s en un matei x l ot) podran adj udi car-se per sortei g notari al  segons el
procedi ment, el s requi si ts i  l es condi ci ons que s' aproven a l ' efecte.
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C) EXCEPCIONAL PER EMERGÈNCIA. Amb caràcter excepci onal , es poden
adj udi car habi tatges per vi a d' emergènci a, de conformi tat amb el  procedi ment que
recul l  l ' art i cl e 7 d' aquesta Normati va.

ARTICLE 6.  REGULACIÓ DEL PROCEDIMENT D'ADJUDICACIÓ ORDINÀRIA PER

LLISTA D'ESPERA.

Conforme AUMSA vaj a teni nt di sponi bi l i tat d' habi tatges bui ts, el s oferi rà a l es
persones o uni tats de convi vènci a sol ·l i ci tants que f i guren i nscri tes en aquest Regi stre de
Demandants per ri gorós ordre d' i nscri pci ó.

Ai xí, en pri mer l l oc, AUMSA sol ·l i ci tarà a l a pri mera persona que f i gure al  Regi stre de
Demandants, per ordre d' i nscri pci ó, l a documentaci ó actual i tzada a l ’ efecte de determi nar el
compl i ment de requi si ts, ai xí com el  nombre de membres i  ci rcumstànci es específ i ques
(mobi l i tat reduïda, apta per a maj ors de 65 anys o persones en si tuaci ó de dependènci a) de l a
uni tat de convi vènci a. La persona sol ·l i ci tant i  l a uni tat de convi vènci a hauran d' aportar
aquesta documentaci ó en un termi ni  màxi m de 5 dies hàbils des de l a noti f i caci ó, a f i  de
comprovar l ' estri cte compl i ment del s requi si ts exi gi ts.

Una vegada veri f i cada l a documentaci ó presentada i  en el  cas que el  sol ·l i ci tant
compl i sca el s requi si ts, AUMSA determi narà i  procedi rà a oferi r-l i  el  següent habi tatge
di sponi bl e que si ga adequat a l a grandàri a i  ci rcumstànci es específ i ques de l a seua uni tat de
convi vènci a, i  se' l  ci tarà per vi si tar l ' habi tatge i ,  si  escau, si gnar el  contracte.

En cas de no compl i r el s requi si ts establ i ts en aquesta Normati va, o de no haver-hi
di sponi bi l i tat d' habi tatge adequat a l a grandàri a i  ci rcumstànci es específ i ques de l a uni tat de
convi vènci a, AUMSA ho comuni carà per escri t ,  i ndi cant l a i nexi stènci a d' habi tatge adequat (de
manera que l a persona sol ·l i ci tant manti ndrà el  seu ordre a l a l l i sta d' espera, a l ' espera d' un
habi tatge di sponi bl e adequat a l es ci rcumstànci es) o l ' i ncompl i ment del s requi si ts. En cas
d' i ncompl i r el s requi si ts per t i ndre uns i ngressos superi ors a 4,5 vegades l ' IPREM, l a persona
sol ·l i ci tant serà excl osa del  present regi stre; en cas d' i ncompl i r per t i ndre uns i ngressos
i nferi ors a 1 vegada l ' IPREM, l a persona sol ·l i ci tant manti ndrà l ' ordre de l l i sta d' espera f i ns
poder compl i r el s requi si ts.

En cas de rebutj ar l ' habi tatge sense causa j ust i f i cada, aquest rebui g es farà constar al
Regi stre de Demandants a l es observaci ons de l a persona sol ·l i ci tant (que serà excl osa), i  es
procedi rà a oferi r l ' habi tatge a l a següent persona sol ·l i ci tant per ordre de l l i sta de espera.

No serà causa j ust i f i cada l a renúnci a a un habi tatge per l a seua ubi caci ó, ni  per l a
seua t i pol ogi a o di sseny, ni  l a renúnci a per l a seua grandàri a o ci rcumstànci es específ i ques
(l l evat que el  nombre d' habi taci ons o ci rcumstànci es no s' adapten a l a uni tat de convi vènci a
segons el  que recul l  aquesta Normati va). Serà causa j ust i f i cada l a renúnci a a un habi tatge per
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moti us econòmi cs, acredi tats documental ment i  de conformi tat amb el s i ngressos del
sol ·l i ci tant o uni tat de convi vènci a.

A l ’ efecte de l a sol ·l i ci tud, l a i denti tat de l a persona sol ·l i ci tant haurà de coi nci di r
amb l a de l a persona adj udi catàri a. Si  durant el  procedi ment es produïra un canvi  a l ' estat
ci vi l  del  sol ·l i ci tant o uni tat de convi vènci a que puga afectar l a resta de requi si ts a compl i r,
haurà de ser comuni cat per escri t  a AUMSA.

ARTICLE 7. REGULACIÓ DEL PROCEDIMENT D'ADJUDICACIÓ EXCEPCIONAL

PER EMERGÈNCIA RESIDENCIAL.

Excepci onal ment al  procedi ment d' adj udi caci ó ordi nari ,  AUMSA podrà adj udi car per
moti us d' emergènci a resi denci al ,  sempre que es compl i squen tots el s requi si ts següents:

1. Exi st i sca un i nforme de servei s soci al s de l ' Aj untament de Val ènci a acredi tant l a
si tuaci ó de vul nerabi l i tat/emergènci a.

2. Conste proposta d' adj udi caci ó d' emergènci a si gnada per l ' òrgan competent en
matèri a de servei s soci al s o habi tatge de l ' Aj untament de Val ènci a.

3. La uni tat de convi vènci a adj udi catàri a compl i sca el s requi si ts de l a present
Normati va (i ,  més concretament, no ser t i tul ar d' habi tatge i  t i ndre uns i ngressos
míni ms d' 1 IPREM ponderat).

4. Exi st i sca habi tatge bui t i  adequat (per grandàri a i  ci rcumstànci es específ i ques) a l a
uni tat de convi vènci a.

5. En qual sevol  cas, el  percentatge d' habi tatges desti nats a casos d' emergènci a no
podrà superar el  20% del  total  d' habi tatges de cada promoci ó o edi f i ci .

ARTICLE 8. CAUSES D'EXCLUSIÓ.

En el  cas que l a persona sol ·l i ci tant d' habi tatge i ncórrega en al guna de l es causes
següents, serà excl osa del  Regi stre de Demandants i  del  procedi ment d' adj udi caci ó:

1. No aportar l a documentaci ó requeri da; l a seua presentaci ó de manera
i ncorrecta o de manera i ncompl eta.

2. La fal sedat o no veraci tat de l es dades faci l i tades.
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3. Quan per ci rcumstànci es sobrevi ngudes, l a persona sol ·l i ci tant haj a dei xat de
compl i r al gun del s requi si ts exi gi ts.

4. Que l a persona sol ·l i ci tant o al gun membre de l a uni tat de convi vènci a t i nga
en pl e domi ni  o en usdefrui t  (o si mi l ar) un habi tatge, si tuat a tot el  terri tori
estatal .

5. Que l a persona sol ·l i ci tant, o cada membre de l a uni tat de convi vènci a, no
esti ga empadronada o no acredi te l a resi dènci a efect i va al  terme muni ci pal  de
Val ènci a, com a míni m un any.

6. Que l a uni tat de convi vènci a t i nga uns i ngressos superi ors al  4,5 vegades l ' IPREM
exi gi t  a l a present Normati va.

7. La renúnci a a l ' adj udi caci ó d' un habi tatge ofert,  l l evat que hi  concórreguen
causes j ust i f i cades i  acredi tades que hauran de ser val orades per escri t  per
AUMSA.

No serà causa j ust i f i cada l a renúnci a a un habi tatge per l a seua ubi caci ó, ni
per l a seua t i pol ogi a o di sseny, ni  l a renúnci a per l a seua grandàri a o
ci rcumstànci es específ i ques (l l evat que el  nombre d' habi taci ons o
ci rcumstànci es no s' adapten a l a uni tat de convi vènci a segons el  que recul l
aquesta Normati va). Serà causa j ust i f i cada l a renúnci a a un habi tatge per
moti us econòmi cs, acredi tats documental ment i  de conformi tat amb el s
i ngressos del  sol ·l i ci tant o uni tat de convi vènci a.

ARTICLE 9. CAUSES DE RESOLUCIÓ DEL CONTRACTE D'ARRENDAMENT.

Seran causes de resol uci ó del  contracte d' arrendament, a més de l es
determi nades a l ' art i cl e 27.2 de l a l l ei  29/1994, de 24 de novembre, d' Arrendaments
Urbans i  l a resta de l egi sl aci ó apl i cabl e, l es següents:

1. Que l ' habi tatge adj udi cat no consti tuïsca domi ci l i  habi tual  i  permanent de l a
persona adj udi catàri a i  de cadascun del s membres de l a uni tat de
convi vènci a, i  l l evat que exi st i squen causes degudament j ust i f i cades, que
hagen donat l l oc a l a corresponent comuni caci ó, val oraci ó i  autori tzaci ó prèvi a
i  expressa per escri t  per part d’ AUMSA.

En el  matei x senti t ,  l a fal ta d' ut i l i tzaci ó de l ' i mmobl e arrendat durant 3 mesos
consecuti us o 6 al terns, encara que conti nue abonant l a renda pactada.

2. El  frau i  l ' ocul taci ó d' i ngressos provi nents de l a persona sol ·l i ci tant; ai xí com l a
no decl araci ó de membres que formen de l a uni tat de convi vènci a, a f i  d' evi tar
excedi r el  l ími t màxi m d' i ngressos.
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3. No aportar l a documentaci ó que acredi te el  compl i ment de requi si ts al
moment de l a f i nal i tzaci ó i ,  si  escau, renovaci ó d' un contracte d' arrendament.

4. La fal ta de pagament de l a renda o, si  escau, de qual sevol  de l es quanti tats el
pagament de l es qual s haguera assumi t o corresponguera a l a part
arrendatàri a.

5. Quan a l ' habi tatge t i nguen l l oc act i vi tats mol estes, i nsal ubres, noci ves, peri l l oses
o i l ·l íci tes; o l a real i tzaci ó de danys causats dol osament a l ' habi tatge o edi f i ci .

6. La cessi ó i  el  subarrendament total  o parci al  de l ' habi tatge. Que l ' ús al  qual  es
desti ne l ' habi tatge no si ga el  resi denci al  (i ,  més concretament, el
subarrendament amb f i ns d' ús turíst i c).

7. Real i tzar obres a l ' habi tatge no autori tzades per l ' arrendador AUMSA de forma
prèvi a i  expressa per escri t .

ARTICLE 10. DURACIÓ DEL CONTRACTE D'ARRENDAMENT.

La duraci ó del  contracte d' arrendament serà d' un any per a l a persona
arrendatàri a. Arri bat el  di a de venci ment del  contracte, aquest es prorrogarà
obl i gatòri ament per a AUMSA per termi ni s anual s, f i ns que l ' arrendament arri be a una
duraci ó de set anys (o, si  escau, l a que si ga apl i cabl e segons l a l egi sl aci ó
d' arrendaments urbans vi gent en cada moment).

 ARTICLE 11. OBLIGACIONS DE LA PERSONA ARRENDATÀRIA.

La persona arrendatàri a, durant l a vi gènci a del  contracte, està obl i gada al  bon
manteni ment de l ' habi tatge, i  ani ran a càrrec seu l es peti tes reparaci ons que exi gi sca el
desgast per l ' ús rut i nari  i  totes l es necessàri es, a l ' i nteri or de l ' habi tatge i  l es seues
i nstal ·l aci ons, per manti ndre l es condi ci ons d' ús. També permetrà l ' accés a l a propi etat, a
l a persona que exerci sca l ' admi ni straci ó de l a f i nca, si  escau, i  al s operari s d' i ndustri al s
envi ats per qual sevol  d' el l s per fer i nspecci ons o comprovaci ons que afecten l ' i mmobl e.

La persona arrendatàri a, a més, estarà obl i gada a abonar, entre al tres conceptes i
segons determi ne el  contracte d' arrendament a si gnar, el s següents:

1. La renda de l l oguer mensual  de l ' habi tatge.

2. El  pagament de l ' Impost sobre Béns Immobl es que corresponga a l ' habi tatge
arrendat en cada període i mposi t i u, que serà l ' establ i t  en l a l i qui daci ó expedi da
per l ' Aj untament, amb l es actual i tzaci ons que es produïsquen en el s successi us
exerci ci s.
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3. El s servei s general s de l l um, ai gua i  netej a de l ' edi f i ci ,  en l a part proporci onal  que
corresponga a l ' habi tatge; ai xí com el  pagament de l a part proporci onal
corresponent al  manteni ment del s el ements comuns de l a f i nca (ascensor, porter
automàti c, antena TV, etc.).

4. El s honorari s corresponents a l ' admi ni straci ó de l a f i nca; i  l ' abonament de l a
part proporci onal  de l es assegurances de comuni tat, de responsabi l i tat ci vi l i
d' i ncendi s.

5. La subscri pci ó d' una assegurança de l l ar de l ' habi tatge arrendat.

 ARTICLE 12. CANVI D'HABITATGE.

Les persones o uni tats de convi vènci a que hagen si gut adj udi catàri es i  t i nguen un

contracte d' arrendament en vi gor amb AUMSA podran sol ·l i ci tar el  canvi  d' habi tatge si :

1. L' habi tatge no s' adapta a l es seues necessi tats o, si  escau, a l es d' al gun membre de
l a uni tat de convi vènci a.

2. S' entendrà que l ' habi tatge no és adequat en el s casos següents:

a) Di scapaci tat per mobi l i tat reduïda degudament acredi tada, amb l i mi taci ó
funci onal  i  sempre que exi st i squen barreres arqui tectòni ques no corregi bl es
fàci l ment.

b) Vari aci ó en el  nombre de membres de l a uni tat de convi vènci a.

c) Víct i mes de vi ol ènci a de gènere l a si tuaci ó de l es qual s faça necessari  el  canvi .

d) Inhabi tabi l i tat sobrevi nguda de l ' habi tatge no i mputabl e a l a persona t i tul ar
d' un contracte d' arrendament o a al gun membre de l a uni tat de convi vènci a.

3. La sol ·l i ci tud de canvi  d' habi tatge per un al tre més adequat es real i tzarà a través de l a
pàgi na web (www.aumsa.es) o Regi stre d' Entrada d' AUMSA, a l a qual  s' acompanyarà
l a j ust i f i caci ó documental  de l es causes en què es fonamenta.

4. Per poder autori tzar el  canvi  d' habi tatge i  el  nou contracte, AUMSA haurà de t i ndre
di sponi bl e un habi tatge bui t que s' adeqüe a l a nova si tuaci ó de l a uni tat de
convi vènci a;

5. Les persones sol ·l i ci tants hauran de comprometre' s a dei xar l ' habi tatge ori gi nal  en
perfecte estat d' habi tabi l i tat (l l evat del  supòsi t a què fa referènci a l ' apartat d), i
sense cap deute per rendes, submi ni straments o comuni tat, podent ser causa de
resol uci ó de l a nova adj udi caci ó en cas d' i ncompl i ment. Ani ran a càrrec de l a
persona arrendatàri a l es reparaci ons que s' hagen de fer per danys
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causats per al gun membre de l a uni tat de convi vènci a a l ' edi f i ci  o habi tatge com a
conseqüènci a del  mal  ús, omi ssi ó o negl i gènci a.

 ARTICLE 13. OPCIÓ DE COMPRA.

A l es promoci ons d' habi tatge el  règi m de l es qual s si ga el  d' arrendament amb
opci ó de compra, s' estarà, quant al  termi ni  i  al  preu, a l ' acord assol i t  pel  Consel l
d' Admi ni straci ó d' AUMSA; al  matei x contracte a si gnar amb l es persones adj udi catàri es; i
a al l ò que s' establ ei x a l a normati va i  qual i f i caci ó d' habi tatge protegi t i  Pl a d' Habi tatge
d' apl i caci ó.

 ARTICLE 14. HABITATGES DESTINATS A ENTITATS DEL TERCER SECTOR.

AUMSA podrà desti nar habi tatges a actuaci ons di ferents de l es descri tes en
aquesta Normati va, sempre que aquestes actuaci ons vi nguen determi nades en Acords,
Contractes o Conveni s específ i cs subscri ts amb enti tats públ i ques o pri vades, i  es troben
moti vades per raons excepci onal s, d' emergènci a, o humani tàri es, cessi ó en règi m
d' arrendament d' habi tatges a enti tats del  tercer sector, remodel aci ons urbaníst i ques,
operaci ons si ngul ars, si tuaci ó de ruïna de l es edi f i caci ons o al tres ci rcumstànci es
sembl ants.

El s acords, contractes o conveni s que se subscri guen hauran de recol l i r l es
condi ci ons d' accés al s habi tatges, ai xí com l es condi ci ons de l a cessi ó i  el  règi m de drets i
obl i gaci ons de l es persones o enti tats adj udi catàri es.

El s acords, contractes o conveni s esmentats anteri orment que se subscri guen per
AUMSA, hauran de ser autori tzats prèvi ament pel  Consel l  d' Admi ni straci ó, o en el  cas de
ser autori tzats per l a Gerènci a d' AUMSA, haurà de ser posteri orment rat i f i cada aquesta
autori tzaci ó pel  Consel l  d' Admi ni straci ó.

 ARTICLE 15. PROTECCIÓ DE DADES.

Les dades personal s faci l i tades en el  procedi ment d' adj udi caci ó d' habi tatge, ai xí
com l es que es comuni quen en un futur per al  compl i ment de l es seues obl i gaci ons
l egal s, en base a l ' execuci ó d' un contracte i /o mesures precontractual s, seran tractades
per AUMSA com a responsabl e del  tractament amb l a f i nal i tat de desenvol upar,
manti ndre l a rel aci ó contractual , compl i r al l ò est i pul at en l es condi ci ons exposades en
aquesta normati va del  regi stre de demandants i  en el  procedi ment d' adj udi caci ó del s
habi tatges, ai xí com l a comuni caci ó o remi ssi ó de noti f i caci ons necessàri es o
obl i gatòri es.

Aquestes dades són necessàri es, de manera que l a seua absènci a comportarà
l ' ext i nci ó de l a rel aci ó entre l es parts i  seran conservades durant el s termi ni s necessari s per
compl i r amb l a f i nal i tat esmentada i  al l ò establ i t  l egal ment.
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Les dades necessàri es podran ser comuni cades al s organi smes competents en
compl i ment de l es obl i gaci ons l egal s, ai xí com a al tres enti tats sempre que si guen
necessàri es per garanti r el  compl i ment i /o manteni ment de l es presents rel aci ons
contractual s i  l es previ stes l egal ment.

Ai xí matei x, se l ' i nforma sobre l a possi bi l i tat d' exerci tar el s drets d' accés, rect i f i caci ó,
oposi ci ó, supressi ó ("dret a l ' obl i t") i  l i mi taci ó del  tractament, ai xí com revocar el  consenti ment
prestat, di ri gi nt-se per escri t  al  correu el ectròni c dpd@aumsa.es i  acredi tant l a seua i denti tat.
Per a més i nformaci ó, podrà consul tar l a Pol ít i ca de Pri vadesa a www.aumsa.es.

ARTICLE 16. RÈGIM JURÍDIC.

Les rel aci ons entre l a persona adj udi catàri a i  AUMSA es regi ran per aquesta
Normati va i ,  subsi di àri ament, pel  que di sposa l a Ll ei  2/2017, de 3 de febrer, per l a Funci ó
Soci al  de l ' Habi tatge de l a Comuni tat Val enci ana; el  Decret 106/2021, de 6 d' agost, del
Consel l ,  del  Regi stre d' Habi tatge de l a Comuni tat Val enci ana i  del  procedi ment
d' adj udi caci ó d' habi tatges; l a Ll ei  29/1994, de 24 de novembre, d' arrendaments urbans
modi f i cada per l a Ll ei  4/2013, de 4 de j uny, de mesures de f l exi bi l i tzaci ó i  foment del
mercat de l l oguer d' habi tatges, i  pel  Rei al  decret l l ei  7/2019 , de 1 de març, de mesures
urgents en matèri a d' habi tatge i  l l oguer, ai xí com per l a normati va d' habi tatge protegi t que
resul te d' apl i caci ó i ,  supl etòri ament, pel  Codi  Ci vi l .

De l a matei xa manera, en tot al l ò referi t  a l es l i mi taci ons a l ' ús i  cessi ó, preus màxi ms,
i ngressos anual s, requi si ts de l es persones benefi ci àri es i  qual sevol  al tre aspecte en matèri a
d' habi tatge, cal  ateni r-se al  que preveuen l es normes regul adores del  Pl a d' Habi tatge a l es
qual s s' acul l a l a promoci ó i  l es actuaci ons protegi des i  l es aj udes que es puguen sol ·l i ci tar a
l ' empara d' aquestes, ai xí com una al tra normati va o i nstrucci ons di ctada per l a Consel l eri a
competent en matèri a d' habi tatge.

 DISPOSICIÓ TRANSITÒRIA. ENTRADA EN VIGOR.

Aquesta Normati va entrarà en vi gor i  serà d' apl i caci ó des de l a seua aprovaci ó pel
Consel l  d' Admi ni straci ó d' AUMSA, substi tui nt l a normati va d' adj udi caci ó anteri or
aprovada per aquest òrgan el  22 de j ul i ol  de 2013.

mailto:dpd@aumsa.es"
http://www.aumsa.es/"
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 ACREDITACIÓ DE REQUISITS

Podran presentar sol ·l i ci tud d' habi tatge, amb caràcter general ,  l es persones físi ques, de forma
i ndependent, o uni tats de convi vènci a, maj ors d' edat o menors emanci pats/des, que no es troben
i ncapaci tats/des per obl i gar-se contractual ment, d' acord amb al l ò establ i t  a l a l egi sl aci ó ci vi l  comuna.

Amb l a sol ·l i ci tud s' hauran de presentar el s següents documents, de tots el s membres de l a
uni tat de convi vènci a, que acredi ten el  compl i ment del s requi si ts exi gi ts a l a present normati va:

a) Acredi taci ó de l es persones que componen la unitat de convivència i  l a seua si tuaci ó:

Fotocòpi a del  DNI de l es persones, maj ors d' edat, que resi di ran a l ' habi tatge.

En el  cas de persones estrangeres: NIE, ai xí com Fotocòpi a de l a Targeta de Resi dènci a
Permanent,

Ll i bre de famíl i a, en el  cas de matri moni s o f i l l s,  i  si  no hi  ha, Cert i f i cat de matri moni  i /o
Cert i f i cat de nai xement, segons si ga procedent.

Cert i f i cat rel at i u a uni ons de fet i nscri tes al  Regi stre d' Uni ons de Fet Formal i tzades de l a
Comuni tat Val enci ana.

En el  cas de persones separades o di vorci ades: Sentènci a ferma de Separaci ó o Di vorci ,
o Cert i f i cat del  Regi stre Ci vi l  acredi tat i u de l a si tuaci ó, j untament amb el  Conveni
Regul ador.

b) Acredi taci ó del  compliment d'empadronament al terme municipal de València, amb almenys un
any d'antiguitat, immediatament anterior a la presentació de la sol·licitud, de totes l es persones que
i ntegren l a uni tat de convi vènci a:

Cert i f i cat Muni ci pal  d' Empadronament emés per l ' Excm. Aj untament de Val ènci a, amb data
d' emi ssi ó actual  en el  moment de l a presentaci ó de sol ·l i ci tud a AUMSA.

c) Acredi taci ó de l a no disponibilitat d'habitatge, de totes l es persones que conformen l a uni tat de
convi vènci a:

Cert i f i cat emés per l a Di recci ó General  del  Cadastre, a data actual ,  del  qual  es desprenga
l a no t i tul ari tat en pl e domi ni  o en usdefrui t  d' habi tatge.

Decl araci ó j urada de no ser arrendatari  d' un habi tatge públ i c, a tot el  terri tori  estatal ,  conforme
al  model  ANNEX l .

En el  cas de ser t i tul ar en pl e domi ni  d' un habi tatge, i  per qual sevol  moti u no di sposar de l ' ús
d' aquest, s' haurà de presentar el  model  ANNEX II,  j untament amb l a documentaci ó acredi tat i va
de l a no di sponi bi l i tat del  matei x.

d) Acredi taci ó del s ingressos de la Unitat de Convivència. L' acredi taci ó del s i ngressos haurà de
real i tzar-se per tots el s membres de l a uni tat de convi vènci a mi t j ançant l a presentaci ó d' al gun
del s documents següents:
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Decl araci ó de l ' Impost sobre l a Renda de l es Persones Físi ques (IRPF) de l a persona
sol ·l i ci tant i  de cadascuna de l es persones que i ntegren l a uni tat de convi vènci a en edat
l aboral ,  corresponent al  darrer període i mposi t i u amb terme de presentaci ó vençut en el
moment del  requeri ment de l a documentaci ó per a l ' adj udi caci ó de l ' habi tatge.

En el  cas que l a persona sol ·l i ci tant o al tres membres de l a uni tat de convi vènci a no
esti guen obl i gats a presentar l a decl araci ó de l ' Impost sobre l a Renda de l es Persones
Físi ques (IRPF), cal drà aportar un cert i f i cat d' i mputaci ons de renda submi ni strat per AEAT,
i  referi t  al  període i mposi t i u amb terme de presentaci ó vençut en el  moment del
requeri ment de l a documentaci ó.

En el  cas de persones que si guen pensi oni stes i  que no est i guen obl i gades a presentar l a
decl araci ó de l ' Impost sobre l a Renda de l es Persones Físi ques (IRPF), hauran d' aportar un
cert i f i cat emés per l ' Inst i tut Naci onal  de Seguretat Soci al  (INSS) o per qual sevol  al tra enti tat
públ i ca o pri vada acredi tat i u de l a percepci ó o no de qual sevol  pensi ó i ,  en cas posi t i u, de l a
quanti a obti nguda durant l ' úl t i m període i mposi t i u amb terme de presentaci ó vençut en el
moment del  requeri ment de l a documentaci ó.

En el  cas de trobar-se en si tuaci ó d' atur, cal drà aportar un cert i f i cat expedi t pel  Servei
Val enci à d' Ocupaci ó i  Formaci ó, amb i ndi caci ó del s i ngressos percebuts durant el  darrer
període i mposi t i u amb terme de presentaci ó vençut en el  moment del  requeri mentde l a
documentaci ó.

En el  cas de persones empl eades de l l ar,  cal drà aportar un cert i f i cat de cot i tzaci ons a l a
Seguretat Soci al ,  computant-se en aquest cas com a i ngressos el s rel at i us al  tram
corresponent que f i gure a l es Bases de Coti tzaci ó de l ' úl t i m període i mposi t i u amb terme
de presentaci ó vençut en el  moment del  requeri ment de l a documentaci ó. Si  no n' hi  ha,
cal drà aportar el s rebuts de sal ari  o nòmi nes, o un cert i f i cat emés per tots el s
ocupadors/es fent constar el  sal ari  total  anual  percebut en l ' úl t i m període i mposi t i u amb
terme de presentaci ó vençut en el  moment del  requeri ment de l a documentaci ó.

En el  cas de l es persones trebal l adores que coti tzen al  Règi m Especi al  de Trebal l adors
Autònoms o al  Si stema Especi al  per a Trebal l adors per Compte Propi  Agrari s, s' hauran
d' acredi tar el s i ngressos mi t j ançant l ' aportaci ó del s pagaments fracci onats de l ' IRPF, en el s
model s normal i tzats per l ' AEAT .

Tot ai xò sense perj udi ci  que es puga aportar qual sevol  al tra j ust i f i caci ó del s i ngressos admesa en

dret.

e) Acredi taci ó d' al tres circumstàncies específiques:

PERSONES MAJORS DE 65 ANYS: S' acredi tarà mi t j ançant l ' aportaci ó del  Document Naci onal
d' Identi tat (DNI), Número d' Identi tat d' Estranger (NIE), o al tres documents que permeten
l ' acredi taci ó.

PERSONES AMB GRAU DE DISCAPACITAT IGUAL O SUPERIOR AL 33%, AMB DIVERSITAT
FUNCIONAL I/O SITUACIÓ DE DEPENDÈNCIA: S' acredi tarà mi t j ançant un cert i f i cat of i ci al  de
di scapaci tat o decl araci ó de l a si tuaci ó de dependènci a del s qui  t i nguen aquesta si tuaci ó a l a
uni tat de convi vènci a, expedi t per l ' Admi ni straci ó corresponent.
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PERSONA VÍCTIMA DE VIOLÈNCIA DE GÈNERE O DOMÈSTICA: S' acredi tarà mi t j ançant
l ' aportaci ó de l a sentènci a o ordre de protecci ó vi gent a favor de l a víct i ma, o si  escau i nforme
emés pel  Mi ni steri  Fi scal  mentre es di cte l ' ordre de protecci ó. Ai xí matei x, es podrà acredi tar, de
manera excepci onal , mi t j ançant l a presentaci ó de l ' atestat pol i ci al  o cert i f i cat acredi tat i u
d' atenci ó especi al i tzada per un organi sme públ i c competent en matèri a de vi ol ènci a sobre l a
dona actual i tzat.

FAMÍLIES MONOPARENTALS: S' acredi tarà mi t j ançant un cert i f i cat expedi t segons el  que
establ ei x el  Decret 19/2018, de 9 de març, del  Consel l ,  pel  qual  es regul a el  reconei xement
de l a condi ci ó de famíl i a monoparental  a l a Comuni tat Val enci ana, o a l a normati va pròpi a
d' al tres comuni tats autònomes.

FAMÍLIES NOMBROSES: S' acredi tarà mi t j ançant l ' aportaci ó del  t í tol  de famíl i a nombrosa
vi gent, expedi t per l ' Admi ni straci ó competent.

Una vegada adj udi cat l ' habi tatge, a f i  de preparar el  corresponent contracte d' arrendament,
s' haurà de presentar:

Fotocòpi a del  número de compte bancari ,  on s' hagen de domi ci l i ar l ' abonament de l a
renda d' arrendament.

En cas d' arrendament de l a pl aça d' aparcament j untament amb l ' habi tatge, fotocòpi a del
permís de ci rcul aci ó de vehi cl e.

Consul ta de l ocal i tzaci ó de regi stre de t i tul ari tats a l ' Índex Central  del  Regi stre de l a Propi etat,
expedi t pel  Regi stre de l a Propi etat, de totes l es persones maj ors d' edat que formen l a uni tat de
convi vènci a.

Tot ai xò, sens perj udi ci  que AUMSA puga sol ·l i ci tar l a documentaci ó addi ci onal  que consi dere
necessàri a durant el  procés d' adj udi caci ó d' habi tatge.
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 ANNEX I

El  Sr./  La Sra. …………………………………………………………………………………………,  maj or
d' edat, amb DNI ……………. . .…………………………,  i  domi ci l i  a aquest efecte en C/
……………………,  Codi  Postal  ………………,  de …………………………. ,  amb correu el ectròni c
……………………………………………………………………………………. . . ,  actuant en el  seu propi
nom i  dret,

DECLARE, sota l a meua responsabi l i tat,  que no t i nc cap habi tatge públ i c en
arrendament di ns del  terri tori  estatal .

Ai xí matei x, decl are que l es dades ací consi gnades són certes, i  mani festen que quede

assabentat que l a fal sedat de qual sevol  d' el l es consti tuei x causa d' excl usi ó, sens perj udi ci

d' al tres responsabi l i tats.

Val ènci a………. . ,  de ………………. ,  de 20………

Si gnat ……………………………………………………………………….
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 ANNEX II

El  Sr./  La Sra. …………………………………………………………………………………………,  maj or
d' edat, amb DNI …………… …………………………,  i  domi ci l i  a aquest efecte en C/
……………………,  Codi  Postal  ………………,  de …………………………. ,  amb correu el ectròni c
……………………………………………………………………………………. . . ,  actuant en el  seu propi
nom i  dret,

DECLARE, sota l a meua responsabi l i tat,  que sóc t i tul ar d' un habi tatge i  que el  matei x,

Que l ' habi tatge resul ta sobrevi ngudament i nadequat per a l es meues

ci rcumstànci es personal s i  d' uni tat de convi vènci a per al gun del s moti us

següents:

No reunei x l es condi ci ons míni mes d' habi tabi l i tat establ i des per al s

habi tatges usats.

No s' adequa per raó de superfíci e per al s membres de l a uni tat de
convi vènci a i  no es compl ei x el  míni m establ i t  de 15 m2 úti l s per
persona.

Necessi tat d' un habi tatge adaptat a l es condi ci ons de di scapaci tat

sobrevi nguda d' al guna persona que conforme l a uni tat de convi vènci a.

Que l a persona sol ·l i ci tant està separada j udi ci al ment, di vorci ada o amb
nul ·l i tat matri moni al ,  i  l ' habi tatge en propi etat ha si gut adj udi cat a l ' al tre
cònj uge, si  escau, per sentènci a j udi ci al .

Ai xí matei x, decl are que l es dades ací consi gnades són certes, i  mani festen que quede

assabentat que l a fal sedat de qual sevol  d' el l es consti tuei x causa d' excl usi ó, sens perj udi ci

d' al tres responsabi l i tats.

Val ènci a………. . ,  de ………………. ,  de 20………

Si gnat ……………………………………………………………………….
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