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PROGRAMA DE ACTUACIONES 2027

A continuacion, se especifica, en lineas generales, las principales actuaciones en
materia de Urbanismo y Edificacion que la Sociedad An6nima Municipal Actuaciones
Urbanas de Valencia (AUMSA) esta desarrollando en septiembre 2026 y la prevision
de actuaciones para el afio 2027. Todo ello, en base a la informacién disponible a la
fecha de redaccién del presente documento y sin tener en cuenta las variaciones
que puedan derivarse de los posibles nuevos encargos que por parte del
Ayuntamiento de Valencia se pueda realizar a esta Sociedad, o los nuevos proyectos
a acometer por cuenta propia.

1 ENCARGOS MUNICIPALES

Durante el ejercicio 2027, se continuara gestionando los diferentes encargos
realizados por el Ayuntamiento de Valéncia en ejercicios anteriores.

1.1 Detalle de los Encargos Municipales a facturar por AUMSA.

1.1.1 Revision detallada del PGOU de la ciudad de Valencia

La Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Valencia acordo
encargar a AUMSA, en sesion celebrada el 4 de diciembre de 2015, las gestiones
necesarias para iniciar la revisién detallada del PGOU, incorporando un proceso de
participacion publica que permita a las entidades y ciudadanos colaborar en la
planificacion de los barrios de la ciudad.

Para ello, el 1 de septiembre de 2016, se contraté a un equipo de cuatro
arquitectos que desarrollé su trabajo en colaboracion con los técnicos del
Ayuntamiento, hasta el 31 de diciembre de 2021.

La ciudad central de Valencia se divide en 23 areas funcionales (AF), para llevar
a cabo la revisién pormenorizada.

A la fecha de redaccién del presente documento, en relacién con el desarrollo
del Plan General de Ordenacion Pormenorizada de Valencia, ya se habian iniciado
documentos, por lo que se han realizado encargos por separado con el objeto de
completar la documentacion iniciada, como se vera en apartados posteriores, de
diversos ambitos como son:

1. PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 10 “Nazaret, Cocoteros, Moreras”.
2. PLAN ESPECIAL DE “CASES DE BARCENA".
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3. PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL NUMERO 18 (AF-18), denominado
“Benimaclet”.

4. PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL NUMERO 4 (AF-04), denominado
“Campanar”.

5. PLAN ESPECIAL DE LA “MALVARROSA", que se encuentra dentro del Area
Funcional niumero 8 (AF-08).

6. PLAN ESPECIAL DE “CIUTAT FALLERA", que se encuentra dentro del Area
Funcional nimero 16 (AF-16).

7. PLAN ESPECIAL DEL AMBITO DENOMINADO “CASTELLAR-L'OLIVERAL",
establecido en los documentos hasta ahora elaborados por el
Ayuntamiento, que se encuentra en la pedania del mismo nombre de la
ciudad de Valencia, perteneciente al distrito de los Poblados del Sur.

8. PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 5 (AF-05), denominado
“TENDETES MARXALENES LA SAIDA".

9. PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 17 (AF-17), denominado
“ORRIOLS".

1.1.1.1 Adecuacién del Plan Especial del Area Funcional 10 "Nazaret-Cocoteros-
Moreras" y documentos complementarios para su aprobacion definitiva

La actuacion tiene por objeto la adecuacion del Plan Especial del Area Funcional
10 «Nazaret-Cocoteros-Moreras» y de la documentacion complementaria necesaria
para completar su tramitacion y posibilitar su aprobacion definitiva. El encargo tiene
su origen en la notificacion a AUMSA de la mocion suscrita por el Concejal Delegado
de Planificacion y Gestion Urbana, de fecha 17 de julio de 2025, asi como del informe
emitido por el Servicio de Planeamiento el 22 de julio de 2025, a partir de los cuales
se elaboré la correspondiente valoracion econdémica de los trabajos.
Posteriormente, el Consejo de Administracion de AUMSA aprobd, en sesidon
celebrada el 30 de marzo de 2026, el expediente de contratacion mediante
procedimiento abierto para la prestacion de los servicios de asistencia técnica
necesarios para el desarrollo de la actuacion.

Posteriormente se desarrollaron los tramites de licitacion, evaluacion y
valoracion de ofertas, culminando con la propuesta de adjudicacion a favor de la
mercantil MERINO Y TERRASA, S.L.P. al haber presentado la oferta con la mejor
relacion calidad-precio conforme a los criterios establecidos en los pliegos.

A la fecha de elaboracién del presente Programa, el expediente se encuentra
en fase de adjudicacion y formalizacion del contrato, estando prevista su firma
durante el ultimo trimestre de 2026. Una vez formalizado el contrato, se iniciaran
los trabajos de revisidn, adaptaciéon y actualizacion de la documentacion del Plan
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Especial y de los documentos complementarios que resulten necesarios para
continuar su tramitacién urbanistica.

Durante 2027 esta previsto el desarrollo de los trabajos técnicos objeto del
contrato. Durante esta anualidad se abordara la adecuacion integral de la
documentacion del Plan Especial a las determinaciones derivadas de los informes
sectoriales emitidos durante su tramitacion, especialmente las relativas al
patrimonio cultural, asi como la incorporacion de las modificaciones y ajustes
necesarios para posibilitar la continuidad del procedimiento urbanistico. Asimismo,
se desarrollaran las labores de coordinacién técnica y administrativa con los
distintos servicios municipales y organismos competentes, con el objetivo de
avanzar en la tramitacién del documento hacia las siguientes fases de aprobacion.

1.1.1.2 Adecuacion del Plan Especial "Cases de Barcena" y documentos
complementarios para su aprobacién definitiva

La actuacién tiene por objeto la redaccion del Plan Especial «Cases de Barcena»
y de la documentacion complementaria necesaria para reiniciar su tramitacion y
posibilitar su aprobacion definitiva.

La redaccién del Plan Especial «Cases de Barcena» constituye una actuacion de
especial relevancia dentro de las politicas municipales de proteccién del patrimonio,
ordenacién sostenible del territorio y preservacion de los nucleos histéricos
vinculados a la huerta de Valencia. Su desarrollo permitira actualizar la ordenacion
vigente del ambito, reforzar la proteccion de sus valores urbanisticos, paisajisticos y
patrimoniales y establecer un marco de intervencion coherente con los objetivos de
sostenibilidad, movilidad y puesta en valor del entorno de huerta definidos por la
planificacion territorial y urbanistica vigente.

El encargo tiene su origen en la mocion suscrita por el Concejal Delegado de
Planificacion y Gestion Urbana con fecha 23 de junio de 2026 y en el informe emitido
por el Servicio de Planeamiento el 1 de julio de 2026, en los que se pone de
manifiesto la necesidad de reiniciar integramente la tramitacion del instrumento de
planeamiento tras la pérdida de vigencia del Informe Ambiental y Territorial
Estratégico aprobado en 2020.

En cumplimiento de dicho encargo, AUMSA elabord la correspondiente
valoracién econdmica de los trabajos, que fue presentada el 17 de julio de 2026.
Posteriormente, la Junta de Gobierno Local, mediante acuerdo de 5 de agosto de
2026, aprobd la memoria econdmica redactada por AUMSA y encargd formalmente
a la sociedad municipal la realizacion de las actuaciones técnicas y juridicas
necesarias para la contrataciéon de la asistencia técnica especializada encargada de

PROGRAMA DE ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA, S.A.



AUNMSA

AcTuacionNes | LJrRBANAS DE " WALENCIA

SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL

la redaccién del Plan Especial. La notificacion de dicho acuerdo a AUMSA se produjo
el 7 de septiembre de 2026.

A la fecha de redaccion del presente Programa, el expediente se encuentra en
fase de preparacion de la licitacion, estando prevista la aprobacion del expediente
de contratacion y del procedimiento abierto para la adjudicacion de los trabajos
durante el Ultimo trimestre de 2026. Una vez aprobado el expediente, se procedera
a la publicacion de la licitacién y al desarrollo de los tramites necesarios para la
seleccion del equipo redactor.

Durante los primeros meses de 2027 se prevé completar el procedimiento de
contratacién mediante la valoracién de las ofertas presentadas y la formulacién de
la correspondiente propuesta de adjudicaciéon. Tras la formalizacion del contrato,
prevista igualmente durante 2027, se procedera al inicio de los trabajos por parte
del equipo redactor adjudicatario, incluyendo la preparacion de la documentacion
necesaria para la tramitacion ambiental, la redaccién de los estudios urbanisticos,
ambientales, paisajisticos, patrimoniales, econémicos y juridicos exigidos por la
legislacion vigente, asi como la realizaciéon por parte de AUMSA de las labores de
coordinacién técnica con los servicios municipales y organismos sectoriales
competentes.

1.1.1.3 Elaboracién Plan Especial del Area Funcional 18 “Benimaclet” de Valencia
y documentos complementarios.

Con fecha 19 de octubre de 2021 tuvo entrada en AUMSA el oficio del Servicio
de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia para la valoracién econémica del
encargo relativo a la elaboracién del Plan Especial del Area Funcional 18
«Benimaclet» y sus documentos complementarios. Posteriormente, la Junta de
Gobierno Local, en sesion celebrada el 3 de diciembre de 2021, acordo encargar a
AUMSA la realizacién de las actuaciones técnicas y juridicas necesarias para la
redaccion del citado instrumento de planeamiento.

La elaboracién del Plan Especial del Area Funcional 18 constituye una actuacion
estratégica dentro del proceso de revision de la ordenacion pormenorizada de la
ciudad impulsado por el Ayuntamiento de Valencia. Su desarrollo permitira definir
un modelo urbano coherente para el ambito de Benimaclet, reforzar la dotacion de
espacios libres y equipamientos, mejorar la movilidad sostenible y garantizar la
adecuada integracion territorial, paisajistica y funcional entre los distintos ambitos
de desarrollo previstos en esta zona de la ciudad.
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El Consejo de Administracion de AUMSA, en sesion celebrada el 22 de diciembre
de 2021, aprobé el expediente de contratacion para la prestacion de los servicios de
elaboracion del Plan Especial del Area Funcional 18 de Valéncia y documentos
complementarios. Posteriormente, en sesién de 13 de junio de 2022, acordd
adjudicar el contrato a la mercantil EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y
TERRITORIO, S.L., formalizandose el correspondiente contrato el 15 de julio de 2022.

Con fecha 10 de octubre de 2022 AUMSA presenté la documentacidon
correspondiente a la fase preliminar, que fue informada favorablemente por el
Servicio de Planeamiento el 23 de noviembre de 2022. Posteriormente, el 13 de julio
de 2023 se presenté la documentacién correspondiente al inicio de la Evaluacion
Ambiental y Territorial Estratégica, integrada por el Documento Inicial Estratégico,
Borrador de Plan, Borrador de Catalogo, Encuesta de Paisaje y documentacion
complementaria, recibiéndose informe favorable del Servicio de Planeamiento el 17
de julio de 2023.

La tramitacion del expediente se vio posteriormente condicionada por la
ejecucion de la Sentencia n°® 231/2023 del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunitat Valenciana relativa al Sector SUP T-4 «Benimaclet», circunstancia que
obligd a excluir dicho sector del ambito de ordenacién del Plan Especial. Como
consecuencia de ello, el Consejo de Administracién de AUMSA, en fecha 24 de
febrero de 2025, aprobd una primera modificacién contractual que supuso una
reduccion sobre el contrato inicialmente adjudicado, que fue formalizada el 24 de
marzo de 2025.

Posteriormente, mediante comunicacion del Servicio de Planeamiento de fecha
2 de julio de 2025, se requiri6 la elaboracién de nueva documentaciéon ambiental
adaptada a la exclusion del Sector SUP T-4. Como consecuencia de esta
circunstancia sobrevenida, el equipo redactor solicitd una nueva modificacion
contractual. Tras la correspondiente tramitacion, el Consejo de Administracion de
AUMSA aprobé una segunda modificacién contractual.

Durante el ejercicio 2026, el equipo redactor elaboré la nueva documentacion
ambiental adaptada a la exclusién del Sector SUP T-4 «Benimaclet», que fue
presentada por AUMSA ante el Ayuntamiento de Valéncia el 30 de abril de 2026.
Tras su revision por el Servicio de Planeamiento, la Junta de Gobierno Local, en
sesion celebrada el 15 de mayo de 2026, acordd la admision a tramite de la
documentacion presentada para el Plan Especial del Area Funcional 18, asi como la
apertura de un periodo de consultas de treinta dias habiles a las administraciones
publicas afectadas, organismos sectoriales, entidades interesadas y colectivos
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vecinales, dentro del procedimiento de Evaluacion Ambiental y Territorial
Estratégica. La notificacién de dicho acuerdo fue remitida a AUMSA con fecha 18 de
mayo de 2026.

A la fecha de redaccidén del presente Programa, el expediente se encuentra
desarrollando la fase de consultas prevista en la normativa ambiental, habiéndose
iniciado formalmente la tramitacion ambiental del Plan Especial sobre la nueva
delimitacion del ambito.

Durante el ejercicio 2027 esta previsto analizar e incorporar el resultado de los
informes y consultas emitidos por las distintas administraciones y organismos
sectoriales, completar la documentacion ambiental y urbanistica que resulte
necesaria y continuar la tramitacion del procedimiento hasta la obtencion del
correspondiente documento ambiental. Asimismo, se prevé avanzar en la
elaboracion de la version urbanistica del Plan Especial y en la preparaciéon de la
documentacién necesaria para las siguientes fases de tramitacién administrativa
del instrumento de planeamiento.

1.1.1.4 Elaboracion documentacion necesaria para la Fase Urbanistica del Plan
Especial del Area Funcional 4 “Campanar” de Valencia.

Se da traslado a AUMSA, en mayo de 2022, el informe del Servicio de
Planeamiento de Ayuntamiento de Valencia para la valoracién economica del
encargo relativo a la contratacién de la asistencia técnica para la elaboracion del
Plan Especial del Area Funcional 4, denominado “Campanar”, y sus documentos
complementarios, en la fase urbanistica en la que se encuentra, segun los criterios
y caracteristicas alli establecidos.

Después del correspondiente proceso de licitacion, el 10 de marzo de 2023, se
formaliza el contrato de servicios para la elaboracion del citado Plan Especial con la
Unica licitadora que se presenta cumpliendo las determinaciones establecidas en
los Pliegos, MERINO y TERRASA, S.L.P.

Por el Servicio de Planeamiento se dio traslado a esta Sociedad, en fecha 27 de
junio de 2023, del informe emitido por el jefe de ese Servicio, con respecto a la
primera entrega de las establecidas en el contrato de redaccién del Plan Especial del
Area Funcional n° 4 “Campanar, en el que concluye que procede continuar con la
siguiente fase de tramitacidn del Plan Especial.

El 29 de diciembre de 2023, la adjudicataria de los trabajos del Plan Especial
remiti6 a AUMSA la documentacién perteneciente a la segunda entrega
correspondiente a la Versién Preliminar, siendo remitido al Servicio de
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Planeamiento, para su revision e informe técnico, a fin de dar por cumplido dicho
tramite.

Con fecha 7 de febrero de 2024 se dio traslado a AUMSA del informe de
requerimiento de subsanacion del Servicio de Planeamiento del dia 6 de febrero de
2024, en el que concluye que, tras la revision de la subsanacién, se procedera a
iniciar la fase de exposicion publica.

El equipo redactor, Merino y Terrasa, S.L.P., procedi6 a la subsanacion de la
documentacién citada, habiendo sido entregada por AUMSA en el Servicio de
Planeamiento, con todas las correcciones sefialadas por dicho Servicio, el 12 de abril
de 2024, y asi poder proseguir con los tramites del encargo.

El 25 de marzo de 2024 tiene lugar la reunién y exposicion de dicha
documentacion, por el equipo redactor, a los vecinos del barrio interesados, que
habia sido promovida por la Asociacion de vecinos y vecinas de Campanar, y la
Direccion General de Urbanismo del Ayuntamiento de Valencia.

El 30 de abril de 2024, AUMSA presenta la documentacién aportada por el
equipo redactor para su revisién y su posterior tramitacién, si el Servicio de
Planeamiento lo considera oportuno.

El 31 de mayo de 2024 se recibe en AUMSA la notificacion del acuerdo del
Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 28 de mayo de 2024, de someter a
informacion publica durante un plazo de 45 dias habiles, la documentacion
presentada del Plan Especial del Area Funcional 4 "Campanar", comenzando de esta
forma, la fase de presentacion de alegaciones.

Tal es asi, que el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento envia las
alegaciones y los informes que se presentan, para su revision y analisis técnico por
parte del equipo redactor, al que se le da traslado por parte de AUMSA.

Una vez terminada la fase de exposicion al publico, el equipo redactor, en
diversas reuniones mantenidas con el Servicio de Planeamiento y Direccion General
de Urbanismo del Ayuntamiento de Valencia y las Asociaciones de Vecinos, concreté
las modificaciones derivadas de los escritos presentados en dicho periodo y en
consecuencia de la estimacion o desestimacién de esas alegaciones por parte del
Ayuntamiento, elaboraron la Versién Final del Plan Especial del Area Funcional 4
“Campanar”, que fue presentada por AUMSA en el Servicio de Planeamiento del
Ayuntamiento de Valencia el 11 de marzo de 2025.
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Durante 2026 se han recibido los informes favorables condicionados emitidos
por el Servicio Territorial de Cultura de Valéncia en materia de patrimonio cultural
arquitecténico y arqueoldgico, de fechas 25 de mayo y 3 de junio de 2026,
respectivamente. Como consecuencia de dichos informes, el equipo redactor ha
elaborado la documentacion de contestacion y la correspondiente documentacion
subsanatoria, incluyendo el Texto Refundido del Catalogo de Protecciones, version
julio de 2026, que ha sido presentada por AUMSA ante el Servicio de Planeamiento
para su incorporacion al expediente y continuacién de la tramitacién administrativa
del Plan Especial.

A la fecha de redaccidén del presente Programa, el expediente se encuentra
pendiente de la emision de los informes municipales finales y de la culminacién de
la tramitacion administrativa necesaria para su aprobacion.

Alo largo de 2027 las actuaciones se centraran en la finalizacion de los tramites
administrativos pendientes, y se prevé que, una vez obtenida la aprobacion
municipal, el documento pueda ser inscrito en el Registro Autondmico de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

1.1.1.5 Elaboracion documentacion necesaria para tramitar y aprobar la Fase
Urbanistica del Plan Especial “Malvarrosa”.

El objeto del Plan Especial de la Malvarrosa es revisar, en el marco de la
sostenibilidad y viabilidad ambiental y econémica, la ordenacion pormenorizada del
barrio de la Malvarrosa, partiendo de los objetivos estratégicos establecidos en el
Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana y de los indicadores de calidad
urbana definidos para este ambito de la ciudad.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 28 de junio de 2021, acordo
admitir a tramite la documentaciéon correspondiente al procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada del Plan Especial de la
Malvarrosa, acompafada del Documento Inicial Estratégico y del Borrador del Plan,
asi como someter dicha documentacion al tramite de consultas a administraciones
publicas, organismos sectoriales y entidades interesadas.

Posteriormente, el Consejo de Administracion de AUMSA, en sesion celebrada
el 20 de febrero de 2023, aprobd el expediente de contratacion para la prestacion
de servicios de elaboracion del Plan Especial de la Malvarrosa y documentos
complementarios. Tras distintas incidencias derivadas de la tramitacion del
procedimiento de contratacion y los recursos planteados durante la licitacion, se
prosigui6 con la licitacion para la redaccidon de la documentacidén necesaria para la
fase urbanistica del Plan Especial.
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Una vez aprobada la adjudicacion por el Consejo de Administracién de AUMSA
en sesion celebrada el 17 de julio de 2024, se formaliz6 el contrato con la mercantil
MERINO Y TERRASA, S.L.P. A continuacion, se iniciaron los trabajos de redaccién del
documento durante el segundo semestre de 2024.

Durante 2025 se elaboré el Documento de Sintesis de Participacion Ciudadana,
que fue presentado por AUMSA ante el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento
de Valéncia el 5 de junio de 2025, constituyendo la primera fase de los trabajos
contratados.

Durante el ejercicio 2026 se han desarrollado los trabajos correspondientes a
la segunda fase del contrato. Tras diversas reuniones de coordinacion mantenidas
con la Direccion General de Urbanismo y el Servicio de Planeamiento, el equipo
redactor completd la versién preliminar del Plan Especial incorporando, entre otras
cuestiones, la delimitacién de un ambito de planeamiento diferido para la zona de
las denominadas «Casitas Rosas». La documentacion fue presentada por el equipo
redactor el 30 de junio de 2026 y remitida por AUMSA al Ayuntamiento de Valencia
para su tramitaciéon administrativa.

La documentacién presentada comprende la Memoria Informativa y
Justificativa, los Planos de Informacién y de Ordenacion, la Normativa Urbanistica,
las Fichas de Gestién, el Catalogo de Protecciones, el Estudio de Integracion
Paisajistica y los correspondientes estudios y anexos complementarios en materia
de perspectiva de género, infancia y adolescencia, viabilidad y sostenibilidad
econdémica y reservas dotacionales.

Con fecha 21 de julio de 2026, el jefe del Servicio de Planeamiento emiti6
informe técnico favorable en el que concluye que la documentacion presentada
reune el contenido exigido por la legislacion urbanistica y resulta suficiente para
continuar la tramitacién administrativa del instrumento, considerando procedente
la apertura del periodo de informacion publica correspondiente a la fase urbanistica
del Plan Especial. Dicho informe destaca, entre otros aspectos, la propuesta de
creacion de nuevas dotaciones, la mejora de la infraestructura verde, la
reorganizacion de la movilidad, la delimitacion de dos unidades de ejecucién y la
definicion de un ambito especifico de planeamiento para las «Casitas Rosas», asi
como la incorporacion de un catalogo de protecciones integrado por edificios,
elementos etnoldgicos, yacimientos arqueoldgicos y bienes protegidos.

A la fecha de redaccién del presente Programa, el expediente se encuentra
pendiente de la continuaciéon de la tramitacion administrativa por parte del
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Ayuntamiento de Valencia y de la apertura del correspondiente tramite de
informacion publica de la fase urbanistica.

Durante el ejercicio 2027 esta previsto, analizar las alegaciones e informes
sectoriales que se presenten durante tramite de informacion publica y redactar la
version adaptada del documento para su posterior aprobacidon municipal.
Asimismo, se prevé continuar la tramitacion del expediente hasta alcanzar las fases
de aprobacién provisional y definitiva del instrumento urbanistico, asi como su
posterior inscripcidn en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento.

1.1.1.6 Elaboracion documentacion necesaria para culminar la Fase Ambiental y
realizar la Fase Urbanistica del Plan Especial “Ciutat Fallera”.

Con fecha 31 de julio de 2015, la Junta de Gobierno Local acordé encargar al
Servicio de Planeamiento la modificacion del Plan General de 1988 con el fin de
reconocer la singularidad y el valor patrimonial, cultural y productivo de los talleres
tradicionales de la Ciutat Fallera, incorporando las determinaciones urbanisticas
necesarias para su proteccion y potenciacién como enclave artesanal y cultural de
interés para la ciudad.

Tras la elaboracién de la documentacion correspondiente a la fase ambiental
por parte del Servicio de Planeamiento, en octubre de 2021 se impulsé el inicio del
procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica prevista en la
legislacion urbanistica autondmica. Posteriormente, durante 2023 se redactaron los
pliegos y documentacion necesaria para contratar la asistencia técnica encargada
de culminar la fase ambiental y desarrollar la fase urbanistica del Plan Especial
«Ciutat Fallera», &mbito integrado en el Area Funcional 16 definida por el Plan
Especial de Directrices de Calidad Urbana.

El Consejo de Administracion de AUMSA, en sesion celebrada el 30 de octubre
de 2023, aprob¢ el expediente de contratacion para la prestacion de los servicios
necesarios para culminar la fase ambiental y desarrollar la fase urbanistica del Plan
Especial «Ciutat Fallera». Tras la tramitacion del correspondiente procedimiento
abierto no sujeto a regulacion armonizada, el Consejo de Administracién de AUMSA,
en sesion celebrada el 17 de julio de 2024, acordd adjudicar el contrato a favor de
la mercantil COLECTIVO CCRS, S.C.P. Posteriormente se formalizd6 el
correspondiente contrato, iniciandose los trabajos de redaccion durante el segundo
semestre de 2024.

Durante el ejercicio 2025 el equipo redactor elaboré el «Informe de resultados
de la participacion ciudadana» y la «Memoria Informativa del documento
urbanistico preliminar», documentacion que fue presentada por AUMSA ante el
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Ayuntamiento de Valencia el 25 de julio de 2025 y que recibié informe favorable por
parte del Servicio de Planeamiento.

A lo largo del ejercicio 2026 se han desarrollado los trabajos correspondientes
a la fase urbanistica del Plan Especial. El equipo redactor ha mantenido diversas
reuniones de trabajo y coordinacion con el Servicio de Planeamiento, la Direccion
General de Urbanismo y AUMSA para concretar las propuestas de ordenacién, las
actuaciones urbanisticas previstas y los mecanismos de gestion necesarios para su
ejecucion. Entre los trabajos desarrollados se incluyen la definicion de actuaciones
sistematicas y aisladas, la elaboracién de la ordenacién urbanistica propuesta, la
redaccion de las normas urbanisticas y del catalogo de protecciones, los estudios de
integracion paisajistica, viabilidad y sostenibilidad econdmica, asi como la
preparacion de la documentacion grafica y normativa necesaria para conformar la
version preliminar del Plan Especial.

Asimismo, durante 2026 se han celebrado diversas reuniones técnicas para
analizar las propuestas de gestion urbanistica planteadas por el equipo redactor,
obteniendo conformidad municipal respecto de distintas actuaciones previstas,
incluyendo las unidades de ejecucion propuestas en el ambito. Igualmente, se han
abordado cuestiones relacionadas con la regeneracion urbana, la ampliacion del
Parque de Benicalap, la red de dotaciones y la coordinacién con otras actuaciones
urbanisticas municipales, continuandose los trabajos necesarios para la definicion
definitiva del modelo de ordenacion.

A la fecha de redaccion del presente Programa, el equipo redactor se encuentra
ultimando la definicion del programa de actuaciones, de las propuestas de gestion
y de la documentacién urbanistica que integrara la version preliminar completa del
Plan Especial, manteniéndose las reuniones de coordinaciéon necesarias con el
Ayuntamiento de Valencia y AUMSA para consensuar las determinaciones finales
del documento.

Durante el ejercicio 2027 esta previsto completar y presentar la version
preliminar del Plan Especial y la totalidad de la documentacion complementaria
necesaria para su tramitacion urbanistica, posibilitando la emisién de los informes
municipales correspondientes y el inicio de la fase de informacion publica.
Asimismo, se prevé avanzar en la definicion definitiva de las actuaciones
urbanisticas propuestas y continuar la tramitacion administrativa del expediente
hacia las siguientes fases de aprobacion del instrumento de planeamiento.

1.1.1.7 Elaboracion documentacion necesaria para culminar la Fase Ambiental y
realizar la Fase Urbanistica del Plan Especial “Castellar-L’Oliveral”.
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La actuacion tiene por objeto la elaboracién del Plan Especial «Castellar-
I'Oliveral», instrumento destinado a revisar la ordenacion pormenorizada de este
ambito territorial, atendiendo especialmente a la proteccion de los valores
patrimoniales existentes, la mejora de la red dotacional, la resolucién de los
problemas de movilidad y accesibilidad y la actualizacion del planeamiento vigente
a las necesidades actuales del nucleo urbano.

La revision del ambito tiene su origen en el encargo efectuado por la Junta de
Gobierno Local el 4 de diciembre de 2015 a AUMSA para impulsar la revision
detallada del Plan General de Ordenacion Urbana mediante procesos participativos
vinculados a la planificacion de los barrios de la ciudad. Posteriormente, en mayo
de 2020, el Ayuntamiento acordo la necesidad especifica de revisar la ordenacion
de «Castellar-I'Oliveral», en atencion al tiempo transcurrido desde la aprobacion del
PGOU de 1988 y del PRI PS-1 de Castellar de 1999.

Con el fin de desarrollar dichos trabajos, el Consejo de Administracion de
AUMSA, en sesion celebrada el 30 de octubre de 2023, aprobd el expediente de
contratacidon para la prestacion de los servicios necesarios para culminar la fase
ambiental y desarrollar la fase urbanistica del Plan Especial «Castellar-I'Oliveral».

Tras la tramitacion del correspondiente procedimiento abierto, el Consejo de
Administracion de AUMSA, en sesién celebrada el 17 de julio de 2024, acordd
adjudicar el contrato a favor de MARIA JOSE GARCIA JIMENEZ. Posteriormente se
formalizé el contrato y durante el segundo semestre de 2024 se iniciaron los
trabajos de redaccion bajo la coordinacion técnica de AUMSA y la supervision del
Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valéncia.

Tras la presentacion en 2025 del documento de participacion ciudadana, de los
documentos para la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica y del informe de
resultados de participacion publica, el equipo redactor ha continuado elaborando
la documentacion técnica necesaria para la siguiente fase del procedimiento.

En este periodo se han mantenido reuniones de trabajo y coordinacion con el
Servicio de Planeamiento y con AUMSA para avanzar en la definicion de las
propuestas urbanisticas, el analisis del modelo territorial del ambito y la adaptacion
de las determinaciones del planeamiento a las nuevas circunstancias surgidas tras
los episodios de inundacion del 29 de octubre de 2024, circunstancia que ha
condicionado parte de los analisis territoriales y ambientales incorporados al
documento.
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Asimismo, durante 2026, se ha avanzado en la elaboracién de la documentacién
necesaria para la obtencién del Informe Ambiental y Territorial Estratégico, requisito
previo para abordar la redaccion de la version preliminar completa del Plan Especial.

A la fecha de redaccién del presente Programa, el expediente se encuentra
pendiente de la emision del correspondiente Informe Ambiental y Territorial
Estratégico por parte del 6rgano ambiental competente.

De acuerdo con la programacion establecida en los pliegos y con el estado de
tramitacion alcanzado, la documentacion correspondiente a la participacion
ciudadana, diagndstico territorial, encuestas de paisaje y género y documento para
la evaluacién ambiental se encuentra ya finalizada e informada favorablemente. El
equipo redactor continda desarrollando los trabajos preparatorios necesarios para
la elaboracion de la version preliminar del Plan Especial, de forma coordinada con
el Ayuntamiento de Valéncia y AUMSA.

Durante el ejercicio 2027 esta previsto recibir el Informe Ambiental y Territorial
Estratégico y, una vez emitido, completar la redaccién de la version preliminar del
Plan Especial y de todos los documentos complementarios que integran el
instrumento urbanistico. Igualmente, se prevé la presentacion de la version
preliminar susceptible de someterse a exposicion publica, asi como el inicio de la
fase urbanistica de tramitacion del expediente. Durante esta anualidad se
desarrollaran también por parte de AUMSA las labores de coordinacién técnica con
los servicios municipales, la preparacién de la documentacion necesaria para la
informacion publica y el analisis de las determinaciones sectoriales que deban
incorporarse al documento.

1.1.1.8 Plan Especial Area Funcional 5 “Tendetes Marxalenes La Saida”:

La actuacion tiene por objeto la elaboracién del Plan Especial del Area Funcional
5 «Tendetes- Marxalenes - La Saidia » y de los documentos complementarios
necesarios para su tramitacion.

La elaboracién del Plan Especial del Area Funcional 5 constituye una actuacién
estratégica dentro del proceso de revision del planeamiento urbanistico de Valencia
derivado del Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana. Su desarrollo permitira
abordar de forma integrada la ordenacion de los barrios de Tendetes, Marxalenes y
La Saidia, estableciendo un marco urbanistico actualizado que contribuya a la
mejora de la calidad urbana, la proteccion de los valores ambientales y
patrimoniales existentes y la consecucion de los objetivos municipales de
sostenibilidad, regeneracion urbana y cohesion territorial.
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El encargo tiene su origen en la mocion del Concejal Delegado de Planificacion
y Gestion Urbana, de 22 de mayo de 2024 y en el informe del Servicio de
Planeamiento de fecha 5 de junio de 2024, remitidos a AUMSA para la valoracion
economica de los trabajos. Posteriormente fue presentada la correspondiente
propuesta técnica y econdmica, que fue aprobada por la Junta de Gobierno Local,
en sesion ordinaria celebrada el 25 de abril 2025, y encargando a AUMSA el
desarrollo de las actuaciones necesarias para la elaboracion del citado instrumento
de planeamiento.

El Consejo de Administracién de AUMSA aprob¢ el expediente de contratacion
en sesién celebrada el 5 de febrero de 2026, iniciandose a continuacion el
procedimiento abierto para la seleccion del equipo redactor. Tras la evaluacion de
las ofertas presentadas, el Consejo de Administracién aprobé la adjudicacién del
contrato el 2 de julio de 2026 a favor de PLANIFICA INGENIEROS Y ARQUITECTOS
COOP.V. El contrato fue formalizado el 4 de agosto de 2026, habiéndose iniciado a
continuacion los trabajos de redaccion del Plan Especial y de los documentos
complementarios previstos en el contrato.

A la fecha de elaboracion del presente Programa, los trabajos de redaccion se
encuentran en desarrollo por parte del equipo adjudicatario, habiéndose iniciado
las tareas de recopilaciéon, analisis y elaboracion de la documentacion necesaria
para la formulacion del instrumento urbanistico conforme a las determinaciones
establecidas en los pliegos y en el encargo municipal

Durante el ejercicio 2027 se desarrollaran los trabajos principales de
elaboracion del Plan Especial, incluyendo la preparacién de la documentacion
ambiental y urbanistica, la definicion de las propuestas de ordenacion y la redaccion
de los documentos técnicos que integran el planeamiento. Asimismo, se llevaran a
cabo las labores de coordinacion técnica y administrativa necesarias con los
distintos servicios municipales y organismos sectoriales afectados, avanzando en la
tramitacion del expediente conforme a las distintas fases previstas para su
desarrollo.

1.1.1.9 Plan Especial Area Funcional 17 “Orriols”:

La actuacion tiene por objeto la elaboracién del Plan Especial del Area Funcional
17 «Orriols» y de los documentos complementarios necesarios para su tramitacion
y aprobacion.

La elaboracién de este plan especial constituye una actuacidén estratégica
dentro del proceso de revisién de la ordenacion pormenorizada de la ciudad
impulsado por el Ayuntamiento de Valéncia a través del Plan Especial de Directrices
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de Calidad Urbana. Su desarrollo permitira disponer de un marco urbanistico
actualizado para este ambito de la Ciudad Central, abordando aspectos
relacionados con la mejora de los espacios publicos, la dotacion de equipamientos,
la movilidad sostenible, la integracién con la huerta periurbanay la puesta en valor
del nucleo histérico de Orriols, contribuyendo a los objetivos municipales de
regeneracion urbana, cohesion social y sostenibilidad territorial.

El encargo tiene su origen en la mocion suscrita por el Concejal Delegado de
Planificacion y Gestion Urbana, de fecha 22 de mayo de 2024, y en el informe
emitido por el Servicio de Planeamiento el 4 de junio de 2024, mediante los que se
solicit6 a AUMSA la valoracion econdmica de los trabajos necesarios para la
redaccion del instrumento de planeamiento. Posteriormente, la Junta de Gobierno
Local, en sesion celebrada el 11 de julio de 2025, aprobé la memoria econémica
presentada por AUMSA y encarg6 a la sociedad municipal la realizacion de las
actuaciones técnicas y juridicas necesarias para su desarrollo.

Durante 2026 se han desarrollado los trabajos preparatorios necesarios para la
contratacién de la asistencia técnica encargada de la elaboracion del Plan Especial.
Se han redactado los pliegos de contratacién y del resto de documentacion
administrativa y técnica necesaria para la licitacion, con el fin de impulsar la
contrataciéon del equipo redactor que asumira la elaboracion de este instrumento
de planeamiento.

A la fecha de redaccion del presente Programa, el expediente se encuentra en
fase de licitacidon, estando prevista la aprobacion del expediente de contratacién
mediante procedimiento abierto por el Consejo de Administracién de AUMSA. Una
vez adoptado dicho acuerdo, se procedera a la publicacion de la licitacion y al inicio
de los tramites necesarios para la seleccion del equipo redactor.

Durante el ultimo trimestre de 2026 esta previsto desarrollar el procedimiento
de contratacion, incluyendo la recepcion y valoracién de las ofertas presentadas y
la formulacién de la correspondiente propuesta de adjudicacion. La formalizacion
del contrato se prevé durante los primeros meses de 2027, momento a partir del
cual se iniciaran los trabajos de elaboracién del Plan Especial por parte del equipo
adjudicatario.

Durante el afio 2027 esta previsto que por parte del equipo adjudicatario,
desarrolle el grueso de los trabajos incluidos en los pliegos, abordandose la
elaboracion de la documentacién urbanistica, ambiental, paisajistica, patrimonial y
juridica necesaria para la formulacion del documento. Asimismo, por parte de
AUMSA se desarrollaran las labores de coordinacion técnica con los servicios
municipales y organismos sectoriales competentes.
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1.1.2 Elaboracion documentacidn necesaria tramitacion correccion de
errores Plan especial de Proteccion y Catalogo “Ciutat Vella”.

Se inicia el 13 de abril de 2022, a instancia del Ayuntamiento, las actuaciones
para encargar a AUMSA, la contratacion de la asistencia técnica para el analisis de
los errores detectados y la redaccion de la documentacion rectificada que, una vez
aprobada, sustituira a la hoy contenida en el Plan Especial de Proteccion y Catalogo
de Protecciones de “Ciutat Vella".

El Ayuntamiento Pleno, en sesion de 24 de octubre de 2023, acordo, entre otros,
aprobar provisionalmente el documento de Correccién de Errores del Plan Especial
de Proteccion y Catalogo de Protecciones de Ciutat Vella y remitir las actuaciones a
la Comision Territorial de Urbanismo de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Infraestructuras y Territorio, interesando su aprobacion definitiva.

Con fecha 6 de mayo de 2024, se recibe notificacion de la Direccion General de
Patrimonio Cultural, del informe favorable condicionado a la subsanacién de los
extremos que se exponen en el mismo, dando traslado ese mismo dia al equipo
redactor, para su conocimiento y efectos oportunos.

La Comision Territorial de Urbanismo (CTU), de fecha 15 de mayo de 2024,
acuerda la aprobacion definitiva del documento de correccion de errores del PEP de
“Ciutat Vella”, con los condicionantes que se especifican en el acuerdo vy, en
consecuencia, el 7 de junio de 2024, AUMSA presenta en el Servicio de Gestion de
Centro Historico, la documentacion elaborada por Inés Esteve como directora del
equipo redactor, adaptada a los condicionantes exigidos.

Con fecha de Registro de Entrada del Ayuntamiento 15 de julio de 2024, AUMSA
ha presentado fisicamente DVD, siguiendo las indicaciones del Servicio de Gestion
de Centro Histérico del Ayuntamiento para evitar dividir en exceso la
documentacion digitalizada, que contiene el Texto Refundido del PEP “CIUTAT
VELLA", con las correcciones de errores aprobadas definitivamente por la CTU, como
se ha dicho el 15 de mayo de 2024. Por todo lo expuesto anteriormente, este
encargo esta finalizado.

1.1.3 Elaboracién documentaciéon necesaria tramitacién Modificaciéon Plan
especial de Proteccion y Catalogo “Ciutat Vella”.

De conformidad con el informe del Servicio de Gestién de Centro Histérico del
Ayuntamiento de Valencia, de 29 de junio de 2022, se iniciaron las actuaciones para
encargar a esta Sociedad la contratacion de la asistencia técnica para la redaccion
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de la documentacién necesaria para la tramitacion de la modificacion del Plan
Especial de Proteccién y Catalogo de Protecciones de “Ciutat Vella”.

La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el 12 de enero de 2024, acordd
resolver favorablemente la Evaluacién ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado de la propuesta de modificacién puntual presentada
por AUMSA y admitida a tramite segun acuerdo de JGL el 6 de octubre de 2023, del
Plan Especial de Proteccién de “Ciutat Vella”, correspondiendo su tramitacion
conforme al articulo 61 del TRLOTUP.

El 20 de febrero de 2024 AUMSA presentd en el Servicio de Gestion de Centro
Historico del Ayuntamiento de Valencia la documentacion aportada por el equipo
redactor el 12 de febrero de 2024, correspondiente a la VERSION PRELIMINAR de la
modificaciéon puntual del Plan Especial de Proteccion y Catalogo de Protecciones de
“Ciutat Vella”, de la ciudad de Valencia, que incluye, ademas, las modificaciones
indicadas en los informes emitidos por la Seccion de Gestién y Planeamiento y de la
Seccion técnica de Gestion de Centro Histérico del Servicio de Gestién del Centro
Historico, de fecha 2 de mayo de 2023 y 15 de septiembre de 2023, como
continuacion de la tramitacién del expediente.

El Concejal Delegado de Planificacion y Gestion Urbana, por decreto de 13 de
mayo de 2024, notificado a AUMSA el 14 de mayo por el Servicio de Gestion de
Centro Historico, dispone que, dado el contenido y alcance de una modificacion
respecto de las restantes propuestas, por economia procedimental debe solicitarse
de AUMSA que presente el correspondiente documento que incluya Unicamente la
modificacién propuesta de supresion de la UE 6 y 8 a fin de tramitar su fase
urbanistica de forma independiente del resto de modificaciones.

En fecha 30 de mayo de 2024, AUMSA presenta la documentacion requerida,
elaborada y presentada por el equipo redactor, al que se le dio traslado de las
nuevas circunstancias.

Mediante notificacién de fecha 20 de junio de 2024 se da traslado a esta
Sociedad del informe emitido por la Seccidon Técnica del Servicio de Gestion de
Centro Historico de 12 de junio de 2024, a fin de que se presente la Version
Preliminar de la Modificacion Puntual del PEPCV relativa a la supresién de la Unidad
de Ejecucién 6y 8, eliminando la errata relativa a lo indicado en dicho informe, por
lo que el dia 2 de julio se presenta dicha documentacion ajustada a dichos
condicionantes.

Mediante notificacidon, de fecha 9 de julio de 2024, del Servicio de Gestion de
Centro Historico del Ayuntamiento, se pone en conocimiento a AUMSA el acuerdo
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adoptado por el Ayuntamiento Pleno en su sesion de 28 de junio de 2024, por el que
somete a informacion publica, durante el plazo de 45 dias habiles, la documentacién
de la Modificacién Puntual del Plan Especial de Proteccion de “Ciutat Vella” cuyo
objeto es la supresion de la Unidad de Ejecucién 6-8 del “Barrio del Carmen - Muralla
Musulmana”, quedando pendiente la otra parte de la documentacién que se ha
desglosado.

El Ayuntamiento pleno en su sesion de 25 de marzo de 2025 adopté el acuerdo
de aprobar provisionalmente la Modificacién Puntual del Plan Especial de
Proteccion de “Ciutat Vella” para la supresion de la Unidad de Ejecucién 6-8 del
“Barrio del Carmen-Muralla Musulmana”, informada favorablemente por la
Direccién General de Patrimonio Cultural en fecha 16 de enero de 2025, ademas de
remitir las actuaciones a la Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia (CTU) de
la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio, interesando su
aprobacién definitiva.

Siendo asi que la documentacién que contiene el resto de modificaciones que
también son objeto del encargo, una vez evaluada por los Servicios del
Ayuntamiento correspondientes, y sometida a informacién publica de forma
separada, siendo aprobada definitivamente. Por lo que el encargo se considera
concluido.

1.1.4 Modificacion del Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos,
con la incorporaciéon de Edificios representativos del Movimiento
Moderno de la ciudad de Valencia

Se da traslado a AUMSA, con fecha de entrada el 2 de mayo de 2024, de la
Mocién suscrita por el Concejal Delegado de Planificacién y Gestion Urbana asi
como el informe del Servicio de Planeamiento de 17 y 29 de abril de 2024
respectivamente, para la valoracibn econdmica del encargo relativo a la
contratacién de la asistencia técnica para la revision y actualizacién del catalogo
estructural de edificios protegidos de la ciudad de Valencia, incluyendo entre otras
expresiones las muestras mas significativas del Movimiento Moderno de la ciudad.

Asi notificado, el encargo se trata de elaborar una Modificacién del Catalogo
Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de la ciudad de Valencia incorporando
100 Fichas de los edificios mas representativos de la arquitectura del siglo XX en la
ciudad, que seran catalogados como Bienes de Relevancia Local y, en su caso, Bienes
de Interés Cultural.

Segun notificacion del Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia
de fecha 8 de julio de 2024, se comunic6 a AUMSA el acuerdo de la Junta de
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Gobierno Local adoptado en sesion ordinaria celebrada el 5 de julio de 2024,
mediante el que se aprobd la valoracidn econdémica presentada, quedando
formalizado el encargo a esta sociedad.

Posteriormente, el Consejo de Administracion de AUMSA, en fecha 9 de julio de
2025, aprobd el expediente de contratacidén para la prestacion de los servicios de
asistencia técnica necesarios para la redaccién de la Modificacion del Catalogo
Estructural de Bienes y Espacios Protegidos. El procedimiento de licitacion fue
convocado mediante procedimiento abierto no sujeto a regulacion armonizada,
publicandose en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico el dia 27 de
febrero de 2026.

Una vez terminado el plazo de presentacién de ofertas el dia 27 de marzo de
2026 sin que se presentara ninguna proposicion. el Consejo de Administracion de
AUMSA, en sesion celebrada el 2 de julio de 2026, acord6 declarar desierta la
licitacion convocada, al no haberse presentado ninguna oferta dentro del plazo
establecido, habilitdandose la posibilidad de acudir al procedimiento negociado sin
publicidad previsto en la legislacién de contratos del sector publico.

Se estan realizado los trabajos preparatorios necesarios para la continuidad del
expediente, incluyendo la revision de la documentacién contractual, la propuesta
de un procedimiento negociado sin publicidad y la identificacién de equipos
técnicos especializados con experiencia acreditada en materia de patrimonio
arquitectonico, planeamiento urbanistico y elaboracién de catalogos de proteccion.

La prevision para el ejercicio 2027 contempla la tramitacion y adjudicacion del
contrato mediante procedimiento negociado sin publicidad durante los primeros
meses del afio, asi como el inicio de los trabajos de redaccion de la Modificacion del
Catalogo Estructural. Asimismo, durante el ejercicio 2027 se realizara el seguimiento
técnico de los trabajos por parte de AUMSA en coordinacién con el Servicio de
Planeamiento del Ayuntamiento de Valéncia.

1.1.5 Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucién “Entorno
Piscina”

AUMSA recibe el 14 de febrero de 2024, del Servicio de Asesoramiento
Urbanistico y Programacion del Ayuntamiento de Valencia, notificacion de la
cancelacion de la programacion aprobada por acuerdo plenario de fecha 27 de abril
de 2007, de la Actuacion Integrada cuyo ambito fisico era la Unidad de Ejecucién
Unica del Plan de Reforma Interior de Mejora “Entorno de la Piscina Olimpica”, cuya
gestion directa se encargd a Sociedad Anénima Municipal de Actuaciones Urbanas
de Valencia (AUMSA), por los motivos expuestos en los fundamentos de derecho de
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dicho acuerdo y, en concreto, por renuncia de la Administracion al haberse
producido un cambio legitimo en los criterios de planeamiento con la aprobacion
del Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar, por acuerdo de la Comision Territorial
de Urbanismo de Valencia, de 24 de mayo de 2023.

En el punto cuarto del mismo acuerdo plenario se aprueba encargar a AUMSA,
en calidad de urbanizador el desarrollo de la Unidad de Ejecucion del Programa de
Actuacion Integrada “Entorno Piscina” delimitada y ordenada pormenorizadamente
por el Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar, con sujecion al régimen de gestion
directa, a cuyo efecto debera formular y presentar ante el Ayuntamiento para su
tramitacion la documentacion integrante de la Alternativa Técnica y Proposicién
Juridico Econémica del indicado Programa de Actuacion Integrada.

Todo ello, previo cumplimiento del tramite de audiencia por un plazo de quince
dias, que se concede a AUMSAy a los propietarios afectados por la cancelaciéon del
Programa de Actuacién Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion Unica
del Plan de Reforma Interior de Mejora “Entorno de la Piscina Olimpica”, de
conformidad con la legislacién vigente.

En resumen y como consecuencia de lo anteriormente expuesto, dado que PAI
vigente es incompatible con la nueva ordenacién aprobada en el Plan Especial del
Cabanyal-Canyamelar, se propone la cancelacién del PAI debido a la obsolescencia
de sus objetivos urbanisticos y la necesidad de adaptarse a la nueva ordenacion y
se plantea que AUMSA desarrolle y ejecute un nuevo PAI conforme a las
determinaciones del nuevo Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar, por lo que se
debera iniciar de nuevo el procedimiento de licitacion de la redaccion de la
alternativa técnica, proposicion juridica econémica y proyecto de reparcelacién de
acuerdo a los nuevos criterios y situacion urbanistica vigente. Durante el 2027 esta
prevista la licitacion y la adjudicacion de la redaccion del PAI.

1.1.6 Plan de Reforma Interior del ambito del Grupo Residencial de la
Malvarrosa «Casitas Rosas»

La actuacion tiene por objeto la elaboracién del Plan de Reforma Interior del
ambito del Grupo Residencial de la Malvarrosa, conocido como «Casitas Rosas»,
como instrumento especifico de ordenacién y gestién urbanistica destinado a
impulsar la regeneracion integral de este ambito y desarrollar las determinaciones
establecidas por el futuro Plan Especial de la Malvarrosa. El encargo tiene su origen
en la mocion suscrita por el Concejal Delegado de Planificacion y Gestién Urbana de
fecha 12 de mayo de 2026, mediante la que se propone la elaboracion de un
documento urbanistico especifico para este ambito. Posteriormente, mediante
Resolucion de 18 de mayo de 2026, se encargd a AUMSA la realizacién de las
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actuaciones técnicas y juridicas necesarias para la contratacion de la asistencia
técnica correspondiente.

Como consecuencia de dicho encargo, AUMSA promovié la contratacion de la
asistencia técnica necesaria, resultando adjudicataria la mercantil MERINO Y
TERRASA, S.L.P., que asumié la redaccion de la documentacion ambiental y
urbanistica necesaria para iniciar la tramitacion del Plan de Reforma Interior.

Durante 2026 se han desarrollado los trabajos de redaccién de |la
documentacién correspondiente a la fase ambiental del Plan de Reforma Interior.
Como resultado de dichos trabajos, AUMSA present6 el 24 de julio de 2026 la
documentacién necesaria para iniciar el procedimiento de Evaluacion Ambiental y
Territorial Estratégica Simplificada, integrada por el Documento Inicial Estratégico,
el Borrador del Plan de Reforma Interior, los planos de informacién y ordenacion y
la documentacién complementaria exigida por la normativa sectorial aplicable.

Con fecha 11 de septiembre de 2026, el Servicio de Planeamiento emitié
informe técnico favorable respecto a la documentacion presentada, considerando
que el contenido elaborado era suficiente para iniciar la tramitacion ambiental del
instrumento.

A la fecha de redaccion del presente Programa, el expediente se encuentra en
fase de inicio de la Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica Simplificada. La
propuesta elevada a la Junta de Gobierno Local contempla la admision a tramite de
la documentacion presentada por AUMSA y su sometimiento a consulta de
administraciones publicas, organismos sectoriales y entidades interesadas durante
el plazo legalmente previsto.

El documento plantea una actuacion integral sobre uno de los ambitos urbanos
mas vulnerables de la ciudad, contemplando nuevas dotaciones publicas, espacios
libres, zonas verdes, vivienda protegida y mecanismos de realojo de la poblacion
afectada, todo ello coordinadamente con la tramitacion del Plan Especial de la
Malvarrosa.

Durante el ejercicio 2027 esta previsto completar la tramitacion ambiental
mediante el analisis de los informes y consultas sectoriales emitidos durante la fase
de evaluacidbn ambiental y territorial estratégica. Asimismo, se elaborara la
documentacién urbanistica correspondiente a la fase de tramitacion del Plan de
Reforma Interior, incorporando las determinaciones que resulten de la evaluacion
ambiental y de los informes sectoriales recibidos.
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La actuacidén constituye una de las principales operaciones de regeneracion
urbana previstas en el barrio de la Malvarrosa. El ambito de las «Casitas Rosas»
presenta una situacién de degradacion urbanistica, edificatoria y social acumulada
durante décadas, siendo identificado por el Ayuntamiento como uno de los espacios
urbanos vulnerables prioritarios de la ciudad.

La ejecucion del Plan de Reforma Interior permitira abordar de manera integral
la renovacién del ambito, incrementando la oferta de vivienda protegida, mejorando
la calidad de los espacios publicos, implantando nuevos equipamientos educativos
y reforzando la cohesion urbana y social del entorno.

1.2 Detalle de Encargos Municipales a ejecutar con recursos propios.

1.2.1 Programa de Actuacioén Aislada en calles Corregeria 11y 13 y Tapineria,
26, 28 y 30 (C/ Tapineria 22).

Este encargo del Ayuntamiento se encuadra, dentro de las actuaciones a
realizar para fomentar la construccién en el Centro Histérico, en parcelas incluidas
en el Registro Municipal de Solares.

Con la gestion de este programa, se llevara a cabo la construccion de un edificio
compuesto por cuatro viviendas, dos plazas de aparcamiento y un local comercial,
de los que AUMSA se adjudicara tres viviendas, una plaza de aparcamiento y un local
comercial.

Mediante procedimiento abierto, se procedi6 a la licitacién de las obras de
ejecucion de un edificio de 4 viviendas, 1 local comercial y 2 plazas de aparcamiento,
que fue adjudicado a la empresa Victor Tormo, S.L., quien, posteriormente, solicitd
resolver el contrato alegando la imposibilidad de acometer las obras, llevandose a
efecto dicha resolucién por mutuo acuerdo, y siendo ratificada por el Consejo de
Administraciéon en la sesion celebrada el dia 30 de octubre de 2017.

Iniciado un nuevo proceso de licitacién, el Consejo de Administracion, en sesién
de 19 de diciembre de 2018, adjudico las obras a favor de la empresa GIMECONS
Construccionesy Contratas, S.L., por un importe de 478.895,20 € y un plazo previsto
para su ejecucion de 8 meses.

El 18 de marzo de 2019 se suscribid el Acta de Replanteo, iniciandose, en
consecuencia, las obras de edificacién. No obstante, el 20 de marzo, se procedié a
la paralizacion de las mismas, al encontrarse pendiente el documento de vigencia
de la licencia de obra, concedida en el afio 2011, asi como la validez del informe
arqueologico emitido en 2010. Ademas, se precisaba realizar un nuevo replanteo
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para determinar las diferencias observadas entre el solar y el plano de replanteo del
Proyecto.

Con fecha 17 de junio de 2019 se reanudaron las obras y, encontrandose
ejecutadas en un 13% aproximadamente, el 25 de septiembre de 2019 se emitid
informe por el Director de la Obra, en el que se proponia la paralizacién de las obras,
por cuanto consideraba que debia ponerse en conocimiento de la Comision de
Patrimonio la nueva configuracion de cubiertas y fachadas para que se pronunciase
con caracter previo a la ejecucion de la estructura; por lo que las obras se
suspendieron, nuevamente, de forma temporal, el 26 de septiembre de 2019.
Paralelamente, se continudé con la tramitacién ante el Servicio de Licencias
Urbanisticas para dar cumplimiento a los requerimientos efectuados por la
Comisién de Patrimonio.

El 4 de febrero de 2020, tuvo entrada en la Sociedad oficio del Servicio de
Licencias Urbanisticas, dando traslado del Dictamen emitido por la Comision
Técnica de Patrimonio, en sesidon ordinaria celebrada el dia 23 de enero de 2020,
reiterando el dictamen emitido el 10 de enero de ese mismo afio, favorable a la
opcién 1, propuesta por el director de las obras, a excepcion de la reduccion de las
ventanas de las viviendas sefialadas sus puertas con los niumeros 2y 4.

Ante la paralizacién de las obras, la empresa GIMECONS, con fecha 3 de abril de
2020, presento escrito en el que, de acuerdo con el articulo 43.8 del PCAP que rigi6
la licitacion, que figura como Anexo al contrato suscrito para la ejecucién de las
obras, solicitaba la resolucion del contrato, poniendo la obra a plena disposicion de
AUMSA y solicitando la sustitucion del aval depositado en su dia, por otro de menor
importe y el abono del acopio de materiales.

El Consejo de Administracion, en sesion celebrada el dia 30 de octubre de 2020,
acordé resolver de mutuo acuerdo el contrato suscrito, en fecha 18 de enero de
2019 con la empresa GIMECONS. En cumplimiento de lo cual, con fecha 21 de julio
de 2021, se procedio a la formalizacion del documento de resolucién y el Acta de
Recepcion Parcial de las obras.

El Consejo de Administracidén, en sesion de 25 de octubre de 2021, acordé
aprobar el Proyecto Modificado. Tras el correspondiente procedimiento de
licitacion, el Consejo de Administracién, en sesiéon de 1 de marzo de 2022, acordé
adjudicar a la mercantil Construcciones, Rehabilitaciones, Instalaciones vy
Mantenimiento, S.A. (CRIMSA), por un importe de seiscientos cuarenta y tres mil
veintidos euros y noventa y cinco céntimos (643.022,95 €) y un plazo de ejecucién
de quince meses, las obras de ejecucion, formalizandose contrato con fecha 11 de
marzo de 2022.
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Se trata de un edificio con planta baja mas 3 plantas para 4 viviendas (una de
ellas para un particular), 2 plazas de aparcamiento (ninguna para PMR) y 1 local
comercial, comunicadas con ascensor PMR.

El Acta de Replanteo de las obras se suscribié el 7 de abril de 2022.
Posteriormente, el Consejo de Administracién de AUMSA, en sesion celebrada el 31
de marzo de 2023, acord6 aprobar la modificacién del contrato suscrito el 11 de
marzo de 2022, con la empresa Construcciones, Rehabilitaciones, Instalaciones y
Mantenimientos, S.A. (CRIMSA).

El contrato modificado se firmé el 8 de mayo de 2023 y el Acta de Comprobacion
de Replanteo e Inicio de las obras fue suscrita el dia 25 del mismo mes y afio.
Actualmente, la obra esta finalizada. El Acta de Recepcidn se firmé el pasado 17 de
septiembre del presente afio y esta en tramites la escritura de obra nueva
terminada para obtener la Licencia de Primera ocupacion del Ayuntamiento de
Valencia.

1.2.2 Programa de Actuacion Integrada Sector PRR-7 “Malilla Sur”

El Ayuntamiento de Valéncia, mediante acuerdo plenario, de 27 de enero de
2006, acord6 aprobar la programacion de la Unidad de Ejecucion del Sector PPR-7
“Malilla Sur”, y optar por la gestion directa a través de la empresa municipal AUMSA,
seleccionando la Alternativa Técnica presentada por la Sociedad.

Como consecuencia de una modificacion introducida por el Ministerio de
Fomento, en la adaptacién de las vias férreas al ancho ibérico y la mejora de los
accesos al nuevo Hospital La Fe, se presentd retasacion de las cargas del sector,
siendo aprobada en sesién plenaria del dia 28 de mayo de 2010.

En febrero de 2011, se notifica a los propietarios afectados por la reparcelacion
forzosa de la Unidad de Ejecucion del sector PRR-7 “Malilla Sur”, en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 166 de la LUV.

Posteriormente, se vuelve a retomar el Programa, y para ello se procede a la
contratacién de la adaptacion del proyecto de urbanizacién a las nuevas condiciones
técnicas, normativas legales y municipales, que pueden afectar la urbanizacién de
la Unidad de Ejecucion.

En fecha 28 de mayo de 2018, se presenta en el Ayuntamiento, para su
aprobacién, la adaptacién del Proyecto de Urbanizacién del Sector, habiéndose
requerido, con fecha 7 de noviembre de 2018, por el Servicio de Asesoramiento
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Urbanistico y Programacién, determinada documentacién que fue aportada el 22
de marzo de 2019. El proyecto de urbanizacién fue aprobado en fecha 15 de enero
de 2020.

AUMSA recibié notificacién de la aprobacién llevada a cabo en el Pleno del
Ayuntamiento de Valencia, en sesion de fecha 27 de febrero de 2024, en el que se
acordd “desestimar las alegaciones presentadas durante el tramite de audiencia,
denegar la suspension del procedimiento y aprobar la actualizacion de la estimacion
de cargas de urbanizacion presentada por AUMSA, si bien no se procedera a la
modificacién de la cuenta de liquidacién provisional o, en su caso, a la incorporacion
de la actualizacién de las cargas en la cuenta de liquidacion definitiva, hasta que
hayan sido licitadas las obras de urbanizacion y se conozca el precio cierto que
resulte de la adjudicacion de dicho contrato”.

Dicho acuerdo plenario resulta objeto de recurso contencioso administrativo,
notificado a AUMSA mediante comunicado del propio Ayuntamiento donde indica
la remisién del expediente al Juzgado de lo contencioso Administrativo n® 9.

En cuanto al Proyecto de Reparcelacién, una vez cumplido y acreditado el pago
a acreedores, AUMSA como agente urbanizador en régimen de gestion directa,
solicitd la emision del certificado administrativo para la inscripcién de dicho
Proyecto en el Registro de la Propiedad, para lo que este Servicio requirio la
presentaciéon de los avales en garantia del pago en especie, y vista la resolucion de
fecha 23 de octubre de 2023 por la que se estima parcialmente un recurso
potestativo de reposicion contra la Resolucion de Alcaldia GL-1179 de 17 de febrero
de 2023, también requirié un anexo para adaptar el proyecto de reparcelacion a la
estimacién parcial del este recurso de reposicion.

Se atienden los requerimientos, el 26 de abril de 2024, tanto de la garantia del
pago en especie a través de los avales, como del Anexo de adaptacion del Proyecto
de Reparcelacion elaborado por el equipo redactor del Proyecto de Reparcelacion,
cumpliendo el plazo establecido para ello.

Actualmente, una vez subsanados los aspectos requeridos el 19 de diciembre
de 2024, mediante la solicitud de inscripcion en el Registro n° 12 del Proyecto de
Reparcelacion, que se realizé el 25 de julio de 2024, tuvo lugar la inscripcion registral.

En cuanto a la licitacién de la Direccion de Obra y Coordinacién de Seguridad y
Salud, se desistié del procedimiento de licitacion abierto por acuerdo del Consejo
de Administracion de AUMSA de fecha 24 de febrero de 2025, entendiendo que al
valor estimado del contrato le afectaba la aprobacién de la actualizacion de precios
del Proyecto de Urbanizacion. Posteriormente se aprobd el expediente para la
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contratacién en la sesion del Consejo de Administracion de AUMSA de fecha 27 de
marzo de 2025.

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en Sesion de 4 de diciembre de
2025, acordd adjudicar el citado procedimiento de licitacion convocado para la
contratacién, mediante procedimiento abierto, no sujeto a regulacion armonizada,
para la prestacion de los servicios de direccion de obras y coordinacion de seguridad
y salud durante la ejecucion de las mismas correspondientes al “Proyecto de
Urbanizacion Sector Sur PRR-7 “Malilla Sur” con la actualizacién de precios aprobada
segun Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 27 de febrero de 2024", del Programa de
Actuacién Integrada en el &mbito de la Unidad de Ejecucion Unica de dicho Sector,
a favor de la licitadora Oficina Técnica Tes, S.L.

Con fecha 07 de enero del 2026 se firma contrato y dos dias después el Acta de
Replanteo e Inicio de Obras de Ejecucion de las obras e instalaciones del Proyecto
de Urbanizacion del Sector Sur PRR-7 “Malilla Sur” con la actualizacién de precios
aprobada segun acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 27 de febrero de 2024, del
Programa de Actuacién Integrada en el ambito de la Unidad de Ejecucion Unica del
Sector de Valencia, siendo la empresa adjudicada TORRESCAMARA'Y CIA DE OBRAS
S.A., firmado contrato con fecha 09 de enero 2026.

2 ACTUACIONES PROPIAS.

El Ayuntamiento esta desarrollando, a través del denominado Plan + Vivienda,
diversas iniciativas orientadas a incrementar no solo el parque publico de viviendas,
sino también a generar vivienda de proteccion publica en la ciudad. El objetivo es
afrontar uno de los problemas sociales mas graves y transversales de la sociedad
actual.

El Plan + Vivienda tiene como meta poner a disposicion de la ciudadania mas de
1.000 viviendas, en régimen de proteccion publica. Para ello, se han articulado varias
lineas de actuacién, entre las que destacan la adquisicion y rehabilitacion de
viviendas, la construccién de obra nueva —tanto por gestion directa como a través
de la mercantil AUMSA— y la colaboracién publico-privada, que permitira obtener
un numero considerable de viviendas nuevas para los vecinos del municipio. En
cuanto a las actuaciones desarrolladas por AUMSA cabe resefiar:

2.1 Rehabilitacion Edificio situado en c/ Sogueros, n° 12.

AUMSA es titular del edificio ubicado en la calle Sogueros n° 12 desde el 14 de
julio de 1998, donde se esta llevando a cabo una actuacion de rehabilitacion integral.
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El inmueble, tras su intervencién, estara compuesto por una planta baja y cuatro
viviendas destinadas al régimen de alquiler asequible.

La licencia de obras fue concedida por resolucion GL-1086 de fecha 12 de marzo
de 2020, y posteriormente modificada por resolucién GL-3071 de 23 de julio de
2020. Tras la obtencion de la licencia, se publicé el anuncio de licitacion el 31 de julio
de 2020, que inicialmente quedd desierto. En enero de 2022, se adjudicé finalmente
la obra ala empresa Contrafforte Restauro, S.L., formalizandose el acta de replanteo
en febrero del mismo afio.

Durante la fase inicial de ejecucion, se detectaron deficiencias estructurales en
la madera del edificio, lo que motivé la solicitud de un modificado de proyecto por
parte de la direccion facultativa, en fecha 28 de octubre de 2022. El Consejo de
Administracién aprobd dicho modificado en sesion celebrada el 31 de marzo de
2023, ampliando el plazo de ejecucion de 18 a 21 meses.

Actualmente, las obras se encuentran finalizadas a falta de la conexién eléctrica
por parte de la compafia suministradora. Una vez finalizada se solicitara la
Calificacién Definitiva a la Conselleria, la Licencia de Primera Ocupacién y se
procedera a la adjudicacion de las viviendas.

2.2 Construccion Edificio en ¢/ Sogueros n° 6 (antes Ripalda n° 10).

AUMSA es titular del solar ubicado en la calle Ripalda n° 10 de Valencia, donde
se esta ejecutando la construccién de un edificio compuesto por planta baja y cuatro
viviendas. Esta actuacién se desarrolla de forma paralela a la rehabilitacion del
inmueble situado en la calle Sogueros n° 12.

La licencia de obras fue concedida por Resolucién GL-1283 de fecha 23 de
marzo de 2020, y posteriormente modificada por Resolucién GL-3126 de 30 de julio
de 2020. Tras la publicacién del anuncio de licitacién en julio de 2020, y al quedar
inicialmente desierta, se convocé un nuevo procedimiento que culmind con la
adjudicacion a la empresa Contrafforte Restauro, S.L. en enero de 2022,
formalizandose el acta de replanteo en febrero del mismo afio.

Durante las excavaciones se descubrieron enterramientos de época islamica, lo
que obligd a modificar el proyecto por razones estructurales y arqueoldgicas. La
obra fue paralizada en diciembre de 2022 hasta la obtencién del informe favorable
de la Conselleria, que permiti6 reanudar los trabajos en 2023.

Actualmente, las obras se encuentran finalizadas. El Certificado Final de Obra,
emitido por el técnico de la Direccion Facultativa, en marzo de 2026, fue visado por
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el COACV el 25 de junio de 2026. Se ha solicitado la Calificacién Definitiva a la
Conselleria a la espera de inspeccion, posteriormente se solicitara la Licencia de
Primera Ocupacién y se procedera a la adjudicacion de las viviendas.

2.3 Construccién de Edificio en ¢/ Les Moreres n°10 (antes 8)

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la zona de conexion
con los poblados maritimos por la margen derecha del antiguo cauce del Rio Turia,
junto a suelo urbano de Nazaret.

El solar cuenta con una superficie de 1.548,48 m2 y con una edificabilidad
residencial de 4.416,50 m2t, que permitira construir un edificio de 41 viviendas y
local comercial, cuyo destino sera el arrendamiento de vivienda de proteccion
publica.

El edificio proyectado es de uso mixto, con un total de 12 plantas. La propuesta
incorpora criterios de sostenibilidad y perspectiva de género, y esta previsto que
obtenga la certificacion BREEAM, que evalla el comportamiento ambiental del
edificio en distintas categorias.

La Sociedad tramité el procedimiento de licitacion para la contratacion de la
redaccion del Proyecto Basico, que fue presentado al Ayuntamiento de Valencia
para la obtencion de la correspondiente licencia de obras, concedida mediante
Resolucion GL-195.

Una vez obtenida la licencia, se procedid a la redaccion del Proyecto de
Ejecucién y del Pliego Técnico para la licitacion de las obras, publicado en febrero
de 2022. La ejecucion fue adjudicada a la empresa VIALTERRA, S.L., en virtud del
acuerdo del Consejo de Administracién en sesion de 27 de julio de 2022.

Las obras han sido finalizadas. El Certificado Final de Obra, emitido por el
técnico de la Direccion Facultativa, fue visado por el COACV. Se ha suscrito la
escritura de Obra Nueva en Construcciéon y Division Horizontal. Asimismo, en 2025,
se ha solicitado la Calificacion Definitiva y se ha presentado la declaracion
responsable para la Licencia de Primera Ocupacion, con el fin de proceder a la
recepcion formal de las obras. En 2026, se han adjudicado las viviendas en régimen
de alquiler asequible, conforme a los criterios establecidos por la Sociedad
Municipal.

2.4 Construccion de Edificio en Barraques del Figuero n°3.

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la zona de conexién
con los Poblados Maritimos por la margen derecha del antiguo cauce del Rio Turia,
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junto a suelo urbano de Nazaret. Dicho solar tiene una superficie de 634,02 m2y
una edificabilidad de 1.795,34 m2t, lo que posibilita la construccién de 22 viviendas
y local comercial. El tipo de edificio es de bloque de viviendas de proteccién publica,
compuesto por 7 plantas.

El proyecto dispone de licencia de obras, concedida por Resolucion N.° U-2347,
de 16 de noviembre de 2009, modificada por resoluciones N.° U-181, de 2 de febrero
de 2010y N.° U-1521, de 15 de julio de 2010, si bien, ha debido adaptarse al Codigo
Técnico de Edificacién. Una vez obtenida la aprobacién a los nuevos requisitos
presentados, mediante Resoluciéon N.° GL-1138, de 16 de septiembre de 2019, se
publicé el correspondiente anuncio de licitacion el 28 de julio de 2020, adjudicando
el Consejo de Administracion, en sesién de 26 de abril de 2021, las obras a la
empresa EDIFESA OBRAS Y PROYECTOS, S.A., y un plazo de ejecucién de dieciocho
meses.

Debido a situaciones imprevistas en el terreno y nivel de aguas freaticas, se tuvo
que redactar un proyecto modificado con la consiguiente paralizacién de las obras.
El Consejo de Administracion de AUMSA, en fecha 25 de octubre de 2021,
PROGRAMA DE ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA, S.A. 29 acord6 aprobar la
modificacion del contrato, suscrito el 21 de mayo de 2021, con una ampliacion del
plazo de ejecucién de tres meses. El 1 de diciembre de 2021 se formaliz6 el Acta de
Reanudacion del Proyecto Modificado de las citadas obras e instalaciones.

Se ha suscrito la formalizacién de la escritura de Obra Nueva en Construccion y
Division Horizontal y la escritura de constitucién de servidumbre del Centro de
Transformacién. Por el Técnico de la Direcciéon Facultativa, se ha emitido el
perceptivo Certificado Final de la Obra, de fecha 1 de diciembre de 2023, visado por
el COACV de fecha 8 de enero de 2024.

En relacién con la revisién de precios solicitada por EDIFESA, contratista de la
obra de Barraques del Figuero, el Consejo de Administracién del 9 de julio de 2025
estimo la solicitud de revisién excepcional de precios presentada en fecha 20 de
noviembre de 2023 por el representante de la mercantil EDIFESA OBRAS Y
PROYECTOS, S.A. en relacion con el contrato "Ejecucién de las obras e instalaciones
del Proyecto de Ejecucion de un edificio de 22 VPRG, local y garaje a construir en la
parcela 22.1-22.1.1 del Plan Parcial del Sector 5 de SUP “Camino de las Moreras II”,
C/ Barraques del Figuero n° 3 de Valéncia".

Tras la tragica Depresion Aislada en Niveles Altos (DANA) vivida en parte de la
Comunitat Valenciana y en Valencia ciudad el 29 de octubre de 2024, el
Ayuntamiento de Valencia, a fin de paliar dicha situacion, elevé a la Junta de
Gobierno Local, mocién, de fecha 4 de noviembre de 2024, de la Alcaldia-Presidencia

PROGRAMA DE ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA, S.A.



AUNMSA

AcTuacionNes | LJrRBANAS DE " WALENCIA

SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL

sobre la adopcion de medidas administrativas para la gestion de la catastrofe,
mediante la que se formula, entre otras, la siguiente propuesta de acuerdo:
“Facultar al concejal delegado de Vivienda y Presidente de AUMSA a adoptar, en
coordinacién con la Generalitat Valenciana, las medidas necesarias en materia de
vivienda para los afectados de la catastrofe y habilitar, de manera inmediata, las
viviendas recientemente adquiridas por el Ayuntamiento de Valencia en las
inmediaciones de la pedania de La Torre, asi como cualesquiera otras del parque
municipal de vivienda y de la sociedad publica AUMSA que se precisen, para atender
urgencias en materia de vivienda de forma puntual y temporal”.

En consecuencia, AUMSA cedio, el 13 de diciembre de 2024, con caracter
urgente el uso temporal del edificio de viviendas para el realojo provisional de las
personas afectadas por la DANA. En la actualidad, una vez los realojados por la
DANA han podido regresar a sus hogares, se ha realizado la adjudicacién de las
viviendas del edificio.

2.5 Construccién de Edificio en c/ Hortolanes n° 1

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la zona de conexion
con los Poblados Maritimos por la margen derecha del antiguo cauce del Rio Turia,
junto a suelo urbano de Nazaret.

El solar cuenta con una superficie de 2.238,94 m2 y con una edificabilidad
residencial de 7.321,00 m2t, que permitira construir un edificio de 68 viviendas y
locales comerciales, cuyo destino sera el arrendamiento de vivienda de proteccion
publica. El tipo de edificio es de bloque de uso mixto, con un total de 12 plantas,
quedando la Ultima retranqueada respecto al alineacién principal.

Una vez concedida la licencia por Resolucion GL-4305, de fecha julio de 2021, se
procedid a la redaccion del Proyecto de Ejecucién y del correspondiente Pliego
Técnico para la licitacién de las mencionadas obras, que fue publicado el 29 de
septiembre de 2022.

Con fecha 20 de marzo de 2023, se firma contrato entre la Sociedad Municipal
Actuaciones Urbanas de Valencia (AUMSA) y la empresa Orthem Servicios y
Actuaciones Ambientales, S.A.U. para llevar a cabo las obras.

Actualmente las obras se encuentran finalizadas y se estd recopilando la
informacion correspondiente de ensayos, actas, certificados de suministradores y
materiales para proceder a emitir el Certificado Final de Obra y solicitar la Licencia
de Primera ocupacion al Ayuntamiento de Valencia. Esta previsto que en el inicio del
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aflo 2026 finalice la tramitacion de la Licencia de Primera Ocupacién y se proceda a
la adjudicacion de las viviendas.

2.6 Construccion de Edificio en la manzana delimitada por las ¢/ Rio Tajo,
c/Doctor Alvaro Lépez, c/Rio Pisuerga y Avd. de los Naranjos.

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar de 1.428,39 m2 ubicado en la
manzana delimitada por las calles Rio Tajo, Doctor Alvaro Lépez, Rio Pisuerga y Avda.
de los Naranjos, En este solar, AUMSA promueve la construccién de un edificio de
75 viviendas protegidas en régimen de alquiler asequible, ubicado en una manzana
estratégica de Valencia. El proyecto, cofinanciado por el Banco Europeo de
Inversiones, se enmarca en el Plan de Vivienda y responde a los compromisos
climaticos, sociales y de sostenibilidad urbana.

El edificio proyectado, destinado a uso residencial, se compone de ocho alturas:
planta baja, seis plantas tipo y un atico retranqueado, ademas de una planta sétano
destinada a aparcamiento. La superficie construida total asciende a 11.475 m?, de
los cuales 10.018 m2 corresponden a superficie sobre rasante y 1.456 m2 a superficie
bajo rasante.

La planta sétano alberga 30 plazas de aparcamiento para vehiculos (incluidas 3
plazas accesibles), 10 plazas para motocicletas y 35 trasteros. La distribucion
funcional de las plantas residenciales contempla tres tipologias de vivienda, con un
total de 61 viviendas.

En planta baja se ubican tres viviendas accesibles, destinadas a personas con
movilidad reducida, asi como zonas comunes, aparcamiento para bicicletas y un
centro de transformacion eléctrica. El atico incorpora espacios comunitarios tales
como salas de reunion, lavanderia, zona de juegos, huertos urbanos y una terraza.
Asimismo, se ha proyectado una cubierta ajardinada y en el nivel de acceso al
edificio, un espacio comun protegido del trafico rodado, con el objetivo de fomentar
la convivencia vecinal y la sostenibilidad urbana.

El proyecto basico fue adjudicado a LUENGO ARQUITECTOS ESTUDIO, S.L.P. el
28 de octubre de 2019, y presentado el 26 de marzo de 2020. La licencia de obras
fue solicitada el 17 de noviembre de 2020 y concedida por Resolucion GL-4307, de
fecha 30 de julio de 2021.

Posteriormente, se redacté el Proyecto de Ejecucién y el Pliego Técnico,
publicado en octubre de 2022. La ejecucion de las obras fue adjudicada el 20 de
febrero de 2023 a EDIFESA OBRAS Y PROYECTOQOS, S.A., formalizandose el contrato el
22 de marzo de 2023.
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Las obras comenzaron oficialmente el 25 de abril de 2023, con un plazo de
ejecucion de 22 meses. El Ayuntamiento de Valencia dio el visto bueno a las
alineaciones el 8 de mayo de 2023, y el 15 de mayo de 2023 se iniciaron los trabajos
de excavacién para el muro pantalla.

Desde el inicio de las obras en abril de 2023, el proyecto ha enfrentado diversas
dificultades técnicas, especialmente durante la ejecucion del muro pantalla, lo que
motivo la paralizacion temporal de los trabajos en octubre de 2023 por razones de
seguridad. Como consecuencia, se aprobd un Proyecto Modificado para la ejecucién
de las obras e instalaciones del edificio de 75 viviendas de proteccién publica (VPRG),
trasteros, garaje y zonas comunes, ubicado en la manzana delimitada por las calles
Rio Tajo, Doctor Alvaro Lépez, Rio Pisuerga y Avenida de los Naranjos de Valencia.

El Proyecto Modificado justificé la eliminacién del segundo s6tano previsto en
el disefio original, debido a las condiciones geotécnicas detectadas tras la
realizacion de nuevos estudios, incluyendo una tomografia eléctrica 3D, que
evidenciaron riesgos significativos para la seguridad durante la ejecucion. En
consecuencia, se ajusté el sistema de cimentacion mediante la ejecucion de pilotes
secantes, y se redistribuy6 la planta s6tano conforme a las nuevas condiciones
técnicas. La nueva licencia urbanistica fue concedida el 28 de mayo de 2024,
mediante la Resolucion GC-1140. El Presupuesto de Ejecucion Modificado, aprobado
conforme al articulo 205 de la Ley de Contratos del Sector Publico (LCSP).

Durante el ejercicio 2026 se ha completado la ejecucion material del edificio,
finalizando las obras de construccion de las 75 viviendas protegidas, garajes,
trasteros y zonas comunes previstas en el proyecto.

Asimismo, durante el mes de julio de 2026 se procedio6 por parte de la direccién
facultativa al visado del correspondiente Certificado Final de Obra, acreditandose la
finalizacion de los trabajos ejecutados conforme al proyecto aprobado y sus
modificaciones autorizadas. lgualmente, se obtuvo el Certificado de Eficiencia
Energética del edificio, alcanzando la calificacion energética A prevista en el
proyecto, confirmando el cumplimiento de los objetivos de sostenibilidad, eficiencia
energética y calidad ambiental que caracterizan la actuacion.

A la fecha de redaccién del presente Programa, la obra se encuentra
sustancialmente finalizada, estando en la fase de repasos y subsanacion de
incidencias propias del cierre de obra con caracter previo a su recepcion definitiva.

De forma simultadnea se esta desarrollando la fase documental y administrativa
necesaria para finalizar la actuacion, incluyendo la legalizacion de las distintas
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instalaciones del edificio, la obtencion de los suministros definitivos, la finalizacién
de los expedientes relacionados con la infraestructura eléctrica de media tension
para que Iberdrola pueda emitir los CUPS de todos los suministros de las viviendas.
Asimismo, se esta procediendo a la obtencion de la documentacidén técnica
requerida por las distintas administraciones y organismos competentes.

Por otra parte, se esta avanzando en la tramitacion de la calificacion definitiva
de vivienda protegida, en la formalizacion de la correspondiente escritura de obra
nueva y en la recopilacién de la documentacién necesaria para la solicitud y
obtencion de la Licencia de Primera Ocupacién. Una vez se recepcione la obray se
concluyan todos los procedimientos administrativos, se procedera a la adjudicacion
de las viviendas en régimen de alquiler asequible.

2.7 Proyecto de Urbanizacion en la manzana delimitada por las calles Rio
Tajo, Doctor Alvaro Lépez, Rio Pisuerga y Avenida de los Naranjos de
Valencia (Av. Tarongers n°9).

El Ayuntamiento de Valencia, mediante escritura de aumento de capital,
transmitié a AUMSA la parcela ubicada en la manzana delimitada por las calles Rio
Tajo, Doctor Alvaro Lopez, Rio Pisuerga y Avenida de los Naranjos, con una superficie
de 1.555,45 m2. Posteriormente, tras diversas operaciones urbanisticas con la
mercantil Mare Nostrum de Inversiones, S.L., AUMSA resulté titular de la parcela “2”
del Proyecto Técnico de Parcelacion, con una superficie de 1.428,39 mz?, destinada a
la construccion de un edificio plurifamiliar de 75 viviendas protegidas (VPRG),
trasteros, garaje y zonas comunes.

Dado que la urbanizacion de la manzana corresponde a ambas sociedades
propietarias, se acordo la elaboracion de un Proyecto de Urbanizacién conjunto, con
reparto de costes proporcional a la propiedad de cada entidad. En julio de 2021, el
Servicio de Infraestructuras del Ayuntamiento emitié informes que exigian la
presentaciéon de dicho proyecto como tramite independiente a la licencia de
edificacion, para que la parcela alcanzara la condicién juridica de solar.

El contrato para la redaccion del proyecto fue adjudicado el 1 de febrero de
2023 al arquitecto D. Héctor Martin Escriva. El proyecto fue remitido al
Ayuntamiento el 25 de septiembre de 2023y, tras su revisién y subsanacion, fue
aprobado mediante Resolucion GC-1059 de fecha 28 de mayo de 2025. Esta
resolucion incluye también la aprobacion del Proyecto de Alumbrado Publico,
ambos presentados por AUMSA.
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El Consejo de Administracion de AUMSA en fecha de 9 de julio de 2025, aprobd6
el expediente de contratacién, que incluye la documentacién técnica y
administrativa necesaria, y acordé convocar el procedimiento abierto para la
adjudicacién del contrato de ejecucion de las obras de urbanizacion, siendo la
adjudicataria la empresa BECSA S.A.U. y el 9 de diciembre de 2025 se firmé el acta
de comprobacion de replanteo e inicio de las obras.

A solicitud del contratista, AUMSA otorgé una proérroga hasta el 30 de
septiembre para poder concluir las obras, debido a que varias interferencias con las
obras que se estan realizando simultdaneamente en los edificios y viales recayentes
a las calles han ralentizado las mismas, y el retraso de la puesta en marcha del
centro de Transformacion.

Estan terminadas las obras correspondientes a demoliciones, redes de
alcantarillado, agua potable, telecomunicacion, riego, alumbrado publico y
electricidad, pavimentacion de aceras y calzadas, sefializacion horizontal. Se estan
ejecutando en este momento: el montaje del centro de transformacion, arbolado,
farolas, sefiales, de trafico, repaso de acabados. Esta previsto que las obras finalicen
en la fecha prevista, y durante el ultimo trimestre esta prevista la energizacion del
CT necesaria para la recepcion de las 75 viviendas.

2.8 Construccion del Edificio Intergeneracional en ¢/ Moreras, n° 21.

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la zona de conexion
con los Poblados Maritimos por la margen derecha del antiguo cauce del Rio Turia,
junto a suelo urbano de Nazaret.

El solar cuenta con una superficie de 2.599,39 m2 y con una edificabilidad
residencial de 10.459,84m2t, que permitira construir un edificio de 90 viviendas
VPRG, Programa intergeneracional en las dos primeras platas, espacios comunes,
locales comerciales y aparcamientos. El destino de las viviendas sera el
arrendamiento de vivienda de proteccién publica.

El tipo de edificio es de bloque de uso mixto, con un total de 12 plantas,
quedando la ultima retranqueada respecto al alineacidn principal. Se trata de un
edificio para programa intergeneracional (ética del cuidado compartido), con el
objetivo de lograr ser ECCN, obteniendo el Certificado BREEAM, e incorporando la
perspectiva de género en los parametros de disefio y en los criterios de asignacion,
redactado por el Departamento Técnico de la Sociedad Municipal (AUMSA).

El edificio, totalmente accesible, se desarrolla en cuatro zaguanes con dos
ascensores por zaguan, con 2 s6tanos mas planta baja, mas 10 plantas, mas 1 planta
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retranqueada, mas cubierta transitable con cultivo urbano para 90 viviendas VPRG
(5 de ellas PMR), mas 87 plazas de aparcamiento (5 de ellas PMR) con puntos de
recarga eléctrica, mas 5 plazas de motocicletas, mas 45 trasteros y mas 2 locales
comerciales. Dispondra de jardin y zona de juegos comunitario accesible,
aparcamiento exterior cubierto para 32 bicicletas, 2 cuartos para aparcamiento de
bicicletas y carritos, 2 locales comunitarios, taller, gimnasio, locales social y
asistencial, tres aseos comunitarios PMR, lavanderia comunitaria y un espacio
comunitario de trabajo.

El Consejo de Administracion del 24 de febrero de 2025 aprobd la licitacién de
las obras que fueron adjudicadas en el Consejo de Administracién de la Sociedad
celebrado el 23 de octubre de 2025. Con fecha 21 de noviembre de 2025, se firma
contrato entre la Sociedad Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia (AUMSA) y la
empresa Abala Infraestructuras S.L. para llevar a cabo las obras.

En fecha 1 de diciembre de 2025 se firma el Acta de Replanteo e Inicio de las
Obras, con un plazo previsto de 22 meses. Las obras se encuentran en estado de
ejecucidon, se han realizado las excavaciones, los muros pantalla y se esta
procediendo a ejecutar la losa de cimentacién una vez agotado el nivel freatico.

2.9 Proyecto INPERSO de la Comision Europea de Investigacion vy
Regeneracién Urbana con el edificio en la calle La Estrella, n° 4-6.

Edificio existente pareado, plenamente ocupado, con planta baja compartida
con Mercado Jerusalén, mas 4 plantas para 2 viviendas por planta, comunicadas sélo
con escalera a través de cada uno de los dos zaguanes independientes.

Participacién en el programa HORIZONTE EUROPA con el PROYECTO INPERSO
concedido por la Comision Europea de Investigacion y Regeneracion Urbana para la
mejora de la eficiencia energética y accesibilidad, utilizando distintos sistemas
innovadores de forma que el edificio sirva de prototipo replicable en futuras
rehabilitaciones de edificios.

A finales de 2023, se revisé el alcance de las obras a ejecutar habida cuenta la
implicacién que para terceros existia sin acuerdo de los mismos, viéndose obligada
la Sociedad a replantear el proyecto inicial acotando la actuacion.

En febrero del 2024 se realiz6 la 4° Asamblea General donde la Project Officer
trasladé sus dudas de que la intervencion en los tres emplazamientos fuera
suficiente para cumplir con los objetivos marcados en el Proyecto INPERSO vy, en
concreto, para el edificio de Valencia, por ser la intervencion de pequefa escala. A
finales de marzo del 2024, y coordinados por ITAINNOVA, se planteé un posible

PROGRAMA DE ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA, S.A.



AUNMSA

AcTuacionNes | LJrRBANAS DE " WALENCIA

SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL

aumento de la intervencién, reubicando las tecnologias que no se pueden instalar
en otros emplazamientos, e instalando alguna mas. Para ello, se han propuesto
varias alternativas. Estamos a la espera de que, desde ITAINNOVA, nos confirmen
cual va a ser el volumen de instalaciones que pretender ampliar para cumplir con
las expectativas del Proyecto INPERSO manifestadas por la Project Officer.

El Proyecto de Rehabilitacién para la mejora de la Eficiencia Energética esta
confeccionado y presentado ante el Ayuntamiento para solicitar Licencia de obra,
previo pago de las tasas ICIO y Urbanistica. Se ha obtenido informe técnico favorable
por el Servicio de Licencias Urbanisticas del Ayuntamiento de Valencia a falta de
obtener la mencionada Licencia de Intervencién una vez aprobado por la Comisién
de Patrimonio.

Se han licitado los servicios de Asistencia Técnica de un Ingeniero Industrial
especialista en instalaciones fotovoltaicas y un Arquitecto Técnico para el calculo de
mediciones y presupuesto, la Direccion de Ejecucion de obra y la Coordinacién de
Seguridad y Salud, necesarios ambos para la correcta ejecucién de la intervencion.

Las empresas adjudicadas y con contrato ya firmado son XUQUER-ARQUING
para la Direccion de Ejecucion y Coordinacion de Seguridad y Salud, ADYPAU
INGENIEROS para los proyectos de instalaciones y GAMERO2 para la ejecuciéon de
las obras. La Licencia ha sido concedida con fecha 14 de septiembre del presente
afio.

Se han empezado a recibir los equipos tecnoldgicos propios del Proyecto y se
ha realizado la proyeccion 3D sobre la medianera del edificio sito en avd. Naranjos
n°9, con la coordinacién de EDIFESA. La obra debe comenzar en cuanto esté firmada
el Acta de Inicio de Obra, que depende de la aprobacién del PSS y del planning.

2.10 Redaccién de proyectos para la construccién de viviendas VPP del Sector
“PRR-9 Patraix”,

El Consejo de Administracion del 5 de febrero de 2026, prest6 la conformidad
al acuerdo transaccional negociado con el administrador concursal de la mercantil
“Actuaciones Urbanisticas Valencianas al Mar, s.l.”, asi como faculté para su
suscripcién y formalizacion. De esta forma, el Ayuntamiento de Valencia recupero la
titularidad completa de nueve parcelas urbanizadas en el barrio de Patraix con
capacidad para construir 644 viviendas de proteccion publica. La operacion supuso
la recuperacion de casi 9.000 metros cuadrados de suelo publico, de los cuales 7.800
m?2 son edificables.
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Durante el ejercicio 2026-27 esta prevista la redaccion vy licitacion de los
Servicios de Asistencia Técnica para la redaccion del Proyecto Basico y de Ejecucion,
asi como la Direccion Facultativa de Obra, Direccién de Ejecucién Material,
Coordinacion de Seguridad y Salud (CSS) y Ingenieria correspondientes a diferentes
parcelas del Sector PRR-9 Patraix, conforme al planeamiento vigente del PGOU de
Valencia.

2.11 Proyectos adecuacion Galeria “Mercado Colén”.

El Ayuntamiento de Valencia otorgd a la Sociedad Municipal, el 25 de noviembre
de 2003, la concesion demanial del Mercado Coldn, para la gestion y explotacion de
los servicios alli implantados.

Desde mediados de 2025 se realizd una planificacion con el fin de acometer una
serie de obras imprescindibles en el Mercado Colon con el fin de modernizar las
instalaciones que durante los ultimos 10 afios no tuvieron ninguna inversién, mas
alla de las pequefias reparaciones para su mantenimiento.

2.11.1. Adecuacién bafos.

En virtud del acuerdo plenario del Ayuntamiento de Valencia de fecha 29 de
octubre de 1999, se otorgd a la Sociedad Andnima Municipal AUMSA la concesion
demanial del inmueble municipal denominado Mercado de Colén, con el objeto de
continuar con el encargo municipal relativo a su restauracion y a la explotacién de
los servicios implantados. Desde entonces, AUMSA ha venido gestionando la galeria
comercial del mercado, siendo responsable de su mantenimiento y conservacion.

En el marco de dicha gestion, se ha identificado la necesidad de intervenir en
los aseos del edificio, tanto por razones de adecuacion funcional como de mejora
de las condiciones de accesibilidad, salubridad y servicio al publico.

Esta necesidad ha sido recogida en la correspondiente Memoria Justificativa,
elaborada por el Departamento Técnico de AUMSA, en la que se detalla la carencia
de medios propios para la ejecucion de las obras, lo que justifica la contratacién
externa de una empresa especializada.

La actuacién contempla la ejecucion de nuevos aseos y la reforma integral de
los existentes en el edificio del Mercado de Coldn, conforme al Proyecto de Ejecucion
redactado por el equipo técnico de AUMSA. Las obras incluyen la renovacién de
instalaciones, acabados, equipamientos y sistemas de ventilacion, asi como la
adecuacion a la normativa vigente en materia de accesibilidad y eficiencia
energética.
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El expediente de contratacion ha sido tramitado mediante procedimiento
abierto simplificado, conforme a lo previsto en la Ley 9/2017, de Contratos del
Sector Publico (LCSP), quedando desierto. Por ello se realiz6 un procedimiento
negociado para resolver la licitacién en fecha 9 de febrero de 2026.

Con fecha 7 de septiembre de 2026, se firma contrato entre la Sociedad
Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia (AUMSA) y la empresa NODOS
EDIFICACION Y OBRA CIVIL S.L. para llevar a cabo las obras. El Acta de Replanteo de
las obras se firma el 7 de octubre de 2026.

2.11.2. Renovacién integral e instalacion de un sistema de climatizacion y
ventilacion.

El Consejo de Administracion del 23 de octubre de 2025, aprob¢ el expediente
para la contratacién, mediante procedimiento abierto no sujeto a regulacion
armonizada, de la ejecucion de las obras e instalaciones del proyecto de renovacién
integral e instalacion de un sistema de climatizacién y ventilacién en la galeria
Mercado Coldn. Se presentaron 8 empresas y finalmente, el 2 de febrero de 2026,
el Consejo de Administracién adjudicé las obras a la empresa Verdd Masip mientras
que la direccién de obra recay6 en Vestel Ingenieros.

AUMSA inicio las obras el 7 abril de 2026. La puesta en marcha y finalizacion de
las obras se realizd por fases de forma que durante el verano ya funcionaron las
instalaciones correctamente. Las obras finalizaran definitivamente a mediados de
octubre.

2.11.3. Cambio escaleras mecanicas.

Otra de las obras previstas ha sido el cambo de las escaleras mecanicas, eje
fundamental para el funcionamiento del Mercado Colon dado que configura la
comunicacién central entre las dos plantas del edificio.

La licitacion de las nuevas escaleras se llevd al préximo Consejo de
Administracién que se celebré el 19 de junio de 2025. Se presentaron dos ofertas 'y
finalmente se adjudic6, en el Consejo de 4 de diciembre de 2025, a TK ELEVADORES
ESPANA, S.L. El contrato se firmé el 8 de enero y desde entonces se estan
construyendo las dos escaleras en los talleres de la empresa y la instalacion
comenzé el 7 de abril. En la actualidad ya se ha ejecutado el cambio completo y
desde el 19 de junio funcionan perfectamente.
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2.11.4. Suministro y obras de bombas del sistema de saneamiento y de las
estaciones de bombeo de aguas residuales.

El Consejo de Administracion del 5 de febrero de 2026 adjudicé el contrato,
tramitado mediante procedimiento abierto, no sujeto a regulacién armonizada,
para el suministro, obras e instalaciones incluidas en el proyecto de mejora del
sistema de saneamiento y de las estaciones de bombeo de aguas residuales.

La licitaciéon se aprobd en el Consejo del 23 de octubre de 2025. Se presentaron
dos empresas y finalmente se adjudic6 a MONTAJES ELECTRICOS ESBER, S.L.y la
direccién de obra la realiza la empresa Wide Copro SL. Las obras comenzaron la
segunda quincena de septiembre de 2026.

2.11.5. Obras y mejoras en el centro de control del parking del Mercado
Colén.

Por ultimo, el Centro de Control del parking del Mercado Colén necesitaba
urgentemente una adecuacion para mejorar las condiciones de trabajo del personal
de AUMSA.

Existia ya un proyecto de ejecucion que por distintas razones no se habia
ejecutado y finalmente, Montajes Eléctricos Esber, S.L. ha realizado las obras que se
han desarrollado durante 3 meses y que ya han finalizado, mejorando el centro de
trabajo del parking.

3 ARRENDAMIENTOS
3.1. Arrendamientos inmobiliarios.

Actualmente AUMSA gestiona un parque de 594 viviendas, de las cuales 3 estan
arrendadas con opcién a compra y las 591 viviendas restantes se encuentran en
régimen de alquiler. La Sociedad dispone de un Registro de Solicitantes de Viviendas
compuesto por, aproximadamente, 1.164 personas.

El Pleno del Ayuntamiento de Valencia celebrado en enero de 2024 aprob6 una
mocién para que ningun inquilino de una vivienda en alquiler de AUMSA pagase una
renta mensual que supere el 25% de los ingresos de la unidad de convivencia
familiar. En este sentido, la mocién establecia que “de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 57.3 del Decreto 68/2023 de la Generalitat que ningun inquilino de la
empresa publica AUMSA paguen por renta de alquiler cantidad que supere el 25%
de los ingresos de la unidad de convivencia con efectos de 1 de enero de 2024". El
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proximo 1 de octubre de 2026 se iniciara el procedimiento para la concesion de las
bonificaciones anuales.

3.2. Agencia Municipal de Alquiler.

El 17 de febrero de 2026, el Concejal-Delegado del Area de Urbanismo, Vivienda
y Licencias suscribi6 la mocion mediante la que se propuso que, a través del Servicio
de Vivienda, se iniciasen las actuaciones oportunas para encargar a AUMSA la
creacion de una Agencia Municipal de Alquiler, asi como su difusién, con los
objetivos fundamentales de incrementar la oferta de vivienda disponible en
régimen de arrendamiento asequible en la ciudad de Valencia, promoviendo el uso
de viviendas actualmente desocupadas; facilitar el acceso a la vivienda a sectores
con dificultades en el mercado ordinario; y aportar seguridad juridica a los
propietarios de viviendas y establecer un modelo de gestién sostenible,

El Consejo de Administracion del 30 de marzo de 2026 aprobéd las Bases
generales por las que se regira la Agencia Municipal de Alquiler de Valencia y
finalmente, el pasado 16 de julio, se present6 oficialmente la Agencia Municipal de
Alquiler.

4 EXPLOTACION APARCAMIENTOS
4.1. Explotacién aparcamiento subterraneo del Mercado de Colén.

Desde mayo de 2019, AUMSA ha asumido directamente la explotacion del
aparcamiento, actividad que continuara realizando durante los proximos ejercicios.

4.2. Explotacién aparcamiento subterraneo sito en Marti Grajales.

La Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Valéncia, de fecha 3 de
junio de 2005, encargd a AUMSA la realizacion de cuantas actuaciones resultasen
procedentes en derecho, tendentes a la construccién y explotacion de varios
aparcamientos subterraneos en terrenos de dominio publico municipal, entre los
que se encontraba el ubicado en la calle Marti Grajales (Mercado del Cabanyal), de
Valencia.

Actualmente, la gestién y explotacion del aparcamiento se realiza directamente
por la Sociedad.
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4.3. Explotacién aparcamientos sitos en la Marina Juan Carlos I.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valéncia acordé el pasado 5 de
julio de 2024 declarar la extincion del Convenio Interadministrativo para la puesta a
disposicion de determinados bienes integrantes de la Marina Juan Carlos | a favor
del Consorcio Valéncia 2007, de aquellos bienes inmuebles de propiedad municipal
que, a esa fecha, se encontrasen en su posesion.

Entre los inmuebles que han revertido se encuentran dos aparcamientos; uno
situado en el subsuelo del edificio Veles e Vents y otro en las proximidades del
Tinglado 4.

El 20 de julio de 2024, el Concejal del Area de Urbanismo, Vivienda y Licencias y
el Concejal de Patrimonio suscribieron una mocién donde consideran oportuno
ceder el uso y aprovechamiento de los dos aparcamientos, a partir de la suscripcién
del acta de recepcion por parte del Ayuntamiento de Valencia, a fin que por AUMSA
pueda gestionarse la explotaciéon de los mismos, dispusieron que por el Servicio de
Patrimonio se llevaran a cabo los tramites conducentes a la cesion de uso gratuita,
por un periodo de 10 afios, prorrogables hasta el maximo legalmente admisible, a
favor de AUMSA.

El acta de reversién del Consorcio Valencia 2007 a favor del Ayuntamiento fue
suscrita el 31 de julio de 2024.

4.4. Concesiones Aparcamientos.

El Ayuntamiento de Valencia, mediante diversos acuerdos plenarios, acordo
otorgar la concesién demanial de los terrenos correspondientes, entre otros, a los
aparcamientos a construir en las calles Chile, Pintor Navarro Llorens, Tres Forques,
Vicente Zaragoza, Diputado Ricardo Samper, Jeronimo Mufioz, Av. Eugenia Vifies y
¢/ Marti Grajales. Asimismo, se encargé a esta Sociedad la gestion del servicio de
construccién y explotacion de los aparcamientos publicos a construir en los
indicados emplazamientos.

El plazo de explotacién de los aparcamientos publicos se establecio en 99 afos,
para los 6 primeros aparcamientos, y en 75 afios, para el ultimo, a partir de la
formalizacién en escritura publica de la concesion demanial a favor de AUMSA.

El canon del ejercicio 2027, se actualizard de acuerdo con indice de precios al
consumo correspondiente a 2026.
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