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En relacion con € expediente de referencia, de conformidad con lo previsto en los articulos
172 y 175 del R.D. 2.568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, se emite el
siguiente informe con propuesta de resol ucion:

ANTECEDENTESDE HECHO

1°.- El 23 de diciembre de 2024, tuvo entrada en €l Registro General de esta Corporacion,
escrito de D. Juan José Reverter Pérez, representante de “Grupo Valenciano de Vivienda, SL” (I
118 2024 290956), mediante €l que solicitaba la inscripcion de la Agrupacion de Interés
Urbanistico “Cami Real” (AlU) en el Registro Municipal de Programas de Actuacion,
Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento
de Vaencia, creado por acuerdo plenario de fecha 17 de noviembre de 2016, con la finalidad de
asumir e iniciar la tramitacion del Programa de Actuacién Integrada para €l desarrollo de la
Unidad de Ejecucién PRI A-5.2 Cami Reia del PGOU de Vaeéncia. La citada mercantil ostenta

el cargo de Presidente de la

AlU.

Lasolicitud presentada contiene la siguiente documentacion:
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RESOLUCIO

- Borrador minuta de la escritura publica de constitucion de la AlU otorgada por €l
Notario del llustre Colegio de Valéncia D. Alfonso Maldonado Rubio donde se encuentran
incorporados sus Estatutos.

- Plano identificativo del ambito territorial de la actuacion sobre €l cual se reflgian las
parcelas catastrales afectadas por la actuacién, relacionadas con las fincas registrales
correspondientes.

- Notas simples de las propiedades de los integrantes de la AlU.

- Asi como informe del Servicio de Patrimonio de fecha 14 de abril de 2021 (Expte.
3003/2020/16), relativo a las propiedades municipales en el ambito, informe de la Seccion
Relaciones con Entidades de Dominio Pablico Hidraulico de fecha 7 de junio de 2019 e informe
de ADIF sobre sus propiedades incluidas en el @mbito del Programa de Actuacion Integrada de
fecha 21 marzo de 2024

2°.- Dicha solicitud es complementada en fecha 13 de enero de 2025 (I 00118 2025
005714), presentando hoja Excel que refleja el contenido de los datos aportados, asi como
superficies que justifican € porcentaje necesario parala constitucion dela AlU.

3°.- El Servicio de Patrimonio emite nuevo informe en fecha 11 de abril de 2025,
actualizando el aportado por la AlU de fecha 14 de abril de 2021, en relacion a las propiedades
de uso y dominio pablico municipal existentes en el &mbito afectado por la Agrupacion.

4°.- El 28 de mayo de 2025, el Servicio de Asesoramiento Urbanistico emite informe en
relacion a la documentacidn aportada, en € que se indican ciertas deficiencias que deben ser
subsanadas en la escritura publica para poder proceder a su inscripcion en el Registro de
Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento
de Vaeéncia

5°.- El 14 de octubre de 2025, D. Juan José Reverter Pérez, en representacion de “Grupo
Vaenciano de Vivienda, SL”, presenta instancia (I 118 2025 269800) en la que solicita la
inscripcion de la AU adjuntando la escritura de constitucion de la misma ante el Notario del
llustre Colegio de Valéncia D. Francisco Badia Escriche en fecha 30 de septiembre de 2025, con
ndmero de protocolo 2.230 y el CIF provisional de la Agrupacion.

Asimismo, e 17 de octubre de 2025, mediante instancia | 118 2025 270639, se aporta
nueva documentacion a apreciarse un defecto de lectura en la documentacion presentada con
anterioridad.

6°.- El 9 de diciembre de 2025, D. Juan José Reverter Pérez, en representacion de “Grupo

Valenciano de Vivienda, SL” presentainstancia (I 118 2025 334179), mediante la que aporta los
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certificados catastrales acreditativos de la titularidad de las fincas aportadas a favor de la
mercantil ala que representa en la escritura de constitucion dela AlU.

RESOLUCIO

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO.- LEGISLACION APLICABLE

1. Lalegislacion actualmente vigente en materia urbanistica en la Comunidad Valenciana
es el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje aprobado por
Decreto Legislativo /2021, de 18 de junio, del Consall (TRLOTUP).

2.- El articulo 177 del TRLOTUP dispone que:

“ Las personas propietarias de terrenos podran constituirse como agrupacion de interés
urbanistico siempre gue esta reina los siguientes requisitos:

a) Integrar a las personas propietarias de terrenos que representen mas de la mitad de la
superficie afectada del ambito de un programa de actuacion, excluidos los de dominio publico.
Se acreditara incorporando a la escritura publica de constituciéon un plano que identifique €l
ambito de la actuacion y sobre el que se reflgjen las parcelas catastrales de |as fincas afectadas
por la misma.

b) Tener por objeto:

1. Concurrir al concurso para la adjudicacion de un programa de actuacion integrada o
aislada.

2. Colaborar con €l agente urbanizador de forma convenida con €.

3. Cualquier otra finalidad licita relacionada con la programacion y ejecucion de la
actuacion.

¢) Constituirse en escritura publica que protocolice sus estatutos y que se inscribira en €
registro de agrupaciones de interés urbanistico y entidades urbanisticas colaboradoras. La
inscripcion dotara a la agrupacion de personalidad juridico-publica. No obstante, se regira por
€l derecho privado salvo en lo referente a su organizacién, formacion de voluntad de sus
Organos y relaciones con la administracién actuante.

d) Contar con poder dispositivo sobre los terrenos integrados, por otorgamiento de sus
propietarios o propietarias, para el cumplimiento de los fines y obligaciones de la agrupacion.
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Los terrenos incorporados a la agrupaciéon de interés urbanistico quedaran vinculados
realmente a los fines de esta hasta que la misma haya sido objeto de liquidacion. La finca ya
vinculada a una agrupacion no podra adscribirse a otra.

RESOLUCIO

€) Reconocer el derecho a adherirse a favor de las terceras personas propietarias
afectadas por el programa de actuacion, en las mismas condiciones y analogos derechos que los
fundadores.”

3.- Por su parte, € articulo 178 del TRLOTUP, sefiada que:

“1. Los ayuntamientos, en el ambito de su competencia, llevaran sendos registros de
acceso publico: el de programas de actuacion y el de agrupaciones de interés urbanistico y
entidades urbanisticas colaboradoras.

2. Tras la aprobacion definitiva del programa de actuacion, o de su modificacion, el
ayuntamiento lo inscribira en € registro de programas de actuacion. El ayuntamiento solo podra
ordenar la publicacion de documentacién del programa de actuacion si esta previamente
inscrito en € citado registro.

3. Las agrupaciones de interés urbanistico y las entidades de base voluntaria para la
conservacion de urbanizaciones deberan inscribirse, a efectos de publicidad y para la obtencion
de beneficios concertados, en €l registro de agrupaciones de interés urbanistico y entidades
urbanisticas colaboradoras.”

El Ayuntamiento-Pleno, en sesidn celebrada el 17 de noviembre de 2016, acord6 aprobar la
creacion del Registro Municipal de Programas de Actuacion, Agrupaciones de Interés
Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Dicho Registro, tiene carécter constitutivo puesto que la inscripcion es la que otorga la
personalidad juridica a la AIU y ademas se configura como un instrumento de publicidad y
transparencia, permitiendo el acceso publico a la informacién relacionada con la actividad de
gestion urbanistica del municipio.

SEGUNDO.- ANALISISDE LA PROPUESTA PRESENTADA Y CONSTITUCION
DE LA AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO

A la vista del citado articulo 177 del TRLOTUP, la AlU debe cumplir los siguientes
requisitos:

® Que se acredite que integra a las personas titulares de méas de la mitad de la superficie de
terrenos del ambito excluidos los de dominio publico.
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® Que se acredite que cuenta con poder dispositivo sobre los terrenos integrados, por
otorgamiento de sus propietarios o propietarias, para € cumplimiento de los fines y
obligaciones de la AlU, guedando vinculados realmente a los fines de esta hasta que la

misma haya sido objeto de liquidacion.

Laacreditacion de latitularidad de los terrenos referidos debe realizarlala AlU.

Analizada la documentacidn, se comprueba por € Servicio de Asesoramiento Urbanistico
en su informe de fecha 28 de mayo de 2025 y en €l presente, que:

a) LaAlU integraalas personas propietarias de terrenos que representan el 55,38% de la
superficie de los terrenos de la actuacion descontados los suelos que ya son de uso y dominio
publico con €l siguiente cuadro:

COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)
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SUPERFICIE TOTAL DEL AREA DE REPARTO 52.922,00 m2s
SUPERFICIE TITULARIDAD MUNICIPAL 7.569,95 m2s
SUPERFICIE DE ADIF 13.285,63 m2s
SUPERFICIE TOTAL TITULARIDAD PUBLICA 20.855,58 m2s
SUPERFICIE COMPUTABLE 32.066,42 m2s
SUPERFICIE AIU 17.759,91 m2s
LEGITIMACION NECESARIA (50% AMBITO COMPUTABLE) 16.033,21 m2s

Para el computo del porcentaje sobre el total del dmbito de un Programa de Actuacion
Integrada, cuya propiedad debe ostentar una AlU, deben excluirse los terrenos de titularidad

publica.

b) El objeto delaAlU esel previsto en el articulo 177 del TRLOTUP.

€) Se han constituido en escritura publica protocolizando los Estatutos, tal y como se
acredita en la documentacion presentada.

d) Laspropiedades delaAlU estan afectas al cumplimiento de los fines de la misma.
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€) Finalmente se reconoce el derecho afavor de terceros propietarios de adherirseala AlU
en las mismas condiciones que los socios fundadores.

RESOLUCIO

Respecto a la acreditacion de la titularidad con las notas simples presentadas, éstas no se
encuentran actualizadas con el nuevo titular, si bien el reparo puesto de manifiesto en e informe
de fecha 28 de mayo de 2025, se considera subsanado a hacerse constar la titularidad tanto en la
escritura congtitucion de la AIU ante el Notario D. Francisco Badia Escriche en fecha 30 de
septiembre de 2025, con niimero de protocolo 2.230, asi como en |as certificaciones catastrales.

Asimismo, se hace constar que falta la nota simple n°® 11.352 que debera presentarse e
incorporarse ala escritura de constitucion dela AlU.

Por otro lado, lafincaregistral n° 9.326 no se ha computado a efectos de legitimacion y no
puede formar parte de la AlU puesto que no se tiene disponibilidad sobre el 100% de la finca.
Este reparo ya puesto de manifiesto en el informe anterior no ha sido subsanado. Por €llo, debe
modificarse la escritura no considerando esta finca como parte integrante de la AlU.

En este sentido, de acuerdo con el apartado d) del articulo 177 del TRLOTUP entre los
reguisitos que deben reunir |as personas propietarias de terrenos integrantes de una AlU figura el
de:

“d) Contar con poder dispositivo sobre los terrenos integrados, por otorgamiento de
sus propietarios o propietarias, para el cumplimiento de los fines y obligaciones de la
agrupacion. Los terrenos incorporados a la agrupacion de interés urbanistico quedaran
vinculados realmente a los fines de esta hasta que la misma haya sido objeto de liquidacién. La
finca ya vinculada a una agrupacion no podré adscribirse a otra.”

De conformidad con este articulo, los terrenos incorporados en la AU quedan vinculados
realmente a los fines de esta hasta su liquidacion y la finca ya vinculada a una Agrupacion no
podra adscribirse a otra. Resulta por €llo necesario que la persona propietaria de la finca tenga la
titularidad del 100% de la misma o bien que las distintas personas copropietarias formen parte de
laAlU.

Por todo ello, cabe sefidar que se cumple con los requisitos establecidos por € articulo 177
del TRLOTUP, motivo por el que no existe obstaculo alguno para que se proceda a su
inscripcion, si bien debera presentar |as subsanaciones sefidladas y que se concretan en:

® Modificacién de la escritura de constitucion excluyendo la finca registral n° 9.326,
mientras no se obtenga la autorizacion del 100% de los titulares de la propiedad.
® |ncorporacion ala citada escritura de la nota simple de la finca nimero 11.352.
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TERCERO.- LEGITIMACION DE LA AlU PARA LA TRAMITACION DE UN PAI
EN REGIMEN DE GESTION POR LASPERSONAS PROPIETARIAS

RESOLUCIO

El articulo 120.1 del TRLOTUP, relativo alos requisitos parala asignacién de la condicién
de urbanizador en régimen de gestion urbanistica por las personas propietarias, dispone que:

“1. La administracién actuante podra asignar la condicion de agente urbanizador, en
régimen de gestion urbanistica por personas propietarias, a los titulares de suelo que se
encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

a) A la persona propietaria Unica o a las personas propietarias de la totalidad de los
terrenos de titularidad privada del ambito del programa de actuacion integrada.

b) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupacioén de interés urbanistico o a las
entidades mercantiles u otras personas juridicas siempre que formulen y asuman la ejecucion del
programa de actuacién integrada que dispongan de mas del sesenta por ciento de la superficie
delosterrenos del ambito de la actuacion descontados los suel os de titularidad publica.

¢) A las personas propietarias de terrenos, a la agrupacion de interés urbanistico o a las
entidades mercantiles u otras personas juridicas siempre que dispongan del cincuenta por
ciento de la superficie de los terrenos de la actuacion descontados los suelos de titularidad
publica y, ademas, obtengan la aceptacion de lostitulares de mas del cuarenta por ciento de las
parcelas catastrales privadas de dicho ambito. Todo €llo sin perjuicio de la necesidad de
acreditar latitularidad registral en fases posteriores.”

Analizada la documentacion presentada, queda acreditado que la AlU, cumple con los
requisitos exigidos en el apartado c) del articulo 120 citado parala asignacion de la condicion de
urbanizador en régimen de gestidn urbanistica por |las personas propietarias:

1°) La AlU dispone de més del 50 por cien de la superficie de los terrenos de la actuacion
descontados los suelos que son de titularidad publica, a disponer del 55,38 % de la superficie de
los terrenos de la actuacion (seguin se acredita en el fundamento juridico segundo).

29) Por otra parte, la AlU propuesta acredita que ha obtenido la aceptacion de los titulares
de maés del 40 por cien de las parcelas catastrales privadas de la actuacion para €l desarrollo del
PAI al recibir los apoyos necesarios mediante la instancia presentada por la mercantil “Grupo
Valenciano de Vivienda, SL” €l 31 de marzo de 2025 (I 118 2025 75969) y asi resulta del
siguiente cuadro:
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TOTAL FINCAS CATASTRALES DEL AMBITO 67
FINCAS CATASTRALES DE TITULARIDAD PUBLICA 27
TOTAL FINCASCATASTRALESDE TITULARIDAD PRIVADA 40
FINCASCATASTRALESTITULARIDAD 100% AlU 14
FINCAS CATASTRALES PRIVADAS QUE PRESTAN APOYO 3
TOTAL FINCAS REGISTRALES PRIVADAS APOYO REGIMEN GESTION PROPIETARIOS ( 17
AIU+APOY 0S)
40% NECESARIO FINCASREGISTRALESPRIVADAS 16
TOTAL FINCASREGIMEN GESTION PROPIETARIOS 42,50%

*Total de fincas de titularidad publica (14 municipalesy 13 ADIF)

En consecuencia, la AIU puede constituirse puesto que cumplen con los requisitos
establecidos por el articulo 177 del TRLOTUP (representar a méas del 50% de la superficie
afectada por €l dmbito del programa) y ademéds, ostenta legitimacion para poder solicitar €l
régimen de gestion por las personas propietarias del &mbito que le es propio, al cumplir con los
requisitos necesarios previstos en el articulo 120.1c) del TRLOTUP (aceptacion de los titulares
de mas del 40% de las parcelas catastrales privadas del ambito).

TERCERO.- ORGANO COMPETENTE

No concretael TRLOTUP cual es el érgano competente para proceder a la inscripcién de
las AlU en el Registro de Programas de Actuacién, Agrupaciones de Interés Urbanistico y
Entidades Urbanisticas Colaboradoras, pudiendo interpretarse que corresponde tal competencia al
Alcalde o concejal delegado en virtud de la competencia residual que le atribuye el articulo
124.4.RA) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local; En €l
Ayuntamiento de Valéncia esta competencia esta delegada en el Concejal Delegado de
Planificacion y Gestién Urbana.

Per tot allo que s'ha exposat, ESRESOL: /

Por todo lo expuesto, SE RESUELVE:
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RESOLUCIO

PRIMERO.- Inscribir ala Agrupacion de Interés Urbanistico “Cami Real” en el Registro
de Programas de Actuacion, Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas
Colaboradoras del Ayuntamiento de Valéncia, de conformidad con los articulos 177 y 178 del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisgje, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (TRLOTUP).

Unavez inscritala Agrupacion en el Registro de Programas de Actuacién, Agrupaciones y
Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento de Valéncia se hara constar mediante
nota al margen en & Registro de la Propiedad que las fincas estan afectas al cumplimiento de los
fines de lamisma.

SEGUNDO.- Requerir ala Agrupacion de Interés Urbanistico “Cami Real” para que, de
conformidad con el fundamento de derecho segundo y en €l plazo maximo de un mes presente la
escritura de constitucion corregida.

TERCERO.- Declarar, de conformidad con el anterior fundamento de derecho tercero,
gue la Agrupacion de Interés Urbanistico “Cami Rea” ostenta legitimacion para instar el
procedimiento de programacion en régimen de gestion por las personas propietarias para el
desarrollo de la Unidad de Ejecucion PRI A-5.2 Cami Reial del PGOU de Valéncia, en base alo
dispuesto en € articulo 120.1c) del TRLOTUP.

CUARTO.- Notificar la presente resolucién al interesado, asi como a los Servicios de
Planeamiento y Gestién Urbanistica.
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CONFORME, EL SECRETARI GENERAL DE L'ADMINISTRACIO MANUEL LATORRE HERNANDEZ 15/01/2026 |ACCVCA-120 90814047762400150036
MUNICIPAL, P.D. 712924459064681289
EL QUART TINENT D’ALCALDE DE VIVENDA / GESTIO D'OBRES | |JUAN MANUEL GINER CORELL 16/01/2026 |ACCVCA-120 87756133866192103183
MANTENIMENT D'INFRAESTRUCTURES / PLANIFICACIO | 452278533186186166

GESTIO URBANA / LLICENCIES URBANISTIQUES-ACTIVITATS
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REGISTRE DE RESOLUCIO

Per afer constar que laresolucio que antecedix ha sigut anotada en el Llibre de Resolucions amb

les dades seguients:

UNITAT
03003 - OFICINA DE PROGRAMACION

E-03003-2024-000031-00

EXPEDIENT PROPOSTA NUM.

1

EFECTESGESTIO

N

ASSUMPTE

Entitats Urbanistiques Col -laboradores

Inscripcié delaAlU “Cami Reid” en € Registre d'Agrupacions d'Interés Urbanistic i

ORGAN COMPETENT
L'ALCALDESSA, P.D.

EL QUART TINENT D’ALCALDE DE VIVENDA / GESTIO D'OBRES |
MANTENIMENT D'INFRAESTRUCTURES/ PLANIFICACIO | GESTIO URBANA /
LLICENCIES URBANISTIQUES-ACTIVITATS

ACORD O RESOLUCIO DE DELEGACIO

RESOLUCIO 319 DE 21 DE NOVEMBRE DE 2025

DATA 16/01/2026

MATERIA | NUMERO GC - 49

1
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Firma automatizada de la Diligencia de Registro de la Resolucién

SECRETARIA GRAL. ADMINISTRACION
MPAL. AJUNTAMENT DE VALENCIA

16/01/2026

ACCVCA-120

15473921869036381853
176632818828748236




