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ASSUMPTE REQUERIMIENTO
ASUNTO LEGALIZACION OBRAS

Visto el Boletin de denuncia Policia Local de Valéncia n® 535741-24 de fecha 12/04/24, en el
que se indica que realizada visita de inspeccidn al inmueble sito en C/ SAN VICENTE MARTIR, 363 BJ, del
que son copropietarios al 50%, los titulares D. RUBEN GADEA MIRA y Diia. JOANA GARCIA CALZADA se

estan ejecutando las obras sin la correspondiente licencia/declaracion responsable de obras.

Consultados los antecedentes obrantes en la Plataforma Integrada de la Administracion
Electrénica, se consta la inexistencia de la preceptiva autorizacién municipal para la ejecucion de las
obras realizadas.

Consecuentemente, visto que las obras han sido ejecutadas sin estar en posesion de licencia de
obra o titulo habilitante para su ejecucién, REQUIERASE al interesado para que en un plazo de DOS
MESES, contados desde el dia siguiente al recibo de esta notificacion, solicite la legalizacién de las
obras realizadas sin licencia, mediante la presentacion de una comunicaciéon previa de obras o
declaracion responsable segun el alcance de las obras que se soliciten, asi como la documentacion
preceptiva segln procedimiento, de conformidad con lo dispuesto en el art. 254 y siguientes del
Decreto Legislativo 1/2021 de 18 de julio del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje.

Advirtiéndole expresamente que, si asi no lo hiciera, o dicha legalizacién fuera denegada por ser
su otorgamiento contrario a las prescripciones de la normativa vrbanistica vigente, o a las ordenanzas,
el Ayuntamiento resolvera sobre la demolicién de las mismas, con reposiciéon de los bienes a su estado
original, y a su costa, sin perjuicio de las sanciones que, previa tramitacién del oportuno expediente,

pudierai: imponerse.

Y haciéndoles ademas la expresa advertencia de la demolicisn de las obras ejecutadas sin
licencia se efectuard, a su costa, mediante la imposicion de multas coercitivas y demas medidas
dispuestas en el articulo 250 de Decreto Legislatva 1/2021 de 18 de junio, de Ordenacién del
Territorio, Urbarismo y Paisajc.



Lo que se comunicz a Ud. para su conocimiento y efectos oportunos.

Puede consultar el tramite de Declaracion responsable de obras Tipo Il y su documentacion preceptiva en la Sede

Electronica del Ayuntamiento de Valéncia, a través de los siguentes enlaces:

® Declaracién responsable de obras Tipo IL. hitps:/sede. valencia.es/sede/registro/procedimiento/UR.LC.140

Puede efectuar la legalizacion requerida a través del siguiente enlace al tramite de Aportacion de documentacién a

solicitudes/expedientes ya en tramite por el Ayuntamiento de la Sede electronica del Ayuntamiento de Valéncia, haciendo

referencia al nimero expediente informado en el encabezamiento:

® https://sede.valencia.es/sede/registro/procedimiento/AD.AD.10

PROTECCIO DE DADES PERSONALS /[ PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Les dades de cardcter personal que apnrcixen en esta comunicacid formen part d'un |Los datos de cardcter personal que aparecen en esia comunicacion forman parte de un
5

ent del que és resp ble I'Aj de Valéncia, la finalitat del qual és la |tratamiento del que es le el A i de Valéncia, cuya finalidad es la
dmy i, sobre ln base del que es disposa en el Regl. itacion de Iministrativos y, sobre la base de lo dispuesto en el

Reglamento General de Proteccion de Datos (UE) 2016/679, Ud. podrd ejercitar los
derechos de acceso, rectificacidn, supresion y ofros contemplados en el citado
Reglamento, como se explica en la politica de privacidad de la web de este ayuntamiento:
www.valencia.es.

i 6 d'
General de Protecc:é de Dades (UE) 2016/679, vosté podra exercitar els drets d'accés,
rectificacio, supressié i altres contemplats en el citat Reglament, com s’explica en la
politica de privacitat de la web d'este ajuntament: www. valencia.es.
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LA INMOBILIARIA QUE RESPONDE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL CON OPCION A COMPRA

En Valencia, a 28 de septiembre de 2023

REUNIDOS

De una parte, como arrendadores Dofia Maria Pilar Alcantara Sdez con DNI ndm. 15844288A y Don Jose
Antonio Marti Moral, con DNI num. 19838494M., con domicilio ambos en Avenida Primero de Mayo,51-4-16
de Valencia,

De otra parte, como arrendatario, Don Diego Fernando Mufioz Ruiz, mayor de edad, con NIE X3624112W y
con domicilio a efecto de notificaciones en la ciudad de Torrente (Valencia) calle Pintor Pinazo, 15 bajo,
Monte El Vedat.

% INTERVIENEN
Dofia Maria Pilar Alcédntara Sdez y Don Jose Antonio Martf Moral, actian en su propio nombre y derecho,

como parte arrendadora.

Don Diego Fernando Mufioz Ruiz, en su propio nombre y derecho, como parte arrendataria.

Reconociéndose ambas partes capacidad legal suficiente para el otorgamiento del presente contrato de
arrendamiento de local comercial.

EXPONEN
L PRIMERO.- Que la parte arrendadora es propietaria de un inmueble ubicado en |a calle San Vicente Martir,

363, bajo, de la ciudad de Valencia, cuya superficie y composicién, asi como demds caracteristicas son
perfectamente conocidas por los intervinientes.
Ref. Catastral nimero: 4995725Y)2649F0010BD

Se adjunta como anexo | al presente contrato, fotocopia del Certificado de eficiencia energética.
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LA INMOBILIARIA QUE RESPONDE

SEGUNDO.- Que la parte arrendataria manifiesta no encontrarse, ni ella ni su unidad familiar, en situacion de
vulnerabilidad econdmica y/o social a la fecha de la firma del presente documento, resultando este motivo
esencial para que la arrendadora acepte cederle en arrendamiento el inmueble objeto del presente contrato.

TERCERO.- Que interesando a la parte arrendataria tomar en arrendamiento el local comercial descrito en el
expositivo primero (en adelante, “el inmueble”) y, estando la parte arrendadora interesada en arrendarselo,
ésta lo ofrece y aquella lo acepta, y ambas partes convienen en celebrar el presente contrato de
arrendamiento de local comercial con opcién a compra regido por las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO Y DESTINO.

Por medio del presente contrato, la parte arrendadora arrienda a la parte arrendataria el inmueble, quien lo
acepta en las condiciones pactadas en este documento.

El inmueble se arrienda como cuerpo cierto, por lo que la posible discrepancia entre la superficie real v la
que se hubiera establecido en este contrato no afectard en mds o en menos a la renta fijada en este
documento.

El destino pactado para el Local descrito en el EXPOSITIVO PRIMERO del presente contrato es de Uso distinto
al de vivienda, pudiendo el arrendatario cambiar el destino pactado para el mismo.

El local se pone a disposicién de la parte arrendataria en el momento de la firma del presente contrato,
manifestando ésta conocer el estado del local y recibirlo en un estado adecuado al fin al que se destina.

SEGUNDA .- DURACION Y PRORROGAS.

El tiempo de vigencia del presente contrato de arrendamiento sers de DOS ANOS contados desde la fecha del
presente documento, por lo que el contrato quedara resuelto por expiracion del tiempo pactado para su
vigencia el dia 27 de septiembre, del afio 2025, a no ser que se ejecute la cldusula de opcidn a compra
estipulada.

La expiracion del tiempo pactado para el presente contrato de arrendamiento producird la automética
resolucion del contrato, quedando obligado el arrendatario a dejar el local de oficinas libre de enseres y
moradores a la referida fecha y a disposicién de su propietario.

Las partes se someten expresamente a los sistemas de prorrogas y preavisos establecidos en los articulos 9.1
y 10.1 de |a ley de arrendamientos urbanos.




LA INMOBILIARIA QUE RESPONDE

Las partes hacen expresa renuncia a la aplicacién de las prérrogas recogidas en el articulo 10.3 de la ley de
arrendamientos urbanos.

TERCERA. - Una vez haya transcurrido el plazo de duracién del contrato, el arrendatario deberd dejar a
disposicién del arrendador la totalidad del local cuyo uso se cede en este contrato, sin tener derecho a
ningun tipo de indemnizacion por las mejoras realizadas. Y ello sin necesidad de ningun requerimiento
expreso dirigido al arrendador. Todo ello, salvo que las partes en su momento lleguen a un acuerdo en cuanto
a la formalizacién de un nuevo contrato de arrendamiento.

CUARTA. - RENTA. El arrendatario abonard al arrendador, en concepto de renta, la cantidad de NUEVE MIL
SEISCIENTOS EUROS 9.600€ anuales, a pagar por mensualidades anticipadas de OCHOCIENTOS EUROS (800€)
euros, mediante ingreso o transferencia bancaria en el nimero de cuenta ESO8 0081 1318 1400 0128 7433

El importe de la renta mensual pactada llevard el incremento del 21% de IVA, cantidad que se abonard al
mismo tiempo que la renta. Ademds, el arrendatario queda obligado a efectuar la retencién a efectos del
Impuesto sobre la renta de las personas fisicas, que viene impuesta por ley, al arrendador del importe de la
renta base, mensualmente y a efectuar el ingreso de dicha retencién en la Hacienda Publica.

El arrendatario abonard al arrendador la renta, IVA v las cantidades asimiladas Y @ cuyo pago se obliga por
medio de este documento, dentro de los diez primeros dias de cada mes en el domicilio del local arrendado.

El arrendatario hace entrega en este acto del primes mes de renta, correspondiente al mes de noviembre,
habiéndose pactado el mes de octubre como carencia, sirviendo este documento como la mas eficaz carta de
pago.

QUINTA. - ACTUALIZACION DE RENTA

El importe de la renta NO se actualizard por el arrendador en la fecha en la que se cumpla cada afio de
igencia del contrato, por lo que la renta pactada en el anterior punto se mantendra por toda la vida del
presente acuerdo.

Todo ello sin perjuicio de que este contrato se renovase a su finalizacién por algin motivo o rigiese la tacita
reconduccién, llegado este punto, ambos intervinientes, arrendador y arrendatario pactarian actualizacion de
renta actualizandose en funcidn de las variaciones porcentuales del IPC publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica en un periodo de doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacién,
tomandose como mes de referencia para la primera actualizacién el que corresponda al Ultimo indice que
estuviera publicado en la fecha de celebracién del contrato, y en las sucesivas el que corresponda al ultimo
aplicado.

Dicha renta actualizada seré exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquél en que |a arrendadora
lo notifique a la arrendataria por escrito, expresando el porcentaje de alteracion aplicado. A efectos de esta
notificacidn, sera valida la efectuada por nota en el recibo de |a mensualidad del pago precedente. Para las
actualizaciones se tomara como base la renta vigente en el periodo anterior incluidas las actualizaciones que
se hayan producido.
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SEXTA.- GASTOS GENERALES. Los gastos generales recogidos en el articulo 20.1 LAU. tales como la comunidad
de propietarios, IBI., recogida de basura, etc., serdn asumidos por la parte arrendataria.

Sin embargo, siendo que a fecha del actual contrato existe pendiente de pago una derrama en la comunidad
por eliminacién de barreras arquitecténicas (bajada a “cota cero” del ascensor), el arrendador se
= compromete en este acto a asumir el coste del pago pendiente relativo a su propiedad.

SEPTIMA. - SUMINISTROS. Sera de cargo y cuenta del arrendatario llevar a cabo tanto con el Ayuntamiento
como con las compafiias suministradoras, los respectivos contratos de suministro de agua, energia,
electricidad, teléfono, etc. asi como el pago de los correspondientes recibos de estos consumos.

OCTAVA. - CLAUSULAS DE PENALIZACION EXPRESA. La parte arrendataria haré entrega de las llaves del
inmueble en la fecha de finalizacidn del contrato. De realizar la entrega mas tarde, el arrendatario abonars al
< arrendador el doble de la renta diaria existente al momento de la finalizacién del contrato o prorroga por
O \ cada dia de retraso en la puesta a disposicién de las llaves del local, en concepto de cldusula penal, ademés
de todos los gastos directos e indirectos que dicho retraso genere de cara a la recuperacién del local.

OVENA. - NORMAS DE CONVIVENCIA. La parte arrendataria se sometera durante toda la vigencia del
ntrato a las normas de la comunidad de propietarios, especialmente las relativas a la convivencia.

DECIMA. OBRAS Y REPARACIONES. El arrendador autoriza en este acto la realizacion de obras por parte del
arrendatario, supeditadas siempre a la comunicacién y traslado de copias tanto del proyecto a realizar como

L
w  de las correspondientes licencias necesarias para su ejecucion.
S?

En ningin caso la arrendataria podré realizar obras que provoquen una disminucién en la estabilidad o
seguridad del local.

Autorizadas las obras, serdn de cuenta de la parte arrendataria todos los gastos que se devenguen, incluidos

l licencias administrativas y honorarios de técnicos que intervengan en las mismas. Las obras autorizadas
quedaran en beneficio de la finca sin que la parte arrendataria tenga derecho a exigir indemnizacién o
reclamacién alguna por su realizacién

El arrendatario debera llevar a cabo todas las gestiones tendentes a la concesion de los distintos permisos de
cualquier cardcter y naturaleza que se deriven y sean precisos para la actividad que van a desarrollar en el
referido local, comprometiéndose a cumplir con todas las normas vigentes, sin que produzca la referida
actividad molestias, ni situacion de peligro alguno para el resto de la comunidad, siendo de su exclusiva
responsabilidad los dafios que se produzcan por cualquier causa en el local objeto de arrendamiento o gue
se produzcan a terceros.
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DECIMA PRIMERA - CESION Y SUBARRIENDO. El inmueble se podré ceder a la persona fisica o juridica que
determine el arrendatario, mediante comunicacién fehaciente al arrendador con un plazo de preaviso de 30
dias.

in embargo, no se autoriza el subarriendo ni de forma parcial ni total por el arrendatario sin previo
consentimiento por escrito del arrendador. El incumplimiento de esta cldusula sera causa de resolucidn del
contrato.
. DECIMO SEGUNDA. - TANTEO Y RETRACTO. La parte arrendataria no renuncia expresamente a los derechos
de tanteo y retracto sobre el local.

La parte arrendataria renuncia expresamente al derecho de adquisicion preferente que pudiera
corresponderle con motivo de la venta del local arrendado, en los términos previstos en el Articulo 25.8 de Ia
LAU. La venta del local extinguira el contrato de arrendamiento, salvo que el presente contrato estuviera
q inscrito en el Registro de la Propiedad. Esta renuncia a los derechos de tanteo y retracto se entiende sin
' perjuicio del derecho de opcién concedido al arrendatario en virtud de este contrato

DECIMO TERCERA. - FIANZA. E| arrendatario entrega en este acto al arrendador un total de MIL SEISCIENTOS
EUROS (1.600€) en concepto de fianza legal, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones derivadas
del presente contrato, equivalente a dos mensualidades de renta.

En caso de que el arrendatario no cumpliera este contrato y no ejerciese la opcién de compra, perderia dicha
fianza a favor de la parte arrendadora, como parte de pago del importe que le correspondiera en concepto
de dafios y perjuicios.

serd reintegrada en el momento en el que se perfeccione la operacién.

DECIMO CUARTA. - GARANTIAS ADICIONALES. - Las partes acuerdan no aportar garantias adicionales a |a

' \En caso de que el arrendatario ejecutase la opcién de compra estipulada, dicha cantidad destinada a fianza le
fianza legal mencionada en la estipulacién anterior.

Las partes acuerdan que la existencia de la fianza legal en ningln caso puede sustituir o compensar la

obligacién de pago de ninguna mensualidad de renta, cantidad asimilada a renta o recibos de suministros.

Por lo que acuerdan expresamente las partes que el hecho de no realizar el pago de cualquiera de dichos

conceptos dentro del plazo pactado en este contrato facultars al arrendador para iniciar las acciones

D necesarias para resolver el contrato de arrendamiento, sin que el arrendatario pueda alegar la existencia de

fianza y/o garantia adicional para sustituir o compensar dichos impagos.

Reconoce el arrendatario en este acto que la actividad a realizar en el local de oficinas objeto de este
contrato no es de caracter comercial de venta al publico, por lo que no se encuentra dentro de lo previsto en
el art. 34 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos urbanos, y en consecuencia no dara
derecho al arrendatario a percibir indemnizacién alguna con cargo al arrendador a la expiracién del término
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previsto en el contrato o sus prorrogas, renunciando en todo caso expresamente a cualquier indemnizacion
con cargo al patrimonio del arrendador.

DECIMO QUINTA. - OPCION DE COMPRA. La opcién de compra concedida a la parte arrendataria-optante se
regulara por lo libremente estipulado por las partes en esta cldusula, en concreto:

1.- Prima: Como contraprestacion al descrito derecho de opcién de compra, el ARRENDATARIO entrega en
este acto mediante efectivo metalico como prima la cantidad de CINCO MIL EURQS (5.000€) en concepto de
deposito

En el supuesto de ejercitarse por el ARRENDATARIO la opcién de compra, y perfeccionarse el contrato
de compraventa, la cantidad que se paga como prima, asi como las mensualidades de renta pasara a ser una
cantidad a cuenta del precio de la compraventa

En el supuesto de no ejercitarse por el arrendatario la opcién de compra, en el plazo pactado, éste perderd a
favor del arrendador la cantidad entregada a causa del no ejercicio de su derecho de opcién de compra,
comeo penalizacion.

2- Plazo: la concesion de la presente opcidn de compra podré ejercerse por el arrendatario-optante hasta el
momento del vencimiento del presente contrato de conformidad con lo establecido en la estipulacién
Segunda, caducando la opcidn al vencimiento del mismo sin que pueda abarcar cualquier supuesta tacita
reconduccion.

3.- Precio: las partes acuerdan establecer el precio de la compraventa en la cantidad fija de CIENTO TREINTA
MIL EUROS (130.000€), mas los impuestos, cargas y tributos que segun ley sean aplicables a la operacidn.
Sobre esta cantidad se descontardn los CINCO MIL EUROS (5.000 €), entregados a cuenta en concepto de
prima.

4.- Cargas: el arrendador se compromete a entregar el inmueble libre de cargas y gravamenes vy al corriente
de tasas, impuestos y arbitrios en el caso de ejercerse la opcidn de compra en tiempo y forma.

5- Notificacién del ejercicio del derecho de opcién de compra: el arrendatario-optante notificard de forma
fehaciente al arrendador, en el domicilio fijado por éste en el presente contrato, su decisién de aceptar la
opcion de compra en las condiciones fijadas en la presente cldusula, estableciendo las partes un plazo de
treinta dias desde el siguiente a la notificacion para elevar a Escritura Publica el acuerdo de compraventa en
la Notaria designada por el comprador, momento en el que la parte arrendataria-optante pagara el precio
pactado menos las cantidades que se le deban descontar. La Notaria en la que deba realizarse la Escritura
Publica sera comunicada por el arrendatario-optante al arrendador en el mismo escrito de notificacion
descrito en este punto.

6.- Gastos de la compraventa: los gastos que la compraventa del inmueble objeto del presente contrato
ocasione seran soportados por las partes con arreglo a Ley.

7.- Transmision del derecho: Se autoriza al arrendatario a ceder la opcién de compra a la persona fisica o
juridica que determine.
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DECIMO SEXTA. - REGISTRO Y ELEVACION A PUBLICO -

Cualquiera de las partes podré instar el registro del contrato de arrendamiento en el Registro de la Propiedad
en el que se encuentre registrado el inmueble arrendado, siendo los gastos soportados por mitad si el
registro es del interés de ambas partes y, no siendo asl, por quien interese la inscripcién.

Cualquiera de las partes podra requerir a la otra, y ésta se obliga en este acto, a comparecer ante Notario y
elevar a Escritura publica el presente contrato. Cualesquiera gastos, tributos o arbitrios que se ocasionen con
tal motivo serdn soportados por la parte que solicitd la elevacion a publico del contrato.

DECIMO SEPTIMA. - DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES. Las partes fijan como domicilio a efectos de
las notificaciones derivadas de la relacién contractual el que figura para cada uno de ellos en el
encabezamiento del contrato. Deberdn notificarse mutuamente una parte a la otra cualquier cambio que
quieran realizar en este sentido.

DECIMO OCTAVA. - LEGISLACION APLICABLE. La presente relacion se regird por el siguiente orden de
prelacion: de forma imperativa por los titulos | y IV de la Ley 29/1.994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos (LAU); por los pactos, clausulas y condiciones determinados por la voluntad de las
partes en este contrato en el marco de lo establecido en el titulo | LAU; y supletoriamente por lo dispuesto
en el Codigo Civil,

DECIMO NOVENA. - SUMISION. Los contratantes se someten expresamente a los Juzgados y Tribunales de la
ciudad en la que se encuentra ubicado el inmueble, para todas aquellas cuestiones litigiosas que pudieran

derivarse del mismo.

Y con el cardcter expresado en la intervencién, firman el presente contrato en el lugar y fecha indicados.

RRENDADORES ARRENDATARIO




