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AJUNTAMENT DE VALENCIA

“..Sajid: ixida 00128-2025-125748 Destinatari(aria) / Destinatario(a)
. ANNA ZUBRETSOVA
Fecha 11/06/2025 CL/ PARE PEDRO VELASCO, 9, 7
Expedient : ) . . 46011, VALENCIA (VALENCIA
Expediente E-03801-2025-000341-00 : ( )
Servici DISCIPLINA URBANISTICA C/
Servicio AMADEO DE SABOYA, 11
Seccio6 -
oo ORDENES DE EJECUCION -R

INFORME 6-06-2025 - MEDIDAS
Q;SNUT'\C") PTE PRECAUTORIAS C/ PADRE

PEDRO VELASCO, 9

Adjunto se remite informe de la Oficina Técnica de Control de Conservacion de la Edificacion
de fecha 6-06-2025, que se ha elaborado con motivo del IEECV referente a edificio sito en C/ Padre
Pedro Velasco nim 9.

En dicho informe se indican las obras y actuaciones arealizar para subsanar las deficienciasen é
sefialadas, por €llo serequiere a la propiedad, como obligada y responsable de mantener € inmueble
en las debidas condiciones de seguridad, funcionalidad y habitabilidad, para que a la mayor
brevedad posible, de cumplimiento a lo indicado en el citado informe técnico, realizando las
obras y adoptando las medidas necesarias, supervisadas por técnico competente, para conservar
dichas condiciones o uso efectivo.

Finalizadas las mismas, debera aportar la documentacion que lo acredite, asi como
Certificado de Seguridad suscrito por técnico competente, cada seis meses, en tanto no hayan
finalizado | as obras necesarias para subsanar |as deficiencias detectadas.

Asimismo, deberan adoptar con carécter urgente las medidas precautorias sefialadas en dicho
informe, en un plazo méaximo de 7 DIAS, asi como aquellas otras que el técnico que designe la
propiedad considere necesarias, a fin de garantizar la seguridad del inmueble hasta su reparacion
definitiva, de acuerdo con lo establecido en el procedimiento:
https://sede.val encia.es/sede/registro/procedimiento/UR.DU.90.
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Ssek SERVICIO DE DISCIPLINA URBANISTICA

EE‘I Oficina Técnica de Control de Conservacién de la Edificacion
Expediente: E-03801-2025-341 Referencia catastral: 9834204YJ2793D
I Emplazamiento: C/ Padre Pedro Velasco n°9
Junta Municipal: Poblats Maritims Distrito: La Malva-rosa Barrio: Maritim

INFORME TECNICO

A. Documentacioén valorada

inspeccion realizada el 21/04/2025.

procede informar:

B. Situacién fisica

e |EEV.CV elaborado por FRANCISCO NOGUERA CAMPILLO, arquitecto (col. n°7618 COAA) segun

Visto el pase que antecede y la documentacion existente en el expediente anteriormente referenciada,

hormigén armado. Cerramientos de fabrica revestida. Cubierta inclinada.

C. Deficiencias

Se trata de un edificio residencial de 1958 entre medianeras de planta baja mas 3 alturas. Estructura de

Id. Document: 8abP BfE1l XZrF 1pjW I+YG YCOm xSI
Id. document: RHjn 2hFi rtAb Hbn2 BQma 2iAE alY:
COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Comprovar autenticitat en https://sede.valencia.es

se reparen con caracter inmediato y urgente las siguientes lesiones detectadas:

Deficiencias de caracter INMINENTE

o Desprendimiento y posible colapso en balcones.
Fachada 2/Soporte — Localizacién: Frentes de balcones y forjados,

Sintomas: Fisurasy grietas horizontales

A la vista del Informe de Evaluacién del Edificio (IEEV-CV), el técnico redactor del IEEV-CV propone que

Ubicacién y observaciones: Grietas y desprendimientos en frentes de forjado de

balcones por carbonatacién y corrosiéon de armaduras, con riesgo de colapso parcial.

¢ Instalaciones
Suministro eléctrico: _Localizacidn: Contadores-conjunto de red eléctrica

Sintomas: Incendio-obsolescencia, enganches ilegales

Ubicacién y observaciones: Se ha constatado un incendio reciente en la
centralizacion de contadores, con reparacion provisional visible, asi como elementos obsoletos (fusibles
antiguos, cableado deteriorado, conexiones no normalizadas). No ha sido posible inspeccionar los cuadros
interiores de todas viviendas, pero dada la fecha de construccion del edificio (1958), el estado de la
instalacion visible y la ausencia de indicios de reforma, se presume razonablemente la falta de interruptores
diferenciales y de toma de tierra en muchas unidades. El entorno presenta okupaciones, enganches ilegales

y manipulacién de instalaciones, lo que incrementa el riesgo eléctrico.
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Evacuacion de aguas:

E-03801-2025-341
C/ Padre Pedro Velasco n°9

Deficiencias de caracter URGENTE

¢ Instalaciones

Sintomas:

Localizacién: Cuarto de bafio vivienda

Filtraciones de agua

Referencia catastral:

9834204YJ2793D

Ubicacidn y observaciones: Filtraciones en bajante empotrada en cuarto de

bafio.

e Estructuras

Forjado/Hormigén armado - Unidireccional/Estructuras de hormigén/Cualquier elemento de hormigén

armado:
Localizacidn: Elementos exteriores, especialmente en zonas de acumulacion
o escorrentia de aguas o de presencia de humedad. Elementos interiores en zonas
himedas por su propia funcién o por fallos de la impermeabilizacién o las
instalaciones de suministro o evacuacion de agua. Muros y pilares en sdtanos o
semisdtanos por fallo en el drenaje y/o impermeabilizacion.
Sintomas:  Desprendimiento de recubrimiento
Ubicacidn y observaciones: Corrosién de armadura y desprendimiento en
vigueta de vivienda
D. Doc tacion fotografica

55 £ R

Fachada 2
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Contadores eléctricos

Contadores de agua degradados

Pagina3deb6

Filtraciones bajante empotrada en bafio

9834204YJ2793D
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E. Deber de conservacion

Deberan adoptarse por personal técnico competente las medidas inmediatas, urgentes y necesarias para
prevenir o evitar dafios en los bienes publicos o a las personas segun el articulo 189 del Decreto Legislativo
1/2021 de 18 de junio de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Comunidad Valenciana (TRLOTUP), asi como las medidas precisas para garantizar la
seguridad de las personas a que se refiere el articulo 3.79.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacioén Urbana de 1.988.

F. Medidas precautorias con situacion de riesgo inminente

Dado que en las actuales circunstancias pudieran producirse desprendimientos y/o desplomes puntuales en
la via publica de cascotes, degradacion en la estructura por humedades e incendios, en tanto no se acometa
la reparacion definitiva del edificio, la propiedad debera adoptar las siguientes medidas precautorias
encaminadas a la seguridad:

e Colocacién de red/malla vertical de proteccién que envuelva las zonas dafiadas de la fachada, en orden
a impedir la caida de cascotes a via publica, balizamiento de la zona inferior, prohibicion de uso del
balcén, colocaciéon de redes antidesprendimiento, retirada de elementos sueltos o demolicién parcial
controlada, o apuntalamiento estructural temporal hasta que se evalle su estabilidad. Estas medidas
deben ser dirigidas por técnico competente y ejecutadas con caracter urgente.

* Intervencion en | instalacion eléctrica en el edificio. , se requiere la intervencion urgente de una empresa
instaladora autorizada para ejecutar una reparacion integral de la centralizacién, regularizar las
derivaciones, eliminar conexiones irregulares y restablecer las condiciones de seguridad de la
instalacion.

G. Medidas precautorias con caracter urgente

e Retirada de elementos inestables zonas degradadas por la presencia de humedad

¢ Reparacion bajante defectuosa

Para acometer la medidas dispuestas, asi como aquellas que considere necesarias el técnico de la
propiedad, se debera realizar el tramite previo de Adopcion de medidas precautorias de seguridad en
edificios con deficiencias en la conservacion segtin procedimiento de la SEDE electrénica de este
ayuntamiento. https://sede.valencia.es/sede/registro/procedimiento/UR.DU.90

H. Observaciones

1. Una vez adoptadas estas medidas precautorias y aquellas otras que el técnico/a de la propiedad
considere necesarias, y en tanto se realiza la reparacion definitiva, se debera remitir a esta Oficina
Técnica, un CERTIFICADO DE SEGURIDAD, suscrito por profesional competente, en el que ponga
de manifiesto que el edificio reiine las condiciones de seguridad exigidas por la legislacién vigente.

2. Si la propiedad no ejecuta en el plazo indicado las medidas precautorias sefialadas
anteriormente, se emitird informe técnico con valoracién econémica y pliegos de condiciones, para
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dictar la Orden de Ejecucion. Todo ello previo a la adjudicacion de la ejecucion subsidiaria de las
mismas.

3. Una vez finalizados los trabajos de reparacion de las deficiencias indicadas debera remitirse a esta

Oficina Técnica documentacién que acredite que dichas intervenciones han sido realizadas y/o
CERTIFICADO suscrito por el director de la misma, en el que se especifique que a la finalizacién de
dichas obras, el edificio en su conjunto retne las condiciones de seguridad, funcionalidad y
habitabilidad, exigidas por el Articulo 189 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (Decreto Legistalivo 1/2021 de 18 de junio del
Consell), y los articulos 3.57 y 3.58 de las normas urbanisticas P.G.0.U. de 28 de diciembre de 1988.

4. Si la propiedad no ejecuta las obras de reparacién de los dafios antes sefialados se emitira

informe técnico con valoracién econdmica, previa a la imposicion de las posibles multas coercitivas y
la posible adjudicacién de la ejecucién subsidiaria.

Situacion urbanistica

Segun ficha de informacién urbanistico-patrimonial adjunta.

Lo que se manifiesta a los efectos oportunos.
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L1 Planeamiento de desarrollo:

CLASIFICIACION DEL SUELO (Plano A)

Suelo Urbano

SUP  Suelo Urbanizable Programado
SUNP Suelo Urbanizable No Programado
SNU  Suelo Urbanizable

Industrias y almacenes

SISTEMAS GENERALES

1.1.2. ESTRUCTURA URBANA
O Se encuentra fuera de ordenacion.
M Es acorde con la ordenacion.

1.2. CATALOGO DE PROTECCION P.G.O.U.
] Se encuentra protegido con nivel:

]
ad
O

1. Proteccién Monumental.
2. Proteccién Estructural.
3. Proteccién Arquitectonica.

Carece de proteccion.

. CALIFICACION URBANISTICA (Plano B) SUELO URBANO
CHP Centro Histérico Protegido: Residencial Plurifamiliar
ENS-1 Ensanche:

EDA Edificacion Abierta:
UFA Vivienda Unifamiliar.
TER Terciario:

1.- PLANEAMIENTO DE APLICACION: P.G.O.U. 28-12-88 (BOE 14-01-89) — D.O.G.V. 03-05-93.

1.3. SE ENCUENTRA EN AREA DE PROTECCION O VIGILANCIA ARQUEOLOGICA.
0 Si. (Requiere autorizacion de la Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte)

No.

2.- DECRETO 57/ 1993, DE 3 DE MAYO, DEL GOBIERNO VALENCIANO:

Area de Proteccion Arqueoldgica.
Area de Vigilancia Arqueoldgica

O Se encuentra en el area afectada por la declaracion de Bien de Interés Cultural del Conjunto
Histérico de Valencia.

[ Areacentral.

O Area del Cabanyal.
No se encuentra en area declarada B.I.C.

NOTA: Esta informacién no tiene caracter de vinculacién para la administracién. Si desea, puede solicitarse
certificado de circunstancias urbanisticas.
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PROTECCIO DE DADESPERSONALS/ PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Les dades de caracter personal que apareixen en esta comunicacié formen part d'un |Los datos de caracter personal que aparecen en esta comunicacion forman parte de un

tractament del que és responsable I’ Ajuntament de Valéncia, la finalitat del qual és la |tratamiento del que es responsable el Ayuntamiento de Valencia, cuya finalidad es la

tramitacio d' expedients administratius i, sobre la base del que es disposaen el Reglament |tramitacion de expedientes administrativos y, sobre la base de lo dispuesto en el

General de Proteccié de Dades (UE) 2016/679, vosté podra exercitar els drets d'accés, [ Reglamento General de Proteccién de Datos (UE) 2016/679, Ud. podra ejercitar los

rectificacio, supressio i altres contemplats en el citat Reglament, com s'explica en la |derechos de acceso, rectificacion, supresion y otros contemplados en el citado

politicade privacitat de laweb d’ este gjuntament: www.valencia.es. Reglamento, como se explica en |a politica de privacidad de la web de este ayuntamiento:
www.valencia.es.
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