~~
<
Q
z
Q
x
'_
o
L
)
1}
>
L
o)
z
1T}
40}
-
@
<
o
L
x
]
>
o
z
N
<
2
'_
<
=
x
(@]
[T
z
<
o
0
o

Id. Document: EUlv WmB6 ZxnK 3GHE sbFr +d5P FcE

Signat electronicament per:

g

& AJUNTAMENT

{0 pE VALENCIA ACORD
ORGAN
PLE
DATA CARACTER SESSIO NUM. ORDE
24/02/2026 ORDINARIA 8
UNITAT EFECTESGESTIO
03003 - OFICINA DE PROGRAMACION N
EXPEDIENT E-03003-2022-000007-00 PROPOSTA NUM. 3
ASSUMPTE
URBANISME, PARCS| JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLIMATICA.
Proposa aprovar € Programa d'Actuacié Integrada per al desenvolupament de la Unitat
d'Execuci6 del Plade Reforma Interior "Periodista Gil Sumbiela".
RESULTAT APROVAT CODI 00001-O-00008

«ANTECEDENTES DE HECHO

1. En fecha 3 de febrero de 2022 tuvo entrada en el Registro General de Entrada de esta
corporacion instancia (I 00118 2022 020086) de la Sra. Elvira Castafio Diaz, en representacion de
lamercantil “Merinoy Terrasa, SLP”", actuando en representacion de la mercantil “Landcompany
2020, SL”, solicitando €l inicio de la tramitacion de un Programa de Actuacion Integrada (PAI)
para €l desarrollo de la Unidad de Ejecucién “Periodista Gil Sumbiela’, con modificacion de
planeamiento, en régimen de gestion por personas propietarias en los términos establecidos en €l
articulo 124 del Texto Refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisgje
aprobado por Decreto Legidativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (TRLOTUP).

2. Mediante Resolucién GL-4841, de 12 de septiembre de 2022, se dispone admitir a
trdmite lainiciativa presentada por la citada mercantil paralatramitacion del citado Programaen
régimen de gestién por personas propietarias.

3. LaJuntade Gobierno Local, en sesion celebrada el 3 de febrero de 2023, acordd resolver
favorablemente la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica (EATE) por €l procedimiento
simplificado de la propuesta de modificacién del Plan de Reforma Interior en la calle Gil
Sumbiela esquina calle General Llorens de Valéncia, publicandose en el DOGV de 22 de febrero
de 2023.

4. En fecha 14 de febrero de 2023 se procede a requerir a la mercantil “Landcompany
2020, SL”, para que, en el plazo maximo de tres meses, presente Alternativa Técnica y
Proposicién Juridico-Econdmica del PAI para el desarrollo dela Unidad de Ejecucion “ Periodista
Gil Sumbiela’, en los términos referidos en el apartado V-A “Gestidn por los propietarios con
planeamiento” de la “Guia de Procedimiento para la aprobacion de los Programas de Actuacion
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Integrada en e Ayuntamiento de Vaeéncia’ aprobada por Resolucion de Alcaldia SM-5287, de
13 de noviembre de 2018, y en el informe del Servicio de Asesoramiento Urbanistico, Seccion de
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Obras de Urbanizacion de fecha 13 de abril de 2022, documentacién que fue presentada en fecha
10 de mayo de 2023 (I 00118 2023 108920).

5. Salicitado informe al Servicio de Planeamiento y a la Seccién Obras de Urbanizacién
del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion sobre si el Plan de Reforma Interior,
Estudio de Integracion Paisgjisticay € Proyecto de Urbanizacién presentados se encuentran en
condiciones de exponerse a publico, dichos Servicios informan e 7 y 8 de junio de 2023,
respectivamente, realizando ambos una serie de consideraciones a la documentacion presentada
que debe ser subsanada previamente a ser sometida ainformacion publica.

6. El 3 de agosto, 15 de septiembre y 12 de octubre de 2023, la mercantil “Merino y
Terrasa, SLP” -representante de la mercantil “Landcompany 2020, SL”- presenta la
documentacién corregida correspondiente a la Alternativa Técnica (I 118 2023 208452, | 118
2023 229756 e | 118 2023 251861).

A lavista de la documentacion subsanatoria presentada se solicita nuevamente informe ala

Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y a Servicio de
Planeamiento sobre si se encuentra en condiciones de someterse a informacion pablica, informes
que han sido emitidos en fecha 18 de septiembre y 26 octubre de 2023, respectivamente.

7. Mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 11 de diciembre de 2023, se somete

a informacién publica la iniciativa presentada por el plazo de cuarenta y cinco dias habiles,
mediante anuncio publicado en el DOGV nuimero 9771, de 22 de enero de 2024 y en €l periédico
“Las Provincias’ en fecha 26 de enero de 2024, encontréandose a disposicion de los interesados y

ciudadanos en general para su examen y consulta durante dicho plazo, en el Servicio de

Asesoramiento Urbanistico y en la paginaweb municipal.

Dicho acuerdo fue notificado a las personas propietarias afectadas por la actuacion y al

aspirante a urbanizador. Asimismo, a los efectos de lo dispuesto en €l articulo 44 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones
Publicas (LPACAP), se procedié a notificar el tramite de informacién publica a los
desconocidos, a aquellos a los que se ignoraba el lugar de la notificacion y a los que intentada
esta no se pudo practicar, mediante la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin
Oficial del Estado de fecha 31 de enero de 2024.

8. Con motivo del sometimiento a informacién al publico del Programa de Actuacion

Integrada, no se presentan alegaciones pero si se emiten informes por los distintos Servicios
Municipales, solicitando subsanar deficiencias advertidas tanto en e Proyecto de Urbanizacion
como del Documento de Planeamiento.
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La mercantil “Landcompany 2020, SL” va aportando |as subsanaciones requeridas por los
Servicios municipales, hasta que finalmente el Servicio de Planeamiento mediante informes de
fecha 17 de octubre de 2025 y 11 de febrero de 2026 y, la Seccién de Obras de Urbanizacién del
Servicio de Asesoramiento Urbanistico mediante informe de fecha 19 de septiembre 2025,
manifiestan que el Programa esta en condiciones de ser aprobado.

ACORD

9. El PRI propone una diferente zonificacion de las zonas verdes siendo preceptivo, con
caracter previo a su aprobacién dictamen del Consell Juridic Consultiu. de la Comunitat
Vaenciana. El citado 6rgano consultivo, emite el dictamen n° 67/2026, de fecha 4 de febrero de
2026, concluyendo que “el Plan de Reforma Interior del dmbito calle Periodista Gil Sumbiela, es
acorde con lalegalidad urbanistica, en lo referido alas zonas verdes.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO. NORMATIVA APLICABLE

La legislacion actualmente vigente en materia urbanistica en la Comunidad Valenciana es
€l Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio Urbanismo y Paisaje, aprobado por el
Decreto Legiglativo 1/2021, de 18 de junio del Consell (TRLOTUP).
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SEGUNDO. JUSTIFICACION DE LA ADMISION DE LA MODALIDAD DE
GESTION POR PERSONAS PROPIETARIAS

Las modalidades de gestién urbanistica de los Programas de Actuacion Integrada vienen
reguladas en € articulo 119 ddl TRLOTUP, distinguiendo entre la gestion directa, gestion por las
personas propietarias y gestion indirecta.

El TRLOTUP establece que la condicién de urbanizador debe ser asumida
prioritariamente, en gjercicio directo de sus competencias, por la propia Administracion o sus
organismos, entidades o empresas de capital integramente publico; no obstante, la
Administracién, por circunstancias justificadas en €l propio expediente, puede no hacerse cargo
de la gestion directa de la funcion urbanizadora y atribuirla a las personas propietarias de suelo
del &mbito de la actuacion y, en ausencia de ambas, si es viable la actuacion, puede atribuirse por
gestion indirecta a un particular o empresa mixta mediante procedimiento de publica
concurrencia (art. 119 TRLOTUP).

Por lo expuesto, el Pleno debe decidir el régimen de gestion y adjudicar la condicion de
urbanizador, siendo necesario justificar las razones de no asumir la gestion directa y la
posibilidad de atribuir la gestiéon a las personas propietarias, de conformidad con €l articulo 119
del TRLOTUP.

Segln este articulo, la voluntad legal de favorecer la gestion directa de los Programas
frente a otros regimenes persigue tres finaidades bésicas:
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® Fomentar los desarrollos en areas ya urbanizadas.

¢ Evitar que los agentes urbanizadores privados puedan promover instrumentos de desarrollo
gue reclasifiquen nuevas piezas del territorio como suelo urbanizable.

® Garantizar el control publico de los crecimientos urbanisticos.

Se considera conveniente, por tanto, analizar estas finalidades a la luz de la situacién
concreta de la presente Unidad de Ejecucion para asi justificar la necesidad o no de la gestion
directa.

El PAI del “Periodista Gil Sumbiela’ afecta a un reducido &mbito de suelo urbano, por lo
gue no estamos ante un crecimiento urbanistico que deba ser objeto de especial control por la
Administracion, y evidentemente no implica unareclasificacion del suelo.

Se trata de un &mbito cuyo desarrollo ya se intento, si bien fue resuelta, la adjudicacion del
Programa por incumplimiento grave de las obligaciones del urbanizador.

Por tanto, siendo una zona que los propietarios estén dispuestos a regenerar, se considera
gue -puesto que los recursos de la Administracion son limitados- en este &mbito territorial
concreto, en el que hay un tercero que esta en condiciones de asumir la gestion, es innecesario €l
fomento de la Administracion. Ello a diferencia de otros ambitos que se encuentran en situacion
de vulnerabilidad. Asi ha sucedido con aquellos PAIS en curso de gjecucién que como
consecuencia de la crisis han sido objeto de resolucién y el Ayuntamiento hatenido que asumir la
gestion directa y la consiguiente gjecucion de las obras de urbanizacion, como por giemplo las
UE-1 y UE-2 del Sector Cuatre Carreres, la UE Entrada San Pau, o la UE Rio Bidasoa-Juan
Pifiol. Asimismo los recursos publicos deben destinarse al fomento de dmbitos donde la
viabilidad econdmica esté més gjustada como consecuencia de la prevision de fuertes reservas de
vivienda de proteccion publica, como es el caso de la UE Malilla Sur, Parque Central de
Ingenieros, Parque y Maestranza de Artilleria o Socidpolis.
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En definitiva, se considera que los medios de la Administracién, tanto personales como
financieros, se han de destinar a gestionar &mbitos en los que la funcion de fomento sea necesaria
parala consecucion del objetivo de ejecucion del planeamiento.

TERCERO. ANALISISDE LA DOCUMENTACION PRESENTADA
1. ALTERNATIVA TECNICA
1.1. PLAN DE REFORMA INTERIOR

El Plan de Reforma Interior integrante de la Alternativa Técnica presentado por la
mercantil “Landcompany 2020, SL”, mediante instancia | 00118/2024/1843787, de fecha 26 de
julio de 2024, ha sido informado por € Servicio de Planeamiento en fecha 17 de octubre de 2025
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y 11 de febrero de 2026, concluyendo que “...el documento de Planeamiento presentado es apto
desde el punto de vistadel Servicio de Planeamiento para su aprobacion”.

Del citado informe se destacan las siguientes consideraciones:

A. Objeto y ambito del PRI:

El Plan de Reforma Interior “Periodista Gil Sumbiela’ afecta a la manzana ubicada en la
Zona Norte de la ciudad de Valencia, en el Barrio de Benicalap, en el cruce de las calles
Periodista Gil Sumbiela, esquina General Llorens.

El Objetivo fundamental de laformulacion del nuevo PRI/21 esla modificacion del PRI/07
para posibilitar un desarrollo urbanistico racional de la Unidad de Ejecucidn, conseguir una
unidad funcional que mejora las fachadas, eliminar en la medida de lo posible elementos
perturbadores de laimagen urbana como las medianeras vistas, y mejorar €l espacio libre publico
puesto que se evita la creacion de una plaza interior de exclusiva utilizacién de la nueva
edificacion abriéndola a barrio creando un acceso directo desde las cales Periodista Gil
Sumbielay General Llorens.
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B. Pardmetros urbanisticos. Los pardmetros urbanisticos resultantes del planeamiento
propuesto una vez se han efectuado las comprobaciones y ajustes cartogréaficos necesarios, se
reflgjan en el siguiente cuadro:
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SUPERFICIE DEL AMBITO DEL PRI 5.967,83 m2s
— DATOSDE LA UNIDAD DE EJECUCION 5.831,34 m2s
<
Q
8 ) PRI
I 14 DESCRIPCION
w 5 (m2s)
g o
)
o
To R )
E i Sup. Viales Rodados (SVR) 0,00
N
Lz
o
w L_I‘J Sup. Viario Prioridad Peatonal (RVPP) 696,77
5 2 SUELO PUBLICO
® Q
X u Espacios Libres/ Areas de juego (SVA/SVJ)
X @ . . 1.372,36
N ';J (ademas aparecen 136,49 m2s afectos a su destino fuera e
© de laUnidad)
m O
§ g
< ;
> 2> TOTAL SUP. SUELO DOTACIONAL Y USO PUBLICO (m2s) 2.069,13
=)
o g
H >
OC) % TOTAL SUP. SUELO PRIVADO (m2s) 3.762,21
[T
£z
8 g TOTAL SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 5.831,34
.0
2 0
EDIFICABILIDAD MAXIMA (m2t) 10.239,24
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (m2t/m2s) 1,7559

C. El presente PRI tiene carécter pormenorizado a no incidir en ningdn elemento de la de
la ordenacion estructural.

D. En el &mbito del PRI no se incluye ningun bien catalogado como Bien de Interés
Cultural ni como Bien de Relevancia Local, por 1o que resulta innecesario el informe de la
Direccién General de Cultura y Patrimonio para una modificacion que solo afecta a la
“calificacion pormenorizada” y no tiene incidencia patrimonial alguna sobre bienes incluidos en
el Inventario General del Patrimonio Cultural Va enciano.

F. La propuesta presentada establece para viviendas de protecciéon publica un total de
4.705,79 m2t que se corresponde con un 46% del total de la edificabilidad.

G. El porcentaje de cesiéon de aprovechamiento, libre de cargas, parala Administracion, es
de 610,93 m2t (497 uas) o su equivalente econdmico cuya cuantia asciende a 201.240,34 €.

Esto se corresponde con e 10% del incremento de aprovechamiento (4.705,79 m2t) y por
el mayor rendimiento econdmico de los 2.988,38 m2t que pasan de uso terciario a uso

residencial.
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H. Finalmente, consta en € expediente el dictamen n° 67/2026 de fecha 4 de febrero de
2026, del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana mostrando su conformidad con
la propuesta de diferente zonificacion de las zonas verdes.

1.2. PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacién integrante de la Alternativa Técnica presentado por la
mercantil“ Landcompany 2020, SL” ha sido objeto de los siguientes informes por los Servicios
Municipal es competentes:
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SERVICIO/SECCION FECHA
Arquitecturay Servicios Centrales Técnicos/ Alumbrado y Eficiencia Energética 03/04/2025
Ciclo Integral del Agua/ Aguas EMIVASA 22/07/2025
Ciclo Integral del Agua/ Aguas 22/07/2025
Ciclo Integral del Agua/ Fuentes 28/01/2025
Ciclo Integral del Agua/ Relaciones con Entidades de Dominio Plblico Hidraulico 24/01/2025
Obrasy Mantenimiento de Infraestructuras 23/05/2024
Departamento de Bomberos, Prevencién, Intervencion en Emergencias'y Proteccion Civil 07/01/2025
Disciplina Urbanistica/ Oficina Técnica de Control de la Conservacion de la Edificacion 15/01/2024
Limpiezay Recogida de Residuos 06/03/2024
Parquesy Jardines 12/08/2012
Movilidad Sostenible / Ordenacién y Planificacion Viaria 22/05/2024
Movilidad Sostenible / Regulacién de la Circulacion 15/04/2024
Patrimonio Histérico y Artistico/Arqueologia 07/03/2024
Playas, cdlidad acisticay del aire a0z
OCOVAL 13/02/2025

Asimismo, ha sido objeto de informe por |as siguientes Entidades Externas:
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EXTERNOS FECHA

Iberdrola 13/02/2024

EPSAR 23/05/2024

Il

Nedgia 29/10/2024

Telefénica Orange 05/02/2025

Ciclo Integral del Ague/EMIVASA 22/07/2025

Todos estos informes han sido recogidos a modo de resumen en e emitido el 19 de
septiembre de 2025, por la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento
Urbanistico, a cual nos remitimos para evitar reiteraciones innecesarias. No obstante, el citado
informe concluye sefidlando que: “Una vez que la documentacion de este Proyecto de
Urbanizacién y la PJE presentada por LANDCOMPANY 2020, SL, ha sido revisado por los
Servicios Municipales competentes, concluimos que dicha documentacion, fechada en
septiembre de 2025, estd en condiciones de ser aprobada, ya que recoge las sucesivas
correcciones que se han ido aportando al expediente.”

COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Id. Document: EUlv WmB6 ZxnK 3GHE sbFr +d5P FcE

1.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

El documento incluye Memoria Justificativa del cumplimiento de las condiciones de
integracion con su entorno, incluyendo plano de delimitacién de la Unidad de Ejecucién y plano
de las Obras de Urbanizacion que incluye las obras complementarias necesarias para la
integracion.

1.4. INVENTARIO PRELIMINAR DE CONSTRUCCIONES, PLANTACIONES E
INSTALACIONES

Consta documento con €l inventario preliminar que reflgjalo existente.

2. PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

2.1. MEMORIA JURIDICA

2.1.A. Ambito de laUnidad de Ejecucion y pardmetros urbanisticos esenciales

La memoria refleja la descripcién gréfica de la actuacion y los parametros
juridico-urbanisticos que se corresponden con la ordenacion pormenorizada del PRI propuesto,
con una superficie de 5.967,83 m2s.
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El resto de parametros urbanisticos son los puestos de manifiesto en el apartado tercero 1.1
B de este informe propuesta.

2.1.B.- Derechosy obligaciones de | as partes

Regula los derechos y obligaciones de las partes conforme a las previsiones legamente
establecidas en el TRLOTUP y en los términos fijados en el borrador de Convenio de
Programacion facilitado por € Servicio de Asesoramiento Urbanistico.

2.1.C. Plazos

En la memoria se remite a los plazos que se suscribiran en el Convenio y en concreto, en
cuanto ala gjecucion de las obras de urbanizacién propone 4 meses desde €l diasiguiente al de la
firmadel acta de replanteo.

2.2. MEMORIA ECONOMICA DEL PROGRAMA
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De conformidad con el informe de la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, las cargas de urbanizacion y los parametros economicos
fundamental es de la actuacion quedan establecidos del siguiente modo:

2.2.A. Modalidad de retribucion

En € presente Programa se prevé la posibilidad de retribucion, en suelo, en metédlico o
mixta, avoluntad de los propietarios af ectados.

2.2.B. Cargas de la Actuacion, Valoracion del Suelo y Coeficiente de Canje

CARGAS DE URBANIZACION FIJAS
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 658.436,16 €
PRESUPUESTO DE LICITACION (sin IVA) 812.904,16 €
REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRAS 75.360,45 €
GASTOS DE GESTION 39.176,95€
BENEFICIO EMPRESARIAL 60.283,70 €
CARGAS TOTALES FIJAS DEL PROGRAMA 987.725,26 €
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PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION CON CARGAS DE URBANIZACION FIJAS
— EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 9628,71 m2t
<
Qe
Z .
0O Aprovechamiento total 9364,14 uas
o
I =
¢ 9
o d Aprovechamiento cedido al Ayuntamiento 497,30 uas
8 S
w
Lo .
% E Aprovechamiento Subjetivo 8.866,84 uas
0
w Y
I o 2
g g Repercusion de cargas por metro cuadrado de techo 102,53 €/m2t
¥ L
§ =
N I;J Repercusion de cargas por metro cuadrado de suelo 169,38 €/m2s
©
o O
E
2 < Valor del suelo sin urbanizar 270,05 €/m2t
R
=)
o g
o E Valor del suelo urbanizado 372,58 €/m2t
g O
E 2
= - ]
o Coeficiente de canje 0,2753
o <
0 T
)
2 0

*Edificabilidad total menos lacesién a Ayuntamiento libre de cargas

Se hace constar que en la estimacion de las cargas del Programa efectuada, y que sirve de
base para determinar el Coeficiente de Canje, no se han incluido cargas de urbanizacion variables
puesto que el proponente considera que no existen, no obstante la cuantificacion definitiva se
Ilevara a cabo con motivo de la aprobacion del Proyecto de Reparcel acion.

Laaplicacion del IVA en las relaciones entre el urbanizador y 1os propietarios de terrenos
no se incluiran en este Convenio por cuanto su tratamiento depende de cada una de las
operaciones que desarrollan la relacion entre ambos (excediendo, por tanto su regulacién, de las
competencias de este Ayuntamiento). Se estara en consecuencia, alo que resulte de la aplicacién
de lanormativa reguladora del Impuesto sobre el Valor Afiadido

2.2.C. Memoria de Viabilidad Econémica

En la documentacion presentada obra la Memoria de Viabilidad Econémica en cuyas
conclusiones se indica que:

“...queda puesto de manifiesto que la Propuesta de Programacion en la que se integra la
Ordenacion Pormenorizada correspondiente al PRI/21 comporta una Viabilidad Econdémica
favorable...”

2.2.D. Memoria de Sostenibilidad Econémica
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Se presenta Informe de Sostenibilidad Econdmica en el que se indica que Unicamente con
el incremento de recaudacion de IBI correspondiente a valor del suelo se cubren los costes de
mantenimiento de los nuevos espacios publicos que genera la actuacion, lo que significa que ni
siquiera es necesaria la edificacién y ocupacion de la actuacion para cubrir los costes de
mantenimiento generado, “Ademas, el presente | SE no ha considerado, por no resultar necesario,
otros tipos de Ingresos que generala Actuacion, como son €l ICIO o € IBI correspondiente a los

elementos constructivos, 1o que concluye la notable Sostenibilidad Econémica para las arcas
municipales que genera la actuacién”.

2.3. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

Se presenta propuesta de Convenio de programacién gjustandose al modelo redactado por
el Servicio de Asesoramiento Urbanistico, y en e momento de la suscripcion su redaccion se
ajustara en cuanto a su contenido a los informes emitidos a lo largo de la tramitacién del
expediente por los Servicios Municipales, asi como a las determinaciones que se deriven del
acuerdo de aprobacién y adjudicacién del Programa.

Id. Document: EUlv WmB6 ZxnK 3GHE sbFr +d5P FcE
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2.4. GARANTIAS

Se prestd garantia provisional puesto que la propuesta implica modificacién de
planeamiento, para garantizar la seriedad de la oferta. En el momento se ingrese la garantia
definitiva se procedera a su devolucion.

Sera necesario de forma previa a la suscripcion del Convenio de programacion constituir
una garantia definitiva por importe equivalente a 2 % de las cargas fijas del Programa, cuyo
coste asciende a 19.754,51 €.

Una vez presentada por el urbanizador la garantia definitiva sefialada en el apartado
anterior, se procedera a la devolucion de la garantia provisional prestada con la admision a
tréamite por un importe de 12.034,27 €.

Previa aprobacion del Proyecto de reparcelacion el urbanizador debera ampliar la garantia
definitiva, hasta alcanzar el importe de 49.386,26 € equivalente al 5 % de las cargas de
urbanizacién fijas previstas en el Programa, IVA excluido.

2.5. NOTAS SIMPLES

Constan las notas simples de las propiedades del ambito y las notificaciones se han
realizado tanto a los propietarios catastrales como a los registrales del ambito, si bien no se
publican en laWeb en cumplimiento de la normativa de Proteccion de Datos.
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CUARTO.- ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE LA INFORMACION
PUBLICA

Durante € tramite de informacién publica, no se han formulado alegaciones por lo que una
vez emitidos los informes necesarios por los distintos servicios municipales y entidades externas
se contindia con la tramitacion para la aprobacion del programa.

QUINTO. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION Y ADJUDICACION DEL
PROGRAMA

Tal y como se acredita en los antecedentes de hecho, la iniciativa presentada incluye un
instrumento de planeamiento y un proyecto de urbanizacién y solicita el régimen de gestién por
las personas propietarias, por |0 que la designacion de urbanizador se acuerda al aprobar €l
Programa en régimen de excepcion licitatoria (art.120.3 TRLOTUP).

La tramitacion es la prevista en el capitulo 111 del titulo 111 del Libro | del TRLOTUP 'y,
seguin se acredita en los antecedentes de hecho, se han realizado los siguientes tramites:

* Hasido admitida a trédmite lainiciativa por resolucion de alcaldia.

® Se haresuelto favorablemente la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.

® Ha sido objeto de informacién publica, de consulta a otras administraciones piblicas y
durante este plazo se han emitido los informes por los servicios municipales
correspondientes.

® Como consecuencia de los informes emitidos no se introducen cambios sustanciales en la
propuesta presentada, por 1o que no resulta necesario someter el Programa a una
informacion publica adicional.

® Con carécter previo asu aprobacién, el Consell Juridic Consultiu emite dictamen en € que
muestra su conformidad con la propuesta de diferente zonificacion de zonas verdes en el
PRI del PAI que nos ocupa.

® El Plan de Reforma Interior “Periodista Gil Sumbiela’ no modifica ninguna de las
determinaciones de la ordenacion estructural establecidas en el articulo 21.1 del
TRLOTUP, por lo que la aprobacion definitiva del Plan de Reforma Interior corresponde al
Ayuntamiento de Vaeéncia

SEXTO. INFORME PREVIO DE LA SECRETARIA

De conformidad con lo dispuesto en €l articulo 3, apartado 32, letra d), punto 7°, del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regulad régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de caracter nacional, el presente acuerdo precisa de la
emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacion de un Programa de
Actuacion Integrada, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad prestada por
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Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por el Servicio gestor, en los términos
previstos en € articulo 3, apartado 4 de la citada norma reglamentaria.

ACORD

SEPTIMO. ORGANO COMPETENTE Y QUORUM

En cuanto ala competencia parala aprobacién y adjudicacion del PAI, esta corresponde al
Pleno por mayoria simple, de conformidad con lo establecido en € articulo 123.1 i) en relacion
con €l articulo 123.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de |as Bases de Régimen Local
y €l articulo 130.6 del TRLOTUP.

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, y con € dictamen
de la Comision de Urbanismo, Parques y Jardines, Espacios Naturales y Mejora Climatica, el
Ayuntamiento Pleno acuerda:

PRIMERO. Programar la Actuacién Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién
del Plan de Reforma Interior “Periodista Gil Sumbiela’, en régimen de gestion por personas
propietarias, designando urbanizador a la mercantil “Landcompany 2020, SL” de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 119 y 120 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisgje aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell (TRLOTUP).
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SEGUNDO. Aprobar definitivamente el Plan de Reforma Interior (PRI) “Periodista Gil
Sumbield’ integrante de la Alternativa Técnica presentada por la mercantil “Landcompany 2020,
SL”, cuyo ambito viene delimitado por las calles Periodista Gil Sumbiela, General Llorens y
Picayo, en los términos expuestos en €l presente acuerdo

TERCERO. Aprobar e Proyecto de Urbanizacion, integrante de la Alternativa Técnica
presentada por la mercantil “Landcompany 2020, SL”, para € ambito de la citada Unidad de
Ejecucion.

Se asigna el seguimiento y control de las obras de urbanizacién al Servicio de Obras y

Mantenimiento de Infraestructura.

CUARTO. Aprobar la Proposicién Juridico-Econdmica presentada por la mercantil
“Landcompany 2020, SL", cuyas cargas de urbanizacion y los pardmetros econdmicos
fundamental es quedan establecidos del siguiente modo:

1. Los costes de urbanizacion (equivalentes al Presupuesto de Licitacion) quedan fijados en
la cantidad de 812.904,16 €, IVA excluido.

2. Las cargas de urbanizacion fijas, incluyendo € importe correspondiente a presupuesto
de licitacion, redaccion de proyectos técnicos y direccion de obras, gastos de gestion y beneficio
empresarial, ascienden a un total de 987.725,26 €.
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3. Larepercusion de las cargas de urbanizacion fijas por cada metro cuadrado de techo se
fijaen 102,53 €/m2t, excluyendo la estimacion provisional de las cargas variables.

4. El Coeficiente de Canje resultante de las cargas de urbanizacion fijas queda establecido
end 0,2753.

5. El valor de cada metro cuadrado de techo urbanizado asciende a 372,58 €/m2t
considerando exclusivamente las cargas de urbanizacién fijas y, en 270,05 €/m2t sin urbanizar,
siendo este Ultimo valor el que debera tenerse en cuenta en la reparcelacién para el cdculo de las
indemnizaciones sustitutorias.

QUINTO. Como consecuencia de todo lo anterior, aprobar el Programa para el desarrollo
de la Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion del Plan de Reforma Interior “Periodista Gil
Sumbiela’, y cuyo contenido viene constituido por la conjuncion de la Alternativa Técnicay la
Proposicién Juridico-Econémica aprobadas.

SEXTO. Advertir ala mercantil “Landcompany 2020, SL” para que con caracter previo a
la firma del Convenio de programacion constituya garantia definitiva por importe equivalente al
2 % de las cargas de urbanizacion, cuya cuantia asciende a 19.754,51 €.
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Con carécter previo ala aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, el urbanizador debera
completar la garantia definitiva hasta alcanzar e importe de 49.386,26 € equivalente a 5 % de
las cargas de urbanizacion fijas del Programa de Actuacion Integrada, en el plazo de 15 dias
desde que searequerido ata efecto.

Dichas garantias definitivas se depositaran en la Caja de la Corporacion y debera
acreditarse su constitucién en la Oficina de Programaciéon del Servicio de Asesoramiento
Urbanistico mediante la presentacion de |os correspondientes Mandamientos de Ingreso.

SEPTIMO. Proceder, unavez prestada por el urbanizador la garantia definitiva sefialada en
el apartado anterior, ala devolucién de la garantia provisiona que a continuacion se identifica:

- Liquidacion: FIANZA EN METALICO. Clave de ingreso: CF 2023 18 00000020 4.
Concepto: Fianza metélico correspondiente a la garantia provisional para gestion por personas
propietarias de propuesta PAl UE Periodista Gil Sumbiela. Importe: 12.034,27 €.

OCTAVO. El Convenio de programacién, que serd redactado por el Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, debera ser suscrito por las partes en el plazo maximo de los 15 dias
siguientes aagquel en el que se deposite la garantia definitiva.

NOVENO. Inscribir el Programa aprobado en el Registro de Programas de Actuacion y
Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento

deVaencia
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DECIMO. Una vez suscrito e Convenio de programacion, comunicar € presente acuerdo
de forma telemética a la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, a los
efectos previstos en el articulo 3 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulacion
de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de los instrumentos de planificacion
urbanisticay territorial.

UNDECIMO. Remitir una copia digital del PRI ala Conselleria competente en materia de
urbanismo para su inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico, con caracter previo ala publicacion del presente acuerdo en el Boletin Oficial dela
Provincia de Vaeéncia, conforme dispone el articulo 4.1 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del
Consell, de regulacion de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de los
instrumentos de planificacién urbanisticay territorial, y en laweb del Ayuntamiento de Valencia.

DUODECIMO. Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia de Valéncia el acuerdo de
aprobacion del Programa de Actuacion Integrada y del Plan de Reforma Interior adjuntando
como Anexos el texto integro del Convenio de programacién y la transcripcion integra de las
normas urbanisticas del Plan, haciendo constar el niimero de registro y fecha de inscripcién en el
Registro de Programas de Actuacién y Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, asi como e nimero de inscripcién del Plan de Reforma Interior en
€l Registro Autondémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.
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Las normas urbanisticas entraran en vigor a los quince dias de su publicacion, de
conformidad con las previsiones de los articulos 61.2 y 57.8 del TRLOTUP en relacion con
70.2 delaLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de |as Bases de Régimen Local.

Asimismo se publicara unaresefiaen el DOGV y en la paginaweb municipal.

DECIMOTERCERO. Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, a concejal
delegado de Planificaciéon y Gestion Urbana para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la plena efectividad
y gjecucion de este acuerdo.

DECIMOCUARTO. Notificar el presente acuerdo a las personas interesadas y comunicarlo
alos servicios municipales cuyas competencias resulten afectadas.»
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