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1°. En fecha 29 de diciembre de 2021 tuvo entrada en € Registro General de Entrada de
esta Corporacion instancia (I 000118 2021 0239162) de D. Francisco de Asis Hidalgo Boronat,
en representacion de la mercantil “Inmobiliaria Guadalmedina, SA” (“IGSA™), mediante la que
solicitaba iniciar la tramitacion de un Programa de Actuacién Integrada (PAI), en régimen de
gestién por las personas propietarias con un Plan de Reforma Interior (PRI) en el ambito
delimitado por las avenidas Tirso de Moalina, Pio X1 y Campanar, de Valéncia

2°, Mediante Resolucion GL-2067, de 20 de abril de 2022, se dispone admitir a tramite la
iniciativa presentada por la citada mercantil para la tramitacion del citado Programa en régimen
de gestiodn por las personas propietarias.

3°. La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada €l 15 de julio de 2022, acordé resolver
favorablemente la Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica (EATE) por € procedimiento
simplificado de la propuesta del Plan de Reforma Interior delimitado por las avenidas Tirso de
Molina, Pio XIl y Campanar de Valéncia.

4°, En fecha 29 de julio de 2022 se procede a requerir ala mercantil “IGSA”, para que, en
el plazo méximo de tres meses (sin tener en cuenta a efectos del computo del plazo el mes de
agosto), presentara documentacion completa de la Alternativa Técnica y Proposicién
Juridico-Econdmica.

5°. El 28 de noviembre de 2022 tiene entrada en el Registro General de Entrada de esta
Corporacion instancia (I 000118 2022 240325) de D. Francisco de Asis Hidalgo Boronat, en
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representacion de “IGSA”, mediante la que solicita le sea concedida una ampliacion del plazo
para presentar la documentacion completa, la cual le es concedida mediante Resolucion
GL-6837, de 12 de diciembre de 2022.
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El 20 de eneroy 1 de febrero de 2023 tienen entrada en el Registro General de Entrada de
esta Corporacion instancias (I 00118 2023 014034 e | 00118 2023 024122) de “IGSA”,
presentando |a documentacion requerida.

6°. Solicitado informe a la Seccién Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento
Urbanistico y a Servicio de Planeamiento sobre si el Proyecto de Urbanizacion (PU), el PRI y €
Estudio de Integracion Paisgjistica presentados se encuentran en condiciones de exponerse al
publico, informan el 13y 9 de febrero de 2023, respectivamente, realizando este Ultimo Servicio
una serie de consideraciones a la documentacion presentada que debe ser subsanada previamente
a su sometimiento ainformacion publica.

7°. La citada mercantil presenta, €l 13 de febrero de 2023 (I 00118 2023 034232), la
documentacién corregida correspondiente a la Alternativa Técnica, solicitando nuevamente
informe a Servicio de Planeamiento sobre si se encuentra en condiciones de someterse a
informacion puablica, informe que fue emitido el 21 de febrero de 2023.

8°. Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha de 24 de marzo de 2023, se
somete a informacién publica la iniciativa presentada por € plazo de cuarenta y cinco dias
habiles, mediante anuncio publicado en e DOGV nim. 9573, de 13 de abril de 2023 y en €l
periddico “La Razdn” el 14 de abril de 2023, encontrdndose a disposicion de los interesados y
ciudadanos en general para su examen y consulta durante dicho plazo, en el Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y en la pagina Web municipa www.valencia.es/urbanismo.

Dicho acuerdo fue notificado a las personas propietarias afectadas por la actuacion y a la
mercantil “IGSA”.

Asimismo, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPACAP),
se procedié a notificar € tramite de informacion publica a los desconocidos, a aquellos alos que
seignoraba €l lugar de la notificacion y alos que intentada esta no se pudo practicar, mediante la
publicacién del correspondiente anuncio en €l Boletin Oficial del Estado de fecha 4 de mayo de
2023.

9°, Mediante decreto del concejal de fecha 23 de junio de 2023 se convoca sesion
explicativa, para facilitar la difusién y comprension ciudadana de la ordenacién prevista en €l
Plan de Reforma Interior “Padre Domenech”, en los términos previstos en el articulo 53 del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio Urbanismo y Paisaje aprobado por €l
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell, que se redliza el dia 5 de julio, alas
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18:30 horas, en €l Edificio Trade Center ubicado en la calle Profesor Beltran Baguena, n° 4-1°, de
Valéncia, previa publicacion de la convocatoria en la Web municipa para general conocimiento
delosinteresados y notificacion ala Asociacion de Vecinos de Campanar.
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10°. Con motivo del sometimiento a informacién a publico del PAI se han formulado
diversas alegaciones de las que se da traslado al aspirante a urbanizador, remitiendo informe
sobre las mismas en fecha 3 de mayo de 2024 (I 118 2024 110275) . Estas alegaciones son
informadas por & Servicio de Asesoramiento Urbanistico en fecha 12 de septiembre de 2025.

11°. Asimismo, durante el tramite de informacion publica se emiten informes por distintos
servicios municipales, solicitando subsanar deficiencias advertidas tanto en el Proyecto de
Urbanizacion como del documento de planeamiento.

La mercantil “IGSA” va aportando las subsanaciones requeridas por los servicios
municipales, hasta que finalmente el Servicio de Planeamiento mediante informe de fecha 24 de
julio de 2024 y la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico
mediante informe de fecha 17 de septiembre de 2025 manifiestan que el Programa esta en
condiciones de ser aprobado.

12°, El 17 de septiembre de 2025, se solicita € dictamen preceptivo a Consell Juridic
Consultiu de la Comunitat VVaenciana, como Ultimo trdmite antes de su aprobacion definitiva, de
conformidad con lo previsto en los articulos 2.4 en relacion con €l 10.8.€) de la Ley 10/1994 de
19 de diciembre, de la Generalitat, de creacion del citado érgano consultivo, por afectar a zonas
verdes 0 espacios libres previstos.

El citado 6rgano consultivo, emite el dictamen n® 806/2025, de fecha 26 de noviembre de
2025, mostrando su conformidad con la propuesta de diferente zonificacion de zonas verdes en el
PRI del PAI que nos ocupa.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO. NORMATIVA APLICABLE

La legislacion actualmente vigente en materia urbanistica en la Comunidad Valenciana es
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio Urbanismo y Paisaje aprobado por e
Decreto Legiglativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (TRLOTUP).

SEGUNDO. JUSTIFICACION DE LA ADMISION DE LA MODALIDAD DE
GESTION POR PERSONAS PROPIETARIAS

Las modalidades de gestién urbanistica de los Programas de Actuacion Integrada vienen
reguladas en el articulo 119 del TRLOTUP, distinguiendo entre la gestion directa, gestidn por las
personas propietarias y gestion indirecta.
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El TRLOTUP establece que la condicion de urbanizador debe ser asumida
prioritariamente, en gjercicio directo de sus competencias, por la propia administracion o sus
organismos, entidades o empresas de capital integramente publico; no obstante, la
administracion, por circunstancias justificadas en el propio expediente, puede no hacerse cargo
de la gestion directa de la funcion urbanizadora y atribuirla a las personas propietarias de suelo
del &mbito de la actuacion y, en ausencia de ambas, s es viable la actuacion, puede atribuirse por
gestion indirecta a un particular o empresa mixta mediante procedimiento de publica
concurrencia (art. 119 TRLOTUP).

Por lo expuesto € Pleno debe decidir € régimen de gestion y adjudicar la condicion de
urbanizador, siendo necesario justificar las razones de no asumir la gestiéon directa y la
posibilidad de atribuir la gestion a las personas propietarias, de conformidad con € articulo 119
del TRLOTUP.

Seglin este articulo la voluntad legal de favorecer la gestién directa de los Programas frente
a otros regimenes persigue tres finalidades bésicas:

® Fomentar los desarrollos en areas ya urbanizadas.

¢ Evitar que los agentes urbanizadores privados puedan promover instrumentos de desarrollo
gue reclasifiquen nuevas piezas del territorio como suelo urbanizable.

® Garantizar el control publico de los crecimientos urbanisticos.

Se considera conveniente, por tanto, analizar estas finalidades a la luz de la situacion
concreta de la presente Unidad de Ejecucion para asi justificar la necesidad o no de la gestion
directa.

El PAI de Padre Domenech es una actuacion destinada a completar |a trama urbana en un
ambito de suelo urbano integrado en la ciudad consolidada, por lo que no implica una
reclasificacion del suelo. Se trata de una Unidad de Ejecucion de nueva creacién con un
incremento importante de edificabilidad, pero que ya habia sido objeto de estudio por el
Ayuntamiento de oficio con ocasién de la Revision Simplificada de Plan General que se sometié
ainformacion publica en el afio 2010 y en la que ya se advertia la necesidad de este incremento
de edificabilidad para garantizar la viabilidad de la Unidad de Ejecucion y asi garantizar la
eliminacion del edificio existente y fuera de ordenacidon, completamente degradado y la
urbanizacion de una zona que actualmente se encuentra por debajo de la cota de rasante del
entorno generando muchos problemas.

Por el Servicio de Planeamiento se estudio en profundidad la necesidad de incremento de
edificabilidad y en el informe de viabilidad previo ala admision atramite del PAI de fecha 15 de
marzo de 2022 y se informé que: “para garantizar la viabilidad econémica de una actuacion de
regeneracion de la zona, mediante la gestion de una actuacion integrada, resultaria necesario
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proceder a un incremento de aprovechamiento en el ambito de 8.869,05 m2t respecto de la
prevista en la ordenacién vigente del PGOU, (6.835,69 m2t de edificabilidad residencial y
2.033,36 m2t de edificabilidad terciaria), de modo que asi se alcance un equilibrio entre las
cargasy losingresos similar a obtenido como media en el conjunto de los PAIS aprobados en €l
suelo urbano de la Ciudad.”

Por otra parte, se considera que los recursos de la Administracion -dado que son limitados-,
deben emplearse en el fomento de concretas politicas publicas de regeneracién urbana o de
construccion de vivienda social, y es evidente que en este &mbito territorial concreto, en el que el
propietario mayoritario est en condiciones de asumir la gestion, es innecesario el fomento de la
Administracion. Ello a diferencia de otros ambitos que se encuentran en situacion de
vulnerabilidad. Asi ha sucedido con aquellos PAls en curso de g ecucién que como consecuencia
de la crisis han sido objeto de resolucion y € Ayuntamiento ha tenido que asumir la gestion
directay la consiguiente gecucion de las obras de urbanizacion, como por gemplo las UE-1 y
UE-2 del Sector Cuatre Carreres, la UE Entrada San Pau, o la UE Rio Bidasoa-Juan Pifiol.
Asimismo los recursos publicos deben destinarse al fomento de ambitos donde la viabilidad
econdmica esté més gjustada como consecuencia de la prevision de fuertes reservas de vivienda
de proteccion publica, como es el caso de la UE Malilla Sur, Parque Central de Ingenieros,
Parque y Maestranza de Artilleria o Sociépolis.

En definitiva, se considera que los medios de la Administracion, tanto personales como
financieros, se han de destinar a gestionar ambitos en los que la funcién de fomento directo por la
Administracion se encuentre méas vinculada a la consecucion de las citadas politicas publicas
urbanisticas.

TERCERO. ANALISISDE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

3.1. ALTERNATIVA TECNICA DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

3.1.1. PLAN DE REFORMA INTERIOR

El Plan de Reforma Interior integrante de la Alternativa Técnica presentado por la
mercantil “IGSA”, ha sido informado en reiteradas ocasiones por e Servicio de Planeamiento
siendo el informe de conclusiones el emitido en fecha 24 de julio de 2024 concluyendo que
“Procede en consecuencia elevar a aprobacion esta propuesta urbanistica.”

Del citado informe cabe destacar |as siguientes consideraciones acerca del PRI:

A. Objeto y ambito del PRI:
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“El ambito delimitado objeto de este Plan, es coincidente con el propuesto para la Unidad
de Ejecuciéon U.A.-09 “Padre Domenech” de la revision del PGOU de 2010 y se encuentra

- Avda. Tirso de Molina, a Sur.
- Avda. Pio XI1, al Este.

- Avda. Campanar, a Oeste.”

incluido en la macro-manzana conformada por tres vias de acceso rodado, integrantes de la red
estructural viaria

B. Parametros urbanisticos resultantes del planeamiento vigente y el nuevo cuya
aprobacion se propone, son |os siguientes:

Id. Document: YOBv /xgU 6ieM oNVf Tiwn 9640 zpw:
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AMBITO DEL PRI
SUPERFICIE DE LA UNIDAD DE EJECUCION 12.077,74 m2s
) PGOU (Act.
DESCRIPCION
Aidlada) PRI nuevo

Sup. Viales Rodados (SVR) 2.205,90 2.199,84
SUELO PUBLICO | Sup. Areas Prioridad Peatonal (RVPP) 2.044,23 3.684,84
m2s

Espacios Libres/ Areas de Juego (SVA/SVJ) 1.380,87 2.912,36

Equipamientos 125,21
TOTAL SUP. SUELO DOTACIONAL Y USO PUBLICO (m2s) 5.631,00 8.922,22

Sup. Parcelas Privadas 1.062,12 3.154,71
SUELO PRIVADO

Sup. Espacios Libres Privados 0

Sup. Centro de Transformacion (C.T.)
TOTAL SUPERFICIE SUELO PRIVADO (m2s) 1.062,12 3.154,71
TOTAL SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 6.693,12 12.077,74
EDIFICABILIDAD MAXIMA (m2t) 10.526,43 19.395,48
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (m2t/m2s) 1,5727 1,6059

C. Pardmetros econdémicos. Valor del suelo y Coeficiente de Canje:
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“Los valores de repercusion del suelo en funcién de latipol ogia edificatoria utilizados son:

VRS Residencia Libre Fachada Avda. Pio X1 960,02 euros/m2
VRS Residencial Libre Interior Barrio: 578,22 euros/m2t
VRS Vivienda Proteccion Oficial: 281,77 eurog/m2t
VRS Terciario/Comercial: 566,77 euros/m2t

Respecto a coeficiente de canje correspondiente tanto a las cargas fijas como las variables,
este esdel 40,74 %."

D. Naturaleza de la modificacion del Plan de Reforma Interior:

“El PRI modificativo propuesto no afecta a ningun elemento de la Red Primaria o
estructural por lo que su carécter es de modificacion de ordenacion pormenorizada y por tanto la
competencia para su aprobacién es municipal .”

E. En el PRI “Si se propone una diferente zonificacion de las zonas verdes por lo que
procede solicitar dictamen al Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Vaenciana.”

El Consell emite e dictamen n° 806/2025 de fecha 26 de noviembre de 2025, mostrando su
conformidad con la propuesta de diferente zonificacidn de las zonas verdes.

F. En el informe se indica que “No existe incidencia alguna sobre bienes incluidos en el
Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano” en el ambito del PRI por lo que no se
exige €l informe de la Direccion General de Culturay Patrimonio.

G. Viviendas de Proteccion Publica:
Se sefidlaen el informe del Servicio de Planeamiento que:

“La propuesta plantea un 15% de porcentaje de Vivienda de Proteccion Publica respecto
del total de edificabilidad residencial 1o que supone un total de 2.445 m2t que se dedicardn a la
gjecucion de este tipo de viviendas.”

H. Porcentaje de cesion de aprovechamiento, libre de cargas, parala Administracion:
El informe del Servicio de Planeamiento sefida que:

“En la actuacién propuesta se aplica un porcentgje de aprovechamiento para la
Administracion, libre de cargas, a ceder, del 10 % del incremento de edificabilidad propuesto (el
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incremento supone un total de 8.869,05 m2t, de los cuales 6.835,69 m2t son residenciales y
2.033,36 m2t son terciarios).”

Esto supone una cesion afavor del Ayuntamiento de 886,91 m2t.

Tal y como consta en el informe de la Seccién de Obras de Urbanizacion de fecha 17 de
junio de 2025, estos metros cuadrados de techo homogenei zados equivalen a 557,62 unidades de
aprovechamiento (uas)

3.1.2. PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacion integrante de la Alternativa Técnica presentado por la
mercantil “1GSA”, ha sido objeto de informe por los Servicios Municipales competentes en obras
de urbanizacion, asi como por entidades externas y en concreto se han emitido los informes
siguientes:
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SERVICIO/SECCION FECHA
- Arquitecturay Servicios Centrales Técnicos/ Alumbrado y Eficiencia Energética 21/05/2024
S
% Ciclo Integral del Agua/ Aguas-EMIVASA 28/05/2025
1 E
O
g o j
N o Ciclo Integral del Agua/ Fuentes 21/05/2024
o >
g b
0:’ = Ciclo Integral del Agua/ Relaciones con Entidades de Dominio Publico Hidréaulico 23/06/2024
|
"
[m—
s 2 21/05/2024
z O Obrasy Mantenimiento de Infraestructuras
© 27/06/2024
3
©o >
% g Departamento de Bomberos, Prevencion, Intervencion en Emergenciasy Proteccion Civil 15/05/2025
X ~
z S
a = Disciplina Urbanistical Oficina Técnica de Control dela Conservacion de la Edificacion 04/07/2023
> <
-
OE) 8 Gestion Sostenible de Residuos Urbanos y Limpieza del Espacio Pablico 17/07/2023
z
=
S <
Q 7 Parquesy Jardines 16/05/2025
5 Q
- 0O
Movilidad Sostenible / Ordenacion y Planificacion Viaria 12/06/2024
Movilidad Sostenible / Regulacién de la Circulacion 20/04/2023
Movilidad Sostenible / Sefializacion 08/10/2024
OCOVAL (Telefonica, Vodafone, Nedgia, Iberdrola) 27/06/2024
Patrimonio Histérico y Artistico/Arqueologia 24104/2023
11/06/2024
Planeamiento 19/07/2024
24/07/2024
Planeamiento. Seccién de Cartografia Informatizada 08/08/2024
Playas, Calidad AcUsticay del Aire 05/04/2023
ENTIDAD FECHA
Confederacion Hidrogréfica del Jicar 05/02/2025
EPSAR 21/07/2023
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Todos estos informes han sido recogidos a modo de resumen en €l informe de la Seccién
de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico, emitido el 17 de junio de
2025, al cua nos remitimos para evitar reiteraciones innecesarias, si bien concluye en la
necesidad de aportar un Texto Refundido que integre todas las subsanaciones que han ido
exigiendo los Servicios.

Finalmente en e informe de la Seccién de Obras de Urbanizacién del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, de fecha 17 de septiembre de 2025 dice textual mente:

“Una vez comprobados los contenidos de este Texto Refundido, se considera que la
urbanizacion proyectada quedard integrada con las redes de infraestructuras existentes en la
ciudad y que tanto en el Proyecto de Urbanizacion, como en el resto de documentos de esta
Alternativa Técnica y PJE, se recoge todas las subsanaciones de las deficiencias puestas de
manifiesto en los informes emitidos por este Servicio y por Servicios Municipales competentes
€en sus respectivas dreas y por este Servicio, por lo que se considera que este Programa de
Actuacion I ntegrada, esté en condiciones de ser aprobado.”

3.2. PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

3.2.1. MEMORIA JURIDICA
Ambito de laUnidad de Ejecucion y pardmetros urbanisticos esenciaes

La Actuacidn Integrada coincide con la Unidad de Ejecucion del PRI “Plaza Padre
Domenech” cuya aprobacion se propone, con una superficie de 12.077,74 m2s. La edificabilidad
maxima es de 19.395,48m2t, de los cuales 3.095,48 m2t son de uso terciario y 16.300 m2t,
residencial.

El 15 % de la edificabilidad residencia estd destinadaa VPP, y asciende a 2.445 m2t.

El resto de pardmetros urbanisticos son |os puestos de manifiesto en el apartado 3.1.1 B de
este informe propuesta.

Derechosy obligaciones de las partes

Se regulan los derechos y obligaciones de las partes conforme a las previsiones legalmente
establecidas en el TRLOTUP y en los términos fijados en el borrador de Convenio facilitado por
€l Servicio de Asesoramiento Urbanistico.

Plazos

El plazo de gecucion de obra es global de 9 meses y el coOmputo se inicia a partir de la
fecha en que se suscriba el acta de replanteo.
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3.2.2. MEMORIA ECONOMICA DEL PROGRAMA

ACORD

De conformidad con el informe del Servicio de Planeamiento y de la Seccion de Obras de
Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico las cargas de urbanizacién y los
pardmetros econémicos fundamental es de la actuacion quedan establecidos del siguiente modo:

A. Modalidad de retribucién

La retribucion propuesta inicialmente por el aspirante a agente urbanizador es la
retribucion en terrenos si bien cada propietario podra elegir €l tipo de retribucion que més le
convenga, bien en metdlico, bien en terrenos o en la modalidad de retribucién mixta.

B. Cargas de la Actuacion, Valoracion del Suelo y Coeficiente de Canje

CARGAS DE URBANIZACION FIJAS
Presupuesto de Ejecucion Material 2.088.066,53 €
Presupuesto de Ejecucién por Contrata 2.484.799,17 €
Suplemento de Infraestructuras de Saneamiento (EPSAR) 8.872,19€
Presupuesto de Licitacion 2.493.671,36 €
Redaccién de Proyectos Técnicos'y Direccién de Obras 222.147,16 €
Gastos de Gestion 325.898,22 €
Beneficio Empresarial 0
Total Cargas Fijas 3.041.716,74 €
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CARGAS DE URBANIZACION VARIABLES
- PEM de |as obras diferidas (Instal aciones el éctricas) 101.519,62 €
<
Q
% PEC de |as obras diferidas (Instal aciones el éctricas) 120.808,35€
o
w5
O
s 0 » . .
T o Indemnizaciones por perdida de aprovechamiento (CT’s) 22.342,08 €
o >
< w
© 0
0:’ = Indemnizaciones por Edificacion Incompatible 2.123.02387 €
w
"
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s 2 Gastos Realojo 183.600,00 €
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o
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o g Total Cargas Variables 2.449.774,30 €
©
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OE) 8 CARGAS TOTALES DEL PROGRAMA (FIJASY VARIABLES) 5.491.491,04 €
3 Z
o <
0z
)
2 0
PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION CON CARGAS DE URBANIZACION FIJAS
Edificabilidad Lucrativa m2t/uas 18.508,57 m2t 13.716,45 uas
Repercusion por metro cuadrado de techo/uas 164,34 €/m2t 221,76 uas
Repercusion por metro cuadrado de suelo 251,84 €/m2s
Valor del metro cuadrado de techo sin urbanizar/uas 381,17 €/m2t 514,34€/uas
Valor del metro cuadrado de techo urbanizado/uas 545,51 €/m2t 736,09 €/uas
Coeficiente de Canje 0,30126

* Descontado el 10 % del incremento de aprovechamiento que le corresponde al
Ayuntamiento libre de cargas (886,91 m2t/557,61uas)
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Se hace constar expresamente la advertencia de que en la estimacion de las cargas del
Programa efectuada, y que sirve de base para determinar € coeficiente de canje, se haincluido el
coste de la estimacién preliminar de las cargas de urbanizacion variables, cuya cuantificacion
definitiva se llevara a cabo con motivo de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacién. Por 1o
tanto, las cargas establecidas en €l Programa se fijaran de forma definitiva en tal momento, dando
lugar a saldos acreedores o deudores en la cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de
Reparcelacion.

) ‘ ACORD
DE VALENCIA
PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION CON CARGAS DE URBANIZACION FIJASY VARIABLES
— Edificabilidad Lucrativa m2t/uas 18.508,57 m2t 13.716,45 uas
<
Q
% Repercusion por metro cuadrado de techo/uas 297,32 €/m2t 400,36 €/uas
o
'_
b o
i}
o Repercusion por metro cuadrado de suelo 454,68 €/m2s
=)
)
= Valor del metro cuadrado de techo sin urbanizar/uas 381,17 €/m2t 514,34 €/ua
w
w
-
2 Valor del metro cuadrado de techo urbanizado/uas 711,46 €/m2t 960,02 €/ua
O
L
g Coeficiente de Canje 041703
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N
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Laaplicacion del IVA en las relaciones entre el urbanizador y 1os propietarios de terrenos
no se incluiran en este Convenio por cuanto su tratamiento depende de cada una de las
operaciones que desarrollan la relacion entre ambos (excediendo, por tanto su regulacién, de las
competencias de este Ayuntamiento). Se estard en consecuencia, alo que resulte de la aplicacion
de lanormativa reguladora del Impuesto sobre el Valor Afiadido

C. Memoriade Viabilidad Econémica

En la Memoria de Viabilidad Econdémica se pone de manifiesto que transcurridos mas de
32 afos desde la vigencia del Plan General de Vaéncia, la zona de actuacion no ha sido
urbanizada, més bien ha entrado en un proceso de degradacion inasumible para la ciudad, es por
tanto el incremento de edificabilidad propuesto € que garantiza la viabilidad de la actuacion.

D. Memoria de Sostenibilidad Econdmica

La Memoria concluye que las previsiones urbanizadoras establecidas en € PRI resultan
admisibles y sostenibles econdmicamente parala Hacienda Municipa de Vaencia puesto que:

1. La afeccion que producen en los presupuestos municipales los costes de mantenimiento
de los espacios ordenados en € PRI es minima (inferior al 0,003 %).
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2. Gran parte de los costes de mantenimiento de |os espacios ordenados en € PRI ya se
encuentran incluidos dentro del presupuesto municipal actual a tratarse de suelo urbano
consolidado.

3. La especial particularidad en la gestién del suelo que presenta el PRI genera un
importante “desahogo” a las arcas municipales al delimitar la Unidad de Ejecucién evitando asi
la expropiacion de una gran zona verde con un edificio construido.

3.2.3. CONVENIO URBANISTICO

El Convenio de programacién sera redactado por el Servicio de Asesoramiento
Urbanistico, segiin el modelo sometido a exposicion publica con las determinaciones que se
deriven del acuerdo de aprobacion y adjudicacién del Programa.

3.2.4. GARANTIAS

Se prest6 garantia provisional puesto que la propuesta implica modificacién de
planeamiento, para garantizar la seriedad de la oferta. En el momento se ingrese la garantia
definitiva se procedera a su devolucion.

Serd necesario de forma previa a la suscripcion del Convenio depositar una garantia
definitiva por importe del 2 % de las cargas fijas del Programa cuyo coste asciende a 60.834,33
eurosy ampliarlaa 5 % por importe de 152.085,84 euros de forma previa a la aprobacién de la
reparcelacion.

3.3. NOTAS SIMPLES

Constan las notas simples de las propiedades del ambito y las notificaciones se han
realizado tanto a los propietarios catastrales como a los registrales del ambito, si bien no se
publican en laWeb en cumplimiento de la normativa de Proteccion de Datos.

CUARTO. ANALISIS DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE LA
INFORMACION PUBLICA

Durante el tramite de informacion publica, se han formulado distintas alegaciones por los
interesados que son objeto de andlisis a continuacion de conformidad con lo informado por este
Servicio de Asesoramiento Urbanistico en fecha 12 de septiembre de 2025.

1. Josefa Pascual Barbera, Maria Carmen Pascual Barbera y José Salvador Pascual
Barbera: | 00118 2023 158939 de 15 de junio de 2023

En resumen plantea dos cuestiones:
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1.1. Alegan ser copropietarios de la finca registral nimero 15113, ponen de manifiesto la
existencia de errores y falta de informacion detallada, también ponen de manifiesto la falta de
regularizacion de sus propiedades en el Registro de la Propiedad que las tiene pendientes de
inscripcion y finalmente refiere la ocupacion por parte del Ayuntamiento de parte de sus terrenos.

Si bien los alegantes no concretan cuales son los errores, se hace contar que los datos
utilizados por el Ayuntamiento, obrantes en el expediente, para la tramitacion del PAI son los
obtenidos del Registro de la Propiedad. El deber de actualizacion, veracidad y correccién de los
datos contenidos en dicho Registro es una obligacidén gque corresponde a los propietarios y
titulares de derechos reales inscritos.

En todo caso, en el momento procedimental actual, estos datos obtenidos del Registro de la
Propiedad y del Catastro se utilizan con la finalidad de notificar a todos los que puedan ser
interesados en el expediente con la finalidad de que tengan conocimiento del Planeamiento, la
programacién y ejecucion del mismo, no con lafinalidad de concretar sus derechos.

El tema de justificacion registral de propiedades, superficies, aprovechamientos
correspondientes, etc. se analiza una vez aprobado €l Programa. Serd tras la aprobacion, durante
el emplazamiento alos propietarios y previamente a la redaccién del Proyecto de Reparcelacién,
cuando se les requerira 'y deberan exhibir los titulos de propiedad que permitan cuantificar con
detalle los derechos y obligaciones de los propietarios afectados. Con ocasion del citado
Proyecto, que tiene sustantividad propia, serd cuando se puedan redlizar las alegaciones que
procedan.

1.2. Manifiesta que e sometimiento a Informacién Publica ha de hacerse en condiciones de
asegurar € conocimiento general de la ciudadania, o que no se cumple con la mera puesta a
disposicion de la documentacion, cuando la misma es incomprensible y no ofrece las
consecuencias que les suponga la aprobacion del PAI con su Alternativa Técnica, ni laformaen
gue se vera afectada la propiedad, si tiene derecho 0 no a gestion en el PAI, qué importes deberia
asumir, qué cantidades en metdlico o en obra urbanizada le corresponderian, etc.

Ta y como manifiesta el aspirante a urbanizador, la Informacion Pdblica se ha llevado a
cabo de acuerdo con lo determinado por el TRLOTUP tanto en cuanto a los documentos (acuerdo
de informacion publica, el Proyecto de Urbanizacion y PRI de la Alternativa Técnica, la
Proposicién Juridico-Econdmica,...) como en & modo de llevarla a cabo (acuerdo municipal con
las correspondientes notificaciones y su publicacion en el DOGV, prensa escrita y Web
municipal).

Tal y como se sefiala en el apartado primero del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
24 de marzo de 2023 por €l que se somete a Informacion Pdblica lainiciativa del Programa, €l
cual fue notificado a los interesados, para obtener més informacion sobre el Programa, €l
expediente administrativo se encuentra a disposicién de los interesados y ciudadanos en general
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para su examen y consulta. Asimismo estos pueden concertar cita (presencial, telematica o
telefonica) con los técnicos municipales.

Ademas entre la documentacion sometida a informacion a publico se incluye un Plan de
Participacion Publica (PPP) para facilitar la difusion y comprension ciudadana de la ordenacion
prevista en el PRI, convocandose la celebracién de una sesion explicativa que sellevé acabo el 5
de julio de 2023. Dicha convocatoria fue notificada a la AVV de Campanar y publicada en la
Web municipal.

Debe resaltarse que, durante todo el proceso de participacién publica, también ha estado
operativo un buzén de correo €electronico para sugerencias a través del cual se ha podido
interactuar con los redactores del documento y aclarar cualquier duda relativa al Programa de
Actuacion I ntegrada.

La otra cuestion alegada, referida al conocimiento de los costes para que € alegante pueda
saber 1o que le supondra la actuacion, asi como el aprovechamiento que le corresponderia, no es
una cuestion que se pueda atender ni modificar puesto que se trata de una prevision legal.

En este momento el PAI prevé el coeficiente de canje, es decir la cantidad de terreno que
debe ceder un propietario para asumir las cargas de urbanizacion y asimismo se define €l coste de
urbanizaciény el valor del suelo. La concrecion para cada propietario se realiza con posterioridad
de conformidad con € articulo art. 147 del TRLOTUP.

Por o expuesto la a egacién debe entenderse desestimada en todos sus apartados.
2. “Salvador y Marzo, SL” -representante, Joaquin Amado Salvador Marzo-:
¢ | 00118 2023 159035 de 15 de junio de 2023
| 00118 2023 194713 de 17 de junio de 2023
| 00118 2023 207250 de 2 de agosto de 2023

Solicita documentacién que le es facilitada por 10 que no requiere contestacion alguna en
este informe.

* | 00118 2023 159633 de 15 de junio de 2023
Lainstancia aporta un escrito de alegaciones que no esta firmado €l ectronicamente.
® | 00118 2023 160404 de 16 de junio de 2023

Reitera €l escrito anterior correctamente firmado, siendo las alegaciones analizadas a
continuacion.

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

EL SECRETARI GENERAL | DEL PLE HILARIO LLAVADOR CISTERNES

22/12/2025

ACCV RSA1
PROFESIONAL
ES

71898506074943092229
89901720561356016792
83739246




Id. Document: YOBv /xgU 6ieM oNVf Tiwn 9640 zpw:
COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

% AJUNTAMENT
@ DE VALENCIA ACORD

L as cuestiones planteadas por € alegante se resumen en las siguientes:

2.1. Manifiesta que es titular de las fincas registrales 26.134 y 8.069 que se corresponden
con los bajos comerciales del edificio, asi como los sbtanos recayentes a la calle cedida a
Ayuntamiento (futura Plaza Baden Powell), considerando que e PAI presentado es perjudicia
paralos intereses de esta mercantil, sin que sea obligatorio asumir dicho perjuicio.

Tal y como pone de manifiesto € propio reclamante, el inmueble del que es titular es un
“sotano”, definido por la Real Academia de la Lengua como recinto de un edificio situado por
debajo del nivel delacalle. Como tal, esta destinado a almacén y su Uinico acceso previsto es por
cualquiera de las cinco escaleras situadas en €l interior del propio edificio, y asi consta tanto en
los planos del proyecto constructivo del edificio (Expediente 1434/1966), como en el expediente
de la licencia de actividad (expediente 122/92 del Servicio de Descentralizacidn de licencia de
actividad de comercio de material de construccion, azulejo y saneamiento concedida a la
mercantil “Amado Salvador, SA”, hoy Servicio de Actividades). En ningin plano aparece la
posibilidad de abrir huecos en € edificio.

Se acredita mediante fotografia de | os planos obrantes en los expedientes referidos:

Foto 1

Foto 2

Signat electronicament per:

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. seérie cert

EL SECRETARI GENERAL | DEL PLE

HILARIO LLAVADOR CISTERNES

22/12/2025

ACCV RSA1
PROFESIONAL
ES

71898506074943092229
89901720561356016792
83739246




Id. Document: YOBv /xgU 6ieM oNVf Tiwn 9640 zpw:
COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

‘2 AJUNTAMENT
¥ DE VALENCIA

TR r RIS e R
famILiaRiA DN TER L Ve FE [y
-y

I as=

aca

ACORD

2

A laizquierda (Foto 1) Plano de Seccion del Proyecto de 1966 (corte realizado por €l
bloque paralelo a avda. Pio XIl), donde puede observarse perfectamente que las rasantes
delanteray posterior son coincidentes; los muros se grafian como elementos de contencion. A la
derecha (Foto 2) Plano de Seccidn del Proyecto de 1969 de sobreelevacién de una planta -con las
obras yainiciadas- (corte bloque paralelo a avda. Tirso de Molina), donde se mantiene los muros
de contencidn del sétano. En ambos casos se distingue el espesor de la acera que se gjecutd en
voladizo.

2.2. El interesado aporta y transcribe el contenido de la notificacion de lalicencia de obras
del edificio Avda. Pio XII, n° 1, para la construccion de un edificio de dos blogues compuestos
de planta baja y nueve pisos en la Avda. Pio XII s/n. concedida a “Inmabiliaria Monteolivete,
SL", supeditaday condicionada ala cesion de los viales necesarios.

Considera con toda seguridad que la “Inmobiliaria Monteolivete, SL” cedio los viaes
correspondientes a la parte trasera del edificio sito en Pio X11 n°l, futura Plaza Baden Powell.

A tal efecto aporta Nota Simple del Registro de la Propiedad en la que se acredita que los
citados viales son de titularidad de la mercantil “IGSA”, cuyo destino es seguin laliteralidad de la
nota, parcela“...destinada ajardin y ensanches, como manzana abierta para servicio del edificio
sito en Valencia llamado Pio XII”, y que dicho servicio desaparece con el Planeamiento
propuesto por € PA.

El propio alegante con las pruebas presentadas desmiente sus afirmaciones. La mercantil
“Inmobiliaria Monteolivete, SL”, ciertamente cedio los viales necesarios, pero en e momento en
gue se otorgo lalicencia, es claro que no se consideraron necesarios los viales traseros y por €llo
no fueron objeto de cesion a Ayuntamiento y asi queda acreditado en la actualidad por la Nota
Simple aportada.
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El promotor a construir € edificio, g ecutd mediante un voladizo anclado a la estructura
del edificio, una acerainterior anivel de la planta baja que cerraba el perimetro interior del solar
edificado por los lados que no recaian a las avenidas principales. De esta manera quedaba
garantizada la condicion establecida en el art. 63 de la Ley de 12 de mayo de 1956 sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, vigente en aquel momento.

L os terrenos colindantes por la parte trasera a edificio en cuestion fueron adquiridos por la
mercantil “IGSA” y nunca han sido de propiedad municipal, sin perjuicio de que e destino sea
dotacional, destinado a jardin y ensanche, finalidad que por otra parte se mantiene con la
ordenacion propuesta. Precisamente, mediante la gjecucion del PAI, el Ayuntamiento obtendra de
formagratuitay libre de cargas, sin necesidad de expropiacidn estos terrenos.

2.3. El aegante refiere que desde la finalizacion de la construccion en 1970 del edificio
ubicado en avda. Pio XII, n® 1 de Vaencia, tal y como se reflegja en la escritura de division
horizontal, existen sétanos descubiertos en su parte alta en la zona posterior, propiedad de la
mercantil “Salvador y Marzo, SL” desde su adquisicion en el afio 1992, teniendo acceso rodado
desde entonces y en la actualidad, existiendo una rampa de acceso a la zona trasera del edificio
(paralela a avda. Tirso de Molinay perpendicular a avda. Pio XIl), en la que aparcan vehiculos
del vecindario.

Aportan fotografias y concluye el alegante que dicho vial se refiere a “los viales de
obligada cesién a titulo gratuito” que fueron cedidos con ocasién de la licencia mediante
escritura notarial aportada (Referencia 1434/1966).

En contestacion a todo ello se comprueba que, las fotografias muestran la existencia de
unos terrenos no urbanizados, quedando acreditado, tal y como se pone de manifiesto “ ut supra”
gue ademés son de titularidad del promotor y que no estando vallado se utiliza como tantos otros
terrenos en la ciudad para aparcamiento de vehiculos.

Asimismo, es necesario resaltar, que no aporta el interesado escritura de division horizontal
en laque refierala existencia de s6tanos descubiertos y con acceso rodado desde la via publica.

Mas bien a contrario, €l alegante es plenamente consciente de que ha ocupado sin
autorizacién un dmbito en planta baja, reflejado en la fotografia aportada tras un cristal
translucido.

Foto 3
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Ademas, el alegante es conocedor de lailegalidad de la apertura del hueco en la finca que
da acceso alos sbtanos y asi queda claro a consultar 1a siguiente documentacién:

a) Expediente 122/92 del Servicio de Descentralizacidn (hoy Servicio de Actividades) de
licencia de actividad de comercio de material de construccidn, azulejo y saneamiento concedida a
lamercantil “Amado Salvador, SA”:

En este expediente consta Proyecto redactado por los Ingenieros E. Alfonso Soriano y J.
Carcel Carrasco, para la obtencion de la licencia de actividad calificada en el cual no se
contempla ninguin acceso rodado o peatonal desde los sitanos del edificio directamente a
exterior.

Por otro lado, se observa que €l propio interesado solicitd, el 10 de agosto de 1995, una
ampliacién de la licencia de actividad para ocupar mas terreno a nivel de planta bajay para que
se le concediera un vado para acceso de vehiculos por esta alos sotanos, y declaraba como de su
propiedad los terrenos respecto de los que en la actualidad dice son de titularidad municipal.

En € informe urbanistico de la Oficina Técnica de Actividades, se leindicd que a pesar de
gue la zona exterior en la que se pretendia realizar la actividad fuera de propiedad del interesado
(cuestion ahora controvertida puesto que son terrenos de la mercantil “1GSA”), esta calificada
como Espacio Libre Publico y antes de resolver y denegar lalicencia se le hacia saber que, como
medio de paliar este efecto, la licencia podria ser otorgada con caracter provisional. Ante el
citado informe, el propio abogado de la mercantil “Amado Salvador, SA”, desiste de la
ampliacién de la licencia solicitada, asi como de la solicitud de vado para acceso de vehiculos,
motivo por el cual se archiva el expediente.
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Laredlidad - segun las fotos aportadas por el aegante - es que la mercantil desistio de la
solicitud de ampliacién pero la gecutd sin la licencia y que nunca ha podido obtener vado,
porque el edificio no tiene derecho de acceso a via publica desde el sétano.

b) Expediente 3901/2019/1934, iniciado € 27 de septiembre de 2019, por la mercantil
“Amado Salvador, SA”, de solicitud de reformainterior del local.

Consultado este expediente se observa que el ambito del Proyecto de reforma abarca la
zona de amacén de la planta baja recayente ala Avenida Pio XII, y consistira en su habilitacion
para destinarla a exposicion y venta. Por lo que, en € caso de que esta licencia fuera concedida,
la actividad se seguird desarrollando en la plantabajay en € dltillo retranqueado de la alineacion
de fachada, no afectando a los sitanos del edificio.

En el citado expediente, se presentan los planos del “estado actual” de la licencia de
reforma solicitada y no reflgja ni la ampliacion correspondiente al pasadizo trasero existente
actualmente, ni los huecos de la puerta y las ventanas existentes en la fachada posterior de este
bajo comercial, y se hace asi con lafinalidad de ocultar al Ayuntamiento la realidad existente a
sabiendas de la situacion ilegal tanto de la ocupacion como de los huecos abiertos en la parte
trasera.

Se aportafoto del plano de situacion referido (Foto 4):

B EETT
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e

2.4. Alegan que los efectos provocados por la ausencia de urbanizacion efectiva de los
terrenos dotacionales -de mas que presumible titularidad municipal- que circundan la parte
trasera del edificio de la avda. Pio XII, n® 1 (plaza Baden Powell proyectada), dénde se ubican
los accesos viarios a los sotanos propiedad del alegante, fue motivo de controversia judicia ya
resuelta por los tribunales (Sentencia 240/2015 del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n°
9 de Vaeénciade 31 dejulio de 2015 y Sentencia n® 148/2018 de la Seccion Primera del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana (Rec. Apelacion 921/2015)) sobre la
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con motivo de unas inundaciones producidas en un sétano accesible desde el via publico no
urbanizado, y contiguo alos del alegante.
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El objeto de la Sentencia referida por el alegante no es determinar la titularidad del solar
(que queda actualmente acreditado con la nota simple justificativa de que “IGSA” es propietaria)
sino quien debe asumir la responsabilidad por los dafios causados por las lluvias y la fata de
drenaje adecuado en la zonatrasera del edificio delaavda. Pio XI1 n° 1.

La Sentencia entiende que efectivamente, hay responsabilidad patrimonial municipal
puesto que los dafios son causados por un defectuoso funcionamiento del Servicio Publico de
saneamiento y por falta de urbanizacion.

Precisamente, con la finalidad de evitar en un futuro problemas de evacuacién de aguas 'y
saneamiento, es necesario que se impida dejar una zona de jardin deprimida respecto de la
urbanizacién del resto de la manzana.

El planeamiento, tanto € vigente como €l propuesto por €l PAl contemplan lacaley el
jardin con unas alineaciones y rasantes que evitan la diferencia de cota con la Avda. Pio XII, pero
sera el PAIl el que garantizara con la urbanizacion que se gjecute la rasante de esta zona
impidiendo los problemas de drengje, laacumulacion de las aguas 'y lasfiltraciones en  edificio.

2.5. El acceso rodado a los sétanos de los cuales es propietario, se realiza por via publica
devenida demanial mediante la escritura de cesion de viales.

Manifiesta que viene accediendo mediante acceso rodado a los referidos sétanos desde
1992, consolidando una servidumbre de paso a los sétanos que tienen puertas abiertas ala calle
desde dicha fecha. No pueden vulnerarse los derechos adquiridos con la pretendida eliminacién
del viario no urbanizado sin laindemnizacion correspondiente.

Quedaclaro que el vial no esta urbanizado y no se vaaeliminar, sino que se va a gjecutar y
urbanizar y debe realizarse con la rasante correspondiente para garantizar la adecuada
urbanizacion del ambito, que es por otra parte la que estd contemplada en €l propio Proyecto de
Ejecucion del Edificio del afio 1966 identificado con la flecha, la misma rasante para la parte
delanteray latraseradel edificio.

Foto 5
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En cualquier caso, tanto la apertura de la puerta como la ocupacién de la acera son obras
ilegales que afectan al vial y ala zona verde, quedando claro de conformidad con el articulo
255.5 del TRLOTUP que no existe plazo para la caducidad de la accién de restauracion de la
legalidad urbanistica.

Por lo expuesto, |as a egaciones deben entenderse desestimadas.

3. Josep Benlloch Serrano, en representacion de la Asociacion de Vecinas y Vecinos de
Campanar (AVV): 1 00118 2023 159608 de 15 de junio de 2023

En la instancia, como grupo de vecinos lindantes al &rea que se quiere urbanizar con el
PAI, manifiestan su oposicion a su gjecucion por incumplir la edificabilidad del vigente PGOU
solicitando su paralizacién por exceso de edificabilidad, adjuntando escrito con las siguientes
alegaciones:

3.1. Se trata de una mera manifestacion favorable a que se promueva la urbanizacion de
una zona completamente degradada y edificios en estado de ruina, con continuas intervenciones
por parte de la policia, por 1o que no requiere contestacion alguna en este informe.

3.2. Manifiestan cierta preocupacion por el hecho de que la gestion se lleve a cabo através
del régimen de gestion por personas propietarias, a coincidir que el promotor del PAIl es €
propietario de la préctica totalidad de parcelas y viviendas que hay que demoler previamente ala
urbanizacién, lo que hace imprescindible que el Ayuntamiento sea €l garante de que la actuacion
prevista no perjudique a ninglin vecino, incluso de haber promovido la competitividad.

El régimen de gestién por las personas propietarias, precisamente, se contempla en €l
TRLOTUP para los supuestos en los que el promotor ostenta un determinado porcentaje
mayoritario de propiedad dentro del ambito de actuacién del Programa como ocurre en €l
supuesto que nos ocupa, siendo la excepcion licitatoria una de las caracteristicas propias de este
régimen de gestion.
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El Ayuntamiento como garante del interés publico velara por € cumplimiento de todas las
medidas de seguridad y legalidad establecidas por la legislacion urbanistica para, que quien
resulte adjudicatario de la condicion de urbanizador lleve a cabo su labor salvaguardando los
derechos de todos | os propietari os af ectados.

3.3. Alegan que las actuaciones previstas cambian drésticamente el PGOU de la zona, en
aspectos decisivos como €l incremento del coeficiente de edificabilidad mostrando su
disconformidad con las afirmaciones contenidas en el documento de planeamiento relativas a la
aturadelos edificiosy alas aineaciones.

3.4. Manifiestan que | as viviendas se construyeron afinales de los afios 70 y lamayor parte
fueron adquiridas en los afios 80 y 90 con el PGOU vigente, de manera que su vision alacale
seriaun parque y unafutura calle, ya que los edificios que veian estaban fuera de ordenacion y en
algin momento serian demolidos.

3.5. Lajustificacion para promover el cambio en el PGOU se fundamenta en ser necesaria
para la viabilidad econdmica, alegando |os vecinos que no se les tiene en cuenta al comportar la
nueva ordenacion pérdida de calidad de vida sefialando que parte de los costes los van a pagar los
VECiNos.

3.6. Los alegantes manifiestan su disconformidad con la nueva ordenacion a no haber
tenido en cuentala situacién singular de la zona.

El Servicio de Planeamiento en fecha 26 de julio de 2023, informa sobre |as alegaciones
3.3, 3.4, 3.5y 3.6, informe del que se desprende que |a nueva ordenacion propuesta tiene como
finalidad la mejora global de la zona 'y de las condiciones urbanas del barrio, pero para que su
€jecucién quede garantizada, se hade acreditar la viabilidad econdmica del Programa.

En este sentido sefiala el informe que “Durante todo € proceso de desarrollo de esta
actuacion se ha puesto de manifiesto la inviabilidad de la mejora global de la zona con las
condiciones y pardmetros urbanisticos del PGOU. Si se pretendiera cumplir el PGOU sin
cambios, podriamos acabar edificando el edificio recayente a la avda. Pio XII, sin urbanizar el
conjunto de suelos que quedan detras de este edificio y que son los que deben suponer una
mejora importante para las condiciones de calidad urbana para el barrio. Para poder conseguir esa
mejora global es por lo que se propone el incremento de edificabilidad, que es un incremento
controlado (2.033 m2 de techo terciario y 6.835 m2 de techo residencial). Con este incremento se
pretende viabilizar econémicamente la urbanizacién completa de todos |os terrenos incluidos en
laUnidad de Ejecucion....”

Concluye este informe que esta actuacion de regeneracion urbana es compatible con la
racionalidad, la calidad y el paisgje de la ordenacion del ambito en el que se plantea quedando
justificado €l incremento de edificabilidad propuesto.
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Respecto a que los gastos tienen que pagarlos las personas propietarias incluidas en el
ambito de la actuacion, cabe sefidar que de conformidad con €l articulo 116 de TRLOTUP, este
es precisamente, uno de los objetivos legales de los PAIS, urbanizar y ordenar el reparto
equitativo de las cargas y beneficios de la actuacion entre ellos.

En cuanto a las singularidades de la zona, precisamente con la ordenacion propuestay la
gjecucion de las obras de urbanizacion, van a verse solucionados muchos problemas, como por
giemplo € de la inundabilidad de ciertas zonas del ambito del Programa que manifiestan los
alegantes.

Asimismo, tal y como se indica en el informe del Servicio de Planeamiento de 26 de julio
de 2023, “La situacion actual de la zona necesita una actuacién inmediata por los problemas de
seguridad vecinal asi como de higiene sanitaria. Por ello se entiende que esta propuesta es
positivay mejorara globalmente las condiciones de vida de | os vecinos de lamisma.”

Finalmente cabe afiadir, que si bien se esta tramitando la propuesta a instancia de los
propietarios, este &mbito ya habia sido delimitado por €l propio Ayuntamiento con ocasion de la
Revision Simplificada de la Ordenacion Pormenorizada del PGOU contemplando un incremento
de la edificabilidad muy similar al propuesto por €l aspirante a urbanizador.

3.7. Alegan que la valoracién de las viviendas se ha hecho calificandolas como deficientes
en lugar de como ruina.

En este sentido este Servicio muestra su conformidad a lo sefidlado por el aspirante a
urbanizador en su escrito de fecha 3 de mayo de 2024, y sobre la valoracién de los edificios fuera
de ordenacién que necesitan demolerse para acometer la actuacion hay que decir, que se han
seguido rigurosamente |os criterios y metodologia planteados en €l Real Decreto 1492/2011, de
24 de octubre, por € que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo.

3.8. Alegan que se deberian buscar férmulas que respeten e PGOU y si bien deben ser
atractivas para las empresas constructoras, al mismo tiempo que no perjudiquen de por vida alos
vecinos. Asimismo, plantean que el Ayuntamiento expropie losterrenosy urbanice la zona

Respecto al contenido de la nueva ordenacion propuesta nos remitimos a lo informado en
las anteriores alegaciones, haciendo constar que no se acredita perjuicio alguno paralos vecinos.

En cuanto ala posibilidad de que se gjecute mediante expropiacion, € ambito se encuentra
incluido en una Unidad de Ejecucion, cuyo objeto es la gjecucion del planeamiento con su
correspondiente urbanizacion y el correspondiente reparto equitativo de beneficios y cargas,
guedando descartada cualquier otra forma de gestion maxime cuando la propuesta por los
alegantes supone un coste inasumible para las arcas municipales.
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Finalmente, consideran que se hubieran planteado otras opciones si se hubiera realizado un
concurso de ideas. Al respecto, cabe sefialar que durante el Plan de Participacion Plblica, a que
fue convocada la Asociacién de Vecinos alegante, se pudo interactuar proponer y aclarar
cualquier duda respecto a Programa.

Por todo lo expuesto, se propone desestimar |a presente alegacién en todos sus apartados.

4. M2 Monserrat Elena Minguez y otros vecinos: | 00118 2023 160809 de 16 de junio de
2023.

Se trata de una serie de manifestaciones de un grupo de vecinos lindantes al area que
solicitan:

4.1. Lademolicién de los edificios en ruinay lalimpieza de solares

Respecto a la limpieza de los solares y la demolicion de los edificios en ruina, la
obligacion corresponde a los propietarios hasta la firma del acta de replanteo. Resultara
obligacion del urbanizador desde el inicio de las obras hasta el momento en que se firme el acta
de recepcion de obras que permita el acceso de las personas propietarias a las parcelas de su
titularidad.

4.2. Que se respete el PGOU vigente no permitiendo que se aumente la edificabilidad,
adjuntando el mismo escrito de alegaciones que laAVV Campanar

Se dan por reproducidos los mismos argumentos informados en la alegacion de la AVV
Campanar.

Por ello se propone desestimar |a alegacion, en todos sus apartados.

5. José Cardona Baixauli, en nombre y representacién, como mandatario verbal, de
Desamparados Pascual Vilaplana, M2 Josefa Pascual Vilaplana, M2 Cristina Pascual Molina, M@
Luisa Pascual Molina, Carmen Pascua Molina, Juan Pablo Pascual Molina, Rafael Pascual
Molinay José Ramon Pascua Molina: |1 00118 2023 164300 de 20 de junio de 2023

Seredlizan las siguientes aegaciones:
5.1. Legitimacion

Los alegantes son cotitulares de la finca registral 15.113 incluida en su totalidad en el
ambito del PAI, por lo que tienen la condicion de interesados en el procedimiento.

Nada que objetar pues figuran en &l expediente como interesados.

5.2. Sobre el cumplimiento de los requisitos del articulo 120 del TRLOTUP
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Manifiestan que en la Web no han podido obtener informacion relativa al criterio para
decidir el régimen de gestion de personas propietarias, solicitando informacion acerca de la
superficie de los suelos titularidad de la mercantil proponente.

Respecto a esta alegacion cabe sefialar que el cumplimiento de la condicion 1.b) del art.
120 del TRLOTUP, ha quedado acreditada en el Documento de Inicio y el resto de
documentacion que lo acompafa, presentado en €l Registro General de Entrada del
Ayuntamiento de Valéncia en fecha 29 de diciembre de 2021 (I 00118 2021 0239162).

Asi lo reconoce la resolucion GL-2067 de fecha 21 de abril de 2022, que resuelve el
admitir a trdmite la iniciativa presentada por la mercantil “Inmobiliaria Guadamedina, SA”, d
cumplir con los requisitos necesarios previstos en € articulo 120.1.b) de dicho texto legal.

En cuanto alatitularidad y superficie de |os suelos afectados por |a actuacion titularidad de
lamercantil proponente asi como de la superficie de dominio y uso publico ya afecta a su destino
sefidar que con caracter previo ala admisién atramite, son analizados en los informes acerca de
la viabilidad de la actuacion por el Servicio de Planeamiento de la Direccién General de
Ordenacion Urbanistica y la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento
Urbanistico el 15 de marzoy €l 5 de abril de 2022, respectivamente.

Asi mismo se haincorporado el informe del Servicio de Patrimonio de fecha 26 de agosto
de 2019, en relacidn a las propiedades de uso y dominio publico municipal existentes en el
ambito afectado por €l PAI, emitido con motivo de una solicitud anterior de tramitacién de un
Programa en dicho ambito, € cual se incorpora a presente expediente a no haber variado el
ambito objeto de informe.

Los citados informes en los que se basa la resolucién de admision a trémite, previa al
sometimiento a Informacion Publica obran en el expediente y los puede consultar en cualquier
momento €l interesado a través de la Sede Electronica, sin perjuicio de poder personarse en €l
Servicio de Asesoramiento Urbanistico para su consulta.

5.3. Viabilidad Econdmica de la actuacion

Requiere a la mercantil proponente para que proceda a la actualizacion de la Memoria de
Viabilidad Econdémica, habida cuenta que los célculos se han realizado utilizando informacién
obsol eta.

Tal y como sefiala el Servicio de Planeamiento en su informe de 26 de julio de 2023
“Respecto a la obsolescencia de la Memoria de Viabilidad Econémica conviene indicar que la
propuesta final se elabord hace sdlo unos meses, con la necesaria actualizacién de precios de
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construccién. Asimismo los médulos de obras de urbanizacién se toman los establecidos por el
Ayuntamiento de Valencia en su franja superior de forma que siempre posteriormente las
empresas que urbanizan pueden realizar bajas en lalicitacion de las obras correspondientes...”

Por otra parte, la actualizacion de la Memoria no se considera necesaria a entender que los
cambios no afectarian significativamente la viabilidad del proyecto, ya que la actualizacién se
aplicaria por igual atodas las variables tenidas en cuenta y finalmente porque la tramitacion de
los instrumentos de Planeamiento y gestién es muy larga y los cambios en € mercado son
inevitables, por ello la viabilidad de un proyecto no se determina tinicamente por las condiciones
econdémicas actuales, sino por proyecciones a futuro que incluyen escenarios de variabilidad.

En los mismos términos el aspirante a urbanizador sefidla, en cuanto a la validez del
Informe de Viabilidad Econdémica redactado en diciembre de 2021 y la necesidad de actualizar el
documento, gque dicho documento establece las bases para determinar las magnitudes generales
gue hacen viable una actuacion; lo mismo sucede con €l Informe de Sostenibilidad Econémica.
Se trata de unafoto fija en un momento concreto de la tramitacion, que en este caso visibiliza la
inviabilidad del planeamiento vigente y la necesidad de incrementar el aprovechamiento para
lograr €l equilibrio y llevar adelante la actuacion.

5.4. Saobre los coeficientes de ponderacion

Muestran su disconformidad con los coeficientes de ponderaciéon utilizados en la
valoracion y solicitan se verifique en qué medida af ectaran ala reparcel acion.

Al respecto el Servicio de Planeamiento informa que “respecto a los coeficientes de
ponderacion conviene indicar que el derecho de aportacion en un proceso de equidistribucion de
beneficios y cargas debe realizarse sin coeficientes de forma que no se produzcan interferencias
en la necesaria justicia equidistributiva, que debe presidir todo e proceso. No obstante en la
adjudicacién de parcelas correspondiente, 16gicamente, se incorporaran coeficientes en funcion
del producto inmobiliario adjudicado a cada propietario ya que no dispone del mismo
rendimiento econémico una vivienda protegida o0 un aprovechamiento con uso terciario que una
viviendaderentalibre.”

Asimismo, se coincide con el aspirante a urbanizador en que los coeficientes de
ponderacion recogidos en la Memoria de Viabilidad Econdmica, son reflejo del estudio de
mercado realizado en su momento y que sirven para homogeneizar el aprovechamiento
urbanistico de la actuacién. En el momento en que se redacte el Proyecto de Reparcelacion,
dichos coeficientes podran ser actualizados en base a un nuevo estudio de mercado y los actuales
madul os de vivienda protegida, todo ello conforme alos articulos 89.2 y 97.1.adel TRLOTUP.

Respecto a la posible aplicacion de coeficientes en funcién de lalocalizacion inicial de las
parcelas aportadas, el TRLOTUP no contempla dicha posibilidad, mas alléa de seguir unos

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

EL SECRETARI GENERAL | DEL PLE HILARIO LLAVADOR CISTERNES

22/12/2025

ACCV RSA1
PROFESIONAL
ES

71898506074943092229
89901720561356016792
83739246




Id. Document: YOBv /xgU 6ieM oNVf Tiwn 9640 zpw:
COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

% AJUNTAMENT

DV pg VALENCIA ACORD

criterios 16gicos de adjudicacion y €l justo reparto de beneficios y cargas. La aplicacién de los
coeficientes de ponderacion en funcidn de la tipologia edificatoria, uso, €tc., es consecuente con
un reparto equitativo del aprovechamiento a adjudicar.

Por tanto debe entenderse desestimada la alegacidn en todos sus apartados.

QUINTO. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION Y ADJUDICACION DEL
PROGRAMA

Tal y como se acredita en los antecedentes de hecho, la iniciativa presentada incluye un
instrumento de planeamiento y un proyecto de urbanizacién y solicita el régimen de gestién por
las personas propietarias, por lo que la designacion de urbanizador se acuerda al aprobar el
Programa en régimen de excepcion licitatoria (art.120.3 TRLOTUP).

La tramitacion es la prevista en el Capitulo 111 del Titulo 111 del Libro | del TRLOTUP'y
hasta ahora, seguin se acredita en los antecedentes de hecho se han realizado los siguientes
tramites:

* Hasido admitida a trédmite lainiciativa por resolucion de alcaldia.

® Se haresuelto favorablemente la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.

® Sehallevado acabo € Plan de Participacion Pablica.

* Ha sido objeto de informacion publica, de consulta a otras Administraciones Plblicas y
durante este plazo se han emitido los informes por los Servicios Municipales
correspondientes.

® En la documentacion obrante en el Plan de Reforma Interior de la Alternativa Técnica se
recoge un incremento de edificabilidad. De acuerdo con lo establecido en el articulo 70 ter.
delaley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LBRBRL) “3.
Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectie en el marco de un
gjercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en € expediente laidentidad de todos
los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los
cinco afios anteriores a su iniciacién, segin conste en el registro o instrumento utilizado a
efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la legislacion en la
materia.”. En cumplimiento de dicho articulo se incorpora a expediente listado con la
identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas
afectadas durante los cinco afios anteriores alainiciacion del PAI UE “Padre Domenech”.

® Como consecuencia de los informes emitidos y de las alegaciones presentadas no se
introducen cambios sustanciales en la propuesta presentada, por 1o que no resulta necesario
someter el Programa a una informacion pablica adicional.

® Con cardcter previo a su aprobacion, € Consell Juridic Consultiu emite dictamen en el que
muestra su conformidad con la propuesta de diferente zonificacion de zonas verdes en el
PRI del PAI que nos ocupa.
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®* El Plan de Reforma Interior “Padre Domenech” no modifica ninguna de las
determinaciones de la ordenacion estructural establecidas en el articulo 21.1 del
TRLOTUP, por lo que la aprobacién definitiva del Plan de Reforma Interior corresponde al
Ayuntamiento de Vaéncia

SEXTO. INFORME PREVIO DE LA SECRETARIA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, apartado 32, letra d), punto 7°, del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por €l que se regulad régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de carécter nacional, € presente acuerdo precisa de la
emision deinforme previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacidn de un PAI cuya Alternativa
Técnicaincluye un instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la
conformidad prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por €l Servicio
gestor, en los términos previstos en € articulo 3, apartado 4 de la citada norma reglamentaria.

SEPTIMO. ORGANO COMPETENTE Y QUORUM

En cuanto a la competencia para la aprobacién y adjudicacién del PAI, esta corresponde al
Pleno por mayoria simple, de conformidad con lo establecido en € articulo 123.1 i) en relacion
con € articulo 123.2 delaLBRBRL y 130.6 del TRLOTUP.

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, y con € dictamen
de la Comision de Urbanismo, Parques y Jardines, Espacios Naturales y Mejora Climatica, el
Ayuntamiento Pleno acuerda:

PRIMERO. Desestimar las alegaciones presentadas por los interesados en los términos
propuestos en e fundamento juridico cuarto del presente acuerdo.

SEGUNDO. Programar la Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucién “Padre Domenech”, en régimen de gestion por las personas propietarias, designando
urbanizador a la mercantil “Inmobiliaria Guadalmedina, SA”, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 119 y 120 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisgje aprobado por el Decreto Legidlativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell
(TRLOTUP).

TERCERO. Aprobar definitivamente el Plan de Reforma Interior (PRI) integrante de la
Alternativa Técnica presentada por la mercantil “Inmobiliaria Guadalmedina, SA”, cuyo ambito
viene delimitado por las Avenidas Tirso de Molina, Pio X1l y Campanar de Valéncia, en los
términos expuestos en € presente acuerdo.

CUARTO. Aprobar € Proyecto de Urbanizacidn, integrante de la Alternativa Técnica
presentada por la mercantil “Inmobiliaria Guadalmedina, SA”, para el ambito de la Unidad de
Ejecucion delimitada en e PRI, referido en el apartado anterior.
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Se asigna el seguimiento y control de las obras de urbanizacién al Servicio de Obras y
Mantenimiento de Infraestructuras.

QUINTO. Aprobar la Proposicion Juridico-Econémica presentada por la mercantil
“Inmobiliaria Guadalmedina, SA”.

Las cargas de urbanizacion y los parametros econdémicos fundamentales de la actuacion
integrada quedan establecidos del siguiente modo:

1. Los costes de urbanizacion (equivalentes a Presupuesto de Licitacién), quedan fijados
en la cantidad de 2.493.671,36 €, IVA excluido.

2. Las cargas de urbanizacién fijas, incluyendo el importe correspondiente al Presupuesto
de Licitacion, redaccion de proyectos técnicos y direccion de obras, Gastos de Gestion y
Beneficio Empresarial, ascienden a un total de 3.041.716,74 €.

3. Larepercusion de las cargas de urbanizacion fijas por cada metro cuadrado de techo se
fijaen 164,34 €/m2t (221,76€/ud).

4. El coeficiente de canje resultante de las cargas de urbanizacion fijas queda establecido
en € 30,126 %.

5. El valor de cada metro cuadrado de techo urbanizado considerando exclusivamente las
cargas de urbanizacion fijas queda establecido en 545,51 €/m2t (736 €/ud). El valor del metro
cuadro de techo sin urbanizar asciende a 381,17 €/m2t (514,34 €/ua), siendo este valor € que
deberé tenerse en cuenta en la reparcelacion para € célculo de las indemnizaciones sustitutorias
de la adjudicacion de suelo.

6. El importe preliminar y aproximado de las cargas variables, a calcular de forma
definitivaen e Proyecto de Reparcelacion, asciende a un total de 2.449.774,30 €.

7. Larepercusion de las cargas de urbanizacion fijas y variables por cada metro cuadrado
de techo sefijaen 297,32 €/m2t (400,36 €/ua).

8. El coeficiente de canje resultante de las cargas de urbanizacion fijas y variables queda
establecido en €l 41,703 %.

9. El valor de cada metro cuadrado de techo urbanizado considerando las cargas de
urbanizacién fijas y variables se prevé en 711,46 €/m2t (960,02 €/ua).
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SEXTO. Como consecuencia de todo |o anterior, aprobar €l Programa para €l desarrollo de
la Actuacion Integrada cuyo ambito fisico es la Unidad de Ejecucion “Padre Domenech” de
Valéncia, y cuyo contenido viene constituido por la conjuncion de la Alternativa Técnicay la
Proposicién Juridico-Econdmica aprobadas.

Previamente a la suscripcién del Convenio de programacion, e urbanizador aportard un
pendrive con |os archivos diligenciados en formato pdf y los planos editables, que sera enviado al
Servicio encargado del seguimiento y control de la obra de urbanizacion.

SEPTIMO. Advertir a la mercantil “Inmobiliaria Guadalmedina, SA”, que con carécter
previo alafirmadel Convenio de programacién debera presentar garantia definitiva por importe
equivaente al 2% de las cargas de urbanizacion, cuya cuantia asciende a 60.834,33 €.

Con carécter previo ala aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, el urbanizador debera
completar la garantia definitiva hasta alcanzar € importe de 152.085,84 €, equivalente al 5% de
las cargas de urbanizacion fijas del Programa de Actuacion Integrada, en el plazo de 15 dias
desde que searequerido atal efecto.

Dichas garantias definitivas se depositaran en la Caja de la Corporacion y debera
acreditarse su constitucién en la Oficina de Programacion del Servicio de Asesoramiento
Urbanistico mediante la presentacion de los correspondientes mandamientos de ingreso.

OCTAVO. Praoceder, unavez prestada por € urbanizador la garantia definitiva sefidlada en
el apartado anterior, ala devolucién de la garantia provisiona que a continuacion se identifica:

- Liquidacién: FIANZA EN METALICO. Concepto: CF 2023 18 00000010 2. Concepto:
Fianza metalico correspondiente a la garantia provisional para gestion por personas propietarias
de propuesta PAl UE Padre Domenech. Importe: 43.497,49 €.

NOVENO. El Convenio Urbanistico, que sera redactado por €l Servicio de Asesoramiento
Urbanistico, debera ser suscrito por €l urbanizador en el plazo méximo de 15 dias desde que sea
requerido paraello por el Ayuntamiento.

DECIMO. Inscribir el Programa en el Registro de Programas de Actuacion y Agrupaciones
de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento de Valéncia.

UNDECIMO. Una vez suscrito el Convenio de programacion, comunicar el presente
acuerdo de forma telemética ala Conselleria de Politica Territorial, Obras Plblicas y Movilidad,
alos efectos previstos en € articulo 3 del Decreto 65/2021, de mayo, del Consell, de regulacion
de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de los instrumentos de planificacién
urbanisticay territorial.
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DUODECIMO. Remitir una copia digital del PRI ala Conselleria competente en materia
de urbanismo para su inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico, con caracter previo ala publicacion del presente acuerdo en el Boletin Oficial de la
Provincia de Valeéncia, conforme dispone e articulo 4.1 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del
Consell, de regulacion de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacién de los
instrumentos de planificacion urbanisticay territorial, y en laweb del Ayuntamiento de Valencia.

DECIMOTERCERO. Publicar en e Boletin Oficial dela Provincia de Vaeénciael acuerdo
de aprobacion del Programa de Actuacion Integraday del Plan de Reforma Interior adjuntando
como Anexos el texto integro del Convenio de programacién y la transcripcion integra de las
normas urbanisticas del Plan, haciendo constar el niimero de registro y fecha de inscripcién en el
Registro de Programas de Actuacion y Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, asi como € ndmero de inscripcion del Plan de Reforma Interior en
€l Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

Las normas urbanisticas entraran en vigor a los quince dias de su publicacion, de
conformidad con las previsiones de los articulos 61.2 y 57.8 del TRLOTUP en relacién con €l
70.2 delaLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Asimismo se publicard unaresefiaen d DOGV y en la paginaweb municipal.

DECIMOCUARTO. Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, a Concejal
Delegado de Planificacion y Gestion Urbana para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la plena efectividad
y glecucion de este acuerdo. En concreto, queda facultado expresamente para declarar que el
urbanizador ha presentado la documentaciéon correspondiente, subsanado las deficiencias
sefialadas e incorporado las correcciones y modificaciones parciales impuestas, una vez
comprobadatal circunstancia por los Servicios Municipal es competentes.

DECIMOQUINTO. Notificar el presente acuerdo alas personas interesadas y comunicarlo
alos Servicios Municipales cuyas competencias resulten afectadas.»
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