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PROGRAMA DE ACTUACIONES 2025

A continuacion, se especifica, en lineas generales, las principales actuaciones
en materia de Urbanismo y Edificacién que la Sociedad Andénima Municipal
Actuaciones Urbanas de Valencia (AUMSA) esta desarrollando en octubre 2024 y la
previsiéon de actuaciones para el afio 2025. Todo ello, en base a la informacién
disponible a la fecha de redaccion del presente documento y sin tener en cuenta
las variaciones que puedan derivarse de los posibles nuevos encargos que por
parte del Ayuntamiento de Valéncia se pueda realizar a esta Sociedad, o los
nuevos proyectos a acometer por cuenta propia.

1 ENCARGOS MUNICIPALES

Durante el ejercicio 2025, se continuara gestionando los diferentes encargos
realizados por el Ayuntamiento de Valencia en ejercicios anteriores.

1.1 Detalle de los Encargos Municipales a facturar por AUMSA.

1.1.1 Revision detallada del PGOU de la ciudad de Valéncia.

La Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Valéncia acordé
encargar a AUMSA, en sesion celebrada el 4 de diciembre de 2015, las gestiones
necesarias para iniciar la revisién detallada del PGOU, incorporando un proceso de
participacion publica que permita a las entidades y ciudadanos colaborar en la
planificacion de los barrios de la ciudad.

Para ello, el 1 de septiembre de 2016, se contratd a un equipo de cuatro
arquitectos que desarroll6 su trabajo en colaboracién con los técnicos del
Ayuntamiento, hasta el 31 de diciembre de 2021.

La ciudad central de Valéncia se divide en 23 areas funcionales (AF), para llevar
a cabo la revision pormenorizada. Se estan tramitando los siguientes documentos
de planeamiento:

1. PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 10 “Nazaret, Cocoteros,
Moreras”. En este momento, a la espera de emision de informe
favorable por parte de la Direccién General de Cultura para la
aprobacién provisional.
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2. PLAN ESPECIAL DE CASES DE BARCENA. En este momento, los informes
emitidos por parte de las Consellerias competentes en materia de
Educaciéon y Cultura, requieren modificaciones de la ordenacion del
Plan Especial y, por tanto, sigue pendiente de la aprobacion
provisional.

A la fecha de redaccién del presente documento, en relacion con el desarrollo
del Plan General de Ordenacion Pormenorizada de Valéncia, ya se habian iniciado
documentos, por lo que se han realizado encargos por separado con el objeto de
completar la documentacion iniciada, como se vera en apartados posteriores, de
diversos ambitos como son:

3. PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL NUMERO 18 (AF-18),
denominado “Benimaclet”.

4. PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL NUMERO 4 (AF-04), denominado
“Campanar”.

5. PLAN ESPECIAL DE LA “MALVARROSA", que se encuentra dentro del
Area Funcional nimero 8 (AF-08).

6. PLAN ESPECIAL DE “CIUTAT FALLERA", que se encuentra dentro del
Area Funcional nimero 16 (AF-16).

7. PLAN ESPECIAL DEL AMBITO DENOMINADO “CASTELLAR-L'OLIVERAL",
establecido en los documentos hasta ahora elaborados por el
Ayuntamiento, que se encuentra en la pedania del mismo nombre de
la ciudad de Valéncia, perteneciente al distrito de los Poblados del Sur.

8. PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 5 (AF-05), denominado
“TENDETES MARXALENES ZAIDIA”".

9. PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 17 (AF-17), denominado
“ORRIOLS".
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1.1.1.1 Elaboracion Plan Especial del Area Funcional 18 “Benimaclet” de Valéncia
y documentos complementarios.

Con fecha 19 de octubre de 2021, tuvo entrada en esta Sociedad, oficio del
Servicio de Planeamiento a efectos de la valoracion econdmica de la propuesta de
encargo.

La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el 3 de diciembre de
2021, acordé encargar a la empresa municipal AUMSA que efectUe las actuaciones
técnicas y juridicas necesarias para continuar la elaboracion del Plan Especial del
Area Funcional n.° 18 y documentos complementarios, en funcién de la fase en
que se encontraba en ese momento.

Después del correspondiente proceso de licitacion, se formaliza el contrato de
servicios para la elaboracién del citado Plan Especial con la licitadora que consigue
la mejor valoracion, segin las determinaciones establecidas en los Pliegos,
EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y TERRITORIO, S.L.

Con fecha 10 de octubre de 2022, AUMSA recibe del adjudicatario y entrega en
el Ayuntamiento los documentos correspondientes a la Fase Preliminar, siendo
que, posteriormente, se notifica por parte del Servicio de Planeamiento del
Ayuntamiento, informe favorable, con fecha 23 de noviembre de 2022, por haber
cumplimentado adecuadamente dicha fase con la documentacion presentada.

Con fecha 13 de julio de 2023 se present6 en el Servicio de Planeamiento del
Ayuntamiento de Valéncia, por sede electronica, la documentacion
correspondiente a la Fase de tramitacion ambiental (EATE), siendo que con fecha
18 de julio de 2023 se recibe notificacion del Servicio de Planeamiento del
Ayuntamiento, que da traslado del informe favorable del Jefe de dicho Servicio, en
cuanto a que dicha documentacion es conforme a los criterios indicados en la
Mocién de la Concejalia de Planificacion y Gestion Urbana de fecha 19 de febrero
de 2023 y cumple los requisitos legales establecidos por la legislacion vigente.

Dentro del &mbito de la citada Area Funcional se encuentra el Sector SUP T-4
“Benimaclet”, por lo que mediante Resolucion de Alcaldia GL-36, de 1 de febrero de
2021, se habia inadmitido a tramite una iniciativa de Programa de Actuacion
Integrada presentada por la Agrupacién de Interés Urbanistico “Sector SUP T-4
Benimaclet del Plan General de Ordenacién Urbana”. Contra esta Resolucién, la
Agrupacion de Interés Urbanistico, interpuso recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana.
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La Seccién 12 de la Sala, mediante Sentencia numero 231/2023 de 3 de mayo,
estima el recurso contencioso-administrativo presentado, reconociendo el derecho
de la Agrupacién de Interés Urbanistico, como urbanizador en régimen de gestion
por los propietarios, a que se continle la tramitaciéon de la propuesta de
programacion presentada. El 21 de diciembre de 2023 la Agrupacién de Interés
Urbanistico presenta la documentacion necesaria para el inicio del procedimiento,
entre la que se encuentra una propuesta de Modificacién Puntual del Plan Parcial
del Sector SUP T-4 Benimaclet.

Con fecha 26 de enero de 2024 se notifica, dando traslado de la misma a
AUMSA, mocién suscrita por el Concejal Delegado de Planificacion y Gestion
Urbana, de 25 de enero de 2024, con el objeto de que se proceda a la valoracion
economica del importe que debe deducirse del contrato para la elaboracion del
Plan Especial del Area Funcional n° 18, encargado a AUMSA, mediante acuerdo de
la Junta de Gobierno Local de 3 de diciembre de 2021, puesto que resulta
innecesario que la asistencia técnica encargada de la redaccion del Plan Especial
del Area Funcional n° 18 elabore documento de planeamiento alguno que ordene
dicho Sector SUP T-4 Benimaclet, por lo que se requiere a AUMSA que efectle una
modificacion del contrato para adaptarlo a las actuales circunstancias, pero
teniendo en cuenta, que aun habiendo una reduccion de superficie de actuacion,
se requiere una labor de coordinacion e integracion del Sector SUP T-4 con el resto
del dmbito del Plan especial para que la ordenacién de toda el area funcional AF-
18 tenga coherencia.

Actualmente estd en tramitacidon la modificacién de dicho contrato

1.1.1.2 Elaboracion documentacion necesaria para la Fase Urbanistica del Plan
Especial del Area Funcional 4 “Campanar” de Valéncia.

Se da traslado a AUMSA, en mayo de 2022, el informe del Servicio de
Planeamiento de Ayuntamiento de Valéncia para la valoracion econdémica del
encargo relativo a la contratacion de la asistencia técnica para la elaboracion del
Plan Especial del Area Funcional 4, denominado “Campanar”, y sus documentos
complementarios, en la fase urbanistica en la que se encuentra, segun los criterios
y caracteristicas alli establecidos.

Después del correspondiente proceso de licitacion, el 10 de marzo de 2023, se
formaliza el contrato de servicios para la elaboracion del citado Plan Especial con
la Unica licitadora que se presenta cumpliendo las determinaciones establecidas
en los Pliegos, MERINO y TERRASA, S.L.P.
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Por el Servicio de Planeamiento se dio traslado a esta Sociedad, en fecha 27 de
junio de 2023, del informe emitido por el Jefe de ese Servicio, con respecto a la
primera entrega de las establecidas en el contrato de redaccién del Plan Especial
del Area Funcional n° 4 “Campanar, en el que concluye que procede continuar con
la siguiente fase de tramitacion del Plan Especial.

El 29 de diciembre de 2023, la adjudicataria de los trabajos del Plan Especial
remiti6 a AUMSA la documentacion perteneciente a la segunda entrega
correspondiente a la Version Preliminar, siendo remitido al Servicio de
Planeamiento, para su revision e informe técnico, a fin de dar por cumplido dicho
tramite.

Con fecha 7 de febrero de 2024 se dio traslado a AUMSA del informe de
requerimiento de subsanacion del Servicio de Planeamiento del dia 6 de febrero
de 2024, en el que concluye que, tras la revision de la subsanacion, se procedera a
iniciar la fase de exposicién publica.

El equipo redactor, Merino y Terrasa, S.L.P., procedi6 a la subsanacion de la
documentacion citada, habiendo sido entregada por AUMSA en el Servicio de
Planeamiento, con todas las correcciones sefialadas por dicho Servicio, el 12 de
abril de 2024, y asi poder proseguir con los tramites del encargo.

El 25 de marzo de 2024 tiene lugar la reunién y exposicién de dicha
documentacién, por el equipo redactor, a los vecinos del barrio interesados, que
habia sido promovida por la Asociacion de vecinos y vecinas de Campanar, y la
Direccidén General de Urbanismo del Ayuntamiento de Valencia.

El 30 de abril de 2024, AUMSA presenta la documentacion aportada por el
equipo redactor para su revision y su posterior tramitacidon, si el Servicio de
Planeamiento lo considera oportuno.

El 31 de mayo de 2024 se recibe en AUMSA la notificacién del acuerdo del
Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el 28 de mayo de 2024, de someter a
informacion publica durante un plazo de 45 dias habiles, la documentacién
presentada del Plan Especial del Area Funcional 4 "Campanar", comenzando de
esta forma, la fase de presentacion de alegaciones.

Tal es asi, que el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento envia las
alegaciones y los informes que se presentan, para su revision y analisis técnico por
parte del equipo redactor, al que se le da traslado por parte de AUMSA.
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En este momento, una vez terminada la fase de exposicion al publico, se esta
elaborando por parte del equipo redactor el informe técnico de alegaciones.

1.1.1.3 Elaboracién documentacion necesaria para tramitar y aprobar la Fase
Urbanistica del Plan Especial “Malvarrosa”.

El objeto del Plan Especial de la Malvarrosa es revisar, en el marco de la
sostenibilidad y viabilidad ambiental y econémica, la ordenacién pormenorizada
del Barrio de la Malvarrosa, partiendo de los objetivos estratégicos del Plan
Especial de Directrices de Calidad Urbana, con los condicionantes urbanisticos
establecidos en los indicadores de calidad Urbana.

La Junta de Gobierno Local, en sesién de 28 de junio de 2021, acordd admitir a
tramite la documentacién remitida por AUMSA relativa al procedimiento de
evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada correspondiente al Plan
Especial de la Malvarrosa, acompafiada del Documento Inicial Estratégico y
Borrador del Plan. Asimismo, acordd someter la documentacion presentada a
consultas de Administraciones, Servicios, Organismos y publico interesado.

El 20 de febrero de 2023, el Consejo de Administracion de AUMSA acordé
aprobar el expediente de contratacion para la adjudicacion del contrato, mediante
procedimiento abierto, para la Prestacién de Servicios para la elaboracion del Plan
Especial de la Malvarrosa y documentos complementarios, siendo publicado en la
Plataforma de Contratacion del Estado, el 14 de marzo del mismo afio, el anuncio
de licitacion.

En fecha 26 de mayo, la licitadora, M? José Garcia Jiménez, presentd recurso de
reposicion en el que solicitaba que se procediera a declarar la nulidad del acta de
la Mesa de Contratacion por la que se la excluia de la licitacion, dictando para ello
las resoluciones que fueran precisas, a los efectos oportunos. El Anuncio de
Interposicion del citado recurso fue publicado en la Plataforma de Contratacion en
fecha 1 de junio de 2023.

Con fecha 21 de junio de 2023 se emiti6é informe sobre el recurso presentado
en el que se propuso desestimar integramente el recurso de reposicion y no
otorgar efectos suspensivos al recurso presentado y, en consecuencia, continuar
con la tramitacion del procedimiento de licitacion, siendo remitido el citado
informe a Secretaria de Urbanismo del Ayuntamiento de Valéncia a los efectos de
adoptar el acuerdo para resolver el recurso, siendo informada favorablemente la
desestimacion del recurso el 30 de agosto de 2023. El 13 de septiembre se publicé
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en la Plataforma de Contratacion del Estado el anuncio sobre interposicién de
recurso contencioso-administrativo, interpuesto por Maria José Garcia Jiménez.
Finalmente, mediante Auto 147/2023 de fecha 20 de septiembre se desestimo la
medida cautelar solicitada por la recurrente, consistente en la suspension de la
ejecutividad de la resoluciéon del acta de la mesa de contratacion de 31 de marzo
de 2023.

Posteriormente se procedié con la preparacién de los documentos necesarios
para licitar el contrato anteriormente mencionado, y el dia 14 de marzo de 2024,
se public6 en la Plataforma de Contratacion del Estado, el anuncio de licitacién del
contrato para la prestacion de los servicios para la elaboracion de la
documentacién necesaria para tramitar y aprobar la fase urbanistica del Plan
Especial de la “Malvarrosa”, de Valencia mediante procedimiento abierto ordinario.

Una vez aprobada la adjudicacién del mencionado contrato en el Consejo de
Administracion realizado el 17 de julio de 2024, se ha procedido a la formalizacion
del contrato a favor de la licitadora MERINO Y TERRASA, S.L.P.; siendo la empresa
gue presenta una mejor relacién calidad-precio.

A partir de septiembre de 2024 se han iniciado los trabajos de redacciéon del
plan especial a cargo de Merino y Terrasa, S.L.P.

Se estima que la duracion del contrato es de ocho meses y tres semanas,
presentando los documentos que a continuacion se detallan:

- Realizacién del informe de resultados de la participacion ciudadana y la
Version Preliminar completa del Plan Especial y documentos complementarios
para su exposiciéon al publico: computados desde la firma del contrato.

- Emision de Informe sobre las alegaciones presentadas en el tramite de
exposicién publica: 3 semanas computadas desde la fecha de finalizacion de este
tramite.

- Presentacién del Documento adaptado a la consideracién del resultado de
la exposicién publica, que resulte susceptible de aprobacion municipal: 1 mes
computado a partir de la fecha de notificacion del informe municipal de valoracion
del mencionado tramite.

- Presentacion del Documento adaptado a las exigencias que se deriven del
informe vinculante emitido por la Administracion con competencia en materia de
patrimonio cultural: 1 mes desde la emisién del mencionado informe.
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- Aprobacion provisional del Plan Especial.

- Aprobacion definitiva e inscripcion en el registro autonémico del Plan
Especial.

1.1.1.4 Elaboraciéon documentacién necesaria para culminar la Fase Ambiental y
realizar la Fase Urbanistica del Plan Especial “Ciutat Fallera”.

Con fecha de 31 de julio de 2015, la Junta de Gobierno Local acuerda encargar
al Servicio de Planeamiento, la modificacién del Plan General de 1988, en el
sentido de reconocer la singularidad y valor como representacion de la identidad
de la ciudad de los talleres tradicionales de la Ciutat del Artista Faller, germen de
un distrito cultural, para incluirlos en una nueva zona de ordenacién industrial
artesanal, definiendo el ambito y usos de los enclaves artesanales y talleres a
grafiar en los correspondientes planos de ordenacion urbanistica.

Tras los tramites pertinentes, y una vez recabados los informes técnicos
oportunos, por parte del Servicio de Planeamiento se elabora la documentacién
necesaria para la tramitacion de la fase ambiental, y que fundamentalmente
consiste en el Borrador del Plan, el Documento Inicial Estratégico, el Plan de
Participacion Publica, el Informe de Familiay el Informe de Género.

En octubre de 2021, se encarga al Servicio de Planeamiento que inicie el
correspondiente procedimiento ambiental previsto en los articulos 52 y siguientes
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell.

Durante 2023 se prepararon los pliegos y documentacién complementaria y
se realizaron los tramites necesarios para licitar el contrato para la elaboracién de
la documentacion necesaria para culminar la fase ambiental y realizar la fase
urbanistica del Plan Especial “Ciutat Fallera” de Valéncia, y cuyo ambito se
encuentra dentro del area funcional 16 (AF 16), correspondiente con una de las 23
areas funcionales identificadas en el PEDCU.

En el Consejo de Administracién, de fecha 30 de octubre de 2023, se acordd la
aprobacién del Expediente de Contratacion para la adjudicacién del contrato,
mediante procedimiento abierto, para la prestacion de servicios para la
elaboracién de la documentacion necesaria para culminar la fase ambiental y
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realizar la fase urbanistica del Plan Especial “Ciutat Fallera” de Valencia.
(NUum.expediente E-70001-2023-000010-00)

El 25 de abril se propuso efectuar adjudicacién a favor de la licitadora
COLECTIVO CCRS, S.C.P, al ser la oferta que presenta una mejor relacion calidad-
precio.

Una vez se aprobada la adjudicacién del mencionado contrato en el Consejo
de Administracion realizado el 17 de julio de 2024, se ha procedido a su
formalizacién y, a partir de septiembre de 2024, se han iniciado los trabajos de
redaccion del plan especial a cargo de COLECTIVO CCRS, S.C.P. con la coordinacion
del equipo técnico de AUMSA y la supervisién del Servicio de Planeamiento del
Ayuntamiento de Valencia.

Se estima que la duracién del contrato es de nueve meses y tres semanas,
presentando los documentos que a continuacion se detallan:

- Realizacion del informe de resultados de la participacion ciudadana y
Memoria Informativa del documento urbanistico preliminar: 3 meses computados
desde la firma del contrato.

- Realizacién de la Versién preliminar completa del Plan Especial y
documentos complementarios para su exposicion al publico: 4 meses computados
desde la emisidon de la Resolucion de Informe Ambiental y Territorial Estratégico.

- Emisién de Informe sobre las alegaciones presentadas en el tramite de
exposicion publica: 3 semanas computadas desde la fecha de finalizacion del
periodo de exposicién publica.

- Presentacién del Documento adaptado al resultado de la exposicién publica
susceptible de ser aprobado provisionalmente: 1 mes computado a partir de la
fecha de notificacién del informe municipal de valoracion del mencionado tramite.

- Presentacién del Documento adaptado a las exigencias que se deriven del
informe vinculante emitido por la Administracion con competencia en materia de
patrimonio cultural: 1 mes desde la emision del mencionado informe.

- Aprobacion provisional del Plan Especial.

- Aprobacién definitiva e inscripcion en el registro autonémico del Plan
Especial.
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1.1.1.5 Elaboraciéon documentacion necesaria para culminar la Fase Ambiental y
realizar la Fase Urbanistica del Plan Especial “Castellar-L’Oliveral”.

La Junta de Gobierno Local, de fecha 4 de diciembre de 2015, encargé a
AUMSA las gestiones necesarias para iniciar la revision detallada del PGOU, que
incorporase un proceso de participacion publica que permitiese a los ciudadanos
colaborar en la planificacion de los Barrios de la Ciudad.

En mayo de 2020, se acordo la necesidad de revisar la ordenacién del ambito
'Castellar - [I'Oliveral', encargando al Servicio de Planeamiento las gestiones
necesarias para la revisiéon del planeamiento en ese ambito, ya que, debido al
tiempo transcurrido desde la aprobacion del PGOU de 1988 -que ordena
mayoritariamente el ambito de Castellar - I'Oliveral y del PRI PS1 de Castellar de
1999-, se evidencia la necesidad de revisar su ordenacién, fundamentalmente por
lo que respecta al tratamiento de los valores patrimoniales, la prevision de las
dotaciones publicas y su gestidén y los problemas de movilidad y accesibilidad.

El Consejo de Administracion, de fecha 30 de octubre de 2023, una vez realizada
la licitacién por parte de AUMSA, acordé como punto 5 del Orden del Dia, la
aprobacién del Expediente de Contratacion para la adjudicacion del contrato,
mediante procedimiento abierto, para la prestacion de servicios para la
elaboracién de la documentacion necesaria para culminar la fase ambiental y
realizar la fase urbanistica del Plan Especial “Castellar-L'Oliveral” de Valéncia.

Se ha propuesto efectuar la adjudicacién a favor de la licitadora MARIA JOSE
GARCIA JIMENEZ, al ser la oferta que presenta una mejor relacién calidad-precio.

Una vez aprobada la adjudicacién del mencionado contrato, en el Consejo de
Administracién realizado el 17 de julio de 2024, se ha procedido a la formalizacién
del mismo y, a partir de septiembre de 2024, se ha iniciado los trabajos de
redaccién del plan especial a cargo de MARIA JOSE GARCIA JIMENEZ, con la
coordinacién del equipo técnico de AUMSA vy la supervisiéon del servicio de
planeamiento del Ayuntamiento de Valencia.

Se estima que la duracion del contrato es de once meses, presentando los
documentos que a continuacién se detallan, estableciéndose en el siguiente
calendario sus plazos maximos:
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- Realizacién de la participacién ciudadana y redaccion del documento para
la tramitacién de la Evaluacidn Ambiental: 3 meses y 2 semanas computados
desde la firma del contrato.

- Presentacién del documento de sintesis y valoracion del resultado de la
fase de consultas de la EATE: 3 semanas computadas a partir de la fecha de la
entrega por parte municipal de los resultados de la participacién ciudadana al
equipo redactor.

- Realizacién de la Versién preliminar completa del Plan Especial y
documentos complementarios para su exposicién al publico: 4 meses desde la
emisiéon de la Resolucion de Informe Ambiental y Territorial Estratégico.

- Emision de Informe sobre las alegaciones presentadas en el tramite de
exposicion publica: 3 semanas computadas desde la fecha de finalizacion del
periodo de exposiciéon publica.

- Presentacion del Documento adaptado al resultado de la exposicion
publica, susceptible de ser aprobado provisionalmente: 1 mes computado a partir
de la fecha de notificacion del informe municipal de valoracion del mencionado
tramite.

- Presentacion del Documento adaptado a las exigencias que se deriven del
informe vinculante emitido por la Administraciéon con competencia en materia de
patrimonio cultural: 1 mes desde la emision del mencionado informe.

- Aprobacion provisional del Plan Especial.

- Aprobacion definitiva e inscripciéon en el registro autonémico del Plan
Especial.

1.1.1.6 Plan Especial Area Funcional 5 “Tendetes Marxalenes Zaidia":

En fecha 6 de junio de 2024 se da traslado a AUMSA de la mocién suscrita por el
Concejal Delegado de Planificacion y Gestion Urbana, de fecha 22 de mayo de
2024, asi como del informe del Servicio de Planeamiento, de fecha 5 de junio de
2024, con el objeto de que la Sociedad proceda a la valoracién econdmica del
encargo de la asistencia técnica para la elaboracién del Plan Especial del Area
Funcional 5 (AF5) “Tendetes Marxalenes Zaidia" de la ciudad de Valéncia.
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El 4mbito del Area Funcional 5, seglin delimitaciéon del PEDCU reflejada en la
ficha del area, esta delimitada por las avenidas “General Avilés”, Doctor “Peset
Aleixandre”, “Primado Reig”, “Pio XII” y las calles “Almazora”, “Santa Rita”,
“Guadalaviar”, “Llano de Zaidia”", “Mauro Guillem” y “Menéndez Pidal",
comprendiendo los barrios de “Tendetes”, “El Calvari”, “Tormos”, “Marxalenes” y
“Zaidia".

Lo que se precisa es una propuesta global que pondere la necesidad de
espacios libres, de aparcamientos y de ciertos equipamientos publicos frente al
superavit educativo que propone el planeamiento vigente. Las soluciones que se
planteen deben valorar las diferentes alternativas de ocupaciéon provisional o
definitiva de las escasas parcelas dotacionales vacantes, hasta plantear soluciones
mas complejas o costosas como complejos inmobiliarios y aparcamientos
subterraneos. La oferta de vivienda debe mejorarse fomentando la rehabilitacién
de viviendas vacias y edificios que lo precisen, la edificacién de solares vacantes y
la posible generacién de incrementos de aprovechamiento en ambitos que
puntual y justificadamente lo admitan o lo requieran.

El Plan Especial debera ordenar el ambito atendiendo a los objetivos
relacionados y considerar los acuerdos adoptados por el Ayuntamiento que
incidan en el AF5, y definir la forma de ejecucion del Plan, resolviendo la obtencién
del suelo dotacional publico que prevea; asimismo, deberd garantizar la proteccién
del patrimonio cultural existente, estableciendo medidas para su preservacion y
puesta en valor.

Los trabajos alcanzaran las tareas necesarias para disponer de la informacion y
documentacién precisa para la elaboracién del Plan, la asistencia en los procesos
de participacion o exposicion publica que habilite el Ayuntamiento, la emisién de
informes técnicos y juridicos sobre las sugerencias o alegaciones que se presenten
en estos procesos. Incluiran, ademas, las labores de asistencia técnica y juridica
que resulten necesarias a lo largo de su tramitacién, con asistencia a reuniones
con Servicios municipales y otras Administraciones Publicas y aquellas otras
actuaciones que resulten necesarias para alcanzar su aprobacion definitiva y su
inscripcion en el Registro Autondmico de instrumentos de planeamiento.

Tal y como se indica en la mociéon suscrita por el Concejal Delegado de
Planificacion y Gestién Urbana, de 22 de mayo de 2024, resulta necesario elaborar
de nuevo toda la documentaciéon necesaria para la aprobacion del Plan Especial de
la citada Area Funcional, tanto la relativa a la fase previa como a la fase ambiental
y urbanistica.
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Actualmente, AUMSA esta elaborando el informe de valoracion econémica del
encargo en cuestion. Una vez la memoria de valoracién del encargo sea aprobada
por el Ayuntamiento, se encargara a AUMSA que efectle las actuaciones técnicasy
juridicas necesarias para la elaboracién del Plan Especial del area funcional 5
“Tendetes, Marxalenes, Zaidia” y documentos complementarios. Una vez se licite
por parte de AUMSA dicho contrato de servicios, esta previsto que durante 2025 se
realice la redaccion del plan especial por parte de la empresa adjudicataria del
contrato.

1.1.1.7 Plan Especial Area Funcional 17 “Orriols”:

En fecha 6 de junio de 2024 se da traslado a AUMSA de la mocién suscrita por el
Concejal Delegado de Planificacion y Gestion Urbana, de fecha 22 de mayo de
2024, asi como del informe del Servicio de Planeamiento, de fecha 4 de junio de
2024, con el objeto de que la Sociedad proceda a la valoracion econémica del
encargo de la asistencia técnica para la elaboracién del Plan Especial del Area
Funcional 17 Orriols de la ciudad de Valéncia.

El &mbito del Area Funcional 17, segtn delimitacién del PEDCU reflejada en la
ficha del area, viene constituido por la Avenida Hermanos Machado, Avenida
“Alfahuir”, Avenida “Primado Reig”, Avenida “Doctor Peset Aleixandre” y Avenida
“Juan XXIII”, con una superficie aproximada de 1.495.936 m2 y un uso global
residencial.

El Plan Especial debera ordenar el ambito atendiendo a los objetivos
relacionados y considerar los acuerdos adoptados por el Ayuntamiento que
incidan en el AF17, y definir la forma de ejecucién del Plan, resolviendo la
obtencién del suelo dotacional publico que prevea; asimismo, debera garantizar la
proteccion del patrimonio cultural existente, estableciendo medidas para su
preservacion y puesta en valor.

Los trabajos alcanzaran las tareas necesarias para disponer de la informacién y
documentacién precisa para la elaboracion del Plan, la asistencia en los procesos
de participacion o exposicion publica que habilite el Ayuntamiento, la emisién de
informes técnicos y juridicos sobre las sugerencias o alegaciones que se presenten
en estos procesos. Incluiran, ademas, las labores de asistencia técnica y juridica
que resulten necesarias a lo largo de su tramitacidén, con asistencia a reuniones
con Servicios municipales y otras Administraciones Publicas y aquellas otras
actuaciones que resulten necesarias para alcanzar su aprobacion definitiva y su
inscripcion en el Registro Autondmico de instrumentos de planeamiento
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Tal y como se indica en la mocion suscrita por el Concejal Delegado de
Planificacion y Gestion Urbana, de 22 de mayo de 2024, resulta preciso elaborar de
nuevo toda la documentacién necesaria para la aprobacion del Plan Especial de la
citada Area Funcional, tanto la relativa a la fase previa como a la fase ambiental y
urbanistica.

Actualmente, AUMSA estd elaborando el informe de valoracién econdmica del
encargo en cuestion. Una vez la memoria de valoracion del encargo sea aprobada
por el Ayuntamiento, se encargara a AUMSA que efectUe las actuaciones técnicasy
juridicas necesarias para la elaboracion del Plan Especial del area funcional 17
“Orriols” y documentos complementarios. Una vez se licite por parte de AUMSA
dicho contrato de servicios, esta previsto que durante 2025 se realice la redaccién
del plan especial por parte de la empresa adjudicataria del contrato.

1.1.2 Elaboracion documentacion necesaria tramitacion correccion de
errores Plan especial de Proteccion y Catalogo “Ciutat Vella”.

Se inicia el 13 de abril de 2022, a instancia del Ayuntamiento, las actuaciones
para encargar a AUMSA, la contratacién de la asistencia técnica para el analisis de
los errores detectados y la redaccion de la documentacion rectificada que, una vez
aprobada, sustituirda a la hoy contenida en el Plan Especial de Proteccion y
Catalogo de Protecciones de “Ciutat Vella".

El Ayuntamiento Pleno, en sesién de 24 de octubre de 2023, acordd, entre
otros, aprobar provisionalmente el documento de Correccién de Errores del Plan
Especial de Proteccién y Catalogo de Protecciones de Ciutat Vella y remitir las
actuaciones a la Comision Territorial de Urbanismo de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, interesando su aprobacién definitiva.

Con fecha 6 de mayo de 2024, se recibe notificacion de la Direccion General de
Patrimonio Cultural, del INFORME FAVORABLE CONDICIONADO a la subsanacién
de los extremos que se exponen en el mismo, dando traslado ese mismo dia al
equipo redactor, para su conocimiento y efectos oportunos.

La Comision Territorial de Urbanismo (CTU), de fecha 15 de mayo de 2024,
acuerda la APROBACION DEFINITIVA del documento de correcciéon de errores del
PEP de “Ciutat Vella”, con los condicionantes que se especifican en el acuerdo y, en
consecuencia, el 7 de junio de 2024, AUMSA presenta en el Servicio de Gestion de
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Centro Historico, la documentacién elaborada por Inés Esteve como directora del
equipo redactor, adaptada a los condicionantes exigidos.

Con fecha de Registro de Entrada del Ayuntamiento 15 de julio de 2024,
AUMSA ha presentado fisicamente DVD, siguiendo las indicaciones del Servicio de
Gestion de Centro Histérico del Ayuntamiento para evitar dividir en exceso la
documentacién digitalizada, que contiene el Texto Refundido del PEP “CIUTAT
VELLA", con las correcciones de errores aprobadas definitivamente por la CTU,
como se ha dicho el 15 de mayo de 2024.

1.1.3 Elaboraciéon documentaciéon necesaria tramitacién Modificacién Plan
especial de Proteccion y Catalogo “Ciutat Vella”.

De conformidad con el informe del Servicio de Gestién de Centro Histérico del
Ayuntamiento de Valéncia, de 29 de junio de 2022, se iniciaron las actuaciones
para encargar a esta Sociedad la contratacién de la asistencia técnica para la
redaccion de la documentacion necesaria para la tramitacion de la modificaciéon
del Plan Especial de Proteccion y Catalogo de Protecciones de “Ciutat Vella".

La Junta de Gobierno Local, en sesidén celebrada el 12 de enero de 2024,
acordd resolver favorablemente la Evaluacién ambiental y territorial estratégica
por el procedimiento simplificado de la propuesta de modificacion puntual
presentada por AUMSA y admitida a tramite segun acuerdo de JGL el 6 de octubre
de 2023, del Plan Especial de Proteccion de “Ciutat Vella”, correspondiendo su
tramitacién conforme al articulo 61 del TRLOTUP.

El 20 de febrero de 2024 AUMSA present6 en el Servicio de Gestion de Centro
Historico del Ayuntamiento de Valencia la documentacidén aportada por el equipo
redactor el 12 de febrero de 2024, correspondiente a la VERSION PRELIMINAR de la
modificacion puntual del Plan Especial de Proteccién y Catalogo de Protecciones
de “Ciutat Vella”, de la ciudad de Valéncia, que incluye, ademas, las modificaciones
indicadas en los informes emitidos por la Seccion de Gestidon y Planeamiento y de
la Seccion técnica de Gestidon de Centro Histérico del Servicio de Gestion del
Centro Historico, de fecha 2 de mayo de 2023 y 15 de septiembre de 2023, como
continuacion de la tramitacion del expediente.

El Concejal Delegado de Planificacién y Gestion Urbana, por decreto de 13 de
mayo de 2024, notificado a AUMSA el 14 de mayo por el Servicio de Gestion de
Centro Historico, dispone que, dado el contenido y alcance de una modificacién
respecto de las restantes propuestas, por economia procedimental debe
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solicitarse de AUMSA que presente el correspondiente documento que incluya
Unicamente la modificacién propuesta de supresion de la UE 6 y 8 a fin de tramitar
su fase urbanistica de forma independiente del resto de modificaciones.

En fecha 30 de mayo de 2024, AUMSA presenta la documentacion requerida,
elaborada y presentada por el equipo redactor, al que se le dio traslado de las
nuevas circunstancias.

Mediante notificacion de fecha 20 de junio de 2024 se da traslado a esta
Sociedad del informe emitido por la Seccion Técnica del Servicio de Gestién de
Centro Historico de 12 de junio de 2024, a fin de que se presente la Version
Preliminar de la Modificacién Puntual del PEPCV relativa a la supresion de la
Unidad de Ejecucion 6 y 8, eliminando la errata relativa a lo indicado en dicho
informe, por lo que el dia 2 de julio se presenta dicha documentacién ajustada a
dichos condicionantes.

Mediante notificacion, de fecha 9 de julio de 2024, del Servicio de Gestién de
Centro Historico del Ayuntamiento, se pone en conocimiento a AUMSA el acuerdo
adoptado por el Ayuntamiento Pleno en su sesion de 28 de junio de 2024, por el
que somete a informacion publica, durante el plazo de 45 dias habiles, la
documentacién de la Modificacién Puntual del Plan Especial de Proteccion de
“Ciutat Vella” cuyo objeto es la supresion de la Unidad de Ejecucion 6-8 del “Barri
del Carme - Muralla Musulmana”, quedando pendiente la otra parte de la
documentacién que se ha desglosado.

En este momento, la documentacion citada se encuentra en la fase de
informacion publica para la presentacion de alegaciones, siendo que la
documentacién que contiene el resto de modificaciones que también son objeto
del encargo, esta siendo evaluada todavia por los Servicios del Ayuntamiento
correspondientes, antes de su informacién publica de forma separada.

1.1.4 Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo del Sector Grao

Mediante acuerdo plenario de 25 de febrero de 2011 se aprobd optar por la
gestion directa en la tramitacién del Programa de Actuaciéon Integrada para el
desarrollo del Sector Grao, asi como gestionar el citado Programa a través de la
Sociedad AUMSA.

Que en desarrollo del citado acuerdo plenario, se convoco el correspondiente
Procedimiento Abierto para la contratacién de los servicios de redaccién del
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Proyecto de Ejecucidn de las obras de Urbanizacién, Levantamiento Topografico y
Estudio Geotécnico del Sector Grao de Valéncia, que motivaron la adopcién del
Acuerdo, en la sesién de 25 de julio de 2011, en el sentido de adjudicar el contrato
referido a la UTE TECNICA Y PROYECTOS, S.A. (TYPSA) y AREAS DE INGENIERIA Y
ARQUITECTURA, S.L., denominada abreviadamente UTE PROYECTO GRAO-
VALENCIA.

Por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno, de 30 de marzo de 2017, se considerd
de interés publico para garantizar un adecuado desarrollo urbanistico del Sector
Grao, que por parte de la sociedad municipal AUMSA, en el marco de la gestion
directa del Programa de Actuacion Integrada de dicho sector, se elaboraran los
documentos integrantes de su Alternativa Técnica, adaptados a la nueva realidad.

El acuerdo plenario del Ayuntamiento de Valéncia, celebrado el 30 de abril de
2024, propone “Desistir del encargo realizado a la sociedad municipal AUMSA para
la gestion directa del Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo del
Sector “Grao”, aprobado por acuerdo plenario de 25 de febrero de 2011 y
ratificado por los posteriores acuerdos plenarios de 30 de marzo de 2017 y 28 de
julio de 2022, quedando sometido dicho desistimiento a la condicién suspensiva
de que sea admitido a tramite el Programa de Actuacién Integrada en régimen de
gestion por las personas propietarias y dicho acuerdo es comunicado a la
mercantil “Valere Reoco, S.L.” y comunicarlo a AUMSA y al Servicio de
Planeamiento.»

Actualmente se esta negociando con “Valere Reoco, S.L.”, la firma de un
convenio con AUMSA en el que se subrogue en los contratos suscritos por la
empresa publica para poder presentar la Alternativa Técnica y el Proyecto de
Reparcelacion liberando a AUMSA de las obligaciones previstas en ellos. Con
ocasién de la subrogacién “Valere Reoco, S.L.” debera reintegrar a AUMSA las
cantidades previamente satisfechas por los trabajos realizados.

1.1.5 Modificacion del Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos,
con la incorporaciéon de Edificios representativos del Movimiento
Moderno de la ciudad de Valéncia

Se da traslado a AUMSA, con fecha de entrada el 2 de mayo de 2024, de la
Mocion suscrita por el Concejal Delegado de Planificacién y Gestion Urbana asi
como el informe del Servicio de Planeamiento de 17 y 29 de abril de 2024
respectivamente, para la valoracion econdmica del encargo relativo a la
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contratacion de la asistencia técnica para la revisién y actualizacion del catalogo
estructural de edificios protegidos de la ciudad de Valéncia, incluyendo entre otras
expresiones las muestras mas significativas del Movimiento Moderno de la ciudad.

Asi notificado, el encargo se trata de elaborar una Modificacion del Catalogo
Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de la ciudad de Valéncia incorporando
100 Fichas de los edificios mas representativos de la arquitectura del siglo XX en la
ciudad, que seran catalogados como Bienes de Relevancia Local y, en su caso,
Bienes de Interés Cultural.

Segun notificacion del Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento, de fecha 8
de julio de 2024, se notifica el acuerdo de la Junta de Gobierno Local adoptado en
sesion ordinaria celebrada el 5 de julio.

De esta forma, y mediante dicho acuerdo, queda formalizado el encargo a
AUMSA una vez publicado en la Plataforma de Contratacion.

Por todo ello, en el momento actual, se estan redactando los documentos
necesarios para la licitacion.

1.1.6 Programa de Actuaciéon Integrada de la Unidad de Ejecucién “Entorno
Piscina”

AUMSA recibe el 14 de febrero de 2024, del Servicio de Asesoramiento
Urbanistico y Programacién del Ayuntamiento de Valencia, notificacién de la
cancelacion de la programacion aprobada por acuerdo plenario de fecha 27 de
abril de 2007, de la Actuacion Integrada cuyo ambito fisico era la Unidad de
Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior de Mejora “Entorno de la Piscina
Olimpica”, cuya gestion directa se encargé a Sociedad Andnima Municipal de
Actuaciones Urbanas de Valencia (AUMSA), por los motivos expuestos en los
fundamentos de derecho de dicho acuerdo y, en concreto, por renuncia de la
Administraciéon al haberse producido un cambio legitimo en los criterios de
planeamiento con la aprobacion del Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar, por
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Valéncia, de 24 de mayo de
2023.

En el punto cuarto del mismo acuerdo plenario se aprueba encargar a AUMSA,
en calidad de urbanizador el desarrollo de la Unidad de Ejecucion del Programa de
Actuacién Integrada “Entorno Piscina” delimitada y ordenada
pormenorizadamente por el Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar, con sujecion
al régimen de gestion directa, a cuyo efecto debera formular y presentar ante el
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Ayuntamiento para su tramitacion la documentacién integrante de la Alternativa
Técnica y Proposicién Juridico Econémica del indicado Programa de Actuacion
Integrada.

Todo ello, previo cumplimiento del tramite de audiencia por un plazo de
quince dias, que se concede a AUMSA y a los propietarios afectados por la
cancelacion del Programa de Actuacién Integrada para el desarrollo de la Unidad
de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior de Mejora “Entorno de la Piscina
Olimpica”, de conformidad con la legislacién vigente.

En fecha 10 de mayo de 2024 se reciben en AUMSA por parte del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y Programacion del Ayuntamiento de Valéncia, los 320
folios de las copias de las alegaciones del expediente, consecuencia del tramite de
audiencia por la cancelacién del Programa “Entorno de la Piscina Olimpica”, y que
se encuentra registrado en el registro de entrada de la Sociedad.

El 23 de mayo de 2024 se mantiene reunién con el abogado del equipo
juridico externo concluyendo que va a elaborar un resumen de las alegaciones
recibidas en primer lugar y posteriormente, un informe juridico sobre la
estimacion o desestimacion de dichas alegaciones, que se le indica debera estar
coordinado con el Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion del
Ayuntamiento de Valéncia. En dicha reunién se asigna una persona del
Departamento juridico de AUMSA que sera la encargada de ponerse en contacto
con el equipo juridico externo.

El 24 de mayo, el Departamento Técnico envia por correo electrénico la
documentacién del expediente de que dispone, y el 28 de mayo vuelve a enviar
dicha documentacién, insistiendo a la persona encargada del contacto con el
equipo juridico externo que la vuelve a requerir, en la necesidad de enviar cuanto
antes las alegaciones recibidas al equipo que va a elaborar el informe.

Es por todo ello que, actualmente, el tramite esta siendo seguido por el
Departamento Juridico, entendiendo que se esta elaborando el informe de
alegaciones por el equipo juridico externo, y que, en cualquier caso, no es efectivo
el encargo hasta que no finalice el tramite de cancelacion del anterior Programa, y
se haya resuelto por parte del Ayuntamiento, una vez presentado el informe
juridico citado, la estimacion o desestimacién de las posibles alegaciones
presentadas.
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NOMNIMA MUNICIPAL

1.2 Detalle de Encargos Municipales a ejecutar con recursos propios.

1.2.1 Programa de Actuacion Aislada en calles Corregeria 11 y 13 y
Tapineria, 26, 28 y 30 (C/ Tapineria 22).

Este encargo del Ayuntamiento se encuadra, dentro de las actuaciones a
realizar para fomentar la construccién en el Centro Histérico, en parcelas incluidas
en el Registro Municipal de Solares.

Con la gestion de este programa, se llevara a cabo la construccion de un
edificio compuesto por cuatro viviendas, dos plazas de aparcamiento y un local
comercial, de los que AUMSA se adjudicara tres viviendas, una plaza de
aparcamiento y un local comercial.

Mediante procedimiento abierto, se procedié a la licitacion de las obras de
ejecucion de un edificio de 4 viviendas, 1 local comercial y 2 plazas de
aparcamiento, que fue adjudicado a la empresa Victor Tormo, S.L., quien,
posteriormente, solicité resolver el contrato alegando la imposibilidad de
acometer las obras, llevandose a efecto dicha resolucién por mutuo acuerdo, y
siendo ratificada por el Consejo de Administracion en la sesién celebrada el dia 30
de octubre de 2017.

Iniciado un nuevo proceso de licitacion, el Consejo de Administracion, en
sesion de 19 de diciembre de 2018, adjudicé las obras a favor de la empresa
GIMECONS Construcciones y Contratas, S.L., por un importe de 478.895,20 € y un
plazo previsto para su ejecucion de 8 meses.

El 18 de marzo de 2019 se suscribié el Acta de Replanteo, iniciandose, en
consecuencia, las obras de edificacion. No obstante, el 20 de marzo, se procedi6 a
la paralizacion de las mismas, al encontrarse pendiente el documento de vigencia
de la licencia de obra, concedida en el afio 2011, asi como la validez del informe
arqueolégico emitido en 2010. Ademas, se precisaba realizar un nuevo replanteo
para determinar las diferencias observadas entre el solar y el plano de replanteo
del Proyecto.

Con fecha 17 de junio de 2019 se reanudaron las obras y, encontrandose
ejecutadas en un 13% aproximadamente, el 25 de septiembre de 2019 se emitio
informe por el Director de la Obra, en el que se proponia la paralizacion de las
obras, por cuanto consideraba que debia ponerse en conocimiento de la Comisién
de Patrimonio la nueva configuracion de cubiertas y fachadas para que se
pronunciase con caracter previo a la ejecucién de la estructura; por lo que las
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obras se suspendieron, nuevamente, de forma temporal, el 26 de septiembre de
2019. Paralelamente, se continud con la tramitacién ante el Servicio de Licencias
Urbanisticas para dar cumplimiento a los requerimientos efectuados por la
Comisién de Patrimonio.

El 4 de febrero de 2020, tuvo entrada en la Sociedad oficio del Servicio de
Licencias Urbanisticas, dando traslado del Dictamen emitido por la Comision
Técnica de Patrimonio, en sesion ordinaria celebrada el dia 23 de enero de 2020,
reiterando el dictamen emitido el 10 de enero de ese mismo afio, favorable a la
opcion 1, propuesta por el director de las obras, a excepcion de la reduccidn de las
ventanas de las viviendas sefialadas sus puertas con los niumeros 2y 4.

Ante la paralizacion de las obras, la empresa GIMECONS, con fecha 3 de abril
de 2020, presenté escrito en el que, de acuerdo con el articulo 43.8 del PCAP que
rigio la licitacién, que figura como Anexo al contrato suscrito para la ejecucion de
las obras, solicitaba la resolucion del contrato, poniendo la obra a plena
disposicion de AUMSA vy solicitando la sustitucion del aval depositado en su dia,
por otro de menor importe y el abono del acopio de materiales.

El Consejo de Administracion, en sesion celebrada el dia 30 de octubre de
2020, acordd resolver de mutuo acuerdo el contrato suscrito, en fecha 18 de enero
de 2019 con la empresa GIMECONS. En cumplimiento de lo cual, con fecha 21 de
julio de 2021, se procedi6 a la formalizacién del documento de resolucion y el Acta
de Recepcion Parcial de las obras.

El Consejo de Administracién, en sesion de 25 de octubre de 2021, acordd
aprobar el Proyecto Modificado. Tras el correspondiente procedimiento de
licitacion, el Consejo de Administracion, en sesion de 1 de marzo de 2022, acordé
adjudicar a la mercantil CONSTRUCCIONES, REHABILITACIONES, INSTALACIONES Y
MANTENIMIENTO, S.A. (CRIMSA), por un importe de seiscientos cuarenta y tres mil
veintidos euros y noventa y cinco céntimos (643.022,95 €) y un plazo de ejecucion
de quince meses, las obras de ejecucién, formalizandose contrato con fecha 11 de
marzo de 2022.

Se trata de un edificio con planta baja mas 3 plantas para 4 viviendas (una de
ellas para un particular), 2 plazas de aparcamiento (ninguna para PMR) y 1 local
comercial, comunicadas con ascensor PMR.

El Acta de Replanteo de las obras se suscribié el 7 de abril de 2022.
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Posteriormente, el Consejo de Administracion de AUMSA, en sesion celebrada
el 31 de marzo de 2023, acord6 aprobar la modificacion del contrato suscrito el 11
de marzo de 2022, con la empresa CONSTRUCCIONES, REHABILITACIONES,
INSTALACIONES Y MANTENIMIENTOS, S.A. (CRIMSA),

El contrato modificado se firm6é el 8 de mayo de 2023 y el Acta de
Comprobacion de Replanteo e Inicio de las obras fue suscrita el dia 25 del mismo
mes y afo.

Actualmente, la obra esta finalizada y en tramites para obtener la Licencia de
Primera ocupacion del Ayuntamiento de Valéencia.

En relacidén con el programa de actuacion aislada de Tapineria 22.

Se solicitd Licencia de Primera Ocupacion en fecha 10 de Julio de 2024 y en fecha
16 de julio llega un informe de la Seccién Administrativa del Excmo. Ayuntamiento
de Valencia en el que se solicitan unos reparos y el Acta de Recepciéon de la Obras
para obtener dicha Licencia.

La escritura de obra nueva terminada esta en notaria y se ha enviado la
documentacion técnica al departamento juridico para su remisién a notaria.

1.2.2 Programa de Actuacion Integrada Sector PRR-7 “Malilla Sur”

El Exco. Ayuntamiento, mediante acuerdo plenario, de 27 de enero de 2006,
acord6 aprobar la programacién de la Unidad de Ejecucion del Sector PPR-7
“Malilla Sur”, y optar por la gestién directa a través de la empresa municipal
AUMSA, seleccionando la Alternativa Técnica presentada por la Sociedad.

Como consecuencia de una modificacion introducida por el Ministerio de
Fomento, en la adaptacién de las vias férreas al ancho ibérico y la mejora de los
accesos al nuevo Hospital La Fe, se presenté retasacién de las cargas del sector,
siendo aprobada en sesion plenaria del dia 28 de mayo de 2010.

En febrero de 2011, se notifica a los propietarios afectados por la
reparcelacion forzosa de la Unidad de Ejecucion del sector PRR-7 “Malilla Sur”, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 166 de la LUV.

Posteriormente, se vuelve a retomar el Programa, y para ello se procede a la
contratacion de la adaptaciéon del proyecto de urbanizacion a las nuevas
condiciones técnicas, normativas legales y municipales, que pueden afectar la
urbanizacion de la Unidad de Ejecucion.
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En fecha 28 de mayo de 2018, se presenta en el Ayuntamiento, para su
aprobacion, la adaptacion del Proyecto de Urbanizacién del Sector, habiéndose
requerido, con fecha 7 de noviembre de 2018, por el Servicio de Asesoramiento
Urbanistico y Programacion, determinada documentacion que fue aportada el 22
de marzo de 2019. El proyecto de urbanizacién fue aprobado en fecha 15 de enero
de 2020.

AUMSA recibié notificacion de la aprobacion llevada a cabo en el Pleno del
Ayuntamiento de Valéncia, en sesion de fecha 27 de febrero de 2024, en el que se
acordo “desestimar las alegaciones presentadas durante el tramite de audiencia,
denegar la suspension del procedimiento y aprobar la actualizacion de la
estimacion de cargas de urbanizacion presentada por AUMSA, si bien no se
procedera a la modificacién de la cuenta de liquidacion provisional o, en su caso, a
la incorporacion de la actualizaciéon de las cargas en la cuenta de liquidacién
definitiva, hasta que hayan sido licitadas las obras de urbanizacién y se conozca el
precio cierto que resulte de la adjudicacion de dicho contrato”.

Dicho acuerdo plenario resulta objeto de recurso contencioso administrativo,
notificado a AUMSA mediante comunicado del propio Ayuntamiento donde indica
la remision del expediente al Juzgado de lo contencioso Administrativo n° 9.

En cuanto al Proyecto de Reparcelacion, una vez cumplido y acreditado el pago
a acreedores, AUMSA como agente urbanizador en régimen de gestion directa, ha
solicitado la emision del certificado administrativo para la inscripcion de dicho
Proyecto en el Registro de la Propiedad, para lo que este Servicio ha requerido la
presentacion de los avales en garantia del pago en especie, y vista la resolucion de
fecha 23 de octubre de 2023 por la que se estima parcialmente el recurso
potestativo de reposicién interpuesto por Antonio Lépez Miralles contra la
Resolucion de Alcaldia GL-1179 de 17de febrero de 2023, también requiere un
anexo para adaptar el proyecto de reparcelacion a la estimacion parcial del este
recurso de reposicion.

Se atienden los requerimientos, el 26 de abril de 2024, tanto de la garantia del
pago en especie a través de los avales, como del Anexo de adaptacion del Proyecto
de Reparcelacion elaborado por el equipo redactor del Proyecto de Reparcelacion,
cumpliendo el plazo establecido para ello.

En cuanto a la licitacién de la Direccion de Obra y Coordinacion de Seguridad y
Salud, que ya se inici6 con la aprobacion del expediente de contratacion por
acuerdo del Consejo de Administracion de AUMSA en reunién celebrada el 30 de
marzo de 2022, publicada en la plataforma de contratacion en fecha 19 de abril de
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2022, se esta a la espera del informe del Departamento juridico en cuanto a la
situacion de dicho procedimiento, entendiendo que al valor estimado del contrato
le afectaria la aprobacion de la actualizacion de precios del Proyecto de
Urbanizacién, segin Ayuntamiento Pleno de 27 de febrero de 2024 citado.

En este momento, en cuanto al desarrollo de las obras de urbanizacion del
ambito del Sector, por parte del Departamento Técnico se han elaborado los
documentos necesarios revisados en julio de 2024, para poder realizar la licitacion
con la actualizacién de precios aprobada como se ha indicado, y asi proseguir con
los tramites correspondientes para la ejecucion de las mismas.

Al mismo tiempo también, la solicitud de inscripcion en el Registro n° 12 del
Proyecto de Reparcelacion se realizé el 25 de julio de 2024 y actualmente se ha
notificado a AUMSA la suspension y prérroga hasta el 19 de diciembre, para su
subsanacion por documentos que principalmente dependen del Servicio de
Gestion Urbanistica del Ayuntamiento.

2 ACTUACIONES PROPIAS.

2.1 Rehabilitacién Edificio situado en ¢/ Sogueros, n° 12.

AUMSA es titular, desde el 14 de julio de 1998, del edificio situado en la ¢/
Sogueros n° 12 de esta Ciudad, en el que tiene previsto llevar a cabo una
rehabilitacion, que dara como resultado un inmueble con una planta baja y cuatro
viviendas.

La licencia de obras fue concedida, por resolucién GL-1086, de 12 de marzo de
2020, posteriormente modificada por resolucion GL-3071, de 23 de julio de 2020,
por lo que una vez la Sociedad dispuso de licencia, procedid, con fecha 31 de julio
de 2020, a publicar el correspondiente anuncio de licitacién para la adjudicacion
de las obras, quedando desierta y publicando un nuevo concurso del que resultd
adjudicataria, en enero de 2022, la empresa Contrafforte Restauro, S.L., firmando
la consiguiente Acta de Replanteo en febrero de 2022.

La direccion facultativa solicita al Organo de Contrataciéon un MODIFICADO DE
PROYECTO en fecha 28 de octubre de 2022 por motivos estructurales debido,
entre otras cosas, a la aparicién de deficiencias en la estructura lefiosa una vez
demolidos falsos techos y tabiquerias.

El Consejo de Administracién, en sesién de 31 de marzo de 2023, acordo,
entre otros, aprobar la modificacién del contrato, suscrito el 19 de enero de 2022,
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con la empresa CONTRAFFORTE RESTAURO, S.L., y ampliar el plazo de ejecucién
del contrato de dieciocho (18) meses, que se vera incrementado en tres (3) meses,
resultando un plazo total de veintiun (21) meses.

Las obras se encuentran en proceso de ejecucion y se preve su finalizacién en
el segundo semestre de 2024.

2.2 Construccidn Edificio en ¢/ Sogueros n° 6 (antes Ripalda n° 10).

AUMSA es titular del solar situado en la ¢/ Ripalda n°10 de esta Ciudad, en el
gue tiene previsto construir un edificio formado por planta baja y cuatro viviendas,
al mismo tiempo que lleva a cabo la rehabilitacion del situado en ¢/ Sogueros n°12.

La licencia de obras ha sido concedida, por Resolucion GL-1283, de 23 de
marzo de 2020 y modificada por Resolucién GL-3126, de 30 de julio de 2020. Al
igual que en el apartado anterior, con fecha 31 de julio de 2020, se publico el
correspondiente anuncio de licitacion para la adjudicacion de las obras, quedando
desiertas y publicando un nuevo concurso del que resulté adjudicataria, en enero
de 2022, la empresa Contrafforte Restauro, S.L., firmando la consiguiente acta de
replanteo en febrero de 2022.

La direccion facultativa solicita al Organo de Contrataciéon un MODIFICADO DE
PROYECTO, en fecha 17 de octubre de 2022, por motivos estructurales, debido,
entre otras cosas, a la aparicién de enterramientos de época islamica durante las
excavaciones, lo que conlleva a cambios en la cimentacion.

Se firma acta de paralizacién en fecha 15 de diciembre de 2022, hasta que
disponga del informe de la Conselleria diciendo que la obra esta libre de cargas
arqueoldgicas.

El equipo proyectista LUENGO ARQUITECTOS, en fecha 8 de febrero de 2023,
remite a AUMSA el proyecto modificado para la aprobacion del Consejo.

En fecha 10 de marzo de 2023, se remite AUTORIZACION de la Directora
Territorial d’Educacié Cultura i Esport para reanudar las obras. En fecha 21 de
marzo de 2023, se firma acta de reanudacion de las obras con un plazo estimado
de doce meses.

La obra tiene ejecutadas las excavaciones, la cimentacion, y de la estructura de
hormigdn armado, se ha ejecutado pilares hasta la planta 42. Actualmente se ha
ejecutado el montaje del encofrado continuo y se ha suministrado el acero para el
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montaje del armado del forjado de la planta 42, y con la prevision de terminar en
octubre la estructura.

Actualmente, la constructora tiene solicitada la acometida a la red de
saneamiento que todavia no se ha ejecutado La obra dispone de vallado y cuadro
provisional eléctrico. Se esta a la espera de disponer conexion provisional de agua
potable y se ha levantado la estructura de hormigén armado y los forjados del
edificio y cubierta.

Las obras a esta fecha se encuentran en proceso de ejecucion y se prevé su
finalizacion en el segundo semestre de 2024.

Se ha solicitado durante el primer trimestre de 2024 al Colegio Notarial turno
de designaciéon para la formalizacion de la escritura de Obra Nueva en
Construccion y Division Horizontal, se esta pendiente actualmente de suscribir la
misma.

2.3 Construccién de Edificio en Barraques del Figuero n°3.

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la zona de
conexién con los Poblados Maritimos por la margen derecha del antiguo cauce del
Rio Turia, junto a suelo urbano de Nazaret. Dicho solar tiene una superficie de
634,02 m? y una edificabilidad de 1.795,34 m?t, lo que posibilita la construccién de
22 viviendas y local comercial.

El tipo de edificio es de bloque de viviendas de proteccién publica, compuesto
por 7 plantas.

El proyecto dispone de licencia de obras, concedida por Resolucién N.° U-2347,
de 16 de noviembre de 2009, modificada por resoluciones N.° U-181, de 2 de
febrero de 2010 y N.° U-1521, de 15 de julio de 2010, si bien, ha debido adaptarse
al Coédigo Técnico de Edificacion. Una vez obtenida la aprobacién a los nuevos
requisitos presentados, mediante Resolucién N.° GL-1138, de 16 de septiembre de
2019, se publicod el correspondiente anuncio de licitacién el 28 de julio de 2020,
adjudicando el Consejo de Administracion, en sesion de 26 de abril de 2021, las
obras a la empresa EDIFESA OBRAS Y PROYECTOS, S.A., y un plazo de ejecucién de
dieciocho meses.

Debido a situaciones imprevistas en el terreno y nivel de aguas freaticas, se
tuvo que redactar un proyecto modificado con la consiguiente paralizacion de las
obras. El Consejo de Administracion de AUMSA, en fecha 25 de octubre de 2021,
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acordd aprobar la modificacion del contrato, suscrito el 21 de mayo de 2021, con
una ampliacién del plazo de ejecucién de tres meses.

El 1 de diciembre de 2021 se formalizd el Acta de Reanudacién del Proyecto
Modificado de las citadas obras e instalaciones.

Se ha suscrito la formalizacién de la escritura de Obra Nueva en Construcciéon
y Divisién Horizontal y la escritura de constituciéon de servidumbre del Centro de
Transformacioén.

Por el Técnico de la Direccién Facultativa, se ha emitido el perceptivo
Certificado Final de la Obra, de fecha 1 de diciembre de 2023, visado por el COACV
de fecha 8 de enero de 2024. Actualmente se ha recopilado toda la documentacién
técnica de la obra y se esta dispuesto para poder solicitar la Licencia de Primera
Ocupacién, asi como la Calificaciéon Definitiva (una vez se obtenga el seguro de
incendios del edificio por el plazo de un afio) y asi poder proceder a la recepcion y
entrega de las obras.

En relacién con la revision de precios solicitada por EDIFESA, contratista de la
obra de Barraques del Figuero, a continuacion, se enumeran los pasos que se han
concluido y los que quedan pendientes de realizar, de acuerdo con el
procedimiento para la revisién excepcional de precios establecida en el RD 3/2022
y RD 6/2022

Recepcion de la solicitud por parte del contratista.
Primera solicitud, se recibié en mayo 2023 por parte de EDIFESA.
Segunda solicitud, recibida en octubre 2023

El érgano de contratacion (O.C.) revisara el cumplimiento de la circunstancia
de excepcionalidad.

Para ello se precisa de:

Se elabora un informe técnico evaluando la documentacion presentada por el
contratista, y la comprobacién de la férmula aplicada.

Informe ya realizado en marzo de 2024, y recalculado en fecha de julio 2024 el
importe liquido que les corresponde, ya que depende de los indices publicados
por el INE, y a fecha de hoy ya engloba el periodo de certificaciones de la obra.
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Se dispone de informe juridico de una consultoria externa a AUMSA de julio de
2024. En el se indica que se dicte RESOLUCION por el 6rgano de Administracion de
AUMSA reconociendo la revision excepcional de precios en el indicado contrato y
el importe de la misma.

El O.C. dictara una propuesta provisional indicando si procede o no reconocer
la R.P. excepcional, y la férmula aplicable.

Queda pendiente la resolucién provision para poder dar traslado al
contratista, indicando en ella si procede reconocer la revision excepcional de
precios y, de ser asi, la formula aplicable al contrato.

2.4 Construccion de Edificio en c/ Les Moreres n°10 (antes 8)

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la zona de
conexién con los poblados maritimos por la margen derecha del antiguo cauce del
Rio Turia, junto a suelo urbano de Nazaret.

El solar cuenta con una superficie de 1.548,48 m? y con una edificabilidad
residencial de 4.416,50 mt, que permitira construir un edificio de 41 viviendas y
local comercial, cuyo destino sera el arrendamiento de vivienda de proteccion
publica.

El tipo de edificio es de bloque de uso mixto, con un total de 12 plantas,
disponiendo en la ultima de ellas de una vivienda atico y zonas comunitarias y de
ocio.

La Sociedad tramit6 un procedimiento de licitacién para la contratacion, de la
redaccion del Proyecto Basico, documento que se presentd al Ayuntamiento de
Valéncia, para la concesion de la licencia de obras.

La licencia de obras fue concedida, por resolucion GL-195, de 6 de agosto de
2021, por lo que una vez la Sociedad dispuso de licencia, se procedié a la redaccién
del Proyecto de Ejecucion y del correspondiente Pliego Técnico para la licitacion de
las mencionadas obras, que fue publicado en fecha febrero de 2022, del que
resultd adjudicataria en virtud del acuerdo del Consejo de Administracion, en
sesion de 27 de julio de 2022, la empresa VIALTERRA, S.L., con un plazo de
ejecucion de dieciocho meses.
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Se han finalizado las obras. Se ha suscrito la formalizacién de la escritura de
Obra Nueva en Construccién y Divisién Horizontal.

Por el Técnico de la Direccion Facultativa, se ha emitido el perceptivo
Certificado Final de la Obra, de fecha 18 de abril de 2024, visado por el COACV de
fecha 13 de junio de 2024. Actualmente se ha recopilado toda la documentacion
técnica de la obra y se esta dispuesto para poder solicitar la Licencia de Primera
Ocupacién, asi como la Calificacion Definitiva y asi poder proceder a la recepciony
entrega de las obras.

2.5 Construccion de Edificio en ¢/ Hortolanes n° 1

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la zona de
conexion con los Poblados Maritimos por la margen derecha del antiguo cauce del
Rio Turia, junto a suelo urbano de Nazaret.

El solar cuenta con una superficie de 2.238,94 m? y con una edificabilidad
residencial de 7.321,00 m?, que permitird construir un edificio de 68 viviendas y
locales comerciales, cuyo destino sera el arrendamiento de vivienda de proteccion
publica.

El tipo de edificio es de bloque de uso mixto, con un total de 12 plantas,
quedando la ultima retranqueada respecto al alineacion principal.

Una vez concedida la licencia por Resolucién GL-4305, de fecha julio de 2021,
se procedio a la redaccion del Proyecto de Ejecucion y del correspondiente Pliego
Técnico para la licitacién de las mencionadas obras, que fue publicado el 29 de
septiembre de 2022.

Con fecha 20 de marzo de 2023, se firma contrato entre la Sociedad Municipal
Actuaciones Urbanas de Valéncia (AUMSA) y la empresa ORTHEM SERVICIOS Y
ACTUACIONES AMBIENTALES, S.A.U. para llevar a cabo las obras.

En fecha 25 de abril de 2023 se firma el Acta de Replanteo e Inicio de las
Obras, con un plazo previsto de 22 meses.

2.6 Construccion de Edificio en la manzana delimitada por las ¢/ Rio Tajo
c/Doctor Alvaro Lépez, c/Rio Pisuerga y Avd. de los Naranjos.
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La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la manzana
delimitada por las ¢/ Rio Tajo, ¢/ Doctor Alvaro Lépez, c/Rio Pisuerga y Avd. de los
Naranjos.

El solar cuenta con una superficie de 1.428,39 m? y con una edificabilidad
residencial de 8.299,14 m?, que permitird construir un edificio de 75 viviendas y
locales comerciales, cuyo destino sera el arrendamiento de vivienda de proteccion
publica.

El tipo de edificio es de bloque de uso residencial, con un total de 7 plantas,
disponiendo, ademas de, una ultima planta retranqueada.

La Sociedad tramit6 un procedimiento de licitacién, para la contratacion, entre
otros, de la redaccion del Proyecto Basico, que fue adjudicado por el Consejo de
Administracién, en la sesién celebrada el dia 28 de octubre de 2019, a favor de la
mercantil LUENGO ARQUITECTOS ESTUDIO, S.L.P.,, documento que ha sido
presentado en el Registro de la Sociedad, con fecha 26 de marzo de 2020.

El 17 de noviembre de 2020, se solicité al Servicio de Licencias Urbanisticas,
licencia de Obras de Construccion de un edificio de nueva planta, de 75 VPP, en el
mencionado solar, siendo concedida por Resoluciéon GL-4307, de fecha 30 de julio
de 2021.

Una vez concedida la licencia en fecha julio de 2021, se procedié a la redaccion
del Proyecto de Ejecucién y del correspondiente Pliego Técnico para la licitacién de
las mencionadas obras, que fue publicado en fecha octubre de 2022.

El Consejo de Administracién de la Sociedad, en Sesion de 20 de febrero de
2023, acordd adjudicar el citado procedimiento de licitacibn convocado para la
contratacion, mediante Procedimiento Abierto, sujeto a regulacion armonizada, de
la ejecucion de las obras e instalaciones del Proyecto de Ejecucion de un edificio de
75 viviendas (VPRG), trasteros, garaje y zonas comunes a construir en manzana
delimitada por las calles rio Tajo, Doctor Alvaro Lépez, Rio Pisuerga y Avda. de los
Naranjos de Valéncia, a la empresa EDIFESA OBRAS Y PROYECTOS, S.A.

El contrato se formalizd el 22 de marzo de 2023

El Acta de Replanteo e Inicio de las Obras se firma con fecha 25 de abril de
2023, por un plazo de 22 meses, y se comprueban las alineaciones marcadas en
obra, con visto bueno por parte del Ayuntamiento de Valéncia con fecha 8 de
mayo de 2023, (teniendo en cuenta plano topografico aportado por el Estudio de
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Arquitectura INIZ encargado del Proyecto de Urbanizacion de Avda. de los
Naranjos, C/ Rio Tajo y C/ Rio Pisuerga), comienzan los trabajos relacionados con la
excavacion de bataches para la ejecucion del muro pantalla con fecha de 15 de
mayo de 2023.

Al realizar la excavacién con la cuchara bivalva de los bataches del muro
pantalla, en los primeros metros, se producen asentamientos del terreno, debido a
significativos desprendimientos de las paredes a pesar del uso de lodos
benténicos, con el peligro que conlleva para los trabajadores y posibles
asentamientos de la urbanizacién contigua a la obra. Por ello, se toman las
medidas pertinentes, tanto en materia de seguridad y saludo como de soluciones
constructivas alternativas, para que se pueda ejecutar esta fase de obra
sustituyendo los lodos por polimeros.

Aun asi, y debido a las vicisitudes sufridas hasta el momento de redaccién de
este documento, durante la ejecucién de los muros pantalla, y que dada la
peligrosidad actual que reviste la obra, la experiencia recogida en los meses
precedentes y el poco probable éxito de poder proseguir en condiciones de
seguridad, se solicita por parte del contratista, del Coordinador de Seguridad y
Salud y de la Direccién Facultativa la suspensién temporal de las obras emitiendo
sendos informes.

Por ello, a fecha de 10 de octubre de 2023, se firma un acta de paralizacion
temporal, como consecuencia del justificado riesgo de continuar con la ejecucién
de dichas obras, por circunstancias que hacen inviable temporalmente su
ejecucion conforme a las condiciones previstas inicialmente en proyecto, debido a
causas sobrevenidas e imprevisibles durante la ejecucién de los muros pantalla.

Se solicitd a los agentes implicados hacer un analisis pormenorizado de la
situacion actual de la obra y estudiar una solucién constructiva que haga viable la
continuidad de dicha obra, tanto técnica como econdmicamente, y en condiciones
de seguridad.

El representante de la contratista solicit, el 5 de diciembre de 2023, la
revision del proyecto de ejecucion previa al reinicio de las obras, indicando que, en
base a los resultados aportados por la tomografia eléctrica y la propia experiencia
durante la ejecucién de la obra, la Unica opcién para la viabilidad econémica del
Proyecto Modificado pasaria por ejecutar una planta sétano en lugar de las dos
proyectadas y estimando que la modificacion del Proyecto, junto con los precios
contradictorios ya ejecutados, no supone un incremento superior al 20 % del
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importe total del Contrato, segin el supuesto que establece la Ley 9/2017 de
contratos del Sector Publico para la modificacion del contrato y la continuidad de
las obras.

El redactor y director facultativo de las obras, D. Héctor Luengo Fito, de la
empresa LUENGO ARQUITECTOS ESTUDIO, S.L.P., emitié informe con fecha 20 de
diciembre de 2023, mediante el que solicita la revision y modificacion del Proyecto
de Ejecucién del edificio incluyendo el cambio de sistema de cimentacién y la
eliminacion del segundo sétano de aparcamiento, quedando el edificio dotado de
una unica planta de sétano, justificando la citada modificacion en base a lo
dispuesto en el art. 203.2 LCSP, entendiendo, por tanto, que la modificacién del
proyecto esta justificada, asi como la reanudacion provisional de las obras durante
la redaccion del mismo. Por parte del Responsable del Departamento Técnico de
AUMSA, a la vista de las consideraciones expuestas por los redactores del proyecto
y la empresa contratista, se consideraba correcta la documentacion presentada
por lo que se procediera a la redaccion del proyecto modificado y el reinicio de las
obras.

Finalmente a la vista de los informes técnicos emitidos tanto por el redactor
del Proyecto y Direccion Facultativa de las obras, asi como por el Departamento
Técnico de AUMSA, y dados los imprevistos surgidos en el inicio de las obras que
han provocado variaciones en el Proyecto, se acordd, el 10 de enero de 2024, entre
otros, autorizar la redaccion de un Proyecto Modificado para la ejecucion de las
obras e instalaciones del Proyecto de Ejecucién de 75 viviendas (VPRG), trasteros,
garaje y zonas comunes a construir en manzana delimitada por las calles rio Tajo,
doctor Alvaro Lopez, Rio Pisuerga y Avenida de los Naranjos de Valencia.

El Proyecto Modificado, enviado al Ayuntamiento de Valencia en fecha 28-05-
2024, incluye diversas modificaciones al proyecto primitivo, entre las que se
encuentra la eliminacién del 2° sétano de aparcamiento del edificio y la
modificacion del sistema de cimentacion, lo que supone un cambio en la
descripcion de las obras. Obtiene licencia por Resolucion GC-1140.

Actualmente, las obras se encuentran reanudadas y en fase de ejecucion,
teniendo prevista su finalizacién en octubre de 2025.

2.7 Proyecto de Urbanizacién en la manzana delimitada por las calles Rio
Tajo, Doctor Alvaro Lépez, Rio Pisuerga y Avenida de los Naranjos de
Valéncia (Av. Tarongers n°9).
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En fecha 24 de octubre de 2018, se aprobé el correspondiente proyecto de
reparcelacion entre propiedades Mediterranea S.L. y AUMSA donde se indicaban
los porcentajes y las parcelas resultantes de la reparcelacion.

El Ayuntamiento de Valencia, en relacion de la obra urbanizadora por
construccion del edificio promovido por AUMSA, de 75 viviendas VPRG vy
aparcamiento en c/Pisuerga-c/Rio Tajo-Av/Naranjos y para alcanzar la
consideracion juridica de solar apto para la edificacion, emitié en fecha 7 y 13 de
Julio de 2021 y con n° de expediente E-03306-2020-000159 informes del Servicio de
Infraestructuras donde se indicaba la necesidad de presentar un Proyecto de
Urbanizacién, tramitado y aprobado como tramite independiente al de la Licencia
de edificacidon y a través del Servicio de Obras de Infraestructura.

Debido a que la urbanizacién de la totalidad de la manzana en cuestion es
imputable a las dos sociedades, se decide la elaboracion de un proyecto de
Urbanizacién conjunto en el que se contemple la totalidad de la manzana y se
repartan los costes del mismo segun los porcentajes de cada una de las dos
sociedades.

En relacion con la citada obra urbanizadora y segun lo anteriormente
expuesto, se remite en fecha 22 de septiembre de 2023 el proyecto de
Urbanizacién al Servicio de Obras de Infraestructuras del Ayuntamiento de
Valencia para su aprobacién y obtencion de licencia.

En fecha 22 de diciembre de 2023, se recibe por parte del Servicio de Obras de
Infraestructuras informes emitidos por el Servicio del Ciclo Integral del Agua,
Seccién de Aguas de fecha 21 de diciembre de 2023, y Seccion Relaciones con
Entidades de Dominio Publico Hidrulico de fecha 17 de octubre de 2023, el
Servicio de Arquitectura y de Servicios Centrales Técnicos, Seccion de Alumbrado y
Eficiencia Energética de fecha 19 de octubre de 2023, el Servicio de Parques y
Jardines de fecha 11 de octubre de 2023, la Seccién de Coordinacién de Obras en
Via Publica (OCOVAL) de fecha 2 de octubre de 2023, en relacion al proyecto
presentado respecto a la obra urbanizadora del edificio sito en Avda. Naranjos 9,
Escalera AY B, y se da traslado de los mismos al redactor.

Actualmente, se esta trabajando en subsanacion de las deficiencias por parte
del redactor del proyecto, y seran en breve comunicadas a la Seccién de Control
de la Actividad Urbanizadora privada del Servicio de Obras y Mantenimiento de
Infraestructura para la obtencion de la mencionada licencia.
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2.8 Construccidn del Edificio Intergeneracional en ¢/ Moreras, n° 21.

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la zona de
conexién con los Poblados Maritimos por la margen derecha del antiguo cauce del
Rio Turia, junto a suelo urbano de Nazaret.

El solar cuenta con una superficie de 2.599,39 m2 y con una edificabilidad
residencial de 10.459,84m2t, que permitira construir un edificio de 90 viviendas
VPRG, Programa intergeneracional en las dos primeras platas, espacios comunes,
locales comerciales y aparcamientos. El destino de las viviendas sera el
arrendamiento de vivienda de proteccion publica.

El tipo de edificio es de bloque de uso mixto, con un total de 12 plantas,
quedando la ultima retranqueada respecto al alineacion principal.

Se trata de un edificio para programa intergeneracional (ética del cuidado
compartido), con el objetivo de lograr ser ECCN, obteniendo el Certificado
BREEAM, e incorporando la perspectiva de género en los parametros de disefio y
en los criterios de asignacion, redactado por el Departamento Técnico de la
Sociedad Municipal (AUMSA).

El edificio, totalmente accesible, se desarrolla en cuatro zaguanes con dos
ascensores por zaguan, con 2 so6tanos mas planta baja, mas 10 plantas, mas 1
planta retranqueada, mas cubierta transitable con cultivo urbano para 90
viviendas VPRG (5 de ellas PMR), mas 87 plazas de aparcamiento (5 de ellas PMR)
con puntos de recarga eléctrica, mas 5 plazas de motocicletas, mas 45 trasteros y
mas 2 locales comerciales. Dispondra de jardin y zona de juegos comunitario
accesible, aparcamiento exterior cubierto para 32 bicicletas, 2 cuartos para
aparcamiento de bicicletas y carritos, 2 locales comunitarios, taller, gimnasio,
locales social y asistencial, tres aseos comunitarios PMR, lavanderia comunitaria y
un espacio comunitario de trabajo.

A principios de diciembre de 2023 se concedio la licencia por Resolucién GC-
1990 de fecha 4 de diciembre de 2023, por lo que se estda a la espera para
proceder licitar las obras, disponiendo de los Pliegos Técnicos y las Memorias
preparadas para su aprobacion.

Esta obra se licitaran durante el proximo afio, dado que la consignacion
presupuestaria que requiere sera atendida en los presupuestos de 2025 del
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Ayuntamiento de Valencia que, en el ultimo afio, ha priorizado la gestion en la
construccion de nuevas viviendas para la ciudad de Valencia.

2.9 PROGRAMA BARRIOS

La Junta de Gobierno Local, en junio de 2022, encargé a AUMSA, como medio
propio del Ayuntamiento, realizar todas las gestiones necesarias para erigirse
como Agente Rehabilitador y llevar a cabo todas las actuaciones necesarias para
disefar, programar y ejecutar la Regeneracién Urbana y Rehabilitacion, financiado
por el Gobierno de Espafia en ejecucion de los fondos Next Generation, con
aportacion complementaria de la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de
Valéncia, para Grupo Virgen de los Desamparados (Tres Forques) y Grupo
Campanar (Tendetes).

En octubre de 2023, la nueva gerencia de la empresa Aumsa se encontr6 con
que desde que se resolvio la concesion de las ayudas para ambos barrios en
diciembre de 2022 no se habia realizado ninguna actuacién para ejecutar las
actuaciones previstas y comprometidas.

En ese momento AUMSA soélo disponia de una estimacion del coste de las
obras segun las memorias que se presentaron para solicitar las ayudas, pero se
desconocia el coste real de las actuaciones. No se habia realizado el necesario
informe de evaluacién de los edificios (IEE).Tampoco existia un estudio
pormenorizado de patologias en cada uno de los edificios (en los que
necesariamente se habia de intervenir con caracter previo). No habia proyectos de
rehabilitacion ni existian proyectos de urbanizacion, ni un certificado de eficiencia
energética (CEE) de forma que se pudiera confirmar que con las nuevas medidas
presupuestadas eran suficientes para alcanzar un ahorro mayor o igual al 60% del
consumo de energia respecto la situacién actual o se necesitaba implantar otras
medidas adicionales para alcanzar ese porcentaje para recibir la subvencién.

Ademas, faltaban por constituir la mayoria de las Comunidades de vecinos
cuya aprobacién de las obras era imprescindible para realizar cualquier
intervencidn., ni se habia comunicado a las familias el coste total de la intervencion
y la parte que estaba aprobada que debia asumir cada uno de los propietarios de
las viviendas.

Por ultimo, el cronograma de actuaciones existente era totalmente irrealizable
e irreal, ya que establecia que la licitacion de los proyectos se deberian haber
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realizado en julio de 2023, fecha en la que no se habia realizado ninguna
actuacion.

En enero de 2024, Aumsa considera que antes de iniciar los trabajos de
rehabilitacion, es necesaria la elaboracién de un estudio de viabilidad para realizar
una revision técnico-econdémica de las actuaciones previstas. Todo ello con el fin
de evitar asumir obligaciones y comprometer recursos viendo que la ejecucion de
los proyectos era de dudosa viabilidad y asi limitar el riesgo para la sociedad, los
fondos concedidos y los fondos publicos de todos los valencianos.

Aumsa contrata los servicios de Deloitte como experto independiente que
realiza un informe que concluye que existen RIESGOS DE ELEVADO IMPACTO para
las actuaciones propuestas, entre las que destacan:

Los propietarios de las viviendas tendrian que asumir y pagar entre un 18% y
un 23% mas por las rehabilitaciones aprobadas.

Se comprobaron errores en los certificados de eficiencia, por lo que los niveles
de eficiencia energética obtenidos después de la rehabilitacién se reducirian. De
esta forma, no se alcanzarian los niveles de eficiencia planteados, lo que supondria
una reduccién de las subvenciones, de forma que aumentarian los gastos de los
propietarios.

Los informes identifican otros factores que podrian afectar e incrementar el
presupuesto total ya que no hay detalle de los precios unitarios empleados ni las
mediciones estimadas para elaborar cada uno de los presupuestos de ejecucion
material.

En los capitulos de Rehabilitacion y Reurbanizacion, el presupuesto original no
describe con exactitud todas las obras necesarias para realizar las actuaciones
subvencionables, por lo que se desconoce si estan todas incluidas en el
presupuesto.

Dada la antigledad de los edificios analizados y al no haberse realizado los
estudios y catas del estado inicial, es posible que presenten un mayor deterioro
del esperado y que se identifiquen nuevos defectos. Esto supondria un aumento
del presupuesto original que no esta valorado.

AUMSA, en contestacién al requerimiento realizado por el Ayuntamiento para
conocer la situacion de las actuaciones, presentd un informe donde “a la vista de
los riesgos identificados en los informes, resulta inviable la asunciéon de la
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ejecucion de estos programa por parte de AUMSA al haberse identificado la
existencia de riesgos de elevado impacto para las actuaciones propuestas”.

2.10 Participacion en el proyecto INPERSO de la Comisién Europea de
Investigacion y Regeneracion Urbana con el edificio en la calle La
Estrella, n° 4-6.

Edificio existente pareado, plenamente ocupado, con planta baja compartida
con Mercado Jerusalén, mas 4 plantas para 2 viviendas por planta, comunicadas
so6lo con escalera a través de cada uno de los dos zaguanes independientes.

Participacion en el programa HORIZONTE EUROPA con el PROYECTO INPERSO
concedido por la Comision Europea de Investigacion y Regeneracion Urbana para
la mejora de la eficiencia energética y accesibilidad, utilizando distintos sistemas
innovadores de forma que el edificio sirva de prototipo replicable en futuras
rehabilitaciones de edificios.

El proyecto tiene un plazo de ejecucion de 48 meses, hasta junio 2026. A
finales de 2023, se revisé el alcance de las obras a ejecutar habida cuenta la
implicacion que para terceros existia sin acuerdo de los mismos, viéndose
obligada la Sociedad a replantear el proyecto inicial acotando la actuacién. Tras
una video reunion

En febrero del 2024 se realizé la 4 Asamblea General por video-reunién y en
ella, la Project Officer trasladdé sus dudas de que la intervencion en los tres
emplazamientos fuera suficiente para cumplir con los objetivos marcados en el
Proyecto INPERSO y, en concreto, para el edificio de Valéncia, por ser la
intervencién de pequefia escala.

A finales de marzo del 2024, y coordinados por ITAINNOVA, se planteé un
posible aumento de la intervencion, reubicando las tecnologias que no se pueden
instalar en otros emplazamientos, e instalando alguna mas.

Para ello, se han propuesto varias alternativas. Estamos a la espera de que,
desde ITAINNOVA, nos confirmen cual va a ser el volumen de instalaciones que
pretender ampliar para cumplir con las expectativas del Proyecto INPERSO
manifestadas por la Project Officer, y eso supondra contactar con los inquilinos,
hacer mediciones exactas in situ y rehacer planos adaptados a cada una de las
tecnologias a implantar.
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Actualmente el Proyecto de Rehabilitacion para la mejora de la Eficiencia
Energética esta confeccionado y presentado ante el Ayuntamiento para solicitar
Licencia de obra, previo pago de las tasas ICIO y Urbanistica. Se ha obtenido
informe técnico favorable por el Servicio de Licencias Urbanisticas del
Ayuntamiento de Valéencia a falta de obtener la mencionada Licencia de
Intervencién una vez aprobado por la Comision de Patrimonio.

Se han realizado los Pliegos de Obra que deberan ser publicados tras la
concesién de la Licencia. Y se han realizado los Pliegos para recabar los servicios
de Asistencia Técnica de un Ingeniero Industrial especialista en instalaciones
fotovoltaicas y un Arquitecto Técnico para el calculo de mediciones y presupuesto,
la Direccion de Ejecucién de obra y la Coordinacion de Seguridad y Salud,
necesarios ambos para la correcta ejecucion de la intervencion.
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3 ARRENDAMIENTOS INMOBILIARIOS

3.1 Viviendas y locales.

Actualmente AUMSA gestiona un parque de 535 viviendas, de las cuales 5
estan arrendadas con opcion a compray las 530 viviendas restantes se encuentran
en régimen de alquiler. La Sociedad dispone de un Registro de Solicitantes de
Viviendas compuesto por, aproximadamente, 1.759 personas, que se encuentra
publicado en su web, y 13 viviendas libres que se estan ofreciendo a las indicadas
personas, en régimen de arrendamiento.

Ademas, se ha continuado con la gestién de la residencia de estudiantes
“Llamosi”, ubicada en la ¢/ Marqués de Guadalest, n° 7.

El Pleno del Ayuntamiento de Valencia celebrado en enero de 2024 aprobd
una mocion para que ningun inquilino de una vivienda en alquiler de AUMSA
pagase una renta mensual que supere el 25% de los ingresos de la unidad de
convivencia familiar. En este sentido, la mocién establecia que “de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 57.3 del Decreto 68/2023 de la Generalitat que
ningun inquilino de la empresa publica AUMSA paguen por renta de alquiler
cantidad que supere el 25% de los ingresos de la unidad de convivencia con
efectos de 1 de enero de 2024".

Una vez iniciado el procedimiento para la concesién de las bonificaciones se
han presentado 134 solicitudes de las que 50 se han bonificado al cumplir con los
requisitos establecidos.

3.2 Explotacién Galeria “Mercado Colén".

El Ayuntamiento de Valencia otorgé a la Sociedad Municipal, el 25 de
noviembre de 2003, la concesién demanial del Mercado de Colén, para la gestiony
explotacién de los servicios alli implantados.

Durante 2024, el ayuntamiento de Valencia aprob6 una bonificacion del 95%
en el Impuesto de Bienes Inmuebles del Mercado Colon por su catalogaciéon como
bien de interés cultural en el que se desarrollan actividades econdmicas
declaradas de interés cultural por concurrir circunstancias sociales, culturales,
histérico-artisticas y de fomento de empleo. De esta forma se restaura la situacion
gue ya tenia el Mercado de Colon en 2020 cuando no tributaba, como sucede con
el resto de los mercados municipales.

Para el ejercicio 2025 esta previsto se ejecuten mejoras tanto en las
instalaciones como en el propio edificio.
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3.3 Concesiones Aparcamientos.

El Ayuntamiento de Valencia, mediante diversos acuerdos plenarios, acordé
otorgar la concesién demanial de los terrenos correspondientes, entre otros, a los
aparcamientos a construir en las calles Chile, Pintor Navarro Llorens, Tres Forques,
Vicente Zaragoza, Diputado Ricardo Samper, Jeronimo Mufioz, Av. Eugenia Vifies y
¢/ Marti Grajales. Asimismo, se encargé a esta Sociedad la gestion del servicio de
construccion y explotacién de los aparcamientos publicos a construir en los
indicados emplazamientos.

El plazo de explotacion de los aparcamientos publicos se establecio en 99
afios, para los 6 primeros aparcamientos, y en 75 afios, para el ultimo, a partir de
la formalizacién en escritura publica de la concesién demanial a favor de AUMSA.

El canon del ejercicio 2025, se actualizara de acuerdo con indice de precios al
consumo correspondiente a 2024,

4 EXPLOTACION APARCAMIENTOS

4.1. Explotacion aparcamiento subterrdneo del Mercado de Coldn.

Desde mayo de 2019, AUMSA ha asumido directamente la explotacién del
aparcamiento, actividad que continuara realizando durante los proximos
ejercicios.

4.2. Explotacion aparcamiento subterrdneo sito en Marti Grajales.

La Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Valencia, de fecha 3
de junio de 2005, encargé a AUMSA la realizacion de cuantas actuaciones
resultasen procedentes en derecho, tendentes a la construccién y explotacién de
varios aparcamientos subterraneos en terrenos de dominio publico municipal,
entre los que se encontraba el ubicado en la calle Marti Grajales (Mercado del
Cabanyal), de Valéencia.

Actualmente, la gestion y explotacion del aparcamiento se realiza
directamente por la Sociedad.

4.3. Explotacion aparcamientos sitos en la Marina Juan Carlos 1.

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valéncia acord6 el pasado 5
de julio de 2024 declarar la extincion del Convenio Interadministrativo para la
puesta a disposicién de determinados bienes integrantes de la Marina Juan Carlos
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| a favor del Consorcio Valéncia 2007, de aquellos bienes inmuebles de propiedad
municipal que, a esa fecha, se encontrasen en su posesion.

Entre los inmuebles que han revertido se encuentran dos aparcamientos; uno
situado en el subsuelo del edificio Veles e Vents y otro en las proximidades del
Tinglado 4.

El 20 de julio de 2024, el Concejal del Area de Urbanismo, Vivienda y Licencias
y el Concejal de Patrimonio suscribieron una mocién donde consideran oportuno
ceder el uso y aprovechamiento de los dos aparcamientos, a partir de la
suscripciéon del acta de recepcién por parte del Ayuntamiento de Valencia, a fin
gue por AUMSA pueda gestionarse la explotacién de los mismos, dispusieron que
por el Servicio de Patrimonio se llevaran a cabo los tramites conducentes a la
cesién de uso gratuita, por un periodo de 10 afios, prorrogables hasta el maximo
legalmente admisible, a favor de AUMSA.

El acta de reversién del Consorcio Valéncia 2007 a favor del Ayuntamiento fue
suscrita el 31 de julio de 2024.
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