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A los accionistas de PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A. por encargo del Consejo de
Administracién

Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales de PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A., (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2020, la cuenta
de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los efectos y los posibles efectos de las cuestiones
descritas en la seccion Fundamento de la opinién con salvedades de nuestro informe,
las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2020, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién con salvedades

La Sociedad no dispone de tasaciones actualizadas de inmuebles por importe de 7.221
miles de euros de valor neto contable que nos permitan evaluar la eventual
razonabilidad de su valoracion.

El epigrafe de aprovisionamientos de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta recoge
2,2 millones de euros de beneficio que deberian haberse reconocido en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio 2019.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades
de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidn
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales abreviadas en Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios
distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias
que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién con salvedades.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual.
Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Excepto por las cuestiones descritas en la seccidn Fundamento de la opinion con
salvedades hemos determinado que no existen otras cuestiones clave de la auditoria
que se deban comunicar en nuestro informe,

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales
abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo
de informacion financiera aplicable a la entidad en Esparia, y del control interno que
considere necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son
responsables de la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segin corresponda, las cuestiones
relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de
empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales
abreviadas.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

« ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas
anuales abreviadas, debida a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos
de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de
no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

o Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditorfa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

s Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales
abreviadas representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que
logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los

hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamas en el transcurso de la auditoria.
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y
que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.
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Cuentas Anuales de Plan Cabanyal — Canyamelar, S.A.

Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020 olan cabanyal-canyamelar

Plan Cabanyal - Canyamelar
Balance al 31 de diciembre de 2020 y 2019

Cifras expresadas en euros

2019

Activo notas memo 2020 (reexpresado)
Activo no corriente 11.679,41 8.447,44
| | Inmovilizado intangible Nota5 0,00 0,00
Il | Inmovilizado material nota 5 6.679,41 3.447.44
Il { Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo nota 6 5.000,00 5.000,00
Activo corriente 17.645.087,66 14.604.647,33
| | Existencias nota 9 16.698.252,72 14.488.126,55
Il | Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar nota 6 39.096,09 24,050,80
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7.109,00 4.195,00
Clientes, empresas del grupo y asociados 2115714 2.459,38
Deudores varios 1.537,00 1.5637,00
Otros créditos con las Administraciones Publicas 9.292,95 15.859,42
lll | Periodificaciones a corto plazo 5.517,14 2.577,78
IV | Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 902.221,71 89.892,20
Total Activo 17.656.767,07 14.613.094,77

2019

Pasivo notas memo 2020 (reexpresado)
Patrimonio Neto 10.172.231,68 8.661.997,67
A_1 | Fondos propios 6.867.104,06 5.224.454,03
| | Capital nota 8 18.500.000,00 18.500.000,00
Capital escriturado 18.500.000,00 18.500.000,00
(Capital no exigido) 0,00 0,00
Il | Reservas 59.514,04 433.416,53
Il | Resultados de ejercicios anteriores -13.163.901,07 -13.169.666,29
IV | Resultado del ejercicio 1.471.491,09 -539.296,21
A_2 | Subvenciones, donaciones y legados recibidos Nota 10 3.305.127,62 3.437.543,64
Pasivo no corriente 1.106.023,97 1.145.219,72
| | Deudas a largo plazo nota 7 1.617,00 2.069,83
Acreedores por arrendamiento financiero 1.617,00 2.069,83
Il | Pasivos por impuesto diferido 1.104.406,97 1.143.149,89
Pasivo Corriente 6.378.511,42 4.805.877,38
| | Deudas a corto plazo nota 7 6.332.784,08 4.766.001,85
Acreedores por arrendamiento financiero 452,83 509,88
Otros pasivos financieros 6.332.331,25 4.765.491,97
Il | Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 45.727,34 39.875,53
Acreedores varios 6.625,72 2.508,64
Ofras deudas con las Administraciones Plblicas 39.101,62 37.366,89
Total Patrimonio Neto y Pasivo 17.656.767,07 14.613.094,77

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una solo unidad, comprenden estos Balances y las Cuentas de Pérdidas y
Ganancias y la Memoria adjunta que consta de 15 notas
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Plan Cabanyal — Canyamelar
Cuenta de Pérdidas y Ganancias correspondiente a los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2020

plan cabanyal-canyamelar

y 2019
Cifras expresadas en euros
_ 2019
Cuenta De Pérdidas y Ganancias notas memo 2020 (reexpresado)
Importe neto de la cifra de negocio 58.284,25 73.553,05
Aprovisionamientos nota 12 2,091.441,29 19.190,69
Trabajos realizados por otras empresas -118.684,88 -119.428,03
Deterioro de mercaderias, materia primas y otros aprovisionamientos 2.210.126,17 138.618,72
Otros ingresos de explotacion 165,00 0,00
Gastos de personal nota 12 -538.034,93 -549.123,71
Otros gastos de explotacion nota 12 -137.714,49 -388.053,62
Servicios exteriores -95.725,44 -88.856,47
Tributos -40.957,39 -26.038,89
Otros gastos de gestion corriente -1.031,66 -273.158,26
Amortizacion del inmovilizado nota 5 -2.650,03 -3.162,38
Imputacion de subvenciones de inmovilizado no financiero y
otras 0,00 307.988,64
Resultado de explotacién 1.471.491,09 -539.607,33
Ingresos financieros 0,00 311,12
Resultado financiero 0,00 311,12
Resultado antes de impuestos 1.471.491,09 -539.296,21
Impuesto sobre beneficios 0,00 0,00
Rdo. del ejercicio procedente de operaciones continuadas 1.471.491,09 -539.296,21
Rdo. del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto
de impuesto 0,00 0,00
Resultado Del Ejercicio 1.471.491,09 -539.296,21

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una solo unidad, comprenden estos Balances y las Cuentas de Pérdidas y

Ganancias y la Memoria adjunta que consta de 15 notas
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Cuentas Anuales de Plan Cabanyal — Canyamelar, S.A.

Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020

olan cabanyal-canyamelar

1_Actividad de la Empresa:

PLAN CABANYAL-CANYAMELAR.S.A. domiciliada en Valéncia, Reina N.° 105, CIF N.° A-97628242,
constituida el 26-07-2005 ante el Notario de Valéncia D. Manuel Angel Rueda Pérez, con el N.° de
protocolo 1.772, constituye el objeto de la Sociedad, llevar a término todas las actuaciones urbanisticas y
de edificacion necesarias para la rehabilitacion de los espacios comprendidos en el barrio Cabanyal-
Canyamelar, asi como llevar a cabo todas aquellas intervenciones que igualmente, contribuyan a la
revitalizacion del Barrio del Cabanyal-Canyamelar.

2_Actividad de la Empresa:

1_Imagen fiel:

L]

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2020 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020,
siendo el marco normativo de informacion financiera por el que se rige la contabilidad de la
Sociedad el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, el
Cadigo de Comercio, la Ley de Sociedades de Capital y el resto de disposiciones legales vigentes
en materia contable, aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, y muestran
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

Como empresa publica dependiente de dos administraciones (local y autondmica) le resulta
aplicable las normas especificas contenidas en la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo por la
que se aprueban las empresas piblicas que operan en determinadas circunstancias.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
accionistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fuero aprobadas en Junta General el 24 de noviembre
de 2020.

2_Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre:

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento,
sin que exista ningln tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el
valor de los activos o pasivos en el gjercicio siguiente.

3_Comparacion de la informacion:

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance y
de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademas de las cifras del ejercicio 2020, las
correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacion contenida en esta memoria
referida al ejercicio 2020 se presenta, a efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2019.
La informacién correspondiente al ejercicio 2019 ha sido reexpresada a efecto de Comparativos
consecuencia de los errores de ejercicios anteriores corregidos en 2020 (ver Nota 2.6)
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4_Elementos recogidos en varias partidas:

plan cabanyal-canyamelar

» No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o més partidas del balance.

5_Cambios en criterios contables:

o Durante el gjercicio 2020 no se han producido cambios significativos de criterios contables respecto a

los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

6_Correccion de errores:

Las cuentas anuales del ejercicio 2020 incluyen correcciones de errores, segln el cuadro siguiente:

Importe
Epigrafe Importe 2019 Reexpresado Total
Existencias 15.636.908,68 14.4282?19 26,55 1.148.782,13
Reservas -1.122.716,70 -433.416,53 -689.300,17
Resultado -5.765,22 539.296,21 -545.061,43
Subvenciones de capital -3.371.335,63 -3.437.543,64 66.208,01
Pasivo por impuesto diferido -1.123.778,43 -1.143.149,89 19.371,46

Corresponden en su totalidad al ajuste en el valor de las Existencias consecuencia de las tasaciones
obtenidas por la Sociedad en los ejercicios 2018 y 2019, asi como a regularizaciones en las
Subvenciones de capital.

7_Importancia relativa:

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General
de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del
ejercicio 2020.

8_Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones Realizadas

La informacion contenida en estas cuentas anuales abreviadas es responsabilidad del Consejo de
Administracion de la Sociedad. En las presentes cuentas anuales abreviadas se han utilizado
estimaciones realizadas para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos
que figuran registrados en las mismas Las estimaciones contables mas significativas son las siguientes:

- Determinacion del valor neto realizable de las existencias (véase Nota |V-4)

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor informacion disponible en la fecha
de formulacion de las cuentas anuales abreviadas, es posible que acontecimientos que pudieran tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en proximos ejercicios. En tal caso, ello se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de
pérdidas y ganancias.
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3 Distribucion del Resultado:

Las propuestas de aplicacion del resultado por parte de los administradores para su aprobacion es la

siguiente:
2020 2019
Base de Reparto 408.288,43 5.765,22
Pérdidas y Guanacias 1.471.491,09 5.765,22
Errores de ejercicios anteriores corregidos en el ejercicio -1.063.202,66 0,00
Aplicacion 408.288,43 5.765,22
A Resultados Negativos 408.288,43 5.765,22
Reserva Legal 0,00 0,00
Reserva Voluntarias 0,00 0,00

Durante el ejercicio 2020 no se repartieron dividendos a cuenta.

El 10,00% de los Beneficios debe destinarse a la constitucion de la Reserva Legal, hasta que dicha
reserva alcance el 20,00% del Capital Social. EI Unico destino posible de la Reserva Legal es la
compensacion de pérdidas o la ampliacion de Capital por la parte que exceda del 10,00% del Capital ya
aumentado.

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del
20,00% del Capital Social, no es distribuible a los accionistas y solo podra destinarse, en el caso de no
tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta Reserva podra utilizarse
igualmente para aumentar el Capital Social en la parte que exceda del 10,00% del Capital ya aumentado.

4 _Normas de Registro y Valoracion:
1_Inmovilizado intangible:

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicion o el
coste de produccion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles que tienen vida (til definida se amortizan sistematicamente en funcion de la vida
util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del
gjercicio, se evalua la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectuandose las correcciones valorativas que procedan.

En el presente ejercicio no se han reconocido “Perdidas netas por deterioro” derivadas de los activos
intangibles.

La Sociedad dado el caso, incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de
tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos financieros
relacionados con la financiacion especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicion,
construccion o produccion.
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Aplicaciones informaticas, se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion, incluyéndose en
este epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas web. La vida (til de estos elementos se estima en 5
anos.

Deterioro de valor de inmovilizado intangible.
En el ejercicio 2020 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado intangible.

2_Inmovilizado material:

e Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion, que incluye, ademas del importe
facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos
adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento,
como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros, instalacion, montaje y otros
similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que necesita un periodo de
tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotaciéon o venta, y los gastos
financieros relacionados con la financiacion especifica o genérica, directamente atribuible a la
adquisicion, construccion o produccion. Forma parte, también, del valor del inmovilizado material,
la estimacion inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento
o retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones
dan lugar al registro de provisiones, asi como la mejor estimacion del valor actual del importe
contingente. No obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con
el desarrollo de la actividad, se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias a
medida en que se incurran.

« Las cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado material,
se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacion del valor del activo asociado
al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme se devenguen. A tal
efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente en el momento inicial, es
decir, el tipo de interés al que el proveedor padria financiarse en condiciones equivalentes a las
que resultan del importe recibido, que no sera objeto de modificacion en posteriores ejercicios.
Cuando se trate de anticipos con vencimiento no superior a un afo y cuyo efecto financiero no sea
significativo, no sera necesario llevar a cabo ningln tipo de actualizacion.

* La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes
de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales
obligaciones de futuro.

e Después del reconocimiento inicial, se contabiliza |a reversion del descuento financiero asociado a
la provision en la cuenta de pérdidas y ganancias y se ajusta el valor del pasivo de acuerdo con el
tipo de interés aplicado en el reconocimiento inicial, o en la fecha de la Ultima revision. Por su
parte, la valoracion inicial del inmovilizado material podra verse alterada por cambios en
estimaciones contables que modifiquen el importe de la provision asociada a los costes de
desmantelamiento y rehabilitacién, una vez reconocida la reversion del descuento, y que podrén
venir motivados por:

o Un cambio en el calendario o en el importe de los flujos de efectivo estimados para
cancelar la obligacion asociada al desmantelamiento o la rehabilitacion.

o Eltipo de descuento empleado por la Sociedad para la determinacién del valor actual de la
provision que, en principio, es el tipo de interés libre de riesgo, salvo que al estimar los
flujos de efectivo no se hubiera tenido en cuenta el riesgo asociado al cumplimiento de la
obligacion.
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» Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su
valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo este como el mayor importe
entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

» Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la
Sociedad, se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacién o
mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida util
de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del
inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos gastos, con abono a la partida
de ingresos que recoge los trabajos realizados por la Sociedad para si misma.

» Laamortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que
estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida util estimada
estimando un valor residual nulo. Los porcentajes de amortizacion practicados por la Sociedad han
sido los siguientes:

Descripcion % Anual
Instalaciones técnicas 10,00%
Otras instalaciones 10,00%
Mobiliario 10,00%

Equipos Procesos de Informacion 25,00%

» La Sociedad evalia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por
deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos
a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el valor
recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida por deterioro
de valor, En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor recuperable de la unidad generadora de
efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

» El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de venta
y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcion de los flujos de efectivo
futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las expectativas sobre posibles
variaciones en el importe o distribucion temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precio
a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los
participes del mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectiva futuros relacionados
con el activo.

» En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del activo, se
registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de pérdidas y ganancias,
reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

» Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

» No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los acfivos se pone de manifiesto
una perdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas procedentes del
inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

e En el ejercicio 2020 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los inmovilizados
materiales.
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3_Activos financieros y pasivos financieros:

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar
a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de
patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto, instrumentos financieros, los siguientes:

a) Activos financieros:

o}
o]
(o]

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.

Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos
los surgidos de la venta de activos no corrientes.

Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés.

Instrumentos de patrimonio de ofras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio.

Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos
al personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos
sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:

0 0 0O0

o 0

Déhitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

Deudas con entidades de crédito;

Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

Deudas con caracteristicas especiales, y

Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos
los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depdsitos recibidos y
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen
dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

3_1_Inversiones financieras a largo y corto plazo:

e Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado, correspondiendo al efectivo
entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses devengados no
cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la contraprestacion realizada en el caso
de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra las correspondientes provisiones por la diferencia
existente entre el importe a recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se
encuentran registradas.

¢ |nversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquellos valores representativos de deuda, con una
fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se negocien en
un mercado activo y que la Sociedad tiene intencion y capacidad de conservar hasta su
vencimiento. Se contabilizan a su coste amortizado.
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La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial solo si:

o con ello se elimina o reduce significativamente la no correlacion contable entre activos y
pasivos financieros o

o el rendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos financieros o de ambos, se
gestiona y evalia segun el criterio de valor razonable, de acuerdo con la estrategia
documentada de inversion o de gestion del riesgo de la Sociedad.

También se clasifican en esta categoria los activos y pasivos financieros con derivados implicitos,
que son tratados como instrumentos financieros hibridos, bien porque han sido designados como
tales por la Sociedad o debido a que no se puede valorar el componente del derivado con
fiabilidad en la fecha adquisicion o en una fecha posterior. Los activos y pasivos financieros a valor
razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias se valoran siguiendo los criterios
establecidos para los activos y pasivos financieros mantenidos para negociar.

La Sociedad no reclasifica ningln activo o pasivo financiero de esta categoria mientras esté
reconocido en el balance de situacion, salvo cuando proceda calificar el activo como inversion en
empresas del grupo, asociadas o multigrupo.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas o multigrupo.

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran dentro de las
cuatro categorias anteriores, viniendo a corresponder casi a su totalidad a las inversiones
financieras en capital, con una inversion inferior al 20%. Estas inversiones figuran en el balance de
situacion adjunto por su valor razonable cuando es posible determinarlo de forma fiable. En el caso
de participaciones en sociedades no cotizadas, normalmente el valor de mercado no es posible
determinarlo de manera fiable por lo que, cuando se da esta circunstancia, se valoran por su coste
de adquisicion o por un importe inferior si existe evidencia de su deterioro.

3_2_Efectivo y otros medios liquidos equivalentes:

» Bajo este epigrafe del balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja y bancos,

depésitos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente
realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

3_3 Pasivos financieros:

» Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido, neto de

costes incurridos en la transaccion. Los gastos financieros, incluidas las primas pagaderas en la
liquidacion o el reembalso y los costes de transaccion, se contabilizan en la cuenta de pérdidas y
ganancias segun el criterio del devengo utilizando el método del interés efectivo. El importe
devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del instrumento en la medida en que no se
liquidan en el periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son
valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.
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Fianzas entregadas:

» Los depdsitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se valoran por el
importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

Valor razonable:

* El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en
condiciones de independencia mutua.

e Con carécter general, en la valoracion de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la
Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado
en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquellos instrumentos
respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso,
mediante la aplicacion de modelos y tecnicas de valoracion.

¢ Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima
a su valor razonable.

4 Existencia

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion. El precio de adquisicion es el importe
facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al nominal de los
débitos mas los gastos adicionales para que las existencias se encuentren ubicados para su venta:
transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la adquisicion. En cuanto al coste de produccion, las
existencias se valoran afiadiendo al coste de adquisicion de las materias primas y ofras materias
consumibles, los costes directamente imputables al producto y la parte que razonablemente corresponde
los costes indirectamente imputables a los productos.

¢ Los impuestos indirectos que gravan las existencias solo se incorporan al precio de adquisicion o
coste de produccion cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Publica.

e En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al afo para ser vendidas, se
incorporan los gastos financieros en los términos previstos en la norma sobre inmovilizado
material.

» Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su
coste.

o La valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a su
posible valor de realizacion.

e Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicion o a su
coste de produccion, se efectlian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un
gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

» Sj dejan de existir las circunstancias que causaron la correccién del valor de las existencias, el

importe de la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la cuenta de
pérdidas y ganancias.
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5_Impuestos sobre beneficios:

» El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y
el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando el tipo de gravamen
vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las
bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

* Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas
como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la
diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se
registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

o los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales
generadas y no aplicadas.

e Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial de
un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una transaccion que no es una combinacion
de negocios de otros activos y pasivos en una operacion que, en el momento de su realizacion, no
afecte ni al resultado fiscal ni contable.

» Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener
en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no procedan
del reconacimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacion que no sea una combinacion
de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable. El resto de activos por
impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar)
solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en
el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

« Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprabar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

» Elgasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacion
de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e
imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio
neto que pueda resultar de la contabilizacion de aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que
tengan la naturaleza econémica de subvencion.

6_Ingresos y gastos:

¢ Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

* No obstante, la Sociedad (nicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de cierre del
gjercicio, en tanto que los riesgos y las perdidas previsibles, aun siendo eventuales, se
contabilizan tan pronto son conocidos. :
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o Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por
volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos,
se registran como una minoracion de los mismos. No obstante, la Sociedad incluye los intereses
incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a un afio que no tienen un
tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

¢ Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que se
van a cumplir las condiciones que determinan su concesidén como una reduccion de los ingresos
por ventas.

¢ Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

7_Provisiones y contingencias:

 Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como consecuencia de
sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad cuyo
importe y momento de cancelacion son indeterminados se registran en el balance de situacion
como provisiones por el valor actual del importe mas probable que se estima que el Colegio tendra
que desembolsar para cancelar la obligacion.

» La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacion, no supone una
minoracion del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el activo de la Sociedad del
correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que dicho reembolso sera
percibido, registrandose dicho activo por un importe no superior de la obligacion registrada
contablemente.

8_Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal:

o Para el caso de las retribuciones por prestacion definida las contribuciones a realizar dan lugar a
un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio, figuren
contribuciones devengadas no satisfechas.

» El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo es la
diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de los
eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las obligaciones.

e Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus servicios.

e Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo y dado que
no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus
servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en el momento en
que se toma la decision de efectuar el despido.

9_Subvenciones, donaciones y legados:

 Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido, reconociéndose
inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se imputan a resultados
en proporcion a la depreciacion experimentada durante el periodo por los activos financiados por
dichas subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se imputaran al
resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja en inventario de los mismos.
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» Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas a largo
plazo transformables en subvenciones.

o Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran como
ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.

10_Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas:

» En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del
grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objeto
de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el momento inicial por su valor
razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares
para las cuentas que corresponda.

o Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracion de cuentas anuales 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

o Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por
una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cadigo
de Comercio, 0 cuando las empresas estén controladas por cualquier medio por una o
varias personas juridicas que actien conjuntamente o se hallen bajo direccion Unica por
acuerdos o clausulas estatutarias.

o Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan sobre
esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla detenidamente en
la citada Norma de elaboracion de cuentas anuales 132

o Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de
ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, el control sobre otra 0 una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma de
elaboracion de cuentas anuales 152,

» Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacion en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares proximos, al
personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con autoridad y
responsabilidad sobre la planificacién, direccion y control de las actividades de la empresa, ya sea
directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y los Directivos, junto a sus
familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las personas mencionadas
anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asi mismo tienen la consideracion de
parte vinculadas las empresas que compartan alglin consejero o directivo con la Sociedad, salvo
cuando éste no ejerza una influencia significativa en las politicas financiera y de explotacion de
ambas, y, en su caso, los familiares proximos del representante persona fisica del Administrador,
persona juridica, de la Sociedad
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5_Inmovilizado material e intangible:

El movimiento del inmovilizado material habido en el ejercicio 2020, se recoge en el siguiente cuadro:

Inmovilizaciones Materiales 2019 Altas Bajas  Traspasos 2020
Otras Instalaciones 124.644,54 1.700,00 0,00 0,00 126.344,54
Mobiliario 42.978,77 0,00 0,00 0,00 42.978,77
Equipos Procesos Informacion 59.184,58 4.182,00 0,00 0,00 63.366,58
Total 226.807,89 5.882,00 0,00 0,00 232.689,89
AA. Inmov. Materiales 2019 Altas Bajas Traspasos 2020
Ofras Instalaciones -123.696,91 -517,67 0,00 0,00 -124.214,58
Mobiliario -42.978,75 -2.132,36 0,00 0,00 -45.111,1
Equipos Procesos Informacion -56.684,79 0,00 0,00 0,00 -56.684,79
Total -223.360,45 -2.650,03 0,00 0,00 -226.010,48
Valor Contable Neto 3.447 44 6.679,41

El movimiento del inmovilizado material habido en el ejercicio 2019, se recoge en el siguiente cuadro:

Inmovilizado Material 2018 Altas Bajas Traspasos 2019
Otras Instalaciones 126.644,54 0,00 0,00 0,00 124.644,54
Mobiliario 42.978,77 0,00 0,00 0,00 42,978,717
Equipos Procesos Informacion 59.184,58 0,00 0,00 0,00 59.184,58
Total 226.807,89 0,00 0,00 226.807,89
AA. Inmov. Materiales 2018 Altas Bajas Traspasos 2019
Otras Instalaciones -123.141,77 -555,14 0,00 0,00 -123.696,91
Mobiliario -42.908,39 -70,36 0,00 0,00 -42.978,75
Equipos Procesos Informacion -54.147,91 -2.536,88 0,00 0,00 -56.684,79
Total -220.198,07 0,00 0,00| -223.36045
Valor Contable Neto 6.609,82 3.447,44

Todos los elementos del inmovilizado intangible se encuentran totalmente amortizados, presentamos un

detalla en el siguiente cuadro:

Inmovilizado Intangible

Importe Totalmente Amortizado

Propiedad Industrial

2.500,00

Aplicaciones Informaticas

22.586,76

Al 31 de diciembre de 2020 no se han contraido compromisos en firme para la compra de inmovilizado.

Al 31 de diciembre de 2020 el epigrafe de inmovilizado material del balance de situacion adjunto incluye
2.549,00 euros correspondientes a bienes en régimen de arrendamiento financiero, correspondiente a
una fotocopiadora (equipos para procesos de informacion) con vencimiento del contrato en el ejercicio

2021.
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6_Activos Financieros:

A continuacion, se detalla el movimiento de los activos financieros a largo plazo:

olan cabanyal-canyamelar

Créditos, derivados y otros LP. 2020 2019

Saldo Inicial 5.000,00 5.000,00
+ Altas 0,00 0,00
+ Traspasos y ofras variaciones 0,00 0,00
- Salidas y reducciones 0,00 0,00
- Traspasos y ofras variaciones 0,00 0,00
Saldo Final 5.000,00 5.000,00

Los activos financieros a corto plazo son los siguientes:

Créditos, derivados y ofros CP. 2020 2019

Activos a valor razonable con cambios en PyG 0,00 0,00
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento 0,00 0,00
Préstamos y partidas a cobrar 28.266,14 6.654,38
Activos disponibles para la venta 0,00 0,00
Derivados de cobertura 0,00 0,00
Total 28.266,14 6.654,38

7_Pasivos Financieros:

A continuacion, se detallan, atendiendo a las categorias establecidas en la norma de registro y valoracion

novena, los pasivos financieros a largo y corto plazo:

Créditos, derivados y otros LP 2020 2019

Debidos y partidas a pagar 1.617,00 2.069,83
Pasivos a valor razonable con cambios en PyG 0,00 0,00
Otros 0,00 0,00
Total 1.617,00 2.069,83
Créditos, derivados y otros CP 2020 2019

Debidos y partidas a pagar 7.078,55 3.018,52
Pasivos a valor razonable con cambios en PyG 0,00 0,00
Otros 6.332.331,25 4.765.491,97
Total 6.339.409,80 4.768.510,49

Del cuadro anterior (Créditos, derivados y otros CP — Otros) 4.765.491 97 euros, se corresponden con la
deuda contraida con Actuaciones Urbanas Municipales, S.A. en la compra de un solar a cambio de obra
futura. Vencido el plazo para la ejecucion y entrega de las obras se esta a la espera de la decision de la
parte de conceder un nuevo plazo o resolver el contrato. Y la cantidad restante esta relacionada con la
ampliacion de capital, cuya inscripcion en el Registro Mercantil esta pendiente a fecha de formulacion de

las presentes Cuentas (Nota 8).

Los vencimientos de las deudas son a corto plazo y de caracter comercial, no existen deudas con

garantia real y la Sociedad no dispone de pélizas de crédito o lineas de descuentos.
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8_Fondos Propios:

El capital social es de 18.500.000,00 euros y esta representado por 37.000 acciones nominativas de
500,00 euros de valor nominal cada una. La Sociedad esta participada por partes iguales de 50,00%, por
el Ayuntamiento de Valencia, a través de la Sociedad Anénima Municipal Actuaciones Urbanas de
Valencia (AUMSA) y por la Generalitat Valenciana por el intermedio de Entidad Valenciana d’Habitage i
Sol (EVha, antes EIGE).

Con fecha de 21 de diciembre de 2020, se firm6 escritura sobre ejecucion de ampliacion de capital. El
aumento de capital social se establece en la cantidad de 2.000.000,00 euros, mediante la creacion de
4.000 nuevas acciones de 500,00 euros de valor nominal cada una de ellas. La ampliacion seguira la
estructura administrativa establecida de 50,00% AUMSA vy el otro 50,00% EVha, de esta forma las dos
sociedades aportaran 1.000.000,00 euros cada una, que corresponden a 2.000,00 nuevas acciones.
EVha, desembolsa integramente el capital suscrito, mediante dos aportaciones, una de 200.000,00 euros
efectuada con fecha 27 de noviembre de 2020 y otra de 800.000,00 euros efectuada con fecha 17 de
diciembre de 2020. En relacion a AUMSA, el desembolso es de 566.318,72 euros, mediante 3
aportaciones, una de 200.000,00 euros, efectuada con fecha 31 de enero de 2020, otra de 300.000,00
euros, efectuada con fecha 8 de abril de 2020 y una tercera de 66.318,72 euros, efectuada con fecha 28
de octubre de 2020, quedando de esta forma 433.681,28 euros pendientes, que se ingresaran en el
ejercicio 2021, una vez se encuentre aprobado el presupuesto municipal del Ayuntamiento de Valéncia,
para esa anualidad.

9 Existencias:

El importe de las existencias en el balance a 31 de diciembre de 2020 asciende a 16.698.252,72 euros,
siendo el importe a 31 de diciembre de 2019 de 15.488.126,55 euros.

Durante el ejercicio 2015 se registrd un deterioro de caracter reversible de las existencias por
importe de 7.846.762,76 euros (inicialmente, en 2015, se deterioraron existencias por valor de
6.628.599,43 euros, durante el ejercicio siguiente se detectd un error contable que provocd un
ajuste del deterioro, ampliando la cantidad en 1.218.163,33 euros). Durante los afnos siguientes, se
acuerda revertir parte del deterioro inicialmente registrado (en 2017 una reversion de 611.941,26 euros
y durante 2019 otra reversion de 683.680,15 euros).

La Sociedad dispone de tasaciones realizadas en los ejercicios 2018 a 2021 de activos por valor neto
a 31 de diciembre de 2020 de 9.477.265,06 euros. El ajuste de las existencias a 31 de diciembre de
2020 a los valores de mercado que se recogen en dichas tasaciones ha tenido el siguiente
impacto en el balance:

Importe
Resultado 2019 -545.061,43
Resultados anteriores -603.720,70
Resultado 2020 2.210.126,17
Total 1.061.344,04
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La Sociedad no dispone de tasaciones de suelos por valor neto de 7.220.987,67 euros. Los
Administradores consideran que su valoracion corresponde con su valor de mercado.

10_Subvenciones, donaciones y legados:

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que aparecen en los
Balances de 2020 y 2019, asi como los imputados en la Cuenta de Pérdidas y Guanacias de 2020 y 2019

se desglosan en el siguiente cuadro:

Subvenciones, donaciones y legados 2020 2019
Balance 3.305.127,62 3.437.543,64
Cuenta de Pérdidas y Ganancias 0,00 307.988,64

El movimiento del contenido de la subagrupacion correspondiente del balance, indicando el saldo inicial y
final, asi como los aumento y disminuciones se desglosa en el siguiente cuadro:

2020 2019
Saldo Inicial 3.371.335,63 7.977.845,86
Ajustes (+/-) -66.208,01 -4.375.518,75
Conversion de deudas a largo plazo en subvenciones 0,00 0,00
Traslados a resultado del ejercicio 0,00 -307.988,64
Traslados a resultados de ejercicios anteriores 0,00 66.208,01
Impuesto diferido y ajustes tipo impositivo 0,00 76.997,16
Saldo Final 3.305.127,62 3.437.543,64

Las subvenciones de capital presentan el siguiente detalle:

Subvencion concedida por la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de la
Generalitat Valenciana para la financiacion de equipamientos publicos conforme al P.E.P.R.I. Cabanyal-
Canyamelar y de forma especifica para las actuaciones realizadas en los &mbitos 5.01 y 5.02 “Bulevar
San Pedro” y 4.01, 4.03 y 4.04, “Enforno de la Estacion de El Cabanyal'. El 17 de febrero de 2009 se
resuelve concederla por importe de 9.000.000,00 euros y con fecha 25 de marzo de 2010 se minora en
6.632,08 euros, con lo que el importe definitivo de la misma asciende a 8.993.367,92 euros.

Subvencion concedida por la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de la
Generalitat Valenciana para la financiacion de las actuaciones realizadas en los ambitos 5.01 y 5.02
conforme al P.E.P.R.I. de El Cabanyal — Canyameral. E| 27 de abril de 2010 se resuelve conceder la
subvencion por importe de 5.850.000,00 euros, dicha subvencion se corrige en las cuentas comparativas
del ejercicio 2013 y de nuevo en el ejercicio 2015 por el efecto impositivo. En el ejercicio 2014 se
recibieron a cuenta de dicha subvencion 1.000.000,00 de euros, quedado pendiente de cobro
4.850.000,00 euros, habiendo sido hasta la fecha infructuosas las gestiones realizadas para su cobro,
registrandose en el ejercicio 2019 su cancelacion.

11_Situacion Fiscal:

No existe ninguna diferencia entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base
imponible (resultado fiscal), ya que no se ha aplicado diferencia temporaria alguno

No se ha aplicado incentivo fiscal alguno en el ejercicio, por lo que no se ha asumido compromiso
relacionado alguno.
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No se ha producido ninguna contingencia fiscal en el presente ejercicio, por lo que no se ha realizado
dotacion alguna a la provision para riesgos y gastos.

Al cierre del presenta ejercicio, la sociedad tiene abierto a inspeccion los Ultimos cinco ejercicios del
Impuesto sobre Sociedades, y en su caso de existir bases imponibles negativas y deducciones
pendientes de aplicar quedariamos sujeto a lo regulado en el articulo 66.bis de la Ley General Tributaria,
con respecto a los demas impuestos, esta abierto a inspeccion los cuatro Gltimos. La Sociedad considera
que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aln
en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal
otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializar, no afectarian de
manera significativa a las presentes cuentas anuales.

12_Ingresos y Gastos:

La partida de aprovisionamientos que se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias queda desglosada

del siguiente modo:

Aprovisionamientos 2020 2019
Trabajos realizados por otras empresas -118.684,88 -119.428,03
Deterioro de mercaderias, materias primas y otros 2.210.126,17 683.680,15
aprovisionamientas (nota 9)

Total 2.091.441,29 564.252,12

La partida de cargas sociales que se refleja en la cuenta de pérdidas y ganancias queda desglosada del

siguiente modo:
Cargas Sociales 2020 2019
Sueldos y salarios -418.053,55 -427.083,59
Cargas sociales -119.981,38 -122.040,12
Total -538.034,93 -549.123,71
A continuacion, se desglosa la partida “Otros gastos de explotacion”™:
Otros Gastos 2020 2019
Arrendamientos y canones -26.024,28 -28.184,98
Reparaciones y conservacion -2.228,63 -1.727,20
Servicios de profesionales independientes -25.233,57 -27.947,39
Primas de seguros -7.868,58 -8.648,22
Servicios bancarios y similares -357,48 1,46
Publicidad, propaganda y relaciones ptblicas 0,00 -150,00
Suministros -11.267,16 -8.116,00
Otros servicios -22.745,74 -14.084,14
Tributos -40.957,39 -26.038,89
Otros gastos de gestion -1.031,66 -273.158,26
Total -137.714,49 -388.053,62

No se han producido resultado fuera de la actividad normal de la empresa.
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13_Operaciones con Partes Vinculadas:

El detalle de los saldos mantenidos con partes vinculadas al 31 de diciembre de 2020 y de 2019 se indica
a continuacion, en euros:

| 2020 | 2019
Operaciones con partes vinculadas
Ventas a AUMSA 0,00 0,00
Ventas al Ayuntamiento de Valencia 35.728,49 42.459,24
Saldos pendientes con partes vinculadas
Ayuntamiento de Valencia 21.157,14 2.459,38
Ingreso Anticipados de AUMSA 4.765.115,51 4.765.115,51

El importe devengado por el gerente de la Sociedad durante 2020, ha sido de 70.856,51euros, mientras
que en 2019 ha sido de 69.479,63 euros.

A 31 de diciembre de 2020, asi como a 31 de diciembre de 2019, el Consejo de Administracion esta
formado por 6 mujeres y 6 varones.

En cumplimiento del articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, el Organo de Administracién

informa de que en el presente ejercicio no se ha dado ninguna circunstancia que suponga una situacion
de conflicto de interés entre estos y la Entidad.

14_Otra Informacion:
1_Namero medio de trabajadores:

El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio 2020, ha sido de 11,75, mientras que
para el curso del ejercicio 2019, fue de 12,75.

2_Periodo medio de pago a proveedores:
A continuacion, se detalla el periodo medio de pago a los proveedores (plazo que transcurre desde la

entrega de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la
operacion) en el ejercicio:

2020 2019
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 13,42 9,65

3_Medios propios:

Calculo del computo del requisito de actividad exigido por la ley 9/2017, de 9 de noviembre, de contratos
del sector plblico en aquellas entidades que sean medio propio.

Las entidades que son consideradas medio propio personificado, conforme a lo indicado en el 32.2.b de
la Ley 9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, han de informar en la memoria de
cuentas anuales sobre el cumplimiento efectivo del requisito que la ejecucion de la parte esencial de la
actividad del medio propio en ejercicio de los cometidos conferidos por el poder adjudicador y que se
configura por encima del 80,00%.
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La Circular conjunta, de 22 de marzo de 2019 de la Abogacia General del Estado y de Intervencion
General del Estado sobre criterios para el calculo del computo del requisito de actividad exigido por la
LCSP, establece 3 alternativa para elegir (i) el promedio del volumen global de negocios, (i) los gastos
soportados por los servicios prestados al poder adjudicador, (iii) otro indicador alternativo de actividad que
sea fiable.

Ante [a falta de personal cualificado, que pertenezca a la empresa, por la gerencia, a instancias del socio
AUMSA, se ha encargado informe externo, que se ha adjudicado contrato menor a la mercantil
Asesoramiento y Gestion (AGES), contrato E-050-21, de fecha 12/03/2021.

Evacuado informe, este concluye que el volumen de actividad realizado por la sociedad plblica PCCSA
en actividades derivadas de cometidos confiados, teniendo en cuenta los gastos de la entidad como
indicador fiable, es del 100,00% para el ejercicio 2020 y 95,88% para el ejercicio 2019, superando, por
tanto, el porcentaje del 80,00% establecido en el articulo 32.4.b de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector
Publico.

4 Otros:

La Sociedad no tiene acuerdos que no figuran en el balance.

15_Hechos Posteriores:

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2020, no han acaecido hechos relevantes que afecten a las
cuentas anuales de la Sociedad a dicha fecha.

dkkikk
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Formulacion de Cuentas Anuales del ejercicio 2020

En cumplimiento de la normativa mercantil vigente, el Consejo de Administracion de Plan Cabanyal -
Canyamelar, S.A., formula las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2020 que se componen de las adjuntas hojas nimero 1 a 21.

Valencia, a 31 de marzo de 2021.
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