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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A. por encargo del Consejo de
Administracién

Opinién con salvedades

Hemos auditado las cuentas anuales de PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A. (la
Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2019, la cuenta
de pérdidas y ganancias abreviada y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, excepto por los efectos y los posibles efectos de las cuestiones
descritas en la seccién Fundamento de la opinién con salvedades de nuestro informe,
las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen
fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de
2019, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha
fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta
de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién con salvedades

La Sociedad no dispone de tasaciones actualizadas de inmuebles por importe de 8.662
miles de euros de valor neto contable que nos permitan evaluar la eventual
razonabilidad de su valoracién. Por otro lado, para los inmuebles de los que se dispone
de tasacion se ha puesto de manifiesto un exceso de deterioro de 1.419 miles de euros,
por lo que el epigrafe de existencias del balance adjunto y el resultado del ejercicio se
encuentran infravalorados en esa cuantia.

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades
de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccién
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales abreviadas en Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios
distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias
que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinién con salvedades.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditorfa son aquellos que, segiin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual.
Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales abreviadas en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

Excepto por las cuestiones descritas en la seccién Fundamento de la opinion con
salvedades hemos determinado que no existen otras cuestiones clave de la auditoria
que se deban comunicar en nuestro informe.

Parrafo énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota 13 Hechos posteriores de las cuentas anuales, que
describe los efectos que la crisis del COVID 19 asi como la situacién de imposibilidad de
evaluar de forma fiable los potenciales efectos futuros en la valoracion de la
Existencias. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.

Otra informacién: propuesta de aplicacion del resultado

La otra informacién comprende exclusivamente la propuesta de aplicacién del
resultado del ejercicio 2019, cuya formulacién es responsabilidad de los
administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales
abreviadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales abreviadas no cubre la
propuesta de aplicacién del resultado. Nuestra responsabilidad sobre la misma, de
conformidad con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de
cuentas, consiste en evaluar e informar sobre su concordancia con las cuentas anuales,
a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante
la misma. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

A la fecha de emisién de este informe los administradores no nos han facilitado la
propuesta de aplicacién del resultado, por lo que no ha sido posible realizar la
evaluacién indicada en el parrafo anterior.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales
abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion
financiera y de los resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo
de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que
considere necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

Colon, 1-/7° planta. 4bUU é
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En la preparacién de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son
responsables de la valoracién de la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones
relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de
empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar
la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto estdn libres de incorreccién material, debida a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditorfa realizada
de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales
abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas
anuales abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
de auditorfa para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusiéon del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente
informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas 0, si dichas revelaciones no
son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
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auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales
abreviadas representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que
logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y
que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

fiDes AuDIT ASSURANCE, s.L.
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Balance de situacion abreviado.
Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada.

Memoria abreviada ejercicio 2019.
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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO

3. Otras deudas a corto plazo
Notas de la memoria: 4,7

TOTAL PATRIMONIQ NETO ¥ PASIVO

4,765.491,97

ACTIVO EJERCICIO 19 EJERCICIO 1s|
A} ACTIVO NO CORRIENTE B.447,44 11.609,82
I. Inmaowvilizado intangible 0,00 0,00
Motas de la memoria: 3,4,5
203. Propiedad industrial 2.500,00 2.500,00]
206. Aplicaciones informaticas 22.586,76 22.586.76|
280. izacid lada de i lizade i gibl -15.085,76 -25.086,76|
Il Inmaovilizade material 344744 6.509,82
Notas de la memoria: 4,5
215. Otras instalaciones 12464454 124.644,54)
216. Mobiliaric 42.978,77 42.978.77
217. Equipos para procesos de informacion 59.184,58 59.184,58
281, izacit I del lizado material -223.360,45 -220,198,07)
V. Inversiones financieras a largo plazo 5.000,00 5.000,00]
Motas de la memoria: 4,6
260. Fianzas constituidas a largo plazo 5.000,00 5.000,004
B) ACTIVO CORRIENTE 15.753.429,46 20.653.301,22
Notas de la memeria: 2,4,5,6
Il Existencias 15.636.908,68 14.953.228,53
Motas de la memoria: 4
300. Mercaderias A 21.057.515,56 21.057.515,56
350. Deterioro de valor de las mercaderias -5.420.606,88 6.104.287,03
1ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 24.050,80 4.868.557 .84
Notas de la memoria: 4,6,12
1. Cliantes por ventas y prestaciones de servicios 6.654,38 1.216,40]
Notas de la memoria: 4,6,12
430, Clientas 4,195,00 1.216,40
434. Clientes, ampresas asociadas 245938 0,001
436, Clientes de dudoso cobro 114.169,06 114.169,06(
490, Deterioro de valor de créditos por operaciones comerciales -114.169,06 -114.169,06
3. Otros deudores 17.396,42 4.867.341,44)
Notas de la memoria: 4,6,12
440. Deudores 1.537,00 -5.993,15)
470. Haclenda Piblica, deudora por diversos conceptos 14.009,39 4.872.593,608
473, Hacienda Pdblica, retenciones y pagos a cuenta 1.850,03 740,99
WI. Periodificaciones a corto plazo 2.577,78 5.214,104
Notas de la memoria: 4,10
480. Gastos anticipados 2.577,78 5,214,104
Vil Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 89.892,20 826.300,75)
Motas de la memoria: 4,6
570. Caja, euros 7.037,11 3.780,28]
572. Bancos e instituciones de crédito o/c vista, euros 82.855,09 £22.52047
TOTAL ACTIVO [A+8) 15.761.876,90 20.664.911,04)
PATRIMONIO NETO Y PASIVO EJERCICIO 19 EIEI!(ICIOISI
A) PATRIMONIO NETO 9.830.151,26 13.175.208,13
A-1) Fondos propios 5.458.815,63 5.197.362,27|
Notas de la memoria: 3,4,8,15
|. Capital 18.500.000,00 18.500.0:00,00
Notas de la memoria: 3,8
1. Capital escriturado 18.500.000,00 18.500.000,00]
Motas de la memoria: 3,8
100. Capital social 18.500.000,00 18.500.000,00]
Il Reservas 1.122.716,70 -132.971,44
Notas de la memoria: 3,8,15
115. Reservas por pérdidas y ganancias actuariales y otros ajustes 1.122.716,70 -132.971,44]
V. Resultados de ejercici e -13.169.666,29 -12,561.155,21
Notas de la memoria: 3.8
120. Remanente 0,00 43.142,58
121, Itad de ej -13.169.666,29 -12.604.297,79)
Wil Resultado del ejercicio 5.765,22 -608.511, 08|
Notas de la memoria: 3,8
129. Resultado del ejercicio 5.765,22 -608.511,08]
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 337133563 7.977.845,36
Notas de la memoria: 4,11
130, Subvenciones oficiales de capital 337133583 7.977.845,86
8) PASIVO NO CORRIENTE 1.125.848,26 2,662.371,44
Motas de la memaoria: 4,7,9,10,12
Il. Deudas a largo plazo 2.069,83 3.089,59]
Notas de la memoria: 4,7
2. Acreedores por arrendamiento financiera 452,83 147259
Motas de la memoria: 4,7
174, Acreed por Jami iero a largo plaze 452,83 1.472,59]
3, Otras deudas a largo plazo 1.617,00 1.517.00]
Notas de la memoria: 4,7
180, Fianzas recibidas a largo plazo 1.617,00 161700
IV, Pasivos por impuesto diferido 1.123.778.43 2.659.281,85
Naotas de la memoria: 4,9
479. Pasivos por dif i P ias i ibl, 1.123.778,43 2,659.281,85
C) PASIVO CORRIENTE 4.805.877,38 4.827.331,47|
Notas de la memoria: 4,7,12
Iil. Deudas a corto plazo 4.766.001,85 4.765.136,15
MNotas de la memaria: 4,7
2, d por ar i 509,88 0,004
Notas de la memoria: 4,7
524. Aci por d fi iero a corto plazo 509,88 0,00

4.765.136,15

521. Deudas a corto plazo 176,46 -179,36{
S60. Fianzas recibidas a corto plazo 200,00 200,00}
561. Depésitos recibidos a corto plazo 4.765.115,51 4.765.115,51]
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 39.875,53 52.195,32]
Notas de la memeria: 4,7,12
2, Dtros acreedores 39.875,53 62.195,32
Notas de la memoria: 4,7,12
410. Acreedores por prestaciones de servicios 2.508,64 27.758,68
475. Hacienda Piblica, acreedora por conceptos fiscales 22.744,05 21.202,67)
476.0 dela 5 idad Social, acr 14.622.84 13.233,97|
15.761.876,50 20.664.911,04]
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CUENTA DE PERDIDAS y GANANCIAS ABREVIADA

EJERCICIO 19

1. Importe neto de la cifra de negocios 73.553,05

4, Aprovisionamientos 564.252,12

5. Otros ingresos de explotacidn 0,00

6. Gastos de personal -549.123,71

7. Otros gastos de explotacidn -114.895,36

8. Amortizacion del inmovilizado -3.162,38

9. Imputacion de subvenciones de inmovilizado 307.988,64

13. Otros resultados -273.158,26

A) RESULTADO DE EXPLOTACION (1+2+3+4+5 5.454,10
14. Ingresos financieros 311,12

b) Otros ingresos financieros 311,12

B) RESULTADO FINANCIERO (14 + 15+ 16+ 17 + 1§ 311,12
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A +B) 5.765,22

D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C +19) 5.765,22

EJERCICIO 18
247.505,84
-357.463,95
579,60
-499.193,09
-138.615,95
-3.672,60
142.348,93
0,00
-608.511,22
0,14

0,14

0,14
-608.511,08
-608.511,08

NOTAS DE LA
MEMORIA

10
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MEMORIA ABREVIADA EJERCICIO 2.019

01 - ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

02 - BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.

03 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

04 - INMOV. MATERIAL, INTANGIBLE E INVERSIONES INMOBILIARIAS.

05 - ACTIVOS FINANCIEROS.

06 — PASIVOS FINANCIEROS.

07 — FONDOS PROPIOS.

08 —- SITUACION FISCAL.

09 - OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS.

10 — OTRA INFORMACION.

11- INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A
PROVEEDORES.

12- CALCULO DEL COMPUTO DEL REQUISITO DE ACTIVIDAD EXIGIDO POR LA
LEY 9/2017, DE 9 DE NOVIEMBRE, DE CONTRATOS DEL SECTOR PUBLICO EN
AQUELLAS ENTIDADES QUE SEAN MEDIO PROPIO.

13- HECHOS POSTERIORES AL CIERRE DEL EJERCICIO.
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Memoria Abreviada del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2019.

1. Actividad de la empresa

PLAN CABANYAL-CANYAMELAR.S.A. domiciliada en Valéncia, Reina N.2 105, CIF N.2 A-97628242,
constituida el 26-07-2005 ante el Notario de Valéncia D. Manuel Angel Rueda Pérez, con el N.2 de
protocolo 1.772, constituye el objeto de la Sociedad, llevar a término todas las actuaciones
urbanisticas y de edificacion necesarias para la rehabilitacién de los espacios comprendidos en el
barrio Cabanyal-Canyamelar, asi como llevar a cabo todas aquellas intervenciones que igualmente,
contribuyan a la revitalizacion del Barrio del Cabanyal-Canyamelar.

La sociedad tiene consideracién de medio propio y servicio técnico de la Generalitat Valenciana y del
Ayuntamiento de Valéncia, tal y como aprece recogido en el articulo 1 de sus Estatutos Sociales.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales.

2.1. Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2019 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2019,
siendo el marco normativo de informacién financiera por el que se rige la contabilidad de la
Sociedad el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad, el Cédigo de Comercio, la Ley de Sociedades de Capital y el resto de
disposiciones legales vigentes en materia contable, aprobadas por el Instituto de
Contabilidad y Auditoria de Cuentas, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

Como empresa publica dependiente de dos administraciones (local y autonémica) le
resulta aplicable las normas especificas contenidas en la Orden EHA/733/2010, de 25 de
marzo por la que se aprueban las empresas publicas que operan en determinadas
circunstancias.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someterdn a la aprobacion por la Junta General Ordinaria
de accionistas, estimandose que serdn aprobadas sin modificacién alguna.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, todavia no han sido aprobadas.

2.2. Aspectos criticos de la valoracidn y estimacién de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningln tipo de riesgo importante que pueda suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

2.3. Comparacion de la informacion.

PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A. -
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e Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el
patrimonio neto, ademas de las cifras del ejercicio 2019, las correspondientes al ejercicio
anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta memoria referida al ejercicio 2019 se
presenta, a efectos comparativos con la informacién del ejercicio 2018.

e La Sociedad no esta obligada a auditar las cuentas anuales de los ejercicios 2019 y 2018. El
2018 esta auditado y el 2019 esté pendiente de auditar. En las cuentas anuales de 2019 se
ha trabajado para subsanar las salvedades observadas en el informe de auditoria del
ejercicio 2018. La sociedad esta incluida en el Plan de auditorias del sector publico para el
ejercicio 2020 (cuentas anuales 2019), sujeta a actuaciones de auditoria de regularidad
contable y auditoria de cumplimiento.

2.4. Elementos recogidos en varias partidas.

e No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o més partidas del balance.

2.5. Cambios en criterios contables.

e Durante el ejercicio 2019 no se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.6. Correccion de errores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2019 incluyen ajustes realizados como consecuencia de errores
detectados en ejercicios anteriores:

En las CCAA del ejercicio 2018, el epigrafe de Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar del activo
del balance inclufa un saldo a cobrar de Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda
por importe de 4.850 miles de euros. Por el tiempo transcurrido desde la concesion y sin renunciar a
seguir reclamandola en un futuro préximo, se procede a la correccién de dicha sobrevaloracion
detectada en la salvedad del informe de auditoria del ejercicio 2018. Se ha corregido este importe en
el activo del balance, y en el Patrimonio Neto y el Pasivo por impuestos diferidos del Pasivo no
corriente del balance, se ha corregido en 3.433.752,65 euros y 1.144.584,22 euros respectivamente.

En las CCAA 2018, el epigrafe de Subvenciones, donaciones y legados del Patrimonio neto del balance
incluia 4.544 miles de euros correspondiente a la subvencion otorgada por la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda en el ejercicio 2009, sin embargo, dicho importe excedia en
1.255.688,14 de euros el valor neto de las existencias subvencionadas. En el ejercicio 2019, el importe
de 941.766,10 euros se ha traspasado desde subvenciones a reservas, con consideracion de
313.922,04 euros por pasivos por impuestos diferidos. Dicha correccion se ha efectuado para subsanar
la salvedad detectada en el Informe de Auditoria del ejercicio 2018.

2.7. Importancia relativa.

Al determinar la informacién a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas
de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan
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General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas
anuales del ejercicio 2019.

3.

Normas de registro y valoracién.

3.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicién o el coste de produccién.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacién acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro
registradas.

Los activos intangibles que tienen vida util definida se amortizan sistemdticamente en funcién
de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de
amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio v, si procede, ajustados de
forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalta la existencia de indicios de
deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectudndose las correcciones
valorativas que procedan.

En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los
activos intangibles.

La Sociedad dado el caso, incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un
periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacion o venta,
los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente
atribuible a la adquisicion, construccion o produccidn.

e Aplicaciones informaéticas.

Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccién, incluyéndose en este epigrafe los
gastos de desarrollo de las paginas web. La vida util de estos elementos se estima en 5 afios.

e Deterioro de valor de inmovilizado intangible.

En el ejercicio 2019 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del inmovilizado
intangible.

3.2. Inmovilizado material.

® Sevalora a su precio de adquisicién o a su coste de produccién, que incluye, ademds del

importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los
gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacién y derribo, transporte, seguros, instalacion,
montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado material que
necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso,
explotacion o venta, y los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o
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genérica, directamente atribuible a la adquisicion, construccién o produccién. Forma parte,
también, del valor del inmovilizado material, la estimacion inicial del valor actual de las
obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o retiro'y otras asociadas al activo,
tales como costes de rehabilitacion, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de
provisiones, asi como la mejor estimacion del valor actual del importe contingente. No
obstante, los pagos contingentes que dependan de magnitudes relacionadas con el
desarrollo de la actividad, se contabilizan como un gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias a medida en que se incurran.

e Llas cantidades entregadas a cuenta de adquisiciones futuras de bienes del inmovilizado
material, se registran en el activo y los ajustes que surjan por la actualizacidn del valor del
activo asociado al anticipo dan lugar al reconocimiento de ingresos financieros, conforme
se devenguen. A tal efecto se utiliza el tipo de interés incremental del proveedor existente
en el momento inicial, es decir, el tipo de interés al que el proveedor podria financiarse en
condiciones equivalentes a las que resultan del importe recibido, que no sera objeto de
modificacién en posteriores ejercicios. Cuando se trate de anticipos con vencimiento no
superior a un afio y cuyo efecto financiero no sea significativo, no serd necesario llevar a
cabo ningun tipo de actualizacion.

e La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién para sus
bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura
de tales obligaciones de futuro.

e Después del reconocimiento inicial, se contabiliza la reversion del descuento financiero
asociado a la provisién en la cuenta de pérdidas y ganancias y se ajusta el valor del pasivo
de acuerdo con el tipo de interés aplicado en el reconocimiento inicial, o en la fecha de la
Gltima revisién. Por su parte, la valoracién inicial del inmovilizado material podra verse
alterada por cambios en estimaciones contables que modifiquen el importe de la provisién
asociada a los costes de desmantelamiento y rehabilitacién, una vez reconocida la
reversion del descuento, y que podran venir motivados por:

- Un cambio en el calendario o en el importe de los flujos de efectivo estimados
para cancelar la obligacién asociada al desmantelamiento o la rehabilitacion.

- El tipo de descuento empleado por la Sociedad para la determinacién del valor
actual de la provisién que, en principio, es el tipo de interés libre de riesgo, salvo
que al estimar los flujos de efectivo no se hubiera tenido en cuenta el riesgo
asociado al cumplimiento de la obligacién.

e  Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.
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*  Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por
la Sociedad, se cargardn en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de
ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva o a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del
mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso, se cargan por el importe de dichos
gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la
Sociedad para si misma.

® La amortizacion de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento
en el que estén disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su
vida util estimada estimando un valor residual nulo. Los porcentajes de amortizacion
practicados por la Sociedad han sido los siguientes:

Descripcion % Anual
Instalaciones Técnicas 10,00%
Ofras Instalaciones 10,00%
Mobiliario 10,00%
Equipos Procesos de Informacion 25,00%

® La Sociedad evalua al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas por
deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de dichos
activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se estima el
valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la eventual pérdida
por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de efectivo que sean
independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad calcula el valor
recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que pertenece el activo.

*  Elvalor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes de
venta y su valor en uso. La determinacion del valor en uso se realiza en funcién de los flujos
de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacién del activo, las expectativas
sobre posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de los flujos, el valor
temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre relacionada con el
activo y otros factores que los participes del mercado considerarian en la valoracién de los
flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

* En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del
activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

®  Una vez reconocida la correccién valorativa por deterioro o su reversidn, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.
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No obstante lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en pérdidas
procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2019 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados materiales.

3.3. Activos financieros y pasivos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que
dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o a
un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto, instrumentos
financieros, los siguientes:

a) Activos financieros:

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.

Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes.

Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés.

Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en
instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio.

Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y
créditos al personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos
exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:

Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
Deudas con entidades de crédito;
Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

Deudas con caracteristicas especiales, y

Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos
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los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depésitos recibidos
desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen
dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

3.3.1. Inversiones financieras a largo y corto plazo.

e Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado, correspondiendo al
efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los intereses
devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la
contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra las
correspondientes provisiones por la diferencia existente entre el importe a recuperar de las
cuentas por cobrary el valor en libros por el que se encuentran registradas.

* Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquellos valores representativos de deuda,
con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que se
negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencién y capacidad de conservar
hasta su vencimiento. Se contabilizan a su coste amortizado.

e Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados:

La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial sélo si:

= con ello se elimina o reduce significativamente la no correlacién contable entre activos y
pasivos financieros o

* el rendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos financieros o de ambos, se
gestiona y evalia segun el criterio de valor razonable, de acuerdo con la estrategia
documentada de inversion o de gestion del riesgo de la Sociedad.

También se clasifican en esta categoria los activos y pasivos financieros con derivados
implicitos, que son tratados como instrumentos financieros hibridos, bien porque han sido
designados como tales por la Sociedad o debido a que no se puede valorar el componente
del derivado con fiabilidad en la fecha adquisicién o en una fecha posterior. Los activos y
pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias se
valoran siguiendo los criterios establecidos para los activos y pasivos financieros mantenidos
para negociar.

La Sociedad no reclasifica ningtin activo o pasivo financiero de esta categoria mientras esté
reconocido en el balance de situacién, salvo cuando proceda calificar el activo como
inversion en empresas del grupo, asociadas o multigrupo.

® lasinversiones en empresas del grupo, asociadas o multigrupo.
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Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran dentro de
las cuatro categorias anteriores, viniendo a corresponder casi a su totalidad a las inversiones
financieras en capital, con una inversion inferior al 20%. Estas inversiones figuran en el
balance de situacién adjunto por su valor razonable cuando es posible determinarlo de
forma fiable. En el caso de participaciones en sociedades no cotizadas, normalmente el valor
de mercado no es posible determinarlo de manera fiable por lo que, cuando se da esta
circunstancia, se valoran por su coste de adquisicién o por un importe inferior si existe
evidencia de su deterioro.

3.3.2. Efectivo y otros medios liquidos equivalentes.

Bajo este epigrafe del balance de situacion adjunto se registra el efectivo en caja y bancos,
depdsitos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez que son rapidamente
realizables en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

3.3.3. Pasivos financieros.

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido,
neto de costes incurridos en la transaccion. Los gastos financieros, incluidas las primas
pagaderas en la liquidacién o el reembolso y los costes de transaccién, se contabilizan en la
cuenta de pérdidas y ganancias segun el criterio del devengo utilizando el método del
interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del
instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente son
valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

Fianzas entreqadas

Los depésitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones, se valoran
por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor
razonable.

Valor razonable

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccion en
condiciones de independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor
razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado,
constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor
razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el
valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacién de modelos y técnicas de
valoracién.
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Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

3.4. Existencias.

Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccién. El precio de adquisicion es el importe
facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al nominal
de los débitos mas los gastos adicionales para que las existencias se encuentren ubicados para
su venta: transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la adquisicién. En cuanto al coste
de produccién, las existencias se valoran afiadiendo al coste de adquisicién de las materias
primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al producto vy la parte
que razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a los productos.

Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de
adquisicion o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la Hacienda
Publica.

En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser vendidas, se
incorporan los gastos financieros en los términos previstos en la norma sobre inmovilizado
material.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su
coste.

La valoracidn de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a su
posible valor de realizacion.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su
coste de produccién, se efectian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas
como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccién del valor de las existencias,
el importe de la correccién es objeto de reversién reconociéndolo como un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

En el presente ejercicio se ha efectuado correccién valorativa del deterioro de las
existencias, re ha revertido dicho deterioro en un 11,2%.

3.5. Impuestos sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando el
tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el
importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que
derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que
se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales

generadas y no aplicadas.
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Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento
inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una transaccion que no es
una combinacion de negocios de otros activos y pasivos en una operaciéon que, en el
momento de su realizacién, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad va a
tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos y no
procedan del reconocimiento inicial de otros activos y pasivos en una operacién que no sea
una combinacién de negocios y que no afecta ni al resultado fiscal ni al resultado contable.
El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones
pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso de que se considere probable
que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos.

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto
activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis
realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento e imputacién a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente
imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacién de aquellas
deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econémica de subvencién.

3.6. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del
momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

No obstante, la Sociedad Unicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de
cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto pago,
por volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al nominal de
los créditos, se registran como una minoracién de los mismos. No obstante, la Sociedad
incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento no superior a
un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los
flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable que
se van a cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccién de los
ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.
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3.7. Provisiones y contingencias.

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacion surgidas como consecuencia
de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales para la Sociedad
cuyo importe y momento de cancelacién son indeterminados se registran en el balance de
situacién como provisiones por el valor actual del importe mas probable que se estima que
el Colegio tendré que desembolsar para cancelar la obligacién.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién, no supone
una minoracion del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el activo de la
Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan dudas de que
dicho reembolso serd percibido, registrandose dicho activo por un importe no superior de la
obligacion registrada contablemente.

3.8 Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal.

Para el caso de las retribuciones por prestacién definida las contribuciones a realizar dan
lugar a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del ejercicio,
figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce como provisidn por retribuciones al personal a largo plazo es la
diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable de
los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus
empleados cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y
dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan
a gastos en el momento en que se toma la decisién de efectuar el despido.

3.9. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido,
reconociéndose inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y
se imputan a resultados en proporcién a la depreciacién experimentada durante el periodo
por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de activos no
depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado del ejercicio en que se produzca la
enajenacién o baja en inventario de los mismos.

Mientras tienen el caracter de subvenciones reintegrables se contabilizan como deudas a
largo plazo transformables en subvenciones.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputaran como
ingresos en el ejercicio en que se devenguen los gastos que estan financiando.

3.10. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con
independencia del grado de vinculacién, se contabilizan de acuerdo con las normas
generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran en el
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4.

momento inicial por su valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo
previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracién afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
elaboracién de cuentas anuales 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas
por una relacién de control, directa o indirecta, andloga a la prevista en el articulo 42
del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por cualquier medio
por una o varias personas juridicas que actuen conjuntamente o se hallen bajo
direccién Gnica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

b) Se entenderd que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una empresa del
grupo en el sentido sefialado, la empresa o las personas fisicas dominantes, ejerzan
sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal como se desarrolla
detenidamente en la citada Norma de elaboracién de cuentas anuales 132.

¢) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad
de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o
participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones
financieras y de explotacién de la otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma
de elaboracidon de cuentas anuales 152.

Se consideran partes vinculadas a la Sociedad, adicionalmente a las empresas del grupo,
asociadas y multigrupo, a las personas fisicas que posean directa o indirectamente alguna
participacién en los derechos de voto de la Sociedad, o en su dominante, de manera que les
permita ejercer sobre una u otra una influencia significativa, asi como a sus familiares
proximos, al personal clave de la Sociedad o de su dominante (personas fisicas con
autoridad y responsabilidad sobre la planificacién, direccién y control de las actividades de
la empresa, ya sea directa o indirectamente), entre la que se incluyen los Administradores y
los Directivos, junto a sus familiares proximos, asi como a las entidades sobre las que las
personas mencionadas anteriormente puedan ejercer una influencia significativa. Asi mismo
tienen la consideracién de parte vinculadas las empresas que compartan algin consejero o
directivo con la Sociedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia significativa en las
politicas financiera y de explotacion de ambas, y, en su caso, los familiares préximos del
representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de la Sociedad.

Inmovilizado material, intangible e inversiones inmobiliarias

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente:
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A) Estados de movimientos del INMOVILIZADO MATERIAL

Inmavilizado Inmovilizado Inversiones
intangible material inmobiliarias Total

C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2018 25.086,76 226.037,89 251.124,65
{#) Entradas 770,00 770,00
(-} Salidas
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2018 25.086,76 226.807,89 251.894,65
C) SALDO INICIAL BRUTO, EJERCICIO 2019 25.086,76 226.037,89 251.894,65
(+) Entradas
(-} Salidas
D) SALDO FINAL BRUTO, EJERCICIO 2019 25.086,76 226.807,89 251.894,65
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2018 25.086,76 216.525,47 241.612,23
(+) Dotacién a la amortizacién del ejercicio 2018 3.672,60 3.672,60
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2018 25.086,76 220.198,07 245.284,83
G) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO INICIAL EJERCICIO 2019 25.086,76 220.198,07 245.284,83
(+) Dotacidn a la amortizacion del ejercicio 2019 3.162,38 3.162,38
(+) Aumentos por adquisiciones o traspasos
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
H) AMORTIZACION ACUMULADA, SALDO FINAL EJERCICIO 2019 25.086,76 223.360,45 248.447,21
1) CORRECCIOINES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2017
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo
(-) Reversién de correcciones valorativas por deterioro
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
J) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO FINAL EJERCICIO 2017
K) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIORO, SALDO INICIAL EJERCICIO 2019
(+) Correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el periodo
(-) Reversion de correcciones valorativas por deterioro
(-) Disminuciones por salidas, bajas, reducciones o traspasos
L) CORRECCIONES DE VALOR POR DETERIOROQ, SALDO FINAL EJERCICIO 2019

e No se han realizado ninguna correccién valorativa de los bienes de inmovilizado.

* Al 31 de diciembre de 2019 no se han contraido compromisos en firme para la compra de

inmovilizado.

* Al 31 de diciembre de 2019 el epigrafe de inmovilizado material del balance de situacion
adjunto incluye 2.549 euros correspondientes a bienes en régimen de arrendamiento
financiero, correspondiente a una fotocopiadora con vencimiento del contrato en el

ejercicio 2021,
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5. Activos financieros

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la sociedad a largo
plazo, clasificados por categorias es:

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a largo plazo, clasificados por

categorias son:

PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A.

CLASES
Valores
Instrumentos de | representativos de Créditos Derivados
patrimonio deuda Otros TOTAL
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Activos a valor razonable con cambios en
@ |pérdidas y ganancias
‘% |inver. mantenidas hasta el vencimiento 5.000,00{ 5.000,00; 5.000,00] 5.000,00
8 Préstamos y partidas a cobrar
 TActivos disponibles para la venta,
5 Derivados de cobertura
TOTAL 5.000,00] 5.000,00] 5.000,00] 5.000,00

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la sociedad a corto

plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalente, clasificados por categorias, es la que

se muestra a continuacion:

CLASES
Valores
Instrumentos de | representativos de
patrimonio deuda Créditos Derivados Otros TOTAL
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Activos a valor razonable con cambios en
% |pérdidas y ganancias
‘& |Inver. mantenidas hasta el vencimiento
8 Préstamos y partidas a cobrar 6.654,38 1.216,40 6.654,38 1.216,40
;."'f Activos disponibles para la venta,
g Derivados de cobertura
TOTAL 6.654,38 1.216,40 6.654,38 1.216,40
6. Pasivos financieros
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CLASES
Deudas con Obligaciones y otros
entidades de crédito | valores negociables Derivados y otros TOTAL
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
< | Débitos y partidas a pagar 453 1.473 1.617 1.617 2.070 3.090
g Pasivos a valor razonable con cambios en
8 pérdidas y ganancias
'E Derivados de cobertura
O TOTAL 453 1.473 1.617 1.617 2.070 3.090

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a corto plazo, clasificados por

categorias son:

CLASES
Deudas con entidades| Obligaciones y otros
de crédito valores negociables Derivados y otros TOTAL
2019 | 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
'5 Deébitos y partidas a pagar 509,88 4.765.492| 4.765.136| 4.766.002| 4.765.136
& [Pasivos a valor razonable con cambios en
8 pérdidas y ganancias
'; Derivados de cobertura
O TOTAL 509,88 0,00 4.765.492| 4.765.136] 4.766.002| 4.765.136

Del cuadro anterior 4.765.115 euros se corresponden con la deuda contraida con AUMSA en la compra de
un solar a cambio de obra futura. Vencido el plazo para la ejecucién y entrega de las obras se ests a la

espera de la decision de la parte cedente de conceder un nuevo plazo o resolver el contrato.

Clasificacién por vencimientos

* Llas clasificaciones por vencimiento de los pasivos financieros de la Sociedad, de los
importes que venzan en cada uno de los siguientes afios al cierre del ejercicio y hasta su
ultimo vencimiento, se detallan en el siguiente cuadro:
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Vencimiento en arnos

1 2 3

4

5

Mas de 5

TOTAL

Deudas

Obligaciones y otros valores negociables

Deudas con entidades de credito

Acreedores por arrendamiento financiero

510

510

Derivados

Otros pasivos financieros

376

376

Deudas con emp.grupo y asociadas

4.765.115

4.765.115

Acreedores comerciales no corrientes

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Proveedores

Proveedores, empresas del grupo y asociadas

Acreedores varios

39.876

39.876

Personal

Anticipos de clientes

Deuda con caracteristicas especiales

TOTAL

4.805.877 0

4.805.877

e La Sociedad no tiene deudas con duracién residual superior a cinco afios ni deudas con

garantia real.

e A 31 de diciembre la Sociedad no tiene ninguna pdliza de crédito ni ninguna linea de

descuento.

75 Fondos propios.

El capital social asciende a 18.500.000 euros y estd compuesto por 37.000 acciones nominativas de
500,00 euros de valor nominal cada una. Se encuentra totalmente suscrito y desembolsado.

La sociedad estd participada por partes iguales del 50% por las sociedades Actuaciones Urbanas

Municipales, S.A (AUMSA) y Entitat Valenciana d’habitatge i sol (EVha, antes EIGE).

Reserva Legal

El 10% de los Beneficios debe destinarse a la constitucién de la Reserva Legal, hasta que dicha
reserva alcance el 20% del Capital Social. El dnico destino posible de la Reserva Legal es la
compensaciéon de pérdidas o la ampliacién de Capital por la parte que exceda del 10% del

Capital ya aumentado.

Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el limite del
20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra destinarse, en el caso de
no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta reserva podra utilizarse
igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del 10% del capital ya

aumentado.
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8. Situacion fiscal.

No existe ninguna diferencia entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la
base imponible (resultado fiscal), ya que no se ha aplicado diferencia temporaria alguna.

No se ha aplicado incentivo fiscal alguno en el ejercicio, por lo que no se ha asumido
compromiso relacionado alguno.

Los ejercicios abiertos a inspeccion comprenden los cuatro Ultimos ejercicios. Las
declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcién o su
aceptacion por las autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacion fiscal es
susceptible a interpretaciones. Los Administradores de la Sociedad estiman que cualquier
pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una
eventual inspeccién, no tendra un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas en su
conjunto.

9. Operaciones con partes vinculadas

A efectos de la presentacién de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se
entenderd que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por una
relacién de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del Cédigo de
Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que actten conjuntamente o
se hallen bajo direccion tinica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

La informacién sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad se recoge en el
siguiente cuadro:

Ejercicio 2019 Ejercicio 2018
Operaciones con partes vinculadas
Ventas a AUMSA 0,00 0,00
Ventas al Ayuntamiento de Valéncia 42.459,24 16.095,24
Saldos pendientes con partes vinculadas
Ayuntamiento de Valéncia 2.459,38 0,00
Ingresos Anticipados de AUMSA 4.765.115,51 4.765.115,51
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10. Otra informacion

e El nimero medio de personas empleadas en el curso del ejercicio es el siguiente:

Total
2018 2017

Total personal medio del ejercicio 12 12

Existencias

El importe de las existencias en el balance a 31 de diciembre de 2019 asciende a 15.636.908,68 euros.
El importe correspondiente que figuraba en las cuentas a 31 de diciembre de 2018 ascendio a
14.953.228,53 euros.

En referencia a la valoracion de existencias recogidas en el apartado B.II. del activo del balance los
administradores de la Sociedad ponen de manifiesto que determinadas expropiaciones se encuentran
suspendidas por la Comisién Territorial de Urbanismo hasta tanto se revoquen los procedimientos
expropiatorios iniciados en aplicacién del anterior P.E.P.R.I.. Dado la dificultad de establecer una
cuantificacién objetiva del importe de las mismas, asi como la dudosa deducibilidad fiscal de una
provisién, los administradores de la Sociedad reconoceran el aumento del coste de adquisicion a
medida que existan sentencias firmes del mencionado érgano de arbitraje.

Se ha realizado un test de deterioro sobre las existencias en el presente ejercicio, habida cuenta del
deterioro dotado en 2015 por importe de 7.846.762,76 euros, concluyendo que:

El mercado inmobiliario, y de acuerdo con todos los pardmetros conocidos (aumento del n2 de
formalizacién de hipotecas, aumento de las operaciones de compraventa, aumento del precio de la
vivienda de segunda mano), esta en periodo de recuperacion. A tener en cuenta:

1. La zona donde se ubican gran parte de las existencias ha sufrido un importante vuelco
urbanistico con la derogacion del PEPRI anteriormente vigente y la aprobacién de las Normas
Urbanisticas Transitorias de Urgencia, en marzo de 2016. Dicha zona ha pasado de estar
afectada por la prolongacién de la Avenida de Blasco Ibafiez y, por tanto, los inmuebles en ella
emplazados destinados a derribo, a mantener la trama y situacién existentes, revirtiéndose
incluso la situacién de Inmueble Protegido en los casos que sefiala el catalogo del PGOUV
Actualmente se encuentra en tramitacién el nuevo Plan Especial Cabanyal-Canyamelar.

En consecuencia, los citados inmuebles entran en un mercado inmobiliario en fase de
crecimiento y con una evolucién previsiblemente optimista. Dado que nos encontramos en la
fase inicial de esta situacion, es previsible que la valoracién de inmuebles en el momento
actual sufra cambios a muy corto plazo.

2. Se ha realizado informes de tasacién suscritos por profesionales de los siguientes inmuebles;
Francisco Eximenis 42, Francisco Eximenis 43, Francisco Eximenis 47, Francisco Eximenis 45,
Francisco Eximenis 49, San Pedro 45, San Pedro 51, San Pedro 53, San Pedro 93, Vidal de
Canelles 15, Vidal Canelles 46, Vidal Canelles 48-d, Luis Despuig 21, Luis Despuig 27, Luis
Despuig 29, Lavadero 8, Bloque Portuarios 27-3, Antonio Juan 19, Progreso 202, bajo-derecho,
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Progreso 202, 1-izquierdo, Progreso 202, 1-derecho, Juan Mercader 24-8, Juan Mercader 38
bajo-derecha, Vidal Canelles 8- bajo-derecha.

3. las ventas realizadas en ejercicios anteriores, que constituyen verdaderos indicadores del
valor de mercado, confirman la recuperacién del mercado inmobiliario.

4. Se ha encargado un analisis sobre la valoracién contable de los activos inmobiliarios de la
sociedad publica. Dicho informe entre sus conclusiones indica que “las pruebas realizadas se
han basado en el andlisis de los valores resultantes de tasaciones inmobiliarias realizadas por
profesionales independientes seleccionados por la sociedad a través de sorteo realizado por
los correspondientes colegios profesionales lo que garantiza su capacidad, independencia y
objetividad. Se han tomado en consideracién todos los valores de tasaciones realizadas en los
ejercicios 2018 — 2019 por entender que, dada la actual situacién del mercado inmobiliario,
pueden considerarse que siguen manteniendo su validez y, dentro de las mismas, se han
analizado individualmente un total de 27 informes de tasacién realizados todos ellos en el
ejercicio 2019. Del resultado de dicho analisis individual, se ha constatado la gran
homogeneidad tanto en los valores como en los criterios y coeficientes utilizados por los
distintos profesionales en la elaboracién de sus informes. Ademas, hay que sefialar que, en el
caso de las tasaciones de los solares, todas ellas han sido realizadas mediante la utilizacién del
método del calculo de valor residual por el procedimiento estatico. Las tasaciones utilizadas
son un total de 37 lo que supone el 22'56% de los inmuebles de las que 10 se realizaron en el
afio 2018 y 27 en el afio 2019, que cubren el 45'63% del valor neto contable por el que los
activos se encuentran registrados en la contabilidad de la sociedad.

Se han utilizado las tasaciones anteriores para realizar varias pruebas de razonabilidad de la
valoracion de los activos a partir de la extrapolacion de los valores medios o medianos por
metro cuadrado de techo o de edificabilidad (en el caso de solares) resultantes de las
tasaciones realizadas en cada bloque al conjunto de los inmuebles dada la alta homogeneidad
que presentan los diferentes bloques. En todas las pruebas realizadas, se ha obtenido por
extrapolacion, un valor tanto a nivel de bloque como el conjunto de los activos inmobiliarios
que mantiene la empresa superior al valor neto por el que se encuentran actualmente
registrados.

Como conclusién a los analisis realizados, dado que, por un lado no existen indicios de acuerdo
con la normativa contable de aplicacién a la empresa de deterior de valor y, por otro, que la
estimacion de valor de los activos inmobiliarios obtenida por extrapolacién de los valores
unitarios resultantes de tasaciones de activos realizadas en los afios 2018, 2019 es superior en
todos los casos al valor neto contable de los mismo, se considera que la valoracién actual de
los activos inmobiliarios que la sociedad mantiene en su balance es razonable.

5. Teniendo en cuenta el valor de las Gltimas tasaciones realizadas y la orientacién que muestra
la evolucién del mercado, se ha producido en el presente ejercicio una reversién del deterioro
por importe de 683.680,15 euros. Lo que representa un 11'2%, perfectamente acorde con las
tasaciones independiente realizadas sobre el conjunto de los activos inmobiliarios que posee
la sociedad. Incluso a instancias del socio AUMSA, se ha realizado una tasacién independiente
del solar de Felipe de Gauna, que nos proporciona una imagen fiel del valor de mercado de las
existencias.
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Subvenciones, donaciones y legados.

e El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que
aparecen en el balance, asi como los imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias se

desglosan en el siguiente cuadro:

Subvenciones, donaciones y legados recibidos, otorgados por terceros

distintos a los socios Ejercicio 2019 Ejercicio 2018

_ Que aparecen en el patrimonio neto del balance 3.370.594,07 7.977.845,86
_ Imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias (1) 307.988,64 142.348,93

ncluidas las subvencicnes de explotacién incarpora

e El analisis del movimiento del contenido de la subagrupacion correspondiente del balance,
indicando el saldo inicial y final, asi como los aumentos y disminuciones se desglosa en el

siguiente cuadro:

[ Ejercicio 2019 | Ejercicio 2018 ]
SALDO AL INICIO DEL EJERICICIO 7.977.845,86 8.084.607,55
(+/-) Ajustes -4.375.518,75
(+) Conversion de deudas a largo plazo en subvenciones
(-) Subvenciones traspasadas a resultados del ejercicio -307.988,64 -142.348,93
(-) Subvenciones traspasadas a resultados de ejercicios anteriores
(+/-) Impuesto diferido y ajustes tipo impositivo 76.997,16 35.587,24
SALDO AL FINAL DEL EJERCICIO 3.371.335,63 7.977.845,86
DEUDAS A LARGO PLAZO TRANSFORMABLES EN SUBVENCIONES

La Subvenciones de capital presentan el siguiente detalle:

- Subvencién concedida por la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de la
Generalitat Valenciana para la financiacién de equipamientos publicos conforme al PEPRI Cabanyal-
Canyamelar y, de forma especifica para las actuaciones realizadas en los dmbitos 5.01 y 5.02 “Bulevar
San Pedro” y 4.01, 4.03 y 4.04, “Entorno de la Estacién de El Cabanyal”; EI 17 de febrero de 2009 se
resuelve concederla por importe de 9.000.000 euros y con fecha 25 de marzo de 2010 se minora en
6.632,08 euros, con lo que el importe definitivo de la misma asciende a 8.993.367,92 euros.

- Subvencién concedida por de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de la
Generalitat Valénciana para la financiacién de las actuaciones realizadas en los d@mbitos 5.01 y 5.02
conforme al PEPRI de El Cabanyal-Canyameral; El 27 de abril de 2010 se resuelve conceder la subvencion
por importe de 5.850.00,00 euros, dicha subvencion se corrige en las cuentas comparativas del ejercicio
2013 y de nuevo en el ejercicio 2015 por el efecto impositivo. En el ejercicio 2014 se recibieron a cuenta
de dicha subvencién 1.000.000 de euros, quedando pendiente de cobro 4.850.000 euros, habiendo sido
hasta la fecha infructuosas las gestiones realizadas para su cobro.

Desde el afio 2010 existe una subvencion a cobrar de 5.850 miles de euros de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de acuerdo con lo indicado en el parrafo anterior. El pendiente
de cobro de 4.850 miles de euros pendientes ha figurado en el balance de la sociedad desde el momento
de la concesién de la Resolucion. El Consejo de Administracion, en sesién de 30 marzo de 2016, acordo
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reclamar la deuda a la Conselleria. Asi se hizo a la Conselleria de Hacienda, constando sucinta respuesta
acerca de la falta de consignacién presupuestaria de la misma.

Recientemente en informe de la Subsecretaria de la Vicepresidencia 22 del Consell y Conselleria de
Vivienda y Arquitectura Bioclimdtica, no se considera reconocida la obligacién de pago de la deuda.

En el informe de auditoria de las cuentas anuales de 2018, se hace constar la salvedad, de que la
Conselleria no ha reconocido la obligacién.

A la vista de ello se ha deteriorado el patrimonio neto la citada obligacidn, figurando en el Balance una
disminucién de 4’8 miles de euros respecto al afio 2018 (epigrafe 130 subvenciones oficiales de capital).

* La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencién vy
mantenimiento de tales subvenciones.

11. Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicidon
adicional tercera “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

2015 2018
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 9,65 26,65
12, Célculo del cémputo del requisito de actividad exigido por la ley 9/2017, de 9 de noviembre, de

contratos del sector publico en aquellas entidades que sean medio propio.

Las entidades que son consideradas medio propio personificado, conforme a lo indicado en el 32.2.b de la ley
9/2017 de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, han de informar en la memoria de cuentas anuales
sobre el cumplimiento efectivo del requisito que la ejecucidn de la parte esencial de la actividad del medio
propio en ejercicio de los cometidos conferidos por el poder adjudicador y que se configura por encima del 80%.

La Circular conjunta, de 22 de marzo de 2019 de la Abogacia General del Estado y de la Intervenciéon General
del Estado sobre criterios para el calculo del cémputo del requisito de actividad exigido por la LCSP, establece 3
alternativas para elegir (i) el promedio del volumen global de negocios; (ii) los gastos soportados por los
servicios prestados al poder adjudicador, (iii) otro indicador alternativo de actividad que sea fiable.

Ante la falta de personal cualificado, que pertenezca a la empresa, por la gerencia, a instancias del socio
AUMSA, se ha encargado informe externo, que se ha adjudicado contrato menor a la mercantil Asesoramiento y
Gestion (AGES), contrato E-002-20, de fecha 28-02-2020.

Evacuado informe, este concluye que el volumen de actividad realizado por la sociedad publica PCCSA en
actividades derivadas de cometidos confiados, teniendo en cuenta los gastos de la entidad como indicador
fiable, es del 92,16 % para el ejercicio 2018, y del 95,88% para el ejercicio 2019, superando, por tanto, el
porcentaje del 80% establecido en el articulo 32.4.b) de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

13. Hechos posteriores al cierre del ejercicio.
De acuerdo con la vigente normativa contable referida al deber de informar de los hechos posteriores al cierre del
ejercicio que pongan de manifiesto condiciones que no existian al cierre del mismo y de acuerdo con lo indicado
por la Intervencion general de la Generalitat Valenciana, mediante escrito del Viceinterventor de Control
Financiero y Auditoria de fecha 27 de mayo de 2020 (RE 14564 de 16 de junio de 2020), los gastos incurridos por
esta sociedad con motivo de la crisis provocada por la covid-19, son de 2.226 €, hasta la fecha, derivados
principalmente de la adopcién de medidas de prevencién, exigidas por el informe de PRL de fecha 7 de mayo de
2020.
Respecto a futuras repercusiones, habréa que estar a la evolucién del mercado inmobiliario, a lo largo del afio, a los
efectos del deterioro de nuestras existencias, que se constatar, con la realizacién de diversos testigos, para su

constancia en la cuentas anuales del ejercicio 2020.
PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A. -
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Las presentes cuentas anuales, que constan de Balance de situacion, cuenta de Pérdidas y Ganancias y
Memoria han sido formuladas en

Valéncia, a 19 de junio de 2020
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