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SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022
Cifras expresadas en euros

GAL® Nh?lt:r:::ala el reexpzrgzgdo (*)—‘
ACTIVO NO CORRIENTE 182.255.060,01 | 165.149.855,58
Inmovilizado Intangible NOTAS5y7 8.392,46 12.507,74
Concesiones -
Patentes, licencias, marcas y similares 7.405,65 9.148,41
Aplicaciones informaticas 986,81 3.359,33
Inmovilizado Material NOTA 6 1.115.506,15 826.285,34
Terrenos y Construcciones 542.583,88 558.468,04
Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 172.809,93 235.283,86
Inmovilizado en curso y anticipos 400.112,34 32.533,44
Inversiones Inmobiliarias NOTA7 147.488.855,63 | 133.044.698,42
Terrenos 46.737.541,90 |  46.311.459,83
Construcciones 77.587.815,13 74.504.177,03
Inversiones Inmobiliarias en curso 23.163.498,60 12.229.061,56
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a LP NOTA 9.1 6.066.172,03 6.203.798,67
Instrumentos de patrimonio 6.066.172,03 6.203.798,67
Inversiones financieras a LP NOTA D2y 84098493 | 83451354
Otros activos financieros 844.984,93 834.513,54
Deudores comerciales no corrientes a largo plazo NOTASZTIY | 2672091520 | 24.226.708,33
Deudores por subvenciones a largo plazo 26.729.915,29 | 24.226.708,33
Activos por impuesto diferido NOTA 11 1.233,52 1.343,54
ACTIVO CORRIENTE 39.967.628,01 49.024.599,51
Existencias NOTA 10 12.767.868,99 [  11.045.767,23
Solares y edificios 8.002.753,48 6.280.651,72
Anticipos a proveedores 4.765.115,51 4.765.115,51
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 4.899.869,98 17.148.972,53
Clientes por ventas y prestaciones de servicios NOTA9.2y9.4 1.337.920,31 265.359,33
Clientes, empresas del grupo y asociadas o ?‘72' gl 493.684,36 6.941,81
Activos por impuesto corriente NOTA 11 111.531,30 -
Otros créditos con las Administraciones Publicas NOTA 11 3.068.265,31 16.876.671,39
Inversiones financieras a CP 11.170.856,66 -
Oftros activos financieros NOTA9.2y9.4 11.170.856,66 -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes NOTA 9.2 11.129.032,38 |  20.829.859,75
Tesoreria 11.129.032,38 20.829.859,75
TOTAL ACTIVO 222.222.688,02 | 214.174.455,09

(") Cifras reexpresadas de 2022

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances, las Cuentas de Pérdidas y Ganancias, los

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto, los Estados de Fiujos de Efectivo y la Memoria adjunta que consta de 20 Notas.
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SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA
BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022
Cifras expresadas en euros

N I 2022
RASIVO I\?Itea;g:aa s reexpresado (*)
PATRIMONIO NETO 123.483.998,50 | 119.958.281,17
Fondos Propios NOTA 9.6 98.993.256,79 | 99.131.011,22
Capital escriturado 45,600.885,00| 45.600.885,00
Reservas 53.876.912,49| 53.876.912,49
Legal y estatutaria 52.474.451,12| 52.474.451,12
Ofras reservas NOTA 2.8 1.402.461,37 1.402.461,37
Resultado de ejercicios anteriores (346.786,27) | (1.380.637,07)
Resultado del ejercicio (137.754,43) 1.033.850,80
Subvenciones, donaciones y legados recibidos NOTA 15 24.490.741,71| 20.827.269,95
PASIVO NO CORRIENTE 91.935.914,83 | 91.490.943,67
Deudas a LP 74.012.668,55 | 74.695.421,54
Deudas con entidades de crédito NOTA 9.3 4.514.414,89 5.196.010,01
Deudas transformables en subvenciones NOTA 9.3 68.172.066,89 | 68.172.066,89
Proveedores de inmovilizado L/P NOTA 9.3 325.326,83 325.326,83
Otros pasivos financieros NOTA 9.3 1.000.859,94 1.002.017,81
Deudas con empresas grupo y asociadas a LP . NOT?79'3 y 124.174,41
Pasivos por impuesto diferido NOTA 11 2.747.680,23 1.447.539,05
:::&f;‘l’::;‘:::;f;fa‘z’g’ R tARIIprestacionEslds NOTA7 | 15175.566,05| 15.223.808,67
PASIVO CORRIENTE 6.802.774,69 2.725.230,25
Provisiones a corto plazo 58.077,00 448.492,52
Deudas a CP 655.092,90 961.734,98
Deudas con entidades de crédito 653.292,90 961.734,98
Otros pasivos financieros 1.800,00
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar NOTA 9.3 6.081.148,58 1.306.546,54
Proveedores NOTA 9.3 3.165.340,11 1.162.094,98
Proveedores, empresas grupo y asociadas NOT?79'3 y 110,00 680,00
Acreedores varios NOTA 9.3 (20.220,35) (78.146,49)
Personal 1.396,30 2.29414
Pasivos por impuesto corriente NOTA 11 - 87.937,13
Otras deudas con Administraciones Piblicas NOTA 11 686.306,20 67.480,65
Anticipos de clientes NOT:SS Y| 204821632 64.206,13
Periodificaciones a CP 8.456,21 8.456,21
TOTAL PASIVO 222.222.688,02 | 214.174.455,09

(*) Cifras reexpresadas de 2022

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Balances, las Cuentas de Pérdidas y Ganancias, los

Estados de Cambios en el Patrimonio Neto, los Estados de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta que consta de 20 Nofas.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2023 Y 2022
Cifras expresadas en euros

: Notas de la 2022
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Memoria 2023 reexpresado
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios NOTA 12 6.693.622,40 6.793.689,99
Ventas 637.952,40 1.376.116,39
Prestacion de servicios 6.055.670,00 5.417.573,60
Variacion de existencias de terrenos, solares y edificios NOTA 10 2.234.206,83 399.540,52
Trabajos realizados por la empresa para su activo NOTA7 10.934.437,04 2.776.464,61
Aprovisionamientos NOTA 12 (13.984.049,89) | (3.532.692,04)
Otros ingresos de explotacion 1.529.740,45 1.753.646,28
Ingresos accesorios y otrds de gestion corriente 3.602,62 3.031,16
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del ejercicio NOTA 15 1.526.137,83 1.437.982,00
Ingresos excepcionales NOTA 12 - 312.633,12
Gastos de personal (1.672.750,87) | (1.888.555,03)
Sueldos, salarios y asimilados (1.373.859,48) | (1.530.670,52)
Cargas sociales NOTA 12 (355.480,39) (357.884,51)
Exceso de provisiones de personal NOTA 12 56.589,00 -
Otros gastos de explotacion (4.034.420,26) | (3.880.083,98)
Servicios exteriores (2.861.780,31) | (3.017.312,18)
Tributos (949.673,93) (666.073,84)
Variacién de provisiones por operaciones comerciales NOTA 9.2 (222.966,02) (198.051,61)
Otros gastos de gestion corriente - 1.353,65
Amortizacion del Inmovilizado NOTA5-6-7 | (1.801.129,48) | (1.784.812,78)
Imputacion subvenciones de inmovilizado no financiero y otras NOTA 15 595.334,07 854.972,86
Deterioro y resultado por enajenacion del inmovilizado (1.079,89) =
Resultados por enajenaciones y otras NOTA 6 (1.079,89)
Otros resultados NOTA 12 (458.695,08) -
RESULTADO DE LA EXPLOTACION 35.215,32 1.492.170,43
Ingresos financieros 475.623,92 1,53
De participaciones en instrumentos de patrimonio NOTA 9.1 68.000,00 -
De valores negociables y otros instrumentos financieros. NOTA 9.2 407.623,92 1,53
Gastos financieros (648.483,65) (361.171,80)
Por deudas con terceros NOTA 7 (648.483,65) (361.171,80)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros - -
Resultados por enajenaciones y otras NOTA 9.1 (137.626,64) (247.697,29)
Traspaso subvenciones NOTA 15 137.626,64 247.697,29
RESULTADO FINANCIEROS (172.859,73) (361.170,27)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (137.644,41) 1.131.000,16
Impuestos sobre beneficios NOTA 11 (110,02 (97.149,36)
RESULTADO DEL EJERCICIO (137.754,43) 1.033.850,80

(") Cifras reexpresadas de 2022

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estas Cuentas de Pérdidas y Ganancias, los Balances, los
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto, los Estados de Flujos de Efectivo y la Memoria adjunta que consta de 20 Notas
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SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA

Y

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

AJUNTAMENT
DE VALENCIA

Notas dela 2023 2022
Memoria

RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y

GANANCIAS (137.754,43) 1.033.850,80

Ingresos y gastos imputados directamente al

patrimonio neto

- Subvenciones, donaciones y legados recibidos NOTA 15 5.385.845,15 6.499.982,80

- Efecto impositivo NOTA 15 (1.335.267,25) (16.249,95)

TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS

DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO 405057720 B8 18285

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

- Subvenciones, donaciones y legados recibidos NOTA 15 (422.232,21) (832.635,84)

- Efecto impositivo NOTA 15 35.126,07 63.674,06

TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE

PERDIDAS Y GANANCIAS s )

TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 3.525.717,33 6.748.621,87

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Capital R Res:'ltadods | Resultad Subyenciones; TOTAL
apita eservas pega IVOS‘ e esuitago donaciones
afos anteriores

Saldo final 2021 45.600.885,00 | 53.876.912,49 (1.380.637,07) 15.112.498,88 113.209.659,30
- Total ingresos y gastos
reconocidos 1.033.850,80 5.714.771,07 6.748.621,87
- Otras variaciones
e (1.380.637,07) 1.380.637,07 %
Saldo final 2022 45.600.885,00 | 53.876.912,49 (1.380.637,07) 1.033.850,80 20.827.269,95 119.958.281,17
- Total ingresos y gastos
Py (137.754,43) 3.663.471,76 3.525.717,33
- Otras variaciones
patrimonio neto 1.033.850,80 (1.033.850,80)
Saldo final 2023 45.600.885,00 | 53.876.912,49 (346.786,27) (137.754,43) 24.490.741,71 123.483.998,50

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Estados de Cambios en el Patrimonio Neto, los
Balances, las Cuentas de Pérdidas y Ganancias, los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto, los Estados de Flujos de Efectivo y la
Memoria adjunta que consta de 20 Notas.
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SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

Cifras expresadas en euros

Notas de la
Memoria 2023 2022

A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos (137.644,41) 1.131.000,16
2. Ajustes del resultado 1.389.785,51 654.132,40
Amortizacion del inmovilizado NOTAS 5-6-7 1.801.129,48 1.784.812,78
Correcciones valorativas por deterioro NOTAS 9.2 84.433,04 445.748,90
Imputacion de subvenciones NOTA 15 (595.334,07) (854.972,86)
Resultados por bajas y enajenaciones de inmovilizado NOTA7 (19.989,07) (1.263.193,17)
Ventas anticipadas NOTA7 (583.466,64) (267.926,04)
Ingresos financieros (475.623,92) (1,53)
Gastos financieros 844.810,17 361.171,80
Provisiones a corto plazo NOTA 13 333.826,52 448.492,52
3. Cambios en el capital corriente. 14.627.198,55 (7.681.345,45)
Existencias NOTA 10 (1.722.101,76) (3.176.005,13)
Deudores y otras cuentas a cobrar 12.240.102,55 | (16.481.480,52)
Acreedores y ofras cuentas a pagar 4.077.544,44 658.901,44
Otros activos y pasivos no corrientes 2265332 | 11.317.238,76
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién. (480.717,55) (307.799,42)
Pagos de intereses (844.810,17) {361.171,80)
Cobros de intereses 475.623,92 1,63 '
Pagos por impuesto sobre beneficio NOTA 11 {111.531,30) 53.370,85
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1-4) 15.398.622,10 (6.204.012,31)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por Inversiones (-). (28.421.448,46) (20.162,26)
Inmovilizado intangible. - )
Inmovilizado material. NOTA 6 (387.367,30) (20.646,72)
Inversiones inmobiliarias. (16.320.282,19) -
Inversiones grupo NOTA S - =
Otros activos financieros NOTA9 (11.713.798,97) 484,46
1. Cobros por Inversiones (-). 233.156,07 6.784.578,56
Inversiones inmobiliarias. NOTA7 233.156,07 6.784.578,56
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (7-6) (28.188.292,39) 6.764.416,30
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 4.050.577,90 6.483.732,85
Subvenciones, donaciones y legados NOTA 15 4.050.577,90 6.483.732,85
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero. (961.734,98) (948.813,18)
b) Devolucién y amortizacion de (961.734,98) (948.813,18)
Deudas con entidades de crédito NOTA9 (961.734,98) (948.813,18)
Otras deudas = -
Deudas con empresas del grupo y asociadas NOTA9 - =
12.Flujos de efectivo de las actividades de financiacién (+/-9+/-10-11) 3.088.842,92 5.534.919,67
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES (+/-5+.-8+/-12+/-D) (9.700827,37) |  6.095.523,66
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio. NOTA 9.2 20.829.859,75 14.734.536,09
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio. NOTA 9.2 11.129.032,38 20.829.859,75

Las Cuentas Anuales de la Sociedad, que forman una sola unidad, comprenden estos Estados de Flujos de Efectivo. Los Balances, las
Cuentas de Pérdidas y Ganancias, los Estados de Cambios en el Patrimonio Neto y la Memoria adjunta que consta de 20 Notas.
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SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA (AUMSA)
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

1. ACTIVIDAD DE LA EMPRESA.

La Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valéncia (en adelante, la Sociedad) se constituyé en Valéncia el 7 de
octubre de 1986. Tiene naturaleza juridica de Sociedad Privada Municipal y la condicion de medio propio y servicio técnico del
Excmo. Ayuntamiento de Valéncia. Constituye su objeto social la realizacion de estudios urbanisticos, actividades urbanizadoras,
edificacion y rehabilitacion urbana y gestion de proyectos. Su domicilio social se encuentra en la Plaza del Ayuntamiento, n°1 y
ejerce su actividad en la calle Antiga Senda de Senent, n°8, de la ciudad de Valéncia.

Las principales actividades de explotacion de la Sociedad son la gestion de la realizacion de obras y estudios por encargo del
Ayuntamiento de Valéncia y la gestion de suelo e inmuebles destinados a venta o al arrendamiento.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.
2.1. Imagen Fiel.

Las Cuentas Anuales del ejercicio 2023 han sido obtenidas a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2023 y se han formulado de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y las normas establecidas en el Plan General de
Contabilidad, aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, aplicando las modificaciones introducidas al mismo
mediante el Real Decreto 1159/2010, de 17 de setiembre, y mediante el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, con el objeto
de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, asi como la veracidad de
los datos incorporados en el estado de flujos de efectivo.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado dispasiciones legales en materia
contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que
serén aprobadas sin modificacion alguna.

2.2. Principios Contables aplicados.

Las Cuentas Anuales adjuntas se han formulado aplicando los principios contables establecidos en el Codigo de Comercio y en
el Plan General de Contabilidad.

No hay ningin principio contable, ni ningln criterio de valoracion obligatorio, con efecto significativo, que haya dejado de aplicarse
en su elaboracion.

2.3. Moneda de Presentacion.

La moneda funcional con la que opera la Sociedad es el euro. Las cifras contenidas en estas Cuentas Anuales estan expresadas
€en euros.

2.4, Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus Estados Financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin que exista ningln tipo de
riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

Si bien la actividad de la Sociedad se realiza en un ambito que ha sido afectado por la Gltima crisis inmobiliaria, los anélisis

efectuados no han detectado la existencia de deterioro significativo en sus activos, ni se espera que se produzcan en el futuro,
aun cuando la situacién econdmica implica un cierto grado de incertidumbre, salvo lo indicado en la Nota 15.
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La Sociedad ha elaborado las Cuentas Anuales del ejercicio 2023 bajo el principio de empresa en funcionamiento, habiendo
tenido en consideracion, la situacion del ejercicio 2022 y la situacion economica actual, asi como sus posibles efectos en la
economia en general y en la empresa en particular, no existiendo riesgo de continuidad en su actividad.

2.5. Comparacion de la informacion.

A los efectos de la obligacion establecida en el articulo 35.6 del Cédigo de Comercio, de la aplicacion del principio de uniformidad
y del requisito de comparabilidad, las cifras de estas Cuentas Anuales se presentan comparativas con respecto al afio anterior.

2.6. Agrupacion de partidas.

Las Cuentas Anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el Balance, en (a cuenta de Pérdidas y
Ganancias, en el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto o en el Estado de Flujos de Efectivo.

2.7. Elementos recogidos en varias partidas.
No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.

2.8. Cambios en criterios Contables.
En el ejercicio 2023 se ha procedido a la contabilizacion de diversas reclasificaciones significativas derivadas del cambios en
criterios contables efectuados en el gjercicio y que afectan a efectos de comparabilidad con el gjercicio 2022.

Los movimientos realizados en cada partida de los estados contables de 2022 reexpresados:

- Se han traspasado las concesiones administrativas gestionadas por la entidad desde el inmovilizado inmaterial a
inversiones inmobiliarias en aplicacion de la Resolucién de 28 de mayo de 2013, del Instituto de Contabilidad y Auditoria
de Cuentas dado que el plazo de gestion de las mismas es similar a |a vida util de los activos adscritos a la concesion.
El valor neto contable reclasificada a cierre de 2022 asciende a 34.325.661,90 euros.

- También se han incluido en inversiones inmobiliarias las promociones en curso que se venian recogiendo en existencias
atendiendo al destino de las mismas dado que la intencién de la entidad es su posterior arrendamiento y no la venta de
las mismas. A 31/12/2022 las promociones en curso a reclasificar ascendian a 12.229.061,56 euros.

- Respecto a la cuenta de pérdidas y ganancia, si bien no varia de resultado, se han realizado los siguientes movimientos:

- Se han reclasificado los beneficios obtenidos por la venta de las viviendas en las que se ejercitd la opcién de
compra por parte de los arrendatarios al Importe Neto de la Cifra al considerar que se trata de una actividad
habitual de la entidad. Los beneficios obtenidos en 2022 por dichas ventas ascendieron a 1.263.193,17 euros.

- De lareclasificacién realizada en las existencias de la entidad se deriva la reclasificacién realizada a Trabajos
realizados para el propio inmovilizado desde la Variacion de existencias por el importe de las variaciones
habidas en el ejercicio de en las promociones en curso reclasificadas. La reclasificacion realizada asciende a
2.776.464,61 euros.

29, Correccion de Errores.

En el ejercicio 2023 se ha procedido a la contabilizacion de diversas reclasificaciones significativas que suponen la reexpresion
de los importes incluidos en las cuentas anuales del ejercicio 2022 con la finalidad de lograr un adecuado nivel de comparabilidad
en la informacién financiera suministrada en las presentes cuentas anuales.

A continuacion, se detallan los movimientos realizados en cada partida de los estados contables de 2022 reexpresados;

- Se ha realizado el traspaso a largo plazo de diversos depositos constituidos por AUMSA en ejercicios anteriores dado
que la naturaleza de los mismos no es de vencimiento a corto plazo de los mismos. El importe reclasificado asciende a
468.493,89 euros.

- Enelpasivo de la entidad, se han reclasificado deudas a pagar por justiprecios de expropiacion dado se entiende que
el horizonte temporal del abono seré a largo plazo. El importe reclasificado asciende a 325.326,83 euros.
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Los aspectos mencionados en los puntos 2.8 y 2.9 de la presente Memoria quedan reexpresados de la siguiente manera:

Terrenos
Construcciones

Inversiones Inmobiliarias en curso

46.311.459,83
40.178.515,13

34.325.661,90
12.229.061,56

ACTIVO 2022 Correcciones reexpf((::: do (4
ACTIVO NO CORRIENTE 152.452.300,13 12.697.555,45| 165.149.855,58
Inmovilizado Intangible 34.338.169,64 (34.325.661,90) 12.507,74
Concesiones 34.325.661,90|  (34.325.661,90) -
Patentes, licencias, marcas y similares 9.148,41 - 0.148,41
Aplicaciones informéticas 3.359,33 - 3.359,33
Inmovilizado Material 826.285,34 - 826.285,34
Terrenos y Consfrucciones 558.468,04 558.468,04
Instalaciones t&cnicas y ofro inmovilizado material 235.283,86 235.283,86
Inmovilizade en curso y anticipos 32.533,44 - 32.533,44
Inversiones Inmobiliarias 86.489.974,96 46.554.723,46| 133.044.698,42

46.311.459,83
74.504.177,03
12.229.061,56

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a LP 6.203.798,67 6.203.798,67
Insfrumentos de patrimonio 6.203.798,67 6.203.798,67
Inversiones financieras a LP 366.019,65 468.493,89 834.513,54
Ofros acfivos financierns 366.019,65 468.493,89 834.513,54
Deudores comerciales no corrientes a largo plazo 24.226.708,33 24.226.708,33
Deudores por subvenciones a largo plazo 24.226.708,33 - 24.226.708,33
Activos por impuesto diferido 1.343,54 - 1.343,54
ACTIVO CORRIENTE 61.722.154,96 (12.697.555,45) 49.024.599,51
Existencias 23.274.828,79 (12.229.061,56) 11.045.767,23
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 17.148.972,53 17.148.972,53
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 265.359,33 265.359,33
Clientes, empresas del grupo y asociadas 6.941,81 - 6.941,81
Ofros créditos con las Administraciones Publicas 16.876.671,39 16.876.671,39
Inversiones financieras a CP 468.493,89 (468.493,89)
Ofos activos financieros 468.493,89 (468.493,89) -
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 20.829.859,75 20.829.859,75
Tesoreria 20.829.859,75 20.829.859,75
TOTAL ACTIVO 214.174.455,09 214.174.455,09
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PASIVO 2022 Correcciones reexpff::: do ()

PATRIMONIO NETO 119.958.281,17 119.958.281,17
Fondos Propios 99.131.011,22 99.131.011,22
Capital escriturado 45.600.885,00 - 45.600.885,00
Reservas 53.876.912,49 53.876.912,49
Legal y estatutaria 52.474.451,12 52.474.451,12

Ofras reservas 1.402.461,37 - 1.402.461,37
Resultado de ejercicios anteriores {1.380.637,07) -l (1.380.637,07)
Resultado del ejercicio 1.033.850,80 - 1.033.850,80
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 20.827.269,95 20.827.269,95
PASIVO NO CORRIENTE 91.165.616,84 325.326,83| 91.490.943,67
Deudas aLP 74.370.094,71 325.326,83| 74.695.421,54
Deudas con entidades de crédito 5.196.010,01 - 5.196.010,01
Deudas transformables en subvenciones 68.172.066,89 -1 68.172.066,89
Proveedores de inmovilizado L/P 325.326,83 325.326,83
Otros pasivos financieros 1.002.017,81 - 1.002.017,81
Deudas con empresas grupo y asociadas a LP 124.174,41 124.174,41
Pasivos por impuesto diferido 1.447.539,05 1.447.539,05
Periodificaciones a LP 15.223.808,67 15.223.808,67
PASIVO CORRIENTE 3.050.557,08 (325.326,83) 2,725.230,25
Provisiones a corto plazo 448.492,52 - 448.492,52
Deudas aCP 961.734,98 - 961.734,98
Deudas con entidades de crédito 961.734,98 - 961.734,98
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.631.873,37 (325.326,83) 1.306.546,54
Proveedores 1.487.421,81 (325.326,83) 1.162.094,98
Proveedores, empresas grupo y asociadas 680,00 - 680,00
Acreedores varios (78.146,49) (78.146,49)
Personal 2.294,14 - 2.294,14
Pasivos por impuesio corriente 87.937,13 - 87.937,13
Otras deudas con Administraciones Plblicas 67.480,65 - 67.480,65
Anficipos de clientes 64.206,13 - 64.206,13
Periodificaciones a CP 8.456,21 - 8.456,21
TOTAL PASIVO 214.174.455,09 -] 214.174.455,09
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Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados

(1.888.555,03)
(1.530.670,52)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS 2022 Correccion reexff:zza do
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 5.530.496,82| 1.263.193,17 6.793.689,99
Ventas 11292322 1.263.193,17| 1.376.116,39
Prestacion de servicios 5.417.573,60 5.417.573,60
Variacién de existencias de terrenos, solares y edificios 3.176.005,13| (2.776.464,61) 399.540,52
Trabajos realizados por la empresa para su activo -| 2.776.464,61 2.776.464,61
Aprovisionamientos (3.532.692,04) -1 (3.532.692,04)
Otros ingresos de explotacion 1.753.646,28 - 1.753.646,28
Ingresos accesorios y otros de gestién corriente 3.031,16 - 3.031,16
Subvenciones de explotacion incorporadas al resultado del gjercicio 1.437.982,00 - 1.437.982,00
Ingresos excepcionales 312.633,12 - 312.633,12

(1.888.555,03)
(1.530.670,52)

Gastos financieros

Por deudas con ferceros

Resultados por enajenaciones y ofras

Traspaso subvenciones

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

(361.171,80)
(361.171,80)

(247 697,29)
247.697,29

Cargas sociales (357.884,51) (357.884,51)
Otros gastos de explotacién (3.880.083,98) (3.880.083,98)
Servicios exteriores (3.017.312,18) (3.017.312,18)
Tributos (666.073,84) (666.073,84)
Variacion de provisiones por operaciones comerciales (198.051,61) (198.051,61)
Ofros gastos de gestion corriente 1.353,65 1.353,65
Amortizacién del Inmovilizado (1.784.812,78) (1.784.812,78)
Imputacién subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 854.972,86 854.972,86
Deterioro y resultado por enajenacién del inmovilizado 1.263.193,17( (1.263.193,17)
Resultados por enajenaciones y ofras 1.263.19317| (1.263.193,17)
Otros resultados -
RESULTADO DE LA EXPLOTACION 1.492.170,43 1.492.170,43
Ingresos financieros 1,53 1,53
De valores negociables y ofros instrumentos financieros. 1,63 - 153

(361.171,80)
(361.171,80)

(247.697,29)
247.697,29

RESULTADO FINANCIEROS

(361.170,27)

(361.170,27)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.131.000,16 1.131.000,16
Impuestos sobre beneficios (97.149,36) (97.149,36)
RESULTADO DEL EJERCICIO 1.033.850,80 1.033.850,80

Pdgina 21 de 64



13¥:. AJUNTAMENT
\\ @JL") DE VALENCIA

.
7

WA

2

2.10. Comparacion de la informacion

La informacidn contenida en esta memoria referida al ejercicio 2023 se presenta, a efectos comparativos, con la informacion del
ejercicio 2022 reexpresada.

2.11. Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas.
La informacién contenida en estas Cuentas Anuales es responsabilidad del Consejo de Administracion de la Sociedad.

A pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcion de la mejor informacion posible en la fecha de formulacion de las
Cuentas Anuales, es posible que acontecimientos que pudieran tener lugar en el futuro, obliguen a modificarlas en proximos
gjercicios. En tal caso, ello se haria de forma prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las
correspondientes cuentas de Pérdidas y Ganancias.

Las estimaciones contables mas significativas son las siguientes:

- La vida util de los activos materiales, inversiones inmobiliarias e intangibles (véanse Notas 5,6 y 7).

- El valor de mercado de los activos inmobiliarios de la Sociedad y de las existencias (véanse Notas 6 y 10).
- La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 9.1y 9.2)

3. APLICACION DE RESULTADOS.

La propuesta de aplicacién del resultado por parte de los administradores para su aprobacion por la Junta General de Accionistas
es la siguiente;

Base de Reparto 2023 2022
Pérdidas y Ganancias (137.754,43) 1.033.850,80
Aplicacion
A Resultados Negativos (137.754,43) 1.033.850,80
Reserva legal = -
Reservas Voluntarias m 2
(137.754,43) 1.033.850,80

La Sociedad cumple la obligacion legal de destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva legal,
hasta alcanzar, al menos, el 20% del capital social.

Durante el ejercicio 2023 no se repartieron dividendos a cuenta.

4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION.

4.1. Inmovilizado Intangible.

El Inmovilizado Intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea este el precio de adquisicion o el coste de produccion.
Después del reconocimiento inicial, el Inmovilizado Intangible se valora por su coste, menos la amortizacién acumulada y, en su
caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Para cada Inmovilizado Intangible se analiza y determina si la vida (il es definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida util definida se amortizan sistematicamente en funcion de la vida (til estimada de los
mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacion son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede,
ajustados de forma prospectiva. Asimismo, se evalua la existencia de indicios de deterioro, efectuandose las correcciones
valorativas que procedan que, en su caso, se reconocen contablemente en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias como "Pérdidas
netas por deterioro”. Los criterios para el reconocimiento de pérdidas por deterioro son similares a los aplicados para los activos
materiales y se explican posteriormente.
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No existe ningun Inmovilizado Intangible con vida (til indefinida.

Aﬁ?§\\§§\\\|

a) Investigacion y desarrollo.
La Sociedad registra los gastos de investigacion como gastos del ejercicio en que se realizan, activandose, al cierre, aquellos que
estan especificamente individualizados por proyectos y, ademés, existen motivos fundados de que alcanzaran un éxito técnico y
una rentabilidad econémico-comercial satisfactoria.

Los gastos de investigacion se amortizan linealmente desde la fecha de activacion y los de desarrollo de forma lineal desde la
fecha de terminacion de los proyectos. La amortizacion se practica en un periodo de 3 afios.

b) Concesiones.

Esta partida recoge los gastos efectuados para la obtencion de derechos de investigacion o de explotacion otorgados por el
Estado u otras Administraciones Publicas, o el precio de adquisicion de aquellas concesiones susceptibles de transmision.

Adicionalmente, se recoge en esta partida la autorizacion demanial otorgada por el Ayuntamiento de Valéncia con la finalidad de
gestionar la explotacion de un aparcamiento publico, valorada por su valor razonable.

Su amortizacion es lineal en un periodo igual al de la duracion de la concesion correspondiente, por ser esta menor a la vida Gtil
de los activos.

¢) Patentes, licencias, marcas y similares.

Se valoran por el precio de adquisicion o el coste de produccion,
Su amortizacion se realiza de forma lineal en 10 afios.

d) Aplicaciones Informéticas.

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccién, incluyéndose en este epigrafe los gastos de desarrollo de las paginas
web. La vida Util de estos elementos se estima en 3 afios.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida util y los costes de mantenimiento son cargados en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias en el ejercicio en que se producen.

e) Deterioro de valor de Inmovilizado Intangible.

Siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la Sociedad revisa los importes en libros de sus activos intangibles. Si existe
cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de
valor.

Elimporte recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el coste de venta y el valor en uso. Si se estima que el
importe recuperable de un activo es inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo se reduce a su importe
recuperable.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, ef importe en libros del activo se incrementa a la estimacion
revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se
habria determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo en ejercicios anteriores.
Inmediatamente se reconoce una reversion de una pérdida por deterioro de valor como ingreso.

En el ejercicio 2023 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del Inmovilizado Intangible.
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4.2. Inmovilizado Material.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccion que incluye, ademas del importe facturado después de deducir
cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su
puesta en funcionamiento. La Sociedad incluye en el coste del Inmovilizado Material que necesita un periodo de tiempo superior
a un ano para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion
directamente atribuible a la adquisicion, construccién o produccion, llevandose a la cuenta de resultados los gastos financieros
en los que se haya incurrido con posterioridad a la terminacion del elemento correspondiente.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para sus bienes de activo. Por ello no se han
contabilizado en los activos valores para la cobertura de tales obligaciones de futuro.

El Consejo de Administracion de la Sociedad considera que el valor contable de los activos no supera el valor recuperable de los
mismos.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del Inmovilizado Material cuando su valor neto contable supere a su
importe recuperable, entendiendo este como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor de
uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la Sociedad, se cargaran en las
cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacion o mejora, que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva
0 a un alargamiento de la vida (til de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor del mismo. Las cuentas de
Inmovilizado Material en curso se cargaran por el importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los
trabajos realizados por la Sociedad para si misma.

La amortizacion de los elementos del Inmovilizado Material se realiza, desde el momento en el que estan disponibles para su
puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida 0til estimada, considerando un valor residual nulo, en funcién de los
siguientes afios de vida (til:

Descripcion Afos Porcentaje Anual
Construcciones 50 2%
Instalaciones 5-10 5%-10%
Mobiliario 510 5%10%
Equipos Proceso Informacion 5 20%

El importe en libros de un elemento de inmovilizado material se da de baja en cuentas por su enajenacion o disposicion por otra
via, o cuando no se espera obtener beneficios o rendimientos econdmicos futuros por su uso, enajenacion o disposicion por otra
via.

La pérdida o ganancia derivada de la baja en cuentas de un elemento de inmovilizado material, se determina como Ia diferencia
entre el importe neto, en su caso, de los costes de venta obtenido por su enajenacién o disposicion por otra via, si existe, y el
importe en libros del elemento, y se imputa a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio en que esta se produce.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad evallia si existen indicios de deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material o de
alguna unidad generadora de efectivo, en cuyo caso, se estiman los importes recuperables y se efectiian las correcciones
valorativas necesarias.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elementos del inmovilizado material, asi como su reversion cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del inmovilizado que estaria reconocido en la
fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro de valor.
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La Sociedad clasifica como Inversiones Inmobiliarias aquelios activos no corrientes que sean inmuebles y que posee para obtener
rentas, plusvalias o ambas. A pesar de incluir en el objeto social la venta de promociones inmobiliarias, esta es una actividad
residual de la Sociedad, por lo que los inmuebles que posee la Sociedad para su venta se clasifican también en inversiones
inmobiliarias.

Para la valoracion de las Inversiones Inmobiliarias se utilizan los criterios del [nmovilizado Material para los terrenos y
construcciones, siendo los siguientes:

= Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicion méas los gastos de acondicionamiento.
e Las construcciones se valoran por su precio de adquisicion o su coste de produccion.

La Sociedad incluye en el coste de Inversiones Inmobiliarias que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion directamente atribuible a ta
adquisicion, construccion o produccion, llevandose a la cuenta de resultados los gastos financieros en los que se haya incurrido
con posterioridad a la finalizacion del elemento correspondiente.

Las inversiones inmobiliarias se amortizan en su vida Util. En el ejercicio 2013 se obtuvo un informe de un experto independiente
sobre la vida Util de estas construcciones, estimandola en 50 afios, esto es, una amortizacion del 2% anual. Hasta el ejercicio
2012 la vida Uil se estimé entre 25 y 40 afios, a un porcentaje anual entre el 2,5 y el 4%.

Al cierre del ejercicio, la Sociedad evallia si existen indicios de deterioro del valor de los elementos de las inversiones inmobiliarias,
en cuyo caso, se estiman los importes recuperables y se efectian las correcciones valorativas necesarias.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elementos de las inversiones inmobiliarias, asi como su reversion cuando las
circunstancias que las motivaron dejan de existir, se reconocen como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias. La reversion del deterioro tiene como limite el valor contable del inmovilizado que estaria reconocido en la
fecha de reversidn si no se hubiese registrado el deterioro de valor.

Para determinar el importe recuperable la Sociedad obtuvo valoraciones de expertos independientes en los ejercicios 2014 y
2013, 2019y 2021. Dado el resultado positivo de esas tasaciones, la evolucion actual del mercado inmobiliario y el hecho de que
parte de las inversiones han sido subvencionadas, los administradores consideran que no se han producido pérdidas en los
valores de [as inversiones que conlleven el registro de deterioros de estos bienes.

4.4. Arrendamientos.

Los arrendamientos se clasifican como financieros siempre que de las condiciones de los mismos se deduzca que se transfieren
al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al conjunto de los activos
materiales atendiendo a su naturaleza.

En las operaciones de arrendamiento operativo, la propiedad del bien arrendado y sustanciaimente todos los riesgos y ventajas
que recaen sobre el bien, permanecen en el arrendador. Este es el caso de las concesiones recibidas del Ayuntamiento de
Valencia para la construccion y transmision del derecho de uso de plazas de aparcamiento, cuyo valor contable ha sido actualizado
de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo, aplicando una tasa igual al tipo de interés de los Bonos del Estado a 5 afios,
con una prima de riesgo del 0,5%.

Cuando la Sociedad actua como arrendataria, los gastos del arrendamiento se cargan linealmente a la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias en funcion de los acuerdos y la vida del contrato.

Los ingresos derivados de los arrendamientos operativos se registran en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias cuando se devengan.

Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto durante
el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.
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4.5, Permutas.

En el caso de permutas de caracter comercial, se valoran por el valor razonable del activo entregado més, en su caso, las
contrapartidas monetarias que se hubieran entregado a cambio, salvo que se tenga una evidencia mas clara del valor razonable
del activo recibido y en el limite de este (ltimo. Las diferencias de valoracion que pudieran surgir al dar de baja el elemento
entregado a cambio se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Se considerara que una permuta tiene caracter comercial si:

a) La configuracion (riesgo, calendario e importe) de los flujos de efectivo del Inmovilizado recibido difiere de la
configuracion de los flujos de efectivo del activo entregado, o

b) Et valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos, de las actividades de la empresa afectadas por la
permuta, se ve modificado como consecuencia de la operacién.

4.6. Instrumentos Financieros.

La Sociedad tiene registrados en el capitulo Instrumentos Financieros aquellos contratos que dan lugar a un activo financiero en
una empresa y, simultineamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por
tanto, Instrumentos Financieros:

a) Activos Financieros:

- Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes.

- Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios.
- Créditos a terceros.

- Valores adquiridos representativos de deuda de otras empresas.
- Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos.

- Derivados con valoracion favorable para la empresa.

- Otros activos financieros tales como depositos en entidades de crédito, anticipos y créditos al personal, fianzas y
depositos constituidos, dividendos a cobrar, desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio y
deudas a cobrar con Administraciones Publicas.

b) Pasivos Financieros:

- Débitos por operaciones comerciales; proveedores y acreedores varios.

—  Deudas con entidades de crédito.

- Obligaciones y otros valores negociables emitidos.

- Derivados con valoracién desfavorable para la empresa.

—  Deudas con caracteristicas especiales.

- Otros pasivos financieros: préstamos y créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean

entidades de crédito, incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depdsitos recibidos,
desembolsos exigidos a terceros sobre participaciones y deudas a pagar a Administraciones Plblicas.
¢) Instrumentos de patrimonio propio:

La Sociedad no tiene en su poder instrumentos de patrimonio propio.

Los instrumentos financieros utilizados por la Sociedad, a efectos de su valoracion, se clasifican en alguna de las siguientes
categorias:

4.6.1. Préstamos y partidas a cobrar y Débitos y partidas a pagar.
- Préstamos y partidas a cobrar:

En esta categoria se clasifican:
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a) Créditos por operaciones comerciales: activos financieros originados por la venta de bienes y la prestacion de servicios
por operaciones de trafico.

b) Créditos por operaciones no comerciales: activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados,
no tienen origen comercial, cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, y que no se negocian en un
mercado activo. No incluyen aquellos activos financieros para los cuales la Sociedad pueda no recuperar
sustancialmente toda la inversién inicial, por circunstancias diferentes al deterioro crediticio. Estos Gltimos se clasifican
como disponibles para la venta.

- Débitos y partidas a pagar:
En esta categoria se clasifican:

a) Débitos por operaciones comerciales: pasivos financieros originados por la compra de bienes y servicios por
operaciones de trafico.

b) Débitos por operaciones no comerciales: pasivos financieros que, no siendo instrumentos derivados, no tienen origen
comercial.

Inicialmente, los activos y pasivos financieros incluidos en estas dos categorias, se valoran por su valor razonable, que es el
precio de la transaccién, y que equivale al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes de transaccion que
les son directamente atribuibles.

No obstante, lo sefialado en el parrafo anterior, los créditos y débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afio y que no tienen un tipo de interés contractual, asi como en su caso, los anticipos y créditos al personal, cuyo importe se
espera recibir o pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no
resulta significativo.

En el caso de los préstamos a largo plazo recibidos del Ayuntamiento de Valéncia, dada la dificultad de estimar las fechas de
reintegro de los fondos y, por tanto, de aplicar el método del tipo de interés efectivo, siguiendo un criterio de prudencia, se registran
por el importe recibido.

En valoraciones posteriores, tanto activos como pasivos, se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante, lo anterior, los
créditos y débitos con vencimiento no superior al afio que se valoren inicialmente por su valor nominal, contintian valorandose por
dicho importe, salvo en el caso de créditos que se hubieran deteriorado.

Al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias si existe evidencia objetiva de que el valor de un crédito
se ha deteriorado, es decir, si existe evidencia de una reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros
correspondientes a dicho activo.

La correccion valorativa por deterioro de deudores, a 31 de diciembre de 2023 y 2022, se ha estimado en funcion del analisis de
cada uno de los saldos individualizados pendientes de cobro a dicha fecha.

4.6.2. Efectivoy otros medios liquidos equivalentes.

Efectivo en caja y bancos, depositos a la vista y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez, que son rapidamente realizables
en caja y que no tienen riesgo de cambios en su valor.

4.6.3. Instrumentos en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.
Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas se valoran inicialmente por su coste, que equivale al valor

razonable de la contraprestacion entregada méas los costes de transaccion. Posteriormente, se valoran por su coste, menos, en
su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.
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Al cierre del ejercicio la Sociedad evalla si ha existido deterioro de valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por
deterioro y, en su caso, la reversion, se llevan como gasto o ingreso a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Elimporte de la correccion valorativa se determina como la diferencia entre ef vator en libros y el importe recuperable, salvo mejor
evidencia. En la estimacion del deterioro de esta clase de activos se toma en consideracién la parte proporcional del patrimonio
neto de la entidad participada, corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de valoracion, que corresponden a
elementos identificables en el balance de la participada.

4.7. Existencias.
Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccién, incluyendo todos los impuestos y gastos incurridos en la compra,

Se consideran existencias todos los terrenos, solares e inmuebles en curso sometidos a la gestion de la realizacion de obras y
estudios por encargo del Ayuntamiento de Valéncia, que una vez finalizadas dichas obras, tanto el suelo como los inmuebles son
destinados al arrendamiento, actividad ordinaria de la Sociedad.

Las promociones de viviendas en curso y terminadas se valoran al coste de produccién, que incluye el coste del solar, materiales
incorporados, mano de obra, gastos directos incurridos durante la fase de ejecucion y gastos por intereses correspondientes a su
financiacién, de acuerdo con los términos previstos en la norma de registro y valoracion sobre Inmovilizado Material del Plan
General de Contabilidad.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su coste.

Cuando el valor neto realizable de las existencias y de los anticipos a proveedores clasificados en este epigrafe es inferior a su
precio de adquisicion o a su coste de produccion, se efectiian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un
gasto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las existencias, el importe de la correccion es objeto
de reversion, reconociéndolo como un ingreso en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Para determinar el importe recuperable, la Sociedad obtuvo valoraciones de expertos independientes en el ejercicio 2022. Dado
el resultado positivo de esas tasaciones, la evolucion actual del mercado inmobiliario y el hecho de que parte de las inversiones
han sido subvencionadas, los administradores consideran que no se han producido pérdidas en los valores de las inversiones
que conlleven el registro de deterioros de estos bienes.

4.8. Impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente y el impuesto diferido. E! gasto
por impuesto corriente se determina aplicando e! tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi
obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias temporarias definidas como los importes que se prevén
pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base
fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o
liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases imponibles pendientes de compensar
y de los créditos por deducciones fiscales generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias temporarias imponibles, salvo que la
diferencia temporaria se derive del reconocimiento inicial de un fondo de comercio o de otros activos y pasivos en una operacion
que, en el momento de su realizacién, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias deducibles, solo se reconocen en el
caso de que se considere probable que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento fiscal inicial de otros activos y pasivos en una operacion que no afecta ni al
resultado fiscal ni contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de
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Al cierre contable se revisan los impuestos diferidos registrados, efectuandose las oportunas correcciones a los mismos.

El gasto o ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los pasivos y activos por
impuesto diferido, asi como, en su caso, por el reconocimiento e imputacion a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias del ingreso
directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacién de aquellas deducciones y otras ventajas
fiscales que tengan la naturaleza econdmica de subvencion.

La Sociedad aplica la bonificacion regulada en el articulo 34.2 def Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades.

Asimismo, cabe indicar que la Administracion, en diversas consultas evacuadas a principios de 1995, contestd afirmativamente
respecto de la aplicacion de la bonificacion, tanto con la antigua como con la actual redaccion de! citado articulo, en Sociedades
Municipales que se dediquen a la promocion de suelo y viviendas.

4.9. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo con independencia del momento en que se produce la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

La Sociedad tnicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha del cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las
pérdidas con origen en el ejercicio se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la contrapartida recibida o a recibir derivada
de los mismos. Los descuentos por pronto pago, por volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos, se registran como una minoracién de los mismos.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por su valor amortizado, aplicando el método del tipo de interés efectivo
de acuerdo con el criterio detallado en la Nota 4.4.

Los contratos, en proceso de duracion superior a un ejercicio econémico, se valoran afiadiendo al coste incurrido el margen de
beneficio esperado, que puede ser estimado con facilidad, el cual se obtiene en funcion del grado de avance de la obra en curso,
de manera proporcional entre el coste total estimado y el precio de venta contractual.

En particular, los ingresos por actividades urbanisticas se van reconociendo conforme avanza el grado de terminacion de cada
proyecto, determinado con las certificaciones de obra que se producen y en funcién del importe total que se espera cobrar.

El beneficio generado en la venta de terrenos se aplica integramente al ejercicio en que se produce, independientemente del
periodo de cobro de la misma.

4.10. Provisiones y contingencias.

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de las cuentas anuales consolidadas diferencian entre:

a. Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya cancelacion es probable
que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe y/ 0 momento de cancelacion.

b. Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacién futura
esta condicionada a que ocurra, 0 no, uno o mas eventos futuros independientes de la Sociedad.

Las cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima que la probabilidad de que
se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean considerados como remotos, los pasivos
contingentes no se reconocen en las cuentas anuales, sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.
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Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe necesario para cancelar o transferir la
obligacién, teniendo en cuenta la informacion disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que
surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme se va devengando.

A

Las provisiones que recogen las cuentas anuales de la Sociedad corresponden al importe estimado de los distintos procedimientos
judiciales y reclamaciones entabladas contra la Sociedad con origen en el desarrollo habitual de sus actividades.

4.11. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Los gastos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la proteccion y mejora del medioambiente, se contabilizan
como gasto en el ejercicio en el que se incurren,

Cuando dichos gastos supongan incorporaciones al Inmovilizado Material, cuyo fin sea la minimizacién del impacto
medioambiental y la proteccion y mejora del medioambiente, se contabilizan como mayor valor del Inmovilizado.

Los Administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y contingencias de
naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los resultados.

4.12. Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido, reconaciéndose inicialmente, mientras tienen
el carcter de subvenciones reintegrables, como deudas transformables en subvenciones. En funcion del grado de avance de la
obra o actuacién para la que se han recibido, se consideran no reintegrables, momento en el cual se contabiliza la subvencién
como ingresos directamente imputados al patrimonio neto. Se imputan a resultados, en proporcion a la depreciacion
experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas subvenciones, salvo que se trate de activos no
depreciables, en cuyo caso, se imputaran al resultado del ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja en inventario de los
mismos.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos, se imputaran como ingresos en el ejercicio en que se
devenguen los gastos que estan financiando. Si sc conceden para financiar gastos especificos de ejecucion plurianual, se
consideran no reintegrables de forma total o parcial, en funcion de la ejecucion de la actuacion subvencionada y en proporcién al
gasto efectuado.

Se considera que las subvenciones recibidas del Ayuntamiento, con la finalidad de realizar determinadas promociones de
inmuebles y que, fundamentalmente, se instrumentan mediante la entrega de terrenos, estan destinadas a actividades especificas
de interés general y, por tanto, aunque se reciben del accionista Unico de la Sociedad, se contabilizan coma subvenciones.

Las subvenciones se consideran no reintegrables al cierre del gjercicio, cuando se han cumplido las condiciones establecidas
para su concesion, o, en relacion con las condiciones de mantenimiento futuro, se esta llevando a cabo el comportamiento exigido
y se prevé que el mismo no se alterara en el futuro.

4.13. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

Las operaciones entre empresas del mismo grupo, con independencia del grade de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con
las normas generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen, se contabilizaran en el momento inicial por su
valor razonable. La valoracion posterior se realiza de acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que
corresponda.

4.14. Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Se registran en este apartado aquellos activos no corrientes en los que su valor contable se recuperara fundamentalmente a
través de su venta, y siempre y cuando cumplan los siguientes requisitos:

o El activo debe estar disponible en sus condiciones actuales para su venta inmediata.
e Su venta debe ser altamente probable.
e Se valoran por el menor, entre su valor contable y su valor razonable, menos los costes de venta.
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4,15, Estado de Flujos de Efectivo.
En el estado de flujos de efectivo se utilizan las siguientes expresiones en el sentido que figura a continuacion:
Efectivo 0 equivalentes: el efectivo comprende tanto la caja como los depositos bancarios a la vista. Los equivalentes al efectivo

son instrumentos financieros, que forman parte de la gestion normal de la tesoreria de la Sociedad, son convertibles en efectivo,
tienen vencimiento inicial no superior a tres meses y estén sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.

Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo u otros medios equivalentes, entendiendo por estos las inversiones a plazo
inferior a tres meses, de gran liquidez, y bajo riesgo de alteraciones de su valor.

Actividades de explotacion: son las que constituyen la principal fuente de ingresos ordinarios de la Sociedad, asi como otras
actividades que no puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros medios de activos a largo plazo y ofras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: producen cambios en el tamafio y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter
financiero.

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE.

El movimiento habido en el ejercicio 2023, se recoge en el siguiente cuadro:

oastoswo | Piicas | Wrormaticas| TOTAL

SALDO INICIAL () 80.776,03 125681,48| 27405052 480.508,03

ADICIONES

BAJAS - -

TRASPASOS

SALDO FINAL 80.776,03 12568148 | 27405052 480.508,03

AMORTIZACION ACUMULADA (80.776,03) (116.533,07) |  (270.691,19) | (468.000,29)

DOTACION . (1.742,76) (237252) | (4.11528)

TRASPASOS

SALDO FINAL (80.776,03) (118.27583) | (273.063,71) | (472.115,57)

INMOVILIZADO INTANGIBLE NETO | . 7.405,65 | 986,81  8.392,46]
El movimiento habido en el ejercicio 2022, se recoge en el siguiente cuadro:

SALDO INICIAL () 80.776,03|  12568148|  274.05052| 480.508,03
ADICIONES - - : -

BAJAS - ’

TRASPASOS -

SALDO FINAL (*) 80.776,03|  12568148|  274.05052| 480.508,03
AMORTIZACION ACUMULADA INICIAL () (80.776,03) | (114.796,07) |  (268.383,11) | (463.95521)

DOTACION - (73700 (230808) |  (4.04508)
AMORTIZACION ACUMULADA FINAL (*) (80.776,03) | (116.533,07) |  (270.691,19) | (468.000,29)
| INMOVILIZADO INTANGIBLE NETO () | | sds4| 335933|  12.507,74

(*) Cifras reexpresadas 2022
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A parte de la reclasificacion de las concesiones a inversiones inmobiliarias dada su naturaleza y plazo de derecho de uso de
adquisicién gratuita, no se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa en la valoracion del
Inmovilizado, vidas (tiles y métodos de amortizacion.

El coste del Inmovilizado Intangible totalmente amortizado al cierre de los ejercicios 2022 y 2021 es el siguiente:

2023 2022

Gastos [+D 80.776,03 80.776,03

Patentes y marcas 108.311,37 108.311,37

Aplicaciones informaticas 253.722,33 253.722,33

Total 442.809,73 442.809,73

6. INMOVILIZADO MATERIAL.
El movimiento habido en el ejercicio 2023 se recoge en el siguiente cuadro:
INSTALACIONES,
TERRENOS | CONSTRUCCIONES | \oniiarioyep) |  EN CURSO TOTAL

SALDO INICIAL 200.040,29 € 924.849,40 1.265.155,07 32.533,44 2.422.578,20
ADICIONES 19.788,40 367.578,90 387.367,30
BAJAS )
TRASPASOS
SALDO FINAL 200.040,29 924.849,40 1.284.943 47 400.112,34 2.809.945,50
AMORTIZACION
ACUMULADA INICIAL - (566.421,65) (1.029.871,21) (1.596.292,86)
DOTACION (15.884,16) (82.262,33) (98.146,49)
TRASPASOS - -
AMORTIZACION
ACUMULADA FINAL - (582.305,81) (1.112.133,54) = | (1.694.439,35)
CORRECCION i .
DETERIORO INICIAL | i
ALTAS - -
BAJAS - -
CORRECCION 3 - -
DETERIORO FINAL -
INMOVILIZADO
MATERIAL NETO 200.040,29 342.543,59 172.809,93 400.112,34 1.115.506,15
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El movimiento habido en el ejercicio 2022 se recoge en el siguiente cuadro:

INSTALACIONES,

TERRENOS MOBILIARIO Y EPI

CONSTRUCCIONES EN CURSO TOTAL

SALDO INICIAL

200.040,29

924.849,40

1.244.508,35

32.533,44

2.401.931,48

ADICIONES
BAJAS
TRASPASOS

20.646,72

20.646,72

SALDO FINAL

200.040,29

924.849,40

1.265.155,07

32.533,44

2.422.578,20

AMORTIZACION
ACUMULADA INICIAL

(550.706,57)

(943.846,76)

(1.494.553 33)

DOTACION
TRASPASOS

(15.715,08)

(86.024,45)

(101.739,53)

AMORTIZACION
ACUMULADA FINAL

(566.421,65)

CORRECCION
DETERIORO INICIAL

(1.029.871,21)

(1.596.292,86)

ALTAS
BAJAS

CORRECCION
DETERIORO FINAL

INMOVILIZADO
MATERIAL NETO

200.040,29

358.427,75

235.283,86

32.533,44

826.285,34

No se ha producide ninguna circunstancia que haya supuestn una incidencia significativa en Ia valaracion del Inmovilizada, vidas
Utiles y métodos de amortizacion.

La Sociedad no posee inversiones situadas fuera de territorio espariol.

No existen elementos incluidos en el Inmovilizado Material que no estén afectos a la explotacin.

Elimporte de los elementos que se encuentran totalmente amortizados, al 31 de diciembre de 2023, asciende a 843.227,54 euros
y en 2022 ascendié a 709.603,38 euros.

Incluido en el Inmovilizado no existen activos reversibles.

La Sociedad no esta incursa en litigios o embargos referidos al Inmovilizado Material,

Es politica de la Sociedad contratar todas las polizas de seguros que se estiman necesarias para dar cobertura a los posibles
riesgos que pudieran afectar a los elementos del Inmovilizado Material.

La totalidad de inmuebles que figuran en este apartado se encuentran ubicados en Valéncia.

A cierre del ejercicio no existen subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con el Inmovilizado Material.

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS.

El movimiento habido en el ejercicio 2023 se recoge en el cuadro siguiente:
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TERRENOS | CONSTRUCCIONES | CONCESIONES EN CURSO TOTAL
SALDO INICIAL (*) 46.311.459,83 57.228.063,84 46.027.299,50 12.229.061,56 | 161.795.884,73
ADICIONES 457.032,15 = 4.928.813,00 10.934.437 04 16.320.282,19
TRASPASOS . S - -
RETIROS (30.950,08) (200.201,80) (1.863.336,12) (2.094.488,00)
SALDO FINAL 46.737.541,90 57.027.862,04 49.092.776,38 |  23.163.498,60 | 176.021.678,92
AMORTIZACION
ACUMULADA INICIAL (16.917.897,83) (11.701.637,60) -| (28.619.535,43)
DOTACION (1.110.879,04) (587.988,67) (1.698.867,71)
RETIROS 53.894,61 1.863.336,12 1.917.230.73
TRASPASOS 2 -
AMORTIZACION
ACUMULADA FINAL (17.974.882,26) (10.426.290,15) (28.401.172,41)
CORRECCION
DETERIORO INICIAL (% (131.650,88) (131.650,88)
ALTAS
BAJAS -
CORRECCION
DETERIORO FINAL . (131.650,88) . . (131.650,88)
INVERSIONES
INMOBILIARIAS NETAS 46.737.541,90 38.921.328,90 38.666.486,23 |  23.163.498,60 | 147.488.855,63

(*) Cifras reexpresadas 2022

Duranle &l 2023, se redliza el raspaso de las concesiones administrativas adquiridas a titulo gratuito que actualmente gestiona
la entidad a inversiones inmobiliarias en aplicacion a lo establecido en la Norma 5 de la Resolucion de 28 de mayo de 2013, del
Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en la que se establece que en el caso de derechos de uso adquiridos a titulo
gratuito, si el plazo de la cesion se extiende a la practica totalidad de la vida econdmica del bien o derecho cedido, la empresa
reconocerd el correspondiente elemento patrimonial en funcion de su naturaleza siendo en este caso de inversiones inmobiliarias
al fratarse de unidades generadoras de efectivo para la sociedad.

En el ejercicio se ha dado de baja finalmente la autorizacion administrativa por la que la entidad venia gestionando el aparcamiento
publico sito en Plaza de la Reina en Valencia. Dicha baja no ha supuesto resultado alguno en la cuenta de pérdidas y ganancias
dado que el activo se encontraba amortizado en su totalidad.

El resto de bajas de inversiones inmobiliarias por ventas ascienden al importe total de 231.150,88 euros, por ventas formalizadas
en el ejercicio 2023 de inmuebles que se encontraban en arrendamiento con opcién de compra, no existiendo traspasos a
Existencias a lo largo del ejercicio (Nota 7).

El efecto en la cuenta de pérdidas y ganancias de las bajas de las inversiones inmobiliarias derivadas de las ventas asciende a
un beneficio de 19.989,07 euros.

Respecto a las altas el ejercicio en terrenos y concesiones, se corresponden con la tasacion de las instalaciones del aparcamiento
en cesidn de uso por el Ayuntamiento de Valencia sito en Marti Grajales y que ha sido recepcionado en el ejercicio.

El 3 de mayo de 2021, AUMSA present6 demanda de juicio ordinario en ejercicio de accion de reclamacién de cantidad adeudada
mas los intereses correspondientes, por incumplimiento de contrato de cesion de la ejecucion de las obras e instalaciones, y
posterior explotacion y uso del aparcamiento subterraneo de la calle Marti Grajales (Mercado Cabanal) de Valencia, contra
MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, S.L.U. -anteriormente denominada Servicios y Contratas Prieto, S.A. (SECOPSA) -,
correspondiéndole el procedimiento n°791/2021 dei Juzgado de 12 Instancia 11 de Valéncia. El importe de la deuda (principal e
intereses) asciende a 1.000.196,26 euros.

En noviembre de 2022 y tras varios meses de negociaciones, por parte de AUMSA se alcanzé un acuerdo con la concesionaria
del parking MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, SL, con el objetivo de resolver de mutuo acuerdo el contrato suscrito en fecha
29 de febrero de 2008, para la Redaccion del Proyecto, Cesion de la Ejecucion de las Obras e Instalaciones del Proyecto de
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Construccion del Aparcamiento Publico sito en la calle Marti Grajales (Mercado del Cabafial), con la administracién concursal de
la mercantil MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, S.L.U., condicionando su eficacia a la homologacién judicial, y por el cual la
concesionaria entrega a AUMSA la posesion de la infraestructura libre de cualquier carga, gravamen, garantia o embargo que
pudiera pesar sobre la misma, y sin ningln tipo de compensacion econdémica o pago de ningun tipo.

El acuerdo fue autorizado por el Consejo de Administracion de AUMSA de 2 de diciembre de 2022 y con fecha 5 de abril de 2023
por el Juzgado N°1 de lo mercantil de Valencia, procediendo a la recepcién del aparcamiento en fecha 15 de junio de 2023 tras
la inspeccion de las instalaciones.

Para su contabilizacién se ha procedido a la realizacion de una tasacion en 2024 de la que se deriva un valor de 5.385.845,15
euros, siendo su contrapartida una subvencion de capital y su correlativa partida de pasivo por impuestos diferidos.

Las inversiones inmobiliarias, cuyo valor neto contable asciende a 147.488.855,63 euros, han generado 6.516.288,53 euros de
ingresos por arrendamiento en concepto de renta y repercusion de gastos en base a los contratos formalizados y la explotacion
de las concesiones gestionadas.

El movimiento habido en el ejercicio 2022 se recoge en el cuadro siguiente:

TERRENOS | CONSTRUCCIONES | CONCESIONES | EN CURSO TOTAL

SALDO INICIAL (") 47.767.437,81 6260245041 46.027.29950|  8.747.216,11| 165.144.403,83
ADICIONES 277646461 |  2.776.464 61
TRASPASOS 1 : 705.380,84 705.380,84
RETIROS (1455.977,98) (5.374.386,57) : | (6:830.364,55)
SALDO FINAL () 46.311.459,83 57.228.063,84| 46.027.299,50| 12.229.061,56| 161.795.884,73
ﬁgl?mﬂ‘&'\olnm ALY .| (17.085.951,98) | (11.163.534,44) (28.249.486,42)
DOTACION (1140.92501) | (538.103,16) (1679.028.17)
RETIROS : 1308.979,16 1.308.979,16
TRASPASOS

ﬁggmll_z:&og" AL (Y | (16917.807,83)| (11.701.637,60) .| (28.619.535,43)

CORRECCION DETERIORO
INICIAL (*)

(131.650,838)

(131.650,88)

ALTAS
BAJAS

CORRECCION DETERIORO
FINAL (*)

(131.650,88)

(131.650,88)

INVERSIONES
INMOBILIARIAS NETAS (*)

46.311.459,83

40.178.515,13

34.325.661,90

12.229.061,56

133.044.698,42

(*) Cifras reexpresadas 2022

Durante el 2022, las bajas de inversiones inmobiliarias ascienden al importe total de 6.830.364,55 euros, por ventas formalizadas
en el gjercicio 2022 de inmuebles que se encontraban en arrendamiento con opcion de compra, no existiendo traspasos a
Existencias a lo largo del ejercicio.

El efecto en la cuenta de pérdidas y ganancias de las bajas de las inversiones inmobiliarias asciende a un beneficio de
1.263.193,17 euros.

Las inversiones inmobiliarias, cuyo valor neto contable asciende a 133.044.698,42 euros, han generado 6.680.766,77 euros de
ingresos por arrendamiento en concepto de renta y repercusion de gastos en base a los contratos formalizados.

En cuanto el inmovilizado intangible “Concesiones” traspasado a inversiones inmobiliarias en el cuadro anterior se recoge el
importe correspondiente a;
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Cuatro plazas de aparcamiento de la U.A.1 del Barrio del Carmen, situadas bajo suelo de dominio publico, y que el
Ayuntamiento de Valéncia entregd a la Sociedad, mediante formalizacién de la correspondiente concesion
administrativa a 55 afios, en el afio 1998.

Obras de Restauracion del Mercado de Colon y construccion de un aparcamiento subterréneo y una Galeria
Comercial, que el Ayuntamiento de Valéncia entregé a la Sociedad, mediante formalizacién de la correspondiente
concesion administrativa a 80 arios, el 25 de noviembre de 2003.

Obras de un aparcamiento sito en la Plaza de Badajoz, bajo suelo de dominio ptblico, y que el Ayuntamiento de
Valéncia entregd a la Sociedad, mediante formalizacién de concesion administrativa a 99 afios, en el afio 2003.

Obras de un aparcamiento sito en la Plaza Marqués de Busianos y que el Ayuntamiento de Valéncia entregé a la
Saciedad, mediante formalizacion de concesion administrativa a 99 afos, en el afio 2007.

Obras de un aparcamiento sito en el Barrio dels Velluters y que el Ayuntamiento de Valéncia entregé a la Sociedad,
mediante formalizacién de concesion administrativa a 99 afos, en el afio 2008.

Obras de un aparcamiento sito en ¢/ Recadero n°23 y 24 y calle Maldonado n°33 y que el Ayuntamiento de Valéncia
entreg6 a la Sociedad, mediante formalizacion de concesién administrativa a 75 afios, en el afio 2011.

Obras de un aparcamiento sito en ¢/ Triador n°11, 12, 13, 14 y 16 y que el Ayuntamiento de Valéncia entregé a la

Sociedad, mediante formalizacion de concesion administrativa a 75 afios, en el afio 2011.

La Sociedad tiene formalizados contratos de cesion del derecho de uso de parte de las plazas de aparcamiento citadas
anteriormente, lo que supone el reconocimiento de un anticipo de ventas en el momento de la formalizacion, en el que se produce
el cobro del importe de dichas cesiones. Los importes que figuran en el pasivo del balance por las mencionadas cesiones son:

2023 2022
Anticipos de ventas a largo plazo 15.175.566,05 15.223.808,67
Anticipos de ventas a corto plazo 48277 56 64.206,13

Los ingresos reconocidos en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, por este concepto, ascienden a 583.466,64 euros, en el afio

2023 y 267.926,04 euros, en el ejercicio 2022,

Al 31 de diciembre de 2023 existen ciertos inmuebles afectos a garantia hipotecaria frente a terceros y cuyo detalle se muestra a

continuacion:
Promocion Entidad Limite Importe Dispuesto Vencimiento
Alta, 48 La Caixa 817.376,46 230.095,51 09/07/2029
Portal Valldigna, 20 Sabadell/CAM 434.080,99 111.876,85 2311172029
Eugenia Vifies (M19) Sabadell/CAM 4.415.240,00 9.594,42 26/04/2025
Campos Crespo, 94-96 La Caixa 4.366.276,13 1.751.751,58 05/10/2033
Pere Borrego, 2 La Caixa 470.000,00 216.560,81 28/09/2033
San Ramoén, 16 La Caixa 521.904,00 28.687,53 28/09/2035
Maldonado, 16 Sabadell/CAM 3.396.435,00 1.650.326,51 04/06/2033
Angelicot, 6 Sabadell/lCAM 2.099.999,00 1.020.525,34 11112/2033
Moreras 21.1.1a La Caixa 1.681.595,76 11.746,00 23/02/2024
Triador 12-16 La Caixa 1.889.348,34 72.293,04 31/05/2024
Triador 11-13 La Caixa 1.407.420,45 64.250,20 25/06/2024
Total 5.167.707,79

Pdgina 36 de 64



\ 4
2.0l &

A

. AJUNTAM

ENT

DE VALENCIA

Los intereses financieros devengados en el ejercicio derivados de los préstamos formalizados han ascendido en 2023 a
648.149,94 euros, 361.171,80 euros en 2022. La variacion se debe al aumento habido en el ejercicio en los tipos de referencia
que conforman el tipo de interés de los mismos.

Al 31 de diciembre de 2022 el detalle de las garantias hipotecarias frente a terceros de dichos inmuebles presentaba el siguiente

detalle:
Promocion Entidad Limite Importe Dispuesto Vencimiento

Alta, 48 La Caixa 817.376,46 268.600,52 09/07/2029
Portal Valldigna, 20 Sabadell/CAM 434.080,99 134.826,92 23/111/2029
Eugenia Vines (M19) Sabadell/CAM 4.415.240,00 16.651,42 26/04/2025
Campos Crespo, 94-96 La Caixa 4.366.276,13 1.943.392,53 05/10/2033
Pere Borrego, 2 La Caixa 470.000,00 30.606,88 28/09/2033
San Ramon, 16 La Caixa 521.904,00 235.966,86 28/09/2035
Maldonado, 16 Sabadell/CAM 3.396.435,00 1.789.891,76 04/06/2033
Angelicot, 6 Sabadell/lCAM 2.099.999,00 1.106.829,76 1111212033
Moreras 21.1.1a La Caixa 1.681.595,76 160.839,97 23/02/2024
Triador 12-16 La Caixa 1.889.348,34 315.841,31 31/05/2024
Triador 11-13 La Caixa 1.407.420,45 154.297.06 25/06/2024
Total 6.157.744,99

Al 31 de diciembre de 2023, asi como del 2022, no existen elementos totalmente amortizados.

Las subvenciones, donaciones y legados recibidos y las deudas a largo plazo transformables en subvenciones relacionados con
las inversiones inmobiliarias al cierre del ejercicio 2023 y 2022 son las siguientes:

2023 2022
Concepto Subvenciones, Deudas L/P Subvenciones, Deudas L/P
Donaciones y | transformables en | Donacionesy | transformables
legados subvenciones legados en subvenciones
Terrenos y construcciones 13.879.939,77 22.042.866,16| 10.113.248,03 22.042.866,16
Promociones en curso 6.022.786,10 9.528.206,82 | 6.022.786,10 9.528.206,82
Total 19.902.725,87 31.571.072,98 | 16.136.034,13 31.571.072,98

8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR.

8.1.Arrendamientos operativos.

La Sociedad tiene registrado, como arrendamiento operativo, el importe derivado de los arrendamientos de viviendas, garajes,
trasteros y locales comerciales de los activos registrados en inversiones inmobiliarias y del activo cedido mediante autorizacion
demanial y concesién sobre aparcamientos piblicos (Nota 7). Los ingresos reconocidos por este concepto son los siguientes:

2023 2022
Arrendamientos de Inmuebles 4.549.638,21 4.402.127,76
Ingresos Aparcamiento PI. Reina c 121,27
Ingresos Aparcamiento Mercado Colon 737.604,62 747.398,53
[ngresos Aparcamiento Marti Grajales 184.960,53 -
Total 5.472.203,36 5.149.647,56
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El importe total de los cobros futuros minimos correspondientes a los arrendamientos operativos no cancelables, se desglosa a
continuacién:

2023 2022
Hasta 1 afio 4.154.145,48 3.631.926,96
Entre 2y 5 afios 3.379.911,84 291322320
Més de 5 arios 0,00 27.229,48
7.534.057,32 6.572.379,64

9. INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

a) Activos Financieros a largo plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Créditos, derivados, otros

2023 2022 (1
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento (Nota 9.2) 844.984,93 834.513,54
Deudores por subvenciones a largo plazo {Nota 9.2 y Nota 15) 26.729.915,29 24.226.708,33

(") Cifras reexpresadas 2022

b) Activos Financieros a corto plazo, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Créditos, derivados, otros

2023 2022
Cfectivo y otros activos liguidos (Nota 9.2) 11.120.032,38 20.829.859,75
Préstamos y partidas a cobrar (Nota 9.2) 20.835.842,15 22.382.581,93

En el saldo de las partidas a cobrar a corto plazo a cierre de 2022 se incluyen subvenciones pendientes de cobro por importe de
16.794.960,60 euros (Nota 15). A 31 de diciembre de 2023 el importe de dichas subvenciones pendientes de cobro a corto plazo
asciende a 2.894.675,39 euros.

c¢) Pasivos Financieros a largo plazo.

Deudas con entidades crédito Derivados y otros
2023 2022 2023 2022
Débitos y partidas a pagar 4.514.414,89 5.196.010,01 69.498.253,66 69.623.585,94

La mayor parte de los pasivos financieros a largo plazo corresponden a deudas transformables en subvenciones realizables a
largo plazo, 68.172.066,89 euros a cierre de 2023, igual que a cierre de 2022. El movimiento en el ejercicio de dichas deudas es
el siguiente:

2023 2022
Saldo inicial 68.172.066,89 32.586.808,53
Altas -1 35.585.258,36
Bajas -
Saldo Final 68.172.066,89 68.172.066,89

Los 35.585.258,36 euros de altas habidas en 2022 se corresponden con las resoluciones recibidas de ayudas de caracter
reintegrable derivadas del "Programa Barrios”, financiado por el Gobierno de Espafia en ejecucién de los fondos “NEXT
GENERATION UE", con aportacion complementaria de la Generatitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valéncia (Nota 15).
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d) Pasivos Financieros a corto plazo.

Deudas con entidades crédito
2023 2022 2023 2022
653.292,90 961.734,98 5.463.175,59 1.608.077,49

Derivados y otros

Débitos y partidas a pagar

9.1.Participacion en empresas del grupo y asociadas.

El detalle al 31 de diciembre de 2023 se muestra en el siguiente cuadro:

Asociadas Cartera Valores Total
Saldo Inicial 6.162.078,44 41,720,23 6.203.798,67
Altas - - -
Bajas (137.626,64) (137.626,64)
Deterioro - - -
| Inversiones Netas | 6.024.451,80 | 41.720,23 | 6.066.172,03 |

En el 2023 se ha registrado deterioro del valor de la participacion mantenida con el Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. por las
pérdidas de la sociedad participada en el ejercicio 2022.

Dado que la adquisicion de la participacion fue subvencionada en su totalidad por el Ayuntamiento de Valéncia, se ha registrado
un traspaso de subvencion al resultado del ejercicio por la misma cuantia del deterioro, 137.626,64 euros (Nota 15).

El detalle al 31 de diciembre de 2022 se muestra en el siguiente cuadro:

Asociadas Cartera Valores Total
Saldo Inicial 6.409.775,73 41.720,23 6.451.495,96
Altas - - -
Bajas (247.697,29) (247.697,29)
Deterioro - - -
| Inversiones Netas | 6.162.078,44 | 41.720,23 | 6.203.798,67 |

En el ejercicio 2021 se registro el deterioro del valor de la participacién mantenida de la sociedad Plan Cabanyal-Canyamelar,
S.A. por las pérdidas de la sociedad participada en ejercicios anteriores. Dado que la adquisicion de la participacion fue
subvencionada en su totalidad por el Ayuntamiento de Valencia, se realizé un traspaso de la subvencion percibida al resultado
del ejercicio por la misma cuantia del deterioro, 247.697,29 euros.

La participacién en empresas asociadas y del grupo viene representada por la inversion de la Sociedad en las siguientes

entidades:

PARKING DEL PALAU, S.A. 31/12/2023 311212022

Actividad: Gestion y explotacion aparcamientos

Domicilio: Plaza América 3

Participacion 34% 34%
Capital suscrito por AUMSA 577.320,00 577.320,00
Capital desembolsado por AUMSA 577.320,00 577.320,00
Capital 1.698.000,00 1.698.000,00
Capital total desembolsado 1.698.000,00 1.698.000,00
Reservas 354.212,16 526.361,74
Resultados negativos de ejercicios anteriores (92.555,07) {92.555,07)
Resultados 171.984,25 37.610,50
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PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A. 31112/2023 31/12/2022
Actividad: Gestion urbanistica PEPRI Cabanyal
Domicilio: Reina 105
Participacion 50% 50%
Capital suscrito por AUMSA 10.250.000,00 10.250.000,00
Capital desembolsado por AUMSA 10.250.000,00 10.250.000,00
Capital 20.500.000,00 20.500.000,00
Capital total desembolsado 20.500.000,00 20.500.000,00
Reservas 72.765,39 72.765,39
Resultados negativos de ejercicios anteriores (12.682.657,88) (12.214.723 44)
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 3.646.638,48 3.279.409,36
Resultados (642.482,40) (467.934,44)

OCOVAL, A.l.E. 311212023 31/12/2022

Actividad: Coordinacion de obras
Domicilio: Cardenal Benlloch 75

Participacion 16,66% 16,66%
Capital suscrito por AUMSA 41.720,24 41.720,24
Capital desembolsado por AUMSA 41.720,24 41.720,24
Capltal 250.321,46 250.321,46
Prima emisién acciones 108.182,18 108.182,18
Resultados

Al cierre del ejercicio y al del anterior, la Sociedad no tenia entregados o afectados a garantias titulos de su cartera.

Al cierre del presente ejercicio y del anterior no existen compromisos de venta de titulos representativos de la participacion en el
capital de empresas del grupo y asociadas.

La Sociedad no posee valores de renta fija y analogos, cuyo vencimiento sea superior a un afio.

No existen valores mobiliarios y otras inversiones financieras instrumentadas en moneda extranjera.

Los datos correspondientes a las sociedades participadas son provisionales, no habiéndose formulado las cuentas anuales del
ejercicio 2023 a fecha de hoy. Los administradores consideran que las cuentas que finalmente se formulen no diferiran
significativamente de los datos provisionales disponibles y, en consecuencia, no tendran un impacto significativo en las presentes

cuentas anuales.

La sociedad Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. es auditada. No obstante, a la fecha de formulacion de las presentes cuentas
anuales no se dispone del informe de auditoria correspondiente al ejercicio 2023.

Los derechos de voto en las empresas del grupo y asociadas son proporcionales a la participacion en el Capital Social de cada
una de ellas. Estas empresas no cotizan en el Mercado de Valores.

La Sociedad ha percibido durante el ejercicio 2023 dividendos de la sociedad PARKING DEL PALAU, S.A. por importe de
68.000,00 euros (0,00 euros en el 2022).
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9.2.Activos financieros a largo y corto plazo (excepto participacion en empresas del grupo y asociadas).

El detalle de los Préstamos y partidas a cobrar al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el que sigue:

2023 2022
Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo | Corto Plazo

Créditos por operaciones comerciales:

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.337.920,31 265.359,33

Clientes, empresas del grupo y asociadas - 493.684,36 6.941,81

Anticipos a proveedores (Nota 10) - 4.765.115,51 - 4.765.115,51
Total créditos por operaciones comerciales 6.596.720,18 - 5.037.416,65
Créditos por operaciones no comerciales

Dividendo a cobrar - -

Depésitos e imposiciones a plazo fijo 517.230,11 11.170.856,66 517.230,11 -

Fianzas 327.754,82 317.283,43 -

Subvenciones pendientes de cobro 26.729.915,29 2.894.675,39 | 24.226.708,33 | 16.794.960,60
Total créditos por operaciones no comerciales 27.574.900,22 14.065.532,05 | 25.061.221,87 | 16.794.960,60
Total 27.574.900,22 20.662.252,23 | 25.061.221,87 | 21.832.377,25

En el gjercicio se han formalizado imposiciones a plazo fijo en entidades de crédito por importe de 11.170.856,66 euros que han
supuesto ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias de 2023 por importe de 407.623,92 euros.

La provisién por insolvencias de trafico, que se incluye dentro de “préstamos y partidas a cobrar”, a 1.981.442,49 euros asciende
a 31 de diciembre de 2023 (2.673.156,02 euros en el ejercicio anterior). Su movimiento durante el 2023 y 2022 es el siguiente:

2023 | 2022
Saldo inicial 2.673.166,02 2.532.888,66
Correccion valorativa 84.433,04 198.051,61
Aplicacién de la provisién (776.146,57) -
Reversion del deterioro - (57.784,25)
Saldo Final 1.981.442,49 2.673.156,02

En el ejercicio 2023, se han reconocido pérdidas por créditos comerciales incobrables por importe de 138.532,98 euros, 0,00
euros en 2022, La aplicacion de la provision se corresponde con la baja de los 776.146,57 euros derivados de la reversion del
aparcamiento sito en Marti Grajales tras el acuerdo con MULTIAPARCAMEINTOS VALENCIA, S.L. Dicho importe se encontraba

100% provisionado.

El detalle de Efectivo y otros activos liquidos a 31 de diciembre de 2023 y de 2022 es el siguiente:

2023 2022

Inversiones de gran liquidez

Cuentas corrientes 11.108.264,71 20.816.542,00
Caja 20.767.67 13.317,75
Total 11.129.032,38 20.829.859,75

9.3.Pasivos financieros a largo y corto plazo.

El detalle de los Débitos y partidas a pagar a 31 de diciembre de 2023 y 2022 es el que sigue:
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2023 2022
Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo
Por operaciones comerciales:
Proveedores : 3.165.340,11 1.162.094,98
Proveedores de inmovilizado a L/P 326.326,83
Proveedores, empresas grupo (Nota 17) i 110,00 680,00
Acreedores varios (18.824,05) (78.146,49)
Anticipos de clientes 2.248.216,32 64.206,13
Total saldos por operaciones .
comerciales 325.326,83 5.394.842,38 1.148.834,62
Por operaciones no comerciales:
Deudas con entidades de crédito 4.514.414,89 653.292,90 5.196.010,01 961.734,98
Ofros pasivos financieros 1.800,00 - 2.294 14
Proveedores de inmovilizado a largo plazo 363.804,28 - 363.804,28
Deudas a I/p transformables en 68.172.066.89 i 68.172.066,89
subvenciones
Deudas con empresas del grupo - - 124174,41
Fianzas, depésitos y garantias a l/p 637.055,66 - 638.213,53
Préstamos y otras deudas 73.687.341,72 655.092,90 74.494.269,12 964.029,12
Total Débitos y partidas a pagar 74.012.668,55 6.049.935,28 74.494.269,12 2.112.863,74
9.4.Vencimiento de los instrumentos financieros de activo al cierre del ejercicio.
Ejercicio 2023:
Vencimiento en afios
< 1aho >1afo< 5 TOTAL
Inversiones financieras 11.170.856,66 844.984,93 12.015.841,59
Otros activos financieros 844.984,93 844.984,93
Depositos e imposiciones a plazo fijo 11.170.856,66 11.170.856,66
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9.491.395,57 26.729.915,29 36.221.310,86
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 1.337.920,31 1.337.920,31
Clientes, empresas del grupo y asociadas 493.684,36 493.684,36
Deudores por subvenciones 2.894.675,39 26.729.915,29 29.624.590,68
Anticipos a proveedores 4.765.115,51 4.765.115,51
TOTAL 20.662.252,23 27.574.900,22 48.237.152,45
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Ejercicio 2022:
Vencimiento en anos
< 1aiio >1ano< b TOTAL
Inversiones financieras (*) - 834.513,54 834.513,54
Otros activos financieros 834.513,54 834.513,54
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 17.148.972,53 28.991.823,84 46.140.796,37
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 265.359,33 265.359,33
Clientes, empresas del grupo y asociadas 6.941,81 - 6.941,81
Deudores por subvenciones 16.794.960,60 24.226.708,33 41.021.668,93
Administraciones Publicas deudoras 81.710,79 - 81.710,79
Anticipos a proveedores 4,765.115,51 4.765.115,51
TOTAL 17.148.972,53 29.826.337,38 46.975.309,91
(*) Cifras reexpresadas 2022
9.5.Vencimiento de los instrumentos financieros de pasivo al cierre del ejercicio.
Ejercicio 2023;
2024 2025 2026 2027 2028 > 5 anos TOTAL
Deudas 655.092,90 | 18.550.349,28 | 9.454.837,23 | 4.561.287,11 | 571.467,50 | 40.874.727,43 | 74.667.761,45
Deudas con entidades de crédito 653.292,90 700.531,01 550.177,88 | 559.622,50 | 571.467,50 2.132.616,00 5.167.707,79
Deudas transformables en VI ] . TRU/JRTTON
A s 17.524.491,44 | 8.904.659,35 | 4.001.664,61 3/.141.251,44 | 68.1/2.066,8Y
Proveedores de inmovilizado L/P 325.326,83 325.326,83
Otros pasivos financieros 1.800,00 1.000.859,94 1.002.659,94
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar 5.452.919,38 5.452.919,38
Provisiones a corto plazo 58.077,00 58.077,00
Proveedores 3.165.340,11 3.165.340,11
Proveedores, empresas del grupo .
y asociadas 110,00 110,00
Acreedores varios (20.220,35) - (20.220,35)
Otros pasivos financieros 1.396,30 - - 1.396,30
Anticipos de clientes 2.248.216,32 2.248.216,32
Total 6.108.012,28 | 18.550.349,28 | 9.454.837,23 | 4.561.287,11 | 571.467,50 | 40.874.727,43 | 80.120.680,83
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Ejercicio 2022;
2023 2024 2025 2026 2027 > 5 anos TOTAL

Deudas 961.734,98 | 18.550.349,28 | 9.454.837,23 | 4.561.287,11 | 571.467,50 | 41.557.480,42 | 75.657.156,52
Deudas con entidades de crédito 961.734,98 700.531,01| 550.177,88| 559.622,50 | 571.467,50| 2.814.211,12 6.157.744,99
e omasles en 17.524.491,44 | 8.904.659,35 | 4.001.664,61 37.741.25149 | 68.172.066,89
subvenciones
Proveedores de inmovilizado L/P - 325.326,83 325.326,83
Otros pasivos financieros - - 1.002.017,81 1.002.017,81
Deudas con empresas grupo y 12417441 | 12417441
asociadas
Acreedores comerciales y otras 1.599.621,28 1.599.621,28
cuentas a pagar
Provisiones a corto plazo 448.492 52 - 448.492,52
Proveedores 1.162.094,98 1.162.094,98
Proveedores, empresas del grupo .
y asociadas 680,00 680,00
Acreedores varios (78.146,49) (78.146,49)
Ofros pasivos financieros 2.29414 2.294,14
Anticipos de clientes 64.206,13 = 64.206,13
Total 2.561.356,26 | 18.550.349,28 | 9.454.837,23 | 4.561.287,11 | 571.467,50 | 41.681.654,83 | 77.380.952,21

9.6.Fondos propios.

El Capital Social esta dividido en 765 acciones, de 59.609,00 euros de valor nominal cada una. La totalidad de las acciones
pertenece al Ayuntamiento de Valéncia.

Las Reservas no son de libre disposicion, seglin consta en los Estatutos de la Sociedad.

La Reserva Legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital
(aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio) que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio se destinara a esta hasta que alcance, al menos, el 20% del Capitat Social.

9.7.Informacion sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros

Las actividades de la Sociedad estéan expuestas a diferentes tipos de riesgos financieros, destacando fundamentalmente el riesgo
de crédito.

Riesgo de crédito
Los principales activos financieros de la Sociedad son inmovilizados, inversiones inmobiliarias, efectivo, deudores comerciales y
otras cuentas a cobrar, y otras inversiones.

El riesgo de crédito de la Sociedad es atribuible principalmente a sus deudas comerciales. Los importes se reflejan en el balance,

netos de provisiones para insolvencias, estimadas por la Direccion de la Sociedad, en funcion de la experiencia de ejercicios
anteriores y de su valoracion del entorno econdmico actual.
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La composicion de las existencias, al 31 de diciembre de 2023, es la siguiente:
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Saldo inicial (*) Compras Bajas Saldo final
Solares 6.654.288,34 2.234.206,83 (512.105,07) 8.376.390,10
Total Coste 6.654.288,34 2.234.206,83 (512.105,07) 8.376.390,10
Solares (373.636,62) (373.636,62)
Total Deterioro (373.636,62) (373.636,62)
Anticipos Proveedores 4,765.115,51 4.765.115,51
Total Anticipos (Nota 9.2) 4.765.115,51 4.765.115,51
‘ Total Existencias 11.045.767,23 2.234.206,83 (512.105,07) 12.767.868,5]

(") Saldos reexpresados

La permuta contabilizada como anticipo clientes tiene asociada una deuda transformable en subvencion y donaciones recibidas
por importe de 1.015.735,55 euros.

En fecha 20 de febrero de 2023, el Consejo de Administracion aprobé el inicio de la resolucién del contrato del mencionado
contrato de permuta con la sociedad participada dado que no se ha iniciado ni desarrollado ninguna actuacion en esos suelos,
incumplimiento unilateralmente el contrato suscrito por Ias partes. La intencion de AUMSA es recuperar esos suelos, para ello, se
realizd un primer requerimiento notarial en fecha 15 de junio de 2023, habiendo encargado a la notaria el segundo requerimiento
que se efectuara durante el ejercicio 2024.

A 31 de diciembre de 2023 existen anticipos de clientes relacionados con existencias (PAI Malilla Sur) por importe de 2.199.938,76
euros.

La composicién de las existencias, al 31 de diciembre de 2022, es la siguiente;

Saldo inicial (*) Compras Traspasos E;(i:ls;:a:sc;?)s
Solares 6.960.128,66 399.540,52 (705.380,84) 6.654.288,34
Total Coste 6.960.128,66 399.540,52 (705.380,84) 6.654.288,34
Solares (373.636,62) (373.636,62)
Total Deterioro (373.636,62) (373.636,62)
Anticipos Proveedores 4.765.115,51 4.765.115,51
Total Anticipos (Nota 9.2) 4.765.115,51 4.765.115,51
| Total Existencias 11.351.607,55 |  399.540,52 | (705.380,84) | 11.045.767,23 |

(*) Saldos reexpresados

El importe de traspasos, que asciende a 705.380,84 euros, corresponde a la reclasificacion a inversiones inmobiliarias de un solar
en el que se han iniciado los tramites para poder llevar a cabo las obras de un edificio, cuyo destino sera el arrendamiento.

La permuta contabilizada como anticipo clientes tiene asociada una deuda transformable en subvencion y donaciones recibidas
por importe de 1.015.735,55 euros.
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Saldos mantenidos con las Administraciones Publicas:
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El detalle de los saldos mantenidos con las Administraciones Plblicas, al 31 de diciembre de 2023 y 2022, es el siguiente:

2023 2022

A Cobrar A Pagar A Cobrar A Pagar
Activo por impuesto diferido 1.233,52 1.343,54
Pasivos por impuesto diferido 2.747.680,23 - 1.447.539,05
Deudores AAPP por subvenciones NEXT GENERATION 24.314762,97 ) 21.811.556,01
(Nota 9y 15)
gt;u;i;)res AAPP por subvenciones Plan de Vivienda (Nota 2.415.152,32 2.415.152,32
No Corriente: 26.731.148,81| 2.747.680,23 | 24.228.051,87 | 1.447.539,05
Deudores AAPP por subvenciones NEXT GENERATION ) 13.773.702,35
(Nota 9y 15)
gt)eluﬂr?)res AAPP por subvenciones Plan de vivienda (Nota 2.655.907,04 " 2.655.907,04
I1J5e)udores AAPP por subvenciones INPERSO (Nota 9y 238.768.35 294.601.76 )
Impuesto sobre el Valor Afadido 62.058,62 622.695,53 81.710,79 -
Impuesto sobre Sociedades corriente 111.531,30 87.937,13
Retenciones por IRPF - 30.205,35 31.193,71
Organismos de la Seguridad Social - 33.405,32 36.286,94
Corriente: 3.068.265,31 686.306,20 | 16.805.921,94 | 155.417,78

Conciliacion importe neto ingresos y gastos con base imponible del ejercicio;

A continuacion, se presenta la conciliacion entre el resultado contable y la base imponible del Impuesto sobre Sociedades:

o~ . Ingresos y gastos directamente
Ejercicio 2023 Cuenta de pérdidas y ganancias imputados a PN
Aumento Disminucién Aumento Disminucion
Saldo de ingresos y gastos (137.754,43) | 4.050.577,90
Impuesto sobre Sociedades 110,02 5 :
Diferencias permanentes - - —
Gastos no deducibles 109.069,69 . 2
Exencién por doble imposicion - 64.600,00
Deterioro no deducible 137.626,64 2
Diferencias temporales - -
Disposicion Adicional 112 (amortizacion libre)
Operaciones arrendamiento financiero
Ajuste limitacion amortizacion -
Compensacion BIN's - 44.451,92
Reserva de capitalizacién - -
Base imponible fiscal 0,00 0,00 0,00
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Cuenta de pérdidas y ganancias

Ingresos y gastos directamente
imputados a PN

Diferencias temporales -

Disposicion Adicional 112 (amortizacién libre)
Operaciones arrendamiento financiero
Ajuste limitacién amortizacion
Compensacion BIN's -

Reserva de capitalizacion -

Ejercicio 2022
Aumento Disminucién Aumento Disminucién

Saldo de ingresos y gastos 1.033.850,80 6.483.732,85
Impuesto sobre Sociedades 97.149,36
Diferencias permanentes - =
Gastos no deducibles
Exencién por doble imposicion - - -
Deterioro no deducible 247.697,29 =

(1.000.000,00)

Base imponible fiscal

378.697,45

Desglose de gasto por Impuesto sobre Sociedades:

El gasto por el Impuesto sobre Sociedades comprende tanto la parte relativa al gasto por el impuesto corriente como la
correspondiente al gasto por el impuesto diferido. A continuacion, se detalla la composicion del gasto por el Impuesto sobre

Sociedades de los ejercicios 2023 y 2022:

Variaciones ﬁ
Variaciones impuesto diferido de impuesto
Impuesto activo diferic'io de
Ejercicio 2023 Corri pasivo Total
orriente Creédito
Diferencias |, o Otros Diferencias
temporarias iMBOSItvO créditos | temporarias
por BINS
Imputacion a pérdidas y ganancias - - (110,02) - - (110,02)
-Operaciones continuadas - (110,02) = (110,02)
-Operaciones ininterrumpidas = ¢ - -
Imputacion a patrimonio neto - - - -
-Por subvenciones, donaciones
y legados recibidos i .
Variaciones
Variaciones impuesto diferido de impuesto
o Impuesto activo diferi@o de
Ejercicio 2022 Corri pasivo Total
orriente Crédito
Diferencias | . " Otros Diferencias
temporarias mACaItvo créditos | temporarias
por BINS
Imputacion a pérdidas y ganancias 94.674,36 - | 2.475,00 - 97.149,36
-Operaciones continuadas 94.674,36 - | 247500 = 97.149,36
-Operaciones ininterrumpidas - - - -
Imputacion a patrimonio neto - - - 2 -
-Por subvenciones, donaciones
y legados recibidos . .
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Diferencias permanentes:

En el ejercicio 2023 se ha corregido el resultado contable de acuerdo con la normativa fiscal vigente con los siguientes ajustes:

- Pérdidas procedentes de participaciones a largo plazo, empresas del grupo; deterioro de la participacion de! Plan
Cabanyal, se realiza un ajuste positivo por importe de 137.626,64 euros de acuerdo con lo establecido en el articulo
15.k) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre del Impuesto sobre Sociedades.

- Porlos dividendos cobrados en el gjercicio de inversiones financieras permanentes (Parking del Palau, S.A.), se realiza
un ajuste de disminucion del resultado por importe de 64.600,00 euros de acuerdo con la exencion establecida en el
articulo art.21.1 de la de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre del Impuesto sobre Sociedades.

- En el ejercicio se han liquidado por parte del Ayuntamiento de Valencia Impuestos de Bienes Inmuebles de las
instalaciones adscritas a la concesion de explotacion el Mercado de Colén en las que se inciuyen recargos por importe
de 109.069,69 euros que no son deducibles de acuerdo con el articulo 15.c) de lade la Ley 27/2014, de 27 de noviembre
del Impuesto sobre Sociedades, por lo que se realiza un ajuste positivo.

En el ejercicio 2022, se ha corregido el resultado contable de acuerdo con la normativa fiscal vigente con los siguientes ajustes:

- Pérdidas procedentes de participaciones a largo plazo, empresas del grupo; deterioro de la participacién del Plan
Cabanyal, se realiza un ajuste positivo por importe de 247.697,29 euros de acuerdo con lo establecido en el articulo
15.k) de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre del Impuesto sobre Sociedades (LIS).

Diferencias temporarias:
Impucsto diferido:

El detalle de los saldos del impuesto diferido, a 31 de diciembre de 2023 y 2022, es el siguiente:

2023 2022
Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Activo por impuesto diferido 1.233,52 - 1.343,54
Pasivo por impuesto diferido 2.747.680,23 - 1.447.539,05

Detalle de la cuenta “activos por diferencias temporarias deducibles”:

La cuenta “activos por diferencias temporarias deducibles” al inicio del gjercicio 2023 presentaba un saldo de 1.342,54 euros
siendo el sado final de 1.233,52 euros.

Detalle de la cuenta “pasivos por diferencias temporarias imponibles”:

La cuenta “pasivos por diferencias temporarias imponibles” al inicio del ejercicio 2023 presentaba un saldo de 1.447.539,05 euros,
siendo el saldo final de 2.747.680,23 euros. Se detalla a continuacion el movimiento durante el ejercicio:

Descripcion Aumento Disminucion
Imputacién resultado resto subvenciones 1.346.461,29 46.320,11
Total 1.346.461,29 46.320,11
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La cuenta “pasivos por diferencias temporarias imponibles” al inicio del ejercicio 2022 presentaba un saldo de 1.494.963,16 euros,
siendo el saldo final de 1.447.539,05 euros. Se detalla a continuacion el movimiento durante el ejercicio:

Descripcion Aumento Disminucion
Imputacién resultado resto subvenciones 16.391,56 63.815,67
Total 16.391,56 63.815,67

Bases imponibles negativas:

Detalle de las bases imponibles negativas:

La Sociedad en el ejercicio 2021, gener6 una base imponible negativa por importe de 1.165.961,65 euros. En 2022 se compenso
el importe maximo permitido por el articulo 26.1 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades de 1.000.000,00 de euros, quedando
un importe de 165.961,65 euros, pendiente de compensar con las bases imponibles positivas que se generen en ejercicios futuros.
En el presente ejercicio se han generado base imponibles negativas por importe de 64.617,77 euros.

Se detallan a continuacion las bases imponibles negativas aplicadas en el presente ejercicio y las pendientes de compensar en
gjercicios futuros, y de acuerdo con el modelo 200 de autoliquidacion del Impuesto sobre Sociedades presentado en la AEAT:

Concepto

A compensar

Aplicado 2022

Aplicado 2023

Pendiente

B. I. Neg. Rég. General Ejer. 2021

1.165.961,65

1.000.000,00

44.451,92

121.509,73

Detalle de la cuenta de crédito fiscal por compensacion de pérdidas:

En prevision de la generacion de bases imponibles posilivas en ejercicios futuros, en el ejercicio 2021, por la base imponible
negativa generada de 1.165.961,65 euros, se activo un impuesto diferido por importe de 2.885,76 euros, del que se han
compensado (i) 2.475,00 euros por la aplicacién de la base imponible negativa de 1.000.000,00 de euros en 2022, y (i) 110,02
euros por la aplicacion de la base imponible negativa de 44.451,92 euros, quedando un importe pendiente de activo por impuesto
diferido de 300,74 euros.

Incentivos fiscales:

Detalle incentivo sobre la base:

No se ha aplicado ningan incentivo fiscal en el calculo del impuesto de sociedades de los ejercicios 2023 y 2022.

Detalle bonificacion sobre la cuota:

En el ejercicio 2023, al ser negativa la base imponible procedente de las actividades derivadas de fa prestacion de servicios
publicos locales, no se ha aplicado la bonificacion establecida en el articulo 34 de la LIS. También fue asi en el ejercicio 2022.

Detalle de la cuenta “Derechos por deducciones y bonificaciones”:
En el presente ejercicio no se ha producido movimiento del saldo de la cuenta “Derechos por deducciones y bonificaciones”.

Cambios en los tipos:

Durante el ejercicio no se han producido cambios en los tipos de gravamen que afecten a los activos y pasivos por diferencias
temporarias y créditos fiscales derivados de las bases imponibles negativas.

Otras circunstancias situacidn fiscal:
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Reservas especiales:

La cuenta “Reservas especiales” presenta un saldo de 45.132.029,33 euros y no ha variado durante el ejercicio 2023.

Otros tributos:
Contingencias de caracter fiscal:

El 26 de julio de 2019 se interpuso recurso contencioso administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo de la
Audiencia Nacional contra la resolucion del TEAC reclamacion n® 46/8278/2010 y acumuladas n°® 46/8332/2010 - 46/8333/2010
46/8335/2010 - 46/8360/2010 - 46/8362/2010 - 46/8363/2010 - 46/8431/2010 -46/8445/2010 y 46/8446/2010, en concepto de
Impuesto sobre el Valor Afiadido, ejercicio 2008, por un total de 399.711,17 euros. En fecha 30 de marzo de 2022 se ha notificado
sentencia desestimatoria del recurso, que no ha sido recurrida por la compaiiia. La deuda derivada de este procedimiento esta
totalmente pagada y el aval que |a garantizaba liberado. La Audiencia Nacional ha condenado en costas a AUMSA como parte
recurrente a la que se le han desestimado sus pretensiones. A fecha de las presentes cuentas, no se ha dado traslado a la entidad
de la tasacion de costas por lo que se ha procedido a su calculo tomando como referencia los baremos y normas de honorarios
publicados por los Colegios de Abogados y de Procuradores quedando provisionado por 30.000 euros a cierre del ejercicio 2023
(Nota 13)

La deuda derivada de este procedimiento esta totalmente pagada y e! aval que la garantizaba liberado.

De acuerdo con la legislacion vigente, las declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
haber sido comprobadas por los servicios de inspeccion tributaria de las distintas administraciones con facuitades de
comprobacion de las obligaciones tributarias, o bien haya transcurrido el plazo de prescripcion legalmente establecido. A 31 de
diciembre de 2023 la entidad tiene abiertos a inspeccién todos los impuestos de los que resulta obligado tributario segtn la
legislacién vigente.

Ejercicios pendientes de comprobacion:

Descripcion Ejercicio
Impuesto sobre Sociedades 2019-2023
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas 2020-2023
Impuesto sobre el Valor Afiadido 2020-2023
Impuesto Municipales 2020-2023
Seguridad Social 2020-2023

12.INGRESOS Y GASTOS.

La distribucion del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias de la Sociedad es la que
aparece en el cuadro siguiente:

2023 2022 (%

Venta de Suelo y Edificios (Nota 10) 460.618,53 1.263.193,17
Ingresos por Obras y Servicios 177.333,87 112.923,22
Total 637.952,40 1.376.116,39
Prestacién de Servicios 583.466,64 267.926,04
Arrendamiento de Inmuebles 4.549.638,21 4.402.127,76
Ingresos Aparcamiento Mercado Colan 737.604,62 747.519,80
Ingresos Aparcamiento Marti Grajales 184.960,53

Total Prestacion de Servicios 6.055.670,00 5.417.573,60
Importe de la Cifra de Negocios 6.693.622,40 6.793.689,99

(*) Cifras reexpresadas de 2022
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La composicion del epigrafe de Aprovisionamientos de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias es la siguiente:

Conceptos: 2023 2022

Compras de terrenos y solares 2.234.206,83 399.540,52
Certificaciones de obras y gastos de promociones 10.934.437,04 2.776.464,61
Encargos municipales; Next Generation - 118.759,59
Encargos municipales: Resto servicios y obras 303.300,95 237.927,31
Variacion de existencias (NOTA 10) 512.105,07 -
Total Aprovisionamientos 13.984.049,89 3.532.692,04

Las cargas sociales que ha soportado la Sociedad, durante el presente ejercicio y el anterior, corresponden a los conceptos

siguientes:
Conceptos;: 2023 2022
Seguridad Social a cargo de la Empresa 355.480,39 357.884,51
Otros gastos sociales = =
Total: 355.480,39 357.884,51

En el ejercicio 2023, se han revertido provisiones para gastos de personal por importe de 56.589,00 euros una vez finalizados los

procesos judiciales que dieron lugar a su contabilizacion.

En lacuenta de pérdidas y ganancias a 31 de diciembre de 2023 se recogen resultados extraordinarios por importe de - 458.695,08

euros coh el sigulente detalle:

2023

Gastos extraordinarios

IBI soportado ejercicios anteriores Mdo Colén (821.911,73)

Intereses legales 1557/2021 a Valoriza Facilities (283,14)

Principal juicio Verbak 1557/2021 a Valoriza Facilities (5.659,80)
Total (827.854,67)
Ingresos extraordinarios

IBI repercutido ejercicios anteriores Mdo Colén 318.394,18

Regularizacion de saldos de deudas con entidades de credito 50.765,41
Total 369.159,59
Otros resultados (458.695,08)

Tal y como se aprecia en el cuadro anterior, el principal movimiento se debe a la contabilizacién del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles de las instalaciones del Mercado de Col6n que gestiona AUMSA de los ejercicios 2020, 2021 y 2022 y de la

correspondiente repercusion de los mismos a los arrendatarios de los locales

2020 2021 2022 TOTALES
IBI MC Recibido (272.330,85) (279.779,00) (269.802,08) (821.911,73)
IBI MC Repercutido 109.820,29 106.328,87 102.245,02 318.394,18
TOTALES IBI MDO COLON (162.510,36) (173.450,13) (167.557,06) |  (503.517,55)
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El IBI de las instalaciones del Mercado de Colén correspondiente al ejercicio 2023 se contabiliza en “Tributos” dentro de “Otros
gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias por importe de 261.218,13 euros, explicando el incremento
experimentado por dicho concepto respecto a 2022.

En el ejercicio 2022 se recogian ingresos extraordinarios corrientes por importe de 312.633,12 euros derivados de la ejecucion
de dos avales y la incautacién de una fianza por incumplimiento de los contratos formalizados por terceros con la sociedad.

13.PROVISIONES Y CONTINGENCIAS.

E! detalle de las provisiones a corto plazo que la Sociedad mantiene en el pasivo coriente de su balance a cierre de ejercicio es
el siguiente:

Saldo inicial Altas Bajas Reversiones Saldo final
Provisiones a corto plazo para
retribuciones al personal 222.166,00 (137.500,00) | (56.589,00) 28.077,00
Provisiones a corto plazo para otras |
responsabiiidades 226.326,52 (196.326,52) 30.000,00
Total Provisiones a corto plazo 448.492,52 -| (333.826,52) | (56.589,00) 58.077,00

Las provisiones para retribuciones al personal a cierre se corresponden con la estimacion de los posibles desembolsos derivados
de procesos judiciales abiertos, por importe 28.077,00 euros, 222.166,00 euros a cierre de 2022.

Se han revertido 196.326,52 euros de la provision para ofras responsabilidades de los intereses devengados derivados de la
demanda presentada por UTE Tabacalera contra AUMSA, en reclamacion de 1.736.640,98 euros de demora por el retraso en el
pago de determinadas certificaciones respecto de la obra de rehabilitacion del Edificio "Fabrica de Tabacos”. La Sentencia n°277,
de 29 de junio del aflo 2022 de la Seccion Sexta de la Audiencia Provincial de Valéncia, desestima el recirso de |ITE Tahacalera
y confirma la Sentencia del Juzgado de Primera Instancia n°20 de Valencia, de fecha 30 de noviembre de 2021, que estimé
parcialmente la demanda condenando a AUMSA en el inpurle de lus inlereses reconocidos por AUMSA de 175.858,84 euros,
que fueron reconocidos por AUMSA por 196.326,52 euros en 2022 y que se han liquidado en 2023.

Durante 2022 se provisionaron 30.000 euros derivados de la estimacion de las costas de un expediente administrativo que tiene
su origen en un procedimiento de comprobacion limitada sobre el IVA del ejercicio 2008 de la Agencia Tributaria a AUMSA cuya
deuda derivada esta totalmente pagada y el aval que la garantizaba liberado. En fecha 30 de marzo de 2022 se notifico sentencia
desestimatoria del recurso por parte de la Audiencia Nacional, condenado en costas a la compafiia como parte recurrente a la
que se le han desestimado sus pretensiones. A fecha de las presentes cuentas, no se ha dado traslado a la entidad de |a tasacion
de costas por lo que se ha procedido a su célculo tomando como referencia los baremos y normas de honorarios publicados por
los Colegios de Abogados y de Procuradores.

No existen, al cierre del ejercicio, garantias comprometidas con terceros ni otros pasivos contingentes, excepto por lo expuesto a
continuacion.

La explotacion de unos aparcamientos de la Sociedad se adjudico a APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO, S.A., empresa que
presento escrito solicitando el reequilibrio econdmico, habiendo finalizado mediante la presentacion de demanda, ante el Juzgado
de fo Contencioso Administrativo n°4 de Valéncia, de la renuncia unilateral por parte de la indicada empresa, del contrato de 12
de marzo de 2009, y reclamacion del importe de la inversion efectuada en el aparcamiento publico.

Con fecha 12 de abril de 2022, se dicté Sentencia n® 94/2022 por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana, mediante la que se desestima el Recurso Contencioso-Administrativo interpuesto por |a
mercantil APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO, S.A.U., validando los argumentos de AUMSA vy sin que se derive ninguna
condena ni impacto econémico para AUMSA. Con fecha 9 de mayo de 2022, la mercantil APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO,
S.A.U., interpuso Recurso de Apelacion contra la Sentencia nimero 94/2022 solicitando la revocacion.

El Ayuntamiento de Valéncia, con fecha 26 de mayo de 2022, formuld oposicién al recurso de apelacion elevando los autos a la
Sala de lo Contencioso-Administrativo para su resolucion, solicitando se dictase Sentencia que desestimase el recurso de
apelacion interpuesto, confirmando en todos sus extremos la Sentencia n° 94/2022, de 12 de abril de 2022 recaida en la primera
instancia.
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Con fecha 1 de junio de 2022, esta Sociedad formuld oposicion al recurso de apelacion ante el Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n® 4 de Valéncia, mediante el que solicita tenga por impugnado el recurso de apelacion y que confirme la Sentencia
impugnada desestimando integramente el recurso. De todo ello se dio cuenta al Consejo de Administracion de fecha 13 de junio
de 2022.

Alinicio de 2022, el total de la deuda de la concesionaria con AUMSA ascendia a 412.325,20 €, que llego hasta los 462.335,40 €
contando el canon girado en mayo de 2022. Al finalizar 2022, y tras un proceso de negociacion extrajudicial con la empresa
concesionaria, se procedit al cobro por parte de AUMSA de la cantidad de 312.336,18 €, encontrandose al iniciar 2023 pendiente
de cobro 149,999,22 € y con el compromiso de la empresa concesionaria de saldar el total de la deuda antes de finalizar 2023 sin
necesidad de acudir a la via judicial.

E! 7 de mayo de 2023 se notifica a AUMSA la Providencia del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valencia por la que
se sefiala votacion y fallo para el dia 23 de mayo de 2023.

Con posterioridad, se notifica a AUMSA la Sentencia 343/2023 de fecha 23 de mayo por al que se estima parcialmente el recurso
interpuesto por APARCAMIENTOS PASEQ NEPTUNO S.A.U revocando la Sentencia n° 94/2022 confirmando la decision del
Ayuntamiento de archivo y remisién a AUMSA, y desestimando en cuanto al fondo la solicitud de resolucién del contrato sin culpa
del contratista y por motivos de desequilibrio econdmico, todo ello sin expreso pronunciamiento en materia de costas.

En fecha 6 de junio de 2023, la representacion procesal de APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO S.A.U presenté un escrito de
Preparacion de Recurso de Casacion contra la Sentencia dictada por el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana,
sentencia 343/2023, en lo que se refiere a la desestimacion de la solicitud de resolucion de contrato sin culpa del contratista y por
motivos de desequilibrio econémico.

Por Auto de fecha 7 de julio de 2023 se tiene por unido escrito impugnando en casacion la sentencia para pronunciamiento sobre
su admisibilidad.

Mediante Auto de fecha 13 de julio de 2023 se acuerda tener por preparado Recurso de Casacion ante la Sala 32 del Tribunal
Supremo y se emplaza a las partes para comparecencia.

El 15 de septiembre de 2023 se tiene por personada a AUMSA en calidad de recurrida. Y el 29 de septiembre de 2023 se tiene
por personado al Ayuntamiento de Valéncia quien se opone a la admision del Recurso de casacion.

Finalmente, en fecha 3 de octubre de 2023, se tiene por personado a APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO S.A.U designa
ponente a fin de que proponga a la Sala la resolucién que proceda.

Existe a cierre de ejercicio 2022, recurso interpuesto contra la aprobacion municipal del proyecto de reparcelacién forzosa del
sector SUR PRR-7 de suelo urbanizable denominado “MALILLA SUR", en el que AUMSA ostenta la condicién de Agente
Urbanizador, con cuantia indeterminada al suponer una eventual condena la reversion del proceso administrativo de aprobacién
del PAl y paralizacion de la ejecucion de las obras de urbanizacion (no iniciadas, plazo estimado hasta su inicio 8 meses). La
defensa letrada corresponde al despacho TRES-U ORDENACION Y GESTION TERRITORIAL, S.L.P, donde AUMSA aparece
como codemandada junto al Ayuntamiento de Valéncia.

En fecha 12 de julio de 2022, el Ayuntamiento de Valéncia remite a AUMSA el Recurso Contenciosos Administrativo interpuesto
por D. Vicente Blasco Garcia y D* Rosa Bonora Arnal contra el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 29 de abril de 2022,
iniciando el Procedimiento Ordinario 286/2022.

Existe en la actualidad Sentencia de n° 215/2023 de fecha 21 de noviembre de 2023 recaida en los autos del Procedimiento por
la que se declara la inadmisibilidad del Recurso Contencioso-Administrativo interpuesto por D* Rosa Bonora Amal y D. Vicente
Blasco Garcia contra los actos impugnados, que se declaran conformes a Derecho, con imposicién de costas a los actores.
Sentencia que en fecha 6 de febrero de 2024 se declard la firmeza de la Sentencia 215/2023, no siendo por tanto, susceptible de
ser recurrida.

Por ofra parte, con fecha 21 de septiembre de 2011 se suscribié contrato entre AUMSA y la UTE PROYECTO GRAO- VALENCIA,
para la Contratacion de los Servicios de Redaccion del Proyecto de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, Levantamiento
Topografico y Estudio Geotécnico del Sector “Grao” de Valencia. Ante la paralizacion del expediente, la contratista planted
demanda contra AUMSA reclamando el pago del total de honorarios pendientes del contrato, 829.632,48 € mas el IVA, demanda
que se encuentra en el Juzgado de Primera Instancia n°27 de Valéncia con n° de procedimiento 1126/2021.
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En fecha 29 de julio de 2022, AUMSA recibi6 notificacion de Servicio de Asesoramiento Urbanistico, mediante el que se da
traslado del acuerdo de! Ayuntamiento Pleno celebrado el 28 de julio de 2022, por el que se aprueba la mocién suscrita por la
concejala de Planificacion y Gestion Urbanistica el 18 de julio de 2022, relativa al desarrollo urbanistico del Sector “Grao” y Ia
determinacion de las nuevas directrices de la futura ordenacion del citado sector.

Por parte de AUMSA se ha llegado a un acuerdo con la contratista UTE GRAO, aprobado por el Consejo de Administracion de
AUMSA en fechas 25 de octubre y 2 de diciembre de 2022, autorizando la modificacion del contrato para los Servicios de
Redaccion del Proyecto de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, Levantamiento Topografico y Estudio Geotécnico del Sector
“Grao” de Valéncia, reactivando asi dicho contrato y la actualizacion del proyecto de urbanizacion y dando cierre al litigio judicial,
en procedimiento de archivo.

El movimiento de las provisiones a corto plazo que la Sociedad durante el ejercicio 2022 fue el siguiente:

Saldo inicial Altas Bajas Reversiones Saldo final
Proy|3|qnes a corto plazo para | 222.166,00 i ) 222.166,00
retribuciones al personal
Prowsnone.s'a corto plazo para otras 226.326.52 . i 226.326,52
responsabilidades
Total Provisiones a corto plazo -|  448.492,52 - - 448.492 52

14.INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE.

Dada la actividad a la que se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y
contingencias de natiraleza medinambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, |a situacion financiera
y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la presente Memoria respecto a informacion
de cuesliones medioambientales.

15.SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS.

Las subvenciones a la explotacion recibidas durante el ejercicio proceden del Ayuntamiento de Valéncia, para el cumplimiento de
los fines que fa Sociedad tiene encargados, y de la Generalitat Valenciana.

La Sociedad ha imputado, como ingreso del ejercicio, el importe correspondiente a la subvencion corriente concedida por el
Ayuntamiento de Valéncia, por los gastos en los que la misma incurrié en el funcionamiento de la sociedad OCOVAL, A.l.E., que
ascienden, a 31 de diciembre de 2023, a 653.000,00 euros, siendo de 617.982,00 euros en el ejercicio 2022. Adicionalmente ha
recibido del Ayuntamiento de Valéncia una transferencia corriente en el ejercicio 2023 por 873.137,83 euros, 820.000,00 euros
en 2022.

Durante el ejercicio 2022 se concedieron a la entidad ayudas consideradas no reintegrables derivadas del programa de fomento
del Parque de Vivienda en alquiler del Plan Estatal de vivienda 2018-2021 reguladas y convocadas mediante Orden 7/2021, de
18 de junio de 2021 de la Vicepresidencia Segunday Conselleria de vivienda y Arquitectura Bioclimatica. Dado que se financiacion
inversiones inmobiliarias, se han incorporado al Patrimonio Neto de la Sociedad.
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Actuacon conceito | tompornen | e
Moreras, 10 1.223.989,90 (3.059,97) 1.220.929,93
Sogueros, 6 131.157,60 (327.89) 130.829,71
Avda, Naranjos, 1 2.065.447,30 (5.163,62) 2.060.283,68
Hortolanes, 1 2.063.414,50 (5.158,54) 2.058.255,96
Barraques del Figuero, 3  489.804,00 (1.224,51) 48857949
Tapineria, 22  64.067,50 (160,17) 63.907,33
25‘2"1""‘““"“ RlaniViviendageics 6.037.880,80 (15.094,70) 6.022.786,10

De dicho importe concedido se han cobrado a cierre del ejercicio 2023, 966.821,44euros, registrandose los créditos pendientes
de cobro en el activo de la entidad tanto a largo como a corto plazo por importe de 5.071.059,36 euros.

AUMSA participa junto a un consorcio de universidades, centros de investigacion y entidades publicas y privadas europeo, en el
proyecto INPERSO cuyo objetivo es la eficiencia energética y accesibilidad utilizando distintos sistemas innovadores de forma
que el edificio sirva de prototipo replicable en futuras rehabilitaciones. Los objetivos para AUMSA son realizar una profunda
rehabilitacion del edificio de la Calle Estrella, mejorando energéticamente el rendimiento del edificio, centrandose en el ambiente
interior, la ventilacion y la promocion de las comunidades energéticas. La ayuda concedida a la entidad y que se ha incorporado
al Patrimonio Neto asciende a 462.102,00 euros, de los que se ha cobrado 223.333,65 euros a cierre de ejercicio, quedando
pendientes a cierre 238.768,35 euros.

En el ejercicio 2022 se recibieron ayudas con caracter reintegrable con vencimiento superior al afio que se encuentran
contabilizadas como "Deudas transformables en subvenciones” hasta el momento en el que se cumplan las condiciones para su
consideracion como no reintegrable. Cl importe asciende a 35.585.258,36 euros de los que a cicrre no sc ha desembolsado
cantidad alguna. Dichas ayudas surgen de las necesidades de regeneracion urbana y rehabilitacion edificatoria de los bloques de
vivienda de renta limitada de Valéncia. En 2021 se constituyé una Mesa técnica formada por la Concejalia de Desarrollo Urbano,
Concejalia de Vivienda y Servicios Sociales, Concejalia de Emergencia Climatica, AUMSA y la Fundacion Clima y Energia, con
el fin de analizar la situacion de los conocidos como “Bloques de vivienda de renta limitada de Valéncia”, conjuntos de vivienda
edificados de 1955 a 1975 que requieren actuaciones de conservacion, eficiencia energética y accesibilidad.

Concretando el trabajo realizado por dicha Mesa técnica, la mocion conjunta de las Concejalas Delegadas de Desarrollo Urbano
y de Vivienda y del Concejal Delegado de Emergencia Climética y Transicion Energética, la Junta de Gobierno Local, en sesion
ordinaria celebrada el 11de febrero de 2022 y de 17 de junio de 2022, acordd encargar a AUMSA, como medio propio del
Ayuntamiento, cuya funcion es la promocion de vivienda y la regeneracion urbana, realizar todas las gestiones necesarias para
erigirse como Agente Rehabilitador y llevar a cabo todas las actuaciones necesarias para disefiar, programar y ejecutar la
Regeneracion Urbana y Rehabilitacion, de solicitando el Programa de ayuda a las actuaciones de rehabilitacion a nivel de barrio
del Plan de recuperacion, transformacion y resiliencia 2021-2026 de GVA Habitatge asi como la aportacion municipal de fondos.

Los datos globales de la actuacion son:

- "Programa Barrios”, financiado por el Gobierno de Espaia en ejecucion de los fondos “NEXT GENERATION UE", con
aportacion complementaria de la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valéncia. Cuantia econdmica total
solicitada: 35.585.258,36 euros.

- Entornos Residenciales de Rehabilitacion Programada: grupo Virgen de los Desamparados (Tres Forques) y grupo
Campanar (Tendetes).

- Numero de viviendas objeto de esta primera fase: en total 729, de las cuales 366 en Tres Forques) y 363 en Tendetes.

- Actuaciones a realizar: por un lado, obras de rehabilitacién de edificios en materia de eficiencia energética, accesibilidad
y conservacion, asi como obras de regeneracion y reurbanizacion del espacio piblico y, por otro, oficina de proximidad,
gestion de comunidades y acompafiamiento social.

- Plazo ejecucién: hasta junio de 2026
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En el afio 2023, del Programa de Barrios quedd pendiente la constitucion de una parte de las comunidades de vecinos,
obtener los consentimientos para contar con los acuerdos necesarios para la adhesion al programa en todas y cada una de las
comunidades, los estudios previos de viabilidad y vulnerabilidad de los dos barrios, la licitacion de la oficina gestora o
rehabilitadora que trabajara “in situ” en los dos barrios, la elaboracion de los pliegos técnicos y administrativos para la redaccion
de las obras y reurbanizacion de los entornos de los dos barrios, la adjudicacion de la redaccion de los proyectos de obras y
reurbanizacion, la direccion de obra y reurbanizacion, la licitacion de las obras y reurbanizacion, y la posterior adjudicacion de las
obras y la reurbanizacion, asi como su ejecucion, entre otros. Todo ello, teniendo presente que debe estar finalizado antes de

junio de 2026.
Deudores por subvenciones
Corto plazo Total Total cob
Largo Plazo , P ota otal cobrado
AyUd.as "Deugdores or OtrOS Credltos con pendiente de a cierre de
concedidas == las 202
subvencionesa | .o cobro 3
largo plazo" ministraciones
Publicas"
Plan Vivienda 2018-2021 6.037.880,80 2.415.152,32 2.655.907,04 5.071.059,36 966.821,44
Proyecto INPERSO 462.102,00 - 238.768,35 238.768,35 223.333,65
Plan Barrios-Next Gerenation 35.585.258,36 24.314.762,97 2431476297 | 11.270.495,39
Totales 42.085.241,16 26.729.915,29 2.894.675,39 | 29.624.590,68 | 12.460.650,48
Pasivo no corriente y Patrimonio Neto
(sin descontar el Pasivo por impuesto
e diferido) e
yudas Subvenciones Deudas 0.8
concedidas Annaciones y transformahles en [glstiade
legados subvenciones L/P
(altas 2022) (altas 2022)
Plan Vivienda 2018-2021 6.037.880,80 6.037.880,80 - 6.037.880,80
Proyecto INPERSO 462.102,00 462.102,00 * 462.102,00
Plan Barrios-Next Gerenation 35.585.258,36 35.585.258,36 | 35.585.258,36
Totales 42.085.241,16 6.499.982,80 35.585.258,36 | 42.085.241,16

A fecha de 31 de diciembre de 2023, se considera que todas las subvenciones cumplen con el destino para el que fueron
concedidas, o no existen dudas razonables para su ejecucion y, por tanto, a su finalizacion y justificacion, se contabilizaran en el
Patrimonio Neto de la Sociedad, llevandose a ingresos sobre una base sistematica y racional de forma correlacionada con los
gastos derivados de la subvencion, segun lo descrito en la Nota 4.12.
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El detalle de las Deudas a Largo Plazo transformables en subvenciones a cierre de 2023 y 2022 es el siguiente:

2023 2022
Suelo Les Moreras,10 - Moreras Parcela 20.1.1 1.147.595,53 1.147.595,53
Suelo Les Moreres,21 Moreras Parcela 18.1.2 2.591.333,25 2.591.333,25
Suelo Hortolanes, 1 Moreras Parcela 10.1.1 1.834.200,23 1.834.200,23
Suelo Quatre Carreres 5c 2.412.665,50 2.412.665,50
Suelo Barraques Del Figuero,3 - Moreras Parcela 22.1.1 493.578,33 493.578,33
Suelo Patraix 3.1-3.1.1 Arch.Carlos 2.346.878,38 2.346.878,38
Suelo Patraix 3-3.3 Y 3-3.3.1 Virgen Cabeza 1.485.456,56 1.485.456,56
Suelo Patraix 4.2 Y 4.2.1 Fray Junipero Serra 3.135.141,14 3.135.141,14
Suelo Patraix 4-4.2 Vicente Clavel 4,827.292,87 4.827.292,87
Suelo Patraix 6-4 Pio Xi Deuda 1.634.311,50 1.634.311,50
Suelo Patraix 6-6.1 Y 6-6.1.1 Hum.Mariner 1.785.305,14 1.785.305,14
Suelo Patraix 19-1.2 Bolivia Deuda 2.619.260,09 2.619.260,09
Suelo Patraix 21-1.6 Canonigo Tarrega 2.356.089,13 2.356.089,13
Suelo Patraix 21-2.2 Borrasca Deuda 1.853.131,35 1.853.131,35
Suelo Francisco Baldoma,42-48-50 1.015.735,55 1.015.735,55
Transferencia Compra y Rehabilitacion Inmuebles destino alquiler a estudiantes 498.061,99 498.061,99
Transferencia Rehabilitacion Sogueros, 12 550.771,99 550.771,99
Fondos Next Generation-Grupo Virgen Desamparados 11 15.627.851,33 15.627.851,33
Fandns Next Generation-Griipo Virgan Desamparadas 17 225194143 2.201.941.43
Fondos Next Generation-Grupo Tendetes 15 15.855.142,75 15.855.142,75
Fondos Next Generation-Grupo Tendetes 19 1.850.322,85 1.850.322,85
Deuda a L/P transformable en subvenciones 68.172.066,89 68.172.066,89

Los siguientes cuadros reflejan el movimiento de las subvenciones recibidas del Ayuntamiento de Valéncia y de la Generalitat

Valenciana:
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Ejercicio 2023:
Concepto Saldo Inicial | Adicciones | Variacion DT | Traspasos | Deterioro | Saldo Final

Participacion OCOVAL 41.720,24 - 41.720,24
Zuloaga, 14-18 92.149,35 - 92.149,35
Maldonado, 5 71.119,13 - - 71.119,13
S. Ramon, 14 VA 3.085,88 - 0,36 (108,96) 2.977,28 |
Velluters 4.945970,66 384,24 | (128.092,56) 4.818.262,34
| Alta, 62 24.700,76 2,76 {903,72) 23.799,80
Santo Tomés, 24 | 25.514,27 276 (933,48) 24.583,55
‘M. Mengod, 5 19.737,65 - 1,92 (640,20) 19.099,37
P. Valldigna, 20 49.046,78 4201 (1.413,36) - 40.637,62
Estrella, 4 y 6 46.910,85 456 | (1.513,20) 45.402,21
G. Sorolla, 34 4.388,17 0,48 (147 48) 4.241 .17
Alta, 48 97.990,61 9,36 | (3.127,32) 94.872,85
T. Hospital, 17 54.790 21 5041 (1.651,92) 53.143,33
Triador, 24-30 128.670,49 11,64 | (3.879,48) - 124.802,65
C. Crespo, 94-96 29.740,85 2,52 (868,32) 28.875,05
Escalante, 25 3964559 - 348 | (1.157,52) - 38.491,55
Pere Borrego, 1-2 82.836,95 6,96 | (2.333,40) 80.510,51
Maldonado, 16 51.780,19 444 | (1.458,60) 50.326,03
Angelicot, 1-6 226.042,84 18,84 | (6.279,00) 219.782,68
Rosario, 136 22.278,96 1,80 (602,16) - 21.678,60
Llauradors, 13 112.598,94 900| (29827 - 109.625,22
Ecuador, 58 207.863,08 16,32 |  (5.446,20) 202.433,20
'Mayor de Nazaret, 128 7.986,63 0,60 {215,88) 7.771,35
Carlos Climent, 14 196.54747| - 15,72 |  (6.252,88) 191.310,31
Osdet, 2 74.900,16 26,65 | (8.873,04) 66.053,77
Recaredo, 2324 125.575,21 972| (3247,68) 122.337,25
| Tono Hospital, 19 7642612 - 6.12| (2056,32) 74.375,92
_Pere Borrego, 9 86.889,48 7,08 (2.348,40) 84.548,16
Triador, 11-16 415.336,11 32,40 | (10.811,40) 404,557 11
_Guillem Sorolia, 38 57.229,68 4,44 | (1.496,16) 55.737,96
Maldonado, 5 144.532,59 31,68 | (10.541,88) 134.022,39
'Donacién Pisuerga y otros 1.720.076,04 _..1644 | (25.502,76) | 1.694.649,72
Participacion ~ Sociedad  Cabanyal

Canyamelar 3.063.568,83 34.406,66 (137.626,64) 2.960.348,85
Incremento Capital Sociedad Cabanyal

Canyamelar 1.125.000,00 1.125.000,00
Suelo Marques de Guadalest, 7 202.948,80 - - 202.948,80
Edificacion Marques de Guadalest, 7 273.40225| 17,88 | (5.943,48) 267.476,65
Suelo Moreras Il 20.1.12 - Favero, 8 401.535,28 - - | .401.535,28
Moreras , 10 1.220.929,93 1.220.929,93
Sogueras, 6 130.829,71 - - - 130.829,71
Avda Naranjos, 1 2.060.283,68 - 2.060.283,68
Hortolanes, 1 2.058.255,96 - 2.058.255,96
Barraques del Figuero, 3 488.579,49 RN S I . 488.579,49
_Proyecto INPERSO calle Estrella 460.946,75 S =S| S | 460.946,75
Tapineria, 22 63.907,33 = : - 63.907,33
Aparcamiento Marti Grajales 5.385.845,15 | (1.335.267,25) | (44.776,09) 4.005.801,81
Total 20.827.269,95 | 5.385.845,15 | (1.300.141,18) | (284.605,57) | (137.626,64) | 24.490.741,71
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Ejercicio 2022:

Concepto Saldo Inicial | Adicciones Var;;_tr:lon Retiros | Traspasos | Deterioro | Saldo Inicial
Participacion OCOVAL 41.720,24 - 41.720,24
Zuloaga, 14-18 92.149,35 - - 92.149,35
Maldonado, 5 180.745,74 330,77 - (109.957,38) - 71.119,13
S. Ramon, 14 VA 3.194.72 0.36 - (109,20) - _.3.08588
Velluters 5.076.688 48 393,34 - (131.111,16) | 4,945.970,66
Alta, 62 25.601,60 2,76 - (903,60) 24.700,76
Santo Tomas, 24 2644499 2,76 (933,48) 25.514,27
M. Mengod, 5 20.388,05 1,92 (652,32) 19.737,65
P. Valldigna, 20 4346014 4,20 (1.417,56) 42.046,78
Estrella, 4 y 6 48.423 93 4,56 (1517684 - 1 46.910,85
G. Sorolla, 34 4.536,01 0,48 - (148,32) 4.38817
Alta, 48 101.117,33 9,36 - (3.136,08) 97.990,61
T.Hospital 17 5644213 | - 504] - (1656,96) [ 54.790,21
Triador, 24-30 132.553,81 - 11.64 (3.894,96) 128.670,49
C. Crespo, 94-96 30.609,05 2,64 (870,84) - 29.740,85
Escalante, 25 40.803,11 - 348 - (1.161,00) 39.645,59
Pere Borrego, 1-2 85.170,59 7,08 - (2.340,72) 82.836,95
Maldonado, 16 53.238,79 432 - {1.462,92) 51.780,19
Angelicot, 1-6 232.099,48 18,24 - (6.074,88) 226.042,84
Rosario, 136 22.867,68 1,80 - (590,52) - 22.278,96
Llauradors, 13 115.581,66 9,00 (2.991,72) - 112.598,94
Ecuador, 58 213.309,16 - 16,44 (5.462,52) 207.863,08
Mayor de Nazaret, 128 8.202,51 0,60 (216,48) 7.986,63
Carlos Climent, 14 201.800,35 - 15,84 (5.268,72) 196.547,47
Oset, 2 90.952,34 48,54 .(16.100.72) 74.900,16
Recaredo, 23-24 128.905,81 10,08 (3.340,68) 12557521
Torno Hospital, 19 78.510,52 6.24 (2.090,64) 76.426,12
Pere Borrego, 9 89.237,88 7,08 (2.355,48) 86.889,48
Triador, 11-16 426.265,44 32,90 (10.962,23) 415.336,11
Guillem Sorofla, 38 58.725,84 4,56 (1.500,72) 57.229,68
Maldonado, 5 379.071.93 699,39 (235.238,73) 144.532,59
Donacién Pisuerga y ofros 1,745.502,37 76,44 (25.502,77) 1.720.076,04
Partipacion - Sociedad  Cabanyal | 3 549 341,60 6192432 - (247.697.29) | 3.063.568,83

anyamelar | mEEEIEE ey e

Incremento Capital Sociedad Cabanyal
Canyamelar 1.125.000,00 1.125.000,00
Suelo Marques de Guadalest, 7 202.948,80 - 202.948,80
Edificacion Marques de Guadalest, 7 279.351,97 17,88 (5.967,60) 273.402,25
Suelo Moreras )1 20.1.1* - Favero, 8 401.535,28 - - - 401.535,28
Moreras, 10 - 1.223.989,90 | (3.059,97) G 1.220.929,93
Sogueros, 6 - 131.157,60 | (327,89) | - 130.829,71
Avda. Naranjos, 1 - 2.065.447,30 | (5.163,62) - 2.060.283,68
Hortolanes, 1 2.063.414,50 | (5.158,54) 2.058.255,96
Barraques del Figuero, 3 489.804,00 | (1.224,51) 488.579,49
Proyecto INPERSO calle Estrella | - 462.102,00 | (1.155,25) 460.946,75
Tapineria, 22 64.067,50 | (160.17) 63.907,33
Total 15.112.498,88 | 6.499.982,80 | 47.424,11 - | (584.938,55) | (247.697,29) | 20.827.269,95

En la Cuenta de Pérdidas y Ganancias recoge, en la partida de imputacion de subvenciones, los ingresos devengados por la
subsidiacion de préstamos por 310.728,50 euros, en el ejercicio 2023 y 291.859,00 euros, en el ejercicio 2022.
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16.HECHOS POSTERIORES AL CIERRE.

No se han producido acontecimientos desde el 31 de diciembre de 2023 hasta la fecha de formulacion de estas Cuentas Anuales
que, afectando a las mismas, no se hubiera incluido en elfas o cuyo conocimiento pudiera resultar Gtil excepto por lo recogido a
continuacién:

Tal y como se indica en la Nota 10 de las presentes notas de las cuentas anuales a cierre de 2023, el saldo de anticipo de
existencias se corresponde con una permuta de solares a cambio de obra futura realizada en el ejercicio 2010 por importe de
4.765.115,51 euros con la empresa participada Plan Cabanyal-Canyameral, S.A. En relacion a este contrato de permuta cabe
apuntar que, en fecha 20 de febrero de 2023, el Consejo de Administracion aprobé el inicio de la resolucion del contrato del
mencionado contrato con la sociedad participada. Tras dicha aprobacién, se realizé un primer requerimiento notarial en fecha 15
de junio de 2023, habiendo encargado a la notaria el segundo requerimiento que se efectuara durante el ejercicio 2024.

El 11 de marzo de 2024 se aprueba por unanimidad en el Consejo de Administracion de AUMSA, la primera solicitud de Oferta
de Desembolso al Banco Europeo de Inversiones (BEI) por un importe de DIEZ MILLONES DE EUROS (10.000.000,00 €), en los
términos y condiciones que a continuacion se expresan:

Plazo del préstamo: 30 afios.

Tipo de interés: Fijo.

Periodo de carencia: 5 afios.

Reembolso de capital: Cuotas consecutivas e iguales en principal.
Periodicidad pago de interés: Semestral.

Periodicidad pago de capital; Anual.

Asimismo, se aprueba facultar al Presidente del Consejo de Administracion y a la Gerente de la Sociedad
para que, de forma indistinta, realicen cuantas actuaciones resulten necesarias para el buen fin del
desembolso acordado suscribiendo, igualmente, cuantos documentos publicos o privados resulten
necesarios para ello.

A fecha actual, por parte de AUMSA se ha aceptado la oferta de desembolso enviada por el Banco Europeo
de Inversiones con un tipo de interés del 3,931%.

17.0PERACIONES CON PARTES VINCULADAS

El Ayuntamiento de Valéncia, socio (nico de la Sociedad, es su principal cliente, del que recibe los correspondientes encargos
para llevar a cabo las actuaciones descritas en la Nota 1.

La informacion sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad se recoge en el siguiente cuadro:

Operaciones con partes vinculadas en el ejercicio 2023 chrr:iI:::te ::;‘;::::
Prestacion de servicios 716.864,21 -
Recepcién de bienes y servicios - 673.285,85
Impuestos, tasas y precios plblicos 1.574.346,71

Subvenciones 1.526.137,83 -
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Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio 2023 dfrr:ltilr(\i::t . Eg'g:::z
ACTIVO CORRIENTE - 4.765.115,51
Anticipo a proveedores - 4,765.115,51
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 493.684,36 -
Clientes 493.684,36 -
PASIVO CORRIENTE - 110,00
Deudas a corto plazo. - 110,00
Proveedores a corto plazo - 110,00
Operaciones con partes vinculadas en el ejercicio 2022 d(Errr‘ltifaa:te E::ﬂ:::i
Prestacion de servicios 104.436,32
Recepcion de bienes y servicios - 637.484,06
Impuestos, tasas y precios publicos 569.861,82
Subvenciones 1.437.982,00
Saldos pendientes con partes vinculadas en el ejercicio 2022 dloz::ilr(\’aa:te E:;ﬂ::::i
ACTIVO CORRIENTE - 4.765.115,51
Anticipo a proveedores - 4.765.115,51
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 6.941,81 -
Clientes 6.941,81
PASIVO CORRIENTE - 680,00
Deudas a corto plazo. 680,00
Proveedores a corto plazo 680,00

No se existe remuneracion alguna a los miembros del Consejo de Administracion.

No existen anticipos o créditos con los miembros del Consejo de Administracién.

La Sociedad no tiene asumidas obligaciones de ningun tipo por cuenta de los miembros del Consejo de Administracion.

Al cierre del ejercicio 2023 los Administradores de la Sociedad, segin se define en el articulo 229.3 de la Ley de Sociedades de
Capital, no han comunicado a los demas miembros del Consejo de Administracion situacion alguna de conflicto, directo o indirecto,

que pudieran tener (ellos o sus personas vinculadas) con el interés de la Sociedad.

Las retribuciones percibidas durante el ejercicio 2023, por la alta direccion de la empresa ascienden a 93.033,70 euros, 76.188,59

euros en 2022.
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18.INFORMACION SOBRE LOS APLAZAMIENTOS DE PAGO EFECTUADOS A PROVEEDORES.

Conforme a lo indicado en el articulo 6 de la Resolucion, de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad y Auditoria de
Cuentas y de conformidad con la disposicion final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de
Sociedades de Capital para la mejora del gobiemo corporativo, que modifica la disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010,

de 5 de julio, de modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, se informa de lo siguiente:

2023 2022
Periodo medio de pago a proveedores 20,29 10,49
Ratio de operaciones pagadas 20,17 10,44
Ratio de operaciones pendientes de pago 30,18 13,06
Importe Importe
Total pagos realizados 19.909.001,23 9.352.552,98
Total pagos pendientes 243.501,86 185.474,82

La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales del ejercicio 2023 derivada de la
publicacion en el BOE de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, de creacion y crecimiento de empresas es la siguiente:

%sobre el total

Datos 2022 importe del ejercicio
Volumen monetario de pagos dentro del periodo
legal méximo 13.991.678,11 70,28%
Numero de facturas pagadas dentro del periodo
legal méaximo 6.769 86,06%

La informacidn relativa al periodo medio de pago a proveedores en operaciones comerciales del ejercicio 2022 fue:

%sobre el total

Datos 2022 Importe del ejercicio
Volumen monetario de pagos dentro del periodo
legal maximo 8.107.923,76 86,69%
Numero de facturas pagadas dentro del periodo
legal maximo 6.782 RN

19.0TRA INFORMACION.

Al 31 de diciembre de 2023, la plantilla de la Sociedad estaba formada por 43 personas (23 hombre y 20 mujeres): 1 Gerente, 10
Técnicos Superiores, 4 Técnicos Medios, 2 Técnicos Especialistas, 17 Administrativos y 9 Taquilleros. Al 31 de diciembre de
2022, la plantilla de la Sociedad estaba formada por 42 personas (25 hombre y 17 mujeres): 1 Gerente, 12 Técnicos Superiores,
5 Técnicos Medios, 2 Técnicos Especialistas, 13 Administrativos y 9 Taquilleros.

A 31 de diciembre de 2023 el Consejo de Administracion esta formada por 3 mujeres y 4 varones. A 31 de diciembre de 2022 el
Consejo de Administracion esta formada por 3 mujeres y 6 varones.

La direccion de la empresa, a 31 de diciembre de 2023, esta compuesta por una gerente, 2 miembros de sexo masculino y 2 de
sexo femenino. A 31 de diciembre de 2022, estaba formada por 3 miembros de sexo masculino y 2 de sexo femenino.

El resto del personal se divide en 17 mujeres y 21 varones y, a diciembre de 2022, en 15 mujeres y 22 varones.
El nimero medio de las personas empleadas a 31 de diciembre de 2023 es de 45,15 y de 42,03 a 31 de diciembre de 2022.
Existe un empleado con minusvalia, superior o igual a 33%, en el 2023, al igual que en ¢! ejercicio 2022.

Los honorarios a percibir por los auditores independientes de la Sociedad por los servicios de auditoria del ejercicio 2023
ascienden a la cantidad de 12.300,00 euros (12.300,00 euros en el ejercicio 2022). Los honorarios corresponden a la auditoria
integral del ejercicio 2023, que incluye auditoria de las cuentas anuales, auditoria de cumplimiento de la legalidad y auditoria
operativa.
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Respecto a la condicion de medio propio personificado de la Sociedad respecto al Ayuntamiento de Valencia, la entidad cumple
a cierre de ejercicio con el requisito de ejecucion de la parte esencial de la actividad realizando el 82,64% de sus actividades en
gjercicio de los cometidos conferidos por el poder adjudicador, Ayuntamiento de Valencia, cumpliendo con lo establecido en el
articulo 32 de la Ley de Contratos.
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Ejercicio 2021 Ejercicio 2022 Ejercicio 2023 Promedio
Importe neto de la cifra de negocios 2.540.504,81 2.431.849,49 3.691.555,66 2.887.969,99
Otros ingresos 0,00 0,00 0,00 0,00
Subvenciones 815.601,91 1.114.169,95 908.404,06 946.058,64
Total ingresos numerador 3.356.106,72 3.546.019,44 4.599.959,72 3.834.028,63

Ejercicio 2021 Ejercicio 2022 Ejercicio 2023 Promedio
Importe neto de la cifra de negocios 2.630.719,45 2.521.821,23 3.910.154,13 3.020.898,27
Otros ingresos -16.637,45 3.031,16 3.602,62 -3.334,56
Subvenciones 1.516.918,10 1.685.679,29 1.663.764,47 1.622.120,62
Total ingresos denominador 4.131.000,10 4.210.531,68 5.577.521,22 4.639.684,33

% Volumen de actividad cometidos confiados 82,64%

La entidad queda sometida a lo establecido en el Libro |l de ta Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
en cuanto a su condicién de Poder adjudicador no Administracion Publica. El resumen de las licitaciones por procedimiento de

los ejercicios 2023 y 2022 es el siguiente:

| Estadisticas de procedimientos de contratacion de 01-01-23 a 31-12-23

Procedimiento e % importe Contratado %
contratos
Abierto 4 6,67% 22.135.697,68 | 97,98%
Negociado Sin Publicidad 0 0,00% 0,00 0,00%
Abierto Simplificado | 0| 000%| 0,00 0,00%
Menor 56 93,33% 456.081,97 2,02%
Total General 60 100% 22.591.779,65 100%
I Estadisticas de procedimientos de contratacion de 01-01-22 a 31-12-22 |
Procedimiento N."ds % Importe Contratado %
contratos
Abierto 9 469%| 992384491 83,45%
Negociado Sin Publicidad 3 1,56% 1.052.073,00 8,85%
Abierto Simplificado 6 3,13% 255.502,16 2,15%
Menor 174 90,63% 659.874,88 5,55%
Total General 192 100% 11.891.294,95 100%

20.INFORMACION SEGMENTADA.

Todo el importe neto de la cifra de negocio corresponde a la actividad de la Sociedad en la ciudad de Valéncia.

Pdgina 63 de 64




=W

—

———

A @

D. Juan Manuel Giner Corell
Presidente

i

AJUNTAMENT
DE VALENCIA

"D. JesUs Carbonell Aguilar
Vicepresidente

b
_
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D. Joseé LuisMoreno Maicas
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Fecha de Formulacion de las Cuentas Anuales por el Consejo de
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1 SITUACION DE LA SOCIEDAD.

1.1 ESTRUCTURA ORGANIZATIVA

AUMSA fue constituida, por tiempo indefinido, en escritura otorgada el dia 7 de octubre de 1.986, en
virtud del acuerdo del Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 10 de julio de 1986, por el que se
aprobo, entre otros, la constitucién de una Sociedad Urbanistica de Gestiéon, con capital enteramente
municipal, y aprobar los estatutos sociales que figuraban unidos a la Memoria de Municipalizacion.

Constituye su objeto social el siguiente: "Los estudios urbanisticos, incluyendo en ellos la redaccion de
planes de ordenacidn y proyectos de urbanizacién y la iniciativa para su tramitacién y aprobacion; la
actividad urbanizadora que puede alcanzar tanto a la promocion de la preparacion del suelo y renovacion
o remodelacion urbana como a la realizacion de obras de infraestructura urbana, edificacion y
rehabilitacion urbana, y dotacidn de servicios, para la ejecucién de planes de ordenacion; la gestion,
explotacion y enajenacion, en su caso, de bienes obras y servicios resultantes de la urbanizacion y de su
actividad, debiendo obtener la concesién correspondiente conforme las normas aplicables en cada caso,
si ello fuese necesario.

La promocion, explotacion, enajenacion, instalacién, mantenimiento, ejecucion y gestion de actividades
relacionadas con el medio ambiente y energias renovables, asi como la gestion y explotacion de los
servicios que sobre los mismos se puedan establecer. La ejecucion de las actuaciones que, en materias
referentes a sus fines sociales, le encomienden las Administraciones Publicas de cualquier tipo, incluso
las que conviniere con la iniciativa privada.

Para la realizacion del objeto social la Sociedad podra llevar a cabo todo tipo de actuaciones necesarias
para su cumplimiento sin otro limite que los establecidos por el ordenamiento juridico, pudiendo incluso
ostentar el caracter de beneficiario previsto en la legisiacién sobre expropiacion forzosa".

Componen los Organos de la Sociedad: la Junta General de accionistas, siendo el Ayuntamiento Pleno
de Valéncia, como Unico accionista, quien ejerce las funciones de la Junta General, en la forma y con las
atribuciones y facultades que determinan las leyes; el Consejo de Administracion, a quien corresponde la
administracion o gestion interna de la Sociedad y su representacion o gestion externa, estara integrado
por el numero de Administradores o Consejeros que determine la Junta General de socios; sin que pueda
ser inferior a tres ni superior a quince.

En la actualidad, en virtud del Consejo de Administracion de fecha 20 de julio de 2023, los miembros
del Consejo aceptaron sus cargos conforme a lo acordado en la Junta General de la Sociedad celebrada
el 4 de julio de 2023, quedando constituido el Consejo de Administracion de la siguiente forma:

Presidente: D. Juan Manuel Giner Corell
Vicepresidente: D. Jesus Carbonell Aguilar
Vocales:

D. José Luis Moreno Maicas

D2. Carmen Luisa Robles Galindo

D. Sergi Campillo Fernandez

D? Sandra Gémez Lopez

D2. Cecilia Carmen Herrero Camilleri

y la Gerencia, que no ostentara la condicién de Consejero.

El Consejo de Administracion de fecha 16 de octubre de 2023, acordd nombrar Gerente de AUMSA a
D?. Ana Maria Gil Jiménez por tiempo indefinido, con efectos del dia 16 de octubre de 2023.

Los centros de trabajo con los que actualmente cuenta la Sociedad se ubican en las plantas 22, 62 y 72
del edificio sito en la calle Antiga Senda de Senent n.° 8 y en los aparcamientos subterraneos situados en
la calle Jorge Juan (Mercado de Col6én) y calle Marti Grajales, de Valéncia.
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A 31 de diciembre de 2023, la plantilla de la Sociedad estaba formada por 43 personas (20 mujeres y
23 hombres): 1 Gerente, 10 Técnicos Superiores, 4 Técnicos Medios, 2 Técnicos Especialistas, 17
Administrativos y 9 Taquilleros.

1.2 VOLUMEN NEGOCIOS

El importe neto de la cifra de negocios del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2023 ha alcanzado
un volumen de 6.693.622,40 euros, de los cuales 6.055.670,00 euros, corresponden a ingresos por
arrendamientos de viviendas, locales, garajes y frasteros y concesiones de aparcamientos cuya
explotacién tiene cedida la Sociedad.

Finalmente, se ha obtenido un resultado de explotacion de 35.215,32 euros, frente a los 1.492.170,43
euros del ejercicio anterior reexpresado. Esta diferencia se debe principalmente a un menor volumen de
ingresos derivados de la venta de las viviendas arrendadas con opcién a compra al haberse ejecutado ya
en periodos anteriores la mayor parte ellas, y a un incremento de gastos por la liquidacion del Impuesto de
Bienes Inmuebles del Mercado de Col6n de los ejercicios 2020, 2021, 2022 y 2023.

Una vez deducidos, los gastos financieros e impuestos, la Sociedad refleja un resultado negativo del
ejercicio de 137.754,43 euros.

A continuacion, se detallan las actuaciones mas significativas de las que se derivan las cifras anteriores,
asi como comentarios sobre su estado de ejecucion, a la fecha de redaccién del presente Informe de
Gestion.

1.3 PERIODO MEDIO DE PAGO

Conforme establece el articulo 6 de la Resolucion, de 29 de enero de 2016, del Instituto de Contabilidad
y Auditoria de Cuentas y de conformidad con la disposicién final segunda de la Ley 31/2014, de 3 de
diciembre, por la que se modifica la Ley de Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo,
que modifica la disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de modificacién de la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, se informa:

PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

2023 2022
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 20,29 10,49
Ratio de operaciones pagadas 20,17 10,44
Ratio de operaciones pendientes de pago 30,18 13,06
Importe
Total pagos realizados 19.909.001,23 € 9.352.552,98 €
Total pagos pendientes 243.501,86 € 185.474,82 €

1.4 APROBACION DEL CONVENIO LABORAL DE AUMSA

AUMSA desde el momento de su constitucion venia rigiéndose por el convenio colectivo general del
sector de la construccion.
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AUMSA se configura como una sociedad mercantil dependiente del Ayuntamiento de Valéncia y creada
al amparo de lo previsto en el articulo 85 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local (LBRL).

E! articulo 2 de sus Estatutos establece que, AUMSA, a los efectos de lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, tiene la condicién de medio propio instrumental y servicio técnico del Ayuntamiento de
Valéncia.

La decision de negociar un convenio colectivo de empresa se adopté tras tomar en consideracion la
falta de seguridad juridica en las relaciones laborales provocada por la necesidad de aplicacion de dos
convenios colectivos en la empresa debido a las diferentes actividades de la misma: el Convenio Colectivo
de Trabajo del Sector de la Construcciéon y Obras Publicas de la Provincia de Valéncia y el Convenio
Colectivo del Sector de Garajes, Aparcamientos, Servicios de Lavado y Engrase y Autoestaciones de
Valéncia. Esta circunstancia, se sumaba a las limitaciones de incrementos retributivos, entre otras,
establecidas en las diferentes leyes de Presupuestos Generales del Estado para el sector plblico, asi
como al interés de los trabajadores por aplicar similar regulacion que la de aquellos contratados
directamente por el Ayuntamiento de Valéncia.

Con fecha 6 de enero de 2017, el Ayuntamiento Pleno aprob6 el Plan-Programa de Armonizacién y
Homologacién de las Entidades del Sector Publico Local, incluyendo en su ambito de aplicaciéon a las
sociedades mercantiles.

El Plan-Programa de Armonizacién y Homologacién de Entidades del Sector Publico Local dependiente
del Ayuntamiento de Valéncia dispone su plena capacidad para la negociacién de las condiciones de
trabajo de su personal, incidiendo en una serie de materias, entre las cuales se encuentran el control
econdmico financiero, la fiscalizacién, la gestion del personal y la transparencia en la contratacion.

En el afio 2019 tras la celebracion de las primeras elecciones a delegados de personal de la Sociedad,
se inician las correspondientes reuniones para la elaboracion de un convenio colectivo propio.

El 20 de diciembre de 2022, se acuerda mediante acta que, que habiendo finalizado las negociaciones
del Convenio Colectivo de AUMSA de nueva creacion, dar traslado al Consejo de Administracion de la
Sociedad para su aprobacion.

El Consejo de Administracion, con fecha 20 de febrero de 2023, acordé “aprobar el texto del Convenio
Colectivo de la Sociedad Anénima Municipal Actuaciones Urbanas de Valéncia (AUMSA) por un periodo
de dos (2) afios, prorrogable anualmente hasta la entrada en vigor de la firma del siguiente Convenio, y su
entrada en vigor al dia siguiente de la fecha de la firma”

Posteriormente, el 21 de febrero de 2023 se procedi6 a la firma del convenio colectivo de AUMSA, por

parte del Representante de la Empresa y por parte de los representantes de los trabajadores/as,
habiéndose dispuesto su publicacién en el BOP de Valéncia n® 101 de fecha 26 de mayo de 2023.
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2 ENCARGOS MUNICIPALES.
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2.1 Redaccion Proyecto de Ejecucion y posterior construccion del edificio sito en ¢/ Escalante,
210 -José Benlliure, 177 (Barrio de Llamosi) con destino a alojamiento de estudiantes:

Este Proyecto se encuadra en el encargo realizado por el Ayuntamiento de Valéncia para que esta
Sociedad gestionara los procedimientos de compra y rehabilitacion de inmuebles, con destino a su alquiler
a estudiantes universitarios.

En desarrollo de dicho encargo la Sociedad adquirié el inmueble situado en la calle Escalante, 210 /
José Benlliure n®177, al objeto de destinarlo a residencia de estudiantes universitarios.

El 6 de febrero de 2018, se solicité a la Direccié Territorial d'Educaci6, Investigacio, Cultura i Esport
autorizacion para la agregacién de las parcelas citadas, quien resolvié favorablemente el 30 de julio de
2018.

Una vez obtenida la indicada autorizacion por parte de la Generalitat, se tramité por el Ayuntamiento
de Valéncia la correspondiente licencia de obras, aportandose con fecha 22 de febrero de 2019 la
documentacién para la subsanacién de determinados reparos notificados por el Servicio de Licencias
Urbanisticas.

La Comision Municipal de Patrimonio, con fecha 1 de julio de 2020, emitié dictamen favorable en
relacién con la propuesta de cubierta y desfavorable en cuanto a la propuesta de fachada trasera, por lo
que el 24 de noviembre de 2020 se presentd en el Servicio de Licencias urbanisticas, los documentos
recogiendo las subsanaciones a las que hacia referencia el mencionado dictamen.

Durante el afio 2023, significar que mediante la resolucion GC-977 de fecha 3 de octubre de 2023, se
resolvié conceder una 22 prorroga de los efectos de la licencia de intervencion en edificio catalogado nivel
“2" otorgada por Resolucién delegada de la Junta de Gobierno Local n® GL-3170, de fecha 8 de junio de
2021, para obras consistentes en demolicion edificio, manteniendo la fachada y reconstruccion del mismo,
en C/ESCALANTE N° 210, prorrogada por Resolucion n® GL-5497 de fecha 7 de octubre de 2022, por un
plazo de seis meses contados a partir del 10 de octubre de 2023, fecha de recepcidn de la notificacion del
citado acto.

2.2 Redaccion Nuevo Plan Especial de Protecciéon del BIC Conjunto Histérico del “Cabanyal-
Canyamelar”:

La Junta de Gobierno Local, el 8 de septiembre de 2016, encargé a la empresa municipal AUMSA la
gestion de las actuaciones necesarias para la Asistencia Técnica en la elaboracion del Nuevo Plan
Especial de Proteccidn del BIC Conjunto Histérico del Cabanyal-Canyamelar de Valéncia, acuerdo que fue
rectificado, posteriormente, por otro de la Junta de Gobierno Local de fecha 20 de enero de 2017.

En cumplimiento de dicho encargo, se convoco el oportuno procedimiento de licitacion, habiéndose
adjudicado, por acuerdo del Consejo de Administracién de fecha 27 de marzo de 2017, a la empresa
PROYECTOS DE ACTUACIONES URBANAS, S.L.P., con quien se suscribié el correspondiente contrato
el 27 de abril de ese mismo afio, estableciéndose un plazo global de ejecucion de los trabajos de 13 meses,
sin incluir en el citado plazo global el tiempo de tramitacion.

El 21 de noviembre de 2017, se presentd, en cumplimiento del encargo efectuado, la documentacion
relativa al Documento Inicial Estratégico y borrador del Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar y su
entorno urbano, a efectos de solicitar el inicio de la evaluacién ambiental territorial y estratégica por el
procedimiento simplificado.

La Junta de Gobierno Local, de 15 de diciembre de 2017, acordd admitir a tramite la documentacién
presentada relativa al procedimiento de evaluacion ambiental territorial y estratégica simplificada,
correspondiente al Documento Inicial Estratégico y borrador del Plan Especial de Cabanyal-Canyamelar y
su entorno urbano (PEC) y someter la indicada documentacion, durante el plazo de 45 dias habiles desde
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El 8 de noviembre de 2018 se presento en el Ayuntamiento de Valéncia la version preliminar del Plan
Especial de Proteccién del Cabanyal-Canyamelar y su entorno urbano (PEC), que fue completada el 12
de diciembre de ese mismo afio.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion de 31 de enero de 2019, acordé someter a informacion publica,
durante un plazo de 45 dias habiles, mediante los correspondientes anuncios en el DOGV y en un diario
no oficial de amplia difusion de la localidad, el Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar, asi como
suspender la tramitacion y otorgamiento de licencias de parcelacioén, edificacién y demolicion en la totalidad
del ambito del Plan Especial, excepto las de mera reforma o mantenimiento que no supongan alteracién
estructural del edificio ni afecten a los elementos catalogados o en tramite de catalogacion.

Finalizado el ptazo de exposicién publica, se aporto, con fecha 24 de septiembre de 2019, el informe
sobre las alegaciones presentadas durante dicho periodo.

El 12 de diciembre de 2019, se hizo entrega en la Direccion General de Ordenacién Urbanistica del
Ayuntamiento de Valéncia, del documento para la segunda exposicion publica del citado Plan Especial,
que finalizé el 10 de julio de 2020, dandose traslado a esta Sociedad de las alegaciones formuladas
durante dicha fase.

El 2 de febrero de 2021, se presento ante la Direccion General de Ordenaciéon Urbanistica del
Ayuntamiento de Valéncia la totalidad de los documentos juridico-urbanisticos precisos para su preceptiva
tramitacion administrativa, el estudio y respuesta de las alegaciones presentadas y el documento
comprensivo del resumen ejecutivo del Documento del PC, al objeto de que se continte con la tramitacion
de dicho instrumento de planeamiento, habiéndose emitido dictamen favorable por la Comision Informativa
de Desarrollo y Renovacion Urbana y Movilidad en fecha 22 de marzo de 2021.

Una vez remitido por el Ayuntamiento el documento que recoge todas las modificaciones exigidas por
la Direccion General de Patrimonio de la Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte, competente en
materia de cultura y patrimonio, con fecha 30 de septiembre de 2022, dicha Direccion General emite
informe favorable con sujecion a condiciones y modificaciones de indole arquitecténica y arqueoldgica,
que tiene caracter legalmente vinculante.

Con fecha 18 de octubre, [a Documentacion aportada por el Equipo Redactor del Plan Especial del
Cabanyal-Canyamelar, en el que se incorporan y subsanan, las observaciones realizadas en el Informe de
aprobacion condicionada emitido por la Direccion General de Cultura y Patrimonio, para la nueva
exposicion publica del documento, de forma que una vez recogidas en el documento las alegaciones
estimadas en su caso, fruto de este tramite, se pueda proceder a la aprobacién provisional por el
Ayuntamiento y posterior remision a la Conselleria para su aprobacién definitiva.

El Ayuntamiento pleno en sesion celebrada el 31 de octubre de 2022, adoptd el acuerdo de someter a
informacion publica, las modificaciones introducidas en el Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar como
consecuencia del tramite de consuitas, informacion y participacion publica.

El 30 de diciembre de 2022, el Servicio de Planeamiento dio traslado a AUMSA de las alegaciones,
informes sectoriales e informes municipales, que han tenido entrada en este Servicio como consecuencia
del periodo de exposicién plblica del Plan Especial Cabanyal-Canyamelar, a los efectos de ponerlo en
conocimiento del equipo redactor.

Con fecha 16 de enero de 2023, se recibe por parte del equipo redactor, firmado por su director Gerardo
Roger Fernandez, un ejemplar en Soporte Informatico del Documento para la APROBACION DEFINITIVA
del PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DEL “CABANYAL-
CANYAMELAR”. AUMSA presenta al Servicio de Planeamiento, el 16 de febrero de 2023, la
documentacion actualizada conforme al resultado del estudio de las alegaciones presentadas e informe
remitido por la Conselleria competente en materia de cultura el 5 de octubre de 2022.
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Se recibe en esta Sociedad, el 23 de febrero de 2023, un oficio de! Servicio de Planeamiento, mediante
el que se da traslado del acuerdo de aprobacion provisional del citado Plan Especial del Cabanyal-
Canyamelar, incluyendo su Catalogo de Protecciones, redactado por la mercantil PAU Urbanismo S.L.P,
adjudicataria de! contrato de servicios licitado por la sociedad municipal AUMSA.

Por parte del equipo redactor del Plan Especial, se recibié con fecha 17 de mayo de 2023, el Documento
del Texto Refundido del Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar a los efectos de su remisién al
Ayuntamiento de Valéncia para su aprobacion definitiva por la Comision Territorial de Urbanismo de
Valéncia, siendo remitida al Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento el mismo dia.

El documento ha sido inscrito en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
en fecha 6 de junio de 2023, con numero de registro: 46250-4180, dando por conciuido dicho encargo.

2.3 Revision detallada del Plan General de Ordenacion Urbana 88:

El 4 de diciembre de 2015 la Junta de Gobierno Local acordé encargar a la empresa municipal AUMSA
las gestiones necesarias para iniciar la revision detallada del PGOU, incorporando un proceso de
participacion publica, que permitiera a las entidades y ciudadania colaborar en la planificaciéon de los
barrios de la Ciudad.

En desarrollo de dicho encargo, se presento, el 6 de noviembre de 2017, para su tramitacion en el
Ayuntamiento el Documento Inicial para la consulta y participacion ciudadana “Directrices para la mejora
de la calidad urbana de los barrios” y sintesis del documento inicial, habiéndose acordado por la Junta de
Gobierno Local, celebrada el 3 de noviembre de 2017, admitir a tramite la documentacion relativa al
procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada del documento de directrices.

E! Informe Ambiental y Territorial Estratégico fue resuelto favorablemente en fecha 16 de febrero de
2018, iniciandose la redaccion del documento preliminar, que fue presentado ante el Ayuntamiento en
marzo de 2018, acordandose por la Junta de Gobierno Local, del 23 de marzo de ese mismo aiio, el inicio
de la fase de informacién publica. Tras la finalizacion de la misma, se procedié a contestar las alegaciones,
aprobandose definitivamente el Plan Especial de Directrices, en sesion plenaria de 28 de junio de 2018.

Una vez aprobado el Plan Especial de Directrices y con el objetivo de disponer de una ordenacion
estructural en el area afectada por las areas funcionales delimitadas en el Plan Especial de Directrices, se
presenté en el Ayuntamiento de Valéncia, en diciembre de 2018, la "Homologaciéon sectorial del
planeamiento vigente en el ambito del suelo urbano de la Ciutat Central’. La Junta de Gobierno Local, de
11 de enero de 2019, acordd admitir a tramite la documentacion presentada relativa al procedimiento de
evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada de la “Homologacion sectorial del planeamiento
vigente en el ambito del suelo urbano de la Ciudad Central’, someter la documentacién a consultas de
organismos y personas interesadas. Asimismo, el Pleno de la Corporacion, el 28 de marzo de 2019, acordé
iniciar el proceso de consulta a las administraciones publicas y organismos afectados y personas
interesadas, sometiendo a informacion publica durante un plazo de 45 dias, dicho documento de
planeamiento.

Paralelamente, se estan desarrollando los trabajos necesarios para acometer los Planes Especiales de
las areas funcionales. En este sentido, y previamente a la presentacion del Plan Especial del area funcional
17, se remitid, con fecha 21 de diciembre de 2018, para su aprobacion por la Conselleria de Educacion, el
anexo justificativo del cumplimiento de los estandares de reservas escolares.

Ademas, con fecha 1 de marzo de 2019, se presentd en el Ayuntamiento de Valéncia la modificacion
de la “Documentacién para el inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica del Area funcional
10", documentacién que, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 22 de marzo de 2019, fue admitida
a tramite y sometida, durante el plazo de 30 dias habiles a consultas de administraciones, servicios,
organismos y publico interesado.
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Otro instrumento redactado por AUMSA y que se ha presentado en el Ayuntamiento, con fecha 10 de
octubre de 2019, ha sido el Borrador y Documento Inicial Estratégico del Plan Especial de Cases de
Barcena, que, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha 18 de octubre de 2019, fue admitido a
tramite y sometido a informacién publica. Posteriormente, dicho 6rgano de gobierno, en fecha 14 de febrero
de 2020, acordd aprobar el documento de sintesis del proceso de participacion ciudadana habilitado por
el Ayuntamiento de Valéncia, con caracter previo a la elaboracion del Plan Especial de Cases de Barcena.

Asimismo, se ha considerado necesario contratar una asistencia técnica que valore la perspectiva de
género en el instrumento de revisién de la ordenacién pormenorizada del Plan General de Valéncia,
informe que ha sido realizado por la Universidad Politécnica de Valéncia, bajo el titulo de “Perspectiva de
Género. Directrices para la mejora de la calidad Urbana”, que fue entregado el 4 de marzo de 2019.

Como se ha descrito, dada la entidad y complejidad de los trabajos iniciados, algunos de ellos
pendientes de finalizar, se estimé que por parte del Ayuntamiento se deberia acordar la prorroga del
encargo a AUMSA de la revision pormenorizada del PGOU, dotando las partidas necesarias, de acuerdo
con la Memoria Justificativa, de fecha 24 de abril de 2019, redactada por AUMSA y que fue presentada
ante el Servicio de Planeamiento, el 7 de mayo de ese mismo afio. La Junta de Gobierno Local, el 31 de
mayo de 2019, acordé aprobar la mencionada Memoria, siendo el plazo de ejecucion de los trabajos del 1
de enero al 31 de diciembre de 2019.

Con fecha 29 de junio y 6 de julio de 2020, se present6 Memoria Justificativa en el Servicio de
Planeamiento, mediante la que se indicaba que existian trabajos que se estaban llevando a cabo y que se
encontraban pendientes de finalizar, estimando que por parte del Ayuntamiento de Valéncia, se deberia
acordar la prérroga del encargo a AUMSA de la indicada revision pormenorizada, dotando las partidas
necesarias, de acuerdo con el presupuesto anexo a la citada memoria, por un periodo que abarcaria desde
el 1 de septiembre de 2020 hasta el 31 de diciembre de 2021. La Junta de Gobierno Local, de fecha 4 de
diciembre de 2020, acordé aprobar la prérroga del encargo a AUMSA, de la revision detallada del PGOU
por un plazo de 16 meses, a contar desde el 1 de septiembre de 2020 hasta el 31 de diciembre de 2021,
inclusive.

En relacion con el encargo que recibio AUMSA para la revision del Plan General de Ordenacion Urbana
gueda pendiente recibir informes y directrices por parte del Ayuntamiento de Valéncia, y, por otra parte, se
han recibido encargos adicionales, tal y como se detalla a continuacion:

2.3.1 Plan Especial del Area Funcional 10 “Nazaret”:

El 26 de abril de 2018, el Ayuntamiento de Valéncia aprobo la estrategia integral participativa del barrio
de Nazaret, que da cuenta de las actuaciones previas realizadas antes de la redaccion del planeamiento.

La Junta de Gobierno Local, en sesion de 9 de abril de 2020, acord6 aprobar el documento de sintesis
del proceso de participacion ciudadana habitado con caracter previo a la elaboracion del Plan Especial.

Finalizada la versién preliminar del plan especial del drea funcional 10, cuyo acuerdo de exposicién
publica se adoptd con fecha 31 de julio de 2020 y se publicé en el DOGV de fecha 14 de agosto de 2020,
se marco el inicio de la exposicién publica hasta el 30 de noviembre de 2020.

Se elaboro, por parte del equipo redactor, el informe preliminar de los informes sectoriales, de los
servicios municipales y de las alegaciones al plan especial, que fue presentado por AUMSA el 1 de julio
de 2021. El 17 de septiembre de 2021, se da traslado a esta Sociedad del informe relativo al resuitado de
la fase de exposicion publica citada.

La aprobacion del Plan Especial del Area Funcional 10 se encuentra, pendiente de informe favorable
por la Direccion General de Patrimonio de la Conselleria de Educacién, Cultura y Deporte, en tanto
competente en materia de cultura y patrimonio. Una vez obtenido dicho informe o, en su caso, realizadas
las subsanaciones que plantee, el PEC procedera a ser aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento
de Valéncia y definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de la Generalitat Valenciana.
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2.3.2 Plan Especial “Cases de Barcena”:

El objeto del plan consiste en ajustar, en el marco de la sostenibilidad y viabilidad ambiental y
econdmica, las superficies dotacionales que precisa la poblacion de Cases de Barcena, asi como sus
posibles crecimientos residenciales para garantizar la subsistencia de este enclave de huerta. Se
considera que deben ser objeto de revision, por viabilidad y sostenibilidad, las reservas dotacionales del
PGOU vigente, tomando como base el Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana aprobado por el
Pleno municipal en 2018.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 29 de diciembre de 2020, acordé someter a
informacion publica el Plan Especial de Cases de Barcena elaborado por el equipo técnico de AUMSA, asi
como iniciar el proceso de consulta a las administraciones publicas afectadas.

En fecha 26 de julio de 2021, por la Comision de Desarrollo y Renovacién Urbana, Vivienda y Movilidad,
se emite dictamen favorable al documento del Plan Especial de Casas de Barcena, presentado por
AUMSA, considerando que es susceptible de aprobacién provisional y se acuerda su remisiéon a la
Direccion General de Patrimonio Cultural Valénciano, solicitando su informe, en virtud de los dispuesto en
el articulo 47.3 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valénciana, del Patrimonio Cultural
Valénciano.

La aprobacion del Plan Especial Cases de Barcena provisional se encuentra, al igual que los anteriores,
pendiente de informe favorable por la Direccion General de Patrimonio de la Conselleria de Educacion,
Cultura y Deporte, en tanto competente en materia de cultura y patrimonio. Una vez obtenido dicho informe
0, en su caso, realizadas las subsanaciones que plantee, el PEC procedera a ser aprobado
provisionalmente por el Ayuntamiento de Valéncia y definitvamente por la Comisién Territorial de
Urbanismo de la Generalitat Valénciana.

En fecha 27 de septiembre de 2023, la Conselleria de Educaciéon Universidades y Empleo, y el 31 de
octubre de 2023, la Conselleria competente en materia de Cultura, requirieron la elaboracion de
documentacion a los técnicos municipales del Ayuntamiento de Valéncia, comprobandose por éstos la
inexistencia de cambios sustanciales en los elementos esenciales que sirvieron para realizar la evaluacién
ambiental estratégica simplificada.

2.3.3 Plan Especial Area Funcional 4 “Campanar”:

Se admitié a tramite la documentacién presentada por AUMSA el 22 de noviembre de 2021 de
conformidad con el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 11 de marzo de 2022.

Con fecha de entrada de 17 de mayo de 2022, se dio traslado a AUMSA de la Mocién de la Concejala
de Planificacion y Gestion Urbana de fecha 22 de abril de 2022 y el informe del Servicio de Planeamiento
de Ayuntamiento de Valéncia de mayo de ese mismo afno, mediante notificacién para la valoracion
econémica del encargo relativo a la contratacion de la asistencia técnica para la elaboracién del Plan
Especial del Area Funcional 4 denominado “Campanar’ y sus documentos complementarios, en la fase
urbanistica en la que se encuentra, segun los criterios y caracteristicas alli establecidos.

Asimismo, con fecha 24 de mayo de 2022 se notificé el acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno
Local en sesion celebrada el 20 de mayo de 2022, por el que se resuelve favorablemente la Evatuacion
Ambiental y Territorial Estratégica por el procedimiento simplificado de la propuesta del mismo Plan
Especial, elaborada por AUMSA, designando como alternativa mas idonea medioambientalmente en la
actuacion la Alternativa 1 descrita en el Fundamento de Derecho Cuarto del Informe Ambiental, teniendo
en cuenta las condiciones establecidas en el Fundamento de Derecho Sexto del citado informe.

El Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento notificé a esta Sociedad municipal el 1 de julio de 2022
que la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 23 de junio de ese afio, acordé aprobar la Memoria
presentada por AUMSA para la valoraciéon economica y encargar a esta empresa municipal que efectue
las actuaciones técnicas y juridicas necesarias para la elaboracion del Plan Especial del Area Funcional 4
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denominado “Campanar” y documentos complementarios, en la fase urbanistica correspondiente, segun
el momento de tramitacién especificado.

El 28 de septiembre de 2022, se publicé el anuncio de Ia licitacion del contrato, mediante procedimiento
abierto ordinario, y finalmente se formaliza dicho contrato el 10 de marzo de 2023, siendo adjudicatario
MERINO y TERRASA, SLP. El plazo estimado para la ejecucion de los trabajos es de 9 meses, de los
cuales, disponen de 3 meses para la presentacién del informe de resultados de la participacion ciudadana
y la Memoria Informativa del documento urbanistico preliminar, y 6 meses, para la presentacion de los
trabajos correspondientes a la Versién Preliminar del Plan Especial y Documentos complementarios, sin
contabilizar los plazos de tramitacién administrativa.

Por el Servicio de Planeamiento se dio traslado a esta Sociedad, en fecha 27 de junio de 2023, del
informe emitido por el Jefe de ese Servicio, con respecto a la primera entrega de las establecidas en el
contrato de redaccion de! Plan Especial del Area Funcional n® 4 “Campanar, en el que concluye que
procede continuar con la siguiente fase de tramitacién del Plan Especial.

El 29 de diciembre de 2023, la adjudicataria de los trabajos del Plan Especial remiti6 a AUMSA |a
documentacion perteneciente a la segunda entrega correspondiente a la Versién Preliminar, siendo
remitido al Servicio de Planeamiento, para su revisién e informe técnico, a fin de dar por cumplido dicho
tramite.

2.3.4 Plan Especial Area Funcional 17 “Orriols”:

Se presentd con fecha 20 de diciembre de 2021 documentacion informativa y preparatoria del Plan
Especial de dicha area funcional.

2.3.5 Elaboracion Plan Especial del Area Funcional 18 “Benimaclet”.

El Ayuntamiento Pleno, mediante acuerdo de 28 de junio de 2018, aprobd el Plan Especial de
Directrices de Calidad Urbana (PEDCU) que identificaba en la Ciudad Central 23 Areas Funcionales, entre
las que se encuentra el Area Funcional 18, delimitada por la Avenida Primado Reig, la de Alfahuir, la Ronda
Norte y la Avenida de Catalufia, que cuenta con una ordenacién pormenorizada aprobada el 25 de abril de
2003.

Mediante mocién de la Concejalia de Planificacion y Gestion Urbana, de 23 de septiembre de 2021, se
entendia procedente encargar a AUMSA las gestiones necesarias para contratar |a asistencia técnica para
la elaboracion de los documentos técnicos necesarios para la aprobacion del Plan Especial del Area
Funcional n.® 18.

Con fecha 19 de octubre de 2021, tuvo entrada en esta Sociedad, oficio del Servicio de Planeamiento,
mediante el que se daba traslado de la Mocién de la Teniente de Alcalde de Mantenimiento y Obras de
Infraestructura /Planificacion y Gestiéon Urbana/ Relaciones Institucionales, de fecha 23 de septiembre de
2021, asi como el informe técnico emitido por la Direccién General de Ordenacién Urbanistica, de fecha
19 de octubre de 2021, a efectos de la valoracion econdémica de la propuesta de encargo.

La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el 3 de diciembre de 2021, acordé encargar
a la empresa municipal AUMSA que efectuie las actuaciones técnicas y juridicas necesarias para continuar
la elaboracion del Plan Especial del Area Funcional n.° 18 y documentos complementarios, en funcion de
la fase en que se encontraba en ese momento.

Después del correspondiente proceso de licitacion, el 15 de julic de 2022 se formaliza el contrato de
servicios para la elaboracion del citado Plan Especial con la licitadora que consigue la mejor valoracion,
segln las determinaciones establecidas en los Pliegos, EZQUIAGA ARQUITECTURA, SOCIEDAD Y
TERRITORIO, S.L.

Con fecha 10 de octubre de 2022, AUMSA recibe del adjudicatario y entrega en el Ayuntamiento los
documentos correspondientes a la Fase Preliminar, siendo que posteriormente se notifica por parte del
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Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento, informe favorable, con fecha 23 de noviembre de 2022, por
haber cumplimentado adecuadamente dicha fase con la documentacién presentada.

Con fecha 13 de julio de 2023 se presentd en el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de
Valéncia, por sede electrénica, la documentacién correspondiente a la Fase de tramitacion ambiental
(EATE), siendo que con fecha 18 de julio de 2023 se recibe notificacion del Servicio de Planeamiento del
Ayuntamiento, que da traslado dei informe favorable del Jefe del dicho Servicio, en cuanto a que dicha
documentacién es conforme a los criterios indicados en la Mocion de la Concejalia de Planificacion y
Gestion Urbana de fecha 19 de febrero de 2023 y cumple los requisitos legales establecidos por la
legislacién vigente.

Dentro del ambito de |a citada Area Funcional se encuentra el Sector SUP T-4 “Benimaclet’, por lo que
mediante Resolucién de Alcaldia GL-361 de 1 de febrero de 2021, se habia inadmitido a tramite una
iniciativa de Programa de Actuacion Integrada presentada por la Agrupacion de Interés Urbanistico “Sector
SUP T-4 Benimaclet del Plan General de Ordenacion Urbana”; contra esta Resolucion, la Agrupacién de
Interés Urbanistico, interpuso recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunat Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana.

La Seccién 12 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, mediante Sentencia nimero 231/2023 de 3 de mayo, estima el recurso
contencioso administrativo presentado reconociendo el derecho de la Agrupacion de Interés Urbanistico,
como urbanizador en régimen de gestion por los propietarios, a que se continte la tramitacion de la
propuesta de programacion presentada. El 21 de diciembre de 2023 la Agrupacién de Interés Urbanistico
presenta la documentacién necesaria para el inicio del procedimiento, entre la que se encuentra una
propuesta de Modificaciéon Puntual del Plan Parcial del Sector SUP T-4 Benimaclet.

Ello implica que el plan especial se debe adaptar a las actuales circunstancias, pero teniendo en cuenta,
que aun habiendo una reduccién de superficie de actuacién se requiere una labor de coordinacién e
integracién del Sector SUP T-4 con el resto del ambito del Plan especial para que la ordenacién de toda el
area funcional A-18 tenga coherencia.

2.3.6 Plan Especial Malvarrosa:

El objeto del Plan Especial de la Malvarrosa es revisar, en el marco de la sostenibilidad y viabilidad
ambiental y econémica, la ordenacion pormenorizada del Barrio de la Malvarrosa, partiendo de los
objetivos estratégicos del Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana con los condicionantes
urbanisticos establecidos en los indicadores de calidad Urbana.

La Junta de Gobierno Local, en sesién de 28 de junio de 2021, acordé admitir a tramite la
documentacion remitida por AUMSA, el dia 8 de ese mismo mes, relativa al procedimiento de evaluacién
ambiental y territorial estratégica simplificada correspondiente al Plan Especial de la Malvarrosa,
acompafada del Documento Inicial Estratégico y Borrador del Plan. Asimismo, acordé someter la
documentacion presentada a consultas de Administraciones, Servicios, Organismos y publico interesado.

Finalmente, la Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el 4 de diciembre de 2020,
acordo aprobar la prérroga del encargo a AUMSA de la revision detallada del PGOU de Valéncia por un
plazo de 16 meses, a contar desde el 1 de septiembre de 2020 hasta el 31 de diciembre de 2021 inclusive,
segun la Memoria Justificativa confeccionada por AUMSA el 6 de julio de 2020, por lo que, de acuerdo con
lo indicado, el presente encargé finalizé el 31 de diciembre de 2021.

Una vez cumplido el tramite de “consulta previa”, se presento la documentacion para la evaluacion
ambiental y territorial estratégica de dicho plan, pendiente de admision a tramite por el Ayuntamiento de
Valencia. También se entregd el acta del taller de participacion publica vecinal realizado el 15 de julio de
2021.

Con fecha de entrada de 8 de julio de 2022, se dio traslado a esta Sociedad, la Mocién de la Concejala
de Planificacién y Gestién Urbana de fecha 10 de mayo de 2022 y el informe del Servicio de Planeamiento
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de Ayuntamiento de Valéncia de 4 de julio de 2022, mediante notificacién para la Valoracion econémica
del encargo, relativo a la contratacion de la asistencia técnica para la elaboracion del Plan Especial de Ia
“Malvarrosa’ y sus documentos complementarios, en la fase urbanistica en la gue se encuentra, segun los
criterios y caracteristicas alli establecidos.

El 20 de septiembre de 2022, AUMSA presenta ante el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de
Valéncia, un documento Justificativo de la Valoraciéon econdmica del encargo, con base en las condiciones
y criterios indicados por los servicios municipales y aprobados por la Mocién citada.

Ademas, anteriormente, con fecha 14 de junio de 2022, se habia notificado a esta Sociedad el acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 10 de junio de 2022, por el que se resuelve
favorablemente la Evaluaciéon Ambiental y Territorial Estratégica por el procedimiento simplificado de la
propuesta del mismo Plan Especial, elaborada por AUMSA, designando como alternativa mas idénea
medioambientalmente en la actuacion la Alternativa 1 descrita en el Fundamento de Derecho Cuarto det!
Informe Ambiental, teniendo en cuenta las condiciones establecidas en el Fundamento de Derecho Sexto
del citado informe.

Como consecuencia de todo lo expuesto, el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valencia
notificé a esta sociedad que la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el 21 de octubre de 2022,
acord6 aprobar la Memoria presentada por AUMSA para la valoracién econémica y encargar a la misma
empresa municipal que efectue las actuaciones técnicas y juridicas necesarias para la elaboracién del
Plan Especial de la “Malvarrosa” y documentos complementarios, en la fase urbanistica correspondiente,
segun el momento de tramitacion especificado.

Posteriormente se procedié con la preparaciéon de los documentos necesarios para licitar el contrato
anteriormente mencionado, y el dia 14 de marzo de 2023, se publicé en la Plataforma de Contratacion del
Estado, el anuncio de licitacién del contrato para la prestacion de los servicios para la elaboraciéon de la
documentacién necesaria para tramitar y aprobar la fase urbanistica del Plan Especial de la “Malvarrosa”,
de Valéncia mediante procedimiento abierto ordinario, una vez terminado el proceso de licitacion, y
valoradas las distintas ofertas presentadas, en el proximo Consejo de Administracién se propondra la
adopcién del acuerdo de adjudicar a favor de la licitadora MERINO Y TERRASA, S.L.P. con una valoraciéon
de 86,71 puntos, por un precio de SETENTA'Y OCHO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO EUROS
Y SETENTA Y SEIS CENTIMOS (78.658,76 €), al que corresponde por IVA la cuantia de DIECISEIS MIL
QUINIENTOS DIECIOCHO EURQOS Y TREINTA Y CUATRO CENTIMOS (16.518,34 €), totalizandose la
oferta en NOVENTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA Y SIETE EUROS Y DIEZ CENTIMOS (95.177,10
€). Siendo la empresa que presenta una mejor relacion calidad-precio.

La redaccion del Plan Especial esta prevista que se inicie durante 2024, una vez se adjudique el
contrato mencionado.

2.3.7 Regeneracién del grupo residencial de la Malvarrosa “Casitas Rosa” y su entorno en
Valéncia:

Con fecha 20 de enero de 2023, a través de la Delegacion de Desarrollo Urbano, se encargé a AUMSA
la realizacion de los estudios previos: sociales y econémicos, arquitecténicos y urbanisticos, todo ello a
través del “Estudio sobre las alternativas y actuaciones a llevar a cabo para la regeneracién del grupo
residencial de la Malvarrosa “Casitas Rosa” y su entorno en Valéncia, que definira la hoja de ruta para
hacer realidad este objetivo y para tener una vision global de las circunstancias del conjunto de viviendas
y poder proponer soluciones urbanisticas adecuadas en el Plan Especial Malvarrosa.

2.3.8 Plan Especial “Ciutat Fallera”:
Con fecha de 31 de julio de 2015, la Junta de Gobierno Local acuerda encargar al Servicio de
Planeamiento la modificacion del Plan General de 1988 en el sentido de reconocer la singularidad y valor

como representacion de la identidad de la ciudad de los talleres tradicionales de la Ciutat del Artista Faller,
germen de un distrito cultural, para incluirlos en una nueva zona de ordenacién industrial artesanal
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definiendo el &mbito y usos de los enclaves artesanales y talleres a grafiar en los correspondientes planos
de ordenacién urbanistica.

Tras los tramites pertinentes, y una vez recabados los informes técnicos oportunos, por parte del
Servicio de Planeamiento se elabora la documentacion necesaria para la tramitacion de la fase ambiental,
y que fundamentalmente consiste en el Borrador del Plan, el Documento Inicial Estratégico, el Plan de
Participacion Publica, el Informe de Familia y el Informe de Género.

Mediante Mocion de la primera tenienta de alcalde delegada de Planificacion y Gestion Urbana de 27
de octubre de 2021, se encarga al Servicio de Planeamiento que inicie el correspondiente procedimiento
ambiental previsto en los articulos 52 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell.

En cumplimiento de la mocién anteriormente citada, con fecha de entrada del 24 de mayo de 2022, se
dio traslado a esta Sociedad de la Mocion de la Concejala de Planificacion y Gestién Urbana de fecha 9
de mayo de 2022 y el informe del Servicio de Planeamiento de Ayuntamiento de Valéncia de 23 de mayo
de ese mismo afio, mediante notificacién para la Valoracion econémica del encargo, relativo a la
contratacion de la asistencia técnica para la elaboracion del Plan Especial del ambito denominado “Ciutat
Fallera” y sus documentos complementarios, para la culminaciéon de la fase ambiental en la que se
encuentra y realizar la totalidad de la fase urbanistica que debera revisar la ordenacion de dicho @mbito,
segun los objetivos, criterios y caracteristicas alli establecidos, teniendo en cuenta los trabajos ya
realizados.

El 26 de septiembre de 2022, AUMSA presenté ante el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de
Valéncia, un documento Justificativo de la Valoracién econémica del encargo, con base en las condiciones
y criterios indicados por los servicios municipales y aprobados por la citada Mocion.

Como consecuencia de todo lo expuesto, el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento notificd a esta
Sociedad municipal que la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 21 de noviembre de 2022,
acordd aprobar la memoria presentada por AUMSA, que contiene una valoracién econémica para la
redaccién del Plan Especial del ambito 'Ciutat Fallera’' y documentos complementarios, de conformidad a
lo establecido en el punto Tercero de la parte dispositiva del acuerdo plenario de 22 de diciembre de 2016,
por el que se atribuye a AUMSA la condicién de medio propio y servicio técnico del Ayuntamiento de
Valéncia, y acuerda encargar a la empresa municipal AUMSA que efectie las actuaciones técnicas y
juridicas necesarias para la elaboracion del Plan Especial del ambito 'Ciutat Fallera' y documentos
complementarios, en la fase urbanistica correspondiente, segun el momento de tramitaciéon especificado.

Durante 2023 se prepararon los pliegos y documentacién complementaria y se realizaron los tramites
necesarios para licitar el contrato para la elaboracién de la documentacién necesaria para culminar la fase
ambiental y realizar la fase urbanistica del Plan Especial “Ciutat Fallera” de Valéncia, y cuyo ambito se
encuentra dentro del area funcional 16 (AF 16), correspondiente con una de las 23 areas funcionales
identificadas en el PEDCU.

En el Consejo de Administracion de fecha 30 de octubre de 2023, se acordd como punto 4 del Orden
del Dia la aprobacion del Expediente de Contratacion para la adjudicacién del contrato, mediante
procedimiento abierto, para la prestacion de servicios para la elaboracién de la documentacién necesaria
para culminar la fase ambiental y realizar la fase urbanistica del Plan Especial “Ciutat Fallera” de Valéncia.
(Num.expediente E-70001-2023-000010-00)

Se esta ultimando la fase de licitacion para su adjudicacion y contratacion. La redaccion del Plan
Especial esta prevista que se inicie durante el afio 2024, una vez se adjudique el mencionado contrato.

2.3.9 Plan Especial “Castellar-L’Oliveral”:

La Junta de Gobierno Local, de fecha 4 de diciembre de 2015, encargd a AUMSA las gestiones
necesarias para iniciar la revisién detallada del PGOU, que incorporase un proceso de participacion publica
que permitiese a los ciudadanos colaborar en la planificacién de los Barrios de la Ciudad.
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La primera tenienta de alcalde concejala delegada de Planificacidon y Gestién Urbana, mediante mocion
de fecha 29 de mayo de 2020, acordé6 la necesidad de revisar la ordenacion del ambito ‘Castellar - I'Oliveral'
encargando al Servicio de Planeamiento las gestiones necesarias para la revision del planeamiento en ese
ambito, ya que debido al tiempo transcurrido desde la aprobacion del PGOU de 1988 -que ordena
mayoritariamente el ambito de Castellar - I'Oliveral y det PRI PS1 de Castellar de 1999-, se evidencia la
necesidad de revisar su ordenacién, fundamentalmente por lo que respecta al tratamiento de los valores
patrimoniales, la prevision de las dotaciones publicas y su gestion y los problemas de movilidad y
accesibilidad.

Con fecha de entrada del 24 de mayo de 2022, se dio traslado a esta Sociedad, la Mocién de la
Concejala de Planificacion y Gestién Urbana de fecha 9 de mayo de 2022 y el informe del Servicio de
Planeamiento de Ayuntamiento de Valéncia del mismo mes, mediante notificacién para la valoracion
economica del encargo relativo a la contratacién de la asistencia técnica para la elaboracién del Plan
Especial del dmbito denominado “Castellar-L'Oliveral’ y sus documentos complementarios, para la
culminacion de la fase ambiental en la que se encuentra y realizar la totalidad de la fase urbanistica que
debera revisar la ordenacién de dicho ambito, segin los objetivos, criterios y caracteristicas alli
establecidos, teniendo en cuenta los trabajos ya realizados.

Con fecha 5 de octubre de 2022, se presenta Informe de Valoracién econdmica del encargo en el
Ayuntamiento de Valéncia, y la Junta de Gobierno Local en sesién ordinaria celebrada el 21 de octubre de
2022, aprobo la memoria presentada que contiene la valoracion econémica, y encargé a AUMSA llevar a
cabo las actuaciones técnicas y juridicas necesarias para la elaboracion del Plan Especial del ambito
‘Castellar — I'Oliveral' y documentos complementarios.

Durante el 2023 se procedi6 por parte de esta Sociedad Municipal a la elaboracion de los pliegos y
documentacién complementaria, llevando a cabo los tramites necesarios para la licitacién del contrato para
la elaboracion de la documentacion necesaria para culminar la fase ambiental y realizar la fase urbanistica
del Plan Especial “Castellar-L'Oliveral”.

En el Consejo de Administracion de fecha 30 de octubre de 2023, se acordé como punto 5 del Orden
del Dia, la aprobacién del Expediente de Contratacion para la adjudicacién del contrato, mediante
procedimiento abierto, para la prestacién de servicios para la elaboracion de la documentacién necesaria
para culminar la fase ambiental y realizar la fase urbanistica del Plan Especial “Castellar-L'Oliveral” de
Valéncia. (NUm. expediente E-70001-2023-000010-00)

Se esta ultimando la licitacién para su adjudicacion y contratacion. La redaccion del Plan Especial esta
prevista que se inicie durante el 2024, una vez se adjudique el contrato mencionado.

2.4 Modificacién Plan especial de Proteccién y Catalogo “Ciutat Vella”:

De conformidad con la Mocién de la Concejala de Planificacion y Gestion Urbana de fecha 27 de abril
de 2022, y el informe del Servicio de Gestion de Centro Historico del Ayuntamiento de Valéncia, de 29 de
junio de 2022, se iniciaron las actuaciones para encargar a esta Sociedad la contratacion de la asistencia
técnica para la redaccion de la documentacion necesaria para la tramitacion de la modificacién del Plan
Especial de Proteccion y Catalogo de Protecciones de “Ciutat Vella”.

E! citado contrato de asistencia técnica se formalizd con la mercantil MERINO Y TERRASA SLP, en
fecha 15 de noviembre de 2022 en base en las indicaciones de Ila Memoria aprobada por el Ayuntamiento
por Resolucion GL-5535 de 11 de octubre de 2022, dictada por La Teniente Alcalde de Mantenimiento y
Obras de Infraestructura / Planificacion y Gestion Urbana / Relaciones Institucionales, en virtud de
delegacion conferida segun acuerdo 112 de la Junta de Gobierno Local extraordinaria de 15 de julio de
2022.

El equipo redactor hizo entrega de la documentacion necesaria para para iniciar la tramitacién de la
EATE de la modificacion puntual conjunta del PEP de CIUTAT VELLA encargada a AUMSA y, con fecha
de 6 de marzo de 2023, se recibi6 oficio del Ayuntamiento de Valéncia, mediante el que se notificé que, la
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documentacion presentada el 21 de febrero de 2023 para iniciar la tramitacion de la EATE, era la correcta
formalmente, dando inicio al proceso de evaluacién ambiental y estratégico.

&
AN

La Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada el 12 de enero de 2024, acordd resolver
favorablemente la Evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado de la
propuesta de modificacion puntual presentada por AUMSA y admitida a tramite segun acuerdo de JGL el
6 de octubre de 2023, del Plan Especial de Proteccion de “Ciutat Vella®, correspondiendo su tramitacion
conforme al articulo 61 del TRLOTUP.

2.5 Correccién de errores Plan especial de Proteccién y Catalogo “Ciutat Vella”.

El 13 de abril de 2022, a instancia del Ayuntamiento, se inician las actuaciones para encargar a esta
Sociedad Anénima Municipal de Actuaciones Urbanas de Valéncia (AUMSA), la contratacion de la
asistencia técnica para el analisis de los errores detectados y la redaccion de la documentacion rectificada
que, una vez aprobada, sustituira a la hoy contenida en el Plan Especial de Proteccién y Catalogo de
Protecciones de “Ciutat Vella”.

De conformidad con la Mocién de la Concejala de Planificacion y Gestion Urbana de fecha 27 de abril
de 2022, y el informe del Servicio de Gestion de Centro Histérico del Ayuntamiento de Valéncia, de 29 de
junio de 2022, se iniciaron las actuaciones para encargar a esta Sociedad, mediante notificacion del 30 de
junio de 2022, la contratacion de la asistencia técnica para la redaccion de la documentacion necesaria
para la tramitacién de la modificacion del Plan Especial de Proteccion y Catalogo de Protecciones de
“Ciutat Vella”.

El citado contrato de asistencia técnica se formalizo con la mercantil MERINO Y TERRASA SLP, en
fecha 15 de noviembre de 2022 en base en las indicaciones de la Memoria aprobada por el Ayuntamiento
por Resolucion GL-5535 de 11 de octubre de 2022, dictada por La Teniente Alcalde de Mantenimiento y
Obras de Infraestructura / Planificaciéon y Gestién Urbana / Relaciones Institucionales, en virtud de
delegacion conferida seglin acuerdo 112 de la Junta de Gobierno Local extraordinaria de 15 de julio de
2022.

Segun publicacion en el DOGV n° 8527, de 6 de febrero de 2023, se inicia el periodo de informacién
publica de la documentacion entregada y ajustada a los requerimientos del Servicio de Gestién de Centro
Histérico del Ayuntamiento, dando traslado de las alegaciones recibidas en dicho periodo, a la Directora
del equipo redactor.

El equipo redactor hizo entrega de la documentacidon necesaria para para iniciar la tramitacién de la
EATES de la modificacién puntual conjunta del PEP de CIUTAT VELLA encargada a AUMSA y, con fecha
de 6 de marzo de 2023, se recibid oficio del Ayuntamiento de Valéncia, mediante el que se notifica que, la
documentacién presentada el 21 de febrero de 2023 para iniciar la tramitacién de la EATESs, es correcta
formalmente, y que dan inicio al proceso de evaluacién ambiental y estratégico.

Se procedi6 a presentar en el Ayuntamiento informe de alegaciones elaborado por el equipo redactor,
asi como la documentacion correspondiente rectificada adecuada a las alegaciones que se han tomado
en consideracion y las determinaciones contenidas en el informe del Servicio de Gestion de Centro
Histérico de 14 y 21 de abril de 2023.

El Ayuntamiento Pleno, en sesion de 24 de octubre de 2023 acordd, entre otros, aprobar
provisionalmente el documento de Correccion de Errores del Plan Especial de Proteccion y Catalogo de
Protecciones de Ciutat Vella y remitir las actuaciones a la Comisién Territorial de Urbanismo de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, interesando su aprobacion definitiva.

La documentacion esta siendo tramitada por el Servicio de Centro Histérico del Ayuntamiento de

Valéncia para su aprobacién definitiva, y asi poder proseguir con los tramites en los términos del encargo
efectuado a esta Sociedad.
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La Junta de Gobierno Local, en sesidn ordinaria celebrada el 11de febrero de 2022 y de 17 de junio de
2022, acordé encargar a AUMSA, como medio propio del Ayuntamiento, cuya funcién es la promocion de
vivienda y la regeneracion urbana, realizar todas las gestiones necesarias para erigirse como Agente
Rehabilitador y lievar a cabo todas las actuaciones necesarias para disefiar, programar y ejecutar la
Regeneracion Urbana y Rehabilitacién, de solicitando el Programa de ayuda a las actuaciones de
rehabilitacion a nivel de barrio del Plan de recuperacion, transformacion y resiliencia 2021-2026 de GVA
Habitatge asi como la aportacién municipal de fondos para regenerar los siguientes dos conjuntos de
vivienda de renta limitada:

Grupo Virgen de los Desamparados (Tres Forques): 366 viviendas, 33 edificios.
Grupo Campanar (Tendetes): 363 viviendas, 42 edificios.

Los datos globales de la actuacion son:

“Programa Barrios”, financiado por el Gobierno de Espafa en ejecucion de los fondos “NEXT
GENERATION UE" con aportacién complementaria de la Generalitat Valénciana y el
Ayuntamiento de Valéncia. Cuantia econdmica total solicitada: 22.708.058,84 €.

Cuantia econdmica total a aportar por el Ayuntamiento de Valéncia: 12.877.199,44 €

Entornos Residenciales de Rehabilitacion Programada: grupo Virgen de los Desamparados (Tres
Forques) y grupo Campanar (Tendetes).

Numero de viviendas objeto de esta primera fase: en total 729, de las cuales 366 en Tres Forques)
y 363 en Tendetes.

Actuaciones a realizar: por un lado, obras de rehabilitacion de edificios en materia de eficiencia
energética, accesibilidad y conservacion, asi como obras de regeneracion y reurbanizacién del
espacio publico y, por otro, oficina de proximidad, gestion de comunidades y acompafiamiento
social.

Plazo ejecucion: hasta junio de 2026.

En el afio 2023, del Programa de Barrios quedé pendiente de la constitucion de una parte de las
comunidades de vecinos, obtener los consentimientos para contar con los acuerdos necesarios para la
adhesion al programa en todas y cada una de las comunidades, los estudios previos de viabilidad y
vulnerabilidad de los dos barrios, la licitacion de la oficina gestora o rehabilitadora que trabajara “in situ”
en los dos barrios, la elaboracién de los pliegos técnicos y administrativos para la redaccién de las obras
y reurbanizacion de los entornos de los dos barrios, la adjudicacion de la redaccion de los proyectos de
obras y reurbanizacién, la direccion de obra y reurbanizacion, la licitaciéon de las obras y reurbanizacion, y
la posterior adjudicacién de las obras y la reurbanizacién, asi como su ejecucion, entre otros. Todo ello,
teniendo presente que debe estar finalizado antes de junio de 2026.

2.7 Participacion en el proyecto INPERSO de la Comision Europea de Investigacion y
Regeneracion Urbana con el edificio en la calle La Estrella, n°4-6.

Los objetivos son realizar una profunda rehabilitacion del edificio de la Calle Estrella, mejorando

energeéticamente el rendimiento del edificio, centrandose en el ambiente interior, la ventilacion y la

promocion de las comunidades energéticas.
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La ventana solar, la pared inteligente y los elementos fotovoltaicos en cubierta crearan prototipos para
lograr este objetivo. También se evaluaran nuevas conexiones en sustitucion de las antiguas calderas de
ACS por sustitucion de aerotermia. Ademas, se plantean herramientas basadas en recogida de datos de
consumo de forma digital.

El proyecto empezé en junio 2022 y tiene un plazo de ejecucion de 48 meses, hasta junio 2026. A
finales de 2023, se revisé el alcance de las obras a ejecutar habida cuenta la implicacién que para terceros
existia sin acuerdo de los mismos, viéndose obligada la Sociedad a replantear el proyecto inicial acotando
la actuacién. Actualmente, el Departamento Técnico de AUMSA, se encuentra en fase de preparacion del
Proyecto de modificado de rehabilitacion, para presentar al Ayuntamiento durante el primer cuatrimestre
de 2024, con la finalidad de obtencion de la Licencia oportuna para llevar a cabo dicha intervencion. Una
vez obtenida la preceptiva licencia, se procedera a la preparacion de los Pliegos, a fin de licitar la Ejecucion
de las Obras del edificio titularidad de AUMSA.

2.8 La Valentina (anteriormente Semana del Urbanismo) 2023:

El Ayuntamiento de Valéncia, a través de la concejalia de Desarrollo y Regeneracioén Urbana, encargé
a AUMSA las gestiones y tramites oportunos para la organizaciéon de la V Edicién de “La Valentina”
(anteriormente Semana del Urbanismo), que se celebré el pasado mes de abril de 2023, concretamente la
semana del 17 al 23 de abril.

La Valentina se centr6 en los barrios de Malilla, Benicalap y Grao, ademas, durante dos semanas la
Plaza del Ayuntamiento albergd una exposicion sobre cual es el camino que sigue nuestra ciudad hacia
un modelo urbano mas sostenible y adaptado a retos de futuro como el cambio climatico. Se llevaron a
cabo diversas actividades de tipo ludico y debates sobre la “ciudad de plazas, la renaturalizacion y la
“ciudad en 15 minutos”.

2.9 Redaccion del Proyecto y Ejecucion de las Obras del Proyecto Museistico, futuro Museo del
Aceite, en Planta 12 de Almacén de aceites en el Parque Marxalenes.

Mediante Mocion de fecha 27 de mayo de 2022 de la Concejala Delegada de Planificacion y Gestién
Urbana, se propuso que como continuacion del encargo realizado a la empresa municipal AUMSA -como
medio propio y servicio técnico del Ayuntamiento de Valéncia- del Proyecto de ejecucion de obras de
rehabilitacién del antiguo almacén de aceites del Parque de Marxalenes, se iniciaran las actuaciones
necesarias para la redaccion del Proyecto y para la ejecucion de las obras del proyecto museistico, futuro
Museo del Aceite, habilitando la planta primera del Edificio-Almacén de Aceites del Parque de Marxalenes,
bajo la supervision del Servicio de Proyectos Urbanos.

Proximamente se procedera a la revision y actualizacion por parte del departamento técnico de AUMSA
del Pliego de Prescripciones Técnicas del Proyecto museistico que determine el equipo de arquitectos
para la consecucion del encargo.

3 ACTUACIONES POR CUENTA DE LA SOCIEDAD.

3.1 Gestidn Directa del Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la U.E. del sector
PRR-7 “Malilla Sur”:

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 27 de enero de 2006, acordé, entre otros,
programar la Actuacién Integrada, cuyo ambito fisico es la Unidad de Ejecucion Unica del Sector SUR
PRR-7 “Malilla Sur”; optar por la gestiéon directa de la referida Actuacion Integrada a través de AUMSA,
aprobar el Proyecto de Urbanizacion presentado por la Sociedad y aprobar provisionalmente el Plan de
Reforma Interior de Mejora, que fue aprobado definitivamente por el Conseller de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, en fecha 30 de octubre de 2008.
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Como consecuencia de una modificacién introducida por el Ministerio de Fomento en la adaptacion de
las vias férreas al ancho ibérico y la mejora de los accesos al nuevo Hospital La Fe, se presentd retasacion
de las cargas del sector, siendo aprobada en sesioén plenaria del dia 28 de mayo de 2010.

En febrero de 2011, se practica notificacion a los propietarios afectados por la reparcelacién forzosa de
la Unidad de Ejecucion del sector PRR-7 “Malilla Sur”, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 166
de la LUV.

Posteriormente, se vuelve a retomar el programa, y para ello se procede a la contrataciéon de la
adaptacion del proyecto de urbanizacion a las nuevas condiciones técnicas, normativas legales y
municipales, que pueden afectar la urbanizacién de la Unidad de Ejecucién.

En fecha 28 de mayo de 2018, se presenta en el Ayuntamiento para su aprobacién la adaptacion del
Proyecto de Urbanizacion del Sector, habiéndose requerido, con fecha 7 de noviembre de 2018, por el
Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion, determinada documentacion que fue aportada el
22 de marzo de 2019. En fecha 3 de enero de 2020, se produce su aprobacién. Dicha aprobaciéon queda
condicionada a que se resuelvan una serie de cuestiones en el momento en que se ejecuten las obras.

En paralelo, se practicaron las notificaciones a los propietarios del sector, para que se pronunciaran
sobre la modalidad retributiva (metalico o en terreno). Una vez cumplido este tramite, se presento, con
fecha 24 de septiembre de 2019, el Proyecto de Reparcelacion en el Ayuntamiento para su tramitacion.

Con fecha 6 de octubre de 2020, se presentd en el Ayuntamiento de Valéncia, Servicio de Gestion
Urbanistica, el Proyecto de Reparcelacion adaptado a los informes municipales emitidos. Su informacion
publica se produjo mediante anuncio en el DOGV, n°9003, de fecha 22 de enero de 2021.

Con fecha 30 de julio de 2021, se remite al Ayuntamiento el proyecto de Reparcelacién, que incorpora
las modificaciones derivadas del tramite de informacion publica y que es completada, de acuerdo con las
indicaciones de los técnicos municipales, en fecha 24 de septiembre 2021.

El 19 de enero de 2022, se recibe oficio del Servicio de Gestidon Urbanistica, mediante el que se requiere
la correccion de un error en la cuenta de liquidacion y la asignacion de un nimero maximo de viviendas a
cada parcela resultante. Los documentos que subsanan estas cuestiones son presentados en el
Ayuntamiento de Valéncia el dia 21 de ese mismo mes.

La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el 25 de febrero de 2022, acordo aprobar el
Proyecto de Reparcelacion forzosa, en régimen de gestion directa a través de AUMSA.

Mediante Resolucion FS-4899 de fecha 23 de octubre de 2023, dictada por la Primera Tinent d’Alcalde
de Hisenda i Pressupostos / Transparéncia, Informacié i Defensa de la ciutadania / Pedanies, Participacio
i Accid veinal del Excmo. Ayuntamiento de Valéncia, se ha resuelto la estimacion parcial del recurso de
reposicion presentado por Antonio Lopez Miralles y en representacion de Ménica Schmidt en fecha 30 de
marzo de 2023, por la cual se les reconoce la indemnizacién integra comprensiva tanto del importe de la
indemnizacion por derribo de las construcciones como del aprovechamiento urbanistico.

AUMSA, como Agente Urbanizador del Programa que se desarrolla en régimen de gestion directa,
quedarad en la posicion de dichos titulares y teniendo en cuenta estas nuevas circunstancias, esta
realizando los trabajos necesarios con el objetivo de inscribir dicho Proyecto de Reparcelaciéon en el
Registro de la Propiedad, y disponer asi de los terrenos para la realizacion de las obras de Urbanizacion.

Al mismo tiempo, se licité tanto 1a Direccidn, como la Ejecucion de las Obras de Urbanizacion, siendo
gue esta ultima licitacion ha devenido desierta por acuerdo de la sesion ordinaria del Consejo de
Administracién de esta Sociedad de 13 de junio de 2022, con causa en la ausencia de ofertas admisibles
de acuerdo con los criterios establecidos en el Pliego de Condiciones Particulares.

Por Resolucion GL-2935 de fecha 2 de mayo de 2023, dictada por la Tenienta de Alcalde de
Mantenimiento y Obras de Infraestructura, Planificacion y Gestion Urbana, Relaciones Institucionales y
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Envejecimiento Activo, se dispuso admitir a tramite el documento de actualizacion de la estimacion de
cargas del Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion Unica del Sector Sur PRR-7
“Malilla Sur” presentado por AUMSA, en el que se actualizan los precios del Proyecto de Urbanizacion de
las obras pendientes de ejecutar con la finalidad de garantizar la viabilidad del Programa, al haber quedado
desierta la licitacion de las obras para la Direccion y Ejecucion de las Obras de Urbanizacion y conceder
a los propietarios adjudicatarios de parcela que se veran afectados por la resolucién un tramite de
audiencia previo a la aprobacion del documento de modificacién de la estimacion de cargas del citado
Programa de Actuacion Integrada.

Una vez cumplido el plazo del tramite de audiencia, se presentdé en el Servicio de Asesoramiento
Urbanistico y Programacién, el informe juridico elaborado por el equipo 3Urbanismo, en contestacion a las
alegaciones presentadas durante dicho tramite.

Actualmente, AUMSA se encuentra trabajando, para poder licitar las obras, y asi proseguir con los
tramites.

3.2 Gestion directa del Programa de Actuacion Aislada sector “GRAO”.

En fecha 29 de julio de 2022, AUMSA recibio notificacion de Servicio de Asesoramiento Urbanistico,
mediante el que se da traslado del acuerdo del Ayuntamiento Pleno celebrado el 28 de julio de 2022, por
el que se aprueba la mocién suscrita por la concejala de Planificacion y Gestion Urbanistica el 18 de julio
de 2022, relativa al desarrollo urbanistico del Sector “Grao” y la determinacién de las nuevas directrices
de la futura ordenacion del citado sector.

Se acuerda la necesidad de redaccion de una nueva Alternativa Técnica integrada por un documento
de planeamiento, adaptado a las nuevas directrices determinadas en el apartado primero de dicha mocion,
y un Proyecto de Urbanizacion adecuado al nuevo plan, asi como una Proposicién Juridico-Economica,
manteniendo la gestion directa por esta Sociedad Municipal.

tos Consejos de Administracion de AUMSA, de fecha 25 de octubre y 2 de diciembre de 2022,
autorizaron {a modificacion del contrato para los Servicios de Redaccion del Proyecto de Ejecucion de las
Obras de Urbanizacién, Levantamiento Topografico y Estudio Geotécnico del Sector “Grao” de Valéncia,
reactivando asi dicho contrato y la actualizacién del proyecto de urbanizacion.

La Junta de Gobierno Local dei Ayuntamiento de Valéncia, en sesion celebrada el 5 de mayo de 2023,
adoptd el acuerdo de admitir a tramite la documentacion remitida por el Servicio de Asesoramiento
Urbanistico y Programacion el 4 de mayo de 2023, elaborada por el equipo redactor del planeamiento
actualizado, cuyo director es JOSE MARIA TOMAS LLAVADOR, y por 3URBANISMO CB, presentada por
AUMSA el 27 de abril de 2023 y que corresponde al documento de inicio, comprendiendo el Borrador del
Plan Parcial modificado, el Documento Inicial Estratégico para iniciar la fase de Evaluacién Ambiental y
Territorial Estratégica, y el Borrador de Programa.

En relacién con el proyecto de urbanizacién PAI del GRAO, cuyo encargo ostenta la UTE Proyecto
Grao Valencia, y la sociedad municipal (AUMSA) y que formalizaron, en fecha 21 de septiembre de 2011,
contrato para la prestacion de Servicios de Redaccion del Proyecto de Ejecucidén de las Obras de
Urbanizacién, Levantamiento Topografico y Estudio Geotécnico del Sector “Grao” de Valéncia. con fecha
20 de marzo de 2012, la UTE entreg6 la primera version del proyecto de urbanizacion a AUMSA. Por
diversas vicisitudes aquella version, después de mucho tiempo, ha quedado obsoleta, mas aln, tras la
aprobacion por el Ayuntamiento Pleno de fecha 18 de julio de 2022, que establecia las nuevas directrices
de la futura ordenacién del Sector del Grao.

3.3 Construccion edificio en la manzana delimitada por las calles Rio Tajo, Doctor Alvaro Lépez,
Rio Pisuerga y Avenida de los Naranjos de Valéncia (Av. Tarongers n°9).

AUMSA es titular de la parcela 2 resultante del Proyecto Técnico de Parcelacion de la manzana
delimitada por las calles Rio Tajo, Doctor Alvaro Lopez, Rio Pisuerga y Avenida de los Naranjos, que
cuenta con una superficie de 1.428,39 m2 y una edificabilidad de 8.299,14 m2, teniendo previsto construir
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en ella un edificio plurifamiliar de viviendas cuyo destino sera el arrendamiento de vivienda de proteccion
publica.

El tipo de edificio es de bloque de uso mixto, con un total de 7 plantas, disponiendo en la Ultima de elias
de zonas comunitarias y ocio.

La Sociedad tramité un procedimiento de licitacion, para la contratacion, entre otros, de la redaccion
del Proyecto Basico, que fue adjudicado por el Consejo de Administracion, en la sesién celebrada el dia
28 de octubre de 2019, a favor de la mercantil LUENGO ARQUITECTOS ESTUDIO, S.L.P., documento
gue ha sido presentado en el Registro de la Sociedad, con fecha 26 de marzo de 2020.

El 17 de noviembre de 2020, se solicité al Servicio de Licencias Urbanisticas, licencia de Obras de
Construccién de un edificio de nueva planta, de 75 VPP, en el mencionado solar, siendo concedida por
Resolucion GL-4307, de fecha 30 de julio de 2021.

Una vez concedida |a licencia municipal, en julio de 2021, se procedi6 a la redaccién del Proyecto de
Ejecucién y del correspondiente Pliego Técnico para la licitacion de las mencionadas obras, que fue
publicado el 30 de septiembre de 2022.

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en Sesién de 20 de febrero de 2023, acord6 adjudicar el
citado procedimiento de licitacion convocado para la contratacion, mediante Procedimiento Abierto, sujeto
a regulacién armonizada, de la ejecucidn de las obras e instalaciones del Proyecto de Ejecucién de un
edificio de 75 viviendas (VPRG), trasteros, garaje y zonas comunes a construir en manzana delimitada por
las calles rio Tajo, doctor Alvaro Lopez, rio Pisuerga y avd. de los Naranjos de Valéncia, a la empresa
EDIFESA OBRAS Y PROYECTOS, S.A,, por un precio de once millones quinientos cincuenta y un mil
quinientos cincuenta y siete euros (11.551.557,00 €), IVA no incluido. El contrato se formalizé el 22 de
marzo de 2023.

El 25 de abril de 2023 se suscribié por todas las partes intervinientes el Acta de Comprobacién de
Replanteo e inicio de las obras e instalaciones con un plazo de ejecucion de veintidés (22) meses. Con
fecha 10 de octubre se formalizé el Acta de Suspension de las obras e instalaciones, ante los motivos
esgrimidos por la contratista de las obras ante los continuos derrumbes que han sufrido durante la
ejecucion de las pantallas y que dada la peligrosidad y el poco probable éxito de poder proseguir en
condiciones de seguridad solicitaban paralizar temporalmente los trabajos, salvo los necesarios para el
mantenimiento y vigilancia de las seguridad de las obras, a expensas de obtener un procedimiento
constructivo adecuado.

El representante de la contratista solicitd, el 5 de diciembre de 2023, la revisién del proyecto de
ejecucién previa al reinicio de las obras, indicando que, en base a los resultados aportados por la
tomografia eléctrica y la propia experiencia durante la ejecucion de la obra, la Unica opcién para la
viabilidad econémica del Proyecto Modificado pasaria por ejecutar una planta sétano en lugar de las dos
proyectadas y estimando que la modificacién del Proyecto, junto con los precios contradictorios ya
ejecutados, no supone un incremento superior al 20 % del importe tota!l del Contrato, segun el supuesto
que establece la Ley 9/2017 de contratos del Sector Publico para la modificaciéon del contrato y la
continuidad de las obras.

Igualmente, por el redactor y director facultative de las obras, D. Héctor Luengo Fito, de la empresa
LUENGO ARQUITECTOS ESTUDIO, S.L.P.,, se emite informe con fecha 20 de diciembre de 2023
mediante el que solicita la revisién y modificacién del Proyecto de Ejecucién del edificio incluyendo el
cambio de sistema de cimentacion y la eliminacion del segundo sétano de aparcamiento, quedando el
edificio dotado de una Unica planta de sétano, justificando la citada modificacion en base a lo dispuesto en
el art. 203.2 LCSP, entendiendo, por tanto, que la modificacion del proyecto esta justificada, asi como la
reanudaciéon provisional de las obras durante la redaccion del mismo. Por parte del Responsable del
Departamento Técnico de AUMSA, a la vista de las consideraciones expuestas por los redactores del
proyecto y la empresa contratista, se consideraba correcta la documentacion presentada por lo que se
procediera a la redaccién del proyecto modificado y el reinicio de las obras.
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Finalmente a la vista de los informes técnicos emitidos tanto por el redactor del Proyecto y Direccion
Facultativa de las obras, asi como por el Departamento Técnico de AUMSA, y dados los imprevistos
surgidos en el inicio de las obras que han provocado variaciones en el Proyecto, se acordo, el 10 de enero
de 2024, entre otros, autorizar la redaccién de un Proyecto Modificado para la ejecucion de las obras e
instalaciones del Proyecto de Ejecucion de 75 viviendas (VPRG), trasteros, garaje y zonas comunes a
construir en manzana delimitada por las calles rio Tajo, doctor Alvaro Lépez, rio Pisuerga y avd. de los
Naranjos de Valéncia, estando actualmente pendiente de recibir el citado proyecto modificado, para
posteriormente llevar a la aprobacion del Consejo de Administracion, la modificacion del contrato suscrito
con la empresa contratista de las obras e instalaciones.

Actualmente, las obras se encuentran reanudadas y en fase de ejecucién, teniendo prevista su
finalizacion en octubre de 2025. En estos momentos se esta redactando el proyecto modificado para su
remision al Ayuntamiento de Valéncia.

3.4 Proyecto de Urbanizacién en la manzana delimitada por las calles Rio Tajo, Doctor Alvaro
Lopez, Rio Pisuerga y Avenida de los Naranjos de Valéncia (Av. Tarongers n°9).

En fecha 24 de octubre de 2018, por Resolucion SM-4916 dictada por el Teniente de Alcalde del Cicle
Integral Del Agua/ Gestion De Obras De Infraestructura/Mantenimiento de Infraestructuras/Planificacion y
Gestion Urbana se aprobé el correspondiente proyecto de reparcelacion entre propiedades Mediterranea
S.L. y AUMSA donde se indicaban los porcentajes y las parcelas resultantes de la reparcelacién.

El Excelentisimo Ayuntamiento de Valéncia, en relacién de la obra urbanizadora por construccion del
edificio promovido por AUMSA, de 75 viviendas VPRG y aparcamiento en c/Pisuerga-c/Rlo Tajo-
Av/Naranjos y para alcanzar la consideracion juridica de solar apto para la edificacion, emitié en fecha 7 y
13 de Julio de 2021 y con n° de expediente E-03306-2020-000159 informes del Servicio de Infraestructuras
donde se indicaba la necesidad de presentar un Proyecto de Urbanizacién, tramitado y aprobado como
tramite independiente al de la Licencia de edificacion y a través del Servicio de Obras de Infraestructura.

Debido a que la urbanizacién de la totalidad de la manzana en cuestién es imputable a las dos
sociedades, se decide la elaboracion de un proyecto de Urbanizacién conjunto en el que se contemple la
totalidad de la manzana y se repartan los costes del mismo segun los porcentajes de cada una de las dos
sociedades.

En relacién con la citada obra urbanizadora y segun lo anteriormente expuesto, se remite en fecha 22
de septiembre de 2023 el proyecto de Urbanizacion al Servicio de Obras de Infraestructuras del Ecxmo.
Ayuntamiento de Valéncia para su aprobacion y obtencion de licencia.

En fecha 22 de diciembre de 2023, se recibe por parte del Servicio de Obras de Infraestructuras
informes emitidos por el Servicio del Ciclo Integral del Agua, Seccion de Aguas de fecha 21 de diciembre
de 2023, y Seccidén Relaciones con Entidades de Dominio Pulblico Hidraulico de fecha 17 de octubre de
2023, el Servicio de Arquitectura y de Servicios Centrales Técnicos, Seccion de Alumbrado y Eficiencia
Energética de fecha 19 de octubre de 2023, el Servicio de Parques y Jardines de fecha 11 de octubre de
2023, la Seccién de Coordinacién de Obras en Via Publica (OCOVAL) de fecha 2 de octubre de 2023, en
relaciéon al proyecto presentado respecto a la obra urbanizadora del edificio sito en Avda. Naranjos 9,
Escalera AY B, y se da traslado de los mismos al redactor.

Actualmente, se esté trabajando en subsanacion de las deficiencias por parte del redactor del proyecto,
y seran en breve comunicadas a la Seccién de Control de la Actividad Urbanizadora privada del Servicio
de Obras y Mantenimiento de Infraestructura para la obtencién de la mencionada licencia.
3.5 Construccion edificio en ¢/ Sogueros n.? 6 (antes Ripalda n.° 10)

AUMSA es propietaria del solar situado en la ¢/ Sogueros, 6, (antes ¢/ Ripalda n.° 10) de esta Ciudad,

en el que tiene previsto construir un edificio formado por planta baja y tres viviendas, al mismo tiempo que
lleva a cabo la rehabilitacion del inmueble situado en ¢/ Sogueros n.° 12.
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Por Resolucion GL-1283, de fecha 26 de marzo de 2020, modificada por Resolucién GL-3126, de 30
de julio de 2020, se concedi6 licencia de edificacion para la construccion de un edificio de nueva planta de
uso dominante residencial plurifamiliar en la ¢/ Sogueros, 6 (antes ¢/ Ripalda, 10), compuesto por un total
de 4 viviendas.

La Sociedad tramit6 el oportuno procedimiento abierto de licitacion, habiéndose presentado una Unica
empresa interesada en ejecutar las obras. Con fecha 13 de enero de 2021, se procedid a requerir a la
indicada empresa la presentaciéon de la documentacion previa a la adjudicacién, trdmite que no fue
atendido en el plazo concedido al efecto.

El Consejo de Administracién, en sesién celebrada el 26 de abril de 2021, acordé declarar desierta la
licitacion convocada, mediante procedimiento abierto, con causa en no haber cumplido adecuadamente la
Gnica licitadora admitida en la licitacion, lo exigido el Pliego de Condiciones, respecto a la presentacion de
la documentacion previa a la adjudicacion y la falta de cumplimiento del requerimiento del art. 150 LCSP,
entendiendo que Ia licitadora habia retirado su oferta.

Posteriormente, el Consejo de Administracién, en fecha 30 de julio de 2021, acordé aprobar los
documentos que debian regir la tramitacion de la adjudicacién del contrato referido, mediante
Procedimiento Negociado sin publicidad.

Tramitado el citado Procedimiento, el Consejo de Administracion, en sesion de 22 de diciembre de
2021, acordé adjudicar dicho procedimiento a la mercanti CONTRAFFORTE RESTAURO, S.L,
suscribiéndose el correspondiente contrato el 19 de enero de 2022.

El Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de la ejecucién de las obras e instalaciones del citado
proyecto tuvo lugar el dia 14 de febrero de 2022.

El 15 de diciembre de 2022 se suscribe el Acta de Suspension de las obras e instalaciones en la que
se hace constar que el 18 de mayo de 2022, por la Direccio Territorial de la Conselleria d"Educacié, Cultura
i Esport, se autorizé la ampliacion de la direccidén técnica de la intervencién arqueolégica, y tras las
indicaciones de los arquedlogos de la realizacién manual de toda la excavacion y por las condiciones
sobrevenidas, resultaba necesario la modificacion de la excavacion planteada en proyecto, procediéndose
a un nuevo recalculo estructural del edificio, que contemplara las apariciones arqueolégicas, modificando
la profundidad de apoyo de esta y solicitandose la revision del proyecto de ejecucion, ya que el Proyecto
no se adaptaba a las condiciones actuales del subsuelo.

Mientras se continuaban con las excavaciones arqueoldgicas, el 2 de diciembre de 2022, y a la vista
de la aparicién de cinco enterramientos de época musulmana, se hace precisa la paralizacion de la
ejecucion de la obra desde el 15 de diciembre, por un plazo aproximado de dos meses, prorrogable a la
recepcion de los informes técnicos correspondientes y a la aprobacion para reanudar las obras por parte
de la Direcci¢ Territorial d"Educacié, Cultura i Esport, que es, quien tiene que emitir la autorizacién de
reanudacion de las mismas, dejando constancia de dicha paralizacion en el Libro de Ordenes de la obra y
en el Libro de Incidencias.

El Arquitecto redactor y Director Facultativo de las Obras, emitié informe, con fecha 17 de octubre de
2022, en el que concluye que tras las consideraciones técnicas respecto a los nuevos condicionantes
sobrevenidos y la necesidad de la realizacién de excavacion manual con presencia de restos
arqueologicos de interés y el recalculo necesario de la estructura, considera correctas las actuaciones a
llevar a cabo a los efectos de la redaccion de un modificado de proyecto que recoja las variaciones
producidas como asi lo prevé el articulado 205 de la LCSP y la consiguiente modificacion del contrato con
la empresa adjudicataria, CONTRAFFORTE RESTAURO, S.L.

En fecha 7 de marzo de 2023, a la vista de los informes técnicos emitidos, tanto por el redactor del
Proyecto y Direccion Facultativa de las obras, asi como por el responsable del Departamento Técnico de
AUMSA, y dados los imprevistos surgidos en el inicio de la obra, que han provocado variaciones en el
Proyecto, por el érgano de contratacién se acordo, autorizar la redaccioén de un Proyecto Modificado para
la ejecucion de las obras e instalaciones del Proyecto de Ejecucion anteriormente mencionado.
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Con fecha 9 de marzo de 2023 se presenta el proyecto modificado, adjuntando el cuadro resumen del
presupuesto como resultado de la modificacién planteada, en el que se indica que el Presupuesto de
Ejecucion por Contrata asciende a seiscientos tres mil cuatrocientos cinco euros con siete céntimos,
(603.405,07 EUROS), que supone una variacion, segun se indica, del 19,97821 %, y que la contratista de
las obras asume y esta de acuerdo con el nuevo cuadro de precios, tal y como consta en el Acta de Precios
Contradictorios anteriormente mencionada.

El Consejo de Administracion, en sesion de 31 de marzo de 2023, acordd, entre otros, aprobar la
modificacién del contrato suscrito con la empresa CONTRAFFORTE RESTAURO, S.L. para la ejecucién
de las obras e instalaciones del Proyecto de Ejecucion de un edificio de viviendas de 4 VPRG a construir
en la calle Sogueros, n.° 6 (antes C/ Ripalda n.® 10) de Valéncia, habiéndose suscrito el contrato modificado
el 11 de mayo de 2023

Las obras a esta fecha se encuentran en proceso de ejecucion y se prevé su finalizacién en el segundo
semestre de 2024.

3.6 Programa Actuacién Aislada c/ Ripalda, 17 y 19.

El Ayuntamiento optd por la gestién directa para la formulacion de un programa de actuacion aislada
cuyo objetivo era fomentar la construccion en el Centro Histérico, en parcelas incluidas en el Registro
Municipal de Solares, que, en este caso concreto, supondra la edificacion de 9 viviendas.

En el ejercicio 2017 se procedié a la adaptacion del Proyecto de Reparcelacion al acuerdo de
aprobacion del Programa, redactando posteriormente el Proyecto de Reparcelacién Econémica, que
tomaba en consideraciéon la renuncia de las mercantiles incluidas en la Reparcelacion con caracter
voluntario y derecho a adjudicacion. Dicho Proyecto fue aprobado por acuerdo de la Junta de Gobierno
Local, de 15 de diciembre de 2017, una vez satisfechos todos ios saldos acreedores de la Cuenta de
Liquidacién por esta Sociedad, dando como resultado, que AUMSA fuera titular tnica de todo el suelo.

Posteriormente, se present6 la Reparcelacion en el Registro de la Propiedad para su inscripcion. El
citado Registro notificé, con fecha 5 de junio de 2018, diversas consideraciones. Para atender el
requerimiento efectuado por el Registro de la Propiedad, se presentd en el Ayuntamiento de Valéncia, con
fecha 26 de octubre de 2018, la Modificacion del Proyecto de Reparcelacion.

En abril de 2019 se aport6 un ejemplar del Proyecto de Reparcelacion modificado del PAA, en el
Ayuntamiento para continuar con su tramitacion.

En junio de 2019 se hace entrega por parte del Registro de la Propiedad de la informacion de los
propietarios registrales, remitiéndose al Servicio de Gestiébn de Centro Histérico para reiniciar su
tramitacién y poder notificar a los propietarios colindantes, con el fin de dar cumplimiento a las directrices
comunicadas por el indicado Registro.

En julio 2019, se emite informe del Servicio de Centro Histérico sobre subsanaciones a introducir en el
Proyecto de Reparcelacion Econdémica presentado, y a continuacion se aporta la adenda al Proyecto de
Reparcelacion para subsanacion de ios reparos detectados en el citado Proyecto.

Tras el periodo de informacién publica del Proyecto de Reparcelacién Econémica, se presento en el
Servicio de Gestion Centro Histérico, con fecha 5 de febrero de 2021, el Proyecto Modificado, para su
aprobacion definitiva, que tuvo lugar mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de 11 de junio de
2021. El tramite siguiente consistira en la inscripcion de la reparcelacién en el Registro de la Propiedad,
en cuyas oficinas ya ha sido presentado, estando, a esta fecha, a la espera de su comunicacién en tal
sentido.

El Proyecto de edificacion cuenta con Licencia Municipal, habiendo sido prorrogada su vigencia en
fechas 14 de febrero de 2017 y 4 de marzo de 2019. Asimismo, y al objeto de adecuar la licencia a la
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tramitacién del Proyecto de Reparcelacién, se ha solicitado una nueva prérroga, con fecha 14 de febrero
de 2020, peticion, que fue reiterada el 26 de febrero de 2021, habiéndose finalmente concedido mediante
resolucion de fecha 11 de marzo de 2021.

En marzo de 2022 el Registro de la Propiedad ha inscrito la reparcelacién, para su remision al
Ayuntamiento de Valéncia y, tras esto, se procedera a preparar el pliego de prescripciones técnicas de
ejecucion de las obras al ya haber obtenido licencia municipal.

Mediante Resolucién GL-2140 de 24 de marzo de 2023 se resolvidé conceder una 5? prérroga de los
efectos de la licencia de intervencién por un plazo de 6 meses condicionada a la presentacion del proyecto
de ejecucion adaptado a la normativa actual.

En la actualidad, AUMSA se encuentra valorando las dificultades existentes en este proyecto para
reformularlo desde la perspectiva técnica y econémica a fin de poder proseguir con los tramites
correspondientes.

3.7 Rehabilitacion Sogueros n°12:

AUMSA es titular del edificio situado en la ¢/ Sogueros n°12, de esta Ciudad, en el que tiene previsto
llevar a cabo una rehabilitacién, que dara como resultado una planta baja, con destino a trasteros y
aparcamiento de bicicletas y cuatro viviendas.

Por Resolucién, de fecha 12 de marzo de 2020, se concedi6 licencia de intervencion para las obras de
rehabilitacidon del citado edificio, que fue modificada por Resolucion de 23 de julio de ese mismo afo,
resultando la descripcion total de las obras la siguiente: Rehabilitacion integral de edificio en la calle
Sogueros, 12. Las viviendas estan dotadas de instalacion renovable alternativa a la captacion solar para
el agua caliente sanitaria, mediante bomba de calor aerotérmica aire-aire. El edificio esta compuesto por
4 viviendas que se ubicaran en las plantas 12 a 42, disponiendo una vivienda por planta. En la planta baja
se ubicaran los trasteros, zonas de aparcamiento de bicicletas y cuartos de instalaciones.

El 31 de julio de 2020, se convocé el oportuno procedimiento abierto, para la adjudicacion de las obras
e instalaciones del Proyecto de Rehabilitacion de un edificio de cuatro viviendas protegidas en el indicando
emplazamiento. Finalizado el plazo de presentacion de ofertas el 13 de octubre de 2020 no concurrié
ninguna empresa, por lo que el Consejo de Administracién, en sesion celebrada el dia 22 de febrero de
2021, acordo declarar desierta la licitacidon convocada, con causa en la ausencia de ofertas en el plazo
establecido para su presentacion, asi como iniciar una nueva convocatoria, mediante procedimiento
negociado sin la previa publicacién de un anuncio de licitacién, para la ejecucién de las citadas obras e
instalaciones.

El 30 de julio de 2021, el Consejo de Administracion acordd aprobar el expediente de contratacién para
la adjudicacion del contrato, mediante procedimiento negociado sin publicidad. En cumplimiento de dicho
acuerdo, el 5 de agosto de 2021, se cursaron las correspondientes invitaciones a participar en el
procedimiento de licitacion, habiéndose acordado por el Consejo de Administracion, en sesion celebrada
el dia 22 de diciembre de 2021, adjudicar dicho procedimiento a la mercanti CONTRAFFORTE
RESTAURO, S.L., suscribiendose el correspondiente contrato el 19 de enero de 2022.

El Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de la ejecucion de las obras e instalaciones del referido
proyecto se suscribi6 en fecha 14 de febrero de 2022. Las obras se encuentran en ejecucion.

La empresa contratista, CONTRAFFORTE RESTAURO, S.L., comunicd a esta Sociedad, mediante
escrito de 17 de octubre de 2022, que una vez iniciados los trabajos de rehabilitacion del edificio,
ejecutando parte de las demoliciones y las excavaciones arqueolégicas, se detectaron nuevas condiciones
no contempladas que afectaban a la estabilidad y seguridad del edificio, por lo que se necesitaba estudiar
una solucién para arriostrar la fachada lateral por falta de traba que no garantizaba la seguridad de las
demoliciones, solicitando, tras comentar los nuevos condicionantes aparecidos y para asegurar la
consolidacion del edificio y poder lievar a cabo las obras necesarias, la redacciéon de un modificado de
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proyecto que considere las variaciones indispensables producidas, como asi lo prevé el articulado 205 de
la LCSP y la modificacién de contrato.

Por el Director de Ejecucion de las Obras de Rehabilitacion de un Edificio de Viviendas en ¢/ Sogueros
n.. 12 del Barrio del Carmen, de Valéncia” se emitié informe con fecha 28 de octubre de 2022, en el que
concluye que tras las consideraciones técnicas respecto a los nuevos condicionantes sobrevenidos y la
necesidad del recalculo necesario para consolidar el edificio, considera correctas las actuaciones a llevar
a cabo a los efectos de la redaccién de un modificado de proyecto que recoja las variaciones producidas
como asi lo prevé el articulado 205 de la LCSP, y la consiguiente modificacion del contrato con la empresa
adjudicataria, CONTRAFFORTE RESTAURO, S.L., considerando necesario |a elaboracion de un Proyecto
Modificado, que recoja todos los condicionantes expuestos en el citado informe, debido a circunstancias
sobrevenidas e imprevisibles no contempladas en el proyecto original que fue objeto de licitacién, y que
no alteran las condiciones esenciales de la licitacion y adjudicacion.

A la vista de los informes técnicos emitidos, tanto por la direccién facuitativa como por el responsable
del Departamento Técnico de AUMSA, y dados los imprevistos surgidos en el inicio de la obra, que han
provocado variaciones en el Proyecto, por el 6rgano de contratacion se acordo, en fecha 9 de febrero de
2023, autorizar la redaccién de un Proyecto Modificado para la ejecucion de las obras de referencia, asi
como notificar dicho acuerdo al redactor del Proyecto y dar traslado del mismo a la empresa adjudicataria
de las obras e instalaciones.

El 13 de febrero de 2023, se presentd por la empresa el Proyecto Modificado, asi como el Acta de
Precios Contradictorios en la que se hace constar que se consideran como ampliacién del cuadro de
precios que se acompanan al contrato principal. El Presupuesto de Ejecuciéon por Contrata asciende a
SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA EUROS CON SETENTA Y
CUATRO CENTIMOS, (653.850,74 EUROS), que supone una variacién, segun se indica, del 19,8805 %
y que la contratista de las obras asume y esta de acuerdo con el nuevo cuadro de precios, tal y como
consta en el Acta de Precios Contradictorios anteriormente mencionada.

La ampliacién del plazo, segun se justifica en el Proyecto Modificado, es de tres meses, pasando de
18 meses a 21 meses, por lo que la ampliacién del plazo propuesta se ajusta a las obras previstas.

El Consejo de Administracion, en sesién de 31 de marzo de 2023, acordd, entre otros, aprobar la
modificacion del contrato suscrito con la empresa CONTRAFFORTE RESTAURO, S.L. para la ejecucion
de las obras e instalaciones del Proyecto de Ejecucion de Rehabilitacion de un edificio de cuatro viviendas
protegidas de régimen general (VPRG) en la calle Sogueros, 12, del Barrio del Carmen, habiendo suscrito
el contrato modificado en fecha 10 de mayo de 2023.

Se firmé el Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de la ejecucion de las obras e instalaciones
del referido proyecto modificado en fecha 15 de mayo de 2023.

Las obras se encuentran en proceso de ejecucion y se prevé su finalizacién en el primer semestre de
2024.

3.8 Programa Actuacién Aislada Corregeria-Tapineria (Tapineria n°22)

Este encargo del Ayuntamiento se encuadra, asimismo, dentro de las actuaciones a realizar para
fomentar la construccion en el Centro Histérico en el ambito de las parcelas incluidas en el Registro
Municipal de Solares.

Mediante procedimiento abierto, se procedi6 a la licitacion de las obras de ejecucién del Edificio de
cuatro viviendas, local y dos plazas de aparcamiento, que fue adjudicado a la empresa Victor Tormo S.L.,
quien resolvié el contrato, por mutuo acuerdo, ante la imposibilidad de acometer las mismas. Dicha
resolucion fue ratificada y convalidada por el Consejo de Administracion en la sesion celebrada el dia 30
de octubre de 2017.
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Durante el afio 2018 se resuelve la adjudicacién a la empresa Victor Tormo S.L. y se inicia un nuevo
proceso de licitacion de las obras, que fue adjudicado por el Consejo de Administracion, en sesion de 19
de diciembre de 2018, a favor de la empresa GIMECONS Construcciones y Contratas S.L., por importe de
478.895,20 € y con un plazo previsto para la ejecucién de las obras de 8 meses.

El 18 de marzo de 2019 se suscribi6 el Acta de Replanteo, iniciandose, en consecuencia, las obras de
edificacion. No obstante, el 20 de marzo, se procedié a la paralizaciéon de las obras, ya que estaba
pendiente el documento de vigencia de la licencia de obra, otorgada en el afioc 2011, asi como la validez
del informe arqueoldgico emitido en 2010. Ademas, se precisaba realizar un nuevo replanteo para
determinar las diferencias observadas entre el solar y el plano de replanteo del Proyecto.

Una vez se procedi6 a replantear el solar conforme al Proyecto, se recibié la autorizacién para ejecutar
el Proyecto de Intervencion arqueoldgica, mediante Resolucion del director territorial de Educacion,
Investigacion, Cultura y Deporte, en fecha 31 de mayo de 2019, y se validé por parte del Ayuntamiento la
vigencia de |a licencia obras, mediante certificado, de fecha 5 de abril de 2019, procediéndose a reanudar
las obras el 17 de junio de 2019. Las obras, desde ese momento, transcurren sin incidencias, habiéndose
ejecutado en un 13% aproximadamente, correspondiéndose este dato con las unidades de obra
contratadas de movimiento de tierras, cimentacion (micro pilotaje y losa), toma de tierra enterrada y red de
saneamiento enterrada. Asimismo, se encuentran ejecutados los servicios y suministros provisionales de
obra y |a parte proporcional de medidas de seguridad y salud y gestién de residuos.

Con fecha 25 de septiembre de 2019, se emite informe por el Director de la Obra, en el que propone la
paralizacion de las obras, ya que si bien el cambio en la envolvente estructural de las cubiertas no supone
un cambio tipificado como cambio sustancial de proyecto, que obligaria a tramitar una licencia nueva con
adaptacion a un nuevo marco legislativo exigible, si que considera que debe ponerse en conocimiento de
la Comisién de Patrimonio la nueva configuracion de cubiertas y fachadas para que se pronuncie con
caracter previo a la ejecucién de la estructura.

De acuerdo con lo anterior las obras se suspendieron, nuevamente, de forma temporal, el 26 de
septiembre de 2019.

Paralelamente, se continué con la tramitacion ante el Servicio de Licencias Urbanisticas, para dar
cumplimiento a los requerimientos efectuados por la Comision de Patrimonio.

El 28 de febrero de 2020, tuvo entrada en la Sociedad oficio del Servicio de Licencias Urbanisticas,
dando traslado del Dictamen emitido por la Comision Técnica de Patrimonio, en sesion ordinaria, celebrada
el dia 23 de enero de 2020, reiterando el dictamen emitido el 10 de enero de ese mismo afo, favorable a
la opcion 1, propuesta por el director de las obras, a excepcion de la reduccion de las ventanas de las
viviendas puertas 2 y 4.

Ante esta situacion, la empresa, con fecha, 3 de abril de 2020, present6 escrito, en el que, de acuerdo
con el articulo 43.8 del PCAP del contrato suscrito para la ejecucion de las obras, se contempla, como
causa de resolucion, la suspensién del mismo por plazo superior a 3 meses, poniendo la obra a plena
disposicion de AUMSA, solicitando la sustitucion del aval depositado en su dia, por otro de menor importe
y el abono del acopio de materiales, comunicacién que es reiterada, mediante burofax el 31 de agosto de
2020. Asimismo, por parte de la empresa GIMECONS se hacia mencion en su escrito en que no existiria
inconveniente en llegar a un acuerdo, a fin de alcanzar una solucién amistosa, por lo que se iniciaron las
negociaciones, dando traslado del texto de la resolucion al Consejo de Administracién, en la sesién
celebrada el 30 de octubre de 2020, quien acordd resolver de mutuo acuerdo el contrato suscrito, en fecha
18 de enero de 2019, con la mercantii GIMECONS CONSTRUCCIONES Y CONTRATAS, S.L. en los
terminos que figuraban en el texto que se adjuntaba como Anexo |, de la propuesta, con la modificacion
en el acuerdo numerado como “cuarto”, que quedoé redactado en los siguientes términos: “Cuarto.- Ambas
partes renuncian a la exigencia por cualquier concepto de cualquier cantidad que, en concepto de
liquidacion parcial o final del contrato, pueda ser debida y del reembolso de cualquier pago que se hubiera
realizado en relacién con las obras pendientes.”
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El Acta de Recepcion Parcial de las obras y el documento de resolucién por muto acuerdo fueron
suscritos el 21 de julio de 2021, de lo que se dio cuenta al Consejo en la sesién de 25 de octubre de ese
mismo afio.

A

E! Consejo de Administracion, el 25 de octubre de 2021, acordé aprobar el expediente de contratacion
para adjudicacién del contrato, mediante procedimiento abierto, para la ejecuciéon de las mencionadas
obras. En cumplimiento de dicho acuerdo, el dia 5 de noviembre de ese mismo aro, se convocé el oportuno
procedimiento abierto, habiéndose recibido una Unica oferta.

El Consejo de Administracion, en sesion celebrada el dia 1 de marzo de 2022, acordé adjudicar el
procedimiento de licitacion convocado, a favor de la licitadora CONSTRUCCIONES,
REHABILITACIONES, INSTALACIONES Y MANTENIMIENTOS, S.A., por un importe de 643.022 95 €,
IVA excluido. El contrato se formalizd el 9 de marzo de 2022.

El Acta de Comprobacion de Replanteo e Inicio de la ejecucién de las obras e instalaciones del referido
proyecto se suscribié en fecha 7 de abril de 2022.

Por parte de la empresa adjudicataria CRIMSA, se presentd escrito, en fecha 10 de octubre de 2022,
en el que expone que en la documentacion facilitada en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico
no constan ni el Proyecto de Infraestructura Comtin de Telecomunicaciones (ICT) ni el Proyecto de Agua
Caliente Sanitaria (ACS), que si constaban en el anterior expediente de licitacién, y que con la entrada en
vigor del Real Decreto 346/2011, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién en el interior de los
edificios y de la actividad de instalacion de equipos y sistemas de telecomunicaciones y del Real Decreto
736/2020 por el que se regula la contabilizacién de consumos individuales en instalaciones térmicas de
edificios, que introducen cambios sustanciales en las exigencias, caracteristicas y calidad en las
instalaciones, conllevan un incremento de los precios de ejecucion de los mismos, conforme al anexo de
valoracién y presupuesto adjunto al escrito de la empresa adjudicataria, solicitando que se consideren las
valoraciones efectuadas en relacion con la adaptacion de los Proyectos de ICT y ACS respectivamente a
la legislacion vigente al tiempo de la ejecucién del contrato de obra y aplicable en cada caso y se aprueben
los presupuestos propuestos.

El Arquitecto Director de las obras, emitié informe con fecha 2 de febrero de 2023, en el que advierte
de aquellos elementos de proyecto que precisan ser modificados por causas imprevistas y que precisan
de la redaccién de documentacion sustitutoria de la existente, indicando que las obras a realizar consisten
en la modificacion del foso de ascensor, modificacion de los pasos enterrados y acometidas y registros de
las instalaciones de saneamiento, fontaneria, baja tension y teleco, nuevo pozo de registro de
saneamiento, intervenciones en la estructura metalica proyectada para adaptarla a la geometria de las
medianeras, adaptacion a la nueva normativa de Telecomunicaciones y la instalacion de generacion de
ACS, y el redisefio de nuevos medios auxiliares. Asimismo indica que a efectos de PEM, se entiende que
las obras a realizar supondran un incremento de 125.000,00 euros, un 20% del PEM aproximadamente y
que solo podra determinarse con exactitud una vez queden redactados los proyectos ejecutivos
modificados, que el plazo de ejecucién sera aumentado en dos (2) meses por necesidad de organizacion
de obra debido a los medios auxiliares, concluyendo que, dado que el caracter de las modificaciones
necesarias no es de tipo estructural, no es necesaria la paralizacion de las obras.

En fecha 14 de marzo de 2023, a la vista de los informes técnicos emitidos, tanto por el redactor del
Proyecto y Direccion Facuitativa de las obras, como por el responsable del Departamento Técnico de
AUMSA y dados los imprevistos surgidos en el inicio de la obra, que han provocado variaciones en el
Proyecto, por el érgano de contratacién se acordo, autorizar la redaccion de un Proyecto Modificado para
la ejecucion de las obras e instalaciones de referencia, asi como notificar dicho acuerdo al redactor del
Proyecto y Director Facultativo de las obras y dar traslado del mismo a la empresa adjudicataria de las
obras e instalaciones.

La Direccién Facultativa present6, con fecha 14 de marzo de 2023, el Proyecto Modificado, que se
informa favorablemente, el dia 21 del mismo mes y afio, por el Responsable del Departamento Técnico de
AUMSA, que indica textualmente: “por parte de éste Depto. Técnico, se considera correcta la
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documentacion presentada, por lo que se proceda a su tramitacion para la modificacion del contrato. Este
Departamento Técnico considera correctas las actuaciones planteadas en la redaccion del Proyecto
Modificado, que se ajustan a los condicionantes que establece el articulado 205 de la LCSP y estando
dicho incremento dentro de los limites establecidos en la ley’.

En el cuadro resumen de! presupuesto, como resultado de la modificacién planteada, se indica que el
Presupuesto de Ejecuciéon por Contrata asciende a setecientos setenta y nueve mil cuatrocientos
diecinueve euros con cincuenta y cinco céntimos (779.419,55 EUROS), que supone una variacion del
19,99 %

La Responsable del Departamento Econémico emitié informe con fecha 24 de marzo de 2023, sobre la
disponibilidad de recursos para llevar a cabo la ejecucion del Proyecto Modificado para la ejecucion de las
obras e instalaciones, en el que se indicaba que para “la financiacién de esta actuacion, incluida en el Plan
de Promocioén de Viviendas de AUMSA, se prevé que se realice mediante financiacién externa (préstamo
formalizado con el Banco Europeo de Inversiones) y fondos propios de la Sociedad.

Por el Servicio de Asesoramiento Juridico, Asistencia y Defensa Letrada en Juicio de AUMSA en
cumplimiento de los servicios contratados, emiti6 informe, en fecha 28 de marzo de 2023, en el que recoge
los antecedentes de las actuaciones habidas en el expediente, asi como la normativa aplicable y el
procedimiento a seguir para la modificacion de los contratos privados, concluyendo que la propuesta de
redaccion del Proyecto Modificado, se ajusta a las previsiones contenidas en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre de Contratos del Sector Publico, asi como al Reglamento General de la Ley de Contratos
Administraciones Publicas, aprobado por el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por lo que se
informa favorablemente ya que se dan las circunstancias previstas para la aprobacion de la modificacién
propuesta, considerandose el supuesto del articulo 205.2 de |la Ley de Contratos del sector publico.

En base a lo expuesto se propone al Consejo de Administracion aprobar la modificacién del contrato,
suscrito el 11 de marzo de 2022, con la empresa CONSTRUCCIONES, REHABILITACIONES,
INSTALACIONES Y MANTENIMIENTOS, S.A. (CRIMSA) cuyo objeto es la ejecucion de las obras e
instalaciones del Proyecto Modificado (y Refundido de versiones anteriores) de Ejecucion de un edificio de
4 viviendas, local comercial, 2 plazas de aparcamiento y Proyecto de Urbanizacién, en la calle Tapineria
22, de Valéncia, del Programa de Actuacién Aislada Corregeria n® 11 y 13 y Tapineria, 26, 28 y 30, por un
importe, incluida la baja ofertada por la adjudicataria, de ciento veintiocho mil seiscientos dos euros con
cuarenta céntimos (128.602,40 €) mas el IVA correspondiente, que supone un incremento de 19,9996%,
siendo el presupuesto de Ejecucion por Contrata modificado de la obra de setecientos setenta y nueve mil
cuatrocientos diecinueve euros con cincuenta y cinco céntimos (779.419,55€), sin incluir IVA.

El Consejo de Administracion, en sesion de 31 de marzo de 2023, acordd, entre otros, aprobar la
modificacion del contrato suscrito con la empresa CRIMSA cuyo objeto es la ejecuciéon de las obras e
instalaciones del Proyecto Modificado (y Refundido de versiones anteriores) de Ejecucion de un edificio de
4 viviendas, local comercial, 2 plazas de aparcamiento y Proyecto de Urbanizacién, en la calle Tapineria
22, de Valéncia, del Programa de Actuacion Aislada Corregeria n° 11 y 13 y Tapineria, 26, 28 y 30,
habiéndose formalizado el contrato modificado el 8 de mayo de 2023.

Asimismo, se ampli6é el plazo de ejecucién del contrato en dos (2) meses, resultando un plazo total de
diecisiete (17) meses.

Actualmente, una vez que se ha concluido la ejecucion material de las obras, se esta recopilando la
documentacion necesaria para poder llevar a cabo la recepcion de las obras y proseguir los tramites para
solicitar la Licencia de Primera ocupacién al Ayuntamiento de Valéncia.

3.9 Programa de Actuacion Aisladac/Fos 7y 9

La gestion del presente Programa supondra la construccion de un edificio compuesto por once
viviendas.

En 2017 se procedi6 a satisfacer las indemnizaciones econémicas por el aprovechamiento urbanistico
a los titulares registrales, practicandose la inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de
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Reparcelacion Econdmica, resultando AUMSA titular en pleno dominio del suelo y, en consecuencia, de
las viviendas a construir.

y \

Con fecha 1 de octubre de 2019, se concedié licencia de edificacion para la construccion de un edificio
de nueva planta de uso dominante residencial plurifamiliar.

Posteriormente, se contraté con la Confederacion de Personas con Discapacidad Fisica y Organica de
la Comunitat Valénciana (COCEMFE) los servicios de supervision, asesoramiento y mejora de la
accesibilidad del mencionado Proyecto de Construccion. El objetivo de este encargo era implementar en
el Proyecto medidas de accesibilidad en las zonas comunes y las plantas bajas que permitieran garantizar
la excelencia en accesibilidad, y en el resto de las viviendas las condiciones basicas de accesibilidad para
convertirlas en adaptadas.

Como consecuencia del estudio realizado, resulta necesario la redaccién de un nuevo proyecto que
contemple dichas cuestiones de accesibilidad, por lo que se ha tramitado la licitacién correspondiente,
habiéndose adjudicado durante el presente mes de marzo.

El 19 de julio de 2022, se solicité al Servicio de Licencias Urbanisticas, modificacion de licencia de
Obras de Construccion de un edificio de nueva planta en el mencionado solar, con los nuevos
condicionantes, siendo concedida por Resolucién GL-6047 de fecha 03 de 11 noviembre de 2022.

Se preparo la documentacion necesaria, Pliegos y Memorias Técnicas, para llevarlo a la aprobacién
del correspondiente Consejo de Administracion y proceder a la publicacién de la licitacién mediante
procedimiento abierto de forma inminente.

El Consejo de Administraciéon, en Sesién celebrada el 31 de marzo de 2023, acordd aprobar el
expediente de contratacién para adjudicacion del contrato, mediante procedimiento abierto, para la
ejecucion de las mencionadas obras. En cumplimiento de dicho acuerdo, el dia 28 de julio de ese mismo
afto, se convocd, una vez obtenida la autorizacion del Proyecto de Intervencion Arqueologica por la
Conselleria d"Educacié, Cultura i Esport, el oportuno procedimiento abierto.

El Consejo de Administracion, en sesion de 30 de octubre de 2023, acordd declarar desierta la licitacion
convocada, mediante procedimiento abierto, no sujeto a regulacion armonizada, para la contratacién de
Ejecucion de Intervencién Argueolégica, Obras e Instalaciones del Proyecto de Ejecucién y de
Urbanizacion de un edificio para 7 viviendas VPRG en la calle Fos n° 7-9 de Valéncia, con causa en la
ausencia de ofertas en el plazo establecido para su presentacion.

En la actualidad, AUMSA se encuentra valorando las dificultades existentes en este proyecto para
poder concluir los motivos por los que ha quedado desierta la licitacion y se valorara reformular el proyecto
desde la perspectiva técnica y econdmica a fin de poder proseguir con los trémites correspondientes.

3.10 Construccion de Edificio en ¢/ Les Moreres n°10.

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la zona de conexion con los poblados
maritimos por la margen derecha de!l antiguo cauce del Rio Turia, junto a suelo urbano de Nazaret.

El solar cuenta con una superficie de 1.548,48 m2 y con una edificabilidad residencial de 4.416,50 m2t,
que permitira construir un edificio de 41 viviendas y local comercial, cuyo destino sera el arrendamiento de
vivienda de proteccién publica.

El tipo de edificio es de bloque de uso mixto, con un total de 12 plantas, disponiendo en la Ultima de
ellas de zonas comunitarias y ocio

La Sociedad tramité en 2018 un procedimiento de licitacion para la contratacién, entre otros, de la

redaccion del Proyecto Basico, documento que se presentd al Ayuntamiento de Valéncia, con fecha 6 de
mayo de 2019, para la concesién de la licencia de obras.
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Durante el ejercicio 2020, se fueron atendiendo los requerimientos del Servicio de Licencias
Urbanisticas, en relacion con los informes emitidos por los distintos servicios municipales.

El 20 de septiembre de 2021 la licencia de edificacion quedoé condicionada por lo que se procedio por
parte de AUMSA, en enero de 2022, a aportar la documentacion necesaria para la subsanacion de las
deficiencias detectadas, previamente a dar comienzo las obras.

El Consejo de Administracién de AUMSA en sesion celebrada el 22 de diciembre de 2021, aprobo la
licitacion de las obras de construccién. Posteriormente, El Consejo de Administracion, en fecha 27 de julio
de 2022 acord6 adjudicar el citado procedimiento de licitacion convocado para la contratacién, mediante
Procedimiento Abierto sujeto a regulacién armonizada, de la Ejecucién de las Obras e Instalaciones del
Proyecto de Ejecucion de un edificio de 41 viviendas (VPRG), trasteros, locales y garaje a construir en la
parcela 20.1-20.1.1 del Plan Parcial del Sector 5 de SUP "Camino de las Moreras II", C/ Moreres n°10
(antes n°8), de Valéncia, a la empresa VIALTERRA INFRAESTRUCTURAS, S.A., por un precio de seis
millones trescientos cincuenta y seis mil doce euros y noventa y cinco céntimos (6.356.012,95 €) sin |.V.A.
El contrato se formalizé el 19 de octubre de 2022.

Alo largo de 2023 se ha proseguido con la ejecucion de las obras.
3.11 Construcciéon de Edificio en Barraques del Figuero n°3.

La Sociedad es titular en pleno dominio de un solar situado en la misma zona que el indicado en el
apartado anterior, que tiene una superficie de 634,02 m2 y una edificabilidad de 1.795,34 m2t, lo que
posibilita la construccién de 22 viviendas y local comercial.

El tipo de edificio es de blogue de viviendas de proteccion publica, compuesto por 7 plantas sobre
rasante y en 2 bajo rasante.

E! proyecto dispone de licencia de obras, concedida por Resolucién N°U-2347, de 16 de noviembre de
2009, modificada por resoluciones N°U-181, de 2 de febrero de 2010 y N°U-1521, de 15 de julio de 2010,
y GL-1138, de fecha 16 de septiembre de 2019.

El 27 de julio de 2020 el Consejo de Administracion acordd aprobar el expediente de contratacion, que
comprendia el Informe de Justificacién y necesidades a satisfacer, la Memoria Justificativa, el Pliego de
Condiciones Particulares, junto a todos sus anexos -en particular, el Pliego de Prescripciones técnicas-, y
el cuadro de caracteristicas que regirdan la tramitacién de la adjudicacién del contrato mediante
procedimiento abierto, para la ejecucion de las obras e instalaciones del Proyecto de Ejecucion de un
edificio de 22 VPRG, local y garaje.

El 11 de septiembre de 2020, se publico el anuncio de licitacién, finalizando el plazo de presentacion
ofertas el 26 de octubre de ese mismo afio, habiendo concurrido 5 empresas interesadas en llevar a cabo
dichas obras.

El Consejo de Administracion de la Sociedad, en Sesiéon de 26 de abril de 2021, acordé adjudicar el
citado procedimiento de licitacion convocado para la contratacién, mediante Procedimiento Abierto, de la
gjecucion de las obras e instalaciones del Proyecto de Ejecucion de un edificio de 22 VPRG, local y garaje
a construir en la parcela 22.1-22.1.1. del Plan Parcial del Sector 5 de SUP “Camino de las Moreras II”, ¢/
Barraques del Figuero n.° 3 de Valéncia, a la empresa EDIFESA OBRAS Y PROYECTOS, S.A., por un
precio de dos millones ciento ochenta y cinco mil setecientos setenta y ocho euros con dieciocho céntimos
(2.185.778,18€). El contrato se formalizé el 21 de mayo de 2021.

El 19 de julio de 2021 se suscribié el Acta de Inicio y Suspension de las Obras de referencia, en la que
se expone la presentaciéon por la mercantil adjudicataria de un escrito comunicando la imposibilidad del
inicio de las obras debido a la variacién en el nivel freatico del terreno, resultando necesaria la realizacion
de un nuevo Estudio Geotécnico, donde se tengan en cuenta los nuevos condicionantes hidraulicos y su
cumplimiento, de acuerdo con las indicaciones dadas por parte de un organismo de control técnico OCT,
aportando un nuevo Estudio Geotécnico completo.
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El Consejo de Administracion en sesion de 25 de octubre 2021 acordé, entre otros, aprobar la modificacion
del contrato, suscrito el 21 de mayo de 2021, con la empresa EDIFESA OBRAS Y PROYECTOS, S.A,,
encargar a la empresa adjudicataria del contrato principal, la ejecucion de las obras contenidas en el
modificado del proyecto que recoge un presupuesto de ejecucion por contrata Modificado, sin incluir IVA,
de 3.020.731,89 € y ampliar el plazo de ejecuciéon del contrato que la empresa EDIFESA OBRAS Y
PROYECTOS, S.A. se comprometid a cumplir con la presentacion de su oferta de licitacién, de dieciocho
(18) meses, que se vera incrementado en tres (3) meses, resultando un plazo total de veintian (21) meses.
El 1 de diciembre de 2021 se formalizo el Acta de Reanudacion del Proyecto Modificado de las citadas
obras e instalaciones.

SN

Por Resolucion GC-1004 de fecha 4 de octubre de 2023 se resuelve que la licencia de edificacion
concedida a AUMSA por resolucion n® U-2347, de fecha 16-11-2009, para construccion de edificio de
nueva planta de uso dominante residencial plurifamiliar en (inicialmente C/. EP Sector Moreras n°® 15,
después C/. Barraques del Figuero n°® 3 C/. EP Sector Moreras D n°® 3), posteriormente modificada
mediante resoluciones n® s U-181, de 2-02-2010, U-1521, de fecha 15-07-2010 y GL-1138, de fecha 16-
09-2019, se entienda que lo es de acuerdo con la documentacion que sirvié de base para su concesion,
modificada con la aportada en fecha 15 de septiembre de 2023.

Se ha solicitado durante el primer trimestre de 2024 al Colegio Notarial turno de designacion para la
formalizacién de la escritura de Obra Nueva en Construccién y Division Horizontal y la escritura de
constitucion de servidumbre del Centro de Transformacion, encontrandose pendiente la suscripcion de
éstas en la actualidad.

El dia 1 de diciembre de 2023, se emitio el Certificado final de obra, por lo que, actualmente se esta
recopilando la documentaciéon necesaria para solicitar la Licencia de Primera ocupacion al Ayuntamiento
de Valéncia y proceder a la firma del Acta de Recepcion definitiva de las obras.

Al mismo tiempo y en la actualidad, se esta a la espera de la conexion por parte de la Distribuidora
Iberdrola de energia al Centro de Transformacion y la cesion de uso del local a la citada Distribuidora.

3.12 Construccion de Edificio en c/ Les Moreres n°® 21.

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la zona de conexiéon con los poblados
maritimos por la margen derecha del antiguo cauce del Rio Turia, junto a suelo urbano de Nazaret.

El solar cuenta con una superficie de 2.599,39 m2 y con una edificabilidad residencia de 10.459,84 m2t,
que permitira construir un edificio de 95 viviendas y terciarios, cuyo destino sera el arrendamiento de
vivienda de proteccion publica.

El tipo de edificio es de bloque de uso mixto, con un total de 12 plantas, quedando la ultima
retranqueada respecto a la alineacién principal.

La Sociedad dispone de un proyecto anterior que estd adaptando a la normativa técnica vigente y a las
necesidades energéticas actuales, asi como a los nuevos condicionantes, por cuanto se van a incluir en
el Proyecto apartamentos para personas mayores, lo que implica que se esta volviendo a redefinir los
espacios y ajustando nuevamente el proyecto a los huevos usos.

El 6 de julio de 2021, se solicitd al Servicio de Licencias Urbanisticas, licencia de Obras de Construccion
de un edificio de nueva planta, de 90 viviendas VPRG (9 Rcm + 81 Rpf) programa intergeneracional,
espacios comunes, locales y aparcamiento en la Calle Moreras, n°21. Valéncia. Se han subsanado los
reparos emitidos por los técnicos de los servicios de Licencias Urbanisticas.

Este edificio incorpora una perspectiva de género, y esta previsto que obtenga el certificado BREEAM
que evalua el grado de sostenibilidad ambiental del edificio bajo distintos parametros.
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A finales de 2023 se ha concedido la licencia por Resolucién GC-1990 de fecha 4 de diciembre de
2023, por lo que se esta a la espera para proceder licitar las obras, disponiendo de los Pliegos Técnicos y
las Memorias preparadas para su aprobacion.

3.13 Construccion de Edificio en ¢/ Hortolanes n°1.

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en la zona de conexion con los poblados
maritimos por la margen derecha del antiguo cauce del Rio Turia, junto a suelo urbano de Nazaret.

El solar cuenta con una superficie de 2.238,94 m2 y con una edificabilidad residencial de 7.321,00 m2t,
que permitira construir un edificio de 68 viviendas y local comercial, cuyo destino sera el arrendamiento de
vivienda de proteccion publica.

El tipo de edificio es de bloque de uso mixto con un total de 12 plantas, disponiendo en la Gltima de
ellas de zonas comunitarias y ocio.

La Sociedad tramito durante el ejercicio 2019 un procedimiento de licitacién para la contratacion, entre
otros, de la redaccion del Proyecto Basico, documento que se ha presentado al Ayuntamiento de Valéncia,
con fecha 11 de marzo de 2020, solicitando, asimismo, la concesién de la licencia de obras.

Durante el ejercicio se han ido atendiendo los requerimientos derivados de los informes emitidos por
los distintos servicios municipales.

El proyecto dispone de licencia de obras, concedida por Resolucién GL-4305, de 30 de julio de 2021,
y el Consejo de Administracion de la Sociedad, en Sesion de 20 de febrero de 2023, acord6 adjudicar el
citado procedimiento de licitacion convocado para la contratacion, mediante Procedimiento Abierto, sujeto
a regulacion armonizada, de la ejecucién de las obras e instalaciones del Proyecto de Ejecucion de un
edificio de 68 viviendas (VPRG), trasteros, garajes, zonas comunes y locales comerciales a construir en la
parcela 10.1-10.1.1 del Plan Parcial det Sector 5 de sup "Camino de Las Moreras II", C/ Hortolanes n°1,
de Valéncia, a favor de la licitadora ORTHEM SERVICIOS Y ACTUACIONES AMBIENTALES, S.A.U., por
un precio de diez millones doscientos cincuenta mil cuarenta y tres euros con cincuenta y un céntimos
(10.250.043,51 €) I.V.A. no incluido.

El contrato se formalizé el 22 de marzo de 2023. En fecha 25 de abril de 2023 tuvo lugar la firma del
Acta de Replanteo e Inicio de las Obras, con un plazo previsto de 22 meses.

El 1 de junio de 2023, se suscribié el Acta de Suspension de las obras e instalaciones, indicandose
que, por parte de la coordinacion de Seguridad y Salud y Direccion Facultativa de las obras se ordenaba
la paralizacion de la obra por interferencia de las lineas eléctricas de media tension con el trabajo de
hincado de tablestacas segun proyecto que imposibilita la ejecucion del resto de trabajos del proyecto de
ejecucion de la obra.

El 10 de julio de 2023 se reanudaron las obras, tras la validacién de las modificaciones documentales
oportunas por parte del director de obra, asi como el resto de los proyectistas intervinientes en la misma.

Este edificio incorpora una perspectiva de género, y esta previsto que obtenga el certificado BREEAM
que evalua el grado de sostenibilidad ambiental del edificio bajo distintos parametros.

Actualmente, las obras se encuentran en ejecucion y se prevé su finalizacion durante el primer
cuatrimestre de 2025.

3.14 Obras de habilitacion de tres locales sitos en las calles Triador n° 12, 14 y 16, Angelicot n° 1
y 3y Angelicot n® 2, 4y 6 de Valéncia

La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada en el 15 de octubre de 2021, acordd el inicio
de los tramites para arrendar, por parte del Ayuntamiento de Valéncia, a través de su Servicio de
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Patrimonio, a la Empresa S.A. Municipal de Actuaciones Urbanas de Valéncia (AUMSA), los siguientes
locales de su propiedad: calle Angelicot, 1 y 3 (con referencia catastral 5326108YJ2752E0017QH);
Angelicot, 2, 4 y 6 (referencia catastral 5326211YJ2752E0020TH) y calle Triador, 12, 14 y 16 (con
referencia catastral 5227701YJ2752E0018XJ) con el fin de destinarlos al fomento de proyectos
empresariales relacionados con el destino y la creaciéon en el sector de la industria del disefio.

El 2 de noviembre de 2021, se suscribieron contratos de arrendamiento de los locales citados, en cuya
clausula segunda se indica que, por parte de AUMSA se van a realizar obras de adecuacion del local
segun proyecto presentado en el Ayuntamiento.

Asimismo, en la clausula tercera de los citados contratos de arrendamiento, se establece un periodo
de carencia en el pago de la renta hasta el momento de la firma del acta de recepcién de las obras de
adecuacién, momento a partir del cual empezara a computar el plazo de quince afios.

Las obras de habilitacion de los tres locales se han terminado a finales del afio 2023, estando pendiente
los términos del Acta de Recepcion definitiva para su firma, para que, posteriormente, el Ayuntamiento
pueda tomar posesién de estos, en virtud de los contratos suscritos al efecto.

3.15 Contrato para el servicio de limpieza del edificio de oficinas sito en el nimero 8 de la Calle
Antiga Senda de Senent, del local comercial destinado a oficinas ubicado en la planta baja
del edificio sito en el nimero 7 de la Calle Vall de Crist, del Alojamiento de estudiantes
“Llamosi” sito en el nimero 7 de la Calle Marqués de Guadalest y de los elementos comunes
de los edificios de viviendas gestionados por AUMSA, de Valéncia.

E! Consejo de Administracion de AUMSA, el 20 de febrero de 2023, acordé, entre otros, aprobar el
Expediente de Contratacion que comprende, el Informe de Justificacién y necesidades a satisfacer, la
Memoria Justificativa, el Pliego de Condiciones Particulares junto a todos sus anexos -en particular, el
Pliego de Prescripciones Técnicas-, y el Cuadro de Caracteristicas del Pliego de Condiciones Particutares,
que regiran la tramitacion de la adjudicacién del contrato mediante Procedimiento Abierto, sujeto a
regulacion armonizada, para el servicio de limpieza del Edificio de oficinas sito en el nimero 8 de la Calle
Antiga Senda de Senent, del local comercial destinado a oficinas ubicado en la planta baja del edificio sito
en el numero 7 de la Calle Vall de Crist, del Alojamiento de estudiantes “Llamosi” sito en el niUmero 7 de
la Calle Marqués de Guadalest y de los elementos comunes de los edificios de viviendas gestionados por
AUMSA, de Valéncia, en el que se establecia un Presupuesto Base de Licitacion de, doscientos ochenta
y siete mil setecientos treinta y seis euros con cincuenta y tres céntimos (287.736,53€) mas sesenta mil
cuatrocientos veinticuatro euros con sesenta y siete céntimos de IVA (60.424,67€), con un plazo de
duracion inicial de tres (3) afios, con posibilidad de prérroga por dos (2) afios mas, sin que la duracion total
del contrato pueda exceder de cinco (5) afios.

El Consejo de Administracién de la Sociedad, en Sesién de 30 de octubre de 2023, acordé adjudicar el
citado procedimiento, a favor de la licitadora SOLDENE, S.A., por un precio de doscientos cuarenta y tres
mil cuatrocientos noventa y siete euros con diecisiete céntimos (243.497,17 €), mas cincuenta y un mil
ciento treinta y cuatro euros con cuarenta y un céntimos (51.134,41€) en concepto de IVA, totalizandose
la oferta en doscientos noventa y cuatro mil seiscientos treinta y un euros con cincuenta y ocho céntimos
(294.631,58 €).

El objetivo de este contrato pretende unificar el servicio de limpieza de los citados edificios, a través de
un contratista global, con el fin de mejorar Ia eficiencia y agilidad del servicio, asi como reducir costes de
gestion y econémicos.

3.16 Plan de alquileres y edificios en alquiler con opcion de compra 2023:
En relacion con la gestion de alquileres, en 2023 AUMSA ha suscrito 40 contratos de arrendamiento de
vivienda, 45 contratos de arrendamiento de plazas de aparcamiento, 4 contratos de arrendamiento de local

comercial, 9 contratos de arrendamiento de trasteros y 8 contratos de arrendamiento de habitacion de la
Residencia de Estudiantes “Liamosi”.
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Por lo que respecta al ejercicio de opcién de compra, durante el 2023 se ha efectuado la venta de dos
(2) viviendas a las personas inquilinas que asi lo solicitaron.

Tras la finalizacién del plazo de bonificacién de las rentas de los inquilinos de las viviendas de AUMSA
el 31 de diciembre de 2023, se propuso iniciar el procedimiento de revisiéon de la Normativa del Registro
de Demandantes y Procedimiento de Adjudicaciéon de las Viviendas Promovidas y Gestionadas por
AUMSA, para homogenizar criterios con las Bases Reguladoras del Procedimiento de Inscripcion en el
Registro de Demandantes de Vivienda y del Procedimiento de Adjudicacién de Viviendas en Régimen de
Alquiler Asequible del Ayuntamiento de Valéncia.

En la actualidad, la sociedad cuenta con los siguientes inmuebles disponibles:
- 13 viviendas que se encuentran en tramites de adjudicacion en este momento.
- 34 locales comerciales
- 83 cuartos trasteros
- 255 plazas de aparcamiento

3.17 Mercado Colon:

El Excmo. Ayuntamiento de Valéncia, mediante acuerdo plenario, de fecha 29 de octubre de 1999,
acord6 otorgar a AUMSA la concesion demanial del inmueble municipal denominado “Mercado Colén”, asi
como la explotacién de los servicios implantados en el mismo.

Desde su puesta en marcha, en 2003, la Sociedad Municipal ha llevado a cabo la gestion y la
explotacion de la Galeria, gestion basada, fundamentalmente, en el arrendamiento de locales comerciales,
promocién de eventos y mantenimiento de sus instalaciones.

¢ Redefinicion de usos:

Dado el tiempo transcurrido desde su inauguracion, por la Sociedad se considerd que debia adecuarse
la autorizacion de actividad concedida en el afio 2003 por el Ayuntamiento de Valéncia, por lo que se llevd
a cabo la redaccién de un proyecto técnico denominado “Redefinicion de Usos y Division del namero de
locales de la Galeria “Mercado Colén”, basado en el cumplimiento de la normativa actual, dando
observancia a lo definido en el CTE DBSI, que fue presentado en el Ayuntamiento de Valéncia, el 31 de
marzo de 2016.

Desde la indicada fecha, se han ido atendiendo los requerimientos efectuados por los distintos servicios
municipales, manteniéndose, asimismo, diversas reuniones con el Departamento de Bomberos,
Prevencion, Intervenciéon en Emergencias y Proteccién Civil, Actividades y Proyectos Urbanos, al objeto
de poder obtener la adecuacion de la licencia de actividad de la Galeria.

En las citadas reuniones, se propuso a AUMSA que realizara:

- Un Estudio de Resistencia al fuego, verificacion del ASET y RSET y cumplimiento de la UNE 23585,
de la planta baja de la Galeria, que se incorporé al Proyecto de adecuacion de la licencia.

- Un certificado emitido por entidad colaboradora en materia de calidad ambiental (ECMA), a los efectos
del apartado 5, del articulo 61 de la Ley 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad
y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat Valénciana

Para la obtencion del citado certificado se realizd, durante los meses de agosto de 2018 a enero de
2019, la adaptacion de las diferentes instalaciones de la Galeria contempladas en el citado proyecto
técnico de “Redefiniciéon de usos”.

En febrero de 2019, se obtuvo y se present6 en el Ayuntamiento de Valéncia, el “certificado ECMA”",
emitido por empresa certificadora en materia medioambiental.
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Con fecha febrero 2019 se vuelve a solicitar informe favorable sobre la autorizacion de funcionamiento
de la citada Galeria, en funcién de los términos resultantes del referido Proyecto Técnico y documentacion
complementaria presentada, estando pendiente de los correspondientes informes de los servicios técnicos
implicados.

En el mes de mayo de 2020, se remitioé escrito a la Direcciéon General de Cultura y Patrimonio, de la
Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deportes de la Generalitat Valénciana, solicitando
entrevista para informar sobre el expediente de modificacién de la licencia para la adecuacion del Mercado
de Colén.

En respuesta a dicha solicitud, se requirié por parte de dicho organismo la presentacién de un resumen
del Expediente de Redefinicién de Usos y Division del nimero de locales de la Galeria “Mercado Coldn”,
que fue aportado el 29 de octubre de 2020.

Al objeto de obtener el informe favorable definitivo al proyecto de redefinicion de usos del Mercado
Colén, actualmente, se ha remitido al departamento técnico de AUMSA por parte del equipo técnico
externo, el proyecto definitivo de redefinicion de usos del Mercado Colén a fin de que el mismo sea
supervisado por los técnicos de AUMSA y poder proceder a la mayor brevedad a la presentacion del mismo
en el Ayuntamiento de Valéncia.

e Impuesto de bienes inmuebles:

Significar que en el afio 2023 se ha procedido por primera vez al PAGO DEL IMPUESTO DE BIENES
INMUEBLES y con caracter retroactivo de los ejercicios 2020, 2021, 2022 y 2023.

El 24 de febrero de 2021, se notific6 a AUMSA por parte de la Delegacion Especial de Economia y
Hacienda de Valéncia de la Gerencia Regional del Catastro del Ministerio de Hacienda el Acuerdo de
Alteracion de titularidad de fecha 3 de febrero de 2021 con expediente:00034786.46/21 en el que se
acuerda “Vista la Declaracion catastral presentada por el Ayuntamiento de Valéncia, una vez realizadas
las comprobaciones oportunas, esta Gerencia, en virtud de las competencias que tiene atribuidas, acuerda
INSCRIBIR la alteracion catastral acreditada de los inmuebles que se relacionan(total inmuebles: 7),
conforme a los datos que se detallan en el presente acuerdo. Dichas alteraciones tendran efectos en el
Catastro Inmobiliario desde el 17 de septiembre de 2003.”

Frente a los anteriormente citados Acuerdos, AUMSA interpuso en fecha 23 de marzo de 2021 ante la
Delegacién Especial de Economia y Hacienda de Valéncia de la Gerencia Regional del Catastro, los
correspondientes Recursos de Reposicion, solicitando la anulaciéon de los Acuerdos.

Con fecha 13 de enero de 2022 se notificaron Resoluciones estimatorias de los recursos de reposicion
interpuestos, mediante las que el Catastro constata que en el alta del edificio no se tuvieron en cuenta las
divisiones horizontales inscritas en el Registro de la Propiedad, y comunican que “se ha generado un
expediente de SEGREGACIONES Y DIVISIONES, con ntimero de registro 1671596.46/21 procediendo a
anular y dejar sin efecto los acuerdo de alteracion de titularidad derivados del expediente impugnado,
reponiendo la titularidad de los mismos a quien figuraba anteriormente, Ayuntamiento de Valéncia con
propiedad plena, causando baja la titularidad de la concesion administrativa a favor de AUMSA, hasta en
tanto no se realice el alta de los inmuebles que forman el llamado Mercado de Colén, de acuerdo con las
escrituras de Division Horizontal efectuadas”

En fecha 1 de junio de 2023 se recibe en AUMSA notificacion de la Delegacion Especial de Economia
y Hacienda de Valéncia de la Gerencia Regional del Catastro por la que se estima el Recurso de reposicion
interpuesto por el Ayuntamiento de Valéncia con respecto al inmueble del Mercado Colén con motivo del
expediente de SEGREGACIONES Y DIVISIONES ya que el Catastro habia asignado al Ayuntamiento de
Valéncia el 100% de la propiedad plena del inmueble. En dicha resolucién, el Catastro rectifica la titularidad
del inmueble y asigna a AUMSA el 100% de la Concesion Administrativa, seglin escritura de Concesién
Demanial de fecha 25 de noviembre de 2003.
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En fecha 12 de junio de 2023 se recibe en AUMSA notificacion de la Concejalia de Hacienda del
Ayuntamiento de Valencia, por el que resuelve, vistos los Acuerdos de cambio de titularidad de Catastro y
siendo competente de la gestion del Impuesto sobre bienes inmuebles (IBl), “Aprobar las liquidaciones por
el por el concepto de Impuesto sobre Bienes Inmuebles que se detallan en el Anexo de Efectos
Economicos- Aprobacién de Liquidaciones, con el titular y las bases imponible y liquidable determinadas
de conformidad con el valor catastral del bien inmueble referenciado comunicados por la Direccién General
del Catastro, como consecuencia de la alteracion de la titularidad catastral del citado inmueble.”,
adjuntando la liquidacién de los tltimos cuatro afos no prescritos, esto es, los ejercicios 2020, 2021, 2022
y 2023.
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Actualmente, la Sociedad sigue con la gestion de las cesiones de uso de los espacios que resultan
alquilables habiendo implantado un procedimiento, hasta ahora inexistente, para regular dichas cesiones
de uso.

3.18 Concesiones Aparcamientos:

El Ayuntamiento de Valéncia, mediante diversos acuerdos plenarios, acordé otorgar la concesion
demanial de los terrenos correspondientes, entre otros, a los aparcamientos a construir en las calles Chile,
Pintor Navarro Llorens, Tres Forques, Vicente Zaragoza, Diputado Ricardo Samper, Jerénimo Mufioz, y
Av. Eugenia Vifies. Asimismo, se encargd a esta Sociedad la gestion del servicio de construccion y
explotacion de los aparcamientos publicos a construir en los indicados emplazamientos.

El plazo de explotacion de los aparcamientos publicos se establecié en 99 afios, para los 6 primeros
aparcamientos y en 75 afos, para el Ultimo a partir de la formalizacion, en escritura publica, de la concesién
demanial a favor de AUMSA. En el cuadro siguiente figura el resultado de la gestién realizada en relacién
con los indicados encargos:

EMPRESA EXPLOTADORA EMPLAZAMIENTO PLAZO CANON 2023
CONCESION

APK 80 APARCAMIENTOS, ¢/ Pintor Navarro Llorens | 99 40.195,64
APK 80 APARCAMIENTOS, Dr. Vicente Zaragoza 99 8.786,95
APK 80 APARCAMIENTOS, Av. Tres Forques 99 18.375,17
APK 80 APARCAMIENTOS, ¢/ Chile 99 70.909,95
APK 80 APARCAMIENTOS, ¢/ Diputado Ricardo 99 5.234,79
APK 80 APARCAMIENTOS, ¢/ Jerénimo Mufioz 99 50.745,34
APARCAMIENTO PASEO Av. Eugenia Vines 75 28.12473

3.18.1 Aparcamiento Eugenia Viiies

En cuanto al situado en la Av. Eugenia Vifies, la explotacion se adjudicé a APARCAMIENTO PASEO
NEPTUNO, S.A., empresa que presentd escrito solicitando el reequilibrio econdmico, habiendo finalizado
mediante la presentacion de demanda, ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo n°4 de Valéncia,
de la renuncia unilateral por parte de la indicada empresa, del contrato de 12 de marzo de 2009, y
reclamacion del importe de la inversion efectuada en el aparcamiento publico.

Con fecha 12 de abril de 2022, se dicto Sentencia n® 94/2022, mediante la que se desestima el Recurso
Contencioso-Administrativo interpuesto por la mercantil APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO, S.A.U.

Con fecha 9 de mayo de 2022, la mercanti APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO, SAU., ha
interpuesto Recurso de Apelacién contra la Sentencia nimero 94/2022, de 12 de abril de 2022, ante la
sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valénciana,
solicitando la revocacion.
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El Ayuntamiento de Valéncia, con fecha 26 de mayo de 2022, ha formulado oposicién al recurso de
apelacion elevando los autos a la Sala de lo Contencioso-Administrativo para su resolucion, solicitando se
dicte Sentencia que desestime el recurso de apelacion interpuesto, confirmando la Sentencia n° 94/2022,
de 12 de abril de 2022.

i

Con fecha 1 de junio de 2022, esta Sociedad ha formulado oposicién al recurso de apelaciéon ante el
Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n°4 de Valéncia, mediante el que solicita tenga por impugnado
el recurso de apelacion y que confirme la Sentencia impugnada desestimando integramente el recurso.
De todo ello se dio cuenta al Consejo de Administraciéon de fecha 13 de junio de 2022.

Posteriormente, y mediante Auto de 13 de julio de 2023 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valénciana, se emplazd a las partes para que
comparecieran, ante el Tribunal Supremo en el recurso de casacién preparado por la recurrente
APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO S.A.U. contra la sentencia n° 343 dictada en fecha 23 de mayo de
2023, por la Sala de lo Contencioso- Administrativo (Seccidn Quinta) del Tribunal Superior de Justicia de
la Comunidad Valénciana, que desestimoé el recurso interpuesto por APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO
S.A.U., contra desestimacion presunta por parte del Ayuntamiento de Valéncia del recurso de alzada
interpuesto frente a la respuesta dada en fecha 25 de octubre de 2017 por la Jefa de Seccién de Movilidad
Sostenible de la referida Entidad Local a la solicitud formulada por la mercantil demandante en fecha 3 de
octubre de 2007, en orden al reequilibrio econdémico del contrato de “Redaccion del Proyecto de
Construccién, Ejecucion de las obras e instalaciones, y posterior Explotacion y Uso del aparcamiento en
terreno de dominio pubico municipal, ubicado en el subsuelo de la calle Eugenia Vifes" o,
subsidiariamente, a la resolucion del mismo por causa no imputable al contratista”.

AUMSA se person6 como parte recurrida el 15 de septiembre de 2023, oponiéndose a la admision del
recurso de casacion. El 3 de octubre del mismo afio se tiene por personado como parte recurrente la
mercanti APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO S.A.U., en la Diligencia de Ordenacion del Tribunal
Supremo Sala Tercera Contencioso-Administrativo donde ademas se designa ponente para que proponga
a la Sala la Resolucion que proceda.

Encontrandose actualmente pendiente de Resolucion el Recurso de Casacion preparado por la
recurrente APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO S.A.U. contra la admision del recurso de casacién contra
la sentencia n°® 343 dictada en fecha 23 de mayo de 2023.

En 2023, la deuda de APARCAMIENTO PASEO NEPTUNO S.A.U con AUMSA es de 154.246,00 €.
3.18.2 Aparcamiento Marti Grajales

Por lo que respecta al aparcamiento sito en la ¢/ Marti Grajales, el 3 de mayo de 2021, AUMSA present6
demanda de juicio ordinario en ejercicio de accién de reclamacion de cantidad de seiscientos treinta y
nueve mil dieciocho euros con cuarenta y seis céntimos (639.018,46 €), mas los intereses
correspondientes, por incumplimiento de contrato de cesion de la ejecucion de las obras e instalaciones,
y posterior explotacion y uso del aparcamiento subterraneo de la calle Marti Grajales (Mercado Cabanial)
de Valéncia, contra MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, S.L.U. -anteriormente denominada Servicios y
Contratas Prieto, S.A. (SECOPSA) -, correspondiéndole el procedimiento n°791/2021 del Juzgado de 12
Instancia 11 de Valéncia.

Dentro de dicho procedimiento judicial, la empresa demandada se allané a las pretensiones de AUMSA
en marzo de 2022, ascendiendo la deuda total incluido principal e intereses a 1.000.196 €.

Mediante Auto de fecha 20 de diciembre de 2021 se declard el estado de concurso voluntario de la
mercantil MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, S.L.U., (Procedimiento concurso Ordinario n°775/2021 —
Juzgado de lo Mercantil n°1 de Valéncia) procediéndose a notificar a AUMSA, como acreedor de la
mercantil, a fin de que comunique sus créditos en plazo legal.

El 15 de abrii de 2021, AUMSA, interpuso Demanda de Juicio Ordinario frente a
MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, S.L.U. en reclamacion de la cantidad de seiscientos treinta y nueve
mil dieciocho euros con cuarenta y séis céntimos (639.018,46 €), en concepto de principal, mas los
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correspondientes intereses de demora que, calculados hasta el 15 de abril de 2021, ascendian a la suma
de doscientos cincuenta y cuatro mil setenta y tres euros con cincuenta y nueve céntimos (254.073,59 €),
asi como los devengados con posterioridad, y los intereses procesales.

Con fecha 20 de diciembre de 2021, a través de Auto dictado por el Juzgado de lo Mercantil n°1 de
Valéncia, MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, S.L.U., fue declarada en concurso de acreedores.

Con fecha 24 de febrero de 2022, MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, S.LU., a través del
administrador concursal BEGUR INSOLVENCIAS S.L.P., solicitaron ALLANARSE a las pretensiones
formuladas por AUMSA, a las que le correspondera el reconocimiento de los créditos que corresponda de
conformidad con ta normativa concursal de aplicacion.

El dia 10 de marzo de 2022, se remiti6 a la Administracién Concursal BEGUR INSOLVENCIAS, S.L.U.,
escrito de Comunicacion de Crédito Formulado por Acreedor, en el que se comunica que:

El importe total del principal de la deuda ascendi6 a setecientos ocho mil setecientos siete euros con
setenta y un céntimos de euro (708.707,71 €). Dicho principal o concepto de la deuda deriva tanto del
impago del canon anual contractualmente pactado e impagado desde el ejercicio 2011, como del derivado
del Impuesto de Bienes Inmuebles de dichos aparcamientos devengado en los citados ejercicios y que,
igualmente, han resultado impagados.

El importe de los intereses ascendié a doscientos noventa y un mil cuatrocientos ochenta y ocho euros
con cincuenta y cinco céntimos de euro (291.488,55 EUROS). El célculo de dichos intereses se ha
efectuado tomando como fecha de inicio de cémputo la de vencimiento de cada una de las facturas
anteriormente referenciadas y como fecha final de computo la propia de la deciaracién concursal.

Por lo que, el importe de la deuda (principal e intereses) hasta la fecha de la declaracion concursal
asciende a un millén ciento noventa y seis euros con ventiséis céntimos de euro (1.000.196,26 EUROS).

En noviembre de 2022 y tras varios meses de negociaciones, por parte de AUMSA se alcanzo un
acuerdo con la cesionaria del parking MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, SL, con el objetivo de
resolver de mutuo acuerdo el contrato suscrito en fecha 29 de febrero de 2008, para la Redaccion del
Proyecto, Cesion de la Ejecucién de las Obras e Instalaciones del Proyecto de Construccién del
Aparcamiento Publico sito en la calle Marti Grajales (Mercado de! Cabafal), con la administracién
concursal de la mercantil MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, S.L.U., condicionando su eficacia a la
homologacién judicial, y por el cual la cesionaria entrega a AUMSA la posesién de la infraestructura libre
de cualquier carga, gravamen, garantia 0 embargo que pudiera pesar sobre la misma, y sin ningun tipo de
compensacion econdémica o pago de ningun tipo.

El acuerdo fue suscrito por parte de la administracion concursal y por el Gerente de AUMSA, que
posteriormente fue debidamente autorizado por el Consejo de Administracion de AUMSA de 2 de
diciembre de 2022. Dicho acuerdo transaccional de resolucién de contrato de mutuo acuerdo fue
presentado para su homologacion. Mediante Auto de fecha 5 de abril de 2023 dictado dentro del
Procedimiento Concursal Ordinario 775/2021 se dispuso “Homologar el acuerdo de resolucién contractual
fechado en 2 de diciembre de 2022, con todos los efectos inherentes al mismo. Asi: 1.- Se procede a la
homologacion judicial del acuerdo de resolucién contractual del conirato de cesion de uso del
aparcamiento, que viene explotando la concursada, aparcamiento sito en la finca registral num. 20259 del
registro de la Propiedad de Valéncia ntimero Tres, Seccion de Pueblo Nuevo del Mar, sita en el subsuelo
de la C/ Marti Grajales de Valéncia a favor del titular de la concesién administrativa, la mercantil AUMSA.
2.- Se acuerde el levantamiento de cualquier carga y/o gravamen que obre sobre cualquier derecho que
titule MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA S.L.U como consecuencia del contrato que se resuelve.”

Que el dia 15 de junio de 2023, se procedio a la firma del acta de recepcion del aparcamiento
subterraneo sito en ¢/ Marti Grajales constatando que, con caracter general, las obras e instalaciones
adscritas al aparcamiento cuyo inventario de dicha acta recogia, se encontraban en buen estado de
conservacion y funcionaban de forma correcta y adecuada, renunciando por tal motivo a formular recurso
alguno.
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AUMSA en la actualidad y desde el momento de la recepcién del aparcamiento, se encuentra
gestionando directamente la explotacién del mismo.

3.18.3 Aparcamientos sitos en C/ Chile, C/ Tres Forques, C/ Pintor Navarro Llorens, C/ Vlcente
Zaragoza, C/ Diputado Ricardo Samper Y C/ Jerénimo Mufioz.

Explotados actualmente por la sociedad mercantil APK80 APARCAMIENTOS, S.L.

3.18.4 Aparcamiento Calle Ruaya.

El Consejo de Administracién de AUMSA, en sesion celebrada el dia 18 de diciembre de 2017, acordé
aceptar la solicitud formulada por LUBASA APARCAMIENTOS, S.L. de prérroga de la suspension de las
obras del aparcamiento sito en la ¢/ Ruaya, por un plazo de cinco (5) afios, prorrogable por idéntico periodo,
manteniéndose vigentes para LUBASA el resto de derechos y obligaciones derivadas del Pliego de
Condiciones y de la escritura de cesién de la ejecucién de las obras y explotacion del mencionado
aparcamiento.

Con fecha 15 de diciembre de 2022, por parte de la mercanti APK80 APARCAMIENTOS, S.L.
(anteriormente denominada LUBASA APARCAMIENTOS, S.L.U.), se ha presentado escrito, solicitando
que se acuerde la tramitacién del modificado del Contrato por razones de interés publico, y por concurrir
circunstancias sobrevenidas imposibles de tener en cuenta en la licitacién del contrato eliminando la
obligacién contractual de terminar de construir el aparcamiento sito en ¢/ Ruaya de Valéncia, y, en todo
caso, la adopciéon de medidas necesarias para mantener la suspension de las obras, en tanto, en cuanto
se tramita la modificacion solicitada.

En fecha 20 de diciembre de 2022 fue comunicado al Servicio de Mobilitat Sostenible, Ia solicitud de
APK80 APARCAMIENTOS, S.L. (anteriormente denominada LUBASA APARCAMIENTOS, S.L.U.) para
que se autorice la modificacién del contrato del aparcamiento mencionado.

Finalmente, el Consejo de Administracion, en sesién de fecha 20 de febrero de 2023, acord6 aceptar
la solicitud formulada por APK80 APARCAMIENTOS, S.L. (anteriormente denominada LUBASA
APARCAMIENTOS, S.L.U.) de prorroga de la suspension de las obras del aparcamiento sito en la calle
Ruaya, hasta que se resuelva por parte del Excmo. Ayuntamiento de Valéncia la solicitud de modificacién
del contrato, excluyendo la obligacion contractual de construir el citado aparcamiento.

4 EMPRESAS PARTICIPADAS:

En cuanto a las empresas participadas por AUMSA, sefalar que la Sociedad Plan Cabanyal-
Canyamelar, S.A., participada al 50% con la Generalitat Valénciana, a través de su empresa EVHA de la
Conselleria d'Habitatge, ha continuado con la gestion de la zona, mientras que Parking del Palau, S.A., de
la cual AUMSA tiene una participacion del 34%, ha seguido con el desarrolio de su actividad de explotacién
del aparcamiento, y en iguales términos OCOVAL, A |.E. participada por AUMSA en un 16,66% ha seguido
su actividad.

5 ACONTECIMIENTOS IMPORTANTES DESPUES DEL 31 DE DICIEMBRE DE 2023:
Por importancia para la Sociedad, pero sin relevancia para las Cuentas Anuales a formular, significar

que ya corriente el 2024 se ha solicitado la primera disposicion del préstamo del Banco Europeo de
Inversiones.
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Comprovar autenticitat en https://sede.valencia.es

Expedient: E-00616-2024-000001-00

AJUNTAMENT DE VALENCIA

HILARIO LLAVADOR CISTERNES

SECRETARI DE LA JUNTA GENERAL D'ACCIONISTESD'AUMSA

CERTIFICO: Que en la sesién ordinaria de a Junta General de Accionistas de AUMSA del
dia 30 de abril de 2024 se adopt6 €l siguiente acuerdo:

"Se da cuenta a la Junta General de las Cuentas Anuales de la Sociedad, que comprenden €l
Balance de Situacién al 31 de diciembre de 2023, la Cuenta de Pérdidas y Gananciasy la Memoaria,
con el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y €l Estado de Flujos de Efectivo; asi como del
Informe de Gestion, correspondientes al gercicio anual terminado en dicha fecha. Dichas Cuentas e
Informe han sido formulados por el Consgjo de Administracion celebrado el dia 26 de marzo de
2024 e informados por la Auditoria.

Se somete a votacion conjunta las Cuentas Anualesy el Informe de Gestion y la Junta General
acuerda aprobar las referidas Cuentas Anuales, comprensivas del Balance de Situacién, la Cuenta de
Pérdidas y Gananciasy la Memoria, con € Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y el Estado de
Flujos de Efectivo, asi como el Informe de Gestion correspondientes a gjercicio social cerrado el 31
de diciembre de 2023. La aprobacion se produce por 17 votos a favor de los miembros de los grupos
Popular y Vox, haciendo constar su abstencion los 16 miembros de los grupos Compromis y
Socialista.”

Y para que conste y obre sus efectos donde proceda, libro y firmo el presente en Valéncia en
lafechaindicada

1/1

Signat electronicament per:

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

SECRETARI DE LA JUNTA GENERAL D'ACCIONISTES D'AUMSA

HILARIO LLAVADOR CISTERNES

30/04/2024

ACCVCA-120

16898817903173673250
2988532410590347135




BS CiQ

o b BS Ol

" ‘/\mlgl .: .
Audat o s
EsPECIALISTA SECTOR PUBLICO P .I&

Teléfonos: +(34) 91 04 06 018, +(34) 951 66 78 68
www.bsaudit.eu ; administracion@bsaudit.eu

“INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE”

Al los Accionistas de “Sociedad Andnima Municipal Actuaciones Urbanas de
Valencia (AUMSA)”
Por encargo del: Presidente del Consejo de Administracion:

[. Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales adjuntas de “Sociedad Andénima
Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia” (en adelante la sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y
ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha
fecha.

En nuestra opinién las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los
aspectos significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion
financiera de la sociedad a 31 de diciembre de 2023, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio anual terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacién (que se identifica en la Nota 2 de la memoria) y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

\II. Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
la seccion Responsabilidades del auditor, en relacion con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la sociedad de conformidad con los requerimientos de
ética, incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de
las cuentas anuales en Espafia, segun lo exigido por la normativa reguladora de
la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones
0 circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya
visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

IIl. Parrafos de Enfasis

Auditoria de Cuentas Anuales: 1de 10
“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia (AUMSA)”
Fjercicio 2023
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lIl.I Al Llamamos la atencién sobre varios hechos posteriores significativos,
pero de ejercicios anteriores a 2023, descritos en las notas 2.8 Cambios en
criterios Contables y 2.9 Correccion de errores, de la memoria adjunta, debido
a los siguientes motivos:

» Se han reclasificado las concesiones administrativas gestionadas por la
entidad desde el inmovilizado intangible a inversiones inmobiliarias, dado
que el plazo de gestion de las mismas es similar a la vida util. Como
consecuencia, se deriva la reclasificacion de “Variacion de existencias” al
epigrafe “Trabajos realizados para el propio inmovilizado” por el importe de
las variaciones habidas en el ejercicio 2022 en las promociones en curso
reclasificadas.

» Se han reclasificado en inversiones inmobiliarias las promociones en curso
que se venian recogiendo en existencias atendiendo al destino de las
mismas dado que la intenciobn de la Sociedad es su posterior
arrendamiento y no la venta de las mismas.

» Se han reclasificado de corto a largo plazo diversos depdésitos constituidos
por la Sociedad en ejercicios anteriores dado que la naturaleza de los
mMismos no es de vencimiento a corto plazo.

» Por otra parte, se han reclasificado deudas de corto a largo plazo que son a
pagar por justiprecios de expropiacion atendiendo a su naturaleza y su
horizonte temporal del abono que sera a largo plazo.

» Por ultimo, se han reclasificado los resultados obtenidos por la venta de las
viviendas en las que se ejercita la opcion de compra por parte de los
arrendatarios del epigrafe “Deterioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado” al “Importe Neto de la Cifra de negocios”.

Un resumen de los ajustes realizados es el siguiente:

SALDOS REEXPRESADOS A 31/12/2022

Saldos Reexpresados

Epigrafes

saldos a 31/12/2022

variaciones

a 31/12/2022

ACTIVO

144.937.486,93 €

0,00 €

144.937.486,93 €

Inmovilizado Intangible

34.338.169,64 €

-34.325.661,90 €

12.507,74 €

Inversiones Inmobiliarias

86.489.974,96 €

46.554.723,46 €

133.044.698,42 €

Existencias

23.274.828,79 €

-12.229.061,56 €

11.045.767,23 €

Inversiones financieras a Largo plazo 366.019,65 € 468.493,89 € 834.513,54 €
Inversiones financieras a Corto plazo 468.493,89 € -468.493,89 € 0,00 €
PATRIMONIO NETO Y PASIVO 76.001.968,08 € 0,00 € 76.001.968,08 €
Deudas a Largo plazo 74.370.094,71 € 325.326,83 € 74.695.421,54 €
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.631.873,37 € -325.326,83 € 1.306.546,54 €
PERDIDAS Y GANANCIAS 9.969.695,12 € 0,00 € 9.969.695,12 €

Importe Neto de la Cifra de Negocios

5.530.496,82 €

1.263.193,17 €

6.793.689,99 €

Deterioro y resultado por enajenacién del inmovilizado

1.263.193,17 €

-1.263.193,17 €

0,00 €

Variacidn de existencias de terrenos, solares y edificios

3.176.005,13 €

-2.776.464,61 €

399.540,52 €

Trabajos realizados por la empresa para su activo

0,00 €

2.776.464,61 €

2.776.464,61 €

0,00 €

Auditoria de Cuentas Anuales:

Fjercicio 2023

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia (AUMSA)”

2de 10


http://www.bsaudit.eu/
mailto:administracion@bsaudit.eu

BS CiQ

o b BS Ol

" ‘/\mlgl .: .
Audat o s
EsPECIALISTA SECTOR PUBLICO P .I&

Teléfonos: +(34) 91 04 06 018, +(34) 951 66 78 68
www.bsaudit.eu ; administracion@bsaudit.eu

Estas cuestiones no modifican nuestra opinion.

[IL.II Al igual que en el ejercicio anterior, llamamos la atencion sobre la nota de la
memoria adjunta “10 Existencias”, que describe el saldo de anticipo de
existencias por importe de 4.765.115,51 euros, que se corresponde con una
operacion de permuta realizada en el ejercicio 2010 en la que se intercambio
solares a una sociedad participada Plan Cabanyal Canyameral, S.A., a cambio
de obra futura, que a fecha de emision del presente informe no se encuentra
realizada. La sociedad en el ejercicio 2021, constituyé una mesa de trabajo con
la sociedad participada y el Ayuntamiento de Valencia para resolver la situacion,
debido principalmente a que la sociedad participada no disponia de las
capacidades para llevar a cabo dicho proyecto y de los cambios en planeamiento
y urbanismo del ambito donde se ubican los solares, Cabanyal-Canyamelar,
estando la solucion a la espera de la aprobacion definitiva del PEP Cabanyal
que, unido a las inversiones y regeneracion del area, previsiblemente supondran
un incremento del valor de los solares objeto de analisis. La permuta
contabilizada como anticipo clientes tiene asociada una subvencion vy
donaciones recibidas por importe de 1.015.735,55 euros. En fecha 20 de febrero
de 2023, el Consejo de Administracion aprobo el inicio de la resolucion del
contrato de permuta con la sociedad participada. En fecha 15 de junio de 2023
se realizé un primer requerimiento notarial, y el segundo requerimiento se
encargo a la notaria para que lo efectuara durante el ejercicio 2024.

Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

[I.11I Llamamos la atencién sobre la nota de la memoria adjunta “13 Provisiones
y Contingencias”, que describe los saldos de la provision: se indica que se
adjudicé la explotacion de uno de los aparcamientos a APARCAMIENTO
PASEO NEPTUNO, S.A.,, empresa que presentd escrito solicitando un
reequilibrio econdmico. Al inicio de 2022, el total de la deuda de la concesionaria
ascendia a 462.335,40 euros. Al finalizar 2022, vy tras un proceso de negociacion
extrajudicial, se cobré la cantidad de 312.336,18 euros, encontrandose al inicio y
cierre del ejercicio 2023 pendiente de cobro 149.999,22 euros, pasando a ser un
litigio que se encuentra en via judicial, pendiente de resolucién (el importe se
encuentra provisionado en su totalidad a cierre de ejercicio)”.

Estas cuestiones no modifican nuestra opinion.

[II.IV Llamamos la atencién sobre la nota de la memoria adjunta “7. Inversiones
inmobiliarias”, que describe el estado en relacion con el aparcamiento sito en la
c/ Marti Grajales: AUMSA presentdé demanda para reclamar la cantidad
adeudada mas los intereses, por incumplimiento de contrato contra
MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, S.L.U. El importe de la deuda (principal e
intereses) asciende a 1.000.196,26 euros. En noviembre de 2022 y tras varios
meses de negociaciones, se alcanzé un acuerdo con la concesionaria del
parking MULTIAPARCAMIENTOS VALENCIA, SL, con el objetivo de resolver de
mutuo acuerdo el contrato con la administracion concursal y por el cual la
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concesionaria entrega a AUMSA la posesion de la infraestructura libre de
cualquier carga, gravamen, garantia o embargo que pudiera pesar sobre la
misma, y sin ningun tipo de compensacion econdmica o pago de ningun tipo. El
acuerdo fue autorizado por el Consejo de Administracion de AUMSA de 2 de
diciembre de 2022, y se encuentra presentado y autorizado por el Juzgado de lo
Mercantil n® 1 de Valéncia. En el ejercicio 2023 se procede al registro contable
del aparcamiento que se recibe por valor de tasacion que asciende el importe a
5.385.845,15 euros, por lo que queda resuelta la demanda por reclamacion
de cantidades.

Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

[lI.V Llamamos la atencién sobre la nota de la memoria adjunta “16. Hechos
posteriores al cierre”, que describe que en fecha 11 de marzo de 2024 se
aprueba por unanimidad en el Consejo de Administracion de AUMSA, la primera
solicitud de Oferta de Desembolso al Banco Europeo de Inversiones (BEI) por un
importe de 10.000.000 euros.

Esta cuestion no modifica nuestra opinion.

IV. Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro
juicio profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién
material mas significativos en nuestra auditoria de cuentas anuales del periodo
actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de
cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinidn sobre éste,
y N0 expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

IV.l Reconocimiento de los ingresos

Descripcién

La sociedad, segun se indica en la Nota 1 de la Memoria adjunta, tiene por
actividades principales de explotacion la gestion de la realizacion de obras y
estudios por encargo del Ayuntamiento de Valencia y la gestion de suelo e
inmuebles destinados a venta o al arrendamiento.

El detalle por conceptos de los ingresos mas importantes son los que se
muestran a continuacion:
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Conceptos 2023 2022

Arrendamiento de Inmuebles 4.549.638,21 €| 4.402.127,76 €
Ventas de inmuebles opcién a compra 19.989,07 € 1.263.193,17 €
Ingresos por Obras y Servicios por encomiendas 617.963,33 € 112.923,22 €
Ingresos Aparcamiento Mercado Colén 737.604,62 € 747.519,80 €
Ingresos Aparcamiento Marti Grajales 184.960,53 € 0,00 €
Prestacion de Servicios 583.466,64 € 267.926,04 €
Ingresos excepcionales 318.394,18 € 312.633,12 €

TOTAL 7.012.016,58 €| 7.106.323,11 €

Dada la variedad de conceptos de sus ingresos, el adecuado registro contable
de los ingresos es un area significativa y susceptible de incorreccién material, lo
gue requiere un analisis pormenorizado e individualizado de cada uno de ellos.

El circuito de control interno establecido por la sociedad para el control de cada
uno de los conceptos de sus ingresos y su posterior facturacién a los clientes
pretende minimizar el riesgo de fraude y error _en los ingresos. El adecuado
control de las operaciones de facturacion es fundamental para garantizar que las
mismas_se reqgistran _en su totalidad, en el periodo y por el importe correcto,
riesgo de por si, inherente a estas transacciones.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros, en
los siguientes:

e Evaluacion de los sistemas de control existentes sobre el proceso de
reconocimiento de ingresos por la gestion de suelo e inmuebles
destinados a venta o al arrendamiento, gestion de la realizacion de
obras y estudios por encargo del Ayuntamiento de Valencia, y de
facturacion y cobro a los clientes implicados en dicho proceso.

e Realizacion de pruebas de cumplimiento sobre el funcionamiento de los
controles anteriores a partir de las estadisticas e informacion obtenida del
sistema informatico soporte de la gestion de la sociedad.

e Realizacion de pruebas globales basadas en el andlisis de variaciones de
actividad y margenes en las distintas areas que componen la actividad de
la sociedad, obteniendo, en su caso, respuestas a las mismas por parte
de la Direccion.

e Sobre una muestra, hemos realizado procedimientos de solicitud de
confirmaciones a determinados clientes, sobre el importe facturado en el
ejercicio, realizando pruebas sustantivas sobre cobros recibidos como
medio alternativo.

e Hemos verificado la correcta imputacién de los ingresos en el periodo
correspondiente, de acuerdo al criterio de devengo.
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e Evaluacion de que la informacién revelada en las cuentas anuales
cumple con los requerimientos del marco normativo de informacion
financiera aplicable.

V.1l Estimacioén del deterioro de Inversiones Inmobiliarias y Existencias

Descripcidn

Tal y como se detalla en el balance adjunto, a 31 de diciembre de 2023, La
Sociedad tiene registrados bajo los epigrafes de “Inversiones Inmobiliarias” y
“Existencias” activos por importe de 147.488.855,63 euros y 12.767.868,99
euros respectivamente (133.044.698,42 euros y 11.045.767,23 euros
respectivamente en el ejercicio 2022).

Conforme a lo establecido en las normas de valoracion contable, al cierre de
cada ejercicio la Sociedad evalla la existencia, o no, de indicios de deterioro del
valor de sus activos. Asi para los casos que existan indicios de pérdida de valor,
la Sociedad procede a estimar las posibles pérdidas de valor que reduzcan el
valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros,
neto de las subvenciones que los financian y que estan pendientes de imputar a
resultados. La evaluacion del deterioro y la determinacion del valor recuperable
se realiza mediante la comparacién del valor en libros con el valor actual de las
rentas del alquiler futuras, en el caso de los activos inmobiliarios (nota 4.3) y el
valor de reposicion para el caso de las existencias (nota 4.7).

Para la determinacién del deterioro se aplican técnicas que requieren el ejercicio
de juicio por parte de los Administradores y el uso de estimaciones. Debido al
elevado grado de juicio y la significatividad del valor contable de los activos
afectados se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Tras obtener un adecuado entendimiento del procedimiento utilizado por la
Sociedad para la estimacion del deterioro de los anteriores activos, hemos
aplicado procedimientos de auditoria encaminados a evaluar la razonabilidad de
las hipotesis utilizadas durante dichas estimaciones y a contrastar la fiabilidad de
los datos utilizados como fuente. Por otra parte, hemos revisado los calculos que
soportan las dotaciones y aplicaciones por deterioro realizadas durante el
ejercicio auditado.

Finalmente hemos evaluado si la informacion revelada en las Cuentas Anuales
en relacion con el valor de los activos afectados (notas 7 y 10) cumple con los
requerimientos del marco normativo de informacion financiera aplicable a la
Sociedad, concluyéndose satisfactoriamente.
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IV.lll Reqgistro de Subvenciones

Descripcién

La sociedad, tal como indica en las notas 15 “Subvenciones, donaciones y
legados” y 9.3. “Pasivos financieros a largo y corto plazo” de la Memoria
adjunta, recibe distintas subvenciones de capital, siendo el detalle el que se
muestra a continuacion:

Variacion Pasivo | Traspasos/

dif temporal Ingresos el [Hiiel

Conceptos Saldo Inicial Adiciones

Subvenciones, donaciones y legados recibidog 20.827.269,95 € 5.385.845,15 €| -1.300.141,18 €| -422.232,21 €| 24.490.741,71 €
Deudas transformables en subvenciones 68.172.066,89 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €| 68.172.066,89 €
TOTAL 88.999.336,84 €| 5.385.845,15 €| -1.300.141,18 €| -422.232,21 €| 92.662.808,60 €

En el ejercicio 2023 ha recibido la Sociedad de forma gratuita las
infraestructuras del aparcamiento sito en la ¢/ Marti Grajales valoradas por
importe de 5.385.845,15 euros.

Un aspecto critico ha sido su valoracién, su correcta clasificacion, su imputacion
a la cuenta de pérdidas y ganancias, y su registro contable uno de los riesgos, lo
cual, unido a la relevancia de los importes involucrados, nos han hecho
considerar la valoracion del reqistro de las subvenciones, como _un_aspecto
relevante de la auditoria.

Procedimientos aplicados en la auditoria

Nuestros principales procedimientos de auditoria han consistido, entre otros, en
los siguientes:

e Cruce entre los importes que figuran en el cuadro de mandos de las
subvenciones y los que aparecen en los registros contables a 31.12.2023.

e En el registro contable de las subvenciones hemos realizado el analisis de
cumplimiento de los requisitos establecidos en las resoluciones de
concesion de las subvenciones recibidas para su correcto reflejo contable.

e Recélculo individualizado de las correctas imputaciones a la cuenta de
resultados realizadas en del ejercicio 2023, ademas de compararlo con el
gasto de amortizacion contabilizado por la sociedad. También hemos
verificado la correcta imputacion cuando se realiza una venta de un
inmueble que se encuentra subvencionado.

e Hemos analizado y verificado la razonabilidad de los registros.

e Se ha verificado el contenido de la memoria con relacion a este aspecto.
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V. Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestion del
ejercicio 2023, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la
sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de
gestion. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidon, de conformidad
con lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de
gestibn con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir
informacion distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo,
nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que
existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la
informacion que contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2023 y su contenido y presentacion son conforme a la
normativa que resulta de aplicacion.

VI. Responsabilidad de los administradores en relacion con la Cuentas
Anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales
adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién
financiera y de los resultados de la sociedad, de conformidad con el marco
normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, que se
identifica en la Nota 2 de la memoria adjunta, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son
responsables de la valoracion de la capacidad de la sociedad para continuar
como empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones
relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable
de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién
de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra
alternativa realista.

VII. Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de las Cuentas
Anuales
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Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas
anuales en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de auditoria vigente en
Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman baséndose en las
cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de
auditoria de cuentas en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.

También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error, diseflamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una
opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente
informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la sociedad
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion
en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
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conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o
condiciones futuros pueden ser la causa de que la sociedad deje de ser
una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las
cuentas anuales, incluida la informacién revelada, y si las cuentas
anuales representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo
gue logran expresar la imagen fiel.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkkkkkhkkhkkhkkkhkkkhkhkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkhkkhkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de
la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que
son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la
cuestion.

En Marbella (Malaga), a 27 de marzo de 2024

BS Audit
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. INTRODUCCION

l. INTRODUCCION

La Sociedad Andénima Municipal de Actuaciones Urbana de Valencia
(en adelante, la Sociedad) tiene regulado su régimen juridico en el
articulo 2 de sus Estatutos, por el que se establece que: "Esta sociedad
es de nacionalidad espafiola, de forma anénima, tiene naturaleza juridica
de Sociedad Privada Municipal del Excmo. Ayuntamiento de Valencia. Y
se rige _especialmente por estos estatutos, y -con caracter imperativo o
supletorio, segun proceda por la legislacion de Régimen Local, Ley del
Suelo, Reglamento de Gestién Urbanistica, Real Decreto Ley de 2 de
mayo de 7.978 y el resto del Derecho positivo vigente".

Por otro lado, segun establece el articulo 3 de los Estatutos de la
Sociedad, ésta tiene como objeto social:

1) Estudios urbanisticos, incluyendo en ellos la redaccion de planes
de ordenaciony proyectos de urbanizacion, y la iniciativa para su
tramitacion y aprobacion.

2) Actividad urbanizadora que puede alcanzar tanto a la promocion de
la preparacion del suelo y renovacion o remodelacion urbana,
como a la realizacion de obras de infraestructura urbana,
edificacion y rehabilitaciéon urbana, y dotacion de servicios, para la
ejecucion de los planes de ordenacion.

3) La gestion, explotacion y enajenacion, en su caso, de bienes, obras
y servicios resultantes de la urbanizacion y de su actividad,
debiendo obtener la concesidon correspondiente conforme a las
normas aplicables en cada caso, si ello fuera necesario

4) La promocién, explotacion, enajenacion, instalacion mantenimiento,
ejecucion y gestion de actividades relacionadas con el medio
ambiente y energias renovables, asi como la“ gestién y
explotacion de los servicios que sobre los mismos se puedan
establecer.

5) La ejecucion de las actuaciones que, en materias referentes a
sus fines sociales encomienden las Administraciones Publicas de®
cualquier tipo, e incluso las que conviniere con la iniciativa privada.

Para la realizacion del objeto social la Sociedad podra llevar a cabo todo
tipo de actuaciones necesarias para su cumplimiento, sin otro limites que
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. INTRODUCCION

los establecidos por el ordenamiento juridico, pudiendo incluso ostentar
el caracter de beneficiaria previsto en la legislacion sobre expropiacion
forzosa.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas,
total o parcialmente, de modo indirecto, mediante la titularidad de
acciones o0 de participaciones en sociedades con objeto idéntico a
analogo".

Las principales actividades de explotacion de la Sociedad son la
gestion de la realizacion de obras y estudios por encargo del
Ayuntamiento de Valencia y la gestion de suelo e inmuebles
destinados a venta o arrendamiento. Estas actividades son acordes a
su objeto social regulado en el articulo tercero de sus Estatutos.

Estructura organizativa:

De acuerdo con sus Estatutos, los 6rganos sociales de la Sociedad son:
1.- La Junta general de accionistas.

2.- El Consejo de Administracion.

3.- La Gerencia.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno de Valencia, como Unico accionista,
ejercera las funciones de la Junta General, en la forma y con las
atribuciones y facultades que determinan las leyes.

Seran Presidente y Secretario de la junta el Alcalde de Valencia y el
Secretario General de la Corporacion, respectivamente, a quienes
segun las disposiciones administrativas les sustituyan.

La Administracion o gestiéon interna de la Sociedad y su
representacibn o gestion  externa corresponden al Consejo de

Administracion.

La representacion se extendera atodos los actos comprendidos en el
objeto social delimitado en estos Estatutos.
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. INTRODUCCION

El nombramiento de los Administradores corresponderad a la junta
General que los elegira entre las personas que reunan las Condiciones
exigidas por las disposiciones administrativas vigentes.

El Consejo de Administracion queda facultado para nombrar un
Gerente, que no ostente la condicion de Consejero. En el acuerdo de
nombramiento se determinaran las facultades que concretamente se
delegan a favor del Gerente, y que sean necesarias para el eficaz
cumplimiento de su cargo. Igualmente se determinara el plazo por el que
se le nombra: y si no se expresa plazo alguno en el nombramiento se
entendera que lo es por tiempo indefinido. sin perjuicio de la facultad de
revocacion del nombramiento y de renuncia del interesado.

El Gerente podra asistir, con voz pero sin voto a las reuniones del
Consejo de Administracion, y a las reuniones de las Juntas Generales
ordinarias o extraordinarias.

Desde el ejercicio 2013 hasta el 30 de julio de 2021 estuvo
designado como Gerente de la Sociedad, D. José Antonio Martinez
Roda, sustituyendo y ocupando el puesto del mismo desde el 02 de
julio de 2021 D. Alberto Aznar Traval. En septiembre del ejercicio 2023
vuelve surgir otro cambio en la categoria de gerencia, en la que D2
Ana Maria Gil sustituye a D. Alberto Aznar Traval.

La legislacion que le es de aplicaciéon a la Sociedad queda reflejada en
nuestro Informe de Cumplimiento de la Legalidad correspondiente al
ejercicio 2023.

Informe de Auditoria Operativa:
“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Tjercicio 2023

3/27


http://www.bsaudit.eu/

BS

Audat

EsPECIALISTA SECTOR PUBLICO

Teléfonos: +(34) 91 04 06 018 +(34) 951 66 78 68
www.bsaudit.eu ; administracion@bsaudit.eu

II. OBJETIVOS Y ALCANCE DEL TRABAJO

Il OBJETIVOS Y ALCANCE DEL TRABAJO

El trabajo ha consistido en un analisis de las areas de
inversiones, Econdmico-Financiera, Comprasy Gastos, Personal e
Ingresos, con el proposito de evaluar en términos de eficiencia y
eficacia los procedimientos operativos, la gestion de los recursos
y el logro de los objetivos marcados por la Direccion, asi como
algunos aspectos incluidos en las instrucciones recibidas de la
Intervencion General del Ayuntamiento de Valencia.

Asi mismo, en relacibn a la auditoria de las cuentas anuales de la
Sociedad correspondiente al ejercicio 2023, efectuamos una revision del
sistema de control interno con el fin de establecer su fiabilidad y
determinar la naturaleza y amplitud de las pruebas de auditoria a aplicar.
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Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

Il. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

Durante la realizacién de nuestro trabajo se han puesto de manifiesto
debilidades en la eficiencia y eficacia de la gestion en los
procedimientos administrativos y en las medidas de control interno,
siendo las siguientes:

Ill.1 Subsistencia de las causas que justificaron su creacion

Observaciones:

La Sociedad ha desarrollado durante el ejercicio 2023 actividades
relacionadas con su objeto. El objeto social de la Sociedad se define en
el articulo 3 de sus Estatutos, como se recoge en la seccion
"Introduccion”. En base a los articulos 162 a 168 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley reguladora de las Haciendas Locales. Anualmente la Sociedad
prepara el "Estado de prevision de ingresos y gastos" para su
aprobacion por el Consejo de Administracién y su posterior remision al
Ayuntamiento de Valencia en el plazo legalmente establecido.

Desde la web de Ila Sociedad obtenemos el Presupuesto
correspondiente al ejercicio 2023 publicado en fecha y firmado por el
Gerente en fecha 6 de noviembre de 2022 y aprobado por el Consejo de
Administracién el 27 de octubre de 2022.

Asi mismo, la Sociedad ha publicado durante el 2023 un “Programa de
actuaciones 2023" que se llevo a aprobacion en el consejo AUMSA
celebrado en fecha 27 de octubre de 2022 (se aprueba en un conjunto
global: prevision de cierre de ejercicio 2022, Presupuesto 2023 y el
Programa de actuaciones 2023). En el citado Programa de Actuacion
2023 se detallan tanto los encargos municipales que la Sociedad va a
desarrollar a lo largo del ejercicio 2023 como las actuaciones por cuenta
propia. Las principales partidas son analizadas en detalle en el apartado
4 de esta seccion "lll. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES".

Recomendaciones:

Ninguna recomendacién que objetar al respecto.
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Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

[11.2 Sostenibilidad Financiera

Observaciones:

La cuenta de resultados del ejercicio 2023 arroja unas pérdidas de
137.754,43 euros (resultados positivos de 1.033.850,80 euros en el
gjercicio 2022) siendo el resultado explotacion final positivo de
35.215,32 euros (resultado de explotacion final positivos de
1.492.170,43 euros en el ejercicio 2022).

Tal y como ya se menciona en el informe de Legalidad, a partir de las
cuentas anuales formuladas por los Administradores, teniendo
resultados negativos en la cuenta de pérdidas y ganancias en el
ejercicio 2023 obtenemos que la Sociedad para el 2023 presenta una
situacion de desequilibrio financiero, tiene un patrimonio neto positivo
formado principalmente por beneficios de ejercicios anteriores y
subvenciones, donaciones, y legados recibidos y un capital circulante
positivo.

Recomendaciones:

Se recomienda a la Sociedad que realice un seguimiento
pormenorizado de las desviaciones producidas de cara a preparar un
plan de acciones que pueda servir de instrumento para evitar
desviaciones.

[11.3 Causa de disoluciéon prevista en la Ley 40/2015, de 1 de octubre,
de régimen juridico del sector pubico

Observaciones:

Tal y como se menciona en el apartado anterior, la Sociedad presenta
una situacion de equilibrio financiero en la presentacion de la prevision
presupuestaria para el ejercicio 2023 al Ayuntamiento de Valencia, no
obstante, obtiene resultados negativos (pérdidas) en la cuenta de
pérdidas y ganancias en el ejercicio 2023, hasta donde conocemos y
como se recoge en el apartado primero anterior, no se han incumplido los
fines para los que se creo la Sociedad.

Recomendaciones:
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Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

Recomendamos a la Sociedad que realice seguimiento sobre

desviaciones que puedan implicas desequilibrios financieros para la

misma y mitigarlos con antelacion.

1.4 Eficaciay eficiencia en la gestion de los recursos

[11.4.1 Entorno de control

las

111.4.1.1 Integridad vy valores éticos

Observaciones:

La Sociedad no tiene implantados mecanismos formales que
establezcan su compromiso con la integridad y valores éticos y
determinen el tono que debe regir su actividad y el
comportamiento de sus empleados.

La falta de desarrollo de los valores y principios que deben regir la
actividad de la Sociedad y la conducta de su personal, podria originar
que se llevaran a cabo comportamientos contrarios a las expectativas
de los distintos grupos de interés (legisladores, clientes y
proveedores, organismos de control publico, auditores) debido al
desconocimiento o ausencia de directrices concretas.

Recomendaciones:

El establecimiento de un c6digo de conducta constituye el eje central
del compromiso de la empresa con la integridad y determina las
reglas basicas de comportamiento de empleados y de las
actuaciones que desarrolla. Se recomienda definir, aprobar y
difundir un codigo de conducta que establezca las bases de
funcionamiento de la Sociedad en las principales areas de su
actividad, asi como el protocolo para comunicar y gestionar posibles
incumplimientos, basado en los valores definidos por la Sociedad.

Tenemos constancia de que la Sociedad en diciembre de 2018
public6 anuncio de licitacion para la "Prestacion de servicios de
consultoria para el desarrollo y redaccion de un cdédigo ético
para la Sociedad Andnima Municipal Actuaciones Urbanos de
Valéncia", y en fecha 8 de marzo de 2019y 26 de marzo de 2019 fue
adjudicado y formalizado contrato, respectivamente. Este cddigo
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Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

ético, ha sido desarrolado y redactado, pero no ha sido aprobado por
el érgano competente de la Sociedad.

111.4.1.2 Estructura, autoridad vy responsabilidad

Observaciones:

La Sociedad dispone de una relacion de distribucion de puestos
publicados en su pagina web el 16 de junio de 2023 y que vienen a
determinar el Organigrama Funcional de la Sociedad:

ORGANIGRAMA AUMSA 2022

GERENCIA

icrusciones [limasss oe Weainca

Arquitecta
Técnica

2023.06
16

r—E 13:59:2
0
+02'00"

ity AJUNTAMENT
A'“‘A Ll DE VALENCIA

A partir de dicho Organigrama funcional y para la gestién habitual de
la Sociedad, se desprende que existen cinco grandes areas:

1. Departamento juridico,

2. Departamento econémico,

3. Departamento técnico,

4. Departamento de mantenimiento,
5. Departamento administrativo.
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Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

La Sociedad en términos generales no tiene implantado un manual
de procedimientos que establezca actividades, tareas,
responsabilidades y limites de autoridad concretos relacionados
con los puestos de trabajo y principales procesos de la
Sociedad, de manera que ademas de definir funciones por
puesto, se describan los controles clave para un proceso
completo, represente en flujogramas el circulo de decisiones y tareas
a realizar y establezca la informacion necesaria y a elaborar como
resultado del proceso.

La falta de establecimiento por parte de la Direccion de politicas,
procedimientos y limites de autoridad por escrito y a todos los
niveles organizativos aumenta la posibilidad de inadecuada
ejecucion de funciones en los distintos departamentos de Sociedad,
contribuye al desconocimiento de responsabilidades de cada
puesto de trabajo por parte de los empleados y a los posibles
incumplimientos de normasy legislacion aplicables ala Sociedad.

Ademas, esta situacion dificulta la adecuada realizacion de
evaluaciones de desempefio de trabajadores, asi como identificar
habilidades y aptitudes necesarias para desarrollar correctamente
sus funciones.

Por tanto, la ausencia de Manuales de Funciones y Procedimientos
Generales formales que permitan obtener evidencia de su correcto
cumplimiento, nos impide valorar si el personal existente y los medios
materiales para su realizacién son los adecuados.

Recomendaciones:

Se recomienda definir por escrito y aprobar las politicas,
procedimientos y limites de autoridad a todos los niveles
organizativos, considerando los requerimientos legales asociados a
los procesos en los que intervienen. Asi mismo, se recomienda
concretar tanto los riesgos de los distintos procesos como los
controles a llevar a cabo por parte de los empleados para evitar su
impacto.

111.4.1.3 Supervisiéon y evaluacién del desempeiio

Observaciones:
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Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

En la Sociedad, ni_existen ni tiene implantadas evaluaciones del
desempefio de los empleados. El establecimiento de objetivos y el
posterior andlisis de su cumplimiento: tanto a nivel corporativo
como a nivel funcional es una herramienta basica para detectar
posibles desviaciones y, en su caso, establecer los planes de accion
necesarios, tanto a nivel de actuaciones (cualitativo), como en
relacién a los recursos a emplear para lograrlos (cuantitativos).

En el &mbito de puestos de trabajo, es una herramienta basica para
valorar posibles promociones de empleados, provision 'y
mantenimiento de puestos y asignacion de retribuciones, por lo que la
ausencia de herramientas de evaluacion puede ocasionar deficiencias
en la estructura organizativa y gestion de recursos.

Recomendaciones:

Se recomienda formalizar un plan operativo de alcance
plurianual, en el que se describan las actuaciones y objetivos
cualitativos y cuantitativos, que sirva como elemento de control
para evaluar su grado de desarrollo y cumplimiento, asi como la
eficiencia en la gestibn de los recursos empleados para la
consecucion de los mismos.

Concretamente, se recomienda establecer objetivos en los
ambitos estratégico, operativo, financiero y de cumplimiento. Asi
como aspectos sociales y medioambientales.

En cuanto al analisis del desempefio a nivel funcional, se
recomienda  desarrollar  sistemas de evaluacién continua vy
periédicos con el objetivo de detectar oportunidades de promocion o
compensacion, necesidades de formacion o tomar medidas en el caso
de no cumplir con las expectativas u objetivos marcados

[11.4.2 Evaluacion de Riesgos: Identificacidén de riesgos vy establecimiento
de medidas de control

Observaciones:

Hemos obtenido evidencia de la existencia de un programa de actuacion
por parte de la Sociedad, como se recoge en el apartado 1 de la
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Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

presente seccion "Observaciones y Recomendaciones"”, sobre las
actuaciones que la Sociedad tiene previsto llevar a cabo durante el
ejercicio 2023 que le permita realizar un andlisis y posterior
seguimiento de un adecuado cumplimiento de los objetivos aprobados
ademas del “Estado de prevision de Ingresos y Gastos" que se elabora
anualmente.

No obtenemos evidencia formal que exista una posterior supervision y
analisis de las posibles desviaciones de dichos datos estimados en el
Programa de Actuacion con los datos reales.

El andlisis del desarrollo de la actividad fuera de un marco de objetivos
definidos y riesgos claramente identificados, podria provocar que
posibles amenazas para la Sociedad quedaran fuera de control y no se
implantaran las medidas necesarias para evitar el impacto de dichas
amenazas.

Recomendaciones:

El “Programa de Actuacion” deberia emplearse como base para
identificar posibles riesgos que pudieran materializarse y afectar a la
Sociedad, asi como disefiar las medidas de control a implementar para
evitar o mitigar el impacto de los mismos.

Concretamente se recomienda establecer baremos de valoracion de
riesgos, priorizando las medidas a tomar en aquellos que pudieran tener
un mayor impacto en los objetivos de la Sociedad, pudieran suponer
fraudes o provocar incumplimientos legales.

En este sentido, se considera que el establecimiento de objetivos
medibles a nivel cuantitativo y cualitativo, con detalle de las acciones a
acometer, permite evaluar y concluir sobre el grado de consecucion de los
mismos y, por tanto, medir el grado de eficacia y eficiencia. Para ello se
deberian establecer medidas de control objetivas e indicadores que
permitieran obtener informacion para poder evaluar si la gestion de los
recursos y fondos se ha desarrollado al minimo coste posible, pero
preservando la adecuada cantidad y calidad.

111.4.3 Actividades de Control

Tal y como se ha comentado en apartado anteriores, la Sociedad no
dispone de procedimientos por escrito relacionados con las actividades
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Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

mas relevantes del negocio, que, si bien son importantes para especificar
las tareas y responsabilidades béasicas de cada puesto, pueden servir
como instrumento basico para implantar medidas de control clave para
evitar posibles errores o incumplimientos en la actividad de la Sociedad.

En este sentido, con el alcance del trabajo realizado a efectos de
auditoria de cuentas, se han detectado las siguientes debilidades o
incidencias de control interno:

111.4.3.1 Aspectos Generales

Observaciones:

La Sociedad no dispone de un manual de procedimientos por escrito.

Durante el ejercicio 2018 se contrata mediante adjudicacion directa el
servicio de "Redaccion del manual interno de procedimientos de
contratacion” por entrada en vigor de la nueva LCSP. A fecha de
emision del presente informe, la Sociedad no dispone de un manual
interno de contratacion actualizado y aprobado por el érgano
competente.

No podemos considerar que el personal empleado de la Sociedad es
conocedor de sus funciones y responsabilidades dado que existen
deficiencias en la realizacién de las tareas y las funciones de los
trabajadores.

Tal y como se ha comentado en apartados anteriores del presente
informe, la  Sociedad cuenta con un organigrama funcional
publicado en su pagina web y aprobado por el Gerente, asi como
una relacion de los puestos de trabajo (RPT). Sin embargo, la
Sociedad no cuenta con un detalle de las funciones vy
responsabilidades de cada uno de dichos puestos de trabajo.

Asi mismo, no existe evidencia de segregacion de funciones. En este
sentido, no hay evidencias formales de revision de la informacion
financiera de manera sistematica, no obstante, y como minimo
anualmente y en la reunion de la Junta General de Accionistas son
aprobadas las cuentas anuales ademéas de los cierres mensuales
realizados.
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Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

Recomendaciones:

Dadas las deficiencias significativas de control interno detectadas se
recomienda, tanto a nivel estratégico como operativo, y en
especial para las areas correspondientes a las incidencias
anteriores:

- Describir en los manuales de procedimientos o a través de
tablas de riesgos y controles por proceso, las medidas y tareas
de control a ejecutar para evitar 0 minimizar su impacto.

- ldentificar riesgos que podrian tener mayor impacto en la
Sociedad.

- ldentificar el responsable de ejecucion y supervision de
dichas tareas (puestos concretos y diferentes) Periodicidad y
fecha de realizacion.

- Naturaleza de las evidencias a formalizar, tanto a nivel de
ejecucion como de supervision, de manera que soporten su
realizacion efectiva por sus responsables en la fecha fijada.

- Actuaciones a llevar a cabo en relacibn a posibles
incidencias o anomalias detectadas.

- Lista de distribucion de la informaciobn de evidencia de

controles generada.

[11.4.3.2 Areas de Inmovilizado Intangible, Material e Inversiones
Inmobiliarias

Observaciones:

El programa de gestion contable que utliza la Sociedad es
deficiente de cara a la obtencion de un inventario completo e
integro en una fecha determinada de corte, tanto del inmovilizado
intangible, material e inversiones inmobiliarias, quedando por tanto
el inventario vivo, recogiendo el mismo todas las operaciones que van
sucediendo con el paso del tiempo sin ofrecer la opcion de poder
obtener un inventario con una fecha de corte a 31.12.2023 en el mes
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de febrero de 2024, dado que el mismo recoge todas las operaciones
posteriores a la fecha 31.12.2023 (es acumulativo).

Por otro lado, no hemos obtenido evidencia de que la Sociedad tenga
un sistema de identificacion de los elementos que componen las
instalaciones técnicas, mobiliario y equipos de proceso de la
informacion de Inmovilizado que figuran en contabilidad con respecto
al activo fisico y su ubicacion.

Recomendaciones:

Por un lado, y respecto al programa de gestion contable que utiliza la
Sociedad se recomienda exponer a los gestores informaticos del
programa la problematica que surge a la hora de extraer el inventario
con una fecha anterior, para resolver dicha incidencia, de cara, al
reporte de dicha informacién con una foto fija realizada en un corte
temporal.

Por otro lado, se recomienda disefiar un modelo de identificacion de
activos para asignar un codigo a las fichas del auxiliar de inmovilizado
0 cuenta contable, de manera que permita identificar la ubicacién
fisica de cada activo, su coste y fecha de activacién, de manera que,
a la hora de producirse una reforma, sustitucion o baja en dichos
activos, pueda identificarse claramente el elemento afectado.

111.4.3.3 Area de Existencias

Observaciones:

La Sociedad no dispone de un detalle auxiliar de los distintos
elementos, con la descripcion, fecha de adquisicion e importe, entre
otros, asi como el correspondiente importe de subvencion vinculada,
de forma que queden suficientemente identificados de forma
individual, y de la que se realice seguimiento para su constante
actualizacion.

Por otro lado, también existen deficiencias a la hora de realizar un
seguimiento sobre las existencias y la valoracion de las mismas segun
su caracteristica (promocion de vivienda publica, venta libre, etc),
debido a que ningun trabajador tiene estas tareas y funciones
asignadas.
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También se detect6 una operacion de permuta entre partes
vinculadas (AUMSA vy la participada Plan Cabanyal), que data del afio
2008 y que a dia de hoy sigue el asunto en tratamiento por las 3
partes intervinientes (AUMSA, Plan Cabanyal y ElI Ayuntamiento de
Valencia) para darle viabilidad al proyecto.

Recomendaciones:

Recomendamos a la Sociedad que elabore un detalle auxiliar de los
distintos elementos, con la descripcién, fecha de adquisicion e
importe, entre otros, asi como el correspondiente importe de
subvencion vinculada, de forma que queden suficientemente
identificados de forma individual, y se le asigne la tarea se
supervision, actualizacion y seguimiento al detalle de las existencias,
para evitar deficiencias de control de los activos gestionados por la
Sociedad.

111.4.3.4 Areas de Deudores y Acreedores

Observaciones:

Por un lado, la Sociedad no dispone de un sistema adecuado que a
fecha cierre del ejercicio le permita hacer una correcta estimacion
tanto de ingresos como gastos del ejercicio ya que, durante el trabajo
de auditoria financiera, se han detectado gastos e ingresos
registrados en fecha distinta a la correspondiente fecha de
devengo, no obstante, dichos importes identificados eran saldos
inmateriales y ademas fueron corregidos por la Sociedad, pero existe
una falta de elaboracién, identificaciéon, calculo y seguimiento sobre
los calculos de periodificaciones y provisiones en la Sociedad.
También se recomienda que dicha tarea se le asigne a un trabajador
de cara a que pueda realizar la misma bajo los estandares de
eficiencia y eficacia.

Por otro lado, hemos verificado la antigiedad de la deuda y/o
“‘ageing” de clientes/deudores, para analizar el saldo que tiene la
sociedad deteriorado, detectando que existe un saldo muy
significativo de clientes pendientes de cobro que han superado el afio
y que se encuentran totalmente deteriorados, y de los que no existe
un mecanismo de seguimiento de cobro o unas tareas o funciones
que el trabajador o la propia Sociedad deba realizar para recuperar
los saldos registrados en la contabilidad y no mantener los mismos
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deteriorados, realizando un analisis sobre los deudores siendo remoto
el cobro, se tendran que registrar dando de baja definitiva los saldos
de dudoso cobro y su correlativa provision de deterioro (ejemplo de
empresa en concurso acreedores, liquidaciones, extinguidas, etc.), y
en otros casos se pueden recuperar los saldos y por tanto registrar
una reversion del deterioro (ingreso en el ejercicio en el que se tenga
cerrada la operacion).

Recomendaciones:

En el caso de las Periodificaciones y provisiones de los ingresos y
gastos conforme el principio de devengo, se recomienda establecer
un sistema que permita hacer una correcta estimacion tanto de
ingresos como gastos que permita hacer un adecuado corte de
operaciones en funcién de la fecha de devengo de cada operacion.
Se debe asignar dicha tarea a un trabajador, para que dentro de sus
funciones se responsabilice del seguimiento de la misma.

En el otro caso, sobre la antigiedad de la deuda, se recomienda que
se lleven a cabo mecanismos que faciliten la recopilacion de
informacion sobre un deudor, poder realizar un seguimiento para
ajustar la deuda y ajustar la provision de esa deuda a la realidad
contable.

[11.4.3.5 Area de Gastos-Compras

Observaciones:

Por un lado, hemos detectado que la sociedad no lleva a cabo un
andlisis en profundidad sobre las facturas de compras para
determinar y registrar contablemente las mismas en funcién del
Principio de devengo, aunque sean importes menores e inmateriales,
deben ser registrados, tales como las periodificaciones de los gastos
de aseguradoras/corredurias de seguros, imputaciéon de gastos en
concepto de comunidad del dltimo trimestre, etc..., esto se debe
principalmente por que el personal desconoce las funciones y las
tareas que debe realizar, por tanto es un aspecto que no se tiene en
cuenta a la hora de realizar el corte de operaciones en los gastos.
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Por otro lado, la LCSP establece los procedimientos a seguir en las
compras que realiza la Sociedad, los mismos han sido analizados en
profundidad y concluido en el Informe de Cumplimiento de la
Legalidad correspondiente al ejercicio 2023, en este caso nos
remitimos al mismo.

Recomendaciones:

Recomendamos a la Sociedad que proceda a elaborar la descripcion
de funciones y tareas de los puestos de trabajo relacionados con las
operaciones de registro de gastos, para indicar que dicho analisis de
corte de operaciones de facturas en funcion del principio de
devengo se debe realizar en los cierres contables.

111.4.3.6 Area de Ingresos

Observaciones:

La Sociedad publica anualmente en su pagina web, de acuerdo con
lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, el "Estado de previsién de Ingresos y Gastos".
Dicho presupuesto es preparado por el Gerente de la Sociedad y
esta aprobado por el Pleno del Ayuntamiento.

De dicho "Estado de prevision de Ingresos y Gastos" se
desprenden previsiones obtenidas en base a la informacion contable
correspondiente a ejercicios anteriores (histéricos), sin embargo, no
obtenemos evidencia formal que exista una posterior supervision
y analisis de las posibles desviaciones de dichos datos
presupuestados con los datos reales.

De dicha prevision se desprende que en lineas generales las
actuaciones a llevar a cabo por la Sociedad en el afio 2023 dentro de
la Cifra Neta de Negocios son:

1. Ventas
a. Actuaciones por Cuenta propia
b. Actuaciones derivadas de Encargos Municipales

2. Prestacién de servicios
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Vamos a proceder a analizar las “1. Ventas”:

La Sociedad no cuenta con una descripcion de aquellos criterios y
parametros que deben tenerse en cuenta para la elaboracion de los datos
presupuestados.

a) Actuaciones por cuenta propia:

El Consejo de Administracion, en fecha 27 de octubre de 2022, aprob6
los Presupuestos que son de aplicacién para el ejercicio 2023. Estos
Presupuestos del ejercicio 2023, no fueron estimados por medio de
la valoraciéon de un importe cuantificado de ingresos de las
actuaciones por cuenta propia- “ventas”, sin embargo la cuenta de
Pérdidas y Ganancias de 2023 refleja el importe real de 637.952,40
euros en concepto de “Ventas” :

o Importes s/Presupuesto 2023:

PRESUPUESTO
2023

A) OPERACIONES CONTINUADA S
1. Importe neto de la cifra de negocios 5.945.397,00
a) Ventas 75.196,00
b) Prestaciones de servicios 5.870.201,00

o Importes s/Cuenta de Pérdidas y Ganancias 2023:
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Notas de la 2023
Memoria
OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios NOTA 12 6.693.622,40
Ventas 637.952,40
Prestacion de servicios 6.055.670,00

En cuanto a las previsiones del Programa de Actuacion del ejercicio

2023 donde la Sociedad informa de las actividades que tiene previsto
llevar a cabo en el afio 2023, no se ha realizado una estimacion del
total de inversion a realizar cuantificando las mismas, sino que
exponen todas las acciones desarrolladas y a desarrollar, siendo las
siguientes:

Rehabilitacion Edificio en ¢/ Escalante, 210-c/ José Benlliure, 177
Rehabilitacion Edificio situado en ¢/ Sogueros, n® 12
Construccion Edificio en ¢/ Sogueros n° 6 (antes Ripalda n°® 10)
Construccion de Edificio en Barraques del Figuero,3

PoNE
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Construccion de Edificio en ¢/ Les Moreres n°8

Construccion de Edificio en ¢/ Hortolanes n° 1

Construccion de Edificio en la manzana delimitada por las ¢/ Rio Tajo,

c/Doctor Alvaro Lépez, c/Rio Pisuerga y Avda. de los Naranjos.

8. Construccion de Edificio en ¢/ Les Moreres n° 21.

9. Encargo a AUMSA de ejecutar las actuaciones de regeneracion
urbana y rehabilitacion edificatoria en los bloques de vivienda de renta
limitada de Valencia.

10. Participacion en el proyecto INPERSO de la Comision Europea de

Investigacién y Regeneracion Urbana con el edificio en la calle La

Estrella, n° 4-6.

No o

No hemos obtenido evidencia formal del seguimiento y analisis de
las desviaciones existentes entre el Programa de Actuacion y
Presupuestos del ejercicio 2023.

No hemos obtenido evidencia formal que se haya realizado un
analisis de la evolucién inicialmente prevista, asi como tampoco que
se hayan tomado medidas para conseguir y paliar dichas
desviaciones.

b) Actuaciones derivadas de Encargos Municipales:

Al igual que para lo mencionado en el apartado de “a). Actuaciones
por cuenta propia".

El Programa de Actuaciones no recoge los ingresos cuantificados por
este concepto, Unicamente se indica en el presupuesto para el
ejercicio 2023 que se prevén unos ingresos que son distintos de los
reales. No existe evidencia formal del andlisis de la evolucién
inicialmente prevista, no obstante, tras conversaciones con Gerencia
conocemos que las principales desviaciones son debidas, igual que
se manifesté en el informe del ejercicio anterior, a encargos que
finalmente no van a ser llevados a cabo debido a causas ajenas a la
Sociedad.

Vamos a proceder a analizar las “2. Prestacion de Servicios”:

Hemos podido contrastar que durante el ejercicio 2023 hubo un
incremento en los ingresos por “prestacion de servicios” y de “ventas”,
entre los importes reflejado en el Presupuesto del ejercicio 2023
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o

o

(5.945.397,00 euros) y la cuenta de Pérdidas y Ganancias de 2023
(6.693.622,40 euros).

Importes s/Presupuesto 2023:

PRESUPUESTO
2023
A) OPERACIONES CONTINUADA S
1. Importe neto de la cifra de negocios 5.945.397,00
a) Ventas 75.196,00
b) Prestaciones de servicios 5.870.201,00
Importes s/Cuenta de Pérdidas y Ganancias 2023:
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS Notas de la 2023
Memoria
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios NOTA 12 6.693.622,40
Ventas 637.952,40
Prestacion de servicios 6.055.670,00

El Programa de Actuaciones para el afio 2023 no cuantifica este tipo de
ingresos. Asi mismo, destacan la concesion demanial del Mercado de
Coldn que el Ayuntamiento de Valencia le otorgd a la Sociedad para la
gestion y explotacion, mediante Acuerdo Plenario de fecha 29 de
octubre de 1999, de los servicios alli implantados, estableciendo como
objetivos:

@)

Se promueve la realizacion de diversas actividades y eventos
culturales que incluyen mercados de artesanias y antigledades,
promociones de productos tipicos de la Comunidad Valenciana,
exposiciones, entre otros.

En este sentido, sefialar que, a lo largo de 2023, esta previsto realizar
diversas acciones para promocionar la Galeria, todo ello supeditado a
las medidas que puedan adoptarse por las autoridades sanitarias.

En lo referente a la mejora de sus instalaciones, la Sociedad tiene
prevista la contratacion, mediante procedimiento abierto, del
mantenimiento y reparacion de edificios de viviendas e inmuebles
gestionados por AUMSA, que incluiria obras correctivas en la
climatizacion del Mercado de Colon, e instalacion de redes.
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o Asimismo, se prevé que en 2023 se puedan llevar a cabo trabajos de

mejora en el sistema de pararrayos y en la iluminacion de las
escaleras

Destacamos en el 2023 los ingresos por la gestiéon del aparcamiento del
Mercado de Colon llevada a partir del 23 de mayo de 2019 y cuyos
ingresos durante el ejercicio objeto de auditoria han ascendido a
736.790,77 euros. Durante el ejercicio 2022 los ingresos ascendieron a
747.398,53 euros.

Respecto al importe total de ingresos por prestacion de servicios
destacamos:

Ingresos imputables al ejercicio como consecuencia de la venta del
derecho de uso de las plazas de los aparcamientos de Marqués de
Busian Colon, Plaza Badajoz, Velluters, Triador y Plaza Badajoz.

La Sociedad tiene formalizadas cinco concesiones administrativas
correspondientes a ocho parkings, teniendo cada una un periodo de
reversion distinto.

La Sociedad tiene registrado en su pasivo no corriente los ingresos
futuros que generan dichas concesiones y, anualmente se traspasa a
resultado el ingreso del ejercicio correspondiente y su correccion
financiera.

Ingresos derivados de arrendamientos: dividiéndose en:

- Ingresos rotacion aparcamiento Mercado de Colon
- Ingresos por arrendamientos e ingresos por gastos
repercutidos

La Sociedad al no dispone de un manual de procedimientos por
escrito, aprobado y difundido para su aplicacion por los trabajadores,
gue incluya todos los pasos a seguir para la correcta gestion de dicha
actividad para un adecuado funcionamiento.

Las debilidades y/o carencias encontradas han sido que la Sociedad
dispone de un programa informatico para la facturacion de este tipo de
ingresos, no obstante, el personal encargado de esta funcion se apoya
en otras hojas de célculo ya que existen determinadas viviendas cuyos
precios anualmente no evolucionan segun IPC, como el resto, sino

Informe de Auditoria Operativa:
“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Tjercicio 2023

21/27


http://www.bsaudit.eu/

BS

Audat

EsPECIALISTA SECTOR PUBLICO

Teléfonos: +(34) 91 04 06 018, +(34) 951 66 78 68
www.bsaudit.eu ; administracion@bsaudit.eu

Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

gue, son precios que vienen fijados por el Ayuntamiento de Valenciay
les sirve para comprobar que el importe facturado es el correcto.

Este doble control lleva a concluir que el personal encargado de
realizar esta funcién no cuenta con la debida confianza en el programa
de gestion del que disponen para la facturacion de este tipo de
ingresos.

Por ultimo, se ha detectado que los trabajadores responsables de los
ingresos por arrendamientos y de imputacién de gastos repercutidos,
no tienen una comunicacion directa con el departamento econémico-
contable, de modo que se puedan subsanar las deficiencias que
surgen por la no periodificacion o provisibn de los ingresos (4°
trimestre cuotas comunidad, suministros, etc.)

Recomendaciones:

Establecer un procedimiento interno por escrito en el que se
describan los principales criterios y parametros a tener en cuenta en
la elaboracion de las previsiones del ejercicio siguiente y que son
recogidas en el "Estado de prevision de ingresos y Gastos".

Llevar a cabo y ejecutar las previsiones recogidas en el “Estado de
prevision, de ingresos y Gastos" teniendo en cuenta el analisis
y seguimiento de las desviaciones obtenidas de dichos datos
presupuestados con los datos reales, teniendo como referencia
bases de datos de ejercicios anteriores/historicos.

Asi mismo, ante las posibles desviaciones mencionadas, se
recomienda tomar las correspondientes medidas para conseguir paliar
dichas desviaciones vy realizar un analisis y seguimiento formal para
verificar que éstas estan actuando adecuadamente.

111.4.3.7 Area Gasto de Personal

Observaciones:

El Gerente de la Sociedad (que causo baja por jubilacion a mediados
del ejercicio 2021) establecia el salario bruto de forma individualizada
y para cada trabajador en su contrato de trabajo.

Informe de Auditoria Operativa:
“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia” 22/27

Tjercicio 2023



http://www.bsaudit.eu/

BS

Audat

EsPECIALISTA SECTOR PUBLICO

Teléfonos: +(34) 91 04 06 018, +(34) 951 66 78 68
www.bsaudit.eu ; administracion@bsaudit.eu

Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

La Sociedad en el ejercicio 2023, para el personal aplica el Convenio
Colectivo propio, no obstante, no existe una uniformidad entre el
importe de conceptos incluidos en las nominas y los aplicables
segun el citado convenio. Las nominas son elaboradas por empresa
externa, no obstante, obtenemos evidencia que existen
modificaciones en las retribuciones de determinados empleados de la
gque no se dispone documentaciébn soporte justificativa, ya
mencionado en el Informe de Cumplimiento de la Legalidad
correspondiente al ejercicio 2023. Para otros trabajadores, se
observa que los salarios aplicados son segun tablas salariales 2018
(con los incrementos que establecen segun la Ley de Presupuestos
Generales del Estado para cada ejercicio).

Para el personal que trabaja en los aparcamientos (Parking Mercado
Colon) también les es de aplicacion el Convenio Colectivo propio de
la Sociedad. En las ndminas se observa que los salarios aplicados
son segun tablas salariales 2018 (con los incrementos que establecen
segun la Ley de Presupuestos Generales del Estado para cada
ejercicio).

Recomendaciones:

La Sociedad deberd llevar a cabo acciones estratégicas para
regularizar su situacion, y por tanto, ajustar la realidad de las
retribuciones de sus trabajadores teniendo el convenio colectivo
propio de referencia, y evitar utilizar fuentes diferentes para las
retribuciones del personal contratado, asi como de unas tablas
salariales aplicables y que se justifique adecuadamente cualquier
variacion en las condiciones retributivas de cada uno de los
empleados.

La Sociedad deberia contar con un procedimiento formal para la
autorizacion de las variaciones en las condiciones retributivas de los
empleados.

111.4.4 Sistemas de informacién y comunicacién

Observaciones:

En cuanto a los sistemas de informacion financiera y de gestion, la
Sociedad dispone de la aplicacion informatica integrada EGEDESCO.
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La Sociedad sigue gestionando de la misma forma los ingresos diarios y
el cuadre de caja a través de "hojas Excel" del parking Mercado de
Colon.

Dichas aplicaciones no incluyen sistemas para controlar de manera
automatica informacién de gestién clave para la toma de decisiones
o evitar posibles incumplimientos, como por ejemplo, la asignacién de
partidas de gasto e ingreso por proyecto de forma que el personal de
cada uno de los departamentos, autorizados en cada caso, puedan
obtener informacion actualizada en cada momento del estado en el que
se encuentra el correspondiente proyecto, asi como la obtenciéon de una
forma mas eficaz y eficiente informacion de gestion y contable de forma
gue no resulte necesario el apoyo con otras herramientas, tales como
"Hojas Excel", en el cual el margen de error es elevado, ademas de no
obtener la informacién de forma inmediata y actualizada desde el sistema
de gestidn, sino que se tiene que solicitar al responsable de gestion de la
“Hoja Excel” de Mercado Colon.

Recomendaciones:

En cuanto a los sistemas de informacién financiera y de gestion a
efectos de mejorar la eficiencia de los procesos, permitir la trazabilidad
de las operaciones registradas y reducir la posibilidad de errores
manuales, se deberia implementar herramientas para un control
automatico de distintas areas de gestion. Por ejemplo, un Programa
automatico de costes e ingresos por departamentos, de manera que los
criterios de asignacion queden fijados y su revision sea factible.

Por tanto, se recomienda revisar la idoneidad de las aplicaciones de las
gue dispone la Sociedad tanto en los ingresos de “actuaciones por
cuenta propia“, como las derivadas de encargos municipales asi como
por los ingresos de “prestaciones de servicios” (venta derecho de uso de
plazas de aparcamiento, ingresos derivados de canones e ingresos por
arrendamientos), conjuntamente con el personal responsable de cada una
de estas areas de ingresos, de forma que se permita concluir sobre
si dichas aplicaciones permiten llevar a cabo sus funciones de una
forma eficaz y eficiente, con informacion actualizada en cada momento vy,
de forma que no resulte necesario el apoyo en otras herramientas y en
caso contrario, tomar medidas al respecto
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Ill. OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

[11.4.5 Supervisién

Observaciones:

Salvo en la operativa utilizada por personal de la Sociedad en cuanto al
proceder tras la recepcion de facturas recibidas donde se debe dejar
constancia del visto bueno del técnico correspondiente y de adecuada
aprobacién, no se ha podido constatar evidencias formales de
supervision, de manera que pudiera quedar constancia de una
segregacion de funciones entre quién ha realizado determinadas tareas,
quién las ha supervisado y la fecha en la que se han llevado dichas
funciones por cada una de las partes, constituyendo una deficiencia de
control interno.

Recomendaciones:

Se recomienda implantar funciones de control en el ambito interno de la
Sociedad de manera que dicho instrumento sirva como un instrumento
para proporcionar aseguramiento y consultoria a los maximos 6rganos
de la Direccion de la Sociedad y, ayude a garantizar el cumplimiento de
objetivos, tanto a nivel estratégico, operativo, de cumplimiento y de
informacion.
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IV. CONCLUSIONES

V. CONCLUSIONES

La Sociedad no cuenta con un cédigo de conducta debidamente aprobado que regule
los valores y principios que deben regir la actividad de la empresa y la conducta de su
personal.

Tampoco dispone de un manual que defina los principales procesos de negocio y
desarrolle para cada uno de ellos procedimientos por escrito donde se definan
actividades, tareas, responsabilidades y limites de autoridad concretos relacionados
con los puestos de trabajo.

La Sociedad no dispone de Manuales de Funciones y Procedimientos Generales
formales para obtener evidencia de su adecuado cumplimiento, no es posible valorar
si el personal existente y los medios materiales para su realizacion son los
adecuados.

No se ha podido constatar la existencia de evaluaciones de desempefio de los
empleados.

El programa de gestién contable que utiliza la Sociedad es deficiente de cara a la
obtencién de un inventario completo e integro en una fecha determinada de corte,
tanto del inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias. Ademas no
hemos obtenido evidencia de que la Sociedad tenga un sistema de identificacion de
los elementos que componen las instalaciones técnicas, mobiliario y equipos de
proceso de la informacion de Inmovilizado que figuran en contabilidad con respecto al
activo fisico y su ubicacion.

La Sociedad no dispone de un detalle auxiliar de los distintos elementos, con la
descripcion, fecha de adquisicion e importe, entre otros, asi como el correspondiente
importe de subvencion vinculada, de forma que queden suficientemente
identificados de forma individual, y de la que se realice seguimiento para su constante
actualizacion.

Por un lado, la Sociedad no dispone de un sistema adecuado que a fecha cierre del
ejercicio le permita hacer una correcta estimacion tanto de ingresos como gastos del
ejercicio ya que, durante el trabajo de auditoria financiera, se han detectado gastos e
ingresos registrados en fecha distinta a la correspondiente fecha de devengo, no
obstante, dichos importes identificados eran saldos inmateriales, pero existe una falta
de elaboracion, identificacion, célculo y seguimiento sobre los célculos de
periodificaciones y provisiones en la Sociedad. También se recomienda que dicha
tarea se le asigne a un trabajador de cara a que pueda realizar la misma bajo los
estandares de eficiencia y eficacia.
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IV. CONCLUSIONES

También hemos verificado la antigiedad de la deuda y/o “ageing” de
clientes/deudores, para analizar el saldo que tiene la sociedad deteriorado,
detectando que existe un saldo muy significativo de clientes pendientes de cobro que
han superado el afio y que se encuentran totalmente deteriorados, y de los que no
existe un mecanismo de seguimiento de cobro o unas tareas o funciones que el
trabajador o la propia sociedad deba realizar para recuperar los saldos registrados en
la contabilidad y no dejar los mismo deteriorados, debido a que aquellos deudores de
los cuales sea remoto el cobro, se tendran que registrar dando de baja definitiva los
saldos (ejemplo de empresa en concurso de acreedores, liquidaciones, extinguidas,
etc.), y en otros casos se pueden recuperar los saldos y por tanto registrar una
reversion del deterioro (ingreso en el ejercicio en el que se tenga cerrada la operacion).

En relaciéon con los objetivos y presupuestos anuales, la Sociedad no cuenta con un
sistema de seguimiento formal de las desviaciones que se producen donde se
definan los riesgos, de manera que las posibles amenazas no queden fuera de
control. También serviria de base para tomar las medidas correctoras adecuadas de
manera que las siguientes previsiones se aproximen mas la realidad.

Las ndminas son elaboradas por empresa externa, y existen modificaciones en las
retribuciones de determinados empleados de la que no se dispone documentacion
soporte justificativa. Para otros trabajadores, se observa que los salarios aplicados
son segun tablas salariales 2018 (con los incrementos que establecen segun la Ley de
Presupuestos Generales del Estado para cada ejercicio).

La Sociedad no cuenta con una aplicacion que le permita obtener informacion
actualizada de la obtencion de informacion de gestion y contable de manera mas
eficaz y eficiente, sin que resulte necesario el apoyo de otras herramientas.
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I.  INTRODUCCION

l. INTRODUCCION

La Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia (en
adelante, la Sociedad) se constituyo en Valencia el 7 de octubre de 1986.

Tiene naturaleza juridica de Sociedad Privada Municipal del Excmo.
Ayuntamiento de Valencia. Constituye su objeto social la realizacion de
estudios _urbanisticos, actividades urbanizadoras, edificacién _y
rehabilitacion _urbana y gestion de proyectos. Su domicilio social se
encuentra en la Plaza del Ayuntamiento, n°1 y ejerce su actividad en la
calle Antiga Senda de Senent, n° 8, de la ciudad de Valencia.

Las principales actividades de explotacion de la Sociedad son la gestion
de la realizacion de obras y estudios por encargo del Ayuntamiento de
Valencia y la gestion de suelo e inmuebles destinados a venta o
arrendamiento.
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II. OBJETIVOS Y ALCANCE DEL TRABAJO

Il. OBJETIVOS Y ALCANCE DEL TRABAJO

Hemos auditado las cuentas anuales de la Sociedad que comprenden el
balance al 31 de diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias, el
estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y
la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Con fecha 27 de marzo de 2024 emitimos nuestro Informe de auditoria
independiente al respecto en el que expresamos una opinion favorable.
En dicho Informe se describen las responsabilidades de los
administradores en relacion con las cuentas anuales formuladas y del
Auditor en relacién a la opinidon de auditoria expresada.

El objetivo de la auditoria de cumplimiento de la legalidad es comprobar si
los actos, operaciones y procedimientos de gestion se han desarrollado
de conformidad con las normas, disposiciones y directrices aplicables.

El analisis del cumplimiento de la legalidad se ha realizado rigiéndonos
por las Normas de Auditoria de Sector Publico y las Normas Técnicas
emitidas por la Intervencion General de la Administracion del Estado.
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Ill. NORMATIVA APLICABLE

Il. NORMATIVA APLICABLE

La Sociedad estéa sujeta a la siguiente legislacion:

1. Legislacion en materia del personal al servicio del sector publico local
y, en concreto la aplicacién de las siguientes disposiciones:

- Acceso: articulo 55 del Estatuto Basico del Empleado Publico
(Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre).

- Real Decreto-ley 6/2019, de 1 de marzo. de medidas urgentes para
garantia de la igualdad de trato y de oportunidades entre mujeres y
hombres en el empleo y la ocupacion (se modifican los art. 7, 48.0
y con efectos desde el 1 de abril de 2019, el art. 49.a), b), ¢) y d);
se afiade la disposicion transitoria 9)

- Retribuciones, plantillas, Convenio Colectivo y Oferta Publica de
Empleo: Presupuestos Generales del Estado para el afio 2022 y
Ley Estatuto de los Trabajadores (Real Decreto Ley 2/2015, de 23
de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Estatuto de los Trabajadores que deroga el Real Decreto
Legislativo 1/1995, de 24 de marzo).

- Real Decreto-ley 8/2019, de 8 de marzo de medidas urgentes de
proteccion social y de lucha contra la precariedad laboral en la
jornada de trabajo (modifica el art. 34 del Real Decreto Ley 2/2015,
de 23 de octubre).

- Personal Directivo y de Alta Direccion: Decreto 56/2016 del
Consell, de 6 de mayo, por el que se aprueba el Codigo de Buen
Gobierno de la Generalitat.

2. Normativa en materia de retribuciones en los contratos mercantiles
y de alta direccién del sector publico local y nimero maximo de
miembros de los 6rganos de gobierno (DA 12 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, redaccion introducida
por el articulol de la Ley 27/2013. de Racionalizacién y Sostenibilidad de
la Administracion Local).

Se modifica art. 25.2 de la Ley 7/1985, por Real Decreto-ley 9/2018, de 3
de agosto, de medidas urgentes para el desarrollo del Pacto de Estado
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Ill. NORMATIVA APLICABLE

contra la violencia de género y el art.46, por Real Decreto-ley 11/2020, de
31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes complementarias
en el ambito social y econdmico para hacer frente al COVID-19.

3. Legislacion y normativa aplicable en materia de contratos del Sector
Publico:

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las
Directivas del Parlamento Europeo Yy del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, DE 26 de febrero de 2014.

- Orden HFP/1298/2017, de 26 de diciembre, por la que se publican
los limites de los distintos tipos de contratos a efectos de la
contratacion del sector publico a partir del 1 de enero de 2018.

- Real Decreto 773/2015, de 28 de agosto, por el que se modifican
determinados preceptos del Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado por el Real
Decreto 1098/2001. de 12 de octubre.

4. Orden EHA 73312010, de 25 de marzo, por la que se aprueban
aspectos contables de empresas publicas que operan en determinadas
circunstancias. Legislacion en materia  de procedimiento

presupuestario y control y de rendicién de cuentas:

- Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen
Local.

- Real Decreto Legislativo 2/2004 por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales. (en
particular con lo dispuesto en los articulos 162 a 168 en relacion la
elaboracion del Estado de previsibn de ingresos y gastos a
incorporar en el presupuesto del Ayuntamiento y su remision vy, el
articulo 212 en relacién a la rendicién de cuentas).

- Real Decreto 5001-1990, que desarrolla la Ley 39/1988 en materia
de presupuestos (en particular articulos 111 a 114 en relacion
con la elaboracion del Estado de previsidén de ingresos y gastos).

- Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.
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Ill. NORMATIVA APLICABLE

- Queda derogada la disposicién final 5, por Real Decreto Legislativo
1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley Concursal.

5. Legislacion en materia de estabilidad presupuestaria vy
sostenibilidad financiera, en especial sobre los siguientes aspectos:

- Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria
y Sostenibilidad Financiera (con especial atencion a los Arts.3.3,
4,3y 7.3).

- Ley Organica 4/2012, de 28 de septiembre, que modifica la
anterior.

- Orden HAP/2105/2012, de 1 de octubre, por la que se desarrollan
las obligaciones de suministro de informacion previstas en
L.0.2/2012 y en particular, a las exigencias derivadas de las
demandas establecidas en la plataforma de la Oficina Virtual de
Coordinacion Financiera de las Corporaciones Locales habilitada
a tal efecto por el Ministerio de Hacienda Publica y
Administraciones.

- Operaciones de crédito. Articulos 48 y siguientes del RDL 2/2004
(TRLRHL), art.20.2.

- Disposicion Adicional 9a de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
delas Bases de Régimen Local, en la redaccién introducida por el
articulo 1 de la Ley 27/2012, de Racionalizacion y Sostenibilidad
de la Administracién Local.

- Disposicion Adicional Tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio, de
modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad en las
operaciones comerciales, en su nueva redaccién dada por la Ley
31/2014. de 3 de diciembre por la que se modifica la Ley de
Sociedades de Capital parala mejora del gobierno corporativo.

- Real Decreto 1463/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueba
el reglamento de desarrollo de la Ley 18/2001, en su aplicacion
a las entidades locales (se deja sin efecto los arts. 27, 29, 30 y
31, por Orden HAP/2105/2012, de 1 de octubre)
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Ill. NORMATIVA APLICABLE

6. Normativa mercantil:

Ley 11/2018, de 28 de diciembre, por la que se modifica el Codigo
de Comercio, el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, y la
Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria de Cuentas, en materia de
informacion no financiera y...diversidad.

Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital
(se modifican los arts. 62, 253, 262, 276, 279. 348 bis, 514, 529
bis, 529 ter y 540, por Ley 11/2018).

Ley 2512011, de 1 de agosto, de reforma parcial dela Ley de
Sociedades de Capital y de incorporacion de la Directiva
2007/36/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 11 de julio,
sobre el ejercicio de determinados derechos de los accionistas de
sociedades cotizadas.

Ley 31/2014, de 3 de diciembre, por la que se modifica la Ley de
Sociedades de Capital para la mejora del gobierno corporativo.

Ley 15/2010, de 5 julio, de modificacién de la Ley 312004, de 29 de
diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra
la morosidad en las operaciones comerciales.

7. Normativa contable:

Plan General de Contabilidad 2007

8.Normativa fiscal y laboral:

Ley del Impuesto sobre Sociedades

Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y sus
normas de desarrollo

Ley del impuesto sobre el Valor Afadido y sus normas de
desarrollo

Ley de la Seguridad Social y sus normas de desarrollo
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Ill. NORMATIVA APLICABLE

9. Normativa en materia de transparencia:

- Ley Orgéanica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccién de
Datos Personales y garantia de los derechos digitales (se
modifica el art. 15.1 y SE ANADE el art. 6 bis de la Ley 19/2013,
de 9 de diciembre), que deroga el Real Decreto-ley 5/2018, de 27
de julio, de medidas urgentes para la adaptacion del Derecho
espafiol a la normativa dela Union Europea en materia de
proteccion de datos.

- Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, acceso a la
informacion publicay buen gobierno.

- Reglament de Transparencia Participaci6 Ciutadana del
Ayuntamiento de Valencia. 10“ Plan -programa de armonizacion y
homologacion para las Fundaciones Municipales y otros
Organismos Periféricos del Ayuntamiento de Valencia.

- Circular 3/2019. Modificacion del Plan -programa de armonizaciéon y
homologacién de las Entidades del Sector Publico local del
Ayuntamiento de Valencia.
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

IV. TRABAJO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Nuestro trabajo realizado y los resultados obtenidos sobre el mismo se

muestran a continuacion:

V.1 Materia del Personal

a) Retribuciones

Trabajo realizado:

Respecto a las retribuciones percibidas por el personal, se deberan tener en

cuenta los siguientes aspectos:

1) Masa salarial: Que, en el afio 2023, las retribuciones del personal al

servicio del sector publico no podran experimentar un incremento
global superior al 3 por ciento respecto a las vigentes a 31 de
diciembre de 2022, en términos de homogeneidad para los dos
periodos de la comparacion. (Ley 31/2022, de 23 de diciembre, de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2023 y Resolucion de
5 de octubre de 2023, de la Secretaria de Estado de Presupuestos y
Gastos, por la que se dictan instrucciones sobre el pago al personal del
Sector Publico Estatal del incremento retributivo adicional del 0,5 por
ciento vinculado a la evolucion del IPCA previsto en el articulo
19.Dos.2.a) de la Ley 31/2022, de 23 de diciembre, de Presupuestos
Generales del Estado para el afio 2023).

2) Tablas salariales del convenio colectivo: Que las retribuciones

percibidas por los trabajadores no excedan en ningun caso las que
determinan las tablas salariales del convenio colectivo que les sean de
aplicacion y que no se perciban complementos o conceptos que no se
contemplan en el mismo.

Resultados obtenidos:

1) En primer lugar, y en relacion con la masa salarial, hemos procedido a

realizar el calculo para verificar que las retribuciones del personal de la
Sociedad AUMSA en el ejercicio 2023, la cual no ha experimentado

un _incremento global superior al 3 por ciento respecto a las
vigentes a 31 de diciembre de 2022, en términos de homogeneidad
para los dos periodos de comparacion, conforme la (Ley 31/2022, de
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23 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el afio
2023 y Resolucién de 5 de octubre de 2023, de la Secretaria de Estado
de Presupuestos y Gastos, por la que se dictan instrucciones sobre el
pago al personal del Sector Publico Estatal del incremento retributivo
adicional del 0,5 por ciento vinculado a la evolucion del IPCA previsto
en el articulo 19.Dos.2.a) de la Ley 31/2022, de 23 de diciembre, de
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2023). El célculo
realizado es el que se muestra a continuacion:

Codigo trabajador BRUTO 2022 BRUTO 2022sin| g 116 5023 BRUTO 2023 sin variacion €= |variacion %=
trienios/otros trienios/otros
22 36.234,50 € 36.234,50 € 37.457,14 € 37.311,26 € 1.076,76 € 3,0%
24 30.668,58 € 30.638,58 € 32.066,16 € 31.544,52 € -905,94 € 3,0%
27 50.435,03 € 50.435,03 € 61.657,82 € 61.211,51 € 1.776,48 € 3,0%
33 75.678,46 € 75.678,46 € 78.440,38 € 77.944,48 € -2.266,02 € 3,0%
45 30.398,32 € 30.398,32 € 31.350,24 € 31.297,72 € -899,40 € 3,0%
53 49.655,83 € 49.655,83 € 51.135,43 € 51.135,43 € 1.479,60 € 3,0%
54 23.088,09 € 23.383,20 € 24.082,00 € 24.082,00 € -698,89 € 3,0%
70 20.483,11€ 29.542,85 € 30.416,81 € 30.416,81 € -873,96 € 3,0%
94 21.482,13 € 21.432,69 € 2211348 € 2207832 € -645,63 € 3,0%
102 33.971,77 € 33.877,15 € 34.937,36 € 34.898,03 € 1.020,88 € 3,0%
104 20.365,35 € 20.365,35 € 20.946,56 € 20.946,56 € .581,21 € 2,9%
79 33.517,86 € 33.517,86 € 34.526,19 € 34.526,19 € 1.008,33 € 3,0%
91 19.582,14 € 19.582,14 € 20.261,02 € 20.177,66 € -595,52 € 3,0%
TOTAL 463.561,17 € 463.741,96 € 479.399,68 € 477.570,58 € 13.828,62 € 3,0%

Como podemos observar en los calculos anteriores, los trabajadores
hemos tenido en cuenta en términos de homogeinedad, y que no han sufrido
alteracion alguna conforme a lo establecido en la norma de aplicacion,
procediento por tanto a las eliminaciones oportunas de todos aquellos
factores que causarian dicha distorsion del calculo tanto en el ejercicio 2023
como en el ejercicio 2022, siendo estos los que se muestran a continuacion:

que

Trabajadores de han causado altas y bajas

ERTES

ITs

Cambios de Categoria / variaciones que afectan al salario

Excedencias

Contratos temporales que no han cubierto los dos ejercicios
completamente

Maternidad/paternidad

Devolucion pagas extra-ejercicios anteriores

Conceptos retributivos que no han cubierto los dos ejercicios objeto de
comparacion.

Tras realizar las eliminaciones correspondientes, los trabajadores que se
muestran en el cuadro anterior, si se procede a su analisis de forma
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individualizada, se cumple con lo establecido en la normativa de aplicacion,
de tal modo que el calculo global no supera el limite establecido por la

ley.

2) En segundo lugar, y en relacion a las Tablas salariales del convenio
colectivo aplicado en el ejercicio 2023:

Indicar, que la Sociedad aplica 1 tipo de convenio colectivo propio
aprobado el 20 de febrero de 2023 tanto para el personal que trabaja en la
oficina como para el personal que trabaja en los aparcamientos que
gestiona la Sociedad. También es relevante mencionar que las gestiones
de los Recursos Humanos (RRHH) se encuentran externalizadas y
gestionadas por una gestoria/asesoria, por tanto, la Sociedad no cuenta
con un departamento que se responsabilice en términos de los RRHH de
la misma.

Por un lado, hemos procedido a verificar las retribuciones percibidas por
los trabajadores de la Sociedad, manifestdndonos por parte de esta, la
existencia de trabajadores (con una antigiiedad acumulada) que habian
pactado en ejercicios anteriores a 2019 una serie de retribuciones
fuera de convenio que les es de aplicacion (por tanto, ni recogidas ni
incluidas en el convenio de aplicacion), estando dichas retribuciones a dia
de hoy consolidadas para los mismos.

También nos manifiestan que a partir del ejercicio 2019, comenzaron con
la aplicacion de un nuevo criterio retributivo para las nuevas
contrataciones que tuvieran lugar en la Sociedad, para cumplir con el
término de homogeneidad, prevaleciendo por tanto el principio de equidad
de los trabajadores que pertenecen a la misma categoria profesional,
consistiendo dicha férmula, en obtener del convenio colectivo de
aplicacion del ejercicio 2018 el salario base y el resto de conceptos de
aplicacion, a los cuales se les aplica el incremento que permite la Ley de
Presupuestos Generales del Estado (LPGE) para cada ejercicio. Para los
trabajadores que hayan sido contratados en el ejercicio 2022 y 2023, para
mantener la equidad mencionada en las retribuciones y también, debido
principalmente a que los convenios de aplicacion experimentan una subida
distinta de un ejercicio a otro que lo permitido en la LPGE, se procede a
aplicar el salario de referencia que ha sido obtenido por la férmula
mencionada con anterioridad (como referencia la tabla salarial del ejercicio
2018y los incrementos posteriores conforme la LPGE para cada ejercicio).
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Hemos procedido a realizar una seleccion de trabajadores que han sido
dados de alta en el ejercicio 2023, para analizar el salario bruto que
perciben y si se encuentran dentro de los términos que han sido
establecidos (la formula que aplica la Sociedad), no pudiendo verificar este
aspecto por falta de documentacion soporte y evidencia que justifique las
retribuciones asignadas a cada trabajador en el 2023. Del analisis
realizado hemos podido concluir que esta férmula o criterio de retribucion
que aplica no se encuentra conforme a las “bases de las bolsas de trabajo”
aprobadas por el Servicio de Personal del Ayuntamiento de Valencia de
diciembre del ejercicio 2019 y publicadas en la Web, debido a que en
dichas bolsas se especifica que la retribucién del trabajador sera en
funcion de lo establecido en el Convenio Colectivo propio de aplicacién,
sin realizar ninguna mencién de la formula que utiliza y aplica la Sociedad
para retribuir a sus trabajadores, la cual es totalmente distinta a lo
establecido en dichas bolsas de trabajo, por tanto esto puede conllevar a
posibles reclamaciones y contingencias a las que tendra que hacer frente
la Sociedad.

Por ultimo, hemos procedido a verificar todos los conceptos retributivos
gue perciben los trabajadores de la Sociedad, y hemos detectado una
serie de conceptos que no se encuentran regulados segun el convenio
colectivo de aplicacion y de los que no existe documentacion que lo
soporte o0 acredite, siendo estos los que se muestran a continuacion:

ODIGO RETRIBUCION RE?;SE?L%SS; Total DEVENGOS 2023 | /ac:t:/‘;:o Observacién ENTIDAD AUDITADA

no recogido en

32 Complemento a Bruto 222.248,05 € |Convenio COMPLEMENTO SALARIAL PARA LLEGAR A BRUTO MENSUAL PACTADO
no recogido en

133 COMPL.COMPE.ABSORBI. 78.953,82 € |Convenio COMPLEMENTO SALARIAL PARA LLEGAR A BRUTO MENSUAL PACTADO
no recogido en

210 PLUS PUESTO TRABAJO 30.895,53 € |Convenio PUESTO DE TRABAJO
no recogido en

70 Complemento a bruto 8.614,90 € [Convenio COMPLEMENTO SALARIAL PARA LLEGAR A BRUTO MENSUAL PACTADO
no recogido en

310 MEJORA VOLUNT.ABSOR. 8.084,03 € [Convenio COMPLEMENTO SALARIAL PARA LLEGAR A BRUTO MENSUAL PACTADO
no recogido en

145 PLUS PUEST.TRABAJO 4.823,30 € |Convenio PUESTO DE TRABAJO
no recogido en

85 Plus Responsabilidad 9.134,13 € |Convenio PUESTO DE TRABAJO
no recogido en

46 Plus de especial dedicac 4.220,39 € |Convenio CONDICION SALARIAL PARTICULAR TRABAJADOR DESDE SU INICIO
no recogido en

232 A CUENTA CONVENIO 5.889,25 € [Convenio COMPLEMENTO SALARIAL PARA LLEGAR A BRUTO MENSUAL PACTADO

73 Plus servicios extraordi 324,80 € |Convenio TRABAJOS EXTRAORDINARIOS PUNTUALES EMPLEADOS OFICINAS
no recogido en

33 Complemento a Liquido € [Convenio COMPLEMENTO SALARIAL PARA LLEGAR A LIQUIDO PAGA PACTADO

[ TOTAL retribuciones fuera convenio 2023] 373.188,20 € | 26,67% |
TOTAL retribuciones 2023] 1.399.127,61 € | 100,00% |

La tabla con las retribuciones no recogidas en los convenios colectivos de
aplicacion supone un 26,67% sobre el total de las remuneraciones que
perciben los trabajadores en el ejercicio 2023 (23,24% en el ejercicio 2022).
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Las explicaciones manifestadas por la Sociedad sobre los conceptos mas
significativos se corresponden principalmente a retribuciones que han sido
pactadas con cada trabajador, de forma particular (practica que se
llevaba a cabo en ejercicios anteriores al 2019). En el ejercicio 2021, 2022
y ejercicio 2023 no se han producido pactos salariales de ningun tipo, sino
todo lo contrario, la Sociedad se encuentra implementando procedimientos y
reestructuraciones por parte de Gerencia, para sanear las incidencias
heredadas por las anteriores gestiones llevadas a cabo en dicha Sociedad.

Conclusiones:

La Sociedad no ha sufrido un incremento en la masa salarial, comparando
la misma en términos de homogeneidad conforme normativa. Destacar que
por parte de la Sociedad, no se lleva a cabo un seguimiento o control por
cada uno de los trabajadores, sobre aquellos incrementos o disminuciones de
forma particular y pormenorizada, para regularizar las mismas (si fuera el
caso), de tal modo se pueda tener un control completo de las retribuciones
que reciben los trabajos sin sobrepasar los limites establecidos en la
normativa. Esta incidencia se debe principalmente a que la Sociedad no
cuenta con un departamento que gestione los RRHH, sino que tienen las
tareas externalizadas en una gestoria/asesoria, la cual no es supervisada por
la propia Sociedad.

También la existencia de las politicas retributivas que lleva a cabo la entidad,
son deficientes, debido a que no son acordes a lo que se establece en las
bolsas de trabajo publicadas, que deben actualizarse de cara a subsanar esta
deficiencia.

Por otro lado, en relacion a las tablas retributivas de los trabajadores, hemos
detectado la existencia de conceptos retributivos que han sido pactados fuera
de convenio colectivo de aplicacion en ejercicios anteriores al 2019 con los
trabajadores de la Sociedad. También destacar que existe una deficiencia en
la politica retributiva que no se ajusta con lo indicado en las bolsas de trabajo
aprobadas por el Servicio de Personal del Ayuntamiento de Valencia del
ejercicio 2019, lo cual podra incurrir en posibles reclamaciones por parte de
los trabajadores, de la diferencia que pueda surgir entre las tablas de
retribucion del convenio de aplicacion y la formula mencionada anteriormente
de aplicacion por la Sociedad.

Por dltimo, es importante que exista una segregacion de funciones de cada
departamento o area de la Sociedad, principalmente a lo que se refiere al
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departamento Econdmico y al departamento de RRHH (siendo este ultimo
inexistente por la Sociedad). Dado que el departamento econémico maneja la
informacion de RRHH, debido a que la asesoria/gestoria externa reporta
directamente al departamento econdémico, por tanto, la inexistencia de la
segregacion de funciones. Esta deficiencia promueve la existencia de
conflictos de intereses dentro de la practica de la Sociedad.

Recomendaciones:

Recomendamos a la Sociedad que lleve a cabo controles estrictos y
seguimientos pormenorizados de las retribuciones que reciben los
trabajadores de la misma de tal modo se puedan detectar las variaciones que
sean objeto de subsanacion, de cara a que se puedan solventar con
antelacion promoviendo acciones para cada momento. La falta de control
interno se puede evitar implementando un manual de aplicacién en el
departamento gestor de los RRHH de la Sociedad, de tal modo que los
trabajadores o en el caso que nos ocupa, la gestoria/asesoria externa, tenga
las pautas a seguir de cara a los analisis de controles que deben
implementarse y aplicarse en cada momento, para evitar consecuencias
negativas para la Sociedad.

Se deben de actualizar las bolsas de trabajo de las que dispone la Sociedad,
para que las retribuciones sean acordes a lo que se establezca y no se
incurra en las deficiencias que se observan.

También recomendamos que la Sociedad lleve a cabo todos los controles
posibles para evitar pactos de salarios con los trabajadores, promoviendo la
supervision en todo momento de cada concepto retributivo obtenido fuera de
lo establecido en los convenios colectivos de aplicacion. Es importante revisar
ademas la politica de retribucion que se lleva aplicando desde el ejercicio

2019, de cara a evitar posibles reclamaciones por parte de los trabajadores.
Recomendamos una segregaciéon de funciones entre el departamento

econdmico y el departamento encargado de los RRHH, para evitar conflictos
de intereses innecesarios.

b) Indemnizaciones por razén del servicio

Trabajo realizado:
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En caso de existir indemnizaciones por razon del servicio (comisiones de
servicio con derecho a indemnizacion, desplazamientos dentro del término
municipal por razén de servicio, traslados de residencia o asistencias por
concurrencia a Consejos de Administracion u Organos Colegiados por
participacion en tribunales de oposiciones y concursos y por la colaboracién
en centros de formacion y perfeccionamiento del personal de las
Administraciones publicas) se deberan de tener en cuenta los siguientes
aspectos sobre una muestra representativa de las mismas:

1) Respecto a la autorizacién de la comisién y autorizacion del gasto que
conlleva, se efectuaran las siguientes comprobaciones:

a. Que el servicio realizado con derecho a indemnizacion esta
directamente relacionado con el fin y actividad de la entidad.

b. Que la indemnizacion se abona a personal con vinculacion laboral
con la entidad.

c. Que la comision de servicio ha sido autorizada por el 6rgano
competente.

d. Que la autorizacidon de la comision cuenta con la autorizacion del
gasto que conlleva cuando ambas autorizaciones competen a
organos diferentes.

e. Que la autorizacién de la comision de servicio esta debidamente
motivada.

2) Respecto a los importes indemnizados, se efectuaran las siguientes
comprobaciones:

a. Gastos de hospedaje:
I. Que se han justificado con la factura del establecimiento hotelero.
ii. Que los importes indemnizados se han ajustado a los limites que
marque el respectivo convenio colectivo. En caso de que no se

haga mencion de los limites de las dietas, se comprobara que:

- El importe indemnizado se ha ajustado al limite de 65,97
euros/dia en territorio nacional.
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b.

- Que en el caso de viajes al extranjero, el importe indemnizado
se ha ajustado a los limites correspondientes a dicho pais
(anexo Ill del Real Decreto 462/2002, de 24 de mayo, sobre
indemnizaciones por razon del servicio). Si se exceden las
cuantias establecidas en el Real Decreto 462/2002, de 24 de
mayo, sobre indemnizaciones por razén del servicio, al no serle
de aplicacion esta norma al personal laboral, se efectuard una
recomendacion en el informe de auditoria de cumplimiento en su
apartado correspondiente.

Gastos de restauracion y otros gastos:

i. Que sOlo se han abonado cuando la realizacion del trabajo ha
exigido rebasar el horario de la jornada laboral.

ii. Que se han indemnizado en funcién del dia y la hora en que
comenzo y finalizé la comision.

iii. Que, en su caso, se haya identificado en el ticket o factura la
identidad y nimero de comensales.

3) Respecto a la justificacién del gasto a resarcir y la liquidacion de la
indemnizacion, se efectuaran las siguientes comprobaciones:

a.

Que no existen discordancias y/o discrepancias entre la comision de
servicio autorizada y la certificada como realizada (y finalmente
satisfecha).

Que en su caso, las diferencias existentes han quedado justificadas
documentalmente en el expediente.

Que el certificado de la comisibn de servicios contiene la
informacion imprescindible para una correcta liquidacion de los
gastos en los que incurre el interesado.

Que se han aportado los justificantes o facturas de los gastos
incurridos.

Que la documentacion justificativa que obra en el expediente es
original y en la misma no existen enmiendas y/o tachaduras sin
salvar.

Que las indemnizaciones satisfechas han sido aprobadas por el
organo competente.
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Resultados obtenidos:

Desde la Sociedad nos confirman que el Unico gasto en el que incurren en
relacion a las indemnizaciones por razon de servicio se corresponde a gastos
por “desplazamientos y gastos de viajes” en su totalidad son desplazamientos

utilizando el medio de transporte “taxi” y “Vuelos”, ascendiendo el importe en
el ejercicio 2023 a 3.752,42 euros (en el ejercicio 2022 fue de 2.824,46
euros):

Cta.4dig Texto explicativo SALDO SALDO )
MANUAL Slamax ORIGINAE Manual 3111212023 3111212022 Variacion 20252022
Desplazamientos y
6290 6290000001 Gastos de Viaje 3.752,42 € 2.824,46 € 927,96 €

Hemos solicitado documentacion soporte sobre el 100%, que hemos
analizado y validado, por medio de facturas y/o pago que realiza el trabajador,
y tras presentar los justificantes a la Sociedad, se le realiza el abono por
medio de caja fija (dinero en efectivo). La cobertura analizada es la siguiente:

Selecciéon 3.752,42 € 100%
Total 3.752,42 € 100%

De esta cobertura seleccionada, los gastos localizados que hemos podido
validar son los que se muestran a continuacion:

N° CUENTA |  CONCEPTO DESCRIPCION SALDO Importes dif
verificados

6290000001 | Desplazamientos y Gast{Documento 2023 A - 8 280,30 € 280,30 € 0,00 €
6290000001 | Desplazamientos y Gast{Documento 2023 A - 9] 351,50 € 351,50 € 0,00 €
6290000001 | Desplazamientos y GastqDocumento 2023 A - 91 295,25 € 29525 € 0,00 €
6290000001 [Desplazamientos y Gast{Documento 2023 A - 91 134,15 € 134,15 € 0,00 €
6290000001 [Desplazamientos y Gast{Documento 2023 A - 91 130,65 € 130,65 € 0,00 €
6290000001 | Desplazamientos y GastqDocumento 2023 A - 27 28,25 € 28,25 € 0,00 €
6290000001 [Desplazamientos y Gast{Documento 2023 A - 22 15,70 € 15,70 € 0,00 €
6290000001 [Desplazamientos y Gast{Documento 2023 A - 27 266,10 € 266,10 € 0,00 €
6290000001 | Desplazamientos y Gast{Documento 2023 A - 23 231,90 € 231,90 € 0,00 €
6290000001 [Desplazamientos y Gast{Documento 2023 A - 23 429,70 € 429,70 € 0,00 €
6290000001 [Desplazamientos y GastqS.Fra. 2023 A - 4158 \ 1.004,43 € 1.004,43 € 0,00 €
6290000001 | Desplazamientos y GastqS.Fra. 2023 A - 4158 \ 15,11 € 15,11 € 0,00 €
6290000001 [Desplazamientos y GastqS.Fra. 2023 A- 4158 \ 6,23 € 6,23 € 0,00 €
6290000001 | Desplazamientos y Gast{Documento 2023 A - 36 327,95 € 327,95 € 0,00 €
6290000001 | Desplazamientos y Gast{Documento 2023 A - 3¢ 48,85 € 48,85 € 0,00 €
6290000001 [Desplazamientos y GastqDocumento 2023 A - 3¢ 69,90 € 69,90 € 0,00 €
6290000001 | Desplazamientos y Gast{Documento 2023 A - 36 116,45 € 116,45 € 0,00 €

3.752,42 € 3.752,42 € 0,00 €
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Por ultimo, hemos detectado que la Sociedad no elabora una autorizacion de
la comisién y autorizacién del gasto en el que se incurre, de modo que pueda
controlar todos los trayectos que se realicen para una correcta justificacion, ni
tampoco existe un responable que autorice el gasto antes de incurrir en el
mismo y posteriormente tras la justificacion documental, una validacion de
que se ha realizado confome la autorizacion previa.

Conclusiones:

La Sociedad no ha llevado a cabo ni aplica un control interno, de tal modo que
se elabore por cada gasto en concepto de indemnizaciones por razén de
servicio una autorizacién de la comision y autorizacion del gasto, existiendo
por tanto una deficiencia de control interno en este aspecto.

Recomendaciones:

Recomendamos a la entidad que implemente controles internos de calidad,
elaborando las correspondientes autorizaciones de comision y de gasto, para
un seguimiento adecuado del gasto en el que se incurrirh. También,
recomendamos que los pagos que se realicen al trabajador tras justificar el
gasto por medio de transferencia bancaria, dejando reflejo de la pista de
seguimiento del mencionado gasto.

c) Variaciones de la plantilla

Trabajo realizado:

Se obtendr& de la entidad auditada informacion relativa al
incremento/disminucion de la plantilla desglosado por categorias y la variacion
de la plantilla media. Se comprobara la razonabilidad de dicha informacion.

Resultados obtenidos:

Durante el ejercicio 2023 se produjeron 15 altas de personal (1 trabajador
indefinido con categoria de Gerente y 14 trabajadores temporales) y 14 bajas
(1 trabajador indefinido con categoria de Gerente y 13 trabajadores
temporales). De las altas y bajas que han tenido lugar en el ejercicio 2023, 4
han sido altas y bajas del mismo ejercicio 2023.

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La distribucion de los trabajadores por categoria y sexo son los que se
muestran a continuacion, sin existir una variacion significativa digna de ser
analizada, de un ejercicio a otro:

2022 Cuadro de personal 2023 Cuadro de personal [vARIACIONES |
Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Gerente 1 0 1 Gerente 0 1 1 0
Técnicos Superiores 6 6 12 Técnicos Superiores 3 10 -2
Técnicos Medios 3 1 4 Técnicos Medios 4 2 6 2
Técnicos Especialistas 3 0 3 Técnicos Especialistas 5 6 11 8
Administrativos 4 9 13 Administrativos 1 4 5 -8
Vigilantes 0 0 0 Vigilantes 0 0 0 0
Taquilleros 8 1 9 Taquilleros 5 5 10 1
TOTAL 25 17 42 TOTAL 22 21 43 1

Por otro lado, los porcentajes de rotacion de altas y bajas de la plantilla en el
ejercicio 2023 son los que se muestran a continuacion:

- Enun 93% de Altas de trabajadores eventuales (95% en el 2022).
- Enun 93% de Bajas de trabajadores eventuales (67% en el 2022).
- Enun 7% de Altas de trabajadores fijos (5% en el 2022).

- Enun 7% de Bajas de trabajadores fijos (33% en el 2022).

Estos porcentajes de rotacion demuestran la existencia por parte de la
Sociedad de un abuso en la contratacion eventual/temporal tanto en el
ejercicio 2023 como en el ejercicio 2022. La Sociedad en el ejercicio 2022, ha
llevado a cabo acciones estratégicas para la solucion de la problemética en la
contratacion temporal de personal, en aplicacién del decreto 20/2021, de 28
de diciembre, de medidas urgentes para la reduccién de la temporalidad del
empleo publico (acuerdo del Consejo de Administracion de AUMSA de 30 de
marzo de 2022 que autoriza 6 vacantes, en estabilizacion), asi como con la
creacion de 15 vacantes de puestos de estructura (Acuerdo de Junta de
Gobierno del Ayuntamiento de Valencia de 23 de septiembre de 2022):

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Ejercicio 2023

2022 Cuadro de personal 2023 Cuadro de personal VARIACIONES
Fijos Eventuales Total Fijos Eventuales Total
En alta al inicio 30 19 49 En alta al inicio 22 20 42 -7
Altas en 2022 1 19 20 Altas en 2023 1 14 15 -
Bajas en 2022 9 18 27 Bajas en 2023 1 13 14 -13
En alta al final 22 20 42 En alta al final 22 21 43
5% 95% Porcentaje de rotacion Altas % 93% Porcentaje de rotacion Altas
33% 67% Porcentaje de rotacion Bajas % 93% Porcentaje de rotacion Bajas
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La sociedad a cierre del ejercicio 2023, dispone en plantilla de 43
trabajadores, distribuidos en fijos y eventuales, como se muestra en el
siguiente detalle:

FIJOS EVENTUALES
Trabajadores Trabajdores

Ne FIJOS FECHA ALTA CONTRATO N° EVENTUALES |[FECHA ALTACONTRATO
1|11 03-01-1994 100 179 01-12-2015 401
2(18 02-12-1996 100 2|91 21-09-2017 410
3[22 15-07-1992 100 3192 21-09-2017 410
4[24 21-12-1992 100 4122 08-08-2020 401
526 03-03-1999 100 5(136 14-04-2021 410
6(27 21-06-1999 189 6(150 03-01-2022 402
7(33 08-05-2002 189 71151 11-01-2022 402
8|45 01-12-2005 100 8|153 21-02-2022 401
9|46 09-01-2006 100 9154 01-03-2022 401
10|53 06-07-2006 189 10|155 19-04-2022 410
11|54 01-10-2006 200 11]156 13-06-2022 410
12|66 01-01-2011 100 12(160 08-11-2022 410
13|70 25-03-2013 100 13]161 03-11-2022 402
14|94 13-12-2018 100 14]163 21-11-2022 410
15(102 21-02-2019 100 15(164 22-11-2022 402
16/104 23-05-2019 100 16|165 12-12-2022 410
17|105 15-12-2022 100 17|166 29-11-2022 410
18|106 23-05-2019 100 18(167 09-12-2022 410
19|107 23-05-2019 100 19168 13-12-2022 410
20(108 23-05-2019 100 20169 19-12-2022 410

21(142 02-07-2021 100

22(152 24-01-2022 100

23(183 19-10-2023 100

| NUMERO TOTAL DE TRABAJADORES A FECHA 31.12.2023: 43 |

Es importante hacer un inciso en la fecha de alta de los trabajadores
eventuales, dado que existe a 31 de diciembre de 2023 un acumulo de 4
trabajadores que han sido alta en los ejercicios 2015, 2017 y 2020. Estos
trabajadores se encontraban en una situacibn de concatenacién de
contratos temporales, incumpliendo por tanto la normativa de contratacion
vigente del personal.

Por tanto, a cierre del ejercicio 2023 quedan 4 trabajadores con caédigo 79, 91,
92 y 122, en situacion irregular incumpliendo la normativa de contratacion
vigente del personal.

Conclusiones:

No existen variaciones significativas de incrementos o disminuciones de un
ejercicio a otro, se encuentra en sintonia con los ejercicios anteriores. La
Sociedad debe regularizar su plantilla de trabajadores fijos y eventuales, para
no incurrir en un porcentaje elevado de trabajadores eventuales que se
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

encuentra cubriendo puestos de trabajo que corresponden a contratacion fija,
esto hace que exista una falta de control en la contratacion del personal de la
Sociedad, y por tanto se lleven a cabo concatenaciones de contratos de
trabajos temporales.

Recomendacion:

Se recomienda a la Sociedad que regularice su situacion conforme normativa
vigente, en relaciéon a la elevada rotacion de trabajadores eventuales que
cubren puestos de estructura que son de temporalidad indefinida, bien es
cierto, que la Sociedad ha implementado las acciones oportunas para cubrir
los puestos de estructura con personal eventual que ha sido aprobado por el
Servicio de Personal del Ayuntamiento de Valencia, ademas aprobado
presupuestariamente y recogido en la RPT que fue aprobada en el ejercicio
2022, es necesario proceder a cubrir los mencionados puestos con personal
fijo.

d) Relacion de puestos de trabajo (RPT)

Trabajo realizado:

Se obtendra la RPT en vigor y se comprobarad su adecuado contenido, asi
Ccomo que se encuentre actualizada y que cuente con la aprobacién oportuna
del 6rgano competente.

Resultados obtenidos:

La Sociedad, para el ejercicio 2023 dispone de una RPT que consta de 50
empleados/trabajadores, aprobada por el Consejo de Administracion de fecha
30 de marzo de 2022 en su sesion Ordinaria. Esta es la ultima RPT que fue
aprobada por el 6érgano competente y es la de aplicacion para el ejercicio
2023.

Conclusiones:

Concluimos de forma satisfactoria estas pruebas sobre la Relacion de puestos
de trabajo.

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e) Altas del ejercicio

Trabajo realizado:

Para una muestra adecuada y suficiente de las altas de personal acontecidas

en el ejercicio se comprobaran los siguientes aspectos:

1) Si suponen la incorporacién de nuevo personal a puestos estructurales
0 gque tengan cierta vocacion de permanencia, con independencia de la
naturaleza juridica de la relacién, que con caracter previo a la
contratacion se haya emitido un informe previo favorable del Servicio
de Personal del Ayuntamiento de Valéncia sobre el cumplimiento de las
normas juridicas aplicables al procedimiento de acceso,
conformidad con lo dispuesto en la directriz 52 del Plan-programa de
armonizacién y homologacion aplicable a los organismos autdbnomos y
entidades que prestan servicios o producen bienes y que no se
financian mayoritariamente con ingresos comerciales, asi como al resto
de entidades publicas empresariales, sociedades mercantiles y el resto
de entidades de derecho publico vinculadas o dependientes de la

Administraciéon (en adelante Plan-programa de armonizacion).

Con independencia de la opinion del informe previo del Servicio de
Personal, el auditor debera comprobar que el expediente de

contratacion de personal tenga en cuenta aspectos tales como:

a) En contrataciones indefinidas:

i. Cumplimiento de la tasa de reposicion, respetando los limites
establecidos en la disposicion adicional 292.1.4, 5y 6 de la Ley
6/2018, de 3 de julio, de Presupuestos Generales del Estado
para el afio 2018, en funcién de si la entidad gestiona servicios
publicos o realiza actividades enumeradas en el articulo 19.1.3

de esta misma Ley.

ii. Redaccion de las bases que regirdn para la seleccion de los
puestos que se quiera cubrir. Bases que deberan garantizar los
principios constitucionales de acceso a la funcién publica y por

tanto deberan contener:

1) Denominacién de la plaza/categoria.
2) Requisitos de acceso (entre otros, titulacion requerida).

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

3) Las pruebas tedricas y/o practicas que se realizaran, con su
temario y su forma de evaluacion.

4) Otros méritos diferentes a los exigidos en los requisitos que,
en su caso, se pretenden valorar. Los méritos (fase de concurso)
no podran suponer mas de un 40% del total de las fases del
proceso selectivo.

5) Composicion del tribunal calificador, en atencién a lo que se
dispone en el articulo 55 del texto refundido de la Ley del
Estatuto Basico del Empleado Publico, que establece como
principios rectores de los érganos de seleccion la imparcialidad y
profesionalidad de los miembros de los érganos de seleccion,
asi como la “independencia y discrecionalidad técnica en la
actuacion de los 6rganos de seleccion”.

6) La debida publicaciéon de las bases y de los plazos de
inscripcion, entendiendo que para el caso de las fundaciones se
cumplira este requisito a través de su publicacion en su pagina
web.

b) En contrataciones de duracién determinada: No se podra haber contratado
a personal temporal, excepto en casos excepcionales y para cubrir
necesidades urgentes e inaplazables, tal como se establece en los
Presupuestos Generales del Estado para el afio 2023. En caso de que se
haya producido este tipo de contrataciones, ademas de la justificacion de la
excepcionalidad, el expediente de contratacion debera contener:

i. La modalidad contractual que se pretende formalizar y su
justificacion.

ii. Las bases que regiran la seleccién en los mismos términos indicados
en el apartado anterior.

Por otra parte, se verificara que:
- Existe el puesto en la RPT de la entidad.
- Se haincluido en la Oferta de Empleo Publico de la entidad.

c) Si se trata de un contrato de alta direccion, se revisard el modelo del
contrato de trabajo a suscribir. Este debera ser realizado de acuerdo con lo
dispuesto en el Real decreto 1382/1985, de 1 de agosto, que regula la
relacion laboral de caracter especial del personal de alta direccion. En este
caso, el contrato de trabajo habra de tener en cuenta lo que se establece en
la disposicién adicional octava de la Ley 3/2012, de 6 de julio, de Reforma
Laboral 2012:

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

i. No se podran fijar indemnizaciones por desistimiento del empresario
superiores a siete dias.

i. No se tendra ningun derecho a indemnizacion cuando la persona
cuyo contrato mercantil se extinga por desistimiento del empresario
ostente la condicién de funcionario de carrera del Estado, CCAA o
entidades locales.

d) En el caso de que no exista el informe del Servicio de Personal, se
comprobara, en cualquier caso, el cumplimiento de los principios
rectores a los que se refiere el articulo 55 del Estatuto Basico del
Empleado Publico (Real Decreto Legislativo 5/2015, de 30 de octubre):

1) Principio de publicidad: Que se han utilizado medios de
difusion adecuados a la finalidad perseguida que guardan
proporcidn con las necesidades a cubrir.

ii) Principios de transparencia, igualdad, mérito y capacidad:

- Que se ha publicado la correspondiente convocatoria proporcionando
la siguiente informacion:

1) Caracteristicas detalladas de los puestos a cubrir.

2) Descripcion detallada de las fases del procedimiento y de los

méritos, pruebas y requisitos para acceder a cada una de ellas.

3) Criterios de valoracion de los méritos exigidos.

4) Contenido de las pruebas (examenes, entrevistas, etc.) y

criterios de evaluacion.

5) Forma de acreditar los méritos objeto de valoracion.
- Que las pruebas a realizar son adecuadas para el puesto a
cubrir.
- Que los méritos exigidos son adecuados para el puesto a
cubrir.
- Que los resultados de los procesos selectivos, en sus distintas
fases y en la seleccion definitiva, han recibido una publicidad
adecuada.
- Que se ha dado soporte documental a los procesos de
seleccion, al objeto de poder justificar el cumplimiento de estos
principios.
- Que los organos de seleccion constituidos se han dado a
conocer con anterioridad al inicio del procedimiento,
sefialandose su composicién y reglas de funcionamiento.

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Resultados obtenidos:

En primer lugar, destacar que durante el ejercicio 2023 hubo un total de 15 altas o
contrataciones, que se distribuyen de la siguiente forma por categorias:

n° ALTAS

CATEGORIA

1

GERENTE

TECNICO SUPERIOR

TAQUILLERO/A

2
6
1
5

ADMINISTRATIVA

AUXILIAR ADMINISTRATIVO

15

Total

En relacién con las contrataciones de duracidn indefinida: Existe 1 Alta en el

ejercicio 2023 de Contratacion Indefinida de personal, Unica alta llevada a cabo con
contrato indefinido es la figura de Gerencia, objeto de andlisis en el apartado de

“Alta Direccioén”.

En relacion a las contrataciones de duraciéon determinada: se corresponden

con un total de 14 altas o contrataciones durante el ejercicio 2023, de los cuales
hemos seleccionado la siguiente muestra por categoria para su analisis:

analizados CATEGORIA
1 TECNICO SUPERIOR-Arquitecto
1 TAQUILLERO/A
1 AUXILIAR ADMINISTRATIVO
3 Total

Los trabajadores seleccionados son los que se muestran a continuacion:

CODIGO INTERNO TRABAJADOR.

ALTA

CTO.

CATEGORIA

174

01/03/2023

410

AUXILIAR ADMINISTRATIVO

176

01/03/2023

410

TECNICO SUPERIOR-ARQUITECTO

181

01/07/2023

402

TAQUILLERO

Tras analizar los trabajadores anteriores, hemos detectado:

- No existe para ningun trabajador la justificacion de la excepcionalidad
de su contratacion.

- Los trabajadores contratados no tienen un puesto que les vincule a la
hora de su contratacion, sino que se contratan de forma temporal por
necesidad de la Sociedad para cubrir puestos que son de caracter
estructural y que deberian de estar reflejados en una RPT. Esto es
reflejo de la existencia de un abuso de la contratacion temporal en el
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

ejercicio 2023, de puestos que deberian cubrirse con temporalidad
indefinida.

- Tras verificar las bolsas de trabajo la seleccién de altas objeto de
analisis, la aplicacién de los principios de transparencia, igualdad,
mérito y capacidad:

o Que los organos de seleccion constituidos no se han dado a
conocer con anterioridad al inicio del procedimiento,
sefialandose su composicion y reglas de funcionamiento.

o Y que no se garantiza la imparcialidad y profesionalidad de sus
miembros y su actuacion independiente, debido a que no existe
un documento que asi lo acredite.

Por otro lado, cabe destacar que la Sociedad contrata a los trabajadores
eventuales, por medio de Bolsas de trabajo que han sido debidamente
aprobadas por el Servicio de Personal del Ayuntamiento y publicadas en la
pagina web de AUMSA, que en la actualidad se encuentran desactualizadas y
obsoletas.

A pesar de esta deficiencia en la contratacion de trabajadores eventuales para
cubrir puestos de estructura, cabe destacar que la Sociedad en el ejercicio
2022, se ha llevado a cabo acciones varias para la solucion de la
problematica en la contratacion temporal de personal, en aplicacion del
decreto 20/2021, de 28 de diciembre, de medidas urgentes para la reduccion
de la temporalidad del empleo publico (acuerdo del Consejo de
Administraciéon de AUMSA de 30 de marzo de 2022 que autoriza 6 vacantes,
en estabilizacion), asi como con la creacion de 15 vacantes de puestos de
estructura (Acuerdo de Junta de Gobierno del Ayuntamiento de Valencia de
23 de septiembre de 2022). Ademas, de la elaboracién y aprobacion por el
organo competente una RPT para el ejercicio 2022 y 2023 con los puestos
gue deben cubrirse con personal de temporalidad indefinida (que consta de
50 empleados, aprobada en el consejo de administracion de fecha 30 de
marzo de 2022, sesion Ordinaria), y previamente autorizados por el
Ayuntamiento de Valencia.

En el ejercicio 2023, no se ha dado continuidad a las acciones de mejora,
debido a los cambios que han tenido lugar en Gerencia (motivo cambio de
Gerentes).

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Por ultimo, y en relacidn a las contrataciones de Alta Direccion: destacar
gue en el ejercicio 2023 se ha llevado a cabo la contratacion de un Gerente
gue sustituye al predecesor.

Hemos revisado el modelo del contrato de trabajo suscrito por la Gerente, el
cual se encuentra dentro de los parametros que establece el Real Decreto
1382/1985, de 1 de agosto, por el que se regula la relacion laboral de caracter
especial del personal de alta direccion, y que ademas el mencionado contrato
se ajusta con lo establecido en el plan de armonizacion y homologacién en
cuanto al limite retributivo que tienen las personas titulares de los méaximos
organos de direccibn de organismos autonomos, entidades publicas
empresariales, sociedades, fundaciones y otros entes del sector publico
municipal.

La Sociedad nos ha facilitado el informe favorable emitido por el Servicio de
Personal del Ayuntamiento de Valéncia con caracter previo a la contratacion
de la Gerente que causa alta en el ejercicio 2023.

Por dltimo, también hemos verificado que no se han fijado indemnizaciones
por desistimiento del empresario superiores a siete dias, este aspecto se
encuentra conforme a normativa de aplicacion y ubicado en la clausula
séptima del contrato de la Gerente.

Conclusiones:

La Sociedad en el ejercicio 2023, refleja debilidades de control interno
significativas en la contratacion de los trabajadores eventuales de duracion
determinada, los cuales cubren puestos de estructura de temporalidad
indefinida. También hemos detectado en los expedientes de la bolsa de
trabajo autorizadas:

- Que no existe para ningun trabajador la justificacion de la
excepcionalidad de su contratacion eventual/determinada.

- Los trabajadores contratados no tienen un puesto que le vincule a la
hora de su contratacion, sino que se contratan de forma temporal por
necesidad de la Sociedad para cubrir puestos que son de caracter
estructural y que deberian de estar reflejados en la RPT.

- Tras verificar en las bolsas de trabajo de los trabajadores
seleccionados, la aplicaciéon de los principios de transparencia,
igualdad, mérito y capacidad:
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o Que los organos de seleccion constituidos no se han dado a
conocer con anterioridad al inicio del procedimiento,
sefialandose su composicion y reglas de funcionamiento.

o Y que no se garantiza la imparcialidad y profesionalidad de sus
miembros y su actuacion independiente, debido a que no existe
un documento que asi lo acredite.

Por otro lado, y en relacion a las retribuciones, la entidad debe indicar
exactamente la forma en la que seran retribuidos los trabajadores que
causaran alta en la entidad para no incurrir en reclamaciones por parte de
estos, debiendo por tanto modificar las bolsas de trabajo activas a dia de hoy
y las bases de las convocatorias cuando tenga lugar una nueva contratacion,
dado que se encuentran desactualizadas.

Recomendaciones:

Recomendamos a la Sociedad que elabore e implemente un manual de
contratacion de los trabajadores en el que incorpore todos los aspectos
juridicos y legales, que las tareas sean realizadas por un trabajador en
concreto del departamento encargado de gestionar los RRHH y supervisado
por otro trabajador responsable del area, para detectar fallos o errores, que
puedan ser subsanados. También recomendamos que la Sociedad realice
todas las acciones posibles para sanear las deficiencias en la contratacion de
trabajadores temporales para cubrir puestos de caracteristicas indefinidas,
previamente recibiendo una autorizacion del Servicio de Personal del
Ayuntamiento de Valencia (autorizando las bolsas de trabajo y los puestos a
cubrir) que han sido llevadas a cabo en el ejercicio 2023. También
recomendamos se elabore un organigrama funcional de la entidad que refleje
todos los puestos de trabajo y las categorias de cada cual.

f) Bajas del ejercicio

Trabajo realizado:

Para las bajas de personal acontecidas durante el ejercicio, se debera
analizar lo siguiente:
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1. Personal laboral: Que la indemnizacion satisfecha se ajusta a la
establecida por las disposiciones legales.

2. Personal directivo y personal de alta direccion: En caso de
producirse su cese 0 baja en el ejercicio, el auditor debera comprobar:

a. Que se ha verificado que el trabajador al que se indemniza NO es
funcionario de carrera ni empleado del sector publico con reserva
de puesto de trabajo.

b. Que la indemnizacién abonada se ajusta al limite de 7 dias por afio
de servicio de la retribucién anual en metalico (retribucion fija
integra y total excluidos los incentivos o complementos variables si
los hubiere), con un maximo de 6 mensualidades.

c. Si se ha incumplido el periodo de preaviso (15 dias naturales), que

se le ha indemnizado con una cuantia equivalente a la retribucion
correspondiente al periodo de preaviso incumplido.

Resultados obtenidos:

En relacion al personal laboral, no hemos obtenido el detalle de los
trabajadores que han sido indemnizados por finalizacion de contrato temporal,
despido disciplinario y despido objetivo, durante el ejercicio 2023 ni acceso al
célculo de la indemnizacion, ni a la documentacién soporte, existiendo por
tanto una limitacion al no obtener evidencia suficiente y necesaria de la
mencionada informacion.

Por otro lado, en relacién al personal directivo y personal de alta
direccion, en concreto a la baja producida por la sustitucion en la categoria
de Gerencia, no_hemos podido verificar, que la indemnizacién abonada se
ajusta al limite de 7 dias por afio de servicio de la retribucion anual en
metdalico (retribucion fija integra y total excluidos los incentivos o
complementos variables si los hubiere), con un maximo de 6 mensualidades,
existiendo por tanto una limitacion al no obtener evidencia suficiente y
necesaria de la mencionada informacion.

Conclusiones:

Concluimos el area de forma deficiente, por la limitacion en la verificacién de
este punto.
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Recomendaciones:

Recomendamos a la Sociedad, que implemente procedimientos internos para
que la misma disponga de la informacion y nos pueda facilitar el acceso a la
misma.

g) Personal directivo y personal de alta direccion

Trabajo realizado:

En aplicacion de la directriz 52 del Plan-programa de armonizacion, se
comprobara:

1. Que las retribuciones anuales, excluyendo las que derivan de la
antigliedad, tienen como limite maximo la retribucion establecida por el
Pleno del Ayuntamiento para el primer teniente de alcalde.

Para el resto del personal directivo las retribuciones anuales deben
tener como limite las del personal directivo y/o funcionario del
Ayuntamiento que realice funciones similares. Para ello, se solicitara el
certificado anual del acuerdo plenario sobre las citadas retribuciones.

2. Que las personas a las que aplica el parrafo anterior han efectuado la
declaracién de bienes e intereses de acuerdo con la directriz 5% del
Plan-programa de armonizacion.

3. Por otra parte, se comprobara si el personal directivo se ha designado

atendiendo a principios de meérito, capacidad e idoneidad, mediante
procedimientos que hayan garantizado la publicidad y concurrencia.

Resultados obtenidos:

La Sociedad nos confirma que la categoria de Gerente es el Unico puesto que
corresponde a “Alta direccion-Directivos”, no existiendo por tanto mas figuras.

La Sociedad dispone del documento firmado por la Secretaria General y del
Pleno del Ayuntamiento de Valencia, donde se indica que la Gerente de la
Sociedad ha declarado los bienes e intereses. El documento aparece
publicado en la propia web del Ayuntamiento de Valencia, para cumplir con la
legislacion de transparencia en el ejercicio 2023.

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Ejercicio 2023

29/75


http://www.bsaudit.eu/

BS

Audat

EsPECIALISTA SECTOR PUBLICO

Teléfonos: +(34) 91 04 06 018, +(34) 951 66 78 68
www.bsaudit.eu ; administracion@bsaudit.eu

IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Desde Gerencia de la Sociedad nos confirma que no se ha producido ninguna
variacion desde la dltima declaracién de actividades y bienes producida en
fecha 09 de enero de 2024.

La retribucion anual del Gerente de la Sociedad, sin tener en cuenta los
importes satisfechos por antigiedad, se ajustan al maximo retributivo
establecido en el Plan programa de armonizacion, siendo en este caso y
teniendo como referencia, a la categoria de primer teniente de alcalde,
establecida dicha retribucién por el Ayuntamiento de Valencia.

Conclusiones:

Concluimos de forma satisfactoria estas pruebas sobre el personal directivo y
personal de alta direccion.

h) Normas reguladoras de las condiciones de trabajo

Trabajo realizado:

Se comprobaré que, en el caso de que no se adhieran a las del Ayuntamiento
de Valéencia, existe un informe previo del Servicio de Personal del
Ayuntamiento de Valencia, tal como dispone la directriz 5 del Plan-programa
de armonizacion.

Si las retribuciones fuesen superiores a las de la Administracion municipal, y
asi se pusiese de manifiesto en el informe, se comprobara que el delegado
responsable de la Entidad ha recibido autorizacién expresa de la Junta de
Gobierno Local para negociar este apartado, solicitud que tendra que venir
acompafada de una memoria justificativa. En ningin caso se puede autorizar
un incremento retributivo en contra de las normas legales o reglamentarias
aplicables.

Resultados obtenidos:

Para el ejercicio 2023, la Sociedad le es el de aplicacion para el personal el
convenio colectivo propio de AUMSA.

En febrero de 2024 la Sociedad, publica en su perfil en la Web la relacion de
las personas representantes de los trabajadores resultantes de las elecciones
celebradas el 24 de octubre de 2023.
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La Sociedad ha llevado a cabo la confeccion de un convenio colectivo propio
qgue ha sido aprobado por el Consejo de Administracién en fecha el 20 de
febrero de 2023, el cual ha sido informado, pero no ha recibido un informe
favorable previo del Servicio de Personal del Ayuntamiento de Valéncia,
tal como dispone la directriz 52 del Plan-programa de armonizacion.

En relacion a las retribuciones de la Sociedad que recoge el nuevo convenio
colectivo propio, en el caso de si las retribuciones fuesen superiores a las de
la Administraciébn municipal, y asi se pusiese de manifiesto en el informe,
hemos comprobado que el delegado responsable de la Sociedad no _ha
comunicado ni ha recibido autorizacion expresa de la Junta de Gobierno
Local para negociar este apartado, solicitud que tendra que venir
acompafada de una memoria justificativa.

Conclusiones:

La Sociedad ha llevado a cabo la confeccion de un convenio colectivo propio
que ha sido aprobado por el Consejo de Administracion en fecha el 20 de
febrero de 2023, para su aplicacién en el ejercicio 2023, y que no ha recibido
un informe favorable previo del Servicio de Personal del Ayuntamiento de
Valencia.

Recomendacion:

Recomendamos que la Sociedad lleve a cabo procedimientos de subsanaciéon
para regularizar el convenio colectivo propio que es de aplicacién a partir del
20 de febrero de 2023. Que el mismo, sea elaborado, autorizado y aprobado,
conforme normativa vigente y reguladora.

VI.2 En materia de contratacion

La Sociedad es poder adjudicador, por tanto, llevaremos a cabo las pruebas
que constan en el oficio recibido por la Intervencion General del Ayuntamiento
de Valencia (IGAV), atendiendo a las directrices de auditoria referidas a
“‘Entidades que son poder adjudicar”.

a) Perfil del contratante

Trabajo realizado:
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1) La adecuada ubicacion del perfil de contratante en la Plataforma de
contratacion del Sector Publico, de acuerdo con los articulos 63 y 347
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico
(en adelante LCSP).

2) Que éste cumple con todos los aspectos contemplados en el articulo
63 de la LCSP.

Resultados obtenidos:

Hemos procedido a revisar y analizar el correcto cumplimiento del art. 63 de la
LCSP, ademas de, verificar de forma pormenorizada la adecuada publicidad
de los contratos suscritos durante el ejercicio 2023 por la Sociedad, y que no
se hayan publicado otros que no estuvieran incluidos en el certificado firmado
y facilitado por ésta.

También hemos procedido a revisar y analizar el correcto cumplimiento del
art. 347 de la LCSP, hemos verificado el "Perfil del Contratante" de la Web de
la Sociedad, la cual cuenta con un enlace que redirige a la Plataforma de
Contratacién del Estado, lugar donde se encuentran todos los contratos no
menores publicados, y que ademas cuenta con un sistema de sellado de
calidad.

Conclusiones:

No se ha detectado ninguna incidencia significativa, por tanto, concluimos de
forma satisfactoria.

b) Contratos no menores

Trabajo realizado:

1) Se solicitara a la entidad auditada una relacion certificada de los contratos
no menores formalizados en 2023. Como complemento a la relacién anterior,
se solicitard una relacién certificada de los modificados, liquidaciones,
prorrogas y extinciones que han tenido lugar en 2023 para los contratos no
menores.

Se realizardn las pruebas oportunas sobre los registros contables de la
entidad auditada y sobre las diferentes fuentes de informacidén obtenida para
comprobar la integridad y razonabilidad de la informacién contractual citada
en el parrafo anterior.
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En caso de no obtener la relacion certificada de contratos, se debera efectuar
una mencién en el informe de auditoria de cumplimiento en su apartado
correspondiente.

2) Las relaciones anteriores seran la base para la revision y extraccion de
muestras. Con respecto a los contratos no menores formalizados en el
gjercicio, la muestra seleccionada para su revision debera cubrir, al menos, el
25% del importe total formalizado en el ejercicio y debe intentarse que incluya
todos los procedimientos y tipos contractuales.

De la muestra seleccionada para revisar, concretamente se comprobaran, al
menos, los siguientes aspectos:

a) Contratos sujetos arequlacion armonizada (SARA): (ver pruebas
a realizar en el oficio recibido por la Intervencion General del
Ayuntamiento de Valéncia (IGAV))

b) Contratos no sujetos a regulacion armonizada (No SARA): (ver
pruebas a realizar en el oficio recibido por la Intervencion General del
Ayuntamiento de Valéncia (IGAV))

c) Comprobaciones especificas segun el tipo de procedimiento:
(ver pruebas a realizar en el oficio recibido por la Intervencion General
del Ayuntamiento de Valéncia (IGAV))

Resultados obtenidos:

En relacién con los contratos sujetos a requlacién armonizada (SARA), la
Sociedad en el ejercicio 2023 ha formalizado contratos de esta naturaleza.
El detalle tanto del total de los contratos sujetos a regulacién armonizada
(SARA), como de la seleccion objeto de analisis es la siguiente, alcanzando
un 52% de cobertura analizada:
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Contratos Sujetos a Regulaciéon Armonizada (SARA)

. p Numero de Importe total %
o @t Procedimiento de Adjudicacién NATETD @t Impqrte t(_)tal (2 contratos (IVA incluido) Cobertura
Contrato contratos incluido) . ; .

Analizados Analizados analizada
Abierto 2 23.981.760,56 € 1 12.706.712,70 € 52%
Obras Negociado - - -
Abierto Simplificado -
Abierto 1 294.631,58 €
Servici Negociado -
€IVICIOoS  Iapierto Simplificado
Abierto Simplificado Reducido -
Abierto -
Suministr Negociado -
u Stros Tabierto Simplificado -
Abierto Simplificado Reducido - - - - -
TOTAL 3 24.276.392,14 € 1 12.706.712,70 € 52%
Por otro lado, la Sociedad ha llevado a cabo procedimientos de

contratacién no menor,

requlados como contratos no sujetos a

requlacion armonizada (No SARA) en el ejercicio 2023, los cuales seran

objeto de analisis a continuaciéon. El detalle tanto del total de la contratacion
no menor como de la seleccion objeto de analisis es la siguiente, alcanzando
un 100% de cobertura analizada:

Contratos No Sujetos a Regulacion Armonizada (No SARA)

. . Nimero de Importe total %
Tipo de Procedimiento de Adjudicacion Nimero de Impo_rte t(_)tal (VA contratos (IVA incluido) Cobertura
Contrato contratos incluido) ) . .

Analizados Analizados analizada
Abierto - -
Obras Negociado - -
Abierto Simplificado - - B R _
Abierto 1 109.626,00 € 1 109.626,00 € 100%
Servicios Ne.gociad‘o — - - - - -
Abierto Simplificado -
Abierto Simplificado Reducido -
Abierto -
Suministros [Nedociado -
Abierto Simplificado - - - - -
Abierto Simplificado Reducido - - - - -
TOTAL 1 109.626,00 €

Hemos seleccionado por tanto los siguientes expedientes y/o procedimientos
tanto SARA como No SARA:

- ) Importe
Procedimie | Tipo Objeto del Contrato Contratista Adjudicacion (sin lmpon.e VA Expediente
nto Contrato ; Incluido
IVA Incluido)

Ejecucion de las obras e instalaciones de un edificio de 75 Edifesa Obras y Proyectos,

Procedimiento viviendas (VPRG), trasteros, garaje y zonas comunes a construir |S.A.

SARA Abierto  |Obras en manzana delimitada por las calles rio Tajo, doctor Alvaro 11.551.557,00 € |12.706.712,70 €|  385/3

Ldpez, rio Pisuerga y avd. de los Naranjos de Valéncia

Procedimiento ’ - Elaboracidn de la documentacion necesaria para la fase MERINO y TERRASA, SLP

No SARA Ablerto - |Senicios urbanistica del Plan Especial del Area Funcional 4 de Valgncia 90.600,00€ 10962600 € 468
TOTAL 8.118.563,99 € |8.993.872,38 €
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Tras el trabajo realizado sobre los expedientes seleccionados, de forma
generalizada la Sociedad lleva a cabo la aplicacién de la LCSP en sus
procedimientos de contratacion no menor, surgiendo, por tanto, las
incidencias que se muestran a continuacion:

1. Incidencias comunes a todos los expedientes analizados:

1.1.

Aumsa es un poder adjudicador, no administracién publica, a
efectos de aplicar el articulo 326 de la LCSP, por lo que la ley no
exige a dichos poderes adjudicadores el constituir mesas de
contratacion como tales, de conformidad con lo previsto en el
articulo 326.5. de la LCSP. No obstante, la Sociedad, tiene
constituidos 6rganos de asistencia, pero no mesas de
contratacion como tal, ya que esta dirigido a las
administraciones publicas, que no es el caso de Aumsa, por lo
qgue es el organo de asistencia el que propone en su caso la
adjudicacion del contrato. El citado articulo 326 LCSP refiere la
regulacién de la mesa de contratacion a “las Administraciones
Publicas”, y aunque el Libro Ill de la Ley 9/2017 que en relacion
con la preparacion y adjudicacion de los contratos tanto los
sujetos a regulacion armonizada como de los que no sujetos,
relativo a los contratos de otros entes del sector publico, no
contiene previsiones al respecto, se entiende que la Mesa de
contratacion es facultativa para poderes adjudicadores que no
son Administraciéon Publica (PNAP), pero nada obsta para que
por parte de las PNAP se decida constituir las mismas como
organos de asistencia técnica especializada en los
procedimientos de contratacion. Bien es cierto, los informes de
valoracion podran ser emitidos por las personas que hayan
participado en la redaccién del pliego técnico, en cualquier caso,
con pleno respeto al deber de independencia y objetividad que
como empleados publicos les atarie.

Por todo lo anterior, en el ejercicio 2023, la Sociedad en algunos
de sus procedimientos, el PPT es redactado por el mismo
técnico que posteriormente emite el informe de valoracion,
existiendo, por tanto, una incidencia en la segregacion de
funciones del procedimiento a tratar, incidiendo en la falta de
independencia que converge en un probable conflicto de
intereses, por ello, en base a principios de ética e
independencia, es importante suprimir una posible concurrencia
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1.2.

1.3.

1.4.

2.

2.1

de conflictos de intereses, realizando la mencionada
segregacion en la participacion en el procedimiento.

El responsable de cada contrato licitado no realiza seguimiento
de la correcta ejecucion de los contratos adjudicados, para evitar
posibles desviaciones y poder tener un plan de acciones
mitigando los riesgos tanto internos como externos que pudieran
surgir, existiendo por tanto una incidencia de control interno en
este sentido.

En relacion a la subcontratacion (articulo 215 LCSP), no se ha
podido comprobar la existencia del documento referido a la
comunicacion del adjudicatario de las subcontrataciones a
realizar. La subcontratacion que en algunos de los PCAP figura
como autorizada, los responsables de los contratos de obras no
realizan seguimiento y control de las entidades que pudieran
participar y ser subcontratadas por parte del adjudicatario del
contrato.

No hemos podido comprobar (en su caso) la adecuada ejecucion
de las condiciones especiales de ejecucion del contrato de
caracter social, ético, medioambiental o de otro orden (articulo
202 LCSP), debido a que existe una deficiencia de control
interno en la supervision de estos aspectos por parte del
responsable del contrato.

Incidencias especificas de cada expediente analizado:

Edifesa Obras y Proyectos, S.A.:

Procedimie
nto

Importe
Objeto del Contrato Contratista Adjudicacion (sin
IVA Incluido)

Tipo
Contrato

Importe IVA
Incluido

Expediente

Procedimiento
SARA

Abierto

Ejecucion de las obras e instalaciones de un edificio de 75 Edifesa Obras y Proyectos,
viviendas (VPRG), trasteros, garaje y zonas comunes a construir [S.A.

Obras en manzana delimitada por las calles rio Tajo, doctor Alvaro 11.551.557,00 € [12.706.712,70 €
Lépez, rio Pisuerga y avd. de los Naranjos de Valéncia

385/3

)

En relacion, a lo establecido en el art. 198.4 de la LCSP, la
Sociedad no ha realizado el pago de algunas de las facturas en
plazo dentro de los 30 dias conforme normativa de aplicacion,
excediendo por tanto el periodo legal de pago de las mismas.
También hemos comprobado que no abonan el interés de
demora por el pago fuera de plazo al contratista.
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o Se indica que el objeto del contrato no se divide en lotes en el
cuadro de caracteristicas del PCAP, pero no se justifica la no
division en lotes del objeto del contrato, no obstante, esta

justificacion

se encuentra manifestada en

la

“memoria

justificativa del contrato” que esta si forma parte del expediente
de contratacion. Debe figurar en ambos documentos.

2.2. SEGURIDAD INTEGRAL SECOEX:
- ) Importe
Procedimie | Tipo Objeto del Contrato Contratista Adjudicacion (sin Importg VA Expediente
nto Contrato : Incluido
IVA Incluido)
Procedimiento Abierto |Senvicios Elaboracion de la documentacion necesaria para la fase MERINO y TERRASA, SLP 90.600,00€ 109.626,00 € 168

No SARA

urbanistica del Plan Especial del Area Funcional 4 de Valéncia

o En relacion, a lo establecido en el art. 198.4 de la LCSP, la
Sociedad no ha realizado el pago de algunas de las facturas en
plazo dentro de los 30 dias conforme normativa de aplicacion,
excediendo por tanto el periodo legal de pago de las mismas.
También hemos comprobado que no abonan el interés de
demora por el pago fuera de plazo al contratista.

o Se indica que el objeto del contrato no se divide en lotes en el
cuadro de caracteristicas del PCAP, pero no se justifica la no
division en lotes del objeto del contrato, no obstante, esta

justificacion

se encuentra manifestada en

la

“memoria

justificativa del contrato” que esta si forma parte del expediente
de contratacion. Debe figurar en ambos documentos.

Por ultimo, procedemos a analizar el certificado de contratos no menores

formalizados

en el

ejercicio 2023 (con

modificaciones,

prorrogas,

liguidaciones y extinciones) que incluye informacion de los procedimientos
gue han sido prorrogados (10 contratos por importe total de 175.677,67
euros), siendo la muestra analizada de un 46% de cobertura:

Procedimiento de

NUmero de contratos

Importe total

NGmero de contratos

Importe total (IVA incluido)

% Cobertura

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Ejercicio 2023

Adjudicacion (IVA excluido) Analizados Analizados analizada
Modificados 5 3.511.825,81 € 1 771.625,35 € 18%
liquidaciones 0 0,00 € 0 0,00 € 0%
ampliados 1 96.428,66 € 0 0,00€ 0%
Prorrogados 6 565.107,19 € 1 459.600,00 € 11%

TOTAL 12 4.173.361.66 €
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Hemos analizado un expediente que ha sido modificado y un expediente que
ha sido prorrogado en el ejercicio 2023, siendo los que se muestran a
continuacion:

- Del procedimiento abierto que ha sido prorrogado en el ejercicio 2023
por plazo de 2 afios y por importe de 459.600,00 euros, siendo este el
adjudicatario “Montajes Electricos ESBER, S.L.” para el “Servicio de
Mantenimiento de las Instalaciones de la Galeria "Mercado Colon" de la
Ciudad de Valéncia”, por importe de 229.800,00 euros (Abierto
ordinario):

Importe Contrato
Expediente |Contrato | Objeto Proveedor Fecha Prorroga |Plazo Prorroga |Sin IVA

Importe
Prorrogado
Sin IVA

Servicio de Mantenimiento de las Instalaciones de la Galeria "Mercado Col6n” de la Ciudad de
Valencia Montajes Electricos ESBER, S.L. 18/09/20232 afios 229.800,00

138/19/5 EARR

459.600,00|

- Del procedimiento abierto que ha sido modificado en el ejercicio 2023
por importe de 771.625,35 euros, siendo este el adjudicatario
“‘Construcciones, Rehabilitaciones, Instalaciones y Mantenimiento,
S.A” para el “Ejecucién de las obras e instalaciones del Proyecto
Modificado (y Refundido de versiones anteriores) de ejecucion de un
edificio de 4 viviendas, local comercial, 2 plazas de aparcamiento y
Proyecto de Urbanizacion, en la calle Tapineria 22, de Valencia, del
Programa de Actuacion Aislada Corregeria n° 11 y 13 y Tapineria, 26,
28y 307, por importe de 643.022,95 euros (Abierto ordinario):

Fecha Contrato Sin  |Mod
Expediente |Contrato |Objeto Proveedor modificado VA VA

Importe Importe Contrato

ificado Sin

Ejecucion de las obras e instalaciones del Proyecto Modificade (y Refundido de versiones anteriores)
de ejecucion de un edificio de 4 viviendas, local comercial, 2 plazas de aparcamiento y Proyecto de

Urbanizacién, en la calle Tapineria 22, de Valéncia, del Programa de Actuacién Aislada Corregerfan®  [Construcciones, Rehabilitaciones,
337/3 7192|11y 13 y Tapineria, 26, 28 y 30 Instalaciones y Mantenimiento, S.A. 08/05/2023 643.022,95

771.625,35

No se ha detectado ninguna incidencia relacionada con el andlisis de
los procedimientos de prorroga y modificados que han sido objeto de
analisis en el ejercicio 2023.

Conclusiones:

Hemos detectado que la Sociedad no dispone de un manual de contratacion
actualizado y aprobado por los érganos competentes, para su aplicacion por
el departamento responsable a la hora de llevar a cabo la contratacion de
determinadas obras, servicios y suministros y por tanto incide en que la
Sociedad incurra en deficiencias de control interno que se podrian evitar con
unos procedimientos y pautas claras a seguir, tales como:

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Ejercicio 2023
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- En algunos de sus procedimientos, el PPT es redactado por el mismo
técnico que posteriormente emite el informe de valoracion, existiendo,
por tanto, una incidencia en la segregacion de funciones del
procedimiento a tratar, incidiendo en la falta de independencia que
converge en un probable conflicto de intereses, por ello, en base a
principios de ética e independencia, es importante suprimir una posible
concurrencia de conflictos de intereses, realizando la mencionada
segregacion en la participacion en el procedimiento.

- El responsable de cada contrato licitado no realiza seguimiento de la
correcta ejecucion de los contratos adjudicados, para evitar posibles
desviaciones y poder asi tener un plan de acciones anticipandose a los
factores tanto internos como externos que pudieran surgir, existiendo
por tanto una incidencia de control interno a subsanar.

- En relacion a la subcontratacion (articulo 215 LCSP), no se ha podido
comprobar la existencia del documento referida a la comunicacion del
adjudicatario de las subcontrataciones a realizar. La subcontrataciéon
gue en algunos de los PCAP figura como autorizada, los responsables
de los contratos de obras no realizan seguimiento y control de las
entidades que pudieran participar y ser subcontratadas por parte del
adjudicatario del contrato.

- No hemos podido comprobar (en su caso) la adecuada ejecucion de las
condiciones especiales de ejecucion del contrato de caracter social,
ético, medioambiental o de otro orden (articulo 202 LCSP), debido a
gue existe una deficiencia de control interno en la supervision de estos
aspectos por parte del responsable del contrato.

- Por ultimo, la Sociedad excede los plazos de pago al contratista de
algunas facturas.

Recomendaciones:

Recomendamos a la sociedad, que elabore un manual de
procedimientos de contratacion actualizado y aprobado por los érganos
competentes, de cara a poder evitar cualquier aspecto que pueda ir en
contra de lo establecido en la normativa vigente de aplicacion para la
misma.

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

c) Contratos seleccionados en auditorias anteriores que contindien vigentes al

inicio del ejercicio 2023

Trabajo realizado:

Se efectuard un seguimiento y se analizardn las posibles modificaciones,
liquidaciones, prérrogas y extinciones que puedan tener lugar en el ejercicio
auditado.

Resultados obtenidos:

A continuacion, vamos a realizar un analisis y seguimiento de los contratos
que han sido objeto de comprobacién en ejercicios anteriores:

1. Paralos contratos seleccionados en la auditoria del ejercicio 2020

Vv _que continlan vigentes durante el 2023, se ha verificado el

correcto cumplimiento de los acuerdos formalizados.

- BROCOLI S.L. (Exp. 8000/47); Prestaciéon de servicio de Limpieza de
elementos comunes del edificio de oficinas propiedad de AUMSA, asi
como de las oficinas de AUMSA de las Plantas 1°, 6° y 7°, por importe
de 54.038,88 euros sin IVA (Abierto simplificado): el contrato inicia el
26/06/2020 y finaliza el servicio el 26/06/2022, siendo el plazo de
duracién de 2 afios. Se prorrogan los servicios desde el 26 de junio de
2022 al 25 de junio de 2023.

Hemos verificado que los importes que facturan mensualmente en el
ejercicio 2023, no son acordes a lo establecido contractualmente y en
los términos en los que se ha adjudicado el mismo (2.726,74 euros
impuestos incluidos al mes).

Por otro lado, también hemos comprobado, que algunas de las facturas

gue emite el adjudicatario son abonadas por la Sociedad fuera del
plazo, superando lo establecido en el articulo 198.4 de la LCSP.

2. Paralos contratos seleccionados en la auditoria del ejercicio 2021

y gue contintan vigentes durante el 2023, se ha verificado el

correcto cumplimiento de los acuerdos formalizados.

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:
“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Ejercicio 2023
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- SERVEIS INTEGRALS LAFUENTE, S.L. (Exp. 8000/48); Prestacion
de servicio de Limpieza de elementos comunes de 7 edificios (M
RODRIGO, P BORREGO 9, MAYOR NAZARET, ASL 5, S.RAMON 16,
GIL POLO Y ESTRELLA 4-6), por importe de 72.858,05 euros sin IVA
(Abierto simplificado): el contrato inicia el 10/02/2021 y finaliza el
servicio el 10/02/2023, siendo el plazo de duracion de 2 afios.

Hemos verificado que los importes que facturan el mes y medio del
ejercicio 2023, no son acordes a lo establecido contractualmente y en
los términos en los que se ha adjudicado el mismo. Los importes
facturados a cada comunidad por la limpieza del edificio son fijos y no
han sufrido ninguna alteracion.

Por otro lado, también hemos comprobado, que algunas de las facturas
gue emite el adjudicatario son abonadas por la Sociedad fuera del
plazo, superando lo establecido en el articulo 198.4 de la LCSP.

- SACYR FACILITIES, S.A. (Exp. 138/21/4); Prestacién de servicio de
Limpieza de la Galeria Mercado Colon afio 2020, por importe de
239.404,17 euros sin IVA (Procedimiento Abierto): el contrato inicia el
01/06/2021 y finaliza la obra el 09/02/2024, siendo el plazo de duracion
de 2 afios.

Hemos verificado que los importes que facturan mensualmente en el
ejercicio 2023, son acordes a lo establecido contractualmente y en los
términos en los que se ha adjudicado el mismo.

Por otro lado, también hemos comprobado, que algunas de las facturas
gue emite el adjudicatario son abonadas por la Sociedad fuera del
plazo, superando lo establecido en el articulo 198.4 de la LCSP.

- TEA CEGOS S.A. (Exp. 8000/62); Prestacién de servicios de
consultoria en gestion de recursos humanos para optimizacién de la
estructura organizativa y del sistema de gestion de los RRHH., por
importe de 55.757,89 euros sin IVA (Negociado sin publicidad): el
contrato inicia el 15/02/2021 y finaliza el servicio el 15/02/2023, siendo
el plazo de duracion de 2 afios.

Hemos verificado que el importe que ha sido facturado en el 2021 de
55.660,26 euros, en el 2022 de 9.838,95 euros y en el ejercicio 2023 de
1.967,79, totalizando 67.466,99 euros. Por tanto, el importe facturado y

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

abonado del contrato coincide con el importe que ha sido adjudicado
IVA incluido de 67.467,05 euros.

Por otro lado, también hemos comprobado, que algunas de las facturas
que emite el adjudicatario son abonadas por la Sociedad fuera del
plazo, superando lo establecido en el articulo 198.4 de la LCSP.

EDIFESA OBRAS Y PROYECTOS, S.A. (Exp. 353); Ejecucion del
proyecto modificado de las obras e instalaciones del proyecto de
ejecucion de un edificio de 22 vprg, local y garaje a construir en la
parcela 22.1-22.1.1 del plan parcial del sector 5 de sup "camino de las
moreras ii", calle barraques del figuero n® 3 de Valéncia, por importe de
2.622.901,40 euros sin IVA (Procedimiento Abierto): el contrato inicia el
26/11/2021 (acta replanteo 01/12/2021) con una ejecucion de 21
meses (hasta octubre de 2023).

Hemos verificado que el importe que ha sido facturado, tanto en el
2022 de 1.375.378,66 euros como en el 2023 de 1.261.659,23 euros,
haciendo un total de 2.441.369,10 euros, y el importe que ha sido
adjudicado IVA incluido ha sido de 3.173.710,69 euros, quedando
pendiente de ejecutar un total de 536.672,80 euros, que procederemos
a su verificacion y su seguimiento en la auditoria del ejercicio 2024.
Nos manifiestan desde la Sociedad que la obra se estad ejecutando
conforme a los plazos establecidos.

Por otro lado, también hemos comprobado, que algunas de las facturas

que emite el adjudicatario son abonadas por la Sociedad fuera del
plazo, superando lo establecido en el articulo 198.4 de la LCSP.

Para los contratos seleccionados en la auditoria del ejercicio 2022

y _que contindan vigentes durante el 2023, se ha verificado el

correcto cumplimiento de los acuerdos formalizados.

VIALTERRA INFRAESTRUCTURAS S.A. (Exp. 358/1); Ejecucion de
las obras e instalaciones del Proyecto de Ejecucion de un edificio de 41
viviendas (VPRG), trasteros, locales y garaje a construir en la parcela
20.1-20.1.1 del Plan Parcial del Sector 5 de SUP "Camino de las
Moreras 1I", C/Moreres n°10 (antes n° 8) de Valencia, por importe de
6.991.614,25 euros sin IVA (Procedimiento Abierto): el contrato inicia el
19-10-2022 con una ejecucion de 18 meses (hasta junio de 2024).

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:
“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Ejercicio 2023
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Hemos verificado que el importe que ha sido facturado, en el 2023 es
de 3.330.449,29 euros, quedando pendiente de ejecutar un total de
3.025.563,66 euros, que procederemos a su Vverificacibn y su
seguimiento en la auditoria del ejercicio 2024. Nos manifiestan desde la
Sociedad que la obra se estd ejecutando conforme a los plazos
establecidos.

Por otro lado, también hemos comprobado, que algunas de las facturas
gue emite el adjudicatario son abonadas por la Sociedad fuera del
plazo, superando lo establecido en el articulo 198.4 de la LCSP.

- SEGURIDAD INTEGRAL SECOEX, S.A. (Exp. 138/20/4); Servicio de
vigilancia y seguridad de la Galeria "Mercado Colén" de la ciudad de
Valéncia, por importe de 576.971,95 euros sin IVA (Procedimiento
Abierto): el contrato inicia el 24-11-2022 con una duracion de 3 afios
(hasta noviembre de 2025).

Hemos verificado que el importe que ha sido facturado mensualmente
en el ejercicio 2023 es por importe de 16.026,99 euros, por tanto, el
importe facturado y abonado del contrato coincide con el importe que
ha sido adjudicado.

Por otro lado, también hemos comprobado, que algunas de las facturas
gue emite el adjudicatario son abonadas por la Sociedad fuera del
plazo, superando lo establecido en el articulo 198.4 de la LCSP.

- CONSTRUCCIONES, REHABILITACION Y MANTENIMIENTOS, S.A.
(Exp. 337/3); Ejecucion de las obras e instalaciones del Proyecto
modificado (y refundido de versiones anteriores) de ejecucién de un
edificio de 4 viviendas, local comercial, 2 plazas de aparcamiento y
proyecto de urbanizacién, en la calle Tapineria n°22 de Valencia, del
programa de actuacién aislada Corregeria n°11 y 13 y Tapineria n°26,
28 y 30, por importe de 707.325,24 euros con IVA (Procedimiento
Abierto): el contrato inicia el 11-03-2022 con una ejecucién de 15
meses (hasta junio de 2023).

Hemos verificado que el importe ha sido facturado en su totalidad en el
ejercicio 2023 por tanto, el importe facturado y abonado del contrato
coincide con el importe que ha sido adjudicado.

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia” 43/75
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Por otro lado, también hemos comprobado, que algunas de las facturas
gue emite el adjudicatario son abonadas por la Sociedad fuera del
plazo, superando lo establecido en el articulo 198.4 de la LCSP.

- CONTRAFFORTE RESTAURO, S.L. (Exp. 329/3); Ejecucion de las
obras e instalaciones del proyecto de ejecucion de rehabilitacion de
edificio de cuatro viviendas protegidas de Régimen General (VPRG) en
la calle Sogueros 12 del Barrio del Carmen en Valéncia, por importe de
596.960,94 euros con IVA (Procedimiento Negociado sin publicidad): el
contrato inicia el 19-01-2022 con una ejecucion de 12 meses (hasta
enero de 2023).

Hemos verificado que el importe que ha sido facturado, en el ejercicio
2022 y 2023 (24 meses) es de 475.076,22 euros, quedando pendiente
de ejecutar un total de 121.884,72 euros, que procederemos a Ssu
verificacion y su seguimiento en la auditoria del ejercicio 2024.
Destacar que la ejecucién de la obra ha superado el plazo por la que se
adjudicé en su momento, por tanto, no se esta ejecutando conforme a
los plazos establecidos.

Por otro lado, también hemos comprobado, que algunas de las facturas
que emite el adjudicatario son abonadas por la Sociedad fuera del
plazo, superando lo establecido en el articulo 198.4 de la LCSP.

- BELMONTE BOTELLA ARQUITECTOS, S.L.P. (Exp. 8000/75);
Servicios para la redaccion de la documentacibn necesaria
correspondiente al programa de ayuda a las actuaciones de
Rehabilitacion a nivel de barrio del plan de Recuperacion,
Transformacién y Resiliencia 2021-2026, por importe de 121.000,00
euros con IVA (Procedimiento Abierto simplificado): el contrato inicia el
06-06-2022 con una ejecuciéon de 6 meses (hasta enero de 2023).

Hemos verificado que el importe ha sido facturado en su totalidad en el
ejercicio 2022 y 2023 por tanto, el importe facturado y abonado del
contrato coincide con el importe que ha sido adjudicado.

Por otro lado, también hemos comprobado, que algunas de las facturas
gue emite el adjudicatario son abonadas por la Sociedad fuera del
plazo, superando lo establecido en el articulo 198.4 de la LCSP.

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Conclusiones:

Se han detectado incidencias tras realizar un seguimiento de los contratos de
ejercicios anteriores que siguen vigentes en el ejercicio 2023, de las cuales
destacar:
- La Sociedad supera el plazo maximo para abonar las facturas que
remiten los adjudicatarios, incumpliendo por tanto el art. 198.4 de la
LCSP.

- El mismo proveedor dispone de contratos menores y contratos
mayores a la vez.

- No se cumplen los plazos de ejecucién de los trabajos de obras
establecidos segun contrato.

- No se realiza seguimiento por parte de los responsables de los
contratos de la correcta ejecuciéon de los contratos adjudicados,
detectando las posibles desviaciones y proponer un plan de acciones
para paliar desviaciones que pudieran producirse.

Recomendaciones:

Recomendamos a la entidad que revise cada uno de los contratos
adjudicados y realice un seguimiento de forma pormenorizada de cara a
detectar las desviaciones que surgen tras el incumplimiento del contrato
adjudicado. También recomendamos a la entidad que aplique un sistema de
alertas que avise a la misma del pago de las facturas para no superar el
periodo maximo permitido en el art. 198.4 de la LCSP, debido a que se
abonan las mismas superando los mencionados plazos. Recomendamos se
lleven estas acciones por distintos responsables del departamento para una
supervision de que se esta realizando un seguimiento de los contratos.

d) Contratos menores

Trabajo realizado:

Se debera comprobar:

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Ejercicio 2023
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1)

2)

3)

Que la entidad, en cumplimiento de lo previsto en el Plan-programa de
armonizacién, ha remitido trimestralmente al Ayuntamiento los
contratos menores de cada uno de los trimestres del ejercicio 2023.

Que la entidad haya publicado la informacion relativa a los contratos
menores, al menos trimestralmente en el perfil del contratante, tal y
como dispone el articulo 63.4 de la LCSP. La publicacion debera
detallar el objeto, duracion, importe de adjudicacién, incluido el
Impuesto sobre el Valor Afadido, identidad del adjudicatario,
ordenandose los contratos por la identidad del adjudicatario.

Seleccionar una muestra significativa de los contratos menores

formalizados en el ejercicio 2023 y comprobar:

a. Que estan dentro de los limites del articulo 118 de la LCSP.

b. Que el gasto esta autorizado y se ha realizado por el érgano
competente.

c. Que el bien o servicio se ha recibido.

d. Que en el expediente figura la factura debidamente aprobada. En el
caso de obras también debe constar el presupuesto, sin perjuicio de
gue deba existir el correspondiente proyecto de obras y, en su caso,
el informe de la oficina de supervision de proyectos.

e. Que su duracion no supera un afo y no es objeto de prérroga.

Que el expediente incluye informe del dérgano de contratacion

motivando la necesidad del contrato.

g. Que en el expediente se justifica que no se esta alterando el objeto
del contrato para evitar la aplicacion de las reglas generales de
contratacion.

h. Que siguiendo lo establecido en la Instruccion del Ayuntamiento de
Valencia respecto de la modificacion del articulo 118 de la LCSP
por el Real Decreto Ley 3/2020 de 4 de febrero (circular de 13 de
marzo de 2020), el 6rgano de contratacidbn haya solicitado, al
menos, tres presupuestos, cuando el valor estimado del contrato
sea superior a 3.000 euros, debiendo quedar suficientemente
acreditado en el expediente.

—h

Resultados obtenidos:

La Sociedad no ha remitido trimestralmente al Ayuntamiento la
relacion de los contratos menores en cada uno de los trimestres del
ejercicio 2023, en cumplimiento de lo previsto en el Plan-programa de
armonizacion. No obstante, nos manifiestan que se remite al Ayuntamiento
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

de Valencia anualmente la relacion de contratos
posteriormente remitirlo este al Tribunal de Cuentas.

menores para

Por otro lado, hemos comprobado que la Sociedad ha publicado la
informacion relativa de los contratos menores, trimestralmente en el perfil
del contratante de la pagina Web de AUMSA, pero no han sido publicados en
la Plataforma de Contratacion del Estado (s6lo se ha publicado el primer
trimestre de 2023), tal y como dispone el articulo 63.4 de la LCSP. La
publicacion detalla el objeto, importe de adjudicacion, incluido el Impuesto
sobre el Valor Afadido, duracion, identidad del adjudicatario, ordenandose los
contratos por la identidad del adjudicatario.

A continuacion, hemos seleccionado una muestra representativa de los
contratos menores formalizados en el ejercicio 2023, para verificar el
adecuado cumplimiento de la normativa aplicable, siendo el detalle objeto de
analisis los que se muestran a continuacion:

Ndmero de

Importe total

Numero de
contratos

Seleccién

contratos

) analizada
analizados

%

Contratacion Menor

54 537.522,53 € 7 125.598,00 €

23%

Referencia

Adjudicatario

Objeto

Importe IVA
Incluido

REF-
analisis

437

EDETANOS
INFORMATICOS, S.L.

PRESTACION DE LOS SERCIOS DE ATENCION Y SOPORTE MICROINFORMATICO A
USUARIOS Y MANTENIMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA TECNOLOGICA DE
AUMSA.

18.143,95 €

[a]

492

MARTIN ESCRIVA,
HECTOR

PRESTACION DEL SERVICIO PARA LA REDACCION DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DE VIALES, DELIMITADO ENTRE LA AV/ DE LOS NARANJOS, CALLES
RIO TAJO, Y RIO PISUERGA, DE VALENCIA.

18.089,50 €

[b]

504

COLEGIO
TERRITORIAL DE
ARQUITECTOS DE
VALENCIA

ELABORACION, COLOCACION Y ORGANIZACION DE LA ESTRUCTURA EFIMERA Y
DE LA EXPOSICION DE PROYECTOS DE LA V EDICION DE LA FESTA URBANA “LA
VALENTINA 2023” (ANTERIORMENTE CONOCIDA COMO SEMANA DEL URBANISMO),
QUE TENDRA LUGAR ENTRE LOS DIAS DEL 17 AL 23 DE ABRIL EN LA CIUDAD, DE
VALENCIA, CON EL DETALLE Y PRESTACIONES QUE SE ADJUNTAN EN EL
DOCUMENTO “PROGRAMA Y CONDICIONES DE DISENO DE LA EXPOSICION DE
PROYECTOS LA VALENTINA 2023".

18.029,00 €

[c]

241

EDETANOS
INFORMATICOS, S.L.

PRESTACION DEL SERVICIO DE DESARROLLO EVOLUTIVO Y SOPORTE TECNICO
DE LA APLICACION EDEGESCO Y GESTION DE LOS CAMBIOS E IMPLEMENTACION
EN LA APLICACION POR LA TOMA DE POSESION DEL APARCAMIENTO DE MART(
GRAJALES.

18.029,00 €

[d]

439

EDETANOS
INFORMATICOS, S.L.

PRESTACION DEL SERVICIO DE DESARROLLO EVOLUTIVO Y SOPORTE TECNICO
DE LA APLICACION EDEGESCO Y GESTION DE LOS CAMBIOS E IMPLEMENTACION
EN LA APLICACION POR LA TOMA DE POSESION DEL APARCAMIENTO DE MARTI(
GRAJALES.

18.029,00 €

e]

505

GRUPO CALSAI, S.L.

PRESTACION DEL SERVICIO DE REALIZACION DE UNA PAELLA GIGANTE, UN
PHOTOCOLL, Y NECESIDADES DERIVADAS DEL PROYECTO TECNICO PARA LA 52
EDICION DE “LA VALENTINA 2023”, FESTA URBANA (ANTERIORMENTE CONOCIDA
COMO SEMANA DEL URBANISMO), QUE TENDRA LUGAR ENTRE LOS DIAS DEL 17 AL
23 DE ABRIL, EN LA CIUDAD DE VALENCIA, TAL Y COMO SE INDICA EN EL
PRESUPUESTO ADJUNTO.

17.732,55 €

[f]

488

AMBITS SOCIALS SL

PRODUCCION, PROYECTO TECNICO, REPARTO DE CARTELERIA Y ORGANIZACION
REFERENTE A LOS HOMENAJES CON MOTIVO DE LA CELEBRACION DE LA V
EDICION DE LA FESTA URBANA “LA VALENTINA 2023” (ANTERIORMENTE CONOCIDA
COMO SEMANA DEL URBANISMO), QUE TENDRA LUGAR ENTRE LOS DIAS DEL 17 AL
23 DE ABRIL EN LA CIUDAD DE VALENCIA, CON LOS TRABAJOS A REALIZAR QUE SE
DETALLAN EN EL DOCUMENTO ADJUNTO

17.545,00 €

[9]

TOTAL

125.598,00 €
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

De los contratos menores seleccionados, hemos solicitado el expediente
completo de cada uno de ellos y toda la documentacion soporte que justifique
la contratacion de los mismos, hemos analizado la misma y hemos detectado
incumplimientos segun lo establecido en la legislacién vigente aplicable,
siendo las deficiencias las siguientes:

1.

EXPEDIENTE REF. 437:

No hemos podido comprobar que en el expediente se justifique que no
se esta alterando el objeto del contrato para evitar la aplicacion de las
reglas generales de contratacion.

No hemos podido comprobar que el 6rgano de contratacion haya
solicitado, al menos, tres presupuestos, cuando el valor estimado del
contrato sea superior a 3.000 euros.

EXPEDIENTE REF. 492:

No hemos podido comprobar que en el expediente se justifique que no
se esta alterando el objeto del contrato para evitar la aplicacion de las
reglas generales de contratacion.

No hemos podido comprobar que el 6rgano de contratacion haya
solicitado, al menos, tres presupuestos, cuando el valor estimado del
contrato sea superior a 3.000 euros.

En relacion al articulo 198.4 “pago del precio” de la LCSP: “...tendra
la obligacién de abonar el precio dentro de los treinta dias siguientes a
la fecha de aprobacion de las certificaciones de obra o de los
documentos que acrediten la conformidad con lo dispuesto en el
contrato de los bienes entregados o servicios prestados”, hemos
podido comprobar que la Sociedad no cumple con el mencionado
plazo:

FECHA ACEPTACION
NUum. Ref. |(no incorporar la fecha Fecha Pago Dias de Pago comentarios
de emision)
492 20/10/2023 28/11/2023 39 supera el plazo de pa

EXPEDIENTE REF. 504:

No hemos podido comprobar que en el expediente se justifique que no
se esta alterando el objeto del contrato para evitar la aplicacion de las
reglas generales de contratacion.
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- No hemos podido comprobar que el 6rgano de contratacion haya
solicitado, al menos, tres presupuestos, cuando el valor estimado del
contrato sea superior a 3.000 euros.

- En relacion al articulo 798.4 "pago del precio” de la LCSP: “...tendra
la obligacién de abonar el precio dentro de los treinta dias siguientes a
la fecha de aprobacion de las certificaciones de obra o de los
documentos que acrediten la conformidad con lo dispuesto en el
contrato de los bienes entregados o servicios prestados”, hemos
podido comprobar que la Sociedad no cumple con el mencionado

plazo:
FECHA ACEPTACION
Nam. Ref. [(no incorporar la fecha Fecha Pago Dias de Pago comentarios
de emision)
504 19/05/2023 20/06/2023 32 supera el plazo de pa

4. EXPEDIENTE REF. 241:

- No hemos podido comprobar que en el expediente se justifique que no
se esta alterando el objeto del contrato para evitar la aplicacion de las
reglas generales de contratacion.

- No hemos podido comprobar que el 6rgano de contratacion haya
solicitado, al menos, tres presupuestos, cuando el valor estimado del
contrato sea superior a 3.000 euros.

5. EXPEDIENTE REF. 439:

- No hemos podido comprobar que en el expediente se justifigue que no
se esta alterando el objeto del contrato para evitar la aplicacion de las
reglas generales de contratacion.

- No hemos podido comprobar que el 6rgano de contratacion haya
solicitado, al menos, tres presupuestos, cuando el valor estimado del
contrato sea superior a 3.000 euros.

- En relacion al articulo 798.4 "pago del precio” de la LCSP: “...tendré&
la obligacion de abonar el precio dentro de los treinta dias siguientes a
la fecha de aprobacion de las certificaciones de obra o de los
documentos que acrediten la conformidad con lo dispuesto en el
contrato de los bienes entregados o servicios prestados”, no hemos
podido comprobar que la Sociedad cumple con el mencionado plazo.

6. EXPEDIENTE REF. 505:
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- No hemos podido comprobar que en el expediente se justifique que no
se esta alterando el objeto del contrato para evitar la aplicacion de las
reglas generales de contratacion.

No hemos podido comprobar que el 6rgano de contratacion haya
solicitado, al menos, tres presupuestos, cuando el valor estimado del
contrato sea superior a 3.000 euros.

7. EXPEDIENTE REF. 488:

- No hemos podido comprobar que en el expediente se justifigue que no
se esta alterando el objeto del contrato para evitar la aplicacion de las
reglas generales de contratacion.

No hemos podido comprobar que el érgano de contratacion haya
solicitado, al menos, tres presupuestos, cuando el valor estimado del
contrato sea superior a 3.000 euros.

Hay que destacar, que tras el analisis realizado sobre una muestra
representativa de proveedores con facturaciéon en los registros contables de
la Sociedad, hemos detectado que existen proveedores de naturaleza,
contratacién menor, que han facturado por importe superior a 5.000 euros
en el ejercicio 2023 (segun establece el art. 63.4 de la LCSP), y que no se
incluyen en el detalle de contratos menores que ha sido certificado y
publicado tanto en la Web en su Portal de transparencia como en la
Plataforma de Contratacion, siendo los siguientes:

| Cta.max ORIGINAL Texto explicativo 2023 Tipo

| 4100050333 CANON ESPARA, S.A. 11.101,32 € servicios

TOTAL 11.101,32 €

Conclusiones:

La Sociedad incumple la normativa de aplicacién (LCSP), en su aplicacion en
la contratacion menor, en varios aspectos:

1. Falta de elaboracién de un informe de recepcion de la obra, servicio o
suministro.

2. Incumplimiento del plazo de pago conforme art. 198.4 de la LCSP de
algunas facturas.

3. No hemos podido comprobar que en el expediente se justifique que no
se esta alterando el objeto del contrato para evitar la aplicacion de las
reglas generales de contratacion.
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

4. No hemos podido comprobar que el 6rgano de contratacion haya
solicitado, al menos, tres presupuestos, cuando el valor estimado del
contrato sea superior a 3.000 euros.

La Sociedad debe tener en cuenta que la contratacion menor tiene como
finalidad posibilitar la satisfaccion rapida de determinadas necesidades de
escasa cuantia y duracién temporal, siendo contrario a la normativa de
contratacion publica formalizar sucesivos contratos menores de manera
repetitiva para dar cobertura a necesidades de caracter recurrente, ya sea con
el mismo o distinto proveedor. La Sociedad debe contratar estos servicios
mediante la tramitacion de un expediente de contratacion para todos
aguellos conceptos contratados de forma recurrente en el tiempo.

Por ultimo, se ha detectado una serie de facturacion con proveedores por
medio de facturas (sin contrato), que no ha sido incluida en el detalle de
contratos menores certificada y publicada en las distintas plataformas.

Recomendaciones:

Recomendamos a la Sociedad que elabore un manual de procedimientos
para la contratacibn menor conforme la normativa vigente de aplicacion
actualizado y aprobado por el érgano competente, en el cual figure todo el
procedimiento a seguir desde que surge la necesidad hasta que es entregada
la obra, servicio o suministro a la Sociedad, de tal modo, que se puedan
seguir una serie de pautas que guien al responsable de la contratacién menor
paso a paso. Todo el proceso debe ser supervisado por un superior el cual
revisara si el procedimiento es conforme normativa o existe algin aspecto no
tratado y que se deba tener en cuenta par ano incurrir en deficiencias.

e) Fraccionamiento

Trabajo realizado:

A partir de la informacién disponible sobre los contratos de los ejercicios 2023,
2022 y 2021 vy, principalmente, a través de los registros contables, se
comprobara la posible existencia de casos de fraccionamiento, realizando una
prueba especifica sobre ello.

Resultados obtenidos:

Hemos solicitado la relacién de contratos formalizados y certificada por la
Sociedad durante el ejercicio 2023, de la cual hemos obtenido el importe

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Ejercicio 2023

51/75


http://www.bsaudit.eu/

BS CHQ

. Bsﬂ g
Audat '

ESPECIALISTA SECTOR PUBLICO -~ _|@m

" Audit g
4 -

Teléfonos: +(34) 91 04 06 018, +(34) 951 66 78 68
www.bsaudit.eu ; administracion@bsaudit.eu

IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

facturado por proveedor y concepto para analizar el posible
fraccionamiento.

Del detalle de contratos certificada, hemos obtenido:

1. La existencia de los siguientes proveedores con los que se reiteran las
contrataciones, de necesidades repetitivas y relacionados con el dia a
dia de la actividad la Sociedad, ademas de que superan los limites
establecidos en la normativa vigente (superiores a 40.000 euros para
obras y superiores a 15.000 euros para servicios y suministros) para
haber sido licitados como contratos no menores:

0
Adjudicatario Total (IVA incluido) TP D GO DEIEE tipo contrato
por proveedor

[1] |[EDETANOS INFORMATICOS, S.L. 71.746,95 € 4 servicios

MAPFRE ESPANA, COMPANIA DE servicios
2 SEGUROS Y REASEG,, SA Ar44132€ 4

TRES-U ORDENACION Y GESTION servicios
(3] TERRITORIAL S.L.P. 20.207,00€ 2

TOTAL 139.401,27 €
\ TOTAL CONTRATOS MENORES 2023 537.522,53 € |
\ % Proporcién analizada sobre el total| 26% \

2. Por otro lado, hemos procedido a analizar una muestra representativa
del detalle de contratos menores, para analizar la naturaleza de las
contrataciones y si estas se pudieran haber evitado por medio de la
contratacion menor, debido a que se corresponden con trabajos de la
misma naturaleza y con recurrencia, pero con distintos proveedores,
desglosando las necesidades en 4 apartados importantes:

= Servicios de informatica.

» Asesoramiento juridico.

= Servicios de asesoramiento en proyectos de arquitectura e
ingenieria y asimilados.

» Cobertura de Seguros.

IMPORTES (€) % Prop;rlj:;c;r:rzobre la

1. servicios informaticos 71.746,95 € 21%

2. asesoramiento juridico 79.445,70 € 24%

3. servicios asesoramiento en proyectos de arquitetura e ingenieria y asimilados. 80.464,40 € 24%
4. Seguros 105.102,76 € 31%

TOTAL FRACCIONAMIENTO ANALIZADO CONTRATOS MENORES 336.759,81 € 100%
IMPORTE TOTAL 2023 CONTRATOS MENORES 537.522,53 € 63%

Como se desprende de la tabla, sobre la muestra analizada que cubre un
63% sobre el total de las contrataciones menores, y segun la naturaleza
de los mismos, se concurre en un fraccionamiento de contratos.
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

3. También hemos procedido a verificar

la posible existencia de

fraccionamiento, realizando un analisis a partir de la informacion
contable (facturacion) relativa al ejercicio 2023, comparativa con la de
los ejercicios 2022 y 2021. Este detalle contable recoge el total
facturado por cada proveedor en cada uno de los ejercicios, detectando
por tanto, la existencia de proveedores que se encuentran facturando
en los distintos ejercicios, perteneciendo a las siguientes casuisticas:

3.1

Proveedores que son

recurrentes y con

los que

se factura

reiteradamente y no existe un procedimiento de licitacion de
contratacion no menor (atendiendo a la recurrencia):

Cta.max ORIGINAL Texto explicativo 2023 2022 2021
4100030011 IBERDROLA CLIENTES, S.A.U. 99.113,52 € 418.209,57 € 415.285,28 €
4000055616 XOLIDO SYSTEMS S.A 2.431,50€ 1.936,00 € 1.754,50 €
4000010001 CONSTRUCCIONES LACEL,S.L. 722,37 € 24.500,84 € 50.809,13 €
4100050038 CORREOS Y TELEGRAFOS 729,73 € 2.531,28 € 1.164,96 €
4000010003 JAVIER VIDAL CONSTRUCCIONES, S.L. 632,83 € 36.177,00 € 41.117,32 €
4100030005 IBERDROLA COMERCIALIZACION DE ULTIMO RECURSO 635.968,47 € 66.856,35 € 35.434,20 €
4000055084 MAPFRE EMPRESAS 20.902,49 € 72.008,83 € 34.327,01 €
4000055322 CAJA DE SEGUROS REUNIDOS, S.A. CASER 832,24 € 18.697,99 € 34.087,08 €
4000055453 NATURGY IBERIA, S,A, 13.961,80 € 29.278,14 € 33.869,07 €
4000055031 JOSE ALAPONT BONET, S.L. 13.592,38 € 26.567,22 € 31.822,42 €
4100054001 TELEFONICA, S.A. 3.346,77 € 34.384,63 € 31.102,14 €
4000055288 LA CLAU D'ALBA CERRAJEROS, S.L.U. 96,80 € 16.657,96 € 21.441,43 €
4100051132 GESTORES ADMINISTRATIVOS REUNIDOS, S.A. 80.013,36 € 17.374,45 € 18.205,63 €
4100030010 ENDESA ENERGIA, S.A. 1.799,47 € 2.447,39€ 1.736,07 €
4100030004 GAS NATURAL SERVICIOS SDG, S.A. 9.750,43 € 7.656,52 € 7.657,57 €

TOTAL 883.894,16 € 775.284,17 € 759.813,81 €
3.2. Proveedores que son recurrentes en los ejercicios 2023, 2022 y

2021, con los cuales se han confeccionado con cada uno de los
MiSmMOos contratos menores y contratos no menores a la vez, por ello
la existencia de variaciones significativas de un ejercicio a otro:

Cta.max ORIGINAL Texto explicativo 2023 2022 2021
4100051188 ANDERSEN TAX & LEGAL IBERIA,S.L.P 30.872,60 € 20.866,98 € 19.159,20 €
4000020063 DIRECCION Y CONTROL DE TECNICO DE OBRAS Y PROYE| 27.155,50 € 9.559,00 € 7.895,25 €
4000055627 TEA CEGOS S.A. 15.713,39 € 13.275,35 € 55.660,25 €
4000055754 GONCALES | NOGUEROLES JOAN MIQUEL 14.787,00 € 0,00 € 0,00 €
4100050006 Asine S.L. 13.566,52 € 17.882,90 € 20.619,94 €
4100055011 Guipons, S.L. 6.210,73 € 12.003,28 € 20.673,13 €
4000055675 APPREZIA MEJORES PRACTICAS, S.L. 4.610,10 € 4,941,64 € 0,00 €

TOTAL 112.915,84 € 78.529,15 € 124.007,77 €
3.3. Por ultimo, hemos procedido a comprobar del detalle contable, la

existencia de proveedores con los cuales existe facturacion en los
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

registros contables de la Sociedad y con los que no existe ningun
tipo de procedimiento de contratacion menor ni tampoco figuran en
el detalle certificado y no se encuentran publicados, existiendo
solamente facturas de los trabajos realizados, siendo el detalle el

siguiente:

Cta.max ORIGINAL Texto explicativo

2023

2022

2021

4100050026 PMC grup 1985, S.A.

3.610,26 €

4.010,86 €

2.209,51 €

4100055810 ZURICH INSURANCE PLC

2.603,46 €

0,00 €

0,00 €

4000055453 NATURGY IBERIA, S,A,

13.961,80 €

29.278,14 €

33.869,07 €

4000055443 VIAJES TRANSVIA TOURS,M S.L.

2.224,00 €

2.723,75 €

0,00 €

4100055266 VALENCIANA DE SUMINISTROS OFIMATICOS, S.L.

1.743,62 €

1.100,00 €

1.872,45 €

4100055023 KONE ELEVADORES, S.A.

1.453,50 €

0,00 €

0,00 €

TOTAL

25.596,64 €

37.112,75 €

37.951,03 €

Conclusiones:

Hemos detectado que la Sociedad no dispone de un manual de
procedimientos de contratacion confeccionado y aprobado por los érganos
competentes, para su aplicacion por el departamento responsable a la hora
de llevar a cabo la contratacion de determinadas obras, servicios y
suministros y por tanto hace que incurra en una serie de fraccionamientos en
la contratacion. Destacar que los suministros que son recurrentes que vienen
siendo la luz, el agua, el gas, teléfono, web, etc., no han sido licitados,
conforme indica la LCSP, garantizando por tanto los principios de
concurrencia, transparencia y publicidad.

La Sociedad debe tener en cuenta que la contratacion menor tiene como
finalidad posibilitar la satisfaccion rapida de determinadas necesidades de
escasa cuantia y duracién temporal, siendo contrario a la normativa de
contratacion publica formalizar sucesivos contratos menores de manera
repetitiva para dar cobertura a necesidades de caracter recurrente, ya sea con
el mismo o distinto proveedor. La Sociedad debe contratar estos servicios
mediante la tramitacion de un expediente de contrataciéon para todos
aguellos conceptos contratados de forma recurrente en el tiempo.

Recomendaciones:

Recomendamos a la Sociedad que regularice su situacion en relacion a la
contratacion menor que realiza, debido a que se encuentra incursa en una
serie fraccionamientos de contratos, que se pueden evitar con la
implementacion de manuales de contratacion actualizados y aprobado por el
organo competente, para su obligada aplicacion que indique todas las pautas
a seqguir de tal modo que el responsable de dicha area realice una prevision
de las necesidades a cubrir, para poder estimar el importe del gasto y llevar a
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

cabo la tramitacion del correspondiente expediente para un mismo proveedor
y naturaleza del objeto, a través del procedimiento que haga posible y
garantice los principios de transparencia, publicidad y concurrencia.

f) Convenios

Trabajo realizado:

Se solicitard a la entidad auditada una relacion certificada de los convenios
formalizados durante el ejercicio 2023. Seleccionar una muestra significativa y
comprobar:

a) Que en el expediente figura una memoria justificativa en la que se
acredite que el convenio no tiene caracter contractual y que no se
eluden las normas sobre contratacion que resulten aplicables, ademas
de analizar la necesidad y oportunidad del convenio y su impacto
econdmico.

b) Que el convenio figura en el Registro de Convenios de la Unidad de
Servicios Generales del Ayuntamiento.

Resultados obtenidos:

Hemos solicitado a la entidad que nos facilite manifestaciébn por escrito y
firmada por el Gerente, del detalle de convenios formalizados que conlleven
obligaciones econdmicas, remitiéndonos dicho documento firmado con fecha
11 de abril de 2024 y publicando el mismo en la pagina Web de la Sociedad.
Solamente se ha formalizado un convenio, el que se detalla a continuacion:

FECHA

EXPEDIETE TIPO OBJETO EARTIGIEANTES FORMALIZACION

IMPORTE PLAZO CONVENIO

Convenio interadministrativo de colaboracién ente
Convenio de el Ayuntamiento de la Pobla de Vallbona y AUMSA | Ayuntamiento de la Pobla . Enlace al
Colaboracién | para la cesion de la bolsa de técnicos juridicos de | de Vallbonay AUMSA 07/02/2023 0o0€ 4afios convenio

servicios sociales y otros.

SP/9/3

El convenio de colaboracion suscrito en el ejercicio 2023 no dispone de una
memoria justificativa en la que se acredite que el convenio no tiene caracter
contractual y que no se eluden las normas sobre contratacion que resulten
aplicables. EI mismo ademas, no implica ningln impacto econémico para la
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Sociedad. Tampoco figura en el Registro de Convenios de la Unidad de
Servicios Generales del Ayuntamiento.

Conclusiones:

Se han detectado incidencias de control interno relacionadas con los
convenios formalizados por la Sociedad, por tanto, concluimos de forma
deficiente.

Recomendacion:

Se recomienda a la entidad que lleve a cabo procedimientos de control interno
para disponer de la memoria justificativa que acredite que el convenio no tiene
caracter contractual y que no se eluden las normas sobre contratacion que
resulten aplicables. También debe de llevar a cabo las acciones oportuna
para que figure en el Registro de Convenios de la Unidad de Servicios
Generales del Ayuntamiento.

g) Declaracién de medio propio personificado y ejecucién de encargos

recibidos

Trabajo realizado:

En relacion a esta area, se realizaran las siguientes comprobaciones:

1. Declaracion de medio propio personificado: En caso de que la
entidad haya sido declarada como medio propio, se verificara que con
caracter previo a dicha declaracibn se cumplian los requisitos
establecidos por el articulo 32.2 de la LCSP.

2. Ejecucién de encargos recibidos: Respecto a los encargos recibidos
gue ejecute la entidad, se comprobara:

a. Que la entidad ha publicado en la Plataforma de Contrataciéon
correspondiente su condicion de medio propio, respecto de qué
poderes adjudicadores la ostenta y los sectores de actividad en los
que, estando comprendidos en su objeto social, seria apto para
ejecutar las prestaciones que vayan a ser objeto de encargo.

b. Que la entidad haya formalizado el encargo en un documento y que
haya sido publicado en la Plataforma de Contratacion
correspondiente en los supuestos previstos del articulo 63.6 LCSP.
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El documento de formalizacion establecera el plazo de duracion del
encargo.

c. En cuanto a las prestaciones parciales contratadas con terceros, se
comprobara:

I. Que la entidad ha aplicado la normativa contractual de acuerdo
con su consideracion de entidad publica que es poder
adjudicador y del tipo y valor estimado de los contratos
adjudicados.
ii. Que el importe de las prestaciones subcontratadas es igual o
inferior al 50% de la cuantia del encargo (incluidas las
modificaciones, en su caso).

Resultados obtenidos:

La Sociedad AUMSA es Medio Propio Personificado del Ayuntamiento de
Valencia por las actividades realizadas que corresponden con encargos
recibidos del mismo.

Hemos procedido a verificar el analisis y los calculos realizados en el informe
emitido y firmado en fecha 21 de marzo de 2024 por los profesionales
externos contratados por la Sociedad, sobre su condicion como medio propio
personificado del Ayuntamiento de Valencia, siendo el 82,64% en el ejercicio
2023 (81,95% en el ejercicio 2022) de las actividades realizadas por encargo
del Ayuntamiento de Valencia, superando por tanto el 80% establecido por el
articulo 32.2.b) de la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

Por otro lado, hemos verificado que no ha sido publicada en la Plataforma de
Contratacion del Estado correspondiente en los supuestos del articulo 63.6
LCSP, la condicion de medio propio, pero si han sido publicados los encargos
realizados en el ejercicio 2023.

Ademas, en relacion con las prestaciones parciales contratadas con terceros,
la Sociedad no ha aplicado en algunos procedimientos la normativa
contractual de acuerdo con su consideracion de entidad publica siendo poder
adjudicador y del tipo y valor estimado de los contratos adjudicados conforme
la LCSP, debido a la existencia de deficiencias detectadas en la contratacion
de servicios y suministros por la Sociedad en el ejercicio 2023 (véase
apartado de contratacion menor y Fraccionamiento).
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Por dltimo, hemos comprobado si el importe de las prestaciones
subcontratadas es igual o inferior al 50% de la cuantia del encargo,
manifestando por medio de profesionales externos y firmado dicho informe en
fecha 28 de octubre de 2022 por el Socio-Director, que esta regla no es de
aplicacion para la Sociedad por los siguientes motivos:

“En primer lugar, debe tenerse en cuenta que la norma (art. 32.7 LCSP), no

considera prestaciones parciales aquellas que el medio propio adquiera a

otras _empresas cuando se trate de suministros 0 servicios auxiliares o

instrumentales que no constituyen una parte autbnoma vy diferenciable de la

prestacion principal, aunque sean parte del proceso necesario para producir la

prestacidon encargada.

Pero, ademas, resulta de la mayor trascendencia el recordar que la norma

excepciona completamente del cumplimiento de dicha limitacién cuantitativa a

las empresas como AUMSA pues el sequndo parrafo de la letra b establece lo

siguiente respecto a la limitacion referida:

“No seréa aplicable lo establecido en esta letra a los contratos de obras que

celebren los medios propios a los gue se les haya encargado una concesion,

ya sea de obras o de servicios. Igualmente, no serd de aplicacion en los

supuestos en los que la gestién del servicio publico se efectle mediante la

creacion de entidades de derecho publico destinadas a este fin, ni a aquellos

en gue la misma se atribuya a una sociedad de derecho privado cuyo capital

sea, en su totalidad, de titularidad publica.

Y por si lo anterior no fuera suficiente, ademas, AUMSA en su condicién de

sociedad urbanistica, no tiene la capacidad de realizar por si misma las obras

de construccién sino Unicamente promoverlas tal y como establece el Real

Decreto  1169/1978, de 2 de mayo, sobre creacidn de Sociedades

Urbanisticas por el Estado, los Organismos auténomos Vv las Corporaciones

Locales, de acuerdo con el articulo 115 de la Ley del Suelo lo que constituye

una norma de caracter sectorial que debe primar sobre la general y cuya

aplicacién conlleva en la practica que AUMSA deba contratar en el mercado la

ejecucién de todas sus obras lo gue, normalmente, llevard a superar la

referida limitacion cuantitativa del articulo 32.7 LCSP.”

Conclusiones:

La Sociedad refleja deficiencias en los siguientes aspectos:

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:
“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Ejercicio 2023

58/75


http://www.bsaudit.eu/

BS

Audat

EsPECIALISTA SECTOR PUBLICO

Teléfonos: +(34) 91 04 06 018, +(34) 951 66 78 68
www.bsaudit.eu ; administracion@bsaudit.eu

IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

1. No ha publicado en la Plataforma de Contratacion la condicion de
medio propio personificado del Ayuntamiento de Valencia.

2. No ha aplicado la normativa contractual en algunos procedimientos, de
acuerdo con su consideracion de entidad publica siendo esta poder
adjudicador, y del tipo y valor estimado de los contratos adjudicados,
debido a las deficiencias significativas en su contrataciéon (véase
apartado de contratacion menor y Fraccionamiento).

Recomendaciones:

Recomendamos a la Sociedad que:

1. Regularice su situacion para publicar en la plataforma de contratacion
la informacion legalmente requerida.

2. Regularice su situacion en relacion a la contratacion de obras, servicios
y suministros, para aplicar la normativa contractual de acuerdo con su
consideracion de entidad publica que es poder adjudicador sujeta la
LCSP.

V.3 En materia de subvenciones

Trabajo realizado:

Se deberd comprobar que no han otorgado subvenciones ni realizado
entregas dinerarias sin contraprestacion, ya que tales aportaciones estan
limitadas a la Administracién institucional y al sector publico fundacional.

Resultados obtenidos:

Hemos solicitado a la Sociedad que nos confirme y nos manifieste por medio
de certificacion firmada por Gerencia en fecha 11-04-2024, que durante el
gjercicio 2023 no se ha otorgado ninguna subvencion ni se han realizado
entregas dinerarias sin contraprestacion.

Conclusiones:

No se ha detectado ninguna incidencia, por tanto, concluimos de forma
satisfactoria.

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Ejercicio 2023

59/75


http://www.bsaudit.eu/

BS

Audat

EsPECIALISTA SECTOR PUBLICO

Teléfonos: +(34) 91 04 06 018, +(34) 951 66 78 68
www.bsaudit.eu ; administracion@bsaudit.eu
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IV.4 En materia de morosidad

Trabajo realizado:

Se comprobaran los siguientes aspectos:

1. Para una muestra significativa de pagos, que éstos se realizan dentro
del plazo maximo establecido en el articulo 4 de la Ley 3/2004, de 29
de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones.

2. Que se cumple de forma adecuada con el deber de informacion que
contempla la disposicién adicional tercera de dicha norma.

Resultados obtenidos:

Para validar los pagos de la Sociedad conforme el articulo 4 de la Ley 3/2004,
de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones, hemos realizado una seleccion significativa y
representativa de los pagos realizados en el ejercicio 2023 seleccionando
importes superiores a 50.000,00 euros, siendo la cobertura analizada la
siguiente:

Seleccién 13.589.007,65 € 68%
Total 19.909.001,23 € 100%

Del detalle seleccionado y analizado, se desprende que la Sociedad cumple
con el periodo medio de pago establecido conforme el articulo 4 de la Ley de
aplicacion, destacar que 21 pagos de las 77 operaciones seleccionadas han
superado el plazo de pago de forma individualizada. Desde la Sociedad nos
indican que el motivo del retraso en el pago de las mismas se corresponde
con el retraso del responsable de dar el Visto Bueno a la factura.

Por otro lado, la informacion sobre los plazos de pago a sus proveedores en
las dltimas cuentas anuales formuladas correspondientes al ejercicio 2023, en
cumplimiento de lo establecido en la disposicién adicional tercera de la ley
15/2010 de 5 de julio, desprende que la Sociedad para la mayoria de los
pagos cumple con el plazo legalmente establecido, siendo los céalculos los
gue se muestran a continuacion:
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2023 2022

Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 20,29 10,49
Ratio de operaciones pagadas 20,17 10,44
Ratio de operaciones pendientes de pago 30,18 13,06

Importe Importe

Total pagos realizados 19.909.001,23 € | 9.352.552,98 €
Total pagos pendientes 243.501,86 € 185.474,82 €

Por dltimo, con respecto a la comunicacion y posterior publicacion del
“Periodo Medio de Pago”, hemos obtenido evidencia de que la Sociedad tiene
publicado en su Portal Web “Portal de transparencia” en fecha 16 de abril de
2024, su periodo medio de pago a proveedores, taly como se establece
en la disposicion adicional primera de la ley organica 9/2013, de 20 de
diciembre, de control de la deuda comercial en el sector publico, relativo al
ejercicio 2023.

Conclusiones:

No se han detectado incidencias significativas, a excepcion de 21 pagos que
han sido realizados excediendo el plazo de pago a proveedores.

Recomendacion:

Recomendamos a la Sociedad que revise las operaciones de pagos a
proveedores que tiene que efectuar en cada ejercicio para no excederse en
los plazos conforme plazos establecidos en la normativa vigente.

IV.5 En materia de estatutos

Trabajo realizado:

En cumplimiento de la directriz 72 del Plan-programa de armonizacion se
comprobara que, seis meses después de su aprobacion, la entidad a auditar
elabor6 un informe para proponer las actuaciones necesarias para adaptar
sus estatutos a lo que dispone el Plan o justificé su falta de necesidad por
entender que los vigentes ya recogian estas medidas.

Resultados obtenidos:

En fecha 23 de diciembre de 2016 el Pleno del Ayuntamiento acuerda, entre
otros, atribuir a la Sociedad la condicion de medio propio y servicio técnico del
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Ayuntamiento de Valencia y requerir a la Sociedad para que proceda a
modificar sus estatutos.

Se ha comprobado que la Sociedad en acta de Consejo de Administracion de
fecha 26 de junio de 2017 propuso a la junta General la modificacion del
articulo 2 relativo al Régimen Juridico de sus Estatutos Sociales en
cumplimiento del plazo establecido de los seis meses siguientes a la
aprobacién del "Plan-Programa de armonizacion y homologacion" segun se
establece en su norma 72

En fecha 29 de junio de 2017, siendo aprobada en junta dicha modificacion.

En fecha 28 de julio de 2017 la Sociedad elevo a publico la modificacién del
articulo 2 de los Estatutos Sociales mencionada.

El 7 de septiembre de 2017, la Sociedad publico en el portal de transparencia
dicha copia simple.

En fecha 5 de octubre de 2017, la Sociedad inscribié dicha escritura en el
Registro Mercantil.

La Sociedad ha procedido a modificar en el ejercicio 2022 el articulo 18 y el
27 de los estatutos, conforme acta del 22 de diciembre de 2021 por el
Consejo de Administracion, publicando debidamente la misma en el portal de
transparencia de la pagina Web de la Sociedad. Las modificaciones han sido
conforme en los siguientes términos:

“Aprobar la modificacion del articulo 18 de los Estatutos Sociales “Lugar y
tiempo de la celebracion”, respecto a la Junta General, y del articulo 27

“Constitucion, reuniones y adopcion de acuerdos”, respecto al Consejo de

Administracion, que quedaran redactados, respectivamente, en los siguientes

términos:

“ARTICULQO 18. Lugar y tiempo de la celebracion: 1) Las juntas generales se

celebrardn en el lugar que indique la convocatoria, dentro del término

municipal del domicilio social. 2) Se celebrara el dia y hora sefalado en la

convocatoria; sin perjuicio de que la sesién pueda ser prorrogada en la forma

legalmente establecida. 3) La asistencia a la Junta General y el voto a

distancia podréan realizarse por videoconferencia u otros medios teleméticos,

en los términos y con las garantias establecidos en la leqgislacién de régimen

local, en el Reglamento del Reqistro Mercantil vy en el Reglamento Orgénico

del Pleno del Ayuntamiento de Valéncia. En la convocatoria se especificaran
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los medios a utilizar, gue deberan garantizar el reconocimiento e identificacion
de las personas asistentes y la permanente comunicacién entre ellas, asi
como los plazos, formas y modos del ejercicio de los derechos de las
personas que conforman la misma para permitir el ordenado desarrollo de la
Junta.”

“ARTICULO 27. Constitucién, reuniones y adopcién de acuerdos: 1) El
Consejo de Administracidn, de entre las personas que conforman el mismo,
designara a la Presidencia y Vicepresidencia que sustituira a aquella cuando
la Presidencia lo disponga o cuando, por cualquier causa, no sea posible la
asistencia o0 _actuacion de la misma. La Vicepresidencia tendra las mismas
facultades y atribuciones que la Presidencia. Nombrara también una persona
Secretaria y podra designar a una persona Vicesecretaria que sustituira a la
primera _en los casos dichos; las personas designadas para ocupar la
Secretaria y Vicesecretaria podran tenerlo o no la cualidad de [...]”

Por ultimo, en el ejercicio 2023 la Sociedad, procede a publicar la
modificacion del articulo 3 de los estatutos, aprobada por unanimidad por los
concejales que integran la Junta General, suscrita por el Secretario de la
Junta y con el Visto Bueno de la Presidencia en acta de 29 de octubre de
2010, publicando debidamente la misma en el portal de transparencia de la
pagina Web de la Sociedad. Motivado por la Adaptacion de los Estatutos
Sociales a la Ley 19/1989, de 25 de julio.

Conclusiones:

No se ha detectado ninguna incidencia, por tanto, concluimos de forma
satisfactoria.

V.6 En materia de procedimiento presupuestario v control v de rendicidn
de cuentas

Trabajo realizado:

De acuerdo con lo establecido en el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales (a partir de ahora, Real Decreto Legislativo 2/2004), se
comprobara que:

1. La entidad a auditar ha confeccionado los estados de previsién de
ingresos y gastos, asi como los programas anuales de actuacion,
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2.

inversiones y financiacion a incorporar en el presupuesto del
Ayuntamiento, tal y como dispone el articulo 168.3 del Real Decreto
Legislativo 2/2004.

Se han remitido a éste antes del 15 de septiembre de cada ejercicio (en
este caso en 2022), tal y como dispone el articulo 168.3 del Real
Decreto Legislativo 2/2004 y en los términos previstos en los articulos
112, 113 y 114 del Real Decreto 500/90, de 20 de abril por el que se
desarrolla el capitulo primero del titulo sexto de la Ley 39/1988, de 28
de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, en materia de
presupuestos.

Los anteriores estados de previsidbn no presentan déficit inicial, tal y
como dispone el articulo 165.4 del Real Decreto Legislativo 2/2004.

Las cuentas anuales del ejercicio anterior al auditado se han aprobado
por el organo competente y se han rendido al Ayuntamiento antes del
15 de mayo de 2021, de acuerdo con el articulo 212.1 del Real Decreto
Legislativo 2/2004.

Resultados obtenidos:

En cumplimiento del articulo 168.3 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5
de marzo, hemos verificado que la Sociedad ha confeccionado y remitido los
estados de prevision de ingresos y gastos, asi como los programas anuales
de actuacion, inversiones y financiacidon a incorporar en el presupuesto del
ejercicio 2023, al Ayuntamiento de Valencia, conformando estos documentos
los siguientes:

wh e

©oo~NoOA

Balance de situacion.

Cuenta de pérdidas y ganancias.

Presupuesto de Capital: Programa anual de Actuaciones, Inversiones y
Financiacién (PAIF).

Presupuesto ejercicio 2023 por capitulos.

Detalle de las operaciones con el Ayuntamiento de Valencia.
Transferencias y Operaciones Internas.

Estado de Prevision de movimientos y situacion de la deuda 2023.
Dotacion de Plantillay retribuciones.

Deuda viva y prevision de vencimiento de la deuda.

10 Perfil de vencimiento de la deuda en los proximos 10 afios.
11.Inversiones Reales 2023.

Informe de Cumplimiento de la Legalidad:

“Sociedad Anonima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia”

Ejercicio 2023

64/75


http://www.bsaudit.eu/

BS @@

Audat ol :".

EsPECIALISTA SECTOR PUBLICO

Teléfonos: +(34) 91 04 06 018, +(34) 951 66 78 68
www.bsaudit.eu ; administracion@bsaudit.eu

IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Ademas, hemos verificado que se ha remitido la mencionada, conforme el
plazo establecido en el mencionado articulo (antes del 15 de septiembre de
cada afo, para el ejercicio siguiente).

También hemos verificado el cumplimento de las normas especificas en la
elaboracion y aprobacion del presupuesto (art. 111 a 114 RD 500/90, de 20
de abril) en concreto, que la cuenta de pérdidas y ganancias incluidas en el
Estado de Previsiébn de Ingresos y Gastos presentado se ha elaborado y
presentado segun el Plan General Contable aplicable y vigente para la
Sociedad; incluyendo en la remision de informacion la memoria de las
actividades a realizarse durante el ejercicio 2023 (Programa de Actuacion
2023).

En cumpliendo con lo establecido en el articulo 165.4 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, el presupuesto del ejercicio 2023 presentado por la
Sociedad de forma anticipada no presenta déficit, y las cuentas anuales
correspondientes al ejercicio 2023 que han sido formuladas en fecha 26 de
marzo de 2024 y aprobadas en fecha 30 de abril de 2024 por la Junta General
de AUMSA, presenta déficit (pérdidas) en su cuenta de pérdidas y
Ganancias por importe de -137.754,43 euros.

Las cuentas anuales del ejercicio 2022 han sido rendidas antes del 15 de
mayo del ejercicio 2023, debido a que la fecha de aprobacion de éstas fue el
27 de abril de 2023, cumpliendo por tanto lo establecido en el articulo 212-
Rendicion, publicidad y aprobacién de la cuenta general del Real Decreto
Legislativo 2/2004.

Conclusiones:

La Sociedad ha presentado un presupuesto equilibrado para el ejercicio
2023, sin embargo, tras la ejecucién real de ingresos y gastos
correspondiente al ejercicio 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias ha sido
cerrada con déficit (pérdidas) por importe de -137.754,43 euros.

Recomendaciones:

Recomendamos a la Sociedad que elabore un manual de procedimientos en
relacion a la remision de la informacion con los plazos establecidos en cada
momento del tiempo, y que a la vez sea supervisadas dichas tareas, de cara a
gque no se excedan los plazos de remisién de la informacion solicitada
conforme normativa de aplicacion. También se deben remitir todos los
documentos exigidos, evitando que se quede informacion pendiente de envio.
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Por otro lado, y en relacion a la prevision de presupuestos para el ejercicio
2023 que debe presentar la Sociedad de forma anticipada, se debe de afinary
evaluar los histéricos de las cuentas de pérdidas y ganancias de ejercicios
anteriores de cara a una estimacion que sea mas acertada y fiable, debido a
que el presupuesto para el ejercicio 2023 presentado por la Sociedad era
equilibrado, sin embargo, tras el transcurso del ejercicio 2023 y su cierre, se
han producido hechos que han provocado que la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio 2023, resulte con déficit (pérdidas) por importe de
por importe de 137.754,43 euros.

V.7 En materia de estabilidad presupuestariay sostenibilidad financiera

Trabajo realizado:

Se debera comprobar que la entidad:

1. Presenta una situacién de equilibrio financiero tanto al aprobar el
presupuesto como la cuenta de pérdidas y ganancias, tal y como
disponen el articulo 3.3 de la Ley Organica 2/2012, de 27 de abiril, de
Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera y el articulo 4
del Real Decreto 1463/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueba
el reglamento de desarrollo de la Ley 18/2001, de Estabilidad
Presupuestaria, en su aplicacion a las entidades locales.

2. En el caso de que se formalice durante el ejercicio alguna operacion
financiera (activos financieros, pasivos financieros o avales), se debera
comprobar que se ha cumplido con el principio de prudencia financiera
con el objeto de minimizar su riesgo y coste, tal como requiere el
articulo 48 bis del Real Decreto Legislativo 2/2004.

Resultados obtenidos:

El presupuesto para el ejercicio 2023 que ha sido remitido al Ayuntamiento de
Valencia, arroja una situacion de equilibrio financiero, siendo este aprobado
por el Consejo de Administracion el 27 de octubre de 2022.

La cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2023 presenta un resultado
de explotacién con superavit (ganancias/beneficio) de 35.215,32 euros.
euros y unas perdidas/déficit del ejercicio después de impuestos de
137.754,43 euros, que han sido formuladas en fecha 26 de marzo de 2024 y
aprobadas por el Consejo de Administracion en fecha 30 de abril de 2024.
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Por lo tanto, las cuentas anuales de la Sociedad presentan una situacion de
equilibrio financiero.

La Sociedad también nos manifiesta y nos confirma en fecha 27-06-2024, que
durante el ejercicio 2023 no se han formalizado ningun tipo de operacion de
financiacion.

Conclusiones:

La Sociedad, presenta una situacion de desequilibrio financiero en su cuenta
de pérdidas y ganancias correspondientes al ejercicio 2023, tal y como
disponen el articulo 3.3 de la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de
Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera y el articulo 4 del Real
Decreto 1463/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el reglamento
de desarrollo de la Ley 18/2001, de Estabilidad Presupuestaria, en su
aplicacion a las entidades locales.

Recomendaciones:

Recomendamos a la Sociedad que realice una supervisién y un analisis de
todos los factores que puedan afectar a la prevision del presupuesto que es
enviado de forma anticipada al Ayuntamiento de Valencia de cara a evitar
desviaciones significativas en comparacion a la cuenta de pérdidas y
ganancias que refleja un resultado totalmente distinto del que se remitid
previamente.

También recomendamos se implementen manuales de procedimiento en
relacién a la estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera, realizando
las tareas un trabajador en concreto y que sean supervisadas estas por otro
trabajador con una categoria superior, estableciendo un horizonte de plazos
para cumplir los mismos, de cara a evitar posibles deficiencias de control
interno a la hora de realizar una previsibn de presupuestos que son
totalmente distintos a la realidad.

IV.8 En materia fiscal

Trabajo realizado:

Se prestara especial atencion al cumplimiento del Impuesto sobre el Valor
Afadido, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y del Impuesto
sobre Sociedades.
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Resultados obtenidos:

Hemos realizado las pruebas de auditoria analizando de forma
pormenorizada:

1. El Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA),
2. Ellmpuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF),
3. Y el Impuesto sobre Sociedades (IS).

Tras las pruebas de auditoria y verificaciones sobre los mismos, no hemos
detectado ningun incumplimiento ni incidencia a destacar.

Conclusiones:

No se ha detectado ninguna incidencia, por tanto, concluimos de forma
satisfactoria.

IV.9 En materia de transparencia

Trabajo realizado:

En relacion con la transparencia, el auditor debera verificar que la entidad
auditada ha cumplido con lo dispuesto en:

1 El Plan-programa de Armonizacion:

1. La Entidad publica en su pagina web los contratos suscritos y
adopta las medidas necesarias para que su informacion sea
accesible por medio del correspondiente enlace desde el portal de
transparencia del Ayuntamiento de Valéncia.

2. La Entidad remite anualmente a la Sindicatura de Cuentas la
relaciéon de contratos formalizados en el ejercicio ajustandose a lo
dispuesto en el articulo 335 de la LCSP y a la Resolucién de 3 de
julio de 2018 de la Presidencia de la Sindicatura de Cuentas.
Asimismo, se comprobara que en el caso de los contratos que
superen las cantidades que se indican en el Plan-programa de
Armonizacion, se ha remitido copia certificada del documento en el
gue se ha formalizado el contrato y el resto de documentacién que
se sefiala.
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3.

La Entidad publica en su péagina web los convenios suscritos y
adopta las medidas necesarias para que su informacion sea
accesible por medio del correspondiente enlace desde el portal de
transparencia del Ayuntamiento de Valéncia.

La Entidad remite anualmente a la Sindicatura de Cuentas la
relaciébn de convenios suscritos en el ejercicio precedente 0 en su
caso, certificaciones negativas. Asimismo, se comprobara que en el
caso de los convenios en los que el compromiso econdmico
asumido por la Entidad supere los 600.000 euros, se ha remitido
copia del documento en el que se ha formalizado y la memoria
justificativa, asi como el resto de documentacién que se sefiala.

El Reglament de Govern Obert: Transparéencia, del Ayuntamiento de
Valencia.

La Ley 19/2013 de Transparencia y Buen Gobierno (articulos 6 a 8).

La Ley 2/2015, de 2 de abril, de Transparencia, Buen Gobierno y
Participacién Ciudadana de la Comunitat Valenciana (articulo 9).

Resultados obtenidos:

La Sociedad debido a problemas técnicos e informaticos en el portal de
transparencia desde el dia 03/03/2023 no le ha sido posible actualizar el
mismo. Por tanto, hasta que no se resuelva la indicada incidencia, los
documentos se publicaran en el apartado de la pagina web de AUMSA
“informacion desde el 01/03/2023-Trasnparencias”, con caracter temporal. Por
ello, para poder verificar la informacion publicada en el portal de transparencia
se debe de acudir a los siguientes 2 apartados:

] / Toda lainformacion

'<” aunclic /

Informaciap hasta el dia
28/02/202&

TRANSPARENCIA

Informacian desde el dia
o1/o3/202§

TRANSPARENCIA

PERFIL DEL
CONTRATANTE

En primer lugar, y en relacion al Plan programa de armonizacion:
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

1. Hemos verificado que la Sociedad, publica en su péagina web los
contratos suscritos y adopta las medidas necesarias para que su
informacion sea accesible por medio del correspondiente enlace desde
el portal de transparencia del Ayuntamiento de Valéncia. No obstante,
debido a las deficiencias detectadas en la contratacion menor y en los
fraccionamientos, no se encuentran todos los contratos informados y
publicados en la pagina Web.

2. La Sociedad nos manifiesta que remite anualmente a la Sindicatura de
Cuentas la relacion de contratos formalizados en el ejercicio
ajustandose a lo dispuesto en el articulo 335 de la LCSP y a la
Resolucion de 3 de julio de 2018 de la Presidencia de la Sindicatura de
Cuentas y que también remiten, en el caso de los contratos que
superen las cantidades que se indican en el Plan-programa de
Armonizacion, una copia certificada del documento en el que se ha
formalizado el contrato y el resto de documentacion. Para verificar
estos hechos, la Sociedad no ha podido facilitarnos evidencia de la
remisién de la documentacién en cada momento del tiempo, por medio
de correos electronicos enviados, capturas de pantalla de la
informacion remitida, etc... No obstante, nos facilitan una relacion en
formato Excel, tanto de los contratos menores como los no menores
gue no se encuentra certificada por el Gerente, detectando pequefias
diferencias inmateriales entre la relacion certificada de contratos que se
encuentra publicada en la Web, y la relacibn en Excel remitida a
Sindicatura de Cuentas.

3. La Sociedad publica en su pagina web la no suscripciéon de ningun
convenio durante el ejercicio 2023.

4. La Sociedad ha publicado solamente la relacion de contratos menores
relativa al Primer Trimestre de 2023 en la Plataforma de contratacion
de la Administracién del estado, quedando pendiente de publicar el
segundo, tercer y cuarto trimestre del ejercicio 2023.

En relacion a la Ley 19/2013 de Transparencia 'y Buen Gobierno (articulos
6 a 8).

1. En relacion al articulo 6 “informacion institucional, organizativa y de
planificacion”

a. La Sociedad ha publicado en la pagina WEB un organigrama de

aplicacion actualizado, sin embargo, este no identifica ni el
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

b.

responsable, ni las funciones que desempefa ni su perfil ni la
trayectoria de cada cual.

La entidad tiene publicado el Programa de actuacién 2023, pero
no realiza seguimiento de las desviaciones que se pudieran
desprender de los resultados alcanzados.

2. Enrelacion al articulo 7 “informacion de relevancia juridica”

a.

La Sociedad publica en la pagina WEB las directrices,
instrucciones, acuerdos, circulares, pero no publican las
respuestas a consultas planteadas por los particulares u otros
organos en la medida en la que supongan una interpretacion del
Derecho o tengan efectos juridicos.

3. En relacién al articulo 8 “informacion econdémica, presupuestaria y
estadistica”:

a.

La Sociedad publica en la pagina WEB informacién de todos los
contratos excepto por las deficiencias detectadas en la
contratacion menor y en los fraccionamientos de contratos, lo
cual incurre en que no se encuentren publicados todos los
contratos menores registrados contablemente.

En relacién a la Ley 2/2015, de 2 de abril, de Transparencia, Buen Gobierno y
Participacion Ciudadana de la Comunitat Valenciana (articulo 9):

4. En relacion al articulo 9 “Difusion de la informacién”: La Sociedad
cumple con todo lo establecido en el mencionado articulo a excepcién
de los siguientes aspectos:

a.

b.

No se da publicidad a la subcontratacién, indicando la identidad
de los subcontratistas, el importe de cada subcontratacion, y el
porcentaje en volumen que cada una suponga sobre el total del
contrato.

No realizan y por tanto no publican, un andlisis de los
presupuestos con descripcién de los programas presupuestados
e informacién sobre su estado y grado de ejecucién, asi como el
cumplimiento de los objetivos de estabilidad presupuestaria y
sostenibilidad financiera, actualizando la misma al menos
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

trimestralmente y ni se desagrega por secciones, capitulos y
programas.

c. La Sociedad también nos informa que no disponen de coches
oficiales, no obstante, esta informacién tampoco se encuentra
publicada.

d. La Sociedad tiene publicado un organigrama funcional
incompleto, que no recoge las funciones que desarrollan, y la
identificacién de cada responsable ni trabajador. Bien es cierto
gue en fecha 30 de marzo de 2022 fue aprobada la RPT de
puestos de trabajo, sin embargo, no incluye las retribuciones
econdmicas.

e. Tampoco se publican en la Web las resoluciones de autorizacion
0 reconocimiento de compatibilidad que afecten a sus
empleados.

f. Tampoco existe publicado en la pagina Web, las cartas de
servicios y los procedimientos para la presentacion de quejas o
reclamaciones y los informes sobre el grado de cumplimiento y
calidad de los servicios publicos, asi como la informacion
disponible que permita su valoracion.

g. Se encuentran publicados los planes y programas anuales en los
gue se fijan los objetivos concretos las actividades, pero no se
indican los medios necesarios para ejecutarlos, y el tiempo
previsto para su consecucion. No se realiza ni se publica el
grado de cumplimiento en el tiempo previsto, y los resultados,
siendo objeto de evaluacién y publicacion periédica, con los
indicadores de medida y valoracion.

h. La Sociedad no ha publicado en la pagina WEB las estadisticas
de procedimientos de contratacion relativos al ejercicio 2023.

Conclusiones:

La Sociedad, publica en la pagina Web numerosa informacién para dar
cobertura a todas las exigencias en la Ley sobre Transparencia, no obstante,
existen deficiencias en diversos aspectos en los que no se publica la
informacion necesaria por normativa, debido a que no dispone de ella, por ello
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

debe ser subsanada en la mayor brevedad, para no incurrir en
incumplimientos que la normativa exige en materia de transparencia.

Recomendaciones:

Recomendamos a la Sociedad que elabore un manual de procedimientos en
materia de Transparencia actualizado y aprobado por el érgano competente,
reflejando todos los aspectos que la normativa exige para su cumplimiento,
gue a su vez esta tarea la realice un trabajador que sera supervisado por otro
con categoria superior, de tal modo se eviten errores y posibles deficiencias
en la informacién a publicar. Y por ultimo que se establezcan plazos para su
publicacion en la Web, para cumplir los obijetivos.

V.10 En materia de responsabilidad penal (compliance)

Trabajo realizado:

En relaciébn al compliance penal, el auditor debera realizar las siguientes
comprobaciones:

1. Que la entidad haya implantado un programa de prevencion de riesgos
penales (compliance penal) que incluya medidas de vigilancia y
prevencion de posibles responsabilidades, tal y como dispone el Plan-
programa de armonizacion en su Ultima modificacion.

2. Que el programa aprobado cumple los requisitos de contenido que
determina el Cédigo Penal en su articulo 31 bis.5.

3. Que el programa aprobado se ha implantado y funciona de manera
satisfactoria.

Resultados obtenidos:

La Sociedad no dispone de un programa de prevencion de riesgos penales
(compliance penal) a fecha de emision del presente informe.

La Sociedad nos ha indicado que en fecha 17 de octubre de 2019 el
pleno del Ayuntamiento de Valencia acord6 establecer planes sobre la
responsabilidad penal de las diferentes empresas y organismos del
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

sector publico periférico del Ayuntamiento de Valencia, mediante la
implantacion de programas de prevencion de riesgos penales, incluyendo
medidas de vigilancia y prevencion de posibles responsabilidades, siendo
estos planes de obligada aplicacion a la Sociedad por ser empresa
dependiente del Ayuntamiento de Valencia.

En fecha 16 de diciembre de 2019, el Ayuntamiento de Valencia, acordoé el
encargo de asistencia externa a una empresa para la citada implantaciéon y la
elaboracion de un plan de trabajo y metodologia para el establecimiento de
protocolos.

En fecha 2 de septiembre de 2020 el Ayuntamiento de Valencia emite
notificacion de la mercantil adjudicataria para la elaboracion e implantacion de
un sistema de Compliance Penal en las entidades del sector publico local
del Ayuntamiento de Valenciay colaborar en su implementacion.

Por ultimo, en fecha 15 de marzo de 2021, la sociedad adjudicataria del
Ayuntamiento de Valencia, emite informe donde se realizan indicaciones y
mejoras de caracter general y especificas para todo el sector publico local, sin
gue de ello se haya deducido accion alguna.

Conclusiones:

Concluimos de forma deficiente el area sobre la responsabilidad penal
(compliance penal), debido a que no ha sido implantado un programa de
prevencion de riesgos penales en la Sociedad.
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IV. TRABAJO REALIZADO, RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Recomendacion:

Recomendamos a la Sociedad la elaboracién y aplicacién conforme la
normativa vigente de un programa de prevencion de riesgos penales
(compliance penal).
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