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Al accionista de SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URBANAS DE
VALENCIA

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL
ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA (la Sociedad), que comprenden el balance a 31
de diciembre de 2019, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el
patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a
31 de diciembre de 2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la
nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades
de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales de
nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas
anuales en Espafia segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la
auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo
con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segln nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos
riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales en
su conjunto, y en la formacién de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una
opinién por separado sobre esos riesgos.

Valoracién de Existencias e Inversiones inmobiliarias

Descripcién

El balance a 31 de diciembre de 2019 incluye Existencias e Inversiones inmobiliarias
valoradas en 20.075 miles de euros y 95.583 miles de euros respectivamente, que han
sido subvencionadas por el Ayuntamiento de Valencia en 6.066 miles de eurosy 41.476
miles de euros respectivamente.

La evaluacién por parte de la direccién de la Sociedad acerca de la valoracién de estos
activos ha supuesto un aspecto relevante para nuestra auditoria debido a la
importancia de estos epigrafes en el balance y a la incertidumbre inherente a las
estimaciones realizadas.

Nuestra respuesta

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, reuniones con la
direccion y el personal técnico de la Sociedad acerca de su evaluacién respecto a
posibles indicios de deterioro de estos activos durante el ejercicio, la comprension de la
evolucion del mercado inmobiliario, asi como la obtencién de nuevos informes técnicos
emitidos por expertos y por personal de la Sociedad, que incluye la evaluacion de su
competencia, capacidad y objetividad.

Otra informacion: Informe de gestion

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién del ejercicio
2019, cuya formulacion es responsabilidad de los administradores y no forma parte
integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar
e informar sobre la concordancia del informe de gestion con las cuentas anuales, a
partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las
citadas cuentas y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia durante
la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el
contenido y presentaciéon del informe de gestién son conformes a la normativa que
resulta de aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos
que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.
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Sobre la base del trabajo realizado, seglin lo descrito en el parrafo anterior, la
informacién que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2019 y su contenido y presentaciéon son conformes a la normativa
que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién
financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que considere
necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de incorreccién
material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la sociedad
o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas
que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas
anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas elevado que en el
caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusién del control interno.
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e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del
control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del
principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de
que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas
anuales, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los
administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que son, en
consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

AUDITORZS

fipes aupir ASSURANCE,S.L.
N° ROAC S-1004
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Juan Carlos Torres Sanchis o e ORI
N° ROAC 12531
Socio-Auditor de Cuentas

Valencia, 31 de julio de 2020
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SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA

BALANCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 20019 Y 2018

Cifras expresadas en euros
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SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA
BALAMCE AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019Y 2018

Cifras expresadas en euros
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SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS
TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 ¥ 2018
Cifras expresadas en euros

holas de s
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SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Hotas e 8
Memaria pLril ] s
AESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS 1.I03.877.50 | 208161441
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SOCIENAD ANONIMA MUNIIPAL ACTUACIONES LIRBANAS DE VALENCIA
mumnzmmmmammTM|m
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 ¥ 2018

Cifras expresadas en euros
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Amariizaibn gl inmosinag o HOTAS 567 LBBEITETY | 1 BT 54857
Cesrecciones valaratsay par geenias NOTAS 5.1 1685 02 5 447,19
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SOCIEDAD ANGNIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA (ALUMSA)
MEMORIA CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

1, ACTMIDAD DE LA EMPRESA.

La Sociedad Andnima Municipal Actuaciones Urbanas de Valéncia (en adelante, 13
Socledad) se constituyé en Valkncia €l 7 de octubre de 1986, Tiene naturaleza juridica de
socedad Privada Municipal y la condiclén de medio propis y servido técnico del Exema,
Ayuntamiento de Vakincia. Constinuye su objeto social Iz realizacion de estudios urbanisticos,
actividadaes urbanizadoras, edificacidn y rehabifitacién urbana y gestion de proyectos. 5u
domiciio soclal s encuentra en la Plaza del Ayuntamients, n® 1 y gjerce su acthadad en la calle
Antiga Senda de Senent, n® 8, de la cludad de Valéncia.

Las principales actividades de explotacion de la Sociedad son la gestion de la
re,.lHiati:ﬁ-nd-ubruymuﬁﬁlpﬂfmp:ﬁdﬁyunﬂﬂiﬂﬂndeﬁl&nmyu]ml&ndewu
& Inmuebles destinados a venta o al srrendamiento.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES.

Z1. Imagen Rel

Las Cuentas Anuates del ejercicio 2019 han sido obtenidas a partic de los registros
contables de ko Sociedad a 31 da diciembre de 2019 y se han formulado de acuerdo con la
legislacion mercantl vigente y las normas establecidas en el Plan Gereral de Contabilidad,
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, aplicando las modificacianes
introducidas al mismoe mediants el Real Decreto 11592010, da 17 de setiembre, y midiante
ol Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, con f cbjeto de mostrar |a imagen fiel del
patrimania, de la situacion financiera y de ks resultados de la Sochedad, asicomo |8 verssdad
e Ios datos incorporados en el estado de flujos de efectiva.

Mo #xisten razones excepcianales por las que, para mostrar la imagen figl, no se hayan
aplicade disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjurvias s€ someterdn 4 l aprobacién por la Junta Genaral
Ordinaria de Accionistas, esimandose que serin aprobadas sin modificacidn alguna.

22 Principlos Contables aplicados,

Las Cuentas Anuaies adjuntas se han fermulado aplicanda los prindpios contables
establecides en el Codigo de Comercio y en @ Plan General da Contabiidad.

Mo hay ringin principio contabée. ni ningdn criteric de waloracidn obligatorio, con
| efecto significativo, gue haya dejade de aplicarse en su elaboracidn.

23  Moneda de Presentacidn.

La moneda funcional con la que opera la Socledad 3 el euro. Las cifras contenicas en
eazas Cuentas Anuales estan expresadas en eurds.
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14, Aspectos eriticos de la valoracidn y estimacién de I3 incertidumbra,

La Sociedad ha elaborado sus Estados Fimancleros bajo &l principio de emprass an
funcicnamienta, sin que exista ningdn tipd & riesgo importante que pueds suponer camblos
significativos en &l valer de los actives o pashvos en el sjercicio siguianta,

5i béen la actividad de la Sociedad se realiza en un dmbito qua ha sido afectade por la
Ultima crisis inmobiliaria, los andisis efectuados no han detsctada la exilancia de datericro
significativo en sus activos, ni S8 espera gue se produrcan e el futuro, aun cuahda la situadian
econdmica implica un cierte grado de incertidumbre, salvo la indicads an |s Miota 15,

L5  Comparaciin de ls informaclén,

A los efecios de la obligacion establecids en o articuls 35.6 del Cidiga de Comercia,
de |2 aplicacidn del prirciplo de unlarmidad y del requisito de comparabdidad, las cifras de
astas Cuanias Anuales s& prasentan COMparativas con respecto al afo anterior,

26 Agrupaciin de partidas.

Las Cuanias Anuales no tlenen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion
mﬁﬂﬂm:e.mucuinudupkﬂufﬁmuhmdmmdetmhinsmﬂhmm
Meta o en el Estado de Flujos de Efactivo,

27.  Elementos recogidos en varlas partidas,

thmﬂnﬂmmpﬁhmm%ﬂﬂsﬂmjamdmu“puﬂdudﬂ
balance,

8.  Cambios en criterios Contables,
Mo s& han realizado cambios en criterios contables progios,
9. Correccién de Errores,

Mo s han detectado errores existentes a cherre de ejercicio que obliguen a reformulas
las cuentas ni a corregir fa infarmacidn patrimonial da HjRICiCas anteriares.

210 Responsabliidad de la infarmacitn Y estimaciones realizadas.

La informacian contenida en estas Cuentas Anuales es responsabilidad da! Cansejn da
Administracidn de la Sociedad.

A pesar de que estas estimaciones se realizaran en funcidn de la mejor informacian
pusible en la fecha de formulacion de las Cuentas Anuales, 83 posible que acontecimientos
que pudieran tenar lugar en el futurs, obliguen a modificartas sn prégimos éjercicios. En tal
taso, elly ve haria de forma prospectiva, reconociando bos efectos el cambio de estimacién
en las comespandientes cuentas de Pérdidas y Ganancias.
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L3 estimaciones contabies mds significativas son |58 siguientes:

La vids ot de a5 actves materiales, inversiones inmobillarias e intangibles
{whanse Motas 5, 6y 7).

El valar de mercads de los activos inmobiliarios de a Secedad y de las existencias
{wkansa Motas &y 10}

- la evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos
{wéanse Notas 9.1y 9.2}

3. APLICACION DE RESULTADOS.

La propuesta de aglicacidn dal resultads per parte de los administradores para su
aprobaclan por |a junta General de Accionistas &s la siguiente:

Lassasaer

Durante ol gjercicio 2013 na se repartieron dividendos a cuenta
4. NORMAS DE REGISTRO ¥ VALORACION,

41,  Inmovilizado Intangible.

El Inmowilizada intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea este &l pracio de
adquisicion o el coste de produccin.

Despuds del reconocimiento inicial, el Inmavilizade Intangible se valora par su coSIE,
menas la amartizacidn acumidada y, en su caso. o importe acumulado de las correcciones
par deteriora registradas,

Para cada inmovilizado Intangibie se analiza y determina si la vida 0wl es definida o
indefinida.

Los actives intangibles que tienen vida (tll definida se amortizan sistematicamente &n
funcidn de l vida Gt estimada de los mismos v de su valor residual. Los métados y perlodas
de amartizacian son revisados en cada derre de ejercicio v, sl procade, ajustados de forma
prospectiva. Asimismo, se evalia la existencia de indicios de daterioro, efectuandese las
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corfecciones valorativas que procedan que, &n su case, e reconocen contablemente en la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias como "Pérdidas netas por deterigro”, Log criterios para el
reconocimeentn de pérdidas per deteriorn son similares a log aplicados para ios arctives
matariales y se suplican posteriorments,

Mo existe ringun Inmowlizado Intangible con vida atil indefinida,
4] Investigacion y desarrolla.

La Socledad regisira los gastos de investigacidn tomo gastos del ejerccin an que
se realizan, actvndose, al cerra, aqueilas que estan aspecificamante individuallzadas par
Proyeclos y, ademds. masten mativos fundados de que alcanzardn un éxito tdenloo y una
rentabifidad econdmico-comarcial satistactoria,

LOs gastos de invastigacidn se amartizan lingalmente desde |a fecha de activacian
¥ los de desarralio de forma lineal desde 12 fecha de terminacion de las proyectos. La
Amartizacidn se practica en un periodo da 3 afips.

b} Concesiones,

Esta partida recoge los gasios efectuados para la obtencltn de derachos de
Imvestigacién o de explotacion otorgados par el Estado u otras Administraciones Publices,
o &l precio de adquisicion de aquelias concesionas susceptibles de transmisitn,

Adicionalmente. se recoge en esta partida la autorizacién demanial otorgada por
= Ayunamiento de Vaincis con ls finalidad de gestianer |a explotacian de un
gparcamiento pablico, valorada por su vilor razonable.

Su amortizacién es lineal en un periodo igual al de la duracién de |a conceskin
cofrespondients, por sér esta menor a la vida Gt de los actvos.

€ Patentes, icencias, marcas y similares.
Se valoran por &l precio de adquisicén o o coste e praducclée,
Su amartizacidn se realiza de forma lineal en 10 afgs.

d} Aplicaciones Informdticas.

Se veloran al precio de adquisicidn o coste de produccion, incluygndase en este
Epigrafe los gastos de desarrollo de ias pdginas web. La vida Uil de estos siementas se
Estima en 3 afog,

Las réparaciones que na representan una smpliacion de la vida el y los contes de
mantenimiente san cargados en 13 Cuenta de Pérdidas ¥ Ganandias en el sercicio en que
8 producen.
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) Deterioro de valor de inmovilizado Intangible.

Siempre que exlstan indicios de pérdidas de valor, la Sodedad ravisa los importes
#n libras de sus activas Intanginles, Si existe cualguier indicks, 8l importe recuparable del
Bctivo e caloula con &l objeto de determinas el alcance de b pérdida por detericro de
walar.

El importe recuperable esel valor superior entre & valor razonable menaos el cose
da venta y & valor en uso,

Si se estima que & importe recuperable de un activo es inferfor 3 su importe en
libros, o importe &0 libros del active 58 reduce A su imparte recuperable,

Cuando una pérdida por deterioro de valor reviere posteriormente, el imporie en
lfbros del active 52 incrementa a la estmacldn revisada de su importe recuperable, paro
de tal modo qgue al importe en libros incrementado no supare al importe en libras gue sa
habeia determinado de no haberse reconoddo pinguna pérdida por deterioro de valor
para el activo en ojercicios anteriores. Inmedatamanie se reconoce wng reversion deuna
pérdida por deterfara de vaslor como ingresa,

En @l ejercicio 2019 1 Socledad no ha registrado pérdidas por deterioro del
immovilizado Intangihle.

Inmewvilizado Material.

Se valora a su precio de adquisicidn o a su coste de produccidn gue incluye, ademis
del importe facturado déspués de deducir cualguisr descuento o rebrajs an o pracio, rodos
los gastes adicionales y directamente relacionados que s& produzcsn hasts su puests én
funzionamients. La Sodedad indhuye en el coste del Inmovilizado Material que necesa un
periodo de tdempa superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacén o
venta, bos gastos fnancisros relacionados con la finandacidn directaments atribulbie a la
adguisicitn, construccidn 0 produccién, levdndose a la cuenta de resultados los gastos
financieras en los que 32 heva incurrido con posteriaridad a la terminacidn del elemanio

correspondisnta,

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabllitacion para
sus bienes de activa. Por ello no se han contabilizado en los actves valores para la
cobertura de tales cbligaciones de futurg,

E Consejo de Administracion de la Sodedad conshdera gue el valor contable de las
Activos mo supera e valer recuperalile de los mismos,

Saregistra la pérdida por deteriora del valor de un elemento del iInmovilizado Material
cuanda su valor neto m'll'lb'tliuﬂll‘li 5u imparte recuparable, entendiendo este coma
of mayor importe entre $u valar razanabhe manas los costes de venta y su valor da uso.

Los gasios realizados dursnte el ejerdco con motive de lés obras y frabajos
efectuados por la Sociedad, se cargardn en las cuentas de gastos que correspondan. Los
costes de ampliacidn o mejora, que don [ugar & un aumento de la capacidad productiva o
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& un alargamiento de la vida Gtll de los bienes, son incorporades & activo como mayor
valor del mismo. Las cuentas de iInmovilizado Material en curso se cargardn por ef impore
de dichos gasios, con abona a la partids de ingresos que recoge los rabajos realizados
por b Sodedad para sl misma,

La amaortizacidn de los slamentos dal Inmovilizado Materal se realizs, desde &l
momento &n & que estin dispanibles para su puesta en funcionamients, de forma lineal
durante su vida Gt estimada, considerando un valar residual nulo, &n funcidn de ios
siguientes afos de vida Gril:

Elimpartz en libros de un elemento de inmovilizado material s2 da de bajs en cuentas
por su andjenacidn o disposicidn por otra via, 0 cusndo no s aspera obiener beneficios
o rendimientos econdmices futures por su uso, enajenacién o disposicidn por otra vis,

La pérdida o ganancia derivada de [2 baja &n cuentas de un elements de inmovilizada
miaterial, se determina cormo la diferencia entre & imparte neto, en su caso, de los costes
de venta obtenido por su enajenacidn o disposicién par atra via, 5t existe, y &l imparts sn
libros del elements, y se imputa a b Cusnta de Pérdidas y Garancas ded gjercicla en que
esta se praduce,

Al cierre del ejeraon, la Sociedad evaliia s existen indiclos de daterioro del valor de
un elemento del Inmovilizado material o de alguna unidad generadora da efective, en

CUyD Caso, 5& estiman los importes recuperables ¥ e efectien las correcciones valarativas
necasarias.

Las correcciones valorativas por deterioro de los elemantos del inmovilizada magarial,
&5 COMO SU Feversidn cuando las circunstancias que las motivaron dejan da axistlr, se
MICONOCEN COMO UN Easto 0 un ingreso, respectivamente. en la Cuanta de Pérdidas y
Ganancias. La reversibn del deterioro tiene como limite of valor contable del inmawilizada
que estaria reconncido en ka fecha de reversidn sl ne 18 hubiese regiswrade e detariaro
de valor,

43 Imeerziones inmobilarias,

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aguelios actives no esrrientes
que sean inmusbles y que poses para obtener rentas. plusvalias o ambas. A pesar da
Inciuir en el abjeto socal la verma de promodiones inmoabiliarias, esta s una acthvidad
residual de la Sociedad, por lo que les inmuebles que poses ls Sockedad pare su venta se
clasifican tamblian en inversiones inmabillarias.
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Para la valoracion de las Inversiones inmobiliarias se utiizan los criterics ded
Inmowilizado Material para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

» Lossolares sin edificar s valoran por su précio de soquisicidn mas los gasos de
acandicionamignto.

« Las construcclones se valoran por su preclo de adguisicin o Su Coswe de
produccin.

La Sociedad inchuye en &l coste de versiones inmobiliarias que necesitan un pefodo
@e tiempo superior @ un &0 para estar en condiclonas de usa. explotadian o venta, los
gostos financieros relacionados con la financiacién directamente atribuible a la
adouisicin, construcctn o produccidn, llevindose 2 la cuenta de resultados Ins gastos
financieras en los que & haya incurrido con pasterioridad a la finalizacidn del elemento
correspondignte,

Las Inversiones inmobiliariss s2 amortizan en su vida Gl En & ejercico 2013 se
obtuvo un jnforme de un experto independiente sobra la vida tll de estas construccionas,
pstimdndola en 50 aflos. #5t0 83, una amortizacion del 2% anupl, Hasta el ejercicio 2012 fa
vida 0til ge estimt entre 25 y 40 aflos, a un porcentaje anual entre & L5 ¥ of 4%,

Al cherra del ajarcicio, 1a Socledad eval(ia si existen indicios de deterioro del valor de
las elementos de las inversiones inmobiliarias, en cuyo caso, se estiman los importes
recuperables y sa afectdan las correcciones valorativas necesarias.

Las correcclones valoratives por deterloro de los elementos de las inversiones
inmobiliarias, asi come su reversidn cuando las crcunstancias que las motivaron dejan da
Existir, S& FECONOCEN COMO Un Easto o un ingreso, respectivamanta, en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias. La reversion del deterloro tiene coma limite sl valor cantable dal
inmovifizado que estarla reconaddo en la fecha de reversién si no se hublese registrada
el deterioro de valer,

Para determinar el mpore recuperable ta Sociedasd obtuva valorationes de sxperos
independientes en los ejercicics 2014 y 2013. Dado e resultado posithvo de esas
tasacionas, la evolycidn actual del mercado inmabiliario y e heche de gue parte de las
inversiones han sido subvencionadas, los admindstradores consideran que no se han
producido pérdidas en los valores de las inversiones que conlleven @l reglstro de
deteriores de estos bienes.

4.4,  Arrendamientos.

Los arrendamientos sa clasifican come financieros siempes que de las condiciones de
los mismes se deduzca que e transfieren al arrendatarlo sustancalmente los resgos y
benaficios inherertes & la propiedad del activo objeto del contrato. Los demas
arrendamientes sa clasifican como arrendamisntos operathvas



Emmﬁm#hmmummwmmumﬁmmmﬂu 2y

AUMSA & o

Los acthvos rigisrrades por este tipo de operaciones se amortizan eon criterios
sirritares a los aplicados al conjunio de los activos materiales atendiando a su naturaleza,

En las operaciones de arrendamiento operativo, 1a propiedad del bien arrendado y
sustancialmente todos Jos resgos y ventajas oue recaen sobre e bien, permanecen en al
arrendador. Este es el caso de las concesionss recibidas del Ayuntamienio de Valéncla
para la construccion y transmisidn del derecho de uso de plazas de aparcamienta, cuyo
valor contable ha sido actualizade de acuerdo con s método dal lipo de interés efectiva,
aplicandio una tas3 gual al tipo de interds de ios Bonas del Estado 5 afios, con una prima
de riesgo del 0,5%.

Cuande la Socledad actiia como arrendasaria. los gastos oel arrendamiento se cargan
linealmente a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias 2n funcién de los acuerdos y la vida del
canirato.

Los ingresos derivados de los arrendamisnics Dperatiwos s registran &n la Cuenta da
Pérdidas y Gananclas cusndo se devengan, Los costes directos imputables al contrato sa
indwu-l:nmnmayuruﬂrdelmumndadurummmmgmm-d
plazo dal contrato, aplicando e mismo criterle utllizade para & reconocimianio de |os
Ingresos del arrandamients.

45  Permutas.

En el caso de permutas de cordoter comerclal, ss valoran por el valor rasonable del
activo entregado mds, 80 su casa, lis contrapariidas monetanas que se bubleran
eniregado a cambio, salva que sa tengs una evidencla més dara del valar razonable dal
activo recibido y en el limite de aste Glime. Las diferencias de valaracitin que pudisran
surgir al dar de baja el slermento entregado a cambio, s reconocen on L Cuants da
Pérdidas v Ganancias,

5e considerard que une permuta tiene cardcter comercial si

a8l Lz configuracion (riesga, Calendario & Importe) de los flujos de efective del
Inmevifizadio recibide difiere de la configuracién de Ios Aujos de efective del activo
entregada, a

b Elvalar actual de los flujos de efecive después de Impuestos, de las actividades de
la empresa afectadas por la permuta, se ve modificads como consecuencia de la
operacion,

48,  Instrumentos Finanderos.

La Socedad tiene registrades en o capliulo instrumentos Financleros aguellas
CONIrETos que dan lugar a un ddtvo firancers an una BMpresa y, simulidneamesnie, a un
Ppasive financiers o 2 un instruments de patrimonic en otra empresa. Se consideran, por
taneo, Instrumentos Financieros:
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a)  Activos Financlencs;

Efectivo y otros activas liquidos equivalentes,

Créditos por operaciones camercialas: clientes y deudores varios.

Créditos a Derceros.

‘alores adquiridos representativos de deuda de atras empresas

Instrumentos de patrimonéo de otras empresas adguiridos.

Derivados con wvalaracidn favorakle para 1 empresa,

Otros activos financleros tabes coma deposiios en entidades de crédito, anticipos
y oraditos &l personal, fionzas y depdsitos consticuides, dividendos & cobrar,
desembaolsos exigidos sobre instruntentos de patrimanic propes y deudas a cobrar
con Administraciones POblicas.

b) Pasivos Finandieros:

Dé&hitos. por operadiones opmertiales proveedores y acreedones varkas,

Deudas con entidades de crédito.

Obligacionas ¥ otres valores negociables emitdos.

Derivados con valoracldn desfavorable para (2 empresa,

Deudas con caracteristicas especiales.

DOtros pasivos financieros: préstamas y crégitos financieras recibidos de personas
O empresas que no sean entidades de crédito, Induldos los surgidos en la compea
dn activas no corrfentes, flanzas vy depdsitos recibidos, desembolsps exigidos a
1erceres sobre panicipaciones ¥ deudas a pagar & Administraciones Publicas.

£ Instrumentos de patrimanko propho:
La Sociedad no tiene &n su poder Instrumenios de patrimonias propio.

Los krstromentos finanderos utilizados por la Sociedad, a efedtos dé su valaracidn, se
claaifican en alguna de las siguientes categorias:

#.5.1, Préstamos y partidas a cobrar y Débitos y partidas a pagar.

= Préstamos y partidas a cobran
Ers exta cateparlz se clasifican:

aj Créditos por operaciohes comercales: actives financieros orlginados par la
venta de bienes y [a prestacidn de servicios por operaciones de trafico,

b) Créditos por operaciones no comerciales: activos nancieros que, no sienda
insrumentos de patrimanio nl derlvados, no tenen arigen comercial, LUy

cobros son de cuantis determinada o determinable, y que no se negocdan en
ury mercado actva. Mo Incluyen aguellos activas Anancieros para los cuales @

Sociedad pueda fo recuperar sustandialmente boda la imeersion indcial, por
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dreunstanclas diferentes al deteriorg oredition, Estos Ultmos se clasifican
como disponibles para la venta

« Déhizos y partidas a pagar:
En esta categoria se clasifican;

8] Debitos por operaciones comarclales: pasivos financieros ariginados por 13
compra de blenes y servickos por operagiones de rifica.

0] Dégitos por operaciones no comerciales: pasvos financercs gue, na siendo
instrumentos derivados, no Henen arigen comercial,

Inicialmante, los activos y pasivos financieres incluidos en estas dos categorias,
se valoran por su valor razonabile, que es el precho de la transaccin, y que equivale
al valor ratonatle de la contraprestacidn entregada mas los costes de ransaccién
gue las son directamente atribulbles.

Mo obstante Io sehalado en el pirrafo anterior, los créditos y dabitas por
operaciones comerciales con vencimients no superor a un afio y que no tenen
un tipo de interés contractual, asi como en su caso, los anticipos y créditos al
personal cuyo importe se espera recibir o pagar en &l corto plaze, se valoran por
su valor neminal cuande ¢l efecto de no actualizar los flujos de afective no resulta
significativa,

En &l caso de los préstamos & largo plazo recibides del Ayuntamiento de
Valincia, dada la dificultad de estimar las fachas de reintegro de los fondos y, por
tanto, oe aplicar el método del tipo da interéds efectivo, siguiendo un criterio de
prudencia, s¥ registran par ¢l importe recibide,

En valoraciones posteriores, tanto actives como pasivos, se valoran por su
Coste amortizado. Los Inkereses devengados sa contabilizan en la Cosnta de
Pérdidas y Ganandas, aplicende of matodo del tipo de Interds efectiva. No
obistante lo antarior, os créditos y dithitos con vendmiento ne sasperior al afo gue
se valoren Inicialmente por su valor nominal, contindan valorindose por dicho
importe, salvo en ol caso de créditos que se hubleran daceriaradn.

Al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesariss si
existe evidendia objetiva de que el valor de un cridito se ha deteriorado, es decir,
sl existe evidencia de una reducdtn o retraso en los Mujos de efective estimados
futuros correspondientes a dicho activo.

La carreccidn valorativa por deterioro de devdores, 3 31 de diclembre de 2018
¥y 2018 se ha estimado en funcitn del andlisis de cada und de los saldos
individualizados pandientes de cobiro A dicha facha.
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462 Efectvo y otros medios liquidos equivalentes.

Efectivo &n caja ¥ bancos, depdsitos a ka vista ¥ Otras invarsiones 8 coro plaso
de alta liquidez, que son répidamente realizables en caja y que no tienen rigsgo da
cambios en Su valor.

463, Instrumentos en empresas del grupo, multigrupo y asocladas.

4.7,

Las inversiones &n empresas del grupo, multigrupo y asociadas se valoran
inicialmante por su coste, que equivale al valor razonabie de |a contraprestacion
entregada mds los costes de ransacodn, Posterorments, se valoran por su coste,
menos, en U caso, el Importe acumulado de las correccianes valorativas por
deteriors.

Al clerre del sjercicio la Socledad evalia si ha axistido deterioro de valor de las
invarsionas, Las correcciones valorativas por deterioro y, @n su caso, |a reversidn,
se llevan como gasto o ingreso a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

El importe de la correccian valorativa se determing como la diferencia entre el
valor en libros y el importe recuperable, sahvo mejor evidencia. En la estimacian
del deterioro de esta cfase de activos s@ toma en consideracion la parte
proparcional del patrimonio neto de [a entidad participada, corregido por as
plusvalias ticitas existentes en la fecha de wvaloradén, gque cofreasponden B
elementas identificables en el balance de la participada.

Existencias.

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccitn, incluyends todes los
impugstos y gastos incurfdos &n 13 compra.

5e conslderan existencias todos bos terrenos, solares e inmuebles en curso sometidos
& la gestén de la realizacdn de obras y estudios por encargo def Ayuntamiento de
Valénda, que una ver finalizadas dichas obras, tanto o sutlo coma los Inmuebles son
destinados # arrendamiento, actividad ordinaria de la Socledad.

Las promocionss de videndas en curse y terminadas se valoran al coste de
produccidn, que incluye ol coste del solar, materales incorporades, mano de obea, gastos
directos incurridos durante la fase de ejecucidn y gastos por interéses carrespondientes
a si firanciacién, de scuerdo con los términos previstos en |8 norma de registro y
valaracién sobre Inmovilizade Material del Plan General de Contabilidad.

Los anticipes @ proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran
por su coste.

Cuando el valor neto realizable de las existencias y de los anticipos a proveedores
clasificados en este epigrafe es inferor a su precio de adquisicion 0 & su coste de
produccin, se efectian las oparunas correcciones valorativas reconociéndolas como un
gasto en la Cuenta de Péroidas y Gananclas.
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Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias, of importe de L correcclén es objeto de reversidn, reconocidndalo come un
ingreso en ia Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Para determinar el importe recuperable, la Sociedad abeuve valoraciones de expertos
independierites en los ejercicics 2013, 2014 y 2019, Dado = resultads positivo de esas
tasaciones, la evolucion actual del mercado Inmabillario y el hecho de que parte de l&s
Fwersiones han sido subvencionadas, los adminlsiradares consideran e no s han
producide pérdidas #n los valores de las inversiones gue conllaven & registra de
deterioros de estos bisnes,

4.8,  Impuesto sobre beneficos,

El gasto por impuesto corriente se determina mediante o suma del Basio por
impuesto carriente y el impuesto diferido. Bl gasto por impuesto corrients 58 determing
aplicando el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorands el resultado as!
obtenido en el importe de las banlficaciones v deduccionss ganarales y aplicadas en el
ejerdiclo,

Los activos y pativas par impuestos diferidos proceden de las diferencias ternporanas
definidas coma los impartes qus se pravén pagaderos o recuperables en &l futura v que
derivan da la diferancia entre »l valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal,
Dichas importes se registran aplicando & |2 giferencia tampararia o tipo de gravaman al
OuE S eipera recuperarios o liquidarias.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de ias
bases imponibles pendientes de compensar y de las créditos par deducciones fscales
generadai y no aplicadas,

S& reconoce & correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo gue |a diferencia temporaria sg derve del
recanogimienta inicial de un fondo de comerdlo o de otros acivos ¥ pasivos &n ura
gperacion que, en el momento de su realizacidn, no afecte ni al resultada fiscal m
conabile,

Por su parte, los acivos por impuestes diferidos, identificados con diferencias
teimporarias deducibles. solo se reconocen en el £23a de que se considers probable que
Iz Sociedad va & tener en el futurs suficientes Eanandiss fiscales contra las que poder
hacerlos efectivos y no procedan del reconoeimients fiscal inicial de otras acthiasy pasivos
&N una operacldn que no afecta ni o resultado flscal ni contable. El resto de acivas por
impuestos diferidos (bases imponibles negativas y deductiones pendientes de
rampensar) 5olo se reconocen en el caso que se considera probable que la Socledad waya
& tener en e futuro sufidentes ganancias fiscales contra las gue pader hacerios efectivos.

Al clerre contable se revisan los impuestes diferidos registrades, efectuandose las
Bporiunas oermecciones a las mismas,

El gasto o ingreso por impuesto diferide se correspande con ef reconocimianto ¥ la
cancelacion de los pasivos y acthvos por Impuesta diferido, asf como, en su Cazo, por &l
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reconocimienta e imputacion a la Cuenta de Pérdidas ¥ Ganancias del ingreso
directamente imputada al patrmonio neto que pueda resultar de |a contabilizacidn de
aguelias deducdonas y otras ventajas ecales que engan B naturaleza economica de
subvenclin.

Ly Sacledsd aplica la bonificacien regulada en el articulo 34.2 del Real Decreto
Legizlative 472004, da 5 de marzg, por el que se aprueba &l Texta Refundids de la Ley dal

Impuests sobre Socledades.

Asimismo, cabe indicar que la Administracién, en diversas consultas evacuadas &
princkpios de 1995, contestd afirmativamente respecto de la aplicacian de la bonificacian,
tanto con |3 antigus como con la actusl redaccién del ctado articulo, en Socledades
Municipales que s& dediguen a la promedidn de suelo v viviandas.

Ingresos y gasies.

Los ingresos y gastos se imputan en fancién del criterio del devengo con
independancia del momento én que se produce fa corriente monetaria o financiera
dariada de ellas.

La Socledad dnicamente coniabiliza los beneficios realiados a ka fecha del cierre del
gjercicio, en tanto gue bos riesges y las pérdidas con origen en o ejercicio se contabilizan
t#n pronto 5an conockdos.

Los ingresos par la venta de Dignes o seniCins s reconeian por el valor razonatle de
la contrapartida recibida o a redbir derivada de los mismas. Los descuentas por promte
Pago, por volumen u otro tpo de descuentos, asl como los intereses incorparados al
pamingl de las créditos, se registran como Wuna minoracon de kes mismos.

Los anticipos # cuents oe ventas futuras figuran valoredas por su valor amortzado,
aplicando el método del tpo de interés efecth de acuerdo con el criterio detallada en la
Mota 4.4,

Los contratos, en proceso de duracién superior a un ejerdicla econdmico, se valoran
afiadiendo al coste incurrido el margen de benefico esperado, que puede ser estimado
con facilidad, el cual se obtieng en funclon del grado de avance de fa obra &0 curse, de
ranara progarcional entre el coste total estimado y el precio de vénta cortraciual

En particular, los ingresos por sctividades urbanisticas se van reconaciendo canforme
avanga el grado de terminacidn de cada provecto, determinado con las certdficaciones de
obra que sg producen ¥ en funddn del importe total que se espera cobrar,

El benaficio generado en |a venta de (errenos 52 aphica Integramente al ejerciclo en
que se produce, independientemente del perfode de cobro de la misma,

4.10. Provisiones y contingencias,

Las obligaciores exisientes a |a fecha del Balance de SMuacon surgidas como
eonsecuencia de sucesos pasados de los que pueden derhvarse perjulcios patrimoniaies
para la Seciedad, cuyo importe y momento de cancelacidn son ndeterminados, se
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registran en of Balance de Situscidn como provisiones por el valor acual del impore mis
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chligacién,

4.11. Elsmantos patrimoniales de naturaleza medioambiencal.

Los gastos derivados de las actuaciones empresariales encaminadas a la proteccién y
mejora del medioambients, se contabilizan comao gasto en el ejerdco en & que e
Incurren,

Cuands dichos gastos supongan incorporaciones al Inmovilizade Material, cuyo fin sea
la minimizacion del Impacto medioambsental y la proteccion y mejora del medisambiscte,
se contabilizan como mayar valor del Inmevilizado,

Los Administragores confirman que & Sacledad no tene responsabilidades, pasios,
actives, ni provisionas y contingencias de naturalezs medicamblental que pudseran ser
sigraficativos en relaclin con el patrimania, la situacién financiera y los resultados.

412, Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por o importe concedidgo,
reconociéndese iniclalmente, mientras tenen ef cardcter de subvenciones reintegrabies.
como deudas transfarmables en subvenciones. En funcidn del grado de avance de [a obea
O actuacion para la que sé han recbido, se consideran no reintegrables, momento en of
cual s& contabiliza fa subvencidn coma ingresos directaments imputados al patrimanio
neto, S& irmputan & resultados, en proparcion a la depreciacién experimentada durante &f
perindo por los activas financlados por dichas subvenciones, sabve que 3a trate de activos
no depreciables, en cuyo caso, se imputardn 3l resultads del ejerdcdo en que 58 produzca
la enajenacian o baja an inventario da los mismos.

Cuando las subvenciones se concedan pars linanciar gasts especificos, ss imputardn
coma ingresos en e ejercitio an que se devenguen kos gastos que estan financiando. 5 se
conceden para financiar gastos especificos de ejecucion plurianual, se consideran no
reintegrables de forma total o parcial, en fundidn de la ejecucidn de ls actuacion
subwencionada y en proporcdn al gasto efectuado,

S8 considera que ias subvenciones recibidas del Ayuntamiento, con |8 finalidad da
realizar determinadas promociones de Inmuebles y que, fundamentaiments, s
instrumantan mediante W enirega de terrenos, estén destinadas a actividades aspecificas
de Interds general y, por tanto, sunque s& reciben del accionista dnico de la Sodedad, 5o
contabllizan come subvenciones.

Las subvenciones se consideran no reintegrables al serre del gerocio, cuando se han
cumplido las condicionas establecides para su concesibn, o, en relacién con las
tongiciones de mantenimiento futuro, 52 estd llevando a cabo ef comportamiento exigide
¥ 58 provd gue el mismo ne o alterard en el futura,
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Las operaclones entre empresas del mismo grepo, con independencia del grado de
vinculacian, se contabilizan de acuerdo con las normas generales. Los elemantos objets
de las transacciones que se realicen, se contabilizardn n el momenta inicial por su valor
razonable. La valoracidn posterior se reafiza de scuerdo con o previsto en las normas
particulares para las cuentas que corresponda,

4.4, Activas no cormientes mantenides para la venta,

Sa registran en este apartado aquellos actives no cormientes en ks que su valor
contable se recuperard fundamentalmente a traves de su venta, y Siempre y cuando

cumplan los siguientes requisitos;
«~ [El active debe estar disponible &n sus condiciones actuaies para su venta inmediata.

Suwenta debe ser altaments probable.

Sevaloran por el menor, entre su valor contable y su valor razonabie, menos los costes
de warta,

4,15, Estado de Flujos de Efectivo.

En ¢l estado de flujos de efectiva se utilizan las sigulentés expresionas en el sentido
gue figura a continuacidn

Efactivo o equivalentas: el efectivo comprende tanio la caja como los depdsitos
bancarios a L vista. Los equivalentes al efectivo son instrumentes financiercs, que forman
parte de la gestién normal de la tesoreria de |a Socledad, son convertibles en efectiva,
tienen vencimienta inicial no superior a tres meses y estén sujetos a un riesgo poco
significativo de cambios en su valor,

Flujos de afective: entradas y salidas de efectivo u ovros medios equivalentes,
entendienda por estes las inversiones a plazo inferior a tres meses, de gran liquidez, y
bajo resgo de altaraciones de su valor,

Actividades de explotacidn; son las que constituyen |a principal fuente de Ingresos
ardinarios de la Socledad, asi como otrss actividades que no puedan ser calificadas como
de inversién o financlacidn,

Actividades de inversion: las de adquisicibn, enajenacidn o disposicin por otros
medios de activos a largo plaza y otras krversiones no incluidas en o efectivo y sus
equivalentes,

Actividades de financiacion: producen cambios en el amafic y composicion dal
patrimanio neto y de los pasives de cardcter financiero.
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5, INMOVILIZADD MATERIAL
El movimiento habido en el sjerncio 2015 sa recoge &n @ sigulanie cuadio:
METALACIDALS,
RACIILLAAN ¥
TERRENGH COMSTRUCTONES £ BN CLAST Torm
| SAL B i i T q1aBann B350 2734138 Paag 11858
| SO IS = AR ESAS AR ARkAT LU LR ]
BRAS : + - -
TRASIAON - o T PASTRN i
| 2400 AL 20004339 L r | T 14401105
| AT AL AL LT . (LS A3 {83 S 55| - LA
GOTADN {15115 0ai [rilis1 i) - [HINEE N
| TRA RSO . .
LS00 PN, 1264011 [Te0 3431 A .S AT
CORBEODION OUTTRCED MCIAL 5 2 . = .
el ;
INWOMLEADD MATERIAL W7 () A paz g M AT AT, | FLIEEEY ] 1. E A3 T
El mevimiento habida en el sjercicio 2018 se recoge en el sipulente cuadro:
INSTALACIONES,
WA BRI
TERREMOS cowsmuccionts | e EN QRS0 IO
AL 50 INACTAL 00 e B 4. BELD 1 AN 47713 T
ATICICHET . : 132D 62 M 18563
BAjG F " - {1, ) e
AL FIRAL 200048 1 e | 370587, 61 P37.341 38 20401 £ 64
AMSUATIZAC ACUMLILADA - PART B, 35) i ) DLSEIAE |
PUTAC KR kLT ] LB 188, 379, 75
TRiiRaSE = s i F 5
LAMLE0 AN _Comseiay|  wseszss -]t
| CORRECCION OETTROND Wik : :
LRSS :
COMSESCH0M DETER Calosy #AL - -
| (Pl CYelLPASID) MAATERSAL HESED) 4l 241 335 B T99.341 58 1.1 5508 50
Ma 58 ha producide ninguna cirounstancla que hava supuestio una nclidencia significativa en

la valoracién del Inmavilizade, vidas Otiles y métadas de

amortizacidn,

La Sociedad mo posee inversiones situadas fuera dal territorio espafial,

No existen elementos incluidos en el Inmosilizade Material Qile no estén afectos a la

EXHOtaciin,

B importe de los elementos

de 2019, asciende 3 571.341,80 euros y en 2018 ascendid a S06. 702,88 B

bnclulde &n &l Inmovilizado no existen activas reversinlas,

Que Se encuentran totalmente amortizados, al 31 de diciambre
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La Sociedad no estd incursa en litigios o embargos referidos al Inmowilizado Material.

Es politica de la Sociedad contrazar todas lag polizas de Segurns que 52 estiman necasanas
para dar cobertura a los posibles riesgos gque pudieran afectar a los elementos del Inmovilizado
ftagerial,

La totalidad de inmueshles gua figuran en este apartado se anciuentran ublcadas an Valéncia,

Las subvenciones, donaciones y legados recibidos, relacionados con el inmovilizado Material
2l clerre del ejerciclio son kos SgURATED

Sutwenciones,
Concepts Valor Neto Contable | Oonaciones y egados
£ Encursa 23161841 MAI7E4

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS,

El movimiento habido en el ejercicio 2019 se recoge &n &l cuadro sigulente:

TERRENCIS CONSTRUCCIONES TOTAL

SALDD INICIAL 52.481.757,04 E1ATI.I,19 1

ADICIOINES 14121634 [TIEITET
TRASPAZCE 14,437 080, 2 (4407 ORI |
AETIBOS 4282 308,95) £1.388,061, 1) {560, FP0L63) |
[ SALDG ANAL 4217235448 £1620.855,83 110.401.22033
AMCIRTITACICN ACLIMLILADA = (13935455, 56) (13,530, 435.7%5)
DOTACEN (123788017} {1.337.580,12)
RETIROS 348950 51 S48 55627 |
TRASPASCE -
| SALDO ANAL . (AMAAS3 56| (14816.45956)
INVERSIONES INMORILARIAS HETAS A7, TR BEAD A7R10.386.37 $5.582. TEO,TE

Durante el 2019, las bajes de nversiones inmobiliarias ascienden al Importe total de
1.668.370.65 eurns por ventas formalizadas en el ejerccio 2019, quedando pendiente de venta a
fecha cierre inversiones inmaobdliartas, con un valor de coste de 236,141,684 euros. A fecha de la
formudacidn de las presentes cuenias anuales s& han inlclado los correspondientes trimites de venta,

El efecto en la cuenta de pérdidas v ganancias de s3tas hajas ascende a un beneficio de
7591 505,057 euros

El importe de imeersiones inmobiarias, cuyo wvalor neto contable asciende &
70.BB5.854 Bleuras, ha generado unos Ingresos por arrendamiente de 2.626.566.91 euras en
cancepto de renta.

Las traspasas del ejercicio a Existencias (Mota 7) por 4,425.533,48 quros, corresponden a dos
fincas reglstrales sobre las que se habia cedido el derecho de superficie y para las que, en fecha 15
de enera de 2019, se formaliza acverdo ratficando la resoluditn del contrato de cesidn ¥ la
cancalacidn de la inscripcibn registral que gravaba las citadas fincas. percibienda la Sociedad la
cartidad de 54,158,682 euros. en concepto de indemnizacin por dafios ¥ perjuicios.
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A fecha 31 de diciembre de 2019, ¥ ras la mencionada reclasificaciée. se ineluyen sclares
dentra de las inversionss inmobdiarias respacio de fos que se otargd escritura pdblica de constitucin
¥ ceslon del derecho de superfice sobes las Gladas parcelas 2n ejercicios anteriores que ascienden a
umn fofal de 24.531,511,67 euros,

El movimiento habido en el ejercicio 2018 se recoge en & cuadro sigulante:

TERAENDS CONSTRUCCAOWES TOTAL

SALDO INICIAL 5250054737 599079830 |  117.434.18659 |
ADICIENES . . .
TAASPASDE 05 AR B0 1505 od1, 7s 111 ITAEE
| RETHS Lt AL QOG0T ] (54070197
SALDO FINAL 52.481,757,14 E3.672700.19 | 11636548433

. (1336503079 | (18060038 29)
Lot {1,260 396.34)
Pl . E 95 JUR67 698 T3867
TRASF&SOS » . = H
| SALDO FiNAL : QLN
INVERSIDMES INMICBILARIAS NETAS 5245175714 102 425.002.37

4953426829 102.426.002.37
Durants 2018 la Sociedad dio de bajs de Inversiones inmobiliarias el importe de
1.542.784.41 euros por ventas formalizades durante e ejerocio, habmendo inicado los rimites de
wenta para f resto de inversiones inmobilarias, con un valor de coste de 1,894,326 22 suros.

Durante el 2018 la Sociedad reclasifica a inversiones inmobslisrias af impare de 2.411.673,75

eures correspondiente a existencias (Nota 10), que corresponden a proyectos finalizades dussnte el
ejercicio.

El efecto en la cuenta de pérdidas y ganandas de la baja registrada durante ef 2018 asciende
& un benaficio de 1.067.733,53 eurns.

Al 31 de diciembre de 2019 existen clertos inmuebles afectos a garantis hipotecaria frents a
berceros ¥y cuyo detalle se muestra & continuacion:

o

353.01993 £
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Al 11 de diciembre de 2018 existen ciertos inmuebles afecins a garantia hipotecaris frents a
tercerns y cuyo detaile se muestra @ continuacidn:

IMPORTE
PROMOCHKIN ENTIDAD LIMITE DESPUESTO
HI7.37646 € 41530145 €

ERATLTHE
gt et el - .!;-rl.:_-r.'.‘- 15
N4 257 67
- 1 H LRE
'-|l o, 1 :.-1
Woreras 21,198
'I-| ¥ a:. X

1 5B1SUET6 §

jor12-156°

1AL 2045 €

Al 31 de diciembre de 2019, asl come def 2018, no exisen elemenios iatalmante amarilzados,

Las subwenciones, donaciones y legados rechbidos relacionados con las inversion2s
inmatiliarias al cierre del ejercicio 2019 v 2018 son |as sigulentes;

ey 203
Subvenclene, Subswneiomes,
Walor NFld Donaciomes § Valor Matg Donachones y
Lerceato Corahis legadon | Concepta Cantable Naguiol
| Tarnenen A1.573.487,07 Turranes 47.390.694.90
Cosamrucnnes | 30.014.481,04 Construcciomes | 14933 89,53
Tetal T5895.998,01 | £1496.775,86 | Torsl 9237452043 | 42.645.318,60

La difarencia an &l valor neto congable de koS tarrenos subvencionados. a 31 de diciembre de
2019 y 31 de dicienbre de 2018, se corresponde fundsmentalmente al traspaso a existenclas por
importe de 4.437.083,70 euros (Mota 10,

7. INMOMILIZADO INTANGIBLE

El mowimiento habkdo an @ ejerckoio 2019, se recogs an & siguiante cuadre:



Cuervtn Anueier i Saniedon Andrimn fominn! ATasiones Lrbanas de Valfsi, Ferslisio 2018 3
AUMSA G e
DE VALENCIA
PATENTES ¥ | APLICADIGNES
GASTOS D | CONCEROMES MARCAS | INFORMATICAS | BH CuRES TOTAL
SALDD MICIAL EO.TTG08)  &S.5TBA00G| 11964085( 36713630 -| 4635385314
ADICIONES P ! L . :
Dajat = .
SALDD FIMAL BO.77500| 45ME40996] 118 26215430 =] 4E38395314
AMORTIZACSN '
ACLIMULADA {80.775.03) -1 (253.764.47) -1 [10.003923,53) |
DoraCKiy [536.717,04) (.707.44) {4304 =] (SADLINEGE)
SALDD Fitide (1008876641 | (110041401  @eds0sen -| [ra.544.10281)
INMOWILIZADD
INTANGIBLE
METO 3502764055 BSOS 281763 5,830, 760.81 |
El movimiento habido en ol ejercicio 2018, se recoge en &l sigulente cuadin;
GASTOS FATENTES Y | APLICACIONPS
=2 CONCESKINES MARCAS | INFORMATICAS | EM CURSO TOTAL
Sapomca. | smem AES1E 40006 | inasanss 267.126.30 -] 4%383.953,14 |
ADECIOINES - : - - -
Bajas - -
SALDO ANAL 30,774, 03 4591540096 | 1106405 FIIAT -1 d63E3553 14
AMORTIZACIEN
ACURRLLADA R0 776, 09) 45,357, 1250.952.500 . AR,
poTAcON | . pesesiis] Qproteq]  @mizi | BTN
SMOOPNAL__ | momsgn| (385204837 363.264.47) -| 180035333
IRMOMLTADD
INTANGISLE
Lo : 3636435059 1230689| 336183 -| sezsacaman |
No se ha preducido ninguna circunstancia que haya supuesio una incldencia significativa en

la valoracidn dal inmowvilizado, vidas Gtiles y métodos de amartizacion,

El coste del inmovilizado intanil

2018 es &l siguients:

le totalments amortizade af clerre de s ejercicios 2019 y

019 2018
| GASTOS b0y 0077503 R
PATENTES ¥ MARCAS §Z SEEET H1.566.37
APLICACIONES INFORMATICAS BRI AE TS5 30084
Tatal 43551737 42464594

El apigrafe de Concesiones Administrativas recoge el importe correspondiente a;

* Cuatro plizis de sparcamiento de fa UA1 del Barrio del Carmen, situadas bajo suedn
do dominio pdblico, y que o Ayuntamiento de Yaléreis enfregd a la Sociedad,
mediante formalizacion de la correspondiente cencesion adminisirativa 55 afios, en

&l afio 1998,
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Cbras de Restauracksn del Mercado de Colin y construccion de un aparcamients
subterrdnen y una Galeria Comercial, que &l Ayuntamiento de Valénda entregsd a la
Socledad, mediante formalizacidn de |2 correspondients concesibn administrativa a
B aflas, & 25 de noviembre de 2003,

Oivras de wn aparcamianto sito en la Plaza de Badajor, bajo swelo de dominio plblico,
y gue ef Ayuntamienso de Valkncia entregd a la Socedad, mediante formalizacion de
concestén administrativa a 59 afios, en el afto 2003,

Obras de wn aparcamients sito &n 0 Plazs Margués de Busionos ¥ que &l
Ayurtamiento de Valéncla entregd a o Socieded, mediante formalizacion de
concasbkbn administrativa a 93 afos, en &l afo 2007,

Oiwras deun aparcamients sito en e Barrio dels Velluters y gue e Ayuntamiento. de
Vakancla entregd a bn Sodisdad, madlante formalizacdn da concesitn adminisirativa a
%4 afios, en el afo 2008.

iObwas da un aparcamients sito en of Recadero n® 33 v 24 v calle Maldonado i 33 ¥
que el dyuntamienio de Yaléncia entregd a la Sockedad, mediante formakiracion de
concesidn administrativa a 75 aflos, en el afio 2011,

Obras de un aparcamients shto en of Trador n® 11, 12, 13, 14 y 16 ¥ gue el
Ayurtamiento de Valénca entregd a la Socedsd, mediante formalizacitn de
concesidn administrathva 4 75 afios, en e afio 2071,

La Sociedad vene formalizados contratos de cesidn del derecho de use de pare de las
plazas de aparcamientd citadas anterarments, o gue supone el reconocimbiento de umn
anticipo de ventas en el momento de la formalizacién, en of gue sk produce el cobro del
impaorte de dichas cesiones. Los importes gue figuran en el pasivo del balance por las

mencignadas ceslones son;
L] 208
ANTICIPOS DF VENTAS & LARGD PLATD 1557251184 i a7
ARTHOIPOS DE VENTAS A CONTO PLAZD 15.583.34 18%9.278.53 |

Los ingresos reconocidos en la Cuenta de Pérdidas y Ganandias, por este concepto,
ascienden a 268,710,438 euros, én & afio 2019y 268.492,96 eurns, en el ejercicio 2018

8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR.

B.1.  Arrendamientes operathvos.

L Sociedad tiene regitrado, como armendamiento operativa, &l importe derivado de
los arrendamientos de viviendas, garsjes, frasteros v locsles comerciales de los activos



Cugniat Anuales di Bacpdnd Ardning Municlaoy Attuscioner Lirkanar de Valbver, Dercico J019

A'M‘A ‘@ DE um

registrados en inversiones inmobiliarias (Nota B) y del activo cedido medlante autorizacién
demanial y concesidn (Nota 7). Los ingresos reconoddos par este concepio san los sigulentes:

1019 2018

ARRERDAMIENTOS OF INKNUERLFS 43241 58|  asrsemrE
| INGRESOS APARCAMIENTE PL_REINA 2000198 | Los6saoe |
INGRESDS APARCAMIENTD MERCADD COLON Sa1043 45 .
SSIIARGOT|  R51250860

ta Seoedad a partir del 23 de mayo de 2019 gestions directamente b explotacion del
gparcamienio de mercado de coln que hasta o momento era realizado pov un teroero,

£l imparte total de los cobros futuros minimos correspondientes a los armandamientos
operativos na cancelables, se desplosa a continuacidn:

L] .
| Haeta § afla 3325 4741 153850438
Erire 3 y 3 ooy 3968.073,85 1230 356 84
Mids de § afias 182 780,73 85.700.23
7.568.188,55 5.054.653,46

8. INSTRUMENTOS FINAMCIERDS.

@) Actives Financieros a large plazo, salvo inversianes en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo v asodadas,

Cridlica, derhadoy, otros
g 018
bfTversiones maIngendes Mla o vencimients [Mota 5.2 564 37053 BEE 0003

b} Actvos Financiercs a conto plazo, salve inversiones en ef patrimonio de empresas def

Erupo, multigrupn y asociadas.

Srefiiol dehadogons |

s 2B
Efectv y ot:os actnos liquidas [Nozs 9.2) 16,062 03088 15,005 BRDLI2
ll""‘ﬁl'ﬂil.! Em:wuugrm E-.!| E¥LORT 1Y Eafes. 43T, 38
cl Pasivos Financieros a largo plazo,
Deensidsa. con pntidades cidito Serwados ¥ oiras
ot ] 2018 it 018

Dehings y pantides & page THESTET B934 743 58 F1 A&7 50159 34 13739507 |
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d} Pashos Financieros a conto plago.
Devidias con entidades crbdon Dervsdos y SIros
219 FL0 ] L] i
D bipgs y pariidas a pagar of 18454 | So061302 | 1.267.57530 | 166508840
9.1. Participacidn en emprasas del grupo y asocladas.
El datalle ! 31 de diciernbee de 2019 se muastra en el sigulente ouadro:
fr ASOCIADAS | CARTERA VALCRES TOTAL
SALOO INICUAL 7.158.913,i5 41,7034 7.201.033,89
Bajes . . &
Deterians [1.666.51 . (166681802}
SAL IR FINAL [1.866.915.00) - [1.556.31802)
INVERSIONES NETAS §.493.395.63 d1 730,24 553411587 |

En &l 2019 se ha registrado daterioro del valor de la participacian mantenida con el Plan
Cabanyal- Camyamelar, S.A. por la disminucitn patrimonia! registrada en la socindad participada en el
gjercicio debida a correccion de arrores de ejanccios anteriores.

El detalle al 31 de diciembre de 2018 se muestra en el sigulente cuadro!

CARTERA

aso0Apas | vaLonss ToTAL
AL INIGAL JSnsods|  a17gal 7 seadens )
Al - ¥ -
LT - ey
Do 63345 30) S T
(SALO0 ANAL S

715091185 41.72024| 720103389

La Socledad durante el 2018 registra deteriore del valor de la paricipacion mantenida con el
Pian Cabanyal- Canyamelar, S.A. per las pérdidas incurridas por la seiedad participada en & gjercicio.

La adquisicidn de |a participacian fue subvencionada en su totalidad por &l Ayuntamierto de
valéncia. Come consecuencia del deterioro registrado en e ejerciclo por 185 pérdidas de la sociedad
participada en ejercicios anteriores se ha registrado un Iraspaso de subvencidn al resultado del
ejarcicio por la misma cuantia (Nota 15].

La participacién en empresas psociadas y del grupo viena representada por la inversion de a
Sociedad en las siguientes entidades:




Clenias Asuies dr Sacisdad degmmo Mawcis) Acloriones Lvaanas ds Vialdaeia, Ejercicls 2019 ET]

AUMSA & e

Nﬂuﬂdﬂﬂnﬁdﬂﬂﬁdm’nﬁmhhﬁﬂdmuﬂhmmﬂﬂuum:nmﬂu
titulos de su cartera,

Hﬁmﬂﬂmﬁrﬁhyumm“mw do venia de Litulos
mmllmmﬂm:ﬂnmdhﬂ:}ﬁmﬂmrm
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La Socledad mo poses valores de renda fija y andlogos. cuyo vencimienio sea superior 8 un

aflo,

Mo existen walorgs mobilkarios v oras irversiones financieras instrumentadas en moneda
EELranpera

Ls sociedad Plan Cebanyal-Canyamelar, SA. es auditada. Mo ochstante, a la fecha de
formulacién de kis presentes cuentas anuales no se dispone del Informe de auditoria
correspondiente o) ejercicio 2019,

Los derechos de vom en |as emprasas del grupo y asociadas son proporcionales a la
participacion en el Capital Social dé cada una de eflas. Estas empresas no cotizan en el Mercado de
“alores,

La Sociedad ha registrado durante el ejercicio 2019 I cantidad de 45.500 ewros (30,600,00
euros en el 201E) correspondiente a dividendos de Parking del Palay, 5.A.

9.2 Activos financleras a largo y corto plazo {excepto participacin en empresas del grupo
v asociadask

El detale de os Préstamos y partidas a cobrar al 31 de didembre de 2013 y 2018 g5 & que
sigue;

pii L] Pl L 1018 DA
Largo Plaao Corto Placo Larga Plasn | Cono Plapa
Clientes por wenia y phealacinhes de sericinos y18TL O | ToRagwnd
 Cliantes, amerein sl gruss y ssccada; 264,84 51 .| sesmn
Arvicloos 3 Moks 4,765.11551 -] 4765 115 51
Total criditan par cgerationn camisndiles SaraELan ~ | E00E 283,30
Critditos por pperacones ne somerdalig
Qinnglerela o cober 3 Bk g = 30 B |
| Denduroa LE 7352 434 554 0f AR.TIEIZ | 4335408
[Funias 315 414,70 297.173.50 :
Tatal erdd s por epevachess na cornercialm 46515408 3MESI591 | 48505408
Tokal 364.370,92 1L 550391 | 845643730

La provissbn por insolvenclas de tréfico, que se incluye dentro de “pristamas y partidas 2
cobrar®, asclende, a 31 de didembre de 2019, 8 180513503 a euros (1.752.669.97 euros en el
sjargicio anterior), Su movimients durante &1 2019 v 2018 es el siguiente:



Cuenhar Anusken de Socaday Andnne Viuncisal Arrasshewdi Urtrivicnd e Vialinoio, Blercicie 2010 ]
AUMSA  yume
DE VALENCIA
g Fahl]
Saidn el 1, 75166991 1 B34 24
Carreccidn ul:lrﬂhu F253813 19243737 |
R iidn cel delarnom : (Rt o]
| Dot : E
Salde Faal 1805 195,03 115286951 |

En o sjercicio 2019 no se han reconocido pérdidas por créditos comerciales mcobrables

(109.591,28 suros en el ajercielo anterior],

El datalle de Efectivo y otros activos lguides a 31 de diclembre de 2019 y de 2018 a5 &l

Siglants.
2018 2018
mversiaes oe gran lguider
Cusnta enrrientes 1600739939 1458556721
T 3463147 20.293 11
[ Total 1606203081 15.005.860,33

9.3, Pastvos financleros & largs y corto plazo,

El detalie de los Débitos y partidas a pagar a 31 de diciembre de 2015y 2018 s &l s sgue

2019 oLk 18 ittE
LorgoMato | CorioPlars | LargsMain | Cortn Pass

Por oparacione comercisler

ProERduEg 1,1 TEARE TS -] 1480, 706,03
| Provesdores, amporsss jrupo {Nacs 1. 1) (AR S0
ALTBEC0IES variod =1 [W76166) 52T
[Anticipes de dentes |_190sm33a -] mazras)
Tots! saidos iarnerciales 1.267 575,30 565 088,62
Pov oparaciongs fio toemerciles:

Daunas pan entoades de cridita ToAsTRIT] wErAAse] AumTEisal  eoasiacn
| Oures pashens financiaras : : !

Dieat & ip J51.RE5 AR TRLS07.0

Deudas a lip craralorirabies en subwenciones 37 356 38R 03 32 540.360.03 =
Dslas <O BMprEsds oul grupo 131 559,31 13159921

Franad, dapotions y geryeiny a g a7 LS00 g
Présswmos y sarad deudis 41 B4EFTTIE| SR 4306714865 | 50081307
| Tous Diébites y partidas a pagae A BAOITTIE | VTS THRGA | AL0ETIamES | ZSEE7M
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9.4, Vencimiento de los instrumentos financleros de activo al clerre del ejercicio,

Ejerehcio 2019:
Vencmienio o aflas
£ 1afa 1 e S TIOFTAL
inermaiEs financieras BT 384.370.53 |
Crédins a tercerd S 30N Jed.37052
Baindores cormerclsbes y 047 CUBNLAS 3 CODFAr 1542.566, 22 4,765, 118,51 GADTRRZIE
Cliariiei por vamas y prEstasones; e SEnaciug L Eel LT ek ] §32.480.23
Cligering, ampress del grupo ¥ asocadas 4834 51 44,9345
Daplatons a tord plica Al 554 00 434 554,08
Otsidancdo a tobrar B0 1050000
Artitinns i proveedores 4,75 115,51 A TEE 115,51
TOTAL 1647 SEE AT 5150 48643 5. 7705328
Ejgrcicia 2018:
Vendmiento on aos
< 1aha =1afle<s TotaL
reersianes financieras - 34550051 345.009.91
Cradiod o lerteros x J45.509.91 345,009,401
Diecadzrey £omArcisies y olras cuerlas a cobiar 1,73 421 i, 76511550 EA496.437 38
ClEnies PO WIrkas y prestaciongs da sanicaos T 40703 : L R
Clipnies, Enpresas gel g i aFgCiadas 562.670.77 562,677
Dapdsftos & oona plaoo 434 554 08 43455408
| Dividanss g cobear 200 00 - 10.600.00
|___Amicipos 3 provesdores -l &TES1155 ATER 11551
TOTAL .73 32187 5,11!#15._!1 8D 047 19

4.5, Vencdmiento de s insttumentos financlencs de pasiva al derre del ejendco.

Ejercicio 2019
20 4021 20332 ana3 2034 =5 aflos TOITAL

Deudas SO A4 | B3 800,64 | 541,660,568 | 960,851, 72 | TOO.8HRET | BEAI0.I10ES i

Deudds on gnbicaces o crédiin QOR1RASH | 937 K50 | 84 8068 | 06041 7T | TOO.SERAT)| 447281106 5906 760,71
Deucas o wigs pladn
| ranslarmabies en sitecs anes 52486 36A0% | HLSPE3EE,03
Deras pasivos Frsntie o3 ] LUtBA3435 LNISE34, 35
CWUas Con EMpresss grupa y

. 131,598.21 13138821 |
Acreeciores comerclales y oiras

EUBALAL 3 pagar 126767530 . + 16757530
Frowpecione 1,175.486 79 - - 1.1 7546679
Frovpedone, empresas del grugo

| amocisdn [Fo.14317) : (Fa74317)
Acrepdores varios {18, 751,68 - = {1871 EBY
Oitros padnw finangeros ¥ :
Anticipa) de clentes 190.583.34 - . - . 190 543, |
TOTAL 2.175.759,84 | 52262464 | 041 560,68 | 960.891.72 | pasaza7| 3samaiies|  ad02213760
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AUMSA i yumuen
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Ejeraigo 2018;
ams 2030 2021 2013 033 =5 aflos TOTAL

Dy S00.613,00 | 9719,0%4,06 | 937.78%,10 | 56,704, 14 | 975.789,18 | 35,145 122,05 | 41408, 1
Deudag con entidsdes de cridite SO0.S1R07 | 99500406 | 957700, 80 | 85456414 | 37578018 2145397, 101 383537800
Dwwdas i latgn plarn
rransformables an subsenoones - -| 32556 36803 | 33 50668 03
Okps pagved finsnciemns . - 144 41783 | 1.4paL17E3
DELslss LON EMpreLEs LD ¥
| ERbCAtas = 13‘!.5“;]1: ‘Lh__".ﬂ,‘.l'l
ATeedres romercialeg y Brras
CuErias 3 pagar 1.4585.0 s s =] 1.585.088.63

lmﬁg . a " -2 1480 M5 09
Praoveedares. emprises o grupa y
asotiadz ¥3.356,93 . a : F - 0.5, 53
ACTBCS i AT T - - s o L =T
Qg pasivos financisrog : - - . . 00
Anlicipos de digmes 185,378 53 - - = - i . L) B
[ ToTAL 565 P0154 | 919.014,06 | 537.79%.10 | 966.764.14 [ 975.785,18 | 3537778117 | 45,682 850,39 |

9.6, Fondos propios.

B Capital Social g3t dividido en 765 acciones, de 59.609,00 euros de valor nominal eada una.
La totalidad de las acciones pertenece al Aywntamients de Valéncla,

Lo Reservas no son de libre disposicidn. segdn consta en ios Estatutos de i Saciedad,

La Reserva Legal ha sido dotada de conformidad con el articulo 274 del Texto Refundida dela
Ley de Scciedades de Capital (sprobado por el Real Decretn Legisiativo 172010, de 2 de julio) que
#stablece que, en todo case, una cifra igual sl 10% del benaficio del ejercicio se destingrs 2 esta hasta

que alcance, al menos, el 20% del Capital Social,

9.7. Informacién sobre la naturaleza y o nivel da riesge procedents de Instrumantos

financeros

Las activicades de la Sociedad estin sxpuestas a diferentes ipas de resgos financieros,
destacande fundamentalmente al riesgo de credito.

Eiesgo de eriditn

Los principates activas financeros de la Socedad won inmavilizade, imersiones inmabiiarias,
efecivo, deudores comerciales y otras cuentas a cobrar, ¥ CIFas Inversiones.

Bl rhesgo de crédito de la Sociedad es atribuible principalmante a sus deudas comercises. Los
Importes se reflejan en of balance. netos de provisianes para insolvencias, estimadas por la Direccidn
the la Seciedad, on funcion de la axperiencia de ejercicios armariores ¥ de su valoracidn del entorno

scondmico scoual,
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10. EQSTEMCIAS,
La composicidn de las existencias, al 31 de didembre da 2019, es |a skgusente:
EXISTEMLCIAS EXISTENCIAS
LT INICIALES COMPRAS | DISMINUCONES TRASPASDS FINALES
S AREL 10855663 35 148.005.05 (11 354.15) 197 ATL00] | B.G14.8¥105
EDIRCIOS A REHAGILITAR o e s - - 435 .3, 70
PROMOCIONES BN CURSO 1755000 ] 16107442 . saatsssa| esiazea
TOTAL 110855595  BOSLIRGAT (B0 354,15) AAFT.0A3. 70| 15.6A0455 A7
Dutriers SALDO MICIAL | AUMENTODS | DISMINUOONES | TRASPASDS | SALDO FINAL
SOLARES TLAILEY (373 536,67 |
| TOTAL [73.636.60) ' : -] GT63662)
SALDO MCIAL | AUMENTOS | DEEMINUCIONES | TRASPASDS | SALDO FMAL
ANTICPCS PROVEEDORES ALTES 11551 = - =] ATEETTA5)
TOTAL ANTICIPOS {Nota §.2) 476511551 - E - 476511551
TOTAL Exsiencias 1SSI0034 04 | 30518057 (181.384.15) 4437083.70| 20074534.76

El Importe de traspasod, que asciende a 4.437.083,70 euros, corresponde a la reclasificacidn
de inversionas inmobiiarias (Mota 6] de dos solares que durante el 2019 s& han iriciado los trémites

para poder llevar a cabo las obras de dos edificios, v cuyo desting serd el arrendamianto.

El importe de las subvenciones y donacionas recibldas destinadas & imoarzsiones an axistanciag
asciende a 6.065.707 34 swros (1,641, 173,86 euros en ef 2018], sliendo e toial da las existencias 2
dicha fecha de 6.334,555,70 euros (de 1,897 47200 aurcs an o 2018),

El saldo de apticipo de exisiencias 5e corresponds con und venta de solares realizada en
gjerchcios ammeriores & wna sociedad participada & cambio de obra futura, La valoracidn de estos
activas no ha sufrido deterioro en base a tasaciones obienidas de experios independianies.

La composicién de las existencias, al 31 de diciembre de 2018, &5 1o sigusente:

EXISTENCIAS EXISTENCIAS
SOLARES [Mota 5 IS FAS0 )  TIE10554 [PELTHY. 10845 B 25
PLHFICICS A REHARILTAR G9B.7T357 AL 5HE B [0S 1} I3
PROMEICIONES EN CURSO 1RaAEIT|  1resoo0 .| [t.897 658.37) 17,550.00
TOTAL 1178395134 | BBAI45.10 [102761 79| p.3oa 77w [ 711188855
Dewerion SALDO INICIAL | AUMENTOS | DISMINUCIONES | TRASPASDS | 5A.DO FINAL
Pt 7L6366T) : | griesess
[ TOTAL 7353660 4 : (7363668

SALDO INCIAL | AUMENTDS | DISMINUDIDNES TRASPASDS SALDID FMAL
ANTICIPOS PROMEEDORES 4, 765.115.81 i i 4. 76511551
TOTAL AMTICHROS (Miota 9.2 A7 1155 » ' =] A4TEEN184
TOTAL Exisencis 1717543033 | E34345,10 (0276),79) | (ZI9GA78,78)| 15.510.084,84

Las disminuciones del ejercicio recogen &l coste ded suelo y edificacidn vendido en & ejercicia,
cuya importe de venia asciende & 71,116,359 euros. €l Importe de traspasos, gue ascende a
205 ATETE eurod, cofresponde a |3 reclesificacidn & inversiones inmaobiliarizs (Mota &) de dos
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Elimporta de las subvenciones y donacionas recibidas destinadas a inversiones en exstancias
asciende & 1.641.173.86 euros {2.043.917,37 en «l 201 7], siendo e total de las exstencias a dicha fecha
de 1.597.472,00 euros {da 3,790,330.27 euras en el 20170,

Ef salda de anticipo de exstencias se corresponde con wna verta de solares realizada en
ejarcicios anteriares a uns saciedad participada a cambio de obra Futura. La valoracion de estos
activos na ha sufrido deterioro en base a informes emitidas por personal téenico de la Sociedad.

11, SITUACISN FISCAL
Sad | i

El detalle de los saldos mantenides con las Administraciones Pablicas, al 31 de diciembre de
S0TEy 2018, es el siguiente:

3019 FIIE 2 ma
 Cotsrar A Pagar A Coorar A Pagss
Mo Correres:
Ariiva por impaissls Siferida F3L76 : FILTE .
Pastunty pre Fmpussts dlenas 1 1,367, R55,08 -]  veBE13AER
932 78 1187.855,05 32 T8 1 EBR13T.A2
Camente
Iriniestn sobre o Vaior Aladids [T T¥ A1 (TR LT
Impues sobre Sacpdade . 507.554.03 : TF9.502.58
Ratencianes por AT . FIERTT] -1 wamar
Dvpanismes ds Ly Sagundad social £ 4 300,38 e 1118463
GOEE5 05 #19.657,55 1 BAS STE 14557

A continuacién, se presenta la concliacian entre el resultado contable y 1 base imponible del

Impuwesto sobre Sociedades;
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Irriesio sohne Sodedades

Cifarencias permanentes -

Gasoos o deducbies

Ewencidn por doble impasicion

Duiavinmg no deduchis

Dl e -

Disgesodn Adconal 11* [amortizacion lore]

Dperaciones artecdmmbenlo frd o

Ehwmrﬁﬂ

Compensaciar 8ifs -

Base imponib's fiscsl

3.408.556,35

4067674410

ER006151

35344050

A R

E

El gasto por el Impuestc sobre Sociedades comprende tanto la parte relativa 2l gasto por & impuesta

carriente come |8 correspondients al gasto por e impaesto diferido. A continuacion, se detalla la
tamposiciin del gasto por &f Impuesto sobre Sockedades de los ejerocos 2019y 2018
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Diferencias permanentes
secars | oo = Bl B
- i ;-
ey | porBINS | cridkos | mmporaia
gnnriag G34.52034 634.540.34
| -Opseraciones continuadas 634 520 34 63454034
-Operadangs inintes rumpoas
Imputacian o et
flar subvarsoney, donacinnes
; § reciniday l
&' Warkaclorses
S e,  acthe “difuride de Lo
Imgutachin o prdidas y
| fanancias 610,081 51 B10.061.51
S adanes conlinuadas 010061,51 BIG061 51
i dntitires ininberrumroida
F-urnhr:imnwﬂﬁ;
recinking

Las diferencias permanentes Incluidas an la liquidacion del Impuesta sobre Socledades al
cerrg del ejercicho son:

Ejercicio 2019:
= = sy
| Exencide par dble Imposicidn (et 21 L1 4500000 |
Mullas y sanciones 4028
| Pébrisicdan por dateriarn Plan Cabarwal Canyamiels, T4 | b 518,00
Total - i 147051850

Ejercicio 2018:
Exencitin pur doble snposicidn fart. 21 LS 046000
Muitas y sancones 230,00
Pérdidin por dmmriars Flan Catanyasl Canypameiar, 5.4 363 MEED
[Votdl usm - | 2040000 |
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Impuesto diferido
El detalle de los saldos del impuesio diferide, 8 31 de diclembre de 2018 y 2079, es
siguE=nie;
2018 08
Dipe Arreedar Deudar Acrpedor
AiThe por impuests diéenda 1178 . §aiye .
Pasive por impuesta difarids 1688 137,82 170265324

Detalle de la cuenta “activos por diferendias temporarias deducibles®

af

La cuenta "activos por diferencias temporarias deducibles” ha rmantensdo un saldo de 932,78

gures durante los ejercioos 2013 y 2018,

Detalle de la cuenta "pasivos por diferencias temporarias impenibles”

La cuenta “pasives por diferencias temporarias imponibles® al inicio del ejercicio 2019
presentaba un saldo de 1.688.137.82 euros, siendo el saldo final de 1,267 855,05 eurns. Se detalla a
contnuacidn el movimiento durante & ejercicio;

impatacidin i ED0, Subsencidn Ayuramiancs

i ol 5.4, ME.TELST
Incremanan capital socedad Cabanysf Canyemeral, 54 1533 18
Imsputacidn resulLida il suioventionesy 631,08
Tots . 43028277

La tuenta “pasivos por diferencias temporarias imponibbes™ al inicio ded ejercicio 2018
presentaba un saido de 1.792.693,24 euros siendo of salde final de 1.688.137.82 eurcs, e decalla a
continuacion ef movimiento durante el ejercicio:

inputacidn a RO, Subancian aain Larmns

£ LA eagin g |
| Subwanciin Jparcaeniento plass It Feing ARG
Danacion Priuerga B.331.40
imputaciin resultaco texto subvenciones IEE5.37 §1853
Js aessy | wrasers
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Basgs imponibies negatvas
mnmmmmw

La Sociedad no tiene bases imponibles negativas pendientes de CINTgEnNEar provenienies de
B|ErCICiOs anteriongs,

Detalle de la cuenta de crédito fiscal por compensacitn de pérdidas

ba cueria de crédito fiscal por compensacion de pérdidas no ha presentado salde durante |
ejercicio 2018 ¥ 2019,

Ipcentives fiscales
Detalle incentivos sobre la base

Fl incentvo fiscal aplicado durante 2019 y 2018 et la axencdn por dobie impasicion interna
(@t 27 LISL con los siguientés saldos:

2018 2018
20,5050,00 45.900.00
Detalle banifcacién sobre W cuota

En ol gjerodio 2019 se ha aplicade la bonificacidn establedida en el artculn 34 de la LIS
correspondiante s servicios plblicos locales, de acuerdo con el siguiente ciloul:

S impocsiia totel de las anhidedes boncaces B33.267,08
Sonifigacidn [Base « ¥5% « 54| _ AA TS
Bonificanion aplaeds 06 T1ATS

Eﬂli-ljﬂ'ddniﬂlﬂﬂhiaﬁﬂﬂnllhmlfi:a:lﬁnmﬂeuﬂaindMilﬂihLﬁ,
correspondiente @ servicios pdblicos locales, de acuerds can 2l Sigublnia calculge

Parscripoion - Impame

Rage i et 38 i Bonifizaday S80.779,49
| orwtcaciain Rase « 99 « 258 618 17
| Bunificacin aphcada 141.625,17

nﬂ-ﬁhmﬂuﬁnwmym

En & presents ejercicio no se ha producido movimients del salde de L cuenta "Derechos por
deductiones y bonificaciones”,
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Cambios en lgs tipos

Durante el ejarcicio no s han producido camilos an los tipas de gravamen que afacien a los
activos y pashvos por diferencas temporarias y créditos fiscales derivados de las bases imponibles

negativas,
Otras chrcunstancias slouachén flscal

Resarvas especlales

La cusnta "Reservas espeviales” presenta un saldo de 45.132.029.33 suras Y na ha variado
durante el ejercicio 2019,

Quros tributgs
Contingenclas de cardcter fiscal

El & de febrero de 2020 se ha interpuesto recerso cantenciaso administrative ante s Sala de
lo Comencioso Administrative de 12 Audiencia Macional contra la resoluchdn del TEAC reclamacién n®
AR/BITEIAONG y acumuladas n® 46/833272010 - 4BFE3332010 44783352010 - 46/8360/2010 -
AR/EIGRF20ND - AB/E3E3/ 2010 - A6MB429/2010 457844572010 v S6/BA46/2040, an conceplo de
Impusesto sobre el Valor Afadido, ejercicio 2008, por un tozal de 352.711,17 euros. Dicho recurse se
gncusntra pendisnte de resolucidn, La deuda derlvada de este procedimizanto estd totalmente pagada
y el aval que |a parantizaba libarada,

Ejsreicios pendisntes de comprobadén
| Empuests soiohe Sociadades 20152018
¥mpuetn sofne la derta du s Personas Fisizas 0152010
Impuesy 50kry al Yalor Atacion t6-219
impuestn Municipsles me2ma
| Seguridad Social 2016-7019

12, INGRESOQS Y GASTOS,

La distribucidn del importe neto de la cifra de negocios correspandiente a las actividades
anginarias de s Socledad es la que aparece en el cuadro siguiente;



Cipnrat Anunies de Sacirdod Ardnima Mumicips! Aclcongs Whanos de Vidnok, Elsvcice 2071 L]

AUMSA &y

fa sigulente:

13. PROVISIOMES ¥ COMTIGENCIAS,

Mo existen, al cierre del ejercicio, garantias comprometidas con terceros ni otros pasivos
Lontingentes, akcepto por lo expuesto a continuacitn,

Aparcamignto Pasea Neptuno, S.A. ha interpuesto demanda ante o jurgade Contencioso
Adminztrative n® 4 de Valénsa, en rfelacion a la resolucion contractual y liquidacian de contrato
cencesional del aparcamiento situade en la calle Eugenia Vifles, s/n de esta Ciudad, encontrindase
en fase oe contessacidn da la demanda. Los asesores jurldicos de la Sociedad consideran persibibs la
estimacion de la demanda, dado que hay actes del Ayantamiento que pusdan suponer una ruptura
del equiibrio de la concesidn, La estimacidn econdmica es mis remota a cons plasa. cabculindass
sobre las inversiones realizadas, atendiends & su grado de amartizacin ¥ cevoluchan de garantias. £
Presupuesto de ejecucian por contrats fus de 5,931 360,30 sures.

14, INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE,

Dada la actividad a la que s& dedica la Sociedad, la misma no tiene resporsabilidades, gastos,
activos, nl provisionas y cantingenclas de natursleza medioamblental que pudieran ser sigrificativaos
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en relacifn con el patrimaniao, la situacion financiera y los resultados de la misma. Por este mativa no
sa incluyen desgloses especificos en la presents Memoria respecto & informacidn de cuestiones
rroadicambientabes.

15, SUBVENCIOMES, DONACIONES Y LEGADOS.

Las subvenciones recibidas proceden del Ayuntamiento de Valéncia, para el cumplimiznto de
los fines que la Sociedad tiena encargados, y da la Generalitat Valenciana.

La Sociedad ha imputado, como ingress del ejercicio. el importe correspondients 2 &
subsvencion cormiente concedida por el Ayuntamiento de Valéncia, por los gasios en |0s que la misma
incurria en el fundonamients de la sociedad OCOVAL, ALE., que ascianden, a 31 de diciembre de
2014, a 493,801,565 euros. Mismo importe en 2018.

A fecha de 31 de diclambre de 2019, se considera que (odas las subvencones cumplen con &
desting para el que fusran concedidas, o no existen dudas razanables para su ejecucion ¥, por tanta,
58 contabifizan en el Patrimanio Meto de [a Seciedad, levindose a ingresos, sagin o descrito en 3
Mota 4.12. Los sigulentes cuadros reflejan el movimiento de las subvenciones recibidas del
Ayuntamiento de Valéngia y de la Generalitat Valenciana:
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Ejercicio 2019;
Varisciin
diferencia
Concepitn Salde inisial | Adisksni al Rakire Traspuses Dielpnionp Sald Fixal
Ssbumncidn Fartisicacn OCOVAL 41.730,74 ; * = A7
Subvnigrin Lluloaga, 14-10 B1j49.8% s - - .
Supbuenzisin 1ES 575,91 . - - - -1 IBSETS01
Subwvecein 5. Haman, 14 VA 153137 - 5,38 . e 30§ - 3z ey
Subvancide Weluters 5453050 14 : 191,34 =] (131310, 18) -] 533813284
Subvencide Ala g 2830417 : 1.7 i) #7403,
Sutrvencign bartn Tomis, 14 W11 : 2,24 -] __[e33.4m) +| IR0
Sutreencidn M Mengad 5 1200 77 . 19,58 o T -l TLEEAES]
Ssbreencidin ¥ Valdigna, 20 4T.700,17 ; [ {1417 55) o IETETTT
Subrmrcion Estreila, 4 y & 5135742 - 156 IL523.400) - §1.438 58
Subsercidn . Soveila, 34 4570.56 - o.48 -1 {1am30 . [FTTRF]
Subvevritn Ata L§ 116,897 44 - 5 36 ] 107 370,72
Subvapeidn T, Houpitw, 17 CETIE . 7] -1 1855 56) - 53 744,04
Subveride Triadar, 24-50 144315 4% = 11,64 = 00§72 = L&0.330,41
Subvaneiin C Cresse 54-55 3321068 a . (470,84} 34548
Satreencidn Excalante, 15 4417567 * ERL) Lii L 4K =] AATERIS|
Sutvyngiin Peve Borrego,1-] 92.171,57 - ki =] [3.340, 73| . 5,037,591
SeErenciin Maldonsda 16 S7.814,52 - 4,33 o T - 5615553
Subsrntahn Or Morasrran MIE3T R : = ] - . 30677 84
Subremcids Angailens. 1- Th0.263,42 + 13,35 s G417 * 24411278
Inercidn A3 13.1 3657 - 1Bl - [ TH] 73547 B2
Subwenc dn Lisuradors, 11 14.525 34 - 8.0 [0 77 -] 1754713
Subranodn Esusdor,58 176.647,45 - 124 =] [hdE2.57] 24 0137
Fatvencidn Mayor da Kanarst, 138 B.E50, LD E 0,60 : [316,48) : LE3LTD
Satremnciin Caslos Clrment, 14 117.554.02 - 15 -{ |5368,TH TAZ.04 14
Jakrvencidn Duset, BLCa5, 75 ; T30 =] 2.1 - 9530704
Subysntion Recirndo, 1324 1EERE00.67 - 10,04 13340 58] 105.567.07
Subyencidn Torng Hosptal 19 896359 : §,24 | owosay B2679,29)
Sulrvesides Pere 5 2R - 1,08 -1 {235544) . 83 534,69
Subvencidn Triadar,11-18 459,052 5 . 3288 410 963, 24} > BLR 134,04
Subvangidn Gadem Soenlis 18 E3.214 58 - 4,56 -] [L500,7H . fingn
Sutrenciin Maldansdn % 41957477 » 30,00 | [ioa,sd) : 403 53541
Donadn Fisuerga y atras 2.985 55104 162218 ;{522 470,601 [ |a4.939.50 4011 054,92
Apartsmienin Plasa de ln d=ina 1,41 - = = 2,01
Fsmencidn particpecion Sociadad
| Catartyal Lanyameiar 5661, 4146.729,51 . |1, 666518, 02) 1.411.560,70
fwibvencide Inremests capital
Sociedad Cu Canyamsala (12525307 . - =| [fa5.35157)
Sutrmneoin susio Marmuby e
Guodalest,7 illZ.548, A0 - 5 734 65 =| e
Skramncifin sdificacion Marmuss d=
uadtalest, ¢ 187952 87 : -] 3srasasy)
| Suebo Moreras 0300014 - Fasussn, 8 40 - - a1 535 73
LTOTAL 17,540, pRE.E3 420.282,77 | 1922.474,80} | {255 350,88} | (1 666 §38,07) | 15,166 522,30
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Ejercicio XD18:
Varlackin
diferenca
Saldo inidal | Asdlasificacions | lemparsds | Ratied Traspasoy Buddo Final |
Sl Particl n DCOVAL 41.7 : + - - 417001
Sutmaseckin | Fulongn 14-18 02.146.35 . - ; . 93.148.3%
Sustreenicidn Matdorada 18587531 4 = “ 3 LRS- B75.8%
Sulrignzidn 3.Ramoan, 14 VA 568011 - 0,36 - {108 3] | 387137
Susomencian Veluter: 5 591.558,04 + 1338 : [E31.111.16] | 546888024
Subwencidn hita, 57 19.205,01 ‘ a4, : 1903 .50) 28.304,17 |
| sutwencian santo Tomas, 24 30.167,83 - 17 jsanam)|  29.287.01 )
Suvenciin M Mengod, § 13.924,05 - 53 - |40, 20) 2338577 |
wenign Pyaddigna, ¥ 4% 113,53 + L s [1-41 7,56} a7, 7040,17 |
Samimncidn Evirella, 4 y & 54 470,50 . [1.517,n4) 5285743
Samencidn G. Sonols. M S L0 : 048 * [148,32) 4.578,56
Suteentidn Aa 46 115484, 16 ' .34 a [3.138,08} Hi0an7.a4
Sednemncidn T Hosgital, 17 62.043,24 £ 504 ; & 656,96 £L357,36
Suteencign Triador. 3430 148, 155 &1 1184 - (Basase)| 14431549
fubwaneidn O Cresqo 506 34 081,52 - LE4 - sroada)|  33nizes
Sutvencidn Escalante. 15 4543319 . 3,48 . (L 151,004 AL 3T T
Sulrvancide Purs Boiregn, 1-1 9453511 * 7,08 : T SL1TLET
Subveecidn Maldonado, 1 53.073,12 - a3z . f14s20 |  sTéu4S
Subvneda O Monisnral 30.62784 . = 2 = 30527, 54
Subvercin Angelicot 14 256.126.08 : 18,24 : TR 25035342
subvencion Rosario, 136 2412528 . 1,80 - 550,52 | 24.18657
Subvencidn Luurigon, 13 137.514.56 . 8,00 . {res1.3H 134,535
Subencitin Enmdar, 58 J35.083,53 * 1644 - 5.46L5 210647 4%
Sulmpnchin kayar de Naruat, 178 5.088 98 . 3,60 - {214, 48] B, A5 14
subreenchin Carlgh Cimagnt, 14 L A1, 90 - 15,84 : |5.368.73] J17.558,07
Lsbwpnciin Ouoed, f00 4E3, 58 - 7,20 - [2.385.00] 98.085,79
bbrencidn Recasstio, 13-4 142 128,27 . 16,08 : [1.380,68) |  138.807,67
| Sibrowncitin Tama Hospital 19 6. 348,09 . £34 . |2.090,64) £4.753,68
Satvencitn Pee Borrego.d 9860149 - 7,00 L [23s5.a8)|  96.263,09
Sutremncicn Tiador,11-16 449 581,28 - 1.8 [10.962,28)|  458.053,53 |
Subreencion Guilem Sorolla, 3 5470054 . 56 i [1.500, 72} 61.284,38
Suttvencide Maldonada,5 429,513, 11 . 30,00 - [iogiaga)| 41352827
Conaciin Piwergd y obm 4.640.936.3 1 -] BANLAS | [3583.314,81) T& 1585551 54
misnto Plane de b Reing 2245108 T (L9, .01 |
Subveresla participacidin Sociedsd
Cakanyal Carpametar 5.661.040,21 = = +| 5661 11
Siibwgegcin incramenio mpital
ocredod Cabanyal Chspmemsiar {4523 =] S0811.5% . {363.206,80) | [TI5.353.07)
Sy bssgrihn meln Mearguis de
Euadales,? 202248 60 - . 202.948,80
Subsencitin esficacin Marguls o
Guadalest. ! 167 553 57 - - -| 28785253
Sualo Bborerm 1| 300 1a - Favern, & 501.535. 28 . s A1, 535 18
TOTAL 15.830.767,10 BO2.436,05 | 107 240,62 | (2.583.304.81) | 67014 17,500.988,03
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En la Cuwnta de Pérdidas y Ganandas recoge, en la parida de imputaciin de subvencionas,
fos Ingresos devengados por la subsidiacidn de préstamos por 345 215,46 aurcs, an & Bjercicio 2013
¥ 339.047,26 euros, en el ejercicio 2018,

16. HECHOS POSTERIORES AL CIERSE.

Mo se han producide acontecimientos desde el 31 de diciembre de 2019 hasta |3 facha de
formulacisn de estas Cusntas Anuales que, afectanda a las mismas, no se hubisra incluids &n altas o
tuyn canocimiento pudiera resultar Gtil excepto por (o recogido a continuacian,

El pasado 11 de marze de 2020 ls Organizacidn Mundial de la Salud deciars & COVID-19
pandemia. Esta epldemia ha afectade a ia malidad del territario espaniol y ha levads a la aprobacidn
del Real Decreto 46372020, de 14 de marra, por el que se declars o estada de alarma, para b gestidn
de la sitvacion de crisis sanitaria ocasionada por & COVID-18, con of objeto de adoptar medidas para
proteger la sabud y seguridad de los cludadanos, contener L progresitn de ka enfermedad y reforzar
& sisterna de sabud plblica, asi coma a la aprobacion de diferentes medidas extraordinariss pard
hacer frenta al impacio econdmice y sacial de la pandemia.

Por su parte. ef 1 de abril de 2020, 1a direccidn de la Socsdad adoptd una serie de medidas
para la alencidn de sijuaciones de vulnerabilidad ecandmica que pusdan sufrir las personas
arrendatarias de las viviandas y locales comerciales propiedad de ALIMSA.

Las clrcunstancias y la aplicacion de las normas mencignadas influkrdn, en mayer o menar
medida, en los ingresos de la Socledad por =l congepto de arrendamientos, dependiendo del impacto
qua fa sihuacién de “wénerabilidad econdmica® afecte a ios inquilinos e inguilinas de W Sociedad y
puedsn accgerse a les medidas de apoyo aprobadas, asl como s pericdo de tiempo en que sean de
apficacion. A fecha de farmulacion de las presentes cuentas anuales Ly reduccion de estos ingresos
24 poco sipriflcativa,

Por otro lado, la ralentizacion de la actividad econdmica ¥ & previsible activacian praduzl de
la misma, influirdn tambéen en los Ingresos proveniantes de la explotacidn de log dparcameénios de
la Plaza de la Reina y del Mércado Coldn,

En cambio, se espera un aumento de |a inversitn publica que pueda favarecer el desarrolio
de mugvos provectns de viviendas, asi come ruevos Bncargos par pane del Ayuntamientn, que
supongan fuentes adicionaies de ingresas para la Sociedad.

Estos hachos, junto a la actual pesician de tesorerla, aseguran la continuidad de la Socledad.
17. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

El Ayuntamientn de Valéncia, sacio unico de la Sociedad, a8 su principal diente, del que recibe
Ios cofrespondientas ancargos para Fevar a cabo las actuaciones descritas en la Nota 1.
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La informacitn sobre operacianes ton pares vinculadas de la Sociedad se recoge an el siguiente

pusdra:
Empresas
an wireouladas en o piaj L] Entidad dominants ansgledes
Lm.luﬁﬂ o SErHTIC 1.500,1 ¥5. 20
Recepciin oe hiened y sanviting 1 12 ARG FLER: Gk
Sulngnoones EG3.501 65 .
Empresas
Saldos pendientes con partss vinculacias en ol gierdicio 2078 Eritida damirante asociades
ACTIVO CORFEENTE & TEE 11851
| Anticpo a provesdares ATES 1SN
Dgudores comerciales i EreS SUNEAS 2 cabrar T44.574,57 -
Clieni=s Jad 53457 -
PASTD CORMENTE
Deucies & covto plaga. 3373523 s
B pveedlones & (Vi pla 30. 73883 =
EmprEsaTs
Operpgianes con partes vinculaday en al efercidn 2013 Entidad domireme sacadas
lr_mu: L ﬂﬁ-ﬁ}ﬂ“
| Besepeidn e blenes y sericiod 1622.065.97 | 453801
Empregas
Syiders pendieries con pates vingulsdas en o slerdcs 1013 Ernidad dominania asncadas
R 562.670.77 | 47651155
| Angicipe 3 provesdores «| 78511557
Dwiidiones coamenciales y otres CLAMRS 3 cobrar SEZ.EPOLTT -
[ 562.670.77
PASWD MO CORRIENTE ' .
PASD CORAENTE
Datadss o como plago, ¥ A56.83 -
Frovesdores 3 Larn F33a6.83

La Sociedad durante el 2018 recibe del Ayurdamients de Vakincis & importe de 550.771,%3
suros para la realizacién de obras de edificacion y rehabifitacidn urbana, asl coma para |8 sjecucian

de los planes de ordenadion.

Mo se produce remuneracidn slguna a les miembros del Consejo de Administracion.
Ma existen anticipos o criditos con los miembros del Consejo de Administracion

La Sociedad no tene asumidas obligadones de ningdn tipo por cuenta de los miembros diel
Consejo de Administrackin.
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Al ciafre del ajerciclo 2019 kos Administradores de |a Socledad, segun se dafine en ol articula
229.3 de la Ley de Sociedades de Capital, no han comunicado a las demds megmbros del Consejo de
Administracidn situacién alguna de conflicio, directa o indiractn, Que pudisran tener (elos o suy
perscnas vinculsdas) con el interds de la Sociedad,

Las retribucianas percibidas durante el ejercicio 2019, por |3 ala diraccidn de la empresa,
asclendan a 81.984,79 euros 81, 789,49 surgs &n 2018,

mmmmmﬂuﬁnﬂaimsmmsmneuﬁumnmmm
mﬁummnuMﬂmnmmmmuuLWTmmuﬁsm
JuLioe,

Conforme a lo indicado en & articulo & de 1a Resoludian, de 29 de energ de 2016, del insttuto
de Contabiledad y Auditorfa de Cuentas y de conformidad con la disposicion final segunda de la Ley
31/2074, de 3 de diciembre, por la que se madifica la Ley de Sociwdades de Capiral para ia majora del
gobierng carporativo, que modifica la disposicidn adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julia,
d!muﬁﬂtadﬂnﬂnlnlr;i'iﬂﬂtﬁﬂded&:lmhmumhrmdehﬂum

I 2018
mmmd-ny;m 1162 14,78
Raily ﬂld’ﬂ‘.’h‘lllﬂﬂn 11,78 1455
hunnnnmﬁmnmunE 1723 1239
_impore importe
Todal pagns realirados AE35,017.81 TE53.514,07
Total pagos pengiente 201,053 67 6. 749,28

10, DTRA INFORMACIHN

Al 31 de diclembxre de 2019, Iy plantilla de la Sociedad estaba formada por 45 personas: |
Gerente, 12 Técnicos Supariores. 4 Téenicos Medias, 2 Técnicas Especialistas, 13 Administratives, 5
Vigitantes y 8 Taquilleras. Al 31 de diciembre de 2018, |a plantilla de Ia Sociedad 2s1aba formada par
38 personas: 1 Gerente, 12 Técnicos Superiores, 3 Técnicos Medios, 2 Téenicos Especialistas, 14
Admanistrativos, 4 Vigilantes y 2 Taguillercs.

Durante af 2012 la Sockedad subroga en su plartila § neevos trabajadares tras hacerse cargo
de 18 gestidn del parking de! Mercado de Caldn.
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& 31 de diciembre de 2012 el Consejo de Administracian estd formado por 3 mujerss y &
hombres. A 31 do diciembre de 2018 el Consejo de Administracion estd formado por 2 mujeres ¥y 5
hambres,

La direcckdn de |z empresa, 4 31 de dicembre de 2019, asi como a 31 de diciembre de 2018,
estd compuesta por 4 miembros de sexo masculing y 2 de sexa lemening, El resto dal personal se
divide an 17 mugerss y 22 varones vy, 8 dickembre da 2018, en 15 mujeres y 16 varones,

El nimero madio de las personas empleadas 3 31 de giciembre de 2019 ¥ a 31 de diciemore
d 2018 y al érmino de cada ejercico no difieren significathamente.

Mo existen empleados contratades con minusvalls para el ejercicio 2019y 2018

Los honorarios a percibir por ios audizeres independientes de la Socledad por los servicios de
auditaria del gjercicio 2019 ascrenden a la cantidad de 15.378,12 euros (mismo importe en el ejerdicio
2018} Los honorarios correspanden a la sugitoria integral del ejercicio 2013, que incluye auditoria de
las cuenrtas anuabes, auditoria de cumplimiento de la legalidad y auditorla operativa.

20. INFORMACION SEGMENTADA,

Tado &l imparte neta de la cifra da negocks corresponde a la actividad de la Sodedad an la
ciudad de Valdncia,

21. INFORMACION MEDIO PROPIO

Tal y como se menciona en |2 Nota 1 de |a presente Memona iz Sociedad tiene la calificacian
da madio propio del Ayuntamiento de Valéncia, Los Administradores consideran que la Sacledad
reding |05 regulsitos legalmente establecidos para mantener su condician de medio proplo puesto
gue més del 80 por diento de las actiidades realizadas en &l ajercicho 2019 han sido confiadas por el
Ayuntamiento de Valéncia, Bl indicador que se ha utlizado es el promadio del volumen global de
negocios referidos a los tres dkdmos ejercichos,

Los datos sobre la acivddad d& Ia Sodedad ion o4 que 58 recogen en i paging siusente
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SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL ACTUACIONES URSANAS DE VALENCIA [ALIMSA)

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADD EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

H imparte neto de la cifra de negocios del ejercicio cerrado a 31 de dicembre de 2019 ha
akcanzade un volumen de 9.269.714,30 auros,

£a ha obsonido un resuitado de explataciin de 1.966.936,00 ourod.

Una ver deducidos los gastes finsncieros e impuestos, la Sacledad reflega un resultado
positiva del ejercico de 1.103.877,51 guros,

A continuacksn, se decallan las actusciones més significativas de las que se derlvan las cifras
antariores, asl como comentarios sobre su estado da ejecucidn, & la facha de redaccidn del presente
informe de Gestidn.

Confarme a lo indicada en el articslo & de la Resalucian de 29 de enero dz 2016, del Instituto
da Contabilidad y Audioria de Cuentas, y de conformidad con la disposicidn final segunda de la Ley
3172014, de 3 de diciembire, por la que se modifica la Ley de Socedades de Capital para la mejora del
gobierno corporativo, que medifica la dispasicidn adicional tercera de la Ley 152010, de 5 de julio, de
modificacidn de la Lay 22004, de 29 de diciembre, se informa de lo siguente:

FLIE] FE
Periada Madio 0y page 3 sroveedores 1152 14, TH
Hamﬂlupm:hnann 11,40 14,59
Mapo de operaciones gendisnis oe pago i 19,29
Totsl pagos redlizadas 868901780 THSLE1LET
[ Toasl pagns pendienies 201.063.57 346,703, 46
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E! Excmo. Ayuntamiento, mediante acuerdo plenario, de 28 de marro de 2014 {Servicia
Asesoramiento Urbanistico y Programacién], asumid la Gestidn Directa dei Programa de Actuacién
intagrada para o desarrollo de la Unidad de Ejacucitn “Entrada Sant Pau®, ancargando la misma a
la Sochedad Municipal AUMSA, a la vista del avanzado estado de BjBCuchon,

Con fecha 30 de maszo da 2016, el Consejo de Administracion de la Sociedad acordd
adjudicar el procedimiento de licitacidn convocado para la adjudicacidn de la ejecucidn dal
Proyacta de Obras de Finalizackin de las Obras ée Urbanizacian del clrada Programa a b amprasa
BECSA, 5.0,

En este punta, hay gue indicar que, debide a los cambias en of Comvenla duscrito con
Iberdrola y 2 las nuevas prescripciones técnicas planteadas par dicha empresa, se paralizaron las
obras en agosto de 2016,

Hnalmente, tras las nuevas condiciones técnico-econdmicas planteadas por [a empresa
Bncargada de la energizacién, se estimé convenlente 18 redaccén de un Proyects Modificads,
aprobade en junta de Goblerna, de facha 18 de mayn da 018,

Las obras se reinician el 20 de jurso de 2018, y tras una ampliacidn de plazo para permitic
realizar ia plantacion de especies vagetales sn &poca adecuada, se terminan al 28 d# octubre de
2018, a falta de la energizacion dal dmbito de la unidad, que. & fecha de redaccién del presente
documento, continda pendiente. Dicho ratrass ha sido debido a que fa empresa propiztaria dal
solar donde debe ubicarse el centro de transformacién no suseribid, en 1y amentn, 8 essritura
de constitucidn de sendgumbra con la empresa IBERDROLA, Posteriormente, dicho solar fue
ransmitido @ otfa empress, quien, asimisma, no aceplabs fa seridumbra de! centro de
transformacion. Finalmente, tras las negociaciones Sevadas a cabo can lg fiusa propletaria ded
solar, se ha llegade a un acuerdo para constituir dicha servidumbre y construir &l centro de
transformacion prewisio,

Con fecha 16 deenern de 2020, s& ha procedido 3 la firma ded aeta de recepcidn parclal de

las chras de urbanizacién, quedando pendiente ls construccion del citsdo centre de
transformacidn,

El Extma. Ayuntamiento, madiante acuerdo plenario, de 27 de enero de 208, scordd
aprabar la programacion de la Unidad de Ejecucion del Sector PPR-7 “Mallla Sur”, y optar par la
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El 26 de maye da 2017, 58 suscribio el Ada de Comprobacidn y Replamen, inicidndoss, en
cofsetuencia, las obras de rehabiiacidn,

Durante el desarrollo de las mismas, fue necesario tramitar un Proyecto Modificada, fuie
contemplara determinades cambios no pravistos en e Proyects original, y que fue aprobade par
acuerdo de ks junta de Gobiermo Local de fecha 20 de Julig de 2018, suscribiéndose fa
carrespondienta Acta de Replanteo al 3 de egosto de ese mismo afo, Dichas obras finalizaron en
enera 2019, susaibiéndose el Acta de Recapcidn de las mismas al B de mayo de 2019,

Durante la sjecocdn de W obra, s& tramitd, ademds, la redaccidn de un Provecto de
Habilitacion Aclstica y antl intrusién, que fue aprobado por fa junta de Gobierno Local, &f 5 de
ocubre de 2018, adjudickndose, mediante procedimiento ablero simplificads, & favor de la
ampresa BECSA, Bl Acta da Replanteo se suscribio el 12 de febrera de 2019, recibiéndose las obras.
agimizma, con fecha B de mayo de 2019,

La Juris de Goblerno Local, & 30 de diciembre de 2016, acordd proseguir con & BNCArgD
rezlizada, en su dia. @ esta Sociedad Municipal para llevar a cabo los estudios previas ¥ la revisidn
y adecuacidn de este Proyectn.

Duramte el gjerdco 2017, se redacts [a revisién del Proyecto de Ejecucién, asi como sa lievd
a cabsa wn inventario, catalogacion y levantamiento tridimensional respecto de las maguinarias y
enseres vinculados al museo del aceite de la planta primera de dicha adificio.

A lo largo del ejercicio 2018, se tramint el Proyecio de Rehabilitacian, que fus aprobade por
acuerdo de |a Junta de Gobierno Local, de fecha 1 de junio de 2018, BnEargandn a la Sociedad
Municipal la gestion de cuamuas pctuaciones téenicas y juridicas preparatorias fueran necesarias
para la realizackn de las obras,

Pasteriormiente, el Consejo de Administracidn aprobd, el 18 de junio de 2018, el Flezo de
Condiclones que debia regir la Iicitacidn para la adjudicacldn de las obras. Una ver realizads la
licitackn, el Consejo, con fecha 21 de enero de 2018, acordd adjudicar las mencionadas obras a la
emprasa GEOCIVIL, 5.4, habiends suscrito ol correspondients contrato, of 25 de febrera de 2019,
L& duracion estimada de las obras es de 345 dias naturates y of presupuesto de gjecucian asciende
a1.197.992.76 €. A fecha de hoy, las obrés se encuentran en curso, estando prevista su finaizackin
duranie ol presents ejercicio 2020,

* Fnallzacién Urbanizaclén enterna de Tabacalera:

La mpecucitn de este proyecio se realizd er dos fases:
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gestiin directa a través de la empresa municipal ALIMSA, seleccionando la Alternatva Técnica
prasentads por b 5ociedad,

Como consecugncia de una modificachkin intreduckda por el Ministerso de Fomeanta en la
adaptacion de las vias férreas al ancho ibérico y la mejora de los accesos al nueve Hospital La Fe,
52 presentd retasacidn de las cargas dal sector, sienda aprobada en sesin plenaria del dia 28 de
mayo de 2010

En ferero de 2011, 3e practica notificocién o los propictarios afectados por &
reparcalacidn forrosa da la Unidad de Ejecucion del sector PRA-7 "Malilla Sur, en oumplimignto oe
bo establecide en & ardculo 166 de la LUV,

Posteriarminte, sa vuele a retomar el programa, y para ello se procede a la contratacion
de la adaptacion del provecto de urbanizacidn a las nuevas condiciones técnicas, normativas
legales y municipates, que puedan afectar la urbanizaciaon de la Unidad de Ejecucian,

En fecha 28 de mayo de 2018, se presenta én &l Ayuntamienio para $u aprobacin la
adaptacion del Proyects de Urbanizacidn del Sector, habidéndese regquerido, con fecha 7 de
reviembre de 2018, por el Servicio de Asesoramiento Urbandstico ¥ Programackan, daterminsds
documentackin que fue aportods el 22 de marzo de 2019, encontrdndose pendienta de
aprofacian,

En paralgla, se practicaron las potificaciones a los propietarios del secior, para Que 32
pronunciaran sobre la modalidad retributhva [metdlico o en rerreno). Una ver cumplido este
trémite, se presentd, con fecha 24 de septiembre de 2019, el Proyecto de Reparcelacién en el
Ayuntamiento para su ramitacdn, que o 8354 revisendo par parte del Senviclo de Gestdn
Urbanistica, para proceder & someter a informacidn pablics &l orado proyeco,

En coordinacian con ¢l Servioin de Gestion Urbenistice s ha wratedo do sohentar varias
Incidengias sobre propiedades. Una ver se adapte el Proyecio de Reparcelacion a las
mindificacionss & introducis como consstusncla da s incidencias surgidas, sa prenl que 228 inlcke
&l trdmite da informacién plbéca ¥ una ver aprobado & inscrito se proceda 8 [a leltacion de ks
obras.

El Consejo de Adrministrackin de AUMSA, én sesdn celebrada el dia 24 de octubire de 2015,
acordd aprobar el Pliego de Condiciones para la adjudicacion de |a efecucian de las obras de
rehabilitacion gel edificks “El Casiner”, habléndose ramitado el sporuno procedimiento abierto
da lcitacidn, cuyo resultado fue b adjudicacidn, mediante acuardo del Consajo de fecha 27 da
migrzo de 2017, o favor da [ empresa BECSA, S.A L por un plazo de ejecucon de 15 meses.
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La primera comprendid @ resoluchbn de la acometida definitve cel Centro de
Transformacion de Tabacalera y la urbanizacién de la acera afactada, que se adjudicaron a la
ampresa ELECNOR, 5.4, Una vez reafizada por IBERDROLA la energizacsén de lo LSMT, s suscribic
el Acta de Recepditn, con fecha 31 de julio de 2013,

Lz segunda consistio en flevar a cabo la reurbanizacion de las zonas con wrbanizacktn
provisional, para lo cual s redactd ¢l correspondients Provecto, gue fue aprobiade por scuerdo
de la junts de Gabierno Lozel, de fecha 11 de mayo de 2018, encargands a b Sociedad Municipal
la gestibn de cuantas actwackones técnicas y |uridicas preparatorias fueran necesarias para la
realizacidn de las obras. Dicho acuerdo fue rectificado por otros dos adoptados por el diado
drgana, en fechas 25 de mays v 1 de junlo de ese mismo afia, corfiglends un error material,

Posteriorments, el Consejo de Administracidn aprobd, ef 18 da junio de 2018, el Pliego de
Candiciones que debia regir I licitackbn para la adjudicocidn de las obras. Una ver reabizads la
licivachén, &l Conselo, con fecha 21 de enero de 2019, acordd adjudicar las mencionadas obres a lz
empresa PAVASAL EMPRESS CONSTRUCTORA, 54, habléndoss firmado el correspondienta
contrato, el 20 de febrerd de 2019, Las obras finalizaron ol 30 de mayo de 2019, suscribiéndoze &l
Acts de Recepeion e 31 de julio de ese mismo afio,

Este Proyecho se encuadra en ¢f encargo realizado por ol Ayuntamiento de Valénca pars
gue asta Sociedad gestionara los procedimientas de compra y rehabilitaciin de inmuehbles, con
gestimg B sy algquiier 8 astudiantes universitarios.

En desarralls de dicho antargo la Socledad adguirid el inmueble situado en la cadle
Escalants, n® 210 / josé Benliure, n® 177, &l objeto de dastinaria & residencis die estudiantes
universitarios,

El & de febrero de 2018, se solicid a |a Direccid Territorial dEducacid, Investigacis, Cultura
| Espory autorizacidn para ka agregacion de las parcelas citadas, quien resolvit favorablamente el
30 de |ulio de 2018,

Una vez obtenida |a indicada autorizacidn por parie de [a Generalitet, & ha continuado la
tramitacion por & Ayuniamienio de Yaléncia de la Hcencia de obras.

La junta de Gobierno Local, ¢ 8 de septiembee de 2016, encargd a la empresa municipal
ALIMSA la gestidn de |as aclvadiones necesirias para la Asistencla Técnica en la elsboracian del
Mueve Plan Especial de Proteccidn del BIC Conjunto Histdrico del Cabanyal-Canyamelar de
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Waléncia, steerdo que fue rectificado, posteriormante, por otro da b junta de Gobeerno Local ge
fecha 20 d= enero de 2017,

En cumplimiento de dicho encargo, se convoco & oporiuna procedimisnto de liciacian,
habigndose adjudécads, por acuerdo del Consejo de Administracian, de fecha 27 de marzo de
2017, a la empresa PROYECTOS DE ACTUACIONES URBANAS, 5.LP., con quien se suscribit el
correspondignts contrato ¢l 27 de abril de ese mismo afo, estableciéndose un plazo da ejecucian
de los trabajos de 13 mesas, sin contar los plazos de tramitacian.

El 21 de noviembre de 2017, se presents, en cumplimiento dal encargo efectuada. la
documentacidn relativa al Dacurmento Inicial Estratégico y borrador ded Plan Especial del Cabanyal-
Canyamelar y su entorng urbang, & efectos de solicikar el inicio de iz evaluacién ambiental
territorial y estratégica por sl procedimiznto simplificada.

La junta de Gobierno Local de 15 de diclembra de 2017, acordd admitir a dmine |8
documentacion presentada relstiva al procedimiento de evaluscidn smbiental territorial g
astratégica simplificada, correspondiente al Dacumenta Inicial Estratégicn y borrador del Plan
Especial de Cabaryal-Camyarnelar y su entorno urbano (PEC) ¥ someter la indicacda documentacian,
durante &l plazo de 45 dias hibiles desde la recepcion de 1 solichud de informe, 3 consultas con
las administraciones, servicios, organismas v plblico interesado,

El 8 de noviembre de 2018 se presentd en af Ayuntamiento de Valéneis W verside
prefiminar del Plan Especial de Proteccion del Cabanyal-Camyamalgr ¥ Su antorno wbana [PECY
qua fue completada el 12 de diciembra de 58 mismo afio.

Bl Ayuntamienta Pleno, en sesion de 31 de enero de 2019, acordd sameser a informacian
publica, durante un plazo de 45 diss hibiles, medianta los correspondientes anuncias en al DOGY
y en un diario no oficial de amplia difusién de ls localidad, el Plan Especial del Cabanyal
Canyamalar, asl como suspender la tramitaclén y otorgamiento de licencias de parcelacian,
edificacsan y demeicidn en la totalidad del dmbito del Plan Especial, excepto las de mera reforma
a mantenimienta que no supongan alteracldn estructural del edificio ni afecten a los elamentos
catalogades o en rimite de catalogacidn,

Finadizado el plazo de exposicidn piblica, se apord. con fecka 24 de septiembre de 2019,
& informe sobre las alegaciones presentadas durante dicho periado.

Fingimente, & 11 de didembre de 2019, se hizo entrega en la Direccidn General de
Ordenacian Urbanistica del Ayuntamiento de Vadéncia, del documento para |a segunda exposicitn
publica del elrado Plan Espacial.
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£l 4 de didembre de 2015 la Junta de Goblerno Local acordd encargar a la empresa
municipal AUMSA lss gestiones necesarias para inicier la revision detallada del PGOU
incarporands un proceso de parthcipacitn pblica, que permitiera a las entidades y cudadanta
colaborar en |2 planificacién de los barrics de la Cludad.

£n desarrolio de dicho encargo, se presentd para su tramitacitin en el Ayuntamiento el
Documento Inicial para la consulta y participacién cludadana *Directrices para la mejora de la
calldad urbana de las barrias” y sintesis dal documento inicisl, habiéndose acerdada por fa juria
de Gobierno Local, celebrads el 3 de noviembre de 2017, admitir a tramite la documantacion
relatva al procedimienta de evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificada ded
dacumenta da dirgcirices.

El Informe Ambiental y Territorial Estrardgico fue resueito favorablemente, en fecha 16 da
fetirero de 2018 iniciéndose la redaccidn dal documento preliminar, que fue presentado ante el
Ayuntamiento en marzo de 2018, acordindose por la unta de Gobiermo Local, dal 23 da mario dé
psé Frismo afio, el inicio de |a fase de informacidn pdblica. Tras la finalizacion de la misma, se
procedid a contestar las alegaciones, aprobdndosa definitivamente el Plan Especial de Directrices,
en sesion plenaria de 28 de junio de 20148,

Una vezr aprobada ol Plan Especial de Direcirices y con &l objative de disponer de una
ordenacitn estructural en e Area afectada por 183 dreas funcionales delimitadas en o Plan Especial
de Directrices, se presentd en el Ayuntamisnto, en diciembre de 2018, la *Homaokagackin sectarial
del planeamiente vigente en el imbito dal susio urbans de la Clutar Central®, La Junta de Gobierno
Local de 11 de enero de 2015, acordd admitic a trémite |3 documentacién presentada retatva al
pracedimisnto de evaluacidn ambiental y territorial estratégica simplificada da la "Homalogadibn
sectorlal del plansamianto vigente en el 3mbito del suelo urbane de ia Ciudad Central®, somater la
dacumentacién a consultas de organsmos y personas interesadas. Asimisme, e Plano de la
Corporacin, el 28 de marze de 2019, acords iniciar el proceso de coraults & las administrachones
plblicas y organismos afectades y personas interesadas, sometienda a informacion publica
durante un plaze de 45 dias, dicho documento de planeamienta.

Paralslamente, sa pstin desarrollando los trabajes necesarios para acometer jos Planes
Especizles de las dreas funcionales. En este sentida, y praviamente 3 la presentacidn del Plan
Especial del drea funcional 17, s& ha enviada, con fecha 21 de diciembre de 208, para su
aprobacién por la Conseleria de Educacion, & anexo |ustificativa del cumplimienta de los
estandares de reservas escolares.

Ademds, con fecha 1 de marzo de 2019, se ha presentado al Ayurtamiento de Valancia la
modificacion de ks “Documentacidn para el inicio de la evaluacion ambisntal y territorial estraséglca
del Area funcional 107, documentacidn gue, por acuseda de la junta de Gebierno Local, de 22 de
marss da 2016, fus admitida a tramite y sometida, durante el plazo de 30 dias habiles a consultas
de adminisirsciones, servicios, organismas y pdblico interesada.
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Otro instrumenta redactada por ALUMSA v que 5& ha presentado en e Ayuntamients, £an
facha 10 de octubre de 2019, ha sidg s Botrader y Documento Iniclal Estratégica del Plan Especial
de Cases de Barcena, gue, por acuerds de 13 Jurta de Gobierno Local, de fecha 18 de octubre de
2019, fus admitido 3 trémite y samatida a informadian pdblica, Posteriormente, dicha Grgano de
gobierna, en facha 14 de fabrero de 2020, acordd aprobar &l documento de sintesis del proceso
de participackén ciudadana hahilitada por gl Ayuntamients con cardcter previo 3 1 elaboracién del
Plan Especial da Cases de Barcena,

Asimismo, se ha considerado necesaris contratar ung asistencia técnica que valore La
perspectiva de género en el instrumento de revislidn de la ardenacitn pormenorizada del Plan
General de Valéncia, infarme que ha sido realizade por la Unkersidad Pelitéenica de Valincia, bajo
el titulo de “Perspectiva de Género, Directrices pars la mejora de la calidsd Lrbana’, que foe
entregado el 4 de maro de 2019,

(omao se ha descrito, dada la entidad y complejidad de fas trabajos inkiados, algunos de
ellos pandientes de finalizer, se estimd que por parte del Ayuntamiento se deberla acordar la
prarroga del encargo 3 AUMSA de la revisidn pormenarizada del PGOU, detando las partides
Mecesarias, de acuerdo con la Memaria justificativa, de fecha 24 de abril de 2019, redactada por
A-I.Jhﬁlujlqu!ﬁnpmudaamﬂ%h&Hnﬁummﬂfﬂnmmugmhnnm.
La Junta de Gobierno Local, el 31 de mayo de 2018, acords aprobar la mendonada Memaria,
siendo el plazo de sjecwcion de los rabajes del 1 de enera o 31 de dicambre de 2019,

En cumplimiento del encarga realizado por |a junta de Goblerno Local, de 11 de diciembre
o2 2015, se adjudicaron, por acuerdo del Conseyo de Administracidn, de 26 de septiembre de 2018,
las trabajos de redaccidn, revisian y adaptacidn del plansamiento wrianistico vigente en el Centre
Histrico de Valkneia,

Ue acuerdo con of cronograma establecido, en julic de 2017, AUMSA presentd en e
Ayurtamiento la documentacion correspondients al Documento Inicial Estratéglco. Borrador del
Flan y Documenta da Participacidn dal Plan Especial de Proteccidn de Clutar Vella ¥ Cardlogn de
Protectionas.

El Ayuntamientn de Valéncia, en sesisn de i junta de Gobierno Local, de 27 de aetubre de
2017, acordé sdmitir a rémite y someter a consults de las administraciones plbficas y plblico
Interesade, durante 45 dias habiles. los citadios documantos.

Postericrmente, el Ayurcamiento Plens, en sesitn de 22 de febrero de 2013, acordd 1a
mmhd&lﬂﬁuulmm“mmmﬁmhmelmm el drnbito del
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citada Plan Espedal en elaboratidn, & fin de facilitar el estudio de la revisién de la ordenacidn
urbaniztica, por el plazo de dos afos,

Asimismo, el Pleno def Ayuntamiento de 28 de junio de 2018 acordd someter a infarmacidn
publica, por un plazo de 60 dias, el documento de Plan Especial de Proteccidn y Catdlogo de
Protecciones, que, comd consecusncia del resultado de consultas, alegacionss ¥ participacidn
plblica, por acuerdo del Plens de 22 de febrero de 2019, se introdujeron modificaciones
sustanciales en &l documenta inkclal expuesto &l pdblics, sometidndoze, nusvamente a
infarrmacidn pdblics por &l plazo de 20 dias.

Tras finalizar el plaza de informacion al pablico, se solicitd informe a |a Direccidn General
de Patrimonio Cultural de la Conselleria de Edwcacion, Cultura y Deporte, gulen ha emitida Informe
favarable condicionado, el 5 de nowviembre de 2015,

El Fleno Municipal, en sesidn ceobrada al 14 de noviembre de 2015, acordd aprobar
provisionalmente el sxpediente remiténdoio para su aprobacidn definitive a la Comisidn
Tarritorial de Urbanismo, qulen acordd aprobar definitivarnents el Plan Especial de Proteccion y
Cataloge de Protecciones de Ciunat Vella, el 13 de febrera de 2020,

En cumplimiento del encargo realizado a esta Socedad por el Ayuntamienta Plena, de
gestion directa del PAI “Rio Bidasoa-juan Fifiol”, en el afio 2017 se realizd lo exposicion plblica del
Prayecto de Urbanizacidn y su Adenda, habiéndose aprobada dichos documentos por l2 Junta cle
BGoblerno Local de 23 dae octubre de 2017,

Una wvez aprobedo &l Provecte de Urbanizacion ¢ su Adenda por @ Ayuritamiegnta, se
procedia a tramitar e carrespondiente procedimiento de Ncitacion para la adjudicacidn de las
obras, recayendo acuerdo del Consejo de Administracidn, de 27 de marzo de 2018, a favor de
GRUPO BERTOLIN, SUALL, por un impore de 15086733 £ sin incheir WA y un plazo de ejacuson
de cualrn meses,

Las obras se inidaron en fecha 25 de mayo de 2018, finalizando el 17 de septiembre de
2018. Posteriormante, s presentd la documentadidn final de obra ante e Ayuntamiento para su
pprooacian, Une ver emitidos los informes por lo% Sarvicios Municlpales, se procedic a la firma del
acta de recepcion de las obras, en fecha 3 de noviembre de 2014,

Prievios los trmites correspendientas, con fecha 19 de noviembre de 2019, se presentd en
el Ayuntarmiento un ejemplar de la Cusnta de Liquidacidn Definitiva ded Proyecto de Reparcelacian,
gue se ancuentra, a esta fecha, pendients de aprobacion municpal, ya que, durante el mes de
enern de 2020, se ha concedido wn plago, para formular alegaciones al citado documento, a bos
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prepietarios afactados, estando pendients del informe de las alegaciones presentadas, por parte
e los Servicios Técnicos Municipales.

La Sociedad Municipal ha continuado explatande ef aparcamienta plblico de la Plaza de s
Raina, &n virtud de |3 sutorizackén demanial otorgada por la junta de Goblerne Local de 20 da
Aoviembre de 2015, Autorizacidn gue fue prorrogada por acuerdo de ese mismo drgano de
gobiernn, de fecha 1 de diciembre de 2016, por un plaze mixime de 4 afios, a contar desde el 2 da
dicembre da 2015

Asimismao, &n &l citado acuerdo de 1 de diciembre de 2016, 52 extablece que AUMSA vendi
obligada, mientras dure la autorizacion, @ satisfacer al Ayuntamienta, en concepio de
contrapresiacion municipal & 95% del beneficio neto sin WA, que perciba del aparcamiento,
correspondiends e restante 5% al margen de la Sociedad.

Dicha contraprestacién serd abonada por wa lgquidacian, con perlodicidad trimestral, cada
trimestre vencido, a partir del rmes de junio de 2017.

La junta ge Gobierno Local, acordd el 28 de diclembre de 2018, prorrogar per plazo de sais
mests, comprendidos entre of 1 de-enero de 2009 y &l 30 de junio de 2019 o of inicio de L obra, |8
autorizacidn demamia! concadida en su dia, Asimisma, acerdd modificar 13 clbusuls séptima,
relativa a la contraprestacion municipal, en la que se establecs que "ALIMSA vendra obligada
mienas dure la autorizacién, & satisfacer al Ayuntamiento en concepta de tontraprestacidn
Frumicipal el E0% de todos fos ingresos (6in IVA) que perciba dal aparcamiento. La contraprastacidn
municipal serd ingresada por ALUMEA al Ayuntamiente con periodicidad trimestral, madiante pagos
de 300,000.00 € cada trimestre vencide con cardcter de a cuents de la liquidacidn definitiva,

La Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada el 29 de noviembre da 2018, acorda
otorgar autorizacion demanial para garantizar |8 continusdad en |a prestacidn dal refarida servcio
publica, con wna duracidn de un afa con inicio el 201219 y finalizacion ol 01/ 242020, 6. cusnds al
inicio de Ios rabajos de las obras impida |a explotacion del aparcamisnta.

= Semard del Urbanisme 2019,
En colaboracidn con la concejalia de Desarrollo y Regeneracion Urbana dal Ayuntarnienta

de Valenca, se han levado a cabo las gestiones necesarias para la arganizacién de la Semana del
Uirbanisme de 2019, que twva lugar del 11 al 17 de noviembre, bajo el lema “valénda. Espat Vitar,

Con |z organizacién de |s 1l edicidn en Valincia de la Semana del Urbanismeo, se ha
persaguido dar al urbanismo un prisma social qua haga que |a cludadania conozca de primera
mang las intervenciones urbanisticas que se realizan an la Cludad, 2 través de diversas actividadas
sociales v (dicas,
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ALMSA e titular oe s parcela 2 resultante del Proyecto Técnico de Parcelaciin de fa
manzara delimitada por las calles Rio Tajo, Doctor Alvaro Lipez. Rio Piswergs y Avenida de los
Maranjos, que cuenta con una superficie de 1.478,39 m2 y una edificabilidad de 8.299,14 m2,
teniendo previsto construir en ella un edificio plerifamiliar de viviendas cuyo desting serd @
arrendaméento da vivienda de proteccdn pdblica.

El tipo de edificio es de blogue de wso mixto, con un total de 7 plantas, disponiendo &n la
ditima de ellas de 2onas cormurnitarias y oo,

La Sociedad tramitd un procedimisnto de licitacian, para la contratacian, entre otros, de la
redaccitn dal Proyects Biskco. que fue adjudicado por el Consejo de Administracian, en |a sasion
colebrada &l dis 28 de octubre de 2013, a favor de la mercantl LUENGO ARQUITECTOS ESTUDID,
512, documento gue ha sido presentado en el Registro de la Socledad, con fecha 26 de marzo de
2020, y que posteriormanti Sérd aportado al Ayuntarmients de Valkncia para sodcitar la concasidn
de la ficencia de obras.

Construcciin edificio Ripaida, 10 / Sogueros 0° &

ALIMSA s propietaria del solar situado en ta o Ripalda, n." 10 de esta Cudad, en al que
tiene previsto construir un edificio formado por planta baja y tres vhiendas, al mismo tempo que
flava a cabo la rehabilitacon del inmuebls shuado en of Sogueros n® 12,

La Sociedad tiene solicitada la correspondiente ficenda de obras, habiéndose stendido
durante ol sjercicio 2019 los requérimientos efectusdos por el Servico de Licencias Urbanisticas,
habiéndose concedido la licencia reclentementa.

Programa Actuacidn Alslada o Ripakda, 17 ¥ 19,

El Ayuntamiento opto por la gestidn directa para la formulacién de un programa de
actuacidn aistada cuyo objetivo era fomentar la construccidn en el Cantro Historico, en parcelas
incluidas en el Registro Municipal de Solares, que, on este caso concreto, supondra la edificacion
de 5 viviendas,

En el ajercicio 2017 se procedid a la adaptacién del Proyeco de Reparcelackdn af acuerdo
de aprabacidn del Programa, redactando posteriormente ef Proyecto de Reparcelacian Ecanomica,
que tomaba en consideracidn la renuncia de las mercantlles incuidas en |a Reparcelacidn con
cardcer valuntario y deracho 8 adjudicacidn. Dicho Proyects fue aprobada por acuerde de la junta
de Goblgrmo Local, de 15 de diclermibre de 2017, whs e satisfechos todos |os saldos acresdores
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de la Cuenta de Liguidacion por esta Socledad, dando como resultado, que ALIMSA fuera titular
Gnica de toda & suale

Posteriormente, 52 presentd |a Reparcelacidn en el Registro de la Propiedad para su
inscripeian. B citado Registro notificd, con fecha 5 de junio de 2018, diversas consideraciones, Pars
stender & requerimanto efectuads por el Registro de la Propiedad, se presentd en el
Ayuntarnianto de Valéncla, con fecha 26 de octubre de 2018 la Modificacion dal Proyecio de
Reparcedacidin,

En abril de 2019 s& aporté un ejernplar def Proyecio de Reparceiacién madificada del PAA
en &l Ayuntamiento para continuar con sy tramirscisn.

En juréo de 2079 se hace entraga por parte del Registro de le Propiedad de la informacian
da los propietarios registrales, remiiéndose al Servicio de Gestidn de Centro Histérico para
reiniclar su tramizacién y poder notificar a los propletarios calindantes, con el fin de dar
cumplimiento a las diractrices comurscadas por el indicado Registra.

En julio 2019, 52 emite informe del Sendcio de Centro Histdrico sobra subsanaclonas a
intreducle @n @ Proyecio de Reparcelacidn Econdmica presentads, ¥ 8 continuacién se aporta la
adenda al Proyecto de Reparcelacidn para subsanacin de los reparos detectados en of citado
Proyecto.

En es1os momentos se estd & la espera de gue por parte del Servicio de Gestién de Centro
Historico se tramite |a infosmacién pablica del Proyecto de Reparcelacisn presantado

El Proyecto de edificacién cuenta con Licencia Munidipal, habiiendo sida prorrogada su
wigencia en fechas 14 de febrero de 2017 v 4 de marzo de 2019, Asimisma, ¥ al objeto de adecuar
la licencla & la irsmstacién del Proyecto de Reparcelacisn, se ha sclicitada una nueva promroga, son
fecha 14 da febrera de 2020,

= Rehabilitacién Sogueres n* 12;

AUMSA es titular del edificlo siwado en la ¢f Sagueros n* 12, de esta Cludad, en of que tiene
previsio fievar a cabo une rehabilitacidn, que dard como resultado una plants baja, con desting &
rasieros y aparcamients de bicicleas y cuatra viviendas.

5e ha tramitado en &l Ayuntamients de Valancia la licencia de obras; habidndose obtenida,
&l 12 da marzo de 2020,
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Este encarge del Ayuniamiento se encuadra, askmisme, dentro de las actuscionas a realizar
para fomentar la construccidn en el Centro Histdrico en parcelas incluidas en & Registro Municipal
de Solares,

Mediante procedimiento abierto, se procedsd a la licitackdn de las obras de ejecucian del
Edificio de cuatrd viviendas, lo¢al v dos plazas de aparcamiento, gue fue adjudicado a la emoresa
Victor Tormes 5.1, quien resobvid el contrato, por mutuo scuerdn, ante la imposibilidad de scometar
las mismas.

Durante el afio 2018, se resuslve |3 adfudicaciin a by empresa Victor Tarmo 5L ¢ se inicia
wn nueys proceso de licitacdn de las obras, que fue adjudicado por el Conseso de Administadian,
en sesidn de 19 de diclembre de 2018, a favor de la empresa GIMECOMS Construcciones y
Coniratas 5.1, por importe de 478.895,20 € y con un plazo previsto para ta ejecuchin de las obras
da § masas.

El 18 de marya ce 2019 se suscribld el Acta de Replantes, inicdndoss, &n consecusncla, 133
obras de edificacian, Pho obstantes el 30 de marzo, 52 procedid a la paralizacdtn de las obras, ya
gue estabs pendients & documento de vigencia de la icencia de obra, otorgada en el afio 2011,
asi como la validez del informe arquecibgico emitido en 2010, Ademés, se precisaba realizar un
nuevo replantea para determinar 183 diferencias observadas entre el solar y el plano de replanteo

del Proyecto.

Ling wez se procedid & replantear el solar conforme al Proyecto, se recibid la autorizacién
para sjecutar 2l Proyecio de Intervenclon argueclogica, medianie Resolwcidn del Director
Territorial de Educacidn, Investigacidn, Cultura ¥ Deporte, en fecha 31 de mayo de 20149, y se vabdd
por parte del Ayuntamiento 14 vigenciy de la licencla obras, medlante certificade, da fecha 5 de
abril de 2019, procediéndose a reanudar las obras & 17 de junio de 2019, Las obras desde a5¢
mementn, transoarren sin incidencias, habiéndose sjecutado en un 13% aprozimadamente,
corresponditndose este data con las unldades de obra contratades de modmienta de Herras,
cimentacién {micro pilotaje v losa), toma de tierra enterrada y red de saneamiento enterrada.
Asimisme, & encuentran ejecutados los servicios y suminisiros provisionales de obra y la parte
proparcional de medidas de seguridad v salud y gestion de residuos.

Con fecha 25 de septiombre de 2015, se eamite informe por el Director de fa Obra, en el que
propene la paralizacidn de las obras, va gue s bien el camblo gn la envolwente estructural de las
cublertas no supone un cambio tipificado como cambio sustancisl de proyecto, gue obfigaria a
rramicar una leencia nueva con adaptacion a wn nuevo marco legislative exigible, si que considera
gue debe ponerse an conocimignto de la Comision de Patrimanio la nueva configuracidn de
cublertas y fachadas para que se profuncie con cardcier pravio a la ejecucidn de la estruciure.
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De acuerdo con lo anterior las obras se suspendiaron, nuevamente, de forma temporal, o
6 de septiembre de 2019,

Parzlelamenie, s continda con ka ramitacion ante &l Senvicio de Licencias Ursanisticas,
para dar cumplimiente a los requerimianios sfectuados por ks Comisitn de Patrimonia.

El 4 de febrerg de 2020, tene entrada en b Sociedad oficio del Sarvicio de Licencias
Urbanisticas, dando traslado del Dictamen emitido por la Comision Técnica de Patrimanio, en
sesiln ordinaria, celabrada e dia 33 de enero de 2020, referande & dictamien emitido &l 10 de
anero de ese mismo afo, favorable a la opcidn 1, propuesta por el directar de las obras, a
excepoion oe iz reduccidn de las ventanas de las viviendas puertes 2y 4.

Ante esta situacion, la empresa, con fecha, 3 de abrll de 2020, ha presentado escrito, en sl
que, de acuerdo con o articulo 438 dal PCAP del contrate suscrito para la ejecuckon de las obras,
§& Contempia, oMo causa de resolucion, k3 suspension del mismo por plazo superior a 3 meses,
poniendo la obra 4 plena disposicin de ALIMSA, solicitando la sustitucidn da! aval depasitada en
su dia, por otro de menar importe y ol abono del acopio de materlales.

« Programa de Actuacion Alsladac/ Fos 7y 8

La gestion del presente Programa supoandel & construccion de un edificls COTTgMAESTD por
once yiviendas,

En 2017 se procedid a satsfacer las indemnizaciones econdmicas por el aprovechamiento
urbaniztico 3 log vnulares registrales. practicéndose |a inscripodn en el Registro de la Propsedad
del Proyecto de Reparcetadion Econdmica, resultando AUMSA titular en pleno dominio del suslo ¥,
en consecuencla, da las vivisndas a construir,

Con facha 1 de ocubre de 2019, se ha concedido licencia de edificacibn parz la
eonstrucadn de un edificio de nuevs planta de uso dominants residendal plurifamiliar,

En al pasado aflo. se consratd con la Confederacitn de Personas con Discapacidad Fisica y
Organica de la Comunitat Yalenciana (COCEMFE) Ios senddos de suparvision, asesoramiento y
mejora da la accesibilidad del mencanado Proyecto de Construccion. El abjetiva de este encargs
&s implementar en el Proyecto medidas de aceesibilidad en las ronas comunes y las plantas bajas
que garanticen |a mxcelencla en accesibilidad, y en e resto de viviendas condidones basicas de
accesibilidad gue permitan convertislas en adaptadas.

Como consecuencia de sk, se estd tramitanda la Bcitacion para la adapracin del proyecte.
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La Sociedad Municipal es propietaria de un $olar ubicado en la zona de conexidn con los
pablados rmaritimos por la margen derecha dal antiguo cauce del Rio Turia, junto & suelo urbano
de Mazaret,

El sadar cuenta con unad superficie de 1.548,43 m y con una edificabilidad residendal da
4.476,50 m2t que permitird construlr un edifido de 41 viviendas y local comercial, cuyo desting
serd el arrendamiento de vivienda de proteccion pdbisca.

El tipo de edificio &3 de blogue de uso mixto, con un total de 12 plantas, disponiends &n s
dltima de ellas de zonas comunitarias ¥ ocio,

A es1a fecha y cumplidos todas log trdmites establecidos en el Plega, estd pendiante de
obtencidn de licencla de abras.

Construccion de Edificle en Barraques ded Aguero n® 3,

La Sociedad es titular en plenc dominio dé un solar situado en la misma zona que &

Indicado en ¢f apartado anterior, que Beng una superficie de 534,02 m2 ¥ una edificabllidad de
1,795,348 mt, lo gue posibilita la construcctn de 22 viviendas v local comercial,

Ei tipo de edificio es de blogue de vhdendas de proteccién pdblics, compuesta por 7
plantas.

E! proyecto dispone de Bcenda ge obras, si bien ha tenido que adaptarse &l Proyecto 8l
Cadigo Técnico de Edificacion, que ya ha sido aprobado por el Ayuntamiento, en fecha 16 de
diciembre de 2013, encontréndose &0 &5ie momento en redaccon el Proyecio de Ejecucdn,

Construccion de Edificio en of Les Moreres n* 21,

La Sociedad Municipal es propietaria de un solar ubicado en ka3 zona de conexidn con los
poblades maritimos por la margen derecha del antiges cauce del Rio Turia, jurts a suslo urbano
de Mazares.

El solar cuenta con una superficle de 2,598,39 m2 y con wng edificabilidad residencia de
10,453,584 m21, que permiticd construlr un edificio de 95 viviendas y terciarios, cuyo desting serd
arrendamianto de viviends de prosecciGn piblica.

El tipo de edificko es de bloque de vso mixto, con un total de 12 plantas, quedando la Gitima
ratranquesda respacto a la alinsackdn principal,
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La Sociedad dispone de un prayecto anterior que estd adaptando a la normativa técnica
vigente y & las necesidades energéncas actuales para poder presentario en el Ayuntamients para
la salicitud da leencis durante ol pressnte afio.

L& Socledad Municlpal es propietarta de un solar ubicado n la 2504 de conexidn con los
poblados maritimos por 1a margen derecha del antiguo cauce del Rio Turla, junto & suelo urbano
de Mararet

El solar cuenta con una superfice de 2,238,94 m2 y con una edificabilidad residencial de
7.321,00 m2t, que permitird construir un edificio de 68 viviendas y local comerdal. cuyo desting
serd el arrendamiento de vivienda de proteceién piblica

E! tipo da adificio es de blogue de weo mixto con un total de 12 plantas, dispanienda en la
litima de allas de 2onas comuritarias ¥ acio,

Ls Sociedad tramitd durarte ef ejercicio 2019 un procedimiento de licitacisn para L
contratacidn, entre otros. de la redaccion del Proyecto Bdskco, documento que se ha presentada
al Ayuntamiente de Vabinga, con fecha 11 de marzo de 2020, solicitando, asimisme, W concesidn
du ka ficencia de obras.

= Plan de alquileres:

En cuanio a la geswon de alquileres, durante el ejercicio 2019, la Sodedad ha continuado
dande cumplimients a los acuerdos del Consejo de Administracian relativos a las reducciones de
renta, que vienen aplicndase a los precios de alquiler de las viviendas, garajes y trasteros de su
parque inmobillario, permitiende, de este moda, unos precios asequibles en el arrendamientn.
Actualmente, e parque de viviendas se encuentra pricticaments ncupade al 100%, A =sta fecha
existe un Registre de Solicitantes de Viviends compuesio por unas 400 personas,
aproximadamente, que se encuentran a la espera de que se les adjudigue una vivienda.

AUMEA ha prosegulde con la splicacdn del protocole de impagos y gesticnando
diractamente los gastos da comunidad,

El Consejo de Adminisiracidn de la Sadedad, en sesién celebrada al § de diciembie de
2019, acordd modificar el acuerda adoprade, en su dia. por el citado drgane, en el sentido de wolver
a aplicar & IPC a la renta de alquiler a partir del ejercicio 2020,

Asimismo, de acuerdo con log contratos de arrendamvento suscritos en su dia, y para
agquellos casos en los que se encusnira priskme su vencimiento, se estd solicitando a las persanas
arrendatarias. que se encuentran en dicha situacion, fa acreditacsén de que contindan reuniendo
las condiciones pare la odjudicacion de una vivienda protegida,
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Por otra parte, 52 ha continuado can k gestiin de alguiler de habitaciones en la Besidencia
de Estudiantes *Liamosl, situada an la o Marqués de Guadalest n.” 7, Durante el presente curso
escedar s alguilsron B de las 3 habitaciones con las gue cuenta

Mercado Colon:

El Excma, Ayuniamients de Valbncia, mediante acuerdo plenario, de facha 29 de ocubra
de 1998, acordd otorgar @ AUMSA la concesidn demanial gel inmuehle municipal denaménado
*Mercado Coldn”, asi come la explolacidn de kos servidos implantados en 8l misma,

Desde su puesta en marchs, en 2003, la Socedad Munizipal ha llevads a cabo la gestion y
la explotacidn de la Galeria, gestidn basada, fundamentalmente. en o arrendamiento de locales
comerciates, promacién de-eventos y mantenimiento de sus instalaciones,

Dada ol tiempo transcurmido desds su insuguracion, por le Sociedad se considert gue
debla adecuarse la aumeiracion de acthadad concedida en el afo 2003 por el Ayurtamienio de
Valéncia, por lo que se levd a cabo la redaccién de un proyects técnico denaminado "Redefinician
de Usos y Dhvisidn del ndmero de locales de la Galerfa "Mercado Coldn®, basado en ef cumplimianto
e la normativa acusal, dandoa observancla a lo definido en & CTE DESL quie fue presentado an &
Ayuntamienio de Valénda, el 31 de marzo de 2016

Desde |2 indicada fecha, se han ido atendiendo fos requerimiantos efactuades por los
distintos servidos municipales, mantenidéndose, asimismo, diversas reuniones con  al
Departamento de Bomberos, Prevencidn, Intervencidn en Emerpencias y Protacgidn Civil,
Actndades y Proyectos Urbanos, al objeto de poder obtener la sdecuacion de la licenca de
acthidad da la Galerfa,

En las citadas rewnlones. se propusa a AUMSA gue raalizara:

Un Estudis de Resistencia al fuegs, verificacién dal ASET y RSET y eumplimisnts de la
UNE 23585, de la planta baja de 1o Galeria, gue se incorpord al Proyecto de adecuacion
de la licencia,

Un certificadn emitido por entidad colaboradora en materis de calidad ambiental
(ECMA) & los efectos del apartado 5, del articulo 67 de la Ley 6/2014, de 25 de julio, de
o Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental da Actividades en la
Camunitat valenclana,

Para la obtencién del citado certificado se reabizh, durants los meses de agosto de 2018 &
aepero de 2015, la sdaptacidn de s diferentes instalaciones de la Galeria contempladas en al
citadho provecio téonlco de “Redefinicion de Usos™,
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En febrero de 2019, se ha obtenido y presentado en el Ayuntamiento de Yalénda, of
"certificado ECMA®, emitida por empresa cartificadora en materia medioamhbiental,

Con respacto al aparcamients ubicado en 13 Gakerls *Mercado Colan®, con fecha 22 de
maya de 2003, ls empresa CINTRA APARCAMIEMNTOS, 5.4 actusbnsnte, EMPARK APARCAMIENTOS
¥ SERMICEDS, S.A. y AUMSA suscribieron un contrato de arrendamiento, en relscién con el
inmueble sito gn la primera plania sétano del aparcamiento subitarranen de la Galera “Mercado
Colan”, compussta por 156 plazas de aparcamiento. Dicho contrata fue prorrogada, en facha 2 de
noviemibre de 2012, y por un plazo hasta el 22 de mayo de 2018, por lo que, a partir de b indicada
fecha, AUMSA ha asumido la gestion directa del aparcamiento, habiéndose subrogade =n los
derechos y obligacionss laborales y de seguridad social de los empleados que prestaban sus
servicios en el Parking.

Asirmisma, al ciado aparcamiento cuenia con 2 glantas de s4tano mis, con un total de 353
plazas, gue estdn destinadas & dérecho de uso en exclusiva, para los residentes del drea de
Influenciz del aparcamientg.

En la tong de mercaderes de (a Galera, durante al ejercicio 2019, s hé llevado a caba la
sustiucidn de uno de los montacargas existentes en la Galeria, por un ascensor de serdoio ¥ que
s& encuenira en funconamisnts desde el 28 de noviembre de 2013,

« Concesiones Aparcamientos,

£l Ayuntamiento de Valancia, mediante diversos acuerdos plenarios, acordd otorgar |a
concesion demantal de los terrenos correspendientses, entre atros, 2 los aparcamientos a construalr
én las calles Chile, Pintar Navarro Llorens, Tres Forgues, Vicente Zaragord, Diputato Ricardo
Samper, jeronimo Mufoz Eugenia Vifies y Marti Grajales. Asimismo, se encargd a esta Saciedad la
gestian oed sendcio de construccidn y axplatacidn de 168 aparcamiantos pdblicos & construr en los
imdicados emplazamientos

El plazo de explatacién e las aparcamientos plblicos se establecid an 99 afios, para los &
Primercs aparcamientas y en 75 afes. para los dos ditimos, a partir de W formalizackon, en
escritura pablica, de la concesidn demanial a favor de ALIMSA,

En cuanto al situado en la cabie Eugenia Vifies, la explotacion se adjudict a APARCAMIENTO
FASED NEPTUNO, 5.A. ampresa que presentd escrite solisitando el reequillibrio econdmice, ¥ que,
finalmente, presanid demanda, ante of Juzgada de lo Contencioso Administrativo n.* 4 da valéncis,
de la renuncia unilateral por parte de (3 indicada empresa. del contrato de 12 de roviembre de
20007, y reciamacidn del importe de la inversion efectuada en &l aparcamionto piblica.
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En cuanto a las empresas participadas por ALIMSA, sefialar que la Sociedad Plan Cabanyal-
Canyamaelar, S.A., participada al 50% con la Generalitat Valenclana, a través da su empresa EVHA,
ha cantinuado con |8 gestion de la ona, mientras que Parking del Palau, 5.A. ha sepuldo con el
deszrrolle de su acthvidad de explotackin del aparcamiento.

Acontecimientos impartantes después del clerrs:

Las excepcionales circunstancias derivadas de la pandemia internacional provocada por al
COVID-19.

La declaracidn del Estado de Alarma, decresado mediante RO 4632020, de 14 de marzo,
parz la gestidn de la sinuackén de crisis sanitaria ocasionada por ef COVID-19.

El posterior RDL 11/2020, de 31 de marze, por & que se adoptan medidas urgentes
complementarias en &l &mbito sodal y scondmico para hacer frente al COVID- 19,

Las medidas adoptadas por |a direccidn de Ia Saciedad Municipal el 1 de-abiril de 2020, para
atender las shuaclones de “vulnerabfidad econdmica® gque pueden suffir las personaes
arrendatarias de las viviendas y locales comerciales, propledad de AUMSA,

Las oreunstancias i ka aphicacion de las normas mencionadas influirdn en mayor o menor
medida en los ingresos de la Sociedad por el concepto de arrendamientas, dependienda dal
impacto gue la suscidn de vulnerabilidad econdmica™ afecte a los inguilinos de ALUMSA y puedan
acogerse a las medidas de apoyo aprobadas, asi como el perlodo de tempo en que sean de

aplicacion.

Par otra lado, la ralentizecién de 1a actividad econbmica ¥ la previsibla acthvacidn Bradual
de la misma, influirkn también en los ingresos provensntes de la explotacidn del aparcamiento de
k) Maza de la Refna v del situado en b Galerfa "Mercado Calan®,

En estos mameanitos no 25 posible cuantificar estas clrcunstancias,
Ninguno oe estos hechos Supone wn ajuste en las cusntas anuales foemuladas,

Ditras cuestignes:

La Sociedad no ha realizado durante ef ejercicio ningdn tpo de negoclo con scciones
proplas, ni ha gjecutade ningdn proyecto formal de Investigacidn y Desarrollo.
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Fecha de Formulacitn de tas Cuentas Anuales por ef Consejo de Administracdn el 11 de mayo de 2020
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PROPUESTA DE DISTRIBUCION DE RESULTADOS
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Fecha de Formulacidn de las Cuentas Anuabes por ef Consejo de Administracian el 11 de mayo de 2020



Yo, ALFONBO MULET SIGHNES, Notario del Ilustre Colegio
de Valencia, con residencia en su capital, por la presente
DOY FEi oo e e e e e e o i e it

De que la Jfotocopia gue antecede es reproducclén
integra y exacta de su original gue tengo a la vista y estd
extendida en cuarenta y tres folics de papel timbrado
exclusivo para uso notarial, serie FC y nimercs 5212688 y
los cuarenta y dos antericres en orden correlative. La
expedicién del testimonie no implica juicio del Motario
sobre la autenticidad y autoria del documento testimoniado.

Al presente testimonio, le corresponde la hoja n® 118,
en mi Libro Indicador Seccifn 2%. =====eeccmac o

Y para gque conste, libro el presente testimonic en
Valencia, a diecinueve de mayo de dos mil wainte:
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D. MANUEL LATORRE HERMANDEZ, Secretario del Consejo de Administracion de la Mercaneil
Sociedad Andnima Municipal Actuaclones Urbanas de Valéncia, con cargo vigente e inscrito.

CERTIFICD: que en @l Uibmo de Acias correspondients o b Socedad Andnima
Municipal Actuaciones Urbaras de Valénda, de cordcter unipersonal, cuyn $ocio Gnioo
&6 ol Avuntamiento de Yaléncls, figura fa de la junta General Ordinaria, celebraca =
dia veinticuatro de septiemnbre de dos mil veinte, de |8 cual literalmenie en cuanto a
los aguerdos adoptados ¥ en extracto respecto al resto, conforme al articudo 112 dal
Reglamenin del Registro Mercantil, hago constar las particularidades siguientes: ———
La ssitn se celebrd, previa convocatona, en la Sede Social, Plaza del Ayuniamienio
n* 1 {Ayuntamiento de Valencia) conforme al articuls 15 de sus Estatuted Sockikes,
Slendd s dheciséis horas cuarenta y ocho minutos del dia veinticuatre de septiembre
de dos mil veinte, bajo la presidencia del Alcalde, D. juan Ribd Canut Asste of
Secrptario General y del Pleno, D. Hilario Llavador Ciaternes, v el Sr. Interventor
General Munkcipal, D. Ramdbn Brull Mandingorra. i il
La reunidn tuvo lugar con la concurrencia de los sguwsentes miembros de la
Corporacion: El Alcalde, D. joan Ribd Canut, la Primera Teniente de Alcaide y
Vicealcaidesa, [ Sandra Gamex Lopes, &l Segundo Teniente de Alcalde y Viceakcalda,
B, Sergl Campilla Ferndnder, kod sefiores y sefioras Tenlentes de Alcalds, [, Carlos £
Galiana Liorens, 0¥ Marla Plar Bernabe Garcla, D* sabeil Lofano Lazam, O, Azrdn
Cano Montaner, D° M® Luisa Netario Villanueva, D Elisa vabla Cotanda y O, Gluseppe
Grosd, los sefores Delegados y sefioras Delegadas, D, Pere 5, Fuset Tortosa, D* Gloria
Tello Company, D. Alejandre Ramén Abarez, D, Emillano Garcla Domene, 0 M*
Teresa Ibafier Giménez v D. Borja jesds Sanjuln Roca, y los sefiores concejales v
sefiiaras concejalas, 0* Marta Jose Catala Verdet, D* Maria josé Ferrer San Segundo, [F
Paula Maria Liobet Vilarrasa, D. Santiage Ballester Casabuena, D, juan Glner Corell, D*
Maris Terrado de Castro, D julla Climent Monzd, 0. Caros Luis Munding Games, [
Fernanda Giner Grima, 0 Maria del Rocie Gil Lingid, D, Narciso Estellés Escorihueta,
D. Rafaz| Fardo Gabalddén, D* Marfa Amparo Pico Peris, D, Franciscn Javer Copovl
Coarrion, [ josé Gosalbez Payd v 0. Vicente Montane: Vakenoeks, ———————
No asiste D° Lucia Beamud Villanueva.
= Ablema b Seskon vy declarada vilidamente constitunda la junda, se inicla la Sesion con
k3 lectura del Orden ded Dia, expresade en la convocatona, que es sceprada por todos
b asmlEniEs ¥ CUyos puntos, enire 06ros, Que s& corresponden con los acuerdos que
se rascriben despuds, fueron los sigulentes:-—-
1. Examan ¥ aprobacidn, en su caso, de las Cuentas Anuales & Informe de Gestidgn
del ejereicio 2015,
2 Examen y aprobacién, sn su caso, de la Propuesta de Aplicacién de
Resultados,
3. Lectura y aprobacidn, en su caso, del Acta de la presente Sesidn, ———
= Transcripcidn lkeral de los acuerdos sdoptados con ru.pectn a hos pu'm:s del Orden
el Dusehmdm!n les ndmeros 1, ij

Ze da cueita a b Junts General de las Cuenfas Anuales dah Socisdad, gue
comprenden @l Balonce de Situacidn o) 37 de diciembre de 2019,  Cuenta de
Pérdidas y Ganancias y b Memaoria, con ef Estado de Cambsos en el Patrimonio Neto
¥ el Estado de Flujos de Efectivol agl como del Informe de  Geuitn,
corredpondiantes al eproido anual terminadd én dicha fecha, Dichas Cusras
e infarme han sido formulados por 2l Consejo de Administracidn ceinhrado # dia
17 de mayo de 2020 o informadas por k3 Auditorla. ——————— e



Se somete 3 votacién conjumta les Cuenias Anuales y of Informe de
Gestign v 16 junia Genersl acoerds sprobai s referidas Cuentas Anuaslies,
comprensivas del Balance de Situackin, la Cuenta de  Pérdidas y Ganantias y la
Mermoria, con & Estatdo de Cambsos en el Patremonio Meto yoel Estado de Flujos de
Efectiva. asi como el Informe deé Gestidn correspondientes al ejercico
sockal cerrada al 31 de daiemibie de 2019 La Asprobacion e produce por los wolos
a favor de los decisds miemisos de kos grupss Compeamis y Socialista presentes en
la Sesion, [, joan AibG Canut, 0, Sergl Camplilo Fernandes, O, Pere 5, Fuser Tortosa,
D isabed Lozano Lasars, D M® Lulsa Moo Villanuevs, O, Gluseppe Geeen, 0. Carlos
£ Galiana Llorens, D. Alejandro Ramon Alvarer, 0® Glbria Telle Company, B* Sandra
Gamez Loper, * Maria Pilar Bernabé Garcia. D, Aaron Cano Montaner, D. Emiliana
Garcls Domens, 0 W Tenesa Ibdfer Giménes, DF Clisa Valia Cotanda, D, Borja [esis
Sanjuan Roca. Hacen constar su abstencdn ks diecisés miembros de oS grupes
Poputar, Cludsdanas i Vox presentes an by Sesidn, DY Maria José Catald Verdet, [*
Warla josé Ferrer San Segundn, D* Pauls Maria Linbet Vilarrasa, D, Santiago Ballester
Casabuena, 0. Jusn Giner Corell, D* Marta Torrado de Castro, D julla Climent Monzd,
Carios Lufs Mundina Gémez, D. Fernanto Giner Griena, D* Maria def Rocio Gl Uncsd,
0. Marciso Estelés Escorihuela, O, Rafaal Pardo Gatalddn, 0 Marls Amparo Pico
Pers, D, Francisco javier Copow Carrion, 0. josé Gosalber Pays y 0 Vicente Mantafier
Valenzueala, - e
2 Examen y aprobacidn, en su case, de la Propuesta de Aplicacién de
Resultadas.
La juniz General de Accionisias acuerdd aprobar, con les volos 4 Taver de
los dieciséis miembres de los grupos Compromis y Socizlisia presentes
e ba Sesitn (3, Joan Ribd Canut, D, Sergl Campillo Ferndndes, [, Pere 5. Fusit Tortoka,
b* Isabel Lorano Liraro, D* M* Lussa Notang Villanueva, D, Guseppe Grezzl, D, Carles
E. Cakana Liprens, D, Alejandro Ramdn Alsrez, 0° Glbria Tello Company, D* Sandra
Gomey 1 Opey, DF Marla Pilar Bernabé Gancha, 1. Aardn Cano Montaner, 0. Emdllang
Garcia Domens, D* M® Teresa Ibafer Giménez, D* Elisa Valia Cotanda, D, Borga jesus
Sanjuln Rocs, ¥ la abstencion de W05 dieciséls miembros de los grupos Poputar,
Chudadanns v Vox presentes en La Sesstn, D Maria josd Catald Verder, 0* Maria josé
Ferrer S&n Segunde, 0° Faula Maria Lictet Vilarrasa, D, Santiago Sailester Casabuena,
0. juan Giner Cocell, D Marta Torrado de Castra, D° pulls Chmeam Moned, Carlos Luis
Munding Gomez, 0. Fernando Giner Grima, 0° Maria del Boclio GE Lincsd, [ Narcisda
Estallés Eworibueta, 0 Rafael Parde Gabalddn, 0° Marla Amparo Pt Pers, 0,
Francisco javier Copovi Carrion, D, José Gosdibez Payd y 0. Vicents Montafier
Valenzueda, la Propuesta de Aplicacian del Resuttado de la Sociedad en el eercicn
social cerada el 31 de diclermbre de 2019, gue el Consefo de Adminisiracein
somete 4 junts General v que s fa gue se detalls s continuacin:

Base de Reparto IMport g ——-
Pérdiday y Ganancies TAEATISY —
Total Base de Repario 1.102.877.51 f-—rer
Bplicacidn:

A Resuttados Megathoe. —

Ressrys Legal 1037 T

Hegaryat Voluniarnas - o GO AEY, M

Total Aplicacidn 1.103.877 51 €rmees

3. Lecturay aprobacion, en su caso, del Acta de la presente Sesion.

Al pirmino de & presente seslon queda redactada el acta de b misma, que es
aprobada por unanimidad de los Sres. Concejales y las Sras. Concejalas que
integran la junta General y suscrita por ef Sr. Secretario de la juntd, con @ visto
buerrio de i@ Pressgencla —— o = s
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IGUALMENTE CERTIFICO: que las Cuentas Anuales aprobadas han sido femadas por
todes les administradores vigentes on la fecha de formulacion de las mismas y que el
ejemplar a depositar en el Registro Mercantil se correspande con el de hiapruhidﬁ
por la junta General, asi coma con las auditadas.




INFORME DE AUDITORIA DE CUMPLIMIENTO
DE LA LEGALIDAD

SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL DE
ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA
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AUDIT ASSURANCE

INFORME DEFINITIVD DE AUDITORIA DE CUMPLIMIENTD DE LA LEGALIDAD

Al Accionisid de SOCIEDAD ANONIMA MURNICIPAL DE ACTUACIOMNES URBANAS DE
WALEMLLA

Introduccidn

La Sociedad Anonima Municipal Actuackones Urbanas de valéncia (en adefante, la
sociedad) se constituyd en Valéncia el 7 de octubre de 1986, Tiene naturalera juridica
de Sockedad Privada Muricipal del Exomo. Ayuntamiento de Valenoa, Constiluye su
objeto social la realizacion de estudios urbanisticos, actividades urbanizadoras,
edificacion y rehabilitacién urbana y gestidn de proyectos. 50 domicibo sodal se
encuentra en b Plaza del Ayuntamianto, n*1 y ejerce su actidad en b2 calle Antiga
Senda de Senent, n" 8, de I3 cludad de Valencia.

Las principales actvidades de explotacion de la Sockedad son la gestion de la
realizacidn de obras y estudios por encargs del Ayuntamiento de Valbncia 4 la
gestion de suelo ¢ inmuebles destinados a venta ¢ arrendamiento,

La Sociedad estd sufeta a la siguiente legislacion.

1. Legislacion en materia del personal al servicio del sector pablico kocal v, en concreto
L3 aplicacion de las sigwientes disposiciones:

ArCoesge articubo 55 del Estatuio Basko del Empleado Publico (Real Decreto
Legislativo 572015, de 30 de octubre).

« Real Decreg-ey &/201%, de 1 de marzo, de madidas urgentes para garantia de |a
wualdad de trato y de oportunidades antre mujeres y hambres en el empleo y la
ocupacion (3 modifican los art. 7, 8.0 v con efectos desde f 1 de abril de 2019, el
art. £9.a), bl, ¢ v di se afade la disposicidn transitonka 9)

Betribuciones. plantillas, Convenic Colectivo y Oferta Pdblica de Empleo:
Presupuestas Generales el Estado en vigor (LPGE-} y Ley Estatuto de los
Trabajadores (Real Decreto Ley /2015 de 23 de octubre por ¢ que se aprueha el
teacto refundido de la Ley del Estatuto de los Trabajadores que deroga €l Real
Decreto Legisiativo 1/1995, de 24 de marzok

Real Decreto-ley B/2019, de B de marzo, de medidas urgentes de proteccidn social y
de lucha contra la precariedad laboral en la jornada de trabajo imodifica & arl. 34
del Real Decrero Ley 272015, de 23 de octubre,

Personal directivo v de alta direccion: Decreto 56/2016 del Consell, de 6 de mayn,
por el que se apruaba el Codigo de Buen Gobiemo de la Generaliat,
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2. Normative en matéra de retribuciones en los contrates mercantiles y de alia
direccién del sector pablico local y nimero mdxime de miembros de los drganas de
gaberno (D& 12 de la Ley 7TA1985, de 2 de abiil reguladora de 1as Bases de Régimen
Local, redaccidn introducida por el articulo 1 de & Ley 27/201 3, de Racionalizacion y
Sostenibliidad de la Administrackan Local).

e modifica art. 25,2 de la Ley 771585, por Real Decreto-fey 972018, de 3 de agosto,
de medidas urgentes para el desarrofio del Pacto de Estado contra Ly violencia de
BENETD,

3. Legrslacidn y normativa aplicabile en materia de contratos del Sector Pblico:

= Ley 82017, de 8 de nowembre, de Contraios del Sector Poblica, por la que s&
transponen al ordenamiento juricico espanol las Directivas del Parlamenta Europeo
y del Consejo 20714/23/UE y 2071 4/24/UE, DE 26 de fetarero de 2014,

Resolucksn de & de marze de 2019, de ta Oficing independiente de Regulacian y
Supervision de la Contratacidn pes |a que se publica |a Instruccién 1/2019, de 28 de
febrars, sobre contratas Menores.

- Orden HFP/1208/2017, de 25 de diciembre, por la que se publican los limites de los
distintos tpos de contratos & efectos de la contratacidn del sector publico & partir
del 1 dée enero de 2018,

Real Decreto 77372015, de 2B de agosto, por el gue 5¢ modifican determinados
praceptos del Reglamente General de la Ley de Contratos de las Administraciongs
Pablicas, aprobado por ¢ Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubra,

4. Orden EHA 73342010, de 25 de marzo, por la que s aprucban aspecos contables
de empresas plblicas que operan en determinadas cicunstancas. Legisiacion en
miateria de procedimiento presupeestario y control v de rendicidn de cuentas:

Lesy 771985, de 2 de abril, reguladora de 1as Bases de Régimen Local.

- Real Decreto Legislative 272004 por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
raguladora de las Hadendas Locabes, [n particular con lo dispuesto en los arvculos
162 a 168 en relacidn la elaboracion del Estadn de previsian de ingresos y gastos 4
incarporar ¢n o presupuesto del Ayuntamiento y su remisiGn y, el amiculo 212 en
ralzcidn a la rendicidn de cosntas),

= Real Decreto 50001990, que desarrolia la Ley 3871968 en malera de presupuestos
{en particular articulos 111 @ 114 en relacidn con la elaboracién del Estado de
previsiin de ingresas y gasias),
Ley 4072015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector POblico. Se modifica la

dispasicidn final 108, a). por Ley 6/2018, de 3 de julio, de Presupuestos Generales
del Estado para ¢ afto 2018,
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5. Legslacion en materia de estabilidad presupuestaria y sostensbilidad finandera; en
especial sobre los sigulantes aspeclos

- Ley QOrgdnica 272012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestania y Sostenibilidad
Financiera (con especial atencsan a los Arts. 3.3, 4.3 y 7.3) Con la aphcacidn de la
disposicion adicional &, por Real Decreto-ley 1072015, de 29 de marzo, se prormoaga
para el 2015, el desting del superdvit de las corporaciones locales para inversiones
financieramente sostenibles y se modifica & dmbito chjetivo de &s1as,

- Ley Orgdnkea 472012, de 28 de septiernbre. gue modifica [ anterior.

Orden HAP/2105/2012, de 1 de octubre, por la que se desarrollan las obligaciones
de suministro de nformacidn previstas en LO2EMNM2 ¢ en porthtular, & las
exigencias derivadas de las demandas establecidas en la plataforma de la Oficina
Virtual de Coordmacidn Financiera de las Corporaciones Locales habllitada 2 tal
efecto por el Ministerio de Haclenda Pabdica y Administraciones.

Dperaciones de crédito, Articulos 48 y sigulentes del ROL 272004 (TRLRHL), art.20.2
del ROL 372011 (TRLCSP)

Disposicion Adicional 9* de 1a Ley 7/1985, de 2 de abril, reuladora de las Bases de
Régimen Local én la redaccidn introducida por el articudo 1 de a Ley 2772012, de
Racignalizacidn y Sostenibilidad de ia Admenistracidn Local,

Disposicidn Adicional Tercera de la Ley 152010, de 5 de julio, de modificackdn de la
Ley 32004, de 29 de diciembre, por 8 que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerdales. en su nueya redaccidn dada por la Ley
3/2014. de 3 de dicembre por o que se madifics la Ley de Sociedades de Capital
pasa la mejora del goblerno corporativa.

Resl Decreto 1463/2007, de 2 de novembre, por &l que se aprueba el reglamento de
desarrolio de la Ley 1872001, en su aplicacion a s entidades locales (se deja sin
efecto los aris, 27, 29, 30y 31, por Orden HAPRT2 10572012, de 1 de octubre),

6. MNormativa mercantil:

Ley 1172018, de 28 de diclembre, por la gue se modifica el Codigo de Comercio, el
texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobado por 8 Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de |ulio, y la Ley 2272015, de 20 de julio, ge Auditoria de
Cuentas, en materia de informackin no financiera y diversidad,

- Real Decreto Legisiativo 1/2010, de 2 de julio, por el que s& aprueba el texto
refundido de ia Ley de Sociedades de Copital (se modifican los arts. 62 253, 264,
276, 279, 348 bis, 514, 529 bis, 529 ter y 530, por Ley 11/2018).

%2 suspende el art. 348 bis de lo indicado en los apartados | y 4 hasta el 31 de
diciembre de 2020, por el art. 40.8 del Real Decreto-ley 872020 de 17 de marze. en
redaccion dada por &l Real Decreto-ley 25/2020, de 3 de julio.
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Ley 25/2011, de 1 de agosto, de reforma parcial de la Ley de Sociedades de Capital y
de incorparacion de [ Directiva 2007/ 367CE, del Parlamento Europeo y del Comsejo,
de 11 de julio, sobre &l ejercicio de determinados derechos de bos actionistas de
socipdades cotizadas.

Ley 3172014, de 3 de diciembre, por la que se modifica |s Ley de Sociedades de
Capital para la mejora del goblerng corparativo,

Ley 1572010, de 5 julio, de modificacion de ia Ley 3/2004, de 29 de diclembre, por la
que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones
comerciales,

o Mormativa cortable

Plan Genaral de Contabilidad

Normativa fiscal y laborad:

Ley del Impuesto sobre Sociedades

Leey del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y sus normas de desarrollo
Ley del Impuesto sobre el Valor Adadidn y sus normas de desarrollo

Ley de la Seguridad Social y sus normas de desarrallo

Mormativa en materia de transpareno

Ley Orgdnica 372018, de 5 de diclembre, de Proteccion de Datos Personales y
sarantia de los derechos digitales {se modifica el art, 15.1 y SE ANADE el art. 6 bis de
la Ley 19/2013, de 9 de diciembre), que deroga ¢ Real Decreto-ley 5/2018, de 27 de
julic, de medidas urgentes para la adaptacion dei Derecho espafiol a la normativa
de la Unidn Europea en materia de proteccion de daios,

Ley 19/2013, de 9 de diciembra, de transparencta, acceso 8 la infarmacion poblica y
buen gobierpg,

Reglament de Transparéndcia | Particpacio Ciutadana del Ayurmamiento de Valéncia.

10, Plan -programa de asmonizacion y homologacion para las Fundaciones Municipales

y otros Organismos Periféricos del Ayuntamiento de Valencia.

Circular 32019, Modificacian del Plan -programa de armonizacidn y homaolagacion
de las Entidades dai Sector Piblico Incal del Ayantamiento de Valencia,
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Objetivos y alcance del trabajo

Hemos auditado las cuentas anuales de SOCIEDAD ANONIMA MUNICIFAL DE
ACTUACIOMNES URBAMAS DE VALENCIA que comprenden ¢l balance al 31 de diciembre
de 2019, |a cuenta de pérdidas y ganancias, f estado de cambios en &l patrimonio nete,
#l estado de NMujos de efectivo y & memaora correspondientes al ejercicio anual
terminada en dicha fecha.

Con fecha 31 de julio de 2020 emitimos nuestro informe de auditoria independiante al
respecta en el que expresamos una opinian favorable. En dicho Informe se describen
las responsabilidades de los administradores en relackdn con las cuentas anuales
formuladas y de! Auditar en relacion a la opinidn de suditoria expresada.

El objetiva de la auditoria de cumplimiento de ia legalidad es comprobar i 103 acios,
operaciones y procedimientos de gestidn se han desarmollado de conformidad con las
normas, disposiciones y directrices aplicables que se resumen en 3 Secckdn anteriar.

Normas de auditoria aplicadas al realizar el trabajo

El anlisis del cumplimiento de la legalidad vigente de pplicacitn por pare de
SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL DE ACTUACIONES URBAMAS DE VALENCIA se ha
reéafizado rigiéndonos por las Noimas de Auditorla de Sector Plblico y las Normas
Técnicas emizidas por la Intervencidn General de la Administracidd del Estado,

Trabajo realizadeo

Muestro rrabajo ha consistdo B la revision de los sigulentes aspectos

I. Materia del personal
1. Anahsis de varaciones retribuciones:

- Comprobar e cumplimiento del articulo 3.2 del Real Decreto - ley, de 27 de
dicsermbra, por el gue 58 aprusban medidas urgentes en materia de retnbuciones en
el dmbito del sector phblico en of que se establece que “las retribuciones def personal
af servicis del sector piblico no podrdn experimentar un incremento global superior of
IS por ciento respecto @ los wgenres 0 37 de diclemie de 2018, en rérminos de
temogeneidad paro fos dos perfodos de-fo comparocidn, fonio por 10 Gue respectr o
efectives de personal cimo @ e ontigiiedod del mismo®,

Asi mismn 58 comprobacd, la aplicacion del incremento regulado en Su apanado
segundo donde se establece que “si ef incremento el Producto intevior Bruto (PG a
precios constordes &0 2015 afconrare o superose ef 2.5 por clen, 3¢ ofogini, con
efectos de 1 de Julio de 2018, otro 0.25 por Cento de increémenta selarior

- Personal directivo y personal de alta direccidng En aplicacion de 1a norma 5° 1l del
Plan Programa de armonizackin § homologacin, se comprobara que ks
retribuciones anuales, inchiyendo las que derivan de la antigliedad, tenen coms
mite maximo la retribuckdn establecda por el Pleno del Ayuntamiento pare e
primer Teniente de Alcakde.
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Asimismo, tal y como establece dicha norma, para dicho personal directivo y de alta
direccion, se comprobard 5 s& ha efectuads la declaracion de bienes e imtereses
segln establece o Decreto S6/2076, del Consell, de & de mayo, por el gue s
aprueba el Cédigo de Buen Gobierno de la Generabital asi como su debida
prublicacion,

2. Indempizackones por ractn de servicio;

En taso de indemnizaciones por razon de servicio, se levaran @ cabo
comprobaciones respecto al

- Austorizacion de |3 comisian y autorizacion del gasto que conlleva

Respecto a los impornes indemnizados (gastos de hospedape, de restauracion y
oitros gastos)

- Respecto a ka justificacktn del gasto a resarcir y a liquidacian de L indemnizacion

3. Andlisis varaciones de plantiiia:
Contraacidn personal

- Ohtener ineremanto/disminucon de la plantila desglosando L vaniacion
por categorias de la plantilla media. Comprobar la razonabilidad de |5
infarmacsin.

- Obtener la RPT en vigor comprobands esié actualizada v aprobada por e
OFEEN0 Competente.

- Comprobar 5 las altas de persomal durante e 2019, gue suponen una
incorporacidn a puestos estruclurdles o con Certa vocacion de pearmanencla,
cumplen con las limitaciones y requisitos establecidos en la Dusposscion
adscional vigésimo novena de la Ley 6/2018, de 3 de julic, de Presupusstos
Generales del Estado para el ejeroicio 2018,

comprobar la existencia previa del Informe del Servicio de Personal del
Ayuntamiento de Valencia, sobre el cumplimignts de las normas
juridicas aplicables al procedimiento de acceso.

¥ en Su Caso, que junto a la peticidn del nforme se acompafien las bases
que regulan la contratacién,

Verificar ademdas, que existe e puesto en la RPT de la Socledad y que se ha
inchuido en b Oferta de Emplen Poblico de ka Sociedad.

- En ¢l casc de que no exista of citado Informe del Sericio de personal
comprobar el cumplimiento de los principios rectores establecidas en el ar.
55 del Fstaturo Baskoo del Emplesds Pablco,

- Comprobar que se han respetado los imites de la tasa de repasicion.en ia
contratacion de personal establecidos en la Disposicién adicional 25%.14.5
& de la Ley 672018,
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- Para los expedientes de contratacion provenientes de bolsas de wabajo,
comprobar gue el Servicio de Personal del Ayuntamiento haya informado
presiaments sabre las bases

- Compeobar s las altas de personal durarte &l 2019 con caracter temparal se
deben a casos excepcionales y para cubrr pecesidades urgentes e
inapiazables, segon se establece en & apartado 3° de la ciada Disposicion
adicional 29%.1.3 de |a Ley 672018,

3.2 Bajas de personal; Se comprabach que la indemnizacion satisfecha se ajusta

# la establecida por las disposioones legales.

3.3 Procesos de seleccidn

» Comprobar & han utilizado medies de difusién adecuados a ks finalidad
perseguida que guardan propordidn con les necesidades a cubrir.

- Comprobar gue los procedimientos de seleccion del nuevo personal
contratado por la Sociedad cumple con los princpios rectores de igualdad,
mirito y capacidad., entre otros {art. 55 Estawtoc basico del empleéado

pdblica).

4. Condiciones de trabajpo:

Comprobar la adhesidn de las normas reguladoras de |3 condiciones de rrabajo a
kars diel Ayuntamiento de Valencla o, en su defecto, la exastencia del informe previo
del Servicio de Persanal del Avuntamiento de Valencia.

1. Materla de contratacion

1

Publicidad: Comprobar &l cumplimiento de:
Difusadn del perfil del contratante de La entidad & traves de imernet.

El armiculo 63 de la Ley 32017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Plbdica.

s of A .

- Obtener Certificado de los contratos formalizados durante el 201 % firmado
por & Gerente de |a Sociedad asl como de los modificados, guidacones.
prirrogas ¥ extinciones que han tenido lugar en 20179

- Realizar prueba oportuna sobre ios registros contables de la Sociedad y
sobre s diferentes fuentes de informacion obtenida para comprobar la
integridad y razonabifidad de la informacion contractual en el Certificado
arriba mencionado.

- Sefeccionar una muestra de contratos. segan los criteérios minimos de
seleccidn indicados por la Intervencion General del Ayuntamientn de Valencia
{al menos &l 25% del importe total formalizado en el gjerciciol
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- Para fa muestra seleccionada, analizar en detalle el adecuado cumplimiento
segln la Ley %2017, de 8 de noviembre, de Canprates del Sector Pablics, asi
como cualguier ofra normativa aplicable a la Sockedad, en lo refereme a
tramitacidn de los contratos en las distintas fases de prepasacon, sekeccedn del
contrarista, adjudicacdn, formalizacion efectos. cumplimientos y eincion del
Coniraro,

3 Seguiments coniratos ANIEHANIES Vigantes:

Realizar segulmiento de aguelios comratos que continden vigentes en el
2019 de los analizadas en detzlle durante el trabajo de auditoria de los
ejercicios anteriores 2016, 2017 ¥ 2018, asi como analizar sus posibles
modificaciones, liquidaciones, prorrogas v extintiones, entre otrof, que
pudisran tener,

Contratos Menares;

Comprobar su correcta remisidn trimestral al Ayuntamiento de Valencia en
cumplimiento de lo previsto en o Plan-programa de armondzackn.

Comprobar la publicacion trimestral de todos los contratos rmenores en &l
perfil del cantratante de la Sociedad, tal y como dispone ef articulo 63.4 de la
LCSP,

Comprobar k& integridad de dicha informacidn asi como de su acresibilidad
mediante & correspondiente enlace del portal de transparencia del
Auntamisnno.

Analisis Mmussira_ Coniratos mendres: Seleccionds una muestra de los
contratns menares farmalizados durante & 2019 y comprobar;

- 5@ cumnplen con los limites del articuwlo 131,3 LOSP, #nsu caso,

- El gasto estd debidamente autorizado por Grgano Cormpelerie,

- Existe factura o presupuesio (obras) y esta debsdamente aprobada.

- El bien o servicio correspondiénite se ha recibido o prestado, en su casa,

- Duracion no superior 2 un 8N Y NO 251k SRS A prormoga

- Exlstencia en el expediente de la mativacion de 4 recesidad del contrass,

- Extstencia en el expediente de la justificacion de i no alteracion del objeto
el contrato para evitar 1a aplicacion de las reglas generales de contratacsin.

= Bl pago medlante extracio bancario y su plaza,

- Comprobar si el servicio fue prestado en ¢ ejercicio anterior y per el mismo
proveedor concluyendo, por 1anto, coms sendchs de caracier recurrente,

- Existencia de haber solicitado, al menaos, tres presupuestos, debiendo
guedar suficientements acreditado en el expedeente, segin Instruccion
142019, de 2B de febrero, sobre contratos.

Contratacidn  de  Servicios  Profesignales: Comprobar la no  sucesiva

contratacidn de coniratos menores de servicios pasa dar cobertura &
necesidades de caracier recurrante.
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5  Fraccionamiento: Comprobar a travits de diferentes fuentes de informacidn
la integridad y razonabifidad de la infermacion contractual faclitada por |a
Socedad asi como verdficar @l adecuado procegimiento utiizado en |3
framizacidn cel correspondiente expediente de contralacidn, en su caso,
segun la LCSP,

. Convenins: Obrener relacion certificada de las convensos formalizados
durante & ejercicio debidamente firmada por el Gerente de la Sockedad y
analizar en deralle con documentacion soporte, en sy caso. Comprobar gue
se dispone de una memaria justificativa que acredite que ol convenio no
thene cardcter comractual y gue se ha inscrito en el Registro de Convenios de
la Unidad de Serncios Generales del Ayuntamisnio.

7. Declaracidn de medio propio persondicado y sjecucion de encargos
recibidos.

1. Declaracién de medio propio personificado, Verficar que con cardacter previo
a dicha declaracion se cumplian ks requisitos establecidos por ef articudo 32
de la LCSP,

Z  Ejecucidn de encargas recibidos. Comprobarn

a. Publicacin en la Plataforma de Contratackon correspondente de su
condicion de medio propio

b. Formalizacion del encargo én documento y éste haya sido publicado en ka
platatarma de Contrataciin correspondente en los supuestos previsas del
articulo 63.6 LESP, Verificar ks inchusién de ks duration del encargo.

. Prestaciones parciales confratadas con tercerns;

i, Que se apligue I normativa contractual de acuerdo con su
consideracion de entidad publica que es poder adjudicador y del npa y
valor estimada de los contratos adjudicados

i, GQue el imporie de las prestaciones subcontratadas es igual o inferior
al 50% de la cuantiz del encargo (incluidas las modificaciones, en su
Casg)

Il Mataria de subvenciones
Comprobar que la Sociedad no ha otorgado subvenciones ni realizado entregas
dinerarias sin contraprestacian.

IV, Materla de morosidad
- Comprobacion que k2 Sociedad realiza ls mayoria de sus pagos dentro del
plazo maximo establecida en ¢l articulo 4 de la Lay 32004 y el cumplimiento
de L2 disposicin adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de |ulio, de
miodificacidn de la Ley 372004, de 29 de diciembre.

- Comprobar que ks Sociedad ha publicado de forma expresa la informacién
sobre plazos de pago a sus provesdores en la Memoria de sus Cuenias

anisales, sogln 5o establece en la disposicion adicional tercera de la Ley
152010 anteriormiente citada.

Pagina 9 de 40

Craldiy, 1.0 plania, SE000 valenoe » Tet 813 S0d /T 7= Fooc S43 547 [1E% « audtorisii des i g



fipe

BLIENT ASS L BANT

V. Materia estatutos

- En cumplimienta de la rorma 7* del Plan-programa de armanizacian se
comprobard gue, seis meses despuds de su aprobadion, 1a entided a audiar
#labord un Informe para proponer las acuaciones necesaras pard adaptar sus
estatutns a ko que dispone el Man o justificd su falta de necesidad por entender
fque los Vigentes ya recoglan estas medidas

Vi. Materia de procedimiento presupuestario y control y de rendicién de cuentas

- Comprobar gue la Sooedad ha elaborado y remitido al Ayumtamiento el
Estado de previsidn de ingresos y gastos conrespondienta al ejercicio 2019 en
il plazo legatmente establacido.

- Comprobar que o Estado de previsson de ingresos. y Bastos a incarporsr al
presupuesto del Ayunamiento cumple con las especificaciones del Real
Decreto S00/90, de 20 de abril,

« Comprobar gue & cado Estado de prewvision de. ingresos y Easios no
presenta déficit, segun 5¢ establece an ol ardculo 165 ROL 2/2004.

- Comprobar que las cuentas anuales de la Sociedad comespondientes al
sjerccio 2019 se han aprobado por organs compertente y Se han rendido al
Ayuntamiento en €l plaro legalments establecids (articulo 168 ROL 2/2004).

Vil.  Materla estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera

- Comprobar que la Socledad presenta una situacion de equilibric financiero
tante al aprobar presupuesto como en W cuenta de pérchdas y ganancias
correspandiente a las cuentas anuales del ejercicio 2019,

. Comprobar & se ha formalizado durante & ejerocio alguna operacidn
financiera v 5i 52 ha cumplido con el printipio de prudencia financiera, en su caso.

VIl  Maceria fiscal
- Comprobar el cumplimiento relative al [mpuesto sobre el Valor Afadido y del
rpuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. concratamenta:

- Que las detlaraciones presentadas se hayan realizado #n ¢l plazo leagaments
establedida

- Que de |as respuestas de los asesores fiscales y laborales de |a Sociedad no
se desprendan contingencias derivadas del incumplimiento segan normativa
vigenie.

- Comprobar el cumplimiento relatve al Impuesto sobre ef impuesto. sobre
Socipdades. concretaments

- Que &l impuesto presentado se corresponda con (o estados financieras de
las cuentas anuakes formuladas por bos Administradores,

- Que de la respuesta de los asesores fiscales de |a Sociedad no se
desprendan contingencias derivadas del incumplimiento segin normativa

Vigemie,
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¥, Materia de transparencia

- Comprobar & cumplimiento de |a Socledad con sus obligaciones de publicidad aciva
y de-acceso a la infarmacdion.

< Warifecar que s& ha cumplido con lo dispuesto &n;
a. Plan - programa de Armonizacion:

2.1. L0S Contratos y ConvEnios suscritos son publicados en ia pagina web de |2 entidad y
#sta es accesible por medio del correspondiente enlsce desde & poral de
transparencia del Ayuntamiento de Yalencia,

al Los contratos y conversios son remitidos a la Sindicatura de cuentas segin o
dispuesto en el articulo 335 de ka LTSP,

b. Reglamento de Transparencia y Buen Gobierng del Ayuntamiento de Valencia
{articuins 18 4 24),

C. La Ley 19/2013 de Transparencia y Buen Goblerno (articulos & a 8)

d. La Ley 272015, de 2 de abril, ge Transparencia, Buen Gobierna y Pamcipacidn
Ciudadana de la Comunitat Yalenciana {articulka 9

¥X. Materia de responsabllidad penal (compliance)

- Comprobar que la entidad Raya implantado un programa de prevencion de riesgos
penabes [compliance penal], tal v como dispone el Plan programa de armonizackan en
syl ditirma madificacidn,

- Comprobar el cumplimiento de |0 requisitos segan se determinan en of Codigo Penal
en su armiculo 31 bis. 5.

« Comprobar su implantacion y que funciona de manera satisfactona

Resultados obtenidos
I. Maceria de personal

1. Retribuciones:

Sepln se establece en ¢l articulo 3 del Real Decreto - ley 2472018, de 21 de diciemire,
durante el 2019 las retribuciones del personal al serviclo del sector pdbiico, no podran
experimentar un incremento global superior al 2.5 por chento Tespecto a las vigentes a
31 de diciembre de 2018, en términos de homogeneidad para los dos periodos de 2
comparacian, tanto por o que respecta a efectivos de personal como a la antighedad
dat mismo. Adiclonatmente, si el incremento del Producto Intenar Bruto (FIB) o precios
constantes en 2018 alcanzara o superase el 2.5 por ciento, se anadiria, con efectos de 1
de judio de 2019, otro 0,25 por ciento de ncremento salarial
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Tras el trabajo realizado se obtiens evidendia que las variacones en las retrbuciones
de los empleados durante &l 2019 no han supuesto un incremento global superior al
L5 por clento respecto A |as vigentes a 31 de diciembre de 2018, en términos de
homogeneidad para los dos periodos de comparacion y adicionalmernte al 0,25 por
ciento, con efectos de 1 de julie de 2019 excepro por 781,52 ewros en concepto de
antigiedad devengada y no pagada a una de las empleadas y 1.395,45 euros pard otro
empleado en concepto de equiparacion de salario con empleados de su catégoria

responsabilidad,

Respecto a [as variaciones en las retribuciones correspondientes a empleados tras
subrogaciin de la empresa ESTACIONAMIENTOS MADRID, 5.A.. con efectos desde &l 2
de diciembre de 2015, han supuesto un incremento segln el maximo establecido por el
articulo 3 del Real Decrew - ley 24/2018, de 21 de dickembre para el 2019 no pudiendg
experimentar un incrementa global superion al 2,5 por cento respecto & las wgentes a
31 de dicembre de 2018, en términos de homogeneidad para los dos periodos de a
comparacion, tanto por lo que respecta a efectivos de personal como & la antigiedad
del mismao. Adiclonalimenia, st el incremento del Producto interiar Bruto [(PIB) 3 precics
constantes en 2018 alcanzara o superase el 2,5 por ciento, se afadina, con efectos de 1
de julio de 2019, otra 0,25 por ciento de iIncremento salarial excento por el iNCremento
de la rewibucion de un trabajador por importe de 2.000,00 euros que, segln
manifestaciones recibidas por personal de la Sociedad, dicho incremento es debido a la
asuncidn de ruevas funciones y responsabilidades tras asumir la Sociedad la geston y
explotacstin del parking subterrdnes Mercado de Coldn de Valenciz en fecha 23 de
mayo de 2019,

Respecto a la nueva gestidn y explotacibn de la Sociedad del parking subterréneo
Mercada de Coldn de Valencia desde 23 de mayo de 2019 ésta ha Bevado a cabo la
subwogacién de los trabajadores de la empresa EMPARK APARCAMIENTOS Y
SERVICIOS, S.A., quedando, por tanto, subrogados los 5 empleados gue venian
prestando servickos en |a citada empresa. El impore total de salarios por esta
subrogacidn es de 53.566,09 euros.

Ferzongl directiva o aita direccidn
En aplicacion de la norma 5°.11 del Plan-programa de arrnanizacien y homologacion el

Gerente de la Sociedad se considera personal titular del drgano mdximo de direcoan
de la Sociedad,

En base a lo establecida en |3 anteriar norma y tras &l trabajo realizado, e obtiang

evidencia que su retnbucldn no supera @l limite establecids segan la retribucion
establecida por el Pleno del Ayuntamiento de Valencia para el primet Teniente de
Alcalde.

2. Indemnizaciones por razén de servicle

Mo existen indemnizaciones por razdn de servicio, Gnicamente pagos en concepto de
viajes y oiros tras la recepcian de la correspondiente factura, Bl importe liquidado en o
ejercicio 2019 en concepto de *desplazamientos y gastos de vaje” asciende 4 4.212,01
ELINDS,
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3. Variaciones de la plantilla;

3.1 Contratacidn de personal

La Socledad tiene publicada en su pagina web refacidn de puestos de frabajo y esta
esld firmadd por o Gerente.

La Sociedad durante af 2019 publicada en su piging web, por un lado, 3 ofenas de
empleo y, por atro lado. otras cuatro ofertas con ef ohjetiva de creacidn de bolsas cuyos
puestas a cubrir por las citadas bolsas son:

= Ofentn tdonico mantenimienia instaiacionss
- Dferma Auxiliar Administrana

- Oferta téonicofa juridiceda

« Oferta Guarda Taquilkergda de Parking

Tante la elaboracion de s citadas bases como para ol proceso de seleccidn fa
Sociedad solicta los servicios profesionales de un tercero.

El 18 de sepuembre de 2019 el ayuntamierto de valencia emite su conformidad en
refacidn con las bades que han de regir la comvocatoria para la constitucidn de las
halsas anterarmente ciindas.

Ura de las contrataciones farmalizadas durante el 2019 cubse un puesto die estructura
vacante habiéndose realizado la correspondiente publicidad en el 018 pero cuya
contrataciin no se realiza hasia el 20019,

Las 3 ofertas de empleo publicadas durante &l 201% de cardcter ternporal, segin
manifestacionas de personal responsable de la Socledad, surgen 2 de ellas para cubrir
necesidades fundamentalmente mientras se estan wamitando |a creacién da las bolsas
de trabajo para futurds contrataciones y, Oira para cubrir puesto de conserje para una
residencia de estudiantes.

Respecio & la contratacién bajo la modalidad de imenndad en el 2015, se corresponde
£on una sustitucian durante el perfodo de maternidad de una empleada del parking de
la reina. Segin manifestaciones recibidas, a fecha del presente informe dicha
trabajadora ya s2 ha reincorporado a la Sociedad.

Ademds de las anteriores contrataciones. existen formalizados durantz el 20019 otras
dos contratos temporakes. Estos obedecen a und acumulackn de tareas adminstrativas
en ¢l area de administracion. La Socdedad no tiene publicada oferta en su perfil del
contratante ya que para el proceso de seleccion se ha acudido 2 la bolsa creada en e
2018 para el puesto de Administrativa,

Finalmente, Iz Sociedad formaliza un nuevo contrato en junio de 2019 de duracion
determinada por obra o senvicio de diciteciones dervodos del Plan de Promocidn de
Viviendn Pubfice de fn Sociedaod, osf come los reletivos of Plon de Mejora Operative o
implantor en lo Sociedad. Se formaliza dicha contrato con una trabzjadora antes de gue
finalizara su contrato en practicas como beneficiaria del Programa EMCUJU originario
del 2017 y que el Ayuntamiento de Valencia contratd para presiar servicios en la
Sociedad.

Pera las cltadas contrataciones temporales consideramos que se cubren necesidades
urgenies e inaplazables, tal y como se establece en Ia disposicion adiconal 25°.1.3 de o
Ley 6/2018. de 3 de julio, de Presupuestos Generales del Estado vigentes durante el
2019 excepto por la del conserje ya que 8sta podia haber sido prevista.
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3.2 Bajas del ejercicio

Oe las & bajas producidas durante el 2019 ninguna de eflas ha generado &l pago de
indemnizacidn alguna ya que se trata de bajas por fin contrato de interinidad o en
practicas o baja voluntaria. No ohstante, destacamos que no hemas tenido evidencia de
la comunicaciin de  empresa de la no superacion del periodo de prueba para la otra
e ellas,

3.3 Procesos de seleccldn

En cumplimiento de la aplicacidn de los principios rectores a o5 que se reflers &
articulo 55 del Estatuto Bisico del Empleado Plblico, la Sociedad tiene publicados les
ofertas de puestos de trabajo en su pagina web sin embargo en una de sllas no e
especifica adecuadamente que I oferta 5 para s contratackin da 2 personas.

Burante la realizacion del trabajo obtenemes evidencia de diféréncias en |a informacion
publicada en la pagina web de la Sociedad segdn se trate de la versian en castellano o
valenciano. Personal responsable de la sociedad nos manifiesta que han revisado que
en ambas versionas estaba la misma informacidn pero en distinto orden,

Para las cuatro bal=as se ha llevade & cabo difusidn a través del SERVEF.

Respecto @ la contratacion para cubrr un puesto de estructurz se ha obtenido
evidencia gue, por un lado, la Sociedad ha cumpldo con lo requendo en |as
correspondientes bases previamente aprobadas y, por otro lado, que &l candidato
finalmente seleccionado es el de mayor puntuacsn.

Respecto a los puestos de rabajo de caracter tempaoral, la Sociedad solicita a un ercen
los senvicios para la selecodn y valoracion de las ofertas recibidas. No obstante,
destacar gue no s soliciian los 3 presupuestos tal y como se requiere &n [a Instruccion
142019, de 28 de febrero. no quedando debidamente justificado € motivo en e
expediente.

Respecto a fos otros dos contratos temporales por acumulacion de tareas en el rea de
administracidn v, tras acudir a la bolss generada en ¢ 2018, desde |a 5ociedad 5¢ Nos
manifiesta que las personas contratadas se obiienen de las listaz definitivas tras &
proceso de sefeccidn para un puesto e estrucTura de un administratio durante
cirado ejercicio.

Finalmente, no hemos obienido evdencia del proceso de seleccidn llevads a cabo
respecte a ks formalizacidn del contrato de cardcter temporal de la trabajadora que
previamente s encontraba contratada bajo la modakidad en practicas, por haber sido
realizado por el Ayuntamiento de Valencla,

En cuanto a la subrogacidn de s empresa ESTACIONAMIENTOS MADRID, 5.A., durante
#l 2019 sigue prestando servioos uno de kos dos empleados contratados en el 2017
para cubrir s baja de uno de los vigiantes hasta el cerre total del parking por obras asi
coma los otros dos empleados emporakes contratades para el periodo de vacaciones,
i Soviedad contraia de forma temporal & otres dos. Mo 5e llevd a cabo ningln prodgso
de seleccidn, para cumplir con kos principios de igualdad, ménito y capacidad.
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Durante ef 2019 se formaliza contratachdn temporal por interinidad hasta fin de
sustituckon por maternidad para ocupar puesto de Taquiliere. La Socledad solicta a un
tercero los serviclos pera la seleccion v valoraclin de |as ofena.

Hemos obienido evidencia que el candidato conratado haya sado & candidato
seleccionado por el wercero. La candidata finalmente seleccionada s& corresponde con
uro de los empleados contratados temporalimenie durante & 2018,

4, Condiciones de trabajo:

En &l Informe de legalidad correspondiente al ejercicio 2018 se indicd que la Sociedad
estaba mantendendo réuntones con los distintos servicins del Ayuntamiento para la
emisian del infarme precepivg del Servicio de Personal del Ayurtamiento de valencia
en base a la norma 5* 1l del Plan-programa de armonizacion y homalogacidn para las
entidaces que no se adhieran a las normas reguladoras de las condiciones de trabajo
del Ayuntarriento de Valendia.

En fecha 24 de mayo de 2019, mediante ls Circular 372019, sa acuerda 8 modificaciin
del Pig-Programe ¢ Hormonizocid | Holomogaclo de les Entidades del Sector Pablico del
Ayuntamiento de Valencia en la que se establece, entre oros, que la Socledad como
sociedad mercantl uene plena capacidad para la negociacion de las condiciones de
trabajo de su persaenal entendidndose que ka informackén gue se requiere del Servicso
de Personal del Ayumiamiento de Valencia Onicamente responderan sohre algun
aSpECto &0 concrelo que pudlera surgir duranie [a negociacdin de a5 negociaciones y
no sobre ef total de las condicones gue l2s partes legiimadas han acordado,

En julic de 2019 la Sociedad publica en su perfil relacion de las personas
representantes de los trabagadores resultantes de las elecdiones celebradas en mayo
I019. Recibimos manifestaciones verbalas de la Sociedad que a fecha del pressnte 05
representantes sindicales e<tan trabajands &n una propuesia de convenio colectivo
proplo lkevando a cabo negociaciones para formalizar un conmsenio ColEcive propia,

I, Mlateria de contratacidn
1. Instrucciones de Contratacién

Can a nueva Ley de contratos def sector pablico en vigor desde el 9 de marzo de 2018
[en adelante LCSP) queda derogado el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector
Pablico (TRLCSP) v con #llo la eagencia de la aprobacidn de unas instructiones de
ohligado cumplimiento en su ambite Intérno que regulen los procedimientos de
CONEratacion para los contratas no sujetos a regulackan armonizada,

Erfecha 19 de diclembre ce 2018 mediante acta del Consejo de Administracidn quedan
suprimidas y s deja sin efecto a5 citadas INSTUCCIONES intemas de contratacson
pasando a adjudicar sus contratos no armanizados, conforme al titubo |, Lbro (Il {en sus
articubns 316 a 320 para las entidades que no tengan el cardcier de Administraciones
Pubdlicas),
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2. Publicidad

5 ha Bevado & cabo una revision del perfil del contratante verificando que éste cuenta
£gn un enlace con la Flataforma de Contratackon dal Sector Publico, en cumplimienta
del articulo 347 LOSP, asd como que cugnta ¢on un sistema de selladao,

La Saciedad nos Tacilith relacidn de contratos na menores formalizados dumante el
2019, debidamente firmada por el Gerente de |8 Sociedad. Se¢ ha comprobado b
adecwads publicidad de dichos contratos, en cumplimiento ded articula &3 LCSP. v que
o 22 han publicsde strot gue no esnvieran incluldes en ¢ cemificado.

3. Contratos Mo Menores

fipes

RLIDIT a2

La nformacién sobre |06 contratos no mendres formalizados durante el 2079
certificados por la Gerencla de la Sodedad v debidamenta publicados sonc

=X i Mo b
W | contRaTos
ABIERTO F 1.676.888.96
MEGOCIADC : -
ABIERTD SIMPLIFICADD F A70.860,35 €
Corvichos ABIERTO | 313,344,774
MEGDLIADD ] 124.630.50
SBIERTD SIMPLIFICALD ) 211.081 44
ARIERTO SIMPLIFICADRD REDRUCIDD 18 3,999, S
armunkstras ABIERTD .
NEGOLCIADD . -
ABIERTO SIMPLIFICADD .
ABIERTD SIMPLIFICADD REDUCID 1 129574

Obtenemos avidencia que uno de los contratos formalizados durante &l 2019 incluidas
en el citado Cértificads supera ol umbral para los contrilos supetos a regulacion
armonzada. El citado contrato tiene par objeto g grestacidn de sendclos de asistencio
técnica, redaccidn proyecto bdsico y de gjecucian y direccidn fecultotive de los obras Edif
VPPP Parcelo 10.1-10.1.7 HORTOLANES, 1™ adjudicado por procedimiento abierio por
importe de 31334474 gurps a STUDIOSPAC SOCIEDAD PROFESHDMAL DE
ARCUITECTOS, 5.L.P. Del rrabajo realizado no se desprende nada a destacar,

A partir de bos criténos minimos de seleccidn indicados en las Directrices emitidas por

i Intervencidn General del Avuntamiento de Valencia en relacidn a las auditorias 2019,
los expedientes seleccionadaos para su andlisis en detalle son los sigulentes:
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MPORTE

1,197.993,76
MEGOCIADO .
AHIERTO SIMPLIFICADD
SErCog ABIERTD "
MEGOQCIADO 36,250,00
ARIERTO SIMPLIFICAD B0.000.00
ABIERTO SIMPURCADD REDUCIDD
Surministros ARIERTO
MEGOCIADD
ABIERTO SIMPLIFICADD *
ABIERTD SIMPLIFICADO REDUCIDD T252 T4
S i ' 1 M

Tras el trabajo realizado no hemas obtenids @wdencia que Bxistan profedimientos da
tontratacion iniciados con anteriotidad al & de marzo de 2019 y que exiginia el
cumplimiento de sus propdas Normas Intemas de Conpratacion 1al y coma se establecia
ton ka anterior normativa aphcable.

Por tanto, podemos concuir gue & procedimients de contratacién cumple de forma
generalizada con lo establecido en k3 LCSP asi como en i TRLCSP, &n su caso. Mo
pbstante, de la revision de los procedimientos selecoonados se han puesio de
manifiesto las siguientes incidenciasfdehilidades:

«En & Pliego Prescripciones Técnicas (en adelane. & PPT) ademas de las
aspecificaciones técnicas se regulan aspectos que deberian figurar &n el PCAP, 1ales
coma ¢ plazo ejecuckdn, criterios de solvencia y dasificacion,, En ocasiones, &l
mismo aspecto estd regulado en ambos pliegos. Para evitar la confusion en la
presentacion de las ofertas por los licitadores recomendamos que ¢l PPT recoja
anicamente las caracteristicas del material o servicios exigidas, de forma que se
consiga una mayor claridad en las condiciones basicas del contrata para las ofertas
gue presenten los Nctadores y, evitar que puedan existic positles incongrneencias.
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IMPORTE
TIPOD PROCEDIMIENTO ADJUDICACION (SIN
CONTRATO | ADJUDICACION OBJETO IvA) ADJUDICATARIO |

Ejecucicn de las obras de
rebiabilitacidn de s
antigua fébrica de aceite
del pargue de Marxalenes

Dbras ABIERTO 1.197.993,76 | GEOCIVIL, 5.4,

» Bl plazo de adjudicacion es de 4 meses desdé s gperiura de proposiciones, sin
embargs, ¢ excede del plazo mbdxkimo legalments establecico de 2 meses,
incumpliendo lo establecdo en el art. 158 LCSP. Asi mismip, excede del plazo masimn
de 5 dias hibiles siguientes a la recepcicn de la documenacibn,

En la clausula 18 del FCA se establecen los criterios de adpadicacion. Entre bos citados
Criterios v SUjetas a criterios de valor, destacamos:
= Medios mateniakes ¥ humanos
- Cerificados del sistema de calidad, medio ambiente v seguridad
social
Respecto al critario de “medios moterioles y humonos”, se establecen coma criterios
a valorar la capacidad técnica de la empresa, disponibilidad en ceanta 3 persanal
cualificadn prévisto para |a jecucidn de ta obra i3 relackén de mano de obra directa
y pargque de maguinaria propia a askgnar, asi como los serviclos técnicos propios,
ENtre otros

El Servicio de Proyectos Urbapos del Ayuntamients de Valencia, ha considerado (a3
experiencia del equipo humano coma criterio de adjudicacidn v, sin embarge, dicho
criteric debe ser considerado como ¢riterio de solvencla [vease acuerdo 22011, de
£ de mario, de la Comisidn Permanente de la junts de Contratacidn Poblhica). Este
criterio no deberla ser considerade en la puntuacon,

Respecta al criterio de adjudicacion  “Certificodos del sistemo de calided” sc
establece gue se valorard |s acreditacian de esiar &n posesion de certificados
especificados, Sin embargo, la mera exigencia de la acreditacion de cemificados de
calidad por las empresas hcitadoras debe considerarse coma requisite de solvencia
v no de adjudicacidn, no obstante, l2 mejora de los medios de calidad si podnia
considerarss un criterio de adjudicacidn 4 baremar (véase acusrdo 4072011, de 14
da julbo, del Tribunal Administrativo de Contratackn Pobdica de la Comunidad de
Madrid). Por tanta, -este criterio ng debe ser considerado en la puntuacidn storgada.

« El plazo de epecucidn, que fue criterio de adjudicacion de forma automadtica, se
establecio en un plazo de 345 dias para la ejecucin de la obra, desde la fecha del
acta de comprobacitn de replante slendo la fecha de vencimients &l 2 de mayo de
2020, sin embargo, a fecha del presente informe kas obras siguen en curso:

En fecha 23 de mayo de 2019 se firma el acta de replanteo que orging el comienzo de

las obras. Dado que of plazo establecido fue de 345 dias, =l plazo de ejecucion seria
hasta e 2 de mayo de 2020,
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Sim embargo. en la misma fecha del acta de replantes s¢ realizaron una serig de
observaciones que hasts que no estuviena tanto  obra libre de enseres v definidas
actuaciones para realizar refuerzo estructural sobre el forjado v pilares existentes, asl
como, realizado tratamiento de madera y cubiertas, no se podna proceder a realizar
una valaracion y programacion/planificacion.

Con fecha 3 de septiembre de 2019 se inicia el rasiado de enseres ¥ resios
arqueckgicos aimacenadas en la obra y se pudieron iniciar trabajos de refuerzo
estructural y tratamientc de la maderd § reparacidn de cubiertas, Los dias
transcurridos desde & acta de replanteo eran de 108 dias.

En fecha 14 de maszo de 2020 se declara estado de alarma (Real decreto 46372020,
de 4 de marzo) v el 17 de marzo de 2020, las medidas urgentes extraordinarias para
hacer frénte al impacto econdmico y social del COVID-19 (Real decreto-ley 872020)

En fecha 18 de marzo de 2030 se comunica la suspension de s obras por &f Senvicio
de Proyectos Urbanos siguiendo instrucciones de la Delegacion de Planificacion y
Gestién Urbana, En fecha 30 de marzo de 2020 se ernite acta de suspension temparal
otal de o ejecuckan de las obras. hasta el 9 de abnil de 2020, ambos incluse, en
cumplimiento del Real Decreto-bey 10V2020, reanuddndose |as obras 3 pamir del dis
10 de abril de 2020, saho prorfroga legalmente e<tablecida,

En fecha 14 de abril de 2020 las obras se reanudan segun se establece en la solicitud
de ampiliacidn del plazo realizada por el adjudicatario, en fecha 27 de abrif de 2020,
Los dias ranscurridos desde ia comunicacidn de & suspension de las obras son 27
diirs.

En base a ko anterior la ampliacion de gjecucidon de obra soficitada &5 de 135 dias. 5in
embargo, en fecha 5 d& junio de 2020, el Servicio de proyectos wibanos del
Ayuntamiento de Valencia emite aprobackin el plazn de amplacion en 130 dias
naturales. El plazo mdximeo de ejecucion was la amphscidn aprobada es el 10 de
saptismbre de 2020,

A facha del presente informe no se ha recibido acta de recepcion de las obras. No
phstante, la Sociedad nos ha facilitads estrito de la empresa adjudicataria fechado el
§ de septiembre de 2019 en ol que comunican que en fecha 31 de agosto de 2020 e
han finafizado las obras v se estd tramijando la documentaciin fécnica
correspondients para que se pueda proceder a su recepon.

La empresa finalmente adjudicataria no €35 I que presenta o ofena economica mas
baja no obstante, podemos concluir que la empress finalmente adjedicataria es la
gue presenta la mejor oferta relacion calidad-pracio,

Los criterios de adjudicacion regulades en los plisgos establpcidos para la vakoracian
i la parte réenica y, cuva valorackbn depende de juscio de valor, consideramos na se
incluye un adecuado detalle, asi como su correspondiente barems, de aquellos
subcriterios que van a tenerse en cuenta a ka hora de establecer la puntuacién, de
forma que los licitadores congecan las condiclones a cumplir en sus mejoras
presentadas y que k@ Sociedad las consideri, garanmtizando asi, &l principio de
igualdad en |as ofertas recbidas por los distintos licitadores ¥ no estableciendo a
postenarl un baremo o subcriterios no refigjados en el Pliego, (recurso n® 5277201
.4, Cantabria 022/2014; Resolucidn n® 392520 14),
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Asi mismo, no consideramos que guede sufidentemente motivada la puntuacion
otorgada 3 cada uno de kos licitadores,

= El contrato se formaliza el 25 de febreno de 3019 v i firma del Acta de Replanteo of
23 de mayo de 2019 excediendose, pod tanto, el plazo de 2 meses desde la firma del
contrato segun se establece en la clausula 27 PCAP

s A fecha del presente informe no se ha recibido |3 certificacian final de obra, no
obstanis, segun la oitima certificacidn el importe ejecutado a falia de la cliada
certificacidn, ya se corresponde con el impore de adjudicacion,

# El plazo de pago excede en 8 dizs el plaio legaiments establecido.

IMPORTE
TIPD PROCEDIMIENTOD
N* EXP, CONTRATO | ADJURICACIGN OBJETD ADJUDICACION | ADJUDICATARIO
(SIN IVA)
Prestaciorn,  de  los
SEndicios de EDETAMNDS
B000/24 | Servicios PNSP Desarrclio Evolutivo y 36.250,00 | INFORMATICOS,
Saparie Técnico de ia sL.
Aplicacidn EDEGESCO,

& Mo hemos abtenido evidencia del cdloulo realizada para la obtencidn del impone
base de licitackdn y por tanto. no se puede concluir sl éste puede considerarse
adecuado al mercado, en base al articulo 100 LCSP,

s La Sociedad nos facilita documentacion soporie de ka garantia definitiva requerida
en b cliusula 26.3 PCAP pero con fecha de efectos desde el 10 de septiembre de
2020. Por tanto, no existe garanta para todo el periodo anterkar de vigenca del
contrata.

Ademas de analizar en detalle esta adjudicacion analizaremos, mas adelante, cada uno
die ks CONCEpIns fquie &5be tercero Tactiura a la Sociedad apartado 5.2 del presante),

- IMPORTE
= TIPO | PROCEDIMIENTO

EXP. CONTRATO | ADJUDICACION OBJETO MI;:.::;:EM ADJUDICATARIO
PRESTACION DEL SERVICIO DE
ASISTENCIA JURIDICA, EN URIA MENENDEZ

8000/40 | Servicios PAS MATERIA DE CONTRATACION, 80.000,00 | ABOGADOS,

EN FUNCION DE LAS S.LP.
MECESIDADES DE ALUMSA.

# La Sociedad nos facilita distoios presupuestos bora de diferentes firmas, sin
embargo, na hemos Begado & conclulr e precic hora base estimado del caloulo de
cantidad de horas base para la cbiencion del importe base de licitacidn y por tanto,
ne se puede concluir s éste puede considerarse sdecuado al mercado, en base al
articulo 100 LESP.
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» El aparado 23 del Cuadro de Caracteristicas del PCAP ¥ la clausula 23 PPT establecen
los criterios de adjudicadion tanto fos evaluables de forma automdatica comao los
dependientes de un juicio de valor,

En twanto al plazo de resclucion de consultas, se trata de cnteno que dificlimente
puede acredirarse su cumplimiento. M6 obstarte, su punfuackn no és determinante
para ke adjudicacidn,

Respecto & los critenos de adjudicacién para la valoracson de la pare tdomca y, cuya
valorackdn depende de juico de waler, consideramos ne se incluye un adecuado
detalle, asi como su correspondiente baremo, de aguedlos seboriterios que van a
Tenerse n cuenta a la hora de establecer la puntuaciin, de forma que los Nciiadores
CONOICEN |35 condiciones a cumplir en Sus ofertas presentadas y que la Sociedad las
corsidere, garanfizando asi, el principeo de pualdad en las ofentas recibidas por los
distintos licitadores y no establechendo a posterion un baremo o subcriterios no
reflefados en el Pliego. {recurso n® 3277200 CA Cantabrla D22/72074; Resolucion n®
5922014y En consecuencia, no cansideramos gue queds suficientemeante motivada
ka3 puntuacion ororgada a cada uno de bos lioadores,

El adpdicatario no es la empresa que presenta el preclo mas bajo no obstante y. en
base a uno de los oiros dos criterios evalusbles de forma automatica, resubia ser la
v jor oferta calidad - precio,

. IMPORTE
TIPO | PROCEDIMIENTO
R | ABJUDICACION OBJETO ml;w ADJUDICATARIO
—— SUMINISTRO PARA LA
ADQUISICION DE 5 VASCO
SONGIAY | Ssmenistros ORDENADORES (PCS) ¥ 1 729178 |NFORMATICA, S L.
PORTATIL PARA ALIMSA

» Mo hemoas obtenido evidencia del cilculo realzado para la obiencdn del importe
base de licitackin y por tanto, no se puede concluir si éste puede considerarse
adecuado al mercado tal v como s manifiesta en la Memoria Justificatva, en base al
articuio 100 LCSP,

» £l 3 de mayo de 2012 y el 22 de mayo de 2019 se recibe la documentaaon preceptiva
para la adjudicacion produciéndose ésta en fecha 11 de junio de 2020 excedidndose
el plazo de 15 dias habiles segun se establece en el arthculo 150.3 LCSP,

s La empresa adjudicataria no es la que presenta la oferta econdmica mias barata no
abstante abtuve la mejor puntuacion final puesto que la empresa lictadora que

presento k3 oferts mis baja fue excluida por no estar de alla en @l IAE
correspandients al abjeto del eontracs.
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Dentro del cenificada de los contratos no meénores formalizados durante el 2019 ambéén
se incluye Informacion de las prorrogas formalizadas durante el ejercicio,

Analizamas en detalle la Gnica prorroga formalizada durante el ejercicio:

IMPORTE DE
TIPO | PROCEDIMIENTO o

L e ADJUDICACION OBJETO nu;;lt:lu:rﬁ?ﬁu ADJUDICATARIO
PNSP
Mantenimento EDETANDS

428901 | Senvicios PNSP AR 12.900,00 | INFORMATICOS.
informdtics gL
dparcarmento :
plaza la reira

Dicha prérroga hace referencia a contratd formakizados en efercicios anterlores y que
durante el ajercicin 2019 ha sido solicada ¥ postencrmeante aceptada la prorroga.

El contrato incial con la empresa EDETANOS INFORMATICOS, 5L fue an el 2007 en
concepto de “Prestocidn del Senvclo e Mentenimleato Integral Informdtico pel
Aparcomienie oe to Mg lo Rewno oe Yolencio™ por eeclusividad segin certificado fechado
en el 2016 ¥ con vencimiente ef 5 de agosto 2018 ras una prémogs de & meses, sin
embargs, no se adjudica nuevo contratg hasta febrero 2019,

Sepln nos manifiesta personal responsable de la Sooedad, dada la insegurdad en la
continuidad de la explo@Ecdn del parking de la Reina po se lictd contrato hasta
diciembre de 3018 no existiendn, por tanta, contrato como tal para el periodo de
agosto a febrera 2019, Mo obstante, los CONratos SUSTritos Con este proveedor son en
concepin de exclushidad,

Par tanto, o S8 Irata de un contrato prorrogado sino de una nueva adjudicacidn v |a
prdrroga na se produce hasta el ejercicio 2020,

Respecto al resto de las prirrogas analizadas en el informe de cumplimiento del ejercicio 2017
destacamos ques

El contrate formalizado en el 2017 tras |z adpudicacion por PNSP con la empresa
DORMIER, 5.4.U en concepto de “Prestacion del Serviclo de Auditorfe y control efectivo.

gs como de Consuftoria ¥ Asesoramisnto pora lo explatocida def Agarcamiente de lo Plaza
fr Beiner de Velencle” tuvo vencimiento en febrero 2018 y fue prorrogado hasta el 5 de

agosto del 2018, periodo maximo de prorroga.

En el 2018 se formaliza contrato menor con W empresa EMPARK APARCAMIENTOS Y
SERVICIOS, S.&, por el citado servicio para el periado de 1 afio a partir de agosto 2018
dada la inseguridad ante i prorrogabilidad de iz explotacidn del citado parking. Dicho
contrato no ha sido prorrogado durant2 e 2019 ya gue |3 Sockedad entiende que posee
suficiente experiencia para poder gestionario.

El contrate formalizado con la emipress PARKARE GROUFP, SL.U en el 2017 para la
“Prestacida del Sendcin de Mantenimiento Irbegran de #qulpos pora & Control de Accesos
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en & Aparcaeriiertio de ja Reima de Valenoin® par exclushidad segan certificado fechado en
€l 2014 fue prorrogado hasta el 31 de julic de 2018 como fecha de vencimeento, sin
embargo, no se finma nuevo contratn hasta roviembre 2018,

Consacusntemente durdnte 1os meses de agosto, saptiambre y ocfubre se obtiens
evidencia que no existe contrato suscnio para la prestacion del citado servicio, Segun
nos manifiesta parsonal de la Sociedad, es debido & que dusante dicho periodo se
tramita &l nuevo expedients no previsio antedormente dada la inseguridad ante ka2
prorrogabdidad de ia explotacion del citado parking.

El plazo de escucidn del citado contrate fue de wn aflo, cuyo wencimiento es el 5 de
noviembee de2019, ¢ prorrogable por cuatro meses mas. 5in embargo, en al Certificado
de contratos adjudicados apartado por Gerencla, no & incheye la citada prérroga del
servicio formakhizada

Respecto a las prorrogas analizadas en el Informe de cumplEmiento del ejercicio 2018
destacamons gue

IMPORTE E
mPg. | PROCEMMIENTD ADIUICACION
NEEXP. | CONTRATOD gﬂmﬂﬂﬁh‘ QRIETO ELHIWI-! ADIUDICATARID
PrestEadn Serviciog: Limpieza de la
Galeria Mercado de Colgn, do la cludad ILUNIDN LIMPIEZA Y
138713 | Servicios Abierig de valencla 183,629, 85 | MEDIOAMBIENTE, 5.4,
Prestacion del Serecio de Limpiega,
Desinfoccidn & Highanigacidn  dal
Aparcamiznto sito en 3 Plaza de la MADRAAS CALITAT |
L FETE| servicios PHEP Haina 5/nf, de Valenca 15.560,00 | SERVICH 5L
Praciacion el Sancin -]
Mantsements Tods Riesga de un
Aparaio Slevador en el Aparcamisnio
ditg &n & Maa de la Reina s/n®, da THrSSEMKRUP P
4185 Servicion PREN Valencia 550,08 | ELEVADORES, 5.1
Mantensmianto Ascensor Pare Bornego | J0SE ALAPONT DOMET.
SaFtin PMSP Galing, 9 3,600, 00 | 5.1
Cortrala mantenimianto de aparatos
Leruicios PhSE wlevadore of Maldonads 5 8.540,00 | ORONA 5 COOP.

El contrats formalizads en diciembee de 2016 con la empresa ILUMNION LIMPIEZA ¥
MEDICAMBIENTE, S.A, en concepto de "Prestacidn del Servicles de Limpiera de lo
Golerle Mercodo de Coldn, de lo ciuded de Valencia”, fue prorrogado en el 2008 por un
plazo de 2 afos, skendo la duracidn mddma del contrato de 4 aflos. siendo su
vEncimisnio an diclembre de 2020

Bl contrato formalizado el 1 de dicembre de 2017 con la empresa MONRAS CALITAT §
SERVICI, 5L, en concepto de “Prestacidn de! Serviclos de Limplezo, Desinfeccidn e
Higienizocion del Apercomiento sito en o Plara de lo Refno s/, de Volenclo®, fue
prorrogada &n el 2018 por un plaze de 1 afio, y con venamenio 1 de diocembre de
20148,

PAgina 23 de 40

Colbn 77 penta; AE004. Walenoia « Ted: 3EE B4 611 o 96T B3 BES + socillaHaiilidesnn i




fipe

ALY VL RAT

En diciernbire 2019 sigue facturando la misma empresa, sin embarge, la Socledad na ha
Hevado a cabo el correspondiente expediente de contratacion para la adjudicacidn del
servicio. Segun nos manifiestan verbakmente, es debido a la inseguridad de la prarroga
o |3 conceskon para la gestian del parking.

» El comtrato formalizado =n pureo de 2014 con la empresa ASCENSORES JOSE ALAPOMNT
BOMET, 5L, en concepto de “Frestacidn del Servicles de Mantenimiente Ascensar Pere
Borrego | Golindo, 9 de Valenche”, con wencimignto &n junic de 2018 fue prorrogado per
un plaze de 2 afos, skendo su vencimiento &n junio da Z020.

» El conirato formalizadg en junio de 2014 con la empresa OROMNA 5.C00F, en concepio
de "Prestocidyt oel Servicios de Mantenimiente de oporgtos elevedores of Moldenoda, 5
de Valencla®, con venomiento en junio de 2018 fue prorrogado por un plazo de 2 afios,
siendo su vencimbento en junia de 2020

Por Giime. destacamos que no se ha informade de la formalizacién de contratos
modificados durante el 2019 no cbstante, realizamos segusmiento de los modificados
analgados en el informe de legalidad correspondientes a| ejercicko 2018

Fecha Ne
Contrato | te Obfeto-Descripeion Controtiste | Importe
Modificodo
| Proyecto modificada 1 &l Prayeos de Obras oe
| Finalizacidn de las Obras de rbanizacidn del
L, 1 TS
o o Programas de Acluacitn Integrada para el Desarrallo CRERIIMy [
| de la Unidad de Ejecucién "Entrada Sant Pau”
Provecto refundide del modificado de las obras de
o8 U, |&9.98205
2078 | 388 | o abikacian de €] Casinet, de Valincia il

Los contratos madificados arriba detallados v formalizadios en el 2018 hacian referencia a
contratos formalizados con anterioridad a la entrada en wigor de la nueva LCSP y, por fanto,
ie5 era de aplicacién la citada normativa anterior,

En mayo de 2018 |a junta de Goblerno Local aprueba proyecto modificado n* 1 par
importe de 21.234,13 euros {sin IVA) adicional al impore de adjudicacion de 21244082
eliros en fecha 31 de marze de 2016, ko gue supone un coste adiclonal del 9,99% sobre esie.

Segun hemos podido obrener del informe emitida por la direccidn facultativa de obra sabre
ia necesidad de realizar un proyecto modificadn, las modificaciones wenan por la necesidad
de tealizar una adenda al convenio suscrito con el anterior agente urbanizador y ésie
haberse cambiado con la firma del nuewe convenso con empresa berdrola.

En la clausula 22 del PCAPC gue rigen las citadas obras se establece que “umcomente se

podrdn intreducr modificoclones por rarones de interds publico, oe conformided con o
esiphlecido en el ovticwln 107 del TRLCSPT,
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Tal y como & ha mencionado en pdrralos antetiores y en base al apartado d) del arficulo
1073 del TRLCSP aplicable, no se conskdera gue se alteren las citadas condiclones esenclales
ya gue no sesuperd el 10 por cento def precio de adjudicacion del cantragg.

Hemos podido comprobar ef correcto importe total segin Gitma certificacion ncluyendo @l
imparie del modificado y segdn importe registrado contablemente.

Respecto al plazo, y tras la paralizacion de las obras necesarlas para acometer oS trabapos
eléctricos, se firma Acta de relnicio de obras con fecha 20 de junio de 20718 venciendo el
plazo en pilio 2018 Tras la aprobacdn de la solicitud del contratsta de la amgliacion del
plazo de 3 meses iniclalmente previsio desde el Acta comprobacion de replanteo, en fecha
20 de octubre de 2018 se obtlene Certificado final de las obras, dentro del plazo ampliadg.

En febrero de 2019 AUMSA solicita ta recepcidn parcial de las obras v que Segon S
establece on o punto 4 ...} amposibiided e reoiingr Ins comexiones porg Ky enrmnocion o ol
fireas de reecie tension, céntra de ransformocon y ifneas de bopa fevmidn, oeiwdo o retrosos por
parte de i compofifo distyibeidors IBERDORLA, 5.A. én Jg trovmitocion de lo docementocidn final y
B Ia cesidn del terreno del centro de transformacion”.

Dbtanemos evidencia dal acta de recepoidn parcial de las obras de urbanizacian fechada &l
16 de enero de 2020, tal y como se mencicnaba en el informe de gestion adjunto & las
cuentas anuales 2019, guedando pendienta la construccion del centro de transformacitn,

Por 1anto, el plazo de ejecuciin excade dal pravisto inciuidas ampliacones, no obstante, este
ng fue un criteno de adjudizacion.

Proyecto refundide del medificada de a3 obro

En fiecha 20 de jullo de 2018 la Junta de Gobierne Local aprueba proyecto refundsdo del
maodificads de las obras de £ Cpsiner por importe de 69,982 09 euros (sin IVA) adcianal al
importe de adjudicackbn de 699,871.25 euros de facha 27 de marzo de 2017, ko que supone
un coste adicional del 9,99% sobre éste,

Segin s2 desprende del informe técnico emitide par la direccitn facultativa de obra en fecha
25 de septiembre de 2017, scbre la necesidad de realizar un proyecto modificado, ks
madificackones se originan una vez comenzadas s obras v ras realizar parte de
demoliciones contempiadas en el proyecto mnigial, se observan nugvas premisas no
contempladas inicialments puesto que se desconocian en ese mamenin, pere gue "an esfos
mOmentos suponen decksiones importantes pare (o estabilided del eolficio y su seguridod’.

En la clausula 23 del PCAPC que rigen las citadas obras se establece que “unicomente se
padrdn fraducir modificaciones por rorones o inderds pubico, de conformidod con o
estabieciae en gl priicuto 107 del TRLOSF,

En base al citado articulo v segln hemos podido obiener de la docuementacicn facilifada se
justifica el citade proyecto modificado de restauracion por detectarse “poroiagias con
posterioridad o kr odivdicocidn del contrato, que en su momento no fueron delectodos para
incorpovarios o proyecio originol, yo gue &l edificlo se encontrobe ocupada par o Escueln de
Musica, ¥ no ¢ podian reallzor los cotos necesavios porg su deléccidn por la presencio de
elumnas! o lo mismn maners no se pudo realizor ¢f informe geolécnico MeCesaro pora consranr
o cormposicidn del suelo ¥ pooer colcuor lo adecuada dmentaciin”,
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Asl mismea, el clitado modificado se justifica en base al apartado b) del articule 107.3 del
TRLCSP aplicable que establece: “lnodecuacion del proyecio por cousos obletivos gue
determingn su fafta de idoneidod, consisténtes én drcunstoncios abfetivas gue determinan su
foitg de idoneldod, consfstenies en Crcunstgncios de tipo peoldeico, hidrico, orguenidgico,
médicambiental o Similores, puestos de monifiesto con pesteriondod o fo adjudicacidn del
ConAtrahe ¥ que no fusron prevsibles cow anteriofidaa.

Ademas, y en base al apartado d) del ammiculo 107.3 del TRLCSF aplicable, no se considera
que se alteren las citadas condiciones esenciales ya que no se supera el 10 por ceento del
precio de adjudicacion del contrato, estando pendiente a fecha de este informe la
liquidacian final de la obra.

Del informe de gestidn adjunto a las cuentas anuales 2019 formuladas, se manifiesta que
durante el desarrollo de las obras, fue necesana tramitar un Proyecto Modificads, que
contemplara determinadas cambios no previstos en el Proyecto original, y que fus aprobada
por acuerdo de la junta de Gobierna Local, de fecha 20 de julio de 2018, suscnbiendose la
correspondiente Acta de Replanteo & 3 ¢e agosto de ese mismo afe Dichas obras
finadizaron en enero 2019, suscribidndose el Acta de Recepcién de las mismas el B de mayo
de 2019, Por tanto, el plazo de ejecucitn exceds del prevista incluidas ampliaciones, no
obstanie. este no fue un critero de adpedcacion

Asi musmo, hemos obtenido evidencia gue tras recibir la Certificacsan final de obra el importe
de la ejecucidn de a misma supera el importe de adjudicacidn por su importe de 73.902.09
euros, sendo éste nferior al 10 por cento del preco del contrato mickal (art. 24241

4. Seguimiento contratos anteriores vigentes

4.1 En primer lugar, para los ALOS S8 ; el gje
¥ que contindan vigentes :Iurlnn el Imu. u |‘II -ru-mudn:l :nrrm :urrq:lh'ﬂm II-I
los acuerdos formalizados.

» VIRIATO SEGURIDAD. SL (Exp. 138720431 Prestacon del Servicio de Vigilancla y
Seguridad de la Galeria "Mercado Coldn™ de Valéncia por un vigilante de seguridad, sin

armas. por importe de 495,996 aurcs (AbierTol

- Mo se ha aplicade la revisitn oe precios segin el IPC anual segin se establece en el
apartado Xl del contrato Tormalizacds,

= Mo hemos obitenido evidencia del Certificado de enconirarse al Cormiénie con la
Agencia Tributaria con la Haclenda Autonémica Valenciana para 23 dias de julio de
2018,

4.2 En segunda lugar, para los contratos selecclonados en la auditoria del ejercicio
2017, ¥y que contindan vigentes durante e 2019 se ha wverificado el correcto
cumplimiento de los acuerdos formalizados.

« GRUPD G. PROTECCION Y SEGURIDAD, 5.L. |Exp. 355/4]; Servicio de Vigilancla y Conrol
de Accesos en ef Edificko de viviendas sito en calle Algueria de Favero n® B, de Valencia
por importe de 24.665,94 euros (Procedimiento Abierto Simplificado)

Mada a destacar
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4.3 En tércer lugar, para los contratos seleccionados en la auditoria del ejercicle 2018,
¥y qu# contindan vigentes durante el 2015 se ha verificado el correcto cumplimiento de
los acuerdos formalizados.

CROMA 5. COOP, (Exp. 138727} Suministro @ Instalacsdn de un aparato elevador en ls
Tarre Noroeste de la galerla "Mercado de Colén® de Valenda, por imparte de 36,790
eliros [PFNSP)

- El plazo méxima de ejecucidn era de 10 meses desde la fecha formalizacidn del
contratn, sin embarga, hemos obtenido evidencia que se excede el citado plazo. No
obstanta, la oferta fue la mas barata y el plazo no fue criterio de adjudicacion,

FEMIBA SERVICIOS INTEGRALES, S.L. (Exp. BOOGVZ3YL Servicios de Limpieza de elementos
comunes de B edificios de Viviendas propiedad de AUMSA (Zona Cenitro Sur], por importe
de 22.800 euras (FMSPE

Mada a destacar

GIMECONS CONSTRUCCIONES ¥ CONTRATAS, 5.L. (Exp. 337); Ejecucidn de las obra: e
instalaciones del proyecto basico y de ejecucidn de un edificio de 4 viviendas, local
comerclal, 2 plaras de aparcamiento y proyecto de urbanizacitn en la calles Tapineria n®
22 de Valencia, del programa de actuachdn aislada Corregeria n® 11 ¥ 13 ¥ Tapinesia n® 26,
28 y 30, por importe de 22,800 euros (Abemolk

En fecha 19 de eperc de 2019 se formaliza contrato para la ejecucon de ks citadas
obras.

Mo obsiante, el 03 de sbeil de 2020, la empresa presenta escritg, én al gue solicita |2
parakizacion de las obras de acuerdo con el articulo 43.8 del PCAF del contrato Suscring,

Tal y romo se manifestd en el Informe de Legaligad correspondiente al ejercicio 2017,
durante & citado ejercicio v en su momeanto el adjudicatario VICTOR TORMO, 5.1, por
miutied acuerda con la Socledad, decidieron resolver 2l contrata por el motivg Seuiente;
“mposibilidad de disponer del solar anexo of de las pbris por emperorse en &ste uno obra, o
gue supone wn incremenio signifootive de ios costes no incluidas &n & imporns ofertado pary
st odjudicacidn®,

Sin embargo, segun se nos manifestd en el citado ejercicio, el Plan de Seguridad y Saiud
presentado por |a empresa no preveia la utiizacion de dicho solar colindante para el
acopio de los materiales sino el propio solar objeto del contrato.

Tal y coma se manifiesta en el Informe de Geszion adjunto a cuentas anuales 2019, en
fecha 18 de marzo de 2019 se emite acta de replanten infcdndoses, en consecuendcia, las
ohras de adificacian, Mo obstante, el 20 dé marzo, s& procedid a la paralizacion de fas
obras. ya que estaba pendiente €l documento de vigencia de la licencia de obra, otorgada
en ef afo 2011, asi como L validez del informe argueoldgico emitido en 2010, Ademas, se
precisaba realzar un nuevo replanteo para determinar las diferencias observadas entre
el solar v el plano de replanten del Proyecto. Se reanudaron ks obras el 17 de junio de
2004,
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El 25 de septiembre de 2019 las obras s¢ suspenden nuevamente gue si bien el cambio
estructural # realizar no estaba tipificado como sustancial de proyecto, que obligar(a a
tramitar una licentia rueva con adaptacidn a un nuevo marco legislativo exigible, si que
ctorsidera que debe ponerse en conocimiento de la Comision de Patrimaonio la mueva
tonfiguracion de cubserias y fachadas para que se pronuncie con cardcler previo a a
gjecucidn de la estructura,

Con fecha, 3 de abeil de 2020, b empresa adjudicataria ha presentado esorn, en el gue,
die acuerdo con &l articulo 438 del PCAP del contrato swscriso para la ejecucion da las
obras. se contempla. como causa oe resclucion bz suspension del miemo por plazo
superior @ 3 meses, poniendo 1a abra a plena disposicion de AUMSA, solicitande la
sustitucidn del aval depositaca en su dia, por ooro de mendr importe v o abong del
doopio de materiales

Sepin manifestackones recibidas por personal de k& Sociedad, a fecha del presents
brfoerrme aurn no ha sido resuslio & contratm,

Fracciomamiento

5.1 A partir de la relacion de contrates formalizados durante e 2019 certificada por la
Sociedad obtenemos el importe total por proveedor y concepto para analizar el

posibie fraccionamiento,

Cel trabajo realizado no 8 desprenden incidencias, no obstante, destacamos gue la
Socledad tramita distintos expedientes de contratacion durante el 2019 por Procedimeenio
nepochado s publicidod (en adetante PNSP), referentas &l servicio sigukente:

IMPORTE
LICITACION
PROCEDIMIENTO DESCRIPCION
PSP DIRECCION DE OBRAS REHABILITACION ANTIGUD ALMAZEN DE ACEITES 18.376,37
PNSP DIRECCION EJECUCION MATERIAL REHABILITACION ANTIGUO ALMACEN DE ACEITES 31,790,00
PNSP DIRECCION INSTALACHONES REHABILITACION ANTIGLIO ALMACEN DE ACEITES 9.461.63
PSP POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL DE CONSEJEROS, DIRECTIVOS ¥ 12.245,82
PNSF EMPLEADOS DE ALUMSA, SUS FILIALES Y/O PARTICIPADAS.

Seglen evidencia obienida, los expediertes arriba mencionados han sido tramitados por
procedimients negociadn sin publicidad por quedarse desierta I licitacion previa utilizando
&l precedimients abierto simplificado y simplificado reducido.

En el case de los servicios de direccon facultativa, direccion de ejecodion matérial y
direccidn de instalaciones para el antiguo almacén de acelies. la Sociedad tramita 3
expedientes mediante procedimiento negociada sin publicidad tras niciar previamente
expediente abiero simplificado por lotes pero quedar la lcitacidn desierta al inchuir una
empresa ficitadora criterios cuantificables econdmicamente dentro del sobre de los
valores sujetos a julcios de valor {lote 1 ¥ 3) ¥ no presentarse oferta alguna al lote 1. Y por
piro lado, respecto & la poliza de seguras, por a Sociedad prewigmente se ramitd un
phiema simplificado reducido pero que quedd desierio por no cumplic la oferta
presentada los Hmites minimos establacidos en el plisgo de prescripciongs técnicas,
sipndo la ermpresa licithdora La onica oferta presentada.
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5.2 A partir de la informacidn contabile relativa al gjercicio 3019 se obtiene el importe
total declarade por proveedor y para aquellos cuyo importe de wvolumen total
declarado superan la cantidad de 15.000 euros para contratos de serviclos o
suministros y 40.000 euros para contrates de obras y no pueden considerarse
contratos menores comprobamos s& hayan incluido en el Certificado de contratos
facilitado por la Sociedad.

Analizamcs |a razonabiidad del procedimiento utilizado para cada provesdor i segin &l
concepto &l gue los distintos contratos hacen referencia, Del trabajo realizado no se
desprenden incidencias, salvo respecto de aquellos gastos de suministros luz, agus, gas y
teléfons obienemos que se hublera réguendso |a utilizacén de procedimiento gue
garantizase los principios de publicidad y concurrendia y la Sociedad no ha lbevado a

cabao

gLk Sl eyl o h e W _-:, "I.__ T

s e e e oL . e et e e ) 2017
IBERGROLA CLIEMNTES SAL 431.378.94 | 38868831 33971434
EMPRESA MIXTA VALENCIANA OF AGLIAS S& GBd.635,72 GG 14578 58.008.92
NATURGY IBERIA, 5.4, | CAS NATURAL SERVICIOS

SG 5A 54,551,325 4704773 3330412
[BERDROLA COMERCIALIZACION DE ULTIMD

RECLURSO S&U 36.559,52 31.333,76 23,451,549
TELEFOMICA DE ESPANA 54 31.364,72 30.519.18 _gﬂ-EEiT.EG
IBERDROLA GEMNERACION, S8 L, 27,205,270 2720520 -

Recomendamaos a la Socedad que realice una prevision de las necesidades a cubrir de
forma que se pueda gstimar &l imporie del gasto ¥ Hevar & cabo la framitacion del
correspondiente expediente para un mismo proveedor y naturaleza del objeto a fraves
del procedimiento gue haga posible una mayar concurréncla

Segan se desprende del mforme emitide correspondienie al ejercicio 2017, 1a Soo0edad
nos manifestt gue durante el 2018 se estudiaria la tramitackin del correspondients
expediente para |2 comtratacion de este fipo de gastos. Sin embargn, obIEngmos
evidencia gue durante el 7018 y 2019 no se ha llevado a cabo tramitacidn alguna al

aspecto,
Sagin manifestaciones verhales recibidas, a fecha del presente informe se ha encargado

la elaboracidn de los correspondientes phegos a un despachio de abogados,

Por otra lado, ¥ respecto al proveedor EDETANDS INFORMATICOS, 5.1 personal de la
Sociedad nos manifiesta que los servicios que este proveedor be presta durante &l 2019
L0

- Microinformatica y mantenimiento informatica ALMSA
- Mantemmiento informatico Parking de Plaza de la Reina
- Besarrollo evolutivo y soporte Wonico de kz aplicacedn EDEGESCO
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En &l informe de legalidad correspondiente al ejercicio anterior se conssderd el cardcier
recurrente de los sipubentes servicios:

Importe | Importe | Importe
Provesdor Objeto - Descripcién APAR s ek
Mantenimiento trismestral informdticon
S512458) 1508195 1482985
EDETANDS ALUMSA (Y] &
INFORMATICOS, 5.1
Mantenirmienta briviestral web ALMSA 407816 674241 61969

{*] Certificad exslusivicad emitido &n 2076 para ks cilados sericias

El 5 de julic de 2019 [a Sociedad, mediante procedimiento abierto simplificado, adjudica a
este proveedor e TServici OF  TETCAAN ¥ S0PORTE  ATACTOMMfOnTmONED O USUOVIGS ¥
mgntenimienio de lo infroestruciurg tecnoldgico de AUMSA" por el periodo ce un ano
prorrogable por un afio mas, El impore por bos servicios prestedos desde la adjudicacion
asciende 3 30,429 eures,

Respecto al objets de "Manterimiento web AUMSAY, &n julio de 2019 la Sociedad adjedica
*El disefio v desarralle en alojamiento externo del portal weh de AUMESA" 2 |3 empresa
SERVIFORM, 5.4,

Respecto al *Servicio informatico Parking o Plaza de la Reina” v "Desarrollo evalutho v
soporte téonico de la aplicacidn EDEGESCO” fueran servicios-adjudicados el 27 de febrerc
de 2019 y 7 de mayo de 2019, respectivamente. mediante procedimiento negociade sin
publicidad por exclushidad téonlca,

En & Certificado de contratos adjudicados durante el 2019 aportado por el Gerente,
errdneamente &l primer senvickd esta considerado como una prirroga, sin embargo, se
trata de und nueva adudicaciin. Ambos contratos son de duracidn de un ano
profrogable por wn afio mas.

A pesar de los conceptos que desde |3 Sociedad nos manifiestan que este proveedor les
presta, encontrames los sigulentes durante ef 2019 gue consideramos que existe
recurrendia én ka prestacion de los siguientes servicos y de los que no se ha levado a
cabo el correspondiente expediente de contratacion:

. importe | Importe
Objete - Descripcién 2019 2018
ASESORIA ¥ ASISTENCIA PARKING DE LA REINA 2081200 | 936540
iILEjLESFiA PREMIUM BACKUP REMOTO EXCLUSIVO CLIENTES PARA| oo | o oo o
SISTEMA PREMIUM BACKUP REMOTO EXCLUSIVO CLIENTES PARA
565, 133,66
i 156576 | 2433,
SISTEMA PROTECCION SERVIDOR TRIMESTRAL AUMSA 3.851,06 | 6:365.39

Segan manifestaciones recibidas de persanal responsabile de la Sociedad en el 2014 s2
estan iramitando [as correspondientas lctaciones

My

o 4™ puaTEn, SR MR
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5.3 A partir de la informacidn publicada
2012 se obtiene el importe total declarado por proveedor v para aquellos cuyo

importe de volumen total declarado superan la cantidad de 15000 euros para
contratos de serviclos o suministros v 40.000 suros para contratos de obras y no
pueden considerarse contratos menares analizamos en detalle el concepto al que
se hace referencia,

Nada 8 destacar EXCOpD por los endcins prefadod en cenogplo de mantenimignto
tales como de “trabapos”, entre otros, que durante o ejercicio 2019 la Sockedad contrata
con diversos proveedores sin llevar 3 cabo el correspondiemte expediente de
Cortralacion,

Seguin manifestaciones recibidas de persanal de la Socedad en el 220 s8 estan
Hevando a cabo licicaciones para &l mantenimiento de todos los edificios, entre ofros.

6. Contragos menores

En apartados anteriores hemos analizado, & través de diferenies Tuenies de
informacidn aquelios proveedores cuyo volumen total obtenide es superior a 15.000
euros para contratos de servicios o suministros y 40.000 suros para contratos de
obras, segin corresponda. En este apartado el trabdjo realizado consiste en

1. Por una pare, obtenemos el total de contratos menores  publicados
rrimestralmente en la web de |3 Socledad durante el 2079,
Por ofra parte, a partir de datos contables, obtenemos el importe total de los
contratos menares por preveador y concepto dal ejercicio 2015,

Durante el trabajo realizado hemos obtenido evidencla que no todaos |05 contralos
menores han sido debidamente publicados y cuyo importe excede de la cantidad de
5,000 puros, segin se establece en el amiculo 634 LESP.

2. Seleccionamos al agar una muestra d2 10 contratos menores publlicedos en la web
de la Sociedad con el objetve de werificar e adecuado cumplimiento de la
normativa aplicable para la utilizacién de contratos mencras durante e 2619,
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Adjudicatario Objoto imporie
WA
Inciulds
JOSE ALAFOMT BOMET, 5.1 | TRARARDS OF MODERNIZACTON N ESCALERAS MECANICAS DE LA 30.731.90
"GALERLL MERCADD COLONT, COMSISTENTES EN LA SLISTYTUCION DE 2
| CADENAS DE TRACTION ¥ & CADENAS DE ESCALONES, POR AGOTANIENTO
| DV 5L Wit O
SCHINDLER, 2.4, TRASAIGS DE REFARACION OF LOS ITEMS NO COMFORMES APARECIDDS | 3552887
EM LAS ALICITORIAS DE SEGURIDAD LLEVADAS A CABD EN LOG
| MONTACARGAS DE LA GALERLN "MERCADD DE COLON®
INSTITUTO TECHOLOGICD EVALLACIOM OF OFEATAS TECNICAS PRESENTADAS POS LAS EMPRESAS 1814879
DE INFORMATICA | LICITADORAS BE ACLRERDD COM LOS CRITERBS DE ADILHCACION
HEPUESTOS EN LOS PLIEGES CUTA PONBERACION DEFENDE DE UN FLECED
DE WALOHR,
CARRATALA CALVE, (LIS DIRECCHON DE OBRAS EN LAS FASE B Y FINAL DEL PROYECTO OF 18.007,22
URBANIZACION OF LA AEHARILITACION ¥ ADAPTACION DEL EDNFICIO
CONOCIDD COMO “FABRICA DE TABACOS"
GENERA QUATRD, 5L SUSTITUCION DE 2 BOMEAS SUMERGIDAS [BOMBAS 0F COMDENSADDS) | 16,703 43
CORRESPOMDMENTES Al SISTEMA OF CLUMATIZACION DE LA “GALERIA
MERCADD COLON" DE VALENCIA
| ARBOREN GESTION , 5.1, SERVICIOS PARA LA INCORPORACION DE DATDS EN EL MODULD DE 15.335.00
INVENTARID DEL PROGRAMA INFORMATICE DE ALIMSA
CONDE RODRIGUES. DISERD, DESARAOLLO Y PROGRAMACION DE ESCULTLERS LUMINICA PARS | 14,139, 94
| MAANLEL LA “SEMANA DEL UBANTSMO 2015°, INCLLYENDO EL MONTAIE Y
{ DESMONTAIE — ,
| ASESORAMIENTO ¥ EERVICIO DE ASESCRAMIENTO ¥ ASISTENCIA TECNICA EN EL AMBITO | 10.587,50
GESTIGN ECONRDMICA ¥ CONTABLE ¥ PRESUPLIESTARID PARA ALBSA, |
SOCIAL, 5L
DEL B0 COEAN, J05E 1 PRESTACION DE SERVICIOS PARSA LA DEFEMSA EN ILICIO BE AUMSA, EN EL | &.620.91 |
MaRSDN | FROCEDIMIENTD DRDINARIC 327/2019-T, SEGLHDO ANTE EL J.Jrﬁa.n-una

LG CONTENDIOSO-ADMINISTRATIVO NP 3 DE VALENCIA

SANCHEZ OLHLES, J0GE
RAFAEL

BOLSA DE TRABAJD PAIA TECHICO/A EBIFICACION

3.630.00

La muestra de contratos menares analizada con documentaciin soporte, se considera
suficiente para poder refllepar posibles carenaas, incumplimientos yio debifidades
segin lo establecido en la legisiacidn aplicable pars este tipo de contrato.

Las incidenclas puestas de manifiesto s& recogen a continuacin:

" Excepto para los expedientes cormespondientes & los contratos con Schindler, 5.A,
Genera Quatrn, 5.L., unicamente ha sido solcitado un présupuesio, sin que queds
debrdamente justificado la no solicited de 3 presupuestos, segun Insoruccian 172015,
de 28 de febrers, sobre contratos mencres,

IQ5E ALAPONT BONET. 5.0,

# Mo sa ha obtensdo svidencis de encontrarse al corrente en pages con la Agencia
Tributaria GVA y de la Segundad sockal para &l periodo del 13 de junio de 2019 3 12
de julic de 2015,

Calfn, 1.7
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INSTITUTO TECNOLOGICO DE INFORMATICA

« Mo se ha obtenido evidencia de encontrarse al corriente en pagos con la Agencia
Tributaria GVA para ef perindo objeto del contrata,

CARRATALA CALYO, LUIS

« Hemos obtenido evidencia que se excede del plazo de ejecunion establecido en
Presupuesto

» Mo se ha cumiplido con & plazo de pago legalmente establecido.
GEMERA QUATRO, 5.1

&« Mo se ha obienido evidencia de encontrarse al corrients en pagos con |3 Agencia
Tributana GVA para ol perisds objeta ded contrara,

s Mo hemos podido obtener evidencia del cumplimisnto de la gjecucidn del servicio
en el plazo de 3 dias a partir de ser entregados |os materizles ya que no s conoce la
citada fecha,

CONDE RODRIGUET, BANUEL

¢ Para una de las 2 facuras objeto de la prestacidn del servicio no se ha cumiplide con
&l plazo de pago legalmente estabiecido.

ASESORAMIENTO ¥ GESTION ECONOMICA Y S0CIAL, 5L

e [Para varias facturas objeto de la prestacion del servicio no sé ha cumpleds can el
plazo de pago legaimente establecido.

SANCHEZ QUILES, JOSE RAFAEL

Tras el trabajo realizade durame el ejercicio en g drea de personal, se obtiens
evidencia que existe recurrencia en 3 contratacién con este lercera para la
prestacitin de servicios en el process die seleccitn de contratacidn de personal,

Por otra parte, la Sociedad nos manifiesta gue no han recibido instrucclones por parte
Ayuntamienta para transmitic la informacion trimestral al Ayuntamiento de Valencia de
los contratos menofes con & abjera de gue se infegren en |a base de datos del
Ayurdamients, en cumplimiento de lo establécido en la norma 6° del Plan-programa de
armaonizacidn ¥ homalogacian,
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CONTRATACION DE SERVICIOS PROFESIONALES

La Socedad debe tener en cuenia que |4 contratacidn menor tiene comao finalidad
posibilitar 1a satisfaccidn rapida de detesminadas necesidades de escasa cuantia y
duracién temporal, siendo contrano a la normativa de contratacidn pdblica formalizar
sUCEsivas contralos menores de servicios, de manera repetitiva, para dar coberturs a
necesidades de caracter recurrente, y¥a sea con el mismo o distinto proveedor. La
Sociedad debenls contratar esios senicios mediante ka2 tramiacidn de un expediente de
contratacidn para la prestacion de senacios de un determinado concepto contratado de
forma recutrente.

7. Convenlos

Obtenamos manifestacidn escrita v firmada por geréndia que durarte e 2019 no 248
kan formalizado convenkos-que confleve obligaciones econdmicas. Por tanto, no existen
convenios formakzados para analizar,

B. Ejecucidn de los encargos recibidos como medio proplo personificado

En base al informe emitido en fecha 27 de febrero de 2020 por profesional exmamo
sobre la condicidn de 13 Sociedad camo medio propio personificedo, & 85,53% (85,75%
& &f ejercichn anteror) de las actividades realizadas por la Sociedad corresponden con
encargas recibidos del Ayuntamiento de Valencla

Mo abtenemas evidencia de la publicacion ranto de §a condicion de medio propla como
de los encargos en la Plataforma de Contratacidn correspondiente @n bos supuestos del
articulo 32.6 LESP.

L Materia subvenciones

Obtenemos manifestacién escrita v firmada por gerencia que durante el 2019 no e
han otorgado subvenciones.

. Materia morosidad

L& Informacisn comtenida respecto de los plazos de pago 8 sus proveedores en [&s
aftimas  coentas - aruales. formuladas  correspondeentes &l eercioo 2019, en
tumplimignto de lo establecido la disposicitn adicional ercera de la ley 1572010, e 5
de julin, eslasiguienie:

018 2018
Perigdo r'n-e-:llnﬂepaan & proveadores 11,42 14,78
Ratio de operaciones pagadas 11.70 14,5%
Ratio de speraciones pendmntes de sago 1723 15,25
Imparts Imports
| Total pagos realizadas BL.B39.017.83 T.893.514.07
TNHIFHEI pendiantes 201 06367 G795 80
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ALATET A5 LAy
De dicha informacién se desprende gue la Sociedad para la mayoria de los pagos

cumple con el plazo legalmente establecido excepto para algunas excepciones
detalladas en apartadas anieripres,

Comaun

A traves de las cuentas anuales corespondientes al &jercicio 2015, hemos obtenido
evidencia que la Sociedad ha publicado @ su portal web su periodo medio de pago a
prosveadores, tal y como s2 establece en la disposicion adicional primeara de la lay
organica %2013, de 20 de diciembre, de control de I3 deuda comercial en el sector
publice, relative al ejercicio 2019,

Materia estatutos

Tal v como s& menciond en el Informe de cumplimienio del ajercicio anterior, en fecha
23 de duiemnbre de 2016 ¢f Pleng del Ayuntamientd acuerda, entrg otres, atribuir a la
Sockedad la condicidn de medio proplo y servicko téonico del Ayentamiento de Valencia
y requerir 4 la Sociedad para que proceda a modificar sus estatutos.

5e comprobd gue la Sociedad en acta de Consejo de Administracion de fecha 26 de
junic de 2017 propuso 4 la junta General la modificacidn del articula 2 refativo al
Régimen juridico de sus Estatutos Sociales en cumplimiento del plaze establecido de los
sBis meses siguientes a la aprobacidn del “Plan-Programa de armonizacién y
homolagacién” segin se establece en su norma 7% En fecha 29 de janio de 2017 se
aprobo en junta dicha modificacion.

En fecha 28 de julio de 2017 a Sociedad elevd a pablico 1a modificacion del articulo 2 de
los Estatutos Sociales mencionada, El 7 de septiembre de 2017, la Sociedad pubhcd en
&l poral de wansparencia dicha copia simple. En fecha 5 de odtubre de 2017, la
Sociedad Inscribid dicha escritura 2n e Registro Mercantil,

Cbrenemos ewdencla que a pesar de atribuirse la condicidn de medio propio del
Ayuntamiento de Valencia la Sociedad no ha incluido en su denominacion la indicacion

de “medio propio” o su abreviatura "MF-.

¥i. _Materia de procedimlento presupuestario y control y de rendicidn de
pusnALas

- Hemos obterude ewvdencla de la remision del Estado de ingresos y gastos y el
programa de actuacidn, imversion y financiackin del gjercion 2019 al Ayantamiento de
Valencia dentro del plazo establecido en el articulo 168 del Real Decreto Legislativo
22004, g 5 de marzo

El Estado de ingresos y gastos incluye balance, cuenta da resuftados y estado de flujos
de efectivo correspondientes al 2019, La cuenta de resultados incluye detalle de las

principales partidas que la componen.

- % ha verficado & cumplimento de las normas especificas en la elaboracidn y
aprobacetn del presupuesto jart. 111 a 114 RO 500030, de 20 de Abrill, & cancretn, que
la cuenta de pérdidas y ganandias incluidas en el Estado de Previsidn de Ingresos y
Gastos presentado se ha elabarads y presentado segan & Plan General Contable

apicable.
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- El Estado presantado no presenta déficic

- Las cuentas anuales de la Sociedad correspandientes al ejercicio 2018 v formuladas en
fetha 25 de marzo de 2019 han sido remitidas al Ayuntamiento de Valendia en fecha 26
de abl de 2019, en complimiento del art. 212 del ROL 2/2004, por tanto. con
anterioridad 3 15 de mavo del 2019,

VI Materia de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera

= El Estado de Ingresos v Gastos pard el ejercioo 2019 arrofs un resultado de
explotacién poshive 225.3726,45 éurs,

A partir de a8 cuentas anuales formuladas por los Administradores ohiensmos que ls
Sociedad para el 2019 presenta un bepeficio de 1.703.877.51 suros asl como un
pairimonio nefo positve formado principalmente por beneficios de  ejercicios
anteriores y subvenciones, donaciones ¥ legados recibidos ¥ un capital droulante
positive formado principaimente por exisiencias y tesoreria.

Por tanto, |3 Sociedad presenta una situacian de equidibrio financiero,
= Durante & 2079 no e ha farmalizado ninguna operacidn financiera,

Vill. Materia fiscal

Mo =2 ha puesto de manifiesto nirgdn incumplimbents,

I¥. Materia de transparencia

De acuerdo: a la Ley 192013, de 9 de dickembre, de fransparencia, acceso a s
infarmacian plblica y buen gobierno, las socdedades mercantiies en cuyo capital social
la participacién, directa o indirecta, de las entidades que integran ka Administracion
Local, publicardn de forma pericdica y actualizada la infermacion relevante para
parantizar la transparencia de su actividad relacionada con el funcionamiento y controd
de la actuacién pOblica. Dicha informacian, segen se establece en el articulo 5, ser
publicada en las correspondientes sedes alectronicas ¢ pagmas web y de una manera
clara, estructurada v enpendible para los nteresados.

En cumplimiznto del articulo 6 de la citada ley la Sociedad ha publicado informacian
relativa & las funciones gue desamollan, |3 normativa gue bes es de aplicacion y =u
BSTFLCTUMA Organizativa,

Lz Sociedad considera coma normativa que fe g5 de aplicacion |la normatnig mierna o
especifica, que corresponde la nueva Ley 32017, de B de noviembre, de Contratos del
sector Publico, asl como la normativa de adjudicacidn de viviendas de proteccion
publica y. aquella otra considerada como mas relevante.

Hemos obtenido ewdencia que la Sociedad ha subsanade durante ef 2019 las

deficiencias en publicaciones de normativa detallada en el informe de legalidad del
efercicio 2018,
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En cumplimiento del artfeulo 8 de 1a oitada ley la Sociedad ha publicade Informacian
requerida excepto par la informacibn abajo detaliada v de L gue no edste jusiifcacion
de la existenca de circunstancias gue canstituyan limites al derecha de acceso
regulados en kos sriicidos 14 3 16 de la cirada Ley

&, Respecto a la publicackdn de k2 nformacian relativa a los Contratos Menores,
hemips verificado que se ha realizado 13 correspondiente  publicidad
irimesiralmente, no obstante, durante el trabajo de awditoria hemos
comprobado que no estin publicados todos 10 COniratos mMenoes
registrados contzbiemante.

Asi mismo y, en aplicacion del “Reglamento de ransparencia y partopaciin chudadana”
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Valencia el 28 de septiembre de 2012 y
modificads par acusrda del Pleno & 22 de abril de 2015, destacamos gue la Sociedad
no ha publicsdo en su pagena web la sigulente informacdn en dicho reglamants
requarida;

« Respecto al artfcule 18 sobre “Informackon sobre la  institucdn, su
arganizacion, planificacion y personal”

s Estructura arganizativa departamental de 1a Sociedad con indicacion
de las personas que ejercen |4 maxima responsabilidad de cada unn
de los departamentos.

¥ Materia de responsabilidad penal (compliance)

En fecha 17 de octubre de 2019 ¢ pleno del Ayuentamiento de Valencia acuerds
establecer planes sobre la responsabilidad penal de las diferentes empresas y
organismos del sector pdblico periférico del Ayuntamiento de Valencla, mediante a
implantackin de programas de prevenciin de riesgos penates. incluyendo medidas de
vigilancia y prevencian de posibles responsabilidades. siendo estos planes de obligaca
aphicacion a la Socedad por ser empresa depandiente del Ayuntamiento de Valencia.

El 16 de diciembre de 2019, 2 acordd ¢l encargo de asistencia externa a una empresa
para la citada implantackin y Ia elaborackon de un plan de trabajo y metodologia para &
establecimisnto de protoialos.

En fecha 2 de septiembre de 2020 el Ayantamiento de Valentia emite notificackon de ta
mercantil adudicataria para la elaboracidn e implantacién de un Sistema oe

Compliance Penal en las entidades del sector plblico local del Ayuntamiento de
Walencia y colaborar en su implementacion,
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Opinign ¥ conclusiones

Como resultads de nuestra rewvisidn y en base al alcance del trabajo descrito en &l
apartacgo “Trabago realizado, los incumplimientas significathas detectados durange 21
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2019 por parte de SOCIEDAD ANGNIMA
MUNICIPAL DE ACTUACIONES URBANAS DE VALEMCIA de la normativa descrita &n &
apartado de “ntroduccidn” anterior son:

Materia de personal

Eft cuanto a las retribuchones:

Se ha obtenido evidencia que las variacionss en las reuibuciones de los
ermpleagas durante el 2019 po han supuesto un (ncremento plobal superior al
1,5% por clento respecto 4 las vigentes a 31 de diciembre de 2017, en terminos
de homageneidad para los dos penodos de comparacidn escepia por & imparte
total de £,176,97 euros en concepio de antigledad devengada y no pagada para
una de las empleadas de otro empleado por eguiparacian de salario con
empleados de su categaria y responsabilidad v por Gltimg por asuncian de
nuevas funciones y responsabiidades was la Socedad asumic i3 gestion y
explotacitn dal parking subterrdnen del Mercado de Colon de Valencia en fecha
23 de mayo de 2019,

En cuanto a las contrataonnes:

Existe wna contratacidn de cardcter temporal para la que no se estd
cubriends una necesidad wigerte e inaplazable, tal y como se establece en ia
disposicidn adicional 2913 de la Ley 62018 de 3 de julio, de Presupuestos
Generales del Estado.

Er cuanto a los procescs de seleccidn

Mo se ha obtenido evidenca del proceso de selecdon llevado a cabo para la
formalizacidn  del conrato de caracter temporal de una trabajadora que
previgmente presiaba sérvicios en la Sociedad bajo el contrato en practicas.

Recomendaciones
Materia de personal

Recomendamos a la Socedad especifique en las ofertaz de trabajo gue
publicite gl nomers de vacantas 3 cubrir en el caso gue @ste sea superion a uno.

- Recomendamos 8 1a Socledad que difunda por el mayor nimero de medios
positle los procesas de salgccidn vIgentes.
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- Recomendamos a la Sociedad gue en el pliego de prescripciones técnicas se
regulen dnicaments especificaciones técnicas recogiends dnicamonte las
caracteristicas del material o servicios exigidos v en el pliegs de cliusulas
administrativas (PCAF) el resto de especificaciones. de farma gque s evile
posibles confusiones en la presentacidn de las ofertas por los Bcitadores v
posibles Incongruencias,

Recomendames a la Socledad que para aguellos criterios de adjudicacion
cuya valoracien depende de juicio de valor incluya un adecuado detalle de los
subcriterios & tenerse en cuenta a la hora de eszablecer la puntuacidn de
forma que los Ncitadores conozcan las condidones a cumplir en sus meporas
presentadas y que la Sooedad las considers, garantizando asi, el principio de
igualdad en las ofenas recibidas por los distnmos licitadores.

- Recomendamos 3 la Socedad que no wtilice como Criterio de valoracion de
las ofertas “los medios materiales v humanos” asl como @mpoco
“certificados oel sistema de calidad”. Estos  criterios  deberlan sar
considerados como requisito de solvencia y no de adjudicacian.

- Recomendamos al a Sodedad que se deje evidencis en el expediente de
contratacidn del cdlculo realizado pasa la obtendion del importa base de
liceacidn.

- Recamendamos a la Socledad que log pliegos de classulas adiministrativas
que van a regir la contratacion especifiquen el IAE comrespandiente segon el
abjeto del contrato.,

En cuanto a los contratod menores:

Recomendacion a la Sociedad que realice una prevision de las necesidades a
cubrir de forma que se pueda estimar el impaorte del gasto y lievar 2 cabo la ramitacian
del correspondients expediente de contratacidn a través del procedimianto que haga
jpposible wna mayor ConCurTencis.

- Retomendacidn a la Sociedad que Neve a cabo ung adecuada prevision de los
gastos anuales bajo conceptos recurrentes tales come arreglos. sustituciones. limpieza
e instalaciones asi como puesta a punte para la contratacion menor, puada tramitar
mediane & procedimiento de contratacion adecuado el expedients correspondiente
de forma que garantice una mayor CORCLITEendia,

- Recomendacitn que 1a Sociedad deje suficientemente mouvada la no solicitud
de 3 presupuestos segin se establece en fa Instruccion 1/2019, de 28 de febrero, sobre
CONIFATGS MENDIes,
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Materia de Estatutos
- Recomendamos a la Sociedad incluya en su denomenacion secial la indicacion

de “medio propig” o su abreviatura "MP® fras su aprobacion como medio
propie deél Mauntamients de Valencia y adaptade asi sus estatutos.

biateria da T .
-  RAecomendamos que la Sociedad publigue & totalidad de la informacidn
requerida en kos plazos establecidos.

fiDes aubiT assuranCE, S.L

]LH.I"I rlas Tarres Sanchis
Socio-Auditor de Cuentas

Walencia, 21 de octubre de 2020
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ALDIT ASSURABCE

INFOIRME DEFINITIVO DE AUBITORA OPERATIVA

Al Accionista de SOCIEDAD ANOKNIMA MUNICIPAL DE ACTUACIONES URBAMAS DE
VALENCIA

Resumen general y conclusiones

Durante la realizacién de nuestro trabaps s& han puesto de manifiesto detarminadas
ASPECIDS, que 58 detallan en la seccion "Observaciones™ y que ponen de manifiesto
debilidades en la eficiencla vy eficacia de la gestidbn, en los procedimientos
administranivas v en las medidas de control interna.

Introaduccidn

SOCIEDAD ANGNIMA MUNICIPAL DE ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA tiene
regulado su régimen juridico en el articulo 2 de sus Estatutos, por el que se establece
que; “Este soctegod 5 oe nocionatidod espafiolo, de forma amdnime, Niene nemurmieno
juvidicn de Socledod Privada Municipol del Bxcrmo. Ayuntarmiento de Volencia, ¥ 1 rige
pspecialments por estos estotulos, y -cON Corgoter imperativo 0 supletorio, segdn aroceda-
por la legisiocion de Régimen Locol, Ley oed Swelo, Reglomento oe Gestide Uriranisticn, Real
Decreto Ley de 2 de Mayo de 1.578 el resto del Derecho positvn wgente”

Sogin s¢ establece en el articulo 3 de los Estatutos de |a Sociedad, sta tieme como
objeto social:

*1) Estwdios urbandstices, incluyendo en eflos fo redeccidn ce planes de ordengcidn
propectos e urbonizgocidn, y lo iniciative paro su tramitacion yaprobocian,

2] Acthvidod uwrhonizodorn gue puede plcanzar tanfa o lo gromocidn de ko preporacidn del
suelo y renowecldn o remodelecon wbeve, como @ o reslizackdn de obros de
infroestructuro urbiong, ediffceciion y rehabifitacion urbang, y dotociun de serviclos, pora i@
#lecucidn de los plones de ordenocidn,

3} Lo gestion, expdolacion y enojenacian, &n su coso, de biemes, obras y servicios resultonres
de lo urbanizocidn ¥ de su ectividod, debiendo obtener fo concesion corresponaients,
conformme o los normas apficobles en codn cosg, S 2lla firers necesonio

4) Lo promocion, explotacide, engjenacidn, instoiaoidn mantenfimiento, gfecucian y gestion
e acthidades reloacionadas con e medio ombiente y engrgios renowpbies, asi como fo
peshion y explotocion de (65 servicios que SObYE Ins mismos e pusdon estobiecer.-

ﬂmmwmme:mmmmrmnmﬁmsm'mm
encomienden ias Administrociones Pablicas de cualguier ipo, € Wciuso fos que comamiere
con ig (micianive privedo
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B) Povo fo reghrocidn del objeto socal o Sooedad poord Mever o cobo rodo fipo de
OCiAIOnes necesorips povo su cumplinyento, siv ofros lmites que fos estoblecidos por gl
orgesomvento jfuridicn, pidiendo incluso astentar of cordoler de bemeficlania previsto én g
tepisiocidn sobire expeoprocion forzoss,

C) Las ocividedes infegrantes oal objefo tocial podrdn ser desarraliodos, fofal o
porciairrente, de modo indirecto, medionte o Soridod de pcciones o de participociones en
sociedodes con abfefo ioémnirn o andlago®,

Las principales actividades de explotacion de la Sockedad son ka gestion de la realizacion
de obraz v estudics por encarga del Ayurtarmiento de Valencia y la gestidn de suéio

inmuebles destinados 3 venia o armendamiento, Estas actividades son acosdes a su
abjata social regulado an &l articulo mercero de sus Estatunas.

ESTRULTURA GRGANIZATIVA

De acuerde con sus Estatutos, los drgancs sociales de SOCIEDAD ANGNIMA
MUMNICIPAL DE ACTUACIDONES URBANAS DE VALEMCIA son:

1.+ La Junta general de Accionistas.

2.- El Comsepo de Administrackn,

3.-La Gerencia,

El Bxcmo. Ayuntamiento Pleno de Valencla, como Onko accionista, jercera las
funciones de la Jumta General, en la forma y con las atribuciones y facultades gue
determinan las leyes,

Seran Presidente y Secretario de 1a junta &l Alcalde de Valenoia y el Secretario General
de la Corporacidn, respectivamente, o quianes segan las disposkciones administratives
bes sustituyan.

La Administracidn o gestidn interna de la Sociedad y su represenacion o gestion
externa corespondan al Consejo de Administracidn.

La representacidn se extenderd a todos los actos comprendidos en el objeto soceal
delmitado en estos ESTauLDs,

El nombramiento de los Administradores correspondard a la junta General, que |os
slegirk entre las personas que rednan las condiciones exigidas por las disposiciones
adrminestr slivas vigentes.

Los ntuizres de los principales cargos son 2 la fecha actual:

- Presidente del Consejo de Administracion: 0°, Sandra Gémez Lopez

- vicepresidente: 0¥, ikabel Lozano Lizara

« Secrarania; 0. Manuel Latorrs Herndndesz
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El Consejo de Administracion gueds Tacultads pars nombrar un Gerente, Hqueé no
ostente la condicion de Consejero. En el acuerdo de nombramiento se determinardn a5
facultades que concretaments se delegan a favor del Gerente, y que sean necesarias
para el eficaz cumplimiento de su cargo. lgualmente e detérminard el plaro por el que
se l2 nombra; y 5l no 58 expresa plazo alguno eén el nombramiento e entendera que 1o
#% por tiempo indefinido, sin parjuicho de la faculkad de revocacion del nombramientn y
de renuncia del interesada,

El Gerente podrd asistr, con voZ pero sin voio a las reundones del Consepd de
Administracion, y a las reuniones de las juntas Generales ordinarias o exiraordinarias.

Desde &l ejercicio 2013 estd designade como Gerente de la SOCIEDAD ANONIMA
MUNICIPAL DE ACTUACIOMNES URBAMAS DE VALENCIA D, jasé Antonia Martinesz
Roda.

La legislacion que be e de aplicacion a la Sociedad queda reflejada en nuestro infonme
de Legalidad emitido n fecha 21 de ocubre de 2020,

Ohjetives v alcance de la auditoria

El trabajo ha consisndo en un andlisis de las dreas de nversiones, Econdmico-
Fimanciera, Compras ¥ Gastos, Personal @ Ingresos. con el propdsito de evaluar en
términos de eficiencia y eficacia los procedimientos operativos, 1B gestion de los
recursas v o logro de los objetives marcados por la Direccidn, asi coma algunos
aspectos incluidos en 148 instrucciones recibidas de la Intervencion General del
Ayuntamiento de Valencia (Apartados 1 a 3 de |a seccion "ODservaciones”).

Asi mismo, en relackdn a la auditoria de las cuentas anuales de SOCIEDAD ANONIMA
MUNICIPAL DE ACTUACIONES URBAMAS DE VALENCIA, del ejerclcio 2019, efectuamas
una reviskin del sistema de control interne con @ fin de establecer su fiabilidad v
doterminar in naturaleza y amplitud de las proebas de auditoria a aplicar.

Observaciones
1 Subsistencia de las causas que justificaron su creacién

La Sociedad ha desarrollado durante el ejercicio 2019 actvidades relacionadas con su
objeto. Ei objeto social de la Sociedad se define en el articulo 3 de sus Estatutos, como
se recoge en la seccian “Introduccidn”. En base a los articulos 162 3 168 del Real
Decreto Legisistivo 2/2004, por el que se aprueba el texto refundido de |a Ley
reguladora de las Hacendas Locales, anualmente la Sockedad prepara el "Estodo de
previsidn de ineresos y gostos” para su aprobacion por el Consejo de Administracidn y su
posterior remision al Ayuntamiento de Valencia en el plazo legalmente establecido. Con
respecto al ejercicio anterior destacamos que &l corespondiente al 2019 no consta ia
legistacion que | es de aplicacion a diferencia del presupuesto del ejercico anterior,

Desde la web de la Sociedad cbrenemos e presupuesto corfespondiente al epercicio

2019 publicado en fecha y firmado por el Gerente en fecha 5 de diciembre de 2018 y
aprobado por el consejo de administrackin el 31 de octubre de 2018.
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Asi misma, [a Scciedad ha publicado durante al 2019 un Programa de octuaciones 2005
pero del que no hemos obtenido evsdencia de k2 aprobackin de dicho programa.

En el citado Programa de Actuacion 2019 5o detallan tanto los encargod municipabes
gue la Sociedad va a desarrodlar a lo largo del Ejercicio como [as attuaciones por Cueiia
propla. Las principales paridas son analizadas en detalle en el apartado 4 de esta
seccidn "Obsarvaciones”.

2 Sostenibilidad fimanciera

La cuenta de resultados del eperoctio arrop un beneficio de 110387751 eurgs
{2.061.671441 auros en of ejercicko anterior) siendo el resultado explotacian final de
1.966.936,00 euros (2.899.67R8,77 auros 2n el ejerciclo anterior

Tal y comg ya & menciona en el informe de Legalidad, a partir de las cuentas anuakes
formuladas par los Adminisiradores obtenamos gue la Socledad para el 2019 presanta
una situacion de equilibrio financiers ya que ademds de presentar beneficio tiene un
patrimonio neto positve  formado  principalments  por beneficios de  ejercicios
anteriores y subvenciones, donaciones y legados recibidos y un capital clroulante
pasitive formado principalmente por existencias ¥ tesareria.

3 Causa de disolucién prevista en la Ley 402075, de 1 de octubre, de régimen
juridico del sector pdbico

Tal y como se menoona en €l apartado anterior la Saciedad presenta una situacion de
equilibeio financkero v, hasta donde conofemos y como se recoge én o apartado
primera antarior, no se han incumplide los fines para los que se cred |3 Sociedad.

4 Eficacia y eficlencia en la gestidn de los recursos
4,1 Enlorno de Control

1. Integridad y valores aticos

SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL DE ACTUACIONES URBANAS DE VALEMCIA no
pene implantados mecanismos formales gque establezcan su compromisa con la
integridad y valores éticos y determinen €l tono gue debe regir su actividad v el
comportamiento de sus empleados.

La falta de desarrollo de los valores y principlos que deben regir la actividad de fa
Sociedad y la conducta de su personal podria onginar que se llevéran a cabo
comportamientos contrarios a las expectativas de bos distintos grupos de interss
(legisladores, clientes y proveedorss, arganismos de control plblico) debido al
desconooymiento o ausancia de difecifiCes CONCretas.
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Er base ala recomendacidn del informe del gercicio anterior, la Socedad en diciembrie
de Z018 publicd anuncio de licitacidn para do Presmaeoon oe sénacios de comsuionis porg
el desarroll y redaccidn de un cddigo duce pora lo Socledod Andnima Miricioal
Actuociones Urbanos de Valincio®, y en fecha 8 de marzo de 2019 y 26 de marzo de 201%
fue adjudicado y formakizado contrato, respéctivameante.

Segun mandestaciones recbidas por personal responsable de la Sociedad el otado
codigo no estd debidamente aprobado por el consejo de adminsstracién a fecha dal
presente informe,

2. Estructura. autoridad y responsabilidad

SOCIEDAD ANOMIMA MUNICIPAL DE ACTUACIONES URBAMNAS DE VALENCIA
dispane de una relacidn de puestas publicados en su pagina web y que vienen a
determinar el Drganigrama Funcional de la Sociedad.

AUMEA

(RCAMORANDR RURCINL

| 1
e rvan B v ancars m—_—ri
| —— = e i nEu-
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A partir ce dicho Organigrama funciorsd ¥ pera la gestidn habitual de la Sociedad, se
desprende que existen cuatro grandes dreas:

= Departaments juridico

= Departaments econdmico-sdministrativo
+ Departamento ECnico-mantenimiento

s+ Aparcamiento Plaza de la Reina
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En la web no consta el grganigrama actualizado incorporando la geston del Mercaco
de Colom, que s& inicia en fecha 23 de mayo de 2019,

SOCIEDAD ANGNIMA MUNICIPAL DE ACTUACIOMNES URBAMAS DE VALENCIA en
términos generales no tiens implaniado un manual de procedimientos gue establerca
actividades, tareas, responsabilidades y limites de autondad concretos relacionados
con los puestos de trabajo vy principales procesos de la Sociedad, de manera gue
ademads de definir funciones por puesta, s¢ describan los controdes clave para un
proceso completo, represente én flujogramas e circulo de decisiones y tareas a reatizar
y establezca la informacidn mecesaria y a elaborar como resultadn del procesa,

Mo absiante, puede considerarse que dado la fecha de antigledad en la contratacidn
de la mayoria del personal de la Sociedad 85105 conocen csales son sus funciones y
rasponsabilidades 3 pasar que 85tas No LONSTEN pos escrito

La falta de establecimients por parte de la Direccion de polithcas, procedimeentos y
limites de autoridad por escrito ¥ @ todos los niveles organizativos asmenta La
posibilidad de inadecuada ejecucion de funciones en los distintes depanamentos de
SOCIEDAD ANOMNIMA MUMNICIPAL DE ACTUACIOMES URBAMAS DE VALENCIA,
contribuye al desconocimiento de responsabilidades de cada pussio de trabajo por
parte de los empleados y a kos posibles incumplimientos o normas y legisiacion
aplicables a la Sociedad. Ademas, esta situacion dificulta la adecuada realizacion de
evaluaciones de desemperic de (rabajadores, asi como identificar hablldades y
eptitudes necesarias para desarroflar correctaments sus funciongs.

Par tamto, la dusencla de Manuales de Funciones y Procedimientas Generales formabes
que permitan obtener evidencia de su correcto cumplimiente, nos mmpede valorar s el
personal existente y bos medios materiales para su realizacidn son los adecuados,

3. Supenasidn y evalyacidn del desempeno

Mo se ha podido constatar 18 existencia de svakuaciones del desempeno de koS
empleados de SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL DE ACTUACIONES URBANAS DE
VALENCIA. El establecimiento de objetivas y el posterior andbisis de su cumplimienta,
tanto & nival corporative comc a nivel funcional 25 wna herramients Dasica para
defectar posibles desviaciones y, en su Cash, establecer los planes de accion necesarios,
tanin a nivel de acsaciones (cualitamve), como en relacin a los recursos a emplear
para lograrlos [Cuantitativos),

Er & 4mbito de puestos de trabaje, #s wna herramienta basica para valorar posibles
promocionss de empleados, provision y mantenimiento de puestos y asignacion de

retribuciones, por 1o que la ausenca de herramientas de evaluacidn puede ocasionar
deficiencias en la estructura organizativa y Zestion de recursos.
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Obtenemos evidencia de la existencla de un programa de actuacion por parte de la
Sociedad. como se recoge en gl apartado 1 de & préesente seccidn "Observaciones”,
sobre las actuaciones que [a Sociedad tiene previsto Bevar a cabo durante el ejercics
2019 gue l2 permita realizar un andlisis y posterior seguimiento de un adecuado
cumphimbento de los objetivos aprobados ademas del *Estado de previsién de Ingresos
y Dastos” (Wer Mmas odelante] que se elabora anualmente,

Mo obtenemos evidencis formal que exista una postenor supenision y andlisis de las
posibles desviaciones de dichos datos estimados en gl Programa de Actuacién con los
datos reales, Mo obstante, se realizan cierres mensuales ¥ un control presupuestaro
donde se recogen las desviaciones respacto al presupoesto v al aflo anterior de las
distintas unsdades de negbc,

Bl andlisis del desarrolio de la actvidad fuera de un marco de objetivos definidos y
riesgos claramente identificados, podia provocar que posibles amenazas para la
Sociedad quedaran fuera de controd y no se implantaran las medidas necesarias para
evitar el impacto de dichas smenazas.

4.3 Aabadades de control

Tal y como se ha comeéntado en el apartado 4.1 punto 2 anterior, [a Sociedad no
dispone de procedimientos por ssorito relacionados con las actividades mads rebevantes
del negocio, gue si bien son importantes para especificar as areas y responsabifidades
hésicas de cada puesto, pueden sarvi Como nstrumento bdsico para implantar
medidas de control clave para evitar posibles errores o meumplimientos en 13 actividad
de SOCIEDAD ANGNIMA MUNICIPAL DE ACTUACIONES URBAMAS DE VALENCLA,

En este sentido, con el alcance del eabajo realizado a efectos de audinonia de cuentas,
5@ han detectado las siguientes debibdades y/o incidencas de controd interno:

GENERAL

- La Sociedad no dispone de un manual de procedimientos por éscrita.,

Deja de ser obligatorio disponer de unas instrucciones Intermas de Contralécion sujetas
a contratos de regulacién armonizada desde la entrada en vigor de 13 nueva ley de
contratos del sector piblico Ley /2017, de Contratos del Sector Pablico. No obsiante,
dhurante &l 2018 se contrata mediante adjudicacion directa el servicio de “Redoccidn def
manual intemo de procedimientos de controtackin par entrada en vigor de fa nueva LESF™y
gue la Sociedad aplica en 5us contrataciones,

Mo obstante, podemas considerar que e personal empleado de @ Socedad es

conocedor de sus funciones y responsabilidades dado que la gran mayarls posesn una
considerable anugiedad prestando Sus servickos para |a Sociedad.
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- Tal y como se ha comentado en & aparado 4.7 punto 2 del présente informe, la
Sociedad cuenta con un organigrama furcional publicado en su pagina web y aprobado
por &l Gerente, asi como una relacién de los puestos de trabajo. 5in embargo,
Sociedad no ceenta con un detalie de 1as funcionss v responsahilidades de cada uno de
dichias puestos de trabajo.

Asi mismo, no existe evidencia de segregacion de funciones. En este sentido, ne hay
evidencias formabes de revisin de la informacidn financiera de manera sistsmatica, no
obstante, y como minime anualmente y en la reunion de la junta General de Accionistas
san aprobadas las coentas anuales ademas de los derres mensuales realizados.

INMONVILIZADO MATERIAL
- Mo hemos obtenido evidenciz que |3 Sociedad Tenga un sistema de identificacion de
los elementos que componen las instalaciones técnicas, mobiliata y equipos de
proceso de la informackdn de inmovilizado que figuran en contabilidad con respedio al
activo fisico y su ubicacion,

[FEETETT T Y

- La Sociedad no dispone de un detalle auxiliar de Ips distintos slementos, con
descripoidn, fecha de adquisicitn @ importe, entre otros, asi como o correspondignte
importe de subvencion vinculada, de forma gue gueden suficientamente identificados
de forma Individual,

CEUDORES ACREECRES ) )

- La Spciedad no dispone de un sistema adecuado que a fecha cierre del ejercco e
permita hacer una corracta estimacidn tanto de ingresos como gastos del ejercicko ya
que, duranie & wabajo de auditora financiers, s& han detectado gastos e INgresos
registrados en fecha distinta 3 |3 correspondiente fecha de devenga, no obstante,
dichos importes identificados na son sigrificatives.

COMPRAS

La Sociedad con la LCSP e establece el procedimiento a seguu en las compras que
realice la Sociedad y que hemaos analizado en profundidad y concluldo en & Infarme de
cumplimiento de la Legalidad emitido en fecha 21 de octubre de 2020,

INGRESOS

La Sociedad publica anualmente en su pdgina web, de acuerdo con lo dispussto en gl
Real Decreto Legisiativo 272004, de S de marmo, por & que se aprueba ef Teto
Refundido de |3 Ley Reguladora de las Haclendas Lacales, | "Estado de previsién de
Ingresos y Gastos™. Dicho presupuests s preparado por el Gerente de |a Socledad ¥
estd aprobade por el Fleno del Ayuntamienta,

De dicho “Estado de previsidn de Ingresos y Gastos” se desprenden previsiones
obrenidas en base a la mformacién contable correspondiente & ejerciciod aniarores, sin
embargo, no obtenemos evidencia formal que exista una postersor supenvision y
andlisis de las posibles desviaciones de dichos datos presupuestados con los datos
reales. salvo los cierres mensuales y el control presupuestario donde se recogen las
desviariones respecto al presupuesio y al afio anterior de las distintas unidades de

negocio.
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De dicha previsién se desprende que on lingas generales kas actuaciones a llevar a cabo
por ka Sociedad en af afio 2015 dentro de la Cifra Neta de Nepocios sorc

1. Memas
A,  ACIUSCIGNES POT CUENLE Propia
b, Actuaciones derivadas de Encargos Municipales

4. Prestacion de servicios
1. VENTAS

La Seciedad no cuenta con una descriplidn de aquellos criterios v pardmetros que se
penen en cuenta para ka elaboracion de los datos presupuestados.

Actuaciones por Cuenta Prop

Tal y como hemos mencionado en el apartade 1 de la presente seccidn de
“Observaciones”, el Consejo de Administracion, a finales del gjercicio antenior aprueba
s presupuesios para el ejercicio 2019, En cuanto a a5 prévisiones del Programa de
Actuaclones donde |3 Sociedad informa de las aciwdades gue fiene previsto llevar a
cabo en el aho 2019, se estima un tofal de ingresos de 2,297,858 61 eurps (1.588.255,10
eurgs en el ejercicio antsriar),

Los presupuestos del ejercicio 2019 aprobados y debidamente publicados, no
estimaron ingreso alguna en cuanto 8 actuadiones por cuenta propid, tampoco en el
2018, siendo los ingresos reales en ef 2019 de 196.691,92 euros (224,063.13 euros en el
ejercicia anterior], Mo obstante. recogen la Citada cifra estimada en su pastida de
Aprovistenamientos bajo &l concepto de “Cemificaciaones de Obra y Goste de Pramociones™
siendo finalmente los gastos reales de 155,434 47 auros.

Mo hemos obtenido evidencla formal del seguimiento v andiisis de las desvaciones
existentes entre el Programa de Actuacion y Presupuestos del ejercicio 2015,

Mo hemos obtenido evidencla formal que s& haya realizado un analisis de [ evolucisn
inicialmiente prevista, asi como tampoco gue se hayan tomado medidas para consaguir
paliar dichas desviaciones.

Acluaciones dervadas de Encargos Muniipaies

Al igual que para lo mencionado en &l aparmads de “Actividades propias” detallamos los
daros recogidos en el Programa de Actuackones y en el présupugsm,

Tanto @ Programa de Actuaciones como el Presupuesto para el 2019, reécoge unos
ingresos para o periodo de 2.468.443.,63 euros mientras que los ingresos reales
ascienden a 1.599.131,68 wuros. Mo existe evidencia formal del andlisis de la evolucidn
inicialmante prevista, no obstante, 1ras CONWErsaciones con Gerencia Condoamos que
las principales desviaciones son debidas, igual que se manifestd en &l informe del
ejercicio anterior, & encargos que finalmente no van a ser llevados @ cabo debido a
causas ajenas a la Socledad.
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£, PRESTACION DE SERVICIOS

El Pragrama de Actuacionss para el afio 2019, no cuantifica este tipo de ingresos. 5
destaca, entre otros, la finalizackdn de dos edificios y la puesta en el mercado del
alguiber como viviendas o como residencia de estudiantes.

Azl mismo, destacan k2 concesion demanial del Mercado de Coldn que & Ayuntamiento
de Valencia le otorgd a la Socledad para la gestion y explotacion de los senscios alli
imglartados, estableciends come objelivos:

- &decuacstn de la normativa

« Dbrener la autorlzaclin para la instalacidn y funcionamiento de s actividades que
se desarrollan en el Mercado,

- Realizar acciones para mejorar el posicionamiente de la Galeria, como es la
produccian de un video que se onentard hacla las personas que hacen el mercado
“Lios Almos del Mercor'

- Continuar con 8 organizacion de jornadas culinanas

Hemos podido contrastar que durante el ejercicio 2019 se mantienen constantes los
Ingresns, con respecto al ejercicio anterior, relativos a ka gestion del aparcamiento de
plaza de la Reina,

Mo obstante, destacamos én el 2019 los ingresos por |3 gestidn del aparcamiento el
Mercado de Coldn Hevada a partir del 23 de mayo de 2019 y cuyos ingresos durarte el
citadn gjerocio han ascendido a 443.042 .69 euros,

Los presupuestos del ejercicio 2019 recogen una previsibn &n concepto de prestacidn
de servicios de 514498144 euros (S671.06B05 eurcs en el ejercitn anterior),
mientras que los ingresos reales ascienden a 7.473.830,70 euros (702524658 euros en
el eercicio anterior}, fundamentalmenie porque &l presupuesio no Incluye Ios ingresos
e la gestian del parking de la Reina dada ta gran inseguridad antes su continuidad asi
como por desviacionss en las previsiones de la nueva gestion de la primera planta del
aparcamiento subterraneo del Mercado Colan.

En el 2019 se comunica, por parte de la empresa encargada del arrendamiento de |3
primera planta del aparcamiento subterréneo del Mercado de Colon, la voluntad de no
continuar con su gestdn, tras ¢ vencimiento del plazo de prarroga de 4 afos respecto
al contrato gue inicialmente fue suscrito en fecha 22 de mayo de 2003 por un periodo
de 12 afios. y que k2 Socedad a asumido dicha gestion desde el 22 de mayo de 2018,

Los presupuestos del ejercicio 2019 recogen una prevision de 1.3485.771.99 eurcs
mienitras que los ingresos reabes ascienden & 443.042,6% euros correspondientes desde
&l mes de mayo

Respecto a este tipo de ingrésos por preslacion de Servicios destacamions:

& ; I o
de uso de ka5 plazas de los aparcamienios de Marqués de Busianos, Mercado
Coldn, Plaza Badajoz Vellugers y Trisdor,
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La Sociedad tieme formalizadas cingo concesiones  administrativas
correspondientes a cinco parkings y &l Mercado de Coban, tenlendo cada una
un parioda de revarsidn distnig.

La Sociedad tens registrado en su pasive no corriente los ingresos futuros
que generan dichas concesiones vy, anualmente se raspasa 4 resuiraco 2
Ingresa del ejercicio correspondient? y su correccidn financiera. No hemos
pbtenido evidencia de una posterior supenasian del traspaso realizado.

¢ logresos derivados de canones:

Este tipo de ingresos se corresponde @ ios parkings que la Sociedad tiene en
concesian por la cdudad de Valendia, Se trata de la lacturacion deé un emporie
anial segin contrate formalizado. Tras solicitar dichos contratos a fa
Sociedad obtenemes adecuada documentacidn soporte salvo para uno de
ellos. no obstante, el impactd no resulta sgnificativo. Exta siuacidn es
indlicapva de una debdlidad de control interna,

= Ingresos derivados de armendamenigs; £stos ingresos se dividen en:

* Ingresos rotackin aparcamiento Parking Plaza de la Reina
Ingresos por arrendamientos e INEresos por gastos repercutions
= ImEresos rotackin aparcamienio Mercado de Coldn

A pesar de ne disponer de un manual de procedimients por escrito, la Sociedad esta
hevands a cabo dicha acthidad con un adecuado funcionamiento a partic del
conocimiento de sus empleados dado su fecha de antigiedad en |a Sociedad, tal y
coma hemos mencionado en el apartado 4.1 punto 2 del informe.

Las debilidades y/o carencias encontradas han sido las sigusentas:

¢ La Sociedad dispone de un programa informatico para la facturacién de este
tipe de ingreésas, no obstante, el personal encargadao de esta funcion se apaya
en otras hajas de calculo ya que existen determinadas viviendas cuyos precios
anuaimente no evolucionan segun IPC como el rasto sing que, 500 Precios que
vienen fijados por el Ayuntamiento de Valencia y les sirve para comprobar sea
correcto el importe facturado.

Este doble contral Heva a concluir que el personal encargado de realizar esta

funcibn no cuenta con la debida confianza en la aplicacaon de la que disponen
para la facturacidn de este tipo de ingresos.

PERSONAL

- El Gerente de ln Sociedad estableca el salano bruto de fonma individual
para cada trabajador en e contrato de trabajo.

11dety
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- La Sociedad para el personal de las oficinas aplica o Cormeenio Colectivo de
la Construcchin y Obras Publicas de la Provincla de Valencia, no obstante, no
existe una wniformidad entre & importe de conceplos nchuldos en las
naminas y los aplicabiles segun el ftado corvenio,

- Las naminas son elaboradas por empresa externa, no obsiante, obenemaos
evidencia que sxisten modificaciones n las retribuciones de determinados
smpleados de la gue no se dispone documentaciin soporte justificativa, ya
mencionado en el Informe de Cumphimienta de |3 Legalidad emitido en fecha
21 de octubre de 2020

- En las nominas correspondientes a la gestidn del parking de la Reina asi
como desde el 23 de mayo de 2019 las correspondientes al aparcamiento
subterranen de k3 primera phanta del Mercado de Coldn se observa que los
salarios aplicados son segun tablas salaniales 2018,

A4 Sisramas de infenmacitn ¥ oomunicacian

En cuanto los sistemas de informacién finandesz y de gestion, la Sociedad dispone de
la aplicaciin Informética ntegrada EGEDESCO (viviendas! contable)

A fecha cierre del 2019 la Sockedad ya no cuenta con fa supervisidn de la gestidn levada
por la socledad EMPARK {parking) sobre &l cuadre de caja diario del parking de Piaza de
la Resna, no obstante, desde su venamiento [a Sodedad sigue gestionando de la misma
forma los ingresos diarios y &l cuadre de caja a través de una “hoja Excel, Lo mismo
sucede para ¢l parking Mercado de Coldn

Dichas aplcaciones no induyen sistemas para controlar de manerd automatica
informacidn de gestidn clave para |3 toma de decisiongs o evitar posibles
incumplimientos, como por sjempls, 1a esignacion de parudas de gasto @ ingresa por
proyecto oe forma gue el personal de cada uno de los depamamentos, Jutorizados en
cada caso, pusdan obiener informacion actualizada en cada mormento d&l estado en el
gue se encuenira el correspendiente proyecto, asi como i@ obtencion de una forma
mds eficaz y eficente informacion de gestién v contable de forma que no resulte
PECELANG AP0V CoN ofras herramientas, tales como TExcel”.

Por otro lada, destacamos que Ip Socedad a pesar de contar con wn cuadro de
indicadores, que podrian servir de base para 1a toma de decisiones a los organos de
gestidn de [ Sociedad, no hemos obtenido evidenca del posterior analisis y
seguimiento de |as desviaciones producidas, en su caso, y de las medidas a romar para
paliar cualguier imipacto,
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4.5 Supervisian

Salvo en la operativa utilizada por personal de la Socledad en cuanto-al praoceder tras la
recepcion de facturas redbidas donde s# debe dejar constancia del visto bueno del
récndco correspondiene v de adecuada aprobacidn fver en conclusiones del iInfarme de
Cumplimienta de la Legalidad emitido con fecha 27 dé otubre dé 2020) mo e ha
poediddo censiatar evidencias formales de supervisidn de manera gue pudiera quedas
constancis de una segragacion de funciones entre quién ha realizado detarminadas
tareas, quien las ha supervisado v [a fecha en la que s han llevado dichas funciones
par cada una de las pares

Recomendaciones
Eficacia y eficlencia en la gestidn de los recursos
Enmomng de Control

Integridad y valores éticos

El establecimienta de un codige de conducta constituye & eje central del compromisa
de ta empresa con la integridad v determina las reglas bésicas de comportamienta de
empleados, de las actuaciones gque desarrolla b Sociedad. 58 recomienda definir,
aprobhar y difundir un codigo de conducta gue establezca las bases de funcionamiento
de la Sociedad en las prncipales dreas de su actividad, asl como el protacolo para
comunicar y gestionar posibles incumplimientos, basado en los valores definidos por la
Sociedad.

En base a la recomendacidn del informe del efercicio anterior, la Sooedad en diciembre
de 2018 publicd anuncio de licitacian para le Prestocidn de sendicios de consuiloria parg
el dessrroile y redoccidn ge un cddigo éiico porg Jo Sociedod Andnimo Municipaf
Artuaciones Uirbanos de Valéngio”, y &n fecha 8 de marzo de 2019 y 26 de marzo de 2019
fue adjudicado y formalizado contrata, respectivaments,

Sagin manifestaciones recibidas por personal responsable de |3 Socedad el citado
codign se encuentra perdiente de aprobacion por el Consejo de Administracidn a fecha
gel presente informe.

Estructura, autoridad ¥ responsabilicad

Se recomienda definir por escrito y aprobar las politicas, procedimientos y limites de
mitoridad a rodos los niveles organizatves, considerando los requerimientos legales
asociados 3 los procesos en kos que intervienen. Asi mismo, se recomienda concretar
tanta los riesgos de los distintos procesas como los controles a lievar a cabo por parte

de los empleados para eyitar Su mMpaco,
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supetisien ¥ evaluacion del desempefo
Se recomienda formalizar un plan operativo de alcance plurianual, en el gue se
describan las actuaciones y objetivos cualitativos y Ccuanbitathvos, que sira Coma

elemento de controd para evaluar su grado de desarrollo y cumplimiento, asi como la
eficiencia en la gestion de los recursos empleados para la consecucion de los mismos.

Concretaments, & recomienda establecer objetvos en los ambites estratégion,
pperative,  financiern ¥  de  cumplimiento, asi como  aspectos  sociales  y
medicambientales.

En cuanto al andlisis del desempefo a rivel funconal, se recocmienda desarrollas
sisternas de evaluacion continua v peritdicos con & objEtiva de detectar oporunidades
de promocksn o compensacidn, necesidades de formacion o tomar medidas en el cazo
de no cumpliv con las expectativas u objetivos marcados.

EVALUACION DE RIESGOS
Identificacion de respns ¥ establecimiento de medidas de control

El programa de actuacidn deberla emplearse como base para identificar posibles
rlesgos que pudieran materializarse y afectar a la Sociedad, asi como disefiar las
medidas de control & implementar para evitar o mitigar ol impacto de los mismos,
Concretamente $e recomienda establecer baremos de valoracion de riesgos,
priorizando las medidas & tomar en aquellos que pudieran tener un mayor impacto en
las objetivos de SOCIEDAD ANONIMA MUNICIPAL DE ACTUACIONES URBANAS DE
VALENCIA, pudieran supomer lraudes o provocar incumplimientos 1egales.

En este sendido, se considera que el establecimiento de obpovos medibles a nivel
cuantitativo v cualitative, con detafie de las acclones a acometer, permite #valuar y
concluir sobre el grado de consecucdn de kos mismos y, por tanto, medic ¢f grado de
eficacia y eficiencia. Fara elio se deberian establecer medidas de control objetvas e
indicadores que permitieran obtener informacion para poder evaluar = la gestidn de
los recursos y fondos se ha-desarrollado al minimo coste posibile, pero preservande la
sdecuads canticad y calidad.

ALTIVIDADES DE CONTROL

Dadas las deficiencias de control detectadas, se recomignda, tanto a nivel estratégico
como operativo, ¥ en especial para las dreas cocrespondientes a las incldencias

anteriares:
= Describir en los manuales de procedimientos o a través de tablas de
riesgos y controles por procesa, ks medidas y tareas de control @
Cjecular para svitar o rminieeizar su impacto,

= Identificar riesgos que podrian tenar mayor impacio en |a Sociedad.

¢ Identificar €l responsable de ejecucion y supendision de dichas tareas
{puestos concretos y diferentes)

¢ Perwodicidad y fecha de reallzacidn,
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o Naturgleza de las evidencias a formalizar, tanto @ nivel de gjecucion
como de supenvissdn, de manera que soporten su réalizaciin efectiva
por sus responsables én La fecha fjada,

Actuacienes a llevar 8 cabo en relacién a posibbes incidencias o
anomalias detectadasz

i

= Lista de distriibuckn de la informacidn de evidencia de contrales
generada.

Concretamente v, en relacidn a las debalidades o carencias anteniornes recomendamos:
EXISTENCIAS

o Elaborar un detalle auzxiliar de [os distinios elermentos. con la descripeion, fecha
de adguisicidn & importe, entre ofros, asl como el correspondiente Impore de
subvencidn vinculada, de forma que queden suficientemente identificados de
forma indnadual,

INMOWVILIZADD MATERIAL

o Disefiar un modelo de identificacidn de acivos para asignar un codigo a las
fichas del auxiliar de inmovilizado o cuenta contable, de manera qué permita
identificar la uhicacidn fisica de cada acthwo, su coste v fecha de activacidn, de
manera gue a la hora de producirse una reforma, sustiniciin o baja en dichos
activos, pueda identificarse claramente el glemento afectado,

DEUDORES! ACREEDORES
5 Establecer un sistemna que permita hacer una COrrectd esTEMAcian Tanio o
Ingresns como gastos que permita hacer un adecuado corte de operaciones en

fumcidn de la facha de devengo de cada operacion.

INGRESDS
o Establecer un procedimiento en el que se describan Ins principaies critenas y
pardrmetros a tener e Cugnta en la elaboracion de las previsiones del gjercion
sigulente y que son plasmadas en el denominado “Estado de prevision de
Ingresos v Gastos”.

= Realizar las previsiones plasmadas en el denominado “Estado de previsidn de
Ingresos y Gastos™ tenlendo en cuenta ef andlisis y segulmiento de las
deswaciones obtenidas de dichos datos presupuestados con los dates reales

e base a daros obtenidas de sjercicios anteriores
Asi mismn, ante kas posibles deswviationes mencionadas, se recomienda se

tomen las correspondientes medidas para consegulr paliar dichas desviaciones
y 52 realice un andlisis y seguimiento formal para verificar que &stas estan

actuando adecuadamente,
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COMPRAS
o Wer conclisiones del informe de cumplimiento de la Legalidad emitids con
fecha 21 de octubre de 2020,

PERSONAL

o La Sociedad deberia contar con un Convenio Colectivo propio o ung que se
mas 52 adecte a su actividad como el Convenio colectiva de la Construccidn y
Dbras Publicas de la Provincia de Yalencia que vienen aplicanda de farma
parcial pero no utilizar fuentes diferentes para fijar las retribuciones del
personal contratado, asl como de unas tablas salariales apbcable v que se
|ustifique adecusdamente cualquier variacion en las condiciones retributivas
de cada uno de los empleades,

o La Sockedad debena contar con un procedimisnto formal para la autorizachin
de las variaciones en [as condiciones retributivas de los empheados.

SISTERAS DE INFORMACION Y COMUNICACION

En cudnta A ng sistemas de informacdn fmanciera y de gestion, a efectos de meporar la
eficencia de los procesos, permitic 3 trazabilidad de las operaciones ragistradas y
reducir la pasibilidad de errores manuales. s debéria implementar herramientas para
un conirgl autométics de distintas areas de gestion. Por eemplo:

- Programa automdtico de tosies e ingresos por departamentas, de manefa
gue los criterios de asignacidn queden filados y su revision sea factible,

Par tanto, se recombenda revisar la doneldad de las aplicaciones de las que dispone |a
Sociedad tanto en los ingresos de actuaciones por cugnta propla, como las derivadas
de encargos muniopales asi como por [0S ingresos de prestaciones de Sérvicaos (venta
derecho de uso de plazas de aparcamiento, ingresos derivados de Canones @ INgresas
por arrendamientos), canjuntamente con & parsonal respensable de cads una de estas
areas de ingresos, de forma que se permita concluir sobre si dichas aplicaciones
parmiten llevar a cabo sus funciones de una forma eficaz y eficiente, con informacién
actualizada en cada momento y, de forma que na resulte necesario el apoyo er ofras
herramientas y, en caso contrario, tomar medidas al respecto.

SUPERVISION

Sa recomienda implantar funciones de control en gl dmbito interno de la Sociedad de
manera gue dicho Nstremento Sinve COMO an INsSITUMmerdo  para Eroparcionar
asegurameento y consultoria a los mdximos érganos de la Direccion de la Sociedad v,
ayude a garansizar el cumplimienta de objetivos, tanto a nivel estratéglco, operative, de
cumphrmiento y de informacion.
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CONCLUSIOMES

oLa Sociedad no Cuenta con un codigo de conducta gue regube los valones ¥ principios
que deben regir la actividad de [a empresa ¥ la conducta de su personal. No obstante,
ha sido ya elaborado estando pendiente de aprobacsan.

& La Sociedad no cuenta con un manual que defina los principales procesos de negocio
y desarrolle para cada uno de ellos procedimientos por escrito donde se definan
actividades, tareas, responsabilidades y limites de autoridad concretos relaconados
con has puestos de trabajs.

Dado que la Socledad no dispone de Manuales de Funciones y Procedimientos
Generales formales para obsener evidencia de su adecusdo cumplimientd, no es
posible valorar si el personal existente v los medios materiales para su realizacidn son
Ins adecuadas,

sMNo se ha podido constatar ke existencia de evaluaciones de desempefio de los
empleados.

o En refacidn con bos objetivos y presupuesios anuales. la Sociedad no cuenta con un
ststema de seguimiento formal de las desviaciones gue se producen donde se definan
los riesgos, deé manera gue las posibles amenazas no queden fuera de control
También serviria de base para tomar las medidas correctaras adecuadas de manera
Que 25 sigutentes previsionss se aproximen mads la realidad,

sla Sociedad no cuenta con wnd splcacion que ke permita obtener informacion
actualizada del extado de los proyectos. asi como |4 obtencion de informacian de
pestidn y contable de manera mas eficar y eficiente; sin que resulte necesario el
apoyo de otras herramientas.

fiDes aubiT AssURANCE, S.L.

(b

Jua rhos Tarres Sanchis
Sodic-Auditor de Cusntas

Valencia, 21 de ociubre da 2020
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