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MEMORIA

I. MEMORIA.

0. PRELIMINAR. TRAMITE DE EXPOSICION PUBLICA.

Durante el periodo de exposicion publica se presentaron 30 escritos de alegaciones. Como
resultado del analisis de las citadas alegaciones, y atendiendo a la nueva documentacion
aportada por los alegantes, se ha procedido a introducir una serie de rectificaciones en el
Proyecto de Reparcelacion, que se pueden agrupar en en dos aspectos fundamentales:

a) El aumento del valor total de las indemnizaciones, como consecuencia de la admisién y
modificacion de elementos que deban destruirse, y de otros derechos indemnizables. En
concreto, se rectifican las indemnizaciones por construcciones existentes, por extincion de
arrendamientos, por cese de actividades, y por obras de urbanizacién compatibles con la ac-
tuacion.

b) La modificacion de la superficie total de suelo computable. Debido a documentacion ac-
tualizada, el suelo aportado por el Ajuntament de Valencia (que era suelo NO computable ya
afecto a su destino) se ha visto reducido, lo que conlleva también un cambio minimo del
aprovechamiento tipo, y de los demas parametros urbanisticos.

1. CIRCUNSTANCIAS Y ACUERDOS QUE MOTIVAN LA REPARCELACION.

El presente proyecto de reparcelacion forzosa se formula a iniciativa de la Sociedad Anoni-
ma Municipal de Actuaciones Urbanas de Valencia (Aumsa), que ostenta la condicién de
Agente Urbanizador de la U.E. Entorno Piscina Olimpica, Gnica unidad de ejecucion delimi-
tada en el Plan de Reforma Interior de Mejora del Entorno Piscina Olimpica en el término
municipal de Valencia, aprobado definitivamente (junto con la Homologacién Parcial Modifi-
cativa) por Resolucion del Conseller de Territorio y Vivienda de 21 de Octubre de 2005, de la
cual quedd enterado el Ajuntament de Valencia en Pleno de sesion celebrada el 28 de Oc-
tubre de 2005 (DOGV 14.12.2005).

Tras dicha aprobacion de los documentos urbanisticos de planeamiento, la Junta de Gobier-
no Local del Ajuntament de Valencia acordd, en sesion celebrada el dia 25 de Noviembre de
2005:

"A) Encargar a la Sociedad Andénima Municipal de Actuaciones Urbanas de Valencia (Aumsa), la re-
daccion de la Memoria de Programa, Proyecto de Urbanizacion, Proyecto de Reparcelacion y Proposi-
cion Juridico Econémica del Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion "B" del Plan
Especial de Proteccion del Paseo Maritimo.

B) Encargar a dicha sociedad la formulacién por gestion directa del Programa de Actuacion Integrada
de la citada Unidad de Ejecucion.”

La referencia que se hace en este acuerdo de la Junta de Gobierno Local a la Unidad de
Ejecucion "B" del Plan Especial de Proteccién del Paseo Maritimo es evidente que hay que
remitirla a la Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior de Mejora del Entorno
Piscina Olimpica, ya que tanto la delimitacion de dicha Unidad "B" como las determinaciones
urbanisticas en su d&mbito (vigentes desde Julio de 1997 como consecuencia de una modifi-
cacién del Plan Especial del Paseo Maritimo), han sido expresamente modificadas por los
documentos urbanisticos aprobados, ya citados (Homologacién Parcial y Plan de Reforma
Interior de Mejora), por Resolucion del Conseller de 21 de Octubre de 2005, cuyo objeto fue
precisamente remodelar la ordenacion y determinaciones de gestidn urbanistica que permi-
tieran viabilizar la consecucion de un nuevo equipamiento de caracter estructural para la
ciudad.
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En virtud de dicho encargo se redacté el Programa por gestion directa para el desarrollo de
la Actuacion Integrada Unidad de Ejecucion Unica del Plan de Reforma Interior de Mejo-
ra del Entorno Piscina Olimpica.

Este Proyecto de Reparcelacion lo suscribe la Sociedad Anénima Municipal de Actuaciones
Urbanas de Valencia (Aumsa), adjudicataria del Programa.

Los datos de esta sociedad son los siguientes:

- Denominacién: Sociedad An6nima Municipal de Actuaciones Urbanas
de Valencia (AUMSA)

- Domicilio: Calle Antiga Senda de Senent 8-62; 46023 Valencia
- NIF: A-46.359.428

El Proyecto de Reparcelacion forzosa tiene por objeto, en el ambito citado, las siguientes fi-
nalidades (Articulo 169.3 LUV):

a) Regularizar urbanisticamente la configuracion de fincas.

b) Materializar la distribucién de beneficios y cargas derivadas de la ordenacion
urbanistica y retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea adjudicandole parce-
las edificables, o bien, afectando las parcelas edificables resultantes a sufra-
gar esa retribucion.

c) Adjudicar a la administracion los terrenos, tanto dotacionales como edifica-
bles, que legalmente le correspondan.

d) La permuta forzosa, en defecto de acuerdo, de las fincas originarias de los
propietarios por parcelas edificables.

Atendiendo al criterio de reparcelacion utilizado, la adjudicacion de las fincas resultantes se
producira (Articulo 169.4 LUV):

a) Conforme al integro aprovechamiento subjetivo, dejando la parcela adjudicada
sujeta al pago de las cargas de la urbanizacion.

b) Con deduccién de parte de dicho aprovechamiento, adjudicando esta parte al
Urbanizador como retribucion por su labor.
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2. DESCRIPCION DEL AREA REPARCELABLE.

2.1. Situacioén, limites y medio fisico.

El &mbito de la Unidad de Ejecucion Unica, adscrita al régimen de actuaciones integradas,
del Plan de Reforma Interior de Mejora Entorno Piscina Olimpica ocupa una superficie de
18.675,62 m2, y se sitda al norte de la darsena interior del Puerto de Valencia, y linda al nor-
te con la Avenida del Mediterraneo, al sur con la calle Doctor Marcos Sopena, al este con la
calle Eugenia Vifies, y al oeste con la calle Montanejos. Dicho ambito esta integrado por dos
areas separadas por la calle Virgen del Sufragio. A este respecto cabe decir que la disconti-
nuidad de la delimitacion de la Unidad respondio a criterios objetivos de la obra de urbaniza-
cion a ejecutar ya que el vial de nueva planta, que discurrira en direccién sureste-noroeste,
debe conectar la prolongacién de la calle Benassal, al sur, con la Avenida del Mediterraneo
al norte siendo necesaria la ejecucion unitaria de este nuevo vial. Todo ello se hace constar
a efectos de lo dispuesto en el apartado 3 del Articulo 58 de la LUV. En cualquier caso la de-
limitacion de la unidad se produjo con anterioridad a la entrada en vigor de la nueva Ley Ur-
banistica Valenciana.

En la Homologacion Parcial y en el Plan de Reforma Interior de Mejora se delimit, en el
ambito sujeto al régimen de actuaciones integradas, una Unica unidad de ejecucion: la UE
Entorno Piscina Olimpica cuyo ambito se sefiala en el Plano P4 Ordenacion. Plan de Refor-
ma Interior de Mejora del Entorno Piscina Olimpica.

La unidad de ejecucion asi delimitada permite satisfacer los objetivos imprescindibles del
Programa, regulados en la LUV, entre otros:

- Gestionar la transformacion juridica de las fincas afectadas por el programa.

- Urbanizar completamente la unidad de ejecucion que constituya el objeto del programa y realizar las
obras publicas adicionales que se precisen para cumplir lo dispuesto en los apartados siguientes, con
sujecion a las previsiones temporales y econdmicas del programa.

- Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion con las redes de infraestructuras, de energia,
comunicaciones y servicios publicos existentes.

- Suplementar las infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacionales en lo necesario para no
menguar ni desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes y exigibles
reglamentariamente.

- Obtener los suelos dotacionales publicos del ambito de la actuacion, o adscritos a la misma, a favor
de la administracién gratuitamente.

- Ordenar el reparto equitativo de las cargas y beneficios de la actuacion entre los afectados.

Los terrenos son practicamente llanos sin relieves apreciables y estan integrados, en buena
parte, por eriales en los que se ubicd, en su dia, las antiguas instalaciones ferroviarias de
FEVE. En la franja recayente a la calle Eugenia Vifies permanece una serie de construccio-
nes que muestran, en general, un estado deficiente. Cabe destacar, no obstante, el edificio
situado en el n° 95 de dicha calle, obra del arquitecto Demetrio Ribes, y que ostenta un nivel
de proteccion 2.
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2.2. Parametros urbanisticos. El Aprovechamiento Tipo.

Las determinaciones principales del Plan de Reforma Interior de Mejora Entorno Piscina
Olimpica, aprobado en 2005, pueden resumirse mediante los siguientes pardmetros:

Ambito del Plan de Reforma Interior de Mejora .........c..ccccceveveuennnne. 35.413,69 m2
Actuacion Integrada..........ccooeeeviiiiiieee e 18.675,62 m2
ACtUACION AISIA@ ... e 16.738,07 m2
Actuacién Integrada (Unidad de Ejecucién UE-EPO).............ccc.cce...... 18.675,62 m2
AT [ T 5.480,34 m2
A€ PRD /PJL ..cviviviieiicieieeiete ettt 4.310,22 m2
Z0ONA VEIAE (PJL) ..eeiieiiieeeiiiee ettt 2.795,38 m2
Zona residencial (EDA-EPQO) .......ccooiiiiiiiiiiieeieeee e 6.019,07 m2
Centro de tranSforMaCION .........ovveiiiieee e e e e 70,61 m2
Area de REPAIO........c.cveeeeeeee ettt 18.675,62 m2
Area de Reparto COMPULADIE ...........c.ceeveeveeeeereeeeeeese e 10.632,09 m2
Aprovechamiento Objetivo de la Unidad (edifi-
(or=10]][To F= To I [¥ o3 = 1117 ) ISR 27.388,64 m2t
Aprovechamiento Subjetivo (igual al objetivo) ............ccevvvvvvinnnnnn. 27.388,64 m2t
Excedente de aprovechamiento ...........ccccceevviiiiiiiiieeeeeeeeeee 0,00 m2t
Aprovechamiento TiPO ......oueeiiiiiiiiiiieie e 2,576035 m2t/m2s
YN (U E= Vol (o] A I N £ = T = T 16.738,07 m2
R A= 1 o TR 0,00 m2
ArEA PRD /PJIL ..ot 16.738,07 m2
Zona residencial (EDA-EPO) ... 0,00 m2
Centros de tranSfOrMACION .........veeee et eeann 0,00 m2

En la Homologacién Parcial aprobada se establecia lo siguiente:

En el area de reparto que coincide con el ambito de la nueva Unidad de ejecuciéon Entorno Piscina
Olimpica el célculo del aprovechamiento tipo se establece del siguiente modo:

Aprovechamiento tipo = 27.388,64 m2t/ 10.632,09 m2s = 2,576035 m2t/m2s

Donde 27.388,64 m2t es el aprovechamiento objetivo establecido en la presente homologacion para la
nueva unidad de ejecucion y que es sensiblemente igual al aprovechamiento (27.363 m2t), hasta aho-
ra vigente, que se establecié en la modificacion del Plan Especial de Ordenacion del Paseo Maritimo,
en el &mbito de la UE "B", aprobada en julio de 1997. A los efectos de asignar la edificabilidad lucrati-
va sobre rasante a las parcelas resultantes del correspondiente proyecto de reparcelacion, se compu-
tara, al 50%, la superficie de todos los vuelos abiertos que se permiten en cada parcela , y al edificio
protegido sito en calle Eugenia Vifies n° 95 se le asignara una edificabilidad de 360,15 m2t.

Y 10.632,09 m2s es la superficie del area de reparto computable 6 corregida que se delimita una vez
excluida la del terreno de titularidad publica.

Y N LY =) 1= Ui 1o OO 18.675,62 m2
Terreno dotacional de titularidad publica, en el ambito del area de reparto, que

se excluye para el célculo del aprovechamiento tipo ..........coccveeeiiiieeiniiee e 8.043,53 m2
Area de reparto computable (18.675,62 - 8.043,53) ......ccuiiiiiiiiiiiiiieee e 10.632,09 m2

Es ésta una determinacion que la Sociedad Anénima Municipal de Actuaciones Urbanas de Valencia
(Aumsa) formula, y que el propio Ajuntament de Valencia asume con el objetivo de viabilizar la gestién
de la nueva unidad de ejecucion.
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Por su parte en el Plan de Reforma Interior de Mejora aprobado se establece:

El presente Plan de Reforma Interior de Mejora respeta integramente las determinaciones estructura-
les que establece la Homologacién Parcial Modificativa del Plan General para el Entorno Piscina
Olimpica.

El ambito y superficie de este Plan de Reforma Interior coinciden con el del area homologada
(35.413,69 m2). El Equipamiento Deportivo-Recreativo (PRD) ocupard, sobre rasante, como maximo
el 50% de la superficie del area dotacional PRD /PJL tal y como se establece en el documento de
Homologacién Parcial (21.048,31 m2).

Asimismo el ambito de la Unidad de ejecucion permanece invariable al igual que su area de reparto
(18.675,62 m2).
Se mantiene el mismo aprovechamiento tipo asignado en la Homologacion Parcial, resultante de divi-
dir el total aprovechamiento objetivo (27.388,64 m2t) por la superficie del area de reparto computable
(10.632,09 m2):

Aprovechamiento tipo = 27.388,64 m2t / 10.632,09 m2s = 2,576035 m2t/m2s

Donde 10.632,09 m2s es la superficie del area de reparto computable 6 corregida que se delimita una
vez excluida la del terreno de titularidad publica.

ArEa 8 TBPAIMO.........eviveeeeeeeee ettt ettt ettt ettt e ettt 18.675,62 m2
Terreno dotacional de titularidad publica, en el ambito del area de reparto, que

se excluye para el célculo del aprovechamiento tipo ..........coccvveiiiieeeriiiienieee e 8.043,53 m2
Area de reparto computable (18.675,62 - 8.043,53) .....ccuccviviireiieieieeee e 10.632,09 m2

Es ésta una determinacion que la Sociedad Anénima Municipal de Actuaciones Urbanas de Valencia
(Aumsa) formula, y que el propio Ajuntament de Valencia asume con el objetivo de viabilizar la gestién
de la nueva unidad de ejecucion.

No obstante, con posterioridad a la aprobacion de los documentos de planeamiento, y en el
proceso de indagacion pormenorizada de las titularidades reales de la propiedad, con el que
se inicia el presente Proyecto de Reparcelacion, se ha detectado una ligera disminucion de
la superficie de los terrenos dotacionales de titularidad publica (8.043,53 m2 antes, frente a
7.887,83 m2 ahora), en el ambito del area de reparto, superficie que se excluye para el
céalculo del aprovechamiento tipo. Ello, unido a un ajuste imperceptible de la edificabilidad
(apenas 3,31 m2 de techo menos; 27.388,64 m2t antes frente a 27.385,33 m2t ahora) supo-
ne una ligera modificacién (apenas supone el 0,90%) del aprovechamiento tipo, con arreglo
a los siguientes parametros:

Aprovechamiento tipo = 27.385,33 m2t / 10.787,80 m2s = 2,538547 m2t/m2s

Donde 10.787,80 m2s es la superficie del area de reparto computable 6 corregida que se
delimita una vez excluida la del terreno de titularidad publica.

YT (=X =) 1= L2 (o T 18.675,62 m2

Terreno dotacional de titularidad publica, en el &mbito del area
de reparto, que se excluye para el calculo del aprovecha-
L0 1T= 1 (0 1 0T T 7.887,83 m2

Area de reparto computable definitiva (18.675,62 - 7.887,83) ............... 10.787,80 m2

Todo ello de acuerdo con lo previsto en el Articulo 56.2 de la LUV:

Articulo 56. Criterios para la determinacion y calculo del aprovechamiento tipo.

2. Alos efectos del célculo del aprovechamiento tipo no seran tenidos en cuenta los suelos dotaciona-
les ya existentes y afectos a su destino, entendiéndose por tales aquellos que ya cumplen con la fina-
lidad prevista por el Plan, incluso cuando, por modificarse la ordenacion preexistente, parte de su su-
perficie fuera destinada a usos lucrativos, siempre que la superficie destinada a usos dotacionales en
el nuevo Plan fuera superior a la anteriormente existente.
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Es habitual que en la redaccién de los Planes de ordenacion no pueda establecerse con ri-
gor, para cada area de reparto, la superficie del terreno dotacional publico ya afectado a su
destino, y esta cuantificacion se remite a la formulacion del Proyecto de Reparcelacion que
es el documento urbanistico en el que, tras minuciosa investigacién del régimen de propie-
dad, puede establecerse aquella superficie y en consecuencia ajustar el aprovechamiento
tipo a lo exigido por la Ley.

El Plan de Reforma Interior de Mejora se aprob6 cuando aln no estaba en vigor el ahora vi-
gente Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica (DOGV 23 de mayo de
2006), en cuyo Articulo 117 se establece:

Articulo 117. Incidencia de los suelos dotacionales en la determinacion y calculo del aprovechamiento
tipo (en referencia al Articulo 56 de la Ley Urbanistica Valenciana)

1. A los efectos del calculo del aprovechamiento tipo no seran tenidos en cuenta los suelos dotaciona-
les ya existentes afectos a su destino, entendiéndose por tales aquellos que ya cumplen con la finali-
dad prevista por el Plan, incluso cuando, por modificarse la ordenacion preexistente, parte de su su-
perficie fuera destinada a usos lucrativos, siempre que la superficie destinada a usos dotacionales
en el nuevo Plan fuera superior a la anteriormente existente.

2. A los efectos del calculo del aprovechamiento tipo, se considerard como suelo dotacional ya exis-
tente afecto a su destino, el dominio publico proveniente de caminos y vias pecuarias de uso publico
histérico y tradicional afectado por la actuacion.

3. Cuando al redactar un Plan General, un Plan Parcial o un Plan de Reforma Interior, no se
haya podido obtener una precisa informacién y delimitacion de los suelos de dominio publico
dotacionales (incluyendo caminos, vias pecuarias y dotaciones publicas de todo tipo), el calcu-
lo del aprovechamiento tipo tendra caracter provisional v asi se hara constar en el documento
de planeamiento, debiéndose llevar a cabo su definitivo calculo en la reparcelacion. Cuando el
aprovechamiento tipo sea provisional, el limite fijado en el Articulo 112 sera del 15 por ciento. Adn
cuando se hubiese dispuesto de la informacion de los suelos dotacionales existentes, corresponde a la
reparcelacion el preciso calculo del aprovechamiento tipo, de acuerdo con las reglas establecidas en
el presente Articulo, por lo que en caso de discrepancia con el calculado en el Plan, prevalecera
el resultante de la reparcelacién.

4. Las parcelas calificadas de suelo dotacional privado con destino a centros de transformacion, torres
eléctricas o instalaciones de energias renovables, tendran la consideracién de suelo sin aprovecha-
miento lucrativo a efectos del célculo del aprovechamiento tipo, alin cuando tuviesen instalaciones ce-
rradas.

En el apartado siguiente se sefialan los parametros definitivos del area reparcelable.

2.3. Régimen de aportacion.

Acorde con lo expuesto en el apartado anterior, se ha procedido a una mas precisa medicién
de las superficies incluidas en el area reparcelable con el siguiente desglose definitivo:

Suelo aportado por Propietarios ... 10.787,80 m2s
Suelo de dominio y uso publicos ya afecto a su destino...........cccceeueeee. 7.887,83 m2s
TOTAL Superficie U.E. ... 18.675,62 m2s

El aprovechamiento tipo que finalmente resulta de la aplicacién de los preceptos legales es
el siguiente:

Aprovechamiento Tipo................ 2,538547 m2t/m2s = [ 27.385,33/(18.675,62 - 7.887,83) ]
i AUMSA
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3. IDENTIFICACION DE LOS TITULARES DE DERECHOS.

Los propietarios y titulares de derechos afectados por la reparcelacion deben aportar los titu-
los que poseen, y paralelamente se realiza la comprobacion en el Registro de la Propiedad
de las titularidades, adoptando como titulares de las fincas iniciales a las personas fisicas o
juridicas que en el aparecen inscritas. Las circunstancias que concurren en cada una de
ellas se describen de forma pormenorizada en las fichas individualizadas de informacién de
fincas aportadas.

La relacion de fincas aportadas expresa la naturaleza y cuantia de las fincas y derechos
aportados por los propietarios, con su descripcion. A tal efecto, el Proyecto de Reparcela-
cién incorpora una ficha por cada una de las fincas. Las fichas indican los datos requeridos
por la legislacion hipotecaria.

4. CRITERIOS UTILIZADOS PARA DEFINIR Y CUANTIFICAR LOS DERECHOS DE LOS
AFECTADOS.

4.1. Preliminar.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 170 de la LUV, el derecho de los propietarios
de las fincas en la reparcelacion, es decir, el aprovechamiento objetivo de las fincas que les
son adjudicadas debe de ser proporcional a la superficie de sus fincas originarias, segun el
aprovechamiento subjetivo del que por ellas son titulares.

Los criterios de definicion de bienes y derechos se establecen en el Articulo 172 de la LUV.

1. El derecho de los propietarios sera proporcional al aprovechamiento subjetivo que corresponda a la
superficie de sus respectivas fincas que queden incluidas dentro del area reparcelable. En caso de
discordancia entre los titulos y la realidad fisica prevalecera ésta sobre aquellos en el expediente de
reparcelacion. En su caso, el derecho de los propietarios sera equivalente al aprovechamiento que
haya sido objeto de reserva. En el supuesto de que la reserva de aprovechamiento se haya constituido
en virtud de convenio para la determinacién del justiprecio de una expropiacion, la eficacia del conve-
nio no requerira aprobacién municipal.

2. El Proyecto de Reparcelaciéon propondra la adjudicacion de finca de resultado o porcién indivisa de
ella a los propietarios de fincas aportadas, aun cuando ello determine la propuesta de adjudicacién de
fincas resultantes en régimen de condominio. Los condominios contenidos en la propuesta de adjudi-
cacion podran quedar resueltos por el procedimiento previsto en el Articulo 174.6 de la LUV. No obs-
tante, procedera la indemnizaciéon econdmica sustitutoria de adjudicacién cuando las fincas aportadas
se encuentren en alguno de los siguientes supuestos:

a) Que su titular carezca de domicilio conocido y su derecho, una vez deducida la retribucion al
Urbanizador en especie, no permita la adjudicacion de parcela independiente.

b) Que sean de titularidad desconocida, dudosa o litigiosa cuyo derecho, una vez deducida la
retribucién al urbanizador en especie, no permita la adjudicacién de finca de resultado inde-
pendiente.

¢) Que su derecho, una vez deducida la retribucion al urbanizador en especie, sea inferior al
15% de la parcela minima edificable.

3. Los propietarios y titulares de derechos afectados estan obligados a exhibir los titulos que posean y
declarar las situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus fincas. La omisién, error o falsedad en
estas declaraciones no podra afectar al resultado objetivo de la reparcelacion. Si se apreciase dolo o
negligencia grave, podra exigirse la responsabilidad civil o penal que corresponda.
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4. Si se plantea discrepancia en orden a la titularidad de los derechos, la resolucién definitiva corres-
ponde a los Tribunales ordinarios. El Proyecto de Reparcelacion se limita, en tal caso, a calificar la titu-
laridad de dudosa o litigiosa segin proceda. La Administracién actuante asumira la representacion de
los derechos e intereses de esas titularidades a efectos de la tramitacion del expediente. A los efectos
de determinar la modalidad de retribucién al Urbanizador, se entiende que las fincas de titularidad du-
dosa o litigiosa retribuyen al Urbanizador en terrenos. Cuando el derecho de tales fincas no alcance
para obtener adjudicacion de finca de resultado independiente podran ser objeto de indemnizacion
sustitutoria de adjudicacion quedando el importe de dicha indemnizacion consignado a resultas de que
se resuelva la duda o litigio.

Si el titular de la finca de origen, siendo espafiol, estuviera en parador desconocido, la defensa de sus
intereses, durante la tramitacion del proceso, correspondera al ministerio fiscal, salvo que el ausente
tuviese designado representante con facultades suficientes. Igualmente, si el titular de la finca de ori-
gen fuese de otro estado y su domicilio fuese conocido o no, la defensa de sus intereses, durante la
tramitacion del proceso, se comunicara a la embajada de su pais o al consulado mas préximo si ésta
no existiese en Espafia.

4.2. Datos econdémicos del Programa.

En la Proposicién Juridico Econémica del Programa adjudicado se establecieron los siguien-
tes parametros:

PARAMETROS PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA
Superficie computable del &mbito del Programa 10.632,09 m2s
Edificabilidad bruta = Aprovechamiento objetivo 27.388,64 m2t
Aprovechamiento Tipo 2,576035 | m2t/m2s
Cargas de urbanizacién del Programa por m2 de techo (sin IVA) 84,35 | euros/m2t
Valor derechos aportados por los propietarios a definir en el | euros/m2s
Valor de los derechos aportados por cada m2 de techo proyecto de euros/m2t
Valor total del Programa (valor derechos + cargas del programay) repﬁ;ﬁﬁ:ﬁg'on euros/m2t
Coeficiente de Retribucién o de Canje 128.4 LUV %
Cargas del Programa atribuibles a los propietarios m2s bruto (sin IVA) 217,292347 | euros/m2s

No obstante, con las correcciones introducidas en el presente Proyecto de Reparcelaciéon
quedara del siguiente modo:

PARAMETROS PROYECTO DE REPARCELACION
Superficie computable del ambito del Programa 10.787,80 m2s
Edificabilidad bruta = Aprovechamiento objetivo 27.385,33 m2t
Aprovechamiento Tipo 2,538547 | m2t/m2s
Cargas de urbanizacién del Programa por m2 de techo (sin IVA) 84,36 | euros/m2t
Valor derechos aportados por propietarios (suelo bruto computable) 2.895,00 | euros/m2s
Valor de los derechos aportados por cada m2 de techo 1.140,42 | euros/m2t
Valor total del Programa (valor derechos + cargas del programa) 1.224,78 | euros/m2t
Coeficiente de Retribucién o de Canje 6,89 %
Cargas del Programa atribuibles a los propietarios m2s bruto (sin IVA) 214,155977 | euros/m2s
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4.3. Valor de los derechos aportados (sin IVA).

Se aplica a cada m2 de superficie bruta de suelo aportada por cada propietario la cantidad
de 2.895 euros (ver apartado 7.3 de la presente Memoria).

4.4, Valoracion de las cargas del Programa (sin indemnizaciones y sin IVA).
La suma total de cargas del Programa asciende a 2.310.271,79 euros (sin IVA).

A cada propietario se le imputa inicialmente la cuota correspondiente de cargas del Progra-
ma en funcién del porcentaje de derechos aportados.

4.5. Valoracion de las fincas adjudicables (sin IVA).

La suma del valor de los derechos aportados mas el valor de las cargas del Programa impu-
tables a cada propietario, constituira el valor de las fincas inicialmente adjudicables.

5. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SUPERFICIES ADJUDICADAS.

En los principios inspiradores de la reparcelacion definidos en el Articulo 170 de la LUV, se
establece la proporcionalidad directa entre el aprovechamiento objetivo de la finca adjudica-
da a un propietario y la superficie de su finca originaria, segun el aprovechamiento subjetivo
del que por ella sea titular.

En el &mbito del area reparcelable no se considera necesario establecer coeficientes correc-
tores o de ponderacion, ya que la localizacion, la tipologia y los usos de las edificaciones lu-
crativas previstas son equivalentes en el citado ambito.

Para calcular el valor de las parcelas lucrativas adjudicadas se ha multiplicado la cantidad
de m2 de techo adjudicados por 1.224,78 euros/m2t.

Con este criterio se obtiene el siguiente cuadro de valores de parcelas adjudicadas:

Parcelas de uso lucrativo:

Parcela A-1 .....coooovviiiiiieii e 7.708.221,19 euros............... 22,982 %

Parcela B-1 .......cccovvieviiiiiiiiiieiineeie 4.897.610,71 euros............... 14,602 %

ParcelaB-2 ...........ccccceeei, 4.113.191,55 euros............... 12,263 %

ParcelaB-3 .....ccooevieiiieie e 3.197.807,17 euros................. 9,534 %

ParcelaB-4 ......coovvieeeiiiiiiiiiiiineeee, 2.028.650,44 euros................. 6,048 %

Parcela B-5 ....ccoooevviiiiiiiiieiie e, 260.501,85 euros................. 0,777 %

Parcela C-1 ....ccooovvviiiiiiieie e, 441.103,80 euros................. 1,315 %
ParcelaD-1........cccceeiiiiii 315.673,71 euros................. 0,941 %

Parcela D=2 ......cooeeiieieeieeee e 343.729,35 euros................. 1,025 %

Parcela D-3.....cocooiriiiiiiie e, 730.506,12 euros................. 2,178 %

ParcelaD-4 ......cccoovieiiiiiiiiiiiiiiniiieee, 1.443.428,60 euros................. 4,303 %

Parcela E-1 ...........cooeeiiiiii . 3.280.027,30 euros ................ 9,779 %

Parcela E-2 .............ooooeeei 4.780.500,13 euros............... 14,253 %

TOTAL valor parcelas adjudicadas........................ 33.540.951,92 euros............ 100,000 %
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Parcelas de destino dotacional:
Parcela PRD/PJL ................... Equipamiento publico..................... 4.310,31 m2
Parcela PIL ......coovveviiiiiieenn, Zona verde publica..........cc......... 2.795,38 m2
Parcela SRV-1 .....coveeeiieiieieeaen, vial publico.............c...... 4 557,47 m2
Parcela SRV-2 .....ccoooveviiiiiiiiieeeeeeeen, vial pablico..........cccvvvvnnnes 922,78 m2
ParcelaCT...........oeeeeeeneen, C.T. (dotacion privada)............cccceevunnnns 70,61 m2

6. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Para la adjudicacion de las parcelas resultantes, se han seguido las reglas basicas que se
establecen el Articulo 174 de la LUV.

7. VALORACIONES.

7.1. Cargas del Programa.

El montante de las cargas del Programa de la UE EPO ha quedado fijado en la Proposicién
Juridico Econémica aprobada por el Ajuntament de Valencia. Dichas cargas ascienden (sin
IVA y sin indemnizaciones) a 2.310.271,79 euros.

7.2. Indemnizaciones.

En el presente Proyecto de Reparcelacion se inventarian y se cuantifican las indemnizacio-
nes. Habiéndose considerado aquellos elementos que deban destruirse por ser incompati-
bles con la ordenacion, las indemnizaciones por obras de urbanizacion compatibles y Utiles
para la actuacion, y por la extincién de algunos arrendamientos y actividades, todo ello de
acuerdo con los criterios establecidos en tomo aparte a esta Memoria.

7.3. Valor del suelo aportado.

Para establecer el valor de repercusion de los solares ya urbanizados se procede a hacer el
célculo por el método del residual estatico. Para ello partiremos de la conocida formula:

PPIM =Cs + Cc +Gp + Bp + Cu
O lo que es lo mismo:

Cs=PPIM-Cc-Gp-Bp-Cu
donde:

PPIM, es el precio de venta del producto inmobiliario terminado y puesto en el mer-
cado inmobiliario.

Cs, es el coste de adquisicion y transformacion del suelo.

Cc, es el coste de la construccion que comprende el coste de contrata de las obras
y los honorarios de los facultativos que intervienen en este proceso tanto en la
fase de proyecto como en la direccion de las obras.
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Gp, es el conjunto de gastos de la promocion del producto inmobiliario. Como gas-
tos de la promocion debemos considerar tanto los gastos de caracter fiscal liga-
dos a cada promocién concreta no repercutibles al comprador final, como la parte
proporcional de los derivados de la actividad promotora.

Bp, es el beneficio de la promocién.
Cu, es el coste de urbanizacion.

Se parte del hecho comprobado de que el precio de venta de las viviendas (PPIM) en el en-
torno proximo a los terrenos, primera linea de playa, se sitla en no menos de 2.700 €/m2
construido.

El coste de construccion (Cc) que comprende el coste de contrata de las obras y los honora-
rios de los facultativos que intervienen en este proceso tanto en la fase de proyecto como en
la direccioén de las obras es el siguiente:

Coste de contrata de 1as 0bras ...........oceeeviiiiieiiiee e, 712,55 €/m2t
[ (0] aT0] =1 4 [0 =T 35,63 €/m2t
Total coste de construccion (CC)........oeeeeeeeiiiiie e, 748,18 €/m2t

El conjunto de gastos de la promocién del producto inmobiliario (Gp), esta compuesto por
los gastos de caracter fiscal ligados a cada promocién concreta no repercutibles al compra-
dor final (ITP, licencia de obras, agrupacién y segregacion, escrituras de obra nueva y de di-
vision horizontal, escritura de préstamo hipotecario, actos juridicos documentados, etc...) y
por la parte proporcional de los gastos derivados de la actividad promotora (tasacion, Inter-
eses préstamo hipotecario, Asesoria juridico fiscal, Publicidad, Comisién ventas, etc.)

Los gastos de caracter fiscal y los gastos derivados de la actividad promotora, se estiman en
torno a un 25% adicional respecto del coste de la construccién (Cc), en consecuencia la re-
percusion de estos costes por cada m2t serd la siguiente:

Total gastos promocion (Gp =0,25 CC) ...eeeevvrivireeeiiiiiie e 187,04 €/m2t

En cuanto al beneficio de promocion (Bp), esta suficientemente contrastado que éste no de-
be situarse por debajo del 25% sobre la inversion., o lo que es lo mismo por debajo del 20%
sobre el valor de venta En consecuencia el beneficio del promotor (Bp) deberd ser como
minimo 540 € / m2t.

Bp = PPIM - (PPIM /1,25)

Bp =2.700 - (2.700 / 1,25) = 540 €/m2t

O lo que es lo mismo:

Bp = 0,20 PPIM = 0,20 x 2.700 = 540 €/m2t

En consecuencia el conjunto de costes que un promotor puede admitir no debera ser supe-
rior a 2.162,40 €/m2t si pretende obtener el citado 25% sobre la inversiébn como beneficio de
promocion.

2.700 €/1,25 = 2.160 €/m2t

Los costes de urbanizacion o costes del Programa ya se han establecido en el apartado 4.2
de esta memoria en 84,36 €/m2t. Asi pues Cu = 84,36 €/m2t.

ok

{E’x‘} AJUNTAMENT DE VALENCIA ag,!n!@gxﬁ
OCTUBRE 2011 CORELL y MONFORT ARQUITECTOS




PROYECTO DE REPARCELACION "ENTORNO PISCINA OLIMPICA" 12
MEMORIA

Una vez definidos todos los componentes que intervienen en la promocion obtendremos, por
el método residual, el coste de adquisicion y transformacién del suelo (Cs).

Aplicando la férmula indicada al inicio de este apartado se obtiene:
Cs=PPIM-Cc-Gp-Bp-Cu
Cs =2.700 — 748,18 — 187,04 — 540 — 84,36 = 1.140,42 €/m2t

Si se multiplica este valor de repercusién por el aprovechamiento tipo (2,538547 m2t/m2s)
se obtiene el valor de cada m2 de suelo bruto aportado:

1.140,42 €/m2t x 2,538547 m2t/m2s = 2.895 €/m2s

7.4. Retribucién al Urbanizador. Coeficiente de canje.

Una vez efectuado el deber de informacion a los propietarios, previsto en el Articulo 166 de
la LUV, todos los propietarios menos uno, han optado por retribuir en metélico al Urbaniza-
dor. No habiendo titularidades dudosas o litigiosas para las que, en aplicacién de lo dispues-
to en el apartado 4 del Articulo 172 de la LUV, pudiera establecerse la retribucion en terre-
nos.

4. ...a los efectos de determinar la modalidad de retribucion al Urbanizador, se entendera que las fincas
de titularidad dudosa o litigiosa retribuyen al Urbanizador en terrenos. Cuando el derecho de tales
fincas no alcance para obtener adjudicacion de finca de resultado independiente podran ser objeto de in-
demnizacion sustitutoria de adjudicacion quedando el importe de dicha indemnizacién consignado a resul-
tas de que se resuelva la duda o litigio.

El coeficiente de retribucion o de canje se establece en el 6,89 % (ver apartado 4.2 de esta
Memoria). La formula aplicable es la que se establece en el articulo 306 del ROGTU:

Kt=Ct/Vt+ Ct

Kt = Coeficiente de canje

Ct = Costes de urbanizacion por metro cuadrado de techo = 84,36
Vt = Valor del metro cuadrado de techo sin urbanizar = 1.140,42
Kt =84,36/(1.140,42 + 84,36) = 0,0689

ll. RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS CON EXPRESION DE LA NATU-
RALEZA Y CUANTIA DE SU DERECHO.

En este apartado se incluye la relacién de fincas aportadas, con identificacién de sus propie-
tarios, identificacion catastral, descripcién registral, titulo, inscripcion registral, descripcion
real y cuantia de los derechos en la reparcelacion.

SE INCLUYE EN TOMO APARTE.

lIl. PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

En este apartado se incluye la relacion de las parcelas adjudicadas, con descripcion de las
mismas, coeficiente de adjudicacion, carga urbanistica imputable resultante de la cuenta de
liquidacion provisional e identificacion de los adjudicatarios.

SE INCLUYE EN TOMO APARTE.
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IV. CRITERIOS DE VALORACION DE LOS ELEMENTOS QUE DEBAN DESTRUIRSE, DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION COMPATIBLES, Y DE OTROS DERECHOS INDEMNI-
ZABLES.

En este apartado se incluye la relacion de fincas con derechos indemnizables, con identifi-
cacioén de los titulares de sus derechos, identificacién catastral, identificacion registral, foto-
grafias de los elementos indemnizables y cuantia total de la valoracion. Dichos elementos
deben valorarse con independencia del suelo y deben de ser satisfechos a los propietarios o
titulares interesados con cargo a la reparcelacion.

SE INCLUYE EN TOMO APARTE.

V. MEMORIA Y CUENTA DETALLADA DE LAS CUOTAS DE URBANIZACION
SE INCLUYE EN TOMO APARTE.

VI. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

Se incluye un cuadro de datos agrupados por propietarios. En dicho cuadros se identifican
las fincas aportadas, las parcelas adjudicadas, los adjudicatarios y su porcentaje de parcela,
la edificabilidad, las cargas del programa, indemnizaciones, saldo final y coeficiente de adju-
dicacion.

Octubre de 2011

Vicente Corell Farin6s Joaquin Monfort Salvador

Arquitectos
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CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. PROYECTO DE REPARCELACION ENTORNO PISCINA OLIMPICA .
DATOS AGRUPADOS POR PROPIETARIOS.

. ) Finca Cuota Porcentaje | Superficie | Derechos Derechos | Valor Suelo de | Coeficiente | Retribucion | Valor Suelo | Edificabilidad Parcela Valor Suelo | Edificabilidad Diferencia de ) Indem. por obras urb. compatibles Indem. por derechos y elementos 3 Coeficiente
vy VMBS Ao 5 A EFiERS aportada | propiedad | participacién | por finca por finca propietario | origen Aportado | de canje | en terrenos | Adjudicable Adjudicable Adjudicada Adjudicado Adjudicada Adjudicacién g Frges Sl RED a pagar a percibir a pagar a percibir SR FITE] Adjudicacién
I base | iva base [ iva base [ iva base iva base base [ iva base base [ iva
n° n° % % m2 % % euros % euros euros m2t " % euros m2t euros | euros euros | euros euros | euros euros | euros euros euros | euros euros euros | euros %
48 [100,000%| 100,000% 0,00/ 0,000000%
52 100,000%  100,000% 994,68 9,220434%
01 |AJUNTAMENT DE VALENCIA 58 | 100,000%  100,000% 000 0,000000% 9,220434%  2.879.604,39 2879.604,39 252505 E-1| 100,000% 3.054.10185  2678,06 -174.49746 -3140054 -22592545 -40.666,58 -400.42291 -72.076,12 -26.11256  -4.700,26 412010922 -21.61966|  91.887,31 -454757,38  -98.396,04 9,779172%
59 |100,000%  100,000% 0,00 0,000000%
60 | 100,000%  100,000% 0,00 0,000000%
02 ALONSO BORSO DI CARMINATI, CARMEN 39 100,000%  1,429% 1,57 0,014585%  0,014585% 455513 455513 399 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 256,33 46,14 83368 150,06 29,63 5,33 -136,27 24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
03 ALONSO BORSO DI CARMINATI, LUCIA 39 100,000%  1,429% 157 0014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 -256,33 46,14 83368 150,06 -29,63 5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
04| ALONSO BORSO DI CARMINATI, MARIA LLANOS 39 100,000%  1,429% 157 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 -256,33 46,14 83368 150,06 -29,63 5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
05 | ALVAREZ PONCE, GUSTAVO FEDERICO 35 100,000%  33,333% 50,69 0,469919% 0469919%  146.758,84 146.758,84 128,69 D-4 | 14,303%  192.233.25 168,56 -45.474,41] -8.18530  -14.000,35 -2.559,66]  -50.694,75| -10.745,06| -1643,59  -29585 755009 -1360,80  42.553,88)  -26.344,46|  -12.401,70 0,615527%
06 ALVAREZ PONCE, MARIA BEATRIZ 35 100,000%  33,333% 50,69 0,469919% 0,469919%  146.758,84 146.758,84 128,69 D-4 | 14,303%  192.233.25 16856 -45.474,41] -8.18530  -14.020,35| -2.559,66|  -50.694,75| -10.745,06| -1643,59]  -29585 7.55099  -1360,80  42.553,88)  -26.344,46]  -12.401,70 0,615527%
07 | ALVAREZ PONCE, MARIA ENRIQUETA 35 100,000%  33,333% 50,69 0,469919% 0469919%  146.758,84 146.758,84 128,69 D-4 | 14,303% 19223325 16856 -45.474,41] -8.18530  -14.020,35 -2.559,66]  -50.694,75| -10.745,06] -1643,59  -29585 7.55009  -1360,80  42.553,88)  -26.344,46]  -12.401,70 0,615527%
08 AUTORIDAD PORTUARIA DE VALENCIA 54 100,000%  100,000% 20141 1,867017% 1867017%|  583.082,24  689%| -40.162,20  542.920,04 476,07 B-4| 28,742%  542.820,04 476,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 -4.641,06  -83555 2135152 -3.843,27 -25.993,48]  -4.678,83  1,738419%
09| BORSO DI CARMINATI GUERRA, CAYETANO 39 100,000%  1,429% 1,57 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 256,33 46,14 83368 150,06 -29,63 -5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
10 |BORSO DI CARMINATI GUERRA, FRANCISCO JAVIER 39 100,000%  1,429% 1,57 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 -256,33 46,14 833,68 150,06 -29,63 5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
11 |BORSO DI CARMINATI GUERRA, MARIA LUISA 39 100,000%  1,429% 1,57 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 -256,33 46,14 833,68 150,06 -29,63 5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
12 |BORSO DI CARMINATI MARTINEZ, CAYETANO EDUARDO 39 100,000%  20,000% 22,03 0,204196% 0,204196% 63.771,87 63.771,87 5592 B-5 | 20,000%  48.511,74 4254 1526013  2.74682  -3588,63  -64595  11.67.50  2.10087|  -414,78 74,66 1.907,83 34341 24314 9.592,03]  1.682,80  0,155334%
13 |BORSO DI CARMINATI MARTINEZ, EDUARDO ANDRES 39 100,000%  20,000% 22,03 0,204196% 0,204196% 63.771,87 63.771,87 5592 B-5 | 20,000%  48.511,74 4254 1526013  2.74682  -3588,63  -64595  11.67L50  2.10087|  -414,78 74,66 -1.907,83  -34341 24314 9.592,03]  1.682,80 0,155334%
14 |BORSO DI CARMINATI MARTINEZ, MARIA CONSUELO 39 100,000%  20,000% 22,03 0,204196% 0,204196% 63.771,87 63.771,87 5592 B-5 | 20,000%  48.511,74 4254 1526013  2.74682  -3588,63  -64595  11.67.50  2.10087|  -414,78 74,66 -1.907,83  -34341 24314 9.592,03  1.682,80 0,155334%
15 |BORSO DI CARMINATI MARTINEZ, MARIA EMILIA 39 100,000%  20,000% 22,03 0,204196% 0,204196% 63.771,87 63.771,87 5592 B-5 | 20,000%  48.511,74 4254 1526013  2.74682  -3588,63  -64595  11.67.50  2.10087|  -414,78 74,66 -1.907,83  -34341 24314 9.592,03]  1.682,80 0,155334%
16 |BORSO DI CARMINATI TORRES, EDUARDO 39 100,000%  1,429% 157 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 -256,33 -46,14 83368 150,06 -29,63 -5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
17 |BORSO DI CARMINATI TORRES, ELENA 39 100,000%  1,429% 157 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 -256,33 46,14 833,68 150,06 -29,63 5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
18 |BORSO DI CARMINATI TORRES, MARIA EUGENIA 39 100,000%  1,429% 1,57 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 -256,33 46,14 833,68 150,06 -29,63 5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
19 |BORSO DI CARMINATI TORRES, MONICA 39 100,000%  1,429% 1,57 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B:5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 -256,33 46,14 83368 150,06 -29,63 5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
CAPILLA LATORRE, RAFAEL
20 T ORRE NAVARRO, ANGELES (USUFRUCTO) 41b | 34000% 100,000% 3473 0,321911% 0321911%  100.53493 100.534,93 88,16/ D-1| 34000%  99.93633 87,63 50860 107,75  -7.30273 -1330,60|  -6.794,13 -1222,94|  -85446)  -153,80 393021 707,44 1157880  -2.08418 0,319994%
21 |CAPILLA MANZANO, JOSE FRANCISCO 4la | 40,000%  50,000% 2043  0,189359%  0,189359% 59.138,19 59.138,19 51,86 D-1| 20,000%  58.786,07 51,55 352,12 6338 434867 782,76  -3.996,55| 71938  -502,62 90,47 231189 -416,14 80477  -6.00628|  -1.22599 0,188232%
22 |CAPILLA MANZANO, RAMON VICENTE 4la | 40,000%  50,000% 2043  0,189359% 0,189359% 59.138,19 59.138,19 51,86 D-1| 20,000%  58.786,07 51,55 352,12 63,38 -4.348,67|  -782,76]  -3.996,55| 71938  -502,62 -90,47 231189 -416,14 80477  -6.00620|  -1.22599 0,188232%
23 |CAPILLA SAN FELIX, ESPERANZA 4lc | 26,000% 100,000% 26,56 0,246167% 0,246167% 76.879,65 76.879,65 6741 D-1| 26,000%  76.42190 67,01 457,75 8240 5653027 101750 519551 93510  -653,41  -117,61 -3.005,46] 540,98 -8.85438]  -1.503,79 0,244701%
24 CARLES MARTI, MANUEL VICENTE 16 100,000%  100,000% 7584 0,702997% 0,702997%|  219.550,72 219.550,72 192,52| indemnizacion 0,00 000 210550,72 3951913 0,00 000  210550,72  39.519,13 0,00 0,00 0,00 0,00 219550,72  39.519,13  0,000000%
25 CASANOVA BORSO DI CARMINATI, EDUARDO 39 100,000%  1,429% 157 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 256,33 46,14 833,68 150,06 29,63 5,33 -136,27 24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
26 CASANOVA BORSO DI CARMINATI, EMILIA 39 100,000%  1,429% 1,57 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 -256,33 46,14 833,68 150,06 -29,63 5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
27 CASANOVA BORSO DI CARMINATI, MARIA LLANOS 39 100,000%  1,429% 157 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 -256,33 46,14 833,68 150,06 -29,63 5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
28 CASANOVA BORSO DI CARMINATI, SEBASTIAN 39 100,000%  1,429% 1,57 0,014585%  0,014585% 4.555,13 4.555,13 3,99 B5 | 1,420% 3.465,12 304 109001 196,20 -256,33 46,14 833,68 150,06 -29,63 5,33 -136,27 -24,53 17,37 685,15 120,20 0,011095%
29 (CASTRO GARCIA, JOSE VICENTE 42b | 25000%  33,333% 7,62 0,070629% 0,070629% 22.058,04 22.058,04 1934 D2 | 8,333% 26,6713 2339 -4613,00  -83036]  -1072,98|  -35514]  -6.586,07| -1.18549| 228,04 -41,05 -1.04890]  -188,80 7.863,01  -1.41534  0,085400%
30 CASTRO GARCIA, MARIA CARMEN 420 | 25,000%  33,333% 7,62 0,070629%  0,070629% 22.058,04 22.058,04 1934 D2 | 8333%  26.67113 2339 -4613,00  -83036]  -1.072,98|  -35514]  -6.586,07| -1.18549|  -228,04 -41,05 104890 -188,80 7.863,01  -1.41534  0,085400%
31 CASTRO GARCIA, SALVADOR 42b | 25,000%  33,333% 7,62 0,070629%  0,070629% 22.058,04 22.058,04 1934 D2 | 8,333% 26,6713 2339 -4613,00  -83036]  -1072,98|  -35514]  -6.586,07| -1.18549|  -228,04 -41,05 104880 -188,80 7.863,01  -1.41534  0,085400%
32 CASTRO PALAU, CONCEPCION 42a | 30,000% 100,000% 2743 0,254266% 0,254266% 79.408,95 79.408,95 69,63 D2 | 30,000%  96.016,07 8419 -16607.12 -2.989,28]  -7.102,73| -1.7849| 2370985 -4.267,77|  -820,04 147,77 -3.776,04 679,69 710,03 -27.59680]  -5.09523 0,307441%
CASTRO PALAU, CONCEPCION
33 (CASTRO PALAU, JOSE (USUFRUCTO) 42c | 25000% 100000% 22,86 0,211888%| 0,211888% 66.174,13 66.174,13 58,03 D2| 25000%  80.01339 7016 1383927 -2.49107 591895 -1.06541 -1075821| -355648  -684,11  -12314 314670 -566,41 2358003 -4.24602 0,256201%
GARCIA MIRAVELLA, VICENTA (USUFRUCTO)
34 &g?\lTTi%SSLQg'SE&’\.‘giES/L%%R (USUFRUCTO) 42d | 20000% 100,000% 1829 0,169511% 0,169511% 52.939,30 52.939,30 4642 D-2| 20000%  64010,71 5613 1107141 -1.99285  -473516|  -85233 -15.80657 -2.84518  -547,29 -98,51 251736 -453,12 1887122 -3.39682 0,204961%
06 |100,000%  100,000% 59,61 0,552523%
07 | 100,000%  100,000% 57,90  0,536761%
21 100,000%  100,000% 5159 0,478199%
35 |DESGUACES CASTELLAR SL 22| 100,000% 100000% 66,40 O.61S517%| , 41g14805  764.573,19 764.573,19 670,43 B-4| 43352%  B818.877,05 71805 5430386 977469  -6057596 -1090367 -114879.82 -2067837 -7.00140  -1.260,25 3220413 579674  37.02017| -117.06517 -27.73536  2,622028%
30.a | 40000%  50,000% 8,80 0,081584%
30.b | 30,000%  50,000% 6,60 0,061188%
30c | 30000% 100,000% 13,20 0,122376%
46-47 | 50,000% 100,000% 0,00 0,000000%
36 DONATE PITARCH, TERESA 45 | 50,000%  33333% 16,87 0,156373%  0,156373% 48.836,43 48.836,43 42,82 indemnizacion 0,00 000 4883643  8.790,56 0,00 000 4883643 879056 0,00 0,00 0,00 000 379089  52627,32 879056  0,000000%
37 | ESTELLES PIERA, ANA MARIA 37 100,000%  20,000% 2042 0,272732% 0.272732% 85.176,17 85.176.17 7460 B-4|  5581% 10542056 92,44 2024439 -3.643.99 779843 -1.403.72| 2804281 -5.047.71]  -001.35  -162.24 414580 746026 851078 -24.57928 595621 0,337554%
38 |FERROCARRILS DE LA GENERALITAT VALENCIANA L 14.981516%  4.678.829,23 467882923 410274 B-1| 100,000% 456026751 399877 11856172 2134111 -337.34319 -6072177 -218.781,48 -39.380.67 -38.99027  -7.018,25 -179.342,48)  -32.281,65 -437.11422  -78.680,56 14,601883%
39 |GINER QUILIS, AMBROSIO IGNACIO 33 100,000%  100,000%  76,84] 0,712258% 0,712258%|  222.443.12 222.443,12 19505 D-4 | 21.679% 29136717 255,49 -68.024,05 -12.40633 2165372 -3879,67| -00.477.77| -16.086,00 2.491,10|  -44841] 21.082,00  -11458,65  -2.06256 3516240 -47.28321 -18.79697 0,932952%
40 |GUILLOT RIBES, CARMEN 40 | 100,000%  100,000% 163,48 1515457% 1515457%|  473.287,63 473.287,63 415,01 C-1| 100,000%  410.720,95 36015  62.566,68] 11.262,00  -30.382.85 546801  32.18383 579300 351,66  -632,10 1615250 -2.007.45 514843  17.66810  2.53,54 1315120%
a ggg;fgﬁcgg"ﬁ;g%omlz 43 |100,000% 100000% ~ 109,09 1011258%| 1011258% 31582279 315.822,79 276,94/ D-3| 100,000%  680.189,49 596,44 -364.366,71| -65.58601  -50.316,63| -9.05699 -414.68334 7464300 581562  -104681 2674904 481499 210052 -44513037  -80.50480 2,177953%
42 LA COMPARIA INMOBILIARIA HORTENSIA HAUSE SL 34 100,000%  100,000% 122,60 1,136439% 1136439%  354.917,74 354.917,74 31122 D-4| 35412% 47593958 417,34 -121.02184] -21.783,03  -35.207,36| -6.337,32| -156.22020] -28.121,06]  -4.069,28| _-732,47 -18.717,36  -3.369,13|  23.648,63 -155367,21  -32.022,85 1523949%
01 |100,000%  100,000% 77,14 0,715102%
02 |100,000%  100,000% 8580  0,795343%
04 | 100,000%  100,000% 86,29 0,799927%
11 100,000%  100,000% 90,77 0,841378%
122 100,000% 100,000% 79,35 0,735532%
126 100,000%  25,000% 17,54 0,162575%
12.c | 100,000%  25000% 17,54 0,162575%
12.d | 100,000%  25,000% 17,54 0,162575%
12e | 100,000%  25,000% 17,54 0,162575%
13 100,000%  100,000% 9336 0,865408%
14 100,000%  100,000% 76,66 0,710592%
15 100,000%  100,000% 85,66 0,794044%
20 100,000%  100,000% 5332 0,494218%
43 PROMOCIONES Y DES. CREAZIONA LEVANTE SL 201000000 10D.000% 5832 0490 12679534%  3.950.904,59 395090459 347233 B-2 | 100,000% 3.829.87847 335832 130.02612 2340470 28331308 -50.996,35 -153.28606 -27.501,65 -32.74544 -5804,18 7624911 -150.61833 -27.11130 21683004  -43570,68| -60597,13 12,263193%
28 100,000%  100,000% 6043 0,560209%
30a | 40000%  50,000% 8,80 0,081584%
30.b | 30000%  50,000% 6,60 0,061188%
3La | 30000% 100,000% 21,48 0,199112%
3Lb | 70,000% 100,000% 50,12 0,464596%
36 |100,000%  100,000% 133,94  1,241612%
38a | 30000% 100,000% 42,49 0,393910%
38b | 30000% 100,000% 42,49 0,393910%
38c | 24000% 100,000% 34,00 0315128%
38.d | 16,000%  100,000% 22,66 0,210085%
45 | 50.000%  66667% 3374  0312747%
50,000%  100,000% 50,61 0,469120%
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CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. PROYECTO DE REPARCELACION ENTORNO PISCINA OLIMPICA .
DATOS AGRUPADOS POR PROPIETARIOS.

. y Finca Cuota Porcentaje | Superficie | Derechos Derechos | Valor Suelo de | Coeficiente | Retribucion | Valor Suelo | Edificabilidad Parcela Valor Suelo | Edificabilidad Diferencia de ) Indem. por obras urb. compatibles Indem. por derechos y elementos 3 Coeficiente
iy UMEES Ao 0 SIS EFiERS aportada | propiedad | participacién | por finca por finca propietario | origen Aportado | de canje | en terrenos | Adjudicable Adjudicable Adjudicada Adjudicado Adjudicada Adjudicacién gt Fegems Sl RED a pagar a percibir a pagar a percibir SR FITE] Adjudicacién
I base | iva base [ iva base [ iva base iva base base [ iva base base [ iva
n° n° % % m2 % % euros % euros euros m2t ] % euros m2t euros | euros euros |  euros euros |  euros euros | euros euros euros | euros euros euros | euros %
44 |RIBES REVERT, ALFREDO 37 100,000% 80,000% 117,69| 1,090929%  1,090929% 340.704,68; 340.704,68; 298,75| B-4 \ 22,325% 421.701,11] 369,78 -80.996,44| -14.579,36 -31.195,10] -5.615,12| -112.191,54 -20.194,48, -3.605,54 -649,00 -16.584,32 -2.985,18 34.043,10] -98.338,29] -23.828,65/  1,350278%
45 |RODRIGUEZ SAIZ, MARIA TERESA 44 100,000%  100,000%: 80,52| 0,746374%)  0,746374% 233.097,58 233.097,58 204,40 indemnizacién 0,00 0,00/ 233.097,58 41.957,57 0,00 0,00 233.097,58| 41.957,57 0,00 0,00 0,00 0,00 1.270,41 234.367,99 41.957,57|  0,000000%
03 100,000%  100,000%: 77,33/ 0,716800%:
05 100,000%  100,000%: 168,17| 1,558884%
08 100,000%  100,000%: 105,45| 0,977456%
10.a 10,000%,  100,000% 13,17,  0,122125%:
10.b 10,000%,  100,000% 13,17,  0,122125%:
10.c 10,000%,  100,000% 13,17,  0,122125%:
10.d 10,000%,  100,000% 13,17,  0,122125%:
10.e 10,000%,  100,000% 13,17,  0,122125%:
10.f 10,000%,  100,000% 13,17,  0,122125%:
109 | 10,000% 100,000%! 13,17|  0,122125% o : ; B ; } ; ) } ; } ) n
46 |UBESA 2003 SL 0h 10,000%  100,000%. 1317|  0.122125% 9,979293%) 3.116.600,96 3.116.600,96 2.732,86| B-3 | 100,000%  2.977.544,97 2.610,93| 139.055,99| 25.030,08 220.262,20| -39.647,20 81.206,21] 14.617,12 25.458,00 4.582,44| 124.890,24 117.098,46 21.077,72 98.872,42 40.277,28|  9,534038%
10.i 10,000%,  100,000% 13,17,  0,122125%:
10, 10,000%,  100,000% 13,17,  0,122125%:
17 100,000%,  100,000%: 84,52  0,783492%:
18 100,000%,  100,000%: 119,81 1,110584%!
19 100,000%,  100,000%: 77,91 0,722207%:
23 100,000%,  100,000%: 82,72| 0,766788%:
24 100,000%  100,000%: 164,84| 1,527984%
32.a 50,000%  100,000% 32,03)  0,296922%:
32.b 50,000%  100,000% 32,03  0,296922%:
47 |VALERO CALA, FRANCISCO JOSE 29 100,000%  100,000%: 46,01| 0,426473%  0,426473% 133.190,55 133.190,55 116,79| indemnizacion 0,00 0,00/ 133.190,55 23.974,30 0,00 0,00 133.190,55|  23.974,30 0,00 0,00 0,00 0,00 10.592,40 143.782,95 23.974,30|  0,000000%
48 |VICENTE RUIZ DE ARCAUTE, JOSE MARIA 25 100,000%  100,000%: 73,51 0,681393%)  0,681393% 212.803,63; 212.803,63; 186,60| indemnizacion 0,00 0,00/ 212.803,63 38.304,65 0,00 0,00 212.803,63  38.304,65 0,00 0,00 0,00 0,00 26.276,25) 239.079,88 38.304,65/  0,000000%
09 100,000%,  100,000%: 39,54, 0,366507%:
SAM DE ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA B 2T 0.092834% 36,146287% 11.288.731,16 A-1| 100,000%
49 . . S S 11.328.893,36: 9.934,00 11.628.508,99; 10.196,72| -299.615,63| -53.930,81| -900.374,54| -162.067,42| -1.199.990,17| -215.998,23| -99.423,70, -17.896,27| 43.900,83  -457.316,51| -82.316,97 -1.712.829,55| -316.211,47| 37,234248%
56 100,000%,  100,000%| 1.111,13] 10,
AGENTE URBANIZADOR U.E. ENTORNO PISCINA OLIMPICA E-2 | 100,000%
(SAM DE ACTUACIONES URBANAS DE VALENCIA) - 0,000% 0,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 -6,89%), 40.162,20,
50 [BALCELLS GARCIA, JORDI 50 100,000% 50,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00/ NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44.318,14 44.318,14 0,00/  0,000000%
51 |CARLES BALLESTER, JOSE 51.c 30,000%  100,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00| NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 46.838,61 46.838,61 0,00/ 0,000000%
52 |CASANOVABLAT S.L. 49 100,000%  100,000%: 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00| NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 118.310,24 118.310,24 0,00/ 0,000000%
53 |GABALDON ORIA, JOSE EDUARDO 46-47 50,000%  100,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00/ NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 59.111,03| 59.111,03| 0,00/ 0,000000%
54 |MARTINEZ MARQUEZ, AMPARO 51.b 30,000% 50,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00| NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20.954,12 20.954,12 0,00/  0,000000%
55 |MUNOZ HERRERO, JESUS FRANCISCO 5l.a 40,000% 50,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00| NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26.513,37, 26.513,37, 0,00/  0,000000%
56 |MUNOZ HERRERO, LUIS ANTONIO 5l.a 40,000% 50,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00/ NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26.513,37, 26.513,37 0,00/  0,000000%
33,333%  100,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000%
57 |PEIRO GONZALEZ, CARLOTA 46-47 16,667% 50,000%: 0,00, 0,000000%,  0,000000% 0,00 0,00 0,00/ NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 48.909,66/ 48.909,66 0,00/ 0,000000%
16,667%,  100,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000%
PEIRO GONZALEZ, CARLOTA 9 33,333%  100,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% o o
58 SERRA SANZ, BARTOLOME 46-47 16.667% 50.000% 000 0.000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00/ NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 34.935,47 34.935,47 0,00/ 0,000000%
59 |RUBIO ORDAS, VICTOR JOSE 50 100,000% 50,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00| NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 44.318,14, 44.318,14, 0,00/  0,000000%
60 |SIMARRO CAMBRONERO, JESUS 51.b 30,000% 50,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00| NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 20.954,12 20.954,12 0,00/ 0,000000%
61 |CAMACHO VIDAL, MARIA MAR 35.c 0,000% 0,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00| NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 407,04 407,04 0,00/  0,000000%
46.a 0,000% 0,000% 0,00/ 0,000000%
62 |ELEJONDO MIGUEL, NIEVES ELENA 48.a 0,000% 0,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00/ NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 77.250,26 77.250,26 0,00/ 0,000000%
5l.a 0,000% 0,000% 0,00/ 0,000000%
63 |LO RUSSO ELEJONDO, BRUNO 46.a 0,000% 0,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00/ NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31.210,26 31.210,26 0,00/ 0,000000%
64 |MORAN GUTIERREZ, PASCUAL 30.a 0,000% 0,000% 0,00/ 0,000000%  0,000000% 0,00 0,00 0,00| NO 0,000% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 182,75 182,75 0,00/ 0,000000%
[TOTAL AREA REPARCELABLE | | 10.787,80] 100,000000%] 100,000000%] _ 31.230.680,13] 0,00] 31.230.680,13]  27.385,33] T | 31.230.680,13] _ 27.385,33] 0,00] 0,00[ -2.310.271,79] -415.848,92] -2.310.271,79] -415.848,92] -267.022,17] -48.063,99] 267.022,17] -1.228.214,69] -221.078,64] 1.228.214,69] -2.310.271,79] -684.991,56] 100,000000%]
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