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TEXTO REFUNDIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION
FORZOSA DE LA ALTERNATIVA TECNICA DEL PROGRAMA DE

ACTUACION AISLADA DEL AMBITO “AVDA. PERIS Y VALERO N° 76 Y
78 ESQUINA CARRERA FUENTE DE SAN LUIS” DE VALENCIA

| 1.- MEMORIA

El presente Texto Refundido de Julio de 2.013 incorpora todas las
modificaciones derivadas de los distintos informes emitidos por los distintos
Servicios Municipales, asi como el resto de documentacion aportada. A
saber:

1.- Informes del Servicio de Actividades, de Obras de Infraestructura y por la
Seccion Gestion Suelo Municipal de fechas 31/10/12, 16/01/2013,
22/02/2013, respectivamente.

2.- Resultado de la opcién de pago ejercitada por los afectados, Sres Roca Ros
y Dofia Maria Molina Orient.

3.- Documentacién aportada y manifestaciones realizadas por los
propietarios Sres. Roca Ros, trasladada a esta representacion el 23/07/2.013.

4.- Instancia presentada por Dona Carla-Irene Garcia Sierra en fecha
25/07/2013 (n° de registro 00110 2013 085469) por la que renuncia, en su
caso, a cualquier derecho e indemnizacion.

5.- Modificaciones introducidas en los informes valorativos derivadas del
informe de 24/01/2.012 del Arquitecto Municipal y de la Jefa de la Oficina
Técnica de Gestion del Suelo en lo referente a que “existe un error al asignar las
superficies por usos en el inmueble situado en Carrera Fuente de San Luis n° 3, ya
que la superficie del local comercial situado en planta baja izquierda, de acuerdo con
la ficha catastral, es muy superior a la estimada, mientras que la superficie de
viviendas es inferior a la considerada”. Igualmente existe error en el mismo
sentido, respecto a los departamentos sitos en Carrera Fuente de San Luis n°
5. A su vez, se establece a su titular la indemnizacién de acuerdo a la
superficie construida de cada departamento.
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L1.- FINALIDAD LEGAL, JUSTIFICACION DE LA ACTUACION Y
ANTECEDENTES

En el articulo 169.1 de la Ley 16/2.005, de 30 de diciembre, de la
Generalitat, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV), se define Ila
reparcelaciéon como “la actividad de ejecucion del planeamiento que tiene por objeto
la nueva division de fincas ajustada al planeamiento para adjudicarlas a los afectados
seguin su derecho”.

Y en el apartado 2, del mismo articulo se establece: “La reparcelacion
podrd llevarse a cabo de forma voluntaria o forzosa, pudiendo dar lugar a la
adjudicacion de suelo resultante o a indemnizacion compensatoria o sustitutoria de la
adjudicacion de suelo”.

En el apartado 3 se dispone el objeto de la misma:
“a) Regularizar urbanisticamente la configuracion de fincas.

b) Materializar la distribucion de beneficios y cargas derivadas de la ordenacion
urbanistica y retribuir al Urbanizador por su labor, ya sea adjudicindole parcelas
edificables, o bien, afectando las parcelas edificables resultantes a sufragar esa
retribucion.

c) Adjudicar a la administracion los terrenos, tanto dotacionales como edificables,
que legalmente le correspondan.

d) La permuta forzosa, en defecto de acuerdo, de las fincas originarias de los
propietarios por parcelas edificables.”

El presente proyecto, formando parte de la correspondiente
alternativa técnica, se formula, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion
vigente a iniciativa del aspirante a Urbanizador, la compafiia mercantil
INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, S.L, con C.LF. B-4695099%4, y
domiciliada en 46005-Valencia, C/ Almirante Cadalso n° 15, 3°.
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1.2.- DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE Y
APROVECHAMIENTO TIPO

En el presente supuesto la unidad reparcelable coincide y se
corresponde con el &mbito de programacién “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78
esquina Carrera Fuente de San Luis”, sito en el distrito “Quatre Carreres”, barrio
“En Corts”, el cual estd compuesto de las parcelas de suelo urbano destinadas
por el PGOU a uso residencial (Residencial Plurifamiliar Rpf) y el suelo
dotacional colindante necesario para que aquellas obtengan la condicién de
solar.

Dicho ambito, dotado de ordenaciéon pormenorizada, estéd clasificado
como suelo urbano y esta incluido en la Zona de Ordenaciéon denominada
Ensanche; Subzona ENS-1, encontrdndose, en las parcelas afectadas, las
siguientes calificaciones, en funcién del destino publico y privado de las
mismas:

(RV-4) Sistema local Red Viaria

(EL) Sistema Local Espacio libre

e (GRV-3) Sistema General Red Viaria; y
(

Rpf) Residencial Plurifamiliar

La superficie del ambito de actuacion asciende a 1.191,79 m?Zs,
resultando una superficie de parcela lucrativa, de acuerdo con las
alineaciones del planeamiento, de 374,51 m?s (31,42%), y una superficie de
dotaciones publicas de 817,28 m?s (68,58%), correspondiendo 408,59 m?s a
red viaria y 408,69 m?s a zona verde.

Los lindes del referido &mbito son los siguientes:

e Norte: Avenida Peris y Valero

e Sur: Edificaciones recayentes a la C/ Organista Plasencia n®5, 7, 9, 11,
13y 15.

o Este: Edificio sito en Avda. Peris y Valero n° 80 y 82 y (RV-4) Sistema
local red viaria

e Oeste: Fincas resto no incluidas en el &mbito de actuacién recayentes a
la Carrera Fuente de San Luis calificadas como (GRV-3) Sistema
General Red Viaria
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Todo el suelo incluido en el d&mbito forma una area de reparto,
habida cuenta de que a falta de prevision expresa del planeamiento y
tratdindose de suelo urbano, integrara el drea de reparto, segun el art. 55.2.c
LUV, cada parcela con destino privado junto con el suelo dotacional
colindante que le confiera la condicién de solar a aquella

Por altimo, se disponen a continuacién el aprovechamiento objetivo
del ambito asi como el aprovechamiento tipo que determinard los derechos
de los propietarios en el ambito de equidistribucion:

* Superficie parcela lucrativa = 374,51 m?s

* Aprovechamiento objetivo o edificabilidad en VIII plantas = 2.996,08 m?2t
* Aprovechamiento objetivo o edificabilidad en planta atico = 187,20 m?t

* Aprovechamiento objetivo o edificabilidad total del &mbito = 3.183,28 m?t

A partir de aqui, y dado de la superficie del &mbito es de 1.191,79 m?Zs,
el aprovechamiento tipo vendrd definido por el cociente entre
aprovechamiento objetivo (AO) o edificabilidad y la superficie del &rea de
reparto (Sar):

_AO _3.18328m%
S. 1.191,79m’s

ar

_ mt
A 2,671007476 /n 2

INVERSOR AEB EINOEVALENCIA
=N I INMUEBLES L
Pagina 4 de 18



Texto Refundido de Proyecto de Reparcelacién de la alternativa técnica del Programa de Actuacion
Aislada del &mbito “Awvda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” de Valencia.
Julio de 2.013

13- CRITERIOS DE DEFINICION Y VALORACION DE LOS
DERECHOS Y CARGAS DE LOS AFECTADOS

Los derechos de los afectados se definirdin de acuerdo con los
preceptos contenidos en los articulos 169 y siguientes LUV y 394 y siguientes
ROGTU.

Cuando existan diferencias entre los titulos aportados y la realidad
fisica de las fincas, se resolveran de acuerdo con el articulo 172.1 dela LUV, a
cuyo tenor establece:

“1. El derecho de los propietarios serd proporcional al aprovechamiento subjetivo que
corresponda a la superficie de sus respectivas fincas que queden incluidas dentro del
drea reparcelable. En caso de discordancia entre los titulos y la realidad fisica
prevalecerd ésta sobre aquellos en el expediente de reparcelacion. En su caso, el
derecho de los propietarios serd equivalente al aprovechamiento que haya sido objeto
de reserva. En el supuesto de que la reserva de aprovechamiento se haya constituido
en virtud de convenio para la determinacion del justiprecio de una expropiacion, la
eficacia del convenio no requerird aprobacion municipal.”

Por lo tanto, los derechos de los afectados se definiran a partir de la
superficie real de las fincas aportadas.

Los derechos de los propietarios de cada finca de aportacion se
corresponden con la aplicacién sobre cada superficie de aquellas, del 100%
del aprovechamiento tipo del drea de reparto. Dichas superficies, se reflejan
en las fichas de fincas aportadas.

Todas las fincas de aportacion, a excepcion de la n° 2 (sita en Avda.
Peris y Valero n° 78), estan incluidas parcialmente en el ambito de
reparcelacion.

En las fincas de aportacion n° 3 y 4 (sitas en Carrera Fuente de San Luis
n’ 3 y 5) existen dos edificios fuera de ordenacién al ocupar suelo dotacional
que deberan derruirse e indemnizarse por incompatibilidad con la ejecucion
del planeamiento, y a su vez, deberdn realizarse las correspondientes
cancelaciones registrales de los distintos departamentos que forman aquellos.
En dichas parcelas los porcentajes de propiedad en las fincas de aportacion
vendran definidos por los porcentajes de participacion en la comunidad de
propietarios para cada uno de estos.

Dichas cancelaciones registrales también deberdn realizarse en las
fincas de aportacion n° 1y 2 (sitas en Avda. Peris y Valero n° 76 y 78), aunque
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en este supuesto los edificios ya fueron demolidos con anterioridad al inicio
del presente procedimiento.

Respecto a los usufructos vitalicios existentes en parte de la finca de
aportacion n° 3 a la fecha del inicio del expediente reparcelatorio y derivados
de la correspondiente certificacién de titularidad y cargas, se hace constar:

1.- Finca Registral 17.386 P1DER. Pese a los correspondientes requerimientos,
se aporta ahora (documentacién trasladada a esta representacion el
23/07/2.013), por el propietario D. Salvador Roca Ros, escritura de
compraventa de fecha 01/06/1.978, pendiente de inscripcion registral, en la
que consta la adquisicién por parte de aquel del usufructo vitalicio cuya
titular era Dofia Amparo Molina Salvador y la correspondiente consolidacion
del pleno dominio. En consecuencia y por ello, se adapta la titularidad de la
finca correspondiente.

2.- Finca Registral 17.386 P1IZQ. Aunque ahora en dicho escrito se pone de
manifiesto por Dofa Josefa Roca Ros, que es titular de la anterior, “en pleno
dominio, al haber consolidado el mismo por el fallecimiento de su marido D. Vicente
Saneustaquio Benlloch”, dicho extremo no se acredita en modo alguno, por lo
que no cabe modificar dicha titularidad, y atn desconociéndose la edad de
dicho titular, con toda seguridad la edad del mismo sera superior a 79 afios,
por lo que el porcentaje a aplicar a efectos de disponer la cuantia econémica
que le pudiera corresponder en concepto de indemnizacién por destruccion
de elementos incompatibles con la ejecucion del planeamiento serd, de
acuerdo con la normativa aplicable, del 10%.

Respecto a la finca de aportada n° 5 se trata de una finca cuyo pleno
dominio ostenta a dia de hoy Inversora del Reino de Valencia, S.L.

Por altimo y respecto a las fincas de aportaciéon n° 6, 7, 8 y 9 (sitas en
C/Organista Plasencia n° 5, 7, 9 y 11), afectadas por el proyecto de forma
minima - 10,46 m?s, 5,67 m?3s, 3,36 m?s y 0,90 m?s respectivamente- se
deberdn derruir, con las indemnizaciones y obras de reposicion que
correspondan, las partes correspondientes de las traseras existentes —antiguo
corral hoy patio techado- en las plantas bajas destinadas a patio, las cuales
ocupan el suelo dotacional (20,39 m2s) que completa el ambito vial de
servicio de la presente actuacion. A su vez, deberan realizarse las
modificaciones registrales que correspondan.

Dado que en las fincas de aportaciéon n° 6 y 7 no existen coeficientes de
participacion, se han tomado los que figuran en Catastro.
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I.4.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Apartado adaptado en cumplimiento del Informe del Arquitecto Municipal v de
la Jefa de la Oficina Técnica de Gestion del Suelo de fecha 21/11/2.013

La valoracion de las parcelas resultantes venia inicialmente establecida
de acuerdo con el valor del suelo dispuesto en la propia proposicién juridico-
econdmica presentada en su momento.

No obstante ello, y debido a las modificaciones que incorpora el
presente refundido, existe variacion en la cuantia de la carga urbanistica
total:

Costes del Programa (CUT): Cargas y gastos €uros/m’t| €uros/m’s

PEM urbanizacion 160.108,70 € 50,30 134,34
Gastos Generales (13% s/PEM) 20.814,13 € 6,54 17,46]
Beneficio Industrial (6% s/ PEM) 9.606,52 € 3,02| 8,06
Presupuesto Ejecucion Contrata (PEC) (IVA no incluido) (1) 190.529,35 € 59,85 159,87
Presupuesto Ejecucion Contrata (PEC) Derribo inmuebles sitos en Carrera Fuente de San
Luis, 3y 5 (IVA no incluido) (2) 41557,19€ 13,05 34,87]
Presupuesto Ejecucién Contrata (PEC) Tala Palmera (IVA no incluido) (3) 2.679,00€ 0,84 225
Total a) (suma de (1) + (2) + (3)) 234.765,54 € 73,75, 196,99
Programa de Actuacién Aislada 16.100,00 €| 5,06 13,51
Estudio de Topografia y replanteos 4.250,00 €] 1,34 3,57
Proyecto de Urbanizacién y ESS 18.900,00 €| 5,94/ 15,86
Direccion obras de urbanizacion 5.670,00 € 1,78 4,76
Proyecto de Reparcelacién 23.500,00 €] 7,38 19,72
Memoria cuotas y cuenta liquidacién definitiva 4.500,00 €] 1,41 3,78
Proyectos de derribo y ESS 11.100,00 €| 3,49] 9,31
Direccion obras derribo 3.330,00 €] 1,05] 2,79
Asesoramiento juridico-técnico, informes alegaciones, reuniones interesados y Tramitacién 14.992,20 €| 4,71 12,58
Memoria-Proyecto técnico obras de reposicion y afecciones edificios y ESS 9.506,00 €] 2,99 7,98
Direccién obras reposicion y afeccion edificios 2.851,80 €] 0,90 2,39]
Informes valorativos inmuebles 5.850,00 €] 1,84] 4,91
Informes valorativo palmera 1.500,00 €] 0,47| 1,26
Total (H) 122.050,00 € 3834 102,41
Obras de reposicion y gastos gestion realojo (IVA no incluido) 26.931,90 € 8,46 2,60
Indemnizaciones: Edificaciones fuera de ordenacién, arbolado, traslado de actividades,|
compensacion centro de transformacién de energia, indemnizacién palmera y gastos traslado

305.528,90 € 95,98 256,36

689.276,34 € 216,53 578,35
Gastos de gestion (12,94% sobre a), b)) 46.171,93 € 14,50 38,74
Beneficio del Urbanizador (9,46% sobre a), b) y e)) 38.122,61 € 11,98 31,99
TOTAL COSTES DEL PROGRAMA (CUT) (IVA no incluido) 77357089 € 243,01 649,08
TOTAL COSTES DEL PROGRAMA (CUT) (IVA incluido)

871.859,70 € 273,89 731,55
IVA (21% sobre CUT -I)) 98.288,82 € 30,88 82,47
CUT sin IVA y sin indemnizaciones 468.041,99 € 147,03 392,72]
CUT con IVA y sin Indemnizaciones 566.330,80 € 177,91 475,19

Partiendo de un valor de m?t urbanizado de 711€ y teniendo en cuenta
aquella los nuevos costes ascienden a 773.570,89€ (IVA no incluido) (243,01
€/m?2t), el valor del m?t sin urbanizar sera de 467,99€/m?t (1.249,92€ por cada
metro bruto o de aportacién), resultando de este modo una retribucién en
terrenos del 34,17871078565530%.

Asi, la repercusion total de costes de urbanizacién por m?t para los
propietarios afectados sera de 273,89 €/m?t (IVA incluido). Y por metro
cuadrado de suelo en origen serd de 731,55 €/m?s (IVA incluido).
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1.5.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS INDEMNIZACIONES Y
GASTOS VARIABLES

1.5.1.- EDIFICACIONES A INDEMNIZAR

Son objeto de valoracién para su preceptiva y correspondiente
indemnizacion a sus titulares los edificios preexistentes sitos en Carrera
Fuente San Luis n° 3 y 5 (finca de aportaciéon n° 3 y 4), los cuales deben
derruirse por ser incompatibles con la ejecucién del planeamiento. Ambos
informes valorativos, oportunamente modificados y corregidos de acuerdo
con el informe municipal de fecha 24/01/2.012, en ambos edificios y con la
asignacién de la indemnizacion por titular segtun la superficie edificada de
cada departamento, se adjuntan a la presente. Siendo los valores
correspondientes que deben percibir los propietarios de los mismos en
concepto de indemnizacion:

. . REEE W X L . . Superficie Indemnizacién
Titular registral Referencia catastral vuelo | Localizacion Finca registral A
catastral parcela construida (m2t) (Euros)
Josefa Roca Ros 6312035YJ2761A0002DQ |C/Fuente San Luis, 3 | 17386/PBIZQ 295,00 40.214,40
Salvador Roca Ros 6312035Y]J2761A0001SM |C/Fuente San Luis, 3 | 17386/ PBDER 73,00 9.951,36
Salvador Roca Ros 6312035Y]2761 A0003FW |C/Fuente San Luis, 3 | 17386/P1DER 85,00 30.581,30
6312035Y]2761A
Josefa Roca Ros (usufructo Vicente 26.983,50
Saneustaquio Benlloch y Josefa Roca Ros) 6312035Y]J2761A0004GE |C/Fuente San Luis, 3 | 17386/P11ZQ 75,00
Josefa Roca Ros 6312035Y]J2761 A0005HR |C/Fuente San Luis, 3 | 17386/P2DER 84,00 30.221,52
Josefa Roca Ros 6312035Y]J2761A0006])T |C/Fuente San Luis,3 | 17386/P21ZQ 75,00 26.983,50
Total 687,00 164.935,58
Indemnizacion
Agrupacion por titularidades agrupada (€uros)
Josefa Roca Ros 121.704,57
Vicente Saneustaquio Benlloch y Josefa
Roca Ros: usufructo 10% 2.698,35
Salvador Roca Ros 40.532,66
Total 164.935,58

) . RE G GE ) ) L. . . Superficie Indemnizacion
Titular registral Referencia catastral vuelo | Localizacion Finca registral A
catastral parcela construida (m2t) (Euros)

Salvador Roca Ros (50% privativo) y Salvador

Roca Ros y Maria Molina Orient (50% ganancial) 6312034YJ2761A |6312034Y]2761A0001EM C/Fuente San Luis, 5 1990/ Baja 115,00 17.972,20

Enrique Castafier Ruiz 6312034YJ2761A0003TW |C/Fuente San Luis, 5, 2° 48.839 97,00 40.005,71

Josefa Roca Ros 6312034Y]J2761A0002RQ |C/Fuente San Luis, 5, 1° 68.463 97,00 40.005,71
309,00 97.983,62
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INDEMIZACIONES agrupadas por titularidades €uros

Josefa Roca Ros 161.710,28
Salvador Roca Ros (privativo) 49.518,76
Salvador Roca Ros y Maria Molina Orient (ganancial) 8.986,10
Vicente Saneustaquio Benlloch y Josefa Roca Ros: usufructo 10% 2.698,35
Enrique Castaner Ruiz 40.005,71
Total 262.919,20

1.5.1.BIS.- CONSTRUCCIONES A INDEMNIZAR AFECTADAS
PARCIALMENTE SITAS EN C/ ORGANISTA PLASENCIA N°5,7,9Y 11

A su vez, son objeto de valoracion para su preceptiva y
correspondiente indemnizacién a sus titulares las partes traseras -patios
cubiertos- de las edificaciones sitas en C/ Organista Plasencia n°5, 7, 9 y 11
(finca de aportacion n° 6, 7, 8 y 9)), las cuales deben derruirse por ser
incompatibles con la ejecucién del planeamiento. Se adjuntan a la presente
los  correspondientes informes valorativos. Siendo los  valores
correspondientes que deben percibir los propietarios de los mismos en
concepto de indemnizacion:

. . . L. Finca registral Indemnizacion
Titular registral Referencia catastral vuelo Localizacién 8

(vuelo) - Ref (€uros)

Federico Picornell Senon y Antonia Ines

Molla Martinez 6312031Y]J2761 A0002MQ C/ Organista Plasencia, 5 PBIZI 57.888 263,11
Diego Fuentes Garcia y Dolores Rodriguez
Espin 6312031Y]J2761A0001XM  |C/ Organista Plasencia, 5 PBDE] PBDER 449,89

Manuel Nufiez Jimenez y Consuelo

Ramon Balbastre 6312030YJ2761A0001DM  |C/ Organista Plasencia, 7, PB 44474 377
0001IM, 00020Q, 0003PW y

Jose Navarro Estela y Josefa Arguix Nieto |0004AE C/ Organista Plasencia, 9 4518 648

Loreto Calatayud Navarro (1/6) e IC 6312028Y12761A0001XM 10,22y 51,12

INMUEBLESS.A (5/6) ] C/ Organista Plasencia, 11, PB 73345 respectivamente

1.5.1.TER.- OBRAS DE REPOSICION A EJECUTAR EN C/ ORGANISTA|
PLASENCIAN®5,7,9Y 11

Se trata de la ejecucion de las correspondientes obras de reposiciéon en
C/ Organista Plasencia n° 5, 7, 9 y 11 (finca de aportacion n° 6, 7, 8 y 9)),
tratdindose de patios sin cubricién o con cubiertas ligeras segin los casos,
donde habra que reponer exclusivamente el cerramiento de las partes de los
patios no afectados y a su vez y en su caso, las cubriciones con materiales
similares a los existentes asi como, en su caso, la reposicién y/o modificacion
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de las instalaciones interiores que puedan verse afectadas. Dicha partida
asciende a 22.931,90 € (IVA no incluido).

1.5.2. ARBOLADO A INDEMNIZAR|

También debe indemnizarse la palmera de la especie “Phoenix
dactylifera” sita en la finca de aportaciéon n° 1. Se ha eliminado el coste de
traslado y replantado de la misma, y se ha incorporado, de acuerdo con el
informe correspondiente, como carga de urbanizacién la tala de la palmera
por importe de 2.679€ (IVA no incluido). Se adjunta el correspondiente
informe valorativo realizado al inicio del expediente con la eliminacién de la
correspondiente partida destinada a arranque y traslado. La cuantia por este
concepto asciende a 20.231,20€.

1.5.3. GASTOS VARIABLES: TRASLADOS DE ACTIVIDAD Y OTROS‘

A/ RESPECTO A LA PRIVACION DEFINITIVA DEL DERECHO DE
ARRENDAMIENTO

De acuerdo con el art. 18.5 LS08 “la extincion de servidumbres prediales o
derechos de arrendamiento incompatibles con el instrumento de ordenacion
urbanistica o su ejecucion, se considerardan gastos de urbanizacion en el instrumento
de equidistribucion de beneficios y cargas correspondiente.”

En todo caso, el arrendamiento se valorard, de acuerdo con el art. 4
LEF y art. 6.2 RLEF, separadamente de la propiedad del inmueble.

La condicién de arrendatario -que siempre deberd ser anterior a la
fecha de incoaciéon del procedimiento, en nuestro caso, al inicio del
expediente reparcelatorio- ha de demostrarse (Sentencia Tribunal Supremo de
fecha 17/12/1981, edj 6674; 24/05/89).

El arrendamiento debe ser probado, y a estos efectos la Sentencia del
Tribunal Supremo de fecha 17/01/2007 (Ar. 326) (Ponente Sr. Puente Prieto),
entiende que en el otorgado en documento privado falta la fehaciencia de
su realidad y de su fecha.

El propio informe de 24/01/2.012 del Arquitecto Municipal y de la
Jefa de la Oficina Técnica de Gestion del Suelo establece respecto a las
indemnizaciones por cese de arrendamiento que “se considera que los titulares
tienen derecho a las mismas si aportan la documentacion necesaria para su
justificacion.”
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En otro caso, y si no se demuestra tal condicién, y ante un supuesto de
precarista y/o ocupante de mero hecho, sin titulo juridico alguno para
ocupar la finca, se considerard que procede el desalojo sin indemnizacién
alguna (Sentencia Tribunal Supremo de fecha 13/07/2000; ED] 32763).

Tampoco procede la indemnizacion por extinciéon de arrendamiento
en caso de que al tiempo de celebrarse el contrato de arriendo, el
arrendatario conociera la afectaciéon y circunstancias urbanisticas de la finca,
que determinan la extincién de aquel, especialmente si se hace constar tal
conocimiento en el contrato y si aquél renuncia en el mismo a cualquier

indemnizacién por tal concepto (Sentencia Tribunal Supremo de fecha
27/04/1999; edj 7795).

La indemnizaciéon que haya de abonarse al arrendatario -en ningtn
caso al arrendador- debera fijarse primero, el tipo de arrendamiento y la
normativa aplicable al contrato del que surge el derecho, para buscar
después en ella, si existen, normas de valoracion.

En el presente supuesto, y respecto a las viviendas sitas en Carrera
Fuente de San Luis, 3 y 5, tnicamente consta el contrato de arrendamiento
de Dofia Carla-Irene Garcia Sierra —-que a su vez de acuerdo con los datos
obrantes en el Padrén Municipal, la misma tenia la condicién de ocupante
legal a la fecha del inicio del expediente- aportado por dicha Sefiora al
expediente administrativo, el cual fue suscrito el 18/02/2004 con la
propietaria Dofia Josefa Roca Ros.

Mas all4 de la falta de fehaciencia de su realidad y fecha, de acuerdo
con la antecitada Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 17/01/2007 (Ar. 326),
resulta evidente que dicha Sra. Garcia no tiene derecho a indemnizacion
alguna, pues renuncié expresamente a cualquier indemnizacién de acuerdo
con la condiciéon 15 del contrato de arrendamiento (pag. 5) aportado al
expediente por la interesada siendo de aplicacién la Sentencia Tribunal
Supremo de fecha 27/04/1999; edj 7795: “El arrendatario es conocedor del hecho
de que el inmueble arrendado se encuentra en fuera de ordenacion urbana, y de la
posibilidad de que por lo tanto haya de desalojarlo y ceder su propiedad por fuerza
mayor en un breve o largo plazo de tiempo (éste se desconoce en concreto). Aquél
reconoce que cualquier emplazamiento a la propiedad para ceder ésta por fuerza
mayor supondrd causa de resolucion contractual, sin derecho a indemnizacion
alguna para él.”

En este sentido y a sin perjuicio de lo anterior, se hace constar que
Dofa Carla-Irene Garcia Sierra en fecha 25/07/2013 (n° de registro 00110
2013 085469) ha renunciado expresa e irreversiblemente, a cualquier derecho
e indemnizacién que le pudiera corresponder.
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Por otra parte, y respecto a las plantas bajas sitas en Carrera Fuente
de San Luis, 3 y 5, tan solo consta en el expediente un contrato de
arrendamiento, el cual consta incompleto aportado por el propio
arrendatario Don Eduardo-José Lara Kevelier, el cual tenia un plazo de un
afio a contar desde el 01/06/2.007, prorrogable tacitamente por periodos
mensuales. En consecuencia, y dado que dicho contrato esta vencido, resulta
incompleto y tampoco consta la fehaciencia del mismo en cuanto a realidad y
fecha, no procede establecer indemnizacion alguna por este concepto, dado
ademas el precedente existente donde la misma arrendadora suscribe tres
afios antes el referido contrato de alquiler con la salvaguarda de renuncia por
parte del arrendatario de cualquier indemnizacién dado que los inmuebles
estan fuera de ordenacion.

Ningtn otro contrato vigente al inicio del expediente reparcelatorio
consta en el expediente, pese a la plena oportunidad de haberlos -de existir-
aportado en el momento oportuno, dados los distintos requerimientos
realizados en este sentido a la propiedad. Tal solo existe un contrato
completo, aportado por la inquilina antecitada, donde existe la clausula de
renuncia antes referenciada.

Por dltimo, ahora los propietarios Sres. Roca Ros, sin acreditarlo en
modo alguno, presentan un escrito donde establecen una relacién de nuevos
inquilinos, que no tienen derecho a indemnizacién alguna, ninguno de los
cuales constaba en el Padrén Municipal a la fecha del inicio del expediente
reparcelatorio, ni tampoco en el expediente. Segtin aquellos, en el n° 3 del
Edificio sito en Carrera Fuente San Luis n° 3, “en la actualidad constan
arrendados” a:

Doiia Alinda Flores Cespedes, como vivienda. Dicha Sefiora no consta
al inicio del expediente, sino que en su momento constaba D. Manuel Llop
Josefa.

Don Nestor Raul Tobon Gémez, como vivienda. Dicha Sefior no
consta al inicio del expediente, sino que en su momento constaba Doifia
Carla-Irene Garcia Sierra.

Y segin aquellos, en el n° 5 del Edificio sito en Carrera Fuente San
Luis n®3, “en la actualidad constan arrendados” a:

Don Luis Alberto Duque Mesa, en el que se viene desarrollando la
actividad de comercializacion y reparacion de aparatos eléctricos. Dicho
Sefior no consta al inicio del expediente, sino que en su momento constaba
Don Ramiro Valencia Correa y la actividad que se desarrollaba era la de
venta al pormenor de ropa. Dicho cambio de actividad ya se hizo constar en
su momento por esta representacion.
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Dofia Rosmery Calzadilla Ortiz, como vivienda. Dicha Sefiora no
consta al inicio del expediente, sino que en su momento constaba D. Manuel
Sanchez Pérez y D. Ratl Sanchez Garcia.

Por lo expuesto, no existe partida alguna que establecer en el presente
Proyecto referida a indemnizacién por cese de arrendamiento.

B/ TRASLADO DE ACTIVIDADES

De acuerdo con el correspondiente Informe del Servicio de
Actividades, en C/ Fuente de San Luis n° 3, figuran los siguientes
expedientes, al inicio del expediente reparcelatorio:

Expte. 03901-2007-1743, titular José-Eduardo Lara Kevelier, sobre
transmision de licencia para ejercer una actividad de bar sin ambientacion musical
en C/ Fuente de San Luis n° 3, bajo derecho.

Expte. 03901-2003-2394, titular Salvador Roca Ros, sobre cambio de
titularidad de licencia para ejercer una actividad de Bar sin ambientacion musical, en
C/ Fuente de San Luis n° 3, bajo, concedida por Resolucion de la Alcaldia N 2300 de
23/09/2005.

La licencia de actividad, se expide por el Ayuntamiento al titular del
negocio, y le pertenece de un modo personal, acreditando que el local tiene
las condiciones requeridas para la actividad econémica que ha declarado el
titular del negocio, y que puede ejercer sin causar molestias a terceros y de
acuerdo con la legislacién aplicable.

Por otra parte, y entre otras, la reciente Sentencia de fecha 22 de
marzo del 2012 (recurso de apelacion nim. 595 /2009), de la Sala de lo
Contencioso-Administrativo (Secciéon 1%) del T.SJ.C.V de la Comunidad
Valenciana, establece literalmente:

“No siendo asi, aparte de no figurar en el registro fiscal del impuesto de I.A.E.
en la nave de la Carrera de Malilla hasta junio del ario 1990, satisfacer sus
pedimentos supondria un enriquecimiento injusto en su favor, lo que deriva
sin mds en la maxima jurisprudencial de que se si parte de una actividad
sin licencia por ser una mera tolerancia, esto no comporta ningiin
derecho para el administrado ( SSTS de 3 de mayo de 1990, 17 de julio de
1989 ; SSTSJCV 986/2001, de 16 de junio y 758 y 759/2001 de 16 de mayo
de 2001 ), y mds recientemente la Sentencia de 27 de mayo del 2009 dictada
en el recurso de apelacion 2283/2009 , STS] CV 1851/2008 y la dictada el
07/03/2008 en el Recurso: 345/2003 en las que se invoca igualmente que no
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se tiene derecho a indemnizacion cuando nos encontramos ante una actividad
clandestina.”

De lo expuesto se infiere que para que exista derecho a indemnizacién
por traslado de actividad, se requiere que la actividad no sea clandestina,
esto es, que exista la correspondiente licencia, y que ademas, se ejerza la
correspondiente actividad a la fecha del inicio del expediente reparcelatorio.

La mera tenencia de una licencia de actividad, por quien ademas es
propietario del inmueble sobre la que recae aquella, no confiere derecho a
indemnizacién alguna. A su vez, para realizar el correcto cdlculo de la misma
y acreditar el desarrollo legal de la misma, es necesaria la correspondiente
documentacion de los tres afios anteriores a la fecha del inicio del expediente
reparcelatorio, la cual debe quedar referida a las declaraciones fiscales
correspondientes al IVA, IRPF y cualquier otra declaracién de ingresos con
incidencia a estos efectos, alta en el IAE, datos de la Seguridad Social, etc.

De este modo, resulta:

1.- Respecto a Don Luis Alberto Duque Mesa, en el que con posterioridad al
inicio del expediente reparcelatorio viene desarrollando -segin manifiestan
los propietarios Sres. Roca Ros- la actividad de comercializacion y reparacion
de aparatos eléctricos, no ejercia dicha actividad al inicio del expediente, ni
tampoco tenia licencia de actividad alguna, por lo que en ningtin caso tiene
derecho a indemnizacién alguna.

2.- Respecto a D. Salvador Roca Ros y dado que no consta que ejerciera
actividad alguna al inicio del expediente y que la mera tenencia de una
licencia de actividad, por quien ademas es propietario del inmueble sobre la
que recae aquella, no tiene derecho a indemnizacién alguna. A estos efectos
se hace constar, que al inicio del expediente, el Notario entregd en el
inmueble sobre el que recae dicha licencia de actividad a Janier Auli Leén
Salazar la correspondiente notificacién, la cual dijo ser la titular del negocio
alli instalado “Bar el Bodegén”, que con posterioridad a dicho hecho, esta
representaciéon puso de manifiesto el traslado de dicha actividad, y que en
ningun caso el Sr. Roca Ros ha manifestado ni ahora ni antes que ejerciera
actividad alguna, ni mucho menos ha acreditado dicho extremo. En
consecuencia, dicho Sr. Roca Ros, no tiene derecho a indemnizacién alguna
por dicho concepto.

3.- Respecto a D. José-Eduardo Lara Kevelier, se le establece, dado que si que
consta que ejerciera la actividad con su correspondiente licencia, una
indemnizacién de (4.000€), la cual contiene por una parte los gastos de
traslado propiamente dichos (2.000€) y por otra, las cuantias
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correspondientes a dos meses de lucro cesante (2.000€), periodo suficiente
para realizar dicho traslado.

C/ INDEMNIZACION POR MUDANZA Y DERECHO AL REALOJO DE LOS
OCUPANTES LEGALES

Aparecen, a la fecha del inicio del expediente reparcelatorio, segin la
documentacién obrante en el expediente (Padrén Municipal) dos ocupantes
legales de vivienda:

1.- La inquilina Dofia Carla-Irene Garcia Sierra, constaba como empadronada
al inicio del expediente reparcelatorio. No obstante ello y atn teniendo la
condicion de ocupante legal, la misma abandoné la vivienda con
posterioridad, y ademads, ha renunciado en fecha 25/07/2013 (n° de registro
00110 2013 085469) expresa e irreversiblemente, a cualquier derecho e
indemnizacién que le pudiera corresponder, luego no procede tenerla en
cuenta en el expediente ni establecer indemnizaciéon ni derecho alguno a su
favor.

2.- La propietaria Dofia Josefa Roca Ros. Respecto a esta, se establece:

a) Una indemnizacién de 1.250€ por gastos de mudanza y altas de los
correspondientes servicios.

b) A efectos de garantizar el derecho al realojo, se le ofrecera y se pondra a su
disposicién, una vivienda similar a la actual para posibilitar si asi le conviene
a aquella su compra con el precio maximo establecido para las viviendas de
protecciéon publica, lo cual deberd realizarse al aprobarse el presente
proyecto, siendo los correspondientes gastos de gestién (analisis prospectivo,
gestion, acta notarial, etc) de gestion y de cualquier otra indole que se
deriven, una partida de gastos variables, estableciéndose por dicho concepto,
un importe de 4.000€.

1.5.4.- COMPENSACION POR INSTALACION DE CENTRO DE
TRANSFORMACION EN PARCELA LUCRATIVA

Al reubicarse y establecerse el correspondiente y necesario centro de
transformacién de energia en parte de la planta baja de la finca de resultado
P.1, después de reubicar el mismo teniendo en cuenta el actual criterio de la
compafiia suministradora y con dnimo de eliminar elementos de discusién,
dada la oposicién de los propietarios de la P.2 a que el mismo se estableciera
en esta, ya que por imperativo legal el mismo debe disponerse en parcela
lucrativa, resulta preceptivo disponer la correspondiente indemnizacién con
cargo a la actuacion, de la edificabilidad que consuma aquel.
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De este modo se constituird una servidumbre de uso y utilizacion
sobre una edificacion que ocupara 21,56 m2s (4,40m*4,90m) en planta baja, la
cual contendra dicho centro de transformacién de energia. De este modo, se
establece una cuantia indemnizatoria de 15.329,16€, de acuerdo con el valor
del metro cuadrado de techo urbanizado.

L.6.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 169.4 LUV “atendiendo al criterio
de reparcelacion utilizado, la adjudicacion de las fincas resultantes se producirad:

a) Conforme al integro aprovechamiento subjetivo, dejando la parcela adjudicada
sujeta al pago de las cargas de la urbanizacion.

b) Con deduccion de parte de dicho aprovechamiento, adjudicando esta parte al
Urbanizador como retribucion por su labor.”

Y segtn el apartado 5 de dicho articulo “el proyecto de reparcelacion
forzosa podrd ser formulado a iniciativa del Urbanizador o, de oficio, por la
administracion actuante”.

En este sentido, se adjudica a INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, S.L,
siguiendo los criterios de superposiciéon, proximidad y concentracién de
adjudicaciones, la finca de resultado P.1, materializandose en la misma, el
aprovechamiento subjetivo (2.303,28 m2t) derivado de la aportacién al
procedimiento reparcelatorio de las fincas aportadasn®1, 2y 5 y del derecho
que genera la indemnizacién econdémica sustitutoria de adjudicaciéon de las
tfincas de aportacion n® 6, 7, 8 y 9 cuyo derecho no alcanza el 15% de parcela
minima y de parte de la finca de aportacién n° 4 respecto al 20,00% del pleno
dominio con caracter privativo de D. Enrique Castafier Ruiz cuyo derecho
tampoco alcanza dicho 15%. Garantizandose, de este modo y a su vez, la
edificaciéon de una parcela muy superior a la minima.

A su vez, y sobre dicha finca de resultado P.1 se instalard en planta
baja el correspondiente centro de transformacién, previa la correspondiente
indemnizacién con cargo de la actuacién, de la edificabilidad que consuma
aquel. De este modo se constituird una servidumbre de uso y utilizacion
sobre la edificacion descrita a continuacion, en donde se ubicara el centro de
transformacion del &mbito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera
Fuente de San Luis”:

Servidumbre de uso y utilizacion a favor de IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL de una Edificacion en planta baja
para contener centro de transformaciéon ubicada en el extremo suroeste de la finca
de resultado P.1 destinada a uso residencial plurifamiliar con una superficie
construida de 21,56 m2t y una altura de 2,95 metros. Linda: por su frente de 4,40
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metros, con la calle en proyecto n° 1 por donde tiene entrada; por el fondo, en linea
de 4,40 metros con la propia finca; Derecha, en linea de 4,90, con la finca de
resultado P.2, e Izquierda, en linea de 4,90 con la propia finca.

La servidumbre se constituye de forma unilateral y de las llamadas personales
de tenencia, mantenimiento de uso y utilizacion del espacio destinado a la
instalacién, permanencia, y, en su caso, ampliaciéon de uno o varios transformadores
de energia eléctrica, a favor de la entidad IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL, o de su sucesor legal, al amparo de
la prevenido en el articulo 531 del Cédigo Civil, cuyo ejercicio y contenido sera el
siguiente:

a-La Servidumbre se ejercitarda por “IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA, S.A.” SOCIEDAD UNIPERSONAL, o su sucesor legal (entendiendo
por tal cualquier sociedad resultante de una fusién, absorcion, escision, segregacion,
transformacién o cualquier continuador legal de la referida entidad), como titular
dominante, para el uso y utilizacién del centro de transformacién de energia
eléctrica instalado y ampliacién del mismo, en su caso.

b.-El contenido de dicha servidumbre a favor de “IBERDROLA
DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.” SOCIEDAD UNIPERSONAL, o empresa
sucesora, consistird en el derecho a establecer y mantener en funcionamiento
permanente y reglamentario los centros de transformacién de energia eléctrica, de
uno o mas unidades, con su aparellaje, conductores de entrada y salida desde el
exterior del centro, ventilacion y demas elementos necesarios para su
funcionamiento.

De este modo, IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U, o sucesor
legal, atin sin ser copropietaria de la finca, podra acceder y utilizar el paso a este
espacio segin lo dispuesto en las clausulas anteriormente descritas. La servidumbre
constituida, se extinguird, automaticamente, en el momento en que, el
transformador de energia eléctrica, deje de ser utilizado y en explotaciéon por la
compariia suministradora, o empresa sucesora.

Segun la propia normativa del PGOU, la parcela minima debe cumplir
las siguientes condiciones: Superficie minima 100m2s; Fachada minima: 8 m;
Rectangulo inscrito: 8x10; y Angulo lindes: 80°.

En el presente supuesto, y para cumplir dichas condiciones, la parcela
minima serd de 103,60 m2s v la edificabilidad de la misma sera de 860,04 m?3s
en VIII plantas mas atico. Necesitdndose para ser adjudicatario de la misma
una superficie bruta o de aportaciéon de 316,4820 m?s.

Atendido lo anterior, ningtin propietario, a excepcion del aspirante a
urbanizador, posee aprovechamiento subjetivo suficiente para ser
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adjudicatario de forma independiente de finca de resultado que cumpla las
condiciones anteriores de parcela minima.

No obstante ello, los propietarios Sres. Roca Ros y Dofia Maria Molina
Orient, han optado por retribuir en METALICO las correspondientes cargas
del Programa, y a su vez han solicitado la adjudicacién y concentracion de
todos sus derechos en una tnica finca de resultado.

De este modo, y siguiendo el criterio de proximidad, y de
concentraciéon en la adjudicacion y respecto a dichos propietarios en lo
referente a los derechos que les generan las fincas de aportaciéon n° 3 y 4
(parte), seran titulares en proindiviso sobrevenido junto de la finca de
resultado P.2 con un aprovechamiento subjetivo de 880 m2t.

Con esto se da por terminado el presente Texto Refundido de Proyecto
de Reparcelacion Forzosa del Programa de Actuacién Aislada del dmbito
“Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” de
Valencia.

Valencia, Julio de 2.013

Por el equipo redactor:

MAGIN RUIZ DE ALBORNOZ, S.L.P.U.

Fdo.- Pablo Pascual Soler Fdo: Magin Ruiz de Albornoz Dominguez
Abogado Arquitecto

Fdo: Javier Campos Granell. Arquitecto
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IL.- RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS

N° de orden Titular registral

Referencia

catastral parcela

Referencia catastral vuelo

Finca registral|Finca registral

(vuelo) - Ref

matriz (suelo)

Inversora del Reino de Valencia, S.L 6312036Y]2761A |6312036Y]J2761A0001ZM |Avda. Peris y Valero, 76 - 47.752
6312037Y]2761A0001UM |Avda. Peris y Valero, 78, p.b 73.419
6312037Y]2761A0002IQ |Avda. Peris y Valero, 78, 1° 40.358

Inversora del Reino de Valencia, S.L 6312037Y]2761A |6312037YJ2761A00030W |Avda. Peris y Valero, 78, 2° 57.904 70.658
6312037Y]J2761A0004PE | Avda. Peris y Valero, 78, 3° 69.967
6312037Y]J2761A0005AR | Avda. Peris y Valero, 78, 4° 73.698

Josefa Roca Ros 6312035YJ2761A0002DQ |C/Fuente San Luis, 3 PBIZQ

Salvador Roca Ros 6312035Y]2761A0001SM  |C/Fuente San Luis, 3 PBDER

Salvador Roca Ros 6312035Y)2761A [6312035Y)2761A0003FW C/Fuente San Luis, 3 P1DER 17.386

Josefa Roca Ros (usufructo Josefa Roca

Ros y Vicente Saneustaquio Benlloch) 6312035Y]2761A0004GE |C/Fuente San Luis, 3 P11ZQ

Josefa Roca Ros 6312035YJ2761A0005HR |C/Fuente San Luis, 3 P2DER

Josefa Roca Ros 6312035YJ2761A0006JT |C/Fuente San Luis, 3 P21ZQ

Salvador Roca Ros (50% privativo) y

Salvador Roca Ros y Maria Molina

Orient (50% ganancial) 6312034Y]2761A |6312034YJ2761A0001EM |C/Fuente San Luis, 5 PB 1.990

Josefa Roca Ros 6312034YJ2761A0002RQ |C/Fuente San Luis, 5 68.463

Enrique Castafer Ruiz 6312034YJ2761A0003TW |C/Fuente San Luis, 5 48.839

Inversora del Reino de Valencia, S.L 6312004YJ2761A 21.258
6312004Y]2761A0001ZM -

Federico Picornell Senon y Antonia Ines

Molla Martinez 6312031YJ2761A0002MQ [C/ Organista Plasencia, 5 PBIZD 57.888

Diego Fuentes Garcia y Dolores

Rodriguez Espin 6312031Y]2761A0001XM |C/ Organista Plasencia, 5 PBDER PBDER

Maria Juan Juan 6312031X]2761A | 6312031Y]2761A0003QW |C/ Organista Plasencia, 5 P1 Puertal| 48566 4155

Eusebia Parra Gallego 6312031Y]2761A0004WE |C/ Organista Plasencia, 5 P1 Puerta 2 56.460

Fernanda Felisa Villarroya Arnau 6312031YJ2761A0005ER  [C/ Organista Plasencia, 5 P2 Puerta 3 PTA3

Rafael Montesinos Alonso 6312031Y]J2761A0006RT |C/ Organista Plasencia, 5 P2 Puerta 4 71.658

Manuel Nufiez Jimenez y Consuelo

Ramon Balbastre 6312030Y]2761A0001DM |C/ Organista Plasencia, 7, PB 44474

Jose Antonio Perez Fernandez y Amparo

Moncholi Navarre (25% pd car.

ganancial); Maria Teresa Moncholi 6312030Y]2761A 8.951

Navarre (25% pd privativo); y Francisco

Marti Puig y Teresa Moncholi Cardona

(50% pd ganancial) 6312030YJ2761A0002FQ [C/ Organista Plasencia, 7, P1 74.190

Juan Moya Abril y Maria Lopez Gil 6312030YJ2761A0003GW [C/ Organista Plasencia, 7, P2 PISO2
00011M, 00020Q, 0003PW

| 6312029YJ2761A ) )

Jose Navarro Estela y Josefa Arguix Nieto y 0004AE C/ Organista Plasencia, 9 4518 4518

Loreto Calatayud Navarro (1/6) e IC

INMUEBLESS.A (5/6) _ 6312028Y]2761A0001XM C/ Organista Plasencia, 11, PB 73345 6.989

Camp Zaragoza, Aragon y Rioja

(Ibercaja) 6312028YJ2761A C/ Organista Plasencia, 11, P1 43498
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Domicilio

Localidad

1 D*. Josefa Roca Ros 19565327-D C/ Carrera Fuente de San Luis, n° 3, 1°, pta 1 46006-Valencia
2 D. Vicente Saneustaquio Benlloch C/ Carrera Fuente de San Luis, n° 3, 1° pta 1 46006-Valencia
3 D. Salvador Roca Ros 19565314-L C/ Los Centelles, n° 10 46006-Valencia
4 D?. Maria Molina Orient C/ Los Centelles, n° 10 46006-Valencia
5 D. Enrique Castafier Ruiz 19769709-] C/ Isla Cabrera, n° 33 46026-Valencia
6 Federico Picornell Senon 19134576-W C/ Cuban®79 46006-Valencia
7 Antonia Ines Molla Martinez 19650780-V C/ Cuban®79 46006-Valencia
8 Diego Fuentes Garcia 19293517-] C/ Organista Plasencia, n° 5, Planta baja, Puerta derecha |46006-Valencia
9 Dolores Rodriguez Espin C/ Organista Plasencia, n° 5, Planta baja, Puerta derecha |46006-Valencia
10 . 19517839-Q C/ San Cristobal n° 8, Planta 2%, Puerta 4* 46011-Valencia
Maria Juan Juan
C/ Organista Plasencia, n° 5, Planta 1%, Puerta 1 46006-Valencia
11 . 19418804-F C/ Organista Plasencia, n° 5, Planta 1%, Puerta 2 46006-Valencia
Eusebia Parra Gallego -
C/ Leon XII n° 12 46006-Valencia
12 Fernanda Felisa Villarroya Arnau [19650473-D C/ Vinalopo n° 9, Planta 5%, Puerta 10 46021-Valencia
13 Rafael Montesinos Alonso 19343574-E C/ Baron de San Petrillo n° 21, 1 46020-Valencia
14 Manuel Nufiez Jimenez 22650804-] C/ Tres Forques n° 135, Puerta 4 46014-Valencia
15 Consuelo Ramon Balbastre 22624693-F C/ Tres Forques n° 135, Puerta 4 46014-Valencia
16 Jose Antonio Perez Fernandez C/ 612, n° 34, pta 1. La Cafiada 46980-Paterna
17 Amparo Moncholi Navarre 22653101-X C/ 612, n° 34, pta 1. La Cafiada 46980-Paterna
18 Maria Teresa Moncholi Navarre 22661275-L C/ Santa Teresa, n° 35, bajo 46110-Godella
19 Francisco Marti Puig C/ Isabel La Catolica, n° 40. Urbanizacion Montesol 46183-L'Eliana
20 Teresa Moncholi Cardona 19254218-K C/ Isabel La Catolica, n° 40. Urbanizacion Montesol 46183-L'Eliana
21 Juan Moya Abril 19201286-N C/ Organista Plasencia, n° 7, Planta 2%, Puerta 2 46006-Valencia
22 Maria Lopez Gil C/ Organista Plasencia, n° 7, Planta 2%, Puerta 2 46006-Valencia
23 Jose Navarro Estela C/ Cadiz n° 81, Planta 5% Puerta 13 46006-Valencia
24 Josefa Arguix Nieto 19494717-D C/ Cadiz n° 81, Planta 5%, Puerta 13 46006-Valencia
25 Loreto Calatayud Navarro C/ Organista Plasencia, n® 11, planta baja 46006-Valencia
26 IC Inmuebles SA Plaza de Basilio Paraiso, n° 2 50008-Zaragoza
Camp Zaragoza, Aragon y Rioja
27 (Ibercaja) G-50000652 Plaza de Basilio Paraiso, n° 2 50008-Zaragoza
Citibank Espafia SA (acreedor 28108-Alcobendas
28 hipotecario) Av. de Europa, n° 19, P.E. La Moraleja (Madrid)
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria 48005 Bilbao
29 SA (acreedor hipotecario) Plaza San Nicolas n° 4 (Vizcaya)
Eduardo-José Lara Kevelier (tit.
30 actividad) 48.952.807-K C/ Carrera Fuente de San Luis, n° 3, planta baja, derecha |46006-Valencia
31 Enrique Huerta Bou ( tit. catastral) C/ Organista Plasencia, 11 46006-Valencia
32 Herederos de Felisa Villaroya Arnau (tit. catastral) C/ Vinalopo n° 9, Planta 5% Puerta 10 46021-Valencia
33 Herederos de Francisco Martinez Chillida (tit. catastral) |C/ Organista Plasencia n°5, planta 1, puerta 1 46006-Valencia
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‘ FICHA INDIVIDUAL DE FINCA APORTADA

‘ A. DATOS PERSONALES

PROPIETARIO:

Inversora del Reino de Valencia, S.L: 100,00% del pleno dominio

CIF: B-46950994
Domicilio: C/ Almirante Cadalso n° 15, 3°
Localidad: 46005-Valencia

B. DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Registro de la Propiedad de Valencia n® Cuatro

Finca registral: 47.752 Superficie (m2s): 254,42

DESCRIPCION: URBANA. EDIFICACION destinada a usos industriales en
Valencia, en la Avenida Peris y Valero nimero setenta y seis de policia.
Consta de dos plantas, una planta baja con una superficie construida de
ciento noventa y dos metros cuadrados, y una planta alta con un superficie
construida de ciento cuarenta y dos metros cuadrados, ocupando por tanto
una total superficie construida de trescientos treinta y cuatro metros
cuadrados, hallaindose comunicadas ambas plantas por medio de escalera
interior. El solar sobre el que se halla situada tiene una superficie de
DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO METROS CUARENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS, de los que ciento noventa y dos metros
cuadrados los ocupa la edificacién propiamente dicha, destindndose el resto
a patios descubiertos existentes en su parte trasera. Linda: frente, avenida
Peris y Valero; derecha mirando desde dicha avenida, calle Fuente de San
Luis; izquierda, edificio nimero 78 de la avenida Peris y Valero; y espaldas,
edificio numero 3 de la calle Fuente de San Luis.

TITULARIDAD: La totalidad de la descrita edificacion esta inscrita en el dia
de la fecha, a favor de la entidad mercantil “INVERSORA DEL REINO DE
VALENCIA1 SOCIEDAD LIMITADA” -con C.I.F. B-46950994 y domiciliada
en Valencia-, quien la adquirié por titulo de compra a dofia Amparo Molina
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Viv6 y don Vicente, don Antonio y dofia Encarna, Molina Vivé, en virtud de
escritura otorgada el diecisiete de junio de dos mil cinco, ante el Notario de
Valencia, don Ramoén Pascual Maiques -numero 1.159 de su protocolo-, que
motivo la inscripcién 4° de la finca 47.752 al Tomo: 1.978 Libro: 1.019 Folio: 68
en fecha: 09/08/2005.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

CARGAS: EN CUANTO A CARGAS, el descrito edificio no aparece
impuesto gravamen alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos
pendientes de despacho.

C. DATOS REALES DE LA FINCA

Naturaleza: Urbana Afeccion: Parcial Superficie afectada (m?2s): 225,31

Segun reciente medicién dicha finca -sobre la que ya no existe edificacion
alguna- posee una cabida de 232,10 m?s. De dicha finca se segrega por el este
para su inclusién en el ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera
Fuente de San Luis” objeto de reparcelacion, la finca que ha continuacién se
describe, quedando un resto de aproximadamente 6,79 m?2s.

DESCRIPCION: Parcela sita en Valencia, identificada como la finca aportada
n°1, en el &mbito “Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San

Luis”, hoy suelo urbano, con una superficie segin reciente medicién de:
225,31 m?s

Construccion y vuelos: Sobre dicha parcela existia un edificio -descrito en la
certificacion de dominio y cargas- el cual fue derribado con anterioridad a la
iniciacion del presente expediente. En este sentido debera procederse a
realizar la correspondiente cancelacion registral.

LINDES:

Norte: Avenida Peris v Valero esquina Carrera Fuente de San Luis

Sur: D. Salvador Roca Ros v D?. Josefa Roca Ros (finca aportada n° 3)

INVERSOR AOER EINOEVALENCIA
~ _— INMUEBLES




Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacion de la alternativa técnica del Programa de Actuacién
Aislada del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera_Fuente de San Luis”de Valencia.
Julio de 2.013

Este: Inversora del Reino de Valencia, S.L (finca aportada n° 2)

Qeste: Finca resto con fachada a Carrera Fuente de San Luis

Parcela urbana de terreno destinada a dotaciéon publica sita en Valencia, Av.
Peris y Valero, 76, con una superficie segiin reciente mediciéon de 6,79 m?s.
Lindante: Norte, Avenida Peris y Valero; Sur, D. Salvador Roca Ros y D2
Josefa Roca Ros (finca resto registral 17.386); Este, finca segregada de esta
matriz; Oeste, Carrera Fuente de San Luis.

REFERENCIA CATASTRAL: 6312036Y]2761A
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‘ FICHA INDIVIDUAL DE FINCA APORTADA

‘ A. DATOS PERSONALES

PROPIETARIO:

Inversora del Reino de Valencia, S.L: 100,00% del pleno dominio

CIF: B-46950994
Domicilio: C/ Almirante Cadalso n° 15, 3°
Localidad: 46005-Valencia

B. DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Registro de la Propiedad de Valencia n® Cuatro

Finca registral: 70.658 Superficie (m2s): 238,19

DESCRIPCION: URBANA: EDIFICIO situado en término de Valencia, con
fachada recayente a la Avenida de Peris y Valero numero setenta y ocho,
compuesto de una planta baja, con nave al fondo de la misma: al lado
escalerilla que conduce a cuatro pisos altos, teniendo el primero dos
viviendas, una exterior y otra interior y en los otros tres, una sola vivienda.
Ocupa una total superficie de DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO METROS
DIECINUEVE DECIMETROS CUADRADOS vy linda: por frente, con la
indicada Avenida Peris y Valero; por la derecha saliendo, con el edificio
namero ochenta de la Avenida Peris y Valero: por la izquierda, con el
edificio namero setenta y seis de la Avenida Peris y Valero y por espaldas o
fondo, con la via férrea de Valencia a Tarragona.

Cuotas de participacion en elementos comunes: Con respecto a los
coeficientes de participacion en elementos comunes de los distintos
departamentos que forman el edificio, corresponde: A la planta baja: 41,80%,
a la planta primera 21,57%: a la planta segunda: 12,21%; a la planta tercera
12,21%; y a la planta cuarta 12,21%.-
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TITULARIDAD: Los cinco departamentos que forman el descrito edificio,
estan inscritos en el dia de la fecha por la inscripcién 17 de la finca 73.419, por
la inscripcion 72 de la finca 40.358, por la inscripcion 22 de la finca 57.904, por
la inscripcion 2% de la finca 69.967 y por la inscripcién 1? de la finca 73.698,
todas fincas de la 3* Secciéon de Ruzafa, a favor y por los titulos que a
continuacion se expresan:

1°.-La PLANTA BAJA: A favor de la entidad mercantil ‘INVERSORA DEL
REINO DE VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA” -con C.LF. B-46950994 y
domiciliada en Valencia-, quien la adquiri6 por titulo de extinciéon de
comunidad efectuada entre dicha entidad y dofia Maria-José Méndez
Navarrete, en virtud de escritura autorizada por el Notario de Valencia. Don
Joaquin Borrell Garcia, como sustituto y para el protocolo de su compafiero.
don Rafael Gémez-Ferrer Sapifia, el diecinueve de noviembre de dos mil
siete -protocolo numero 3816-. subsanada mediante diligencia autorizada por
dicho Notario sefior Borrell, como sustituto y para el protocolo de su
compafero, sefior Goémez-Ferrer, el tres de diciembre de dos mil siete, que
motivo la inscripcion 17 de la finca 73.419 de la 3% Seccién de Ruzafa al Tomo:
2.074, Libro: 1.115 Folio: 203 en fecha 08/08/2008.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidi6 certificaciéon de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS. La indicada PLANTA BAJA, aparte de lo que
pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al
proyecto de reparcelacion antes aludido, se halla GRAVADA a saber:

Segun dos notas al margen de la inscripcién 1? de la propia finca 73.419:

Con la AFECCION al pago del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones,
habiendo alegado exencién en la autoliquidaciéon correspondiente, por plazo
de cinco afios a contar desde el 8 de agosto de 2008.

Y con la Afeccién al pago del impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Autos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 12.621
euros, por autoliquidacién, por plazo de cinco afios a contar desde el 8 de

agosto de 2008.

2°- El PISO PRIMERO -puerta primera-, teniendo dos viviendas, una
exterior y otra interior-:
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- A favor de la entidad mercantii “INVERSORA DEL REINO DE
VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA” -con C.LF. B-46950994 y domiciliada
en Valencia-, quien la adquiri6 por titulo de compra a la entidad “Fresnocasa.
S.L.”, en virtud de escritura otorgada el veintidés de marzo de dos mil cinco,
ante el Notario de Valencia, don Manuel Minguez Jiménez -numero de
protocolo 887-, que motivo la inscripciéon 72 de la finca 40.358 de la Seccién 3?
de Ruzafa, al Tomo: 1.523 Libro: 564 Folio: 9 en fecha: 19/04/2005.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, el citado PISO PRIMERO -puerta primera-, aparte
de lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar
sujeta al proyecto de reparcelacién antes aludido, NO aparece impuesto
gravamen alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

3°.- El PISO SEGUNDO -puerta tres-: A favor de la entidad mercantil
“INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA” -con
C.LF. B-46950994 y domiciliada en Valencia-, quien la adquiri6 por titulo de
compra a los consortes dofia Desamparados Amaya Carbonell y don Antonio
Rodrigo Rausell, en virtud de escritura otorgada el trece de junio de dos mil
cinco, ante el Notarlo de Valencia, don Ramoén Pascual Maiques -numero de

protocolo 1.117-, que motivé la inscripcion 27 de la finca 57.904 de la Seccién
3% de Ruzafa, al Tomo: I .616 Libro: 657 Folio: 208 en fecha 08/09/2005.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidi6 certificaciéon de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, el citado PISO SEGUNDO -puerta tres-, aparte de
lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar
sujeta al proyecto de reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto
gravamen alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

4°.- El PISO TERCERO -puerta cuatro-: A favor de la entidad mercantil
“INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA” -con
C.1F. B-46950994 y domiciliada en Valencia-, quien lo adquiri6 por titulo de
compra a don José Ramoén, dofia Maria José y don Bernardo, Molina Méndez,
en virtud de escritura otorgada el veintisiete de junio de dos mil cinco, ante
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el Notario de Valencia, don José Luis Pavia Sanz -nimero de protocolo 1.932-
, que motivo la inscripcion 2% de la finca 69.967 de la Seccion 3? de Ruzafa, al
Tomo: 1.982 Libro: 1.023 Folio: 198 en fecha: 04/07/2005.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidi6 certificaciéon de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, el citado PISO TERCERO -puerta cuatro-, aparte
de lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar
sujeta al proyecto de reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto
gravamen alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

5°- Y el PISO CUARTO -puerta cinco-: A favor de la entidad mercantil
“INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA” -con
C.LF. B-46950994 y domiciliada en Valencia-, quien la adquiri6 por titulo de
compra a don Enrique Méndez Rios, en virtud de escritura otorgada el
treinta de octubre de dos mil ocho, ante el Notario de Valencia, don José Luis
Pavia Sanz -numero de protocolo 2.533-, que motivé6 la inscripcion 1% de la
finca 73.698 de la Seccién 32 de Ruzafa, al Tomo: 2.081 Libro: 1.122 Folio: 44
en fecha: 18/12/2008.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del &mbito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, el citado PISO CUARTO -puerta cinco-, aparte de
lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar
sujeta al proyecto de reparcelacion antes aludido, se halla GRAVADO a
saber:

Segtin una nota al margen de la inscripcién 1, con la AFECCION al pago del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 16.800 euros, por
autoliquidacion, por plazo de cinco afos a contar desde el 18 de diciembre de
2008.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos
pendientes de despacho.
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C. DATOS REALES DE LA FINCA

Naturaleza: Urbana Afeccion: Total Superficie afectada (m?2s): 236,74

DESCRIPCION: Parcela sita en Valencia, Av. Peris y Valero n° 78,
identificada como la finca aportada n° 2, en el &mbito “Avda. Peris y Valero n’
76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis”, hoy suelo urbano, con una
superficie segtn reciente medicién de: 236,74 m?s

Construccion y vuelos: Sobre dicha parcela existia un edificio -descrito en la
certificaciéon de dominio y cargas- el cual fue derribado con anterioridad a la
iniciacion del presente expediente. En este sentido debera procederse a
realizar la correspondiente cancelacion registral.

LINDES:

Norte: Avenida Peris v Valero

Sur: Inversora del Reino de Valencia, S.L (finca aportada n° 5)

Este: Edificio sito en Av. Peris v Valero, n° 80.

Qeste: Inversora del Reino de Valencia, S.L. (finca aportada n° 1); v D.
Salvador Roca Ros v D?. Josefa Roca Ros (finca aportada n° 3)

‘ D. DESCRIPCION FINCA RESTO

‘ E. DATOS CATASTRALES DE LA FINCA APORTADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6312037Y]2761A
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‘ FICHA INDIVIDUAL DE FINCA APORTADA

‘ A. DATOS PERSONALES

PROPIETARIO:

D. Salvador Roca Ros: 37,03% del pleno dominio con carécter privativo.

DNI/NIF: 19565314-L
Domicilio: C/ Los Centelles n° 10
Localidad: 46006-Valencia

D?. Josefa Roca Ros: 47,02% del pleno dominio con caracter privativo; y
15,95% de la nuda propiedad (usufructo a favor de dicha D?. Josefa Roca Ros
v D. Vicente Saneustaquio Benlloch con caracter ganancial).

DNI/NIF: 19565327-D
Domicilio: C/ Carrera Fuente de San Luis, n°3,1° ptal
Localidad: 46006-Valencia

B. DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Registro de la Propiedad de Valencia n® Cuatro

Finca registral: 17.386 Superficie (m2s): 353

DESCRIPCION: URBANA EDIFICIO situado en La Vega de esta Ciudad,
con fachada de doce metros al Camino de la Fuente de San Luis, sefialado
con el nimero tres del traste primero, compuesto de dos plantas bajas con
corral y porchada y patio en el centro que da acceso a dos pisos altos con dos
habitaciones encaradas en cada una. Ocupa una superficie de TRESCIENTOS
CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS de los cuales corresponden
ciento sesenta y ocho metros cuadrados al cuerpo de edificacién y el resto
estd destinado a corrales y porchadas; lindante: por frente, con dicho
Camino; por la derecha saliendo, con casa de Dionisio Roca; por la izquierda,
con parcela adjudicada proindiviso a los mismos sefiores Roca y que es el
resto de la de donde ésta procede; y por espaldas, con edificio de don José
Méndez.”
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Cuotas de participacion en elementos comunes: Con respecto a los
elementos comunes de la totalidad del edificio, corresponde: a cada una de
las planta bajas con su corral y dependencia, una participacién de veintitin
enteros ocho centésimas por ciento; a cada una de las habitaciones del piso
primero, una participacién de quince enteros noventa y cinco centésimas por
ciento; y a cada una de las habitaciones del piso segundo, una participacion
de doce enteros noventa y siete centésimas por ciento.

TITULARIDAD: Los seis departamentos que forman el descrito edificio,
estdn inscritos en el dia de la fecha, por las inscripciones 2% y 3* de la propia
finca 17.386 de la Seccion General de Ruzafa, a favor, en la forma y por los
titulos que a continuacién se expresan:

1°. La PLANTA BAJA con su corral y dependencia de la DERECHA saliendo:
A favor de don SALVADOR ROCA ROS en PLENO DOMINIO, por herencia
paterna.

2°. La PLANTA BAJA con su corral y dependencia de la izquierda saliendo:
A favor de dofia JOSEFA ROCA ROS en PLENO DOMINIO, por herencia
paterna.

3°. La HABITACION de la DERECHA saliendo del PISO PRIMERO: A favor
de dofa AMPARO MOLINA SALVADOR en cuanto al USUFRUCTO
VITALICIO por su cuota vidual; y don SALVADOR ROCA ROS en cuanto a
la correlativa NUDA PROPIEDAD, por herencia paterna.

4° - La HABITACION de la IZQUIERDA saliendo del PISO PRIMERO: A
favor de dofia JOSEFA ROCA ROS en cuanto a la NUDA PROPIEDAD, por
herencia paterna y dofia JOSEFA ROCA ROS casada con don VICENTE
SANEUSTAQUIO BENLLOCH en cuanto al USUFRUCTO V1TALICIO con
caracter presuntivamente ganancial, por titulo de compra.

5°.- La HABITACION de la DERECHA saliendo del PISO SEGUNDO: A
favor de dofia JOSEFA ROCA ROS en PLENO DOMINIO, por herencia
paterna.

6°.- Y la HABITACION de la IZQUIERDA saliendo del PISO SEGUNDO: A
favor de dofia JOSEFA ROCA ROS en PLENO DOMINIO, por herencia
paterna.

- Los nombrados dofia AMPARO MOLINA SALVADOR -viuda- y don
SALVADOR y dofia JOSEFA ROCA ROS -ambos solteros-, adquirieron los
indicados departamentos en la forma expresada, con CARACTER
PRIVATIVO, dentro de las operaciones particionales practicadas al
fallecimiento de su esposo y padre, respectivamente, don Salvador Roca
Alamar, la primera, en parte de pago de su cuota vidual y los dos hijos, en
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parte de pago de su respectivo haber hereditario, por titulo de herencia
testada en virtud de escritura otorgada en Valencia, el cinco de mayo de mil
novecientos cincuenta y dos, ante su Notario don Fernando Monet Antén,
que motivé la inscripcion 2% de dicha finca 17.386 al Tomo: 309 Libro: 181
Folio: 177 en fecha 10/08/1954; y ademas, dofia JOSEFA ROCA ROS casada
con don VICENTE SANEUSTAQUIO BENLLOCH, con CARACTER
PRESUNTIVAMENTE GANANCIAL, adquiri6 el USUFRUCTO VITALICIO
de la habitaciéon de la izquierda saliendo del piso primero, por titulo de
compra a dofia Amparo Molina Salvador, en virtud de escritura otorgada el
uno de junio de mil novecientos setenta y ocho, ante el Notario de Valencia,
don José Luis Llovet Alabau -ntimero 1.045 de su protocolo-, que motivé la
inscripcion 3% de dicha finca 17.386 al Tomo: 309 Libro: 181 Folio: 178 vuelto
en fecha: 15/11/2002.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre dichos departamentos, aparte de lo que
pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al
proyecto de reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen
alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos
pendientes de despacho.

C. DATOS REALES DE LA FINCA

Naturaleza: Urbana Afeccion: Parcial Superficie afectada (m?s): 285

Segan reciente mediciéon dicha finca posee una cabida de 344,29 m?s. De
dicha finca se segrega por el este para su inclusién en el ambito “Auvda. Peris y
Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” objeto de reparcelacion,
la finca que ha continuaciéon se describe, quedando un resto de
aproximadamente 59,29 m?s.

DESCRIPCION: Parcela sita en Valencia, identificada como la finca aportada
n° 3, en el &mbito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San
Luis”, hoy suelo urbano, con una superficie segtin reciente medicion de: 285
m?s

INVERSOR AOER EINOEVALENCIA
~ _— INMUEBLES




Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacién de la alternativa técnica del Programa de Actuacion
Aislada del &mbito “Awvda. Peris y Valero n° 76 v 78 esquina Carrera Fuente de San Luis”de Valencia.
Julio de 2.013

Construccion y vuelos: Parte del edificio antes descrito, el cual en su
totalidad deberd ser derribado por incompatibilidad con la ejecucion del
planeamiento, previa la correspondiente y preceptiva indemnizacién a sus
titulares, y en consecuencia y por ello, deberdn realizarse a estos efectos las
correspondientes cancelaciones registrales.

TITULARIDAD: Respecto a la Finca Registral 17.386 P1DER consta,
escritura de compraventa de fecha 01/06/1.978, pendiente de inscripcidon
registral, en la que consta la adquisicién por parte de D. Salvador Roca Ros
del usufructo vitalicio cuva titular era Dofia Amparo Molina Salvador v la
correspondiente consolidacion del pleno dominio.

LINDES:

Norte: Inversora del Reino de Valencia, S.L. (finca aportada n° 1)

Sur: Inversora del Reino de Valencia, S.L (finca aportada n° 5); v D. Salvador
Roca Ros, D? Maria Molina Orient, D?. Josefa Roca Ros v D. Enrique
Castaner Ruiz (finca aportada n° 4)

Este: Inversora del Reino de Valencia, S.L. (finca aportada n° 2)

Qeste: Finca resto con fachada a Carrera Fuente de San Luis n° 3

D. DESCRIPCION FINCA RESTO

Parcela urbana de terreno destinada a dotaciéon publica sita en Valencia,
Carrera Fuente de San Luis n° 3, con una superficie segtin reciente medicion
de 59,29 m?s. Lindante: Norte, Inversora del Reino de Valencia, S.L. (finca
resto registral 47.752); Sur, D. Salvador Roca Ros, D?. Maria Molina Orient,
D?. Josefa Roca Ros v D. Enrique Castaiier Ruiz (finca resto registral 1.990);
Este, finca segregada de esta matriz; Oeste, Carrera Fuente de San Luis.

E. DATOS CATASTRALES DE LA FINCA APORTADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6312035Y]2761A
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‘ FICHA INDIVIDUAL DE FINCA APORTADA

‘ A. DATOS PERSONALES

PROPIETARIO:

D. Salvador Roca Ros: 25,50% del pleno dominio con carécter privativo

D. Salvador Roca Ros y D?. Maria Molina Orient: 25,50% del pleno dominio
con caricter ganancial

DNI/NIF: 19565314-L
Domicilio: C/ Los Centelles n° 10
Localidad: 46006-Valencia

D?. Josefa Roca Ros: 29,00% del pleno dominio con caracter privativo

DNI/NIF: 19565327-D
Domicilio: C/ Carrera Fuente de San Luis, n°3,1° ptal
Localidad: 46006-Valencia

D. Enrique Castafier Ruiz: 20,00% del pleno dominio con caracter privativo

DNI/NIF: 19.769.709-]
Domicilio: C/ Isla Cabrera, 33

Localidad: 46026-Valencia
B. DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Registro de la Propiedad de Valencia n® Cuatro

Finca registral: 1.990 Superficie (m2s): 108

DESCRIPCION: URBANA EDIFICIO situado en la Vega de esta Ciudad,
con fachada a la Carrera de San Luis nimero cinco, compuesto de planta baja
con corral y dos pisos altos destinados a vivienda, a los que se sube por
escalerilla exterior. Ocupa una total superficie de CIENTO OCHO METROS
CUADRADOS de los cuales se hallan edificados noventa y dos metros
cuadrados y el resto lo comprende el corral de la planta baja. Linda: por
frente, en una linea de doce metros, con el indicado camino; por la derecha
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saliendo, en una linea de dieciséis metros cincuenta centimetros, con casa de
don Salvador Roca Alamar; por la izquierda, en otra linea de veintidés
metros cincuenta centimetros, con la via férrea y por detras, edificio de don
José Méndez.

Cuotas de participacién en elementos comunes: Con respecto a los
elementos comunes de la totalidad del edificio, corresponde: a la planta baja,
una participaciéon del cincuenta y uno por ciento; al piso primero, una
participacion del veintinueve por ciento; y al piso segundo, una participacion
del veinte por ciento.

TITULARIDAD: Los tres departamentos que forman el descrito edificio,
estan inscritos en el dia de la fecha, por las inscripciones 8% y 12* de la propia
finca 1.990 de la Secciéon General de Ruzafa y por las inscripciones 1% de las
fincas 68.463 y 48.839 de la Tercera Secciéon de Ruzafa, a favor, en la forma y
por los titulos que a continuacién se expresan:

1°. La PLANTA BAJA con su corral:

- A favor de don SALVADOR ROCA ROS, con CARACTER PRIVATIVO,
cuanto a UNA MITAD INDIVISA quien la adquirié siendo mayor de edad,
soltero y de esta vecindad, por division material en virtud de escritura
otorgada en Valencia, el catorce de febrero de mil novecientos cincuenta y
uno, ante su Notario don Fernando Monet Antén, que motivé la inscripcion
82 de la finca 1.990 de la Seccion General de Ruzafa, al Tomo: 310 Libro: 182
Folio: 74 en fecha: 23/07/1952.-

-Y a favor de la SOCIEDAD CONYUGAL de don SALVADOR ROCA ROS y
dona MARIA MOLINA ORIENT, en cuanto a la restante MITAD INDIVISA,
quienes la adquirieron por titulo de compra a dona Josefa Roca Ros, en
virtud de escritura otorgada el veintidos de junio de mil novecientos setenta
y dos, ante el Notarlo de Valencia, don Alfredo Montés Alfonso, que motive

la inscripcion 12? de la finca 1.990 de la Seccién General de Ruzafa, al Tomo:
310 Libro: 182 Folio: 76 vuelto, en fecha: 23/05/1978.-

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.
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2°.- El PISO PRIMERO puerta numero UNO: A favor de dona JOSEFA
ROCA ROS, con NIF 19.565.327-D, con CARACTER PRIVATIVO, quien la
adquiri6 siendo mayor de edad, viuda y vecina de Valencia por titulo de
compra a dofia Amparo Molina Salvador, en virtud de escritura otorgada el
siete de agosto de mil novecientos noventa y cinco, ante el Notario de
Valencia, don Vicente Martorell Eixarch -numero 1.156 de su protocolo-, que
motivé la inscripcion 1° de la finca 68.463 de la 37 Secciéon de Ruzafa, al
Tomo: 1.909 Libro: 950 Folio: 81, en fecha 11/11/2002.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio6 certificacién de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valeron® 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.

3°-Y el PISO SEGUNDO puerta numero DOS: A favor de don ENRIQUE
CASTANER RUIZ -con DNI 19.769.709-, con CARACTER PRIVATIVO,
quien la adquirié siendo mayor de edad, casado y vecino de Valencia, en
pago de su haber en las herencias de sus padres, don Arturo Castafier Pardo
y dofia Maria Ruiz Cerd4, por titulo de herencias, en virtud de escritura
otorgada ante el Notario de Carcaixent, don Joaquin Gotor Mestre, el tres de
diciembre de mil novecientos ochenta y dos, que motivé la inscripcién 17 de
la finca 48.839 de la 3% Seccién de Ruzafa, al Tomo: 1.469 Libro: 510 Folio: 62,
en fecha: 13/12/1985.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos
pendientes de despacho.
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C. DATOS REALES DE LA FINCA

Naturaleza: Urbana Afeccidn: Parcial Superficie afectada(m?s): 55,58

Seguin reciente medicion dicha finca posee una cabida de 126,57 m?s. De
dicha finca se segrega por el este para su inclusién en el ambito “Awvda. Peris y
Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” objeto de reparcelacion,
la finca que ha continuaciéon se describe, quedando un resto de
aproximadamente 70,99 m?s.

DESCRIPCION: Parcela sita en Valencia, identificada como la finca aportada
n° 4, en el &mbito “Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San
Luis”, hoy suelo urbano, con una superficie segtin reciente medicién de: 55,58
m?s.

Construccion y vuelos: Parte del edificio antes descrito, el cual en su
totalidad debera ser derribado por incompatibilidad con la ejecucién del
planeamiento, previa la correspondiente y preceptiva indemnizacién a sus
titulares, y en consecuencia y por ello, deberdn realizarse a estos efectos las
correspondientes cancelaciones registrales.

LINDES:
Norte: D. Salvador Roca Ros y D?. Josefa Roca Ros (finca aportada n° 3)

Sur: Inversora del Reino de Valencia, S.L (finca aportada n° 5)

Este: D. Salvador Roca Ros v D?. Josefa Roca Ros (finca aportada n° 3)

Qeste: Finca resto con fachada a Carrera Fuente de San Luis n° 5

D. DESCRIPCION FINCA RESTO

Parcela urbana de terreno destinada a dotaciéon publica sita en Valencia,
Carrera Fuente de San Luis n° 5, con una superficie segtin reciente medicion
de 70,99 m?s. Lindante: Norte, D. Salvador Roca Ros v D? Josefa Roca Ros
(finca resto registral 17.386); Sur, Inversora del Reino de Valencia, S.L (finca
resto registral 21.258); Este, finca segregada de esta matriz; Oeste, Carrera
Fuente de San Luis.

‘ E. DATOS CATASTRALES DE LA FINCA APORTADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6312034Y]J2761A
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‘ FICHA INDIVIDUAL DE FINCA APORTADA

‘ A. DATOS PERSONALES

PROPIETARIO:

Inversora del Reino de Valencia, S.L: 100% del pleno dominio

CIF: B-46950994
Domicilio: C/ Almirante Cadalso n° 15, 3°
Localidad: 46005-Valencia

B. DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Registro de la Propiedad de Valencia n® Cuatro

Finca registral: 21.258 Superficie (m2s): 736

DESCRIPCION: URBANA Parcela de terreno en término municipal de
Valencia, situada entre los puntos kilométricos 1/489,5 y 1/566 de la antigua
linea de Valencia a Tarragona. Tiene forma trapezoidal, con una extension
superficial de SETECIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS. Y
los siguientes linderos: Frente, Oeste, carrera Fuente San Luis, donde
actualmente le corresponde el namero 7 de policia; derecha entrando, Sur,
traseras de edificaciones en calle Organista Plasencia, nimeros 1, 3, 5, 7, 9, 11,
13, 15,17, 19 y 21; izquierda, Norte, traseras de las edificaciones recayentes a
la Carrera Fuente de San Luis niimeros 5, 3, y 1, y traseras de edificaciones
recayentes a la Avenida Peris y Valero nameros 76, 78, 80 y 82; y fondo, Este,
calle Montcabrer.

TITULARIDAD: La descrita urbana, estéd inscrita en el dia de la fecha, a favor
de la entidad mercantil “INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA.,
SOCIEDAD LIMITADA” -con C.I.F. B-46950994 y domiciliada en Valencia-,
quien la adquiri6é por titulo de extincién de comunidad practicada con la
entidad “Gescat Gesti6 del Sol, S.L”, en virtud de escritura otorgada el doce
de abril de dos mil once, ante el Notario de Valencia, don Miguel Maldonado
Chiarri -n° de protocolo 616- que motivé la inscripcién 117 de la finca 21.258
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de la Seccién 3?* de Ruzafa, al Tomo: 2.076 Libro: 1.117 Folio: 174 vuelto en
fecha 14/06/2011.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidi6 certificacién de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.

CARGAS: EN CUANTO A CARGAS, la descrita urbana, aparte de estar
sujeta al proyecto de reparcelaciéon antes aludido, se halla GRAVADA a
saber:

I) Segin una nota al margen de la inscripcion 9* de la propia finca 21.258, con
la AFECCION al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho La cantidad de 10.000
euros, por autoliquidacion, por plazo de cinco afios a contar desde el 17 de
septiembre de 2008.

IT) Y segin una nota al margen de la inscripcion 10% de la propia finca 2 1.258,
con la AFECCION al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 70.000
euros, por autoliquidacion, por plazo de cinco afos a contar desde el 18 de
junio de 2009.

III) Y segtin una nota al margen de la inscripcion 11* de la propia finca 21.258,
con la AFECCION al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de
1.134,1 euros, por autoliquidacién, por plazo de cinco afios a contar desde el
14 de junio de 2011.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos
pendientes de despacho.
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C. DATOS REALES DE LA FINCA

Naturaleza: Urbana Afeccion: Parcial Superficie afectada (m?s): 368,77

Seguin reciente medicion dicha finca posee una cabida de 736 m?s. De dicha
finca se segrega por el este y por el oeste para su inclusién en el ambito
“Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” objeto de
reparcelacion, la finca que ha continuacién se describe, quedando un resto de
aproximadamente 367,23 m?s.

DESCRIPCION: Parcela sita en Valencia, identificada como la finca aportada
n°5, en el &mbito “Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San

Luis”, hoy suelo urbano, con una superficie segin reciente medicién de:
368,77 m?s.

Construccion y vuelos: No tiene
LINDES:

Norte: Inversora del Reino de Valencia, S.L (finca aportada n° 2); D. Salvador
Roca Ros v D?. Josefa Roca Ros (finca aportada n° 3); v D. Salvador Roca Ros,
D?. Maria Molina Orient, D?. Josefa Roca Ros v D. Enrique Castafier Ruiz
(finca aportada n° 4)

Sur: Federico Picornell Senon v otros (finca aportada n° 6); Manuel Nunez
Jiménez v otros (finca aportada n° 7); Josefa Arguix Nieto v José Navarro
Estela (finca aportada n° 8); Loreto Calatayud Navarro y otros (finca
aportada n° 9); vy traseras de las edificaciones sitas en C/ Organista Plasencia,
numeros 13 v 15.

Este: Inversora del Reino de Valencia, S.L: Finca matriz de la que esta se
segrega registral 21.258

Qeste: Inversora del Reino de Valencia, S.L: Finca matriz de la que esta se
segrega registral 21.258

D. DESCRIPCION FINCA RESTO

Parcela urbana de terreno discontinua destinada a dotacion publica sita en
Valencia, con una superficie de 367,23 m?s metros cuadrados formada por
dos parcelas discontinuas:

[.- PARCELA A.1.- URBANA. Parcela de terreno en el termino municipal de
Valencia, situada en la antigua linea de Valencia a Tarragona, tiene forma
trapezoidal con una extensién superficial de 151,80 metros cuadrados y los
siguientes linderos: Frente, Oeste, Carrera Fuente San Luis, donde hoy le
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corresponde el numero siete de policia; derecha entrando, Sur, edificaciones
calle Organista Plasencia, nameros 1, 3 y 5; izquierda, Norte, edificaciones
recayentes a la Carrera Fuente de San Luis, 5; y fondo, Este, finca segregada
de esta matriz.

II.- PARCELA A.2.- URBANA. Parcela de terreno en el termino municipal de
Valencia, situada en la antigua linea de Valencia a Tarragona, tiene forma
rectangular con una extension superficial de 215,43 metros cuadrados y los
siguientes linderos: Frente, Oeste, finca segregada de esta matriz; derecha
entrando, Sur, traseras edificaciones calle Organista Plasencia, ntimeros 15,
17,19 y 21; izquierda, Norte, Traseras edificaciones recayentes a la Avenida
de Peris y Valero, nimeros 80 y 82; y fondo, Este, calle Montcabrer.

E. DATOS CATASTRALES DE LA FINCA APORTADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6312004Y]J2761A
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‘ FICHA INDIVIDUAL DE FINCA APORTADA

‘ A. DATOS PERSONALES

PROPIETARIO:

Federico Picornell Senon y Antonia-Inés Molla Martinez: 17,50% del pleno
dominio con caricter ganancial

NIF 19134576-W 19650780-V
Domicilio: C/ Cuba n®79 C/ Roure (Pol. Mas Mateu ), 6 - 8
Localidad: 46006-Valencia

Diego Fuentes Garcia y Dolores Rodriguez Espin: 17,50% del pleno dominio
con cardcter ganancial

NIF 19293517-]

Domicilio: C/ Organista Plasencia, n° 5, Planta baja, Puerta derecha
Localidad: 46006-Valencia
Maria Juan Juan: 16,25% del pleno dominio con caracter privativo
NIF 19517839-Q
Domicilio: C/ San Cristobal n° 8, Planta 2%, Puerta 4°
Localidad: 46011-Valencia

Eusebia Parra Gallego: 16,25% del pleno dominio con carécter privativo
NIF 19418804-F

Domicilio: C/ Leon XII n° 12
Localidad: 46006-Valencia

Fernanda-Felisa Villaroya Arnau: 16,25% del pleno dominio con caracter
privativo

NIF 19650473-D

Domicilio: C/ Vinalopo n° 9, Planta 5% Puerta 10

Localidad: 46021-Valencia

Rafael Montesinos Alonso: 16,25% del pleno dominio con caracter privativo
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NIF 19343574-E
Domicilio: C/ Baron de San Petrillo n° 21, 1
Localidad: 46020-Valencia

B. DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Registro de la Propiedad de Valencia n° Cuatro

Finca registral: 4.155 Superficie (m2s): 130

DESCRIPCION:  "URBANA: EDIFICIO en la vega de esta Ciudad, calle
del Organista Plasencia ntimero cinco -antes Preciados ntimero cinco y mas
antiguamente calle en proyecto letras B, C-, cuya calle es paralela a la via
térrea de Valencia a Tarragona, compuesto de: dos plantas bajas, destinadas
a habitacién con corral descubierto y de escalerilla en el centro que conduce a
cuatro habitaciones encaradas con galeria a la parte posterior, todo él con
establecimiento de agua potable; mide diez metros de fachada por trece de
profundidad o sea, CIENTO TREINTA METROS CUADRADOS, y linda:
por la derecha saliendo, casa de Teodoro Hoyos; izquierda otra del propio
Hoyos y por espaldas con la via férrea de Valencia a Tarragona."

TITULARIDAD: Los seis departamentos que forman el descrito edificio,
estan inscritos en el dia de la fecha, por la inscripciones 1% y 2? de la finca
57.888 de la 3% Seccion de Ruzafa, por las inscripciones 14* y 16 de la propia
finca 4.155 de la Seccién General de Ruzafa, por la inscripcién 1? de la finca
48.566, por la_inscripcion 3? de la finca 56.460 y por la inscripcién 2° de la
finca 71.658 -las tres ultimas fincas, de la Tercera Seccién de Ruzafa-, a favor,
en la forma y por los titulos que a continuacién se expresan:

1°.- PLANTA BAJA destinada a habitacion, de la IZQUIERDA
mirando al edificio, con corral descubierto:

- A favor de dofia ANTONIA-INES MOLLA MARTINEZ -con DNI
19.650.780- casada con don FEDERICO PICORNELL ZENON -6 "SENON"-,
quien la adquirié siendo mayor de edad y de esta vecindad, con CARACTER
PRESUNTIVAMENTE GANANCIAL, por lo que respecta a la nuda
propiedad, por titulo de compra a los consortes don Antonio Molla Abad y
dofia Mercedes Martinez Aragd, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario de Valencia don Carlos Goicoechea Rico, el treinta de diciembre de
mil novecientos ochenta y cinco, y en cuanto al usufructo vitalicio por titulo
de extinciéon del mismo y consolidacién con la nuda propiedad, dado el
fallecimiento de los usufructuarios don Antonio Molla Abad y dofia
Mercedes Martinez Arag6, documentada en instancia suscrita por don
Federico Picornell Senén, el dia once de octubre de dos mil -ratificada por la
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sefiora Molla Martinez, el veinticuatro de octubre de dos mil-; que motivaron
las inscripciones 1 y 22 de la finca 57.888 de la Tercera Seccién de Ruzafa, al
Tomo: 1.616 Libro: 657 Folio: 125 en fechas: 11/01/1994 y 25/10/2000,
respectivamente.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidi6 certificaciéon de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.

2°- PLANTA BAJA destinada a habitacién, de la DERECHA
mirando al edificio, con corral descubierto:

- A favor de don DIEGO FUENTES GARCIA, quien la adquiri6
siendo mayor de edad, casado en segundas nupcias con doha DOLORES
RODRIGUEZ ESPIN -6 "ESPIU"- y vecino de Valencia, por titulo de compra
a don Eulogio de la Concepciéon Tolosa casado con dofia Maria Martinez
Perelld, en virtud de escritura otorgada en Valencia, el ocho de enero de mil
novecientos cincuenta y cuatro ante su Notario don Maximiniano Hernédndez
Pérez, que motivo la inscripcién 16* de la finca 4.155 de la Secciéon General

de Ruzafa, al Tomo: 316 Libro: 186 Folio: 64 en fecha: 28/02/1955.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidi6 certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.

3°.- Habitacidn seiialada con la puerta PRIMERA del PRIMER PISO:
- A favor de doiia MARIA JUAN JUAN -con DNI 19.517.839Q- con
CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirié siendo mayor de edad, casada
con don Gunter Martin Scheider y de esta vecindad, por titulos de herencias
testadas de sus padres, los consortes don Mariano Juan Fas y dofia Maria-
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Dolores -o Maria- Juan Civera, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario de Valencia, don Augusto Vidal Gonzélez, el veintisiete de octubre
de mil novecientos ochenta y seis, que motivé la inscripcién 1* de la finca
48.566 de la Tercera Seccion de Ruzafa, al Tomo: 1.496 Libro: 537 Folio: 146
en fecha: 02/02/1987.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripciéon de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.

4°.- Habitacién senalada con la puerta DOS del PRIMER PISO -cuya
referencia catastral es: 6312031Y]2761A /0004 / WE-:

- A favor de doiia EUSEBIA PARRA GALLEGO -con N.LF.
19.418.804-L- con CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirié siendo mayor
de edad, viuda y vecina de Valencia, por titulo de compra a dofia Maria del
Carmen Espinds Sanchez, en virtud de escritura otorgada el diecinueve de
diciembre de mil novecientos noventa y siete, ante el Notario de Valencia,
don Vicente L. Sim6 Santonja -namero 4.081 de su protocolo-, que motivé la
inscripcion 32 de la finca 56.460 de la Tercera Secciéon de Ruzafa, al Tomo:
1.596 Libro: 637 Folio: 89 vuelto, en fecha: 16/02/1998.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidi6 certificaciéon de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelacion antes aludido, se halla GRAVADA a saber:

- Seguin la inscripcién 4% de la finca 56.460, extendida en el folio 89
vuelto del tomo 1.596, en virtud de escritura otorgada el diecinueve de
diciembre de mil novecientos noventa y siete, ante el Notario de Valencia,
don Vicente L. Sim6 Santonja -ntimero 4.082 de protocolo-, con una
HIPOTECA a favor de "CITIBANK ESPANA, S.A." -domiciliada en
Madrid-, en garantia de la devoluciéon de un préstamo de trece mil
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doscientos veintidds euros veintiséis céntimos, concedido a dofia Eusebia
Parra Gallego, por un plazo que expira el dia cinco de enero de dos mil
catorce, al interés nominal para el primer periodo de cuatro enteros noventa
y cinco centésimas por ciento anual -sujeto a revision, si bien, respecto de
terceros, el tipo de interés aplicable no podra superar el veinticinco por
ciento-, y el de demora, al tipo resultante de afiadir cinco puntos al tipo
aplicable para el periodo de vigencia de interés en que se produce el impago,
RESPONDIENDO la finca de que ahora se trataz: de TRECE MIL
DOSCIENTOS VEINTIDOS EUROS VEINTISEIS CENTIMOS por
principal; del pago de intereses remuneratorios devengados al tipo pactado,
por un maximo en perjuicio de terceros conforme al articulo 114 de la Ley
hipotecaria de mil ciento noventa euros; del pago de intereses moratorios
devengados al tipo pactado, por un maximo en perjuicio de terceros
asimismo conforme al articulo 114 de la Ley hipotecaria, de tres mil
quinientos setenta euros un céntimo; del reintegro de mil quinientos ochenta
y seis euros sesenta y siete céntimos como méximo por las costas y gastos
derivados de la eventual reclamacion judicial del préstamo; y del reintegro
de doscientos sesenta y cuatro euros cuarenta y cinco céntimos, como
maximo por los anticipos que hiciese el Banco de aquellos gastos
extrajudiciales que guarden conexién con la efectividad de la garantia y la
conservacién de la finca, como son, entre otros, el pago de las contribuciones
y arbitrios que graven la finca y los gastos de comunidad y primeras de
seguro correspondiente a la misma.

5°.- Habitacidon sefialada con la puerta TRES del SEGUNDO PISO:

- A favor de doiia FERNANDA-FELISA VILLARROYA ARNAU, con
CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirié siendo mayor de edad, viuda y
vecina de Mislata, por titulo de compra a don Gerardo Ibafiez Cataura
casado con dofia Vicenta Teruel Sampedro, en virtud de escritura otorgada
en Valencia, el veintidos de abril de mil novecientos cincuenta y dos, ante su
Notario don Francisco Lovaco y de Ledesma, que motiv6 la inscripcién 142
de la finca 4.155 de la Seccién General de Ruzafa, al Tomo: 316 Libro: 186
Folio: 63 en fecha: 29/10/1952.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.
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Y 6°.- Habitacion seiialada con la puerta CUATRO del SEGUNDO
PISO -cuya referencia catastral es: 6312031YJ2761A /0006/RT-:

- A favor de don RAFAEL MONTESINOS ALONSO -con N.LF.
19.343.574-E- con CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirié siendo mayor
de edad, viudo y vecino de Valencia, por titulo de liquidaciéon de
gananciales dentro de las operaciones particionales practicadas al
fallecimiento de su esposa, dofia Carmen Maties Bellver, en virtud de
escritura autorizada por el Notario de Valencia, don Francisco Moret
Martinez, el dia quince de enero de dos mil diez -protocolo nimero 29-,
ratificada mediante diligencia extendida al pie de la misma, el dia dieciocho
de enero de dos mil diez, por el mismo Notario, sefior Moret, que motivo la
inscripcion 22 de la finca 71.658 de la Tercera Secciéon de Ruzafa, al Tomo:
2.032 Libro: 1.073 Folio: 16 en fecha: 31/05/2010.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del &mbito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelacion antes aludido, se halla GRAVADA a saber:

Segin una nota al margen de la inscripciéon 2% de la finca registral
71.658 de la 3? Seccién de Ruzafa -extendida en el folio 16 del tomo 2.032-,
con la AFECCION al pago del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones,
habiéndose satisfecho la cantidad de 4.470,68 euros, por autoliquidacién, por
plazo de cinco afios a contar desde el 31 de mayo de 2010.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay
documentos pendientes de despacho.

C. DATOS REALES DE LA FINCA

Naturaleza: Urbana Afeccion: Parcial Superficie afectada (m2s): 10,46

Segun reciente mediciéon dicha finca posee una cabida de 130 m?s. De dicha
finca se segrega por el norte para su inclusiéon en el ambito “Avda. Peris y
Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” objeto de reparcelacion,
la finca que ha continuaciéon se describe, quedando un resto de
aproximadamente 119,54 m?s.
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DESCRIPCION: Parcela sita en Valencia, identificada como la finca aportada
n° 6, en el &mbito “Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San
Luis”, hoy suelo urbano, con una superficie segtin reciente medicién de: 10,46
m?s.

Construccion y vuelos: Ocupada por un patio cubierto -antiguo corral
descubierto en planta baja de 10,46 m?t.

LINDES:

Norte: Inversora del Reino de Valencia, S.L. (finca aportada n° 5)

Sur: Finca matriz 4.155 de la que esta se segrega sita en calle Organista
Plasencia, nimero 5.

Este: Manuel Nuiiez Jiménez v otros (finca aportada n° 7)

Qeste: Finca matriz 4.155 de la que esta se segrega

D. DESCRIPCION FINCA RESTO

"URBANA: EDIFICIO en la vega de esta Ciudad, calle del Organista
Plasencia ntimero cinco -antes Preciados ntimero cinco y mas antiguamente
calle en proyecto letras B, C-, cuya calle es paralela a la via férrea de Valencia
a Tarragona, compuesto de: dos plantas bajas, destinadas a habitacién con
corral descubierto y de escalerilla en el centro que conduce a cuatro
habitaciones encaradas con galeria a la parte posterior, todo él con
establecimiento de agua potable; mide diez metros de fachada y ocupa una
superficie de CIENTO DIECINUEVE METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS, y linda: por la
derecha saliendo, casa de Teodoro Hoyos; izquierda otra del propio Hoyos y
por espaldas con la via férrea de Valencia a Tarragona (hoy Calle en proyecto

n°1 (SRV)."

TITULARIDAD: Los seis departamentos que forman el descrito
edificio, estan inscritos en el dia de la fecha, por la inscripciones 1% y 2* de la
finca 57.888 de la 3% Seccion de Ruzafa, por las inscripciones 14* y 16* de la
propia finca 4.155 de la Secciéon General de Ruzafa, por la inscripcion 12 de
la finca 48.566, por la_inscripcién 3? de la finca 56.460 y por la inscripcién 2°
de la finca 71.658 -las tres tiltimas fincas, de la Tercera Seccion de Ruzafa-, a
favor, en la forma y por los titulos que a continuacién se expresan:

1°.- PLANTA BAJA destinada a habitacion, de la IZQUIERDA
mirando al edificio, con corral descubierto:

- A favor de dofia ANTONIA-INES MOLLA MARTINEZ -con DNI
19.650.780- casada con don FEDERICO PICORNELL ZENON -6 "SENON"-,
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quien la adquirié siendo mayor de edad y de esta vecindad, con CARACTER
PRESUNTIVAMENTE GANANCIAL, por lo que respecta a la nuda
propiedad, por titulo de compra a los consortes don Antonio Molla Abad y
dofia Mercedes Martinez Aragd, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario de Valencia don Carlos Goicoechea Rico, el treinta de diciembre de
mil novecientos ochenta y cinco, y en cuanto al usufructo vitalicio por titulo
de extinciéon del mismo y consolidacién con la nuda propiedad, dado el
fallecimiento de los usufructuarios don Antonio Molla Abad y dofia
Mercedes Martinez Arag6, documentada en instancia suscrita por don
Federico Picornell Senén, el dia once de octubre de dos mil -ratificada por la
sefiora Molla Martinez, el veinticuatro de octubre de dos mil-; que motivaron
las inscripciones 1% y 2* de la finca 57.888 de la Tercera Seccion de Ruzafa, al
Tomo: 1.616 Libro: 657 Folio: 125 en fechas: 11/01/1994 y 25/10/2000,
respectivamente.

2°- PLANTA BAJA destinada a habitacién, de la DERECHA
mirando al edificio, con corral descubierto:

- A favor de don DIEGO FUENTES GARCIA, quien la adquiri6
siendo mayor de edad, casado en segundas nupcias con doha DOLORES
RODRIGUEZ ESPIN -6 "ESPIU"- y vecino de Valencia, por titulo de compra
a don Eulogio de la Concepciéon Tolosa casado con dofia Maria Martinez
Perell6, en virtud de escritura otorgada en Valencia, el ocho de enero de mil
novecientos cincuenta y cuatro ante su Notario don Maximiniano Hernédndez
Pérez, que motivo la inscripcién 16* de la finca 4.155 de la Secciéon General
de Ruzafa, al Tomo: 316 Libro: 186 Folio: 64 en fecha: 28/02/1955.

3°.- Habitacion sefialada con la puerta PRIMERA del PRIMER PISO:

- A favor de doiia MARIA JUAN JUAN -con DNI 19.517.839Q- con
CARACTER PRIVATIVO, quien la adquiri6 siendo mayor de edad, casada
con don Gunter Martin Scheider y de esta vecindad, por titulos de herencias
testadas de sus padres, los consortes don Mariano Juan Fas y dofia Maria-
Dolores -o Maria- Juan Civera, en virtud de escritura otorgada ante el
Notario de Valencia, don Augusto Vidal Gonzélez, el veintisiete de octubre
de mil novecientos ochenta y seis, que motivo6 la inscripcién 1* de la finca
48.566 de la Tercera Seccion de Ruzafa, al Tomo: 1.496 Libro: 537 Folio: 146
en fecha: 02/02/1987.

4°.- Habitacién sefialada con la puerta DOS del PRIMER PISO -cuya
referencia catastral es: 6312031Y]2761A /0004 / WE-:

- A favor de doiia EUSEBIA PARRA GALLEGO -con N.LF.
19.418.804-L- con CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirié siendo mayor
de edad, viuda y vecina de Valencia, por titulo de compra a dofia Maria del
Carmen Espinds Sanchez, en virtud de escritura otorgada el diecinueve de
diciembre de mil novecientos noventa y siete, ante el Notario de Valencia,
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don Vicente L. Sim6 Santonja -namero 4.081 de su protocolo-, que motivé la
inscripcion 32 de la finca 56.460 de la Tercera Secciéon de Ruzafa, al Tomo:
1.596 Libro: 637 Folio: 89 vuelto, en fecha: 16/02/1998.

5°.- Habitacion sefialada con la puerta TRES del SEGUNDO PISO:

- A favor de doiia FERNANDA-FELISA VILLARROYA ARNAU, con
CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirié siendo mayor de edad, viuda y
vecina de Mislata, por titulo de compra a don Gerardo Ibafiez Cataura
casado con dofia Vicenta Teruel Sampedro, en virtud de escritura otorgada
en Valencia, el veintidos de abril de mil novecientos cincuenta y dos, ante su
Notario don Francisco Lovaco y de Ledesma, que motivé la inscripcién 142
de la finca 4.155 de la Seccién General de Ruzafa, al Tomo: 316 Libro: 186
Folio: 63 en fecha: 29/10/1952.

Y 6°.- Habitacién senalada con la puerta CUATRO del SEGUNDO
PISO -cuya referencia catastral es: 6312031YJ2761A /0006/RT-:

- A favor de don RAFAEL MONTESINOS ALONSO -con N.LF.
19.343.574-E- con CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirié siendo mayor
de edad, viudo y vecino de Valencia, por titulo de liquidaciéon de
gananciales dentro de las operaciones particionales practicadas al
fallecimiento de su esposa, dofia Carmen Maties Bellver, en virtud de
escritura autorizada por el Notario de Valencia, don Francisco Moret
Martinez, el dia quince de enero de dos mil diez -protocolo nimero 29-,
ratificada mediante diligencia extendida al pie de la misma, el dia dieciocho
de enero de dos mil diez, por el mismo Notario, sefior Moret, que motivo6 la
inscripcién 2* de la finca 71.658 de la Tercera Seccién de Ruzafa, al Tomo:
2.032 Libro: 1.073 Folio: 16 en fecha: 31/05/2010.

CARGAS: EN CUANTO A CARGAS, aparte de lo que pueda afectarle
a cada departamento como parte integrante del descrito edificio, a saber:

A.- Sobre la PLANTA BAJA de la IZQUIERDA mirando al edificio,
con corral descubierto, la PLANTA BAJA de la DERECHA mirando al
edificio, con corral descubierto, la habitacion sefialada con la puerta
PRIMERA del PRIMER PISO vy la_habitacién sefialada con la puerta TRES
del SEGUNDO PISO: NO aparece impuesto gravamen alguno que esté
vigente en el dia de la fecha.

B.- La habitacion seiialada con la puerta DOS del PRIMER PISO:

- Segun la inscripciéon 4% de la finca 56.460, extendida en el folio 89
vuelto del tomo 1.596, en virtud de escritura otorgada el diecinueve de
diciembre de mil novecientos noventa y siete, ante el Notario de Valencia,
don Vicente L. Sim6 Santonja -ntimero 4.082 de protocolo-, con una
HIPOTECA a favor de "CITIBANK ESPANA, S.A." -domiciliada en
Madrid-, en garantia de la devolucion de un préstamo de trece mil
doscientos veintidds euros veintiséis céntimos, concedido a dofa Eusebia
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Parra Gallego, por un plazo que expira el dia cinco de enero de dos mil
catorce, al interés nominal para el primer periodo de cuatro enteros noventa
y cinco centésimas por ciento anual -sujeto a revision, si bien, respecto de
terceros, el tipo de interés aplicable no podra superar el veinticinco por
ciento-, y el de demora, al tipo resultante de afiadir cinco puntos al tipo
aplicable para el periodo de vigencia de interés en que se produce el impago,
RESPONDIENDO la finca de que ahora se trata: de TRECE MIL
DOSCIENTOS VEINTIDOS EUROS VEINTISEIS CENTIMOS por
principal; del pago de intereses remuneratorios devengados al tipo pactado,
por un méaximo en perjuicio de terceros conforme al articulo 114 de la Ley
hipotecaria de mil ciento noventa euros; del pago de intereses moratorios
devengados al tipo pactado, por un maximo en perjuicio de terceros
asimismo conforme al articulo 114 de la Ley hipotecaria, de tres mil
quinientos setenta euros un céntimo; del reintegro de mil quinientos ochenta
y seis euros sesenta y siete céntimos como méximo por las costas y gastos
derivados de la eventual reclamacién judicial del préstamo; y del reintegro
de doscientos sesenta y cuatro euros cuarenta y cinco céntimos, como
maximo por los anticipos que hiciese el Banco de aquellos gastos
extrajudiciales que guarden conexién con la efectividad de la garantia y la
conservacion de la finca, como son, entre otros, el pago de las contribuciones
y arbitrios que graven la finca y los gastos de comunidad y primeras de
seguro correspondiente a la misma.

C.- Y la habitacién sefalada con la puerta CUATRO del SEGUNDO
PISO:

Segin una nota al margen de la inscripciéon 2% de la finca registral
71.658 de la 3? Seccién de Ruzafa -extendida en el folio 16 del tomo 2.032-,
con la AFECCION al pago del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones,
habiéndose satisfecho la cantidad de 4.470,68 euros, por autoliquidacién, por
plazo de cinco afios a contar desde el 31 de mayo de 2010.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos
pendientes de despacho.

E. DATOS CATASTRALES DE LA FINCA APORTADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6312031Y]J2761A
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‘ FICHA INDIVIDUAL DE FINCA APORTADA

‘ A. DATOS PERSONALES

PROPIETARIO:

Manuel Nufiez Jimenez y Consuelo Ramon Balbastre: 34% del pleno dominio
con caricter ganancial

NIF 22650804-] 22624693-F
Domicilio: C/ Tres Forques n° 135, Puerta 4
Localidad: 46014-Valencia

Teresa Moncholi Cardona y Francisco Marti Puig: 16,50% del pleno dominio
con caracter ganancial

NIF 19254218-K

Domicilio: C/ Isabel La Catolica, n° 40. Urbanizacion Montesol
Localidad: 46183-L'Eliana

Amparo Moncholi Navarre y Jose Antonio Perez Fernandez: 8,25% del pleno
dominio con caricter ganancial

NIF 22653101-X
Domicilio: C/ 612, n° 34, pta 1. La Canada
Localidad: 46980-Paterna

Maria Teresa Moncholi Navarre : 8,25% del pleno dominio con caricter

privativo
NIF 22661275-L

Domicilio: C/ Santa Teresa, n° 35, bajo

C/ Leon XII n° 12
Localidad: 46110-Godella

Juan Moya Abril y Maria Lopez Gil: 33% del pleno dominio con caracter
ganancial
NIF 19201286-N
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Domicilio: C/ Organista Plasencia, n° 7, Planta 2%, Puerta 2
Localidad: 46006-Valencia

B. DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Registro de la Propiedad de Valencia n° Cuatro

Finca registral: 8.951 Superficie (m2s): 76,80

DESCRIPCION: "URBANA: EDIFICIO situado en éste término
Municipal, antes Ruzafa, partida del Sarafid, calle del Organista
Plasencia -antes Preciados, paralela a la via férrea de Valencia a
Tarragona- ntimero siete, que comprende seis metros de fachada, por
doce metros ochenta centimetros de fondo, o sea, SETENTA Y SEIS
METROS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS; consta de: tres
plantas, o sea, planta baja y dos pisos altos, primero y segundo, siendo
la superficie edificada sesenta y seis metros cuadrados y son sus lindes
por frente o Sur, con dicha calle, por Este con terrenos de la propiedad
de que se segrego el solar, por Oeste, con Diego Fuentes, y por Norte,
via férrea."

TITULARIDAD: Los tres departamentos que forman el descrito
edificio, estan inscritos en el dia de la fecha, por la inscripcién 4* de la
finca 44.474, por la inscripcién 1? de la finca 74.190, ambas de la 3°
Seccion de Ruzafa, y por las inscripciones 4* y 5* de la propia finca
8.951 de la Secciéon General de Ruzafa, a favor, en la forma y por los
titulos que a continuacion se expresan:

1°- La PLANTA BAJA: A favor de don MANUEL NUNEZ
JIMENEZ -con NIF 22.650.804-]- casado con dofia CONSUELO
RAMON BALBASTRE, mayor de edad y de esta vecindad, quien la
adquiri6 para su SOCIEDAD DE GANANCIALES, por titulo de
compra a la entidad "Banco Bilbao Vizcaya, S.A.", en virtud de
escritura otorgada ante el Notario de Valencia, don Francisco Estela
Sendra, el diecisiete de octubre de mil novecientos noventa y uno,
ratificada mediante otra escritura otorgada ante el Notario de Madrid,
don Carlos Huidobro Gascén, el diecinueve de noviembre de mil
novecientos noventa y uno, que motivo la inscripcion 4* de la finca
44.474 de la Tercera Secciéon de Ruzafa, al Tomo: 1.576 Libro: 617 Folio:
146, en fecha: 10/01/1992.
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-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelacion antes aludido, se halla GRAVADA a saber:

1.1.- Segun la inscripcién 17 de la finca 44.474, extendida en el folio 51
del tomo 1.306, en virtud de escritura otorgada el diez de marzo de mil
novecientos ochenta y uno, ante el Notario de Valencia, don Antonio Torres
Martinez, junto con dos fincas mas, con una HIPOTECA a favor de la
entidad "BANCO DE VIZCAYA, S.A." -domiciliada en Bilbao-, en garantia
de la devolucién de un préstamo de cincuenta y cuatro mil noventa y un
euros nueve céntimos, concedido a los consortes don Joaquin Marconel Luis
y dofia Angeles Carpio Faus y a don Joaquin Marconell Carpio, por plazo de
dos afios a contar desde el diez de marzo de mil novecientos ochenta y uno,
al interés del diecinueve por ciento anual -sujeto a variacion-, y el de demora
al tipo de veintiuno por ciento, RESPONDIENDO dicha finca: de DIEZ MIL
OCHOCIENTOS DIECIOCHO EUROS CON VEINTIDOS CENTIMOS por
capital, de cuatro mil trescientos veintisiete euros veintinueve céntimos por
intereses y comisiones y dos mil ochocientos ochenta y cuatro euros ochenta
y seis céntimos mas para costas y gastos.

1.2.- Y segtn la inscripcién 2% de la finca 44.474, extendida en el folio
51 del tomo 1.306, en virtud de escritura otorgada el cuatro de agosto de mil
novecientos ochenta y dos, ante el Notario de Valencia, don Carlos Salto
Dolla, como sustituto y para el protocolo de su compafiero don Antonio
Torres Martinez, junto con dos fincas més, con una HIPOTECA a favor de la
entidad "BANCO DE VIZCAYA, S.A." -domiciliada en Bilbao-, en garantia
de la devolucién de un préstamo de cincuenta y cuatro mil noventa y un
euros nueve céntimos, concedido a los consortes don Joaquin Marconel Luis
y dofia Angeles Carpio Faus y a don Joaquin Marconell Carpio, por un plazo
de veinticuatro meses a contar desde el cuatro de agosto de mil novecientos
ochenta y dos, al interés del veintitrés por ciento anual -sujeto a variacién-,
RESPONDIENDO dicha finca: de CUATRO MIL QUINIENTOS SIETE
EUROS CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS por principal, de dos mil
noventa y seis euros tres céntimos por interés y comisiéon y mil ochocientos
tres euros cuatro céntimos mas para costas y gastos.

-Al margen de la relacionada inscripciéon 2%, aparece extendida una
nota de fecha 21/02/1987, por la que se advierte que en el Juzgado de 1°
Instancia n°® 2 de Valencia, con el n° 91/1987 se sigue el procedimiento
judicial sumario del articulo 131 de la Ley hipotecaria para la efectividad de
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la hipoteca, habiéndose expedido la CERTIFICACION prevenida en la regla
4% de dicho articulo.

2°-__El PISO PRIMERO -cuya Referencia catastral es:
6312030Y]2761 A0002FQ-:

- En cuanto a UNA MITAD INDIVISA: a favor de dona TERESA
MONCHOLI CARDONA casada con don FRANCISCO MARTI PUIG,
ambos mayores de edad y de esta vecindad, adquirida por titulo de compra a
don Peregrin Moncholi Cardona casado con dofia Desamparados Navarré
Conejos, en virtud de escritura otorgada en Valencia, el veintitrés de
noviembre de mil novecientos cincuenta y cuatro, ante su Notario don
Germén Pérez-Olivares y Gavira, que motivé la inscripcion 4* de la finca
8.951 de la Seccién General de Ruzafa, al Tomo: 113 Libro: 60 Folio: 213
vuelto en fecha: 02/02/1955.

- Y en cuanto a la restante MITAD INDIVISA: POR MITADES
INDIVISAS a favor de doia DESAMPARADOS MONCHOLI NAVARRE
-con N.LF. 22.653.101-X-, casada en régimen de gananciales con don JOSE
ANTONIO PEREZ FERNANDEZ y vecina de La Cafiada-Paterna-, para su
SOCIEDAD DE GANANCIALES; y de dofia MARIA TERESA
MONCHOLI NAVARRE -con N.LF. 22.661.275-L-casada en régimen de
separacién de bienes con don Juan José Peiré Verdegal y vecina de Godella,
con CARACTER PRIVATIVO; quienes la adquirieron en la proporcién y
con el cardcter expresados, por titulo de compra a dofia Teresa Moncholi
Cardona, en virtud de escritura autorizada por el Notario de Burjassot, don
José Fito Marti, el treinta de marzo de dos mil diez -protocolo nimero 456-,
que motivé la inscripcién 1? de la finca 74.190 de la Tercera Seccion de
Ruzafa, al Tomo: 2.108 Libro: 1.149 Folio: 80 en fecha: 12/05/2010 -
rectificada por las inscripciones 2% y 3%-.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelacion antes aludido, se halla GRAVADA a saber.

Segtin una nota al margen de la inscripcion 1% de la finca registral 74.190 de
la 3% Seccion de Ruzafa -extendida en el folio 80 del tomo 2.108-, con la
AFECCION al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 2.100
euros, por autoliquidacion, por plazo de cinco afios a contar desde el 12 de
mayo de 2010.
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Y 3°- El PISO SEGUNDQO: A favor de don JUAN MOYA ABRIL
casado con dofia MARIA LOPEZ GIL, mayor de edad y vecino de Godella,
adquirida por titulo de compra a dofia Vicenta y dofia Josefa P14 Cortell, en
virtud de escritura otorgada en Valencia, el veinticuatro de noviembre de mil
novecientos cincuenta y cuatro, ante su Notario don Enrique Molina Ravello,
que motivé la inscripcién 5 de la finca 8.951 de la Seccién General de

Ruzafa, al Tomo: 377 Libro: 227 Folio: 55 en fecha: 01/03/1955.

Se hace constar que al margen de la relacionada inscripciéon de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio6 certificacién de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valeron® 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay
documentos pendientes de despacho.

C. DATOS REALES DE LA FINCA

Naturaleza: Urbana Afeccion: Parcial Superficie afectada (m?s): 5,67

Seguin reciente medicion dicha finca posee una cabida de 76,80 m?s. De dicha
finca se segrega por el norte para su inclusiéon en el ambito “Avda. Peris y
Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” objeto de reparcelacion,
la finca que ha continuaciéon se describe, quedando un resto de
aproximadamente 71,13 m?s.

DESCRIPCION: Parcela sita en Valencia, identificada como la finca aportada
n° 7, en el &mbito “Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San
Luis”, hoy suelo urbano, con una superficie segiin reciente medicién de: 5,64
m?s.

Construccion y vuelos: Construccion y vuelos: Ocupada por un patio
cubierto en planta baja o primera de 5,64 m?t, antiguo corral segun titulo.

LINDES:
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Norte: Inversora del Reino de Valencia, S.L (finca aportada n° 5)

Sur: Finca matriz 8.951 de la que esta se segrega sita en calle Organista
Plasencia, nimero 7.

Este: Josefa Arguix Nieto v Jose Navarro Estela (finca aportada n° 8)

Qeste: Federico Picornell Senon v otros (finca aportada n° 6)

| D. DESCRIPCION FINCA RESTO

"URBANA: EDIFICIO situado en éste término Municipal, antes
Ruzafa, partida del Sarafig, calle del Organista Plasencia -antes Preciados,
paralela a la via férrea de Valencia a Tarragona- ntmero siete, que
comprende seis metros de fachada, con una superficie de SETENTA Y UM
METROS TRECE DECIMETROS CUADRADOS; consta de: tres plantas, o
sea, planta baja y dos pisos altos, primero y segundo, siendo la superficie
edificada sesenta y seis metros cuadrados y son sus lindes por frente o Sur,
con dicha calle, por Este con terrenos de la propiedad de que se segrego6 el
solar, por Oeste, con Diego Fuentes, y por Norte, via férrea (hoy Calle en
proyecto n®1 (SRV)."

TITULARIDAD: Los tres departamentos que forman el descrito
edificio, estan inscritos en el dia de la fecha, por la inscripcion 4* de la finca
44.474, por la inscripcion 1? de la finca 74.190, ambas de la 3* Seccién de
Ruzafa, y por las inscripciones 4° y 5% de la propia finca 8.951 de la Seccion
General de Ruzafa, a favor, en la forma y por los titulos que a continuacion se
expresan:

1°.- La PLANTA BAJA: A favor de don MANUEL NUNEZ JIMENEZ
-con NIF 22.650.804-]- casado con doiia CONSUELO RAMON
BALBASTRE, mayor de edad y de esta vecindad, quien la adquiri6é para su
SOCIEDAD DE GANANCIALES, por titulo de compra a la entidad "Banco
Bilbao Vizcaya, S.A.", en virtud de escritura otorgada ante el Notario de
Valencia, don Francisco Estela Sendra, el diecisiete de octubre de mil
novecientos noventa y uno, ratificada mediante otra escritura otorgada ante
el Notario de Madrid, don Carlos Huidobro Gascén, el diecinueve de
noviembre de mil novecientos noventa y uno, que motivé la inscripcion 4?
de la finca 44.474 de la Tercera Seccién de Ruzafa, al Tomo: 1.576 Libro: 617
Folio: 146, en fecha: 10/01/1992.

2°-__El PISO PRIMERO -cuya Referencia catastral es:
6312030Y]J2761 A0002FQ-:

- En cuanto a UNA MITAD INDIVISA: a favor de dofia TERESA
MONCHOLI CARDONA casada con don FRANCISCO MARTI PUIG,
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ambos mayores de edad y de esta vecindad, adquirida por titulo de compra a
don Peregrin Moncholi Cardona casado con dofia Desamparados Navarré
Conejos, en virtud de escritura otorgada en Valencia, el veintitrés de
noviembre de mil novecientos cincuenta y cuatro, ante su Notario don
German Pérez-Olivares y Gavira, que motivo la inscripcion 4* de la finca
8.951 de la Seccién General de Ruzafa, al Tomo: 113 Libro: 60 Folio: 213
vuelto en fecha: 02/02/1955.

- Y en cuanto a la restante MITAD INDIVISA: POR MITADES
INDIVISAS a favor de doia DESAMPARADOS MONCHOLI NAVARRE
-con N.LF. 22.653.101-X-, casada en régimen de gananciales con don JOSE
ANTONIO PEREZ FERNANDEZ y vecina de La Cafiada-Paterna-, para su
SOCIEDAD DE GANANCIALES; y de dofia MARIA TERESA
MONCHOLI NAVARRE -con N.LF. 22.661.275-L-casada en régimen de
separacién de bienes con don Juan José Peiré Verdegal y vecina de Godella,
con CARACTER PRIVATIVO; quienes la adquirieron en la proporcién y
con el cardcter expresados, por titulo de compra a dofia Teresa Moncholi
Cardona, en virtud de escritura autorizada por el Notario de Burjassot, don
José Fito Marti, el treinta de marzo de dos mil diez -protocolo nimero 456-,
que motivo la inscripciéon 1% de la finca 74.190 de la Tercera Secciéon de
Ruzafa, al Tomo: 2.108 Libro: 1.149 Folio: 80 en fecha: 12/05/2010 -
rectificada por las inscripciones 2% y 3%-.

Y 3°- El PISO SEGUNDO: A favor de don JUAN MOYA ABRIL
casado con dofia MARIA LOPEZ GIL, mayor de edad y vecino de Godella,
adquirida por titulo de compra a dofia Vicenta y dofa Josefa P14 Cortell, en
virtud de escritura otorgada en Valencia, el veinticuatro de noviembre de mil
novecientos cincuenta y cuatro, ante su Notario don Enrique Molina Ravello,
que motivé la inscripcién 5% de la finca 8.951 de la Seccién General de
Ruzafa, al Tomo: 377 Libro: 227 Folio: 55 en fecha: 01/03/1955.

CARGAS: EN CUANTO A CARGAS, aparte de lo que pueda afectarle
a cada departamento como parte integrante del descrito edificio, a saber:

1°.- La PLANTA BAJA:

1.1.- Segun la inscripcion 1 de la finca 44.474, extendida en el folio 51
del tomo 1.306, en virtud de escritura otorgada el diez de marzo de mil
novecientos ochenta y uno, ante el Notario de Valencia, don Antonio Torres
Martinez, junto con dos fincas mds, con una HIPOTECA a favor de la
entidad "BANCO DE VIZCAYA, S.A." -domiciliada en Bilbao-, en garantia
de la devolucién de un préstamo de cincuenta y cuatro mil noventa y un
euros nueve céntimos, concedido a los consortes don Joaquin Marconel Luis
y dofia Angeles Carpio Faus y a don Joaquin Marconell Carpio, por plazo de
dos afios a contar desde el diez de marzo de mil novecientos ochenta y uno,
al interés del diecinueve por ciento anual -sujeto a variacion-, y el de demora
al tipo de veintiuno por ciento, RESPONDIENDO dicha finca: de DIEZ MIL
OCHOCIENTOS DIECIOCHO EUROS CVEINTIDOS CENTIMOS por
capital, de cuatro mil trescientos veintisiete euros veintinueve céntimos por

INVERSOR AOER EINOEVALENCIA
— — INMUEBLES




Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacién de la alternativa técnica del Programa de Actuacion
Aislada del &mbito “Awvda. Peris y Valero n° 76 v 78 esquina Carrera Fuente de San Luis”de Valencia.
Julio de 2.013

intereses y comisiones y dos mil ochocientos ochenta y cuatro euros ochenta
y seis céntimos mas para costas y gastos.

1.2.- Y segtn la inscripcién 22 de la finca 44.474, extendida en el folio
51 del tomo 1.306, en virtud de escritura otorgada el cuatro de agosto de mil
novecientos ochenta y dos, ante el Notario de Valencia, don Carlos Salto
Dolla, como sustituto y para el protocolo de su compafiero don Antonio
Torres Martinez, junto con dos fincas més, con una HIPOTECA a favor de la
entidad "BANCO DE VIZCAYA, S.A." -domiciliada en Bilbao-, en garantia
de la devolucién de un préstamo de cincuenta y cuatro mil noventa y un
euros nueve céntimos, concedido a los consortes don Joaquin Marconel Luis
y dofia Angeles Carpio Faus y a don Joaquin Marconell Carpio, por un plazo
de veinticuatro meses a contar desde el cuatro de agosto de mil novecientos
ochenta y dos, al interés del veintitrés por ciento anual -sujeto a variaciéon-,
RESPONDIENDO dicha finca: de CUATRO MIL QUINIENTOS SIETE
EUROS CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOS por principal, de dos mil
noventa y seis euros tres céntimos por interés y comisiéon y mil ochocientos
tres euros cuatro céntimos mas para costas y gastos.

-Al margen de la relacionada inscripciéon 2%, aparece extendida una
nota de fecha 21/02/1987, por la que se advierte que en el Juzgado de 1°
Instancia n°® 2 de Valencia, con el n°® 91/1987 se sigue el procedimiento
judicial sumario del articulo 131 de la Ley hipotecaria para la efectividad de
la hipoteca, habiéndose expedido la CERTIFICACION prevenida en la regla
4% de dicho articulo.

2°.- E1 PISO PRIMERO:

- Segin una nota al margen de la inscripciéon 1° de la finca registral
74.190 de la 3% Seccion de Ruzafa -extendida en el folio 80 del tomo 2.108-,
con la AFECCION al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 2.100
euros, por autoliquidacién, por plazo de cinco afios a contar desde el 12 de
mayo de 2010.

3°.- Y sobre el PISO SEGUNDO, NO aparece impuesto gravamen
alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay
documentos pendientes de despacho.

E. DATOS CATASTRALES DE LA FINCA APORTADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6312030Y]J2761A
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‘ FICHA INDIVIDUAL DE FINCA APORTADA

‘ A. DATOS PERSONALES

PROPIETARIO:

Josefa Arguix Nieto y Jose Navarro Estela respecto al 100% del pleno
dominio con caricter ganancial.

NIF 19494717-D
Domicilio: C/ Cadiz n° 81, Planta 5%, Puerta 13
Localidad: 46006-Valencia

B. DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Registro de la Propiedad de Valencia n® Cuatro

Finca registral: 4.518 Superficie (m2s): 92,75

DESCRIPCION:  "URBANA: EDIFICIO situado en esta Ciudad, con
fachada a la calle de Organista Plasencia, donde se halla demarcado con el
namero nueve de policia; se compone de: planta baja destinada a fines
comerciales, zaguan de entrada situado a la derecha mirando a la fachada,
que da acceso a tres plantas altas, con una habitacién o vivienda por planta,
hallandose sefialadas sus puertas con los ntmeros uno, dos y tres,
respectivamente; ocupa una superficie de NOVENTA Y DOS METROS
SETENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS, y linda por Sur o
frente, con la calle de su situacion; Norte, o detrds, con la via férrea de
Valencia a Tarragona; Este o izquierda, casa de Gabriel Bou, y Oeste o
derecha, con la de Rafaela Ramon."

TITULARIDAD: La totalidad de la descrita edificacién esta inscrita en
el dia de la fecha, a favor de la SOCIEDAD CONYUGAL de doiia JOSEFA
ARGUIX NIETO y don JOSE NAVARRO ESTELA, ambos mayores de
edad y vecinos de Valencia, por declaracion de obra nueva sobre solar
propiedad de los mismos, en virtud de escritura otorgada en Valencia, el diez
de agosto de mil novecientos sesenta y dos, ante su Notario don Julio Pascual
Domingo, que motiv6 la inscripcién 67 de la finca 4.518 al Tomo: 597 Libro:

314 Folio: 169 en fecha: 21/02/1963.
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-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos
pendientes de despacho.

C. DATOS REALES DE LA FINCA

Naturaleza: Urbana Afeccion: Parcial Superficie afectada (m?2s): 3,36

Seguin reciente medicion dicha finca posee una cabida de 92,75 m?s. De dicha
finca se segrega por el norte para su inclusiéon en el ambito “Avda. Peris y
Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” objeto de reparcelacion,
la finca que ha continuaciéon se describe, quedando un resto de
aproximadamente 89,39 m?s.

DESCRIPCION: Parcela sita en Valencia, identificada como la finca aportada
n° 8, en el &mbito “Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San
Luis”, hoy suelo urbano, con una superficie segiin reciente medicién de: 3,36
m?s.

Construccion y vuelos: Construccion y vuelos: Ocupada por un patio
cubierto de 3,36 m?t .

LINDES:

Norte: Inversora del Reino de Valencia, S.L (finca aportada n° 5)

Sur: Finca matriz 4.518 de la que esta se segrega sita en C/ Organista
Plasencia, nimero 9.

Este: Loreto Calatayud Navarro v otros (finca aportada n° 9)

Qeste: Manuel Nuiiez Jiménez v otros (finca aportada n° 7)
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D. DESCRIPCION FINCA RESTO

"URBANA: EDIFICIO situado en esta Ciudad, con fachada a la calle
de Organista Plasencia, donde se halla demarcado con el nimero nueve de
policia; se compone de: planta baja destinada a fines comerciales, zaguan de
entrada situado a la derecha mirando a la fachada, que da acceso a tres
plantas altas, con una habitacién o vivienda por planta, hallaindose sefialadas
sus puertas con los nimeros uno, dos y tres, respectivamente; ocupa una
superficie de OCHENTA Y NUEVE METROS TREINTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS, y linda por Sur o frente, con la calle de su
situacién; Norte, o detrds, con la via férrea de Valencia a Tarragona (hoy
Calle en proyecto n° 1 (SRV); Este o izquierda, casa de Gabriel Bou, y Oeste o
derecha, con la de Rafaela Ramon."

TITULARIDAD: La totalidad de la descrita edificacion esta inscrita en
el dia de la fecha, a favor de la SOCIEDAD CONYUGAL de dona JOSEFA
ARGUIX NIETO y don JOSE NAVARRO ESTELA, ambos mayores de
edad y vecinos de Valencia, por declaracién de obra nueva sobre solar
propiedad de los mismos, en virtud de escritura otorgada en Valencia, el diez
de agosto de mil novecientos sesenta y dos, ante su Notario don Julio Pascual

Domingo, que motivo la inscripcién 67 de la finca 4.518 al Tomo: 597 Libro:
314 Folio: 169 en fecha: 21/02/1963.

CARGAS: EN CUANTO A CARGAS, sobre el descrito edificio NO
aparece impuesto gravamen alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay
documentos pendientes de despacho.

E. DATOS CATASTRALES DE LA FINCA APORTADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6312029Y]J2761A
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‘ FICHA INDIVIDUAL DE FINCA APORTADA

‘ A. DATOS PERSONALES

PROPIETARIO:

Loreto Calatayud Navarro: 10% del pleno dominio con carécter privativo

DNI/NIF:
Domicilio: C/ Organista Plasencia, n° 11, planta baja
Localidad: 46006-Valencia

IC INMUEBLES S.A: 50% del pleno dominio

DNI/NIF: A-19005131
Domicilio: Plaza de Basilio Paraiso, n° 2
Localidad: 50008-Zaragoza

Cajas de ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y Rioja
(Ibercaja): 40% del pleno dominio

DNI/NIF: G-50000652
Domicilio: Plaza de Basilio Paraiso, n° 2
Localidad: 50008-Zaragoza

B. DATOS REGISTRALES DE LA FINCA

Registro de la Propiedad de Valencia n® Cuatro

Finca registral: 6.989 Superficie (m2s): 82,70

DESCRIPCION:  "URBANA: CASA compuesta de planta baja con varias
dependencias y corral y una escalerilla al lado, que da acceso a un piso alto,
también con varias dependencias, situada en Valencia, calle Organista
Plasencia 11, el cual tiene una superficie de OCHENTA Y DOS METROS
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SETENTA DECIMETROS CUADRADOS vy los lindes de la total casa son:
por delante o Sur, con la calle Organista Plasencia; por la derecha saliendo u
Oeste, con casa de don José Arguix Mas; por Este o izquierda, con la de don
Antonio Mafez; y por espaldas o Norte, con la via férrea de Valencia a
Tarragona."

Cuotas de participacion en elementos comunes: Con respecto a los
elementos comunes de la total casa, corresponde: a la planta baja con varias
dependencias y corral -finca registral 73.345- una participacién de sesenta
enteros por ciento; y al piso alto con su escalerilla independiente -finca
registral 43.498- una participacion de cuarenta enteros por ciento.

TITULARIDAD: Los dos departamentos que forman la descrita casa,
estan inscritos en el dia de la fecha, por la inscripcion 3* de la finca 43.498 y
por las inscripciones 1% y 2* de la finca 73.345, de la Tercera Seccién de
Ruzafa, a favor, en la forma y por los titulos que a continuacién se expresan:

1°.- La PLANTA BAJA con varias dependencias y corral -cuya referencia
catastral es: 6312028Y]J2761A/0001/ XM:

- En cuanto a UNA SEXTA PARTE INDIVISA: a favor de dofa
LORETO CALATAYUD NAVARRO -viuda de don Gabriel Bou Andreu-
con CARACTER PRIVATIVO, quien la adquiri6 por el derecho que le
corresponde en la herencia de su finado hijo don Gabriel Bou Calatayud, por
titulo de herencia testada, en virtud de escritura autorizada por el Notario de
Valencia don Fernando Corbi Coloma, el 28 de noviembre de 2.007, que
motivé la inscripcion 1° de la finca 73.345 de la 3% Seccion de Ruzafa, al
Tomo: 2.068 Libro: 1.109 Folio: 132 en fecha: 08/05/2.008.

-Y en cuanto a CINCO SEXTAS PARTES INDIVISAS: a favor de la
entidad “IC INMUEBLES S.A” —con CIF A19005131 y domicilio en P/ Basilio
de Paraiso 2-13? Zaragoza-, quien la adquiri6 por titulo de cesion del remate
dentro del procedimiento de ejecucion que con el namero 880/2001 se
sigui6 en el Juzgado de Primera Instancia ntmero tres de Valencia, a
instancias de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y
Rioja, contra dona Dolores Miralles Gandia y don Juan Gabriel Huerta
Miralles, en virtud de Autos de aprobacién y cesiéon de remate, dictados los
dias 23 de octubre de 2.009 y 15 de marzo de 2.010 por dicho Juzgado, cuyo
testimonio fue expedido el 14 de junio de 2.010, por el secretario del mismo
Juzgado; todo ello, tal y como asi se expresa en la inscripcién 2? de la finca
73.345 de la 3% Seccién de Ruzafa Tomo: 2.068 Libro 1.109 Folio 133 en fecha:
13/10/2.010.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidi6 certificaciéon de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
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total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n® 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelacion antes aludido, se halla GRAVADA a saber:

I) Segin una nota al margen de la inscripcién 22, con la AFECCION al
pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 4.118,80 euros, por
autoliquidacién, por plazo de cinco anos a contar desde el 13 de octubre de
2.010.

IT) Segtin una nota al margen de la inscripcién 3%, con la AFECCION al
pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose alegado exencion en la autoliquidacion
correspondiente, por plazo de cinco afios a contar desde el 13 de octubre de
2.010.

2°.- E1 PISO ALTO con su escalerilla independiente:

- A favor de la "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA" -con domicilio social en Zaragoza,
P/Basilio Paraiso 2-, adquirida por adjudicacién en subasta judicial, en
virtud de Auto dictado el veinte de junio de dos mil, por el Juzgado de
Primera Instancia ntmero Dieciséis de Valencia, cuyo testimonio fue
expedido el dia veintinueve de junio de dos mil por la Secretaria del referido
Juzgado, dentro de los Autos ntimero 456 de 1999 del procedimiento judicial
sumario del articulo 131 de la Ley hipotecaria, que se siguieron a instancias
de dicha Caja, contra dofia Dolores Miralles Gandia -viuda-, que motivé la
inscripcion 3? de la finca 43.498 de la 3? Seccion de Ruzafa, al Tomo: 1.732
Libro: 773 Folio: 16 vuelto, en fecha: 04/05/2001.

-Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha 10/04/2.013 se
expidio certificacion de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -
total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION de Programa de Actuacién Aislada del ambito “Avda.
Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente de San Luis” de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de
reparcelaciéon antes aludido, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay
documentos pendientes de despacho.

INVERSOR AOER EINOEVALENCIA
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C. DATOS REALES DE LA FINCA

Naturaleza: Urbana Afeccion: Parcial Superficie afectada (m2s): 0,90

Segun reciente medicion dicha finca posee una cabida de 82,70 m?s. De dicha
finca se segrega por el norte para su inclusiéon en el ambito “Avda. Peris y
Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” objeto de reparcelacion,
la finca que ha continuaciéon se describe, quedando un resto de
aproximadamente 81,80 m?s.

DESCRIPCION: Parcela sita en Valencia, identificada como la finca aportada
n° 6, en el &mbito “Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San
Luis”, hoy suelo urbano, con una superficie segtin reciente medicién de:_0,90
m?s.

Construccion y vuelos: Ocupada por parte de un patio cubierto en planta
baja o primera de 0,90 m?t.

LINDES:

Norte: Inversora del Reino de Valencia, S.L (finca aportada n° 5)

Sur: Finca matriz 6.989 de la que esta se segrega sita en C/ Organista
Plasencia, nimero 11.

Este: Edificacion sita en C/ Organista Plasencia, nimero 13.

Qeste: Josefa Arguix Nieto v Jose Navarro Estela (finca aportada n° 8)

‘ D. DESCRIPCION FINCA RESTO

"URBANA: CASA compuesta de planta baja con varias dependencias
y corral y una escalerilla al lado, que da acceso a un piso alto, también con
varias dependencias, situada en Valencia, calle Organista Plasencia 11, el
cual tiene una superficie de OCHENTA Y UN METROS OCHENTA
DECIMETROS CUADRADOS vy los lindes de la total casa son: por delante
o Sur, con la calle Organista Plasencia; por la derecha saliendo u Oeste, con
casa de don José Arguix Mas; por Este o izquierda, con la de don Antonio
Mafez; y por espaldas o Norte, con la via férrea de Valencia a Tarragona
(hoy Calle en proyecto n®1 (SRV) ."

Cuotas de participacién en elementos comunes: Con respecto a los
elementos comunes de la total casa, corresponde: a la planta baja con varias

INVERSOR AOER EINOEVALENCIA
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dependencias y corral -finca registral 73.345- una participacién de sesenta
enteros por ciento; y al piso alto con su escalerilla independiente -finca
registral 43.498- una participacion de cuarenta enteros por ciento.

TITULARIDAD: Los dos departamentos que forman la descrita casa,
estan inscritos en el dia de la fecha, por la inscripcion 3* de la finca 43.498 y
por las inscripciones 1? y 2* de la finca 73.345, de la Tercera Seccién de
Ruzafa, a favor, en la forma y por los titulos que a continuacién se expresan:

1°.- E1 PISO ALTO con su escalerilla independiente:

- A favor de la "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA" -con domicilio social en Zaragoza,
P/Basilio Paraiso 2-, adquirida por adjudicacién en subasta judicial, en
virtud de Auto dictado el veinte de junio de dos mil, por el Juzgado de
Primera Instancia ntmero Dieciséis de Valencia, cuyo testimonio fue
expedido el dia veintinueve de junio de dos mil por la Secretaria del referido
Juzgado, dentro de los Autos ntimero 456 de 1999 del procedimiento judicial
sumario del articulo 131 de la Ley hipotecaria, que se siguieron a instancias
de dicha Caja, contra dofia Dolores Miralles Gandia -viuda-, que motivé la
inscripcion 32 de la finca 43.498 de la 3% Seccién de Ruzafa, al Tomo: 1.732
Libro: 773 Folio: 16 vuelto, en fecha: 04/05/2001.

Y 2°- La PLANTA BAJA con varias dependencias y corral -cuya
referencia catastral es: 6312028Y]J2761A /0001 /XM:

- En cuanto a UNA SEXTA PARTE INDIVISA: a favor de dofa
LORETO CALATAYUD NAVARRO -viuda de don Gabriel Bou Andreu-
con CARACTER PRIVATIVO, quien la adquiri6 por el derecho que le
corresponde en la herencia de su finado hijo don Gabriel Bou Calatayud, por
titulo de herencia testada, en virtud de escritura autorizada por el Notario de
Valencia don Fernando Corbi Coloma, el 28 de noviembre de 2.007, que

motivé la inscripcion 17 de la finca 73.345 de la 3% Secciéon de Ruzafa, al
Tomo: 2.068 Libro: 1.109 Folio: 132 en fecha: 08/05/2.008.

- Y en cuanto a CINCO SEXTAS PARTES INDIVISAS: a favor de la
entidad “IC INMUEBLES S.A” -con CIF A19005131 y domicilio en P/Basilio
de Paraiso 2-13% Zaragoza-, quien la adquiri6 por titulo de cesidon del remate
dentro del procedimiento de ejecucion que con el namero 880/2001 se
sigui6 en el Juzgado de Primera Instancia ntmero tres de Valencia, a
instancias de la Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragén y
Rioja, contra dona Dolores Miralles Gandia y don Juan Gabriel Huerta
Miralles, en virtud de Autos de aprobacién y cesion de remate, dictados los
dias 23 de octubre de 2.009 y 15 de marzo de 2.010 por dicho Juzgado, cuyo
testimonio fue expedido el 14 de junio de 2.010, por el secretario del mismo
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Juzgado; todo ello, tal y como asi se expresa en la inscripcién 2° de la finca
73.345 de la 3% Seccién de Ruzafa Tomo: 2.068 Libro 1.109 Folio 133 en fecha:
13/10/2.010.

CARGAS: EN CUANTO A CARGAS, dichos departamentos, aparte
de lo que pueda afectarle a cada uno como parte integrante del descrito
edificio, a saber:

1°- Sobre el PISO ALTO con su escalerilla independiente, NO
aparece impuesto gravamen alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay
documentos pendientes de despacho.

2°.-Y la PLANTA BAJA con varias dependencias y corral, aparte de
lo que pueda afectarle como parte integrante del descrita casa, y estar sujetas
al Proyecto de Reparcelacion, a saber:

I) Segtin una nota al margen de la inscripcién 2, con la AFECCION al
pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 4.118,80 euros, por
autoliquidacién, por plazo de cinco afios a contar desde el 13 de octubre de
2.010.

IT) Segtin una nota al margen de la inscripcién 3?, con la AFECCION al
pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose alegado exencién en la autoliquidacion

correspondiente, por plazo de cinco afios a contar desde el 13 de octubre de
2.010.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay
documentos pendientes de despacho.

E. DATOS CATASTRALES DE LA FINCA APORTADA

REFERENCIA CATASTRAL: 6312028Y]J2761A
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Texto Refundido del Proy

Refencia catastral

Finca
Registral
(suelo)

o de Reparcelacion Forzosa del Programa de Actuac

Titular registral afectado

Inversora del Reino de Valencia

Porcentaje de
dominio finca
aportada (%)

Afeccion
ambito

Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente San Luis" de Valencia

m? suelo finca registral

Porcentaje
aportado fincas
aportadas (%)

m? suelo
aportados

Porcentaje
aportado por
titularidades

(%)

Parametros y carga urbanistica total

Aprovechamiento
subjetivo (m2t)
(100% del aprov.
Tipo)

Aprovechamiento tipo (m2t/m2s)
2,671007476
Superficie bruta del ambito (m2s)
1.191,79
Edificabilidad total del ambito (m2t) 3.183,28
superficie parcela lucrativa (m2s)
374,51
Retribucion terrenos
0,3417871078565530| Valor m2t 711
Indemnizaciones (€uros)
305.528,90|Valor m2t sin urban 467,99
CUT sin indemnizaciones (IVA no incluido)(€uros) 468.041,99
CUT con indemnizaciones (IVA no incluido)(€uros) 773.570,89,
Edificabilidad parcela minima (m2t) 860,04
Edificabilidad minima para ser adjudicatario (m2t) 129,01
CUT con IVA (21%) sin indemnizaciones 566.330,80

Parcelas aportadas y derechos de adjudicacion

Aprovechamiento a
adjudicar

Retribucién
terrenos/compens " "
acion a favor del propietarios

: después de
Urbanizador P
(m2t) (m2f) retribucién (m2t)

Aprovechamiento
subjetivo
individualizado

Aprovechamiento a
dicar agrupado
por titularidades

Forma de pago
urbanizaciéon

n sustitutoria

cion (m2t)

terrenos/compensa (%)

1 6312036Y]2761A 47752 SL 100% parcial A2 225,31 18,9052% 18,9052% 601,80469445 601,80469445 metélico 0,00000000 601,80469445 2.303,28 7236%
Inversora del Reino de Valencia ”
2 6312037X)2761A 70658 SL 100% total 238,19 236,74 19,8642% 19,8642% 632,33430990 632,33430990 metalico 0,00000000 632,33430990
3 |6312035Y]2761A 17386 (D-Josefa Roca Ros 62.97% parcial 353,00 285,00 23,9136% 15,0584% 761,23713070 £79,35102120| metAlico 000000000 47935102120
D. Salvador Roca Ros 37,03% ’ ! ! 8,8552% , 281,88610950 metalico 0,00000000 281,88610950
D. Salvador Roca Ros 2550% metalico
’ 1,1892% 37,85592186 0,00000000 37,85592186 o
D. Salvador Roca Ros y D*. Maria 25 509 metalico 880,001 27,64%
,50%
4 6312034Y]2761A 1990  Molina Orient parcial 108,00 55,58 4,6636% 1,1892% 148,45459552 3785592186 - 0,00000000 3785592186
metalico
D? Josefa Roca Ros 29,00% 1,3524% 43,05183270 0,00000000 43,05183270
Y indemnizacién <
D. Enrique Castafier Ruiz 20,00% 0,9327% 29,69091910/15% par. minima 29,69091910 0,00000000 0,00 0,00%
Inversora del Reino de Valencia . N
5 |rnohrelA ABE g 100,000% parcial 736,00 30877 30,9425% 30,9425% 98498742698 984,98742698 metdlico 0,00000000 984,98742698 0,00 0,00%
Federico Picornell Senon y indemnizacion <
Antonia Ines Molla Martinez 17,50% 0,1536% 4,88927919 15% par. minima 4,88927919 0,00 0,00 0,00%
Diego Fuentes Garcia y Dolores indemnizacién <
Rodriguez Espin 17,50% 0,1536% 4,88927919 15% par. minima 4,88927919 0,00 0,00 0,00%
indemnizacién <
6 6312031Y]2761A 4155 ~ MariaJuan Juan 16,25% parcial 130,00 10,46 0,8777% 0,1426% 27,93873820 4,54004496 15% par. minima 4,54004496 0,00 0,00 0,00%
indemnizacién <
Eusebia Parra Gallego 16,25% 0,1426% 4,54004496 15% par. minima 4,54004496 0,00 0,00 0,00%
indemnizacién <
Fernanda Felisa Villarroya Arnau 16,25% 0,1426% 4,54004496 15% par. minima 4,54004496 0,00 0,00 0,00%
indemnizacién <
Rafael Montesinos Alonso 16,25% 0,1426% 4,54004496 15% par. minima 4,54004496 0,00 0,00 0,00%
Manuel Nufiez Jimenez y indemnizacién <
Consuelo Ramon Balbastre 34,00% 0,1618% 5,14916821 15% par. minima 5,14916821 0,00 0,00 0,00%
Jose Antonio Perez Fernandez y indemnizacién <
Amparo Moncholi Navarre 8,25% 0,0392% 1,2494305215% par. minima 1,24943052 0,00 0,00 0,00%
7 |6312030Y]2761A gos MariaTeresa Moncholi Navarre parcial 7680 567 0,4758% 15,14461239 indemnizacion <
8,25% 0,0392% 1,2494305215% par. minima 1,24943052 0,00 0,00 0,00%
Teresa Moncholi Cardona y indemnizacién <
Francisco Marti Puig 16,50% 0,0785% 2,49886104 15% par. minima 2,49886104 0,00 0,00 0,00%
Juan Moya Abril y Maria Lopez indemnizacién <
Gil 33,00% 0,1570% 4,99772209 15% par. minima 4,99772209 0,00 0,00 0,00%
Josefa Arguix Nieto y Jose . N indemnizacién <
s 6312029Y]2761A 4518 Navarro Estela 100,00% parcial 92,75 3,36 0,2819% 0,2819% 8,97458512 897458512 15% par. minima 897458512 0,00 0,00 0,00%
Loreto Calatayud Navarro indemnizacién <
10,00% 0,0076% 0,24039067 15% par. minima 0,24039067 0,00 0,00 0,00%
9 6312028Y]2761A oogy || INMUEBLESS.A parcial 82,70 0,90 0,0755% 2,40390673 indemnizacion <
50,00% 0,0378% 1,20195336 15% par. minima 1,20195336 0,00 0,00 0,00%
Camp Zaragoza, Aragon y Rioja indemnizacién <
(Ibercaja) 40,00% 0,0302% 0,96156269 15% par. minima 0,96156269 0,00 0,00 0,00%
TOTALES 1.191,79 100,00% 100,0000% 3.183,28 3.183,28 84,15 3.099,13 3.183,28 100,00%
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LyprovEha, Diferenciade . C"*™  Indemnizaciones a percibir por destruccién elementos incompatibles, traslados actividades y
subjetivo e 1rs . . . .. ... diferencias
: o 9 A suelo neto | edificabilidad Porcentaje de Porcentaje de Adjudicacién/i
RE B LI . oo . adjudicado Tipologia Uso global o o R R P
A Titular adjudicatario 5 et 5 A adjudicado  adjudicada  adjudicacién adjudicacion por ndem
adjudicada por finca de edificatoria dominante

resultado y (m2s) (m2t) (%) titulares (%) sustitutoria

Indemnizaciones a Saldo neto urli:i‘:ica A Valoracion HOAL YD

servidumbre (€uros s S 9 < .

adjudica (éuros) asumir segin % de indemnizaciones/dif totalsin | .. rs"':"‘e . Wli ‘f:luﬂ finca de T'ZLISA)LDO (e?:?:),i:IYA

(€uros) () — - adjudicaciony  adj (€uros): (-) cobrar, indemnizaci © SRHSCE SO T ) resultado ) b( i o:] el t?+]

p e, (6) S S Edificaciones/  Servidumbre participacion () ones (CUT) 1:2 uau)mn (€uros (€uros) | () cobmar () pagar () cobrar: (

3 m2i 5 uros pagar

titular (m2t) pagar Mudanza actividades Arbolado Const. fue'r‘a de Centro de (€uros) Pag:
ordenacion Transformaci

9% dominio finca adjudicada

Manzana cerrada Residencial
(n° alturas: plurifamiliar
P.1 Inversora del Reino de Valencia SL 2.303,28 100% VllI+a) (Rpf) 269,15 2.303,28 72,35553% 72,3555324344054% 84,15 39382,60 20.231,20 15.329,16 221.067,06 224.889,30 338.654,27 8.270,35 71.117,40 1.637.631,51 563.543,57 642.931,32
D. Salvador Roca Ros (privativo) 319,74 36,3342884199791% M da Residencial 10,0444205774507 % 49.518,76 30.688,61 -18.830,15 47.012,11 9.872,54 28.181,95 38.054,50
L . o, Manzana cerrada Residencia o E
P2 g .S]olsefz Rol;a Rol: o Maria Mo 522,40 59,3639062234417 % (° alturas: plurifamiliar 105,36 880,00 27,64447% 16,4108358016093 % 0,00 0,00 1.250,00 161.710,28 50.139,85 -112.820,43 76.809,60 16.130,02 625.680,57 -36.010,83 19.880,81
. Salvador Roca Ros y aria Molina o VIII+a Rpf o
Orient (ganancial) 37,86 4,30180585657927% ) (®pD 1,1892111865345% 8.986,10 3.633,38 5.352,72 5.566,01 1.168,86 213,29 1.382,15
Perceptores
D. Josefa Roca Ros y D. Vicente
0,00
1 Saneustaquio Benlloch (usufructo 10%) 2.698,35 -2.698,35 0,00 -2.698,35 -2.698,35
2 D. Enrique Castafier Ruiz -29,69 -13.895,03 40.005,71 -53.900,74 -2.917,96 -53.900,74 -56.818,70
Federico Picornell Senon y Antonia Ines
4 2.288,13
3 Molla Martinez -4,89 263,11 -2.551,24 -480,51 -2.551,24 -3.031,75
Diego Fuentes Garcia y Dolores Rodriguez 228813
4 Espin -4,89 o 449,89 -2.738,02 -480,51 -2.738,02 -3.218,53
5 Maria Juan Juan -4,54 -2.124,69 0,00 -2.124,69 -446,19 -2.124,69 -2.570,88
6 Eusebia Parra Gallego -4,54 -2.124,69 0,00 -2.124,69 -446,19 -2.124,69 -2.570,88
7 Fernanda Felisa Villarroya Arnau -4,54 -2.124,69 0,00 -2.124,69 -446,19 -2.124,69 -2.570,88
8 Rafael Montesinos Alonso -4,54 -2.124,69 0,00 -2.124,69 -446,19 -2.124,69 -2.570,88
Manuel Nufiez Jimenez y Consuelo Ramon
! v -2.409,76
9 Balbastre -5,15 377,00 -2.786,76 -506,05 -2.786,76 -3.292,80
Jose Antonio Perez Fernandez y Amparo 58472
10 Moncholi Navarre -1,25 o 0,00 -584,72 -122,79 -584,72 -707,51
11 Maria Teresa Moncholi Navarre -1,25 -584,72 0,00 -584,72 -122,79 -584,72 -707,51
Teresa Moncholi Cardona y Francisco Marti 116944
12 Puig 2,50 o 0,00 -1.169,44 245,58 1.169,44 1.415,02
13 Juan Moya Abril y Maria Lopez Gil -5,00 -2.338,88 0,00 -2.338,88 -491,16 -2.338,88 -2.830,05
Josefa Arguix Nieto y Jose Navarro Estela -4.200,01
14 -897 648,00 -4.848,01 -882,00 -4.848,01 -5.730,01
15 Loreto Calatayud Navarro -0,24 -112,50 10,22 -122,72 -23,63 -122,72 -146,35
16 IC INMUEBLES S.A -1,20 -562,50 51,12 -613,62 -118,13 -613,62 -731,74
Camp Zaragoza, Aragon y Rioja (Ibercaja) -450,00
17 -0,96 0,00 -450,00 -94,50 -450,00 -544,50
15 D-Fduardo]osé Lara Kevelier 4,000,00 -4.000,00 -4.000,00 -4.000,00
TOTALES 3.183,28 374,51 3.183,28 100,00% 100,00% 0,00 0,00 1250,00 2.000,00 20.231,20 264.718,54 15.329,16 0,00 468.041,99 0,00 08.288,82 2.263.312,08 168.041,99 566.330,80
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P.1

Proyecto de Reparcelacion Forzosa del ambito “Avda. Peris y Valero n°® 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis”

FICHA INDIVIDUAL PARCELA ADJUDICADA
A. DATOS PERSONALES

Nombre
Domicilio

Referencia parcela
Sup. parcela m?2s
Edificabilidad m?2t

% Derecho
% adjudicado

% reparto CUT

Adjudicatario

Descripcion

Lindes

Titulo

Uso
Construc. y vuelos
Cargas

Inscripcién

Valor econémico €

Coef. Adjudicacion

Correspondencia
finca aportada

A.1. PROPIETARIO ADJUDICATARIO

B. DATOS PARCELA ADJUDICADA

B-46950994
46006-Valencia

Inversora del Reino de Valencia SL
C/ Almirante Cadarso n°® 15-3°

N.LE/C.LLF
Localidad

C. DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

P.1
269,15
2.303,28
€uros
72,35553%
72,35553%
Indem. deudor 224.889,30
72,35553 % |Carga urbanistica 338.654,27
IVA (21%) sobre Carga urbanistica 71.117,40
Total Carga urbanistica con IVA 409.771,67

Inversora del Reino de Valencia, SL respecto al 100% del pleno dominio

PARCELA URBANA P1
parcelas resultantes del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” del PGOU de Valencia, uso y dominio|
privado, con una superficie y una edificabilidad de:

del plano de adjudicacion de

269,15 m?s parcela 2.303,28 m?t edificable

Norte Avda Peris y Valero

Sur Parcelas P.2 adjudicada en proindivisién a D. Salvador Roca Ros, D*. Josefa Roca Ros
y Dona Maria Molina Orient

Este Edificio sito en Avda Peris y Valero n° 80

Oeste Calle en proyecto n°1 (SRV)

Adjudicacién en pleno dominio por subrogacion real en el Proyecto de Reparcelacién Forzosa del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 7§
esquina Carrera Fuente de San Luis”

Residencial plurifamiliar (Rpf)  Tipologia Manzana cerrada (n° alturas: VIII+a)

Queda afecta con carécter real, al pago del saldo de la liquidacion definitiva de la cuenta del proyecto, resultando de la Cuenta de|
Liquidacion Provisional de la reparcelacién del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” una cargal
urbanistica a abonar de:

409.771,67 € (IVA incluido) SERVIDUMBRE USO Y UTILIZACION (ver

descripcion en pag. siguiente)

Se solicita a la Sra. Registradora de la Propiedad de Valencia n°® 4 se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente por|
subrogacion real en virtud de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carreral
Fuente de San Luis”

sin urbanizar 1.077.910,17 urbanizado 1.637.631,51

72,35553 %

72,35553%

del derecho (sobre el total del dmbito) al que dan lugar las fincas aportadas n° 1, 2 y 5 y por diferencias de adjudicacacién por]
indemnizacion econémica sustitutoria de adjudicacion respecto a los derechos de la aportada n° 4 (parte correspondiente a D. Enrique|
Castafier Ruiz, registral 1,990), 6,7, 8 y 9

La parcela descrita se corresponde con el

cuyos antecedentes registrales son Registro de la Propiedad de Valencia n° 4:

finca (indem. Sustitutoria) finca (aportacién)

1.990

4.155 47.752
8.951 70.658
6.989 21.258

4.518




Texto Refundido. Julio de 2.013 Po 1

Proyecto de Reparcelacion Forzosa del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis”

C. DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

CARGA: Servidumbre de uso y utilizacién a favor de IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA S.A. SOCIEDAD UNIPERSONAL de una Edificacion en planta baja para
contener centro de transformacién ubicada en el extremo suroeste de la finca de
resultado P.1 destinada a uso residencial plurifamiliar con una superficie construida de
21,56 m?t y una altura de 2,95 metros. Linda: por su frente de 4,40 metros, con la calle en
proyecto n° 1 por donde tiene entrada; por el fondo, en linea de 4,40 metros con la
propia finca; Derecha, en linea de 4,90, con la finca de resultado P.2, e Izquierda, en
linea de 4,90 con la propia finca.

La servidumbre se constituye de forma unilateral y de las llamadas personales de
tenencia, mantenimiento de uso y utilizacion del espacio destinado a la instalacion,
permanencia, y, en su caso, ampliaciéon de uno o varios transformadores de energia
eléctrica, a favor de la entidad IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA S.A.
SOCIEDAD UNIPERSONAL, o de su sucesor legal, al amparo de la prevenido en el
articulo 531 del Cédigo Civil, cuyo ejercicio y contenido seré el siguiente:

a.-La Servidumbre se ejercitara por “IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA,
S.A.” SOCIEDAD UNIPERSONAL, o su sucesor legal (entendiendo por tal cualquier
sociedad resultante de una fusién, absorcién, escision, segregacion, transformacién o
cualquier continuador legal de la referida entidad), como titular dominante, para el uso
y utilizacién del centro de transformacion de energia eléctrica instalado y ampliaciéon del
mismo, en su caso.

b.-El contenido de dicha servidumbre a favor de “IBERDROLA DISTRIBUCION
ELECTRICA, S.A.” SOCIEDAD UNIPERSONAL, o empresa sucesora, consistird en el
derecho a establecer y mantener en funcionamiento permanente y reglamentario los
centros de transformacién de energia eléctrica, de uno o mas unidades, con su aparellaje,
conductores de entrada y salida desde el exterior del centro, ventilacion y demas
elementos necesarios para su funcionamiento.

De este modo, IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.U, o sucesor legal,
aun sin ser copropietaria de la finca, podra acceder y utilizar el paso a este espacio segin
lo dispuesto en las cldusulas anteriormente descritas. La servidumbre constituida, se
extinguira, automaticamente, en el momento en que, el transformador de energia
eléctrica, deje de ser utilizado y en explotacién por la compafifa suministradora, o
empresa sucesora.



FICHA PARCELAS ADJUDICADAS : PARCELA P.1

AMBITO DE ACTUACION " AVDA. PERIS Y VALERO N°76 Y 78,
ESQUINA CARRERA FUENTE SAN LUIS"

Sup.: 269,15 m2
N©° alturas: 8 +atico
Edif.: 2.303,28 m2t

— — — — ALINEACION ATICO

E: 1/500



Texto Refundido. Julio de 2.013

P.2

Proyecto de Reparcelacion Forzosa del ambito “Avda. Peris y Valero n°® 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis”

FICHA INDIVIDUAL PARCELA ADJUDICADA
A. DATOS PERSONALES

Nombre

Domicilio

Referencia parcela
Sup. parcela m?
Edificabilidad m?2t

% Derecho
% adjudicado

% reparto CUT

Adjudicatario

Descripcion

Lindes

Titulo

Uso
Construc. y vuelos

Cargas

Inscripcion

Valor econémico €
Coef. Adjudicacion

Correspondencia

finca aportada

A.1. PROPIETARIO ADJUDICATARIO

D? Josefa Roca Ros, D. Salvador Roca Rosy  N.L.LF/C.LF
D?. Maria Molina Orient

19565327-D; 19565314-L; 19523969-M

C/ Carrera Fuente de San Luis, n° 3, 1°, pta 1

y C/ Los Centelles, n° 10 Localidad

Valencia

B. DATOS PARCELA ADJUDICADA

P2
105,36
880,00
€uros
27,64447 %
27,64447 %
Indem. acreedor -139.701,65
27,64447 % |Carga urbanistica 129.387,72
IVA (21%) sobre Carga urbanistica 27.171,42
Total Carga urbanistica con IVA 156.559,14

C. DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

D?. Josefa Roca Ros respecto al 45,5665126233147% del pleno dominio y del 13,7973936001270% de la nuda propiedad;y]
correlativamente D?. Josefa Roca Ros y D. Vicente Saneustaquio Benlloch respecto al 13,7973936001270% del usufructo vitalicio]
con caracter ganancial; D. Salvador Roca Ros respecto al 36,3342884199791% del pleno dominio con carécter privativo; y D.

Salvador Roca Ros y D*. Maria Molina Orient respecto al 4,3018053565792% del pleno dominio con caracter ganancial.

PARCELA URBANA P.2 del plano de adjudicacion de
parcelas resultantes del &mbito “Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” del PGOU de Valencia, uso y dominio
privado, con una superficie y una edificabilidad de:

105,36 m?s parcela 880,00 m?t edificable
Norte Parcela P.1 adjudicada a Inversora del Reino de Valencia, S.L

Sur Calle en proyecto n®1 (SRV)

Este Edificio sito en Avda. Peris y Valero n° 8C

Oeste Calle en proyecto n®1 (SRV)

Adjudicacion en pleno dominio por subrogacion real en el Proyecto de Reparcelacién Forzosa del ambito “Avda. Peris y Valero n® 76 y 78]
esquina Carrera Fuente de San Luis”

Residencial plurifamiliar Tipologia Manzana cerrada (n° alturas: VIII+a)

Queda afecta con caracter real, al pago del saldo de la liquidacion definitiva de la cuenta del proyecto, resultando de la Cuenta de|
Liquidacién Provisional de la reparcelacion del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” una carga
urbanistica a abonar de:

156.559,14 € (IVA incluido)

Se solicita a la Sra. Registradora de la Propiedad de Valencia n° 4 se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente por|
subrogacion real en virtud de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacién del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera
Fuente de San Luis”

sin urbanizar 411.831,02 urbanizado 625.680,57|
27,64447 %
La parcela descrita se corresponde con el 27,64447 %
del derecho (sobre el total del ambito) al que dan lugar las fincas aportadas n® 3y 4 (parte)
cuyos antecedentes registrales son Registro de la Propiedad de Valencia n° 4:
finca
17.386]

1.990]




FICHA PARCELAS ADJUDICADAS : PARCELA P.2

AMBITO DE ACTUACION " AVDA. PERIS Y VALERO N°76 Y 78,

ESQUINA CARRERA FUENTE SAN LUIS"

E: 1/500

P.2

Sup.: 105,36 m2
N©° alturas: 8 +atico
Edif.: 880,00 m2t

— — — — ALINEACION ATICO

CENTRO TRANSF. (P. BAJA)



Texto Refundido. Julio de 2.013

Proyecto de Reparcelacion Forzosa del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis”

FICHA INDIVIDUAL PARCELA ADJUDICADA
A. DATOS PERSONALES

A.1. PROPIETARIO ADJUDICATARIO

Nombre Ayuntamiento de Valencia N.LF/C.LF
Domicilio Localidad Valencia

B. DATOS PARCELA ADJUDICADA

Referencia parcela EL
Sup. parcela  m?s 408,69
Edificabilidad m?2t 0,00
€uros

% Derecho
% adjudicado

Indem. deudor
% reparto CUT Carga urbanistica

Liquidaciéon prov.

IVA

Total Saldo CLP
Adjudicatario Ayuntamiento de Valencia
Descripcion PARCELA URBANA EL del plano de adjudicacion de

parcelas resultantes del ambito “Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” del PGOU de Valencia, uso y dominio
publico, destinada a zona verde o espacio libre, con una superficie y una edificabilidad de:

408,69 m?s parcela 0,00 m?2t edificable
Lindes Norte Calle en proyecto n° 1 (SRV) ampliacién Carrera Fuente de San Luis
Sur Edificios recayentes a Organista Placencian®5,7 y 9
Este Calle en proyecto n° 1 (SRV)
Oeste Fincas resto de titularidad privada destinadas a dotaciones ptblicas sitas en Carrera Fuente de San Luis, 3,5y 7
Titulo Adjudicacion en pleno dominio en virtud de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion Forzosa del ambito “Avda. Peris y Valero n® 76 y 78

esquina Carrera Fuente de San Luis” como cesi6n gratuita y obligatoria

Uso EL Tipologia zona verde

Construc. y vuelos

Cargas Queda afecta con caracter real, al pago del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto, ascendiendo el saldo deudor de la
Cuenta de Liquidacion Provisional de la reparcelacién del &mbito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” a:

0,00 € (IVA incluido)

Inscripcién Se solicita a la Sra. Registradora de la Propiedad de Valencia n° 4 se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente por|
subrogacion real en virtud de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion del &mbito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente|
de San Luis”

Valor econémico € sin urbanizar 0,00 urbanizado 0,00
Coef. Adjudicacion 0,00000%
Correspondencia La parcela descrita se corresponde con el derecho al que da lugar la finca aportada

finca aportada
finca aportada n®




FICHA PARCELAS ADJUDICADAS : PARCELA EL

AMBITO DE ACTUACION " AVDA. PERIS Y VALERO N°76 Y 78,
ESQUINA CARRERA FUENTE SAN LUIS"
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Texto Refundido. Julio de 2.013 S R »

Proyecto de Reparcelacion Forzosa del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis”

FICHA INDIVIDUAL PARCELA ADJUDICADA
A. DATOS PERSONALES

A.1. PROPIETARIO ADJUDICATARIO

Nombre Ayuntamiento de Valencia N.LE/C.LF
Domicilio Localidad Valencia

B. DATOS PARCELA ADJUDICADA

Referencia parcela SRV
Sup. parcela  m?s 408,59
Edificabilidad m?2t 0,00

€uros

% Derecho
% adjudicado

Indem. deudor

% reparto CUT Carga urbanistica
Liquidacién prov.
IVA

Total Saldo CLP

C. DATOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Adjudicatario Ayuntamiento de Valencia

Descripcion PARCELA URBANA SRV del plano de adjudicacion de
parcelas resultantes del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” del PGOU de Valencia, uso y
dominio publico, destinada a red viaria SRV, formada por la calle en proyecton® 1 que circunda y atraviesa aquel con una superficie y

una edificabilidad de:
408,59 m?s parcela 0,00 m?t edificable
Lindes Norte Avda Peris y Valero y Parcela P.2 adjudicada a Inversora del Reino de Valencia SL; D Josefa Roca Ros;
y D. Salvador Roca Ros
Sur Edificaciones recayentes a C/ Organista Plasencian®9, 11,13 y 15
Este Limite del ambito; y Parcela P.1 adjudicada a Inversora del Reino de Valencia, SL y Parcela P.2
adjudicada a Inversora del Reino de Valencia SL; D*. Josefa Roca Ros; y D. Salvador Roca Ros
Qeste Espacio libre (EL) y Carrera Fuente de San Luis
Titulo Adjudicacién en pleno dominio en virtud de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion Forzosa del ambito “Avda. Peris y Valero n°

76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” como cesion gratuita y obligatoria

Uso SRV Tipologia red viaria

Construc. y vuelos

Cargas Queda afecta con carécter real, al pago del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto, ascendiendo el saldo deudor de
la Cuenta de Liquidacion Provisional de la reparcelacion del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San
Luis” a:
0,00 € (IVA incluido)

Inscripcién Se solicita a la Sra. Registradora de la Propiedad de Valencia n° 4 se inscriba la parcela descrita como finca nueva e independiente por

subrogacion real en virtud de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacién del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera
Fuente de San Luis”

'Valor econémico € sin urbanizar 0,00 urbanizado 0,00
Coef. Adjudicacion 0,00000%
Correspondencia La parcela descrita se corresponde con el derecho al que da lugar la finca aportada

finca aportada
finca aportada n°®




FICHA PARCELAS ADJUDICADAS : PARCELA RV

AMBITO DE ACTUACION " AVDA. PERIS Y VALERO N°76 Y 78,
ESQUINA CARRERA FUENTE SAN LUIS"

E: 1/500



Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacion de la alternativa técnica del Programa de Actuacién
Aislada del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera_Fuente de San Luis” de Valencia.

Julio de 2.013

INVERSOR AER EINOEVALENCIA
INMUEBLES
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- SONEE LA FroNoE  CoRAARAS

A LA SRA. REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE VALENCIA 4

D. FRANCISCO DE ANDRES SALES, mayor de edad, con D.N.I-N.LF n° 19.859.017-N,
en nombre y representacion de la Cia. Mercanti INVERSORA DEL REINO DE
VALENCIA, S.L, con C.IF. n° B-469550994, y con domicilio a efectos de notificaciones en
Valencia, C/ Almirante Cadalso n° 15, 3° ante este Registro de la Propiedad comparece y
como mejor proceda en derecho, EXPONE:

En su momento esta representacién formulé Programa de Actuacién Aislada del
dmbito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/Fuente San Luis” de Valencia, con el
correspondiente y preceptivo Proyecto de Reparcelacion Forzosa, habiéndose expedido por
este Registro de la Propiedad en dos ocasiones las correspondientes certificaciones de
titularidad y cargas asi como la practica de las correspondientes notas marginales de
iniciacién de expediente de reparcelacion.

No obstante ello, a la vista del tiempo transcurrido desde la ultima certificacion en el
que esta representacién ha tenido que hacer distintas actuaciones de acuerdo con la
legislacion vigente, y con el objeto de actualizar la misma en cumplimiento de la legislacién
vigente, se solicita nueva certificacién para poder ultimar y tramitar el Texto Refundido de
Proyecto de Reparcelacién, para con posterioridad, ponerlo en conocimiento de los afectados
para que manifiesten lo que en su derecho convenga.

Que como actuacién previa a la aprobacién municipal de dicho Texto Refundido del
Proyecto de Reparcelacién y de conformidad con lo preceptuado en la legislacién vigente
antes o simultineamente a la informacién publica del referido proyecto, y con el objeto de
tener actualizada la relacién de interesados propietarios y/o de cualquier otra indole asi
como recoger en dicho Proyecto cualquier transmisién en las fincas afectadas, se solicita el
correspondiente certificado de titularidad y cargas.

Por lo expuesto, SOLICITA:

De este Registro de la Propiedad y como tramite previo a la aprobacién municipal del
Texto Refundido de Proyecto de Reparcelacion, la expedicién de las correspondientes
certificaciones de titularidad y cargas de las siguientes fincas comprendidas total o
parcialmente dentro del perimetro de actuacién:

REGISTRO DE LA PROPIEDAD VALENCIA N°4
Entrada N> 2645 DE: 2013
Fecha de Entrada: 19/07/2013 a las 13:43
Presentado el dia: 19/07/2013 a las 13:43
Asiento N° : 1816 Diario: 5§
Caducidad: 31/07/2013

Valencia, 19 de Julio de 2.013 Pagina 1 de 2
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CERTIFICACION MINgumh

MARIA PILAR GARCIA GOYENECHE, REGISTRADORA DE LA PROPIEDAD DE VALENCIA
N°® DIEZ, ACCIDENTALMENTE DEL N® CUATRO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
LA COMUNIDAD AUTONOMA DE VALENCIA.

CERTIFICO: Que para expedir la certificacion que se interesa en la instancia que precede,
he examinado en lo que ha sido necesario los libros del Archive de mi cargo y de ellos resulta:

PRIMERO: Que la finca de la Tercera Seccion de Ruzafa nimero 47.752, es constitutiva
de un EDIFICIO situado en Valencia, Avenida Peris y Valero nimero setenta y seis, cuya
descripcion es la siguiente:

"URBANA: EDIFICACION destinada a usos industriales en Valencia, en la avenida Peris y
Valero nimero setenta y seis de policia. Consta de dos plantas, una planta baja con una
superficie construida de ciento noventa y dos metros cuadrados, y una planta alta con un
superficie construida de ciento cuarenta y dos metros cuadrados, ocupando por tanto una total
superficie construida de trescientos treinta y cuatro metros cuadrados, hallindose comunicadas
ambas plantas por medio de escalera interior. El solar sobre el que se halla situada tiene
una superficie de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO METROS CUARENTA
Y DOS DECIMETROS CUADRADOS, de los que ciento noventa y dos metros cuadrados
los ocupa la edificacion propiamente dicha, destinandose el resto a patios descubiertos existentes
en su parte trasera. Linda: frente, avenida Peris y Valero; derecha mirando desde dicha avenida,
calle Fuente de San Luis; izquierda, edificio nimero 78 de la avenida Peris y Valero; y espaldas,
edificio nimero 3 de la calle Fuente de San Luis."

TITULARIDAD: La totalidad de la descrita edificacion esta inscrita en el dia de la fecha, a
favor de la entidad mercantil "INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, SOCIEDAD
LIMITADA" -con C.LF. B-46950994 y domiciliada en Valencia-, quien la adquirio por titulo de
compra a dofia Amparo Molina Vivé y don Vicente, don Antonio y dona Encarna, Molina Vivo,
en virtud de escritura otorgada el diecisiete de junio de dos mil cinco, ante el Notario de

5 Valencia, don Ramon Pascual Maiques -n® 1.159 de su protocolo-, que motivé la inscripcién 4*
25| de la finca 47.752 al Tomo: 1.978 Libro: 1.019 Folio: 68 en fecha: 09/08/2005.

=) - Se hace constar que al margen de la relacionada inscripciéon de dominio apar@
ZERNE Vi . nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidid
-\“- CERTIF]CACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
ey &\ dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del Programa de

Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San '

(hieid Luis" de Valencia.

CARGAS: EN CUANTO A CARGAS, sobre el descrito edificio, aparte de estar sujeto al

Art. 225 de Ia Ley Hipotecaria: La libprtad o gravamen da los bianas inmuebles o derechos roales sdlo rm~ dn acreditarse en perjuicio de tarcero por certificacidn dal Registro:
Art. 335 dal Reglamento Hipotecario: Las Registradores da Ja Propiedad son los dni "n“ funcionarics que tienan ‘d(.b'IEfJ' da certificar lo qua resufle de los fibros del Registro,
Art. 77 <2l Regiamento del Reglstro “c nth: Lia faculiadd de certificar de los asientes j pepondent exclusvamente a los Registradores Mercanties ... La cantfffcacian

sort of Gnico medio de acred|tar fehacientermenie e conténido de fos aswontos del Regist
Art. 31.3 de 1a Ordenanza del ﬁ-!h‘lt‘lffc U“ Venta a Pizzes de Biones Mucstiles: Los detechas v gamntias inscritas sdlo podrdn acregitarsa en penuicio de tercero mediante cartificacion




broyecto de reparcelacién antes relacionado, NO aparece impuesto gravamen alguno que
esté vigente en el dia de la fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendientes

de despacho.




CERTIFICACION Il

SEGUNDO: Que |a finca de la Tercera Seccion de Ruzafa nimero 70.658, es constitutiva
de un EDIFICIO situado en Valencia, con fachada recayente a la Avenida de Peris y Valero ndmero
setenta y ocho, cuya descripcion es la siguiente:

"URBANA: EDIFICIO situado en término de Valencia, con fachada recayente a la Avenida
de Peris y Valero nimero setenta y ocho, compuesto de una planta baja, con nave al fondo
de la misma; al lado escalerilla que conduce a cuatro pisos altos, teniendo el primero dos
viviendas, una exterior y otra interior; y en los otros tres, una sola vivienda. Ocupa una total
superficie de DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO METROS DIECINUEVE
DECIMETROS CUADRADOS y linda: por frente, con la indicada Avenida Peris y Valero; por
la derecha saliendo, con el edificio numero ochenta de la Avenida Peris y Valero; por la izquierda,
con el edificio nimero setenta y seis de la Avenida Peris y Valero y por espaldas o fondo, con la
via férrea de Valencia a Tarragona."

. Cuotas de participacién en elementos comunes: Con respecto a los coeficientes de
participacion en elementos comunes de |os distintos departamentos que forman el edificio,
corresponde: A la planta baja: 41,80%; a la planta primera: 21,57%; a la planta segunda:

= 12,21%; a la planta tercera: 12,21%; y a la planta cuarta: 12,21%.-

TITULARIDAD y CARGAS: Los cinco departamentos que forman el descrito edificio,
estan inscritos en el dia de la fecha, por la inscripcion 1* de la finca 73.419, por la
inscripcion 7* de la finca 40.358, por la inscripcion 2* de la finca 57.904, por la
inscripcion 2* de la finca 69.967 y por la inscripcion |* de la finca 73.698, todas fincas de
la 3* Seccion de Ruzafa, a favor y por los titulos que a continuacion se expresan, asi como el
estado actual de cargas para cada uno de ellos:

I°-La PLANTA BAJA:

- Inscrita a favor de la entidad mercantil "INVERSORA DEL REINO DE
VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA" -con C.IF. B-46950994 y domiciliada en Valencia-,
quien la adquirio por titulo de extincion de comunidad efectuada entre dicha entidad y dofa
Maria-José Méndez Navarrete, en virtud de escritura autorizada por el Notario de Valencia, don
Joaquin Borrell Garcia, como sustituto y para el protocolo de su companero, don Rafael
Goémez-Ferrer Sapina, el diecinueve de noviembre de dos mil siete -protocolo n°
subsanada mediante diligencia autorizada por dicho Notario sefior Borrell, como sustitutg y pa
el protocolo de su compaiero, seiior Gomez-Ferrer, el tres de diciembre de dos mil siete; que
motivé la inscripcién 12 de la finca 73.419 de la 3° Seccion de Ruzafa, al Tomo: 2.074 Libro:
I.115 Folio: 203 en fecha: 08/08/2008.

N -~ - Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida

nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidio
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacion del Proyecto de REPARCELACION del Programa de

Arl. 225 dea |a Ley Hipolecaria: La libertad o gravamen de los bignes inmuebies o derechos reales sofo podridn acrediturse on ponuicio da tercero por caificacion el Regiatro.
Art. 335 dei Reglamento Hipotecario: Los Registradores de fa Propiedad son los Gnic 3 an facultad de ce 1 o Qu Ite dio foa fibros diol Registro,
Art. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facultad de certificar do entos dol Registro correspondend axciumivamente a log Registradoras Mercantiles ... La certificachon

serd ef inico medio da acregitar f=hacientemente & contenids de oz asie del Registro.
Art. 31,3 de la Crdenanza del Registro de Vienta a Piaros de Bienes Muebles: Los darechos y garanlias inscrites sdio podrdn acrecifarme on peruico de feroaro mediante certificocion,




Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, la indicada PLANTA BAJA, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de reparcelacién antes
relacionado, se halla GRAVADA a saber:

- Segtin dos notas al margen de la inscripcion 1* de la propia finca 73.419:

. Con la AFECCION al pago del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, habiendo
alegado exencion en la autoliquidacion correspondiente, por plazo de cinco afios a contar desde
el 8 de agosto de 2008.

.Y con la AFECCION al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 12.621 euros, por autoliquidacion,
por plazo de cinco anos a contar desde el 8 de agosto de 2008.

2°.- El PISO PRIMERO -puerta primera-, teniendo dos viviendas, una exterior y
otra interior-:

- Inscritc a favor de la entidad mercantil "INVERSORA DEL REINO DE
VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA" -con C.LF. B-46950994 y domiciliada en Valencia-,
quien la adquirid por titulo de compra a la entidad "Fresnocasa, S.L.", en virtud de escritura
otorgada el veintidos de marzo de dos mil cinco, ante el Notario de Valencia, don Manuel
Minguez Jiménez -n° de protocolo 887-, que motivo la inscripcion 7* de la finca 40.358 de |a
Seccion 3" de Ruzafa, al Tomo: 1.523 Libro: 564 Folio: 9 en fecha: 19/04/2005.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidid
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, sobre el citado PISO PRIMERO -puerta primera-, aparte de
lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar sujeto al proyecto de

reparcelacién antes relacionado, NO aparece impuesto gravamen alguno que esté vigente en
el dia de la fecha.

3°.- EI PISO SEGUNDO -puerta tres-:

- Inscrito a favor de la entidad mercantil "INVERSORA DEL REINO DE
VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA" -con C.IF. B-46950994 y domiciliada en Valencia-,
quien la adquirid por titulo de compra a los consortes dona Desamparados Amaya Carbonell y
don Antonio Rodrigo Rausell, en virtud de escritura otorgada el trece de junio de dos mil cinco,
ante el Notario de Valencia, don Ramén Pascual Maiques -n° de protocolo |.117-, que motivé la
inscripcién 2* de la finca 57.904 de la Seccion 3* de Ruzafa, al Tomo: 1.616 Libro: 657 Folio:
208 en fecha: 08/09/2005.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida

" nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se
| CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o par€ialmente-
dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del Prdgrama de




CERTIFICACION MM

Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, sobre el citado PISO SEGUNDO -puerta tres-, aparte de lo
que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar sujeto al proyecto de
reparcelacién antes relacionado, NO aparece impuesto gravamen alguno que esté vigente en
el dia de la fecha.

4°.- El PISO TERCERO -puerta cuatro-:

- Inscrito a favor de la entidad mercantil "INVERSORA DEL REINO DE
VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA" -con C.I.F. B-46950994 y domiciliada en Valencia-,
quien la adquirio por titulo de compra a don José Ramén, dofia Maria José y don Bernardo,
Molina Méndez, en virtud de escritura otorgada el veintisiete de junio de dos mil cinco, ante el
Notario de Valencia, don José Luis Pavia Sanz -n® de protocolo 1.932-, que motivéd la
inscripcion 2* de la finca 69.967 de la Seccion 3" de Ruzafa, al Tomo: 1.982 Libro: 1.023
Folio: 198 en fecha: 04/07/2005.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidid
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacion del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, sobre el citado PISO TERCERO -puerta cuatro-, aparte de
lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar sujeto al proyecto de

reparcelacién antes relacionado, NO aparece impuesto gravamen alguno que esté vigente en
el dia de la fecha.

5°.- Y el PISO CUARTO -puerta cinco-:
- Inscrito a favor de la entidad mercantil "INVERSORA DEL REINO DE
VALENCIA, SOCIEDAD LIMITADA" -con C.I.F. B-46950994 y domiciliada en Valencia-,
quien la adquirié por titulo de compra a don Enrique Méndez Rios, en virtud de escritura
otorgada el treinta de octubre de dos mil ocho, ante el Notario de Valencia, don José Luis Pavia
Sanz -n° de protocolo 2.533-, que motivo la inscripcién I* de la finca 73.698 de la Seccién 3*
de Ruzafa, al Tomo: 2.081 Libro: 1.122 Folio: 44 en fecha: 18/12/2008.
il - Se hace constar que al margen de la relacionada inscripciéon de dominio aparece exgendida

nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece selexpidio
... CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmerfte-
"4 dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
i ~ Actuacién Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n°® 76 y 78 esquina c/Fuente San
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Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, el citado PISO CUARTO -puerta cinco-, aparte de lo que
ueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar sujeto al proyecto de
reparcelacién antes relacionado, se halla GRAVADO a saber:
(,) - Seglin una nota al margen de la relacionada inscripcién 17, con la AFECCION al pago del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose

satisfecho la cantidad de 16.800 euros, por autoliquidacién, por plazo de cinco afios a contar
desde el 18 de diciembre de 2008.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendientes

de despacho.




CERTIFICACION Il

TERCERO: Que la finca de la Seccion General de Ruzafa nimero 17.386, es constitutiva
de un EDIFICIO situado en la Vega de esta Ciudad, Camino de la Fuente de San Luis, sefalado con
el nimero tres del traste primero, cuya descripcion es |a siguiente:

"URBANA: EDIFICIO situado en la Vega de esta Ciudad, con fachada de doce metros al

Camino de la Fuente de San Luis, senalado con el nimero tres del traste primero,

compuesto de dos plantas bajas con corral y porchada y patio en el centro que da acceso a dos

pisos altos con dos habitaciones encaradas en cada una. Ocupa una superficie de

TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES METROS CUADRADOS de los cuales

corresponden ciento sesenta y ocho metros cuadrados al cuerpo de edificacion y el resto estd

destinado a corrales y porchadas; lindante: por frente, con dicho Camino; por la derecha

saliendo, con casa de Dionisio Roca; por la izquierda, con parcela adjudicada proindiviso a los

! mismos sefiores Roca y que es el resto de la de donde ésta procede; y por espaldas, con edificio
: de don José Méndez."

. Cuotas de participacion en elementos comunes: Con respecto a los elementos comunes

de la totalidad del edificio, corresponde: a cada una de las planta bajas con su corral y
dependencia, una participacion de veintitin enteros ocho centésimas por ciento; a cada
una de las habitaciones del piso primero, una participacion de quince enteros noventa y
cinco centésimas por ciento; y a cada una de las habitaciones del piso segundo, una
participacion de doce enteros noventa y siete centésimas por ciento.

TITULARIDAD: Los seis departamentos que forman el descrito edificio, estan inscritos en
el dia de la fecha, por las inscripciones 2® y 3® de la propia finca 17.386 de la Seccion
General de Ruzafa, a favor, en la forma y por los titulos que a continuacion se expresan:

I°.- La PLANTA BAJA con su corral y dependencia de la DERECHA saliendo: A
favor de don SALVADOR ROCA ROS en PLENO DOMINIO DOMINIO, por herencia
paterna.

2°.- La PLANTA BAJA con su corral y dependencia de la IZQUIERDA saliendo: A
favor de doiia JOSEFA ROCA ROS en PLENO DOMINIO DOMINIO, por herencia
paterna.

3°.- La HABITACION de la DERECHA saliendo del PISO PRIMERO: A favor de
dofia AMPARO MOLINA SALVADOR en cuanto al USUFRUCTO VITALICIO por su
cuota vidual; y don SALVADOR ROCA ROS en cuanto a la correlativa NUDA
PROPIEDAD, por herencia paterna.

o | . 4°: La HABITACION de la IZQUIERDA saliendo del PISO PRIMERO: A favor de
' dona JOSEFA ROCA ROS en cuanto a la NUDA PROPIEDAD, por herencia paterna; y

gcion del Registro.
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doiia JOSEFA ROCA ROS casada con don VICENTE SANEUSTAQUIO
BENLLOCH en cuanto al USUFRUCTO VITALICIO con caricter presuntivamente
ganancial, por titulo de compra.

5°.- La HABITACION de la DERECHA saliendo del PISO SEGUNDO: A favor de
dofia JOSEFA ROCA ROS en PLENO DOMINIO DOMINIO, por herencia paterna

6°.- Y la HABITACION de la IZQUIERDA saliendo del PISO SEGUNDO: A favor
de doiia JOSEFA ROCA ROS en PLENO DOMINIO DOMINIO, por herencia paterna.

- Los nombrados doila AMPARO MOLINA SALVADOR -viuda- y don SALVADOR y dofia
JOSEFA ROCA ROS -ambos solteros-, adquirieron los indicados departamentos en la forma
expresada, con CARACTER PRIVATIVO, dentro de las operaciones particionales
practicadas al fallecimiento de su esposo y padre, respectivamente, don Salvador Roca Alamar, la
primera, en parte de pago de su cuota vidual y los dos hijos, en parte de pago de su respectivo
haber hereditario, por titulo de herencia testada en virtud de escritura otorgada en Valencia,
el cinco de mayo de mil novecientos cincuenta y dos, ante su Notario don Fernando Monet
Anton, que motivo la inscripcion 2* de dicha finca 17.386 al Tomo: 309 Libro: 181 Folio: 177
en fecha: 10/08/1954; y ademds, dofia JOSEFA ROCA ROS casada con don VICENTE
SANEUSTAQUIO BENLLOCH, con CARACTER PRESUNTIVAMENTE GANANCIAL.
adquiric el USUFRUCTO VITALICIO de la habitacién de la izquierda saliendo del piso primero,
por titulo de compra a dofia Amparo Molina Salvador, en virtud de escritura otorgada el uno
de junio de mil novecientos setenta y ocho, ante el Notario de Valencia, don José Luis Llovet
Alabau -nimero 1.045 de su protocolo-, que motivé la inscripcion 3* de dicha finca 17.386 al
Tomo: 309 Libro: 181 Folio: 178 vuelto en fecha: 15/11/2002.

- Se hace constar que al margen de cada una de las relacionadas inscripciones de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se
expidi6 CERTIFICACION de dominio y cargas de los expresados departamentos por estar
comprendidos -total o parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de
REPARCELACION del Programa de Actuacién Aislada del ambito "Avda. Peris y
Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San Luis" de Valencia.

CARGAS: EN CUANTO A CARGAS, sobre dichos departamentos, aparte de lo que pueda
afectarle

o como parte integrante del descrito edificio y estar sujetos al proyecto de
celacién antes relacionado, NO aparece impuesto gravamen alguno que esté vigente en
el dia de la fecha. \

\
OCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendientes
de despacho.




CERTIFICACION MMM

CUARTO: Que la finca de la Seccion General de Ruzafa namero 1.990, es constitutiva de
{ un EDIFICIO situado en la Vega de esta Ciudad, con fachada a la Carrera de San Luis nimero
cinco, cuya descripcion es la siguiente:

"URBANA: EDIFICIO situado en la Vega de esta Ciudad, con fachada a la Carrera de San
Luis nimero cinco, compuesto de planta baja con corral y dos pisos altos destinados a
vivienda, a los que se sube por escalerilla exterior. Ocupa una total superficie de CIENTO
OCHO METROS CUADRADOS de los cuales se hallan edificados noventa y dos metros
cuadrados y el resto lo comprende el corral de la planta baja. Linda: por frente, en una linea de
doce metros, con el indicado camino; por la derecha saliendo, en una linea de dieciséis metros
cincuenta centimetros, con casa de don Salvador Roca Alamar; por la izquierda, en otra linea de
veintidés metros cincuenta centimetros, con la via férrea; y por detris, edificio de don José
Méndez."

. Cuotas de participacion en elementos comunes: Con respecto a los elementos comunes
de la totalidad del edificio, corresponde: a la planta baja, una participacion del cincuenta y uno
por ciento; al piso primero, una participacion del veintinueve por ciento; y al piso segundo, una

participacion del veinte por ciento.

TITULARIDAD y CARGAS: Los tres departamentos que forman el descrito edificio,

estén inscritos en el dia de la fecha, por la inscripciones 8* y 12* de la propia finca 1.990 de
; la Seccién General de Ruzafa y por las inscripciones | de las fincas 68.463 y 48.839 de la
: Tercera Seccion de Ruzafa, a favor, en la forma y por los titulos que a continuacion se expresan,
' asi como el estado actual de cargas para cada uno de ellos:

|°-La PLANTA BAJA con su corral:

- Inscrita a favor de don SALVADOR ROCA ROS, con CARACTER PRIVATIVO,
en cuanto a UNA MITAD INDIVISA, quien la adquirié siendo mayor de edad, soltero y de
esta vecindad, por division material en virtud de escritura otorgada en Valencia, el catorce de
febrero de mil novecientos cincuenta y uno, ante su Notario don Fernando Monet Anton, que
motivé la inscripcién 8* de la finca 1.990 de la Seccion General de Ruzafa, al Tomo: 310
Libro: 182 Folio: 74 en fecha: 23/07/1952.-

- Y a favor de la SOCIEDAD CONYUGAL de don SALVADOR ROCA RO
MARIA MOLINA ORIENT, en cuanto a la restante MITAD INDIVISA/ quiene
adq'uirieron por titulo de compra a dofia Josefa Roca Ros, en virtud de escritura otorga
veintidés de junio de mil novecientos setenta y dos, ante el Notario de Valencia, don Alf do

Montés Alfonso, que motivé la inscripcién 12* de la finca 1.990 de la Seccion General de ™
: Ruzafa, al Tomo: 310 Libro: 182 Folio: 76 vuelto, en fecha: 23/05/1978.-
: " - Se hace constar que al margen de cada una de las relacionadas inscripciones de dominio
: aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se
expidio CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o
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Art. 335 dal Reglamanto Hipotecario: Los Registradores oe la Fropledad son 'o tnicos ! (s T
AL TT del Reglamento del Registro Mercintil: La facullad de certificar de (03

serd el Grico medio da acreditar fehacientementa el contenido de fos 2
Art. 31,3 de la Ordenanza del Haglstro de Venta a Plazos de Bienes Mucbies: Los derechos y L:.J.r-z.'n..‘;_; bscritis 2

¥o podrdn screcitarse en paiacio de farceno rmadiants conifitacsin




parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del
Programa de Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n°® 76 y 78 esquina
c/Fuente San Luis" de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada PLANTA BAJA con su corral, aparte de lo
que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de

reparcelacidn antes relacionado, NO aparece impuesto gravamen alguno que esté vigente en
el dia de la fecha.

2°.- El PISO PRIMERO puerta nimero UNO:

- Inscrito a favor de dofia JOSEFA ROCA ROS -con NIF 19.565.327-D-, con
CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirid siendo mayor de edad, viuda y vecina de
Valencia, por titulo de compra a dofia Amparo Molina Salvador, en virtud de escritura otorgada
el siete de agosto de mil novecientos noventa y cinco, ante el Notario de Valencia, don Vicente
Martorell Eixarch -n® |.156 de su protocolo-, que motivé la inscripcién 1* de la finca 68.463
de la 3" Seccion de Ruzafa, al Tomo: 1.909 Libro: 950 Folio: 81, en fecha: | 1/11/2002.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcidn de dominio aparece extendida

nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidié

CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacion del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

EN CUANTO A CARGAS, sobre el citado PISO PRIMERO puerta nimero UNO, aparte
de lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar sujeto al proyecto

de reparcelacién antes relacionado, NO aparece impuesto gravamen alguno que esté vigente
en el dia de la fecha.

3°- Y el PISO SEGUNDO puerta nimero DOS:

- Inscrito a favor de don ENRIQUE CASTANER RUIZ -con DNI 19.769.709-, con
CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirio siendo mayor de edad, casado y vecino de
Valencia, en pago de su haber en las herencias de sus padres, don Arturo Castaiier Pardo y dona
Maria Ruiz Cerda, por titulo de herencias , en virtud de escritura otorgada ante el Notario de
Carcaixent, don Joaquin Gotor Mestre, el tres de diciembre de mil novecientos ochenta y dos,
que motivé la inscripcién |* de la finca 48.839 de la 3* Seccién de Ruzafa, al Tomo: |.469
Libro: 510 Folio: 62, en fecha: 13/12/1985.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidid
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-

EN CUANTO A CARGAS, sobre el citado PISO SEGUNDO puerta nimero DOS,
aparte de'lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar sujeto al
proyecto de reparcelacién antes relacionado, NO aparece impuesto gravamen alguno que
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_‘ esté vigente en el dia de la fecha.

: DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendientes
S de despacho.

Art. 225 de la Loy Hipotacarin: La ibertad o gravamen de los bignus inmuebles o derechos reales s0lo podrdn acreditarse en penulcio de lercero por certlficacion dal Roglstro.
Art, 335 del Realamento Hipotecario: Los Registraderes de la Propiedad son log nicos funclonaras que thanen facultad de cedificar lo qua resulte da (65 ibros del Ragistro.
Art. 77 del Reglamento del Registro Marcantil: La faculfad de certiffear de los asiantns def Regislro compepandard axclusivamente i fos Registrivdares Mercanties ..., La cartificnzidn
serd ol Gnico medic di acreditar fahacientemante el contanido de los asients del Registro.

A1 31,3 de la Ordenanza del Reglstro de Verita a Plazos de Bianes Muables: Los derechos y garntiss inscritas sdlo podnin acreditarse s pedfiicio do tércaro mediaints cantificacion,
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QUINTO: Que la finca de la Tercera Seccion de Ruzafa niimero 21.258, es constitutiva
de una PARCELA sita en Valencia, cuya descripcion es la siguiente:

"URBANA: Parcela de terreno en el término municipal de Valencia, situada entre los
puntos kilométricos 1/489,5 y 1/566 de la antigua linea de Valencia a Tarragona. Tiene forma
trapezoidal, con una extension superficial de SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
METROS CUADRADOS. Y los siguientes linderos: Frente, Oeste, carrera Fuente San Luis,
donde actualmente le corresponde el nimero siete de policia; derecha entrando, Sur, traseras de
edificaciones en calle Organista Plasencia, nimeros |, 3,5, 7,9, |1, 13, 15, 17, 19y 21; izquierda,
Norte, traseras de edificaciones recayentes a la Carrera Fuente San Luis nimeros 5, 3 y I,y
traseras de edificaciones recayentes a la Avenida Peris y Valero nimeros 76, 78, 80 y 82; y fondo,
Este, calle Montcabrer."

TITULARIDAD: La descrita urbana, esta inscrita en el dia de la fecha, a favor de la
entidad mercantil "INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, S.L." -con C.IF.
B-46950994 y domiciliada en Valencia-, quien la adquirié por titulo de extincion de
comunidad practicada con la entidad "Gescat Gestié del Sol, S.L.", en virtud de escritura
otorgada el doce de abril de dos mil once, ante el Notario de Valencia, don Miguel Maldonado
Chiarri -n® de protocolo 616-, que motivo la inscripcion 1 1* de la finca 21.258 de la Seccion
3" de Ruzafa, al Tomo: 2.076 Libro: |.117 Folio: 174 vuelto en fecha: 14/06/201 1.

: ! - Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidio
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacion del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina c/Fuente San

Luis" de Valencia.

CARGAS: EN CUANTO A CARGAS, la descrita urbana, aparte de estar sujeta al
proyecto de reparcelacién antes relacionado, se halla GRAVADA a saber:

)Segin una nota al margen de la inscripcion 9* de la finca 21.258, con la AFECCION al
pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
habiéndose satisfecho la cantidad de 10.000 euros, por autoliquidacion, por plazo de cinco afos a
contar desde el |7 de septiembre de 2008.

Il)Segtin una nota al margen de la inscripcion 10* de la finca 21.258, con la AFECCION al

pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
habiéndose satisfecho la cantidad de 70.000 euros, por autoliquidacion, por plazo de cinco anos a
contar desde el 18 de junio de 2009.

)Y segin una nota al margen de la inscripcion |1* de la propia finca 21.258, con la
AFECCION al pago del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos

Art. 225 de la Ley Hipotecaria: La Iibertad o gravamen de los bisnas inmuebles :"‘ererf a4 reles 56/p podrdn
Art, 335 del Reglamento Hipolecarie: Los Registradores de la P
At 77 del Reglamento del Reglstro Mercantil: La fecuffad da cenifi
serd el inico media da acred!tar fehacikeniemente el contanic

Art, 31,3 de la Ordenanza del Registro de Venta a Plazos de Bienies H b i: Los derechos i garaniias mscritas sdio podrdn acreditarse on per

o L.r:,e en perjuicio de fercero por curtificacin mmf qiatro.




Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad de 1.134,1 euros, por autoliquidacién, por
plazo de cinco afos a contar desde el 14 de junio de 201 I.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendientes
de despacho.
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SEXTO: Que la finca de la Seccidon General de Ruzafa niimero 4.155, es constitutiva de
un EDIFICIO situado en esta Ciudad, calle Organista Plasencia nimero CINCO, cuya descripcion
es la siguiente:

"URBANA: EDIFICIO en la vega de esta Ciudad, calle del Organista Plasencia niimero
cinco -antes Preciados nimero cinco y mas antiguamente calle en proyecto letras B, C-, cuya
calle es paralela a la via férrea de Valencia a Tarragona, compuesto de: dos plantas bajas,
destinadas a habitacion con corral descubierto y de escalerilla en el centro que conduce a cuatro
habitaciones encaradas con galeria a la parte posterior, todo él con establecimiento de agua
potable; mide diez metros de fachada por trece de profundidad o sea, CIENTO TREINTA
METROS CUADRADOS, y linda: por la derecha saliendo, casa de Teodoro Hoyos; izquierda
otra del propio Hoyos y por espaldas con la via férrea de Valencia a Tarragona.”

TITULARIDAD y CARGAS: Los seis departamentos que forman el descrito edificio,
estin inscritos en el dia de la fecha, por la inscripciones 1* y 2* de la finca 57.888 de la 3°
Seccion de Ruzafa, por la inscripcion 16® de la propia finca 4.155 de la Seccion General de
Ruzafa, por la inscripciéon |* de la finca 48.566, por la_inscripcién 3* de la finca 56.460,
por la inscripcion 14" de la propia finca 4.155 de la Seccion General de Ruzafa, y por la
inscripcion 2* de la finca 71.658 -las tres Gltimas fincas, de la Tercera Seccion de Ruzafa-, a
favor, en la forma y por los titulos que a continuacion se expresan, asi como el estado actual de
cargas para cada uno de ellos:

[°- PLANTA BAJA destinada a habitacion, de la IZQUIERDA mirando al
edificio, con corral descubierto:

- Inscrita a favor de dofia ANTONIA-INES MOLLA MARTINEZ -con DNI 19.650.780-
casada con don FEDERICO PICORNELL ZENON -6 "SENON'"-, quien la adquirio
siendo mayor de edad y de esta vecindad, con CARACTER PRESUNTIVAMENTE
GANANCIAL, por lo que respecta a la nuda propiedad, por titulo de compra a los consortes
don Antonio Molla Abad y dona Mercedes Martinez Arago, en virtud de escritura otorgada ante

el Notario de Valencia don Carlos Goicoechea Rico, el treinta de diciembre de mil novecientos
ochenta y cinco, y en cuanto al usufructo vitalicio por titulo de extincion del mismo y
consolidacién con la nuda propiedad, dado el fallecimiento de los usufructuarios don
_ Antonio Molla Abad y dona Mercedes Martinez Aragd, documentada en instancia suscrita por
. f don Federico Picornell Senon, el dia once de octubre de dos mil -ratificada por la sefiora Molla
: : Martinez, el veinticuatro de octubre de dos mil-; que motivaron las inscripciones |* y 2% de la
= finca 57.888 de la Tercera Seccién de Ruzafa, al Tomo: 1.616 Libro: 657 Folio: 125 en fechas:
% '_: 1170171994 y 25/10/2000, respectivamente.
_ | - Se hace constar que al margen de cada una de las relacionadas inscripciones de dominio
' aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se
: expidio CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o

!
|
1
§

Art. 225 de'la Ley Hipotecaria: La libertad o gravamen du los bis nes mm..rﬂ".a' o -" ot !J_ : redles =nuc podrdn acreditierse en' parjuicit da tercero por certificacion del Ragistro,
Art. 335 del Reglameanto Hipotecario: Los Registradords de [ ¢ ] an -'J’_'i..'f\'(j'.‘ de ce ar fo quo raguita du o8 libros dal Reglstr
AT 77 del Reglamanto del Registio Mercantit La fac m'ajazt_u'r.ﬂwrue los rd sxelushimento o ks Registragorss Mercantiies .. La certficaeitn
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parcialmente- dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del
Programa de Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina
c/Fuente San Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada PLANTA BAJA de la IZQUIERDA mirando
al edificio, con corral descubierto, aparte de lo que pueda afectarle como parte integrante del
descrito edificio y estar sujeta al proyecto de reparcelacién antes relacionado, NO aparece

impuesto gravamen alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

2°.- PLANTA BAJA destinada a habitacién, de la DERECHA mirando al edificio,
con corral descubierto:

- Inscrita a favor de don DIEGO FUENTES GARCIA, quien la adquirié siendo mayor de
edad, casado en segundas nupcias con doiia DOLORES RODRIGUEZ ESPIN -6
"ESPIU"- y vecino de Valencia, por titulo de compra a don Eulogio de la Concepcién Tolosa

casado con dona Maria Martinez Perelld, en virtud de escritura otorgada en Valencia, el ocho de
enero de mil novecientos cincuenta y cuatro ante su Notario don Maximiniano Hernandez Pérez,
que motivo la inscripcion 16® de la finca 4.155 de la Seccién General de Ruzafa, al Tomo: 316
Libro: 186 Folio: 64 en fecha: 28/02/1955.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidié
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada PLANTA BAJA de la DERECHA mirando al
edificio, con corral descubierto, aparte de lo que pueda afectarle como parte integrante del
descrito edificio y estar sujeta al proyecto de reparcelacién antes relacionado NO ap@

impuesto gravamen alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

3°.- Habitacion sefialada con la puerta PRIMERA del PRIMER PISO:

- Inscrita a favor de dofia MARIA JUAN JUAN -con DNI 19.517.839Q- con
CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirié siendo mayor de edad, casada con don Gunter
Martin Scheider y de esta vecindad, por titulos de herencias testadas de sus padres, los
consortes don Mariano Juan Fas y dofia Maria-Dolores -0 Maria- Juan Civera, en virtud de
escritura otorgada ante el Notario de Valencia, don Augusto Vidal Gonzilez, el veintisiete de
octubre de mil novecientos ochenta y seis, que motivé la inscripcion 1* de la finca 48.566 de
la Tercera Seccion de Ruzafa, al Tomo: 1.496 Libro: 537 Folio: 146 en fecha: 02/02/1987.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidid
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacion del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada habitacion sefalada con la puerta PRIMERA
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del PRIMER PISO, aparte de lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y
estar sujeta al proyecto de reparcelacién antes relacionado, NO aparece impuesto gravamen
alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

4°- Habitacién sefialada con la puerta DOS del PRIMER PISO -cuya referencia
catastral es: 6312031Y)2761A/0004/WE-:

- Inscrita a favor de dofia EUSEBIA PARRA GALLEGO -con N.ILF. 19.418.804-L- con
CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirié siendo mayor de edad, viuda y vecina de
Valencia, por titulo de compra a dofia Maria del Carmen Espinds Sanchez, en virtud de escritura
otorgada el diecinueve de diciembre de mil novecientos noventa y siete, ante el Notario de

Valencia, don Vicente L. Simé Santonja -n® 4.08| de su protocolo-, que motivo la inscripcion 3*
de la finca 56.460 de la Tercera Seccién de Ruzafa, al Tomo: 1.596 Libro: 637 Folio: 89 vuelto,
en fecha: 16/02/1998.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidio
i CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
il dentro del perimetro de actuacion del Proyecto de REPARCELACION del Programa de

: Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San

Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, la citada habitacion sefialada con la puerta DOS del
PRIMER PISO, aparte de lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar
.-' sujeta al proyecto de reparcelacién antes relacionado, se halla GRAVADA a saber:

- Segtin la inscripcion 4* de la finca 56.460, extendida en el folio 89 vuelto del tomo 1.596,
en virtud de escritura otorgada el diecinueve de diciembre de mil novecientos noventa y siete,
ante el Notario de Valencia, don Vicente L. Simé Santonja -n® 4.082 de protocolo-, con una

. HIPOTECA a favor de "CITIBANK ESPANA, S.A." -domiciliada en Madrid-, en garantia de
. la devolucién de un préstamo de trece mil doscientos veintidos euros veintiséis céntimps,
| concedido a dona Eusebia Parra Gallego, por un plazo que expira el dia cinco de enero d¢/dos
| mil catorce, al interés nominal para el primer periodo de cuatro enteros noventa y cinco
i centésimas por ciento anual -sujeto a revision, si bien, respecto de terceros, el tipo de interés
aplicable no podra superar el veinticinco por ciento-, y el de demora, al tipo resultante de anadir
cinco puntos al tipo aplicable para el periodo de vigencia de interés en que se produce el impago,
f RESPONDIENDO la finca de que ahora se trata: de TRECE MIL DOSCIENTOS
: VEINTIDOS EUROS VEINTISEIS CENTIMOS por principal; del pago de intereses
remuneratorios devengados al tipo pactado, por un maximo en perjuicio de terceros conforme al
articulo 114 de la Ley hipotecaria de mil ciento noventa euros; del pago de intereses moratorios
devengados al tipo pactado, por un maximo en perjuicio de terceros asimismo conforme al
articulo |14 de la Ley hipotecaria, de tres mil quinientos setenta euros un céntimo; del reintegro
| ~de mil quinientos ochenta y seis euros sesenta y siete céntimos como miximo por las costas y

Art, 225 de la Ley Hipotecarla: La iberad o gravamen de fos tierus inmivebios o derechas renley 4610 podrdn acreditarse en perfultio do tercera por cantificacidn el Roglatro,
Art, 335 deal Fleglnmr,\mq Hipotecurio: Los Regisirataras da li Propietiad son lag Gnicos funcionatios que Handn facultad da carlificar fo que resulle da los libras dal Registro.
Ar. 77 del Reglamento del Registro Mercantil: La facuifod de cerificar de los nsientes gef Registr comnipandend axclusivaments a loa Registradores Mercanties ... La coificacidn

Serd of drfco medio da acreditar fohaciontamente &l contanido de fos nuienfos del Registro.
Art. 31,3 d= la Ordesanza dol Registro da Venla a Plazos de Bianos Muobles: Los derechos y garantias insertns sdio podndn screanamso an peduicio de torcero medianta certificacion




gastos derivados de la eventual reclamacién judicial del préstamo; y del reintegro de doscientos
sesenta y Cuatro euros cuarenta y cinco céntimos, como maximo por los anticipos que hiciese el
Banco de aquellos gastos extrajudiciales que guarden conexion con la efectividad de la garantia y
la conservacion de la finca, como son, entre otros, el pago de las contribuciones y arbitrios que
graven la finca y los gastos de comunidad y primeras de seguro correspondiente a la misma.

5°.- Habitacion senalada con la puerta TRES del SEGUNDO PISO:

- Inscrita a favor de doia FERNANDA-FELISA VILLARROYA ARNAU, con
CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirié siendo mayor de edad, viuda y vecina de Mislata,
por titulo de compra a don Gerardo |bafez Cataura casado con dona Vicenta Teruel Sampedro,
en virtud de escritura otorgada en Valencia, el veintidos de abril de mil novecientos cincuenta y
dos, ante su Notario don Francisco Lovaco y de Ledesma, que motivo la inscripcién 14* de la
finca 4.155 de la Seccion General de Ruzafa, al Tomo: 316 Libro: 186 Folio: 63 en fecha:
29/10/1952.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcién de dominio aparece extendida

nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidid
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, sobre la citada habitacion sefialada con la puerta TRES del
SEGUNDO PISO, aparte de lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y
estor sujeta al proyecto de reparcelacién antes relacionado, NO aparece impuesto gravamen
alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

Y 6°-_Habitacién sefialada con la puerta CUATRO del SEGUNDO PISO -cuya
referencia catastral es: 6312031Y)2761A/0006/RT-:

- Inscrita a favor de don RAFAEL MONTESINOS ALONSO -con N.I.F. 19.343.574-E-
con CARACTER PRIVATIVO, quien la adquirio siendo mayor de edad, viudo y vecino de
Valencia, por titulo de liquidacién de gananciales dentro de las operaciones particionales
practicadas al fallecimiento de su esposa, dofia Carmen Maties Bellver, en virtud de escritura
autorizada por el Notario de Valencia, don Francisco Moret Martinez, el dia quince de enero de
dos mil diez -protocolo n® 29-, ratificada mediante diligencia extendida al pie de la misma, el dia
dieciocho de enero de dos mil diez, por el mismo Notario, sefior Moret, que motivé la
inscripcion 2* de la finca 71.658 de la Tercera Seccién de Ruzafa -rectificada por la 3, al
Tomo: 2.032 Libro: 1.073 Folio: 16 en fecha: 27/05/2010.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidio
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacion del Proyecto de REPARCELACION del Programa de

Actuacién Aislada del ambito “Avda. Peris y Valero n°® 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, la citada habitacién sefialada con la puerta CUATRQ_ del
SEGUNDO PISO, aparte de lo que pueda afectarle a cada departamento como parte integran
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: del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de reparcelacién antes relacionado, se halla
GRAVADA a saber:
- Segin una nota al margen de la inscripcion 2* de la finca registral 71.658 de la 3} Seccion de

Sucesiones y Donaciones, habiéndose satisfecho la cantidad de 4.470,68 euros,
autoliquidacién, por plazo de cinco afos a contar desde el 27 de mayo de 2010.

i DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendi {ltes
de despacho.

| S e £ .
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SEPTIMO: Que la finca de la Seccion General de Ruzafa nimero 8.951, es constitutiva
de un EDIFICIO situado en esta Ciudad, calle Organista Plasencia nimero SIETE, cuya descripgion
es la siguiente:

"URBANA: EDIFICIO situado en éste término Municipal, antes Ruzafa, partida del Saraii¢
calle del Organista Plasencia -antes Preciados, paralela a la via férrea de Valencia a
Tarragona- nimero siete, que comprende seis metros de fachada, por doce metros ochenta
centimetros de fondo, o sea, SETENTA Y SEIS METROS OCHENTA DECIMETROS
CUADRADOS; consta de: tres plantas, o sea, planta baja y dos pisos altos, primero y segundo,
siendo la superficie edificada sesenta y seis metros cuadrados y son sus lindes por frente o Sur,
con dicha calle, por Este con terrenos de la propiedad de que se segrego el solar, por Oeste, con
Diego Fuentes, y por Norte, via férrea."

TITULARIDAD y CARGAS: Los tres departamentos que forman el descrito edificio,
estan inscritos en el dia de la fecha, por la inscripcién 4% de la finca 44.474, por la
inscripcion |1* de la finca 74.190, ambas de la 37 Seccion de Ruzafa, y por las inscripciones 4*
y 5* de la propia finca 8.951 de la Seccion General de Ruzafa, a favor, en la formay por los

titulos que a continuacion se expresan, asi como el estado actual de cargas para cada uno de

ellos:

|°- La PLANTA BAJA: Inscrita a favor de don MANUEL NUNEZ JIMENEZ -con NIF
22.650.804-)- casado con doiia CONSUELO RAMON BALBASTRE, mayor de edad y de
esta vecindad, quien la adquiric para su SOCIEDAD DE GANANCIALES, por titulo de
compra a la entidad "Banco Bilbao Vizcaya, S.A.", en virtud de escritura otorgada ante el
Notario de Valencia, don Francisco Estela Sendra, el diecisiete de octubre de mil novecientos
noventa y uno, ratificada mediante otra escritura otorgada ante el Notario de Madrid, don Carlos

Huidobro Gascon, el diecinueve de noviembre de mil novecientos noventa y uno, que motivé la
inscripcion 4* de la finca 44.474 de la Tercera Seccion de Ruzafa, al Tomo: 1.576 Libro: 617
Folio: 146, en fecha: 10/01/1992.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidié
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n°® 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, la citada PLANTA BAJA, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeta al proyecto de reparcelacidn antes
relacionado, se halla GRAVADA a saber:

I)Seguin la inscripcion |? de la finca 44.474, extendida en el folio 51 del tomo 1.306, en vircud
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de escritura otorgada el diez de marzo de mil novecientos ochenta y uno, ante el Notario de
Valencia, don Antonio Torres Martinez, junto con dos fincas mas, con una HIPOTECA a favor
de la entidad "BANCO DE VIZCAYA, S.A." -domiciliada en Bilbao-, en garantia de la
devolucion de un préstamo de cincuenta y cuatro mil noventa y un euros nueve céntimos,
concedido a los consortes don Joaquin Marconel Luis y doia Angeles Carpio Faus y a don
Joaquin Marconell Carpio, por plazo de dos afios a contar desde el diez de marzo de mil
novecientos ochenta y uno, al interés del diecinueve por ciento anual -sujeto a variacion-, y el de
demora al tipo de veintiuno por ciento, RESPONDIENDO dicha finca: de DIEZ M
OCHOCIENTOS DIECIOCHO EUROS CVEINTIDOS CENTIMOS por capital, de cuatro
trescientos veintisiete euros veintinueve céntimos por intereses y comisiones y dos
ochocientos ochenta y cuatro euros ochenta y seis céntimos mas para costas y gastos.

)Y segin la inscripcion 2* de la finca 44.474, extendida en el folio 51 del tomo 1.306, en
virtud de escritura otorgada el cuatro de agosto de mil novecientos ochenta y dos, ante el
Notario de Valencia, don Carlos Salto Dolla, como sustituto y para el protocolo de su
companero don Antonio Torres Martinez, junto con dos fincas mas, con una HIPOTECA a
favor de la entidad "BANCO DE VIZCAYA, S.A." -domiciliada en Bilbao-, en garantia de la
devolucion de un préstamo de cincuenta y cuatro mil noventa y un euros nueve céntimos,
concedido a los consortes don Joaquin Marconel Luis y dofia Angeles Carpio Faus y a don
Joaquin Marconell Carpio, por un plazo de veinticuatro meses a contar desde el cuatro de agosto
de mil novecientos ochenta y dos, al interés del veintitrés por ciento anual -sujeto a variacion-,
RESPONDIENDO dicha finca: de CUATRO MIL QUINIENTOS SIETE EUROS CINCUENTA
Y NUEVE CENTIMOS por principal, de dos mil noventa y seis euros tres céntimos por interés y
comision y mil ochocientos tres euros cuatro céntimos mas para costas y gastos.

-Al margen de |a relacionada inscripcién 2°, aparece extendida una nota de fecha 21/02/1987,
por la que se advierte que en el Juzgado de | Instancia n® 2 de Valencia, con el n® 91/1987 se
sigue el procedimiento judicial sumario del articulo 131 de la Ley hipotecaria para la
efectividad de la hipoteca, habiéndose expedido la CERTIFICACION prevenida en la regla 4* de
dicho articulo.

2°.- El PISO PRIMERO -cuya Referencia catastral es: 6312030Y)276 | AOD02FQ-:

- En_cuanto a UNA MITAD INDIVISA: Inscrito a favor de dofia TERESA
MONCHOLI CARDONA casada con don FRANCISCO MARTI PUIG, ambos mayores
de edad y de esta vecindad, adquirida por titulo de compra a don Peregrin Moncholi Cardona
casado con dona Desamparados Navarré Conejos, en virtud de escritura otorgada en Valencia, el
veintitrés de noviembre de mil novecientos cincuenta y cuatro, ante su Notario don German
Pérez-Olivares y Gavira, que motivé la inscripcion 4* de la finca 8.951 de la Seccidn General
de Ruzafa, al Tomo: |13 Libro: 60 Folio: 213 vuelto en fecha: 02/02/1955.

-~ ¥ en cuanto a la restante MITAD INDIVISA: POR MITADES INDIVISAS a favor
de dofia DESAMPARADOS MONCHOLI NAVARRE -con N.IF. 22.653.101-X-, casada
en régimen de gananciales con don JOSE ANTONIO PEREZ FERNANDEZ y vecina de
La Canada-Paterna-, para su SOCIEDAD DE GANANCIALES; y de dofia MARIA
TERESA MONCHOLI NAVARRE -con N.LF. 22.661.275-L-casada en régimen de separacién
de bienes con don Juan José Peiré Verdegal y vecina de Godella, con CARACTER
PRIVATIVO; quienes la adquirieron en la proporcion y con el cardcter expresados, por titulo

de compra a dona Teresa Moncholi Cardona, en virtud de escritura autorizada por el Notario
de Burjassot, don José Fito Marti, el treinta de marzo de dos mil diez -protocolo n® 456-, que
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motivo la inscripcién |* de la finca 74.190 de la Tercera Seccién de Ruzafa, al Tomo: 2,108
Libro: 1.149 Folio: 80 en fecha: 12/05/2010 -rectificada por las inscripciones 2 y 3*-,

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece dida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidi6
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente

/

dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, el citado PISO PRIMERO, aparte de lo que pueda afectarle
como parte integrante del descrito edificio y estar sujeto al proyecto de reparcelacién antes
relacionado, se halla GRAVADO a saber:

- Seglin una nota al margen de la inscripcion 1* de la finca registral 74.190 de la 3" Seccién de

Ruzafa -extendida en el folio 80 del tomo 2.108-, con la AFECCION al pago del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la cantidad

de 2.100 euros, por autoliquidacion, por plazo de cinco afos a contar desde el 12 de mayo de
2010.

Y 3°.- El PISO SEGUNDO: Inscrito a favor de don JUAN MOYA ABRIL casado con
doiia MARIA LOPEZ GIL, mayor de edad y vecino de Godella, adquirida por titulo de
compra a dona Vicenta y dona Josefa Pla Cortell, en virtud de escritura otorgada en Valencia, el
veinticuatro de noviembre de mil novecientos cincuenta y cuatro, ante su Notario don Enrique
Molina Ravello, que motivo la inscripciéon 5 de la finca 8.951 de la Seccion General de
A Ruzafa, al Tomo: 377 Libro: 227 Folio: 55 en fecha: 01/03/1955.

5 - Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidid
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, sobre el citado PISO SEGUNDO, aparte de lo que pueda
afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar sujeto al proyecto de reparcelacién

- antes relacionado, , NO aparece impuesto gravamen alguno que esté vigente en el dia de la
fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendientes
de despacho.
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OCTAVYO: Que la finca de la Seccion General de Ruzafa nimero 4.518, es constitutiva
de un EDIFICIO situado en esta Ciudad, calle Organista Plasencia nimero NUEVE, cuya
descripcion es la siguiente:

"URBANA: EDIFICIO situado en esta Ciudad, con fachada a la calle de Organista
Plasencia, donde se halla demarcado con el nimero nueve de policia; se compone de: planta
baja destinada a fines comerciales, zaguan de entrada situado a la derecha mirando a la fachada,
que da acceso a tres plantas altas, con una habitacién o vivienda por planta, hallindose sefaladas
sus puertas con los nimeros uno, dos y tres, respectivamente; ocupa una superficie de
NOVENTA Y DOS METROS SETENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS, y
linda por Sur o frente, con la calle de su situacion; Norte, o detras, con la via férrea de Valencia a
Tarragona; Este o izquierda, casa de Gabriel Bou, y Oeste o derecha, con la de Rafaela Ramon."

TITULARIDAD: La totalidad de la descrita edificacion esta inscrita en el dia de la fecha, a
favor de la SOCIEDAD CONYUGAL de dofia JOSEFA ARGUIX NIETO y don JOSE
NAVARRO ESTELA, ambos mayores de edad y vecinos de Valencia, por declaracion de
obra nueva sobre solar propiedad de los mismos, en virtud de escritura otorgada en Valencia, el

diez de agosto de mil novecientos sesenta y dos, ante su Notario don Julio Pascual Domingo, que
motivo la inscripcion 6* de la finca 4.518 al Tomo: 597 Libro: 314 Folio: 169 en fecha:
21/02/1963.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidio
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacion del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

CARGAS: EN CUANTO A CARGAS, sobre el descrito edificio, aparte de estar sujeto al
| proyecto de reparcelacién antes relacionado, NO aparece impuesto gravamen alguno que
i esté vigente en el dia de la fecha.

_ DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendientes
A de despacho.
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NOVENO: Y que la finca de la Seccion General de Ruzafa niimero 6.989, es constitutiva
de una CASA situada en esta Ciudad, calle Organista Plasencia nimero ONCE, cuya de€scripeion
es la siguiente:

"URBANA: CASA compuesta de planta baja con varias dependencias y corral y
escalerilla al lado, que da acceso a un piso alto, también con varias dependencias, situada/en
=k Valencia, calle Organista Plasencia |1, el cual tiene una superficie de OCHENTA Y DOS
ot METROS SETENTA DECIMETROS CUADRADOS y los lindes de la total casa son: por
23] delante o Sur, con la calle Organista Plasencia; por la derecha saliendo u Oeste, con casa de don
José Arguix Mas; por Este o izquierda, con la de don Antonio Manez; y por espaldas o Norte, con

la via férrea de Valencia a Tarragona."
. Cuotas de participacion en elementos comunes: Con respecto a los elementos comunes
de la total casa, corresponde: a_la planta baja con varias dependencias y corral, una

participacion de sesenta enteros por ciento; y al piso alto con su escalerilla
independiente, una participacion de cuarenta enteros por ciento.

i TITULARIDAD y CARGAS: Los dos departamentos que forman la descrita casa, estin
: inscritos en el dia de la fecha, por la inscripcién | de la finca 73.345 y por la inscripcién 3*
de la finca 43.498 -ambas de la Tercera Seccion de Ruzafa-, a favor, en la forma y por los titulos

que a continuacién se expresan, asi como el estado actual de cargas para cada uno de ellos:

|°- La PLANTA BAJA con varias dependencias y corral -cuya referencia catastral es:
6312028Y)2761a/0001/XM-:

- En cuanto a UNA SEXTA PARTE INDIVISA: Inscrita a favor de doha LORETO
CALATAYUD NAVARRO -viuda de don Gabriel Bou Andreu- con CARACTER
PRIVATIVO, quien la adquirié por el derecho que le corresponde en la herencia de su finado

hijo don Gabriel Bou Calatayud, por titulo de herencia testada, en virtud de escritura autorizada
autorizada por el Notario de Valencia don Fernando Corbi Coloma, el veintiocho de noviembre
de dos mil siete, que motivo la inscripcion |* de la finca 73.345 de |a 3* Seccion de Ruzafa, al
Tomo: 2.068 Libro: 1.109 Folio: 132 en fecha: 08/05/2008.

- Y en cuanto a CINCO SEXTAS PARTES INDIVISAS: Inscritas a favor de la entidad
"IC INMUEBLES, S.A." -con CIF AI900513| y domicilio en P/Basilioc de Paraiso 2-13%
Zaragoza-, quien la adquirié por titulo de cesion del remate dentro del procedimiento de
ejecucién que con el nimero 880//2001 se siguié en el Juzgado de Primera Instancia numero
: - Tres de Valencia, a instancias de la "Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Zaragoza, Aragon y

Rioja", contra dona Dolores Miralles Gandia y don Juan Gabriel Huerta Miralles, en virtud de

Autos de aprobacién y cesion del remate, dictados los dias veintitrés de octubre de dos mil nueve

y quince de marzo de dos mil diez por dicho Juzgado, cuyo testimonio fue expedido el catorce de

2, junio de dos mil diez, por el secretario del mismo Juzgado; todo ello, tal y como asi se expresa en
| la inscripcién 2* de la finca 73.345 de la 3" Seccion de Ruzafa, al Tomo: 2.068 Libro: 1.109

An. 225 da Is Ley Hipatecana: La ibertad o gravamen de los bignes inmuebles o derechios red
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Folio: 133 en fecha: 13/10/2010.

- Se hace constar que al margen de cada una de las relacionadas inscripciones de dominio
aparece extendida nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se
expidi6 CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o
parcialmente- dentro del perimetro de actuacion del Proyecto de REPARCELACION del
Programa de Actuacién Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina
c/Fuente San Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, la citada PLANTA BAJA con varias dependencias y corral,
aparte de lo que pueda afectarle como parte integrante de la descrita casa y estar sujeta al
proyecto de reparcelacién antes relacionado, se halla GRAVADA a saber:

[)Segin una nota al margen de la inscripcion 2°, con la AFECCION al pago del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiéndose satisfecho la

cantidad de 4.1 18,8 euros, por autoliquidacién, por plazo de cinco afios a contar desde el 13 de
octubre de 2010.

I)Y segin una nota al margen de la inscripcién 3°, con la AFECCION al pago del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, habiendo alegado exencién

en la autoliquidacién correspondiente, por plazo de cinco anos a contar desde el |3 de octubre
de 2010.

Y 2°.- EI PISO ALTO con su escalerilla independiente:

- Inscrito a favor de la "CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE
ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA" -con domicilio social en Zaragoza, P/Basilio Paraiso 2-,
adquirida por adjudicacion en subasta judicial, en virtud de Auto dictado el veinte de junio de
dos mil, por el Juzgado de Primera Instancia nimero Dieciséis de Valencia, cuyo testimonio fue
expedido el dia veintinueve de junio de dos mil por la Secretaria del referido Juzgado, dentro de
los Autos nimero 456 de 1999 del procedimiento judicial sumario del articulo 131 de la Ley
hipotecaria, que se siguieron a instancias de dicha Caja, contra doiia Dolores Miralles Gandia
-viuda-, que motivé la inscripcién 3* de la finca 43.498 de la 3* Seccién de Ruzafa, al Tomo:
1.732 Libro: 773 Folio: 16 vuelto, en fecha: 04/05/2001.

- Se hace constar que al margen de la relacionada inscripcion de dominio aparece extendida
nota por la que se consigna que en fecha diez de abril de dos mil trece se expidio
CERTIFICACION de dominio y cargas de la finca por estar comprendida -total o parcialmente-
dentro del perimetro de actuacién del Proyecto de REPARCELACION del Programa de
Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina c/Fuente San
Luis" de Valencia.

- EN CUANTO A CARGAS, sobre el citade PISO ALTO con su escalerilla
independiente, aparte de lo que pueda afectarle como parte integrante del descrito edificio y estar
sujeto al proyecto de reparcelacién antes relacionado, NO aparece impugsto grava
alguno que esté vigente en el dia de la fecha.

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO: NO hay documentos pendientes
de despacho.
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| ocupando ademas éstos quince senalados con los nimeros CIl1A92017
! inclusive, que firmo en Valencia a las nueve horas del dia veinticuatro de j

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datds de esta nota a ficheros o bases
il informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
gl informacién (B.O.E. 27/02/1998).
A los efectos de la Ley Orgdnica 15/1999 de |3 de diciembre, de Proteccién de Datos de cardcter
personal queda informado de que:

! |.- Conforme a lo dispuesto en las cdusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
i personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Registro y a los
ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los interesados los
= derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion establecidos en la Ley Organica citada pudiendo
ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.

BASE: Declarada ; Fiscal ;N° 2-2°-Inciso 2° D.AD 3*Ley 8/1989 X.
i HONORARIOS -Incluido |.V.A.-.. 2179 Euros.
' N° Arancel: 1.0, 4.1B, 3.3.- Minuta N*..........
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NUMERO MIL CIANTO CUARENTA Y CUATRO,~-

COMPRA-VENT A.- D2 AMPARO MOLINA SALVADOR A FA

DE D. SALVADOR ROCA ROS.

En la Ciudad de Valencia, a uno de Junio de mil nov

cientos setenta y ocho.-

Ante mi, JOSE~ILUIS LIOVET ALABAU, ~Notario del Ilus-

tre Colegio de Valencia, con residencia en la Capital, --

~== COMPARECEN: =

De una parte, como vendedora:

-

DONA AMPARO MOLINA SALVADOR, de sesenta y tres afios

de €dad, sin profesién especial, casada en segundas nupci

cory Don Félix Belenguer Aguilar, con domicilio en ‘calle A

bgida, ntmero 9; provista de Documento Nacional de Identi

ero 19.771,916.

——

Y de otra, como ComMpPradory i =———mm—————

DON SALVADOR ROCA ROS, mayor de edad, del comercio,

casado con Dofia Marfa Molina Orient, con domicilio en cal

Los Centelles, nimero 10 ;provisto de Documento Nacional de

Identidad, ndmero 19.565.314.——

Son vecinos de esta Ciudad, - -

Intervienen en su propio nombre y derecho. Tienen a &

i -yern
juicio., capacidad para otorgar esta escritura de compra



ta y a tal fin, =

o e ~--EXPONEN:
PRIMERO.- Dofia Amparo Molina Salvador, que es titular

del USUFRUCTO VITALICIO de la siguiente parte de ~~eemena-

- FINCA: ———

La habitacién de la derecha saliendo del piso prime-
ro correspondiente al edificio situado en la Vega de es-

ta Ciudad, con fachada de doce metros, al Camino de la --

Fuente de San luis, sefialado con el ndmero tres del traste

primeroc, compuesto de dos plantas bajas con corral y por-
chada § paéio én el‘centro éue d4 acceso a dos pisos altos
con dos habitaciones encaradas en cada uno. Ocupa una su=
perficie de trescientos cincuenta y tres metros cuadrados,
de los cuales cdffésponden ciento sesenta y ocho ﬁetros -
cuadrados al cuerpo de edificacién y el r esto estd desti-

nado a corrales y porchadas; lindante: por frente, con di-

cho Camino; por la derecha saliendo, con casa de Don Dionisio

Roca; por la izquierda, con otra finca de los sefiores Roca

y por espaldas, con edificio de Don José Mendez.
Ai inai;éaé ﬁiso o habitacién éorresponde una partici
pacién en los elementos comunes del edificio de que forma -

parte, de quince enteros noventa y cinco centésimas por ==

ciento. -
TITULO.-' E1 usufructo vitalicio de la referida habita
cién le fué adjudicéad a Doﬁa.Amparo Molia Salvador en pago

de la cuota vidual que le correspondia en la herencia de su



//’¢\~r l;‘\Prlmer esposo Don Salvador Roca Alamar, ‘fallecids el -

/ 3 \\_,auusc,., %

< , dlez de Febrero de mil novecientos cincuenta y dos, se

resulta de la escritura autorizada por el Notario

N o -...’ /
N -7" g
\\§if 12;;£f esta Capital, Don Fernando Monet y Amtén, con fecha

cinco de Mayo de mil novecientos cincuenta y dos,-~—=--
INSCRIPCION.~ En el Registro de la Propiedad de -0

Valencia~Oriente, hoy mimero cuatro, tomo 309, libro 181,

de Ruzafa, félio 177, finca ntmero 17,386, inscripcién 22,
CARGAS.~ Se halla libre de ellas, segin manifiesta

la vendedora. Hago al adquirente la advertencia prevenida

en el Reglamento Notarial y queda enterado.
DATOS FISCALES.- No los acreditan, por lo que les ad

vierto de la obligaéidn de hacerlo en la Oficina Liquida

dora.=-
SITUACION ARRENDATICIA.- Maniflesta 1la vendedora que

la referida habitacién se halla libre de arrentlatarios.---

SEGUNDO.~ Que tienen convenida la compra-venta del -

referido usufructo y la llevan a efecto y solmenizan con -

sujecién a las siguientes

ESTIPULACIONES: -

I.-COMPRA-VENTA.- Dofia Amparo Molina Salvador, vende
favor de Don Salvador Roca Ros, que compra, EL USUFRUCTO

VITALICIO de la habitacimén ,de la derecha saliendo del pi

| 80 primero correspondierne al edificio descrito en la expo-

sicién de esta escritura, libre de cargas y gravamenes y

con cuantos derechos, usos y servidumbres le sean inheren

-

tes, cuya posesién se transmit- Ste ~~—%ento.



II.- PRECIO.- Es precio de esta enajenacién, la can '

tidad de NOVENTA Y CINCO MIL PESETAS, que la vendedora con

fiesa haber recibido del comprador, antes de este acto, de

lo que le otorga carta de pago.
I111.-GASTOS.- Pactan expresamente, que los gastos que

se ocasionen con motivo de este otorgamiento, serdn sa--

tisfechos con arreglo a Ley. . =

CONSOLIDACION DEL PLENO DOMINIO=~ Siendo titular Don
Salvador Roca Ros de la nuda propiedad de la habitacién o

vivienda referida, que adquirié por herencia de su finado

. padre Don Salvador Roca Alamar, segin la precitada escritura

autorizada por el Notario de esta Capital, Don Fernando Monet

y Antén el cinco de Mayo de mil novecientos cincuenta y dos,

- con la adquisicién que acaba de realizar del usufructo vita

licio de la misma, queda consolidado el pleno dominio en fa

vor del propio Don Salvador Roca Ros.

OTORGAMIENTO- —————

Asi lo otorgan los sefiores comparecientes, segin inter

~-vienen; le hago de palabra las advertencias legales y regla

--mentarias pertinentes, en especial las de caréicter fiscal y

firman esta escritura que les leo.integramente y en alta viz,

previa renuncia de su derecho a hacerlo por si, del que les -

- informé, siendo aceptada. -

AUTORIZACION ——

Y yo el Notario doy fé, de conocer a los otoxrgantes y de



. .Lt.' J,!']q LE!
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100315880

CLASE 7a DIEZ PESETA-S

todo lo consignado en este instrumento publico, extenaiao
en dos pliegos de clase séptima, serie 1B, némeros nueve -
millones trescientos treinta y dos mil setecientos ochent.
y cinco y el del presente, que signo, fixmo, rubrico y se:

—
llo.=A. Molina.=Salvador Roca.= Signado.= José Llovet.= Ru

bricados y sellado. - -

ES PRIMERA COPIA de su matriz, que se halla en mi protocoio ge-
neral corriente, a que me remito. Y para la parte COMPRADORA, 1:
L_ : libro en dos pliegos de clase séptima, serie 1.G', nfmeros ----

0.315.879 y el del presente, que signo,~firmo, rubrico y sello,

en Valencia, el dia siguiente al de s torgamiento. Doy £é

o
Pl .
T e “

FTNRE, g N
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Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacién de la alternativa técnica del Programa de Actuacion
Aislada del &mbito “Awvda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” de Valencia.
Julio de 2.013

VIL- MEMORIA DE CUOTAS DE URBANIZACION

Apartado adaptado en cumplimiento del Informe del Arquitecto Municipal v de
la Jefa de la Oficina Técnica de Gestion del Suelo de fecha 21/11/2.013

Se establece a continuacién la memoria de cuotas de urbanizacion (ver
cuadro adjunto en la pagina siguiente) para su tramitacién y aprobacion
junto con el presente Proyecto de Reparcelacion. El obligado al pago de las
cuotas de urbanizacién es el propietario de la parcela de resultado siempre
que hubiese optado por la retribuciéon en metélico. El efectivo pago de los
costes de la actuacién se produciré en los siguientes términos:

1.- En el plazo maximo de un mes a contar desde el dia que adquiera firmeza
en via administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacién,
se notificard a todos los propietarios y afectados la “cuota 0”7, la cual debera
ser abonada o en su caso, cobrada, en el plazo de un mes y estard compuesta
por las siguientes partidas:

a) Cuantias de las indemnizaciones por destruccion de elementos
incompatibles con la ejecucién del planeamiento;

b) Cuantias de la compensacién econdémica sustitutoria de adjudicaciéon;

c) Cuantias de la compensacién por instalaciéon de centro de transformacion
en parcela lucrativa; y

d) Cuantias de los traslados de actividad y otros

De este modo se establece en el cuadro adjunto el importe de la cuota
0 para cada uno de los interesados.

Aunque el criterio de cobro debe ser el del gasto ya devengado, en el
presente caso la mayor parte de la partida H asi como la parte proporcional
del beneficio del urbanizador y los correspondientes gastos de gestion,
podrian haberse incluido en dicha cuota 0. No obstante ello, se opta, para
simplificar la gestion, por imputar dichas partidas de forma proporcional en
cada una de las cuotas 1 a 8.

2.- Durante el plazo de ejecucién de la obra civil de urbanizacién (8 meses) y
en lo referente a los propietarios que han optado por la retribucién en
metalico, se giraran ocho cuotas mensuales de la misma cuantia a medida
que se realicen las correspondientes certificaciones de obra y sean aprobadas
por la administraciéon actuante de acuerdo con el cuadro adjunto. Las
cuantfas -que siempre seran iguales- que resulten serdn incrementadas
proporcionalmente con el resto de costes de la actuacién, mediante el

INVERSOR AER EINOEVALENCIA
~ — INMUEBLES



Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacién de la alternativa técnica del Programa de Actuacion
Aislada del &mbito “Awvda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera Fuente de San Luis” de Valencia.
Julio de 2.013

correspondiente prorrateo y previa justificacion de los mismos de acuerdo
con lo dispuesto en el Informe del Arquitecto Municipal y de la Jefa de la
Oficina Técnica de Gestion del Suelo de fecha 21/11/2.013. A las cuantias
que finalmente resulten se les aplica el IVA correspondiente, que a fecha de
hoy es del 21%. Las referidas cuotas, de acuerdo con lo dispuesto legalmente,
deberan ser abonadas en el plazo de un mes.

De este modo cada una de las cuotas (1 a 8) por importe de 70.791,35€
a girar mensualmente a contar desde el inicio de la obra de urbanizacién,
estdn compuestas por las siguientes partidas:

1.- Parte correspondiente y proporcional de la Partida PEC vy
actuaciones previas.

2.- Parte correspondiente y proporcional de la Partida H, previa la
justificacién correspondiente.

3.- Parte correspondiente y proporcional de la Partida GV;y

4.- Parte correspondiente y proporcional de las Partidas
correspondientes a los gastos de gestion (GG) y Beneficio del
Urbanizador (BU).

INVERSOR AEIR EINOEVALENCIA
e INMUEBLES



Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacién Forzosa del Programa de Actuacién Aislada del smbito "Avda. Peris y Valero n® 76 y 78 esquina C/ Fuente San Luis" de Valencia

INVERSOR ADEB EINOEVALENCIA
INMUEBLES

Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacion Forzosa del Pri

Parametros y carga urbanistica total

Aprovechamiento tipo (m2¢/m2s)
Superficie bruta del smbito (m2s)

Edificabilidad total del ambito (m2t)

superficie parcela lucrativa (m2s)
Retribucion terrenos
Indemnizaciones (€uros)

CUT sin i (IVAnoii

CUT con i (IVAnoii
Edificabilidad parcela minima (m2t)
Edificabilidad minima para ser adjudicatario (m2t)
CUT con IVA (21%) sin indemnizaciones

2,671007476

1.191,79|
3.183,28]

374,51

0,3417871078565530|

305.528,90}

Valor m2t

Valor m2t sin urban

711

467,99

468.041,99
773.570,89
860,04
129,01

566.330,80}

MEMORIA DE CUOTAS DE URBANIZACION

Ref. finca
adjudicada

Titular adjudicatari

Aprovecham.
subjetivo
adjudicado
por finca de
resultado y
titular (m2t)

% dominio finca adjudicada

Tipologia
edificatoria

Manzana cerrada

Uso global o
dominante

Residencial

suelo neto
adjudicado
(m2s)

edificabi
adjudicada
(m2t)

dad Porcenta

adjudicacion
)

ama de Actuacion Aislada del ambito "Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina C/ Fuente San Luis" de Valencia

Porcentaje de
adjudica
titulares (%)

cién por

Diferencia de
Adjudicacion/i
ndem
sustitutoria
(m2¢)

Cuantia
diferencias
adjudicacién
(€uros) ()
cobrar, (+)

pagar

Indemnizaciones a percibir por destruccion elementos incompatibles, tr:

servidumbre (€uros)

slados actividades y

Edif Servidumbre
Centro de

Transformacion

ones/
Gastos Traslado /

Mudanza Arbolado

Const. fuera de
ordenacion

actividades

Propuesta de Adj

Indemnizaciones a
asumir segiin % de

adjudicacion y
participacion

Saldo neto url
indemnizaciones/dif  fs
adj (€uro:

(+) pagar

(-) cobrar, indemnizacio
nes (CUT)

Carga
‘banisti
otal sin

A (21%)
sobre
diferencias de
adjudicacién

Do) (€uros)

dicacién y Cuenta de liquidacién provisional

Valor.

IVA (21%) fincade

sobre CUT
(€uros)

AL SALDO
(€uros)

resul
e e

(€uros)

TOTAL SALDO
(€uros) (IVA
incluido)

() cobrar: (+)
pagar

Importe Cuota
0 (€uros): ()
cobrar, (+)
pagar

Mes 1

Importe

Cuota 1

(€uros)
(r

incluido al

21%): (4
pagar

MEMORIA DE CUOTAS DE URBANIZACION

Mes 2

Importe
Cuota 2
(€uros)

(IVA
incluido al
21%): (+)
pagar

Mes 3

Importe
Cuota 3
(€uros)

v
incluido al
21%): (+)
pagar

Mes 4

Importe
Cuotad
(€uros)
av.
incluido al

Mes 5 Mes 6 Mes 7

Importe
Cuota 5

Importe
Cuota 6
(€uros) (€uros)
(IVA (IVA
incluido al | incluido al
20%): (1) | 21%): ()
pagar pagar

Importe
Cuota 7

(€uros) (IV

incluido al
21%)

Mes 8

Importe
Cuota 8
(€uros) (IVA
incluido al

21%

n alturas: | plurifamiliar
P1  Inversora del Reino de Valencia SL 230328 100% ( Vit (ke 26915 230328 72,35553%  72,3555324344054% 84,15 39382,60 2023120 1532916 221.067,06 2488930 33865427 827035 7111740 1.637.631,51 563.543,57 64293132 233159,65€ 51.22146€ 51221,46€ 5122146€ 51.22146€ 5122146€ 5122146€ 5122146€ 5122146 €
D. Salvador Roca Ros (privativo) 319,74 BN el 10,0444205774507°% 1951876 30.688,61 1883015 4701211 9.872,54 2818195 3805450  -18830,15€  711058€ 711058€ 7.11058€ 711058€ 711058€ 7.11058€  7.11058€  7.11058€
2 g“. S]ulyefz Rol:a Ru[: N 522,40 soa0ezB17 il 105,36 850,00 2 eiairy,  164108355016093% 000 000 125000 16171028 50139,85 1282043 7680960 1613002 e o5 3601083 19.880,81|  -11282043€ 1161745€ 1161745€ 1161745€ 1161745€ 1161745€ 1161745€ 1161745€ 11.61745€
alvador Roca Ros y D* Maria Molina ; i
Orient (ganancial) 3786 aso053665792%  VIIkta) (Reh LA892111865345% 5.986,10 3.633,38 535272 556601 116836 213,29 138215|  53%272€  $4186€  84186€  S4186€  S4186€  84186€  S486€  S4L86€  84186€]
Perceptores
D. Josefa Roca Ros y D. Vicente
1 Saneustaquio Benlloch (usufructo 10%) 00 269835 269835 0,00 269835 269835 2.69835€
2 D.Enrique Castarier Ruiz 29,69 -13.895,03 4000571 5390074 29179 5390074 5681870 -50.982,79 €
Federico Picornell Senon y Antonia Ines
3 Molla Martinez 4,89 22813 263,11 2.551,24 480551 255124 303175 2070,73€
Diego Fuentes Garcia y Dolores Rodriguez
4 Eepin 4,89 221 449,89 2738,02 48051 273802 321853 225751€
5 MariaJuan Juan 454 212469 0,00 212469 446,19 2124,69 257088 -167851€
6 Eusebia Parra Gallego 454 212469 0,00 212469 446,19 2124,69 257088 -167851€
7 Femanda Felisa Villarroya Arnau 454 212469 0,00 212469 446,19 2124,69 257088 -167851€
8 Rafael Montesinos Alonso 454 212469 0,00 212469 446,19 2124,69 257088 -167851€
Manuel Nufiez Jimenez y Consuelo Ramon
9 Balbastre 515 240976 377,00 2.786,76 506,05 278676 329280 228071€
Jose Antonio Perez Fernandez y Amparo
10 Moncholi Navarre 1,25 R 0,00 584,72 122,79 584,72 707,51 46193 €
11 Maria Teresa Moncholi Navarre 125 584,72 0,00 584,72 122,79 584,72 707, 461,93 €
Teresa Moncholi Cardona y Francisco Marti
12 Ppuig 2,50 L1694 0,00 1.169,44 245,58 116944 141502 923,86 €
13 Juan Moya Abril y Maria Lopez Gil 5,00 233888 0,00 233888 491,16 233888 2,830, 847,72€
Josefa Arguix Nieto y Jose Navarro Estela 4.200,01 )
1 897 648,00 484801 882,00 484801 573001 3.96601€
15 Loreto Calatayud Navarro 024 112,50 1022 27 23,63 12272 146,35 -99,10€
16 ICINMUEBLESS.A 1,20 562,50 5112 613,62 118,13 613,62 731,74 495,49 €
Camp Zaragoza, Aragon y Rioja (Tbercaja) 450,00 } } .
17 096 0,00 450,00 94,50 450,00 544,50 355,50 €
18 D-Fduardoosé Lara Kevelier 4,000,00 -4.000,00 -4.000,00 4.000,00] 400000 €
TOTALES 3183,25 37451 318328 10000% 00,00% 5,00 0,00 250,00 £,000,00 20231,20 T61718,50 T5329,16 0,00 465.041,9 5,00 08.285,82_2.063.312,08 168.041,99 566.330,80]  16510,69€ 70791,35€ 70.791,35€ 7079135 € 70791,35€ 70.791,35€ 70791,35€ 70791,35€ 7079135 €
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INFORME VALORACION

Valoracion de un inmueble sito en Carrera Fuente de San Luis n° 3 de Valencia



1.- ANTECEDENTES

1.0.A- OBJETO DEL ENCARGO:

Determinar a efectos indemnizatorios el valor de un inmueble sito en Carrera Fuente de
San Luis n° 3 de Valencia, clasificado como suelo urbano y destinado a red viaria de
dotaciones publicas y zona verde segin planeamiento vigente. Se adapta la presente,
respecto a la valoracion realizada en diciembre de 2.009, tnicamente respecto al error
detectado respecto a las superficies efectivamente construidas en planta baja y plantas
altas. A su vez, se establece a su titular la indemnizacion de acuerdo a la superficie

construida de cada departamento.

1.0.B- PETICIONARIO

El presente informe se redacta por Magin Ruiz de Albornoz Dominguez y Javier
Campos Granell, arquitectos colegiados n°® 1.837 y 3.525, respectivamente, del Colegio
Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, en Valencia a peticiéon de

INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, S.L.

1.1.- DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

Se trata de un edificio de tres alturas con una superficie construida de 687 m2t en
situacion de fuera de ordenacioén, de uso residencial en dos plantas altas (319 m2t) y de
uso recreativo y almacén en las dos plantas bajas (368m2t). Ref. catastral parcela:
6312035Y]2761A. Afio de construccion: 1.928. Consta de seis departamentos distintos

con sus correspondientes inscripciones registrales y cuotas de participacion.

2.- LEGISLACION APLICABLE Y MOMENTO AL QUE DEBE REFERIRSE LA
VALORACION

Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2.008 de 20 de junio)



Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio

Las valoraciones deben quedan referidas al momento del inicio del expediente

reparcelatorio.

3.- VALORACION

3.1- VALORACION DE LA EDIFICACION MEDIANTE EL METODO DE
REPOSICION

Dado que no es posible aplicar el método de comparacién pues no existe un mercado
representativo de inmuebles comparables ni se dispone de informacién suficiente de, al
menos, seis transacciones comparables que reflejen adecuadamente la situacién de
dicho mercado, resulta de aplicacién el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio. La
norma 12 establece que, para valorar las construcciones, se utilizard el valor de
reposicion, calculando su coste actual teniendo en cuenta uso, calidad y caracter
historico-artistico deprecidandose, cuando proceda, en funcién de la antigiiedad, estado
de conservaciéon y demads circunstancias contempladas en la norma 14 para su

adecuacion al mercado.
Se establece primeramente, el valor de reposicion para vivienda y local:

¢ VCiuevovivienda = MBC *CT1 = 650€/m2t*1,35 = 877,50€ / m2t
Siendo MBC, el valor de la construccién de acuerdo con la tultima actualizaciéon
producida por la Orden Ministerial de 26 de abril de 2.005.
CT1 coeficiente de tipologia siendo de 1,35 para Uso 1 residencial, 1.1 vivienda colectiva
de caracter urbano, 1.1.2 manzana cerrada, categoria 2 en funcion de su calidad.

¢  VCiuevolocal = MBC *CT> = 475€/ m2t*0,7 = 332,50€ / m2t

Siendo MBC, el valor de la construccion de acuerdo con la ultima actualizacion

producida por la Orden Ministerial de 26 de abril de 2.005.



CT2 coeficiente de tipologia siendo de 0,7 para Uso 1 residencial, 1.1 vivienda colectiva

de carécter urbano, 1.1.3 locales en estructura, categoria 2 en funcién de su calidad.

Dicho valores deberdn corregirse de acuerdo con el estado de conservacién y

antigiiedad.

El coeficiente de conservacion I es de 1 (estado de conservacion normal).

El coeficiente de antigiiedad H es de 0,41 partiendo del afio de construcciéon (que segiin

catastro es de 1.928).

Asi, los valores de reposicion actuales por m2t serdn de:

Vra = VCauevo vivienda"H*I = 877,50 €/ m2t*0,41*1 = 359,78 € /m2t

VI‘a = VCnuevo loca]*H*I = 332,50 €/m2t*0,41*1 = 136,32 €/m2t

Y aplicando dichos valores a las superficies construidas segtn los usos:

Vevivienda = 359,78 €/m2t * 319m2t = 114.769,82€

Velocal = 136,32 €/m2t * 368m2t = 50.165,76€

Luego el valor total de la construccidon a efectos indemnizatorios asciende a un total de

164.935,58€, el cual queda distribuido de acuerdo con los titularidades de los distintos

departamentos del siguiente modo:

Titular registral

Referencia

catastral parcela

Referencia catastral vuelo | Localizacion

Finca registral

Superficie

construida (m2t)

Indemnizacion

(Euros)

Josefa Roca Ros 6312035Y]J2761A0002DQ |C/Fuente San Luis, 3 | 17386/PBIZQ 295,00 40.214,40
Salvador Roca Ros 6312035YJ2761A0001SM | C/Fuente San Luis, 3 | 17386/ PBDER 73,00 9.951,36
Salvador Roca R 6312035Y]2761A0003FW |C/F San Luis, 3 | 17386/P1DER 85,00 3058130
alvador Roca Ros 6312035Y)2761A T. /Fuente San Luis, / X

Josefa Roca Ros (usufructo Vicente 26.983.50
Saneustaquio Benlloch y Josefa Roca Ros) 6312035Y]2761A0004GE |C/Fuente San Luis, 3 | 17386/P11ZQ 75,00 T
Josefa Roca Ros 6312035Y]J2761A0005HR |C/Fuente San Luis, 3 | 17386/P2DER 84,00 30.221,52
Josefa Roca Ros 6312035Y]J2761A0006])T |C/Fuente San Luis, 3 | 17386/P21ZQ 75,00 26.983,50
Total 687,00 164.935,58

Indemnizacién

Agrupacioén por titularidades agrupada (€uros)
Josefa Roca Ros 121.704,57
Vicente Saneustaquio Benlloch y Josefa
Roca Ros: usufructo 10% 2.698,35
Salvador Roca Ros 40.532,66
Total 164.935,58




Fotografia estado actual

Valencia, julio 2.0013

MAGIN RUIZ DE ALBORNOZ, S.L.P.U.

Fdo: Magin Ruiz de Albornoz Dominguez. Fdo: Javier Campos Granell



INFORME VALORACION

Valoracion de un inmueble sito en Carrera Fuente de San Luis n° 5 de Valencia



1.- ANTECEDENTES

1.0.A- OBJETO DEL ENCARGO:

Determinar a efectos indemnizatorios el valor de un inmueble sito en Carrera Fuente de
San Luis n° 5 de Valencia, clasificado como suelo urbano y destinado a red viaria de
dotaciones publicas y zona verde segin planeamiento vigente. Se adapta la presente,
respecto a la valoracion realizada en diciembre de 2.009, tnicamente respecto al error
detectado respecto a las superficies efectivamente construidas en planta baja y plantas
altas. A su vez, se establece a su titular la indemnizacion de acuerdo a la superficie

construida de cada departamento.

1.0.B- PETICIONARIO

El presente informe se redacta por Magin Ruiz de Albornoz Dominguez y Javier
Campos Granell, arquitectos colegiados n°® 1.837 y 3525, respectivamente, del Colegio
Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, en Valencia, a peticiéon de

INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, S.L.

1.1.- DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

Se trata de un edificio de tres alturas con una superficie construida de 309 m2t en
situacion de fuera de ordenacion, de uso residencial en dos plantas altas (97*2: 194 m2t)
y de uso recreativo y almacén en la planta baja (115 m2t). Ref. catastral parcela:
6312034Y]2761A. Afio de construccion: 1.940. Consta de tres departamentos distintos

con sus correspondientes inscripciones registrales y cuotas de participacion.

2.- LEGISLACION APLICABLE Y MOMENTO AL QUE DEBE REFERIRSE LA
VALORACION

Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2.008 de 20 de junio)
Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio



Las valoraciones deben quedan referidas al momento del inicio del expediente

reparcelatorio.

3.- VALORACION

3.1- VALORACION DE LA EDIFICACION MEDIANTE EL METODO DE
REPOSICION

Dado que no es posible aplicar el método de comparacién pues no existe un mercado
representativo de inmuebles comparables ni se dispone de informacién suficiente de, al
menos, seis transacciones comparables que reflejen adecuadamente la situacion de
dicho mercado, resulta de aplicacion el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio. La
norma 12 establece que, para valorar las construcciones, se utilizara el valor de
reposicion, calculando su coste actual teniendo en cuenta uso, calidad y caracter
historico-artistico deprecidndose, cuando proceda, en funcién de la antigtiedad, estado
de conservaciéon y demads circunstancias contempladas en la norma 14 para su

adecuacion al mercado.
Se establece primeramente, el valor de reposicion para vivienda y local:
o VCnuevo vivienda — MBC *CTl = 650€/ mzt*1,35 = 877,50€/m2t

Siendo MBC, el valor de la construccion de acuerdo con la dltima actualizacion

producida por la Orden Ministerial de 26 de abril de 2.005.

CT1 coeficiente de tipologia siendo de 1,35 para Uso 1 residencial, 1.1 vivienda colectiva

de carécter urbano, 1.1.2 manzana cerrada, categoria 2 en funcion de su calidad.
o  VChuevolocal = MBC *CT> = 475€ /m2t*0,7 = 332,50€/ m2t

Siendo MBC, el valor de la construccién de acuerdo con la tultima actualizacidon
producida por la Orden Ministerial de 26 de abril de 2.005.
CT2 coeficiente de tipologia siendo de 0,7 para Uso 1 residencial, 1.1 vivienda colectiva

de carécter urbano, 1.1.3 locales en estructura, categoria 2 en funcién de su calidad.



Dicho valores deberan corregirse de acuerdo con el estado de conservaciéon y

antigtiedad.
El coeficiente de conservacion I es de 1 (estado de conservacion normal).

El coeficiente de antigiiedad H es de 0,47 partiendo del afio de construcciéon (que segiin

catastro es de 1.940).

Asf, los valores de reposicion actuales por m2t serdn de:

Vra = VChuevo vivienda"H*I = 877,50 €/ m2t*0,47*1 = 412,43 € /m2t

Vra = VCauevo local*H*I = 332,50 € /m2t*0,47%1 = 156,28 € /m2t

Y aplicando dichos valores a las superficies construidas segtn los usos:
Vevivienda = 412,43 €/m2t * 194m2t = 80.011,42€

Velocal = 156,28 €/m2t * 115m2t = 17.972,20€

Luego el valor total de la construccidon a efectos indemnizatorios asciende a un total de

97.983,62€, el cual queda distribuido de acuerdo con los titularidades de los distintos

departamentos del siguiente modo:

) ) Referencia . R . . Superficie Indemnizacion
Titular registral Referencia catastral vuelo |Localizacion Finca registral )
catastral parcela construida (m2t) (€Euros)

Salvador Roca Ros (50% privativo) y Salvador

Roca Ros y Maria Molina Orient (50% ganancial) |6312034Y]2761A |6312034Y]J2761A0001EM |C/Fuente San Luis, 5 1990/ Baja 115,00 17.972,20

Enrique Castafier Ruiz 6312034YJ2761A0003TW |C/Fuente San Luis, 5, 2° 48.839 97,00 40.005,71

Josefa Roca Ros 6312034YJ2761A0002RQ |C/Fuente San Luis, 5, 1° 68.463 97,00 40.005,71
309,00 97.983,62




Fotografia estado actual

Valencia, julio 2.013.

MAGIN RUIZ DE ALBORNOZ, S.L.P.U.

Fdo: Magin Ruiz de Albornoz Dominguez. Fdo: Javier Campos Granell.



Informe Valoracion Palmera de la especie “Phoenix dactylifera” sita en Avd. Peris y
Valero, 76 1/4

D. Jorge Gandia Tols4, Ingeniero Técnico Agricola, colegiado en el COITA de
Valencia y Castellon, con n°® de colegiado 1.444, y con domicilio en Ontinyent,
emite el siguiente:

INFORME

Antecedentes

Se adapta el presente informe a peticion de INVERSORA DEL REINO DE
VALENCIA, S.L, con objeto de obtener el valor a efectos indemnizatorios del
arbol ornamental ubicado en el solar propiedad del peticionario, sito en
Valencia, C/ Peris y Valero n° 76 asi como el importe de los gastos y trabajos
de arranque y traslado, eliminando del anterior informe emitido el 9 de
diciembre de 2009, el importe relativo a los gastos de los trabajos de arranque
y trasplante de la palmera, a la vista del correspondiente requerimiento
municipal.

Fotografias




Informe Valoracion Palmera de la especie “Phoenix dactylifera” sita en Avd. Peris y
Valero, 76 2/4

Datos previos

Para la obtencién de dicho valor, se ha utilizado la NORMA DE GRANADA, en
la cual se contiene el método de valoracion del arbolado ornamental.

En el presente caso se trata de una palmera de la especie “Phoenix dactylifera”
de 13,75 metros de alto y con una anchura de tronco de 157 cm., con
independencia de la proteccion genérica para este tipo de especie segun
normativa concreta.

LEY 4/2006, de 19 de mayo, de patrimonio

arbéreo monumental.

Sea notorio y manifiesto a todos los ciudadanos que

Les Corts han aprobado y yo, de acuerdo con lo establecido
por la Constitucion y el Estatuto de Autonomia, en

nombre del Rey, promulgo la siguiente Ley:

Articulo 4. Proteccion genérica.

1. Se declaran protegidos genéricamente, sin necesidad
de resolucion singularizada los ejemplares de cualquier
especie arborea existente en la Comunitat Valenciana
que igualen o superen uno o mas de los siguientes
parametros:

350 afos de edad.

30 metros de altura.

6 metros de perimetro de tronco, medido a una altura
de 1,30 m de la base.

25 metros de diametro mayor de la copa, medido en la
proyeccion sobre el plano horizontal.

Para las distintas especies de la familia Palmae que
superen los 12 m de estipite, con excepcion de «Washingtonia
robusta» H. A. Wendland., cuyo umbral se establece

en 18 m.



Informe Valoracion Palmera de la especie “Phoenix dactylifera” sita en Avd. Peris y
Valero, 76 3/4

Céalculo del valor de indemnizacién segun dicho método.

Apartado B.3 de la Norma de Granada. Valoracion para arboles no sustituibles.
Palmeras y similares.

Vbasico=Vcaracteristico x (h/k)?
La palmera es una Phoenix Dactylifera por lo que:

V caracteristico segun tabla VI de la norma es 175 ptas, en 1989. A fecha de
hoy ese valor se puede considerar de 2,09 euros.

Actualizacion de rentas con el IPC general (sistema IPC base
2006) para periodos anuales completos

Renta actualizada con el IPC General (sistema IPC base 2006)
entre Octubre de 1989 y Octubre de 2009

Renta Inicial Renta Actualizada Tasa de Variacion
1,05 € 2,09 € 98,8 %

K segun tabla VI de la norma es 25
h altura de la palmera son 13,75 m. = 1.375 cm.

por lo que Vbasico = 2.09 x (1375/25)? = 2.09 x 3025 = 6.322,25 euros.

Vfinal = Vbasicox (1+ > i+ > o)

VALOR DE LOS INDICES CORRECTORES

Indice/consideracion Excelente  Buena Media Regular Poca Escasamula
" del arbol o
1. Tamafio fotosintética-
mente activo. 0,5 04 0,3 0,2 0,1
f; 2. Estado sanitario 05 04 0,3 0,2 0,1
3. Expectativa de vida
atil. 05 04 03 0.2 0,1 0
I. Estético y funcional. 0,25 — 0,15 - 0,05 0
2. Representatividad y ra-
reza. 0,25 - 0,15 - 0,05 0
le 3. Situacion. 0,25 — 0,15 — 0,05 0
4. Factores extraordina-
rios. 0,25 - 0,15 — 0,05 0

Se considera ) [[=0,5+0,4+0,3=1.20
Se considera ) I =0,25+ 0,25+ 0,25 + 0,25 =1



Informe Valoracion Palmera de la especie “Phoenix dactylifera” sita en Avd. Peris y
Valero, 76 4/4

Luego Vfinal = 6.322,25 x ( 1+1.2+1) = 6.322,25 x 3,2 = 20.231,20 euros.

Asi, el valor de dicha palmera “Phoenix dactylifera” asciende a VEINTE MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y UN EUROS CON VEINTE CENTIMOS.

Lo que se informa para su conocimiento.
Valencia, 25 de Julio de 2013.

El Ingeniero Técnico Agricola.

Jorge Gandia Tolsa
Col.n°1444 del COITA de Valencia y Castellén



INFORME VALORACION

Valoracion de construccion destinada a patio trasero cubierto en inmueble sito en C/

Organista Plasencia, n°5 de Valencia



1.- ANTECEDENTES

1.0.A- OBJETO DEL ENCARGO:

Determinar a efectos indemnizatorios el valor de una construccién destinada a patio
trasero cubierto de un inmueble sito en C/ Organista Plasencia, n°5 de Valencia,
clasificado como suelo urbano y calificado como suelo dotacional segin planeamiento

vigente.

1.0.B- PETICIONARIO

El presente informe se redacta por Magin Ruiz de Albornoz Dominguez y Javier
Campos Granell, arquitectos colegiados n°® 1.837 y 3.525, respectivamente, del Colegio
Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, en Valencia a peticiéon de

INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, S.L.

1.1.- DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

Se trata de una construccion anexa a edificio en planta baja destinada a patio cubierto
con una superficie afectada y construida de 10,46 m2t (ver plano 0 del proyecto de
reparcelaciéon) en situacién de fuera de ordenacién, de uso recreativo y almacén. Ref.

catastral parcela: 6312031Y]J2761A. Afio de construccion: 1.930.

2.- LEGISLACION APLICABLE Y MOMENTO AL QUE DEBE REFERIRSE LA
VALORACION

Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2.008 de 20 de junio)

Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio

Las valoraciones deben quedan referidas al momento del inicio del expediente

reparcelatorio.



3.- VALORACION

3.1- VALORACION DE LA EDIFICACION MEDIANTE EL METODO DE
REPOSICION

Dado que no es posible aplicar el método de comparacién pues no existe un mercado
representativo de inmuebles comparables ni se dispone de informacién suficiente de, al
menos, seis transacciones comparables que reflejen adecuadamente la situacion de
dicho mercado, resulta de aplicacién el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio. La
norma 12 establece que, para valorar las construcciones, se utilizara el valor de
reposicion, calculando su coste actual teniendo en cuenta uso, calidad y caracter
historico-artistico deprecidndose, cuando proceda, en funcién de la antigtiedad, estado
de conservaciéon y demads circunstancias contempladas en la norma 14 para su

adecuacion al mercado.
Se establece primeramente, el valor de reposiciéon para local:

° VCnuevo local = MBC *CTZ = 475€/m2t*0,7 = 332,50€/m2t

Siendo MBC, el valor de la construccion de acuerdo con la dltima actualizacion

producida por la Orden Ministerial de 26 de abril de 2.005.

CT2 coeficiente de tipologia siendo de 0,7 para Uso 1 residencial, 1.1 vivienda colectiva

de carécter urbano, 1.1.3 locales en estructura, categoria 2 en funcién de su calidad.

Dicho valores deberdn corregirse de acuerdo con el estado de conservacién y

antigtiedad.
El coeficiente de conservacion I es de 0,5 (estado de conservacion deficiente).

El coeficiente de antigtiedad H es de 0,41 partiendo del afio de construccién (que segtin

catastro es de 1.930).

Asf, los valores de reposicion actuales por m2t serdn de:



Vra = VChuevo loca"H*I = 332,50 €/ m2t*0,41*0,5 = 68,16 €/ m2t
Y aplicando dichos valores a las superficies construidas segtn los usos:

Velocal = 68,16 €/m2t * 10,46m2t = 713 €

Luego el valor total de la construccidon a efectos indemnizatorios asciende a un total de

713 €, el cual queda distribuido de acuerdo con los titularidades de los distintos

departamentos del siguiente modo segtin las superficies afectadas:

Finca registral Indemnizacio

Titular registral Referencia catastral vuelo Localizacion

(vuelo) - Ref (€uros)
Federico Picornell Senon y Antonia
Ines Molla Martinez 6312031YJ2761A0002MQ  |C/ Organista Plasencia, 5 PBIZD 57.888 263,11
Diego Fuentes Garcia y Dolores
Rodriguez Espin 6312031YJ2761A0001XM  |C/ Organista Plasencia, 5 PBDER PBDER 449,89




Fotografia estado actual



Fotografia estado actual

Valencia, septiembre de 2.010

MAGIN RUIZ DE ALBORNOZ, S.L.P.U.

Fdo: Magin Ruiz de Albornoz Dominguez. Fdo: Javier Campos Granell



INFORME VALORACION

Valoracion de construccion destinada a patio trasero cubierto en inmueble sito en C/

Organista Plasencia, n° 7 de Valencia



1.- ANTECEDENTES

1.0.A- OBJETO DEL ENCARGO:

Determinar a efectos indemnizatorios el valor de una construccién destinada a patio
trasero cubierto de un inmueble sito en C/ Organista Plasencia, n° 7 de Valencia,
clasificado como suelo urbano y calificado como suelo dotacional segin planeamiento

vigente.

1.0.B- PETICIONARIO

El presente informe se redacta por Magin Ruiz de Albornoz Dominguez y Javier
Campos Granell, arquitectos colegiados n°® 1.837 y 3.525, respectivamente, del Colegio
Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, en Valencia a peticiéon de

INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, S.L.

1.1.- DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

Se trata de una construccion anexa a edificio en planta baja destinada a patio cubierto
con una superficie afectada y construida de 5,67 m2t (ver plano 0 del proyecto de
reparcelacion) en situacién de fuera de ordenacién, de uso recreativo y almacén. Ref.

catastral parcela: 6312030Y]J2761A. Afio de construccion: 1.920.
2.- LEGISLACION APLICABLE Y MOMENTO AL QUE DEBE REFERIRSE LA

VALORACION

Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2.008 de 20 de junio)
Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio

Las valoraciones deben quedan referidas al momento del inicio del expediente

reparcelatorio.



3.- VALORACION

3.1- VALORACION DE LA EDIFICACION MEDIANTE EL METODO DE
REPOSICION

Dado que no es posible aplicar el método de comparacién pues no existe un mercado
representativo de inmuebles comparables ni se dispone de informacién suficiente de, al
menos, seis transacciones comparables que reflejen adecuadamente la situacion de
dicho mercado, resulta de aplicacién el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio. La
norma 12 establece que, para valorar las construcciones, se utilizara el valor de
reposicion, calculando su coste actual teniendo en cuenta uso, calidad y caracter
historico-artistico deprecidndose, cuando proceda, en funcién de la antigtiedad, estado
de conservaciéon y demads circunstancias contempladas en la norma 14 para su

adecuacion al mercado.
Se establece primeramente, el valor de reposiciéon para local:

° VCnuevo local = MBC *CTZ = 475€/m2t*0,7 = 332,50€/m2t

Siendo MBC, el valor de la construccion de acuerdo con la dltima actualizacion

producida por la Orden Ministerial de 26 de abril de 2.005.

CT2 coeficiente de tipologia siendo de 0,7 para Uso 1 residencial, 1.1 vivienda colectiva

de carécter urbano, 1.1.3 locales en estructura, categoria 2 en funcién de su calidad.

Dicho valores deberdn corregirse de acuerdo con el estado de conservacién y

antigtiedad.
El coeficiente de conservacion I es de 0,5 (estado de conservacion deficiente).

El coeficiente de antigtiedad H es de 0,40 partiendo del afio de construccién (que segtin

catastro es de 1.920).

Asf, los valores de reposicion actuales por m2t serdn de:



VI‘a = VCnuevo loca]*H*I = 332,50 €/m2t*0,4:0*0,5 = 65,50 €/m2t
Y aplicando dichos valores a las superficies construidas segtin los usos:

Velocal = 65,50 €/m2t * 5,67m2t = 377€

Luego el valor total de la construccion a efectos indemnizatorios asciende a un total de

377 €, el cual le corresponde al titular registral afectado D. Manuel Nuiiez Jiménez v

Dna. Consuelo Ramén Balbastre.

Fotografia estado actual



Fotografia estado actual

Valencia, septiembre de 2.010

MAGIN RUIZ DE ALBORNOZ, S.L.P.U.

Fdo: Magin Ruiz de Albornoz Dominguez. Fdo: Javier Campos Granell



INFORME VALORACION

Valoracion de construccion destinada a patio trasero cubierto en inmueble sito en C/

Organista Plasencia, n° 9 de Valencia



1.- ANTECEDENTES

1.0.A- OBJETO DEL ENCARGO:

Determinar a efectos indemnizatorios el valor de una construccién destinada a patio
trasero cubierto de un inmueble sito en C/ Organista Plasencia, n° 9 de Valencia,
clasificado como suelo urbano y calificado como suelo dotacional segin planeamiento

vigente.

1.0.B- PETICIONARIO

El presente informe se redacta por Magin Ruiz de Albornoz Dominguez y Javier
Campos Granell, arquitectos colegiados n°® 1.837 y 3.525, respectivamente, del Colegio
Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, en Valencia a peticiéon de

INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, S.L.

1.1.- DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

Se trata de una construccion anexa a edificio en planta baja destinada a patio cubierto
con una superficie afectada y construida de 3,36 m2t (ver plano O del proyecto de
reparcelacion) en situacién de fuera de ordenacién, de uso recreativo y almacén. Ref.

catastral parcela: 6312029Y]J2761A. Afio de construccion: 1.965.
2.- LEGISLACION APLICABLE Y MOMENTO AL QUE DEBE REFERIRSE LA

VALORACION

Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2.008 de 20 de junio)
Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio

Las valoraciones deben quedan referidas al momento del inicio del expediente

reparcelatorio.



3.- VALORACION

3.1- VALORACION DE LA EDIFICACION MEDIANTE EL METODO DE
REPOSICION

Dado que no es posible aplicar el método de comparacién pues no existe un mercado
representativo de inmuebles comparables ni se dispone de informacién suficiente de, al
menos, seis transacciones comparables que reflejen adecuadamente la situacion de
dicho mercado, resulta de aplicacién el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio. La
norma 12 establece que, para valorar las construcciones, se utilizara el valor de
reposicion, calculando su coste actual teniendo en cuenta uso, calidad y caracter
historico-artistico deprecidndose, cuando proceda, en funcién de la antigtiedad, estado
de conservaciéon y demads circunstancias contempladas en la norma 14 para su

adecuacion al mercado.
Se establece primeramente, el valor de reposicion para local:
° VCnuevo local = MBC *CTZ = 475€/m2t*0,7 = 332,50€/m2t

Siendo MBC, el valor de la construccion de acuerdo con la dltima actualizacion

producida por la Orden Ministerial de 26 de abril de 2.005.

CT2 coeficiente de tipologia siendo de 0,7 para Uso 1 residencial, 1.1 vivienda colectiva

de carécter urbano, 1.1.3 locales en estructura, categoria 2 en funcién de su calidad.

Dicho valores deberan corregirse de acuerdo con el estado de conservaciéon y

antigtiedad.
El coeficiente de conservacién I es de 1 (estado de conservaciéon normal).

El coeficiente de antigtiedad H es de 0,58 partiendo del afio de construccién (que segtin

catastro es de 1.965).
Asi, los valores de reposicion actuales por m2t seran de:

VI'a = VCnuevo local*H*I = 332,50 €/m2t*0,58*1 = 192,85 €/m2t



Y aplicando dichos valores a las superficies construidas segtn los usos:
Velocal = 192,85 €/m2t * 3,36m2t = 648€

Luego el valor total de la construcciéon a efectos indemnizatorios asciende a un total de

648 €, el cual le corresponde al titular registral afectado Dia. Josefa Arguix Nieto vy D.

Jose Navarro Estela.

Estado actual



Valencia, septiembre de 2.010

MAGIN RUIZ DE ALBORNOZ, S.L.P.U.

Fdo: Magin Ruiz de Albornoz Dominguez. Fdo: Javier Campos Granell



INFORME VALORACION

Valoracién de construcciéon destinada a patio trasero cubierto en inmueble sito en C/

Organista Plasencia, n° 11 de Valencia



1.- ANTECEDENTES

1.0.A- OBJETO DEL ENCARGO:

Determinar a efectos indemnizatorios el valor de una construccién destinada a patio
trasero cubierto de un inmueble sito en C/ Organista Plasencia, n° 11 de Valencia,
clasificado como suelo urbano y calificado como suelo dotacional segin planeamiento

vigente.

1.0.B- PETICIONARIO

El presente informe se redacta por Magin Ruiz de Albornoz Dominguez y Javier
Campos Granell, arquitectos colegiados n°® 1.837 y 3.525, respectivamente, del Colegio
Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, en Valencia a peticiéon de

INVERSORA DEL REINO DE VALENCIA, S.L.

1.1.- DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES

Se trata de una construccion anexa a edificio en planta baja destinada a patio cubierto
con una superficie afectada y construida de 0,90 m2t (ver plano O del proyecto de
reparcelacion) en situacién de fuera de ordenacién, de uso recreativo y almacén. Ref.

catastral parcela: 6312028Y]J2761A. Afio de construccion: 1.930.
2.- LEGISLACION APLICABLE Y MOMENTO AL QUE DEBE REFERIRSE LA

VALORACION

Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2.008 de 20 de junio)
Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio

Las valoraciones deben quedan referidas al momento del inicio del expediente

reparcelatorio.



3.- VALORACION

3.1- VALORACION DE LA EDIFICACION MEDIANTE EL METODO DE
REPOSICION

Dado que no es posible aplicar el método de comparacién pues no existe un mercado
representativo de inmuebles comparables ni se dispone de informacién suficiente de, al
menos, seis transacciones comparables que reflejen adecuadamente la situacion de
dicho mercado, resulta de aplicacién el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio. La
norma 12 establece que, para valorar las construcciones, se utilizara el valor de
reposicion, calculando su coste actual teniendo en cuenta uso, calidad y caracter
historico-artistico deprecidndose, cuando proceda, en funcién de la antigtiedad, estado
de conservaciéon y demads circunstancias contempladas en la norma 14 para su

adecuacion al mercado.
Se establece primeramente, el valor de reposicion para local:
° VCnuevo local = MBC *CTZ = 475€/m2t*0,7 = 332,50€/m2t

Siendo MBC, el valor de la construccion de acuerdo con la dltima actualizacion

producida por la Orden Ministerial de 26 de abril de 2.005.

CT2 coeficiente de tipologia siendo de 0,7 para Uso 1 residencial, 1.1 vivienda colectiva

de carécter urbano, 1.1.3 locales en estructura, categoria 2 en funcién de su calidad.

Dicho valores deberan corregirse de acuerdo con el estado de conservaciéon y

antigtiedad.
El coeficiente de conservacion I es de 0,5 (estado de conservacion deficiente).

El coeficiente de antigtiedad H es de 0,41 partiendo del afio de construccién (que segtn

catastro es de 1.920).
Asi, los valores de reposicion actuales por m2t seran de:

VI'a = VCnuevo local*H*I = 332,50 €/m2t*0,41*0,50 = 68,16 €/ m2t



Y aplicando dichos valores a las superficies construidas segtn los usos:
Velocal = 68,16 €/m2t * 0,90m2t = 61,34 €

Luego el valor total de la construccion a efectos indemnizatorios asciende a un total de

61,34 €, el cual les corresponde a los titulares registrales en funcién de su cuota de

propiedad, esto es, a IC INMUEBLES, S.A, titular del 5/6 del pleno dominio le

corresponden 51,12 € v a Dia. Loreto Calatayud Navarro titular del 1/6 restante, le

corresponden 10,22 €.

Estado actual



Valencia, septiembre de 2.010

MAGIN RUIZ DE ALBORNOZ, S.L.P.U.

Fdo: Magin Ruiz de Albornoz Dominguez. Fdo: Javier Campos Granell



Texto Refundido del Proyecto de Reparcelacion de la alternativa técnica del Programa de Actuacién
Aislada del ambito “Avda. Peris y Valero n° 76 y 78 esquina Carrera_Fuente de San Luis” de Valencia.
Julio de 2.013
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