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PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA

MEMORIA INFORMATIVA

1. ANTECEDENTES

El planeamiento vigente en el dmbito objeto de la presente modificacién es el Plan
Especial NUEVO HOSPITAL UNIVERSITARIO “LA FE" de Valencia que fue aprobado
definitivamente por Resolucién del Hble. Sr. Conseller de Territori i Habitatge de fecha
11 de noviembre de 2004.

En estas fechas las obras del Conjunto Hospitalario se encuentran en avanzado grado
de ejecucion.

El 19 de Octubre de 2007 se firma un Convenio entre la Generalitat Valenciana y el
Ayuntamiento de Valencia por el que se concretan las bases para la cesién reciproca
de determinados bienes inmuebles.

En este Convenio se establece, entre ofras cosas, que la Generalitat Valenciana
cederd al Ayuntamiento de Valencia las siguientes parcelas incluidas dentro del Plan
Especial NUEVO HOSPITAL UNIVERSITARIO “LA FE” (en adelante PE) :

CALIFICACION SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
A-14  Area Este reserva hospitalaria 3.086,25 m2 24.690 m2t
A-16 Alqueria Monzd 610,34m?2 400 m2t
EL-1  Jardin Este 15.124,84 m2

Area de recuperacion medioambiental
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La clausula Quinta del meritado Convenio establece que,

Ambas Administraciones estudiaran de forma coordinada las posibles modificaciones
del Plan Especial Nuevo Hospital universitario “La Fe” que resulten necesarias para la
mejor utilizacién por el Ayuntamiento de la parcela que se cedera, asi como la
reordenacion de los acceso,s de forma que se compatibilicen adecuadamente las
actividades que se desarrollaran en el ambito del citado Plan Especial.

El Ayuntamiento de Valencia tiene constancia de la demanda social de instalaciones
y servicios para la atencién de personas con discapacidad intelectual. En este sentido,
la Concejalia de Bienestar Social ha comunicado a la Concejalia de Urbanismo la
voluntad de construir una nueva residencia para discapacitados intelectuales.

Mediante Mocidon del Teniente de Alcalde del Area de Urbanismo, Vivienda y Calidad
Urbana de 17 de junio del 2008, apreciando la idoneidad de la parcela A-14 del PE
para la ubicacién de la nueva residencia, por su localizacién en el entorno del nuevo
hospital, se ha requerido de este Servicio de Planeamiento la redaccién de una
Modificacion Puntual del PE para viabilizar su implantacion.

El Ayuntamiento fiene conocimiento pormenorizado de las necesidades del programa
funcional y de los requerimientos constructivos que deberd reunir el edificio de la
nueva residencia, resulfado de la experiencia adquirida en la residencia municipal “La
nostra casa” que con el mismo programa, estd en funcionamiento desde en ano 2004
en el barrio de Campanar.

2. AMBITO DE LA MODIFICACION

El dmbito de la presente modificacién estd constituida por la zona grafiada en los
planos de ordenaciéon, en la que se van a modificar determinados aspectos de
ordenacién pormenorizada prevista en el PE.

El dmbito incluye las tres parcelas que la Generalitat Valenciana va a ceder dl
Ayuntamiento en virtud del meritado convenio y en especial, la parcela identificada
como A-14 Area Este reserva Hospitalaria, cuya configuracién y condiciones de uso y
aprovechamiento se pretende ajustar a las necesidades derivadas de la implantacion
de la futura residencia.

También incluye las dreas perimetrales que se ven directamente afectadas por la
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reestructuracion viaria pretendida.

No obstante lo anterior, se incorpora en la documentacion grdfica del proyecto la
totalidad del dmbito del planeamiento especial, con objeto de que quede justificada
la coherencia de la modificacidon pretendida, en el conjunto del equipamiento
sanitario-asistencial

3. PLANEAMIENTO VIGENTE

Como se ha indicado con anterioridad el planeamiento vigente en el dmbito es el
Plan Especial NUEVO HOSPITAL UNIVERSITARIO “LA FE”, aprobado en fecha 11 de
noviembre de 2004.

A continuacién se relacionan aquellas determinaciones del PE que guardan relacion
directa con la modificacién.

3.1.- Ordenanzas

Art. 3.- Calificacion urbanistica

El Plan Especial establece las siguientes Zonas de Ordenacion Urbanistica (ver Plano P.1. Régimen
Urbanistico):

a) Zonas pertenecientes a la red estructural de dotaciones publicas:

- GRV-1 (E/RV) Red viaria estructural.

Zonas asociadas a la actividad Hospitalaria:

GSP-3/ A11.- Area Docente.

GSP-3/ A12.- Area Técnica.

GSP-3/ A13.- Area Hospitalaria.

GSP-3/ Al4.- Area este de reserva hospitalaria.

GSP-3/ A15.- Area sureste de reserva hospitalaria.

GSP-3 / A16.- Alqueria Monz6.

GSP-3/ Al17.- Helipuerto.

GSP-3/ EL-1.- Area de recuperacion medioambiental (Jardin este).

GSP-3/ EL-2.- Jardin noroeste.

GSP-3/ EL-3.- Jardin suroeste.

GSP-3 / RVH.- Red viaria interna del conjunto hospitalario.
b) Zonas pertenecientes a la red secundaria de dotaciones publicas:

- RV. Red viaria publica perteneciente a la red secundaria de dotaciones publicas.
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Art. 9.- Zona Al14. Area Este de Reserva Hospitalaria

1. Los usos codominantes asignados a la zona A14 Area Este de Reserva Hospitalaria son el
Ded (Uso educativo y el Dsa (Uso Sanitario) definidos en el titulo séptimo de las Normas
Urbanisticas del vigente Plan General:

Uso Educativo (Ded): comprende las actividades destinadas a la formacion
intelectual de las personas, en sus diferentes niveles (centros universitarios, BUP,
EGB, formacion profesional, preescolar, guarderia, educacion especial, educacion
para adultos, academias, etc,.). Asociadas en este caso a la docencia
universitaria vinculada al conjunto hospitalario

Uso Sanitario (Dsa): comprende las actividades destinadas a la asistencia y
prestacion de servicios médicos 0 quirdrgicos, excluidos los que se presten en
despachos profesionales.

2. Se asigna una edificabilidad sobre rasante de 8,00 m2t/m2s.
3. La maxima superficie ocupable sera la sefialada en los planos.

4. El nimero maximo de plantas es de doce, incluida la planta baja, con una altura de cornisa
no superior a 49,50 m.

5. Se admitird la realizacion de pasajes elevados, por encima de la planta baja, entre las
edificaciones de las areas A14 y A15

6. Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 74 m2 construidos. La reserva de
aparcamientos podra ubicarse tanto en el interior de los edificios como en la red viaria interna
del conjunto hospitalario.

Art. 13.- Zona GSP-3 / EL-1.- Area de recuperacion me dioambiental (Jardin Este).

1. El uso dominante asignado a la zona EL-1 Area de recuperacion medioambiental (Jardin
Este) es el Del (Uso de Espacios Libres) definido en el titulo séptimo de las Normas
Urbanisticas del vigente Plan General:

Uso de Espacios Libres (Del). Comprende las actividades de esparcimiento y
reposos al aire libre, de la poblacion, desarrolladas en terrenos dotados del arbolado,
jardineria y mobiliario urbano necesarios, de modo que se garanticen las citadas
actividades, asi como la mejora de las condiciones medioambientales.

3.2 Superficies relativas al dmbito GSP-3 Equipamiento Sanitario Asistencial

Area Superficie (m2)

Areas diferenciadas en el ambito GSP-3 (E/TD). Equipamiento
Asistencial perteneciente a la red estructural de dotaciones publicas:

GSP-3/ ALL.- AFCA DOCENLE ..o 8.363,98
GSP-3/ AL2.- AFCA TACIICA . veeeeeee et 2.745,84
GSP-3/ A13.- Area HOSPItAIANA ...........cvevieeieeieeceeeee et 44.983,75
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GSP-3/ Al4.- Area este de reserva hoSpitalariai.............ccocveveeeeieeeeeeeeees e, 3.086,25
GSP-3/ A15.- Area sureste de reserva hospitalaria...........c..coccooveeeveeveeeeenieeeeenn, 3.799,51
GSP-3/ AL16.- AIQUENTA MONZO ....vviiiieiiciiiiiee et aaa e 610,34
GSP-3/ AL7.- HEIPUEBITO ..ceeeeieeee ettt e 1.225,00
GSP-3/ EL-1.- Area de recuperacion medioambiental (Jardin este)....................... 15.124,84
GSP-3 / EL-2.- JArdin NOTOESIE ... 3.664,90
GSP-3 / EL-3.- JArdin SUIOESEE .. .coeeeee e e 1.200,22
GSP-3 / RVH.- Red viaria interna del conjunto hospitalario..............cccccvvveeeeeiinnnen. 44.587,67

Asignacion de edificabilidades

AREA SUPERFICIE |COEF. EDIFICABILIDAD
m2s m2t/m2s m2t

Al11.- Area Docente 8.363,99 3,70 30.947
A12.- Area Técnica 2.745,84 1,00 2.746
A13.- Area Hospitalaria 44.,983,75 4,50 202.427
A14.- Area Este de reserva hospitalaria 3.086,25 8,00 24.690
A15.- Area Sureste de reserva hospitalaria 3.799,51 6,00 22.797
A16.- Algueria Monz6 610,34 400
TOTAL PLAN ESPECIAL 284.007
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PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1- OBJETO DE LA MODIFICACION Y JUSTIFICACION DE SU NECESIDAD

La modificacién tiene por objeto fundamental la adecuacion de las condiciones,
tanto formales, como de uso y aprovechamiento, de la parcela A-14 definida en el PE,
a las necesidades derivadas de la implantacion de la residencia de disminuidos
intelectuales de titularidad municipal que se prevé construir en la misma.

Los estudios previos realizados para evaluar esta implantacion, trasladan la experiencia
de la residencia que con el mismo objeto y programa funcional, posee el
Ayuntamiento en el barrio de Campanar.

A este respecto, la residencia debe desarrollar la mayor parte de su programa
funcional en planta baja y en particular, aquella parte que estd al servicio directo del
residente, atendiendo a sus dificultades de movilidad.

Solo es factible la ubicacion en planta primera y sétano de la parte de programa
funcional desvinculada del uso directo por el residente: direccién, administracion,
lavanderia, aseos y vestuarios de personal, mantenimiento, almacenes, aparcamiento
e instalaciones.

Ello supone en esencia, que la actividad desarrolle el 80% de su programa funcional en
planta baja y el 20% restante en planta primera, con unas necesidades de
edificabilidad que no exceden de los 7.000 m2t.

Del estudio previo realizado relativo a la implantacion de la futura residencia, cabe
concluir la conveniencia de modificar los siguientes aspectos del PE relacionados con
la parcela A-14:

Sus accesos deben ser independientes de la red interna del conjunto
hospitalario.

No se precisa el pasaje elevado sobre vial previsto en el PE.

Su programa funcional requiere una parcela de mayor superficie y sin
embargo, no necesita la edificabilidad, ni las alturas previstas en el

10
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planeamiento.

Junto al objetivo mencionado y al amparo de lo establecido en la clasula Quinta del
Convenio suscrito entre las administraciones implicadas, se procede a introducir en la
ordenacién determinadas modificaciones que afectan fundamentalmente a la red
viaria del Conjunto Hospitalario y de forma indirecta, a la ubicacion del Helipuerto
previsto.

A este respecto, se ha realizado un estudio coordinado entre ambas Administraciones,
gue ha dado como resultado la necesidad de una reordenacion de las soluciones
viarias internas del dmbito Sanitario-Asistencial, con objeto de compatibilizar
adecuadamente las diferentes actividades que se desarrollardn en él.

2. ALCANCE DE LA MODIFICACION PRETENDIDA

Las determinaciones de cardcter estructural del dmbito que desarrolléd el PE, fueron
definidas en el Documento de Homologacion de la “*Modificaciéon del Plan General de
Valencia Sector Malilla Sur” aprobado definitivamente el 25 de noviembre de 2002 ,
siendo las que se relacionan a continuacion.

ORDENANZAS

Manzana de uso Asistencial-Sanitaria (E-/TD)
e Superficie neta: 129.390 m2
. Edificabilidad: 284.658 m2t (2,2 m2t/m2s)
. Ocupacion en planta: 90.573 m2s (70%)
. NUmero maximo de plantas: 12

. Altura maxima cornisa edificacion: 49,5 m.

GESTION URBANISTICA
e Sector A-1/A-2
e Superficie ambito de actuacion: 177.470 m2
. Sistema: Expropiacion

. Iniciativa y gestion publica a cargo de la Conselleria de Sanidad de la Generalitat
Valenciana como Administracion actuante y, en su caso, a cargo de la Direccion
General de Carreteras del Ministerio de Fomento por lo que se refiere al subsector A-2
(ampliacion de la Ronda Sur) con una superficie de 18.910 m2.

"Las condiciones de desarrollo y ejecucion de ésta manzana exigiran la previa
formulacion del oportuno Plan Especial de Ordenacién del Conjunto Hospitalario en el
que, ademés de establecer la ordenacién pormenorizada del conjunto, se justificaran
las determinaciones concretas que en su caso determinen respecto de la afeccion de

11
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tres elementos existentes catalogados transitoriamente por el PGOU vigente, en orden
a su consideracion definitiva en los términos que se deriven de tal justificacion".

El planeamiento especial de la Fe establecié por tanto, la ordenacién pormenorizada
de la manzada de uso Asistencial-Sanitario delimitada en el Documento de
Homogolacién mencionado, manzana que denomind GSP-3 (E/TD). Equipamiento
Asistencial perteneciente a la red estructural de dotaciones publicas.

El articulo 37 de la LEY 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana (LUV) identifica como determinaciones de la ordenacion de cardcter
pormenorizado y por fanto de competencia municipal, las siguientes:

Establecimiento de la red secundaria de reservas de suelo dotacional
publico.

Fijacion de alineaciones y rasantes.

Asignacion de usos vy tipos pormenorizados en desarrollo de las previstas por
la ordenacién estructural.

Regulacién de las condiciones de la edificacion de cada zona de
ordenacién, sobre y bajo rasante, como edificabilidad, altura, nUmero de
plantas, retranqueos, volimenes y otras andlogas. Ordenanzas generales
de edificacion.

Y VV V

Las reordenacion pretendida en este proyecto afecta exclusivamente a los aspectos
de la ordenacién relacionados en el apartado anterior, pudiendo enmarcarse dentro
del nivel de ordenacion de cardcter pormenorizado.

3. DESCRIPCION DE LA REORDENACION PROPUESTA

La nueva ordenacidn se refiere en sintesis, a los siiguientes aspectos:

3.1 Modificacién de la parcela A-14.

Se propone un cambio de su cdlificacion, pasando de la calificacidon de Area de
reserva hospitalaria del PE, al de Area asistencial STD/SP-3.

Junto a ello, se modifica la geometria de la parcela actual para cjustarla a las

necesidades funcionales de la futura residencia, que incluye la previsidn de un espacio
liore de uso privativo del equipamiento asistencial, para el esparcimiento de los

12
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residentes. Este espacio libre infegrado en la residencia se configura como una
auténtica zona de integracion entre la edificaciéon y el espacio libre EL-1 de uso
publico.

Con el objeto de mejorar la accesibilidad a la residencia y de preservarla de las
molestias del tréfico, se plante una zona libre de edificacién frente a su fachada Norte.

Como resultado de esta modificacion, la parcela A-14 que contaba con una
superficie de 3.086,25 m2 , pasard a tener de 7.600 m2, de los que 2.036,25 m2
constituird un espacio libre interior de la residencia, viéndose afectada la
configuracion de la zona verde colindante como se describird en un apartado
posterior.

Adicionalmente, se modifica el articulo 9 d e la s NNUU del PE para incluir las nuevas
condiciones de uso y aprovechamiento de la parcela.

3.2 Modificacién de la red viaria interna del conjunto hospitalario

El frabajo coordinado entre las administraciones afectadas requerido por el convenio,
ha concluido la necesidad de proceder a una reordenacidn de las soluciones viarias
infernas  del dmbito  Sanitario-Asistencial, con objeto de compatibilizar
adecuadamente las actividades que va a infegrar.

El planeamiento especial incluia las parcelas A-14 y A-16 y el EL-1A dentro del recinto
hospitalario, que en principio, debe funcionar como un recinto cerrado con accesos
confrolados.

El Convenio suscrito entre la Generalitat y el Ayuntamiento de Valencia, por el que se
cedian al Ayuntamiento las parcelas A-14 y A-16 y EL-TA, ya anticipaba la necesidad
de revisar la estructura viaria del complejo.

En la modificaciéon se disena una nueva configuracion de la planta viaria entorno a las

mencionadas parcelas, que ha sido consensuada con la Conselleria de Sanidad, que
resuelve la independencia de sus accesos, respecto a los del recinto hospitalario.

3.3 Redistribucidn de las reservas de aparcamientos previstas en el Plan Especial

La distribucion de la reserva de plazas de aparcamiento que establecia PE se resume
en el siguiente cuadro:

AREA SUP. COEF. EDIF. Estandar Plazas de aparcam.

m2s m2t/m2s m2t plazas/m2 de techo| en caso de agotarse

la edificabilidad prevista

13
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A11.- Area Docente 8.363,99 3,70 30.947 1/100 309
A12.- Area Técnica 2.745,84 1,000 2.746 1/100 27
A13.- Area Hospitalaria 44.983,75 4,50| 202.427 1/100 2.024
A14.- Area Este 3.086,25 8,00, 24.690 1/74 334
A15.- Area Sureste 3.799,51 6,00] 22.797 1/74 308
A16.- Alqueria Monzé 610,34 400 0
Total interior recinto 284.007 3.002
IRED VIARIA PUBLICA | | | | | 334)
[TOTAL PLAN ESPECIAL | | | | | 3.336|

Como puede apreciarse de la lectura de la tabla, el PE establecia una reserva
obligatoria relativa a cada parcela, para el supuesto de agotarse la edificabilidad
previstas.

Dado gue la modificaciéon reduce la edificabilidad de la parcela A-14 pasando de
14.690 m2t a 7000 m2t, procede considerar una minoraciéon proporcional de la reserva
de aparcamiento en la parcela A-14 de,

(24.690- 7.000) x 1/74 = 240 plazas
En consecuencia, la exigencia de reserva de aparcamientos resultante seria:

3.336 — 240 = 3.096 plazas

No obstante lo anterior, definido el uso concreto de la dotacion de la parcela Al4, la
reserva minima exigible, por aplicacién de los articulos 5.131 y ss del PG de Valencia,
considerando que la edificabilidad de uso administrativo  prevista asciende a unos
2000 m2t, ascenderia a 20 plazas.

Por otra parte, la nueva definicién viaria propuesta arroja un total de 618 plazas de
aparcamiento en red viaria pUblica, por lo que la reserva resultante de la modificacién
pretendida seria la siguiente:

14
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AREA SUP. COEF. EDIF. Estandar Plazas de aparcam.
m2s m2t/m2s m2t plazas/m2 de techo| en caso de agotarse
la edificabilidad prevista

Al11l.- Area Docente 8.363,99| 3,70 30.947 1/100 309
A12.- Area Técnica 2.745,84| 1,00 2.746 1/100 27
A13.- Area Hospitalaria * | 44.583,75] 4,50 |202.427 1/100 2.024
A16.- Alqueria Monzd 610,34 --- 400 0
Al14.- Area Este 6.898| 1/100 adm 20
A15.- Area Sureste 3.799,51] 6,00 22.797 1/74 308
IRED VIARIA PUBLICA | | 618|
[TOTAL PLAN ESPECIAL | | 3.306|

Lo que supone, que en cifras globales la reserva de aparcamiento sea superior a la
prevista en el planeamiento anterior, al superar las 3.096 plazas que se han justificado
antferiormente.

3.4 Modificacién del espacio libre EL-1.

Las modificaciones descritas en los apartados anteriores afectan de forma indirecta a
la configuracion y superficie del espacio libre EL-1, aunque como se justificard a
continuacién, se mejoren sus posibilidades de uso por la colectividad.

A este respecto, con la nueva ordenacidn, el EL-1 pasa de ser un espacio libre interior
a la conjunto hospitalario, a ser un jardin urbano, con frente al Bulevard Sur y con
posibilidad de acceso desde 10s nuevos espacios urbanos que se proyectan al este de
la actuacion.

La reduccidén superficial, al pasar de 15.124,84 m2 a 13.392,082 m2, se produce
fundamentalmente, por que se intregra una parte en la nueva dotacién asistencial,
para el esparcimiento de los discapacitados.

Sin embargo, tanto la volumetria como el uso nuevo uso previsto en la parcela A-14,
contribuirdn a una mejor integracion paisagjistica del futuro inmueble, en el drea de
recuperacion medioambiental, propuesta en el PE.

En este sentido, el PE cdlifica este espacio libre como Area de recuperacion
medioambiental 'y prevé un diseno que, en conjuncidon con la proteccién de la
Alqueria Monzé, pueda evocar una zona de huerta tradicional, posibilitando asi la
conservacion del edificio protegido, en unas condiciones adecuadas y con un
resultfado atractivo y contextualizado:

15
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La evocacion de un fragmento de huerta es la clave para mantener la escala de los elementos
arquitectonicos: acequia y alqueria. Intentando en cualquier caso una determinada abstraccion tanto
en la conformacion de los bancales y parcelas, como en la concrecién jardinera de la huerta

evocada.

Esta intencionalidad contrasta con la forzada limitacién del espacio del Area de
recuperacion medioambiental, derivada de su localizaciéon entre las parcelas Al4 y
Alé, en las que el PE posibilita construir hasta 12 plantas de altura, tal como puede
apreciarse en la imagen gue se inserta a continuacion.

La propuesta medioambiental del PE resulta mas factible con las nuevas condiciones
de uso y aprovechamiento del la parcela: una residencia para discapacitados
intelectuales de mdximo dos altura, con su programa residencial en planta baja, con
jardines intercalados entre mddulos de escala doméstica y con una serie deespacios
ocupacionales y de terapia, en contacto directo con el jardin exterior continuidad del
espacio de.
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3.5 Desplazamiento de la parcela, parcela A-17 helipuerto.

Redefinido el viario interno del conjunto hospitalario, resulta conveniente desplazar el
helipuerto para permitir su accesibilidad desde el edificio principal, sin tener que cruzar
ningun viario.

3.6 Reajustes de las parcelas A-13y A-15.

El desplazamiento del helipuerto reduce la superficie del drea A-13. Area hospitalaria,
que pasa de tener 44.983,75 m2 a 44.583,75 m2, aunque mantiene su edificabilidad
inicial.

La parcela A-15 sufre un reajuste en su configuracion, derivado de las modificaciones
operadas en su enforno.
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4. CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES

A continuacién se cuantifican, de modo comparativo con el planeamiento vigente las
modificaciones pretendidas.

Planeamiento en vigor Planeamiento modificado

Area Superficiem2 Edificabilidad m2t Superficie m2 Edificabilidad m2t
GSP3/AT1 Docente 8.363,98 30.947 8.363,98 30.947
GSP3/A12 Técnica 2.745,84 2.746 2.745,84 2.746
GSP3/A13 Hospitalaria 44.983,75 202.427 44.714,89 202.427
GSP3/A14 Este /Asistencial STD/SP-3 3.086,25 24.690 7.600.50 7.000
GSP3/A15 Sureste de reserva hospitalaria 3.799,51 22.797 3.801,27 22.797
GSP3/A16 Alqueria Monzd 610,34 400 610,34 400
GSP3/A17 Helipuerto 1.225,00 1.423,50
GSP3/EL1 Recuperacién medioambiental 15.124,84 13.392,08
GSP3/EL2 Jardin noroeste 3.664,90 3.664,90
GSP3/EL3 Jardin suroeste 1.200,22 1.200,22
GSP3/RVH Red viaria inferna conjunto hospitalario  44.587,67 41.874,64
RV Red viaria publica perteneciente ala

Red secundaria de dotaciones publicas  29.057,56 29.057,56
TOTAL SECTOR A1 158.449,86 284.007 158.449,86 266.317
GRV-1 (E/RV) Red viaria publica perteneciente a la

Red estructural de dotaciones publicas  18.910,02 18.910,02
TOTAL SECTOR A2 18.910,02 18.910,02
TOTAL Plan Especial Nuevo Hospital Universitario LA FE  177.359,88 284.007 177.359,88 266.215

4. EXIGENCIAS DERIVADAS DE LA LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE

El punto 2 del articulo 94 Modificacion de los Planes de la LUV, requiere que la nuevas
soluciones propuestas deban mantener el equiliorio de las dotaciones publicas,
suplementando en su caso, la red primaria y secundaria de dotaciones, de forma que
cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos en esta Ley.

En el caso que nos ocupa, como ha quedado justificado con anterioridad, se trata de
modificaciones que afectan a la ordenacion pormenorizada de la manzana de suelo
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dotacional puUblico de uso Asistencial-Sanitario, definida en el Documento de
Homologacién aprobado en 2002, cuya superficie se mantiene en su integridad.

Por ofra parte, el punto 4 del mencionado articulo del texto autondémico, establece
que la modificacion que conlleve diferente calificacion o uso urbanistico de las zonas
verdes o espacios libres, requerird previo informe favorable del Consell Juridic Consultiu
de la Comunitat Valenciana.

A este respecto, la reordenacion pretendida lleva aparejado una reduccién de la
zona verde EL-1 de 1.732,76 m2 de superficie.

Sin perjuicio de que la superficie de zonas verdes que calificd el PE en el interior de la
manzana Sanitario Asistencial, no estd sujeta a ningun estdndar urbanistico, la
reduccién de superficie se produce fundamentalmente de la necesidad de incluir
parte de la misma como espacio libre de uso privativo de la futura residencia, para su
utilizacién por el colectivo de disminuidos intelectuales que albergard.

A pesar de ello y como se ha justificado en el punto 3.4 de Memoria Justificativa, las
modificaciones pretendidas redundan en una mejora de las condiciones funcionales
del espacio libre EL-1, al convertirse en un auténtico jardin urbano, con frente al
Bulevard Sur y con posibilidad de acceso desde otros espacios urbanos, asi como en
una mejora de las condiciones para su categorizacion como drea de recuperacion
medioambiental.

La Jefa del Servicio de Planeamiento
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NORMAS URBANISTICAS

La presente Modificacién Unicamente afecta a los articulos 3 y 9 de las NNUU del Plan
Especial, cuya redaccidn pasa a ser la que se relaciona a continuacién.

Art. 3.- Calificacion urbanistica.

El Plan Especial establece las siguientes Zonas de Ordenacién Urbanistica (ver Plano
P.1. Régimen Urbanistico):

a) Zonas pertenecientes a la red estructural de dotaciones publicas:
- GRV-1 (E/RV) Red viaria estructural.
Zonas asociadas a la actividad Hospitalaria:
GSP-3/ Al1.- Area Docente.
GSP-3 / A12.- Area Técnica.
GSP-3 / A13.- Area Hospitalaria.
GSP-3 / Al4.- Area Asistencial STD/SP-3
GSP-3 / A15.- Area sureste de reserva hospitalaria.
GSP-3 / Al16.- Alqueria Monzé.
GSP-3 / Al7.- Helipuerto.
GSP-3 / EL-1.- Area de recuperacién medioambiental (Jardin este).
GSP-3 / EL-2.- Jardin noroeste.
GSP-3 / EL-3.- Jardin suroeste.
GSP-3 / RVH.- Red viaria interna del conjunto hospitalario.
b) Zonas pertenecientes a la red secundaria de dotaciones publicas:

- RV. Red viaria publica perteneciente a la red secundaria de dotaciones publicas

Art. 9.- Zona A14. Area Asistencial STD/SP-3

1. Uso compatible con el Planeamiento vigente:

Los usos dominantes asignados son los de cardcter sanitario y asistencial definidos
en el Titulo Séptimo de las NNUU del Plan General de valencia.

2. Edificabilidad mdaxima admisible sobre rasante: 7.000 m2t
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3. La mdaxima superficie ocupable serd la senalada en los planos de ordenacion.
4. NUmero de plantas y altura de cornisa:
Subparcela a:

NUmero mdximo de plantas: 2
Altura de cornisa: 2.50m

Subparcela b:

NUmero mdaximo de plantas: 1
Altura de cornisa: 550m

5. Se reservard una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 dentro de la parcela,
con un minimo de 20 plazas.

La Jefa del Servicio de Planeamiento
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PLANOS DE ORDENACION

O.1. CALIFICACION. AMBITO DE LA MODIFICACION
0.2. USO. AMBITO DE LA MODIFICACION
0.3. ORDENACION PORMENORIZADA. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Valencia, a 11 de Julio de 2008
LA JEFA DEL SERVICIO
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