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1.- OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO.

El presente documento tiene por objeto formular el DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (DIE),
al que se refiere el articulo 121.2 de la Ley 5/2014 de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
el Urbanismo y el Paisaje (en adelante LOTUP) con la finalidad de promover un programa de
actuacidon AISLADA de iniciativa particular para desarrollar el ambito situado en la avenida
Ecuador en su encuentro con la calle Transformador de Valencia.

El proponente entiende que es necesaria la tramitacién del programa, habida cuenta no haber
sido posible la solicitud de licencia para poder edificar, siendo el programa de actuacién aislada
el instrumento urbanistico subsidiario de la licencia, de acuerdo con lo establecido en el art. 69.3
de la LOTUP, dado que lo define negativamente por exclusion “procedera el programa cuando
no sea posible la licencia de obras”.

2.- PROMOTOR DEL PROGRAMA.

La mercantil URBANAS COVAL S.L. se encuentra legitimada para iniciar la tramitacién del
presente programa de actuacion aislada con el objetivo de dotar al terreno de la condicién de
solar ya que es titular de dos inmuebles, fincas catastrales 4452501YJ2745C0001TO vy
4452518YJ2745C0001HO (en parte), cuyas fichas se incluye a continuacion:

L e seemios CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
5.
gﬁq EEEAn D raciiuD DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
'l s ¥ FUMCHSN PUBILICA BRESCER s
’REEEEENLIA_CAIASIEALD.EI_INMLLEELﬁ INFORMACION GRAFICA E: /1000
4452501YJ2745C0001TO I
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE %&” 'I.J
(P NUM 71 RES URB 81 Sueio N B
| 46025 vALENCIA [VALENCIA] | e
;o .
Suelo sin edif. | f __.-"
COBPICINTE O FARTICIPACH P ERPICE COMSTAUIM (/] .I,.’j/ &N HQ 'Q’
—— L7 NR)
"t;
PARCELA CATASTRAL 7
|s;|'_‘crfuuu 71 RES URB B1 [l Feeses ﬂ;‘ﬁ 1",]
[VALENCIA [VALENCIA] | ® @
= e Iqurm Suelo sin edificar | ‘\‘-'?% /
%‘a o
Ve / N 5
A e e
e
e z7s g . A N\
‘}A'.C: 'ZPIZ':.' * ‘?y .JIEZC p
Estr deouments no es una certlcacion catastral, perc cus daics pueden Gor werilcades a traves ool
*Aoceso a datos catacirales no profegldos’ de la 2EC
Jusves , 15 de Febrero de 2018

PROGRAMA DE ACTUACION AISLADA “AVENIDA ECUADOR” DE VALENCIA 3



DOCUMENTO DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO PARA TRAMITACION DE PAA.
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La propietaria mayoritaria de los terrenos es quien desea desarrollar los terrenos incluidos en el
ambito, por lo que es de aplicacion el contenido de los articulos 166.4 y 114 de la LOTUP, en
base a los cuales y previa justificacion por el proponente de que se tiene la disponibilidad de la
mayor parte de los terrenos del ambito, la administracidon puede asignar la condicidon de agente
urbanizador en régimen de gestion urbanistica por los propietarios. En este caso la designacion
del urbanizador se acuerda en régimen de excepcidn licitatoria.

Urbanas Coval, S.L., tiene disponibilidad suficiente para que le sea adjudicada parcela edificable
dentro del ambito propuesto.

En el caso que nos ocupa no hay un nuevo instrumento de planeamiento urbanistico, ya que el
PGOU de Valencia contempla la ordenacién pormenorizada del ambito.

3.- CONTENIDO Y CARACTERISTICAS DEL PRESENTE DOCUMENTO.

Contenido

El articulo 121.2 de LOTUP establece el contenido que el Documento de inicio del
procedimiento:

“La administracion o los particulares interesados en promover un programa de actuacion
integrada, sean o no propietarios de los terrenos, deben elaborar un documento de
solicitud de inicio del procedimiento, que exprese las caracteristicas esenciales de su
iniciativa y justifique la oportunidad de proponer la actuacion urbanistica, con el
siguiente contenido:
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a) Objetivos del programa.

b) Alcance, dmbito y contenido de la alternativa que se propone.

c¢) Desarrollo previsible del programa.

d) Descripcion del territorio antes de la aplicacion del plan en el dmbito afectado.

e) Efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos
del territorio.

f) Su incidencia en los instrumentos de planificacion urbanistica y sectorial
existentes.”

3.A- OBJETIVOS DEL PROGRAMA.

El objetivo perseguido al iniciar la tramitacién del presente programa de actuacién aislada es
dotar a los terrenos de la condicién de solar para que puedan ser edificados.

La presente actuacion urbanistica es beneficiosa desde el punto de vista social, ya que de este
modo se consigue completar el desarrollo urbanistico previsto en el planeamiento general.

Este documento de programa de actuacién aislada pretende cumplir las exigencias de la
normativa urbanistica, ambiental y territorial de aplicacién, desarrollando la Actuacién Aislada
en régimen de gestidn por la propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 167 de
la LOTUP.

Podemos resumir los objetivos en:
- Completar la urbanizacién de las calles adyacentes.
- Ceder a la Administracién los terrenos con destino a uso publico
- Permitir el acceso para su uso y disfrute publico.
- Dotar a la parcela de la condicidn de solar y edificar.

- Regularizar las fincas actuales.

3.B- ALCANCE, AMBITO Y POSIBLE CONTENIDO DE LA ALTERNATIVA QUE SE
PROPONE.

Alcance

El alcance del presente documento consiste en cumplir la normativa que permita iniciar la
tramitacién del PAA sin modificar el actual instrumento de planeamiento.
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Ambito

El ambito espacial del Programa de Actuacidn Aislada se ha efectuado de acuerdo con las
indicaciones que, en su informe, efectuaron los Técnicos Municipales. Dicho dmbito lo
constituye la parte no edificada de la manzana delimitada por los viales Avenida de Ecuador,
Calle Manuel Melia i Fuster, Calle José Albi y Calle Transformador.

Los terrenos comprenden una parcela edificable que tiene un total de 1.761,93 m?, de los cuales
hay dos bloques de edificacién abierta, uno de 6 plantas de 695,90 m? y otro de una planta de
167,08 m?, junto a dos espacios libres privados vinculados a los bloques, uno de 534,69 m?y
otro de 364,26 m2. Su edificabilidad total, sobre rasante, es de 4.342,48 m?t.

Esta parcela, junto a su dmbito vial de servicio, estdn situados entre la Avenida del Ecuador, las
calles Manuel Melid y Fuster (Don Pio), José Albi, Transformador y la medianera con el edificio
situado en la calle Transformador, 29, en la ciudad de Valencia, y el ambito del PAA tiene una
superficie total de 3.247,27 m>.

A continuacidn, se incluye un grafico donde aprecia la delimitacidn.
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La inquietud empresarial y la realidad que propicia la presente tramitacion es la adecuada al
interés de la propiedad y al general de la poblacidn para el desarrollo del ambito, escogiendo
como alternativa mds razonable, la de desarrollar el ambito siguiendo los criterios fijados en el
PGOU y sefialados por los técnicos municipales.
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3.C.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PROGRAMA

Por no consistir esta propuesta mas que en el desarrollo urbanistico del ambito reflejado en
apartados anteriores, resulta evidente que el uso previsto propicia completar el disefio
urbanistico de la zona siguiendo los criterios de dar servicio a la vocacién residencial de la zona.

3.D.- DESCRIPCION DEL TERRITORIO ANTES DE LA APLICACION DEL PLAN EN EL
AMBITO AFECTADO.

Como se ha dicho, se trata del desarrollo urbanistico del del PGOU de Valencia. Su puesta en
practica previsiblemente supondra una mejora de las condiciones ambientales puntuales de la
zona sin mengua de los servicios urbanisticos y de las dotaciones que existen si bien requieren
una adecuacion juridica-urbanistica.

En la actualidad, los terrenos se encuentran ubicados en una manzana que se encuentra
parcialmente edificada, rodeada de viales publicos y en la que falta completar la urbanizaciony
ejecutar una zona de espacios libres publicos situados en su zona central.
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3.E.- EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS
ESTRATEGICOS DEL TERRITORIO.

Dada la escasa superficie de la actuacidn, su puesta en practica supondra una pequefia mejora
de las condiciones ambientales puntuales de la zona.

La actuacion, aunque de pequefio tamafo, supone una mejora de los espacios libres publicos.
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Las condiciones ambientales derivadas del desarrollo se mejoraran de forma evidente con la
urbanizacién (de acuerdo con la normativa vigente), cuya ejecucion se pretende, al producirse
la adecuacién de los servicios existentes y su aceptacion administrativa y por las entidades
concesionarias de servicios.

La urbanizaciéon del ambito del PAA, que desarrolla el PGOU no parece que pueda incidir
negativamente en el medio ambiente y en el territorio, sino todo lo contrario al adecuarse la
urbanizacién y edificacién a normativa.

Sobre los elementos estratégicos del territorio, tomando en consideracidn el cambio climatico,
no es previsible que produzca efectos apreciables.

3.F.- INCIDENCIA EN LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION URBANISTICA Y
SECTORIAL EXISTENTES.

Por la escasa entidad y alcance del documento propuesto, entendemos que procede obviar este
punto.

4.- CONCLUSION.

La mercantil URBANAS COVAL S.L., propietaria mayoritaria de los terrenos incluidos en el
ambito, es candidata ideal para optar a la condicién de Urbanizadora del ambito en régimen de
gestion por los propietarios, de acuerdo con lo establecido en los articulos 113 y 114 de la
LOTUP, e insta al Excmo. Ayuntamiento de Valencia a que inicie la tramitacidn urbanistica del
correspondiente PROGRAMA DE ACTUACION AISLADA siguiendo las determinaciones fijadas en
la normativa vigente y en especial en la Ley 5/2014 de ordenacién del territorio, urbanismo y
paisaje de la Comunidad Valenciana.

En Valencia, febrero de 2020.
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