AJUNTAMENT DE VALENCIA
AREA D'URBANISME, VIVENDA | QUALITAT URBANA

SERVICI D'ASSESSORAMENT URBANISTIC

ANUNCI

Text refés num. 1 de les Bases generals reguladores de la gestié indirecta de
Programes d'Actuacio Integrada

Per resolucido num. U-89, de data 24 de gener de 2008, dictada pel regidor delegat
d'Urbanisme i Vivenda, en virtut de delegaci6 conferida per I'alcaldia, mitjangant una
resolucié num. 857, de 22 de juny de 2007, s'ha disposat :

Vist I'acord de la Junta de Govern Local de 27 de juliol de 2007 pel qual es va aprovar el
Projecte de modificacié numero 1 de les Bases generals de programacio, vist I'acord de
I'Ajuntament Ple adoptat en sessioé ordinaria el 26 d'octubre de 2007, pel qual es va
aprovar inicialment la primera modificacié de les Bases generals reguladores de la
gestio indirecta de Programes d'Actuacié Integrada i vist el certificat del secretari de la
Junta de Govern Local de 14 de gener de 2008, que acredita que s'ha produit
automaticament I'aprovacié definitiva de la dita modificacio al no haver sigut
presentades al-legacions darrere de l'aprovacio inicial, durant el tramit d'informacio
publica, aixi com l'informe amb proposta de resolucié del Servici d'Assessorament
Urbanistic i de conformitat amb el que disposa l'article 124.4-f) de la Llei 7/1985, de 2
d'abril, reguladora de les Bases del Régim Local, en la redaccié donada per la Llei
57/2003, de 16 de desembre, de Mesures per a la modernitzacié del Govern Local,

Es resol:

Primer. Ordenar la publicacié del text integre de la modificacié numero 1 de les Bases
generals reguladores de la gestio indirecta de Programes d'Actuacio Integrada,
aprovada definitivament el dia 2 de gener de 2008, en el Butlleti Oficial de la Provincia,
a l'efecte de la seua entrada en vigor, aixi com en la pagina web municipal.

Segon. Donar compte d'este fet al Ple, de conformitat amb el que disposa l'article 79.2
de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les Bases del Régim Local, en la redaccio
donada per la Llei 57/2003, de 16 de desembre, de Mesures per a la modernitzacio del
Govern Local, i en els articles 115.2 i 119.2 del Reglament Organic del Ple de I'Excm.
Ajuntament de Valéncia.

Contra I'aprovacié definitiva de les Bases generals reguladores de la gestio indirecta de
Programes d'Actuacio Integrada, d’acord amb la seua naturalesa normativa (article 131
de la LUV), no pot interposar-se recurs en via administrativa, de conformitat amb I'article
107.3 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic de les Administracions
Publiques i del Procediment Administratiu Comu, i es pot interposar recurs contencios
administratiu davant de la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunitat Valenciana dins del termini de dos mesos comptats des de
I'endema a la present publicacié, basant-se en els articles 10.1.b) i 46.1 de la Llei
29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa.
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Disposicio final. Entrada en vigor
Exposicio de motius

La Llei 16/2005, de 30 de desembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV),
I'entrada en vigor de la qual, d'acord amb la Disposici6 final segona, es va produir el dia
1 de febrer de 2006, afirma en I'apartat IV de I'Exposicié de motius el seguent:

“La seleccié de l'urbanitzador en el procediment de gestio indirecta es recolza, d'esta
manera, en els seglents principis basics:

1. S'establixen els instruments necessaris per facilitar la direccio i I'impuls public del
procediment en tots els seus tramits, exigint dels ajuntaments una labor activa en el
desenvolupament del procés. Per a aix0 es requerix l'aprovacio prévia d'unes bases
generals per a l'adjudicacié de programes d'actuacié integrada com a ordenancga
municipal. | per a cada actuacio integrada s'hauran d'aprovar, aixi mateix, unes bases
particulars reguladores en les quals es fixaran amb claredat quines son les normes per
les quals es regira el concurs de seleccié i adjudicacioé de cada programa...”

En este sentit, la LUV “ha apostat decididament per adherir la regulacio juridica de
I'activitat d'execucidé del planejament urbanistic amb els principis reguladors de la
contractacié publica, convenguda que aixi es milloren la transparéncia i la competitivitat
en el procediment de seleccié i adjudicacié dels programes d'actuacié integrada”
(Exposicié de motius, apartat Ill, penultim paragraf).

Aixi doncs, la LUV, en el seu afany d'acostament del procediment d'adjudicacié dels
Programes d'Actuacio Integrada als principis reguladors de la contractacié publica
provinents de les directives europees en este matéria, ha dissenyat un sistema que es
basa en l'aprovacié prévia de I'Ajuntament d'unes Bases generals reguladores de la
gestio indirecta de programes d'actuacié integrada —a manera del que seria un plec de
clausules administratives generals en I'ambit de la contractaci6 administrativa— que
establixen el marc juridic general per a la posterior aprovacié de les Bases particulars
que hauran de regir cada un dels procediments de concurs que es convoquen per a
I'adjudicacié per gestio indirecta de programes d'actuacio integrada, que actuen com a
plec de clausules administratives particulars regulat en la legislacié de contractes de les
administracions publiques.

Segons l'art. 131.1 de la LUV, les Bases generals regularan totes aquelles questions
juridiques, economiques i administratives que afecten tant el procediment d'adjudicacié
com a l'execucio dels Programes d'Actuacié Integrada per gestio indirecta.

Estes Bases generals de programacio, de conformitat amb els arts. 42.2.e) i 131.1 de la
LUV, seran aprovades com a ordenanga municipal, de la qual cosa es desprén la seua
naturalesa de disposicié administrativa de caracter general, que permetra I'adaptacié del
procediment a la peculiar estructura organitzativa de I'Excm. Ajuntament de Valéncia.



Titol |
Disposicions generals

1. Objecte i ambit d'aplicacié.

Les presents Bases generals tenen com a objecte la regulacio de les questions
juridiques, economiques i administratives que afecten tant el procediment d'adjudicacio
com al desplegament i execucido dels Programes d'Actuacié Integrada de gestid
indirecta, que afecten terrenys situats integrament en el terme municipal de Valéncia.

Si un mateix Programa d'Actuacio Integrada afecta, a més, a terrenys situats en altres
termes municipals, caldra ajustar-se als acords que s'aconseguixen entre els
ajuntaments competents quant a la tramitacio, aprovacio i execucié del Programa i, si no
n'hi ha, a alld que resolga la Conselleria competent en matéria d’'Urbanisme, tot aixd en
els termes que preveu la normativa urbanistica valenciana.

2. Naturalesa juridica de les Bases generals de programacio.
Les presents Bases generals de programacio, quan s’haja produit 'aprovacio definitiva,
publicacié del seu text integre en el Butlleti Oficial de la Provincia de Valéncia i entrada
en vigor, ostentaran la naturalesa juridica de disposicié administrativa de caracter
general i, en consequéncia, podran ser recorregudes directament davant de I'érgan
judicial competent de la jurisdiccio contenciosa administrativa.

3. Naturalesa i régim juridic aplicable al contracte per al desenvolupament i execucio del
Programa.

La naturalesa de la relacié contractual que lliga a l'adjudicatari del Programa amb
I'Ajuntament és la de contracte administratiu especial i, en consequéncia, el contracte
per al desplegament i execuci6 del Programa d'Actuacié Integrada es regira
preferentment per les disposicions contingudes en la normativa urbanistica valenciana —
actualment en la Llei 16/2005, de 30 de desembre, de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana (d'ara en avant LUV) i el Reglament d'Ordenacié i Gestié Territorial i
Urbanistica, aprovat per Decret 67/2006, de 12 de maig, del Consell (d'ara en avant
ROGTU), modificat pel Decret 36/2007, de 13 d'abril- aixi com per les clausules
contingudes en estes Bases generals de programacio i en les Bases particulars que
s'aproven per a cada Programa.

Supletoriament, s'aplicaran les disposicions contingudes en la legislacié de contractes
de les administracions publiques —actualment en el titol IV del Llibre Il del Text refos de
la Llei de Contractes de les Administracions Publiques, aprovat per Reial Decret
Legislatiu 2/2000, de 16 de juny (d'ara en avant TRLCAP) i en el Reglament general de
la Llei de Contractes de les Administracions Publiques, aprovat per Reial Decret
1098/2001, de 12 d'octubre (d'ara en avant RGLCAP)- aixi com en les normes de dret
comunitari i la resta de disposicions reguladores de la contractaciéo administrativa de les
entitats locals que siguen d'aplicacio.

4. Prerrogatives de I'Ajuntament.

En I'execucié de Programes d'Actuacio Integrada, I'Ajuntament ostenta les prerrogatives
d'interpretar els contractes per al desplegament i execucié del Programa, resoldre els
dubtes que oferisca el seu compliment, modificar els termes de I'adjudicacio per causes
imprevisibles o que no hagueren pogut ser previstes en les Bases i que siguen d'interés
public, acordar la seua resolucid i determinar els efectes d'esta, aixi com les altres
facultats i prerrogatives que especificament li reconega la legislacié urbanistica i la de
contractes de les administracions publiques.



Els acords que s'adopten en exercici d'estes prerrogatives, que requeriran l'audiéncia
prévia a l'urbanitzador per un termini minim de deu dies habils, posaran fi a la via
administrativa i seran immediatament executius.

5. Documentacié integrant dels Programes d'Actuacié Integrada.

Els Programes per al desenvolupament d'Actuacions Integrades estan compostos per
I'Alternativa Técnica i la Proposicio juridicoecondomica.

L'Alternativa Técnica és el document que identifica I'ambit de sol objecte de
transformacio, establix, si procedix, l'ordenacié detallada o estructural a desenvolupar, i
inclou necessariament el Projecte d'Urbanitzacié, aixi com la seua correcta integracioé en
la ciutat i en el territori.

La Proposicio juridicoeconomica és el document que determina les condicions
juridiques, econdmiques i financeres d'execucio del Programa.

6. Contingut de I'Alternativa Tecnica.
L'Alternativa Técnica es compon dels seguents dos blocs documentals:

1. Documentacié técnica, integrada per aquella part de I'Alternativa Técnica que és
objecte d'informacié publica, i comprén dels documents seguents:

a) Projecte d'Urbanitzacié, que es redactara amb estricta subjeccié a les seglents
ordenances municipals, el text vigent de les quals es pot consultar en la pagina web de
I'Excm. Ajuntament de Valéncia (http://www.valencia.es), i consultar els dubtes que
plantege la seua aplicacié amb el respectiu servici municipal competent per rad de la
matéria:

- Ordenanca d'accessibilitat en el medi urba

- Ordenanca reguladora de rases, tastos i coordinacié d'obres en la via publica

- Ordenanga municipal d'abastiment d'aigties

- Ordenanga municipal de parcs i jardins

- Ordenanga municipal de proteccié contra incendis

- Ordenancga de neteja urbana

- Ordenanga municipal de soroll i vibracions

- Ordenanca de circulacié

- Normativa per a obres de sanejament

- Documentacié i normativa per a la redaccio de projectes d'enllumenat public

- Normativa de ferms i paviments

- La resta de disposicions generals municipals vigents a la data de convocatoria del
concurs de programacio.

En la Memoria es descriura i justificara I'ambit de l'actuacio integrada, i aixi mateix
s'incloura la justificacié del compliment de les condicions d'integracié de I'actuacié amb
el seu entorn.

Quan el pressupost de les obres d'urbanitzacié siga igual o superior a 120.202,42 € o
quantia que fixe en cada moment la legislacié de contractes de les administracions
publiques per al contracte d'obres, el Projecte d'Urbanitzacié haura d'indicar la
classificacido que s'exigira a I'empresari constructor, sense perjui de la seua definitiva
fixacid per I'Ajuntament amb motiu de l'aprovacié dels plecs per a la seleccié del
projecte. A estos efectes, s'entendra per pressupost de les obres d'urbanitzacio el
pressupost de licitacio definit en la Base general 7a, apartat 2.1), IVA inclos.

El Projecte d'Urbanitzacié es redactara amb el contingut minim exigit en la normativa
urbanistica valenciana, incloent en tot cas els mesuraments parcials i el detall de les
unitats d'obra; excloent el quadro de preus unitaris, el quadro de preus descompostos,



el pressupost d'execucié material (PEM) i el pressupost de licitacid (PL), estes
determinacions s’han d’incloure en la Proposicid juridicoecondmica com un dels
continguts propis de la Proposicié economicofinancera, en els termes previst en la Base
general 7a, apartat 2.1).

A més de la documentacid relacionada en l'art. 350 del ROGTU i disposicions
concordants de la normativa urbanistica valenciana, el Projecte d'Urbanitzacioé contindra
els seguents annexos:

- Condicions geografiques i institucionals dels terrenys ordenats.

Resumira el contingut de la Memoria Informativa de I'eina de planejament que incorpore
I'ordenacio detallada de I'ambit de programacid, fent especial émfasi en els distints usos
presents en el sol, vegetacid, edificacions i infraestructures existents en |'ambit de
programacio i el seu entorn immediat, definint les seues caracteristiques i la possible
incidéncia de les zones de domini public, servitud i afeccié derivades de la normativa
sectorial reguladora de les diferents classes de domini public supramunicipal.

- Ordenacié que es desenvolupa. Incloura, si és el cas, les corresponents fitxes de
planejament i de gestid, aixi com la documentacié del planejament vigent que
desenvolupa, determinant la planta viaria de I'ambit de programacid i del seu entorn
immediat, que tindra una extensié suficient per a definir el tragat de totes les xarxes de
servicis i de comunicacio viaria precises per a garantir la connexio de la xarxa interna de
la unitat d'execucié amb la urbanitzacié existent i justificar la integraci6 en el seu entorn.
Es justificara la reserva d'aparcament tant en parcel-la publica com a privada, i es
regularan els accessos a cada parcella, a fi d'evitar que l'accés rodat a la parcel-les
resultants es realitze a través de via de vianants o espais lliures.

- Alcament topografic especific, subscrit per técnic competent i referit a la base
cartografica municipal, en quée es definiran les caracteristiques de I'espai fisic sobre el
qual es desenvolupa l'actuacié i els seus elements més significatius. En el Projecte
d’Urbanitzacié es representara I'algament topografic a escala 1:1.000 o superior, amb
les cotes de rasant en I'ambit de programacié i el seu entorn, incloent el tragat de cada
un dels servicis fins a la seua connexié amb la xarxa existent.

- Programa de treballs. Incloura el programa previst per a I'execucié de l'obra
urbanitzadora des del seu inici fins a la seua finalitzaci6é, amb desglossament mensual
referit a I'execucioé parcial de cada un dels capitols, conforme al termini proposat per a la
seua execucio.

- Programa de control de qualitat. Desenvolupara el programa de les proves a realitzar
per a controlar la qualitat d'execuci6 de les distintes unitats d'obra. El seu
desglossament s'efectuara de manera coherent amb el Programa de treballs,
determinant el cost mensual per este concepte i la definicié de les proves a realitzar
desagregades per capitols, distingint si sén assajos previs, de control de materials,
d'execucio o de recepcid.

- Estudi d'identificacié de sols. Els distints tipus de sol s'identificaran, catalogaran i
representaran sobre I'algament topografic en funcié dels usos previstos en el Projecte
d'Urbanitzacié, distingint entre terra vegetal, farciments i sols urbanitzats (en este ultim
cas s'identificara el tipus de ferm, la seua composicio i estat de conservacié). S'indicara
la seua aptitud per a integrar-se en les unitats d'obra definides en el projecte i els
tractaments que precisen durant I'execucié de les obres, prioritzant la reutilitzacio



sempre que siga possible; el tractament a realitzar i la definici6 de la qualitat del
producte obtingut i els assajos que fan falta per al seu control seran justificats.

- Calculs justificatius de les xarxes de distribucio de servicis publics. De cada una d'elles
es presentara el corresponent annex de calcul, i es justificara la solucié adoptada i el
seu dimensionament. Es determinara la legislacié aplicable en cada cas.

- Inventari preliminar de construccions, plantacions i instal-lacions la demolicié de les
quals, destruccio o eradicacio exigisca la urbanitzacio.

- Estimacié preliminar i general de les despeses d'urbanitzacié variables:

Identificara aquelles despeses la quantia de les quals, inclus repercutint als propietaris,
no es puga determinar per la concurréncia d'ofertes, incloent, com a minim, la quantia
econdmica de les indemnitzacions derivades dels conceptes inclosos en l'anterior
inventari preliminar o de qualssevol altres igualment indemnitzables i de les altres
despeses variables a qué es referix I'art. 308 del ROGTU.

Una vegada finalitzada I'execucié de les obres d'urbanitzacié i rebudes estes per
I'administracio, l'urbanitzador haura de presentar un Projecte d'Urbanitzacio refés, que
incorpore |'obra publica realment executada, referida a la Cartografia basica municipal,
amb justificacio de totes les modificacions introduides respecte del document inicialment
aprovat, en suport paper i en el mateix suport informatic exigit anteriorment.

b) Identificaci® del document de planejament que regule l'ordenacié detallada a
desenvolupar, si ja estiguera aprovat amb anterioritat a l'inici del concurs. Si no ho
estiguera, Pla parcial o Pla de reforma interior, segons es tracte de sol urbanitzable o
sol urba, respectivament, que incloga una proposta d'ordenacidé detallada per a I'ambit
del Programa.

El document de planejament que forme part de I'Alternativa Técnica tindra el contingut
minim exigit en la normativa urbanistica valenciana. En la Memodria justificativa es
descriura i justificara I'ambit de I'actuacié integrada, i aixi mateix s'incloura la justificacio
del compliment de les condicions d'integracié de I'actuacié amb el seu entorn.

Podran introduir modificacions respecte del contingut de I'avang de planejament que, si
és el cas, haja acompanyat el licitador a la sol-licitud de convocatoria del concurs de
programacio, sense que aixo tinga en cap cas la consideracio de variant.

c) Si el document de planejament pretén la modificacié de I'ordenacié estructural, haura
d'incorporar la documentacié reforgada exigida a este efecte en la normativa urbanistica
valenciana, especialment copia segellada de la sollicitud de la Cédula Territorial
d'Urbanitzacid, que s'exposara al public junt amb I'Alternativa Técnica.

Aixi mateix, s'haura d'incorporar copia segellada de la sol'licitud d'aquells informes
sectorials que, si és el cas, exigisca la legislacio sobre ordenacié del territori.

No s'admetran propostes de planejament d'iniciativa particular que impliquen
classificacio de nous sectors de sol urbanitzable; per tant, resulta innecessaria a estos
efectes la incorporaciéo del document de justificacio de la integracio territorial, que
unicament sera exigible quan forme part de I'Alternativa Técnica un pla de reforma
interior modificatiu de I'ordenacioé estructural que tinga com a objecte I'atribucié global de
nous usos i aprofitaments per a arees de sol urba en remodelacié, en les quals es
pretenga una renovacio urbana de caracter integral.

No obstant aix0, es podran admetre propostes de planejament d'iniciativa particular que
impliquen reclassificacié parcial de sol no urbanitzable en urbanitzable, derivada de la
redelimitaci6 del Sector o Unitat d'Execucié previstos en el planejament vigent,
justificant-se el reajustament en la millora de les connexions amb les xarxes de servici



existents i en la més adequada integracié en I'entorn espacial en qué s'inserix, sense
que en cap cas la superficie reclassificada puga superar el 5% de la superficie del
Sector o Unitat d'Execuci6 originaris.

2. Memoria de Programa, integrada per aquelles previsions de I'Alternativa Técnica que
no son objecte d'informacié publica, amb el contingut seguent minim:

a) Identificacio de I'actuacio integrada i dels seus parametres urbanistics essencials.

b) Existéncia o no d'agrupacio d'interés urbanistic i, si €s el cas, estatuts i acords socials
del col-lectiu.

c) Terminis maxims, totals i parcials, que es proposen per al desenvolupament de
l'actuacié integrada. A este efecte s'incloura una proposta de calendari per al
desenvolupament del Programa en les distintes fases, distingint expressament els
terminis maxims que es proposen per a:

- La fase administrativa prévia, que comprén, com a minim, la presentacio dels textos
refosos corresponents al document de planejament i al Projecte d'Urbanitzacio; l'inici, si
és el cas, del procediment de publica concurréncia per a la seleccié de I'empresari
constructor, i I'elevacié a I'Ajuntament de la proposta d'adjudicacié; I'acreditacié davant
de I'Ajuntament de la practica de les notificacions als propietaris afectats per a I'exercici
de l'opciod per una o altra modalitat de retribucié; el sotmetiment a informacié publica del
Projecte de Reparcel-lacid, i la presentacio del text refds, elevacio a escriptura publica i
inscripcio registral del document.

- La fase d'execucié material de les obres d'urbanitzacié, amb la indicacié expressa del
termini maxim per a la formalitzacié de l'acta de replantejament i inici de les obres
d'urbanitzacié a comptar de la notificacié a l'urbanitzador de I'aprovacié del Projecte de
Reparcel-lacid, aixi com els terminis parcials per a I'execucio de les obres d'urbanitzacié
en les distintes fases i el termini maxim total per a la finalitzacio.

- La sollicitud de les llicéncies d'edificacioé dels solars resultants.

d) Objectius complementaris que es proposen, incloent una valoraciéo del seu cost
economic, que haura de ser assumit integrament pel concursant a la seua exclusiva
costa, sense repercutir-ho a I'administracié ni als propietaris afectats. En cas que el
concursant assumisca en la proposta un compromis d'edificacié simultania a la
urbanitzacid, podra acompanyar potestativament un avantprojecte d'edificacio.

7. Contingut de la Proposicio juridicoeconomica.

1. La Proposicié juridicoeconomica haura d'incloure necessariament la documentacio
relativa als aspectes seguents:

a) Proposicié economicofinancera, que comprendra la regulacié de les relacions entre
l'urbanitzador i els propietaris i, en particular, la modalitat de retribucié i informacio
suficient que permeta als propietaris conéixer les conseqliéncies econdomiques que
comporte per a ells la proposta de Programa i I'eleccié d'una o una altra modalitat de
retribucio.

A este efecte, la Proposicid economicofinancera incloura, com a minim, la informacié
seguent:



- Expressié de les magnituds urbanistiques rellevants establides pel planejament que
incidisquen en la determinacié del dret a I'adjudicacié de parcel-la de resultat, com ara la
superficie minima i la resta de parametres urbanistics exigits a la parcel-la minima
edificable, index d'edificabilitat neta, aprofitament subjectiu i superficie minima de
terreny d'origen necessaris per a resultar adjudicatari de finca de resultat independent o
de quota indivisa.

- Modalitat de retribucié a I'urbanitzador.

- En cas que el concursant propose la modalitat de retribucié en terrenys, informacio
sobre la possibilitat d'optar per la retribucié en metal-lic, aixi com el mode, condicions i
termini per a I'exercici de la dita opcio.

- En cas que el concursant propose la modalitat de retribuci6 en metal-lic, informacio
sobre la possibilitat d'optar per la retribucié en terrenys, indicant el mode, condicions i
termini per a l'exercici de la dita opcio, o bé acreditacio que concorre alguna de les
causes legalment previstes que justifiquen la imposicié pel Programa de la retribucié en
metal-lic amb caracter obligatori.

- Magnituds economiques del Programa especificades en l'apartat 2 d'esta Base
general, expressades per metre quadrat de sol (x €/m?s) i de sostre (x €/m?t).

- Estimacioé preliminar de la repercussio unitaria per metre quadrat de sol (x €/m3s) i de
sostre (x €/m?t) de les indemnitzacions i la resta de despeses d’urbanitzacié variables,
en aplicacio a l'estimacio preliminar i general dels detriments continguda en I'Alternativa
Técnica, amb l'adverténcia que seran revisats i fixada la seua quantia definitiva com a
motiu de I'aprovacio del Projecte de Reparcel-lacio.

b) Acreditacio de la titularitat i identificacié grafica i registral dels terrenys, dins de I'ambit
de l'actuacid, propietat de l'urbanitzador o d'altres propietaris amb qué tinga contracte
suficient, que hagen de quedar afectes, en qualsevol moment anterior a la firma del
contracte, amb garantia real inscrita en el Registre de la Propietat, al compliment de les
obligacions propies de l'urbanitzador, per a assegurar l'execucido dels objectius
imprescindibles i complementaris del Programa. L'afeccié real d'estes finques es
traslladara a les finques de resultat que porten causa d'aquelles, per subrogacié real,
com a motiu de I'aprovacio del Projecte de Reparcel-lacio.

En cas que l'aspirant a urbanitzador assumisca este compromis, i a I'efecte d'assegurar
el compliment de les seues obligacions, la Proposicié juridicoecondmica haura
d'incloure la documentacio seguent:

- Certificacio registral de domini i carregues de data compresa, com a maxim, dins dels
quinze dies habils anteriors a la data de presentacié de la Proposicié juridicoeconomica.

- En cas que els terrenys no estiguen inscrits en el Registre de la Propietat a nom de
I'aspirant a urbanitzador, haura d'aportar els titols que acrediten el seu dret de propietat
o les escriptures publiques atorgades amb tercers que li legitimen o li atorguen poder
suficient per a afectar les finques amb caracter real i inscriure eixa afeccio en el Registre
de la Propietat.

- Identificacié grafica de les finques a afectar per mitja de pla cadastral.



c) Full resum de les dades econdmiques rellevants, segons el model que aprove
reglamentariament la Conselleria competent en matéria d'urbanisme.

d) Proposta de contracte per al desplegament i execucié del Programa, a subscriure
amb I'Ajuntament en el cas de resultar adjudicatari, amb el contingut minim exigit per la
normativa urbanistica valenciana, ajustat al model que aprove I'Excm. Ajuntament de
Valéncia. Fins que no s'aprove el mencionat model es proposaran i subscriuran d'acord
amb les exigéncies de la normativa urbanistica.

2. En tot cas, la Proposicié economicofinancera determinara amb claredat les magnituds
economiques del Programa, i diferenciara la quantia dels seglents conceptes, que
s'expressaran sempre IVA exclos, i que no podran superar els limits maxims que a
continuacio s'establixen:

1) Pressupost de licitacié (PL), que haura d'incloure el cost de les obres d'urbanitzacio
de la unitat o unitats d'execucio objecte de programacid, obres de connexio i integracio
territorial i cost de conservacié de les obres d'urbanitzacié des de la finalitzacio fins a la
recepcio per I'Ajuntament.

S’haura de desglossar en les partides relacionades en I'art. 303.1 del ROGTU, indicant
per a cada una d'elles els seus corresponents mesuraments, preus unitaris i preus
descompostos, i fixar-se expressament el Pressupost d'execucié material de les obres
d'urbanitzacié (PEM).

El Pressupost de licitacid sera el resultat d'aplicar sobre el Pressupost d'execucié
material les despeses generals (com a maxim, el 13% del PEM) i el benefici industrial
de I'empresari constructor (com a maxim, el 6% del PEM).

2) Cost de projectes (CP), que comprén els honoraris técnics meritats per la redaccié i
direccié dels diferents projectes técnics (entre altres, instruments de planejament,
projecte d'urbanitzacio i direccié tecnica de les obres, coordinacio de la seguretat i salut,
control de qualitat de les obres d'urbanitzacio, etc.), s’han d'especificar els
corresponents a cada projecte, inclosos les despeses de tramitacid, i respecte del
Projecte de Reparcel-lacio I'elevacio a escriptura publica i inscripcioé en el Registre de la
Propietat.

La quantia dels honoraris técnics no podra superar en cap cas el maxim establit en les
taules orientatives que es troben vigents, aprovades pel respectiu col-legi oficial.

3) Despeses de gestid de l'urbanitzador (DG), calculades en un percentatge sobre el
Pressupost de licitacid, que en cap cas podra superar el 17%. Dins de les despeses de
gestio de l'urbanitzador s’haura de destinar, almenys, un 2% aplicat sobre el Pressupost
de licitacio, a sufragar els honoraris meritats pels informes externs, técnics i juridics, que
I'Ajuntament puga sol-licitar per considerar-los necessaris per a I'adopcio dels acords de
programacio, planejament i gestio i execucié d'este ultim. De no fer-se Us o no esgotar-
se esta partida, la quantia sobrant es descomptara de les despeses d'urbanitzacio
definitius amb motiu de I'aprovacié del Compte de liquidacié definitiva del projecte de
reparcel-lacié.

4) Benefici empresarial de I'urbanitzador (BE), calculat en un percentatge sobre la suma
dels conceptes previstos en els apartats 1, 2 i 3 anteriors, que en cap cas podra superar
el 10%.

5) Carregues d'urbanitzacié (CU) que l'urbanitzador es compromet a repercutir, com a
maxim, als propietaris afectats.



El seu import en cap cas podra superar la quantia que resulte d'incrementar el
Pressupost de licitacido en un 22%. Esta previsido opera com a limit quantitatiu global i
addicional, que haura de complir-se conjuntament amb els limits parcials previstos en
els apartats anteriors.

Les carregues d'urbanitzacié que fixe la proposicié economicofinancera no inclouen les
indemnitzacions ni altres despeses variables, atés que estos no han de determinar-se
per la concurréncia d'ofertes, sense perjui que I'Ajuntament, amb motiu de I'adopcio de
I'acord d'aprovacio i adjudicacio del Programa, fixe la seua quantia de forma provisional,
assumint o corregint I'estimacié preliminar i general de les despeses continguda en
I'Alternativa Técnica seleccionada, tot aixo a resultes de la seua quantificacioé definitiva
en el Projecte de Reparcel-lacio.

6) Coeficient de canvi (CC), que és la part aliquota de I'aprofitament objectiu, expressat
en tant per u, que correspon a l'urbanitzador en concepte de retribucié en sol respecte
als propietaris acollits a la dita modalitat de retribucid, calculat per mitja de les formules
matematiques establides en I'art. 306 del ROGTU.

7) Preu del sol a l'efecte de canvi (Vr), expressat en € per metre quadrat de sostre
urbanitzat (€/m?), tingut en compte per a calcular el coeficient de canvi. L'aspirant a
urbanitzador facultativament podra acompanyar a la Proposicié economicofinancera una
taxacié del valor de repercussio del sOl en I'ambit programat, subscrita pel técnic
competent, que justifique el preu del sol establit en la seua proposta.

8) Condicions de finangcament oferit per I'urbanitzador per al pagament de les quotes
d'urbanitzacié per aquells propietaris que retribuisquen a l'urbanitzador totalment o
parcialment en metal-lic, bé per haver optat voluntariament per esta modalitat de
retribuci®6 o bé perqué vinga imposada pel Programa en els suposits legalment
previstos. Les condicions de financament hauran d'estar abonades per una entitat
financera degudament registrada.

8. Legitimacio per a formular propostes de Programa.

Podran ser urbanitzadors i, per tant, formular propostes de Programa d'Actuacio
Integrada totes les persones, naturals o juridiques, espanyoles o estrangeres, siguen o
no propietaries dels terrenys en I'ambit programat, que tinguen plena capacitat d'obrar i
reunisquen les condicions de solvéncia economica i financera, técnica i professional
exigides per la normativa urbanistica valenciana i les Bases generals i particulars de
programacio i, supletoriament, per la legislacié de contractes de les administracions
publiques.

L'urbanitzador és l'agent public responsable del desplegament i execucié de les
actuacions urbanistiques propies del Programa, que comprendran en tot cas la de
redactar els documents técnics que s'establisquen en les Bases generals i particulars de
programar, proposar i gestionar el corresponent Projecte de Reparcel-lacio, contractar
I'empresari constructor encarregat de I'execucié del Projecte d'Urbanitzacié, i finangar el
cost de les inversions, obres, instal-lacions i compensacions necessaries per a
I'execucio del Programa.

9. Procediment i forma d'adjudicacié.

La seleccié de l'urbanitzador es realitzara per mitja de procediment obert; la forma
d'adjudicacidé és el concurs, en els termes establits legalment i reglamentariament.



Titol 1l
Procediment d'adjudicacio

Capitol primer
Iniciacié

10. Inici del procediment: sol-licitud de convocatoria del concurs.

1. Qualsevol persona natural o juridica, siga o no propietaria dels terrenys, pot sol-licitar
de l'alcalde que inicie un procediment de concurs per al desplegament i execucié d'un
Programa d'Actuacié Integrada per mitja de gestié indirecta, amb la descripcio i
enunciacioé d’'una manera breu dels motius de la seua peticio.

2. La sol'licitud haura d'anar acompanyada en tot cas dels documents acreditatius de la
personalitat i capacitat del sol-licitant.

En cas que, en sol urba, es propose la programaciéo d'una unitat d'execucié no
delimitada en el planejament vigent, també s’haura d'adjuntar un estudi justificatiu de la
idoneitat de I'ambit de programacio6 proposat, comprensiu de la documentacié seguent:

- Caracteristiques del terreny afectat i del paisatge. Els elements preexistents més
significatius i les principals caracteristiques, com ara edificacions i les condicions
tipologiques, camins, séquies, cultius, arbratge i instal-lacions de servicis, s’han
d’identificar.

- Reportatge fotografic recent.
- Justificacié de la idoneitat de la delimitacié que es proposa.
- Garantia de subministrament dels servicis publics.

- Definicié dels punts de connexi6 amb les xarxes de servicis publics existents i
justificacio de la capacitat per a atendre la demanda generada en I'ambit de
programacio.

- Estimacio dels costos corresponents als components de la xarxa primaria
d'infraestructures i dels seus elements singulars (ponts, col-lectors, connexi6 eléctrica,
xarxa arterial d'aigua potable, desviacio de llits naturals, evacuacio6 i tractament d'aiglies
residuals, etc.).

Aixi mateix, el sol-licitant podra adjuntar facultativament un document d'avang¢ de
planejament amb el contingut minim especificat en I'art. 280 del ROGTU.

3. L'Ajuntament, quan aixi ho considere oportu, podra redactar i aprovar d'ofici la totalitat
o part de la Documentacié Tecnica a qué es referix l'anterior apartat 1 de la Base
general 6, a fi de promoure l'inici del procediment de concurs per al desplegament i
execucio del Programa d'Actuacio Integrada per mitja de gesti6 indirecta.

En este cas es procedira directament a la redaccié de les Bases particulars de
programacio i a l'adopcio de I'acord plenari previst en I'apartat 2.c) de la Base general
12, en la resta es regira el procediment d'adjudicacioé pel qual es preveu el capitol segon
i seguents del present titol 1.

Inclus en cas que I'Ajuntament haguera redactat i aprovat d'ofici la totalitat de la
Documentacio Técnica a qué es referix I'apartat 1 de la Base general 6, els concursants,



abans de la presentacié de les seues proposicions, hauran de remetre avis de l'inici del
procediment de gestio indirecta del Programa al domicili fiscal de qui conste en el
cadastre com a titulars de drets afectats per l'actuacié proposada, en els termes que
preveu l'article 134.4 de la LUV, incorporant a I'expedient I'acreditacié d'haver practicat
els dits avisos.

11. Tramitacid de la sol-licitud de convocatoria del concurs.

1. Rebuda la sol'licitud de convocatoria del concurs, el servici competent en matéria de
programaciéo comprovara en primer lloc que ha sigut degudament acreditada la
personalitat i capacitat del sol-licitant. Si no ho ha sigut, requerira a l'interessat perqué,
en un termini maxim de deu dies habils, acompanye els documents exigibles a este
efecte, amb indicacio que, si aixi no ho fera, s'elevara al Ple proposta de resolucid i la
seua peticio desistira.

2. Comprovat que la sol-licitud va acompanyada dels documents acreditatius de la
personalitat i capacitat del sollicitant, es requerira a I'Oficina Técnica del servici
competent en matéeria de programacio per a I'emissio d'informe técnic sobre la viabilitat
de la peticid, en termini maxim de 15 dies habils, amb el contingut minim indicat en I'art.
281.2 del ROGTU. EIl dit informe fara constar els informes externs que s’han de
sol-licitar de les distintes administracions sectorials afectades i els documents de
planejament que, si és el cas, hagen d'integrar I'Alternativa Técnica.

Aixi mateix, incloura com a annex, un calcul aproximat del s6l que, com a minim,
s’haura de destinar a zones verdes i xarxa viaria, tant de la xarxa primaria com
secundaria, a la vista de les determinacions contingudes en el planejament general i
dels vigents estandards de dotacio.

3. Emés l'informe técnic sobre la viabilitat de la sol'licitud, l'alcalde o regidor amb
competéncies delegades en matéria d'urbanisme podra ordenar la realitzacié de les
seguents actuacions en el termini comu d'un mes:

- Emissié d'informe per la unitat administrativa competent en matéria d'obres
d'infraestructura relatiu a la idoneitat de I'ambit de programacié proposat, aixi com a
I'estimacié aproximada de les carregues d'urbanitzacié del Programa (CU). A estos
efectes, les carregues d'urbanitzacié seran el resultat d'incrementar el pressupost
d'execucié material (PEM) en un 45,18%. La quantitat resultant de I'anterior operacio,
incrementada amb el 16% d'IVA, es prendra com a preu cert de licitacié, que tindra
caracter de maxim i que servira de base per al calcul de la garantia provisional.

- Tractant-se de sol urba no inclds en unitat d'execucioé préviament delimitada, emissio
d'informes pels servicis competents en matéria de llicencies d'edificacié i actuacions
aillades relatives a l'existéncia de llicéncies o Programes d'Actuacié Aillada, en curs de
tramitacié o aprovats, en I'ambit de programacié proposat.

- Redaccio de les Bases particulars de programacié, amb el contingut minim exigit en la
normativa urbanistica valenciana; com a annex s’acompanyara el plec de clausules
particulars i de prescripcions tecniques per a la seleccié de lI'empresari constructor,
quan siga preceptiva la licitacié de les obres d'urbanitzacié de conformitat amb el que
preveu la normativa urbanistica valenciana.

12. Resolucioé de la sol-licitud de convocatoria del concurs.



1. Realitzades les anteriors actuacions, I'alcalde o regidor amb competéncies delegades
en matéria d'urbanisme elevara al Ple proposta d'acord, previ dictamen de la
corresponent Comissio Informativa.

2. El Ple podra acordar motivadament:

a) Desestimar la peticio.

b) Assumir la gestio directa del Programa.

c) Iniciar el procediment per a la gesti6 indirecta del Programa, i aprovar simultaniament
les Bases particulars reguladores del concurs, aixi com el plec de clausules particulars i
de prescripcions técniques per a la selecci6 de I'empresari constructor, que
s'acompanyaran com a annex a les indicades Bases particulars quan siga preceptiva la
licitacié de les obres d'urbanitzacié de conformitat amb el que preveu la normativa
urbanistica valenciana, i amb I'ordenacié de la publicacié de I'anunci de concurs.

3. L'acord plenari s’haura d'adoptar en el termini maxim de tres mesos comptats a partir
de la data en qué la sol-licitud haja tingut entrada en el registre del servici competent en
materia de programacio.

Si no s'emet resolucié expressa en el termini maxim de tres mesos, la sol-licitud
s'entendra resolta per silenci administratiu, amb els efectes previstos en la normativa
urbanistica valenciana.

En este cas, resultara d'aplicacié el model tipus de Bases particulars de programacio
aprovat per este Ajuntament i, subsidiariament, I'aprovat per la conselleria competent en
matéria de territori; sense perjui de la possibilitat que I'Ajuntament aprove unes Bases
particulars especifiques per al Programa en questié i aixi ho comunique al proponent
dins dels dos mesos posteriors al dia en quée haja d'entendre's estimada per silenci
administratiu positiu la sol-licitud de convocatoria del concurs de programacio.

4. Si la sol'licitud de convocatoria del concurs afecta terrenys situats en altres termes
municipals, el termini maxim de resolucié s'entendra suspés fins que s'aconseguisca
I'acord entre els ajuntaments competents quant a la tramitacio, aprovacio i execucié del
Programa; en cas de no haver resolucié, ha de resoldre la conselleria competent en
matéria d'urbanisme. Per a aconseguir els corresponents acords, I'Excm. Ajuntament de
Valéncia disposara d'un termini maxim i improrrogable de dos mesos des de la
presentacio per Registre d'Entrada de la sol-licitud. Una vegada transcorregut el termini,
qualsevol dels ajuntaments afectats podra instar a la conselleria competent en matéria
d'urbanisme perqué resolga sobre el particular.

5. Una vegada aprovades pel Ple de I'Ajuntament les Bases particulars de programacio,
seran objecte de publicacié per mitja d'anunci inserit en el Diari Oficial de la Comunitat
Valenciana i en la pagina web municipal (www.valencia.es) aixi com fer constar la data
d'enviament al DOCV, fet que pot ser objecte d'impugnacio en via administrativa.

A partir de la data de publicacio d'este anunci, la suspensié automatica de I'atorgament
de llicencies i d'acords aprovatoris de nous programes produira efectes, en els termes
que preveu la normativa urbanistica valenciana.



Capitol segon
Licitacio

13. Publicaci6 de I'anunci de concurs.

1. En el mateix acord plenari que aprove la iniciacio del procediment per a la gestio
indirecta del Programa i les Bases particulars de programacié s'ordenara la publicacié
de l'anunci de concurs, que s'ajustara al model aprovat mitjangant una orde per la
conselleria competent en materia d'urbanisme, amb el contingut minim exigit per la
normativa urbanistica valenciana.

2. Siga quina siga la quantia de l'estimacié aproximada de les carregues d'urbanitzacio
del Programa, I'anunci de concurs s'inserira en tot cas en:

a) El Diari Oficial de la Unié Europea.

b) El Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

c) El Tauler d'Anuncis de I'Ajuntament.

d) Un diari no oficial d'amplia difusié a la ciutat de Valéncia, bastant en este cas la
publicacié d'una mera ressenya de la noticia.

e) Pagina web municipal (www.valencia.es), amb indicacié de la data d'enviament al
Diari Oficial de la Unié Europea i al diari no oficial corresponent.

Dins dels dos dies habils seglients a la remissié de I'anunci de concurs al Diari Oficial
de la Unié Europea s’haura de publicar el mateix en el Tauler d'anuncis de I'Ajuntament,
i remetre's la sol'licitud de publicacié al Diari Oficial de la Comunitat Valenciana i a un
diari no oficial d'amplia difusié en la ciutat de Valéncia.

3. Amb independéncia de la data de publicacié dels diversos anuncis, el termini de
presentacié de proposicions es comptara a partir de la data d'enviament de I'anunci al
Diari Oficial de la Unié Europea.

4. Tots els anuncis de programacio, siga quin siga el mitja de publicacié, hauran
d'incloure necessariament la data de I'enviament de I'anunci al Diari Oficial de la Unid
Europea.

14. Consulta de I'expedient de programacio.

Durant el termini de presentacido de proposicions, els licitadors podran examinar les
Bases generals i particulars de programacio, aixi com consultar I'expedient tramitat per
a la gestio indirecta del Programa, amb tots els documents que l'integren, en el lloc on
tinga la seu el servici municipal competent en matéeria de programacio, que sera
designat en I'anunci de concurs, sempre en dies habils, a excepcid dels dissabtes, de 9
a 13 hores. Els licitadors podran igualment obtindre copies de la documentacio. Els
dubtes respecte a la documentacidé i la resta de requisits del concurs seran resolts pel
personal adscrit a este servici.

15. Presentacio de proposicions.
1. Les proposicions dels interessats a participar en el concurs de programacié es

presentaran en els terminis maxims que a continuacio s'assenyalen, comptats a partir
de la data d'enviament de I'anunci de concurs al Diari Oficial de la Unié Europea:



a) Tres mesos, sempre que I'ambit de programacié compte amb ordenacié detallada en
vigor en el moment de convocar el concurs.

b) Quatre mesos, quan I'ambit de programacié no compte en tal moment amb ordenacio
detallada en vigor o, inclus estant previament detallat, les Bases particulars de
programacio exigisquen que I'Alternativa Tecnica incorpore un pla de millora.

Estos terminis maxims podran ser ampliats per les Bases particulars de programacio
atenent a I'especial complexitat o dificultat técnica de la documentacié a presentar. No
obstant aix0, les Bases particulars de programacio no podran reduir-los en cap cas.

Si 'ultim dia de presentacioé de proposicions coincidix en dissabte, el termini s'entendra
prorrogat al primer dia habil seguent.

Si els terminis avantdits transcorregueren totalment o parcialment durant el mes d'agost,
es prorrogaran de forma automatica pel mateix espai de temps transcorregut d'aci al dit
mes. Este mateix criteri s'aplicara al termini d'exposicido al public dels documents
integrants de I'Alternativa Técnica de cada un dels concursants.

2. Dins del termini de presentacié de proposicions a qué es referix I'apartat anterior,
cada concursant haura de protocol-litzar els documents de I'Alternativa Técnica a que es
referix l'apartat 1 de [I'anterior Base general 6 (Documentacié Técnica) en acta
autoritzada per un notari amb competéncia territorial en el municipi de Valéncia;
depositar una copia dels referits documents en les dependéncies del servici competent
en matéria de programacio; remetre avis de l'inici del procediment per a la gestid
indirecta del Programa d'Actuacié Integrada al domicili fiscal dels titulars cadastrals,
amb el contingut i en la forma prevista en la vigent normativa urbanistica valenciana; i
remetre els anuncis per a l'exposicié al public dels dits documents pels seus propis
mitjans, per mitja de la seua insercio en el Diari Oficial de Comunitat Valenciana i en un
diari no oficial d'amplia difusi6 en la ciutat de Valéncia, a l'efecte de presentacio
d'al-legacions en el termini d'un mes, indistintament en la notaria on es troben depositats
els documents o en I'Excm. Ajuntament de Valéncia.

Sera causa d'inadmissié de la proposicié el transcurs del termini maxim de presentacio
de proposicions sense que s'hagueren remés tots els avisos i anuncis a qué es referix el
paragraf anterior.

L'acta notarial que acredite el sotmetiment a informacié publica dels documents de
I'Alternativa Técnica a qué es referix l'apartat 1 de I'anterior Base general 6
(Documentacié Técnica), en la que es protocol-litzara, directament o per testimoni, el
Diari Oficial de la Comunitat Valenciana que publique I'anunci i el contingut dels avisos,
haura de presentar-se en les dependéncies del servici competent en matéria de
programacio, com a maxim, dins dels deu dies habils seglents a la finalitzacié del
termini d'exposicio al public dels documents.

3. Les proposicions dels interessats es presentaran en les dependéncies del servici
competent en matéria de programacio. No s'admetran proposicions presentades en un
altre lloc, llevat que siguen enviades per correu dins del termini maxim de presentacio
de proposicions, i en este cas regira el que disposa l'art. 80.4 i 5 del RGLCAP.

4. Les proposicions dels interessats es presentaran entre les 9 i les 13 hores de tots els
dies habils compresos en el termini maxim de presentacio, excepte els dissabtes.

5. Els sobres tancats que hagen de presentar-se de conformitat amb el que preveu la
Base general seguent, s'identificaran, en el seu exterior, amb indicacié del concurs de
programacio a qué concorreguen, i firmats pel licitador o la persona que ho represente i
indicacio del nom i cognoms o rao social de I'empresa.



16. Documentacio integrant de les proposicions.

Les proposicions dels interessats a participar en el concurs de programacio es
presentaran en els seglents tres sobres diferenciats:

1) Sobre B: Documentacié administrativa:

S’hi ha d'incloure la documentacié que a continuacio es relaciona, presentada en sobre
tancat, en l'anvers de la qual s'escriura “Sobre B: documentacié administrativa per a
prendre part en el concurs per a la Programacio, per gestié indirecta, de la unitat
d'execucio”:

A) Documents acreditatius de la capacitat i personalitat juridica del concursant i, si
procedix, la seua representacio:

A.1 Quan es tracte de persones fisiques o empresaris individuals, Document Nacional
d'ldentitat del firmant de la proposiciéo o document que actue en representacio seua, per
mitja de fotocopia compulsada. En cas de ciutadans estrangers, permisos de residéncia
i de treball, igualment per mitja de fotocopia compulsada.

A.2 Quan es tracte d'empresaris que siguen persones juridiques, escriptura de
constitucié i de modificacid, si és el cas, inscrites en el Registre Mercantil, quan este
requisit fora exigible d'acord amb la legislacié mercantil que li siga aplicable. Si no ho
féra, I'acreditacio es realitzara per mitja de l'escriptura o document de constitucié, de
modificacio, estatuts o acte fundacional, en el qual constaren les normes per les quals
es regule 'activitat, inscrits, si és el cas, en el corresponent registre oficial.

A.3 Les empreses no espanyoles d'estats membres de la Uni6 Europea i estats
signataris de I'acord sobre I'Espai Economic Europeu, presentaran el document, traduit
de manera fefaent al castella, acreditatiu de trobar-se inscrites en els registres o les
certificacions que s'indiquen en I'annex | del Reglament de la Llei de Contractes de les
Administracions Publiques.

Els altres empresaris estrangers aportaran informe expedit per missié diplomatica
permanent o Oficina Consular d'Espanya del lloc del domicili de I'empresa, en la qual es
faca constar, prévia acreditacio per I'empresa, que figuren inscrites en el Registre local
professional, comercial o analeg o, si no n'hi ha, que actuen habitualment en el transit
local en I'ambit de les activitats a qué s'estén I'objecte del contracte. En estos suposits,
a més, s’haura d'acompanyar un informe de la missioé diplomatica permanent d'Espanya
o de la Secretaria general de Comer¢ Exterior del Ministeri d'Industria, Turisme i
Comerg, sobre la condici6 d'Estat signatari d'acord sobre Contractacié publica de
I'Organitzacié mundial del Comerg, sempre que es tracte de contractes de quantia igual
o superior a la prevista en l'article 203.2 de la LCAP o, en cas contrari, I'informe de
reciprocitat a que es referix l'art. 23.1 d'eixa mateixa llei.

A.4 Quan la proposicié féra subscrita per persona diferent del licitador, escriptura de
poder atorgat a favor seu, validada pel lletrat de I'Assessoria Juridica Municipal,
acompanyada de declaracio de vigéncia de la dita persona.

A.5 Els empresaris que desitgen concorrer integrats en una unié temporal d'empreses
han d'indicar els noms i circumstancies dels empresaris que subscriuen la sol-licitud, la
participacié de cada una d'estes, designant la persona o entitat que, durant la vigéncia
del contracte, ha d'ostentar la representacié de la unié davant de I'Ajuntament, i han
d'acompanyar un compromis per escrit en cas de constituir-se formalment en unio
temporal i de resultar adjudicataris del Programa.

A.6 Declaracio responsable del licitador de:

- no trobar-se incurs en cap de les prohibicions per a contractar establides per la
legislacio reguladora de la contractacio administrativa,



- trobar-se al corrent en el compliment de les seues obligacions tributaries i amb la
seguretat social imposades per les disposicions vigents, i

- no haver participat en la investigacio, I'experimentacio, I'estudi o el desenvolupament
d'algun pla d'accio territorial que afecte I'ordenacié de I'ambit del Programa o del Pla
general del municipi de Valéncia.

A.7 Alta en el IAE i declaraci6 de vigéncia del document.

A.8 Escrit detallant nom, direccié o rad social, numero de teléfon, nimero de fax i
adreca de correu electronic.

A.9 Qualssevol altres documents exigits en les Bases particulars de programacio.

Els documents referits es presentaran en copia legalitzada per notari, en cas que no es
presente I'original.

B) Documents acreditatius dels requisits de solvencia economica i financera del
concursant, que s'acreditara per un o alguns dels mitjans seguents:

B.1 Informe d'institucions financeres o, si procedix, justificar l'existéncia d'una
asseguranca d'indemnitzacié per riscos professionals. Unicament s'admetran informes
emesos per institucions financeres registrades pel Banc d'Espanya, dins de, com a
maxim, els tres mesos immediatament anteriors a la data d'enviament de I'anunci de
concurs al Diari Oficial de la Unié Europea.

B.2 Si es tracta de persones juridiques, presentacié dels comptes anuals o d'extracte de
les notes, en el cas en qué la publicacié d'estes siga obligatoria en la legislacio del pais
on l'aspirant a urbanitzador estiga establit. Només s'admetran els comptes anuals
degudament diligenciats per la presentacid en el Registre Mercantil, sempre que la
legislacié aplicable impose la dita obligacio.

B.3 Declaracié sobre el volum global de negocis i, si procedix, sobre el volum de
negocis relacionat amb el desenvolupament i la promocié d'actuacions semblants a qué
€és objecte de concurs, corresponent com a maxim als tres ultims exercicis. No
s'entendra prou acreditada la solvéncia econdmica i financera de l'aspirant per la sola
presentacio d'este document.

B.4 Qualssevol altres documents establits en les Bases particulars de programacio.

Si per raons justificades l'urbanitzador no estiguera en condicions de presentar les
referéncies sol-licitades per I'Ajuntament, podra acreditar la seua solvéncia econdomica i
financera per mitja de qualsevol altre document que I'administracié considere suficient,
podra basar-se en la solvéncia d'altres entitats, amb independéncia dels vincles juridics
que tinguen establits entre estos.

Les agrupacions d'interés urbanistic podran acreditar la seua solvéncia economica i
financera amb l'acreditacio de la titularitat registral dels drets sobre els terrenys que van
servir de base per a la seua constitucio.

La justificacié de la solvéncia econdomica i financera de les agrupacions d'interés
economic, unions temporals d'empreses o altres agrupacions de persones naturals o
juridiques que decidisquen concorrer conjuntament al concurs, podran basar-se en els
requisits de solvéncia, almenys, d’'un dels seus membres.

C) Documents acreditatius dels requisits de solvéncia técnica i professional del
concursant, que s'acreditara per un o més dels mitjans seglents:

C.1 Presentacio d'una relacid dels Programes d'Actuacié Integrada promoguts o
gestionats pel concursant.

C.2 Indicacié de l'equip técnic, estiga o no integrat en l'estructura organitzativa de
l'urbanitzador, que vaja a participar en la gestié del Programa d'Actuacié Integrada, i
especialment dels responsables del control de qualitat.



S’haura d'incloure la documentacio acreditativa de la titulacio de I'equip técnic redactor i
assessor, que haura d'estar integrat, com a minim, per un técnic superior competent per
a l'elaboracio del corresponent projecte i un llicenciat en Dret.

C.3 Titulacions académiques i professionals del personal de direccié de I'urbanitzador.
C.4 Declaracio que indique la mitjana anual de personal, amb mencio, en el seu cas, del
grau d'estabilitat en 'ocupacié i la plantilla del personal directiu durant els tres ultims
anys.

C.5 Declaracié del material, instal-lacions i equip técnic amb qué compte I'urbanitzador
per al compliment dels seus compromisos.

C.6 Declaraci6 de les mesures adoptades per a controlar la qualitat durant el
desplegament i execucid del Programa d'Actuacid Integrada, incloent els mitjans
d’estudi i investigacié de qué es dispose.

C.7 Declaracié de les mesures de gestio mediambiental que el concursant esta disposat
a aplicar durant el desplegament i execucid del Programa d'Actuacié Integrada.

En tot cas resultara obligatoria la presentacié de les declaracions a qué es referixen els
anteriors apartats C.6i C.7.

Si per raons justificades en cada cas concret I'urbanitzador no estiguera en condicions
de presentar les referéncies sollicitades per I'Ajuntament, podra acreditar la seua
solvéncia técnica i professional basant-se en la solvéncia d'altres entitats, amb
independéncia dels vincles juridics que tinguen establits entre ells, havent de demostrar
en este cas davant de I'Ajuntament que comptara amb els mitjans necessaris per a
I'execucio del Programa d'Actuacio Integrada, i presentar els compromisos o documents
d'analoga naturalesa que hagen subscrit entre ambdds. L'anterior s'aplicara, en tot cas,
guan concorrega a la licitacio una agrupacio d'interés urbanistic.

La justificacid de la solvencia técnica i professional de les agrupacions d'interés
economic, unions temporals d'empreses o altres agrupacions de persones naturals o
juridiques que decidisquen concérrer conjuntament al concurs podra basar-se en els
requisits de solvéncia d’'un dels seus membres.

D) Resguard acreditatiu de la garantia provisional, per un import equivalent al 2 per 100
de l'estimacié aproximada de les carregues d'urbanitzacié del Programa fixades en les
Bases particulars de programacio, IVA inclos, en qualsevol de les formes previstes en la
legislacid de contractes de les administracions publiques, amb les especialitats
seguents:

D.1 Quan es tracte de garanties en metal-lic o en valors publics o privats, es constituira
en la Caixa de la corporacio, s’haura d'incloure en el Sobre B la carta de pagament
acreditativa del seu ingrés.

D.2 Quan es preste per mitja d'aval, només s'acceptara si va acompanyat del testimoni
de coneixement de firma subscrit pel notari, i sempre que I'entitat que avala es trobe
autoritzada per a operar a Espanya en la forma i condicions establides en l'art. 56 del
RGLCAP.

D.3. Quan es preste per mitja de contracte d'asseguranca de caucid, s’haura de
constituir en forma de certificat individual d'asseguranga, amb la mateixa extensio i
garanties que les resultants de la polissa. Dit certificat individual haura de fer referéncia
expressa a que la falta de pagament de la prima, siga Unica, primera o seguent, no
donara dret a l'assegurador a resoldre el contracte, ni este quedara extingit, ni la
cobertura de l'assegurador suspesa, ni este alliberat de la seua obligacié en cas que
I'assegurador haja de fer efectiva la garantia, aixi com que l'assegurador no podra
oposar a l'assegurat les excepcions que puguen correspondre-li davant del beneficiari
de l'asseguranca.

E) Els concursants estrangers hauran d'adjuntar una declaracié de sotmetiment exprés
a la jurisdiccio dels jutjats i tribunals espanyols de qualsevol orde, per a totes les
incidéncies que, de manera directa o indirecta, pogueren sorgir durant el procediment



d'adjudicacié i durant el desenvolupament i desplegament del Programa d'Actuacio
Integrada, amb renuncia expressa, si procedix, al fur jurisdiccional estranger que
poguera correspondre-li.

F) Declaraci6 jurada o acta notarial acreditativa d'haver practicat o intentat practicar els
avisos exigits en la legislacié urbanistica valenciana, que hauran d'incloure el contingut
minim establit en els arts. 292.1 i 293.4 del ROGTU.

G) Acta notarial acreditativa del sotmetiment a informacié publica dels documents de
I'Alternativa Técnica a qué es referix l'apartat 1 de I'anterior Base general 6
(Documentacié Tecnica), que els licitadors podran incloure facultativament en el Sobre
B, sempre que a la data de presentacié de la proposicid haguera conclos el termini
d'exposicié al public de la documentacio.

Si a la data de presentacié de la proposicié no haguera conclos el termini d'exposicio al
public de la referida documentacio técnica, el licitador haura de presentar a I'Excm.
Ajuntament l'acta notarial acreditativa del sotmetiment a informacié publica de la
documentacié, com a maxim, dins dels deu dies habils seguents a la finalitzacié del dit
termini.

2) Sobre A: Alternativa Técnica:

S’hi ha d'incloure la Memoria de Programa, amb el contingut minim especificat en la
Base general 6, apartat 2, que es presentara en sobre tancat, en l'anvers de la qual
s'escriura “Sobre A: Alternativa Técnica per a prendre part en el concurs per a la
Programacio, per gestio indirecta, de la unitat d'execucio”:

Al dit sobre s'acompanyara, amb el caracter de documentacié oberta o a la vista, la
documentacié técnica a qué es referix la Base general 6, apartat 1, préviament
exposada al public per I'aspirant a urbanitzador pels seus propis mitjans, per mitja de
sengles anuncis publicats en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana i en un diari
d'amplia difusio en la ciutat de Valéncia.

De cada un dels documents integrants de la referida documentaciéo técnica es
presentaran tres copies en suport paper, acompanyades d'una coOpia en suport
informatic consistent en un exemplar del projecte en versié PDF, planols i documentacio
grafica en versi6 AUTOCAD2004, o les respectives versions actualitzades que
establisquen les Bases particulars de programacié. A l'efecte de publicacié en la web
municipal, es presentara una copia més, també en suport informatic, que comprenga del
projecte, els planols i la documentacio grafica, tot aixd en versio PDF.

Una quarta copia en suport paper de la Documentacié Tecnica la depositara el licitador
en una copisteria ubicada en el municipi de Valéncia; el domicili i horari d'atencié al
public de la copisteria s'informara en l'avis als titulars cadastrals afectats per 'actuacio,
a fi de poder obtindre copies de la documentacié.

Cada proposta de Programa presentada sera inserida en la pagina web municipal
(www.valencia.es) en el termini dels cinc dies seguents a la presentacio.

3) Sobre P: Proposicié juridicoecondmica:

Comprendra la Proposicio juridicoeconomica, amb el contingut minim especificat en la
Base general 7, que es presentara en sobre tancat, en l'anvers del qual s'escriura
“Sobre P: proposicio juridicoecondmica per a prendre part en el concurs per a la
programacio, per gestié indirecta, de la unitat d'execucié”.

Dels pressupostos d'urbanitzacié a incloure en la Proposicié econdémicofinanciera es
presentaran tres copies en suport paper, acompanyades d'una altra copia en suport
informatic (versié PRESTO 8.82 o compatible, o les respectives versions actualitzades
que establisquen les Bases particulars de Programacio).

En el sobre P s’haura d'incloure, a més, el model de proposicid, que s’haura d'ajustar a
allo establit en les Bases particulars de programacio.



17. Admissibilitat de variants.

1. Cada concursant no podra presentar més d'una proposicio, sense perjui de la
possibilitat d'admetre variants, que només procedira si aixi s'establix expressament en
les Bases particulars de programacio, en este cas s’han d’assenyalar els requisits i
limits a qué tals variants hagen d'ajustar-se, amb ple respecte al que establix I'art. 309
del ROGTU.

2. Cap concursant podra subscriure una proposicioé en unié temporal amb altres si ho ha
fet individualment o figurar en més d'una uni6 temporal.

3. Incomplir les prohibicions a qué es referixen els apartats anteriors sera causa de no
admissio de totes les propostes de Programa subscrites per l'infractor.

18. Acceptacio pels licitadors de les Bases generals i particulars de programacio.

1. La presentacio de proposicions de Programa pels licitadors presumix |'acceptacio
incondicionada pel respectiu aspirant a urbanitzador de la totalitat de les clausules
contingudes en les Bases generals i particulars de programacio, sense cap excepcio.

2. El desconeixement del contracte en qualsevol dels seus termes, dels documents
annexos que formen part de I'acord o de les instruccions que puguen tindre aplicacié en
I'execucié d'alld que s'ha pactat, no eximira al contractista de l'obligacié del seu
compliment.

Capitol tercer
Adjudicacio

19. Mesa de programacio.
1. Es crea la Mesa de programacio, amb la naturalesa d'organ técnic, a qui s'atribuix
I'exercici de les seguents funcions essencials:

- L'obertura dels sobres B i la qualificacié de la documentacio hi inclosa.

- La determinacio dels licitadors que s'ajusten als criteris de seleccié establits, amb
pronunciament exprés sobre I'admissié o inadmissidé dels aspirants, amb la indicacié en
este ultim cas de les causes del seu rebuig.

- L'obertura dels sobres A, aixi com la proposta de valoracié i puntuacié de les
Alternatives Tecniques.

- L'obertura dels sobres P, aixi com la proposta de valoracié i puntuacié de les
Proposicions juridicoeconomiques.

- L'elevacio al Ple de la proposta d'adjudicacié i aprovacio del Programa.

2. Els acords que adopte respecte d'aixd0 la Mesa de programacié ostentaran la
naturalesa d'actes de tramit i no seran susceptibles de cap recurs, llevat que una altra
cosa establisca respecte d'aixd la normativa sobre contractes de les administracions
publiques per als actes de tramit emanats de la Mesa de Contractacié. Tot aixd sense
perjui de la facultat dels interessats de presentar al-legacions contra estos per a la seua
consideracio per I'd0rgan de contractacio.

L'acord plenari que pose fi al procediment d'adjudicacié del Programa ratificara o
rectificara motivadament els acords adoptats per la Mesa de programacio; I'acord
plenari pot ser objecte dels recursos que procedisquen de conformitat amb el que
preveu la normativa reguladora del procediment administratiu comu i de la jurisdiccio
contenciosa administrativa.



3. Es desconcentra en la Mesa de programacid la competéncia plenaria per a la
resolucié dels procediments que es tramiten per a I'exclusié o no d'aquells licitadors que
pogueren estar incursos en causa de prohibicié per a contractar amb I'Administracio. Els
acords que adopte la Mesa de programacio en exercici d'esta facultat desconcentrada
podran ser objecte de recurs d'algada davant del Ple, de conformitat amb el que preveu
la legislacio sobre procediment administratiu comu.

4. La Mesa de programacio sera presidida per l'alcalde o alcaldessa de la corporacio, o
membre d'esta en qui delegue, i formaran part d’esta un minim de quatre i un maxim de
sis vocals, designats pel Ple amb motiu de l'aprovacié de les Bases particulars de
programacio, entre funcionaris al servici de la corporacié, entre els quals figuraran
necessariament un dels interventors i un dels secretaris del cos, aixi com I'advocat de la
ciutat o lletrat de ['Assessoria Juridica en qui delegue. El secretari actuara
simultaniament com a secretari de la Mesa de programacio; es pot delegar la dita funcié
en qualsevol altre funcionari integrant de la corporacié i adscrit al servici competent en
matéria de programacio.

5. Per a constituir validament la Mesa de programacio sera necessaria la preséncia,
almenys, de la meitat més un dels seus membres, entre els quals hauran de trobar-se
en tot cas el president i el secretari.

6. Els acords de la Mesa de programacio s'adoptaran, sempre que siga possible, per
unanimitat dels membres presents. Si aixd no féra possible, es requerira el vot
favorable, almenys, de la meitat més un dels membres presents.

En cas d'empat, decidira el president amb vot de qualitat.

7. La Mesa de programacio, a l'efecte d'assessorament, podra sol-licitar I'assisténcia de
les seues sessions de qualsevol altre funcionari de la corporacio, i sol-licitar els informes
interns o externs que considere precisos per a I'exercici de les funcions.

20. Qualificacié de la documentacié administrativa i obertura dels sobres A.

1. La constitucié de la Mesa de programacio es produira, a I'hora que es fixe en la seua
convocatoria, el primer dimarts seguent al dia en qué haja transcorregut dos mesos i
deu dies habils des de l'expiracid del termini de presentacié de proposicions. Si abans
del venciment del dit termini I'Ajuntament verifica de forma fefaent que han sigut
presentades totes les actes notarials acreditatives del sotmetiment a informacié publica
de la Documentacié Técnica de tots els licitadors, es podra ordenar la constitucio
anticipada de la Mesa, i notificar als licitadors el lloc, dia i hora fixats.

2. Una vegada constituida la Mesa de programacio, es procedira, en acte no public, a
I'obertura dels sobres B i a la qualificacié de la documentacié administrativa presentada
pels concursants.

3. Si la Mesa observa defectes o omissions esmenables en la documentacio
presentada, ho comunicara per fax o correu electronic als licitadors afectats que no
assistisquen a l'acte public d'obertura dels sobres A, i els concedira un termini no
superior a tres dies habils perqué els corregisquen o esmenen davant de la propia Mesa
de programacio.

Si la documentacié continguera defectes substancials o deficiencies materials no
esmenables, es rebutjara directament la proposicio. La falta de resguard acreditatiu de
la garantia provisional o de la declaracié jurada o acta notarial acreditativa d'haver
practicat o intentat practicar els avisos, es considerara vici substancial i determinara el
rebuig de la proposicio, llevat que el licitador, en el termini d'esmena concedit a este



efecte, aporte els dits documents datats amb anterioritat a la finalitzacié del termini de
presentacio de proposicions.

4. Produida, si és el cas, la correccid o esmena, la Mesa procedira a determinar els
licitadors que s'ajusten als criteris de seleccié establits, amb pronunciament exprés
sobre I'admissio o inadmissié dels aspirants; en este ultim cas s’han d’indicar les causes
del seu rebuig.

5. Una vegada realitzades les actuacions previstes en la Base anterior, i en la mateixa
sessio de la Mesa de programacio, esta celebrara I'acte public d'obertura dels sobres A,
que tindra lloc —llevat que una altra cosa disposen les Bases particulars de
Programacio—, en la Sala de comissions de I'Ajuntament nou (av. d’Aragé, 35, 5 planta),
a les dotze hores del primer dimarts seglent al dia en qué haja transcorregut dos mesos
i deu dies habils des de I'expiracié del termini de presentacié de proposicions, llevat que
abans del venciment del dit termini I'Ajuntament verifique de forma fefaent que han sigut
presentades totes les actes notarials acreditatives del sotmetiment a informacié publica
de la Documentaciéo Técnica de tots els licitadors, i en este cas es podra procedir
d'acord amb alld disposat en I'apartat 1.

Sera causa d'inadmissio de la proposicié el transcurs d'este ultim termini maxim sense
que el licitador haguera presentat en ['Ajuntament l'acta notarial acreditativa del
sotmetiment a informacié publica de la seua Documentacié Técnica.

La suspensié de l'acte public d'obertura dels sobres A, aixi com la nova data i hora de
celebracié de 'esdeveniment es comunicara per fax o correu electronic als licitadors que
no hagueren estat presents.

6. Previ compliment de les formalitats prescrites en l'art. 83 del RGLCAP, es procedira
per la Mesa de programacié a l'obertura dels sobres A.

7. La Mesa de programacié podra requerir als licitadors perqué, en el termini maxim de
vint dies habils, aclarisquen la documentacié presentada, esmenen els documents
omesos o completen la informacié que siga insuficient.

8. Produit, si és el cas, l'aclariment o esmena, la Mesa de programacié o el seu
president ordenaran I'emissié dels seguents informes municipals. Esta emissié haura de
produir-se en el termini maxim de tres mesos a comptar del tercer dia habil segient a
aquell en qué s'haja produit la qualificacié de la documentacié administrativa, termini
que s'entendra suspés durant el transcurs del termini d'esmena que, si és el cas,
haguera concedit la Mesa:

- Informes técnics sobre el document de planejament i el Projecte d'Urbanitzacié. Al seu
torn, la unitat administrativa competent en matéria d'obres d'infraestructura podra
requerir I'emissié d'informe als servicis municipals les competéncies dels quals puguen
resultar afectades per I'execucié de l'obra d'urbanitzacio, que s’hauran d'emetre en el
termini maxim d'un mes, transcorregut el qual s'entendran emesos en sentit favorable.

- Informe juridic sobre la documentacio presentada.

La Mesa o el seu president sol-licitaran també els informes sectorials externs que
tinguen caracter preceptiu, que s’hauran d'emetre en el termini maxim previst en la
respectiva normativa sectorial, aixi com l'informe no vinculant del Consell del Territori i
el Paisatge quan I'ambit programat siga superior a 500.000 m? o aixi ho imposen les
Bases particulars de programacié, que s’haura d'emetre en el termini d'un mes.

La Mesa també podra sol-licitar facultativament, quan aixi ho considere necessari, els
informes als quals es referix el paragraf anterior, encara que no tinguen caracter
preceptiu, aixi com informes de técnics externs.



21. Valoracié i puntuacio de les Alternatives Tecniques i obertura dels sobres P.

1. La Mesa de Programacio, rebuts els informes sol-licitats o transcorregut el termini
maxim per a I'emissio, formulara proposta de valoracio i puntuacié de cada una de les
Alternatives Técniques, i aplicara de forma ponderada i motivada els criteris de
puntuacio que establisquen les Bases particulars de programacio.

2. Una vegada formulada la proposta de valoracio i puntuacié de cada una de les
Alternatives Técniques, per resolucioé de l'alcaldia o regidor delegat per radé de la materia
es determinaran les Alternatives Tecniques que hagen obtingut una puntuacio6 igual o
superior al llindar minim fixat en les Bases particulars de programacié. La dita resolucio
sera degudament notificada a tots els licitadors, i en el termini maxim de cinc dies
s'haura de procedir a la insercid en la pagina web municipal amb el titol de “Resolucio
de puntuacio de les Alternatives Técniques”, seguit del nom de I'actuacio.

Dins dels deu dies seguents a la data de I'anterior resolucio, la Mesa de programacio
celebrara I'acte public d'obertura dels sobres P, que tindra lloc, llevat que una altra cosa
disposen les Bases particulars de programacidé, en la Sala de comissions de
I'Ajuntament nou (av. d’Arago, 35, 5 planta), a les dotze hores de la data que es fixe en
la convocatoria de la sessi6 de la Mesa, que es comunicara als licitadors per fax o
correu electronic i s'exposara en el Tauler d'anuncis de I'Ajuntament.

3. Previ compliment de les formalitats prescrites en l'art. 83.2 i 3 del RGLCAP, el
president manifestara el resultat de la valoracidé i puntuaci6 de les Alternatives
Tecniques, amb expressio d'aquelles que hagen obtingut una puntuacié igual o superior
al llindar minim fixat en les Bases particulars de programacio, d'acord amb la resolucio
d'alcaldia a qué es referix I'apartat anterior.

4. Unicament s'obriran aquells sobres P presentats per licitadors I'Alternativa Técnica
dels quals haja obtingut una puntuacié igual o superior al llindar minim fixat en les
Bases particulars de programacié; aixi queden excloses les Proposicions
juridicoeconomiques presentades per licitadors I'Alternativa Técnica de les quals no haja
aconseguit el dit llindar minim.

5. La Mesa de programacié podra requerir als licitadors perqué, en el termini maxim de
deu dies habils, aclarisquen la documentacié presentada, esmenen els documents
omesos o completen la informacié que siga insuficient.

6. Produit, si és el cas, l'aclariment o esmena, la Mesa de programacio o el seu
president sol-licitaran els informes municipals que estimen necessaris en relacié amb les
Proposicions juridicoeconomiques, que s’haura d'emetre en el termini maxim d'un mes,
que s'entendra suspés durant el transcurs del termini d'esmena que, si és el cas,
haguera concedit la Mesa. Tot aix0 sense perjui de la sollicitud dels informes externs
que s'estimen procedents.

7. Obertes les Proposicions juridicoeconomiques, podran presentar-se al-legacions
relatives al contingut de les proposicions en qualsevol moment anterior a la formulacié
per la Mesa de programacié de la seua proposta d'adjudicacio i aprovacié del Programa.

22. Valoracid i puntuaci6 de les Proposicions juridicoecondmiques i proposta
d'adjudicacio del Programa.

1. La Mesa de Programacié —rebuts els informes sol-licitats o transcorregut el termini
maxim per a 'emissié—, formulara proposta de valoracié i puntuacioé de cada una de les
Proposicions juridicoecondomiques, aplicant de forma ponderada i motivada els criteris
de puntuacié que establisquen les Bases particulars de programacio.

2. A continuacid, i en la mateixa sessié de la Mesa de Programacio, esta formulara i
elevara al Ple de I'Ajuntament la proposta d'adjudicacio i I'aprovacio del Programa, o de
declaracié del concurs com desert.



3. La Mesa de programacié esta facultada per a proposar la introduccié d'aquelles
modificacions parcials que crea oportunes en els documents integrants de I'Alternativa
Técnica i la Proposicio juridicoecondmica presentades pel licitador al favor de la qual es
propose l'adjudicacio del Programa, dins dels limits previstos en I'art. 321.1 del ROGTU.
Si les modificacions introduides foren substancials o alteraren I'equilibri econdomic de la
proposicido presentada pel dit licitador, este tindra dret a renunciar a la proposta
d'adjudicacié del Programa a favor seu, fet que manifestara aixi per escrit en el termini
de preclusié de deu dies habils a comptar del seglent a aquell en qué se li notifique
I'acord de la Mesa, aixi com a la devolucié o cancel-lacioé de la garantia provisional que
haguera prestat. Transcorregut este termini maxim, es presumira que accepta les
modificacions imposades en la proposta d'adjudicacio, i es prosseguiran les actuacions.
Si presenta la seua renuncia dins de termini, la Mesa formulara nova proposta
d'adjudicacié a favor del seguent licitador amb major puntuaci6. Si la Mesa també
proposa la introduccié6 de modificacions parcials en els documents integrants de
I'Alternativa Técnica i la Proposicio juridicoeconomica presentades pel seguent licitador,
es procedira de nou en la forma prevista anteriorment, i en cas que novament es
presente la renuncia, la Mesa formulara proposta de declaracié del concurs com a
desert.

4. La proposta d'adjudicacio de la Mesa no crea cap dret en favor del licitador proposat,
enfront de I'Ajuntament, mentre no se li haja adjudicat el Programa per acord plenari.

23. Aprovacio i adjudicacio del Programa.

1. El Ple, en el termini maxim de sis mesos a comptar de |'obertura dels sobres P, podra
alternativament adjudicar el Programa d'Actuacié Integrada a la proposici6 meés
avantatjosa, per mitja de l'aplicacié dels criteris d'adjudicacio establits en les Bases
particulars de programacio, sense atendre necessariament al valor economic de la
proposicio, o declarar desert el concurs, havent de motivar en este cas la seua resolucio
en quée cap de les proposicions es considere convenient als interessos municipals
atesos els criteris d'adjudicaci6 establits en les Bases particulars de programacio.

2. Transcorregut el termini maxim previst en l'apartat anterior sense que el Ple haja
aprovat i adjudicat el Programa d'Actuacio Integrada, els licitadors admesos tindran dret
a retirar la seua proposta de Programa i que se'ls torne o cancelle la garantia
provisional que hagueren prestat. El dit termini s'entendra suspés, per un termini maxim
de tres mesos, fins a la incorporacié a I'expedient dels informes externs que, si és el
cas, s'hagueren sol-licitat.

3. L'acord plenari s'acomodara a la proposta formulada per la Mesa de programacio,
llevat que haguera efectuat la proposta amb infraccié de I'ordenament juridic o el Ple
presumisca fundadament que la proposicié no puga ser complida com a consequéncia
de baixes desproporcionades o temeraries.

4. Es considerara que la proposicio esta incursa inicialment en presumpcié de temeritat
quan oferisca una baixa superior als limits establits per a la subhasta en la normativa
sobre contractes de les administracions publiques, inclds a este efecte la quantia
econdomica dels compromisos complementaris que el licitador haja assumit a la seua
exclusiva costa; en este cas s’ha de procedir en la forma prevista en dita normativa
quant a la tramitacio de les proposicions i garantia a constituir.

5. El Ple esta facultat per a introduir les modificacions parcials que crea oportunes en
els documents integrants de I['Alternativa Técnica i Proposicio juridicoeconomica
aprovades, dins dels limits previstos en l'art. 321.1 del ROGTU. Les modificacions
hauran de ser consentides per I'adjudicatari del Programa amb motiu de la subscripcié
del contracte per al seu desplegament i execucio; en cas contrari el concurs es
declarara desert.



6. L'acord plenari d'aprovacié i adjudicacié del Programa ordenara la devolucio
immediata de la garantia provisional als licitadors, excepte a I'adjudicatari, a qui li sera
retinguda fins a la formalitzacié de contracte per a l'execucio del Programa, i confiscada
als licitadors que retiren injustificadament la seua proposicié abans de I'adjudicacié. Si el
Ple declara desert el concurs de programacio, la garantia provisional es tornara a tots
els licitadors.

7. En el mateix acord d'aprovacio i adjudicacié del Programa s'aprovara, provisional o
definitivament, segons corresponga, el document de planejament que forme part de
I'Alternativa Técnica seleccionada, aixi com el Projecte d'Urbanitzacié integrant de
I'Alternativa i, si és el cas, el Projecte de Reparcel-lacié que puga acompanyar-li, quan
es tracte de propietari unic o hi haja acord firmat unanime i acreditat davant de
I'Ajuntament entre tots els propietaris.

8. Si el Programa aprovat inclou un pla modificatiu de I'ordenacié estructural, este sera
objecte simultaniament d'aprovacio provisional, i lI'acord d'aprovacié i adjudicacio del
Programa s'entendra sotmés a la condicié suspensiva de l'aprovacié definitiva del
document de planejament per I'drgan competent de la Generalitat Valenciana, sense
legitimar I'execucio del Programa fins que es produisca tal aprovacio definitiva.

En el supdsit de denegacio de l'aprovacié definitiva per I'd6rgan competent de la
Generalitat Valenciana, I'adjudicatari del Programa tindra dret a qué I'Ajuntament li
reintegre les despeses ocasionades per la redaccio de projectes, sempre que acredite la
relacié de causalitat entre I'actuacié municipal i la denegacioé de l'aprovacié definitiva,
aixi com els altres requisits exigibles en la vigent normativa sobre responsabilitat
patrimonial de I'administracio.

Capitol quart
Formalitzacio

24. Garantia definitiva.

1. L'urbanitzador seleccionat haura de depositar la garantia definitiva en la caixa de la
corporaci6 i acreditar la seua constitucié davant del Servici competent en matéria de
programacio, en el termini de 15 dies naturals, que es comptaran:

a) Si el Programa aprovat no inclou document de planejament o este ha sigut aprovat
definitivament per I'Ajuntament, des de l'endema de la notificacid a I'urbanitzador
seleccionat de I'acord d'aprovacio i adjudicacio del Programa.

b) Si el document de planejament ha sigut aprovat definitivament per la Generalitat
Valenciana, des que l'urbanitzador seleccionat siga requerit per a aixo per I'Ajuntament,
una vegada rebuda la resolucié autonomica.

2. En el mateix termini, I'urbanitzador seleccionat haura d'acreditar, igualment davant del
servici competent en matéria de programacio, el pagament de totes les despeses
originades pel concurs, aixi com estar al corrent en el pagament de les obligacions
derivades de tributs autonomics i estatals, per mitja de I'aportacid dels corresponents
certificats, i I'Ajuntament comprovara pels seus propis mitjans, que es troba al corrent en
el pagament de tributs municipals.

3. La garantia definitiva es constituira en metal-lic, valors publics o privats, aval bancari,
o per contracte d'asseguranga de caucid, en els termes i condicions previstos en la
normativa sobre contractes de les administracions publiques, son exigibles les mateixes
especialitats i requisits formals establits per a la garantia provisional en la Base general
16, apartat 1, lletra D.

4. Si no es constituix la garantia definitiva en el termini maxim indicat en I'apartat
anterior per causes imputables a I'adjudicatari, I'Ajuntament facultativament podra
declarar resolta I'adjudicacié del Programa.



5. La quantia de la garantia definitiva sera del 10 per 100 de les carregues
d'urbanitzacié del Programa (CU) fixades en l'acord d'aprovacié i adjudicacié del
projecte, exclosa l'estimacié preliminar de les indemnitzacions i la resta de despeses
variables a qué es referix I'art. 308 del ROGTU i incrementades amb el 16% d'lIVA.

6. Les Bases particulars de programacié podran elevar la quantia de la garantia
definitiva fins a un maxim del 20 per 100 de les carregues d'urbanitzacié del Programa,
quan raons d'interés public degudament justificades en I'expedient aixi ho aconsellen.

7. En tot cas, s’haura de constituir la garantia definitiva per un import del 20 per 100 de
les carregues d'urbanitzacié del Programa en el suposit d'adjudicacié a un licitador la
proposicioé del qual haguera estat incursa inicialment en presumpcié de temeritat.

8. Transcorregut el termini de garantia de dotze mesos des de la recepci6 de les obres
d'urbanitzacid, es procedira a la devolucié de la garantia definitiva, llevat que en el dit
moment existisquen litigis pendents de resolucio judicial ferma que pogueren provocar
un increment de les carregues d'urbanitzacié del Programa, i en este cas es podra
minorar la quantia de la garantia definitiva en aquella quantitat que no resulte
necessaria per a fer front a les quantitats econdomiques reclamades.

Sera requisit previ per a la devolucié de la garantia definitiva la presentacié per part de
l'urbanitzador del Projecte d'Urbanitzacio refés que es referix la Base general 6, apartat
1, lletra A, ultim paragraf.

9. En tota la resta, el régim juridic de la garantia definitiva es regira pel que preveu la
normativa sobre contractes de les administracions publiques.

25. Formalitzacié del contracte per al desplegament i execucio del Programa.

1. En el termini d'un mes, comptat en la forma prevista en I'apartat 1 de la Base general
anterior, les parts procediran a la formalitzacié del contracte per al desplegament i
execucio del Programa, en document administratiu i davall la fe publica del secretari de
la corporacid; una copia de les Bases particulars de programacié s’ha d'adjuntar al
contracte i ser firmada per les parts, inclos I'annex comprensiu del plec de clausules
particulars i de prescripcions técniques per a la seleccio de I'empresari constructor.

2. El dit document sera titol suficient per a accedir a qualsevol registre public; no obstant
aixo, es pot elevar-se a escriptura publica quan ho sol-licite I'adjudicatari, les despeses
derivades del seu atorgament sén a costa de la persona interessada, que no podra
repercutir als propietaris afectats.

3. Si en el termini indicat en l'apartat 1 no es formalitza el contracte per causes
imputables a l'urbanitzador seleccionat, I'Ajuntament podra acordar facultativament la
resolucié de I'adjudicacio del Programa, amb indemnitzacié dels danys i perjuis causats.

26. Remissio d'actuacions i entrada en vigor del Programa.

1. Una vegada formalitzat el contracte, el Programa haura de ser remés per
I'Ajuntament al Registre de Programes de la Conselleria competent en matéria
d'urbanisme, a l'efecte de la seua inscripcié. S'acompanyara, en suport paper, una copia
diligenciada del contracte i de la Proposicié juridicoecondmica seleccionada, i en suport
digital la resta de la documentacio exigida per la normativa urbanistica valenciana.

2. Realitzats els tramits previstos en l'apartat anterior, I'acord d'aprovacio i adjudicacio
del Programa es notificara per I'Ajuntament al domicili fiscal dels titulars cadastrals
afectats, als que hagen comparegut en I'expedient presentant al-legacions i, en tot cas,
als licitadors que hagueren participat en el concurs.

Quan l'acord municipal incloga l'aprovaci6 merament provisional de [l'eina de
planejament, no sera notificat per I'Ajuntament fins que reba de la Conselleria
competent en matéria d'urbanisme la resolucié d'aprovacié definitiva i una copia



diligenciada del document, s'haja adonat de l'aprovacio definitiva al Ple, constituida la
garantia definitiva per l'urbanitzador, les parts hagen formalitzat el contracte per al
desplegament i execucié del Programa, i remeses les actuacions al Registre de
Programes.

No obstant aixd, quan l'eina de planejament provisionalment aprovat introduisca
modificacions substancials respecte de qué va ser exposat al public, es podra notificar
individualment l'acord municipal als propietaris afectats per les modificacions en
substitucio de la reiteracio del tramit d'informacié publica.

3. L'acord plenari d'aprovacio i adjudicacio del Programa es podra recérrer, excepte a
allo relacionat amb I'aprovacié provisional del document de planejament, que es
considerara acte de tramit amb caracter general.

4. Remeses les actuacions al Registre de Programes i notificat I'acord d'aprovacio6 i
adjudicacio del Programa, es procedira de la manera seguent:

a) Si el Programa aprovat no inclou document de planejament o si el document de
planejament ha sigut aprovat definitivament per I'Ajuntament, este publicara l'acord
d'aprovacio i adjudicacio del Programa en els seguents diaris oficials:

- Diari Oficial de la Unié Europea.

- Butlleti Oficial de la Provincia de Valéncia, amb transcripcio, si és el cas, del text
integre de les normes urbanistiques i restants documents amb eficacia normativa de
I'eina de planejament.

- Una ressenya, en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

b) Si l'eina de planejament ha sigut aprovada definitivament per la Generalitat
Valenciana, esta, una vegada rebudes les actuacions a qué es referix |'apartat 1 d'esta
Base General, publicara el dit acord en els seguents diaris oficials:

- Si I'eina de planejament no té normes urbanistiques, en el Diari Oficial de la Comunitat
Valenciana.

- Si l'eina de planejament conté normes urbanistiques, en el Butlleti Oficial de la
Provincia de Valéncia, amb transcripcio del text integre de les normes urbanistiques i
restants documents amb eficacia normativa, i una ressenya de I'acord aprovatori en el
Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

En este supodsit, amb independéncia de les anteriors publicacions realitzades per la
Generalitat Valenciana, ['Ajuntament publicara l'acord municipal d'aprovacié i
adjudicacié del Programa en el Diari Oficial de la Unié Europea i en el Butlleti Oficial de
la Provincia de Valéncia aixi com una ressenya en el Diari Oficial de la Comunitat
Valenciana.

5. Els Programes d'Actuacio Integrada entren en vigor i son immediatament executius
amb caracter general:

a) Si no inclouen document de planejament, o si el document de planejament és
d'aprovacié definitiva municipal i no té normes urbanistiques, el mateix dia de la
publicacié de I'acord d'aprovacio i adjudicacio del Programa en el Butlleti Oficial de la
Provincia.

b) Si inclouen un document de planejament d'aprovacié definitiva municipal amb normes
urbanistiques, als quinze dies habils de la publicacié de I'acord d'aprovacié i adjudicacié
del Programa en el Butlleti Oficial de la Provincia, amb transcripcid de les normes
urbanistiques i restants documents amb eficacia normativa.

c) Si inclouen un document de planejament d'aprovacioé definitiva autondmica sense
normes urbanistiques, el mateix dia de la publicaci6 de la resolucié autondmica
aprovatoria en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.



d) Si inclouen un document de planejament d'aprovacid definitiva autondmica amb
normes urbanistiques, als quinze dies habils de la publicacié de la resolucié autondmica
aprovatoria en el Butlleti Oficial de la Provincia, amb transcripcié de les normes
urbanistiques i restants documents amb eficacia normativa.

Titol Il
Execuci6 del Programa

27. Principi de risc i ventura.

1. L'execucié del Programa d'Actuacié Integrada es realitzara a risc i ventura de
l'urbanitzador, sense perjui del que disposa la normativa urbanistica valenciana per a la
retaxacié de carregues.

2. El contracte, llevat de les excepcions legalment previstes, sera inalterable a partir del
seu perfeccionament, i haura de ser complit amb estricta subjeccio al que disposen les
Bases generals i particulars de programacio.

28. Termini d'execuci6 del Programa i prorrogues.

1. L'urbanitzador esta obligat a complir els terminis totals i parcials d'execucié del
Programa fixats en les Bases particulars de programacié i en el contracte per al
desplegament i execucio del Programa que subscriga amb I'Ajuntament, que en cap cas
podran excedir els terminis maxims previstos en l'art. 332 del ROGTU.

2. Excepte disposicid expressa en contra continguda en les Bases particulars de
programacio, I'Ajuntament, per causa justificada, podra concedir prorrogues dels
terminis totals o parcials d'execucié del Programa establits en les Bases particulars de
programacio i en el contracte, sense que puguen ser concertades, aillada o
conjuntament, per un termini superior al fixat originariament.

En cap cas podran produir-se les prorrogues per mutu consentiment tacit de les parts.

29. Penalitats per retard.

1. L'incompliment per causa imputable a l'urbanitzador, dels terminis maxims totals i
parcials fixats en les Bases particulars de programacié i en el contracte, quan es
referisquen a actuacions propies de la fase administrativa prévia, amb la inclusié de
l'incompliment de qualsevol requeriment que I'Ajuntament efectue en desplegament i
execucio del Programa, comportara l'aplicacio d'una penalitat per un import de I'1 per
1.000 per dia natural de demora aplicat sobre la suma del benefici empresarial i les
despeses de gestié de l'urbanitzador, inclos el cost de redaccio i direccid dels projectes
técnics.

2. L'incompliment, per causa imputable a l'urbanitzador, dels terminis maxims totals i
parcials fixats en les Bases particulars de programacié i en el contracte, quan es
referisquen a actuacions propies de la fase d'execucié material de les obres
d'urbanitzacio, comportara I'aplicacio de les regles sobre penalitats per retard i, si és el
cas, resolucio del contracte previstes en la legislaci6 de contractes de les
administracions publiques.

La quantia de les penalitats diaries sera el previst en la dita legislacié per al contracte
d'obres, aplicat sobre el preu del contracte, entenent per tal la quantitat de les carregues
d'urbanitzacié del Programa (CU) fixades en l'acord d'aprovacié i adjudicacié del
Programa, exclosa l'estimacio preliminar de les indemnitzacions i la resta de despeses
variables a qué es referix I'art. 308 del ROGTU i incrementades amb el 16% d'lIVA.

3. El Ple, amb motiu de l'aprovacié de les Bases particulars de programacio, podra
establir unes penalitats diferents de les previstes en I'apartat anterior quan, atenent a les



especials caracteristiques del contracte, es considere necessari per a la seua correcta
execucio i aixi es justifique en l'expedient.

4. Les penalitats seran aprovades per acord de I'0rgan de contractacio, prévia concessio
d'un tramit d'audiéncia a l'urbanitzador per un termini de quinze dies habils.

30. Cessio6 de la condicio d'urbanitzador.

1. L'urbanitzador seleccionat, amb ['autoritzacié prévia expressa del Ple i per mitja
d'escriptura publica, podra cedir la dita condicioé en favor de tercer que se subrogue en
tots els drets i obligacions davant dels propietaris de sol i davant de I'Excm. Ajuntament
de Valéncia, sempre que complisca els requisits exigits a este efecte per la normativa
urbanistica valenciana.

2. La cessid, una vegada aprovada pel Ple i formalitzada, sera vinculant per a
I'empresari constructor en cas que este haguera sigut ja seleccionat; el cessionari deu
subrogar de forma expressa en el contracte subscrit entre el cedent i I'empresari
constructor.

31. Subcontractacio.

1. Llevat que les Bases particulars de programacié disposen el contrari, per no suposar
menyscabament de l'interés general ni defraudacié de la publica competéncia en
I'adjudicacid, l'urbanitzador podra subcontractar amb tercers la realitzacid de les
prestacions parcials del Programa previstes en l'art. 335 del ROGTU. En cap cas
s'aplicara el régim de la subcontractacio a la seleccié de I'empresari constructor quan
les obres d'urbanitzacié estiguen subjectes a publica licitacio.

2. La celebracié dels subcontractes estara sotmesa al compliment dels requisits
seguents:

a) Que es done coneixement per escrit a I'Ajuntament del subcontracte a celebrar, amb
indicacié de les prestacions a realitzar pel subcontractista, acompanyant declaracié
responsable d'este ultim de no trobar-se inhabilitat ni incurs en cap de les prohibicions
per a contractar establides per la legislacio reguladora de la contractacié administrativa,
aixi com de trobar-se al corrent en el compliment de les seues obligacions tributaries i
amb la seguretat social imposades per les disposicions vigents. Quan aixi es considere
convenient, les Bases particulars de programacié podran sotmetre la subcontractacio a
l'autoritzacié prévia municipal.

b) Que la subcontractacio es referisca a prestacions parcials del contracte.

3. Els subcontractistes quedaran obligats només davant de I'urbanitzador, que assumira
la total responsabilitat de I'execucié del Programa davant de I'Ajuntament.

4. L'urbanitzador no podra en cap cas subcontractar I'execucio parcial del Programa
amb persones inhabilitades per a contractar o compreses en alguna de les prohibicions
per a contractar amb I'administracid, prevista la normativa sobre contractes de les
administracions publiques.

5. El mateix regim juridic previst en els apartat anteriors s'aplicara per a la contractacio
de I'empresari constructor en aquells casos en qué no siga preceptiva la publica licitacié
de les obres d'urbanitzacié de conformitat amb el qué preveu la normativa urbanistica
valenciana.

32. Seleccio de I'empresari constructor.

1. Quan siga preceptiva la licitacié de les obres d'urbanitzacié de conformitat amb el que
preveu la normativa urbanistica valenciana, la seleccié de I'empresari constructor per



l'urbanitzador es regira pel que preveu el plec de clausules particulars i de prescripcions
tecniques aprovades pel Ple com a annex de les Bases particulars de programacio.
Com a regla general, la forma d'adjudicacioé per a la seleccié de I'empresari constructor
sera la subhasta; a més, es pot acudir al concurs quan concorreguen circumstancies
que aixi ho justifiquen.

A este efecte, el Pressupost de licitaci6 (PL) corresponent a la Proposicié
juridicoecondmica seleccionada fixat en l'acord d'aprovacié i adjudicacio del Programa,
incrementat amb I'lVA corresponent, sera considerat com a Pressupost Base de licitacio
per a la seleccié de I'empresari constructor.

2. L'urbanitzador disposara del termini maxim d'un mes, comptat des de la formalitzacio
de contracte per al desplegament i execucié del Programa, per a proposar modificacions
del plec de clausules particulars i de prescripcions técniques aprovades. En la Junta de
Govern Local es desconcentra la competéncia per a resoldre sobre les modificacions
sol-licitades, que només podran ser acceptades si suposen millores técniques o
redunden en la millor aplicacio dels principis rectors de la contractacié publica.
Transcorregut el termini d'un mes sense que s'haja notificat la resolucié expressa, les
modificacions proposades s'entendran desestimades. L'acord que adopte la Junta de
Govern Local, exprés o presumpte, podra ser recorregut en algada davant del Ple.

3. Transcorregut el termini d'un mes des de la formalitzacié del contracte sense que
l'urbanitzador haja proposat modificacions del plec de clausules particulars i de
prescripcions técniques, o resoltes estes de forma expressa o presumpta, s'iniciara el
comput del termini de cinc dies habils de queé disposa l'urbanitzador per a remetre
I'anunci de licitacié als diaris oficials corresponents; per a este anunci s’han de seguir
els tramits previstos en els articles 359 i seglents del ROGTU.

4. En tot allo no previst en la normativa urbanistica valenciana, la relacié juridica entre
l'urbanitzador i I'empresari constructor es regira per les normes contingudes en la
legislacié sobre contractacié publica per al contracte d'obres, sense perjui del dret de
I'empresari constructor a exigir el pagament del preu pactat en els terminis i condicions
previstes per als subcontractistes en la legislacié sobre contractacié publica, i de la
superior tutela que en tot cas correspon a I'Ajuntament.

5. Es desconcentren aixi mateix en la Junta de Govern Local les seglents
competencies de I'0rgan de contractacio:

a) Ratificar o rectificar la proposta d'adjudicacié que formule 'urbanitzador.

b) Resoldre sobre I'exclusio o la continuitat d'aspirants a empresari constructor.

c) Ratificar o rectificar la proposta que formule I'urbanitzador de declarar com desert el
procediment de licitacio.

Els acords de la Junta de Govern Local relatius a estes matéries desconcentrades,
expressos o presumptes, podran ser recorreguts en algada davant del Ple.

33. Adjudicacié a l'urbanitzador de I'excedent d'aprofitament destinat a la construccio de
vivendes protegides.

1. En sectors amb uUs global residencial, I'urbanitzador, durant I'exposicié al public del
Projecte de Reparcel-lacié, podra requerir a I'Ajuntament, per mitja de qualsevol métode
admés en dret, perqué se li adjudique tot o part de les parcel-les edificables que el
Projecte de Reparcellacio sotmés a informacié publica adjudique inicialment a
I'Ajuntament com a mitja de compensacié de I'excedent d'aprofitament.

El requeriment que formule 'urbanitzador haura d'expressar amb claredat:

- El seu compromis de destinar integrament la dita parcel-la o parcel-les a la construccié
de vivendes de proteccid publica.



- Indicacié del tipus de vivenda protegida que es compromet a construir entre les
previstes en la vigent normativa sectorial (actualment, art. 26 del Decret 41/2006, de 24
de marg, del Consell de la Generalitat).

- Assumir l'obligaci6 de compensar econdOmicament a |'Ajuntament en la forma que
s'especifica més avant.

- L'acceptacio integra i incondicionada de les obligacions a que es referix I'apartat 8 de
la present Base general.

2. No podran adjudicar-se a l'urbanitzador les parcel-les edificables que porten causa de
finques inicials de propietat municipal, incloses en I'ambit programat i aportades per
I'Ajuntament a la reparcel-lacié en la seua qualitat de propietari, ja es tracte de parcel-les
de naturalesa patrimonial o béns de domini public susceptibles de generar aprofitament
a favor de I'administracio.

Unicament podran adjudicar-se a l'urbanitzador les parcel-les edificables en qué es
materialitze I'excedent d'aprofitament, entenent per tal el que excedisca de
I'aprofitament subjectiu o susceptible d'apropiacio pels propietaris afectats, comprensiu
tant del percentatge de cessid obligatoria i gratuita a lI'administracio, com dels terrenys
qualificats com a xarxa primaria adscrita que hagueren sigut obtinguts préviament de
forma onerosa (arts. 3.32 i 3.34 de les Normes Urbanistiques del PGOU).

3. L'Ajuntament, amb motiu de l'adopcié de l'acord d'aprovacié del Projecte de
Reparcel-lacid, podra acceptar el requeriment o rebutjar-lo motivadament, amb Ila
consideracié fonamental de les necessitats municipals de soOl per a la construccid de
vivendes protegides de promocié publica.

Si I'Ajuntament accepta, totalment o parcialment, I'oferiment realitzat per I'urbanitzador,
el Projecte de Reparcel-lacié que siga objecte d'aprovacié definitiva procedira a
adjudicar directament a este ultim una, diverses o totes les parcel-les edificables en qué
es concrete I'excedent d'aprofitament.

4. L'urbanitzador, com a adjudicatari i titular de la parcel-la o parcel-les edificables,
assumira al seu exclusiu carrec el pagament en metal-lic de les carregues d'urbanitzacio
corresponents als terrenys.

5. El Projecte de Reparcel-lacié vinculara la parcella o parcelles edificables
adjudicades a l'urbanitzador a la promocio de vivendes de proteccio publica.

6. L'urbanitzador podra complir I'obligacié de promoure vivendes de proteccid publica
per si mateix o per tercers —sense que en este suposit puga obtindre cap sobrepreu per
la venda de la parcella o parcel-les— perd en tot cas unicament i exclusivament
l'urbanitzador sera el responsable enfront de |'administracié del compliment d'esta
obligacié.

7. L'urbanitzador compensara economicament a ['Ajuntament amb una quantitat
resultant d'aplicar, a la parcel-la o parcel-les que se li adjudiquen, el valor maxim dels
terrenys previst en la normativa sobre vivendes subjectes a régims de proteccié publica,
vigent en el moment d'aprovar la reparcel-lacié (actualment, de conformitat amb el que
preveu la Disposicié addicional novena del Decret 41/2006, de 24 de marg, del Consell
de la Generalitat, i en l'art. 2 de I'Orde de 5 de maig de 1999, del conseller d'Obres
Publiques, Urbanisme i Transports, el 15% de la xifra que resulte de la suma dels preus
maxims de venda o adjudicacié de les vivendes protegides, locals de negoci, garatges i
trasters).

A este efecte es computara un nombre de places d'aparcament suficient per a complir la
dotaciéo minima d'aparcaments en us residencial regulada en l'art. 5.131 de les Normes
Urbanistiques del PGOU, aixi com un minim d'un traster per vivenda.

A la quantitat resultant li seran descomptades les carregues d'urbanitzacié al pagament
de les quals estiga subjecta la parcella o parcel-les adjudicades a ['urbanitzador.
L'urbanitzador haura d'acompanyar al requeriment que formule a I'administracié una



proposta de quantificacié de la compensacié econdomica a abonar a I'Ajuntament. Previs
els informes técnics que procedisquen, la quantitat sera definitivament fixada en l'acord
aprovatori del Projecte de Reparcel-lacio. L'urbanitzador abonara a I'Ajuntament la
quantitat addicional que corresponga en cas que, en el moment d'obtindre la qualificacio
definitiva, s'hagueren incrementat el valor maxim dels terrenys o els preus maxims de
venda regulats en la normativa sobre vivendes subjectes a régims de proteccio publica, i
els nous preus hagen sigut tinguts en compte en la qualificacio definitiva. A este efecte
s'emprara la mateixa formula de calcul prevista per a la quantificacié de la quantitat
inicial.

8. A més, I'agent urbanitzador té les obligacions seguents:

- Fer efectiu el pagament de la compensacié econdmica a I'Ajuntament en el termini de
15 dies habils a comptar del seguent a la notificacié de I'acord d'aprovacié del Projecte
de Reparcellaci6. En cas que, d'acord amb el que es disposa anteriorment,
l'urbanitzador haguera de fer efectiva alguna quantitat addicional, esta s’haura
d'ingressar en la Tresoreria municipal en el termini de 15 dies habils a comptar del
seguent a la notificacio de la concessié de la qualificacid definitiva per I'drgan
competent.

- Sol'licitar la llicencia municipal d'edificacié i la qualificacié provisional en el termini
maxim de dos mesos des de la inscripcio registral del Projecte de Reparcel-lacid.

- Iniciar les obres en el termini maxim d'un mes des de l'obtenci6 de la llicéncia
municipal d'edificacio, comunicant-ho aixi a I'Ajuntament.

- Destinar la parcel-la o parcel-les integrament a la construccio de vivendes de proteccio
publica.

- Concloure les obres d'edificacié en el termini fixat per I'd6rgan competent en mateéria de
vivendes de protecci6 publica.

- Remetre a I'Ajuntament (Servici de Vivendes) una copia del certificat de final d'obra.

- Sol-licitar la qualificacioé definitiva de les vivendes protegides, i remetre a I'Ajuntament
(Servici de Vivendes) una copia de la concessio de la dita qualificacio.

- No gravar les parcel-les, el seu dret de vol ni la construccid, excepte obtindre
finangament creditici amb hipoteca que es precise i siga concertada per a la construccid
projectada, la finalitat de la qual quedara afecta.

9. L'Ajuntament ostentara una opcié de compra sobre les vivendes de proteccié publica
resultants de la promocio, sense que quede prejutjat el desti final de les vivendes.

El termini per a exercitar I'opcié de compra comengara el dia seguent de la comunicacio
a I'Ajuntament de l'inici de les obres d'edificacio, i finalitzara transcorreguts 30 dies
naturals a partir del dia seglent a la notificacié per part de I'adjudicatari de la finalitzacio
de l'estructura.

L'entrega de les vivendes a I'Ajuntament s'efectuara en el termini maxim d'un mes des
de la concessi6 de la qualificacid definitiva per la Conselleria competent i de la llicéncia
de primera ocupacié per I'Ajuntament. Seran de compte de l'urbanitzador totes les
despeses derivades de l'atorgament i inscripcié de I'escriptura publica de compravenda,
aixi com els tributs corresponents, siguen de I'Estat, comunitat autbnoma, provincials o
municipals.

El preu pel qual s'exercitara l'opci6 de compra sera el vigent en el moment de
I'atorgament de I'escriptura publica de compravenda per a vivendes de nova construccié
subjectes a régim de proteccio publica.

10. L'incompliment per part de l'urbanitzador de la seua obligacié de fer efectiu el
pagament de la compensacié economica a I'Ajuntament en el termini assenyalat,
determinara la modificacié del Projecte de Reparcel-lacié aprovat, i s’adjudicara la
parcel-la o parcel-les a I'Ajuntament. El consistori assumira el pagament en metal-lic a
l'urbanitzador de les corresponents carregues d'urbanitzacid, minorades en un 20% de



la quantia total de les obres en concepte de penalitzacié per incompliment, que
ostentara la naturalesa juridica de pena contractual.

L'incompliment per l'urbanitzador de la resta de les obligacions previstes en esta
clausula podra donar lloc a la imposicio a la dita persona de penalitzacions, per un
import cada una d'elles d'un 10% de la compensacid econdomica abonada per
l'urbanitzador a I'Ajuntament. Tals penalitzacions ostenten la naturalesa juridica de
penes contractuals i s'imposaran per I'd0rgan competent, previ tramit d'audiéncia a
l'urbanitzador per un termini de 15 dies habils. Les quantitats degudes podran fer-se
efectives a carrec de la garantia definitiva constituida per l'urbanitzador.

Titol IV
Extinciod del contracte

34. Resolucio del contracte.

1. Sén causes de resolucié del contracte per al desplegament i execucié del Programa
les previstes en la normativa urbanistica valenciana i en la de contractes de les
administracions publiques, amb els efectes que s'establixen per a cada una d'elles.

2. En les Bases particulars de programacié i en el contracte podran establir-se
expressament altres causes de resoluci6 i regular els seus efectes. Si no n'hi ha, es
regiran per les normes sobre contractacid administrativa relatives a l'efecte de la
resolucio que siguen aplicables per analogia.

3. L'Ajuntament, al resoldre I'adjudicacio, podra acordar que l'urbanitzador continue
I'execucio de Programa amb les mateixes condicions, durant el temps indispensable per
a evitar perjuis a l'interés public.

Disposicio final. Entrada en vigor
Les presents Bases generals de programacio, una vegada aprovades definitivament pel

Ple, entraran en vigor als quinze dies habils de la publicacié del seu text integre en el
Butlleti Oficial de la Provincia.

Valéncia, 30 de gener de 2008

El secretari

Manuel Latorre Hernandez



