ACTA DE LA SESION DE LA MESA DE PROGRAMACION PARA LA APERTURA
DE LOS SOBRES “P” PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA, DEL CONCURSO
CONVOCADO PARA LA PROGRAMACION, POR GESTION INDIRECTA, DE LA
UNIDAD DE EJECUCION SECTOR M-5 ATARAZANAS-GRAO. (EXPEDIENTE
N.°03001/2007/326, DE LA SECCION PROGRAMAS DE ACTUACION INTEGRADA,
SERVICIO DE PLANEAMIENTO).

En las Casas Consistoriales de la ciudad de Valencia, Avenida de Aragon nimero 35, quinta
planta, Sala de Comisiones, se constituye la Mesa de Programacion siendo las doce horas del
dia 9 de junio de 2009, integrada por las/los Sefioras/Sefiores que a continuacion se relacionan:
D. Jorge Bellver Casafia (Teniente de Alcalde del Area de Urbanismo, Vivienda y Calidad
Urbana), quien actla como Presidente; como Vocales: D. Manuel Latorre Hernandez
(Secretario de la Corporacion), D. José Vicente Sanchez-Tarazaga Marcelino (Advocat de la
Ciutat), D. Juan Antonio Altés Marti (Director General del Servicio del Planeamiento) y D.
Francisco J. Raga Ldpez (Jefe de Seccidn de Programas de Actuacién Integrada), actuando este
Ultimo como Secretario de la Mesa de Programacién por delegacion de D.Manuel Latorre
Hernandez. Todo ello, de conformidad con la Base Particular nimero XIX, de las reguladoras
del concurso para la seleccion y adjudicacién, por gestion indirecta, del Programa de Actuacion
Integrada para el desarrollo y ejecucién de la Unidad de Ejecucion Unica Sector M-5
Atarazanas-Grao, aprobadas por Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Valencia de 28 de
septiembre de 2007 y corregidas el 25 de enero de 2008.

Siendo acto publico, se anuncia el inicio de la sesion de la Mesa de Programacion para la
apertura de los sobres P “Proposiciones Juridico-Econémicas”, presentados por los licitadores.

Asiste un representante de la sociedad “Icono Mediterraneo, SL”.

Por el Presidente se declara constituida la Mesa comenzando el acto haciendo recuento de las
proposiciones presentadas y confrontandolas con el certificado expedido por el Secretario el dia
19 de septiembre de 2008.

Se comprueba por el Secretario que se ha presentado una UNICA PROPOSICION por parte de
la sociedad “Icono Mediterraneo, SL”, mediante comparecencia en la Seccién de Programas de
Actuacion Integrada el dia 7 de julio de 2008 a las 13 horas, consistente en un sobre cerrado en
Ccuyo anverso consta inscrito: “Proposicion juridico-econémica para tomar parte en el concurso
para la programacion por gestion indirecta de la Unidad de Ejecucion Unica del Sector
“Atarazanas Grao” y a través del Servicio de Correos, con sello de fecha 7 de julio de 2008,
con entrada en la Seccion de Programas el 14 de julio de 2008, consistente en un Sobre P,
Anexo, cerrado: “Proposicion juridico-econémica para tomar parte en el concurso para la
programacion por gestion indirecta de la Unidad de Ejecucion Unica del Sector “Atarazanas
Grao”.

Se ofrece a los interesados la posibilidad de comprobar los citados sobres y que se encuentra en
las mismas condiciones en las que fue entregado.

A continuacién, de conformidad con la Base General 212.3 de las aprobadas por el Pleno del
Ayuntamiento de Valencia, en sesién ordinaria de 26 de octubre de 2007 (BOP. 13.02.2008), el



Presidente manifiesta el resultado de la valoracién y puntuacion de la Alternativa Técnica
presentada, siendo que el Quinto Teniente de Alcalde, Delegado del Area de Urbanismo,
Vivienda y Calidad Urbana, mediante Resolucion n® U 1215, de fecha 28 de mayo de 2009, en
virtud de delegacién conferida por Resolucion de Alcaldia n°® 857, de 22 de junio de 2007
resolvio declarar como Alternativa Técnica que ha superado el umbral minimo fijado en las
Bases Particulares reguladoras del concurso de programacion para la seleccion y adjudicacion
por gestion indirecta, del Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion del
Sector M-5 Atarazanas Grao de Valencia, la Unica presentada, por “Icono Mediterraneo SL”,
puesto que habiéndose fijado como umbral minimo 25 puntos sobre 50 posibles, obtuvo una
valoracion de VEINTISIETE PUNTOS .

El Presidente ordena, seguidamente, la apertura del SOBRE P y el Anexo que contiene la
PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA, para proceder a su calificacion. El Secretario de la
Mesa de Programacidn, procede a la apertura del SOBRE P y el Anexo, Unico presentado, por
la mercantil “Icono Mediterraneo, SL”.

La relacién de documentos integrantes de la Proposicién Juridico-Econdmica es la siguiente:

A- Modelo de Proposicién

Se presenta modelo de proposicion suscrito por D. Rafael-Tomas Codofier Segui, en nombre de
la mercantil “Icono Mediterraneo, Sociedad Limitada”

Presupuesto de Licitacion (PL): 797.425,00 €
Coste de Proyectos (CP): 137.313,00 €
Gastos de Gestién del Urbanizador (GG): 140.210,70 €
Beneficio Empresarial del Urbanizador (BE): 64.496,92 €
Prevision Canon Saneamiento 61.989,00 €
TOTAL CARGAS DE URBANIZACION 1.201.434,62 €

Cabe sefialar al respecto:

-Que no se han expresado las cantidades en letra, tal y como exige la citada Base Particular 17.
-No se ha indicado expresamente que los citados importes son IVA excluido,

-Se ha incluido dentro del total de cargas de urbanizacion, la previsién de canon de saneamiento
cuando tal concepto no debe figurar segin el modelo que figura en la Base Particular citada,
teniendo la consideracién en todo caso de gasto variable.

-El Total de Cargas, excede del limite maximo establecido en la Base Particular 122 de las
reguladoras del presente concurso que lo fija en 735.608,19 €, IVA INCLUIDO.

B) Proposicién econémico-financiera:

B.1.1- Expresion de las magnitudes urbanisticas relevantes establecidas por el planeamiento que
incidan en la determinacion del derecho a la adjudicacién de parcela de resultado:

No se indica, tal y como establece la Base General 7°1.a), ninguna de las magnitudes
urbanisticas que inciden en el derecho a la adjudicacién de parcela de resultado, tales como la
superficie minima y demas pardmetros urbanisticos exigidos a la parcela minima edificable,
indice de edificabilidad neta, aprovechamiento subjetivo y superficie minima de terreno de
origen necesarios para resultar adjudicatario de finca de resultado independiente o de cuota
indivisa, limitandose a aportar las magnitudes urbanisticas de la Unidad de Ejecucion del Sector



M-5 “Atarazanas-Grao” que indican que vienen determinadas en la Memoria de la Alternativa
Técnica del Programa de Actuacion Integrada relativas a :

-Superficie unidad de ejecucion: 4.292 m2
-Superficie UE (descontando dotacional afecto a su destino)  4.039 m2
-Edificabilidad privada 14.335 m2t
-Aprovechamiento tipo 14.335/4.039 3,5491 m2t/m2s

B.1.2- Modalidad de retribucién al urbanizador: en metalico, si bien sefialan que tal como se
prevé en el articulo 167 de la LUV, se permite la opcion de retribucién de las cargas que les
corresponden en terrenos 0 mixta.

B.1.3- Si el concursante propusiese la modalidad de retribucion en metalico: Informacion sobre
la posibilidad de optar por la retribucién en terrenos, modo, condiciones y plazo para el ejercicio
de dicha opcién.

No se indica nada al respecto, por lo que deberia indicarse que dicha informacion se facilitara a
los propietarios afectados de conformidad con lo dispuesto en el articulo 166 de la LUV.

B.1.4- Magnitudes econdmicas del Programa, expresadas por metro cuadrado de suelo (€/m2s)
y de techo( €/m2t).

Sefialan como Costes de Urbanizacidn previstos: por m2suelo bruto 297,46€/m2sb (sin IVA) y
por m2 de techo 83,81 €/m2t (sin IVA), omitiendo la repercusion por separado del Presupuesto
de Licitacion, Coste de Proyectos, Gastos de Gestion y Beneficio Empresarial.

B.1.5- Estimacion preliminar de la repercusién unitaria por metro cuadrado de suelo (x €/m2s) y
de techo(x €/m2t) de las indemnizaciones y demés gastos de urbanizacion variables, con la
advertencia de que seran revisados y fijada su cuantia definitiva como motivo de la aprobacion
del Proyecto de Reparcelacion.

Se recoge la estimacion preliminar de las indemnizaciones del programa que se fija en
180.000¢€, resultando una repercusion de 44,57€/m2sb (sin IVA) y de 12,56€/m2t (sin IVA).

No se indica la estimacion preliminar de gastos variables del programa, ni tan siquiera del
importe correspondiente a la prevision de canon de saneamiento que por otra parte si han
incluido en las Cargas de Urbanizacion.

No se efectlia la advertencia expresa de que los citados importes seran revisados y fijada su
cuantia definitiva como motivo de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

B.2) Acreditacién de la titularidad e identificacion grafica y registral de los terrenos, dentro del
ambito de la actuacién, propiedad del urbanizador o de otros propietarios con los que tenga
contrato suficiente, que hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita en el Registro de la
Propiedad, al cumplimiento de las obligaciones propias del urbanizador, para asegurar la
ejecucidn de los objetivos del programa. En el supuesto de que el aspirante a urbanizador asuma
dicho compromiso, se deberia incluir la documentacion que figura en dicha Base General.

El aspirante a urbanizador no aporta documentacion al respecto al no haber asumido en la
Memoria de Programa ningin compromiso en dicho sentido.



B.3) Hoja resumen de los datos econdmicos relevantes segin modelo que apruebe
reglamentariamente la Conselleria competente en materia de urbanismo; nada se aporta, si bien
es cierto que todavia no ha sido aprobada.

B.4) Propuesta de Contrato para el Desarrollo y Ejecucién del Programa a suscribir con el
Ayuntamiento.

Se presenta una propuesta de contrato que en algunos aspectos difiere del modelo aprobado por
el Pleno del Ayuntamiento de Valencia en fecha 28 de septiembre de 2007 (BOP 3-11-2007, n°
262) al que debia adaptarse; no obstante dicha propuesta de contrato sera, en su caso, objeto de
informe por la Seccidn de Programas de Actuacion Integrada.

Por otra parte, y por lo que se refiere a la Base General 7.2, se aprecia los siguientes errores u
omisiones:

a) Coste de Proyectos (CP):
Se fija un importe de 137.313,00 €.

No se especifica los importes correspondientes a cada proyecto y demas aspectos que deben
diferenciarse de acuerdo con la Base General 72.2.2).

b) Gastos de Gestion del Urbanizador (GG):
Se fija un importe de 140.210,70 €.

El importe méximo de los mismos no debe superar el 17% del Presupuesto de Licitacion, es
decir, 88.364,46 €, por lo que se excede este limite.

c)Beneficio Empresarial del Urbanizador (BE):
Se fija un importe de 64.496,92 €.
d) Coeficiente de Canje (CC):
No fija el Coeficiente de Canje (CC)
e) Precio del suelo a efectos de canje (Vr) en (€/m2t):
No se ha establecido el Precio de suelo a efectos de canje (Vr) expresado en €/m2t
f) Condiciones de financiacién ofrecidas:
No se ofrecen condiciones de financiacién por parte del aspirante a urbanizador para el pago de
las cuotas de urbanizacion en metélico.
C) Presupuesto del Proyecto de Urbanizacion:
Se presenta:
-tres copias en soporte papel

-una copia en soporte informatico.
(version PRESTO 8.82 o compatible)



Una vez analizada la documentacién presentada, y antes de resolver sobre la posible inadmisién
de la Proposicion Juridico-Econémica presentada por la mercantil “Icono del Mediterraneo,
S.L.”, por exceder su oferta econdmica del precio de licitacidn previsto en la Base Particular
XIlI, la Mesa de Programacion de conformidad con lo establecido en la Base General 21.5,
acuerda conceder un plazo maximo de DIEZ DIAS HABILES a “Icono Mediterraneo, S.L.”
para que proceda a aportar las justificaciones y alegar lo que a su derecho convenga, indicandole
gue en el supuesto que lo haga debera asimismo subsanar todas las deficiencias u omisiones
observadas.

Y no teniendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesién a las 12:30 horas del dia de la fecha.

D. Jorge Bellver Casafa D. Manuel Latorre Hernandez

D. José Vicente Sanchez-Tarazaga Marcelino D. Juan Antonio Altés Marti

D. Francisco J. Raga Lopez



