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DILIGENCIA:

Para hacer constar que el presente documento constituye la Memoria Ambiental de
la Revision Simplificada del Plan General de Valencia que, a modo de Texto Refundido,
incorpora al texto de la propuesta de Memoria Ambiental, aprobada por la Junta de Gobierno
Local el 24 de julio de 2009 y remitida a la Direccién General de Gestion del Medio Natural
en fecha 30.07.09 para su validacion, las precisiones, recomendaciones y condicionantes
establecidos en la Resolucion de la Directora General de Gestion del Medio Natural, de
fecha 6 de noviembre de 2009, tal y como se indica a continuacion:

e Punto 1 de la Resolucion:

o0 Precisiones epigrafes 1.1y 1.2 (paginas 1 a 21) incorporadas en las paginas
85 a 102 de la Memoria Ambiental.

o Precisiones epigrafes 1.3, 1.4 y 1.5 (paginas 21 a 23) incorporadas en las
paginas 77 y 78 de la Memoria Ambiental.

o0 Precisiones epigrafes 1.6, 1.7 y 1.8 (paginas 23 a 38) incorporados en las
paginas 102 a 114 de la Memoria Ambiental.

e Punto 2 de la Resolucién

o Informes (paginas 38 a 40) incorporados en las paginas 114 y 115 de la
Memoria Ambiental.

Valencia, noviembre, 2009
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MEMORIA AMBIENTAL DE LA REVISION SIMPLIFICADA DEL _PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VALENCIA

1. ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Valencia esta procediendo a la revision simplificada del Plan
General de Ordenacién Urbana del municipio de Valencia tras la superacion de la fase de
Concierto Previo mediante Informe del Director General de Planificacion y Ordenacion
Territorial, de 29 de septiembre de 2005.

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion
de los efectos de determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente, con fecha 25-07-
2007, el Ayuntamiento de Valencia solicitd a la Direccion General de Gestion del Medio
Natural de la Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme y Habitatge, que emitiera el
Documento de Referencia para la elaboracion de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE)
de la revision simplificada del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia; documento
necesario para la elaboracién del Informe de Sostenibilidad Ambiental.

La Evaluacion Ambiental Estratégica es un instrumento previsto en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, cuya transposicion al Derecho espariol
se ha realizado a través de la Ley 9/2006, de 28 de abril, de 28 de abril, sobre evaluacion de
los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, publicada en el BOE
de 29 de Abril de 2006. La EAE es, por otra parte, un proceso de evaluacion ambiental que
debe efectuarse en paralelo a la propia elaboracion del plan, de forma interactiva a lo largo
de todo su proceso de desarrollo y toma decisiones.

El Documento de Referencia de la revision simplificada del PGOU del término
municipal de Valencia fue emitido en fecha 08-01-2008, teniendo entrada en el
Ayuntamiento el 14-01-2008.

Posteriormente, el Ayuntamiento de Valencia ha redactado la Versién preliminar de la
revision simplificada del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Valencia, el
Informe de Sostenibilidad Ambiental y la Versién Preliminar del Estudio de Paisaje.

Tras someter a las consultas previas preceptivas los documentos, durante un plazo
de 45 dias, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 9/2006, se debe elaborar
una Memoria Ambiental con objeto de valorar la integracion de los aspectos ambientales en
la propuesta de plan o programa, en la que debe analizarse el proceso de evaluacion, el
informe de sostenibilidad ambiental y su calidad, y evaluarse el resultado de las consultas
realizadas y como se han tomado en consideracion, asi como analizarse la previsidn de los
impactos significativos de la aplicacion del plan o programa.
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El Ayuntamiento de Valencia procedioé a efectuar la consulta y participacion publica
del mismo, remitiendo toda la documentacion que consta en el expediente abierto a la
Direccion General de Gestion del Medio Natural en fecha 28 de enero de 2009.

Tras las reuniones de trabajo-coordinacion mantenidas entre la Direccién General de
Planeamiento del Ayuntamiento y la Direccion General de Gestiébn del Medio Natural,
recogidos en sendas Actas de fechas 28 de enero de 2009 y 22 de junio de 2009, el
Ayuntamiento de Valencia elabor6 una propuesta de Memoria Ambiental que tras su
aprobacién por la Junta de Gobierno Local de 24 de julio de 2009 fue remitida a la Direccion
General de Gestion del Medio Natural para su validacién junto con el Documento de Sintesis
del resultado del tramite de participacion y consulta publica”.

La Directora de General de Gestion del Medio Natural dio su conformidad a dicha
propuesta de Memoria Ambiental, mediante Resolucion de fecha 6 de noviembre de 2009,
gue la completé y mejor6 con una serie de precisiones, todo ello respetando las atribuciones
competenciales de cada una de las administraciones publicas intervinientes para favorecer
el desarrollo sostenible.

La Memoria Ambiental finalmente recogida en este documento contiene las
determinaciones finales que deban incorporarse a la propuesta del plan o programa, siendo
preceptiva y debiéndose tener en cuenta en el plan o programa antes de su aprobacion
definitiva.

2. ANALISIS DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

El contenido del Informe de Sostenibilidad Ambiental responde a todos los puntos,
del a) al k), del contenido que fija como minimo el Anexo 1 de la Ley 9/2006, de evaluacion
ambiental de planes y programas; aspecto que se explicita en los apartados “1.3. Alcance y
contenido del ISA” y “1.4. Metodologia del Informe de Sostenibilidad Ambiental” del
documento del ISA.

El ISA se ha articulado de la siguiente manera:

e Introduccion

Sintesis del contenido y objetivos principales de la revision del PG, y relaciones
con otros planes y programas conexos

Caracteristicas ambientales del territorio

Objetivos de proteccion ambiental

Evaluacién de los objetivos del PG

Evaluacién estratégica de actuaciones urbanisticas propuestas

Medidas preventivas y de integracion ambiental

Medidas de seguimiento mediante la utilizacién de indicadores de sostenibilidad
Conclusiones

Anejo 01.- Informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las
medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan

Anejo 02.- Cartografia

e Documento de Sintesis
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De su contenido cabe destacar los aspectos siguientes:

e Apartados que integran los contenidos dispuestos en el anexo | de la Ley 9/2006,
es decir, un esbozo del contenido, objetivos principales del plan o programa y
relaciones con otros planes y programas conexos. Se corresponde con el
apartado 2 del ISA.

e Los aspectos relevantes de la situacion actual del medio ambiente y su probable
evolucion en caso de no aplicar el plan o programa. Se corresponde con el
apartado 3 del ISA.

o Las caracteristicas ambientales de las zonas que puedan verse afectadas de
forma significativa. Se corresponde con el apartado 3 del ISA.

e Cualquier problema ambiental existente que sea relevante para el plan o
programa, incluyendo en concreto los relacionados con cualquier zona de
particular importancia ambiental designada de conformidad con la legislacion
aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas. Se corresponde con el
apartado 3 del ISA.

e Los objetivos de proteccion ambiental fijados en los ambitos internacional,
comunitario o nacional que guarden relacion con el plan o programa, y la manera
en que tales objetivos y cualquier aspecto ambiental se han tenido en cuenta
durante su evaluacién. Se corresponde con el apartado 4 del ISA.

o Los probables efectos (comprendiendo también los secundarios, acumulativos,
sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y
negativos) significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos como la
biodiversidad, la poblacién, la salud humana, la fauna, la flora, la tierra, el agua,
el aire, los factores climaticos, los bienes materiales, el patrimonio cultural,
incluido el patrimonio historico, el paisaje y la interrelacion entre estos factores.
Se corresponde con los apartados 5y 6 del ISA.

e Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
contrarrestar cualquier efecto significativo negativo en el medio ambiente por la
aplicacion del plan o programa. Se corresponde con el apartado 7 del ISA.

e Un resumen de las razones de la seleccion de las alternativas previstas y una
descripcion de la manera en que se realizd la evaluacién, incluidas las
dificultades (como deficiencias técnicas o falta de conocimiento y experiencia)
gue pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.
Se corresponde con el apartado 3 del ISA.

¢ Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento. Se corresponde
con el apartado 8 del ISA.

e Un resumen no técnico de la informacion facilitada en virtud de los parrafos
precedentes. Se corresponde con el Documento de Sintesis, encuadernado de
forma independiente.

e Un informe sobre la viabilidad econémica de las alternativas y de las medidas
dirigidas a prevenir, reducir o paliar los efectos negativos del plan o programa”.
Se corresponde con el apartado 10 del ISA.

Por otro lado, el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) responde a las directrices
marcadas en el Documento de Referencia para la elaboracion de ISA de la Versién
Preliminar de la Revisién del Plan General de Valencia, y mas concretamente en lo referente
a
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e Justificar la necesidad de suelo urbanizable. Este se ha realizado mediante un
estudio de necesidad de vivienda nueva.

e Abordar el ISA desde una perspectiva metropolitana del territorio.

e La redefinicion de las unidades ambientales y valoracion en base a los criterios
expresados en el Documento de Referencia.

e Exclusiébn de los espacios naturales protegidos del andlisis territorial para la
ordenacion de usos urbanisticos.

e Inclusion en los objetivos de proteccion ambiental los dimanados de la
Convencion relativa a los Humedales de Importancia Internacional especialmente
como Habitat de Aves Acuaticas, Ramsar (Iran), 1971 (“Convenio de Ramsar”).

El ambito territorial del instrumento de ordenacion analizado justifica que el nivel de
detalle de la informacion ambiental utilizada en la definicibn del modelo territorial no
trascienda la escala municipal, aunque teniendo como marco de referencia el ambito
metropolitano.

El equipo redactor estima que el analisis ambiental y sus conclusiones son
consecuentes con el nivel de planeamiento en que nos encontramos; de igual manera, las
determinaciones territoriales emanadas del plan, en cuanto a la ordenacion municipal, son
coherentes con el alcance que debe tener un Plan General de Ordenacién Urbana.

El modelo de capacidad de acogida desarrollado en el ISA trata de priorizar en el
modo de ocupacion de suelo del Término Municipal de Valencia, siempre y cuando esta
necesidad sea justificada y se salvaguarden los principales valores ambientales del
municipio.

Por otra parte, en cuanto a las infraestructuras de transporte de acceso a la ciudad,
su consecucion final ha de estar amparada por un Estudio de movilidad a escala
metropolitana y Plan territorial de infraestructuras que los valide a escala supramunicipal,
utilizando la informacién adecuada en cada caso y previo sometimiento al procedimiento de
evaluacion ambiental que corresponda.

En definitiva, se ha puesto de manifiesto que respecto a los efectos significativos
sobre el medio ambiente, derivados de la Revisién, se ha procurado que las
determinaciones del instrumento de ordenacion asuman las “limitaciones” de un contenido
ambiental ajustado a la escala territorial municipal.

Asi, el ISA ha evaluado la presencia y consideracion de elementos ambientales, la
coherencia externa con los principios y directrices de proteccion ambiental y desarrollo
sostenible, la coherencia con la situacion ambiental identificada en el diagnostico y la
coherencia interna entre objetivos, diagnéstico, medidas, Indicadores, sistema de gestién y
programa de seguimiento.
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3. EVALUACION DEL RESULTADO DE LA FASE CONSULTAS

Tras la redaccion del ISA, se inicia la fase de consultas y participacién publica,
exponiéndose como documentos técnicos de consulta los siguientes:

e Version preliminar de la Revision Simplificada del Plan General de Valencia

e Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) del documento anterior

e Version preliminar del Estudio de Paisaje, que se incorpora a la participacion y
consulta publica en cumplimiento del Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat
Valenciana.

Una vez redactados los documentos, y tras la correspondiente publicacion en el BOP
y en DOCYV del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 14 de marzo de 2008 que prestd
su conformidad al conjunto de la documentacion, se ha efectuado la consulta y participacion
publica, por espacio de 45 dias habiles, desde el 2 de abril de 2008 hasta el 26 de mayo de
2008 (plazo legal que de hecho se ha prorrogado mas alla de la fecha indicada hasta el final
del afio 2008), consistente en la puesta a disposicion del publico los documentos y su envio
a representantes de Administraciones, Organismos Publicos, Instituciones, Entidades y/o
asociaciones y organizaciones interesadas, mediante notificacion expresa del acuerdo de la
Junta de Gobierno Local.

Todas las consultas y el tramite de participacion publica del Estudio de Paisaje y del
Informe de Sostenibilidad Ambiental, junto con la Version Preliminar de la Revision
Simplificada del PGOU de Valencia quedan acreditadas, tanto por el certificado del fedatario
municipal como en el Documento de Sintesis que ha elaborado el Ayuntamiento.

La totalidad de los documentos quedaron expuestos en las dependencias
municipales, en la pagina WEB del Ayuntamiento y en la Sala Municipal sita en C/ Arzobispo
Mayoral, mediante paneles con buzén de sugerencias.

Ademas, se organizaron tres sesiones o mesas informativas, con presencia de
expertos en el Salon de Conferencias del Centro Deportivo Cultural “Petxina.”

En dicha fase de consulta y participacién publica se realizaron observaciones y
sugerencias a los documentos, bien, por registro general de entrada del Ayuntamiento, bien,
via e-mail que quedan reflejadas en la siguiente tabla:

PARTICIPANTES ?:;E?f? DE REM;_SrLC;Ii\: TOTAL ESCRITOS
ADMINISTRACIONES 2 - 2
ORGANISMOS 10 - 10
AYUNTAMIENTOS 17 - 17
ASOCIACIONES DE VECINOS 40 8 48
GRUPOS POLITICOS 6 - 6
ASOCIACIONES/ORGANIZACIONES 30 - 30
SUMAN 105 8 113
PARTICULARES/EMPRESAS/ENTIDADES 2.231 71 2.302
TOTAL ESCRITOS ANALIZADOS 2.336 79 2.415
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Durante el periodo de consulta publica que como se ha dicho se ha extendido hasta
el 31 de Diciembre de 2008, se han recibido un total de 2.415 escritos y correos electrénicos
efectivos de observaciones y sugerencias sobre el Documento Urbanistico, el Estudio
Preliminar de Paisaje y el ISA que, tomados los datos de identificacién del alegante y fechas
de presentacion, analizadas detalladamente, elaboradas las respuestas y propuestas las
modificaciones a introducir en el Plan como consecuencia del alcance y contenido de las
mismas referidas a aspectos de contenido ambiental relevante y significativo, en sintonia
con el caracter estratégico de la evaluacion, asi como aspectos urbanisticos propios del
Plan, han sido recogidas en un “Documento de Sintesis del resultado del Tramite de
Participacién y Consulta Publica”.

Asimismo, se han incorporado algunas recomendaciones para que, aun cuando
superen el ambito del Plan, sean atendidas por otros planes o programas conexos, por
cuando de ello se derivarian mejoras a introducir en futuras actualizaciones o revisiones del
Plan.

El resumen estadistico de estas sugerencias supone que, una vez culminado con
creces el plazo inicialmente determinado de participacion y consulta publica, se han
presentado en el Registro General de Entrada del Ayuntamiento un total de 2.336 escritos
(si bien uno de ellos, el escrito nimero de orden 66, incorpora a su vez 2.689 adhesiones) y
por el procedimiento de correo electrénico (e-mail), a través de la Web municipal, se han
recibido 89, de los cuales tan solo 79 tienen contenido, por lo que el analisis y valoracion, a
31 de diciembre de 2008, se ha efectuado sobre un total de 2.415 escritos de observaciones
y sugerencias.

Segun el Documento de Sintesis, elaborado por la administracion municipal, que
refleja el resultado del tramite de participacion y consulta publica previo a la Revision
Simplificada del Plan General del término municipal de Valencia, las observaciones y
sugerencias presentadas se pueden dividir en los siguientes grupos:

A) Sobre la oportunidad v enfoque del documento

1.- Aspectos de caracter genérico relativos a falta de visiobn metropolitana e
insuficiente consideraciéon de los factores que desde el ambito metropolitano deben
condicionar las determinaciones planteadas en el ambito municipal, solicitando la
suspension de las actuaciones hasta que se redacte y apruebe una previa, o
simultanea, ordenacion territorial del area metropolitana, en referencia especifica al
Plan de Accién Territorial de la Huerta de Valencia.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos contesta lo
siguiente:

Ante la critica generalizada que se efectia en estos 219 escritos al documento
expuesto acusandole de falta de vision metropolitana, denostandolo y sacandolo de su
finalidad, cabe sefialar en primer lugar, que la decision de abordar una Revision del Plan
General es una competencia exclusiva de la Corporacion municipal que se fundamenta en
base a lo previsto en el articulo 93 de la LUV, que en su apartado 1.c) establece que la
Revision procedera cuando asi lo decida razonadamente el Municipio en ejercicio de la
potestad de planeamiento urbanistico.
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Decisién adoptada por el Ayuntamiento, conforme al acuerdo de la Junta de
Gobierno Local, de 23 de abril de 2004 con la elaboracién del documento de Concierto
Previo (aunque referida entonces a una homologacion sectorial modificativa de acuerdo con
la LRAU), que ha optado ademas por un planteamiento desagregado de revision de
planeamiento, atendiendo Unicamente a los aspectos relativos a la ordenacién estructural. Y
ello, como consecuencia de la inflexion en el proceso seguido a resultas de la modificacion
del marco legislativo, motivada en los correspondientes informes técnicos e impulsada
mediante mocion suscrita por el Teniente de Alcalde Delegado del Area de Urbanismo,
Vivienda y Calidad Urbana de 9 de julio de 2007, de suerte que el documento inicialmente
concebido como una “homologaciéon”, ha pasado a denominarse Revisién Simplificada del
Plan General, adaptando la propuesta a las nuevas exigencias legales en cuanto a su
contenido, documentacion y tramitacion administrativa.

Es decir, se ha optado por una “revisién simplificada” cuyo objeto y alcance no
supone revisar la totalidad de las determinaciones del planeamiento vigente sino tan solo
modificar las partes del mismo que constituyen basicamente la ordenacion estructural,
manteniendo en su totalidad o en parte las determinaciones propias de la ordenacion
pormenorizada en suelo urbano, abordandose, en concreto desde el enfoque previsto en el
articulo 222 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica (ROGTU), en
referencia al 93.2 de la LUV, cuando dice que el Ayuntamiento podré plantear la revision del
Plan General por fases desagregadas para cada clase de suelo en los términos que
reglamentariamente se determinen, una vez que el Concierto Previo haya sido superado.

Aun asi, y a pesar de los que formulan tales escritos parece que quieren olvidar y
desde luego no reconocer que se trata de un Plan de “Ambito municipal” y que se trata de
una revision “simplificada” como ya se ha dicho, el documento sometido al proceso de
participacion y consulta publica tiene una clara dimensién metropolitana.

En efecto, el Ayuntamiento de Valencia, en el ejercicio de sus competencias, ha
elaborado su RSPG desde un claro enfoque metropolitano. Y ello, tanto en el analisis del
marco territorial, como en el soporte medioambiental, paisajistico e infraestructural, todo ello
tomando en consideracion las previsiones de las administraciones competentes, como
puede apreciarse de la simple observacion de los planos de los documentos tanto
urbanisticos, paisajisticos y medioambientales referidos todos ellos al ambito territorial del
area metropolitana.

El propio documento de la Revision Simplificada del PG de Valencia contempla dicha
visiobn metropolitana en el Estudio de Paisaje, proponiendo un sistema de espacios abiertos
desde Cullera hasta Pucol, abierto al debate y a la participacion publica. Dicha propuesta
sintoniza y encaja a la perfeccién con las previsiones del PAT de Proteccion de la Huerta,
pues se ha apoyado en las mismas variables de informacién y analisis.

También se refleja ese enfoque metropolitano en las redes primarias
infraestructurales, pues recogen las previsiones de las administraciones competentes en la
materia, estatales, autonémicas y de la Diputacion de Valencia, ademas de las propuestas
de los municipios vecinos, en el ejercicio del respeto interinstitucional.

Es més. este enfoque metropolitano viene desde el inicio ademés de la RSPG en
cuanto que superd, como ya se ha dicho, la fase de Concierto Previo que precisamente tuvo
por finalidad concertar el modelo territorial e infraestructural entre administraciones y asi se
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puede apreciar que el documento recoge las reservas de suelo para las previsiones
infraestructurales de las distintas administraciones, sin perjuicio de que seran en sus planes
y proyectos sectoriales las que deban tramitar las correspondientes evaluaciones
ambientales estratégicas o de proyectos y la correspondiente integracion paisajistica.

Asi se desprende del informe del Director General de Planificacién y Ordenacion
Territorial, de 29 de septiembre de 2005, en virtud del cual considera superada la fase de
Concierto previo, en el que partiendo de la consideracion general de que no se pretende
revisar el modelo territorial contenido en el Plan vigente, sino actualizarlo y adaptarlo a la
nueva realidad econdémica, social y legal de la ciudad, se constatan como positivos los
objetivos de la ordenacién propuesta planteados por el Ayuntamiento de acentuar la
dimensién metropolitana del planeamiento municipal, al objeto de abordar una perspectiva
territorial que permita ofrecer soluciones adecuadas en lo relativo a la implantacién de
grandes infraestructuras, definicion de las principales redes de transporte y otras
determinaciones urbanisticas cuya correcta solucién sélo puede ofrecerse desde una
perspectiva supramunicipal (sic).

Légicamente, después de este analisis metropolitano, tanto para los diferentes
diagnésticos sectoriales, como para la coordinacién de infraestructuras metropolitanas, el
Plan debe volver a la escala municipal para fijar las determinaciones de planeamiento, pues
no puede exceder su ambito competencial municipal. Es decir, las determinaciones de
planeamiento finales sélo pueden centrase en el &mbito municipal de Valencia, pero ello no
significa que no se haya tenido presente, en todos los aspectos estudiados, el analisis
metropolitano.

Por otra parte, respecto de la propuesta aportada por la Presidenta de la
Mancomunidad Intermunicipal de L"Horta Sud -a la que el Ayuntamiento de Picanya, segun
acuerdo plenario adoptado, se posiciona a favor y hace suyo- relativa al “Estudio sobre la
afeccion del modelo territorial de la Revisién Simplificada del Plan General de Valencia a la
estructura territorial de la Mancomunitat Intermunicipal de L"Horta Sud”, para que se tengan
en cuenta sus conclusiones y se adecue la tramitacién de la revisibn en consecuencia,
solicitando directrices de coordinacion metropolitana conjunta de los municipios que la
componen -solicitud a la que no se adhiere, segln escrito numero 2205, presentado por el
Ayuntamiento de Torrent- cabe sefialar en primer lugar que no aporta propuesta concreta
alguna, lo que no obsta para reconocer la objetividad y rigor con que sus redactores han
efectuado el andlisis territorial, remarcando los principales problemas o “temas clave”, tales
como el crecimiento del Puerto comercial de Valencia, las infraestructuras de comunicacion
y transporte, la progresiva “terciarizaciéon” de los usos industriales actuales o la proteccion
de la huerta.

Analisis y temas clave que, en términos generales, se comparten y de hecho se han
tenido en cuenta en su formalizacion, como ellos mismos reconocen cuando dicen que la
RSPG si que se pronuncia en mas de una ocasion sobre el enfoque metropolitano de sus
determinaciones, afiadiendo mas adelante, que la mayoria de los aspectos de caracter
supramunicipal recogidos en el Plan expuesto obedecen a determinaciones que emanan de
la Administracion autondmica y estatal, y que quedan reflejadas y asumidas como propias
por la RSPG expuesta, y que la cuestién radica en que la materializacion de dichos
planteamientos no depende de la voluntad municipal.
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Es decir, no cuestionan la falta de enfoque metropolitano, como asi lo hacen otros
interesados, sino que simplemente abogan por la conveniencia de redactar un Plan
Estratégico del Area Metropolitana, puesto que la circunstancia de que el Ayuntamiento de
Valencia haya tenido ese “enfoque metropolitano” -fruto de la concertacion con los diferentes
organismos de la administracién autonémica y estatal desde el inicio de la fase de Concierto
Previo y como resultado de su validacion- pone de manifiesto que la tramitacion del RSPG
debe servir para plantearnos una vez mas, la cada mas patente necesidad de abordar las
cuestiones de indole territorial desde los instrumentos de planificacién territorial establecidos
al efecto por la legislacién vigente, no sin reconocer, no obstante, el papel determinante que
puede y debe jugar el Ayuntamiento de Valencia, como entidad promotora de la Revision
Simplificada del Plan General, a la hora de fomentar y liderar las iniciativas que integran la
planificacion metropolitana, asi como buscar una mayor coherencia de la documentacién
integrante del Plan con dicho planteamiento (sic). Lo que, en definitiva, no constituye critica
alguna al Ayuntamiento de Valencia, sino méas bien a la Generalitat Valenciana, a la cual va
dirigido también el estudio para su toma en consideracion.

Conclusién a la que llegan los autores del estudio ante la que cabria preguntarse:
¢Acaso el Ayuntamiento de Valencia no ha tomado ya la “iniciativa” con la elaboracion del
documento de Concierto Previo en el afio 2004, del cual la Revision Simplificada del Plan
General es su segunda fase adaptada al actual marco legislativo?. ¢No ha quedado
claramente expresada la voluntad municipal de “liderar” tales iniciativas que integran la
planificacion territorial suscitando un periodo de participacién publica generalizado?

¢No ha establecido acaso el Ayuntamiento la concertacion oportuna con todas las
Direcciones Generales de la Administraciéon autondmica, tras el informe favorable de la
Conselleria de Territorio al documento de Concierto Previo, para buscar esa “mayor
coherencia de la documentacién integrante del Plan con dicho planteamiento”
concretandose, incluso, actuaciones comunes con los municipios colindantes?

Plantear ahora la supeditacion del Plan General a una previa 0 simultanea
ordenacion territorial del Area Metropolitana excede no solo del marco competencial del
Ayuntamiento de Valencia sino que es también una cuestion totalmente ajena a él, no
afectando en absoluto al proceso de Revision de su propio Plan General que, en ejercicio de
sus competencias y responsabilidades municipales en materia de planeamiento urbanistico,
inicio en el aflo 2004 con la elaboracién del documento de Concierto Previo. Proceso que ha
tenido su continuidad con la documentacién ahora sometida a participacién publica, lo que
confirma la firme voluntad de la Corporacién de continuar con su tramitacién hasta su
aprobacion definitiva por mucho que se apele a la tan traida y llevada ortodoxia de la
disciplina urbanistica y mucho menos supeditado a unos PATS que, todavia hoy por hoy, no
estan aprobados definitivamente.

Es definitiva, la decision de acometer el proceso de Revision del Plan General tras
sus mas de veinte afios de vigencia es una facultad que, en base a la legislacion vigente, le
corresponde adoptar a la Corporacion municipal en ejercicio de su autonomia municipal sin
que tenga que esperar a documento alguno que corresponde elaborar a la Generalitat
Valenciana. Ello, sin perjuicio de concertar con la Direccién General de Paisaje aquellos
extremos contenidos en el PATH que pudieran tener afeccién sobre el término municipal al
objeto de dotar a ambos documentos de coherencia.

- Se -
0L
AJUNTAMENT DE VALENCIA
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO




REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA -10-
MEMORIA AMBIENTAL

En cualquier caso cabe sefialar que, en el supuesto concreto de las nuevas
ocupaciones de suelo, las previsiones del Plan General son en la mayor parte coincidentes
con las determinaciones del PATH elaborado por la Direccion General de Paisaje como
puede comprobarse, concretamente, de la lectura del plano de “Usos del suelo”.

B) Aspectos relacionados con el medioambiente y/o el paisaje

1.- En cuanto los efectos del cambio climéatico, la contaminacién, el ruido, el
medio ambiente y la sostenibilidad, manifestando preocupacién ante la situacién de la
huerta, el litoral y las consecuencias que para la salud de las personas puedan
producir alteraciones futuras del Plan General.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos contesta lo
siguiente:

Respecto de las observaciones o0 sugerencias contenidas en éstos 72 escritos y
correos electronicos cabe sefialar, en primer lugar, en cuanto a los efectos del cambio
climéatico que su estudio se ha efectuado a un nivel muy global y a escalas muy superiores a
la local, por lo que su concrecibn a nivel local-particular es complicada con los
conocimientos actuales. No obstante la posicion del Ayuntamiento de Valencia es bien
conocida, compartiendo la preocupacién y atento a cualquier estudio que permita concretar
los efectos de dicho cambio en el municipio de Valencia y en su caso adoptar las medidas
necesarias dentro de sus competencias, siendo de agradecer las propuestas efectuadas en
relacion con la disminucion de la contaminacion de los medios hidrico, edéafico y atmosférico,
todas ellas en marcha en los distintos departamentos municipales y en coordinacién con la
administracion autonémica y estatal

Por lo que hace referencia al tratamiento de la calidad del aire y proteccién de la
atmadsfera que viene regulado en la reciente modificacion legislativa del dltimo trimestre de
2007, que deroga la legislacion anterior de los afios setenta, sefialar que carece de
desarrollo reglamentario y las determinaciones previstas en la legislacién deberan surgir de
instrumentos que deben elaborar coordinadamente la administracion estatal y las
comunidades autébnomas con la participacién de los entes locales. Por tanto, al no existir
este desarrollo reglamentario ni los instrumentos reguladores del marco de intervencion, la
revision del PG de Valencia no puede ni debe anticiparse.

En efecto, la ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmoésfera, regula los aspectos de contaminacién atmosférica relacionados con la
coordinacién de competencias entre administraciones estatal, autonémica y local, asi como
los vinculados a las competencias de los entes locales en los articulos 10, 11, 16 y 19. A su
vez, el Art. 10 sobre evaluacién de la calidad del aire establece que las comunidades
auténomas y, en su caso, las entidades locales evaluaran regularmente la calidad del aire
en su correspondiente ambito territorial, con arreglo a lo dispuesto en la normativa vigente
gue en cada caso sea de aplicacion, a los criterios especificos que reglamentariamente se
establezcan en relacion a los distintos objetivos de calidad del aire, y a los métodos
establecidos por la Union Europea en esta materia. Para ello deberan disponer, por si
mismas o en colaboracion con las comunidades auténomas, de estaciones y redes de
evaluacion de la calidad del aire. En relacion a esto ya existe desde hace afios una red de
control de la contaminacion atmosférica en la ciudad distribuida en diferentes puntos, que
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evalla en tiempo real la situaciéon de los distintos pardmetros de control. Hasta la fecha no
se ha declarado ninguna situacion de emergencia por atmdésfera contaminada.

Sefala igualmente el articulo 10 que, una vez establecidos los objetivos de calidad
del aire, las comunidades autbnomas y, en su caso, las entidades locales, deberan realizar
una evaluacion preliminar de los niveles de contaminacién en relaciébn con los
contaminantes a los que se refieran los objetivos de calidad del aire, en aquellas partes de
sus territorios donde no existan mediciones representativas de dichos niveles. Pues bien, no
existe todavia reglamento que fije objetivos de calidad concretos. Por su parte, el articulo 11
establece la necesidad de zonificar el territorio segun objetivos de calidad, de acuerdo con
las evaluaciones a las que se refiere el articulo 10. Sefiala que las comunidades auténomas,
con la participacion de las entidades locales, zonificaran su territorio segun los niveles de los
contaminantes para los que se hayan establecido objetivos de calidad del aire y conforme a
las mismas elaboraran listas diferenciadas de zonas y aglomeraciones. La Administracion
General del Estado, de acuerdo con la informacién que le sea suministrada por las
comunidades autbnomas en los términos regulados en el articulo 28, integrara las zonas del
territorio del Estado.

La informacién utilizada para la zonificacion a que hace referencia este articulo
deberd ser tenida en cuenta por las Administraciones publicas en la elaboracion y
aprobacion de planes urbanisticos y de ordenacion del territorio, asi como en la tramitaciéon
de los procedimientos de autorizacion de actividades e instalaciones potencialmente
contaminadoras de la atmésfera. Puesto que esta zonificaciébn no existe, no pudo ser tenida
en cuenta en la revision del Plan General ya que los trabajos de la version preliminar se
cerraron a fecha 30 de enero de 2008.

Respecto a la planificacion, el articulo 16 contempla la realizacion de planes y
programas para la proteccion de la atmosfera y para minimizar los efectos negativos de la
contaminacion atmosférica. Son de competencia estatal y de las comunidades autbnomas,
aungue los entes municipales pueden desarrollar planes propios pero deben tener en cuenta
los planes de proteccion de la atmésfera de las respectivas comunidades auténomas, que
no existen todavia. Es decir, son mas propios de estos planes y programas de calidad del
aire y proteccion de la atmésfera que de una Revision simplificada del Plan General. No
obstante los problemas de contaminacion atmosférica ya se han tenido en cuenta al alejar
del suelo residencial los nuevos sectores industriales.

Puede, por tanto, concluirse que no existen planes y programas estatales o
autonémicos para la proteccion de la atmdésfera que deban ser tenidos en cuenta en la
Revision del Plan General. Tampoco existe informacion estatal o autonémica que pueda ser
utilizada para la zonificacion segun niveles de calidad frente a determinados contaminantes
gue deban ser tenidos en cuenta en la planificaciéon. Los planes referidos son potestativos
para los entes locales, en ningln caso obligatorios, lo cual no quiere decir que no sean
interesantes u oportunos, pero no obligatorios. Lo légico es esperar al desarrollo
reglamentario, que fije alcance y plazos y al menos al avance de los planes que debera
redactar en su momento la Generalitat Valenciana, maxime cuando no existe ninguna
urgencia derivada de la existencia de problemas significativos de contaminaciéon
atmosférica.

En cuanto al analisis de la contaminacion atmosférica por ruidos ya se aborda en el
plan acustico municipal que el Ayuntamiento esta tramitando en estos momentos, de
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acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat
Valenciana, de Proteccién contra la Contaminacion Acustica y su normativa de desarrollo.
Plan acustico que se completara, en el documento de version definitiva de la Revision del
Plan General, con los estudios acusticos preceptivos respecto de los nuevos sectores de
planeamiento en los suelos propuesta su clasificacion como urbanizables y una vez se
disponga de un avance de ordenacién pormenorizada, sin la cual no es posible concretar los
parametros acusticos.

En cualquier caso, la contaminacion atmosférica y luminica que pueda existir en
estos momentos afecta fundamentalmente al suelo urbano consolidado cuya ordenacion y
determinaciones no se tiene previsto modificar en esta fase de la revision simplificada del
PGOU vy, por otra parte, el Ayuntamiento en este momento ya tiene aprobada una
ordenanza reguladora de la contaminacién luminica en la zona mas vulnerable de su
término municipal que es el Parque de la Albufera.

En resumen, tanto el Ayuntamiento como la Generalitat Valenciana, &mbito de sus
respectivas competencias, ejercen sus labores propias de control de la contaminacion
atmosférica, tanto desde la vigilancia del cumplimiento de la normativa y ordenanzas
relativas al tema, como desde el otorgamiento de las licencias de actividad, aplicando el
régimen sancionador previsto cuando ello es necesario, siendo bueno recordar que el
Ayuntamiento de Valencia tiene una serie de ordenanzas en vigor que inciden en los
aspectos sugeridos por los ciudadanos y, en concreto:

- La Ordenanza municipal de proteccién contra la contaminacion acustica. Texto
definitivo aprobado en pleno 30/05/08. Publicado en BOP de fecha 26 de junio de
2008.

- La Ordenanza para la proteccion luminica del parque natural de la albufera
incluido en el término municipal de valencia. Aprobada por acuerdo de fecha
29/12/2006. Publicacion BOP: 03/03/2007.

- La Ordenanza de abastecimiento de aguas. Aprobada el 26/09/97. BOP:
20/12/97.

- El Reglamento del servicio de abastecimiento de agua potable de la ciudad de
Valencia. Aprobado por acuerdo de fecha 30/07/2004. Publicacién BOP:
14/09/2004.

En cuanto al aprovechamiento de energias renovables cabe remitir a la legislacién
sectorial especifica y al cédigo técnico de la edificacion (documento basico HE) que regulan
suficientemente la materia.

Y por lo que hace referencia a la solicitud que formulan algunos interesados de que
se abra una investigacion sobre las consecuencias del cambio climéatico en Valencia y en
particular en el barrio de Nazaret, para hacer frente a la problematica de la ampliacion del
puerto, el tunel acceso norte, el trdnsito de camiones, el circuito de F- 1 y los riesgo de
inundabilidad denunciados, cabe sefialar que los efectos del cambio climatico no se pueden
analizar a escala de barrio. En efecto, los estudios del Panel Intergubernamental sobre el
Cambio Climatico (IPCC) concluyen hipétesis a nivel planetario con matizaciones a nivel
continental y regional. Las hipétesis mas significativas se sintetizan en que el nivel de los
océanos podria elevarse de 0,18 m. a 0,59 m. a fin de siglo respecto del periodo 1980-1999,
que las olas de calor y las fuertes precipitaciones serdn mas frecuentes. En cualquier caso,
el Mediterraneo es un mar interior en el que las fluctuaciones de las mareas estdn mas
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atenuadas, por lo que en todo caso la sobrelevacién del nivel del mar se situaria en los
valores minimos.

Por otra parte, frente al cumplimiento de dichas hipétesis, el barrio de Nazaret es, del
frente litoral del municipio de Valencia, el que mejor se encuentra protegido, precisamente
por la existencia de las escolleras del puerto. Con la terminacion de las obras de
urbanizacion del puerto y de los sectores del Grao y de la Punta disminuira el riesgo de
inundacion en Nazaret, derivado del estado de ejecucion de obras en la zona y de la falta de
infraestructura de pluviales de saneamiento adecuadas, pues las nuevas zonas urbanizadas
gozaran de dichas infraestructuras, que en su disefio estaran sobredimensionadas para
poder absorber las puntas de escorrentia derivadas de la previsible mayor intensidad de
precipitacién, de acuerdo con las directrices que establezca la Confederacion Hidrografica
del Jucar en el nuevo Plan Hidrolégico de Demarcacion, que debe abordar estas cuestiones.
En conclusioén, ni la ampliacion del puerto, ni el tinel de acceso Norte, ni el circuito de F-1
tienen incidencia alguna previsible en los efectos del cambio climatico y, en todo caso, la
ampliacion del puerto garantiza un mayor resguardo del “hinterland” inmediato.

Respecto de la reivindicacion del Barranco del Carraixet como un espacio natural
protegido abierto a la gente que vive en su entorno, cabe sefialar que la Revision del Plan
General de Valencia no plantea ninguna prevision de uso ni actuacién alguna sobre el citado
barranco, limitandose a recoger la delimitacion del dominio publico hidraulico y las
previsiones de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte. Y respecto a su limpieza y
regeneracion cabe sefalar que se trata de una competencia de la Confederacién
Hidrogréfica del Jucar.

Y en relacién con el emisario de Vera sefialar que se trata de un emisario de aguas
pluviales, no de aguas residuales, siendo aguas limpias las que se bombean al mar ya que
incluye una depuradora de tratamiento primario de las aguas (desbaste vy filtracion de
elementos gruesos) antes de su incorporacién a la impulsién del mismo.

En cualquier caso, su funcién principal es evacuar con la mayor celeridad posible las
aguas pluviales que con caracter extraordinario se suceden en situacion de gota fria para
mitigar dafios por inundacion en la Malvarrosa.

Finalmente respecto a otros aspectos de caracter general que plantean, sefalar que
el Ayuntamiento de Valencia al abordar la Revisién del Plan General ha partido desde el
inicio del proceso, para lograr una acertada toma de decisiones en su versién definitiva, de
un exhaustivo estudio de viabilidad medioambiental de las propuestas de reclasificacion en
la fase de Concierto Previo, que ha tenido continuidad con el ISA y el Estudio de Paisaje.
Documentos ajustados, en la definicibn y valoracion de las unidades ambientales y de
paisaje, a los estudios previos del PAT de proteccion de la Huerta, por lo que la
consideracién de su proteccion ha sido una constante desde el inicio de los trabajos de
revision. Los suelos seleccionados para reclasificar responden en dimensiones a los
estrictamente necesarios para cubrir las demandas de crecimiento seguin un modelo de
ciudad compacta y se han elegido por su menor valor ambiental y paisajistico relativo dentro
del municipio.

2.- Sobre el ISA, el Estudio de Paisaje y Plan de Participacion publica
presentados, proponiendo su retirada, reelaboracién y sometimiento a un nuevo
periodo de participacion publica.
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Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos contesta lo
siguiente:

Respectos de las observaciones o0 sugerencias contenidas en estos 31 escritos y
correos electrénicos cabe sefalar, en primer lugar, en relacion con el Informe de
Sostenibilidad Ambiental (ISA), el Estudio de Paisaje y el Plan de Participacion Publica, junto
a los documentos que acompafian y han servido para encauzar las previsiones de
planeamiento de la version preliminar de la RSPG, que han sido elaborados en contenido,
alcance y esquema metodolégico con total ajuste a las previsiones establecidas en la
legislacion vigente.

El alcance, contenido y profundidad del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) se
adecua al establecido en los articulos 8, 9 y en el Anejo | de la ley 9/2006, de 28 de abril,
sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente
y en el Documento de Referencia emitido por el érgano ambiental: la Direccion General del
Medio Natural, tal y como consta en el expediente, de fecha 11 de enero de 2008, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 9 de la ley 9/2006. Asi, el apartado 1.4 del ISA
contiene la metodologia seguida para redaccién del ISA; el apartado 6.2.1 contiene la
identificacion de los efectos significativos previstos y la tabla 26 contiene la caracterizacion-
valoracion de los efectos significativos.

Consecuentemente, la valoracion realizada de los efectos significativos se adecua a
lo preceptuado en dicha Ley y la metodologia de valoracion utilizada es objetiva y
transparente, de acuerdo con las técnicas habituales en este tipo de estudios.

Por lo que hace referencia a algunas sugerencias que plantean la necesidad de
elaborar una auditoria ambiental o diagndstico de movilidad previo a la redaccion del ISA o
del Plan, decir que tanto la auditoria como el diagnostico de movilidad se refieren a la
situacion actual del municipio mientras que el ISA tiene como objeto (articulo 8 del 9/2206)
...identificar, describir y evaluar los probables efectos significativos sobre el medio ambiente
que puedan derivarse de la aplicacién del plan o programa.... (sic). En el presente caso el
plan es una revision “simplificada” del PG vigente que asume la ordenacion vy
determinaciones en vigor, asi pues el ISA tiene que identificar, describir y evaluar los
probables efectos significativos derivados de la ordenacion estructural y no los efectos que
actualmente se producen por el suelo urbano-urbanizable aprobado, que no se modifica, y
que seria el que afectaria a la situacién actual estudiada por una auditoria ambiental o un
diagnostico sobre movilidad.

Por su parte, el Estudio de Paisaje elaborado por el Ayuntamiento, viene regulado en
contenido, alcance y forma de tramitacion en el Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana y
concretamente en el Capitulo Il del Titulo Il de dicho decreto, regulando los objetivos de
calidad del paisaje en el articulo 38 del Reglamento de Paisaje. Objetivos de calidad del
paisaje definidos en el apartado 7.2.2 del Estudio Preliminar de Paisaje que, a su vez, se
basan en la valoracion de la calidad del paisaje y en los objetivos fijados en el apartado 2 del
articulo 38 del Reglamento de Paisaje.

Respecto a su falta de objetividad, rigor y carencias que segun dicen se dan en dicho
Estudio de Paisaje, cabe sefialar en primer lugar que el Documento de Referencia tiene
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poco que ver con el mismo. El Documento de Referencia define los criterios y condiciones
de contorno del Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) y las consultas referidas al
mismo, pero no del Estudio de Paisaje; y en segundo lugar que estos documentos se
adecuan a lo establecido en la legislacion que regula la redaccién y tramitacion de dichos
documentos. Ademas se ajusta a las unidades de paisaje discriminadas en la version
preliminar del PAT de Proteccion de la Huerta, a su diagnostico y a la valoracion de los
espacios mas valiosos, situados fundamentalmente al norte de la ciudad y en el ambito del
PN de la Albufera.

Respecto al ambito del Estudio de Paisaje, en contra de lo que se afirma, se
corresponde con la préactica totalidad de la Plana Litoral, desde Pucol hasta Cullera y por
tanto tiene un enfoque metropolitano, tanto en las unidades de paisaje como en su
valoracién. Puesto que el ambito de intervencion competencial es s6lo municipal, y las
intervenciones no pueden exceder dicho ambito, el catdlogo de elementos del patrimonio
paisajistico y el estudio del paisaje visual se ha centrado en el término municipal, pues no
tenia sentido un enfoque supramunicipal metropolitano.

La definicién de las unidades de paisaje se regula en los articulos 33, 34 y 35 del
Reglamento de Paisaje. Las unidades de paisaje del Estudio Preliminar de Paisaje se han
definido de acuerdo con dicho articulos y en ellas si se contemplan diversas unidades
urbanas (ver paginas 74 y 75 del Estudio preliminar de paisaje). Asi pues, el estudio
preliminar de paisaje si ha tenido en cuenta el paisaje urbano al nivel y escala que exige el
Reglamento de Paisaje a la escala apropiada de trabajo.

El valor de las unidades de paisaje se establece en funcién de su calidad paisajistica,
las preferencias de la poblacion y su visibilidad. Dicho valor sera el resultado de la adecuada
ponderacién de las puntuaciones resultantes de la calidad otorgada técnicamente y de las
preferencias del publico, en funcién del grado de visibilidad desde los principales puntos de
observacioén, de acuerdo con lo establecido en el articulo 37 del Reglamento de Paisaje de
la Comunitat Valenciana.

La metodologia utilizada para la valoracion técnica de la calidad paisajistica es la
tradicional en este tipo de estudios, basada en una desagregacion de las unidades de
paisaje en un conjunto de variables representativas que se valoran a través de un sistema
de pesos y valores con agregacion ponderada. Es una metodologia transparente que trata
las unidades de paisaje de forma sistematica y objetiva. Los puntos de observacion,
entendidos como los lugares del territorio desde donde se percibe principalmente el paisaje,
estan definidos en el articulo 36.4 del Reglamento de Paisaje. Puntos de observacién, en
namero de cuatro, de los que se seleccionaran aquellos que permitan puntos de vista y
secuencias visuales de mayor afluencia publica entre los que incluiran entre otros los
siguientes:

a) Principales vias de comunicacion, considerandolas como punto de observacion
dindmico que definen secuencias de vistas.

b) Ndcleos de poblacion.

c) Areas recreativas, turisticas y de afluencia masiva principales.

d) Puntos de observacién representativos por mostrar la singularidad del paisaje.

Dichos puntos de observacion descritos en el apartado 6.3 del Estudio Preliminar de
Paisaje cumplen con lo prescrito el articulo 36.4 del Reglamento, ya que se han
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seleccionado vias de comunicacién, ndcleos de poblacién e hitos topograficos con mayor
afluencia en la cuenca visual analizada.

En definitiva, como no puede ser de otro modo, el Estudio de Paisaje presentado,
aungue contiene un avance de los programas de paisaje, no deja de ser preliminar de suerte
que el definitivo se elaborara tras el proceso de participacion publica y recogera, en su caso,
las sugerencias de los participantes. Y ello tiene que ser asi porque la valoracién contenida
en el Estudio Preliminar de Paisaje no contempla las preferencias de la poblacién, por lo que
tras el proceso de participaciéon dicha valoracién podria modificarse a la vista de las
preferencias manifestadas, en cuyo caso los objetivos se adaptaran a la nueva valoracion.

Es decir, el Estudio preliminar de Paisaje que se ha puesto a disposicién de los
ciudadanos es, como su propio nhombre indica, un documento “preliminar’ que contiene la
valoracion de los técnicos pero que no integra las preferencias de la poblacion, ni los
objetivos que en su caso se adaptaran a la nueva valoracion incorporandose al documento
definitivo tras el resultado del proceso de participacién. Asi pues, el proceso de valoracion
del paisaje también es acorde con lo regulado en el Reglamento de paisaje.

Por otra parte, ya se ha sefialado que los resultados del estudio de paisaje se ajustan
a las unidades de paisaje discriminadas en la version preliminar del Plan de Accion
Territorial de Proteccién de la Huerta, a su diagndstico y a la valoracién de los espacios mas
valiosos, situados fundamentalmente al norte de la ciudad y en el ambito del PN de la
Albufera. Dicho Plan se encuentra en fase de consulta y entre sus objetivos contempla la
recuperacion de la huerta viable.

En cuanto al tratamiento de los espacios y “corredores” verdes, sefialar que todas y
cada de las propuestas relativas a conexiones entre los diferentes espacios libres (parque y
jardines) de la ciudad con los espacios naturales externos, ya estan contempladas el
proyecto de Revision del Plan General conforme se aprecia el plano de Sistema de espacios
abiertos propuesto en el Estudio de Paisaje que aboga por establecer estas conexiones
entre los espacios verdes mas significativos de la ciudad con la huerta, con el PN de
'Albufera y con el sistema de playas. El desarrollo de los programas de paisaje y de la
version de analisis pormenorizado de la RSPG entrara con mas detalle en todas las
cuestiones enunciadas. Es decir, han tenido su adecuado reflejo en la documentacion, bien
entendido que se trata de una version preliminar y no del documento definitivo que,
obviamente, contendrd las determinaciones urbanisticas correspondientes tanto en el
cuerpo normativo como en las fichas de planeamiento, asi como en la documentacion
gréfica, que reflejaran las principales conexiones entre los espacios verdes mas
significativos de la ciudad con la huerta, con el PN de I'Albufera y con el sistema de playas,
asi como otros aspectos que tengan que ver con la ordenacion estructural correspondiente a
esta fase de tramitacion.

Respecto del proceso de Participacion publica sefialar que en los documentos
puestos a disposicion del publico, que ha tenido lugar de hecho por espacio de mas de 45
dias habiles desde el pasado 2 de abril de 2008, quedaban ampliamente justificadas y con
criterios transparentes las determinaciones de planeamiento y las protecciones legales
amparadas en las distintas legislaciones sectoriales. La consulta y participacién publica a
efectos de paisaje se ha realizado conjuntamente con la correspondiente a la evaluacién
ambiental estratégica conforme a lo prescrito en:
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- Articulo 10 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

- Titulo 1l de la ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de
acceso a la informacion, de participacion publica y de acceso a la justicia en materia
de medio ambiente (incorpora las Directivas 2003/4/CE y 2003/35/CE).

- Capitulo 1l del Titulo | del Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el
gue se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana

Es decir, ha sido el fijado de conformidad con el articulo 10 de la ley 9/2006, de 28 de
abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, ya que ni el reglamento de paisaje, ni la ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se
regulan los derechos de acceso a la informacién, de participacion publica y de acceso a la
justicia en materia de medio ambiente, fijan un plazo al respecto. Asi pues, el Plan de
Participacién publica se adecua estrictamente a lo establecido en la seccion primera del
Capitulo 1l del titulo | del Decreto 120/2006. De acuerdo con el articulo 30 del Reglamento
de paisaje es el Estudio de paisaje el que implementa el Plan de Participacion publica.

Es mas, el Plan de participacion publica ha ido méas alld de lo exigido por la
legislacion vigente, ya que sélo se requiere para la valoracion del paisaje segun el articulo
13 del Decreto 120/2006, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la
Comunidad Valenciana. Las consultas a efectos de la Ley 9/2006, de evaluacién ambiental
de planes y programas, solo exige segun su articulo 10 la puesta a disposicion del publico
de la version preliminar del plan junto al ISA y la consulta a las administraciones afectadas y
al publico interesado por un plazo minimo de 45 dias para examinarlo y formular
observaciones. Plazo que, aunque finalizé el 26 de mayo de 2008, de hecho se ha
prorrogado -de cortesia- mas alla de esta fecha.

Asimismo el Plan de participacion y consulta publica, con una amplia difusion en los
diferentes medios de comunicacion audiovisuales y prensa escrita, ha incluido tres jornadas:
una de presentacién general y dos sectoriales, con asistencia de destacados profesionales
del urbanismo y el medioambiente; otra convocada por la Federacion de Asociaciones de
Vecinos y dos mas convocadas, respectivamente, por los dos colegios profesionales mas
significativos (Arquitectos e Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos), a las que se ha
cursado invitacion a todo el publico interesado y en las que no solo se ha informado de la
totalidad de los documentos y propuestas sino que también se ha podido debatir y presentar
sugerencias.

Ello sin olvidar que dicho proceso de participacion no es en modo alguno finalista. Es
decir, lo que se ha presentado a debate es una version preliminar sobre la base de un
Concierto Previo superado, en el que se consulté a todas las administraciones implicadas, lo
gue condicioné el que reflejase el resultado de sus aportaciones y de la necesaria
coordinacién, en particular, en los temas infraestructurales, de obvia trascendencia
metropolitana. Es por ello que se ha ajustado a las determinaciones de las administraciones
con competencias sustantivas en la materia mediante las oportunas reservas de suelo para
posibilitar su tramitacion y materializacion de acuerdo con los procedimientos establecidos
en la legislacion vigente por las referidas administraciones competentes. Es decir, una vez
concluida la fase de consultas y participacién publica, el plan se adecuara tomando en
consideracion las sugerencias presentadas por el publico interesado y las administraciones,
que sera expuesto nuevamente al publico para informacién y alegaciones con caracter
previo a su aprobacion provisional.

- Se -
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Por lo que hace referencia a la ausencia del Informe de sostenibilidad econdémica
regulado en el Art. 15.4 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo (Real decreto legislativo
2/2008, de 20 de junio), por el que se aprueba el texto refundido de la ley de suelo, insistir
en que el documento sometido a participacién ciudadana es una version preliminar cuyo
objeto es servir de base al citado procedimiento y que puede sufrir modificaciones durante el
proceso.

El documento definitivo del Plan General contendra dicho Informe de Sostenibilidad
Econdmica en el que se ponderara en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias
o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos (sic).

Por ultimo constatar, respecto de los posibles errores en la determinacion y
cuantificaciébn de las superficies de riego y en el trazado de acequias integradas en el
Tribunal de las Aguas del plano del ISA, que si efectivamente es asi seran subsanados
adecuadamente previa consulta con las diferentes acequias integrantes de dicho tribunal.

3.- Aspectos relacionados con el Parque Natural de L"Albufera y el tratamiento
de las pedanias incluidas en su ambito.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos contesta lo
siguiente:

Cabe precisar respecto de las observaciones o sugerencias contenidas en estos 40
escritos y correos electrénicos que, con caracter general, la situacion de las pedanias
incluidas dentro del Parque Natural de la Albufera, a raiz de la sentencia recaida en relacion
con el PRUG, resulta altamente problematica, pues ha anulado el régimen urbanistico y de
la edificacion en las areas urbanas del parque. En efecto, como conocen los interesados, en
la actualidad el PRUG ha sido anulado en los articulos 35, apartados 1y 4, 36 apartado d) y
73 a 81, asi como la Disposicion Derogatoria Primera del mismo por el Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana (Sala de lo Contencioso-administrativo, Seccién
Tercera), merced al Recurso 03/130/2005 interpuesto precisamente por la Asociacion
Valenciana para el Estudio y Defensa de la Naturaleza Accié Ecologista Agro, aunque la
sentencia no es firme y ha sido recurrida en casacién por el Ayuntamiento de Valencia y la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda que sostienen las previsiones
contenidas en el PRUG aprobado.

El Parque Natural de I'Albufera se ordena y regula por un conjunto de normas que
configuran un sistema normativo aparentemente coherente, integrado por:

- La Ley 4/1989, de Conservacion de los Espacios naturales Protegidos y de la Flora
y Fauna Silvestres.

- El Decreto 71/1993, de 31 de mayo, del Gobierno Valenciano, de régimen juridico
del Pargue de La Albufera.

- La Ley 11/194, de 27 de diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la
Comunidad Valenciana.
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- El Decreto 96/1995, de 16 de mayo, del gobierno valenciano, por el que se aprueba
el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Cuenca Hidrografica de la
Albufera.

- El Acuerdo de 10 de septiembre de 2002, del Gobierno Valenciano, de aprobacion
del Catalogo de Zonas Humedas de la Comunidad Valenciana, en el que, tras la
Correccion de errores de 18 de octubre de 2002, de la Direccion General de
Planificacion y Gestion del Medio, se incluye el Parque Natural de I'Albufera, excepto
los enclaves de suelo urbano y urbanizable previstos en la planificacion
medioambiental vigente.

- El Decreto 259/2004, de 19 de noviembre, del Consell de la Generalitat, por el que
se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de I'Albufera.

El Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN), de acuerdo con el articulo
34 de la Ley 11/1994, contiene las normas de aplicacion directa para la regulacién de los
usos y actividades, la conservacion de los recursos, espacios y especies a proteger (Art.
34.1.C) y el Plan Rector de Uso y Gestion, de acuerdo con el articulo 39 de la Ley 11/1994,
contiene las normas de regulacién de usos y actividades, asi como de gestion, proteccion,
conservacion o mejora de los recursos naturales y los valores ambientales, en desarrollo de
las contenidas en el PORN, normas relativas a la actividad de investigacién y normas
relativas al uso publico.

En cualquier caso, las determinaciones ya establecidas en el PRUG de la Albufera
aprobado por la Generalitat Valenciana se incorporaran, como Ordenacion Estructural, al
documento que se someta a Informacién puablica de la Revisién del PGOU. y podra ser
desarrollado en posteriores planeamientos dentro de los criterios establecidos por el PRUG
con lo que las determinaciones de la revision del PGOU quedaran perfectamente
homologadas con las del PRUG como no puede ser de otra forma, salvo que se planteen las
propuestas de otras entidades y particulares, y de conformidad con los andlisis conjuntos
con el Parque Natural, se modifiquen algunos conceptos.

Respecto de aquellas cuestiones que plantean tales como, mayor proteccién del
Parque, acotacidon de espacios accesibles, reduccién de la intensidad luminica en las
urbanizaciones, desclasificar todos los suelos urbanos incluidos en la Devesa (61.680 m2),
eliminacién del polideportivo del Saler, eliminacion de viales y aparcamientos obsoletos,
eliminacion de la venta de toros, reducir el impacto de la CV- 500, permitiendo su uso
general solo hasta el parador de turismo, restitucién del campo de golf a espacio dunar, etc.,
sefialar que exceden de lo que es el marco de la Revision del Plan General, procediendo
remitirse al Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de I'Albufera (PRUG) y al Plan
de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) ya que es en el marco de la propuesta de
modificacion de estos instrumentos en el que deben plantearse las de los interesados.

Por lo que se refiere a las previsiones establecidas en el entorno de la pedania de
“Pinedo”, manifestando agravio comparativo en cuanto la reclasificacién de terrenos del
Sector de suelo urbanizable “Pinedo” sito al sur, respecto de los situados frente a la
gasolinera al otro lado de la carretera de Nazaret-Oliva, asi como respecto de los situados al
norte junto a la desembocadura del nuevo cauce del rio Turia, menos problematica que la
otra segun su opinion, cabe sefialar que ampliar la clasificacion de suelo urbanizable méas
alld de lo previsto o, incluso, variar los condicionantes la complicaria todavia més, habida
cuenta de que su situacion, a raiz de la sentencia recaida en relacion con el PRUG del
Parque Natural de la Albufera, resulta altamente problematica.
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Por otra parte, la porcidon de suelo reclasificada inmediatamente al sur del ndcleo
consolidado es totalmente independiente obedeciendo a otras razones que desde luego no
pretenden satisfacer las previsiones del Programa 6 para el desarrollo del PRUG, a través
de la formulacion del Plan Especial del Entorno de Pinedo, desde dicha Pedania hasta el
Saler, previsto en el articulo 82 y siguientes del citado documento, al que se refieren, que
permita crear instalaciones de deportivas y de recreo, tanto publicas como privadas,
hoteleras y de interpretacion medioambiental que atraiga inversiones relacionadas con el
turismo. Previsiones que, en cualquier caso, se mantienen en el documento de Revision del
Plan General. Por otra parte, el PAT de Proteccién de la Huerta mantiene semejantes
criterios de proteccion especial para la zona norte de Pinedo sefialada

En cuanto a la pedania de “El Palmar”, sefialar en primer lugar que en principio, el
Plan Especial de Reforma Interior aprobado definitivamente va a ser asumido por la
Revisién del Plan General, excepcién hecha de la unidad de actuacion prevista al otro lado
del canal que discurre por el este por incompatibilidad con el PRUG que lo ha definido como
arrozal. La propuesta de reclasificar una zona al sur de la Pedania en compensacion de
aquella entraria en contradiccion con el PRGOU.

Y por lo que hace referencia a la variante del trazado actual de la carretera CV- 500,
en 1,6 Km. hasta la glorieta de Alfafar para mejorar su acceso al Puerto del Saler y
desmontar la via; iluminaciéon de la carretera de acceso desde la CV-500; prolongacion
plataforma bus, linea metro hasta Cullera con parada en El Palmar; ampliacién de los
puentes de acceso; asi como otras peticiones relativas a la adopcion de ciertas medidas que
permitan el mantenimiento econémico y social de las actividades agricolas tradicionales en
el entorno de la pedania, cabe sefialar que son aspectos propios de la ordenacion
pormenorizada o de obras de urbanizacién especificas que corresponde estudiarlas en otro
momento procedimental y no en esta Revision del Plan General, que solo atafie a los
aspectos de la ordenacién estructural, dado su caracter de “revisiobn simplificada” y
consecuentemente procede remitirse sin entrar en su andlisis, a las determinaciones del
PRUG y del PORM que se asume y mantienen, siendo en todo caso en el marco de una
propuesta de modificacion de estos instrumentos donde deben plantearse.

Ademas, estas actuaciones requieren declaracion de impacto ambiental favorable y
el Informe preceptivo favorable vinculante del Consejo Directivo del Parque Natural (Art.69
del PRUG), por lo que no depende directamente de la voluntad del Ayuntamiento y su Plan
General. Y ello, sin perjuicio de que el Ayuntamiento tiene prevista la ampliacion de los
puentes respetando las determinaciones del PRUG, que en su articulo 70.5 establece que
con caracter general, las actuaciones sobre la red viaria se atendran al Proyecto Basico de
Ordenacion de la Red Viaria del Parque Natural de I'Albufera, ejecutado por la Conselleria
de Infraestructuras y transporte, asi como a las Directrices para la Ejecucién del PRUG,
programa 5: mejora y adecuacion de los sistemas de transporte.

Finalmente, cabe sefalar que la elaboracién de un programa de paisaje para la
pedania de “El Saler”, sera estudiada en el marco del Estudio de Paisaje que acompafie al
documento de RSPG, en su version definitiva, para incorporar lo que resulte compatible con
los objetivos de calidad establecidos en el mismo y en coordinacion con las previsiones al
respecto del PAT de Proteccion de la Huerta que incluye la pedania de El Saler en su
ambito de proteccion.
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4.- Aspectos relacionados con la Huerta norte y la situacion de las pedanias
incluidas en su ambito.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos contesta lo
siguiente:

Respecto de la situacion y problematica que se plantean en estos 16 escritos cabe
sefialar que, en general, las previsiones relativas a estas pedanias vienen apoyadas en los
estudios de paisaje y en el informe de sostenibilidad ambiental (ISA), expuestos al proceso
de participacion publica, donde queda ampliamente justificada tal clasificacion poniendo de
manifiesto el elevado valor medioambiental y paisajistico de todo el Arco de Moncada, lo
que condiciona su necesidad de proteccion en el planeamiento urbanistico. Es decir, el
criterio sustentado con caracter general respecto de las pedanias integradas en la gran
bolsa de suelo de huerta del norte ha sido el mantenimiento de su actual clasificaciéon como
suelo no urbanizable de proteccion especial (SNU-PE).

Esta proteccién propuesta es ademas concordante con las previsiones de la version
preliminar del PAT de Proteccion de la Huerta, recientemente sometido a informacion
publica, elaborado por la Direccion General de Paisaje, al cual obviamente en su redacciéon
definitiva se sometera la Revision del Plan General, por lo que la necesidad de proteccion
gueda asi reforzada.

La existencia de industrias, almacenes u otras actividades similares no constituye por
otra parte obstaculo alguno para otorgar la clasificacién propuesta como huerta protegida
(SNU-PE) ni tampoco supone que vayan a quedar fuera de ordenacion sustantiva
impidiendo su funcionamiento diario si disponen de la oportuna licencia de actividad. Ello,
sin olvidar que actualmente de acuerdo con las determinaciones del planeamiento vigente -
el Plan General de 1988- tales terrenos estan ya clasificados como suelo no urbanizable de
proteccion agricola grado 1 (SNUPA-1). No obstante ello, respecto de tales actividades
cabria mantener las determinaciones urbanisticas vigentes, sin perjuicio de que su uso y
caracteristicas requieran adaptarse a la actual Ley de suelo no urbanizable, a través del
establecimiento de un régimen transitorio, basado en el supuesto de “fuera de ordenacion
atenuado” al que se refiere el articulo 111.3 de la LUV, siempre y cuando ello no entrara en
contradiccion con las previsiones del PAT de la Huerta.

Y en cuanto a las reservas de trazado respectivamente del Corredor Comarcal Norte,
de la Via Parque Norte y del Acceso Norte al Puerto, cabe sefialar que tales previsiones que
figuran grafiadas en el documento se corresponden con infraestructuras prevista por la
Generalitat Valenciana y por tanto recogidas en el Concierto Previo del Plan General de
Valencia para superar dicha fase, excediendo su concrecion del ambito competencial de la
RSPG ya que competen a la administracion autondmica, o incluso a la estatal en el caso del
acceso norte al Puerto, la toma de decision al respecto.

El documento de Revision del Plan General, como no podia ser de otro modo, se ha
limitado a incorporarlas, con un trazado meramente indicativo, a efectos de establecer la
reserva necesaria de terrenos de acuerdo con los planes y proyectos de la Generalitat
(Direccién General de Infraestructuras) y, sobre todo, en la medida que afectan al término
municipal por la necesidad de reflejar sus conexiones con las rondas urbanas de la ciudad.
Su definitivo trazado y caracteristicas son una cuestiéon que excede de las competencias
municipales y requeriran, cada una de ellas, tramitarse en su momento bajo el
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procedimiento administrativo adecuado que obviamente incluird el correspondiente tramite
ambiental y paisajistico. No obstante, aunque la decisiébn excede de las competencias
municipales, en funcién de las determinaciones del PAT de proteccién de la Huerta y, en su
caso, de los acuerdos que se alcancen con la Direccién General de Paisaje referentes a la
integracién paisajistica de dichas infraestructuras, por parte del Ayuntamiento cabria
reconsiderar la propuesta.

Por lo que se refiere al nucleo urbano de la pedania de “Poble Nou”, dado que el
PAT de la Huerta plantea la defensa y potenciacion de los usuarios de la misma, cabria
darle una solucién dentro de sus previsiones con el fin de resolver sus carencias, facilitar su
regeneracion y crecimiento adecuado mejorando su calidad de vida y, en tal sentido se
considera deben tomarse en consideracion sus propuestas especialmente por lo que se
refiere a la eliminacién del trafico de vehiculos de paso que hoy soporta asi como las
demandas de un crecimiento sostenible, para estudiarlas en coordinacion con las
determinaciones del referido PAT, maxime si finalmente se elimina la reserva de trazado del
corredor comarcal.

Y respecto de la propuesta relativa a la Subestacion eléctrica ubicada en dicha zona,
efectivamente, en el documento expuesto al publico, al igual que las otras existentes o
previstas, mantienen su calificacion como Red Primaria de Infraestructura y Servicios (P/ID)
como no puede ser de otro modo ya que se trata de una Version preliminar y hasta la fecha
no se ha producido pronunciamiento alguno oficial por parte de Red Eléctrica Espafiola ni
por parte del Ministerio de Industria y Energia, competentes en la materia, que permitan
adoptar otro planteamiento. En cualquier caso, obviamente, todas las decisiones que se
adopten en la materia relativa a las subestaciones eléctricas tendran su adecuado reflejo en
el documento de Revisiéon del Plan General en su redaccion definitiva, incluida la calificacion
oportuna que se pueda dar a los terrenos actualmente ocupados por todas y cada una de
ellas. Ello, sin olvidar respecto de su emplazamiento que ya fueron objeto de analisis y
concrecién en virtud del acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion de 31 de
mayo de 2008, que hizo suya la mocion conjunta suscrita por el Teniente Alcalde delegado
del Area de Urbanismo, Vivienda y Calidad urbana y la Concejala representante del Grupo
municipal socialista, en los términos que alli se indican.

En cuanto a la solicitud de creacion de un vial paralelo a la VP-6023 por el lado oeste
de la pedania de “Benifaraig” a modo de una nueva variante, ampliando el suelo urbano
con delimitando de una unidad de ejecucion no se considera procedente en razén del criterio
global sustentado con caracter general. Ello con independencia de ajustar las
determinaciones actualmente vigentes en los terrenos proximos e inmediatos a la entrada
sur junto a la actual variante conforme al analisis ya efectuado por la asistencia técnica,
resolviendo simultaneamente la problemética del borde urbano con la huerta protegida en
los términos convenidos con los servicios técnicos de la Diputacion.

Por lo que hace referencia a la pedania de “Borbot6” sefialar que la propuesta
planteada por el interesado queda resuelta en el Plan de Reforma Interior de la Pedania,
aprobado definitivamente por Resolucion del Conseller de Territori i Habitatge, de 15 de
Septiembre de 2.005, que ha venido a sustituir al que se refiere el interesado que,
efectivamente, quedd sin efecto por sentencia. En dicho PERI ya se contempla un vial de
borde urbano norte y sur que puede hacer las veces de ronda de la pedania evitando el
trafico paso de por el interior del nicleo consolidado y cuya ejecucién esta vinculada a
sendas unidades de ejecucién. No obstante, cabria ajustar las determinaciones urbanisticas

AJUNTAMENT DE VALENCIA
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO




REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA -23-
MEMORIA AMBIENTAL

en tales bordes urbanos mejorando las caracteristicas de los viales y, consecuentemente,
redelimitando las unidades de ejecucién previstas.

Finalmente, respecto de la propuesta relativa a la pedania de “Casas de Barcena”
solicitando que los terrenos frente al término municipal de Meliana, clasificados como suelo
no urbanizable de proteccion especial, admitan otros usos y aprovechamientos urbanisticos,
se estima no ha lugar, no resultando argumento alguno el hecho de que se haya producido
la expropiacion 2004/53 por el proyecto de “Mejora de la seguridad vial de los accesos a
Foios y Meliana” en que basar su solicitud de que los terrenos de su propiedad, asi como los
colindantes, se reclasifiquen como suelo urbanizable. Lo cual no supone que las industrias
dispersas asentada en la zona tengan que desparecer si estan legalmente instaladas y no
generan un impacto grave o pueda destinarse a otros usos si asi se prevé en el PAT de
proteccion de la Huerta, al cual la Revision del Plan General se remitira.

C) En cuanto al modelo de ciudad y nuevas ocupaciones de suelo
propuestas.

1.- Critica y oposicion general respecto del modelo de ciudad, crecimiento
urbano propuesto en la RSPG argumentando, entre otros extremos, la falta de rigor
del Estudio de Demanda de Viviendas como justificacion de las necesidades de
nuevas ocupaciones de suelo.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos contesta lo
siguiente:

Frente a las criticas que se efectlan en estos 138 escritos y correos electrénicos
cabe matizar, en primer lugar, que parece que el argumentario de los interesados va
orientado a valorar toda la huerta como un espacio de valor singular sin excepcion y de
imposible transformacion en su uso de huerta actual, limitando por tanto cualquier
reclasificacion de suelo rustico a urbanizable.

También conviene tener presente que la mayor parte de las reclasificaciones que
critican, como nuevas ocupaciones de suelo propuestas en el documento de Version
preliminar, estan no solo amparadas en el documento de Concierto Previo ya superado, sino
gue también vienen determinadas por demandas efectivas, propuestas 0 convenios,
formuladas al Ayuntamiento a instancias de distintas administraciones y entidades (p.ej.: La
Universidad Politécnica y/o los municipios de Tavernes, Alboraya y Albalat dels Sorells,
etc.), asi como en Convenios o en propuestas formuladas al Ayuntamiento a instancias de
las distintas administraciones y entidades.

En segundo lugar, la Revisién del Plan General responde al agotamiento y
consolidacién de las previsiones del Plan vigente, que determinan la necesidad de su
revision para satisfacer las nuevas demandas y, especificamente, las de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica (VPP) que no tienen cabida en el suelo urbano por
ausencia de mecanismos que las puedan exigir. Por otra parte, la alternativa de crecimiento
0 de la poblacion es contraria a las demandas de la poblacién y a la evolucion demogréafica
registrada en los Ultimos afos, por o que no reconocer el crecimiento futuro de la ciudad o
limitarlo en exceso podria ocasionar un aumento desmesurado del precio de la vivienda y
problemas sociales ante la reduccion de la oferta de vivienda.

o
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Y en tercer lugar, la necesidad de crecimiento de la poblacién y todas las previsiones
de ocupacion de suelo en esta Versién preliminar vienen determinadas por los datos
estadisticos de evolucién de la poblacion y por una demanda justificada en base a los datos
demoscépicos contenidos en el Estudio de Demanda de Vivienda del municipio de Valencia,
realizado por GFK Emer Ad Hoc Research, que forma parte del documento, que no solo
caracteriza las necesidades de vivienda en el municipio de Valencia, sino que pone de
manifiesto que las viviendas vacias en el suelo urbano consolidado deben absorber la
demanda de vivienda de segunda mano, mientras que las necesidades de vivienda nueva
se cubriran con la edificacién de los suelos en ejecucién o ya programados contemplados en
el vigente plan general o seran absorbidas por los programas que desarrollen los terrenos
correspondientes a las reclasificaciones, en la cuantia estrictamente necesaria.

Esto es asi porque el suelo urbano no puede absorber las necesidades de
crecimiento previstas por Instituto Valenciano de Estadistica y en el Estudio de Demanda de
Vivienda elaborado para dimensionar la Revision del Plan. A corto plazo, el Instituto
Valenciano de Estadistica prevé un crecimiento de 65.147 habitantes entre 2005 y 2010 en
la Ciudad (8,78%) y 76.000 habitantes en el Area Metropolitana, lo que se traduce en unas
necesidades de suelo urbanizable o urbano de 1.500 Ha nuevas, de ellas 300 Ha en la
Ciudad segun los modelos de densidad urbana imperantes en ambos espacios territoriales.
Asimismo, el incremento de la densidad de poblacion en el actual suelo urbano podria
afectar a la calidad de vida de los ciudadanos por la falta de suelos dotacionales, al tiempo
que la gestion de dicha densificacion tiene pocas posibilidades de prosperar desde los
puntos de vista legal y social, por lo que de nuevo se podria ocasionar una restriccion de la
oferta de viviendas con los consiguientes aumentos de precios y problemas sociales.

Esta necesidad de crecimiento de la poblacién viene justificada por los datos
estadisticos de evolucidn de la poblacién y por los datos demoscépicos contenidos en dicho
Estudio de Demanda de Vivienda del municipio que ha puesto de manifiesto que la
demanda de vivienda en Valencia en el horizonte del afio 2018 es el que se refleja en los
cuadros siguientes:
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Total periodo
2007-2018

Demanda efectiva Vivienda

NUEVA 54.264 32.180 22.084
COMPRA 50.292 29.802 20490
ALQUILER 3.072 2.377 1.505
70.500 52.727 17.779
COMPRA 41.334 30.651 10.683
ALQUILER 29.172 22.076 7.096

Para cubrir las necesidades de vivienda nueva, desde la perspectiva de la oferta, estas
nuevas viviendas pueden proceder de PAIs en desarrollo, todavia no comercializados, o

de futuros desarrollos del nuevo plan general.

DEMANDA efectiva Vivienda
NUEVA 54.264 32.180 22.084

19.335 10.869 8.466

34.929 21.311 13.618

t1) Fuente: Delegacidn del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Valencia.

Del Estudio de Demanda de Vivienda, ante la critica generalizada y comentarios
efectuados en algunos de los escritos, cabe sefalar que:

a) Su metodologia esta basada en una muestra muy amplia y representativa de los
distintos segmentos sociales del municipio, por lo que sus resultados pueden considerarse
fiables no siendo aceptables las criticas efectuadas por las razones que se exponen a
continuacion:

¢k L
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- El analisis demogréfico no se limita, como se dice, a la estadistica del IVE para el
periodo 2005-2010, ya que en el estudio se utilizan estadisticas del INE, del IVE, de
la oficina de estadistica del Ayuntamiento de Valencia, de la Conselleria de Medio
Ambiente Agua Urbanismo y Vivienda, del Observatorio Joven de la Vivienda en
Espafia, de la Fundacion La Caixa. Es decir, se utilizan las estadisticas oficiales mas
actuales publicadas y en base a ellas se realizan estimaciones sobre la evolucion
prevista de la poblacion. Las estimaciones se realizan para el periodo 2007-2018.

- El estudio se basa en un trabajo de campo en el que se entrevista personalmente a
4.092 hogares de Valencia distribuidos entre los diferentes distritos municipales de
forma proporcional a la poblacion residente. De estos 4.092 hogares valencianos, es
de los que se extraen sus necesidades concretas, se averiguan sus necesidades de
vivienda y en base a esta muestra se cuantifica la demanda de vivienda de la ciudad,
lo que ofrece un resultado mucho mas realista que un ratio estandar (El error
estadistico de esta muestra es del +1,6% para un intervalo de confianza del 95%).
Este tamafio muestral excede ampliamente los requisitos muestrales exigidos por la
Conselleria en la guia para la realizacién de estudios de municipales de demanda de
vivienda. En dicha guia se establece que el tamafio muestral recomendado en la
ciudad de Valencia es de 2.000 hogares encuestados (Anexo | Decreto 75/2007).

- Tras la realizacion de estas 4.092 encuestas a los hogares en las que se obtiene la
informacién relativa a la existencia o no de necesidades de vivienda, en aquellos
hogares en los que existia algun individuo con necesidades de vivienda se pasa a la
segunda parte de la encuesta en la que se caracteriza el tipo de vivienda
demandada. A esta segunda parte de la encuesta acceden 764 individuos.

- Por ultimo, por lo que se refiere al precio estimado de la VPP para una superficie de
89 m2, sefialar que el maximo que esta dispuesto a pagar el entrevistado no incluye
ni el IVA ni el garaje

b) La estimacion de demanda de viviendas que efectan algunos de los interesados
de 4 viviendas por mil habitantes no se ajusta a la realidad, y consiguientemente, el calculo
que efecttan no es correcto, ya que si se analizan las transacciones de viviendas
producidas en la ciudad de Valencia en los afios 2004, 2005, 2006 y 2007 (afios de los que
se facilita informacion en la Web del Ministerio de Vivienda) se observa que la tasa promedio
anual es 17 transacciones por cada 1.000 habitantes (en el total de Espafia es de alrededor
de 20 transacciones por cada 1.000 habitantes). En definitiva, un estudio que se basa en
una encuesta a 4.092 hogares valencianos, en los que se extraen sus necesidades
concretas, siempre ofrecera un resultado mucho mas realista que la utilizacién de un ratio
estandar.

¢) Las supuestas viviendas vacias a las que se refieren estan previstas para cubrir la
demanda de vivienda de segunda mano cuantificada en el “Estudio de demanda de
viviendas” que, como ya se ha dicho, esta basado en una muestra muy amplia y
representativa de los distintos segmentos sociales del municipio, por lo que sus resultados
pueden considerarse fiables, no siendo aceptables las criticas efectuadas por las razones
gue se exponen a continuacion:
- No es cierto que se prevea una cantidad de vivienda que cuadruplica el nUmero de
nuevos habitantes, ya que el nimero base de nuevos habitantes es 38.295 personas
anuales (Fuente. Instituto Valenciano de Estadistica. Dato promedio anual para el
periodo 2003-2005). En base a este dato en el estudio se estima que durante el
periodo 2007-2018 se incorporaran a la ciudad de Valencia 179.358 hogares, con lo
gue la demanda efectiva de vivienda global estimada para el periodo 2007-2018 es
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de 124.770 viviendas, no siendo correcta la relacion establecida por el interesado
gue, tal vez, esté comparando errbneamente la poblacibn nueva anual con la
demanda de vivienda en los préximos 12 afios. Ello, sin olvidar que en la estimacion
de la demanda de vivienda, ademas de la nueva poblacion, se debe considerar
también la demanda generada por la poblacion residente en el municipio.

- Tampoco resulta cierto que no se contempla la posibilidad de que el incremento de
poblacién busque viviendas de segunda mano o de alquiler, tal y como puede
apreciarse de la lectura de las paginas 88 y 89 del informe (capitulo de conclusiones)
donde se caracteriza la demanda distribuyéndola entre sus diferentes modalidades:
compra-alquiler, vivienda nueva-de segunda mano.

- 'Y en cuanto a si se tiene 0 no en cuenta la poblacion no empadronada pero que
reside en Valencia, cabe sefialar que el célculo se realiza en base a estadisticas
oficiales. Tampoco se considera la poblacion empadronada que no reside en
Valencia.

En resumen, la demanda total de vivienda, estimada en 124.770 unidades, se
distribuye en 54.296 viviendas de nueva planta y 70.506 viviendas de segunda mano. El
plan prevé que estas viviendas de segunda mano sean reguladas por el propio mercado
inmobiliario en el suelo urbano y las de nueva planta sean objeto de la revisién simplificada
del Plan, en patrticular la satisfaccion de las demandadas en régimen de proteccién publica,
y s6lo aquellas que no puedan ser satisfechas por los PAIs en desarrollo o ejecutados que
todavia no estan en el mercado.

Sentada pues la necesidad de extender el suelo urbanizable y que los datos indican
gue muy probablemente en el periodo de estudio del plan la poblacion del municipio va a
crecer, la pregunta clave es ¢dbénde? ya que a grandes rasgos, el municipio de Valencia
tiene solo tres grandes tipos de suelo disponibles: el suelo urbano, los espacios naturales
protegidos y la huerta. Asi, pues, es necesario llegar a un compromiso entre crecimiento y
proteccion, en el marco de un desarrollo sostenible.

Consiguientemente, descartado afectar a los Espacios Naturales Protegidos (PN de
I'Albufera, PN del Turia, Humedal catalogado de Rafalell i Vistabella) y a las zonas de huerta
mas valiosas, para lo que se ha efectuado un Estudio de paisaje y un ISA en el que se
identifican y valoran unidades de paisaje y medioambientales con criterios objetivos vy
transparentes, la demanda de vivienda nueva de dicho crecimiento se ha de materializar en
los suelos de menor valor paisajistico y menor calidad ambiental, como son los terrenos de
huerta deteriorada y fragmentada de menor valor en los bordes urbanos o bien conectadas
con las distintas redes infraestructurales, al objeto de minimizar los impactos ambientales y
cumplir con las estrategias y objetivos medioambientales y de crecimiento en ciudad
compacta y densa propugnados por la Estrategia Territorial Europea.

El ISA y el Estudio de Paisaje demuestran que la afeccion a los espacios de huerta
se produce en bordes urbanos o en huertas residuales muy deterioradas, favoreciendo la
ciudad compacta, de acuerdo con las estrategias y objetivos medioambientales, logrando
gue los impactos ambientales previsibles sean admisibles. Asi pues las reclasificaciones de
huerta previstas son necesarias al objeto de cubrir las demandas previsibles de vivienda de
la poblacién, especialmente las de VPP, asi como las necesidades de dotaciones, servicios,
etc. de ese incremento de poblacion, afectandose siempre a las zonas de huerta de menor
valor. Y ello sin olvidar que el documento de Concierto previo recibié informe favorable de la
Conselleria de Territorio en el sentido de haberse superado dicha fase, lo que implicitamente
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supuso un reconocimiento de la voluntad municipal en cuanto a las ocupaciones de nuevos
suelos urbanizables que satisficieran las necesidades tales necesidades, considerandose la
ocupacién del territorio moderada y ajustada a los fines perseguidos, no figurando objecion
alguna a continuar con dicho proceso.

Por otra parte, las conclusiones del estudio de paisaje se ajustan a las unidades de
paisaje discriminadas en la version preliminar del Plan de Accion Territorial de Proteccién de
la Huerta, a su diagnéstico y a la valoracion de los espacios mas valiosos, situados
fundamentalmente al norte de la ciudad y en el ambito del PN de la Albufera. Dicho Plan que
redactado por la Direccion General de Territorio y Paisaje se encuentra en fase de consulta
y entre sus objetivos contempla la recuperacion de la huerta viable.

En cuanto al “modelo de ciudad” sugerido en el escrito nimero 530, presentado por
el Grupo Municipal Socialista, basado en un conjunto de proyectos urbanos: cluster urbano
portuario, parque deportivo y acuatico, parque urbano dotacional, via verde, parque fluvial
del Turia, huertos urbanos, parque deportivo de Faitanar y parque empresarial de Vara de
Quart, cabe sefalar que tales ideas generales, independientes unas de otras e inconexas
entre si, aun pudiendo ser atractivas no responden a las hip6tesis de partida que basadas
en los criterios y objetivos adoptados por el equipo de gobierno municipal expresado en los
diferentes acuerdos adoptados informan el presente proceso de Revisién simplificada del
Plan General. Proceso de revisién, iniciado en el afio 2004 con la formulacion del
documento de Concierto previo que tras recibir informe favorable de la entonces Conselleria
de Territorio y Vivienda en base a la legislacion en aquel momento vigente, ha tenido su
continuidad con la documentacion ahora sometida a participacion publica por exigencias de
la actualmente vigente legislacibn en materia medioambiental y paisajistica, a la que se
incorpora un documento de Version preliminar que no deja de ser, salvo algunas cuestiones
puntuales, una actualizacion de aquel documento inicial de Concierto previo.

Ello con independencia que, respecto de cada uno de esos proyectos urbanos que
se sugieren, cabe sefalar ademas lo siguiente:

1. Cluster urbano portuario: La materializacion de esta proyecto en los terrenos de la
actual ZAL no deja de ser una idea o aspiracion si se desea, hoy por hoy alejada de
la realidad, teniendo en cuenta que fue en su momento aprobado el correspondiente
Plan Especial de usos y ordenacion; los terrenos tienen en estos momentos la
consideracion de suelo urbano por estar consolidados por la urbanizacién para
acoger los usos previstos; su innecesariedad hoy por hoy no ha sido constatada v,
fundamentalmente, no se ha recibido peticibn alguna por parte de sus titulares
publicos respecto de modificacidén alguna. La revision del Plan General se limita, por
tanto, a reflejar como asi es exigido por la legislacién urbanistica los bienes de
dominio y uso publico de otras administraciones, como es el caso que nos ocupa,
excediendo cualquier decisién de las competencias municipales, ya que corresponde
a la Administracién General del Estado (SEPES) adoptar las que procedan, asi como
las medidas adecuadas en relacion con tales terrenos.

2. Parque deportivo y acuatico: Se rata de un proyecto que no es la primera vez que
se plantea. Su materializacion, de ser viable técnicamente y existir acuerdo con la
administracion titular del cauce, puede llevarse a efecto sin necesidad de que deba
estar amparado en un documento de planeamiento como el que es objeto de este
proceso, ya que puede llevarse a cabo en cualquier momento a través de la
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formulacion de un Plan Especial. Entre tanto su clasificacion solo puede ser una:
dominio publico hidraulico en suelo no urbanizable.

3. Parque urbano dotacional: El Parque Central esta calificado como parque urbano
dotacional de la red primaria (PQL) en virtud del planeamiento vigente constituyendo
ya, tal y como se dice, un gran parque urbano servidor de la ciudad densa de los
ensanches y el gran parque de servicios (sic). Asi se expone en la memoria del
documento, se aprecia en su disefio inicial y en el mantenimiento de ciertas
preexistencias ferroviarias protegidas y calificadas como servicios publicos. El
proyecto de urbanizacion correspondiente, que debe de llevar a efecto la sociedad
publica constituida para la gestién y desarrollo del Actuacion urbanistica Parque
Central, establecera los usos y caracteristicas definitivas del mismo. Proyecto al cual,
obviamente, debera dar el visto bueno el Ayuntamiento.

4. Via verde: Esta propuesta en cuanto al tratamiento de los espacios y “corredores”
verdes entre los diferentes parques y jardines de la ciudad con los espacios naturales
externos, como tal “Infraestructura verde” ya esta contemplada en el proyecto de
Revision del Plan General conforme se aprecia en el plano de Sistema de espacios
abiertos propuesto en el Estudio de Paisaje que aboga por establecer estas
conexiones entre los espacios verdes mas significativos de la ciudad con la huerta,
con el PN de I'Albufera y con el sistema de playas. El desarrollo de los programas de
paisaje y de la version de analisis pormenorizado de la RSPG entrard con mas
detalle en todas las cuestiones enunciadas. Es decir, ha tenido su adecuado reflejo
en la documentacién sometida a consulta y participacion puablica, bien entendido que
se trata de una Versién preliminar y no del documento definitivo que, obviamente,
contendra las determinaciones urbanisticas correspondientes tanto en el cuerpo
normativo como en las fichas de planeamiento, asi como en la documentacion
gréfica, que las reflejaran adecuadamente.

5. Parque fluvial del Turia: Como opcion resulta evidente desde el momento que se
ha aprobado el PORN del Parque Natural del Turia, se ha construido el Parque de
Cabecera incluyendo un lago, se han ido conformando los diferentes tramos del
Jardin del Turia y, recientemente, se ha concretado su remate final en la propuesta
de Modificacion del Plan General y Plan Parcial del sector “Grao” que lo conceptla
como un gran “delta” verde donde el agua esta presente enlazandolo con la darsena
interior del puerto a través de canales. Consiguientemente, el Parque fluvial del Turia
es ya una realidad en su conjunto faltandole tan solo culminarlo en la totalidad de su
recorrido urbano. Por otra parte, su integraciobn queda garantizada ya que, como
puede apreciarse de la lectura de los planos correspondientes contenidos en el
documento de Versién preliminar, los espacios libres de la red primaria (Parques y
jardines) del sector “Campanar Oeste” se han prefigurado en su ubicacion espacial
en prolongacion del Parque de Cabecera por lo que no va a suponer ninguna barrera
gue impida la continuidad del citado Parque fluvial del Turia. Ademas, la propuesta
de reclasificacion de dicho sector como suelo urbanizable, no resulta en absoluto
divergente con las previsiones que incorpora el PORN en el &rea de influencia del PN
del Turia que recoge este sector, tal y como se aprecia en su documentacién grafica,
como susceptible de usos urbanisticos si asi lo establece el planeamiento general.

6. Huertos urbanos: Como efectivamente se dice es ésta una propuesta que sigue “la
tradicion de las ciudades mas avanzadas” que ya contempla la Revisién del Plan
General en los PQL de transiciéon a la Huerta, en coordinacién las previsiones del
PAT de Proteccion de la Huerta, que redacta la Direccion General de Territorio y
Paisaje.
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7. Parque deportivo de Faitanar: La ubicacion propuesta se estima, a pesar de lo que
se dice, todavia un tanto alejada del ndcleo urbano consolidado ademas de tener
dificultades de acceso dado el rango y caracteristicas de la V-30 y de la Autovia a
Torrent y no estar servida por linea alguna de transporte publico de gran capacidad
conforme a los planes y proyectos de la Direccion General de Transportes. Ello sin
olvidar que actualmente el vigente Plan General ya contempla reservas de terrenos
con destino a instalaciones deportivas, algunas sin ejecutar todavia, que podrian
destinarse a los usos especificados como la prevista en Malilla Sur, junto al trazado
de las lineas ferroviarias de acceso a la estacion de Fuente de San Luis, ubicada en
la periferia urbana y perfectamente comunicada por todo tipo de transporte.

8. Parque empresarial de Vara de Quart: Esta propuesta no deja de ser redundante
con la ya contenida en el documento de Versién preliminar a la Revision del Plan
General de transformacion del actual poligono industrial en el sentido de su
recalificacion urbanistica con destino a usos terciarios en respuesta al
pronunciamiento municipal ya expresado publicamente y, consiguientemente, el
documento en su redaccion definitiva establecera la normativa correspondiente que
permita la transformacion progresiva del uso global y dominante actual, ya que
tampoco pueden dejarse a aquellas empresas que decidan permanecer con el uso
industrial actual, en situacion de fuera de ordenacién por tal causa. El que, una vez
producida tal recalificaciéon o, incluso paralelamente, se redacte un Plan de Reforma
Interior que permita dar alojamiento a las actividades empresariales mas innovadoras
del sector Terciario (sic) dependera de los titulares de suelo y de los empresarios,
dentro del juego de la oferta y la demanda.

2.- En referencia al nuevo sector de suelo urbanizable “Campanar”

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos contesta lo
siguiente:

En relacion con la oposicion planteada en estos 6 escritos, manifestandose en contra
de la reclasificacion de los terrenos ambito del mismo, cabe matizar, en primer lugar, que
sus determinaciones no van a suponer ninguna barrera que impida la continuidad con el
corredor fluvial del Turia entre el Parque de cabecera y el PN del Turia ya que, como puede
apreciarse de la lectura de los planos correspondientes contenidos en el documento de
Version preliminar, los espacios libres de la red primaria (Parques y jardines) se ha
prefigurado en su ubicacion espacial en prolongaciéon del Parque de Cabecera para
garantizar precisamente dicha continuidad.

Es mas, tales terrenos prefigurados y calificados como PQL estan incluidos dentro de
la superficie computable del sector a efectos del célculo de la edificabilidad y por
consiguiente al quedar integrados en la correspondiente area de reparto su obtencion como
dotaciéon publicas esta asimismo garantizada. Otro tanto puede decirse respecto al uso
residencial asignado ya que no resulta divergente con las previsiones de usos que incorpora
el PORN del area de influencia del PN del Turia.

En cuanto al enlace CV-30/Avenida Maestro Rodrigo (la denominada Ronda de
Mislata), ya recogida en el documento de Concierto Previo para superar dicha fase como no
podia ser de otro modo, la RSPG se ha limitado a incorporar el trazado contemplado en los
planes y proyectos de la Generalitat (Direcciéon General de Infraestructuras) Propuesta que,
ademas, mejora considerablemente la conexién de Valencia con la red de alta capacidad
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viaria occidental (muy conflictiva en la actualidad), evitando molestias al municipio Mislata
que a su vez le ha prestado conformidad. Consecuentemente, no existe discrepancia alguna
en el trazado de tal conexion viaria habiéndose grafiado el proyecto facilitado por la
Conselleria.

Y respecto de su adscripcion, sefialar que los terrenos afectados por dicho vial, con
independencia de su ejecucion, total o parcial, por la Conselleria, participaran en la
distribucion de beneficios y cargas del sector durante el proceso de gestién del suelo, ya que
se han incluido en la superficie computable del sector a todos los efectos.

2.- En referencia al nuevo sector de suelo urbanizable “Vera II” con destino a
uso dotacional Educativo-Cultural Multiple.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos contesta lo
siguiente:

En relacion con los argumentos expuestos en estos 21 escritos y correos
electronicos que se manifiestan en contra de la reclasificacion de los terrenos ambito del
Sector “Vera II", cabe sefialar que la reclasificacién de tales terrenos responde a las
necesidades de ampliacion de la Universidad Politécnica, asi como de la mejora de la
circulacion en toda el ambito universitario del “campus” de Vera, conforme al acuerdo
municipal expreso que atendi6é precisamente la peticion formulada por dicha institucién. En
definitiva, es consecuencia de lo que se entiende por concertacion y coordinacién con otras
administraciones, organismos y municipios colindantes, ademas de la prevision en cuanto a
este tipo de necesidades de caracter dotacional, que no residencial, es materia propia de la
planificacion urbanistica para lograr un crecimiento equilibrado entre usos y dotaciones.

Respecto de la solicitud de anulacion de la ronda al norte de la UPV, cabe sefialar
que el movimiento diario de entradas y salidas de los 60.000 alumnos de ambas
Universidades que se produce basicamente a través Unicamente de la Avenida de los
Naranjos, unido a la coincidencia con la prevision de una estacion del AVE entre las dos
universidades, justifican por si solos el nuevo enlace previsto. Maxime si se cuenta ademas
con que el Politécnico no permite el cruce y genera trafico de agitacion elevado.

Y por lo que hace referencia a determinados elementos preexistentes como son una
vivienda y el restaurante “El Famds” -del que se solicita se catalogue como BRL, lo que
constituye un aspecto dudoso de atender dado que no reune requisitos suficientes que
merezcan tal consideracion- se estima que no es objeto de esta fase establecer los
mecanismos de gestién para el desarrollo del sector ni mucho menos analizar los supuestos
derechos que aducen los interesados ni tampoco concretar los usos incompatibles con el
uso dotacional dominante, que quedan remitidos al planeamiento de desarrollo que formule
la UPV. Asimismo, la pretension de que el sector destinado a una dotacién de la red primaria
supramunicipal como es la ampliacién de la Universidad Politécnica se adscriba a otros
sectores como carga externa no tiene base legal alguna, pues su obtencién debe correr a
cargo de la Administracion destinataria del correspondiente suelo dotacional publico.

En cualquier caso, la reclasificacion de estos terrenos prevista en el documento ha
sido reiterada, tal y como consta en el escrito nimero 2162, presentado por la Universidad
Politécnica de Valencia, que no solo agradece la decision politica adoptada por el
Ayuntamiento, prestando conformidad a la propuesta técnica efectuada, sino que expresa la
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voluntad y disposicién plena para establecer la oportuna colaboracién respecto de las
caracteristicas del sector, su ordenacion definitiva y pormenorizada.

3.- En referencia al nuevo sector de suelo urbanizable “Vera I”, junto a
Benimaclet.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos contesta lo
siguiente:

En relacién con las observaciones o0 sugerencias contenidas en estos 44 escritos
manifestandose en contra de la reclasificacién de los terrenos &mbito del Sector “Vera I”, se
estima que la propuesta debe mantenerse con la clasificacion de suelo urbanizable por
razones de coherencia con la caracterizacion del sector “Vera II” destinado a ampliacion de
la Universidad Politécnica y la prevision de cierre de la ronda norte de la ciudad, asi como
con los acuerdos alcanzados con el término municipal de Alboraya.

Por lo que se refiere al cementerio de Benimaclet, partiendo del hecho cierto de que
la voluntad municipal es mantenerlo, ello no significa que vaya a estar rodeado de edificios,
ya que se pueden establecer las medidas oportunas en la correspondiente Ficha de
planeamiento del sector de suerte que, a través de la ordenacion pormenorizada, se integre
dentro de un entorno adecuado resolviendo asimismo los aspectos relativos a las viales de
acceso y servicio con el suelo urbano consolidado. para en su caso inclusién en el Catalogo.

Respecto de la afeccion por la balsa de drenaje del sistema Vera-Palmaret, ubicada
en el término municipal de Valencia, sefialar que el documento de Revision del Plan
General, como no podia ser de otro modo, se ha limitado a incorporar la reserva de terrenos
necesaria de acuerdo con el proyecto aprobado por la propia Direccién General del Agua
(Area de planificacion e Infraestructuras hidraulicas) que ha tenido en cuenta todas las
circunstancias que concurren en la zona en cuestion, incluso la existencia de edificaciones
con el fin de alterar lo menos posible las caracteristicas naturales de los terrenos. Las
objeciones que plantean, realmente, guardan mas relaciéon con la ocupacion/adquisicion de
terrenos y su ejecucion, sefialandose al respecto que los terrenos afectados por la balsa de
drenaje, estan incluidos en el area de reparto del nuevo sector de suelo urbanizable “Vera I”,
por lo que sus propietarios podran satisfacer los aprovechamientos urbanisticos que les
correspondan dentro del mismo.

Y en cuanto la peticién de algunos interesados de que los terrenos de su propiedad
afectados por la reserva de parque periférico (PQL) estén incluidos en la misma unidad de
ejecucion que el resto del sector “Vera I” cabe aclarar que efectivamente es asi, ya que han
sido incluidos en la superficie computable del sector a efectos del célculo de edificabilidad,
por lo que se integraran en la correspondiente area de reparto a todos los efectos, tal y
como se podra comprobar en la correspondiente fichas de planeamiento y gestion que se
incorpore al documento definitivo.

Por ultimo, en lo que atafie al escrito particular nimero 551, presentado por Valencia
al Norte, SL., en referencia al enclave donde se ubican las antiguas instalaciones de leche
“El Prado”, que solicita se mantengan como suelo urbano conforme al Plan General vigente
y se las excluya a todos los efectos del sector alegando la condicion de tal que le reconoce
ademas la licencia concedida cabe sefalar que, efectivamente, a los interesados se les
concedié licencia de obras mayores (nueva planta) por Resolucion de la Alcaldia U-4476, de
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13 de junio de 2006, para la Construccién de un conjunto de locales industriales artesanales
(pequenas industrias artesanales, almacenes, talleres de artistas, etc.) en parcela calificada
INDUSTRIAL (IND-1) ..... , con dos accesos, uno y principal por antiguo Camino de Vera (al
ESTE), hoy Avenida de Catalufia n°® 19, y otro por el Camino de las Fuentes (al OESTE)
camino rural en suelo no urbanizable, linde de la parcela industrial con una superficie
construida total de 36.265,77 m2, y un numero total de médulos locales industriales de 110
todos ellos triples (planta baja y dos plantas altas. Sin embargo las obras todavia no se han
iniciado, a pesar de una prorroga concedida cuyo plazo ya ha transcurrido con creces. Es
mas, acusan de “inactividad” a los servicios técnicos municipales ya que por su parte no se
pueden llevar a efecto las obras de urbanizacion relativas al vial de acceso con las
caracteristicas que se les exigen. (Véase Expediente 1334/05 B1-A del Servicio de Licencias
urbanisticas). Situacion totalmente anémala que deriva obviamente de lo que podriamos
calificar como un “error” del Plan General vigente, ya que la parcela, a pesar de estar
clasificada como suelo urbano no redne, por su uso, dimensiones y dotacion de servicios
urbanisticos, los requisitos minimos de consolidacion por la urbanizacion para tener tal
clasificacion como suelo urbano, como asi lo reconoce implicitamente el propio interesado
cuando pide que se dote de ordenacidon pormenorizada, encontrandose dentro de los
supuestos en que la clasificacion debe corresponderse con la de su entorno y éste, en el
planeamiento vigente, es el de suelo no urbanizable de proteccién agricola (SNU-PA-1),
siendo ahora con la RSPG cuando es objeto de reclasificacién a suelo urbanizable. Por ello,
con independencia de la dotacion de servicios urbanisticos de que disponga la parcela, no
procede su clasificacion como suelo urbano por no estar integrada en la trama o malla
urbana, requisito repetidamente exigido por la legislacién y que ha sido incorporado en el
Art. 10.1.b) de la LUV.

No obstante, en el caso de que resultara procedente acceder a lo solicitado por
entender ajustado a derecho lo argumentado por el interesado, cabria reconocer tal
condicion como suelo urbano si bien con sujecion estricta en cuanto calificacion, uso y
edificabilidad a los términos estrictos de la licencia concedida con sus condiciones,
excluyendo la parcela del sector, junto con la del cementerio de Benimaclet dada su
condicion de elemento de la red primaria de dotaciones publicas, y procediendo al ajuste
correspondiente de las determinaciones urbanisticas del sector Vera 1 resultante.

4.- En referencia a los nuevos sectores de suelo urbanizable “Tavernes” y
“Alboraya”.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos contesta lo
siguiente:

Con independencia de las reflexiones que se efectlan en estos 47 escritos que se
manifiestan en contra de la reclasificacion de los terrenos ambito de los Sectores “Tavernes”
y “Alboraya” cabe sefialar, en primer lugar y al margen del concepto de Parques y Jardines
que se comparte y en gran medida se tienen en cuenta, por lo que hace referencia a la
reclasificacion de terrenos en la zona colindante con los términos municipales de Tavernes y
Alboraya que ello responde a las demandas y acuerdos municipales adoptados con las
respectivas corporaciones municipales como consecuencia de las conversaciones y
peticiones concretas de ambos municipios, en los términos que vienen expresados en la
memoria justificativa. Es decir, son consecuencia de lo que se entiende por “concertacion y
coordinacién con los municipios colindantes” exigible ademas por la legislacion urbanistica
en cualquier proceso de planificacién urbana.

AJUNTAMENT DE VALENCIA
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO




REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA -34 -

MEMORIA AMBIENTAL

Ello, con el fin de permitir mejorar y cerrar con la calidad adecuada sus bordes
urbanos que no pueden terminarse dentro de los municipios considerados que, en el caso
concreto del de Alboraya ademéas se considera conveniente con el fin de integrarlo
coherentemente dada la existencia de las instalaciones culturales y deportivas que dan
servicio a la poblacion que, emplazadas en el término municipal de Valencia en el
denominado Rac6é de San Llorens, mantienen todavia hoy la clasificacibn como suelo no
urbanizable conforme al Plan General de 1988. Por tanto, se trata de una situacion
preexistente que procede corregir, que la RSPG ordena y organiza con coherencia
estructural y funcional, coordinando los planeamientos de los tres municipios.

En relacién con el denominado Huerto de San Miguel de los Reyes, calificado como
suelo urbanizable con destino a Parque de la Red Primaria (P/QL), efectivamente no se le
asigna aprovechamiento urbanistico ya que su finalidad no es servir a un Unico sector sino
impedir la conurbacion con los municipios colindantes a la par que espacio de conexion de
la ciudad con la huerta, en sintonia con los objetivos y estrategias del PAT de Proteccion de
la Huerta, que pueden acoger proyectos tales como portes de I'horta, huertas urbanas,
miradores de I'horta, etc. Lo que no obsta para que los propietarios de los terrenos
afectados obtengan el beneficio que les corresponde como consecuencia de su asignacion
como red primaria externa adscrita a los sectores propuesta su clasificacion como suelo
urbanizable que se concretara en el siguiente tramite correspondiente al documento
urbanistico propiamente que se someta a la consideracién del pleno de la Corporaciéon para
su sometimiento a informacién publica.

Respecto de ciertos terrenos hoy calificados como suelo urbano sitos en la ultima
manzana lindante con el término municipal de Tavernes Blanques, al parecer con licencia
municipal por silencio administrativo, a pesar de que les afecté primero la suspension de
licencias acordada con ocasion de la fase de Concierto previo a peticion del propio
Ayuntamiento de Tavernes Blanques y posteriormente el acuerdo plenario de 26 de octubre
de 2.007 solicitando del Consell de la Generalitat Valenciana la suspension de la vigencia
del planeamiento en el ambito delimitado por la Av. Constitucion y el limite del término
municipal solicitado, cabe sefalar que su inclusion en el sector propuesto como suelo
urbanizable “Tavernes” lo ha sido con el objetivo precisamente de asegurar las conexiones
viarias previstas adscritas al mismo.

Consecuentemente, los afectados, durante la fase gestion del sector (programacion),
podran participar de los aprovechamientos que le correspondan con reconocimiento, en su
caso, de los derechos que les pueda otorgar su condicion de suelo urbano de conformidad
con el Plan General vigente asi como la licencia obtenida. No obstante lo dicho se
procurara, si ello es posible, ajustar el disefio de la citado ronda en orden a evitar tal
afeccion.

Asimismo, respecto de las peticiones que hacen referencia a la afeccién por el
trazado previsto de la nueva ronda de borde Tavernes-Alboraya a viviendas persistentes,
algunas de ellas con valor patrimonial segun aseguran, se estima que en la medida que las
razones aducidas se confirmen, cabria tomar en consideraciéon lo solicitado previé estudio
de las alternativas posibles de trazado que no desvirtlen las previsiones inicialmente
contempladas. Ello, de acuerdo ademas con el resultado del estudio conjunto que, a peticién
tanto del Ayuntamiento de Alboraya como el de Tavernes, se esta llevando a cabo por las
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respectivas asistencias técnicas, al objeto de dotar de coherencia a las correspondientes
revisiones de planeamiento de los tres municipios.

En cuanto a reducir el porcentaje de VPP, se estima no resulta procedente por
cuanto ello constituye un objetivo concreto de la Revisién del Plan General que responde a
una decision de competencia exclusiva del Ayuntamiento de Valencia sobre su territorio
adoptada por el equipo de gobierno municipal y, a su vez, compartido y acordado con los
Ayuntamientos de ambos municipios colindantes.

4.- En referencia al nuevo sector de suelo urbanizable “Faitanar” con destino a
uso industrial-terciario y reserva de cementerio.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Respecto de las observaciones o0 sugerencias contenidas en estos escritos cabe
constatar, en primer lugar, que son solo 3 (escritos numeros 6, 431 y 439) los que se
manifiestan en contra de la reclasificacion propuesta puesto que los restantes 27 en mucho
mayor ndmero, contrariamente a lo que opinan aquellos, se manifiestan a favor de tal
reclasificacién con destino a usos industriales y terciarios, de acuerdo con los objetivos y
propuestas municipales en orden a la Revisién del Plan General de Valencia.

Consecuentemente, refiriéndonos solo a aquellos que plantean aspectos relativos a
la reserva de terrenos con destino a nuevo Cementerio general cabe sefialar que tal
decision obedece a las necesidades que tiene planteadas la ciudad que, segun informe del
Servicio de Residuos Sélidos del propio Ayuntamiento, es conveniente prever con antelacion
a que se produzca el agotamiento de las actuales instalaciones. La superficie asignada se
ha realizado en base a los datos estadisticos de mortalidad y a la poblacion prevista,
justificAndose su ubicacién por la necesidad de una superficie importante y por su situacién
alejada de cualquier nucleo urbano consolidado o previsto con destino a usos residenciales
con el fin de minimizar los impactos derivados del mismo.

Los propietarios de los terrenos afectados por tal reserva de la red primaria tendran
su oportuna compensacion en términos de aprovechamiento urbanistico toda vez que,
aunque no computarian a efectos de edificabilidad en el caso de incluirlos en el sector por
no reunir la doble condicién de cesién y ejecucion con cargo a él, al tratarse de un elemento
de la Red primaria de dotaciones publicas, a los efectos de su adquisicion son susceptibles
de adscribirse como carga externa a imputar al conjunto de los nuevos suelos urbanizables,
incluido el del propio sector de “Faitanar”, integrandolos en la o las correspondientes areas
de reparto. Determinacion urbanistica que, en la medida y proporcién oportuna que resulte
del célculo definitivo que se efectlie, quedara recogida en la Ficha de caracteristicas para el
desarrollo y gestion de cada uno de los sectores en el documento de Revision simplificada
del Plan General en su redaccion definitiva.

Respecto de la propuesta de prolongacion del trazado del tunel de la V-36 salvando
asi la rotonda prevista por debajo, se estima no ha lugar toda vez que dicha rotonda prevista
se prevé a distinto nivel necesariamente por el tipo de carretera de la V-36. Y en cuanto de
lo que se considera un error en el trazado previsto de la autovia de Valencia a Torrent, que
no toma como referencia el eje de la misma desplazandose hacia suroeste, con afecciéon a
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las edificaciones alli existentes, cabe sefialar que tal vez se haya cometido un error de
trascripcion en los planos, por lo que de ser asi procede efectuar la correccién oportuna.

Por otra parte, en relacién con el canal aliviadero de drenaje -que no un colector
como se dice en uno de los escritos- del Barranco de Chiva o del Poio al nuevo cauce del
Turia, previsto por la Confederacion Hidrogréfica del Jacar, en previsién de avenidas para
evitar riesgos de inundacion, sefialar que su trazado definitivo y construccion es
competencia de dicha administracion a la cual deben remitirse los interesados en orden a
minimizar las afecciones que pudiera tener respecto de construcciones existentes.

Con independencia de lo sefialado, en referencia al escrito numero 394, presentado
por el Ayuntamiento de Paiporta sefialar que, aunque las previsiones en orden a la futura
ordenacién pormenorizada del sector “Faitanar’ ya prevén una reserva con destino a
parques y jardines (P/QL) en la franja que limita con el término municipal de Paiporta que
integraria la solucion de drenaje prevista por la Confederacién Hidrogréfica del Jacar, no
existe inconveniente alguno en establecer los condicionantes necesarios para ampliar dicha
“barrera verde” de proteccion del poligono industrial en atencién a lo solicitado y con la
finalidad de que los terrenos de dicho término municipal no se vean hipotecados caso de
futuros desarrollos.

5.- En referencia al nuevo sector de suelo urbanizable “Horno de Alcedo”.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos contesta lo
siguiente:

Respecto de las observaciones o sugerencias contenidas en estos 5 escritos que,
aun mostrandose satisfechos con la clasificacion otorgada, estiman insuficientes los
parametros otorgados, solicitando se incremente la superficie edificable destinada a usos
terciarios, asi como la creaciéon de una barrera de zona verde de proteccién del poligono
industrial, cabe sefialar que aquellos aspectos referidos a la red primaria de parques y
jardines es simplemente orientativa correspondiendo su definitivo disefio y distribucion al
plan parcial que se formule en su desarrollo, incluyendo las dotaciones de la red secundaria
que ahora no se han prefigurado. La Revisidon Simplificada no tiene porque definir todas las
zonas verdes ni los detalles de la ordenacion, pero si puede en la ficha de planeamiento y
gestidn plantear exigencias concretas.

Ser4, por tanto, el documento definitivo el que analizard la situacién, concretando los
parametros que, en principio se consideran adecuados, asi como la posibilidad de fijar el
emplazamiento de los espacios libres de uso publico.

Respecto del incremento de edificabilidad terciaria, se estima no habria inconveniente ya
gue la situacion de este sector, al igual que el Castellar Oeste, junto a la V-30 con un alto
nivel de contaminacion acustica, puede recomendar que la ubicacion de las parcelas de uso
residencial se alejen lo mas posible. Por tanto, aumentar la edificabilidad terciaria,
concentrando simultdneamente en primera linea las parcelas con destino a éstos usos
permitira, al no tener las mismas exigencias, que cumplan la funcién de barrera soénica
respecto de aquellas. Consecuentemente, cabria prever en la Ficha de planeamiento
diferido del sector tal posibilidad de incremento de edificabilidad terciaria, pero siempre que
sea a costa de disminuir en la misma cuantia la edificabilidad residencial con destino a
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viviendas en renta libre, con el fin de que no se produzca merma alguna de la edificabilidad
reservada a la construccién de viviendas de proteccién publica (VPP)

6.- En referencia al nuevo sector de suelo urbanizable “Mahuella”, en terrenos
inmediatamente colindantes con el término municipal de Albalat dels Sorells.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Cabe sefalar en primer lugar, respecto de las observaciones o0 sugerencias
contenidas en estos 2 escritos, que resulta cuando menos sorprendente que se solicite la
eliminacién de esta propuesta de clasificacién como suelo urbanizable, cuando fue el propio
Ayuntamiento de Albalat dels Sorells el que lo solicitd, con ocasién de las consultas
efectuadas en el marco del Concierto Previo (Véase Expte. 551/04 del Servicio de
Planeamiento) en coherencia con la propuesta formal contenida en su propio proyecto de
revision del Plan General.

Si ahora se ha cambiado de criterio, cuestibn que no se ha hecho saber al
Ayuntamiento de Valencia, no es imputable al documento de Revisidon que ha recogido la
peticion que se formuld en su dia, como ya se ha dicho. Consecuentemente, el documento
sometido al proceso de participacion y consulta publica ha recogido las previsiones
oportunas en orden a la clasificacion del suelo, los usos globales y dominantes, las
edificabilidades maximas y el porcentaje de reserva para la construccion de VPP, en
coherencia con la de otros sectores y conforme los criterios adoptados por el equipo de
gobierno municipal.

Respecto a las conexiones infraestructurales, I6gicamente se preveia su conexion a
la trama urbana de Albalat dels Sorells, al dar servicio fundamentalmente a dicho municipio.
Respecto a los recursos hidricos, el incremento de demanda se incluye en las previsiones
de Valencia, dado que el incremento global se va a satisfacer a partir de la disminucion de
dotaciones por una mejor gestion de las redes de Valencia al mejorar su eficiencia por
disminucién de pérdidas incontroladas. De hecho, en la revisién de planeamiento Valencia
no solicita incremento alguno de asignacion de recursos en sus concesiones de agua. Dado
que toda la red en alta del Area Metropolitana esta interconectada, el ahorro de Valencia se
puede utilizar en la satisfaccion de la demanda de Mahuella, a través de la red en alta del
Ente Metropolitano y de la red en baja de Albalat del Sorells.

No obstante en atencion al nuevo criterio que se apunta, tal vez resultaria oportuno
otorgar un uso mixto residencial-terciario en coherencia con el sector colindante, incluso
disminuyendo la edificabilidad total asignada como al parecer sugieren, pero sin que ello
suponga modificacion del porcentaje relativo del 100% de reserva de la edificabilidad
residencial con destino a la construccion de viviendas de proteccion publica (VPP) adoptado
para el sector, ya que tal determinacién respondiendo a un objetivo concreto de la Revision
del Plan General adoptado por el equipo de gobierno municipal, es una decision de
competencia exclusiva del Ayuntamiento de Valencia sobre su territorio.

o
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7.- En referencia al nuevo sector de suelo urbanizable “Benimamet”

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Respecto de la sugerencia efectuada en éste escrito en el sentido de que se
incremente la edificabilidad, asi como otros extremos relativos al sector de suelo urbanizable
“Benimamet” propuesto, cabe sefalar que el criterio municipal ha sido el de mantener los
términos del Convenio existente por lo que, en principio, no procede acceder a lo solicitado.

8.- En relacién con el actual poligono industrial “Vara de Quart”

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Las observaciones 0 sugerencias planteadas en éstos 4 escritos y correos
electronicos relativas al actual poligono industrial de Vara de Quart, ya clasificado como
suelo urbano de conformidad con el planeamiento vigente, resultan coherentes con el
pronunciamiento municipal ya recogido en el documento de Version preliminar a la Revision
simplificada del Plan General, en el sentido de su recalificacion urbanistica con destino a
usos terciarios. Ello sin perjuicio de establecer la normativa correspondiente que permita la
transformacion progresiva del uso global y dominante actual, ya que tampoco pueden
dejarse a aquellas empresas que decidan permanecer con el uso industrial actual, en
situacion de fuera de ordenacion por tal causa.

9.- En relacion con la situacién del ambito “Grao-Cocoteros” y del sector de
suelo urbanizable “Grao” previsto por el Plan General vigente.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

En relaciéon con las observaciones o sugerencias contenidas en estos 593 escritos
cabe sefalar, en primer lugar, que la inclusién del barrio de Cocoteros en el sector de
estudio obedece tan solo a razones de coherencia urbanistica con el fin de formalizar en su
conjunto esa pieza final que enlaza la ciudad con la fachada maritima, pero ello no significa
su desaparicion, ni mucho menos que se pierda el contacto con el jardin del Turia, pendiente
de ejecutar en ese tramo.

Y, en segundo lugar que el desarrollo de este sector previsto por el vigente Plan
General es objeto de tramitacion en el expediente 668/99 del Servicio de Planeamiento,
independiente del proceso de revision del Plan General, en el que las sugerencias
formuladas de hecho ya han sido recogidas en el documento de Modificacién de Plan
General en dicho ambito, junto con el de Plan Parcial del sector “Grao”, que tras culminar el
previo proceso de participacion y consulta publica de su correspondiente Estudio de Paisaje,
ha sido objeto de acuerdo plenario, de fecha 29 de diciembre de 2008, prestandole su
conformidad y ordenando su sometimiento a informacion publica.

En efecto, dicho documento de modificaciéon del Plan General ya contempla el citado
barrio de Cocoteros, sin perjuicio de su adecuada integracion en la ordenaciéon, como una
unidad diferenciada en suelo urbano con absoluto respeto a las preexistencias, incluida la
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proteccion de la “estacioneta”, sin imputarles a los propietarios carga alguna de caracter
extraordinaria y delimita una unidad de ejecucién sobre los terrenos vacantes que, en su
desarrollo y ejecucion permita conformar el barrio resolviendo sus carencias y mejorando la
situacién de abandono en el que se encuentra. Asimismo, incorpora las determinaciones
precisas relativas a las manzanas, parcialmente en situacion de fuera de ordenacién
sustantivo, sitas en el tramo final de la Avenida del Puerto, manteniendo su clasificacion
como suelo urbano, reordenandolas con la consiguiente modificacion de alineaciones y
proponiendo la catalogacién del edificio conocido como “Casa Calabuig”.

Por lo que hace referencia a la recuperacion de los limites del viejo cace entre el
cementerio del Grao y la calle Espolon que han invadido las obras del circuito de F-1, cabe
sefalar que tales “limites” a los que alude nunca estuvieron definidos con claridad en ese
tramo del rio, por lo que también dicho documento de modificacién del Plan General los
concreta definitivamente en coherencia con las circunstancias que concurren en dicho
tramo, entre otras, el mantenimiento del cementerio del Grao que obliga a variar el trazado -
abriéndolo- del tramo final del Paseo de la Alameda, ya ejecutado, en su prolongacion.

Por lo que se refiere a la peatonalizacion y proteccién del Puente de Astilleros
sefalar que, igualmente dicho documento analiza la posibilidad de peatonalizarlo asi como
su proteccion, sin perjuicio de que especificamente tal propuesta de catalogacién se
incorpore al expediente 108/03 del Servicio de Planeamiento, en virtud del cual se tramita la
revision del Catalogo de suelo urbano, para su andlisis y, en su caso, toma en
consideracion.

Respecto de que las diferentes Administraciones adelanten la financiacion del
soterramiento de la linea de FFCC, repercutiéndola luego a los promotores de ambos
sectores, cabe sefialar que la previsiones establecidas para uno y otro sector contemplan la
oportuna carga financiera como aportacion a las obras del soterramiento, en igual
proporcion que han contribuido ya econdmicamente los sectores de la Ciudad de las Artes y
las Ciencias, Avenida de Francia y Moreras. Ello con independencia que las
administraciones implicadas puedan llegado el caso asumir la parte que no se cubra con
dichas aportaciones privadas.

Finalmente, en cuanto a los itinerarios verdes cabe sefialar que tales propuestas
estan ya recogidas en el documento dentro del Sistema de espacios abiertos que se ha
incorporado a la documentacién bajo el titulo de Infraestructura verde y que se concretaran
en el documento definitivo.

Y por lo que hace referencia a los restantes sugerencias, asi como otros extremos de
caracter reivindicativo que afectan mas directamente a la ordenacién del barrio de Nazaret,
dado que se trata de aspectos propios de la ordenacién pormenorizada, no procede
analizarlos ya que éste proceso de participacion y consulta publica estd referido a una
Revision Simplificada del Plan General a formular por fases desagregadas, no teniendo
cabida en la actual fase que se corresponde con las directrices relativas a las
determinaciones fundamentales de la ordenacion estructural y ocupacién del territorio, tales
como: la clasificacion del suelo afectando basicamente al suelo urbanizable y no urbanizable
y la red primaria de infraestructuras y dotaciones publicas limitAndose en el suelo urbano,
gue mantiene la totalidad de sus determinaciones urbanisticas, tan solo a la delimitaciéon de
unidades de ejecucion.
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D) Aspectos relacionados con la Redes Primarias de dotaciones publicas

1.- En relacion con la reclasificacion como suelo urbanizable dotacional con
destino a Parques y jardines (PQL) de los terrenos sitos en la zona denominada “Tres
Camins y “El Per0”, entre la depuradora, la ZAL y Mercavalencia, asi como otros
extremos.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Respecto de las observaciones o sugerencias contenidas en estos 258 escritos y
correos electrénicos manifestando su oposicién a tal reclasificacién, solicitando se dejen las
cosas como estan, cabe sefialar en primer lugar que la propuesta afecta tanto al sector de
nuevo suelo urbanizable “La Punta” en el entorno del Camino del Caminot, donde se ha
prefigurado la ubicacién de la reserva obligatoria con destino a parque urbano; como a las
dos reservas previstas como parques “periurbanos” una de ellas sita al este de las
edificaciones de la calle Jesus Morante Borrds y las otras en el area de la depuradora,
motivando tal previsién el objetivo de establecer las conexiones verdes que enlacen, por esa
zona sur de la ciudad, el jardin del Turia con el Parque Natural de la Albufera.

No obstante lo dicho, vistas las previsiones contenidas en el PAT de Proteccién de la
Huerta y fruto de la concertacién inicialmente efectuada con la Direccion General de
Territorio y Paisaje, este objetivo podria igualmente cumplirse sin necesidad de clasificar
expresamente los terrenos como suelo urbanizable con destino a red primaria de Parques y
jardines y, en tal sentido, cabria tomar en consideracion lo solicitado. Y por lo que hace
referencia a la pedania de Pinedo, se esta a lo ya dicho en el apartado 4.

2.- En relaciéon con la Red Primaria de Infraestructuras Viarias prevista,
especificamente al norte de la ciudad en el entorno de las pedanias de Poble Nou,
Carpesay Borbotd.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

En cuanto se refiere a la sugerencia contenida en estos 156 escritos y correos
electronicos que solicitan se eliminen de la propuesta de Revisién PG, por afeccion a la
huerta, las reservas de trazado respectivamente del Corredor Comarcal Norte, de la Via
Parque Norte y del Acceso Norte al Puerto, cabe sefialar que tales previsiones que figuran
grafiadas en el documento se corresponden con infraestructuras previstas por la Generalitat
Valenciana y por tanto recogidas en el Concierto Previo del Plan General de Valencia para
superar dicha fase, cuyo objetivo no es otro que mejorar considerablemente la conexion
entre los municipios de I'Horta Nord (Burjasot, Godella, Rocafort, Moncada, Alfara del
Patriarca, Foios y Albalat dels Sorells) y de éstos con Valencia. Consecuentemente, excede
su concrecion del ambito competencial de la revisién simplificada del Plan General ya que
competen a la administracion autonémica, o incluso a la estatal en el caso del acceso norte
al Puerto, la toma de decision al respecto.

En efecto, el documento de Revision del Plan General, como no podia ser de otro
modo, se ha limitado a incorporarlas con un trazado meramente indicativo, a efectos de
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establecer la reserva necesaria de terrenos de acuerdo con los planes y proyectos de la
Generalitat (Direccidon General de Infraestructuras) y, sobre todo, en la medida que afectan
al término municipal, por la necesidad de reflejar sus conexiones con las rondas urbanas de
la ciudad. Su definitivo trazado y caracteristicas constituyen aspectos de caracter proyectual
que exceden de las competencias municipales y requerirdn, cada una de ellas, tramitarse en
su momento bajo el procedimiento administrativo adecuado que obviamente incluira el
correspondiente trdmite ambiental y paisajistico.

No obstante, cabria tomar en consideracion la supresiéon de la reserva con destino al
Corredor comarcal norte, no previsto en el PIE, en el tramo del término municipal de
Valencia que afecta a la denominada “Huerta de Petra”, en atencién a lo solicitado y en
coherencia con las previsiones contenidas en dicho PAT de Protecciéon de la Huerta, si bien
como resultado de la necesaria concertacidén conjunta, respectivamente, con las Direcciones
Generales de Infraestructuras y de Territorio y Paisaje, al objeto de adoptar de comun
acuerdo las alternativas viarias que, en funcion del analisis resultante de los escenarios de
trafico y transporte considerados en los correspondientes estudios de movilidad encargados
al efecto, se estimen adecuadas. Ello, previo a su debido reflejo en el documento de de
Revision simplificada del Plan General en su redaccion definitiva.

3.- En relacion con la Red Primaria de Infraestructuras Viarias prevista,
especificamente referida a la Ronda Sur de poblados y otros extremos.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Respecto de este escrito que plantea, entre otros extremos y consideraciones de
caracter genérico, que la conexion con la A-3 propuesta por el Ministerio puede dificultar la
conexién de Xirivella con Valencia agravando el efecto barrera sobre dicha poblacion, asi
como las afecciones que pudieran tener sobre su término municipal la Ronda Sur de
poblados habida cuenta de las previsiones contempladas en su propio documento de
Concierto Previo que esta iniciando, cabe sefalar que su trazado fuera del término municipal
de Valencia, en paralelo al canal de desvio norte del barranco del Poio promovido por la
CHJ, se ha reflejado de conformidad con el resultado de las consultas efectuadas con la
Direccion General de Infraestructuras, por lo que exceden de las competencias municipales.
Ello sin perjuicio de que, reconociendo que efectivamente produciria una fragmentacién de
la huerta protegida del suroeste de Xirivella, quepa ajustar su trazado conforme a las
previsiones de su Concierto previo. Asunto mas complejo es la afeccion que sobre el Parque
publico “Pablo Iglesias” produce el nudo de enlace de esta Ronda sur de poblados con la V-
30 y la Avenida de Tres Forques ya que, como se dice, competen efectivamente al
Ministerio de Fomento como administracion titular los proyectos referentes a la V-30 y a la
A-3 aunque los estudie, en este caso el CIT.

En conclusién, siendo afecciones las citadas en el parrafo anterior que se producen
totalmente sobre el término municipal de Xirivella excediendo sus determinaciones de las
competencias municipales, se estima conveniente tomarlas en consideracion en pro de la
concertacién mutua entre municipios colindantes, si bien supeditdndose a las decisiones que
se adopten tanto por la Demarcaciéon de Carreteras del Estado como por la Conselleria de
Infraestructuras y Transportes (CIT) de la Generalitat Valenciana, como administraciones
competentes en la materia.
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Y en cuanto a que las reclasificaciones de suelo propuestas en el documento de
Version preliminar a la Revision del Plan General de Valencia, sefialar que no afectan en
absoluto a las previsiones contempladas en su propuesta de Concierto previo, dado que los
terrenos situados al norte del trazado del AVE hasta el limite con su término municipal, estan
clasificados asimismo como suelo no urbanizable de proteccion especial (SNUPE), salvo los
ocupados por la estacién depuradora de Quart-Benageber que mantienen respondiendo a la
realidad construida la condicién de Red primaria de Infraestructuras y Servicios urbanos
(P/ID) como no puede ser de otro modo. Es decir, no esta prevista su ampliacion.

4.- En relacion con la Red Primaria de Infraestructuras de Transporte
correspondientes alared de Metrovalencia.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Cabe seialar en primer lugar, respecto de las observaciones o0 sugerencias
contenidas en estos 26 escritos y correos electrénicos que la apuesta que plantean los
interesados por un transporte publico de gran capacidad, con la mejora y ampliaciéon de las
lineas de Metrovalencia se comparte plenamente y prueba de ello son los acuerdos
suscritos entre el Ayuntamiento y la Generalitat Valenciana en la materia y cuyas
previsiones se recogen en la RSPG

Y respecto de las propuestas concretas, tales como ampliacion de la linea 1 para dar
servicio a la Feria; la prolongacién para la Marina de la linea 7 que también atenderia a la
Ciudad de las Artes y las Ciencias asi como la linea 6; la conexion de la linea T-2 del tranvia
a Nazaret hacia el norte a través del puente previsto de union del sector Moreras y Grao, 0
hacia el sur a través de la ZAL, reconvirtiendo la autopista en un bulevar (aunque tal vez
esta Ultima seria redundante con la via TVR que esta prevista y no parece que haya
demanda para ambas, salvo que se eliminara totalmente el transporte privado y se limitara
la accesibilidad al Parque), se estima procede consultar previamente con la Direccién
General de Transportes de la Conselleria de Infraestructuras y Transportes, la posible
aceptacion de las mismas, reflejando las modificaciones que procedan en el documento de
Revisiéon Simplificada del Plan General en su redaccién definitiva.

5.- Respecto del tratamiento dado a los terrenos d&mbito del Puerto de Valencia,
en relacion con las determinaciones propuestas derivadas en el Concurso de ideas de
la “Marina Juan Carlos I”, el acceso norte al puerto, la zona de contacto con Nazaret y
otros extremos.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Respecto de las observaciones o0 sugerencias contenidas en estos 7 escritos,
especialmente los presentados por la Autoridad Portuaria, y en alguna manera los de los
otros interesados en relacidn con sus instalaciones en la zona portuaria, alegando falta de
competencia del Ayuntamiento en relacion con la clasificacion, calificacion y usos globales
de los terrenos portuarios afectados por la propuesta municipal de la “Marina Juan Carlos I”,
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manifestando su oposicién a la posible edificacion de viviendas en la darsena interior
apoyada ademas en la incompatibilidad del uso residencial establecida en la legislacion
sectorial y cuestionando su idoneidad y viabilidad juridica, asi como otros extremos, cabe
sefialar en primer lugar que la clasificacion de los actuales terrenos portuarios como suelo
urbano resulta totalmente incuestionable, por cuanto sus caracteristicas y grado
consolidacién por la urbanizacién y la edificacion son las propias de este tipo de suelo.

En segundo lugar, en cuanto a la calificacibn y usos globales del suelo,
efectivamente no cabe duda, que en principio debe corresponderse con la de Sistema
General Portuario, es decir: Red Primaria de Infraestructuras y Servicios urbanos (P/ID-3
Area Portuaria) de acuerdo con la nomenclatura de la ROGTU vigente en la Comunidad
Valenciana, pero ello no implica que tal calificacion y usos globales afecten a la totalidad del
los terrenos hoy por hoy portuarios ya que, en virtud del acuerdo adoptado por el Consejo de
Administracion de la Autoridad Portuaria de Valencia, en sesion de 18 de diciembre de 2008,
en el ambito del acuerdo del Consejo de Ministros de 25 de abril de 2003 y de conformidad
con la realidad sobrevenida (sic), aquellos que serdn objeto de cesion gratuita a favor del
Ayuntamiento de la ciudad, conforme a la delimitacion que finalmente se efectue, al estar
desafectados del uso portuario en virtud de la O.M. de 31 de mayo de 1999, modificada
posteriormente por la de 19 de febrero de 2003, podran tener la calificacién y usos que el
Ayuntamiento estime oportuno en asuncion de las competencias urbanisticas que le son
propias, dentro de los objetivos y estrategias que informan la Revision del Plan General de
1988 vigente, asi como las correspondientes a la prevision, formulacion, tramitacién y
aprobacién del instrumento de planeamiento que sea necesario para el desarrollo
urbanistico y ejecucion de tales terrenos.

Y, en tercer lugar, en referencia expresa la propuesta de planeamiento que aporta
para el ambito portuario en la zona de “Moyresa” y las antiguas instalaciones de “Benimar”
se estima que, al igual que en el acuerdo citado anteriormente, en su apartado 3 f), se exige
que la cesion requiere la aceptacion del Ayuntamiento y podra instrumentarse mediante el
correspondiente Convenio de Colaboracion, tal propuesta que implica modificacion de
determinaciones estructurales del vigente Plan General, requiere también instrumentalizarse
a su vez previo el oportuno Convenio especifico entre el Ayuntamiento y la Autoridad
Portuaria, que actualice el suscrito en mayo de 1986 en lo relativo a la “Ordenacion del area
sur del recinto portuario”.

Instrumentalizacion que ademas deber4, en linea con lo que se dice en el inciso final,
cumplimentarse mediante los acuerdos y resoluciones expresas que legalmente procedan,
incluidos los correspondientes acuerdos expresos del Ayuntamiento de Valencia.

6.- En relacion con la Red Primaria de Infraestructuras Eléctricas, ubicacion y
problemética de las Subestaciones Eléctricas en general y, en particular, la ubicada
en Patraix y la prevista en larotonda de Aqua.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Efectivamente, tal y como se dice en estos 32 escritos (més los 2.689 adheridos al
primero de ellos), en el documento expuesto al publico la Subestacién eléctrica “ST Patraix”,
al igual que las otras existentes o previstas, mantienen su calificacion como Red Primaria de
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Infraestructura y Servicios (P/ID) como puede ser de otro modo ya que se trata de una
Version preliminar y hasta la fecha no se ha producido pronunciamiento alguno oficial por
parte de Red Eléctrica Espafiola ni por parte del Ministerio de Industria y Energia,
competentes en la materia, que permitan su desafectacion como tal y su traslado.

Ello sin perjuicio de sefialar que por parte del Ayuntamiento se han dado los pasos
necesarios a través de la formulacion y tramitacion, en expediente independiente, de la
oportuna Modificacion puntual del Plan General “Subestacién Eléctrica. ST Nuevo Cauce”, al
objeto de establecer la oportuna reserva de terrenos necesario que, en su caso, fruto de los
acuerdos que se alcancen entre las administraciones implicadas, permita el traslado de la
misma. Documento que, aprobado provisionalmente por el Pleno de la Corporacion, esta
pendiente de aprobacion definitiva.

Obviamente todas las decisiones que se adopten en la materia relativa a las
subestaciones eléctricas tendran su adecuado reflejo en el documento de Revision del Plan
General en su redaccién definitiva, incluida la calificacién oportuna que se pueda dar a los
terrenos actualmente ocupados o previstos por todas y cada una de ellas que, en general,
ya han sido objeto de andlisis de alternativas de ubicacion concretdndose (como es el caso
de la Subestacién eléctrica en la rotonda, denominada “S.T. Aqua”, en la confluencia del
Paseo de la Alameda con la calle Menoria) sus respectivos emplazamientos en funcién de
las necesidades de abastecimiento de la ciudad, habiéndose producido ademas las
oportunas reuniones con la Federacién de Asociaciones de Vecinos, en virtud del acuerdo
adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesién de 31 de mayo de 2008 que hizo suya la
Mocién conjunta suscrita por el Teniente Alcalde delegado del Area de Urbanismo, Vivienda
y Calidad urbana y la Concejala representante del Grupo municipal socialista, en los
términos que alli se indican.

En cualquier caso, dado que la materia constituye un aspecto propio de la
ordenacién estructural que debe tenerse en cuenta en el procedimiento iniciado
correspondiente a esta fase, resultaria conveniente avanzar en su resolucion en atencion a
los escritos presentados tanto por Iberdrola Distribucion Eléctrica, S.A.U como por Red
Eléctrica de Espafia S.A., coincidentes en los fundamental, que manifiestan las necesidades
generales y previsiones a tener en cuenta con el fin de garantizar el suministro eléctrico a la
ciudad.

E) Aspectos relativos a los Bienes y Espacios Proteqgidos

1.- En relacién con el Catadlogo de Bienes y Espacios Protegidos (BICs y
BRLs).a los efectos de tener en cuenta algunos elementos respecto de los cuales
hacen propuestas concretas.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

En relacion con las observaciones o sugerencias contenidas en estos 40 escritos y
correos electronicos que manifiestan falta de rigor y extension del Catalogo de Bienes y
Espacios protegidos del que hubiera sido deseable una mayor concrecién o aportacién de
elementos que lo justifiquen (sic) cabe sefialar, en primer lugar, que la documentacién
expuesta al publico, sin perjuicio de que se haya podido incurrirse en alguna contradiccion,
resulta mas que suficiente para esta fase preliminar de participacion publica relativa a los
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aspectos medioambientales y paisajisticos y ello, por cuanto supone una enumeracion de
todos los elementos que a tenor de la legislacion, tanto patrimonial como urbanistica, tienen
la consideracién de ordenacion estructural que es, en definitiva, la que se exige como
contenido minimo de un Catalogo vinculado a un documento de Revision Simplificada de
Plan General que, a tenor del articulo 62.1 de la LUV, constituye la opcion acordada por la
Corporacion municipal.

No obstante, es de agradecer la preocupacion de los interesados en relacion con
esta materia y, en tal sentido, cabe sefialar se esta trabajando con la DG Patrimonio desde
el inicio para reflejar todos aquellos bienes necesarios de inclusiébn y consiguientemente
tales aspectos patrimoniales, tendran su adecuado reflejo en el documento de Catélogo
Bienes y Espacios Protegidos (BICs y BRLS) que, incorporado a la Revision simplificada del
Plan General en su redaccién definitiva, se someta a aprobacion previo informe de la
Direccion General Patrimonio competente en la materia.

Ahora bien, en algunos casos al tratarse de propuestas de catalogacion de
inmuebles incluidos dentro del ambito del Catalogo en suelo urbano procede inadmitirlos, sin
perjuicio que una copia de tales escritos se incorpore al expediente 108/03 del Servicio de
Planeamiento en el que se tramita de forma independiente la Revisién de dicho catalogo,
para su andlisis y, en su caso, toma en consideracion. Y ello, por cuanto se trata de
aspectos propios de la ordenacién pormenorizada en el suelo urbano consolidado que no es
objeto del procedimiento de consulta que se tramita referido a una Revisién Simplificada del
Plan General a formular por fases desagregadas y que la actual fase se corresponde con las
directrices relativas a la estructura general, ocupacién del territorio y determinaciones
fundamentales de la ordenacién estructural, tales como: la clasificaciéon del suelo afectando
basicamente al suelo urbanizable y no urbanizable; la red primaria de infraestructuras y
dotaciones publicas, etc., limitdndose en el suelo urbano a la delimitacion de unidades de
ejecucion.

Otro tanto cabria decir de aquellos que se refieren a propuestas de elementos
diseminados en las zonas de huerta relacionados con la arquitectura rural de los que se
considera oportuno incorporar la oportuna copia al expediente 109/2003 relativo a la
Revision del Catalogo en suelo no urbano que se tramita independiente, para su analisis vy,
en su caso, toma en consideracién. A este respecto afiadir que, paralelamente, se ha
acordado por la Junta de Gobierno Local la contratacibn de un equipo externo que,
partiendo del documento objeto del expediente citado, analice especificamente tales
elementos en orden a su incorporaciéon al documento de Revisién del Plan General en su
version definitiva.

Por ultimo, relacionado con esta materia, a raiz de la propuesta concreta de
redaccion el Plan especial del entorno del Jardin Botanico y de la Iglesia parroquial de San
Miguel y San Sebastian y, entre tanto se suspendan licencias en la manzana de jesuitas
para evitar se construya la edificabilidad prevista, cabe sefialar que en virtud de los articulos
28.2d), 34.2, 39.1 y la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano, modificada por Leyes 7/2004 y 5/2007, la declaracién de un
inmueble como Bien de Interés Cultural, (como es el caso de los Bienes mencionados),
determinard para el Ayuntamiento correspondiente la obligacion de aprobar
provisionalmente un Plan Especial de Proteccion.
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Las normas de proteccion establecidas en la correspondiente Declaracion regiran
provisionalmente hasta la aprobacion del instrumento de ordenacién. Ademas, el articulo 10
de la propia Declaracion del BIC del Jardin Botanico (Decreto 134/2006 de 29 de
septiembre, del Consell) asi lo corrobora, calificando la normativa (suficientemente detallada
para garantizar la total proteccién del jardin y su entorno) como transitoria hasta la
aprobacién del Plan. Por otro lado, en relacién con la suspension de licencias, resulta de
aplicacion del articulo 33 de la Ley 4/98, que vincula la citada suspension a la incoacion del
procedimiento. Con motivo de la Incoacion de la Declaracion del BIC del Botanico, por
Resolucion de 8 de Julio de 2005 de la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano
de la Conselleria de Cultura (Apartado Cuarto de la Resolucién), se suspendié el
otorgamiento de licencias hasta la propia Declaracion del Bien de Interés Cultural.

En cualquier caso, como quiera que el Ayuntamiento esta trabajando en la actualidad
en la redaccién de los Planes Especiales de los entornos de los BIC de Valencia (incluido el
del entorno del Jardin de Monforte), teniendo en cuenta la actual tramitacién de la Revision
del PGOU de Valencia, se estima conveniente incluir el estudio de las protecciones de los
BICs y sus entornos en el contexto de la citada Revision, aportando asi un tratamiento
unitario y coherente para los distintos Bienes del Patrimonio Cultural de la ciudad de
Valencia. Razén por la cual se remiten, igualmente estos escritos al expediente 100/07 para
su andlisis y, en su caso, toma en consideracion.

F) Solicitudes de nuevas reclasificaciones de suelo

1.- Solicitan reclasificacion de suelo como urbanizable con destino a usos
residenciales de baja densidad, de los terrenos sitos entre Massarotjos y Rocafort
(Cami de la Cosa).

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Respecto de las observaciones o0 sugerencias contenidas en estos 15 escritos, y
correos electronicos, manifestandose en contra de la clasificacion de los mismos como suelo
no urbanizable de proteccion especial (Huerta); discrepando de la argumentacion dada y
cuestionando el andlisis y la valoracion paisajistica medioambiental efectuada por ser
incoherente con la estructura territorial actual, ya que la zona esta degradada
ambientalmente y la mayoria de las parcelas son improductivas para el uso agricola cabe
sefialar que ha sido criterio de la presente revisibn mantener la situacion actual de tales
terrenos, sin proponer reclasificacion alguna en dicha franja ya que, ademas de riesgo de
inundacion y de conurbacién con el término municipal colindante, constituye un “corredor” de
gran valor ambiental que permite la conexion de los otros espacios de valor del municipio
con los espacios mas al norte de valores supramunicipales. Criterio compartido en el Plan
de Accion territorial de proteccion de la Huerta recientemente sometido a informacion
publica.

La existencia de caminos, la problematica de accesos o la falta de infraestructura
comercial no tiene valor suficiente frente a los otros factores considerados que justifiquen un
cambio de criterio. Ello, sin perjuicio de que, tal y como indican algunos interesados se haya
podido producir un error de trascripcion respecto de aquellos suelos clasificados por el Plan
General como suelo urbano, que asi figuraban en el documento de Concierto previo, que
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obviamente se corregira ya que el criterio seguido para estos terrenos es el de mantener las
determinaciones del Plan General vigente.

2.- Solicitan la reclasificaciéon de los terrenos como suelo urbanizable con
destino a usos residenciales y terciarios en el &mbito de influencia de San Miguel de
los Reyes.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Respecto de las observaciones o sugerencias contenidas en estos 38 escritos cabe
sefalar, en primer lugar, que los interesados tienen razén en cuanto las dificultades de llevar
a buen término la ejecucion del planeamiento especial vigente, cuando el sistema de gestién
es simplemente la expropiacién y tal vez la solucion pasaria por, efectivamente, delimitar
una unidad de ejecucion con su correspondiente aprovechamiento urbanistico, si bien no en
la franja que proponen al oeste de la ronda prevista en el Plan Especial de San Miguel de
los Reyes, dado que dichos terrenos estan clasificados como suelo no urbanizable de
proteccion especial por estar incluidos en el ambito paisajistico-medioambiental formando
parte de la cuenca visual del monumento.

Cabria, no obstante, tomar, en consideracién la delimitacion de una unidad de
ejecucion, si bien referida a los terrenos actualmente calificados como suelo urbano
inmediatos al monumento asi como aquellos otros que, en virtud del presente documento de
version preliminar de la revision del Plan general, han sido incluidos con tal clasificacion,
dado su emplazamiento y escasa entidad superficial, al interior de la citada ronda oeste en
su confluencia con la prevista en el borde urbano con Tavernes.

Y respecto de aquellos que solicitan la reclasificacién de suelo al otro lado de la
ronda norte de Hermanos Machado, se considera improcedente ya que las circunstancias
urbanisticas del conjunto en el &rea inmediata, sus caracteristicas medioambientales y de
paisaje, asi como las previsiones establecidas por el PAT de proteccion de la Huerta
propuesto por la Direccion General de Paisaje (en fase de consultas), coincidentes con lo
gue al respecto se establece el documento de revision del PGOU, desaconsejan tal
pretension.

3.- Solicitan sean reclasificados como suelo urbanizable con destino a usos
residenciales con destino a viviendas aisladas de baja densidad los terrenos
grafiados como zona de Influencia en el PORN del P.N. del Turia, en Campanar.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Respecto de lo solicitado en estos 174 escritos, cabe sefialar que el criterio adoptado
por el Ayuntamiento en cuanto al mantenimiento de la clasificacion como SNUPE en la Zona
de Influencia del PORN del P.N. del Turia deriva de su propia normativa, ya que en su Art.
90 establece claramente que los terrenos incluidos en dicha Area de Influencia seran
clasificados en el planeamiento urbanistico como Suelo No Urbanizable Protegido v,
asimismo, del andlisis y consideraciones contenidas en el Estudio de Paisaje y en el Informe
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de Sostenibilidad Ambiental, puestos a disposicién del publico en el proceso de participacion
publica que tuvo lugar a partir del dia 2 de abril de 2008. Documentos donde queda
ampliamente justificada y con criterios transparentes tal clasificacion. Ello sin olvidar que de
acuerdo con las premisas de partida adoptadas en cuanto al paisaje y la proteccién de los
espacios mas valiosos de huerta, la de Campanar retne todos los requisitos.

Criterios, justificacion y clasificacion que, a su vez, estd en sintonia con las
previsiones contenidas en el Plan de Accion Territorial de la Huerta, recientemente sometido
a consulta publica, elaborado por la Direccidon General de Paisaje, al cual obviamente en su
redaccién definitiva se ajustara la Revisién del Plan General.

No resulta, por tanto, procedente acceder a lo solicitado toda vez que el documento
de planeamiento municipal no puede establecer determinaciones urbanisticas algunas que
supongan incumplimiento de las establecidas para el Parque Natural, excediendo de la
competencia municipal establecer medidas de caracter compensatorio.

4.- Solicitud de reclasificacion como suelo urbanizable industrial o, en su caso,
suelo urbanizable no protegido con tolerancia industrial de los terrenos sitos en la
zona de Fuente de San Luis-Carrera de En Corts.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Respecto de la pretension manifestada en estos 10 escritos que entienden no esta
justificada la clasificacién de dicha zona como suelo no urbanizable de proteccion especial
grado H1, ya que sus valores y situacién son los mismos que el sector de La Punta, cabe
sefialar que los aspectos medioambientales y la valoracién del paisaje efectuada aconsejan
se otorgue a estos terrenos la clasificacion dada, es decir: suelo no urbanizable de
proteccion especial, coincidiendo ademas con las previsiones del Plan de Accién Territorial
de la Huerta, recientemente sometido a consulta publica por la Direcciébn General de
Paisaje.

Por otra parte, el hecho de que se califiquen tales terrenos como huerta protegida
(SNU-PE) no significa se impida el funcionamiento diario de tal instalacién si efectivamente
dispone de los oportunos permisos legales. Ello, sin olvidar que actualmente de acuerdo con
las determinaciones del planeamiento vigente -el Plan General de 1988- tales terrenos estan
ya clasificados como suelo no urbanizable de proteccion agricola grado 1 (SNU-PA.1).

La existencia de industrias, almacenes u otras actividades similares no constituye por
otra parte obstaculo alguno para otorgar la clasificacién propuesta como huerta protegida
(SNU-PE) ni tampoco supone que vayan a quedar fuera de ordenacion sustantiva
impidiendo su funcionamiento diario si disponen de la oportuna licencia de actividad. Ello,
sin olvidar que actualmente de acuerdo con las determinaciones del planeamiento vigente -
el Plan General de 1988- tales terrenos estan ya clasificados como suelo no urbanizable de
proteccion agricola grado 1 (SNUPA.1).

No obstante ello, respecto de tales actividades cabria mantener las determinaciones
urbanisticas vigentes, sin perjuicio de que su uso y caracteristicas requieran adaptarse a la
actual Ley de suelo no urbanizable, a través del establecimiento de un régimen transitorio,
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basado en el supuesto de “fuera de ordenacion atenuado” al que se refiere el articulo 111.3
de la LUV, siempre y cuando ello no entrara en contradiccién con las previsiones del PAT de
la Huerta.

Y por lo que hace referencia a la falta de acceso a los terrenos de huerta traseros a
la calle Jesis Morante Borras, solicitando la ejecucién de dos viales paralelos, a ambos
lados de la franja de 50 metros prevista por la vigente planificacién, se estima no resulta
procedente por cuanto, ademas de exceder del marco del presente tramite referido a una
revision “simplificada” del Plan General, ello supondria la modificacién del planeamiento
actualmente vigente sin justificaciébn urbanistica alguna. Lo que no obsta para que la
problematica de acceso y estacionamiento de los vehiculos agricolas sea objeto de estudio
y consideracién en su caso, dandole una solucion dentro de las previsiones del PAT de la
Huerta que, en definitiva, persigue la defensa y potenciacion de los usuarios de la misma.

5.- Solicitud de ampliacién del suelo urbanizable previsto en el entorno de la
pedania de Castellar-El Oliveral.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Por lo que se refiere al primer aspecto sugerido en estos 5 escritos, relativos a la
supresion del vial de borde de la pedania, previsto por el planeamiento vigente, con el suelo
clasificado como no urbanizable de proteccién agricola (SNU/PA-1) al sur y al oeste de la
misma, proponiendo como alternativa la utilizacion del Camino Senda de les Vaques, se
estima que, a pesar de la argumentacién que aporta, no resulta procedente acceder a lo
solicitado. Dicho vial constituye, como previsibn de planeamiento y sin perjuicio de su
disefio, la mejor solucion para establecer un borde urbano limpio con los terrenos de huerta
colindantes al suelo consolidado de la pedania, clasificados como suelo no urbanizable de
proteccion especial de conformidad con los criterios medioambientales que informan la
Revisién del Plan General. En cuanto a la falta de accesos a los Colegios junto a la calle
Federico Siurana, estos quedaran resueltos en la ordenacién del nuevo sector de suelo
urbanizable que se propone de “Castellar Oeste”, colindante con el Colegio Publico
Castellar-Oliveral.

Cuestién aparte son las referencias a otras alternativas viarias que dentro de su
argumentacién sefala que, tal vez, pudieran ser objeto de reflexidn con el fin de mejorar la
propuesta en relacion con la red viaria, asi como las referentes a los parametros
urbanisticos de la ordenacién a incluir en la correspondiente Ficha de planeamiento diferido,
en los mismos términos indicados en el apartado 12, caso de prosperar aquella propuesta.

Asimismo, en relacién con el segundo aspecto, por el que se solicita ampliar la
reclasificacibn como suelos urbanizables (reiterando lo solicitado segun escrito anterior
formulado tras la fase de Concierto previo) de dichos terrenos hasta el término municipal de
Sedavi, precisamente por la adopcion de esos mismos criterios medioambientales no resulta
procedente su reclasificacion. La consideracion relativa a la equidad de futuro y de progreso
entre El Oliveral y Castellar (sic), no constituye argumento urbanistico a tener en cuenta,
como tampoco lo es el que el Ayuntamiento de Sedavi vaya a proceder a construir al otro
lado del Camino de les Vaques ya que no existe constancia de que tenga tal pretension de
ampliar su suelo urbano hasta el limite con el término municipal de Valencia, sino mas bien
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lo contrario. Es més, esta ausencia de pretension confirma todavia mas la propuesta de
mantener tal zona como suelo no urbanizable de especial proteccién evitando asi una
“conurbacién” no deseada con dicho municipio, lo que constituye también un objetivo de la
Revision.

Y en cuanto a que se clasifijue como el suelo urbanizable la zona sita entre
Castellar-El Oliveral y Pinedo, no incluida en el Parque Natural de la Albufera, con destino a
“almacenamiento e intercambiador modal de mercancias y trasporte, complementario de la
ZAL dado su proximidad al Puerto y la existencia de nucleos de poblacién y zonas de
almacenamiento de contenedores, lo que no justifica el valor de huerta protegida asignado”
(sic), no resulta procedente ya que el puerto no necesita mayor prevision de la contemplada
en la ZAL, por lo que estos terrenos no seria ldgico destinarlos a lo que solicita el
interesado. Por otra parte, tales terrenos debido a las caracteristicas medioambientales y de
paisaje, asi como a las circunstancias urbanisticas del conjunto de dicha area debe de
actuar como zona “filtro” del Parque Natural de L"Albufera, pudiendo servir de apoyo a otras
actividades compatibles con el respeto al medio ambiente existente.

Por ultimo respecto del nucleo de “El Poblet”, actualmente integrado en un sector de
Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola por el PGOU, sefalar que en la revision del
PGOU queda garantizado su mantenimiento por aplicacién no solo de la normativa del Plan
General (Articulo 4.7.5. de sus Normas Urbanisticas) dado que su tipologia responde a la
tradicional del lugar, sino también por el articulo 23 de la Ley 10/2004 de Suelo No
Urbanizable, de tratamiento de los asentamientos rurales historicos.

6.- Solicitud de ampliacién del sector “La Torre” clasificado como suelo
urbanizable incluyendo el resto de terrenos del término municipal de Valencia
colindantes por el sur con el término municipal de Alfafar.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Al respecto de lo solicitado en éste escrito cabe sefialar que, aun cuando siempre es
deseable establecer la oportuna coordinacion intermunicipal, si bien en su momento no hubo
disposicion a colaborar eficientemente en la toma de datos por parte de su asistencia
técnica, se estima no resulta oportuno acceder a lo solicitado, ya que el criterio del
Ayuntamiento de Valencia es el de ajustar el dimensionado de las nuevas ocupaciones de
suelo cuando sea necesario cubrir carencias o resolver problemas de borde con el suelo
urbano consolidado, evitando en cualquier caso “conurbaciones” innecesarias y no
deseadas.

Consecuentemente, se estima debe mantenerse la propuesta conforme venia
reflejada en el documento de Concierto previo y calificando el resto de los terrenos
pertenecientes al término municipal de Valencia hasta el de Alfafar como suelo no
urbanizable de proteccion especial.

7.- Solicitud de ampliacion del suelo clasificado como urbanizable de uso
industrial del sector “Faitanar” o, alternativamente, se clasifiquen con destino a usos
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dotacionales que cubran iniciativas privadas de caracter asistencial, educativo o
deportivo.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Respecto de las observaciones o sugerencias contenidas en estos 15 escritos cabe
sefalar, en primer lugar, que el sector clasificado como suelo urbanizable “Faitanar” es
suficiente, como suelo industrial y terciario, para las necesidades futuras de la ciudad de
Valencia relativas a tales usos por lo que, unido a la situacidon y las caracteristicas
medioambientales de los terrenos que proponen -al norte del trazado del AVE junto a la
depuradora de Quart-Benager- no es admisible aceptar la propuesta.

Cuestion aparte es la que deriva de la observacion referida a la ausencia de
localizacién de nuevos suelos con la oportuna calificacién con destino a uso dotacionales
que cubran iniciativas privadas de caracter asistencial, educativo o deportivo, sugiriendo
para ello la bolsa de terrenos clasificados como suelo no urbanizable de proteccion especial
grado H-2 sitos entre “Socidpolis”, el sector de “Faitanar” y el término municipal de Paiporta,
ya que, efectivamente, ésta es una carencia que existen en el planeamiento vigente y que
no se subsana en el documento de Version preliminar de la Revisién Simplificada del Plan
General.

Al respecto conviene precisar que el criterio ya adoptado por el equipo de gobierno
municipal, y expresado publicamente, es precisamente prever suelo apto para este tipo de
actividades dotacionales de caréacter privado. Consecuentemente, la propuesta de que se
reconsideren tales terrenos como susceptibles de ser desarrollados con destino a tales usos
gue pudieran plantearse en el futuro no va desencaminada, maxime si se tiene en cuenta
gue las zonas propuestas resultan aptas y apropiadas a tal fin, dada su situacién de
proximidad a grandes vias de comunicacion y transporte publico y la valoracion
medioambiental y paisajistica contenida en el Estudio de Paisaje preliminar del documento
de RSPG y el propio PAT de la Huerta que las califica como areas degradadas, en el sentido
otorgar a tales terrenos, dentro de la clasificaciébn de suelo no urbanizable de proteccion
especial, una calificacion especial como “Area de reserva con destino a usos dotacionales
privados o publicos” (SNUPE-ARD) que permitiera “a posteriori” dar acogida a tales
actividades. Propuesta que a los efectos de su integracibn medioambiental y paisajistica
requiere la oportuna concertacion con la Direccibn General de Paisaje al objeto de
establecer las oportunas determinaciones urbanisticas, caracteristicas y condiciones, asi
como el procedimiento a seguir en la correspondiente normativa referida al suelo no
urbanizable de acuerdo en cualquier caso con los condicionantes que, fruto de la
concertacion inicialmente efectuada con la Direccion General de Paisaje, se deriven de las
previsiones del PAT de Proteccion de la Huerta.

8.- Solicitan sean clasificados como urbanos los terrenos actualmente
clasificados como suelo no urbanizable, junto a la acequia de Vera y la linea férrea
Valencia-Tarragona.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:
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En relacion con los terrenos actualmente clasificados como suelo no urbanizable,
junto a la acequia de Veray la linea férrea Valencia-Tarragona cabe aclarar que conforme la
propuesta estan calificados como zona de reserva de infraestructuras, dadas las
circunstancias que concurren por las posibles afecciones de las redes primarias tanto de
comunicaciones como de transporte ferroviario que, en la medida que se concreten, pueden
obligar a adoptar soluciones aéreas para la conexién del actual viario urbano con la ronda
de Vera, prevista al norte de la U.P.V., y en evitacion de que todo el trafico procedente de
poligono residencial de La Patacona (Alboraya) complique todavia mas el de La Malvarrosa
en Valencia. Soluciones que requieren de espacio para ser resueltas siendo los terrenos a
los que se refieren los interesados los Gnicos vacantes.

No obstante la situacion de este enclave quedard oportunamente concretada en
cuanto a las determinaciones urbanisticas que le afecten en el documento de Revision del
Plan General en su redaccion definitiva.

9.- Solicitan sean clasificados como urbanos los terrenos actualmente
clasificados como suelo no urbanizable, al norte de la ronda junto a limite con
Burjasot.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Los terrenos a los que se refiere el interesado se encuentra justo en el limite con el
término municipal de Burjasot clasificados por el planeamiento vigente como suelo no
urbanizable de proteccién agricola-PA-1. En el documento de Versién preliminar estos
terrenos que, junto con otros en la misma zona, constituyen un enclave -una “isla”, tal y
como lo califica el interesado- de escasa entidad entre la norte de la ronda urbana de
Valencia y el Parque comercial de Ademuz del vecino término han sido clasificados como
suelo urbano dadas sus caracteristicas actuales, si bien destinados espacios libres (PQL).

No obstante, tal calificacion podria reconsiderarse a tenor de las circunstancias que
pone de manifiesto el interesado, y como resultado de un analisis mas preciso de la
situacion, en coherencia con las determinaciones urbanisticas establecidas en la
planificacién del término municipal de Burjasot, si bien dentro de una solucién de conjunto
que afecte no solo a los terrenos del interesado sino a aquellos otros que se encuentren en
la misma situacion.

10.- Solicita que los terrenos sitos en la pedania de Rafalell y Vistabella sean
tenidos en cuenta a efectos de la cesién complementaria a cargo de los sectores de
nueva clasificacion como suelos urbanizables.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Respecto de esta sugerencia en el sentido de que los terrenos propiedad del
interesado, sitos en la pedania de Rafalell y Vistabella, en su condicion de suelo no
urbanizable de proteccion especial, sean tenidos en cuenta a efectos de la cesion
complementaria a cargo de los sectores de nueva clasificacién como suelos urbanizables,
de conformidad con lo previsto en el Art. 13.6 de la LOTPP, cabe sefalar que salvo el sector
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de “Faitanar” destinada a usos industriales, los restantes no requieren de tal carga adicional
al superar en mas de un 50% la reserva de edificabilidad con destino a VPP. Ello, sin olvidar
que tales cesiones es exigido que sigan el orden de preferencia establecido por la propia
legislacion a la que alude. En cualquier caso se trata de un aspecto que no procede
considerar en esta fase del proceso.

G) En relacién con el tratamiento del suelo urbano consolidado

1.- Propuestas concretas referidas a la delimitacién de unidades de ejecucion.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

En relacién con las propuestas concretas efectuadas en estos 5 escritos solicitando
la delimitacion de unidades de ejecucion en suelo urbano consolidado en parcela calificada
como industrial en la calle Rio Mifio; en la zona calificada como espacio libre en la
confluencia de la Avenida de Peris y Valero con las calles Fuente de San Luis y Organista
Plasencia; en los terrenos calificados como educativo-cultural situados en la calle Escultor
Victoriano (Malilla) y en la confluencia de las calles Garbi y Pintor Matarana, cabe sefialar
gue ya han sido objeto de andlisis por parte de la asistencia técnica en el sentido de la
peticidn, por lo que cabe tomar en consideracién estas sugerencias en cuanto se refiere a la
delimitacién de la respectiva unidad de ejecucion, ya que las determinaciones urbanisticas
propias de la ordenacién pormenorizada seran las que resulten del analisis final que se
efectlie como consecuencia del Estudio de viabilidad econémica encargado al efecto.

2.- Propuestas concretas relativas a aspectos propios de la ordenacidn
pormenorizada. tales como la edificabilidad de una parcela, su calificacién, sus
alineaciones, la modificacion de las ordenanzas de la edificacion, etc., e incluso la
eliminacién de dotaciones de la red secundaria, asi como relativos a la gestion de la
ciudad en referencia a la ejecuciéon de obras de urbanizacién, peatonalizaciones,
modificacion del disefio de las calles, abogando por aparcamientos para motocicletas,
creacién de red de carril bici efectiva que conecte todas las zonas de Valencia, etc.

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

Todos estos 359 escritos y correos electrénicos plantean aspectos propios de la
ordenacién pormenorizada en el suelo urbano consolidado, que no son objeto del
procedimiento de consulta del documento que se tramita referido a una Revision
Simplificada del Plan General a formular por fases desagregadas y que la actual fase se
corresponde con las directrices relativas a la estructura general, ocupacion del territorio y
determinaciones fundamentales de la ordenacidn estructural, tales como: la clasificacion del
suelo afectando basicamente al suelo urbanizable y no urbanizable; la red primaria de
infraestructuras y dotaciones publicas, etc., limitAndose en el suelo urbano a la delimitacion
de unidades de ejecucion.
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No obstante, cabe sefialar respecto de aquellos escritos que plantean la eliminacion
de dotaciones de la red secundaria -en concreto educativo-culturales alegando
innecesariedad o obsolescencia dado el tiempo transcurrido sin que se haya procedido a su
expropiacién- que ello requiere abordar la problematica de cdmo compensar su disminucion
dentro de un analisis del equilibrio global. Asimismo, y ademas para el caso de aquellas
inicialmente calificadas como sistemas generales, contemplar el problema de fondo cual es
el tratamiento que desde el Ayuntamiento debe darseles a tales dotaciones que en su dia
eran publicas por adscribirse a un servicio publico, y que hoy son “privadas” o al menos
gestionadas por empresas privadas tras la liberalizacién de los servicios de telefonia, gas,
electricidad, etc.

Y en lo que hace referencia a la potenciacion del uso del transporte publico y la
extension de la red de carril bici sefialar que como tal medio de transporte es un objetivo de
la Revision estando ya esta contemplada de acuerdo con los planes y proyectos de la
delegacién de Transportes y Circulacion, sin que deba pasar desapercibido que se ha
pasado de 8 Km. de carril bici en 1995 a mas de 73 Km. A finales de 2006 (incremento del
913%), lo que ha favorecido extraordinariamente el uso de la bicicleta en Valencia, contando
la ciudad en la actualidad con mas de 100 Km. de carril bici y una red de transporte en
continuo crecimiento, muy superior en todos los pardmetros de comparacion a la de
ciudades espafiolas de su mismo rango urbano.

El que dicha red de carril bici no se refleje en la documentaciéon obedece a que ello
no es posible dado el grado de detalle que requeriria a la escala de los planos elaborados
en este documento de Revision simplificada del Plan General. Otro tanto puede decirse
respecto de las obras de urbanizacién de mejora en el sentido de que se esta avanzando
con el estudio de nuevas propuestas de peatonalizacion, remodelacién de las grandes
avenidas y bulevares, conexién de los espacios verdes.

En conclusién se estima que procede no considerarlos en el presente tramite, sin
perjuicio de remitirlos al expediente 668/99 del Servicio de Planeamiento, en el que se
recogen las sugerencias particulares y vecinales, y/o a las Delegaciones y Servicios técnicos
municipales correspondientes, para su analisis y, en su caso toma en consideracion, en la
siguiente fase de la revision referida al suelo urbano y a la ordenacion pormenorizada del
PGOU.

Y ello, con independencia de que, en algunos casos y en orden a resolver una
situacion especifica, cabria tramitar la oportuna modificaciéon parcial del Plan General en
suelo urbano, previa consulta y al margen del proceso de revision.

H) Otras sugerencias u observaciones:

Ante estas observaciones, el equipo redactor de los documentos, contesta lo
siguiente:

1.- Incumplimiento de Convenio con Escuelas Ave Maria de Pefiarrocha.

En relacion con lo manifestado, alegando incumplimiento del convenio suscrito, cabe
sefialar que resulta improcedente otorgar cambio de calificacion alguna a la parcela con
destino a usos residenciales estimando, asimismo, que no procede abonar indemnizacion
alguna como consecuencias de decisiones tomadas en el Plan General de 1988, pues la
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eventual responsabilidad patrimonial que aducen se encontraria prescrita. Ello, sin perjuicio
de la ejecucion del Convenio suscrito o de lo que, en su caso, pudiera acordarse en uno
nuevo. Por otra parte, ante la renuncia del interesado a la expropiacion, debe darse traslado
del presente escrito al Servicio de Gestion Urbanistica para su conocimiento y efectos que
procedan.

2.- Alegacion del Ayuntamiento de Bétera.

En el expediente de Modificacién del Plan General de Bétera, el Ayuntamiento de
Valencia ya se persond en fecha 4 de febrero 2008 indicando que las modificaciones
propuestas no incidian o influian en la ordenacion del término municipal de Valencia.

3.- Alegacion del Ministerio de Cultura (D.G. Bellas Artes y Bienes Culturales)
relativa a la propuesta formulada en relacion con el Plan especial de Proteccién para
el Museo Nacional de Ceramicay de las Artes Suntuarias “Gonzéalez Marti”.

La propuesta formulada en relacion con el Plan Especial de Proteccion para el
Museo Nacional de Ceramica y de las Artes Suntuarias “Gonzalez Marti” en el sentido que
se tome en consideracion, resulta coherente con los planes y proyectos en cuanto la
reutilizacion de tales elementos urbanos en orden a la mejora de las instalaciones
museisticas, por lo que no se aprecia inconveniente en acceder a lo solicitado, si bien no
resulta procedente incorporala a la normativa de la Revisién del Plan General toda vez que
se trata béasicamente de una propuesta de intervencion sobre un elemento protegido
declarado BIC que puede tramitarse de forma independientemente de éste proceso de
revision.

Consecuentemente, procede dar traslado de la citada propuesta de Plan Especial al
Servicio de Centro Histérico, competente en la materia, para su conocimiento y efectos
oportunos que procedan.

4.- Sugerencias relativas a temas correspondientes a las previsiones del Ciclo
Integral del Agua en relacién con la acequia de Ribas y el colector sur.

Las observaciones y sugerencias manifestadas relativas a temas correspondientes a
las previsiones del Ciclo Integral del Agua en relacion con la acequia de Ribas y el colector
sur, resultan en principio ajenas al presente tramite procesal, si bien dada su posible
incidencia procede dar traslado al Servicio del Ciclo Integral del Agua para la emisién del
oportuno informe en orden a su toma en consideracion si procede en el documento
definitivo.

5.- Sugerencias relativas a la redelimitacién de los términos municipales de
Burjasot y Valencia.

Al respecto cabe sefalar que la cuestion relativa a la propuesta de redelimitacion de
la linea entre ambos términos municipales, aun reconociendo existen razones para tal
planteamiento resulta totalmente ajena al presente tramite urbanistico debiendo resolverse
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en expediente aparte y como consecuencia de los acuerdos que lleguen a alcanzarse entre
ambas administraciones, no existiendo inconveniente alguno en mantener las reuniones
necesarias para concretar los términos de dicho acuerdo. En cualquier caso, se acepta su
sugerencia emplazando al Ayuntamiento de Burjasot a una reunion de trabajo para
concretar la coordinacion de los aspectos que afectan a ambos municipios.

6.- Sugerencias relativas a que se revise el Plan Especial del Cabafial.

Las sugerencias de los interesados en el sentido de que se revisen las actuaciones
urbanisticas referentes al Plan Especial del Cabafal; la operacion Parque Central,
Sociopolis, el frente Maritimo (circuito de F-1), asi como la paralizacion de las previsiones en
la manzana de Jesuitas, la Tabacalera y la Céarcel Modelo, resultan totalmente
improcedentes y ajenas al presente tramite de participacion y consulta publica, dado que
todas ellas ya han sido objeto de andlisis y consideracion con independencia y anterioridad
al inicio del proceso de revision del Plan General, disponiendo no solo de los
correspondientes acuerdos y documentos de planeamiento aprobados definitivamente, sino
incluso estéan ejecutadas o en fase de ejecucidén conforme a sus previsiones.

7.- Conformidad con el soterramiento de la linea del ferrocarril en el Barrio de
San Isidro.

Aungque no constituye basicamente sugerencia alguna, es de agradecer que
comunique su satisfaccion por la propuesta relativa al soterramiento de la linea del ferrocarril
a su paso por el barrio de San Isidro.

8.- Sugerencias respecto a que se califique como planta de reciclaje privada
parcela propiedad del alegante.

Respecto de esta solicitud en el sentido de que las instalaciones industriales de la
mercantil que representa, sitas en la calle Molino de la Campaneta 10 y 14, sean calificados
como Red Primaria de Infraestructuras basicas y servicios urbanos con el fin de destinarlas
a planta de reciclaje de dominio y uso privado. (P/ID-RCD*), procede previamente a resolver
dar traslado al Servicio de Residuos Sdlidos para su conocimiento e informe respecto de lo
adecuado de la propuesta.

9.- Sugerencia relativa a que la Casa Noguera de Massatrojos se destine a
Parque Publico.

En cuanto a la propuesta relativa a que la propiedad conocida como Chalet de
Noguera, en Massarrotjos, se destine a Parque publico previa expropiacion, aun resultando
atractiva, requiere efectuar un analisis urbanistico en cuanto la oportunidad y justificaciéon de
su calificacion como dotacional publico y econémico en cuanto al coste de su adquisicion
previo a su toma en consideracion.

10.- Rotular el espacio ajardinado al sur de la estacion del AVE como Plaza
Jaime |.
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La sugerencia del interesado en el sentido de que se rotule con el nombre de Plaza
Jaime | el espacio ajardinado previsto en la ordenacién del Parque Central, al sur de la
nueva estacion del AVE, aun siendo interesante, no es materia propia de un documento de
planeamiento como el que nos ocupa.

11.- Solicitud de incluir en la lista de interesados en el procedimiento de la EAE
del Plan General a determinados Grupos y Asociaciones.

Se acusa recibo de estos 4 escritos y correos electrénicos que solicitan se incluyan
en el listado descrito en el anexo del Plan de participacion publica a los efectos del proceso
de evaluacion ambiental estratégica y de participacion al Grupo Nazaret, a la Asociacion per
L"Horta y al Colegio de Ingenieros de Caminos, aunque es oportuno sefialar por lo que se
refiere a la citada entidad colegial que ésta ha participado organizando una jornada con
presencia de redactores de la Revision del Plan General y han formulado su
correspondiente escrito de sugerencias, por lo que de hecho esta incluido en el proceso.

12.- Sugerencias respecto ala zona ZAL.

Por lo que hace referencia a las observaciones o sugerencias planteadas en éstos 99
escritos respecto de la ZAL se estima que, teniendo en cuenta que fue en su momento
aprobado el correspondiente Plan Especial de usos y ordenacion, tienen en estos momentos
la consideracion de suelo urbano por estar consolidada por la urbanizaciéon para acoger los
usos previstos y no se ha recibido peticién alguna por parte de sus titulares respecto de
modificacion alguna, no cabe otra posicidn que la de que se mantenga con la finalidad para
la que se cred para el desarrollo logistico del puerto. En efecto, la revision del Plan General
se limita a reflejar, como asi es exigido por la legislacion urbanistica, los bienes de dominio y
uso publico de otras administraciones, como es el caso que nos ocupa, excediendo
cualquier decision al respecto de las competencias municipales, ya que corresponde a la
Administracion General del Estado (SEPES) adoptar las que procedan, asi como las
medidas adecuadas en relacion con tales terrenos.

13.- Sugerencias relativas a actuaciones en la Céarcel Modelo.

La propuesta del interesado formulada en estos 2 escritos relativa al conjunto de la
Cércel Modelo resulta improcedente a tenor del documento de Modificacion del Plan
General aprobado definitivamente por Resolucion del Conseller de 10 de julio de 2002 y
posterior Estudio de Detalle aprobado definitivamente en 27 de octubre de 2006, en el cual
los edificios que se mantienen del complejo carcelario original tienen la consideracion de
proteccion singular con propuesta de BRL.

14.- Sugerencias relativas a proteger una barraca existente en la C/ San Miguel.

En relacién con la solicitud de proteccién de la barraca existente en la calle San
Miguel 22, de titularidad municipal con una cesion a precario, cabe sefialar que nunca tuvo
valor alguno patrimonial y que, ademas, ha sido recientemente demolida para la ubicacion
del nuevo Retén de Bomberos de Ciutat Vella.
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15.- Sugerencias varias.

Todos estos 10 correos electrénicos plantean una serie de sugerencias relativas a
cuestiones que, aun siendo interesantes, no tienen cabida dentro del marco de la Revision
simplificada del Plan General ya que o bien se corresponden con decisiones del gobierno de
la ciudad que tienen que ver con el desarrollo y ejecucion del planeamiento o con la propia
gestion de la ciudad (dotar a todos y cada uno de los barrios de la Ciudad y del Area
Metropolitana de los equipamientos publicos e infraestructuras de todo tipo;
homogeneizacion del Jardin del Turia, Instalaciones Deportivas; Museo mundial de fatbol
“FIFA MUSEUM", Museo Santiago Calatrava; ubicacion de la Esfera Armilar; etc.); o bien
corresponde abordarlas por las administraciones supramunicipales en la medida que se
contemplen en sus planes y proyectos sectoriales (remodelacion administrativa del Area
Metropolitana de Valencia; Recuperacion Integral de la Albufera y la Devesa del Saler;
Proteccién de la Huerta, Recuperacion de la costa comprendida entre La Pobla de Farnals y
Port-Saplaya; unificacion de rotulacion de calles y pavimentacion de aceras para toda la
Comunitat Valenciana; promocion del Parque forestal-fluvial del Rio Turia; remodelacion del
Nuevo Cauce del Turia y de su entorno; la Marina del Puerto, acceso Norte al Puerto; la
estructura rodo-viaria del Area Metropolitana; la nueva estructura ferroviaria de ADIF-
RENFE y reestructuracion de las lineas de cercanias; el soterramiento de lineas de Metro-
Valencia en diversas poblaciones del area metropolitana de Valencia y nuevas lineas de
metro y tranvia , etc.)

En relacion con lo sugerido en estos 2 escritos manifestando su rechazo a la permuta
realizada para la construccién de Jefatura de Trafico, solicitando que la zona arbolada de la
parte delantera o trasera, se habiliten como jardin publico conservandolas, cabe sefalar que
el acuerdo alcanzado con la Jefatura de Tréfico ha sido ya materializado a través de la
formulacion del correspondiente instrumento de planeamiento, aprobado definitivamente por
acuerdo pleno de 25 de julio de 2008, sefialdndose respecto al arbolado existente que esta
previsto mantenerlo en la zona libre de uso publico y acceso a las dependencias.

16.- Sugerencias relativas a actuaciones de mejora para el ahorro de agua.
El interesado agradece las facilidades ofrecidas por el Ayuntamiento para la
participacién ciudadana, lo cual resulta satisfactorio, sugiriendo ademas se adopten ciertas

actuaciones de mejora dada la escasez de agua.

De las sugerencias y observaciones presentadas, el equipo redactor formula las
siguientes CONCLUSIONES:

1.- Entender ya consideradas y recogidas las observaciones o sugerencias
formuladas en los:

- Escritos que hacen referencia al ambito “Grao-Cocoteros” y al Sector “Grao”
previsto por el planeamiento vigente puesto que ya han sido recogidas en el
documento de Modificacion de Plan General en dicho ambito que, junto con el de
Plan Parcial del sector “Grao” ha sido aprobado provisionalmente por acuerdo pleno
de 24 de abril de 2009 y que, remitida a la Comisién Territorial de Urbanismo de la
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Conselleria de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge en 8/05/09, esta
pendiente de aprobaciéon definitiva (véase Expediente 668/99 del Servicio de
Planeamiento). Ello, sin perjuicio de las correcciones que pudieran derivarse, en su
caso, del contenido de la correspondiente Resoluciéon del Conseller en cuanto a su
aprobacién definitiva.

2.- Tomar en consideracion las observaciones y/o sugerencias formuladas v,
en su caso, modificar o corregir la documentacion con el siguiente detalle:

- Escritos que hacen referencia a la situacion de las pedanias del norte en el
sentido de proceder, a la delimitacidn, o en su caso re-delimitacién de las unidades
de ejecucion previstas en Carpesa, Borboté, Benifaraig y Poble Nou, si bien en
ésta ultima ampliando el nidcleo urbano con una pequefia reclasificacion de suelo
perimetral por el borde este mediante el trazado de una variante de la CV-315
(Camino de Moncada), que permita resolver la eliminacién del trafico de paso que
soporta, asi como sus carencias dotacionales, delimitando la correspondiente unidad
de ejecucion que permita su desarrollo y ejecucion.

- Escrito que, en referencia expresa a los terrenos ocupados por las antiguas
instalaciones de leche “El Prado” solicita se excluyan del sector “Vera I” y que
se reconozca su condicién como suelo urbano, uso actual y edificabilidad en los
términos recogidos en la licencia concedida con sus condiciones, excluyéndolos por
tanto del sector, al igual que los terrenos ocupados por el cementerio de Benimaclet,
y procediendo al ajuste correspondiente de las determinaciones urbanisticas del
sector “Vera I” resultante.

- Escrito formulado por el Ayuntamiento de Paiporta en referencia al Sector
“Faitanar” con destino a usos industriales y terciarios en el sentido de ampliar la
“barrera verde” de proteccion del poligono industrial, en atencién a lo solicitado y con
la finalidad de que los terrenos de su término municipal no se vean hipotecados caso
de futuros desarrollos.

- Escritos referentes al Sector “Horno de Alcedo” que solicitan incremento de la
edificabilidad terciaria asi como la creacion de una barrera de zona verde de
proteccion del poligono industrial en el sentido de prever en la Ficha de planeamiento
diferido del sector tal posibilidad de incremento de edificabilidad terciaria pero
siempre que sea a costa de disminuir en la misma cuantia la edificabilidad residencial
con destino a viviendas de renta libre, con el fin de que no se produzca merma
alguna de la edificabilidad reservada a la construccion de viviendas de proteccion
publica (VPP).

- Escritos y correos electrénicos, en relacion con los terrenos sitos en la zona
denominada “Tres Camins” y “El Perd”, que solicitan que no se reclasifigue como
suelo urbanizable dotacional con destino a parques periurbanos (PQL) ya que, a la
vista de las previsiones contenidas en el PAT de Proteccién de la Huerta y fruto de la
concertacion inicialmente efectuada con la Direccion General de Territorio y Paisaje
el objetivo de conseguir un “corredor verde” con el Parque Natural de la Albufera
puede igualmente cumplirse manteniendo la clasificacién como suelo no urbanizable
de proteccion especial (SNUPE-H1).

- Escritos y correos electrénicos relativos a la Red Primaria de Infraestructuras
e,
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viarias en el sentido de suprimir la reserva con destino al cierre de la V-30 Norte
(Corredor Comarcal ) en el tramo del término municipal de Valencia, entre Tavernes
y Ciudad Fallera por su afeccién al area de huerta grado 1 (SNUPE-H1) al oeste de
Tavernes Blanques, norte de Valencia y este de Burjasot y Godella, adoptando una
nueva solucién que contorneando la huerta por el Sur, construyendo una carretera
desdoblada contigua a la actual ronda Norte, hasta llegar al borde Oeste de San
Miguel de los Reyes (limite de la huerta) continta por el Sur de Tavernes y por el
Este entre Tavernes y Alboraya, hasta llegar al borde del Barranco del Carraixet vy,
por éste, hasta la V-21 (Acceso Norte de Valencia). La solucion adoptada se
complementa con la prevision, a la altura de la ciudad Fallera, de la posible conexion
a distinto nivel de la futura via de borde de Burjassot, salvando el futuro cementerio
de dicha poblacién; con la actual Ronda Norte y con la modificacion del cierre de la
V-30 paralela a ella.

- Escrito que, presentado por el Ayuntamiento de Xirivella, hace referencia a las
afecciones que sobre su término municipal producen el trazado de la Ronda Sur de
poblados asi como el nudo de enlace con la V-30 y la Avenida de Tres Forques,
en el sentido de someterse a las decisiones que se adopten tanto por la
Demarcacion de Carreteras del Estado como por la Direccion General de
Infraestructuras de la Conselleria de Infraestructuras y Transportes (CIT) como
organos competentes en la materia en orden a reflejar, en su caso, las
modificaciones o0 correcciones que procedan en el documento de Revision
Simplificada del Plan General en su redaccion definitiva.

- Escritos y correos electrénicos en relacion con la Red de Metrovalencia en el
sentido de elevar consulta previa a la Direccion General de Transportes de la
Conselleria de Infraestructuras y Transportes (CIT), como 6rgano competente en la
materia, en orden a reflejar, en su caso, las modificaciones o correcciones que
procedan en el documento de Revision Simplificada del Plan General en su
redaccion definitiva

- Escritos y correos electronicos que se refieren a aspectos relacionados con los
Bienes y Espacios Protegidos (BICs y BRLs), en el sentido de su debida
constancia y oportuno analisis dentro de los trabajos de elaboracion del
correspondiente Catalogo que, como tal documento complementario, se incorporara
a la Revision simplificada del Plan General en su redaccién definitiva.

- Escritos que solicitan que se cubran las carencias del documento de Version
preliminar al objeto de hacer posible iniciativas que puedan demandarse en el
futuro, con destino a usos dotacionales privados (asistencial, educativo o
deportivo) ya que tal propuesta es plenamente coincidente con la voluntad del
equipo de gobierno municipal ya expresada publicamente, en el sentido de otorgar a
tales terrenos, dentro de la clasificacion como suelo no urbanizable de proteccién
especial (SNUPE-H2), la calificacion de “Area de reserva con destino a usos
dotacionales privados o publicos” y estableciendo, fruto de la concertacion
inicialmente efectuada con la Direccibn General de Territorio y Paisaje, las
determinaciones urbanisticas, caracteristicas y condiciones, asi como el
procedimiento a seguir, en la correspondiente normativa referida al suelo no
urbanizable que haga posible su implantacién y desarrollo, de modo que ello permita
garantizar la regeneracién y puesta en valor de los espacios de huerta circundantes.
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- Escritos y correos electronicos que se refieren a la terciarizacién del actual
poligono industrial “Vara de Quart”, ya que resulta coherente con el
pronunciamiento municipal ya recogido en el documento de Version preliminar a la
Revision simplificada del Plan General, en el sentido de su recalificacion urbanistica
con destino a usos terciarios, estableciendo la normativa oportuna que permita la
transformacion progresiva del uso global y dominante actual, ya que tampoco puede
dejarse a aquellas empresas que decidan permanecer con tal uso en situacion de
fuera de ordenacion por tal causa.

3.- Tomar en consideracién parcialmente las observaciones y/o sugerencias
formuladas y, en su caso, modificar o corregir la documentacion con el siguiente
detalle:

- Escritos y correos electrénicos que hacen referencia al Sector “Vera II” destinado
a red primaria de uso dotacional educativo-cultural multiple en el sentido de
mantener la propuesta de reclasificacion de los terrenos en base a la peticion
expresa efectuada por ambas Universidades (reiterada ahora durante el proceso de
participacion publica), excluir del sector los terrenos sitos al norte de la ronda
calificados como parque periurbano (PQL) en coherencia con las previsiones
establecidas en la revision del Plan General del vecino término de Alboraya, si bien
excluyéndolos del sector y adscribiéndolos para su obtencién, en concepto de carga
externa, en la o las areas de reparto de los suelos urbanizables previstos con
aprovechamiento residencial y/o terciario.

- Escritos que se refieren a los Sectores “Tavernes” y “Alboraya” en el sentido de
mantener la propuesta de reclasificacion de los terrenos en base a los acuerdos
alcanzados con ambos municipios, ajustar el trazado y las conexiones de la nueva
ronda de borde urbano con el fin de salvar ciertas preexistencias, asi como aquellas
determinaciones urbanisticas que permitan dotar de coherencia a las respectivas
revisiones de planeamiento de los tres municipios, si bien siempre que tales ajustes
en ningun caso vayan en detrimento del porcentaje relativo del 100% de reserva con
destino a viviendas de proteccion publica (VPP) adoptado para el sector. Asimismo,
ajustar el trazado y las conexiones de la nueva ronda de borde urbano en funcién de
la solucién adoptada para el cierre de la V-30, anteriormente descrita, asi como
prever la conexion de la posible circunvalacion Sur de Alboraya con la actual ronda
norte de Valencia en la rotonda del Camino de Farinés, ensanchandola, asi como
desviar el trafico del Monasterio de San Miguel de los Reyes y su enlace con la
Avenida de Alfahuir, ampliando la actual rotonda.

- Escritos que, en relacién con la reserva de terrenos para huevo cementerio,
solicitan su inclusién a todos los efectos en el Sector “Faitanar” propuesta su
reclasificaciéon como suelo urbanizable con destino a usos industriales y terciarios. El
Ayuntamiento refiriéndose solo a aquellos aspectos que se plantean relativos a la
reserva de terrenos con destino a nuevo Cementerio General sefiala que tal decision
obedece a las necesidades que tiene planteadas la ciudad que, segun informe del
Servicio responsable del area del propio Ayuntamiento, es conveniente prever con
antelacién a que se produzca el agotamiento de las actuales instalaciones. La
superficie asignada se ha realizado en base a los datos estadisticos de mortalidad y
a la poblacion prevista, justificAndose su ubicacion por la necesidad de una superficie
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importante y por su situacién alejada de cualquier nucleo urbano consolidado o
previsto con destino a usos residenciales con el fin de minimizar los impactos
derivados del mismo. Ello sin perjuicio de adscribir los terrenos para su obtencion, en
concepto de carga externa, en el area de reparto del propio sector y/o en las areas
de los suelos urbanizables previstos con aprovechamiento residencial y/o terciario.

- Escritos, presentados por el Ayuntamiento de Albalat dels Sorells, que hacen
referencia al Sector “Mahuella” en el sentido de otorgar un uso mixto residencial
terciario en coherencia con el sector colindante, ajustando los indices de
edificabilidad en atencién al nuevo criterio que se apunta, si bien sin modificar el
porcentaje relativo del 100% de reserva de la edificabilidad residencial con destino a
la construccién de viviendas de proteccion publica (VPP) adoptado para el sector.

- Escritos que hacen referencia al tratamiento dado a los terrenos ambito del Puerto
Auténomo de Valencia en el sentido de mantener la clasificacién de los actuales
terrenos portuarios como suelo urbano, sin perjuicio de calificarlos como Sistema
General Portuario, es decir: Red Primaria de Infraestructuras y Servicios urbanos
(P/\D-3 Area Portuaria), excepto los que, estando desafectados del uso portuario,
seran objeto de cesién gratuita al Ayuntamiento de Valencia, sobre los cuales éste
establecera las determinaciones urbanisticas que estime oportuno en el ejercicio de
las competencias que le son propias en la materia y, asimismo, someter a un previo
Convenio especifico la propuesta de planeamiento para el ambito portuario en la
zona de “Moyresa” y las antiguas instalaciones de “Benimar”.

- Escritos que hacen referencia a la ubicacion y caracteristicas de las
Subestaciones eléctricas en el sentido de reflejar en el documento de Revision del
Plan General, en su redaccién definitiva, las oportunas determinaciones dado que la
materia constituye un aspecto propio de la ordenacion estructural y ello conforme a
los términos acordados por el Ayuntamiento Pleno, en sesion de 31 de mayo de
2008, que hizo suya la mocién conjunta suscrita por el Teniente Alcalde delegado del
Area de Urbanismo, Vivienda y Calidad urbana y la Concejala representante del
Grupo municipal socialista.

- Escritos que, en referencia al ambito de influencia de San Miguel de los Reyes,
solicitan redelimitar la unidad de ejecucion prevista por el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior vigente, extendiéndola a los terrenos inmediatos al
monumento, propuesta su gestién por expropiacion, asi como a aquellos otros sitos
al interior de la variante oeste de la carretera CV-300 en su confluencia con la ronda
de borde urbano de Tavernes, propuesta su clasificacion como urbanos en el
documento de version preliminar, modificando las determinaciones urbanisticas que
procedan como consecuencia del andlisis técnico y del Estudio de viabilidad
econémica encargado al efecto. Ello, con la finalidad de hacer viables los objetivos
establecidos en el citado planeamiento.

- Escrito que en referencia a los terrenos situados al norte de la ronda junto a
limite con Burjassot, actualmente clasificados como suelo no urbanizable y
propuesta ahora su clasificacion como urbanos en el documento de Version
preliminar, en el sentido de ajustar la calificacion urbanistica en coherencia con las
determinaciones urbanisticas establecidas en la planificacion del vecino término
municipal de Burjassot, si bien dentro de una solucién de conjunto que afecte no solo
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a los terrenos del interesado sino a aquellos otros que se encuentren en la misma
situacion.

- Escritos relativos a propuestas de delimitacion de unidades de ejecucion en
suelo urbano consolidado en el sentido de proceder a su correspondiente
delimitacion con las caracteristicas y determinaciones urbanisticas que sea
procedente establecer en virtud del andlisis técnico y del Estudio de viabilidad
encargado al efecto.

4.- No tomar en consideracién las observaciones o sugerencias formuladas en

- Escritos que, en relacion con la oportunidad y enfoque del documento, solicitan
que la Revision del Plan General quede supeditada a una previa, o simultanea,
ordenacion territorial del area metropolitana, porque segun el equipo de gobierno
municipal se ha optado por una “revision simplificada” cuyo objeto y alcance no
supone revisar la totalidad de las determinaciones del planeamiento vigente sino tan
solo modificar las partes del mismo que constituyen basicamente la ordenacién
estructural, manteniendo en su totalidad o en parte las determinaciones propias de la
ordenacién pormenorizada en suelo urbano. Ademas consideran que el documento
de la Revisiéon Simplificada del PG de Valencia tiene una vision metropolitana en el
Estudio de Paisaje, proponiendo un sistema de espacios abiertos desde Cullera
hasta Pucol, abierto al debate y a la participacion publica. Dicha propuesta sintoniza
y encaja a la perfeccion con las previsiones del PAT de Proteccion de la Huerta, pues
se ha apoyado en las mismas variables de informacion y andlisis. También se refleja
ese enfoque metropolitano en las redes primarias infraestructurales, pues recogen
las previsiones de las administraciones competentes en la materia, estatales,
autonémicas y de la Diputacion de Valencia, ademéas de las propuestas de los
municipios vecinos, en el ejercicio del respeto interinstitucional. Es mas, el enfoque
metropolitano ya se inicié con la superacion del Concierto Previo.

- Escritos y correos electrénicos que se refieren a los efectos del Cambio climatico
y la contaminacién, sefialando el Ayuntamiento que el estudio del cambio climatico
se ha efectuado a un nivel muy global y a escalas muy superiores a la local, por lo
qgue su concrecion a nivel local-particular es complicada con los conocimientos
actuales. No obstante la posicién del Ayuntamiento de Valencia es bien conocida,
compartiendo la preocupacién y atento a cualquier estudio que permita concretar los
efectos de dicho cambio en el municipio de Valencia y en su caso adoptar las
medidas necesarias dentro de sus competencias, siendo de agradecer las
propuestas efectuadas en relacion con la disminuciéon de la contaminacion de los
medios hidrico, edafico y atmosférico, todas ellas en marcha en los distintos
departamentos municipales y en coordinacion con la administracion autonémica y
estatal

- Escritos y correos electronicos que, en relacion con el Informe de Sostenibilidad
Ambiental, el Estudio de Paisaje y el Plan de Participacién publica proponen su
retirada, reelaboracion y sometimiento a un nuevo periodo de participacién publica,
contestando el Ayuntamiento que el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA), el
Estudio de Paisaje y el Plan de Participacion Publica, junto a los documentos que
acompafan y han servido para encauzar las previsiones de planeamiento de la
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version preliminar de la RSPG, que han sido elaborados en contenido, alcance y
esquema metodologico con total ajuste a las previsiones establecidas en la
legislacion vigente. El alcance, contenido y profundidad del Informe de Sostenibilidad
Ambiental (ISA) se adecua al establecido en los articulos 8, 9y en el Anejo | de la ley
9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente y en el Documento de Referencia emitido por el
organo ambiental: la Direccion General del Medio Natural, tal y como consta en el
expediente, de fecha 11 de enero de 2008, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 9 de la ley 9/2006.

- Escritos y correos electronicos en relacion con el Parque Natural de L"Albufera 'y
el tratamiento de las pedanias incluidas en su ambito, el Ayuntamiento sefala
gue las determinaciones ya establecidas en el PRUG de la Albufera aprobado por la
Generalitat Valenciana se incorporaran, como Ordenacion Estructural, al documento
que se someta a Informacion publica de la Revision del PGOU. y podra ser
desarrollado en posteriores planeamientos dentro de los criterios establecidos por el
PRUG con lo que las determinaciones de la revision del PGOU quedaran
perfectamente homologadas con las del PRUG como no puede ser de otra forma,
salvo que se planteen las propuestas de otras entidades y particulares, y de
conformidad con los andlisis conjuntos con el Parque Natural, se modifiqguen algunos
conceptos.

Respecto de aquellas cuestiones que plantean tales como, mayor proteccién del
Parque, acotacion de espacios accesibles, reduccion de la intensidad luminica en las
urbanizaciones, desclasificar todos los suelos urbanos incluidos en la Devesa
(61.680 m2), eliminacion del polideportivo del Saler, eliminacibn de viales y
aparcamientos obsoletos, eliminacion de la venta de toros, reducir el impacto de la
CV- 500, permitiendo su uso general solo hasta el parador de turismo, restitucion del
campo de golf a espacio dunar, etc., sefialar que exceden de lo que es el marco de la
Revision del Plan General, procediendo remitirse al Plan Rector de Uso y Gestion del
Parque Natural de l'Albufera (PRUG) y al Plan de Ordenacién de los Recursos
Naturales (PORN).

- Escritos y correos electrénicos que, en relaciéon con el modelo de ciudad, el
crecimiento urbano y las nuevas ocupaciones de suelo propuestas, se oponen a
cualquier reclasificacion de suelo alguno de huerta, el Ayuntamiento sefiala que la
adecuacion de las previsiones viene apoyada en los estudios de demanda de
vivienda, de paisaje y en el informe de sostenibilidad ambiental (ISA).

- Escritos que, en relacion el ambito del Sector “Campanar”, se manifiestan en
contra de la reclasificacion de tales terrenos, el Ayuntamiento sefiala que sus
determinaciones no van a suponer ninguna barrera que impida la continuidad con el
corredor fluvial del Turia entre el Parque de cabecera y el Parque natural del Turia

- Escritos que, en relacion con el ambito del Sector “Vera I”, se manifiestan en
contra de la reclasificacion de tales terrenos, el Ayuntamiento contesta que la
reclasificacién de tales terrenos responde a las necesidades de ampliacion de la
Universidad Politécnica, asi como de la mejora de la circulacion en toda el ambito
universitario del “campus” de Vera, conforme al acuerdo municipal expreso que
atendié precisamente la peticion formulada por dicha institucion. En definitiva, es
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consecuencia de lo que se entiende por concertacion y coordinacién con otras
administraciones, organismos y municipios colindantes, ademas de la previsién en
cuanto a este tipo de necesidades de caracter dotacional, que no residencial, es
materia propia de la planificacion urbanistica para lograr un crecimiento equilibrado
entre usos y dotaciones.

- Escritos que en relacion con el tratamiento dado al Sector “Benimamet”, solicitan
se incremente la edificabilidad, se contesta que el criterio municipal ha sido el de
mantener los términos del Convenio existente por lo que, en principio, no procede
acceder a lo solicitado.

- Escritos y correos electronicos que, en relacion con los terrenos sitos entre
Massarotjos y Rocafort (Cami de la Cosa), solicitan su reclasificacion como suelo
urbanizable. El Ayuntamiento contesta que, sin perjuicio de ajustar las delimitaciones
de clases de suelo conforme figuran en el vigente Plan General, ha sido criterio de la
presente revision mantener la situacion actual de tales terrenos, sin proponer
reclasificacién alguna en dicha franja ya que, ademas de riesgo de inundacién y de
conurbacion con el término municipal colindante, constituye un “corredor” de gran
valor ambiental que permite la conexién de los otros espacios de valor del municipio
con los espacios mas al norte de valores supramunicipales. Criterio compartido en el
Plan de Accion territorial de proteccion de la Huerta recientemente sometido a
informacién publica. La existencia de caminos, la problematica de accesos o la falta
de infraestructura comercial no tiene valor suficiente frente a los otros factores
considerados que justifiguen un cambio de criterio.

- Escritos que, en relacion con los terrenos sitos en la huerta de Campanar
grafiados como zona de Influencia en el PORN del Turia, solicitan su reclasificacién
como suelo urbanizable, se contesta que el criterio adoptado por el Ayuntamiento en
cuanto al mantenimiento de la clasificacion como SNUPE en la Zona de Influencia
del PORN del P.N. del Turia deriva de su propia normativa, ya que en su Art. 90
establece claramente que los terrenos incluidos en dicha Area de Influencia seran
clasificados en el planeamiento urbanistico como Suelo No Urbanizable Protegido v,
asimismo, del analisis y consideraciones contenidas en el Estudio de Paisaje y en el
Informe de Sostenibilidad Ambiental, puestos a disposicion del puablico en el proceso
de participacion publica que tuvo lugar a partir del dia 2 de abril de 2008.
Documentos donde queda ampliamente justificada y con criterios transparentes tal
clasificacion. Ello sin olvidar que de acuerdo con las premisas de partida adoptadas
en cuanto al paisaje y la proteccion de los espacios méas valiosos de huerta, la de
Campanar relne todos los requisitos. Criterios, justificacion y clasificacion que, a su
vez, estd en sintonia con las previsiones contenidas en el Plan de Accion Territorial
de la Huerta,

- Escritos que, en relacidn con los terrenos sitos en la zona de Fuente de San Luis-
Carrera de En Corts, solicitan se reclasifiquen como suelo urbanizable industrial o,
en su caso, suelo urbanizable no protegido con tolerancia industrial. EI Ayuntamiento
contesta que los aspectos medioambientales y la valoracion del paisaje efectuada
aconsejan se otorgue a estos terrenos la clasificacion dada, es decir: suelo no
urbanizable de proteccién especial, coincidiendo ademas con las previsiones del
Plan de Accion Territorial de la Huerta, recientemente sometido a consulta publica
por la Direccion General de Paisaje.
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- Escritos que, en relacion con el entorno de la pedania de Castellar —EI Oliveral,
solicitan la ampliacion del suelo urbanizable propuesto. EI Ayuntamiento contesta
gue, sin perjuicio de prever en la Ficha de planeamiento diferido del sector la
posibilidad de incremento de edificabilidad terciaria en los mismos términos que se
han especificado para el sector de “Horno de Alcedo,” dada la concurrencia en
cuanto su emplazamiento y determinaciones urbanisticas similares propuestas. Y en
cuanto a que se clasifigue como el suelo urbanizable la zona sita entre Castellar-El
Oliveral y Pinedo, no incluida en el Parque Natural de la Albufera, con destino a
“almacenamiento e intercambiador modal de mercancias y trasporte, complementario
de la ZAL dado su proximidad al Puerto y la existencia de nucleos de poblacién y
zonas de almacenamiento de contenedores, lo que no justifica el valor de huerta
protegida asignado” (sic), no resulta procedente ya que el puerto no necesita mayor
prevision de la contemplada en la ZAL, por lo que estos terrenos no seria légico
destinarlos a lo que solicita el interesado. Por otra parte, tales terrenos debido a las
caracteristicas medioambientales y de paisaje, asi como a las circunstancias
urbanisticas del conjunto de dicha area debe de actuar como zona “filtro” del Parque
Natural de L"Albufera, pudiendo servir de apoyo a otras actividades compatibles con
el respeto al medio ambiente existente. Por Gltimo respecto del nicleo de “El Poblet”,
actualmente integrado en un sector de Suelo No Urbanizable de Proteccion Agricola
por el PGOU, sefialar que en la revision del PGOU queda garantizado su
mantenimiento por aplicaciéon no solo de la normativa del Plan General

- Escritos y correos electronicos que, en referencia al sector “La Torre” solicitan su
ampliacion hasta el limite con el término municipal de Alfafar. EI Ayuntamiento
contesta que se ha ajustado los limites de las clases de suelo conforme venia
reflejada en el documento de Concierto previo y sin perjuicio de extender al resto de
los terrenos pertenecientes al término municipal de Valencia hasta el de Alfafar la
categoria de “reserva grado 2" (SNUPE-H2); el criterio del Ayuntamiento de Valencia
es el de ajustar el dimensionado de las nuevas ocupaciones de suelo cuando sea
necesario cubrir carencias o resolver problemas de borde con el suelo urbano
consolidado, evitando en cualquier caso “conurbaciones” innecesarias y no
deseadas.

- Escrito que, en referencia a los terrenos junto a la acequia de Vera y la linea
férrea Valencia-Tarragona actualmente clasificados como suelo no urbanizable. El
Ayuntamiento contesta que cabe aclarar que conforme la propuesta estan calificados
como zona de reserva de infraestructuras, dadas las circunstancias que concurren
por las posibles afecciones de las redes primarias tanto de comunicaciones como de
transporte ferroviario que, en la medida que se concreten, pueden obligar a adoptar
soluciones aéreas para la conexion del actual viario urbano con la ronda de Vera,
prevista al norte de la U.P.V., y en evitacion de que todo el trafico procedente de
poligono residencial de La Patacona (Alboraya) complique todavia mas el de La
Malvarrosa en Valencia. Soluciones que requieren de espacio para ser resueltas
siendo los terrenos a los que se refieren los interesados los Unicos vacantes.

- Escrito que, en referencia a los terrenos sitos en la pedania de Rafalell y
Vistabella. EI Ayuntamiento contesta que cabe sefialar que salvo el sector de
“Faitanar” destinada a usos industriales, los restantes no requieren de tal carga
adicional al superar en mas de un 50% la reserva de edificabilidad con destino a
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VPP. Ello, sin olvidar que tales cesiones es exigido sigan el orden de preferencia
establecido por la propia legislacion a la que alude. En cualquier caso se trata de un
aspecto que no procede considerar en esta fase del proceso

5.- No considerar las observaciones o sugerencias formuladas en los:

- Escritos y correos electronicos que plantean observaciones referidas a aspectos
propios de la ordenacion pormenorizada en el suelo urbano consolidado ajenas
al procedimiento de consulta del documento que se tramita o bien exceden del
marco de una Revision simplificada del Plan General. Ello, sin perjuicio de
remitirlos al expediente 668/99 del Servicio de Planeamiento, en el que se recogen
las sugerencias particulares y vecinales o a las Delegaciones y Servicios técnicos
municipales correspondientes, para su analisis y, en su caso, toma en consideracion
en la siguiente fase de la Revision referida al suelo urbano y a la ordenacion
pormenorizada del PGOU vigente e, independientemente de que, en algunos casos
en orden a resolver una situacion especifica, cabria tramitar la oportuna modificacion
parcial del Plan General en suelo urbano, previa consulta y al margen del proceso de
Revision.

Como consecuencia de las propuestas efectuadas en el apartado de Conclusiones
del Documento de Sintesis del Resultado del tramite de participacion y consulta publica
previo del Estudio Preliminar de Paisaje y del Informe de Sostenibilidad Ambiental, junto con
la Version preliminar de la Revision Simplificada del Plan General de Ordenacién Urbana de
1988 vigente y deméas documentacion complementaria; de los informes sectoriales emitidos
como consecuencia del tramite de consultas llevado a cabo con la Direccién General de
Gestion del Medio Natural de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda, asi como de los acuerdos alcanzados con las diferentes administraciones
consultadas, las MODIFICACIONES Y/O CORRECCIONES a introducir en el documento
de Revision simplificada del Plan General de Valencia (RSPGV), en su redaccion
definitiva, son las que se resumen a continuacion:

1. RELATIVAS A LAS OCUPACIONES DE SUELO PROPUESTAS.

e Mantener la clasificacion como suelo urbano de los terrenos correspondientes a las
antiguas instalaciones de leche “El Prado”, con el uso actual y edificabilidad en los
términos recogidos en la licencia concedida con sus condiciones, excluyéndolos, al
igual que los terrenos ocupados por el cementerio de Benimaclet, del Sector “Vera
I” y, consecuentemente, proceder a los ajustes necesarios en el sector resultante en
cuanto a sus caracteristicas y determinaciones urbanisticas correspondientes y
estableciendo en la correspondiente Ficha de Planeamiento los condicionantes
necesarios en cuanto a la ordenacion pormenorizada del mismo, de manera que se
preserve la estructura del paisaje existente, los elementos patrimoniales (Alqueria de
Serra), las principales vistas hacia la huerta, etc. En cuanto a la infraestructura viaria
planteada en el sector como borde urbano frente a la zona verde PQL sita al norte,
se estableceran los condicionantes de disefio teniendo en cuenta criterios para su
integracién paisajistica como elemento de transicién entre la ciudad y la huerta
facilitando la continuidad funcional y visual entre ambos espacios.

e Ajustar aquellas determinaciones urbanisticas en los Sectores “Tavernes” y

“Alboraya”, en base a los acuerdos alcanzados con ambos municipios, que
permitan dotar de coherencia a las respectivas revisiones de planeamiento de los
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dos municipios afectados, si bien siempre que tales ajustes en ningln caso vayan en
detrimento del porcentaje relativo del 100% de reserva con destino a viviendas de
proteccion publica (VPP) adoptado para el sector.

Otorgar un uso mixto residencial-terciario al Sector “Mahuella”, ajustando los
correspondientes indices de edificabilidad, si bien sin modificar el porcentaje relativo
del 100% de reserva de la edificabilidad residencial resultante con destino a la
construccion de viviendas de proteccion publica (VPP) adoptado para el sector.

Prever en la Ficha de planeamiento del Sector “Horno de Alcedo” la posibilidad de
incremento de edificabilidad terciaria pero siempre que sea a costa de disminuir en la
misma cuantia la edificabilidad residencial con destino a viviendas de renta libre, con
el fin de que no se produzca merma alguna de la edificabilidad reservada a la
construccion de viviendas de proteccion publica (VPP).

Modificar las determinaciones urbanisticas del Sector “Castellar Oeste”, en el
sentido de estudiar y delimitar una franja de afeccion visual respecto de las
infraestructuras viarias V-31 (Pista de Silla) y V-30, manteniendo en ella la estructura
de huerta existente y limitando las alturas de la edificacion en el nuevo borde urbano
con la huerta, de manera que, ademas, se mantenga el caracter de ndcleo historico
de Castellar.

Prefigurar la ubicacién de la reserva de zonas verdes a establecer en el plan parcial
en el Sector “Faitanar” de forma que actle de “barrera verde de proteccion”
respecto del vecino término municipal de Paiporta, estableciendo la oportuna
prevision en la correspondiente Ficha de Planeamiento.

Establecer las oportunas determinaciones urbanisticas en la porcion de borde
urbano junto al vecino término municipal de Burjassot, al norte de la Ronda, en
coherencia con las establecidas en dicho municipio, si bien dentro de una solucién
de conjunto.

2. RELATIVAS A LAS REDES PRIMARIAS DE DOTACIONES PUBLICAS

Suprimir la reclasificacion como suelo urbanizable dotacional con destino a
parques periurbanos (PQL) en las zonas que se corresponden con los actuales
asentamientos rurales denominados “Tres Camins” y “El Perd”, asi como al este
de la calle JesUs Morante Borras, remitiéndose en cuanto a sus determinaciones a la
normativa urbanistica correspondiente al suelo no urbanizable de proteccién especial
de la huerta grado 1 (SNUPE-H1) y, en su caso, a los condicionantes que establezca
el PAT de Proteccién de la Huerta, ya que el objetivo de conseguir un “corredor
verde” con el Parque Natural de la Albufera puede igualmente cumplirse
manteniendo tal clasificacion como suelo no urbanizable de proteccion especial.

Mantener la propuesta de reclasificacién de los terrenos en el Sector “Vera II”
destinado a Red Primaria de uso dotacional educativo-cultural multiple, en base
a la peticién expresa efectuada por ambas Universidades (reiterada ahora durante el
proceso de participacion publica), asi como la calificacion de los terrenos sitos al
Norte de la ronda propuesta como Parque periurbano (PQL) en coherencia con las
previsiones establecidas en la revision del Plan General del vecino término de
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Alboraya, si bien excluyéndolos del sector y adscribiéndolos para su obtencion, en
concepto de carga externa, en la o las areas de reparto de los suelos urbanizables
previstos con aprovechamiento residencial y/o terciario. Asimismo, establecer en la
correspondiente Ficha de Planeamiento los condicionantes necesarios en cuanto a la
ordenacién pormenorizada del mismo, de manera que se preserve la estructura del
paisaje existente, los elementos patrimoniales (Conjunto de la Ermita y Moli de Vera),
las principales vistas hacia la huerta, etc. Y en cuanto a la infraestructura viaria
planteada en el sector como borde urbano frente a la zona verde PQL sita al norte,
se estableceran los condicionantes de disefio teniendo en cuenta criterios para su
integracién paisajistica como elemento de transicién entre la ciudad y la huerta
facilitando la continuidad funcional y visual (miradores) entre ambos espacios.

Suprimir, la reserva de terrenos con destino al cierre de la V-30 Norte (Corredor
Comarcal ) en el tramo del término municipal de Valencia entre Tavernes y Ciudad
Fallera por su afeccion al area de huerta grado 1 (SNUPE-H1) al Oeste de Tavernes
Blanques, Norte de Valencia y Este de Burjassot y Godella, adoptando una nueva
solucion que contorneando la huerta por el Sur, construyendo una carretera
desdoblada contigua a la actual ronda Norte, hasta llegar al borde Oeste de S.
Miguel de los Reyes (limite de la huerta) continue por el Sur de Tavernes y por el
Este, entre Tabernes y Alboraya, hasta llegar al borde del Barranco del Carraixet vy,
por éste hasta, la V-21 (Acceso Norte de Valencia). La solucibn adoptada se
complementa con la prevision, a la altura de la ciudad Fallera, de la posible conexion
a distinto nivel de la futura via de borde de Burjassot, salvando el futuro cementerio
de dicha poblacién, con la actual Ronda Norte y con el nuevo vial propuesto como
alternativa de cierre de la V-30 paralelo a ella.

Modificar las previsiones de trazado y las conexiones de la nueva ronda de borde
urbano “Tavernes-Alboraya, en funcién de la solucion adoptada para el cierre de la
V-30, anteriormente descrita, que discurrird de forma independiente y separando el
acceso a las propiedades colindantes, lo que permitira el cierre de la fachada sur de
dicho municipio, asi como desviar el trafico del Monasterio de San Miguel de los
Reyes, y su enlace con la Avenida de Alfahuir, ampliando la actual rotonda.
Asimismo prever la conexion de la posible circunvalacion Sur de Alboraya con la
actual ronda Norte de Valencia en la rotonda del Camino de Farinds, ensanchandola.

Suprimir, o modificar en su caso, las determinaciones relativas a la Ronda Sur de
poblados, asi como el nudo de enlace con la V-30 y la Avenida de Tres
Forques, que afectan al vecino término municipal de Xirivella, en pro de la
concertacion mutua entre municipios colindantes, si bien supeditada la decision a las
soluciones que se adopten tanto por la Demarcacion de Carreteras del Estado como
por la Direccion General de Infraestructuras de la Conselleria de Infraestructuras y
Transportes (CIT) como administraciones competentes en la materia.

Mantener la propuesta global respecto de la Red de Infraestructura de Transporte
metropolitano (Metrovalencia), tras la consulta efectuada con la Direccién General
de Transportes de la Conselleria de Infraestructuras y Transportes (CIT), como
administracién competente en la materia, si bien suprimiendo la nueva infraestructura
de transporte por via reservada (TVR) que afecta al area de huerta protegida
(SNUPE-PN) incluida en el PORN del Turia entre Benimamet y Campanar, al Oeste
de Valencia y Este de Paterna y Quart de Poblet
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Excluir del Sistema General portuario (P/ID-3 Area Portuaria), los terrenos que
estando desafectados de tal uso portuario son objeto de cesion gratuita al
Ayuntamiento de Valencia, estableciendo las determinaciones urbanisticas que
proceda para su desarrollo y ejecucion, incorporandolos a la trama urbana de la
ciudad. Simultaneamente, delimitar un ambito de planeamiento en los terrenos
portuarios sitos en la zona de “Moyresa” y las antiguas instalaciones de “Benimar”
sujetas sus determinaciones y caracteristicas a la previa formalizacion de un
Convenio especifico.

Reflejar en la documentacion de Revision Simplificada del Plan General en su
redaccién definitiva las oportunas determinaciones relativas a la ubicacién y
caracteristicas de la Red primaria de Infraestructuras y Servicios urbanos de
abastecimiento y energia eléctrica (P/ID), de conformidad con el contenido del
acuerdo del Ayuntamiento pleno de 31 de mayo de 2008.

Adscribir los terrenos calificados como Red primaria de Infraestructuras y
Servicios urbanos (P/ID) con destino a nuevo Cementerio General, en la zona
de Faitanar, para su obtencion, en concepto de carga externa, en el area de reparto
del propio sector y/o las areas de los suelos urbanizables previstos con
aprovechamiento residencial y/o terciario.

3. RELATIVAS A LOS BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Incorporar al Catédlogo de Bienes y Espacios Protegidos (BICs y BRLS), que, como
tal documento complementario, acompafara al documento de Revision simplificada
del Plan General en su redaccion definitiva, ademas de los ya declarados o
propuestos, aquellos otros elementos que tras el oportuno andlisis dentro de los
trabajos que se estan llevando a cabo por las respectivas asistencias técnicas, sean
merecedores de tal consideracion.

4. RELATIVAS A PROPUESTAS DE NUEVAS RECLASIFICACIONES DE SUELO

Ampliar perimetralmente el nucleo urbano de la pedania de Poble Nou por su borde
Este incluyendo la reserva de terrenos necesarios para el trazado de una variante de
la CV-315 (Camino de Moncada), delimitando la correspondiente unidad de
ejecucion que permita su desarrollo y ejecucion.

Establecer la calificacion como “Area de reserva con destino a usos dotacionales
privados o publicos” (SNUPE-ARD) para las bolsas de suelo sitas entre la Autovia de
Torrent, la V-30, “La Torre” y los términos municipales de Alfafar y Paiporta, asi como
la situada en la partida de “Castellar”, entre el nlcleo urbano consolidado, la V-31 y
la variante de circunvalacion Sur de El Oliveral, dentro de la clasificacion como suelo
no urbanizable de proteccion especial de la huerta grado 2 (SNUPE-H2),
estableciendo las determinaciones urbanisticas, caracteristicas y condiciones, asi
como el procedimiento a seguir, en la correspondiente normativa referida al suelo no
urbanizable que haga posible su implantacién y fijando unos parametros basicos
para el desarrollo futuro de estas areas mediante la figura de un Plan Especial que
garantice una adecuada ordenacion de las mismas, preservando y/o regenerando la
estructura de la zona, asi como la adecuada localizacion e integracion paisajistica y
visual de las dotaciones, infraestructuras, recorridos, etc. que se pretenda implantar.
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4. EN RELACION CON EL SUELO URBANIZABLE PENDIENTE DE DESARROLLO Y
EJECUCION

Incorporar al documento las determinaciones de caracter estructural establecidas
para el ambito “Grao-Cocoteros” conforme a la Modificacion de Plan General en
dicho dmbito que, junto con el de Plan Parcial del sector “Grao”, ha sido aprobado
provisionalmente por acuerdo pleno de 24 de abril de 2009 y que, remitida a la
Comision Territorial de Urbanismo de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda en 8/05/09, estd pendiente de aprobacién definitiva (Véase
Expediente 668/99 del Servicio de Planeamiento). Ello, sin perjuicio de las
correcciones que pudieran derivarse, en su caso, del contenido de la
correspondiente Resolucion del Conseller en cuanto a su aprobacion definitiva.

5. EN RELACION CON EL TRATAMIENTO DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO

Establecer la normativa oportuna que permita de forma progresiva la recalificacion
urbanistica con destino a usos terciarios del actual poligono industrial de “Vara de
Quart”, previendo un régimen transitorio al objeto de no dejar en situacion de fuera
de ordenaciéon a aquellas empresas que decidan permanecer con el uso y
caracteristicas actuales.

Redelimitar las unidades de ejecucion en suelo urbano, previstas por el
planeamiento vigente, en la pedanias de Carpesay Borbotd, asi como delimitar una
nueva, no prevista por el planeamiento vigente, que incluya los terrenos sitos en el
acceso sur entre las calles Ferrer y Bigne, Cura Aguilar y la variante de la VP-6023
en la pedania de Benifaraig.

Redelimitar la unidad de ejecucion en suelo urbano prevista por el Plan Especial
de Proteccidn y Reforma Interior vigente en el ambito de influencia de San Miguel de
los Reyes extendiéndola a los terrenos inmediatos al monumento, propuesta su
gestién por expropiacion, asi como a aquellos otros sitos al interior de la variante
oeste de la carretera CV-300 en su confluencia con la ronda de borde urbano de
Tavernes, propuesta su clasificacion como urbanos en el documento de version
preliminar y modificando las determinaciones urbanisticas que procedan como
consecuencia del analisis técnico y del Estudio de viabilidad econémica encargado al
efecto. Ello, con la finalidad de hacer viables los objetivos establecidos en el citado
planeamiento.

Incluir en el tratamiento del suelo urbano consolidado el estudio y, en su caso, la
delimitacion unidades de ejecucién respectivamente en los terrenos sitos en la
calle Rio Mifio; en la confluencia de la Avenida de Peris y Valero con las calles
Fuente de San Luis y Organista Plasencia; en los terrenos situados en la calle
Escultor Victor Hino (Malilla) y en la confluencia de las calles Garbi y Pintor
Matarana, con definicibn de las caracteristicas y determinaciones urbanisticas que
sea procedente establecer en virtud del analisis técnico y del Estudio de viabilidad
economica encargado al efecto.
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4. PREVISION DE LOS IMPACTOS SIGNIFICATIVOS DE LA
APLICACION DEL PLAN.

Los efectos significativos que la ejecucidon de las actuaciones previstas en el Plan
General pudiera ocasionar son descritos en el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) en
dos situaciones comparativas: la de actuacion (ejecucion del PG) y la de no actuaciéon
(alternativa 0). La mayoria de éstos son de incidencia indirecta, habiendo sido identificados
como mas significativos los siguientes:

a) Influencias microclimaticas sobre los nucleos urbanos

b) Influencia sobre cambio climatico y emisién de otros contaminantes atmosféricos

c) Alteraciones en el ciclo natural del agua

d) Preservacion de procesos de pérdida de suelos

e) Cambios en la estructura de usos del suelo: uso racional del suelo

f) Generacién de nuevos riesgos ambientales

g) Efectos sobre ecosistemas y biodiversidad

h) Alteraciones en el ciclo de materiales

i) Generacién de residuos

j) Contaminacion de suelo y agua

k) Conectividad biologica

[) Afecciones a los recursos paisajisticos y culturales

m) Efectos sobre la poblacién. Salud y calidad de vida de la poblacion. Educacién y
formacion. Integracion e igualdad social

n) Efectos sobre las actividades econémicas. Agricultura tradicional

0) Turismo Investigacion y desarrollo. Otros sectores econémicos

p) Efectos Territoriales. Fragmentacion del territorio. Descongestion y eficiencia en el
transporte

Sin embargo, hay que sefialar que los impactos que son consecuencia directa de la
Revisién Simplificada del Plan General de Valencia son aquellos puramente territoriales, y
sera el modo en que se desarrollen los usos que habilita el instrumento de ordenacién lo que
determine el mayor o menor impacto de la forma o modo de ocupacion del territorio.

La evaluacion ambiental en el planeamiento urbanistico, y en general, en la
ordenacién territorial, presenta dos vertientes de estudio bien diferenciadas.

Por un lado, el impacto derivado de la nueva ocupacion de suelo o transformacion de
usos preexistentes (clasificaciones de suelo e infraestructuras) constituye el principal agente
inductor de agresiones al medio ambiente impactos y su evaluacién sélo tiene sentido con
caracter previo a la aprobacion inicial del Plan. En la otra vertiente se encuentra la
valoracién de los impactos derivados del modo en que se produce la ocupacién, que en
general, siempre admitira algun tipo de medida correctora para la disminucién del impacto.

Es la primera de las vertientes la que se aborda de manera principal en el ISA, por lo
que se establece una metodologia que determina la aptitud del suelo para albergar los
diferentes usos a ordenar, teniendo en cuenta por otra parte, los principales valores y
riesgos ambientales que determinan la vulnerabilidad del medio. Ambas variables (aptitud de
uso y vulnerabilidad) determinan la capacidad de acogida del medio para los usos
planteados.
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Es un hecho constatado que una buena parte de problemas urbanisticos de la ciudad
requieren un enfoque metropolitano. El sistema de transporte, las grandes infraestructuras
de servicios, las areas industriales, los riesgos de conurbacion, la proteccion de la huerta,
etc., tienen inevitablemente una dimensién metropolitana.

Tampoco se debe olvidar que la ciudad de Valencia se encuentra fuertemente
condicionada por grandes infraestructuras de comunicaciones (terrestres, maritimas y
aéreas) de alcance metropolitano que deshordan cualquier planteamiento a nivel estricto de
su término municipal, requiriendo una respuesta metropolitana como consecuencia de las
nuevas politicas sectoriales que ya se han producido o estan en proceso de desarrollo y
ejecucion.

Desde el marco fisico del territorio, resulta oportuno destacar que el Nucleo central —
la ciudad propiamente dicha- viene delimitado: al Este, por los limites del Dominio Publico
Maritimo-Terrestre y el mar Mediterraneo, en un frente costero de 21 kilbmetros de longitud
ocupado en su mayor parte por el Parque Natural de la Albufera y por el Puerto en franco
desarrollo y expansion; lo que imposibilita el crecimiento de la ciudad en esta direccion. al
Oeste, por el propio limite municipal en su mayor parte “conurbado” con los municipios
colindantes, de menor entidad, y en alguna medida tributarios, pero con un elevado grado de
desarrollo y expansién urbana que, en ocasiones, transciende de sus propios limites
territoriales, al Norte con los espacios de huerta con mayor interés y calidad ambiental; y al
Sur, por el nuevo cauce del Turia en primera instancia; el propio limite del término municipal
practicamente conurbado con los municipios colindantes y el Parque Natural de La Albufera.

Situacién geografica que implica que el nucleo central de la ciudad queda
constrefiido a un territorio de aproximadamente 6.000 Ha., de las cuales 4.500 se
corresponden con el nucleo urbano consolidado mas los sectores que, inicialmente
clasificados como suelo urbanizable conforme las previsiones del Plan General vigente, se
han incorporada ya al suelo urbano, o lo estaran a corto plazo, por estar urbanizados, como
consecuencia de la adjudicacién de sus respectivos programas de actuacién integrada y
posterior reparcelacion.

Y si a ésta situacion geografica unimos el hecho cierto de que el suelo no
urbanizable del municipio de Valencia pertenece a una de las dos categorias: al suelo
protegido del Parque Natural de la Albufera, a la zona de influencia del Parque Natural del
Turia 0 a la Huerta, las alternativas de ocupacion de nuevo suelo urbanizable son muy
limitadas.

Es decir, cualquier desarrollo urbano que requiera ocupar nuevo suelo pasa
necesariamente por la seleccion de un borde urbano bien conectado con la red viaria
existente o prevista de gran capacidad, afectando a las porciones residuales o degradadas
de terrenos originariamente dedicados a la huerta de los alrededores de la ciudad, ya que
otro escenario diferente so6lo seria posible a costa de espacios protegidos, como el de los
Parques Naturales declarados -en los que no se permiten actuaciones urbanisticas, ni es
lugar apropiado para ello- o aquellos otros susceptibles de especial proteccién, como es el
caso de los terrenos mejor conservados de la huerta norte de la ciudad.

En definitiva, la ocupacién del suelo debe venir motivada por la aptitud de los
terrenos que permita su integracion cumpliendo ciertas condiciones que lo conviertan en
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idoneo para su posterior desarrollo, ligarse necesariamente a la ejecucion de
infraestructuras y obras publicas y a la delimitacion de nuevas reservas dotacionales que
demande la Ciudad.

Respecto a los niveles acusticos del municipio, cabe destacar la poca influencia
sobre los niveles sonoros en el Término Municipal de Valencia tanto del trafico ferroviario
como de los focos industriales, con respecto al ocasionado por el trafico rodado. Asi pues se
puede afirmar que la principal fuente que produce la casi totalidad de la afecciéon sobre la
poblacién es la referida al trafico rodado y sobre el que habra que incidir en los fututos
planes de accion potenciando alternativas al mismo.

La poblacion expuesta a niveles superiores viene condicionada por la proximidad a
las vias de gran intensidad de trafico o a carreteras, las cuales han sido identificadas en el
diagnéstico. Ser& en estas vias donde se deberan realizar acciones para mejorar los niveles
sonoros de su entorno.

El tedrico incremento de la demanda de abastecimiento de agua potable, se justifica
mediante la revision de los actuales parametros béasicos del abastecimiento establecidos. En
este sentido cabe destacar la evolucién experimentada en el abastecimiento, de un continuo
y sostenido ahorro de agua en el consumo de los abonados de la Ciudad de Valencia. Por lo
gue el establecimiento de dotaciones unitarias menores supondrian ahorros suficientemente
significativos para abastecer el aumento poblacional esperado.

El suelo rustico del municipio de Valencia tiene un valor de uso agricola “per se” en
funcién de su capacidad agraria, con independencia de su valor patrimonial o paisajistico.
Sin embargo, en su gran mayoria presenta un valor agrolégico muy elevado, lo que impide
discriminar entre distintos espacios de huerta.

Por lo que hace referencia a la prevenciéon de riesgos naturales o inducidos,
condicionantes del desarrollo urbano, en el municipio de Valencia se circunscriben al riesgo
de inundabilidad, por lo que se debe fijar como criterio basico la compatibilidad de las areas
afectadas por nuevos desarrollos urbanos en funcion de las medidas correctoras oportunas
de acuerdo con los planes y proyectos sectoriales previstos por la administracion
autondémica, principalmente referidos al barranco del Poio y al tramo de la acequia Palmaret-
Vera.

Los espacios naturales que se sitian préximos a Valencia tienen diferente naturaleza
y son la base para preservar la riqueza de habitats presentes en el territorio objeto de
estudio.

Por una parte el propio espacio de huerta, mantiene en contacto todas las piezas del
mosaico territorial. En la actualidad la matriz existente tiene una naturaleza mixta, agricola
urbana, y este hecho pasa por ser el mas relevante puesto que se produce un vuelco en las
caracteristicas territoriales y en los procesos que se desencadenan. La reduccién de las
masas forestales primigenias originé una matriz agricola que ha pervivido durante siglos.

Hoy en dia esta matriz esta cambiando y desde hace varias décadas el fenémeno de
expansion rapida urbana marca una tendencia clara hacia la desapariciébn de espacios
agricolas.
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De este modo la matriz agricola preserva en mayor medida el recurso suelo como
bien limitado. Tan so6lo el 3,9 % del suelo de La Comunidad Valenciana esta catalogado
como de Clase A para la dedicacion agricola intensiva y buena parte de este porcentaje se
encuentra en la region metropolitana de Valencia.

Se destacan diferentes piezas dentro del mosaico territorial de la region
metropolitana de Valencia, con valores naturales:

- Parque Natural de La Albufera. Situado al sur de la region metropolitana de
Valencia, en este enclave se concentra una gran diversidad de habitats que poseen
un alto grado de proteccion.

- Marjal de Rafalell i Vistabella. Este enclave se encuentra en contacto directo con La
Huerta y esté considerado como Zona Humeda.

- Parque Natural del Turia. Las masas forestales del interior estan formadas por
bosques de Pinus halepensis en sus diferentes estados de sucesion: desde el
matorral ralo al arbolado denso (no estando situado estrictamente sobre el TM de
Valencia).

- Ademas hay que resefiar aquellos espacios que presentan una funcién conectora
entre los diferentes espacios. Los principales corredores identificados son:

a) El Rio Turia. Este conecta los bosques mediterraneos del interior con la Vega del
Turia. El antiguo cauce se ha convertido en el eje verde Oeste-Este de la Ciudad de
Valencia.

b) El Barranc del Carraixet.

c¢) El Barranc de Torrent.

Los corredores han sido objeto de obras que merman su capacidad para actuar
como corredor y para la consolidacion como habitat. Sin embargo, son elementos clave para
potenciar su naturaleza de corredores que ponen en contacto a las piezas y a la matriz
agricola.

En otro orden de cosas, los elementos patrimoniales aparecen diseminados por el
territorio. Sin embargo, se detectan areas donde la concentracion de los elementos de valor
es mas elevada y de este modo estos enclaves presentan un mayor mérito para su
proteccion.

Las areas de mayor densidad de elementos patrimoniales de valor se localizan tanto
al norte como al sur de la ciudad de Valencia, préximas a su nucleo urbano. La densidad de
alquerias decrece con la distancia a la ciudad de Valencia y del mismo modo la presencia de
elementos patrimoniales con valor. El Rio Turia y su antiguo cauce albergan la mayor
densidad de elementos patrimoniales hidraulicos.

Se sefiala la huerta de Campanar como enclave singular puesto que es aqui donde
se da la mayor concentracién de elementos patrimoniales hidraulicos.

Los pueblos/huerta son nucleos que en la actualidad quedan integrados en la matriz
paisajistica de La Huerta. Son ejemplos de esto, Benifaraig, Borbotd, Carpesa, etc...

o
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Las acequias madre que conforman un limite claro con las conurbaciones y que por
tanto mantienen una estructura hidraulica menos alterada, son valores patrimoniales de
primer orden puesto que a partir de ellas se puede realizar una lectura de este paisaje.

Por otra parte, las areas destacables paisajisticamente son las areas de Huerta que
mantienen una estructura de paisaje y unas propiedades visuales destacables, siendo a la
vez espacios escénicos dinamicos percibidos desde las principales vias de comunicacion y
enclaves donde se encuentran los elementos de interés visual.

Claramente los espacios de mayor valor desde el punto de vista visual se encuentran
al norte de la ciudad de Valencia, éstos han sufrido una menor fragmentacién y una menor
alteracion de las propiedades visuales del paisaje. La confinacién de espacios de huerta
anula la percepcion de ésta como paisaje, y se percibe mas como retales que tienden a
degradarse y perder su caracter y su estructura, puesto que se pierden los vinculos con la
matriz agricola.

Asi, a nivel territorial y desde una perspectiva ambiental, el Ayuntamiento resume la
principal problemética detectada del municipio estudiado (problematica extendida a nivel
metropolitano) en los siguientes puntos:

a) Planteamiento no metropolitano en ordenacion territorial

b) Presion urbanistica sobre los espacios agricolas

c¢) Pérdida de suelo como recurso de elevado potencial agricola

d) Pérdida de identidad territorial paisajistico-cultural

e) Pérdida de valor patrimonial de tipo cultural

f) Fragmentacién y compartimentacion de los espacios de huerta por infraestructuras
y desarrollos urbanos

0) Riesgo de desconectividad ecoldgica entre los distintos espacios de valor natural

El Ayuntamiento de Valencia considera que las medidas del Plan General tienen
como uno de sus objetivos generales minimizar los efectos que tendria la expansion
urbanistica sobre la Huerta de Valencia de mayor valor. Por lo tanto, se ha efectuado, segun
esto, una identificacion y caracterizacion de los posibles efectos de las diversas actuaciones,
materializados en la clasificacion de nuevo suelo urbanizable, sobre los elementos
ambientales y territoriales.

A efectos de este analisis las actuaciones del Plan General, promovido por el
Ayuntamiento de Valencia, se agrupan del modo siguiente:

A) ACTUACIONES SOBRE SUELO URBANO O URBANIZABLE. NUEVOS SECTORES
URBANISTICOS:

Con Uso global o dominante Residencial:

- “Benimamet” (SUBLE-Rm-1)

- “Tavernes” (SUBLE-Rm-2)

- “Alboraya” (SUBLE-Rm-3)

- “La Torre Sur” (SUBLE-Rm-4)

- “Horno de Alcedo” (SUBLE-Rm-5)
- “Castellar Oeste” (SUBLE-Rm-6)
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- *Pinedo” (SUBLE-Rm-7)
- *Mauella’ (SUBLE-Rm-8)

Con Uso mixto Residencial plurifamiliar (Rpf)/Terciario(Ter) = Residencial mdultiple /Terciario

(Rm/Ter):
- “Campanar Oeste” (SUBLE-Rm/Ter-9)

- “Vera|” (SUBLE-Rm/Ter-10)

- “La Punta” (SUBLE-Rm/Ter-11)

Con Uso global o dominante Industrial (Ind) = Mixto Industrial-Terciario (Ind/Ter):
“Faitanar” (SUBLE-Ind-12)
- Con Uso global o dominante dotacional (Dot)
“Vera II” (SUBLE-Dot-13)

B) CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE:

a) El dominio publico natural maritimo-terrestre e hidraulico, conformado por:

- Zona Maritimo Terrestre (SNUPE-DPMT).
- El dominio publico hidraulico (SNUPE-DPH)

b) Los terrenos sujetos a un régimen especifico de proteccién especial -ecolégica y
medioambiental- amparados en la Ley 11/1994, de Espacios Naturales de la
Comunidad Valenciana, sujetos aun régimen juridico especial que son:

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial del Parque Natural de La Albufera
(SNUPEPQN).

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial del Parque Natural del Turia (SNUPE-
PQN).

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial del Humedal de la marjal de Rafalell y
Vistabella (SNUPE-ZH).

¢) Los que, aun no estando comprendidos en los supuestos anteriores presentan
caracteristicas propias que los hacen merecedores de tal categoria, referidos a:

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial de la Huerta. Grado 1 (SNUPE-H1).

d) Aquellos otros terrenos que, conforme a la estrategia territorial adoptada, se
excluyen del proceso de urbanizacién, que incluye los terrenos que se clasifican
como:

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial Grado 2 (SNUPE-H2).
- Suelo no urbanizable de Proteccion y Reserva de Infraestructuras y Servicios
Urbanos (SNUPE-ID).

C) RED PRIMARIA ESTRUCTURAL:

- Red Primaria de Espacio libres (P/QL)
- Red Primaria de Infraestructuras de Transporte y Comunicaciones (P/ID).
- Red Primaria de Infraestructuras y servicios urbanos (P/ID)
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Los elementos del medio o factores que pueden ser afectados por las medidas se agrupan,
a efectos de este analisis, en los siguientes:

a) Poblacion:

- Salud y Calidad de vida de la poblacion
- Educacion y formacion
- Integracion e igualdad social

b) Elementos ambientales:

- Clima/ microclima

- Atmosfera / Aire

- Suelos

- Eficiencia hidrica y calidad de aguas
- Ecosistemas y biodiversidad

- Paisaje

- Patrimonio histérico y cultural

- Riesgos naturales

c) Actividades econémicas:

- Agricultura tradicional

- Turismo

- Investigacion y desarrollo

- Otras (urbanismo y construccion, industrial, etc.)

Los efectos se caracterizan de acuerdo con el Anexo | de la Ley 9/2006, que fija el
contenido minimo del Informe de Sostenibilidad Ambiental, del modo siguiente:

- Positivos — Negativos

- Directos — Indirectos

- Permanentes — Temporales
- Reversibles — Irreversibles
- A corto/ medio/ largo plazo
- Sinérgicos — Acumulativos

A la hora del analisis se explicitan las caracteristicas mas relevantes o significativas
de los efectos.

La tabla siguiente refleja la matriz resumida de la identificacion y caracterizacion de
los efectos previsibles de las actuaciones urbanisticas propuestas por el Plan General en su
version preliminar.
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VALORACION DEL PAISAJE

Al objeto de obtener las preferencias de la poblacién sobre el paisaje de Valencia,
se propuso valorar tres aspectos sustancialmente significativos del paisaje:

- Valoracién de las grandes unidades de paisaje o tipos de paisaje
- Valoracioén de las unidades de paisaje de huerta

- Valoracion de la fragilidad paisajistica, es decir, no por su calidad intrinseca, sino
en funcidén de su interaccion con otros elementos del paisaje dentro de su cuenca visual.

La metodologia utilizada se ha basado en la percepcion visual del paisaje por parte
de poblacién, utilizando para ello fotografias representativas.

Valoracion de las grandes unidades de paisaje o tipos de paisaje

NuUmero total de votaciones realizadas

112

TIPOS DE PAISAJES

Masas de agua

Forestal

Sistema dunar y playas

Huerta

Arrozal

Cultivo de regadio

AJUNTAMENT DE VALENCIA

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO



REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA - VERSION PRELIMINAR - 81 -

MEMORIA AMBIENTAL

Cultivo de secano

Urbano residencial

Cantera

Urbano industrial

Valoracion de las Grandes Unidades de Paisaje o Tipos de Paisaje

Puntuacion Puntuacion
Unidad de paisaje Estudio de Paisaje
Encuesta

Masas de agua 565 8,9
Forestal 556 9,1
Sistema dunar y playas 548 91
Huerta 526 8,2
Arrozal 513 9,0
Cultivo de regadio 455 6,1
Cultivo de secano 438 6,6
Urbano residencial 330 5,6
Cantera 205 2,4
Urbano industrial 200 25

De la comparativa de ambas puntuaciones se aprecia un alto grado de
concordancia entre la valoracion del paisaje por la poblacién que ha participado y la
efectuada en el Estudio de Paisaje que acompafia al Documento preliminar de Revision
del Plan General, primando en ambos casos como sobresalientes los paisajes naturales
propios del Parque Natural de L'Albufera y del Parque Natural del Turia (Masas de agua,

w

i 'b._,.
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Forestal y Sistema dunar y playas), como valiosos los paisajes de Huerta y Arrozal, y
como intermedios los cultivos de citricos y de secano. En un escalén inferior se situarian
los paisajes urbanos residenciales. Los paisajes menos valorados y a distancia en
relacion con los anteriores son los paisajes industriales y los relieves deteriorados por
actividades extractivas.

Valoracion de las unidades de huerta

NuUmero total de votaciones realizadas

86

Valoracién Unidades de Huerta

Puntuacion Puntuacion
Unidad de paisaje Estudio de
Encuesta Paisaje

Horta d”Alboraia 184 8,5
Horta de I’Albufera 159 9,0
Horta de Sant Miquel dels Reis 159 8,4
Horta de Rovella i Francs 134 8,0
Horta Z.C. Séquia de Moncada 113 7,1
Horta de Meliana 110 8,1
Horta La Punta Nord 68 53
Horta Vinalesa-Bonrepos 68 7,4
Horta de Faitanar 65 5,6
Horta de I'Arc de Moncada 63 6,9
Horta de Benimamet 52 5,6
Horta de Poble Nou 36 6,6
Horta de Campanar-Cantarranes 32 8,1
Horta de Campanar-Molins 29 7,1
Horta de Castellar i Oliveral 26 6.8
Horta Albuixech Massalfassar 25 7,4
Antic llit del Tdria 13 7,0
Horta de Petra 10 8,6
Horta de Favara 4 5,6
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Nuevamente, la valoracion es en general concordante entre el Estudio de Paisaje y
la percepcion por el publico que ha participado. No obstante, cabe precisar que esta
valoracibn es mas compleja, pues para los ciudadanos no especialistas, algunas
denominaciones de huerta de gran relevancia por sus valores del patrimonio hidraulico o
de arquitectura rural, son desconocidas para el gran publico, motivo por el cual han
tenido una valoracion baja (caso de I'Horta de Petra y de Albuixech-Massalfassar) y en
otros casos se han percibido con caracter mas urbano (Horta de Campanar-Cantarranes,
Campanar-Molins o Antic llit del Turia).

Valoracién de la fragilidad

Un aspecto muy importante en la percepcion de la calidad del paisaje visual es la
fragilidad del paisaje, entendida como la susceptibilidad de variacién de la calidad del
paisaje como consecuencia de la introduccion de cambios en el uso del suelo o
elementos nuevos dentro de la cuenca visual en la que se inserta el paisaje, en relacién
con el punto de vista del observador.

En cuencas visuales llanas, y sin masa forestal madura, como sucede en la Plana
de Valencia, la fragilidad del paisaje es muy elevada y los elementos dominantes del
paisaje, en particular la edificacion, tienen una influencia determinante en la calidad
paisajistica, con especial incidencia en las zonas de transicion entre los nucleos urbanos
y la huerta.

Asi viene demostrado por la ley de Merten en las franjas de bordes urbanos, segun
la cual, el paisaje incluido en una visual que forme un angulo de 30° con el elemento
destacado del fondo escénico estd en su espacio visual y caracteriza
predominantemente el paisaje visual percibido por el espectador.

Es lo que se expresa en la figura siguiente, para un edificio de 18 plantas (con 70
metros de altura); segun la ley de Merten, el paisaje dentro de los 120 metros
horizontales mas proximos al edificio se percibiria como urbano.

Paisaje urbano percibido segin la Ley de Merten

Ello se ha contrastado en la encuesta de percepcién visual del paisaje, en la que se
ha propuesto valorar en dos ejemplos de huerta valiosa - Horta de Sant Miquel dels Reis
y de Alboraia - ocho imégenes desde cuatro puntos de vista distintos, dos a dos, segun
el fondo escénico fuera, respectivamente, la huerta o el borde urbano.
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96
1. 1" Horta de Sant Miquel dels Reis 79 18
2.1 Horta de Sant Miquel dels Reis 17 80
3. 'Horta d"Alboraia 14 82
4.I'Horta d"Alboraia 18 78
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Como puede apreciarse, en todos los casos la valoracion maxima ha sido para las
visuales que tenian como fondo escénico la huerta y, viceversa, las menos valoradas han
sido las visuales que tenian como fondo escénico la edificacion del borde urbano,
percibiéndose mas como paisaje urbano que de huerta.

Por ello, en base a esta Ley y en base a experiencias realizadas en otros estudios,
se ha estimado que s6lo a una distancia entre los 100 y los 400 metros desde el borde
urbano el observador empieza a considerar el paisaje de huerta como tal. La distancia
depende de las alturas de edificacion y de la visual considerada.

En consecuencia, para una misma unidad de paisaje afectada por dicha franja
periférica de borde urbano la valoracién del paisaje intrinseco no puede ser igual que en
el resto de la unidad de paisaje no afectada por este efecto de paisaje alterado.

En el andlisis visual del Estudio de Paisaje se han considerado zonas de transicion
huerta-medio urbano de 200 metros en la ciudad y de 100 metros en los nucleos
periféricos (Borbot6, Carpesa, Castellar i Oliveral...) en las que la valoracién de paisaje
se ha minorado para considerar adecuadamente este efecto.

Este procedimiento de valoracion tiene ademas su apoyo en la valoracion de la
percepcion visual votada por los participantes.

Estas franjas de borde urbano, de menor valor paisajistico, son las que se han
seleccionado como candidatas para la reclasificacién de suelos con objeto de satisfacer
la demanda de nueva vivienda en régimen de proteccion, favoreciendo asi el modelo de
ciudad compacta mediterranea que fija como modelo deseable de crecimiento la
Estrategia Territorial Europea.

Conclusioén

Del proceso de participacién publica respecto a la valoracién del paisaje, cabe
sefalar que existe un buen respaldo de la valoracion efectuada en el Estudio de Paisaje
gue acompafa al Documento de revision simplificada del Plan General de Ordenacién
Urbana de Valencia, tanto en lo que se refiere a la valoracién de los tipos de paisaje,
como en lo relativo a la calidad de los paisajes de huerta y respecto a la fragilidad
paisajistica, que permite discriminar una valoracién menor para la franja de borde urbano
en las unidades de huerta que rodean a la ciudad de Valencia.

EFECTOS MEDIOAMBIENTALES DE LOS NUEVOS SUELOS URBANIZABLES

La propuesta que el Plan General realiza respecto al Suelo Urbanizable, es la que
se relaciona a continuacién y a la que se realizan las siguientes consideraciones:

A) CON USO GLOBAL O DOMINANTE RESIDENCIAL:
1) “Benimamet” (SUBLE-Rm-1) situado al este y al oeste de la pedania del mismo

nombre, entre el suelo urbano consolidado y semiconsolidado, clasificado por el
planeamiento vigente como tal; el limite con el suelo urbano consolidado del término
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municipal de Burjasot y el Distribuidor norte de Valencia: Paterna-Vinalesa (Corredor
Comarcal).

Se trata de una bolsa de suelo agricola, rodeada practicamente en su totalidad por
suelo urbano y por infraestructuras de la red primaria, cuya proximidad al casco urbano y su
aislamiento de las infraestructuras agrarias esta produciendo el abandono de los cultivos,
favoreciendo la simplificacién del medio y la apariciéon de actuaciones incontroladas que lo
degradan; aunque persisten infraestructuras de regadio de la acequia de Moncada. Existe
un elemento singular del Catalogo de Arquitectura Rural: La Alqueria de Mossén Povo, que
ademas constituye un Area de Vigilancia Arqueoldgica.

La ordenacién pormenorizada a nivel de Plan Parcial concentrara los espacios libres
de la red primaria en la zona suroeste con el fin de que sirvan, ademas de para la
preservacion de la Alqueria de Mossén Povo, de barrera de proteccion de las grandes
infraestructuras existentes y previstas en el Sector.

El sector se sitia sobre la Unidad Ambiental “UA11.- Horta de Benimamet”,
coincidente en su ambito territorial, y que ha sido calificada en el ISA con una calidad
ambiental relativa muy baja.

La aptitud de uso residencial ha sido calificada en la Memoria Ambiental como muy
elevada, dada la conexi6on con otros espacios urbanos y la dotacion de importantes
infraestructuras de transporte.

2) “Tavernes” (SUBLE-Rm-2), situado al norte del término municipal, colindante con
el de Tavernes Blanques, entre el cierre sur de la ronda de la poblacién propuesta en su
Concierto previo -cuyo trazado tiene que discurrir necesariamente por el término municipal
de Valencia- y del suelo urbano consolidado de dicho término.

Se trata de una bolsa de suelo agricola en el borde inacabado del casco urbano de
Tavernes lo que esta produciendo el abandono de los cultivos, favoreciendo la simplificacién
del medio y la aparicién de actuaciones incontroladas que lo degradan.

La ordenacion pormenorizada propuesta a nivel de Plan Parcial, supone destinar el
suelo sujeto al régimen de Actuaciones Integradas, a dotaciones publicas y parcelas
edificables que completan las manzanas inacabadas de dicha poblacién con destino a la
construccion de viviendas de promocion publica (VPP).

El sector se situa en el limite norte de la Unidad Ambiental “UA15.- Horta de San
Miquel dels Reis”, y que ha sido calificada, en la Memoria Ambiental, con una calidad
ambiental relativa media. Sin embargo es indudable que esta unidad presenta valores muy
importantes para su conservacion, que no resultaran afectados por el presente sector: Tal es
el caso del Monasterio de San Miquel dels Reis.

Ademas, segun el PATRICOVA, presenta riesgos de inundacion debido a la cercania
del barranco del Carraixet. Sin embargo, este riesgo se esta corrigiendo mediante las obras
de encauzamiento del barranco, complementado con obras de drenaje del sistema Vera-
Palmaret. No obstante, el Plan General debera acompafarse de un Estudio de Inundabilidad
respecto a los sectores con riesgo de inundacién que debera ser informado favorablemente
por el Servicio de Ordenacion del Territorio.
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La aptitud de uso residencial ha sido calificada como elevada, dada la conexién con
otros espacios urbanos.

3) “Alboraya” (SUBLE-Rm-3), situado al norte del término municipal colindante con
el de Alboraya, en la denominada partida del Rac6é de San Llorens, entre el suelo urbano
consolidado de dicho término y el cierre de la ronda sur propuesta en el Concierto previo de
Tavernes.

Se trata de una bolsa de suelo agricola en el borde inacabado del casco urbano de
Tavernes.

El medio esta muy antropizado por la proximidad de infraestructuras y por la presién
humana derivada de la proximidad de suelo urbano residencial, aunque existen
infraestructuras de regadio de la acequia de Rascanya. Es de resefiar la presencia de un
elemento de proteccién singular del Catalogo de arquitectura rural de Valencia (Alqueria de
Estrems), a integrar en la actuacion.

El sector se sitia en el limite norte de la Unidad Ambiental “UA15.- Horta de San
Miquel dels Reis”, que ha sido calificada con una calidad ambiental relativa media.
También se encuentra afectada por riesgos de inundacién (segun el PATRICOVA) aunque
en vias de ser solucionado, mediante las obras de encauzamiento del Barranco de
Carraixet, realizandose las mismas consideraciones establecidas en el sector anterior. La
aptitud de uso residencial ha sido calificada, en la Memoria Ambiental, como elevada.

4) “La Torre Sur” (SUBLE-Rm-4), situado al este de la pedania del mismo nombre,
entre el suelo urbano, consolidado, clasificado por el planeamiento vigente; el Camino Real
de Madrid; la linea férrea Valencia-Madrid por Albacete (porcién de terrenos del término
municipal de Sedavi en medio ya clasificados como suelo urbanizable y en programacion) y
el suelo urbano consolidado del término municipal de Alfafar.

El medio esta muy antropizado por la proximidad de infraestructuras y por la presién
humana derivada de la proximidad de suelo urbano residencial. Existen infraestructuras de
regadio de la acequia de Favara, asi como elementos de arquitectura rural de Valencia,
aunque no de proteccion singular. El Camino Real de Madrid constituye una via pecuaria.

La unidad ambiental sobre la que esta situada es la “UA4.- Horta de Favara-La
Torre”, cuya calidad ambiental relativa ha sido calificada de baja, mientras que su aptitud de
uso residencial se ha calificado como muy elevada.

5) “Horno de Alcedo” (SUBLE-Rm-5), situado al este y al oeste de la pedania del
mismo nombre, entre el suelo urbano residencial e industrial consolidado y urbanizable de
uso industrial clasificado por el planeamiento vigente; la V-30 y la V-31 (Pista de Silla).

Esta bolsa de suelo de uso agricola, en la actualidad esta sufriendo los impactos
derivados de la proximidad de la V-30, la V-31 y el suelo industrial consolidado de la propia
pedania, que estan ocasionando una disminucién de la calidad ambiental del sector. Existen
infraestructuras de regadio de la acequia de Favara, asi como infraestructuras de regadio de
Francos y Marjales.
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La ordenacién pormenorizada a nivel de Plan Parcial concentrara los espacios libres
de la red primaria en la zona suroeste con el fin de que sirvan ademas de barrera de
proteccion los poligonos industriales clasificados como suelo urbano y urbanizable.

Este sector se sitia sobre la unidad ambiental “UA4.- Horta de Favara-El Forn
d’Alcedo”, que ha sido calificada, en la Memoria Ambiental, con una calidad ambiental
relativa muy baja. Segun el Mapa Acustico de Valencia, presenta importantes afecciones
sonoras ocasionadas por la confluencia de las emisiones de la V-30 y la Pista de Silla (N-
332).

La aptitud de uso residencial obtenida ha sido calificada como elevada.

6) “Castellar Oeste” (SUBLE-Rm-6), situado al oeste de la pedania del mismo
nombre. Es un sector residencial propuesto en la zona de huerta comprendida entre la V-
31, la V-30y el suelo urbano de Castellar (Pista de Silla).

Este sector presenta en estos momentos un uso agricola dificultado por la
proximidad del suelo urbano y las infraestructuras viarias de la red primaria que lo circundan
e impiden su integracién con las grandes bolsas de suelo agricola situado al sur de L"Horta.
Por las mismas razones el medio se encuentra degradado, aunque existen infraestructuras
de regadio de Francos y Marjales, y elementos de arquitectura rural.

La unidad ambiental sobre la que esta situada es la “UA2.- Horta de Castellar-
I"Oliveral Oeste”, cuya calidad ambiental relativa ha sido calificada como baja, en la
Memoria Ambiental, mientras que su aptitud de uso residencial se ha calificado como
elevada.

Esta huerta, alin no presentando singularidades ambientales destacables, se trata de
un espacio de huerta existente entre nucleos urbanos y adyacente a infraestructuras de
primer orden, que constituyen uno de los principales accesos de la ciudad de Valencia, por
lo que adquiere una mayor necesidad de proteccion, mas alla de sus valores intrinsecos.

Por ello, se considera que se deberia estudiar y delimitar una franja de afeccion
visual respecto de las infraestructuras viarias V-31 (Pista de Silla) y V-30, manteniendo en
ella la estructura de la huerta existente y limitando a su vez las alturas de la edificacién en el
nuevo borde con la huerta, de manera que, ademas, se mantenga el caracter del nucleo
historico de Castellar.

7) “Pinedo” (SUBLE-Rm-7), situado al sur de la pedania del mismo nombre, entre el
suelo urbano residencial, consolidado, clasificado por el planeamiento vigente; el nuevo
acceso al Paseo maritimo y la franja litoral.

Sobre esta propuesta debe tenerse en cuenta que la ordenacién del sector deberia
ajustarse estrictamente a las especificaciones del art. 35 del PRUG, ya que sin el
cumplimiento estricto de dichas especificaciones es juridicamente imposible en aplicacion
directa del PRUG, siendo la uUnica clasificacion urbanistica admisible la de Suelo No
Urbanizable Protegido, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 15 de la Ley 11/94.

En la actualidad en esta zona debe tenerse presente lo siguiente:
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a) La mision Ramsar de Asesoramiento n°® 58 al Sitio Ramsar “Albufera de Valencia”
que visité la zona en diciembre de 2006 y que con respecto a Pinedo sefial6 que habian
comprobado “in situ” la situacion de degradacion el limite sur de Pinedo, no quedando
patente para esta Mision que existiese una demanda social real de vivienda en la propia
pedania, ocasionada por el realojo de los afectados por las infraestructuras de la zona ZAL,
ya que, por un lado, parte de los afectados ya habian sido realojados en otras zonas, y, por
otro, las autoridades responsables de las infraestructuras de la ZAL no habian solicitado al
Ayuntamiento de Valencia la dotacion de nuevo suelo urbano en la pedania de Pinedo. El
informe concluia que la actuacion mas adecuada seria la recuperacién ambiental de las
zonas degradas incluidas en el Parque Natural, con el fin de restaurar el limite sur de
Pinedo, instando al Ayuntamiento a iniciar la elaboracién y tramitacion de un Plan Especial
que cumpla prioritariamente la restauracion ambiental del lugar.

b) Por otra parte, nos encontramos con que la posibilidad de desarrollo urbanistico
de Pinedo es objeto de la Sentencia n°® 484/08 que declara parcialmente contrario a Derecho
el Decreto 259/04, de 19 de Noviembre, del Consell, por el que se aprueba el PRUG del
Parque Natural de L Albufera, habiendo sido recurrida en casacion por el Consell, por lo que
cabe recordar que si la citada sentencia llegara a declararse firme, esto implicaria la
anulacién absoluta, sin excepciones, de la posibilidad de expansién urbanistica del nicleo
de Pinedo.

Por lo tanto, mientras no esté clarificada juridicamente la situacién de dicho ambito se
debe aplicar transitoriamente un régimen de proteccion correspondiente a las “Areas de Uso
Agricola-Huerta (A-H)” y a las “Areas de uso Agricola-Arrozal (A-A)”, este Ultimo caso para
las parcelas de arrozal funcional que adn existen en la zona.

Siguiendo las indicaciones establecidas en el Informe Ramsar por lo que respecta al
entorno de Pinedo, se considera necesario que la revision del Plan General prevea
expresamente la elaboraciéon y tramitacion, por el Ayuntamiento de Valencia, del Plan
Especial, en colaboracién con la Conselleria respectiva, siendo los criterios generales de
dicho Plan los establecidos en las Directrices para la Ejecucion del PRUG, Programa de
Actuacion 6 (Desarrollo del Régimen de Ordenacion del PRUG), Actuacién n° 1
(Elaboracién, Aprobacion y Ejecucion del Plan Especial del Entorno de Pinedo).

Dichos criterios son de caracter indicativo, pudiendo variar atendiendo a circunstancias
de coyuntura, oportunidad y disponibilidad de recursos, siempre que los objetivos generales
del PRUG queden preservados.

Ademas, visto que en la zona existe un desorden importante en los usos del suelo, con
proliferacion de actividades diversas y dispersas y aparicion de espacios residuales que
conlleva una degradacion del paisaje y una clara pérdida de identidad del mismo con la
ausencia de un limite claro y ordenado, se considera que se podria proponer un Programa
de Paisaje para desarrollar actuaciones de mejora del borde urbano en contacto directo con
este espacio de gran valor ecoldgico y visual, proponiendo medidas para la restauracion o
rehabilitacion paisajistica de los ambitos degradados y para la puesta en valor del paisaje
existente.

8) “Mahuella” (SUBLE-Rm-8), situado al oeste de la pedania del mismo nombre,
entre el suelo urbano consolidado y urbanizable clasificado o previsto por el planeamiento
del municipio de Albalat dels Sorells y la antigua “Via Churra”.
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El medio esta muy antropizado por la proximidad de infraestructuras y por la presién
humana derivada del suelo urbano residencial e industrial del municipio vecino de Albalat
dels Sorells. Esta porcién del territorio propuesto, ha quedado segregado del resto de la
Unidad Ambiental a la que pertenece por la variante de la antigua carretera nacional.

No presenta elementos arquitectonicos valorables desde el punto de vista
patrimonial, aunque presenta canales de riego tradicional de la Acequia de Moncada. Este
espacio de huerta se encuentra muy transformado al cultivo de citricos.

La unidad ambiental sobre la que estd situada es la “UA18.- Horta de Meliana-
Albuixech-Massalfasar (Mauella)”, cuya calidad ambiental relativa ha sido calificada como
media en la Memoria Ambiental, mientras que su aptitud de uso residencial se ha calificado
como elevada.

B) CON USO MIXTO RESIDENCIAL —TERCIARIO:

9) “Campanar Oeste” (SUBLE-Rm/Ter-9), situado al noroeste del distrito del mismo
nombre, entre el suelo urbanizable clasificado por el planeamiento vigente, ya adjudicada su
programacion y ejecutadas las obras de urbanizacion; el Parque de Cabecera; y el limite con
el término municipal de Mislata, en parte coincidente con el cauce del rio Turia, y el trazado
previsto por la Conselleria d’Infraestructures i Transport del proyecto de nueva conexion de
la V-30 con Maestro Rodrigo.

Los usos agricolas del sector se mantienen en la actualidad, si bien empieza a
observarse los efectos de la presion humana, derivada de la proximidad del casco urbano
gue ocasionan la simplificacion del medio y la aparicion de usos incontrolados que lo
degradan.

Esta presibn humana ocasiona que el sector tenga una calidad ambiental inferior al
suelo agricola de huerta que se sitta mas al norte y al oeste. Existen en la zona
infraestructuras de regadio de las acequias de Tormos y Mestalla; y aunque presenta la
limitacion, segun el PATRICOVA, de estar parcialmente afectada por riesgo 5 de inundacién
en su extremo oeste, el sector se considera apto para usos urbanos.

Un estudio de concrecién del riesgo de inundacién a escala de plan parcial debe
servir para la delimitacién detallada de este sector cuya ordenacion deberd concentrar los
espacios libres de la red primaria en la zona mas préxima a ellos. Lo que permitird,
simultaneamente, la ampliacién del Parque de Cabecera.

Presenta la particularidad de estar afectado por el PORN del Turia (Area de
Influencia 2), el cual en principio no presenta incompatibilidades con la actuacion planteada
en el presente sector.

Existe un elemento de Arquitectura Rural de proteccion Singular a integrar en la
actuacién (Moli del Sol).

El presente sector se sitla sobre las unidades ambientales denominadas “UA9.-
Horta de Campanar-Molins” y “UA8.- Antic Llit del Turia”, para las cuales se ha obtenido
una calidad ambiental relativa media.
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Las aptitudes de uso residencial determinadas han sido “Moderada” para la UAS8
(debido a la inundabilidad del cauce) y “Muy elevada” para la UA9 en la Memoria Ambiental.

10) “La Punta” (SUBLE-Rm/Ter-11), situado en el distrito del mismo nombre, entre
el suelo urbanizable, ya adjudicada su programacion y ejecucién, por el planeamiento
vigente: “Camino de las Moreras Il y el Oceanogréafico; el barrio de Nazaret y la Autopista de
El Saler.

Se trata de un sector rodeado por suelo urbano de la ciudad de Valencia y por
grandes infraestructuras viarias, en el que se observan usos agricolas marginales e incluso
el abandono de algunas parcelas debido a la falta de conexién con las infraestructuras
agrarias generales. La calidad ambiental es reducida debido a la presién humana y a la
simplificacion del medio ocasionado por el abandono de los usos agrarios. Se sitla en su
ambito dos elementos de proteccidn singular del Catalogo de Arquitectura Rural de Valencia
(Conjunto Iglesia y Casa Parroquial). Ademas, existen infraestructuras de regadio de la
acequia de Rovella.

La ordenacion pormenorizada a nivel de Plan Parcial debera resolver la integraciéon
de la Iglesia de La Punta y de los elementos de la arquitectura rural preexistentes, asi como
la integracion en el Sector del nucleo lineal del asentamiento rural de La Punta,
concentrando los espacios libres de la red primaria en la franja situada al este de dicho
asentamiento hasta la carretera de Nazaret-Oliva.

El presente sector se ubica sobre la Unidad Ambiental “UA7.- Horta de la Punta
Nord”, cuya calidad ambiental relativa es muy baja en la Memoria Ambiental, debido al
estado de degradacion en el que se encuentra.

La aptitud de uso residencial se ha calificado como muy elevada.

11) “Vera I’ (SUBLE-Rm/Ter-10), situado al sureste del distrito de Benimaclet, entre
el suelo urbanizable clasificado por el planeamiento vigente, ya adjudicada su programacion,
la ronda de Benimaclet ya ejecutada, la autovia de Puzol y el trazado de la ronda norte
prevista.

Los usos agricolas del sector se mantienen en la actualidad, si bien empieza a
observarse los efectos de la presion humana, derivada de la proximidad del casco urbano.

Esta presibn humana ocasiona que el sector tenga una calidad ambiental inferior al
suelo agricola de huerta que se sitia mas al norte. Existen en la zona infraestructuras de
regadio de la acequia de Rascanya y Vera-Palmaret, y aunque presenta la limitacion, segun
el PATRICOVA, de estar parcialmente afectada por riesgo 5 de inundacion en su extremo
oeste, el sector se considera apto para usos urbanos.

Un estudio de concrecion del riesgo de inundacion del Palmaret-Vera implica la
ubicacién de una balsa de laminacion en el sector de conformidad con los planes de la
Conselleria de Infraestructuras.

AJUNTAMENT DE VALENCIA
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO




REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA - VERSION PRELIMINAR - 92 -
MEMORIA AMBIENTAL

Existe un elemento del patrimonio arquitectonico rural catalogado como de
proteccion singular (Alqueria de Serra), que deberéa ser tenido en cuenta en el tratamiento y
ordenacion del sector.

Se sitlla sobre la unidad ambiental denominada “UA16.- Horta d"Alboraia”, para la
cual se ha obtenido una calidad ambiental relativa media, mientras que su aptitud de uso
residencial se califica como elevada en la Memoria Ambiental.

Con respecto al sector Vera-l SUBLE-Rm-Ter-10 y al Sector Vera-Il SUBLE-Dot-13 -
Sector dotacional para la ampliacion del campus UPV hacia el norte, ambos configuraran un
nuevo borde urbano del municipio por el norte y uno de los principales accesos a la ciudad.

Ambos sectores se plantean en una zona de maximo valor paisajistico junto a un
area de huerta para la que el Plan de Accién Territorial de Proteccion de la Huerta de
Valencia propone su proteccion integral y conservacion. Por ello, deberd cuidarse de
manera especial la ordenacién pormenorizada de estos sectores, de manera que se
preserven la estructura del paisaje existente, las principales vistas hacia la huerta, etc.

En el ambito existen importantes elementos patrimoniales (Alqueria de Serra,
Cementerio Benimaclet, conjunto de la Ermita y el Moli de Vera) que constituyen recursos
paisajisticos de alto valor y que son indisociables de su entorno paisajistico de huertas,
acequias, caminos y alquerias, debiendo preservarlos ligados a su paisaje.

En cuanto a la nueva infraestructura viaria planteada en este ambito que dividira los
sectores dejando una zona verde PQL al norte, se debera disefiar la misma teniendo en
cuenta criterios para su integracion paisajistica, para lo que se debera contemplar el
parcelario, la red de riego y las conexiones de los caminos rurales existentes. Se debera
disefiar la infraestructura de borde urbano como elemento de transicién entre la ciudad y la
huerta facilitando la continuidad funcional y visual entre ambos espacios. En este sentido se
debera cuidar especialmente su disefio en el cruce con la acequia de Vera y valorar
adecuadamente la Ermita y el Moli de Vera, distanciando el maximo posible la nueva
infraestructura del elemento patrimonial. Siendo éste un borde nitido, se deberan plantear
miradores a la huerta, entendidos éstos como puntos de observacion, recorridos o paseos
que actien como elementos de remate y percepcién hacia el espacio rural.

C) CON USO GLOBAL O DOMINANTE INDUSTRIAL O MIXTO INDUSTRIAL-ALMACEN:

12) “Faitanar” (SUBLE-Ind-12), situado en el poligono catastral del mismo nombre,
a uno y otro lado de la Autovia de Torrent; entre la reserva ferroviaria del acceso a Valencia
del tren de Alta Velocidad; y el limite del término municipal con el suelo urbano industrial
consolidado del municipio de Picanya.

La zona, en su conjunto, viene sufriendo el abandono de los cultivos de huerta a su
sustitucién por cultivos arbolados menos exigentes en mano de obra. Presenta la limitacion
de estar parcialmente afectado por riesgo 3 de inundacion, segun el PATRICOVA, en su
extremo noroeste.

Ademads, existen infraestructuras de regadio de la acequia de Faitanar y la
particularidad de que en su ambito se sitla un elemento singular del Catdlogo de
Arquitectura Rural de Valencia (Alqueria Baix) y dos areas de Vigilancia Arqueoldgica, que
deberan ser tratadas en la ordenacién pormenorizada a escala de plan parcial.
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Igualmente, en este sector, un estudio de concrecion del riesgo de inundacion a
escala de plan parcial debe servir para la delimitacién detallada de este sector cuya
ordenacién debera concentrar los espacios libres de la red primaria en la zona mas préxima
a ellos.

El presente sector se sitla sobre la unidad ambiental “UA5.- Horta de Faitanars”,
para la cual se ha obtenido una calidad ambiental relativa media.

La aptitud de uso industrial se ha calificado de muy alta, siendo la unidad de mayor
aptitud para este uso.

D) CON USO GLOBAL O DOMINANTE DOTACIONAL:

1) “Vera II” (SUBLE-Dot-13), situado al norte de la ciudad en la zona comprendida
entre el sur del cierre de la ronda norte de Valencia que permitirA una importante
descongestion de la Avenida de los Naranjos.

Se trata de una bolsa de suelo agricola que se destina a uso dotacional de
Universitario que permitiria, atendiendo la peticion de la Universidad Politécnica, la
necesaria ampliacion del actual “campus” de la UPV hacia el norte, ya que el actual es
insuficiente para acometer los desarrollos futuros de docencia e investigacion de la UPV.

Presenta riesgos de inundacidén que estan en vias de ser corregidos mediante obras
de drenaje previstas en el sistema Palmaret-Vera.

La unidad ambiental afectada es la “UA16.- Alboraia”, para la cual se ha obtenido
una calidad ambiental relativa media. Con respecto a este sector, se reiteran las
consideraciones realizadas para el Sector “Vera I” (SUBLE-Rm/Ter-10).

Se observa varios suelos no urbanizables a reclasificar afectados por riesgo de
inundacion, asi como un suelo urbanizable dotacional segin PATRICOVA, prohibiendo el
art. 22 del citado instrumento esta reclasificacion, salvo que se apruebe un Estudio de
Inundabilidad, por lo que antes de la aprobacién definitiva del Plan General, dicho Estudio
debera ser realizado e informado favorablemente por el Servicio de Ordenacion Territorial de
la Conselleria respectiva.

En las imégenes siguientes se resume el aspecto visual de las unidades objeto de
reclasificacién, en las que se observa el estado de abandono existente en muchas de ellas.
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SUBLE-Rm-1-“Benimamet” SUBLE-Rm-3-“Alboraya”

.
-

SUBLE-Rm-5-“Horno de Alcedo” SUBLE-Rm-6-“Castellar Oeste”

SUBLE-Rm-8-“Mahuella” SUBLE-Rm/Ter-9-“Campanar Oeste

SUBLE-Rm/Ter-10-“Vera I” SUBLE-Rm/Ter-11-“La Punta” SUBLE-Ind/Ter-12-“Faitanar”

SUBLE-Ind/Ter-12-“Faitanar” SUBLE-Dot-13-“Vera II” SUBLE-Dot-13-“Vera II”

En los suelos clasificados como urbanizables que linden con la Red de carreteras
del Estado, se excluird del ambito de los sectores la zona de dominio publica.
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Asimismo, debe incluirse en la normativa urbanistica para las nuevas construcciones
préximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, la necesidad que con caracter
previo al otorgamiento de las licencias de edificacion se lleven a cabo los Estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la
obligatoriedad de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de
proteccion acustica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales recomendados.

Asimismo, el Plan General incluira un Estudio de Trafico que justifique la red viaria
adoptada, en el que se determinen los niveles de servicio de la red viaria primaria y de sus
elementos, asi como las longitudes de colas y tiempos de demora en las intersecciones
propuestas en el afio horizonte en el hora de proyecto segun la norma 3.1-1C de Trazado.
También se indicaran todas las medidas viarias necesarias que minimicen el empeoramiento
de los niveles de servicio por el trafico generado que seran asumidas por los sectores de
suelo urbanizable. Igualmente se propondran accesos viarios a los sectores urbanizables
previo informe favorable del titular de la via.

En cuanto al Suelo No Urbanizable, se prescinde de la opcion de la clasificacion de
suelo no urbanizable comun, al objeto de evitar reclasificaciones de suelo no urbanizable al
margen de la revision del Plan General, clasificando su total extension con la categoria de
especial proteccion, bien en razén a los valores ambientales, paisajisticos o naturales del
mismo, bien por las limitaciones impuestas por la legislacion sectorial, distinguiendo entre:

1.- El dominio publico natural maritimo-terrestre e hidraulico, conformado por:

a) La playa y la franja litoral conforme a la actual delimitacion de la Zona Maritimo-
Terrestre (SNUPE-DPMT).

b) EIl dominio publico hidraulico (SNUPE-DPH) integrado por el cauce nuevo del rio
Turia, el barranco del Carraixet entre Benifarig y Bonrep6s i Mirambell, el
barranco de Torrent o Poio (vertiente a I'Albufera) y el propio lago de I"Albufera
con sus golas de Pujol y Perellonet.

En las Normas urbanisticas del Plan General se tendrdn en cuenta los siguientes

aspectos:

a) La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre, se regulara segun lo
dispuesto en el Titulo Il de la Ley 33/88 de Costas.

b) Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo

dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar
los usos permitidos en esta zona con la autorizacion del 6rgano
competente de la CCAA, de conformidad con lo establecido en los
articulos 48.1y 49 del RD 1112/92, por el que se modifica parcialmente el
Reglamento de la ley de Costas.

c) Se debera garantizar el respeto a las servidumbres de transito y acceso al
mar establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas vy, el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en el art. 30 para la zona de
influencia.

d) Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de
Costas sitas en zona de dominio publico o de servidumbre, se regularan
por lo especificado en la D.T. 42 de la Ley de Costas.

AJUNTAMENT DE VALENCIA
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO




REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA - VERSION PRELIMINAR - 96 -
MEMORIA AMBIENTAL

e) Las instalaciones de la red de saneamiento cumpliran las condiciones
sefialadas en el art. 44.6 de la ley de Costas y concordantes de su
Reglamento.

f) Representacion de las delimitaciones costeras (DPMT y servidumbres
legales).

Antes de la aprobacion definitiva del Plan General, se tendrd en cuenta lo indicado
en el art. 210 del Reglamento de Costas, tanto en la forma y protocolo a seguir en la
tramitacion (peticion de informe a la Direccién General para la Biodiversidad de la Costa y el
Mar previo a la aprobacién inicial y previo a la aprobacion definitiva) como en el contenido
de los documentos.

En cuanto a las zonas de riesgo de inundacién establecidas en el PATRICOVA,
deberan ser grafiadas correctamente. Segun el PATRICOVA, en el término municipal de
Valencia existen zonas de riesgo de inundacion 3, siendo zonas asociadas a la Albufera,
clasificadas como SNUP Especial a excepcidn de un sector clasificado como suelo urbano.

En el término municipal de Valencia se encuentran los siguientes cauces mas
importantes: el rio Turia, el Barranco del Carraixet, el Barranco de Torrent y el Barranco de
Picassent. Todo el tramo del nuevo cauce del rio Turia, asi como los tramos del Barranco de
Torrent y del de Picassent han sido clasificados como Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion de conformidad con lo dispuesto en el art. 4 de la ley 10/04 de la Generalitat
Valenciana, de SNU. Los sectores de Suelo Urbanizable correspondientes a la “Fuente de
San Luis” , “Horno de Alcedo” y “Castellar” afectan a la zona de policia del nuevo cauce del
rio Turia, respetan la zona de servidumbre para uso publico, y a efectos de los fines
previstos en el art. 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, se establecera en las
fichas urbanisticas que dicha zona debera mantenerse expedita, quedando supeditada la
ejecucion de cualquier actuacion prevista en la zona de policia a la obtencion de la
autorizacién administrativa por parte del organismo de cuenca competente.

El Plan General afecta a terrenos de titularidad estatal, fundamentalmente, el antiguo
cauce del Turia no desafectado y el nuevo cauce del Turia.

El antiguo cauce del rio Turia que transcurre por el término hasta el Moli del Sol no
ha sido desafectado, por lo que mantendra la condicion de Dominio Publico Hidraulico,
segun lo establecido en el art. 2 del RDL 1/01 del T.R de la Ley de Aguas.

En relacion con el nuevo cauce, el Estado adquirié los terrenos por expropiacion
forzosa motivada por las obras de defensa de Valencia contra las avenidas del rio Turia
“Soluciéon Sur”, estando inventariadas y en fase de regularizacién catastral y registral,
conformando dos tipos de terrenos: el cauce, en sentido estricto, delimitados por los bordes
construidos del mismo que tienen la condicion del Domino Publico Hidraulico y, el resto de
terrenos expropiados para infraestructuras auxiliares, que tienen la condicion de Dominio
Publico afecto al uso que motivé la expropiaciéon. En cualquiera de los dos casos se trata de
bienes inalienables en cuanto no sean desafectados, aunque dado que en muchos casos el
hecho que motivd la expropiacion ha desaparecido o los terrenos ya no son necesarios,
procederia la desafectacion de dichos terrenos demaniales y su conversion en terrenos
patrimoniales que podrian ser transmitidos o integrados en actuaciones urbanisticas en
régimen de distribucién de beneficios y cargas, debiendo realizarse, previamente, su
desafectacion a peticion de la administracion urbanistica que promueva la actuacion.
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En consecuencia, caben dos tipos de actuaciones por parte del Ayuntamiento y asi lo
contempla el PG:

- La clasificacion como SNUP de los terrenos demaniales no susceptibles de
desafectacion.

- En relacion a las actuaciones urbanisticas derivadas de la aplicacién del
Plan General y, respecto de los terrenos de titularidad del Estado incluidos
en dicho ambito, cabe la posibilidad de solicitar la desafectacion de los
terrenos de forma previa a la reparcelacién o integracién en un sistema de
equidistribucion de beneficios y cargas, 0, expropiacion en su caso.

2.- Los terrenos sujetos a un régimen especifico de proteccién especial o
mejora conforme a la correspondiente legislacion administrativa (Ley 11/1994, de 27
de diciembre, de la Comunidad Valenciana, de Espacios naturales protegidos) sujetos
a un régimen juridico especial como son:

a) Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial del Parque Natural de La Albufera
(SNUPEPQN). El ambito viene determinado por el limite del Parque Natural de la
Albufera en el término municipal de Valencia, coincidente territorialmente con el
Lugar de Interés Comunitario (LIC), la Zona de Especial Proteccion para las Aves
(ZEPA), la Zona Humeda Catalogada y el Sitio Ramsar de la misma denominacion.
Su calificacion tiene por finalidad el cumplimiento de los objetivos de proteccion
fijados en la declaracién del mismo y en los documentos que lo desarrollan: el Plan
de Ordenacién de los Recursos Naturales de la Cuenca Hidrogréfica de I'Albufera
(PORN), aprobado mediante Decreto 96/1995, de 16 de mayo, del Consell de la
Generalitat Valenciana y el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de La
Albufera (PRUG), aprobado mediante Decreto 259/2004, de 19 de noviembre, del
Consell de la Generalitat Valenciana.

b) Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial del area de influencia del Parque
Natural del Turia (SNUPE-PQN).EI &mbito viene determinado por los limites de la
zona sita al oeste de los sectores de Campanar y Ademuz y al sur de Benimamet,
declarada de influencia conforme al Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales
(PORN) del Parque Natural del Turia, cuya normativa en el término municipal de
Valencia remite directamente al planeamiento urbanistico municipal vigente o que se
apruebe segln el tramite urbanistico ordinario.

¢) Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial del Humedal de la marjal de Rafalell
y Vistabella (SNUPE-ZH).El @mbito coincide con el de la delimitacion de la zona
hameda del mismo nombre efectuada al amparo del articulo 15 de la Ley 11/1994, de
27 de diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana, en
el Catalogo de Zonas Humedas de la Comunidad Valenciana, aprobado por Acuerdo
de 10 de septiembre de 2002, del Consell de la Generalitat Valenciana. La finalidad
del régimen de especial proteccién es la conservacion y regeneraciéon del ecosistema
de humedal costero en la zona humeda de Rafalell y Vistabella, por ello s6lo se
permitiran los usos que contribuyan a dicha finalidad. Como usos compatibles,
siempre previo informe preceptivo y vinculante de la Autoridad autonémica
competente en materia de medio ambiente, podran autorizarse aprovechamientos
ganaderos, pesqueros, etc. que deberan ser compatibles con la conservacion y
regeneracion del ecosistema tipo de humedal costero.
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Se considera muy adecuada la propuesta que realiza el Ayuntamiento de Valencia
de clasificar como Suelo No Urbanizable Protegido la actual franja de suelo urbano (arrozal)
sita el este del nucleo urbano del Palmar, dando adecuado cumplimiento al PRUG de La
Albufera, siendo el resto de la ordenacién prevista en este nucleo conforme a dicho PRUG.

La propuesta de Memoria Ambiental es concordante con las determinaciones del
PORN en lo que respecta a los terrenos situados fuera del Parque Natural de L Albufera.

Respecto al Parque Natural de L Albufera, su régimen de ordenacion pormenorizada
viene establecido en el PRUG que, a su vez, desarrolla el PORN en dicho ambito.

Respecto al entorno de Pinedo, y mientras no estd clarificada juridicamente la
situaciéon de dicho ambito, se aplicard transitoriamente un régimen de proteccion
correspondiente a las “Areas de Uso Agricola-Huerta (A-H)” y a las “Areas de uso Agricola-
Arrozal (A-A)”, este Ultimo caso para las parcelas de arrozal funcional que aln existen en la
zona.

Siguiendo las indicaciones establecidas en el Informe Ramsar por lo que respecta al
entorno de Pinedo, se considera necesario que la Revision del Plan General prevea
expresamente la elaboracion y tramitacién, por parte del Ayuntamiento de Valencia, del Plan
Especial, en colaboracion con la Conselleria respectiva, siendo los criterios generales de
dicho Plan los establecidos en las Directrices para la Ejecucion del PRUG, Programa de
Actuacion 6 (Desarrollo del Régimen de Ordenacion del PRUG), Actuacién n° 1
(Elaboracién, Aprobacion y Ejecucion del Plan Especial del Entorno de Pinedo). Dichos
criterios son de caracter indicativo, pudiendo variar atendiendo a circunstancias de
coyuntura, oportunidad y disponibilidad de recursos, siempre que los objetivos generales del
PRUG queden preservados.

3.- Los terrenos que, no estando comprendidos en los supuestos anteriores
presentan caracteristicas propias que los hacen merecedores de tal categoria, asi
como aquellos otros que conforme a la estrategia territorial adoptada, se excluyen del
proceso de urbanizacion.

Como ya se ha indicado anteriormente, el Ayuntamiento de Valencia opta, en
relacion con el suelo no urbanizable, por clasificarlo todo de especial proteccion; medida en
consonancia con el Plan de Accion Territorial de Proteccion de la Huerta de Valencia, si bien
se ajustara en la version para aprobacion definitiva la misma nomenclatura que utiliza dicho
Plan para evitar confusiones dado que, ademas, son coincidentes los grados de proteccion
propuestos.

A falta de concretar dicha nomenclatura en la version para aprobacion definitiva del
PAT de la Huerta, la propuesta de Revision del Plan General diferencia entre SNUPEH-H1 -
Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial de la Huerta-Grado 1-, y SNUPEH-H2 -Suelo
No Urbanizable de Proteccién Especial de la Huerta-Grado 2.

Asi, se clasifican como:
a) Suelo no Urbanizable de Proteccion Especial de la Huerta-Grado 1 (SNUPEH-

H1), que incluye los sectores de huerta tradicional de elevado valor paisajistico y etnografico
situados al:
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- Norte, alrededor de las pedanias de Rafalell y Vistabella (que ademas actuara
como zona de amortiguacion de impactos del “humedal” costero), Mahuella y
Tauladella, Benifaraig, Borbot6, Carpesa, Casas de Barcena y Poble Nou.

- Sureste, en el area de la Pedania de Castellar-El Oliveral que, ademas actuara
como zona de amortiguacién de impactos respecto a los espacios naturales de
elevado valor ambiental del Parque Natural de La Albufera.

- Sur, colindantes con el Parque Natural de La Albufera, y al sur de la misma,
dominados por el cultivo de variedades horticolas propias de la huerta valenciana,
con una extension minima suficiente para garantizar una explotacién racional y
economica de la misma y para ejercer la funcion de paisaje escénico de calidad con
amplia cuenca visual. Terrenos que se ubican en la proximidad y junto a amplias
bolsas de huerta tradicional de municipios limitrofes con el de Valencia, que pueden
constituir en su conjunto y en el futuro una amplia zona de huerta protegida a partir
de los resultados obtenidos en el Plan de Accion Territorial de la Huerta Valenciana
gque, de acuerdo con lo establecido en el articulo 22.6 de la LOTPP, definira las
zonas merecedoras de proteccion y las medidas urbanisticas correspondientes, asi
como los programas de actuacion publica necesarios para favorecer el sostenimiento
de las actividades propias de la huerta y la permanencia de la poblacién con un nivel
adecuado.

- Los comprensivos de la gran bolsa de suelo en el entorno de la Carrera de San
Luis, entre la autopista de El Saler, el Bulevar Sureste, La Fonteta, el trazado de la
linea férrea Valencia-Tarragona y el nacleo urbano de Jesus Morante Borras.

- Y, asimismo, también se incluyen dentro de la categoria de Suelo no Urbanizable
de Proteccion Especial de la Huerta-Grado 1 (SNUPEH-H1) aquellos otros sectores
de antigua huerta que han sufrido un proceso de transformacién significativa a
cultivos arbolados que conforme a la estrategia territorial adoptada, se excluyen del
proceso de urbanizacién, tales como los situados al Norte, en la pedania de
Massarrotjos y al noroeste de la acequia de Moncada hasta el limite del término
municipal con los municipios colindantes, actualmente calificados como Proteccion
Especial para la huerta (PA-1) y Proteccién Agricola normal para el Secano (PA-2).

La conservacion y restauracion de estos valores debe compaginarse con explotacion
racional ambiental, técnica y econdmica de la misma, Unica manera de garantizar la
pervivencia de la misma a largo plazo, asi como tener por finalidad la proteccion,
conservacion y rehabilitaciéon del valioso patrimonio etnografico de arquitectura rural e
hidraulico que los integra. A estos efectos, como medida de fomento, podran autorizarse
ademas del alojamiento rural, otros usos como compatibles destinados a restauracion o a
actividades de caracter educativo-cultural, tales como escuelas de jardineria, capacitacion
agraria, aulas de naturaleza, museos, exposiciones, etc.

Asimismo, dentro de esta categoria de suelo podran implantarse elementos
dotacionales de parques y corredores verdes de caracter ludico-educativo-etnografico, que
permitan la conexion de la ciudad con el parque natural de La Albufera, con el del Turia y
con la huerta tradicional mejor conservada. Con respecto a estos usos permitidos, cabe
sefalar que se las actuaciones singulares y concretas de los mismos seran objeto de su

o
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correspondiente estudio de Integracidén Paisajistica y, de su propia evaluacion ambiental si
fuera el caso.

b) Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial de la Huerta-Grado 2 (SNUPEH-
H2), que incluye aquellos terrenos que han sido invadidos por zonas urbanas o por
infraestructuras, lo cual produce una fragmentacién de los cultivos y una disminucion de su
valor paisajistico y etnografico, tales como los sitos al sur, comprendidos entre “Socidpolis”,
el sector de “Faitanar” y entre la Autovia de Torrent, la V-30, “La Torre” y los términos
municipales de Alfafar y Paiporta, asi como los situados en la partida de “Castellar”, entre el
nacleo urbano consolidado, la V-31 y la variante de circunvalacion Sur de El Oliveral, para
los que se propone la calificacion especial como “Area de reserva con destino a usos
dotacionales privados o0 publicos” (SNUPE-ARD), considerandose aceptable dicha
propuesta, dadas las caracteristicas de las zonas de huerta incluidas. No obstante, se
deberia fijar en el Plan General unos parametros basicos para el desarrollo futuro de estas
areas y prever la elaboracion de un Plan Especial que garantice una adecuada ordenacion
de las mismas, preservando y/o regenerando la estructura de la zona, asi como la adecuada
localizacién e integracion paisajistica y visual de las dotaciones, infraestructuras, recorridos,
etc. que se pretenda implantar, sin perjuicio de que deba redactarse para cada actuacion su
correspondiente Estudio de Integracion Paisajistica, asi como evaluarse ambientalmente, si
fuera el caso.

4.- Los terrenos afectos a la proteccion y reserva de Infraestructuras y
Servicios Urbanos que incluidos en la clasificacion de suelo no urbanizable, responden a
las denominadas:

a) Zonas de proteccién y reserva de la red viaria (SNUPE-ID1).
b) Zonas de proteccion y reserva de la red ferroviaria (SNUPE-ID2).
¢) Zonas de proteccion red de abastecimiento de agua potable (SNUPE 1D4).

d) Zonas de proteccién red de evacuacién y depuracién de aguas residuales
(SNUPE-ID5).

e) Zonas de proteccidon de los centros de transformacién y tendidos eléctricos
(SNUPE-ID6).

f) Zonas de proteccion de gaseoductos y oleoductos (SNUPE-ID7)

Respecto a las infraestructuras el Plan General recoge dos nuevas actuaciones
estructurales como son: la nueva EDAR del Palmaret, al norte del municipio lindante con el
Barranco del Carraixet y, el encauzamiento y Balsa de laminacion y regulacion de avenidas
en el Barranco del Palmaret-Acequia de Vera, que se encuentran aprobados por el
Ayuntamiento y, estan localizados en terrenos clasificados como SNU de proteccion de
Huerta. En especial y, por lo que se refiere a la nueva EDAR del Palmaret, debera recogerse
en el Plan General la necesaria proteccion de la nueva EDAR, de manera que se garantice
el funcionamiento de la instalaciébn de manera continua en el futuro. Igualmente se tendré en
cuenta la reserva de terrenos para las obras que figuran en el Convenio entre el
Ayuntamiento de Valencia y la EPSAR, asi como el resto de obras que complementarian el
refuerzo del abastecimiento al Area Metropolitana, como podrian ser la interconexion
“Picassent-Manises” y la hueva conduccién de traida desde la Presa de Manises.
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Por lo que respecta a las afecciones ferroviarias, el instrumento de planeamiento
definitivo hara referencia a la legislacién ferroviaria vigente, tanto respecto a las lineas
vigentes como a las futuras definidas en los Estudios informativos aprobados de manera
definitiva, recogiéndose tanto la zona de dominio publico, como la de servidumbre y la linea
limite de edificacion. Asimismo, cabe recordar que, antes de la aprobacion definitiva del
instrumento de planeamiento, debe solicitarse informe al ADIF.

En relacion con las servidumbres aeronauticas, hay que sefialar lo siguiente:

En el término municipal de Valencia existe una parcela donde se halla situada la
radioayuda para la navegacion aérea denominada NDB PND (latitud 392614,7314N,
longitud 0002047,2597W, segun coordenadas WGS-84) que da servicio al aeropuerto de
Valencia. Dicha parcela se encuentra incluida en la futura zona de servicio aeroportuaria de
la propuesta del nuevo Plan Director del Aeropuerto de Valencia. Por lo tanto, en
cumplimiento de lo establecido en los articulos 166.2 de la Ley 13/96, de 30 de Diciembre,
de medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social y art. 8 del RD 2591/98, de 4 de
Diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de
Servicio, se deberd calificar dicha parcela como Sistema General Aeroportuario o
calificacion equivalente.

El planeamiento urbanistico debera incorporar las limitaciones que imponen las
servidumbres aerondauticas, incluidas las acusticas, en virtud de lo establecido en la D. A
Unica de la Ley 48/60, de 21 de Julio, sobre navegacion aérea. Antes de la aprobacion
definitiva del Plan General se debera contar con el informe preceptivo y vinculante del
Ministerio de Fomento, Direccion General de Aviacion Civil, segun lo dispuesto en la D.A
Segunda del R.D 2591/98.

Por lo que respecta a las afecciones en materia de Carreteras del Estado, en el
documento definitivo se debe tener en cuenta lo siguiente:

Por lo que respecta a la V-30 y su capacidad, se clasificara como SNUP de
Infraestructuras ambos margenes de la mencionada via, asi como en los ramales de los
enlaces de la citada via, una franja de 50 metros medidos perpendicularmente a la arista
exterior de la explanacion de la citada via en los terrenos clasificados como no urbanizables
en el vigente Plan General. En el tramo correspondiente al cierre norte de la V-30 colindante
con el suelo clasificado como SNUPE-H1, se clasificarse una franja de 100 metros de
anchura (incluyendo los enlaces) como SNU Reserva Viaria, en previsiéon de la futura
conexion de la V-30 con la V-21 (segun Estudio Informativo aprobado en marzo de 2000).

En el acceso norte del Puerto de Valencia, clave 41-V-5720, se recogerd en el
documento definitivo el trazado completo. Por lo que respecta a la ubicacion del enlace de
este acceso con la V-21, se recogera tal y como se encuentra recogida en el Estudio
Informativo que se encuentra aprobado provisionalmente.

Por lo que respecta a las afecciones de las carreteras cuyos titulares son la CIT y la
Diputacion de Valencia deberan clasificarse y grafiarse segun lo dispuesto en la legislacién
vigente.

En relacidon con las infraestructuras de red viaria, existentes y propuestas, se observa
lo siguiente:

AJUNTAMENT DE VALENCIA
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO




REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA - VERSION PRELIMINAR - 102 -
MEMORIA AMBIENTAL

a) Se incluyen, entre las infraestructuras viarias propuestas, dos de &ambito
supramunicipal:

* Nuevo acceso Norte a Valencia, que en el término municipal afecta al area de
huerta protegida de grado 1 al oeste de Tavernes Blanques, norte de Valencia y este
de Burjassot y Godella.

* Nueva infraestructura de transporte por via reservada (TVR) que afecta al area de
huerta protegida entre Benimamet y Campanar, al oeste de Valencia y este de
Paterna y Quart de Poblet, area incluida en el PORN del Turia

Se considera que el trazado de ambas infraestructuras no tiene en cuenta, a priori,
las caracteristicas del territorio en el que se implantan y que se pretende proteger y
poner en valor. Ademas, generan barreras que fragmentan las unidades de huerta de
mayor valor que atraviesan (en el caso de la segunda, también el Parque Natural del
Turia) impidiendo su continuidad funcional y visual, y resultan incompatibles con el
respeto y la preservacion de la estructura del paisaje existente y con los objetivos y
directrices del Plan de Accion Territorial de la Huerta de Valencia.

b) Se proponen medidas preventivas para los bordes urbanos de los nuevos sectores
con la huerta, pero no se articulan posibles soluciones para la adecuacion y mejora
de los bordes ya configurados en las areas ya desarrolladas. En este sentido, el Plan
General deberd estudiar y profundizar en las infraestructuras de borde ya existentes
como son la Avda. del Actor Poeta Ferrandis, la Av. De los Hermanos Machado y la
Av. Juan XXIII, proponiendo para ellas un nuevo disefio y tratamiento adecuado por
su condicion de borde urbano al tiempo que de espacio para la percepcién de los
ambitos de huerta con los que limitan.

5. CONSIDERACIONES FINALES DE SOSTENIBILIDAD

El Plan General, como documento planificador que es, propone actuaciones que
fomentan en si mismas la sostenibilidad ambiental en el del ambito territorial municipal.

Ademas, el Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) se ha ido elaborando de forma
interactiva con el Plan General de Valencia, de modo que éste ha ido incorporando las
sugerencias y recomendaciones que desde la perspectiva del ISA se consideraban
necesarias para mejorar la integracion ambiental del Plan General. Asi mismo, el ISA ha ido
precisando su propia evaluacion en base a las aclaraciones, esencialmente técnicas, sobre
los objetivos y verdadero contenido y alcance de las medidas previstas en el Plan General.

Como resultado del proceso de consulta publica y a las Administraciones, la
Direccién General de Gestion del Medio Natural ha mejorado la Memoria Ambiental con las
precisiones, consideraciones y recomendaciones siguientes:
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5.1. Precisiones en relacién con el desarrollo de los sectores y su coordinacion
con otros planes y afecciones sectoriales.

5.1.1) En relacion a las aguas residuales generadas por el nuevo Plan General, se ha
elaborado un Il Plan Director de Saneamiento y Depuracion por el que realizaran
actuaciones en el sistema de colectores, plantedndose la mejora y ampliacion de las
instalaciones de los sistemas de tratamiento, asi como la construccion de una nueva planta
de tratamiento, quedando, finalmente, cuatro EDARS, recordandose que queda prohibido,
con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del DPH,
salvo que se cuente con la previa autorizacién administrativa.

Las autorizaciones de vertido corresponderdan a la administracion hidraulica
competente, salvo en los casos de vertidos efectuados en cualquier punto de la red de
alcantarillado o de colectores gestionados por la administracién autonémica o local, o por
entidades dependientes de las mismas, en las que la autorizacion correspondera al érgano
autonémico o local competente.

El Plan General debe recoger las dos nuevas actuaciones estructurales que son: la
nueva EDAR del Palmaret, al norte del municipio lindante con el Barranco del Carraixet y, el
encauzamiento y Balsa de laminacién y regulacion de avenidas en el Barranco del Palmaret-
Acequia de Vera, que se encuentran aprobados por el Ayuntamiento y, estan localizados en
terrenos clasificados como SNU de proteccion de Huerta. En especial y, por lo que se refiere
a la nueva EDAR del Palmaret, debera recogerse en el Plan General la necesaria proteccion
de la nueva EDAR de manera que se garantice el funcionamiento de la instalacién de
manera continua en el futuro. Igualmente se tendra en cuenta la reserva de terrenos para las
obras que figuran en el Convenio entre el Ayuntamiento de Valencia y la EPSAR, asi como
el resto de obras que complementarian el refuerzo del abastecimiento al Area metropolitana,
como podrian ser la interconexion “Picassent-Manises” y la nueva conduccién de traida
desde la Presa de Manises.

5.1.2) En cuanto al sistema de evacuacion de las aguas pluviales y su destino final,
deberd ser completado en el documento definitivo del Plan General, por resultar la
documentacion presentada insuficiente, recordandose que, salvo en el caso de viviendas
aisladas en el campo, en que por su lejania resulte un excesivo coste o una imposibilidad
fisica, todo vertido urbano se debe recoger en colectores de alcantarillado, a poder ser de
caracter separativo, cuyo final sea una instalacion de tratamiento de dicho vertido.

5.1.3) En cuanto a la justificacion de disponibilidad de recursos hidricos, y a efectos
de obtencién del informe favorable del Organismo de Cuenca, segun lo dispuesto en el art.
25.4 del RDL 1/01, ademas de tener en cuenta lo informado por la CHJ en fecha 09.03.09,
informe que se ha dado traslado al Ayuntamiento de Valencia, se hace constar que en la
documentacion del Estudio de Recursos Hidricos que acompafiard al instrumento de
planeamiento definitivo, debera quedar acreditada la plena disponibilidad, mediante titulo
habilitante firme o en estado de tramitacion tal, que permita cumplir lo prescrito en el art.
19.2 de la LOTPP, respecto al origen del que se abastece tanto a la poblacion consolidada
como a la de aquellos sectores cuya pormenorizacion quede definida en el Plan General (es
decir, el suelo urbano vigente mas los terrenos propuestos como ampliacion del suelo
urbano que corresponde a 18 PAIls que, segun el Ayuntamiento, ya han sido adjudicados,
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mas los sectores actualmente clasificados como Suelo Urbanizable con instrumentos de
desarrollo aprobados y pendientes de urbanizacién, que son: “Benimaclet”, “Malilla Norte”,
“Malilla Sur”, “Massarrochos Norte”, “Fuente San Luis”, el industrial “Horno de Alcedo” y el
terciario del “Grao”, ademas de los sectores de Suelo Urbanizable Pormenorizado
propuestos que son: “Alboraia”, “Mahuella”, “Vera I, “Vera II”.

En cuanto al resto de los desarrollos no pormenorizados previstos en el instrumento
de planeamiento (“Benimamet”, “Tavernes”, “La Torre Sur”, “Horno de Alcedo”, “Castellar
Oeste”, “Campanar Oeste”, “La Punta” y “Faitanar”) , se debera indicar la previsién sobre el
origen y cuantia de los recursos hidricos de los que se van a abastecer.

5.1.4) El instrumento de planeamiento debe establecer puntos de recogida selectiva,
asi como reservas de suelo para la implantacion de ecoparques y otras infraestructuras
necesarias para garantizar una efectiva recogida y tratamiento de los residuos, teniendo la
consideracion de elementos de la red primaria de dotaciones publicas, de conformidad a lo
dispuestos en el art. 51 del ROGTU. También debe establecer los puntos para instalaciones
0 aparatos de vigilancia y control de la contaminacion luminica, acustica y atmosférica,
teniendo, también, la consideracion de elementos de la red primara de dotaciones publicas.

5.1.5) El instrumento de planeamiento debe ser acompafiado, ademas del Estudio de
Recursos Hidricos, por la siguiente documentacion: Estudio de Trafico y de Movilidad,
Catadlogo de Bienes y Espacios Protegidos, Plan Acustico Municipal, Estudio de
Inundabilidad, Estudio de Paisaje y, cualquier documentacion que las administraciones
sectoriales competentes consideren conveniente. Ademas debe verse acompafiado el Plan
General por el Informe de viabilidad econémica que, aunque el ISA hace referencia al
mismo, es una referencia muy somera y necesita que amplie con una informacién y
documentacion mas exhaustiva.

5.1.6) En cuanto a las afecciones de elementos culturales, patrimoniales y
etnograficos, debera obtenerse, previamente a la aprobacion definitiva del instrumento de
planeamiento, el informe favorable de la Conselleria de Cultura.

5.1.7) En cuanto al sector urbanizable residencial “Castellar Oeste” (SUBLE-Rm-6),
se considera que se deberia estudiar y delimitar una franja de afeccion visual respecto de
las infraestructuras viarias V-31 (Pista de Silla) y V-30, manteniendo en ella la estructura de
la huerta existente y limitando a su vez las alturas de la edificacién en el nuevo borde con la
huerta, de manera que, ademas, se mantenga el caracter del nucleo histérico de Castellar.

5.1.8) En cuanto al Sector “Pinedo” (SUBLE-Rm-7), mientras no esta clarificada
juridicamente la situaciéon de dicho ambito se debe aplicar transitoriamente un régimen de
proteccion correspondiente a las “Areas de Uso Agricola-Huerta (A-H)” y a las “Areas de uso
Agricola-Arrozal A-A)”, este Ultimo caso para las parcelas de arrozal funcional que adn
existen en la zona.

Siguiendo las indicaciones establecidas en el Informe Ramsar por lo que respecta al
entorno de Pinedo, se considera necesario que la revisibn del Plan General prevea
expresamente la elaboracion y tramitacion, por el Ayuntamiento de Valencia, del Plan
Especial, en colaboracion con la Conselleria respectiva, siendo los criterios generales de
dicho Plan los establecidos en las Directrices para la Ejecucion del PRUG, Programa de
Actuacion 6 (Desarrollo del Régimen de Ordenacion del PRUG), Actuacién n° 1
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(Elaboracién, Aprobacion y Ejecucion del Plan Especial del Entorno de Pinedo). Dichos
criterios son de caracter indicativo, pudiendo variar atendiendo a circunstancias de
coyuntura, oportunidad y disponibilidad de recursos, siempre que los objetivos generales del
PRUG queden preservados.

Ademas, visto que en la zona existe un desorden importante en los usos del suelo,
con proliferacién de actividades diversas y dispersas y aparicion de espacios residuales que
conlleva una degradacion del paisaje y una clara pérdida de identidad del mismo con la
ausencia de un limite claro y ordenado, se considera que se podria proponer un Programa
de Paisaje para desarrollar actuaciones de mejora del borde urbano en contacto directo con
este espacio de gran valor ecolégico y visual, proponiendo medidas para la restauracién o
rehabilitacion paisajistica de los ambitos degradados y para la puesta en valor del paisaje
existente.

5.1.9) Con respecto al sector Vera-l SUBLE-Rm-Ter-10 y al Sector Vera-Il SUBLE-
Dot-13 - Sector dotacional para la ampliacion del campus UPV hacia el norte, ambos
configuraran un nuevo borde urbano del municipio por el norte y uno de los principales
accesos a la ciudad.

Ambos sectores se plantean en una zona de maximo valor paisajistico junto a un
area de huerta para la que el Plan de Accion Territorial de Proteccion de la Huerta de
Valencia propone su proteccion integral y conservaciéon. Por ello, debera cuidarse de
manera especial la ordenacidon pormenorizada de estos sectores, de manera que se
preserven la estructura del paisaje existente, las principales vistas hacia la huerta, etc.

En el ambito existen importantes elementos patrimoniales (Algueria de Serra,
Cementerio Benimaclet, conjunto de la Ermita y el Moli de Vera) que constituyen recursos
paisajisticos de alto valor y que son indisociables de su entorno paisajistico de huertas,
acequias, caminos y alquerias, debiendo preservarlos ligados a su paisaje.

En cuanto a la nueva infraestructura viaria planteada en este ambito que dividira los
sectores dejando una zona verde PQL al norte, se debera disefiar la misma teniendo en
cuenta criterios para su integracion paisajistica, para lo que se debera contemplar el
parcelario, la red de riego y las conexiones de los caminos rurales existentes. Se debera
disefiar la infraestructura de borde urbano como elemento de transicién entre la ciudad y la
huerta facilitando la continuidad funcional y visual entre ambos espacios. En este sentido se
debera cuidar especialmente su disefio en el cruce con la acequia de Vera y valorar
adecuadamente la Ermita y el Moli de Vera, distanciando el maximo posible la nueva
infraestructura del elemento patrimonial. Siendo éste un borde nitido, se deberan plantear
miradores a la huerta, entendidos éstos como puntos de observacion, recorridos 0 paseos
gue actuen como elementos de remate y percepcion hacia el espacio rural.

5.1.10) Para ello, el Plan General deberia incorporar como condiciones de desarrollo
en las fichas de los distintos sectores, criterios en relacion con aspectos como la integracion
con la huerta, la preservacion de elementos patrimoniales, las infraestructuras, los bordes
urbanos y los nuevos crecimientos de caracter terciario o industrial.

5.1.11) Se considera positiva la medida propuesta para paliar “la imagen descuidada
de los bordes urbanos” de la ciudad, siendo éste uno de los principales problemas
paisajisticos detectados por lo que mereceran un especial tratamiento durante el desarrollo

o
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de los sectores urbanisticos. Por lo tanto durante la fase de desarrollo y ordenacién
pormenorizada de los mismos, se concentraran las zonas verdes en el exterior, delimitando
el contorno de la ciudad y configurando un &rea de transicién entre las edificaciones y la
huerta. El tratamiento de detalle de estos bordes se realizara mediante la redaccién de un
Estudio de Integracién Paisajistica que analice la incidencia visual de cada actuacion y un
Proyecto Técnico de Integracién Paisajistica que desarrolle la ejecucion de las medidas a
aplicar.

No obstante, se debera estudiar el no concentrar todas las “zonas verdes” en el
exterior de los nuevos sectores, dado que segun el articulo 8 de la LOTPP, “se debera
articular eficazmente los espacios publicos (...) asegurando un equilibrio entre el
asentamiento de poblacién y su dotacién de servicios. (...) procurando un disefio de los
espacios y edificios de uso publico que garantice su efectiva utilizacion por los ciudadanos y
su accesibilidad”. Seria conveniente disponerlas de forma que generen recorridos verdes de
acceso al gran espacio abierto de la huerta, teniendo en cuenta que las dimensiones de
estas uniones pueden ser variables y dependen también de las previsiones urbanisticas.
Todos estos espacios formaran parte del Sistema de Espacios Abiertos y deben tener en
cuenta su conexién con los ya existentes y favorecer la relacion ciudad-huerta.

5.1.12) En cuanto al “Sistema de Espacios Abiertos”, el planeamiento urbanistico
debe procurar la integracion y conexion de los espacios verdes urbanos con la huerta
circundante. Por lo que se deben prever itinerarios verdes que conecten y penetren la trama
urbana y sus puntos mas significativos favoreciendo la percepcién y accesibilidad de la
huerta desde los nucleos urbanos.

En este sentido, sera conveniente aumentar la escala para la definicién del Sistema
de Espacios Abiertos en el nucleo urbano (identificando las “puertas” de acceso a la huerta)
asi como elaborar un plano previo de intenciones para la infraestructura verde o Sistema de
Espacios Abiertos, que otorgue distintos niveles de importancia a la red de espacios
publicos, parques y recorridos. Todo ello contribuira a posibilitar el acceso de la poblacién a
los espacios abiertos de nivel supramunicipal como son la huerta, el Parque Natural de la
Albufera y el Parque Natural del Turia partiendo del Sistema de Espacios Abiertos definido
en el &mbito municipal. En la memoria ambiental se identifican el Rio Turia, el Barranc del
Carraixet y el Barranc de Torrent como principales corredores de conexion. No obstante, se
recuerda al Ayuntamiento que en el momento que se tramite la version definitiva de la
Revision Simplificada del Plan General del municipio de Valencia se debe informar el
correspondiente Estudio de Paisaje por el Servicio competente para ello.

5.1.13) Los terrenos sitos al sur, comprendidos entre “Sociépolis”, el sector de
“Faitanar” y entre la Autovia de Torrent, la V-30, “La Torre” y los términos municipales de
Alfafar y Paiporta, asi como los situados en la partida de “Castellar”, entre el nacleo urbano
consolidado, la V-31 y la variante de circunvalacion Sur de “El Oliveral” (clasificados como
SNUPEH-H2), para los que se propone la calificacion especial como “Area de reserva con
destino a usos dotacionales privados o publicos” (SNUPE-ARD), considerandose aceptable
dicha propuesta, dadas las caracteristicas de las zonas de huerta incluidas. No obstante, se
deberia fijar en el Plan General unos parametros basicos para el desarrollo futuro de estas
areas y prever la elaboraciéon de un Plan Especial que garantice una adecuada ordenacion
de las mismas, preservando y/o regenerando la estructura de la zona, asi como la adecuada
localizacién e integracion paisajistica y visual de las dotaciones, infraestructuras, recorridos,
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etc. que se pretenda implantar, sin perjuicio de que deba redactarse para cada actuacion su
correspondiente Estudio de Integracion Paisajistica, si es el caso.

5.1.14) En relacion con las infraestructuras de red viaria, existentes y propuestas, se

observa lo siguiente:

a) Se incluyen, entre las infraestructuras viarias propuestas, dos de &ambito

supramunicipal:

e Nuevo acceso Norte a Valencia, que en el término municipal afecta al area de
huerta protegida de grado 1 al oeste de Tavernes Blanques, norte de Valencia y
este de Burjassot y Godella.

¢ Nueva infraestructura de transporte por via reservada (TVR) que afecta al area
de huerta protegida entre Benimamet y Campanar, al oeste de Valencia y este de
Paterna y Quart de Poblet, area incluida en el PORN del Turia

El avance de los criterios de proteccion del PAT de Proteccion de la Huerta y su

coordinacion con la revision simplificada del Plan General de Ordenacion Urbana de

Valencia han concluido sobre la incompatibilidad de ambas infraestructuras con los

objetivos de proteccién de la Huerta.

b) Se proponen medidas preventivas para los bordes urbanos de los nuevos sectores

con la huerta, pero no se articulan posibles soluciones para la adecuacion y mejora

de los bordes ya configurados en las areas ya desarrolladas. En este sentido, el Plan

General debera estudiar y profundizar en las infraestructuras de borde ya existentes

como son la Avda. del Actor Poeta Ferrandis, la Av. De los Hermanos Machado y la

Av. Juan XXIII, proponiendo para ellas un nuevo disefio y tratamiento adecuado por

su condicion de borde urbano al tiempo que de espacio para la percepcién de los

ambitos de huerta con los que limitan.

5.2. Precisiones en relacién con las directrices estratégicas de evolucion
urbanay ocupacién del territorio.

Estas Directrices deben perseguir los siguientes objetivos fundamentales, teniendo
en cuenta que algunos deben ser coordinados con otras administraciones, pero, que la
administracién municipal también puede contribuir a la consecucion de los mismos mediante
la aprobacién de sus propias Ordenanzas y Reglamentos:

5.2.1) Acentuar la dimensién metropolitana del planeamiento municipal, al objeto de
abordar una perspectiva territorial que permita ofrecer soluciones adecuadas en lo relativo a
la implantacion de grandes infraestructuras, definicién de las principales redes de transporte
y otras determinaciones urbanisticas cuya correcta solucion solo puede ofrecerse desde una
perspectiva municipal. Se debe reforzar el caracter poli-céntrico del &rea metropolitana de
Valencia, apoyando los nodos preexistentes y evitando la dispersion de los usos del suelo.
El sustrato continuo de la malla verde del area metropolitana tiene que basarse en la Huerta
y sus conexiones territoriales. Debe garantizarse la dinamizacion de la Huerta como espacio
articulador del area metropolitana, evitando su fragmentacion.

5.2.2) Definicion de la red primaria de reservas de suelo dotacional publico, a los
efectos de la plena aplicacion de los criterios previstos en la legislacién urbanistica sobre
distribucion de competencias en materia de planeamiento entre la Administracion
Autonomica y la Municipal; todo ello desde una perspectiva global o de conjunto que permita
garantizar la adecuada calidad y funcionalidad en los principales espacios de uso colectivo y
en particular:
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a) Redefinir y completar la estructura general del territorio, especialmente en lo que
afecta al sistema de comunicaciones, persiguiendo como objetivo fundamental
mejorar la integracion y articulaciéon de la Ciudad con su frente maritimo.

b) Incrementar la red primaria de Parque Publicos, al objeto de mejorar el estandar
de metros cuadrados de zona verde publica por habitante previsto en el vigente
PGOU. Se introduciran criterios de biodiversidad a la hora de disefiar los espacios
libres urbanos y, en general, en el tratamiento de la vegetacion urbana.

Los ejes viarios de entrada a Valencia deben ser preferentes a la hora de establecer
actuaciones de regeneracién paisajistica, por su caracter de recorrido escénico cotidiano de
la imagen de la ciudad.

Se deben concentrar espacialmente los ejes de transporte con el fin de reducir el
consumo de suelo de elevada productividad de la Huerta.

Se debe evitar el grado de fragmentacion del territorio por las infraestructuras
lineales y la actividad urbanizadora.

5.2.3) Delimitacion de sectores definitorios de ambitos minimos de planeamiento
parcial, garantizando el pleno respeto a aquellas zonas que presenten valores
medioambientales dignos de especial proteccién, e imponiendo el porcentaje de reserva de
edificabilidad residencial destinada a la promocién de viviendas de proteccion publica que se
estime suficiente y adecuado para garantizar el efectivo ejercicio del derecho constitucional
de acceso a una vivienda digna y adecuada.

5.2.4) Reorientar la gestion de suelo urbano, al objeto de acomodarla a las
previsiones de la vigente legislacion urbanistica y a los pronunciamientos judiciales
producidos en los udltimos afios, garantizando simultaneamente la plena aplicacion del
principio de justa distribucién de beneficios y cargas, mediante la aplicacion de dos medidas
fundamentales:

a) Establecimiento de areas de reparto pluriparcelarias en suelo urbano y
determinacion del correspondiente aprovechamiento tipo.

b) Delimitacion de las Unidades de Ejecucidon en suelo urbano que se estimen
oportunas, para su desarrollo con sometimiento al régimen de las actuaciones integradas,
definiendo a tal efecto el orden basico de prioridades para su ejecucion y regulando las
condiciones que han de satisfacer para que sea posible su programacion.

5.2.5) Desarrollo y ordenacion de los espacios sujetos a especial proteccion,
fomentando sus valores paisajisticos, ecologicos y culturales, favoreciendo un transito
armonico de la Ciudad consolidada en su entorno rural.

La planificacién territorial definird una trama verde continua de espacios naturales
protegidos por su interés ambiental y/o paisajistico y suelos agricolas con valores
econdmicos paisajisticos o de conectividad funcional y visual de dicha trama.

La trama verde del municipio debera estar conectada con la de los municipios
colindantes y con los espacios libres urbanos. La definicion de los corredores biologicos y
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territoriales de conexién de estos espacios considerard, en cada caso, las caracteristicas de
los mismos en cuanto a elementos de conexion, anchura y gestion.

Se debe dejar libre de edificacion los entornos de las zonas protegidas por motivos
ambientales o paisajisticos, propiciando corredores bioldgicos con el resto del territorio.
Asimismo, se tiene que garantizar los recursos necesarios para que los ecosistemas
humedos realicen sus funciones ambientales y sociales.

Se debe garantizar los recursos suficientes para la conservacién y mejora de los
sistemas hidricos y de los paisajes culturales relacionados con el uso del agua.

Es necesario preservar, restaurar y aprovechar la red de acequias tradicionales como
elementos del patrimonio cultural y paisajistico, eliminando los tramos urbanos e
integrédndolas en la proteccién de los regadios historicos.

5.2.6) Las nuevas pautas de urbanizacion deberan apoyarse en el tejido urbano
preexistente, evitando crecimientos dispersos y faltos de conexién con los grandes
corredores de transporte. Los nuevos desarrollos urbanos se producirdn desde una logica
de continuidad de la trama urbana existente, con densidades adecuadas con el objeto de
favorecer un aprovechamiento racional del territorio, debiéndose propiciar la convivencia de
distintos usos en el territorio (siempre que sean compatibles) con el objeto de reducir
desplazamientos no deseados.

La planificacion de los nuevos desarrollos urbanisticos deberd atender a la alta
demanda que se registra de viviendas con cualquier tipo de proteccion oficial, siendo
recomendable la utilizaciéon de reservas de suelo para viviendas dotacionales publicas en
régimen de alquiler.

La politica de viviendas protegidas se debe coordinar con las de movilidad
sostenible, las operaciones de rehabilitacion urbana, las estrategias de dotaciones y de
equipamientos, asi como las de imagen y paisaje urbano.

5.2.7) La planificaciéon hidrolégica satisfara las demandas econdémicas, ambientales y
sociales, actuales y futuras, en el marco de una gestion racional y sostenible de los recursos
hidricos.

Se debe fomentar la gestion integral e integrada de todo el conjunto de recursos
hidricos. Se debe garantizar la calidad de los recursos hidricos en todas las fases del ciclo
hidroldgico.

Se fomentara el uso del agua reciclada para el riego, la recuperacion de acuiferos, la
recarga de humedales y el riego de las zona verdes, entre otras.

5.2.8) Se debe priorizar las fuentes de nuevos recursos en funciéon de su viabilidad
economica y ambiental y, muy especialmente, por el consumo energético y las emisiones de
gases de efecto invernadero.

La planificaciéon urbanistica debera tener en cuenta los efectos del cambio climatico
en las alternativas planteadas.

AJUNTAMENT DE VALENCIA
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO




REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA - VERSION PRELIMINAR - 110 -
MEMORIA AMBIENTAL

Ademas de estas directrices relativas a la ordenacion propuesta, el documento de la
Version Preliminar desarrolla un detallado esquema de Directrices definitorias de la
estrategia de evolucién urbana y ocupacién del territorio, conforme a lo establecido en el
articulo 147 de ROGTU en referencia al articulo 43 de la LUV:

- Directrices relativas a la sostenibilidad: utilizacion racional del suelo, uso
eficiente de los recursos hidricos y la proteccién de su calidad, proteccion
del medio natural, puesta en valor del Patrimonio Cultural y la revitalizacion
del Patrimonio Rural, prevencion de riesgos naturales o inducidos y
ordenacion del Litoral.

- Directrices relativas a la calidad de vida de los ciudadanos: mejora de los
entornos urbanos, transporte publico, equipamientos y dotaciones publicas y
acceso a la vivienda.

5.3. Recomendaciones destinadas a favorecer la sostenibilidad del municipio e
integraciéon ambiental de las determinaciones del plan general

5.3.1.- Incrementar la capacidad de la sociedad civil en la toma de decisiones de las
politicas municipales
a) Crear nuevos espacios participativos.

b) Fortalecer el tejido asociativo de la ciudad.

¢) Aumentar la participacién ciudadana en la toma de decisiones de las politicas
publicas.

5.3.2.- Revalorizacion de la ciudad multifuncional y regeneracion urbana
a) Mantenimiento de poblacién y actividad mixta.

b) Regeneracién urbana.
¢) Puesta en valor del Centro Historico como recurso patrimonial y turistico-cultural

5.3.3.- Reconceptualizacion de los espacios verdes
a) Adecuacion del disefio de los espacios verdes a las necesidades de cultivo.

b) Mejora del conocimiento, infraestructura y puesta en valor de las zonas verdes.

5.3.4.- Recuperacion del espacio urbano: disminucién del transporte motorizado privado
a) Invertir la jerarquia en el uso del espacio publico: recuperar el espacio publico frente
a la predominancia del coche privado.

b) Disminucion del uso del vehiculo motorizado privado y potenciacion del transporte
publico.

¢) Favorecer modos de transporte mas limpio.

5.3.5.- Desarrollo de practicas agrarias ecoldgicas en la huerta de Valencia
a) Disminuir la contaminacion de suelos de cultivo y de las aguas subterraneas.

b) Aumentar la produccién ecoldgica en el municipio.

c) Establecer relaciones entre la ciudadania y la Huerta como espacio agrario desde la
sostenibilidad.
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5.3.6.- Recuperacion y puesta en valor de los espacios naturales del municipio, potenciando
el conocimiento de su relacion historica con la ciudad
a) Fortalecer el conocimiento y uso de los espacios naturales del municipio.

b) Recuperar elementos patrimoniales de valor histérico y paisajistico en los entornos
naturales del municipio.

¢) Favorecer aquellas intervenciones sobre las zonas humedas que conciban de forma
integral estos espacios como sistemas Vivos.

d) Restaurar la cubierta vegetal.

5.3.7.- Mejora de la calidad del aire y reduccién de la contaminacién acustica
a) Prevencion y control de la contaminacién del aire.

b) Mejora del sistema de evaluacion de la calidad del aire.
c) Prevencion y control del ruido.

5.3.8.- Optimizacion de la gestion integral del agua
a) Ultilizacion eficiente del agua y reduccién de su consumo.

b) Eliminacién de los vertidos de aguas residuales sin tratamiento
¢) Utilizacion mas eficiente de los recursos en el mantenimiento de las zonas verdes.

5.3.9.- Eficiencia energética
a) Integracion de principios de la Arquitectura Bioclimatica en el planeamiento
urbanistico y en la construccion.

b) Potenciar el autoabastecimiento energético mediante el uso de energias renovables.
c) Potenciar el consumo racional y eficiente de la energia.

5.3.10.- Gestion integral de los residuos urbanos
a) Prevenir la produccion de residuos.

b) Diferenciacion y tratamiento adecuado de los diferentes tipos de residuos urbanos,
fomentando la valorizacion y la reutilizacion frente a la eliminacion.

c) Integracion de empresas de economia social en la gestién de los residuos.

d) Promover la responsabilidad ciudadana en relacién con los desechos que se
generan.

5.3.11.- Consumo y practicas sociales responsables
a) Fomentar el consumo responsable.

b) Crear y mantener una oferta alternativa de ocio nocturno para los jovenes durante los
fines de semana.

¢) Fomento de la responsabilidad social en la mejora de la calidad urbana.

5.3.12.- Educacion para la sostenibilidad
a) Involucrar a los agentes sociales relacionados con la educacion en la definicion de
una estrategia conjunta de Educacién para la Sostenibilidad de Valencia.

b) Potenciar aquellos factores que conviertan a la propia ciudad en un medio para la
educacion.

5.3.13.- Perseguir la equidad social y la cohesién social
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a) Incrementar el acceso equitativo de los bienes, servicios y oportunidades entre la
poblacién mas desfavorecida.

b) Planificar politicas integrales para disminuir la exclusién social y la pobreza, asi como
los factores determinantes de la misma.

¢) Fomento de las politicas activas de empleo, la formacion profesional y los cursos de
formacion.

d) Cumplir la normativa en materia de accesibilidad y barreras arquitectonicas.
e) Mejora de las instalaciones culturales y de las infraestructuras sociales.

5.3.14.- Gestidbn ambiental en empresas e instituciones publicas
a) Fomento de herramientas de gestion ambiental en la Administracion y la Universidad.

b) Fomento de las herramientas de gestion ambiental en las empresas privadas.

5.3.15.- Participacién en redes nacionales e internacionales de sostenibilidad
a) Intercambiar conocimientos y experiencias con otras ciudades.

5.4. Recomendaciones para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
contrarrestar los posibles efectos negativos de las actuaciones del Plan General.

a) Reutilizaciéon de las aguas residuales depuradas para el riego de zonas verdes y
recuperacion de caudales ecoldgicos para los rios y barrancos principales del PG.

b) Medidas de prevenciébn de la contaminacion luminica e interferencias con la
percepcion del cielo nocturno.

c) Potenciar el turismo ambiental-cultural en la huerta como oportunidad para
diversificar la oferta turistica.

d) Mejorar la movilidad (mediante transporte publico) entre los municipios del area
metropolitana, pero principalmente en el casco urbano de la Ciudad de Valencia

e) Potenciar los modelos de ocupacion intensiva de concentracién de la edificacion
frente a los extensivos, para economizar en el consumo del territorio.

f) Repartir la dotaciébn de servicios con el fin de descentralizar y desconcentrar
desplazamientos masivos a puntos localizados del territorio.

g) Consideracion de la red de vias pecuarias a la hora de la definicién de la movilidad
de la Huerta.

h) Dado que uno de los principales problemas paisajisticos de la ciudad de Valencia es
la imagen descuidada de los bordes urbanos, éstos mereceran un especial
tratamiento durante el desarrollo de sectores urbanisticos. Por lo tanto durante la
fase de desarrollo y ordenacion pormenorizada de los mismos, se concentraran las
zonas verdes en el exterior, delimitando el contorno de la ciudad y configurando un
area de transicién entre las edificaciones y la huerta. El tratamiento de detalle de
estos bordes se realizard mediante la redaccion de un Estudio de Integracion
Paisajistica que analice la incidencia visual de cada actuacién y un Proyecto Técnico
de Integracién Paisajistica que desarrolle la ejecucién de las medidas a aplicar.

i) Se reservaran espacios que favorezcan la entrada en la ciudad de brisas dominantes
en periodos de maximo disconfort climéatico. En caso de no ser posible lo anterior, se

o
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restringira la altura maxima edificable o se tratara de orientar el entramado urbano de
modo que se favorezca la circulacién de estas brisas.

Se tratard de reducir la circulacion de vehiculos de trasporte privados en el ndcleo
urbano, fomentando el uso de trasportes publicos, y otros medios de transporte
menos contaminantes.

Se realizaran campafias destinadas a un uso racional del agua tanto para consumo
humano, industrial, publico (limpieza, riego de jardines, etc) y agricola.

No se permitird ningun vertido no depurado de aguas residuales. Todas las zonas
urbanas se dotaran de redes de saneamiento de aguas residuales, debiendo ser de
nueva construccion y separativas de las aguas pluviales.

Durante la fase de desarrollo de cada uno de los sectores mediante su Plan Parcial
se justificara la suficiencia de las instalaciones de saneamiento necesarias para el
tratamiento de las aguas residuales producidas. Asimismo se justificara la suficiencia
en relacion al abastecimiento hidrico.

Se recomienda la actualizacion de las ordenanzas relativas a la proteccién del medio
ambiente, y de usos y actividades.

Es recomendable la realizacion de campafias de concienciaciébn e informacion
ciudadana sobre respeto al medio ambiente, comportamiento civico, servicios
prestados por las distintas administraciones, actos culturales, deportivos, etc.

Para la concesién de licencias ambientales de competencia municipal, el promotor
deberd presentar un balance de materiales empleados, indicando los productos y
residuos generados y las medidas de gestion, correccién y control de los mismos.
Asimismo, se justificaran las medidas de optimizacién y minimizaciéon del uso del
agua y energia.

Se promoveran la construccion de viviendas con criterios biocliméaticos que permita
una mayor eficiencia energética mediante la reduccién del consumo y la utilizacién
de energias “limpias”.

Los proyectos de infraestructuras que crucen rios, ramblas, barrancos, etc., o bien
zonas inundables (segun PATRICOVA), asi como aquellas actuaciones urbanisticas
situadas en zonas inundables, realizardn una concrecion del riesgo existente, y
garantizaran un adecuado desagiie de estos drenajes, permitiendo en todo caso la
circulacion del caudal con periodo de retorno de 50 afios como minimo en suelo
urbano y 500 afios en suelo no urbanizable. Se conservaran en perfecto estado de
funcionamiento los drenajes y sistemas de riegos del area cultivada.

En las obras de encauzamiento, o drenaje de zonas inundables se emplearan
criterios ambientales a fin de naturalizar los cauces creados o modificados, y que
estos sirvan como corredores/conectores bioldgicos.

Las obras lineales que atraviesen espacios naturales o seminaturales (huerta), se
dotaran de las correspondientes obras para mantener la permeabilidad del territorio
respecto de la fauna.

Se potenciara la creacion de una red de corredores verdes con el fin de conectar
entre si los diferentes espacios de huerta a preservar, y éstos con los espacios de
mayor valor natural colindantes.
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v) Asimismo, se fomentar4 el conocimiento de las vias pecuarias del municipio,
integrandolas en una red de corredores verdes del término municipal. En cualquier
caso, constituyen una afeccion territorial que debe respetarse en su franja de
proteccion.

5.5. Recomendaciones de coordinacién intermunicipal

Se deberia instar al estudio conjunto por parte de los Ayuntamientos de Xirivella,
Valencia y Mislata de los accesos a la Avda. del Cid desde la autovia A-3 y la V-30 y a los
tres municipios del Estado, proponiendo, la Demarcacién de Carreteras del Estado de la
Comunidad Valenciana, que se estudie la construccién de un nuevo puente sobre el cauce
del rio Turia, prolongacioén de la Avda. de Tres Forques o la construccién de un paso inferior
en la entrada de Valencia, permitiendo realizar a diferente nivel los giros a izquierdas o a
derechas.

5.6. Informes

La Resolucion de la Directora General de Gestion del Medio Natural, de fecha 6 de
noviembre de 2009, establece que para la aprobacion definitiva de la Revision Simplificada
del Plan General de Valencia deben figurar los siguientes informes:

1) En cuanto a la justificacion de disponibilidad de recursos hidricos, el informe
favorable del Organismo de Cuenca respecto a los desarrollos de suelo urbanizable
pormenorizado en el Plan. En cuanto al resto de los desarrollos no pormenorizados
previstos en el instrumento de planeamiento (“Benimamet”, “Tavernes”, “La Torre
Sur”, “Horno de Alcedo”, “Castellar Oeste”, “Campanar Oeste”, “La Punta” y
“Faitanar”) , se debera indicar la previsién sobre el origen y cuantia de los recursos
hidricos de los que se van a abastecer.

2) Respecto al dominio publico hidraulico, debera obtenerse el informe favorable del
Organismo de cuenca respectivo.

3) En relacion a las aguas residuales generadas por el nuevo Plan General, se
debera obtener informe de la EPSAR.

4) En cuanto a las afecciones de elementos culturales, patrimoniales y etnogréficos,
debera obtenerse el informe favorable de la Conselleria de Cultura.

5) Los terrenos sujetos a un régimen especifico de proteccién especial o mejora
conforme a la correspondiente Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de la Comunidad
Valenciana, de Espacios naturales protegidos sujetos a un régimen juridico especial,
deberan obtener el informe del Area de Espacios Naturales Protegidos.

6) En cuanto a las afecciones relativas a las servidumbres aeronauticas, se debera
contar con el informe preceptivo y vinculante del Ministerio de Fomento, Direccién
General de Aviacion Civil, segun lo dispuesto en la D.A. Segunda del R.D 2591/98.

7) Respecto a las afecciones en materia de costas y dominio publico maritimo-
terrestre, antes de la aprobacion definitiva del Plan General se debera tener en
cuenta lo indicado en el art. 210 del Reglamento de Costas, tanto en la forma y
protocolo a seguir en la tramitacién (peticion de informe a la Direccion General para
la Biodiversidad de la Costa y el Mar previo a la aprobacion inicial y previo a la
aprobacién definitiva) como en el contenido de los documentos.
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8) En cuanto a las zonas de riesgo de inundacion establecidas en el PATRICOVA,
debera obtenerse el informe del Servicio de Ordenacion del Territorio de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda.

9) Por lo que respecta a materia acustica, contaminacién atmosférica y luminica,
debera obtenerse el informe correspondiente emitido por los Servicios competentes
de la Direccion General de Cambio Climético.

10) Por lo que respecta a afecciones paisajisticas y de ordenacion del territorio, en
especial, las afecciones derivadas del PAT de Proteccion de la Huerta (en fase de
tramitacion), se debera obtener el informe de la Direccion General de Ordenacién del
Territorio y del Paisaje. Ademas de los usos autorizados para las zonas calificadas
como Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial de la Huerta, grado 1, en estas
zonas podran autorizarse otros destinados a actividades de caracter y/o servicio
publico que, por ser incompatibles o no tener cabida en suelo urbano o urbanizable,
necesariamente deban emplazarse en medio rural, excepcionalmente y con sujecion
a declaracion de interés comunitario en los términos previstos en la ley de Suelo no
urbanizable y, a una evaluacibn ambiental si fuere el caso, asi como al
correspondiente Estudio de Integracion Paisajistica.

11) Para la aprobacién definitiva, es necesario que esté realizado y, debidamente
informado el Informe de Sostenibilidad Econémica relativo a la Revision Simplificada
del Plan General del municipio de Valencia.

6. CONCLUSIONES

La Versién Preliminar de la Revision del Plan General de Valencia se redacta por el
Ayuntamiento de Valencia al amparo del articulo 93 de la LUV, que en su apartado 1.c)
establece que la Revisién procedera cuando asi lo decida razonadamente el Municipio en
ejercicio de la potestad de planeamiento urbanistico. Tiene como ambito territorial el del
Municipio de Valencia y como objetivo general la Ordenacién adecuada y proporcionada de
los usos del suelo del municipio.

El Plan se ha sometido a un proceso de evaluacién ambiental estratégica de acuerdo
con la Ley 9/2006, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en
el medio ambiente.

Los Planes Generales de Ordenacién Urbana se caracterizan por ser planes de
ordenacion territorial, que deben preservar los espacios merecedores de proteccion por
calidad ambiental o por riesgos naturales, y deben reservar suelo para los usos e
infraestructuras planificadas, estableciendo prioridades de uso en funcion de las
necesidades planteadas.

La Revisiéon Simplificada del Plan General de Valencia y su evaluacion ambiental —
traducida documentalmente en el Documento Consultivo Inicial, Documento de Referencia,
Informe de Sostenibilidad Ambiental y Memoria Ambiental- se han sometido al proceso de
consulta y participacién establecido en la citada Ley 9/2006.
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El Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA) es el documento que refleja el modo en que
la perspectiva ambiental ha sido tenida en cuenta en la elaboracién del Plan. El contenido
del ISA se adecua a lo prescrito en el Anexo 1 de la Ley 9/2006 y al Documento de
Referencia redactado por la Direccion General de Gestion del Medio Natural, en calidad de
6rgano ambiental.

Asimismo el ISA efectia la evaluacion ambiental de todo el contenido del Plan
analizando la presencia y consideracion de elementos ambientales, la coherencia externa
con los principios y directrices de proteccion ambiental y desarrollo sostenible, la coherencia
con la situacion ambiental identificada en el diagnostico y la coherencia interna entre
objetivos, diagndéstico, medidas, indicadores y programa de seguimiento

El andlisis de alternativas justifica el planteamiento de dos alternativas de ordenacién de
suelo, una tendencial o alternativa 0, sin desarrollo del Plan, y otra con el desarrollo previsto
del plan (alternativa 1).

En el proceso de consulta publica del Plan y del ISA se ha recibido un total de 2.415
sugerencias, observaciones y alegaciones. Los aspectos mas comunes tratados en las
alegaciones se refieren a la problematica asociada a la preservacion de la Huerta de
Valencia y a la necesidad de tratamiento de la problematica ambiental desde un ambito
metropolitano.

El desarrollo interactivo del Plan y el ISA ha permitido dejar integradas en el Plan las
indicaciones derivadas de su evaluacion ambiental, que pertenecen al ambito del Plan. Las
indicaciones que trascienden este &mbito se han incorporado al Plan como propuestas para
ser abordadas por los planes, programas o estudios sectoriales a los que corresponda.

Asimismo han quedado integradas en el plan una serie de consideraciones y
determinaciones procedentes del proceso de consulta publica en relacion a los aspectos
reseflados en el apartado anterior.

Los efectos de las medidas del Plan son, con caracter general, positivos, en el sentido
de que su no aplicacion implicaria una situacion mas desordenada, menos proteccionista, y
de mayor deterioro ambiental y socioeconémico como efecto del crecimiento urbano no
controlado de la ciudad de Valencia. No obstante, algunas actuaciones propuestas por el
Plan podrian o bien no optimizar esa mejora 0, en situaciones puntuales, agravar el
deterioro. Para prevenir, reducir y, en la medida de la posible, contrarrestar estos
potenciales efectos negativos se ha previsto, como mecanismo basico, la inclusion en el
propio Plan de las medidas e indicadores de seguimiento incluidos en el ISA.

En efecto, para el seguimiento del Plan se utilizard un sistema de Indicadores, entre los
que se han incluido algunos indicadores ambientales potenciales, de los que actualmente
existen lagunas de informacion, para que puedan ser aplicados a medida que estas lagunas
vayan quedando resueltas. Se utilizard, con caracter general, mecanismos y medios
existentes, tanto de informacién como de gestion, previéndose asimismo la informacion a
suministrar al 6rgano ambiental para facilitar su participacion en el seguimiento del Plan.

Desde el punto de vista de la integracion ambiental, la Revision del Plan General de
Valencia ha definido una serie de elementos ambientales vulnerables, y con prioridad de
proteccion, para lo cual se han seguido las Indicaciones del Documento de Referencia.
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Como conclusion final, cabe destacar que el Informe de Sostenibilidad Ambiental
promueve el desarrollo sostenible, persigue un elevado nivel de proteccion del medio
ambiente y contribuye a la integraciéon de los aspectos ambientales en la preparacion y
adopcion de la revisién del Plan General, todo ello como resultado de evaluacién ambiental
realizada, que ha identificado los efectos significativos sobre el medio ambiente.

El contenido y nivel de detalle del Informe de Sostenibilidad Ambiental es acorde con la
concrecién del documento evaluado, y atiende a las observaciones realizadas en el
Documento de Referencia emitido por el Organo ambiental.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental se ha elaborado de forma interactiva con la
version preliminar de la Revision del Plan General de Valencia, de modo que éste ha ido
incorporando las sugerencias y recomendaciones que desde la perspectiva del ISA se
consideraban necesarias para mejorar la integracion ambiental del Plan General.

Por todo lo anterior, se concluye la viabilidad ambiental del documento evaluado, sin
perjuicio de la aplicacién de las medidas previstas en dicho documento, asi como la
comprobacion de las previsiones del mismo mediante la ejecucion de las medidas de
seguimiento.

Finalmente, la Resolucion de la Directora General de Gestion del Medio Natural, de
fecha 6 de noviembre de 2009, ha dado la conformidad a la propuesta de Memoria
Ambiental presentada por el Ayuntamiento de Valencia en fecha 30.07.09 en la Direccion

General de Gestion del Medio Natural, sefialando unas precisiones y condicionantes que
han sido recogidos en este documento de Memoria Ambiental.

Valencia, noviembre de 2009

Asistencias Técnicas: Arquitecto Director:

Asistencia ambiental
Arquitecto Urbanista EVREN S.A. El Director General de Planeamiento

Fdo. Emilio Ordeig Fos Fdo. Javier Obarti Segrera Fdo. Juan Antonio Altés Marti
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