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IV.- PROPUESTA DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES.
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ANEXO D. FICHAS DE PARCELAS ADJUDICADAS.







PARCELA RESULTANTE: A

TITULAR

Razoén Social: PROARA PROMOTORES ARAGONESES, S.A.
NIF/CIF: A-28226256

Domicilio: C/ Matias Perell6 64-1° CP: 46005 Valencia.

Cuota de Propiedad: 100,00%

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

No constan.

DESCRIPCION

Parcela de suelo urbano, incluida en la Unidad de Ejecucion "Guillem Anglesola" de Valencia. Ocupa
una superficie de quinientos noventa y un metros y veintiséis decimetros cuadrados (591,26 m?), a
los que corresponde una edificabilidad de dos mil ochocientos noventa metros y doce decimetros
cuadrados (2.890,12 m?t). Linda: frente, C/ Guillem de Anglesola; Derecha entrando, C/ Ramiro de
Maeztu y en parte trasera de la edificacion recayente a C/ Ramiro de Maeztu 46; Izquierda, parcela
adjudicada B) de Proara Promotores Aragoneses, S.A. y en parte trasera de la edificacion recayente
a C/ Marino Albesa n°® 21; y Fondo, edificaciones existentes recayentes a C/ Ramiro de Maeztu n° 46
y C/ Marino Albesa n° 21, en patio de manzana.

OTROS DATOS

Callificacion urbanistica: Residencial Ensanche —1 (ENS-1)
Superficie suelo: 591,26 m?
Valor de Adjudicacion: 1.000.848,56 €

Aprovechamiento m?/t: Total Residencial Terciaria Otros

2.890,12 mt 2.890,12m# O m? 0 m?t
Correspondencia: Cuota (%)
Parcela inicial 7.- PROARA PROMOTORES ARAGONESES, SA............... 2,79%
Parcela inicial 8.- PROARA PROMOTORES ARAGONESES, SA............... 3,91%
Parcela inicial 9.- PROARA PROMOTORES ARAGONESES, SA............... 2,95%
Parcela inicial 10.- PROARA PROMOTORES ARAGONESES, SA........... 24,63%
Parcela inicial 14.- PROARA PROMOTORES ARAGONESES, SA............. 5,60%
Parcela inicial 17.- PROARA PROMOTORES ARAGONESES, SA........... 11,85%
Parcela inicial 36.- PROARA PROMOTORES ARAGONESES, SA............. 5,49%
Parcela inicial 37.- PROARA PROMOTORES ARAGONESES, SA............. 5,55%
Parcela inicial 38.- PROARA PROMOTORES ARAGONESES, SA............. 5,51%
Parcela inicial 45.- PROARA PROMOTORES ARAGONESES, SA............. 6,02%
Dif. Adj. PROARA PROMOTORES ARAGONESES, S.A. ... 0,89%
Retribucién al Urbanizador (LIbre) ... 24.81%

Coeficiente de Adjudicacion: 18,9437%

CARGAS Y GRAVAMENES

Por subrogacion: Libre de cargas y gravamenes a excepcion de afecciones fiscales (Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados).

Cuenta de liquidacion Provisional: La finca de este numero, queda afecta al pago de las cuotas de
urbanizacion, quedando gravada con un saldo provisional, a buena cuenta y a reserva de la
liquidacion definitiva por importe de 97.759,63 €.







PARCELA RESULTANTE: B

TITULAR

Razoén Social: PROARA PROMOTORES ARAGONESES, S.A.
NIF/CIF: A-28226256

Domicilio: C/ Matias Perell6 64-1° CP: 46005 Valencia.

Cuota de Propiedad: 100,00%

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

No constan.

DESCRIPCION

Parcela de suelo urbano, incluida en la Unidad de Ejecucion "Guillem Anglesola" de Valencia,
destinada a la construccion de Viviendas de Proteccién Publica de Precio General. Ocupa una
superficie de ciento dos metros y ochenta y cinco decimetros cuadrados (102,85 m?), a los que
corresponde una edificabilidad de seiscientos cincuenta y tres metros y setenta y un decimetros
cuadrados (653,71 m?). Linda: frente, C/ Guillem de Anglesola; Derecha entrando, parcela
adjudicada A de Proara Promotores Aragoneses, S.A.; lzquierda, C/ Marino Albesa; y Fondo,
edificacion existente recayente a C/ Marino Albesa n° 21.

OTROS DATOS

Callificacion urbanistica: Residencial Ensanche —1 (ENS-1)
Superficie suelo: 102,85 m?2
Valor de Adjudicacion: 226.379,77 €

Aprovechamiento m?/t: Total Residencial Terciaria Otros
653,71 m?t 653,71 m*t 0 m? 0 m?t
Correspondencia: Cuota (%)
Retribucién al Urbanizador (VPP-13,5710%)....ccccoeeeieiiiiiiieeeeeeeceeeeeeeeeeeen, 100,00%

Coeficiente de Adjudicacion: 4,2848%

CARGAS Y GRAVAMENES

Por subrogacion: Libre de cargas y gravamenes.

Cuenta de liquidaciéon Provisional: La finca anteriormente descrita no queda afecta al pago de los
costes de urbanizacién de la Unidad de Ejecucion.







PARCELA RESULTANTE: C

TITULARES

Razén Social: SECOPSA S. A. Sociedad Unipersonal

NF/CIF: A-46.175.410

Domicilio: C/ Mosen Fenollar, 6 CP: 46007 - Valencia
Cuota de Propiedad: 100,0000%

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

No constan.

DESCRIPCION:

Parcela de suelo urbano, incluida en la Unidad de Ejecucion "Guillem Anglesola" de Valencia. Ocupa
una superficie de ciento ocho metros y treinta y cinco decimetros cuadrados (108,35 m?), a los que
corresponde una edificabilidad de seiscientos ochenta y dos metros cuadrados y sesenta y tres
(682,63 m?t). Linda: Frente, C/ Guillem Anglesola; Derecha entrando C/ Berenguer Mallol; 1zquierda,
Parcela adjudicada D y Fondo, edificacion recayente a la C/ Berenguer Mallol n° 9.

OTROS DATOS:

Calificacion urbanistica: Residencial Ensanche —1 (ENS-1)
Superficie suelo: 108,35 m?
Valor Adjudicacion: 236.394,77 €

Aprovechamiento m?/t: Total Residencial Terciaria Otros
682,63 m?t 682,63 mt 0 m? 0 m?t
Correspondencia con aportadas: Cuota (%)
Parcela 34.- SECOPSA, SIA.U ...t 66,40%
Parcela 41.- SECOPSA, S.A.U. ...t 27,98%
Dif. Adj. SECOPSA, S.A.U. ..ot 5,62%

Coeficiente de Adjudicacion: 4,4744%

CARGAS Y GRAVAMENES

Por subrogacioén: Sobre la finca anteriormente descrita PESAN LAS SIGUIENTES CARGAS:

- En cuanto a un 66,40%, por subrogacion de la Finca N° 4/627 -antes 17048- (Parcela inicial 34):
HIPOTECA a favor del BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A., para responder de 800.000 € de
principal, por un total de 72.000 € de intereses ordinarios, por un total de 192.000 € de intereses de
demora, 120.000 € de costas y gastos, 16.000 € de gastos extrajudiciales, con un plazo de
amortizacién de 180 meses, con fecha de vencimiento del 1 de abril de 2.009. Tasada para subasta
en la cantidad de 1.181.667,21 €. Segun resulta de escritura autorizada por el Notario de Valencia D.
Ignacio Maldonado Chiarri de fecha 9 de Marzo de 2.007 n° 557/2007 de protocolo. Modificada en
escritura autorizada por el Notario de Valencia D. Rafael Gomez-Ferrer Sapifia, de fecha 31 de
marzo de 2.009 n° 901/2009 de protocolo.

Afecciones fiscales por Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Cuenta de liquidacion: La parcela de este niumero queda afecta al pago de las cuotas de
urbanizacion, quedando gravada con un saldo provisional a buena cuenta y a reserva de la
liquidacion definitiva por importe de 3.474,55 €.







Programa de Actuacion Integrada de la U.E. Suelo Urbano “Guillem de Anglesola”

Proyecto de Reparcelacion

Proara Promotores Aragoneses, S.A.

| PARCELA RESULTANTE: D |

FINCA REGISTRAL N° 7003 de la Seccion 112 de Valencia, al tomo 3062, libro 97,

folio 177.

REFERENCIA CATASTRAL: 8520726YJ2782B0001ZA
Coordenadas georeferenciadas UTM. ETRS8

en el punto
en el punto
en el punto
en el punto
en el punto
en el punto

X=728392.7897
X=728398.7314
X=728397.1277
X=728394.8040
X=728393.5949
X=728387.5828

Y=4371810.4784
Y=4371808.4040
Y=4371803.7398
Y=4371796.9818
Y=4371793.4652
Y=4371795.5641

0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000

TITULARES: MARE NOSTRUM INVERSIONES S. L.
NIF/CIF: B46704219
Domicilio: C/ Dr. Manuel Candela 10, 1°, 22 CP: 46021 Valencia
Cuota de Propiedad: 17,9817 %

RIDAURA MARTI, M DESAMPARADOS - Caracter privativo.
NIF/CIF: 19.883.858-J
Domicilio:
Cuota de Propiedad: 2,8024 %

CP:

RIDAURA CODERT, JOSE-RAFAEL - Caracter privativo.
NIF/CIF:

Domicilio:
Cuota de Propiedad: 1,4012 %

CP:

RIDAURA CODERT, VICENTE-ANTONIO - Caracter privativo.
NIF/CIF:

Domicilio:
Cuota de Propiedad: 1,4012 %

CP:

LEON RAMIREZ, WILLIAN ALFREDO - Caracter ganancial. CASADO
con D.? MERCEDES ROCIO SOTO QUILACHAMIN.

NIF/CIF:
Domicilio:
Cuota de Propiedad: 4,5095 %

CP:

TARODO PACHON, DANIEL - Caracter ganancial. CASADO con D.?
FRANCISCA BARROSO GUAITA.
NIF/CIF:

Domicilio:
Cuota de Propiedad: 4,5095 %

CP:

RIDAURA MARTI, M DESAMPARADOS - Caracter privativo.
NIF/CIF:

Domicilio:
Cuota de Propiedad: 2,8024 %

CP:

Cuenta de Liquidacion Definitiva
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MOLINA BARREDO, MARIA LUISA - Caracter privativo.
NIF:

Domicilio: CP:
Cuota de Propiedad: 2,3373 %

CORUM HABITAT S.L.

CIF: B96570866

Domicilio: Avda. Reino de Valencia, 2-32 CP: 46005 - Valencia
Cuota de Propiedad: 7,0120 %

BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO S.A.

CIF: A 39000013

Domicilio: C/ General Elio, 4, Bajo CP: 46010 - Valencia
Cuota de Propiedad: 6,5772%

RODRIGO RODA, AMPARO - Caracter privativo.
NIF/CIF:

Domicilio: CP:
Cuota de Propiedad: 5,6912%

CISA CARTERA DE INMUEBLES S.L. UNIPERSONAL

NIF/CIF: B 97896070

Domicilio: Paseo de la Alameda 7, bajo CP: 46010 - Valencia
Cuota de Propiedad: 9,8057%

MANET DE INVERSIONES, S.L.

CIF: B-46430153

Domicilio: C/ Conde Salvatierra de Alava, 9, 22 izq.CP: 46004 - Valencia
Cuota de Propiedad: 11,7768%

MANET DE INVERSIONES, S.L.

CIF: B-46430153

Domicilio: C/ Conde Salvatierra de Alava, 9, 22 izq.CP: 46004 - Valencia
Cuota de Propiedad: 14,6132 %

VILLANUEVA MARIN, FERNANDO - Caracter privativo.
NIF/CIF:

Domicilio: CP:
Cuota de Propiedad: 1,9162%

VILLANUEVA MARIN, CELIA - Caracter privativo.
NIF/CIF:
Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 1,9162%

VILLANUEVA MARIN, MANUEL - Caracter privativo.
NIF/CIF:

Domicilio: CP:
Cuota de Propiedad: 1,9162%

VILLANUEVA MARIN, MARIA DEL CARMEN - Caracter privativo.
NIF/CIF:
Domicilio: CP:
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Cuota de Propiedad: 1,9162%

VILLANUEVA MARIN, ADORACION - Caracter privativo.
NIF/CIF:

Domicilio: CP:
Cuota de Propiedad: 1,9162%

DESCRIPCION: Parcela de suelo urbano, incluida en la Unidad de Ejecucién "Guillem
Anglesola" de Valencia. Ocupa una superficie de cien metros cuadrados (100,00 m?), a
los que corresponde una edificabilidad de seiscientos treinta y seis metros cuadrados y
ochenta y dos decimetros cuadrados (636,82 m?t), manteniendo sus linderos.

COEFICIENTE DE ADJUDICACION: 4,1385%

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA: La finca de este numero
queda afecta al pago del saldo de la liquidacion definitiva de la cuenta del proyecto de
reparcelacion, correspondiéndole una cuota en el pago de la liquidacion definitiva por
importe de 16.037,34 €, y teniendo en cuenta las cuotas de urbanizacion ya
satisfechas por los propietarios, queda sujeta al pago de las cuotas de urbanizacion
que a los mismos corresponden por los siguientes importes:

- 186,74 € a M@ Luisa Molina Barredo,

- 1.251,38 € a Corum Habitat, S.L.,

- 761,09 € a Cisa Cartera de Inmuebles, SL Unipersonal,
- 13.838,12 € a MANET DE INVERSIONES, S.L.
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‘ PARCELA RESULTANTE: E

FINCA REGISTRAL N° 7004 de la Seccion 112 de Valencia, al tomo 3062, libro 97,

folio 185.

REFERENCIA CATASTRAL: 8520727YJ2782B0001UA
Coordenadas georeferenciadas UTM. ETRS8

en el punto
en el punto
en el punto
en el punto
en el punto
en el punto
en el punto
en el punto
en el punto
en el punto

TITULARES:

X=728398.7314
X=728392.7897
X=728403.3092
X=728410.4042
X=728403.5004
X=728401.6747
X=728401.2678
X=728400.1113
X=728399.6365
X=728398.7314

Y=4371808.4040
Y=4371810.4784
Y=4371840.6098
Y=4371838.1328
Y=4371818.3497
Y=4371813.1171
Y=4371811.9507
Y=4371812.4179
Y=4371811.0369
Y=4371808.4040

0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000
0.0000

BERBEGAL RICO, TOMAS y PALLARDO DAVID, DOLORES, con
caracter ganancial.

NIF/CIF:
Domicilio:

Cuota de Propiedad: 16,7211%

CP:

RIVERA SANZ, MANUEL y MARTIN PERIS, JOSEFA, con caracter

ganancial.
NIF/CIF:
Domicilio:

Cuota de Propiedad: 1,3795%

Observaciones:

CP:

RIVERA MARTIN, PASCUAL - Privativo

NIF/CIF:
Domicilio:

Cuota de Propiedad: 1,3795%

CP:

RIVERA MARTIN, MANUEL y HERREROS CRUZ, MAGDALENA, con
caracter ganancial.

NIF/CIF:
Domicilio:

Cuota de Propiedad: 1,3795%

CP:

RODRIGUEZ GALLEL, ROSARIO - Privativo

NIF/CIF:
Domicilio:

Cuota de Propiedad: 2,7796%

GARCIA GARCIA, JUAN - Privativo

NIF/CIF:
Domicilio:

Cuota de Propiedad: 2,7796%

CP:

CP:

Cuenta de Liquidacion Definitiva
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CASERO GARCIA DEL CASTILLO, ANGEL y BALMASEDA
FERNANDEZ, GUADALUPE, con caracter ganancial.
NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 4,2437%

MARTIN ROSELLO, MIGUEL - Privativo

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 0,2358% Nuda Propiedad y 0,4715% Pleno
Dominio.

MARTIN ROSELLO, CONCEPCION AURELIA — Privativo

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 0,2358% Nuda Propiedad y 0,4715% Pleno
Dominio.

ROSELLO IBANEZ, AURISTELA - Privativo

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 1,4146% Pleno Dominio y el Usufructo vitalicio de
0,4715%.

MALONDA GINER, SALVADOR - Privativo

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 2,8291%

QUILIS FONSECA, MARIA DE LOS ANGELES - Privativo
NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 3,5955%

MARTINEZ URENA, JOSE VICENTE — Privativo
NIF/CIF:

Domicilio: CP:
Cuota de Propiedad: 7,3302%

MUNOZ RUIZ, JOSE y MOYA HERRANZ MARIA PILAR, con caracter
ganancial.

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 2,3142%

SEBASTIAN PRADAS, PILAR - Privativo
NIF/CIF:

Domicilio: CP:
Cuota de Propiedad: 10,3820%

SENENT SEBASTIAN, MANUEL JOSE — Privativo
NIF/CIF:
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Domicilio: CP:
Cuota de Propiedad: 5,1910%

VIZCARRA MARTINEZ, FRANCISCO MANUEL - Privativo
NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 3,5782%

MONTESINOS PALMA, FRANCISCA - Privativo

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 1,7891% en Pleno Dominio y 0,2982% en
Usufructo Vitalicio.

LOPEZ MONTESINOS, MARIA DE LOS ANGELES - Privativo

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 1,4909% en Pleno Dominio y 0,2982% en Nuda
Propiedad.

MONTORO PEIRO, MILAGROS NORMA - Privativo

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 1,7891%

PORRAS PECHE, JOSE ANTONIO - Privativo
NIF/CIF:

Domicilio: CP:
Cuota de Propiedad: 1,7891%

PONZ BENEDICTO, LEONILA — Privativo

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 0,5964% en Pleno dominio y Usufructo Vitalicio de
0,5964%.

ESTELA PONZ, ANGEL - Privativo

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 0,2982% en Pleno Dominio y 0,2982% en Nuda
Propiedad.

ESTELA PONZ, MARIA CARMEN - Privativo

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 0,2982% en Pleno Dominio y 0,2982% en Nuda
Propiedad.

ESTELA PEREZ, RICARDO - Privativo

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 1,7891%

ESTEBAN TORAN, EDUARDO.
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NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 12,2277%

Observaciones: 5,5219% con caracter privativo y 6,7058% CASADO
con D.? MARIA TERESA VIDAL VILLALBA.

ESTEBAN ESTEBAN, MANUELA - Privativo
NIF/CIF:

Domicilio: CP:
Cuota de Propiedad: 1,1838%

ESTEBAN ESTEBAN, IRENE - Privativo
NIF/CIF:

Domicilio: CP:
Cuota de Propiedad: 1,1838%

CARRION SEGOVIA, ANTONIO y DARIJO BERLANGA, MARIA
TERESA, con caracter ganancial.

NIF/CIF:

Domicilio: CP:

Cuota de Propiedad: 5,9580%

DESCRIPCION: Parcela de suelo urbano, incluida en la Unidad de Ejecucién "Guillem
Anglesola" de Valencia. Ocupa una superficie de doscientos treinta y cuatro metros y
setenta decimetros cuadrados (234,70 m?), a los que corresponde una edificabilidad
de mil quinientos y un metros y dieciocho decimetros cuadrados (1.501,18 m?),
manteniendo sus linderos.

COEFICIENTE DE ADJUDICACION: 9,7557%

SALDO EN LA CUENTA DE LIQUIDACION DEFINITIVA: La finca de este numero no
queda afecta al pago del saldo de la liquidacién definitiva de la cuenta del proyecto de
reparcelacion, correspondiéndole una cuota en el pago de la liquidacion definitiva por
importe de 30.668,73 €, y teniendo en cuenta las cuotas de urbanizacion ya
satisfechas por los propietarios, queda sujeta al pago de las cuotas de urbanizacion
que a los mismos corresponden por los siguientes importes:
1.901,13 € a D? Rosario Rodriguez Gallel
1.901,13 € a D. Juan Garcia Garcia
2.750,82 € a D. Angel Casero Garcia y D? Guadalupe Balmaseda
458,47 € a D. Miguel Martin Rosellé
458,47 € a D2 Concepcion Aurelia Martin Roselld
916,94 € a D? Auristela Rosell6 Ibanez
1.833,88 € a D. Salvador Malonda Giner
2.248,56 € a D* M? Angeles Quilis Fonseca
12.279,45 € a D. José Vicente Martinez Urefia
3.946,58 € a D? Pilar Sebastian Pradas y
1.973,29 € a D. Manuel José Senent Sebastian.
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PARCELA RESULTANTE: F

TITULARES

Razén Social: MANET DE INVERSIONES, S.L.

CIF: B-46430153

Domicilio: C/ Conde Salvatierra de Alava, 9, 2?2 izq. CP: 46004 — Valencia
Cuota de Propiedad: 100%

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

CAJA DE AHORROS Y MONTE PIEDAD DE MADRID, Plza. de Celenque, 2, Madrid, C.I.F.
G28029007.

DESCRIPCION:

Parcela de suelo urbano, incluida en la Unidad de Ejecucion "Guillem Anglesola" de Valencia. Ocupa
una superficie de cuatrocientos ochenta metros y ochenta decimetros cuadrados (480,80 m?), a los
que corresponde una edificabilidad de dos mil quinientos veintilin metros y veintinueve decimetros
cuadrados (2.521,29). Frente, C/ Guillem de Anglesola; Derecha entrando C/ Marino Albesa y en
parte a traseras de edificaciones recayentes a C/ Marino Albesa, 26 y 28; lzquierda, Parcela
Adjudicada F y Fondo, traseras de las edificaciones recayentes a C/ Mufizy H de Alba n® 20 y 22.

OTROS DATOS:

Callificacion urbanistica: Residencial Ensanche —1 (ENS-1)
Superficie suelo: 480,80 m?
Valor Adjudicacion: 873.122,73 €

Aprovechamiento m?/t: Total Residencial Terciaria Otros
2.521,29 m*# 252129 m*t O0m?t 0 m?t
Correspondencia con aportadas: Cuota (%)
Parcela inicial 1 (249%). «.ooeee oo 0,74%
Parcela inicial 2 (149%). «.ovee i 1,17%
Parcela inicial 3 (4090). . eveeiii i 3,21%
Parcela inicial 7 (25%). «.vveeeeeeiieiee e 1,04%
Parcela inicial 9 (25%). «.evvei i 1,10%
Parcela inicial 15 (509%0) «.vveeiiiiiiiieee e 2,99%
Parcela inicial 16 (509%0) «.vveeeeeiiiieieiiee e 3,37%
Parcela iniCial 17 (1/3)...eeeee i e 6,61%
Parcela iniCial 20 .........oouueiie e 8,50%
Parcela iniCial 21 ......ooeeee e 3,77%
Parcela iniCial 27 .......... oo 9,52%
Parcela inicial 28 (75%) «.veeeieiiiiieeeeee e 11,45%
Parcela iniCial 29 .......oou e 9,01%
Parcela inicial 31 (1/3)...eeeeee et e e e e e e 4,16%
Parcela iniCial 42 .......... oo 7,98%
Parcela inicial 46 (75%) «evveeeiiiiiie e 10,38%
ParCela iNiCial 47 .......ooe i 6,32%
Parcela inicial 49 (5090) «.veeeeeiiiiieiieiee e 6,49%
Parcela inicial 50 (25%) «.veeeeiiiiiiee e 2,19%

Coeficiente de Adjudicacion: 16,5261%

CARGAS Y GRAVAMENES




Por subrogacién. Sobre la finca anteriormente descrita, PESAN LAS SIGUIENTES CARGAS:

- En cuanto a una_participacion indivisa de 6,32%, en correspondencia con la parcela aportada n°® 47
(finca n°® 2018 - Piso segundo puerta 3):

Hipoteca sobre la vivienda puerta tres en segunda planta a favor de CAJA DE AHORROS Y
MONTE PIEDAD DE MADRID, C.I.F. G28029007, domiciliada en Madrid, plaza de Celenque, dos,
fundada en 1702 y adaptados sus estatutos a la normativa vigente, segun resulta de la resolucién de
la Direccién General de Planificacion Econdmica y Financiera de la Comunidad de Madrid de 3 de
diciembre de 1986 e, inscrita en el Libro Registro Especial de Cajas de ahorro, con el nimero 99, y
en el Registro Mercantil de Madrid al folio 20 del tomo 3067, hoja M-52454 por plazo TRESCIENTOS
SESENTA MESES a contar desde el 30 de diciembre de 2005. La finca responde de OCHENTA'Y
DOS MIL TRESCIENTOS EUROS de principal; de DIECIOCHO MESES de intereses ordinarios al
tipo anual del 13%; de VEINTICUATRO MESES de intereses de demora al tipo anual del 13%; y de
DOCE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO EUROS para costas y gastos. Para notificaciones
y requerimientos de toda clase la parte deudora sefiala como domicilio esta finca. Se valora la finca a
efectos de SUBASTA en noventa y seis mil novecientos euros. Hipoteca formalizada en escritura
otorgada el 30 de diciembre de 2005 ante el notario de Valencia D. Manuel Minguez Jiménez, que
causo con fecha 9 de marzo de 2006 la inscripcion 122 de la finca 2018 al folio 136 del tomo 2533,
libro 356.

Sin mas cargas, a excepcion de afecciones fiscales.

Cuenta de liquidacion: La parcela de este niumero queda afecta al pago de las cuotas de
urbanizaciéon, no quedando gravada con saldo provisional a buena cuenta y a reserva de la
liquidacion definitiva.




PARCELA RESULTANTE: G

TITULARES

Razoén Social: MARE NOSTRUM INVERSIONES S. L.

NIF/CIF: B46704219

Domicilio: C/ Doctor Manuel Candela 10, 1°, 22 CP: 46021 Valencia
Tfno: 963312565

Cuota de Propiedad: 100 %

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

No constan.

DESCRIPCION:

Parcela de suelo urbano, incluida en la Unidad de Ejecucion "Guillem Anglesola" de Valencia. Ocupa
una superficie de trescientos ocho metros y cincuenta y un decimetros cuadrados (308,51 m?), a los
que corresponde una edificabilidad de dos mil noventa y cinco metros y setenta y tres decimetros
cuadrados (2.095,73). Frente, C/ Guillem de Anglesola; Derecha entrando Parcela Adjudicada E;
Izquierda, C/ Berenguer Mallol y Fondo, traseras de la edificacion recayente a C/ Muhiz y H de Alba
n° 18.

OTROS DATOS:

Calificacion urbanistica: Residencial Ensanche —1 (ENS-1)
Superficie suelo: 308,51 m?
Valor Adjudicacion: 725.751,30 €

Aprovechamiento m?/t: Total Residencial Terciaria  Otros
2.095,73m?t 2.095,73 mt 0O m?t 0 m2t
Correspondencia con aportadas: Cuota (%)
Parcela iniCial 11 .. ... 18,86%
Parcela inicial 13 (509%0) «vvveeieiiiiiieieeie e 3,84%
Parcela inicial 15 (25%) «evveeeeiiieeeeeee e 1,76%
Parcela inicial 16 (25%) «evveeeeiiieeeeiee e 1,99%
Parcela iniCial 18 ..........oieiie e e 12,38%
Parcela iniCial 19 ... .o 10,04%
Parcela iniCial 22 ... ... 4,53%
Parcela iniCial 23 ... 2,88%
Parcela iniCial 24 ........ oo 1,59%
Parcela inicial 25 ... ... 8,83%
Parcela inicial 26 (75%) «.vveeeiiiiieeee e 4,75%
Parcela inicial 28 (25%) «.vveeiiiiiiee e 4,49%
Parcela inicial 39 ... ..o 5,44%
Parcela iniCial 40 ....... . 5,37%
Parcela iniCial 43 ... ..o 1,91%
Parcela inicial 44 (5090) «.eeeeeeiiieeieieieee e 3,70%
Parcela inicial 49 (509%0) «.veeeeiiiieiiieeeee e 7,64%

Coeficiente de Adjudicacion: 13,7368%

CARGAS Y GRAVAMENES

Por subrogacion: Libre de cargas y gravamenes, a excepcion de Afecciones Fiscales (Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados e Impuesto de Sucesiones vy
Donaciones).




Cuenta de liquidacion: La parcela de este numero queda afecta al pago de las cuotas de
urbanizaciéon, no quedando gravada con saldo provisional a buena cuenta y a reserva de la
liquidacion definitiva.




PARCELA RESULTANTE: H

TITULARES

Razon Social: PROARA PROMOTORES ARAGONESES, S.A. (URBANIZADOR)
NIF/CIF: A-28226256

Domicilio: C/ Matias Perell6 64-1° CP: 46005 Valencia.

Cuota de Propiedad: 100,00%

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

No constan.

DESCRIPCION:

Parcela de suelo urbano, incluida en la Unidad de Ejecucion "Guillem Anglesola" de Valencia.
Destinada a la construccién de Viviendas de Proteccién Publica de Precio General. Ocupa una
superficie de novecientos setenta y tres metros y tres decimetros cuadrados (973,05 m?) de los
cuales quinientos setenta y nueve metros y dieciséis decimetros cuadrados (579,16 m?2) son
edificables en siete plantas y atico, a los que corresponde una edificabilidad de cuatro mil ciento
sesenta y tres metros y veintiséis decimetros cuadrados (4.163,26). El resto de trescientos noventa y
tres metros y ochenta y nueve decimetros cuadrados (393,89 m?) se destinan a espacio libre de uso
privado. Linda: Frente, C/ Guillem de Anglesola; Derecha entrando Calle Ramén Marquet; Izquierda,
traseras de edificaciones recayentes a C/ Berenguer Mallol, 28, 30 y 32 y Fondo, traseras de las
edificaciones recayentes a C/ Berenguer Mallol, 30, C/ Conserva n® 9, 11 y 13 y C/ Ramoén Marquet,
20.

OTROS DATOS:

Calificacion urbanistica: Residencial Ensanche —1 (ENS-1)
Superficie suelo: 973,05 m? (679,16 m? + 393,89 m?)
Valor Adjudicacion: 1.441.736,94 €

Aprovechamiento m?/t: Total Residencial Terciaria Otros
4.163,26 m?t 4.163,26 mt 0 m?t 0 m?t
Correspondencia: Cuota (%)
Retribucién del Urbanizador VPP (86,4290%) ..........cccuvv.e... 100,00%

Coeficiente de Adjudicacion: 27,2886%
Cuota en la cuenta de liquidacién: 0 €

CARGAS Y GRAVAMENES

Por subrogacién: Libre de cargas y gravamenes.
Cuenta de liquidacion: La finca anteriormente descrita no queda afecta al pago de los costes de
urbanizacion de la Unidad de Ejecucion.

Centro de Transformacion: Sobre esta parcela debe instalarse el Centro de Transformacion de
energia eléctrica de la Unidad de Ejecucion.







ANEXO E

CUADRO DE ADJUDICACIONES

ADJUDICACIONES
M2 ESPACIO
M2DE | COEFICIENTES/ | COEFICIENTE VALOR
RARCH S UL i) TECHO PARCELA | ADJUDICACION MZRESO P:;:siso ADJUDICACION
A___|PROARA PROMOTORES ARAGONESES S.A 100,00% 18,9437% 1.000.848,56 €
B |PROARA PROMOTORES ARAGONESES SA 100% VPO 100,00% 1,2848%) 226.379,77 €
C__[SERVICIOS Y CONTRATAS PREETO, SA. 100,00% 4,4744%) 236.394,77 €
[MARE NOSTRUM DE INVERSIONES S.L 17,9817%) 0,7542%) 39.846,99 €
MPARO CODERT VILLALBA y JOSE RIDAURA NOGUERA 2,8024%) 0,1175%) 6.210,11€
WILLIAN LEON RAMIREZ y MERCEDES SOTO QUILACHAMIN 2,5095% 0,1891%) 9 €
DANIEL TARODO PACHON y FRANCISCA BARROSO GUAITA 4,5095% 0,1891%) 9.992,83 €
\? DESAMPARADOS RIDAURA MARTI 2,8024%) 0,1175%) 6.210,11€
MARIA LUISA MOLINA BARREDO 2,3373%) 0,0980%) 517944 €
CORUM HABITAT S.L. 7,0120%) 0,2941%) 15.538,32€
BANCO SANTANDER CENTRAL HISPANO 6,5772%) 0,2750%) 14.574,82€
o |[AMPARO RODRIGO RODA 5,6912%) 0,2387%) 10008 1261159 €
CISA CARTERA DE INMUEBLES, 5.L. UNIPERSONAL 9,8057%) 0,4113%) ' 2179,17¢€
MANET DE INVERSIONES, S.L. 11,7768% 0,4940%) 26.097,08 €
PROINAR S.L.- FONTANA DE INVERSIONES S.L. UTE 14,6132% 0,6129%) 32.382,53 €
FERNANDO VILLANUEVA MARIN 1,9162% 0,0804%) 424631 €
CELIA VILLANUEVA MARN 1,9162% 0,0804%) 424631 €
MANUEL VILLANUEVA MARIN 1.9162% 0,0804%) 424631 €
MARIA DEL CARMEN VILLANUEVA MARIN 1.9162% 0,0804%) 424631 €
[ADORACION VILLANUEVA MARIN 1.9162% 0,0804%) 424631 €
[TOTAL PARCELA D 100,0000% 41943% 221597,37 €
» [ TOMAS BERBEGAL RICO y DOLORES PALLARDO DAVID 16,7211% 1,7643% 93.212,80€
o MANUEL RIVERA SANZ y JOSEFA MARTIN PERIS 1,.3795% 0,1456%) 760,32 €
= PASCUAL RVERA NARTIN 1,3795% 0,1456%) 7.6%0,32€
i MAGDALENA HERREROS CRUZ y MANUEL RIVERA MARTIN 1,3795% 0,1456%)
= ROSARIO RODRIGUEZ GALLEL 2,7796%) 0,2933%) T5.495,08 €
< 2,7796%) 0,2933%) 75.495,08 €
o [ANGEL CASERO GARCIA y GUADALUPE BALMASEDA FERNANDEZ 1.2837% 0,4478%) 23.656,61 €
= 0.7073% 0,0746%) 39TTE
g CONCEPCION AURELIA MARTIN ROSELLO 0.7073%) 0,0746%) 3902TT€
= 7.4146% 0,1493%) 788550 €
a 2,8201%) 0,2985%) T5.171,07 €
< W ANGELES QUILIS FONSECA 3.5055%) 0,3704%, 043,
[JOSE VICENTE MARTINEZ URENA 7.3302%) 0,7734%
[JOSE MUNOZ RUZ y M PILAR MOYA HERRANZ 2,3142%) 0,2442% [ 12.00054€]
PILAR SEBASTIAN PRADAS 70,3820% 7,0954% 57875,35 €
E  |[VANUEL JOSE SENENT SEBASTIAN 5,1910% 0547T% 241,84 | 2BO376T€|
FRANCISCO MANUEL VIZCARRA MARTINEZ 3,5782%) 0,3775%) T0.947,04 €
FRANCISCA MONTESINOS PALVA 7,7891% 0,1688%) 097352 ¢€
W DE LOS ANGELES LOPEZ MONTESINOS 7,7891% 0,1688%) 997352 €
MILAGROS NORMA MONTORO PEIRO 1.7891% 0,1888%) 997352 €
[JOSE ANTONIO PORRAS PECHE 1,7891% 0,1688%) 997352 €
[EONILA PONZ BENEDICTO 0,5064%) 0,0620%) 332451€
[ANGEL ESTELA PONZ 0,5964%) 0,0629%) 332451€
MARIA CARMEN ESTELA PONZ 0,5964%) 0,0629%) 332451€
RICARDO ESTELA PEREZ Y CARMEN PONZ BENEDICTO 1.7891% 0,1888%) 9.973,52€
EDUARDO ESTEBAN TORAN 5,5219%) 0,5826%) 30.782.44 €
EDUARDO ESTEBAN TORAN y M? TERESA VIDAL VILLALBA 6,7058%) 0,7075%) 37381.77€
MANUELA ESTEBAN ESTEBAN 1,1838% 0,1249%) 6.599,33 €
IRENE ESTEBAN ESTEBAN 1,1838% 0,1249%) 6.599,33 €
[ANTONIO CARRION SEGOVIA y VF TERESA DARKO BERLANGA 5,9580%) 0,6286%) 33213,01€
[TOTAL PARCELA E 700,0000% 10,5513% 557.456,43 €
F__|MANET DE INVERSIONES, S.L 100,0000% 16,5261% 87312273 €
G___|MARE NOSTRUM DE INVERSIONES S.L. 100,0000% 13,7367% 72575130 €
H__|URBANIZADOR 100% VPO 100,00% 27,2886% €
TOTAL ADJUDICATARIOS 100,0000%]
TITULARES SALDO
[ANA MARTA ESCRIVA MATAS 22530,07 €
SALAM EL TELBANI RAYAN 19.435,98 €
(<3 HUSAM AAALSHARAWI 19.435,98 €
=} ISABEL NUNEZ LOPEZ 1931149 €
o RAMON FERNANDEZ GOMEZ y CARMEN BERNABEU SANZ 1931149 €
< [JOSE MF MARQUES SANMARTIN BUNUEL TORMO 1.931,15 €
':: [JOSE M BUNUEL TORMO 17.380,34 €
Y ESTEBAN JUANOLA PARES y MARIA MARIN SORRIBES 22.820,56 €
= [JOSE MANUEL DIAZ RAMIREZ 19.560,48 €
g CRISTIAN FLORES QUIDEL y ANDREA CORIA DE FLORES QUIDEL 19.560,48 €
=4 M? DOLORES LUJAN CASTILLO 9.780.24 €
a DESAVPARADOS LUJAN CASTILLO 9.780.24 €
< LUIS DOMINGO PUCHADES y AMPARO FORTANA VILLANOVA 19.322,06 €
o [ALFONSO ESTEBAN GUILLEN Y ENRIQUETA JORGE FLORES 8.724,35€
= DESCONOCIDO EN PARCELA 35 2342450 €
PEDRO GARCIA ALCANTUD y MARIA CRUZ RUIZ PANEGO 187745 €
ELISA MONTESINOS SOLAZ 20.702,65 €
CALIXTA BERLANGA CASO 1571100 €
(7] MERCEDES ARLANDIS PUIG 2158685 €
o ELIZABETH ROJAS CUSICANQUI 459%.94 €
o [JOSEFA AGUILERA MANZO 21373,07 €
< [AURORA SANCHEZ CARMONA T2.455,67 €
= VICENTE SORIANO SOLER 162456 €
< CARPINTERIA NOVOA, S.L. 3505,28 €
2 FRANCISCO PEREZ PEREZ 3489,12€
w [TALLERES JULVI 312.722,05 €
o MAXMILIANO SOTO MOLINERO 25.084,00 €
o FERNANDO MARTIN ESCASO 15.563,60 €
< BERNARDO RODRIGUEZ CASTILLEJO 34.156,40 €

TOTAL NO ADJUDICATARIOS

786.758,05 €




Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano “Guillem Anglesola”  Proyecto de Reparcelacion

Proara Promotores Aragoneses, S.A.

ANEXO F.- LOCALIZACION DE TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA A
FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

TITULAR

Razon Social: AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

NIF/CIF: P-4625200C.

Domicilio:  Avda. de Aragdn n°® 35 CP: 46010
Tfno: 963525478

Cuota de Propiedad: 100%

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Libre de cargas y gravamenes.

DESCRIPCION:

Terrenos destinados a viario, aceras y aparcamientos de dominio y uso publico municipal, en término
de Valencia, incluidos en el ambito de actuacién del Programa de Actuacion Integrada “Guillén de
Anglesola” situados en prolongaciéon de la Calle Guillen de Anglesola; terrenos que en conjunto
ocupan una superficie de seis mil setecientos ochenta y seis metros y dieciocho decimetros
cuadrados (6.786,18 m?). Y lindan: Norte, Plaza Organista Cabo; Sur, continuacion de la Calle de
Guillem de Anglesola; Este, C/ Jeronimo de Monsoriu, C/ Guillem de Anglesola fuera de la U.E.,
edificacion recayente a la C/ Marino Albesa n°® 25 (8520211), C/ Marino Albesa, Parcelas adjudicadas
D y C, C/ Berenguer Mallol, edificacion recayente a la C/ Berenguer Mallol n° 28 (8419603) y Parcela
adjudicada G; y al Oeste, C/ Ramiro de Maetzu, Parcelas adjudicadas A y B, C/ Marino Albesa,
Parcelas adjudicadas E y F, C/ Bereguer Mallol y C/ Guillem de Anglesola fuera de la U.E.

OTROS DATOS:

Calificacion urbanistica: Viales
Superficie suelo:  6.786,18 m?
Unidades Valor: 0€

Aprovechamiento m#/t: Total Residencial Terciaria Otros
0 m2t 0 m%t 0 m2t 0 m2t

Correspondencia con aportadas: Cesidn de terrenos de dominio y uso publico.

Cuota en la cuenta de liquidacion: 0€

CARGAS Y GRAVAMENES

Por subrogacion: Libre de cargas y gravamenes de ningun tipo.

Cuenta de liquidacion: La finca anteriormente descrita no queda afecta al pago de los costes de
urbanizacion de la Unidad de Ejecucion.







Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano “Guillem Anglesola”  Proyecto de Reparcelacion

Proara Promotores Aragoneses, S.A.

TITULAR

Razén Social: AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

NIF/CIF: P-4625200C.

Domicilio:  Avda. de Aragén n°® 35 CP: 46010
Tfno: 963525478

Cuota de Propiedad: 100%

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Libre de cargas y gravamenes.

DESCRIPCION:

Terreno destinado a espacio libre - rotonda de dominio y uso publico municipal, en término de
Valencia, incluido en el ambito de actuacién del Programa de Actuacién Integrada “Guillem de
Anglesola” situado en la confluencia del eje de la prolongacién de la Calle Guillem de Anglesola con la
calle Ramiro de Maeztu y Jerénimo de Monsoriu, que ocupa una superficie de ciento ochenta y tres
metros y veintidos centimetros cuadrados (183,22 m?).

Linda: Norte, Cruce de las calles Ramiro de Maetzu, Jerénimo de Monsoriu y Plaza Organista Cabo;
Sur, Calle de Guillem de Anglesola; Este, Calle Jeronimo de Monsoriu y Oeste, Calle Ramiro de
Maetzu.

OTROS DATOS:

Calificacion urbanistica: Espacio libre publico
Superficie suelo: 183,22 m?
Unidades Valor: 0€

Aprovechamiento m#/t: Total Residencial Terciaria Otros
0 m#t 0 m%t 0 m2t 0 m2t

Correspondencia con aportadas: Cesion de terrenos de dominio y uso publico.

Cuota en la cuenta de liquidacion: 0€

CARGAS Y GRAVAMENES

Por subrogacion: Libre de cargas y gravamenes de ningun tipo.

Cuenta de liquidacion: La finca anteriormente descrita no queda afecta al pago de los costes de
urbanizacion de la Unidad de Ejecucion.







Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano “Guillem Anglesola”  Proyecto de Reparcelacion

Proara Promotores Aragoneses, S.A.

TITULAR

Razén Social: AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

NIF/CIF: P- 4625200C.

Domicilio:  Avda. de Aragén n°® 35 CP: 46010
Tfno: 963525478

Cuota de Propiedad: 100%

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Libre de cargas y gravamenes.

DESCRIPCION:

Terreno destinado a espacio libre - jardin de dominio y uso publico municipal, en término de Valencia,
incluido en el ambito de actuacién del Programa de Actuacion Integrada “Guillem de Anglesola” situado
en el eje de la prolongacién de la Calle Guillem de Anglesola; terreno que ocupa una superficie de
quinientos ochenta y cinco metros y cuarenta y cinco centimetros cuadrados (585,45 m?).

Linda: Norte: Vial de C/ Guillem de Anglesola entre este E.L. y la rotonda anteriormente descrita; Sur,
cruce Guillem de Anglesola y C/ Marino Albesa, Este, C/ Guillem de Anglesola y en parte espacio libre
zona verde ya existente; y Oeste, Calle Guillem de Anglesola.

OTROS DATOS:

Calificacion urbanistica: Espacio libre publico
Superficie suelo: 585,45 m?
Unidades Valor: 0€

Aprovechamiento m#/t: Total Residencial  Terciaria Otros
0 m#t 0 m%t 0 m2t 0 m2t

Correspondencia con aportadas: Cesion de terrenos de dominio y uso publico.

Cuota en la cuenta de liquidacion: 0€

CARGAS Y GRAVAMENES

Por subrogacion: Libre de cargas y gravamenes de ningun tipo.

Cuenta de liquidacion: La finca anteriormente descrita no queda afecta al pago de los costes de
urbanizacion de la Unidad de Ejecucion.







Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano “Guillem Anglesola”  Proyecto de Reparcelacion

Proara Promotores Aragoneses, S.A.

TITULAR

Razén Social: AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

NIF/CIF: P- 4625200C.

Domicilio:  Avda. de Aragén n°® 35 CP: 46010
Tfno: 963525478

Cuota de Propiedad: 100%

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Libre de cargas y gravamenes.

DESCRIPCION:

Terreno destinado a espacio libre - jardin de dominio y uso publico municipal, en término de Valencia,
incluido en el ambito de actuacién del Programa de Actuacion Integrada “Guillem de Anglesola” situado
en el eje de la prolongacién de la Calle Guillem de Anglesola; terreno que ocupa una superficie de
novecientos setenta y dos metros y setenta y un decimetros cuadrados (972,71 m?).

Linda: Norte: cruce de las calles Guillem de Anglesola y Marino Albesa; Sur, limite Unidad de
Ejecucion, cruce Guillem de Anglesola y Berenguer Mallol; Este y Oeste, calle Guillem de Anglesola.

OTROS DATOS:

Calificacion urbanistica: Espacio libre publico
Superficie suelo: 972,71 m?
Unidades Valor: 0€

Aprovechamiento m?/t: Total Residencial Terciaria Otros
0 m?t 0 m?t 0 m?t 0 m?t

Correspondencia con aportadas: Cesidn de terrenos de dominio y uso publico.

Cuota en la cuenta de liquidacion: 0€

CARGAS Y GRAVAMENES

Por subrogacion: Libre de cargas y gravamenes de ningun tipo.

Cuenta de liquidacién: La finca anteriormente descrita no queda afecta al pago de los costes
de urbanizacién de la Unidad de Ejecucion.







Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion en Suelo Urbano “Guillem Anglesola”  Proyecto de Reparcelacion

Proara Promotores Aragoneses, S.A.

TITULAR

Razon Social: AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

NIF/CIF: P-4625200C.

Domicilio:  Avda. de Aragén n° 35 CP: 46010
Tfno: 963525478

Cuota de Propiedad: 100%

TITULARES DE CARGAS Y GRAVAMENES

Libre de cargas y gravamenes.

DESCRIPCION:

Terreno destinado a espacio libre - jardin de dominio y uso publico municipal, en término de Valencia,
incluido en el ambito de actuacién del Programa de Actuacion Integrada “Guillem de Anglesola” situado
en el eje de la prolongacioén de la Calle Guillem de Anglesola; terreno que ocupa una superficie de
cuarenta y cinco metros y veinticinco decimetros cuadrados (45,25 m?).

Linda: Norte, cruce de las calles Guillem de Anglesola y Berenguer Mallol, Sur y Oeste, limite de la
Unidad de Ejecucion, resto de espacio libre, zona verde; y Este, C/ Guillem de Anglesola.

OTROS DATOS:

Calificacion urbanistica: Espacio libre publico
Superficie suelo: 45,25 m?
Unidades Valor: 0€

Aprovechamiento m#/t: Total Residencial Terciaria Otros
0 m%t 0 m%t 0 m2t 0 m2t

Correspondencia con aportadas: Cesidn de terrenos de dominio y uso publico.

Cuota en la cuenta de liquidacion: 0€

CARGAS Y GRAVAMENES

Por subrogacion: Libre de cargas y gravamenes de ningun tipo.

Cuenta de liquidacion: La finca anteriormente descrita no queda afecta al pago de los costes de
urbanizacion de la Unidad de Ejecucion.
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V. VALORACIONES
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V.1. COSTES DE URBANIZACION.

Separaremos en dos categorias los gastos derivados de las obras de urbanizacion de la unidad de
ejecucion:

1. Costes correspondientes a las obras de urbanizacién, que quedan reflejados en el Proyecto de
Urbanizacién que forma parte del Programa como documento independiente y la valoracion del
local del transformador.

Asi mismo, se incorpora la valoracion del local destinado a alojar el transformador exigido por
Iberdrola, S.A. deduciendo la cantidad de 6.000,-€, como compensacién a abonar por
Iberdrola por la reserva del local del Centro de transformacion (RD. 2949/1982)

2. Documentos urbanisticos y honorarios profesionales correspondientes a los proyectos del

Programa, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion, asi como los derivados de
los actos notariales e inscripcion registral.

El coste asi obtenido se refleja de la siguiente manera:

CARGAS DE URBANIZACION P.A.L “PROARA, Promotores Aragoneses,
“GUILLEM DE ANGLESOLA” S.A”

P.E.M. 575.699,54 €
Gastos Generales (15%) 86.354,93 €
Costes de urbanizacién (P.E.C.) 662.054,46 €
Gastos Gestion + Beneficio Empresarial del Urbanizador 146.694,84 €
(21% sobre PEC + gastos tasacion UPV)

Indemnizaciones 3.226.844,34 €
TOTAL (Coste Total de la Actuacion) 4.035.593,64 €

De los costes anteriormente cuantificados deben realizarse las siguientes aclaraciones:

1.- En la estimaciéon de las cargas de urbanizacién efectuada se ha incorporado el coste de las
indemnizaciones previstas en la tasacion de la U.P.V. para las edificaciones incluidas en la actuaciéon
actualizadas a diciembre de 2006, las indemnizaciones por la ubicacion del Centro de transformacion
en la parcela H y las indemnizaciones por extincién de contratos de arrendamiento de conformidad
con la documentacion aportada por los interesados en periodo de informacién publica. Son cargas de
urbanizacion las indemnizaciones que se establecen en los arts. 155.1, 166.1.d) y168.4 del TRLS
1/1.992 (arrendamientos de vivienda o negocio, cese y traslado de actividades, destruccion de
plantaciones, obras o instalaciones, etc ...).

2.- Los precios anteriormente referenciados no incluyen el IVA.

3.- El urbanizador asumié en el convenio urbanistico suscrito con el Ayuntamiento, destinar a la
construccion de vivienda protegida el 62,4% de su retribucion, que suponia 1.667.533,43 €. Esta
cantidad fue corregida con el coeficiente 0,4158 a fin de que la diferencia de valor por la vinculacion a
vivienda protegida no repercutiera sobre el propietario de suelo, siendo el valor corregido de
693.360,40 €, equivalentes a 4.815,43 m2 de techo destinado a este uso.

Tras la actualizacion de los valores de las indemnizaciones, las cargas de urbanizacién ascienden a
4.035.593,64 €. Manteniendo la cantidad de suelo destinado a vivienda protegida, las cargas a
repercutir seran:




Total cargas de urbanizacion: 4.035.593,64 €
Retribucion destinada a vivienda protegida: 1.667.533,43 €

Carga de urbanizacion restante: 2.368.060,21 €
Por tanto, se aplicaran las siguientes cargas de urbanizacion:

- Pago en suelo obligatorio (Vivienda protegida) 4.815,43 m2t
- Pago en metalico: 2.368.060,21 €

El pago en metélico es equivalente a 6.838,18 m2t para aquellos propietarios que han optado por el
pago en suelo.

V.2. VALOR DEL SUELO.

De conformidad con lo previsto en el Convenio Urbanistico suscrito entre el Urbanizador y el
Ayuntamiento de Valencia, el valor del suelo urbanizado de la Unidad de Ejecucion es de 346,30
€/m2t

V. 3. INDEMNIZACIONES.

En el presente Proyecto de Reparcelacion se procede a la valoracion de las edificaciones existentes en
el ambito de la Unidad de Ejecucién “Guillem de Anglesola”. Los derechos y cargas incompatibles con
la actuacion cuya existencia ha quedado acreditada documentalmente durante la informacién publica
del expediente, se han valorado con arreglo a los criterios expuestos anteriormente en el apartado 1.8
del Documento 1 Memoria y en el Anexo G, valoracion practicada por la Universidad Politécnica de
Valencia.

a.- Edificaciones.
Con respecto a las edificaciones existentes, que por ser incompatibles con la ejecucién del
planeamiento deban demolerse, se incorporan los datos resultantes de la valoracion practicada por la

Universidad Politécnica de Valencia, que se incorpora como Anexo G.

Como esta valoracion se realizd en enero de 2003, se actualizan sus valores a la fecha de informacion
publica del Proyecto de Reparcelacion, es decir, a diciembre de 2006.

Para ello, se parte de los dos ultimos valores del Modulo M:

- OM de 24 de enero de 1995, que establece el moédulo M en 93.000,-pts = 558,94 €
- OM 1213 de 26 abril de 2005, que establece el médulo M en 1.000,-€

El incremento mensual sera de:

1000 € /558,94 = 1,78 = 0,178 anual
0,178 /12 = 0,01490917 mensual
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El periodo de enero de 2003 a diciembre de 2006 comprende 48 meses:
0,01490917 mensual x 48 meses = 0,71564 de incremento.

Por tanto, se aplicara el coeficiente 1,71564 a todas las indemnizaciones por edificaciones y asi se
contabilizan en el Cuadro de la Cuenta de Liquidacion Provisional.

Se acompafia cuadro resumen de las indemnizaciones con referencia a la numeracion de fincas de la
valoracién efectuada por el departamento de urbanismo de la Universidad Politécnica.

Respecto de la indemnizacion de las fincas aportadas 47 y 48, se ha detectado un error en la
valoracién practicada por el departamento de urbanismo citado, pues se ha omitido la correspondiente
a la finca 48, cuyo numero de policia es el 26D de Guillén de Anglesola. En base a las superficies
construidas, y con los mismos criterios se procede a valorar este inmueble:

- Superficie construida: 234,- m2

- Coeficiente tipologia: 0,6

- Coeficiente antigliedad: 0,28

- MBC2: 727,21 €
- Valor: 28.588,08 €
- Indemnizacion traslado 2.460,- €

- Total inmueble 31.048,08 €
b.- Usufructo.

Respecto a la valoracion de los usufructos existentes, se procede a su valoracion de conformidad con
los criterios establecidos en el punto 1.8 de la Memoria.

Ante el desconocimiento de la edad del usufructuario, se ha estimado su valor en un 10% del valor
total, correspondiendo el 90% restante a los nudo-propietarios, en funcibn de su cuota de
participacion.

C.- Arrendamientos.

De las escrituras de propiedad aportadas por los interesados y del Certificado de titularidad y cargas
del Registro de la Propiedad, se tuvo conocimiento de la existencia de arrendatarios, en las parcelas
identificadas como parcelas iniciales 1, 3, 4, 7, 8, 9, 14, 31, 34, 36, 38, 40, 41, 42, sitas en C/
Berenguer Mallol n°® 24-12, C/ Piles n° 4-1° izquierda, C/ Piles n° 6, C/ Piles n° 7, bajo, C/ Piles n°® 5-
bajo izquierda, C/ Piles n° 3, bajo izquierda, C/ Guillem de Anglesola, 35 y 39, C/ Marino Albesa n°
21, C/ Guillem de Anglesola, 34, 36 y 38, C/ Marino Albesa, n° 36, C/ Berenguer Mallol, 7 y 5, C/
Guillem de Anglesola n® 20.

Las indemnizaciones se han calculado a partir de los criterios de valoracién establecidos en la
valoracién efectuada por la Universidad Politécnica (Anexo G) y en base a la documentacion
presentada por los arrendadores y arrendatarios durante el periodo de informacién publica.

Calculo indemnizaciones de arrendamientos:

1.- Contrato de Arrendamiento de Vivienda de la C/ Berenguer Mallol, 24, 12:
Circunstancias:
Arrendatario: JOSE MANUEL MUNOZ CAMARA y ROCIO MUNOZ TIRIA.
Contrato: 17-02-2.005.
Objeto: Primer piso puerta uno.




Superficie: 58 m?2
Renta contractual actual: 3.457,44 €.

Indemnizacion: No procede su indemnizacién por cuanto en el mismo contrato se prevé en la
Clausula segunda la extincion del contrato, con renuncia a indemnizacion.

2.- Contrato de Arrendamiento de Vivienda de la C/ Piles n° 4, 1° izquierda.
Circunstancias:
Arrendatario: CALIXTA BERLANGA CASO.
Contrato: Contrato verbal. Inicio en 1.981, fecha de empadromamiento.
Objeto: Primer piso izquierda.
Superficie: 75 m?
Renta actual: 144 €/afo.
Renta actual estimada: 2081,32 €/ano
Indemnizacién: La diferencia de rentas anual es de 1937,32 Euros que capitalizada a 10 afios a un
interés del 4% da un total de 15.711 Euros.

3.- Contrato de Arrendamiento de la C/ Piles n° 6-bajo derecha e izquierda :
Circunstancias:

Arrendatario: VICENTE SALES SEBASTIA.

Contrato: No consta.

Objeto: Planta baja derecha e izquierda

Superficie: 95 m?

Renta contractual actual: No consta.

Observaciones: No procede indemnizacién pues, aun cuando consta el arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad, durante la informacion publica no se presentd ni por la propietaria ni
por el arrendatario ni el contrato de arrendamiento ni recibos acreditativos del pago de la renta.
Ademas la propietaria ha alegado durante la informacion publica que utiliza la vivienda
ocasionalmente en periodo estival.

4.- Contrato de Arrendamiento de la C/ Piles n° 6,1° derecha:

Circunstancias:

Arrendatario: ELVIRA SANCHEZ casada con JOSE CAYUELA RODRIGUEZ.
Contrato: No consta.

Objeto: Piso primero derecha

Superficie: 35 m?

Observaciones: No procede indemnizacién pues, aun cuando consta el arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad, durante la informacién publica la propietaria ha alegado que reside en
el inmueble un familiar aportando documentacion acreditativa, debiendo considerar que el
contrato fue extinguido.

5.- Contrato de Arrendamiento de la C/ Piles n° 6,1° izquierda:
Circunstancias:

Arrendatario: GABRIEL CAPARROS NAVAS

Contrato: No consta.

Objeto: Piso primero izquierda

Superficie: 35 m?

Observaciones: No procede indemnizacién pues, aun cuando consta el arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad, durante la informacion publica no se presentd ni por la propietaria ni
por el arrendatario ni el contrato de arrendamiento ni recibos acreditativos del pago de la renta.
Ademas la propietaria ha alegado durante la informacién publica que utiliza la vivienda
ocasionalmente en periodo estival.
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6.- Contrato de Arrendamiento de la C/ Piles n° 7, bajo derecha:
Circunstancias:

Arrendatario: ENRIQUE CHAFER.

Contrato: No consta.

Objeto: Bajo derecha

Superficie: 35,00 m?

Observaciones: No procede indemnizacién pues, aun cuando consta el arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad, durante la informacion publica no se presentd ni por la propietaria ni
por el arrendatario ni el contrato de arrendamiento ni recibos acreditativos del pago de la renta.
Ademas mediante acta notarial de fecha 24 de julio de 2007 autorizada por el Notario D. Vicente
Tomas Bernat con numero de protocolo 2.042 se ha acreditado que este local se encuentra
deshabitado y cerrado con una valla metalica.

7.- Contrato de Arrendamiento de la C/ Piles n°® 7, bajo izquierda:

Circunstancias:
Arrendatario: FRANCISCO CAMPOS.
Contrato: No consta.
Objeto: Bajo izquierda
Superficie: 35 m?2

Observaciones: No procede indemnizacién pues, aun cuando consta el arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad, durante la informacion publica no se presentd ni por la propietaria ni
por el arrendatario ni el contrato de arrendamiento ni recibos acreditativos del pago de la renta.
Ademas mediante acta notarial de fecha 24 de julio de 2007 autorizada por el Notario D. Vicente
Tomas Bernat con numero de protocolo 2.042, se ha acreditado que este local se encuentra
deshabitado y cerrado con cable o cadena.

8.- Contrato de Arrendamiento de la C/ Piles n°® 5, bajo izquierda:
Circunstancias:
Arrendatario: CONCEPCION CAMBRILS.

Observaciones: No procede indemnizacién pues, aun cuando consta el arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad, durante la informacion publica no se presentd ni por la propietaria ni
por el arrendatario ni el contrato de arrendamiento ni recibos acreditativos del pago de la renta.
Ademas mediante acta notarial de fecha 24 de julio de 2007 autorizada por el Notario D. Vicente
Tomas Bernat con numero de protocolo 2.042, se ha acreditado que este local se encuentra
deshabitado y cerrado con cable y tapiadas o cerradas con ladrillo algunos huecos o ventanas
en planta baja.

9.- Contrato de Arrendamiento de la C/ Piles n° 3, bajo izquierda:
Circunstancias:
Arrendatario: MARIA BLASCO.

Observaciones: No procede indemnizacién pues, aun cuando consta el arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad, durante la informacion publica no se presentd ni por la propietaria ni
por el arrendatario ni el contrato de arrendamiento ni recibos acreditativos del pago de la renta.
Ademas mediante acta notarial de fecha 24 de julio de 2007 autorizada por el Notario D. Vicente
Tomas Bernat con niumero de protocolo 2.042, se ha acreditado que este local se encuentra
deshabitado y cerrado con cable o cadena.

10.- Contrato de Arrendamiento de la C/ Guillem de Anglesola n° 35, bajo derecha:
Circunstancias:

Arrendatario: MERCEDES Y ANTONIO ARLANDIS PUIG.

Contrato: Contrato verbal, esta acreditada su vigencia desde 1.985.

Objeto: Una planta baja.

Superficie: 62 m?

Renta contractual actual: 235,80 €/afio




Renta actual estimada: 2745,58 €/afo
Indemnizacioén: La diferencia de rentas anual es de 2509,78 Euros que capitalizada a 10 afios a un
interés del 4% da un total de 20356,85 Euros.
Gastos de mudanza: 900 €
Gastos de las altas de luz y agua: 180 €.
Gastos de alta de teléfono: 150 €.
Total: 21.586,85 Euros

11.- Contrato de Arrendamiento de local de negocio de C/ Guillem de Anglesola n° 39, bajo

izquierda:

Circunstancias:

Arrendatario: VICENTE SORIANO SOLER.
Contrato: 1-11-1977

Objeto: Una planta baja.

Superficie: 100 m?2

Renta contractual actual: 812,28 €/afio
Actividad: No consta.

Licencia: No consta.

Indemnizacién: En cuanto a la indemnizaciéon por la extincién del contrato de arrendamiento, el
articulo 114.92 del Decreto 410/1964 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, aplicable a este contrato segun la disposicidén transitoria tercera
apartado 1° de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1.994, establece que:

“El contrato de arrendamiento, sea de vivienda o de local de negocio, podra resolverse por
alguna de las causas siguientes: ...9%. La expropiacion forzosa del inmueble, dispuesta por
autoridad competente, segun resolucion que no dé lugar a ulterior recurso. En este caso
podra la administracion proceder al lanzamiento por la via administrativa, previa
indemnizacioén a los inquilinos o arrendatarios de la finca expropiada, que nunca sera inferior
a las dispuesta en la seccion sequnda del capitulo VIl de esta ley...”

Segun dicha seccion segunda: “Si el inquilino desalojare la vivienda dentro de los seis meses
siguientes a la fecha del requerimiento, debera el arrendador indemnizarle con dos
anualidades de renta...”

812,28 €/afio x 2 afios = 1.624,56 Euros.

12.- Contrato de Arrendamiento de vivienda de C/ Guillem de Anglesola n° 39, puerta 12:
Circunstancias:
Arrendatario: ELIZABETH ROJAS CUSICANQUI.
Contrato: Contrato de fecha 14 — 11 — 2.004.
Duracion: Un afio.
Objeto: Vivienda.
Superficie: 75 m?2
Renta contractual actual: 2.160 €/afo
Renta actual estimada: 4.598,60 €/afio
Indemnizacién: Dado que la duracién del contrato es de un afio que se ha ido prorrogando se toma
como duracidon maxima, 5 afos, que es la minima establecida legalmente (articulo 9 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos). La indemnizacién que le corresponde es la diferencia de rentas
anual, 2438,60 Euros, capitalizada al periodo que media desde la presentacion de la alegacion
por la alegante, 13 de mayo de 2.008, hasta el 14 de noviembre de 2.009, fecha de finalizacién
de los 5 afios de duracién minima del contrato, a un interés del 4% que da un total de 3516,94
Euros.
Gastos de mudanza: 900 €
Gastos de las altas de luz y agua: 180 €.
Total: 4.596,94 Euros
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13.- Contrato de Arrendamiento de Local comercial C/ Guillem de Anglesola n° 34, planta baja
derecha.
Circunstancias:
Arrendatario: BERNARDO RODRIGUEZ CASTILLEJO
Contrato: 1-9-1985
Objeto: planta baja derecha.
Superficie: 60 m?2
Renta contractual actual: 991,20 € /afio.
Renta actual estimada: 5.220 €./afio
Actividad: Comercio menor de puertas, ventanas y persianas no metalicas.
Licencia: Licencia para el ejercicio de actividades inocuas para la actividad de Comercio menor
de puertas, ventanas y persianas no metalicas concedida por Resolucion n° U-1196 de 4 de
diciembre de 1.987 (Expediente) 02306/1986/3317. Por resoluciéon n° L-583 de 29 de junio de
1.992 se efectu6 el cambio de titularidad solicitado por Puertas Bernardo Rodriguez S.L.
(Expediente 02306/1992/45 de la Junta Municipal de Maritimo).
Indemnizacion:
- Por mayor renta: 22.526,40 €
- Por traslado de actividad: 1.800.
- Por apertura de nuevo local: 1.500 €.
- Por nueva instalacion: 330 €
- Sustitucién por obras: 6.000 €.
- Al personal: 1.000 €.
- Por pérdida de beneficios o clientes: 1.000 €.
Total: 34.156,40 €.

14.- Contrato de Arrendamiento de Local comercial C/ Guillem de Anglesola n° 34, puerta 1:
Circunstancias:
Arrendatario: VICENTE MARTINEZ AGUADO
Contrato: 1-10-1999
Objeto: Puerta 1.
Indemnizacién: Dado que se trata de un contrato sometido a prérroga, no procede indemnizacion
debiendo procederse a su extincion por transcurso del tiempo pactado.

15.- Contrato de Arrendamiento de vivienda en C/ Guillem de Anglesola n° 34, puerta 2:
Circunstancias:
Arrendatario: JOSEFA AGUILERA MANZO
Contrato: 1-9-1972
Objeto: Piso primero derecha.
Superficie: 60 m?2
Renta contractual actual: 1.176,96 € /ano.
Renta actual estimada: 3.678,88 €./afio
Indemnizacién: La diferencia de rentas anual es de 2501,92 Euros que capitalizada a 10 afos a un
interés del 4% da un total de 20.293,07 Euros.
Gastos de mudanza: 900 €
Gastos de las altas de luz y agua: 180 €.
Total: 21373,07 Euros

16.- Contrato de Arrendamiento de local de negocio de C/ Guillem de Anglesola n° 36
Circunstancias:

Arrendatario: FERNANDO MARTIN ESCASO.

Contrato: 1-6-1983 / 1-10.1984

Objeto: planta baja izquierda y piso alto derecha.

Superficie: 120 m?

Renta contractual actual: 1.043,64 € /ano.




Renta actual estimada: 2.600,00 €./afo
Actividad: Negocio de tornero.
Licencia: No consta.
Indemnizacion:
- Por capitalizacién de rentas:
2.600 — 1.043,64 = 1.556,36 x 10 = 15.563,60 €.

17.- Contrato de Arrendamiento de local de negocio de C/ Guillem de Anglesola n°® 38
Circunstancias:
Arrendatario: MAXIMILIANO SOTO MOLINERO.
Contrato: 15-5-1968 / 15-8.1971 / 1-12-1976 / 1-10-1978
Objeto: Dos plantas bajas y dos pisos altos.
Superficie: 240 m?
Renta contractual actual: 2.691,60 € /aino.
Renta actual estimada: 5.200,00 €./afio
Actividad: Taller de carpinteria.
Licencia: No consta.
Indemnizacién:
- Por capitalizacién de rentas:
5.200 - 2.691,60 = 2.508,40 x 10 = 25.084,00 €.

18.- Contrato de Arrendamiento del local de negocio de C/ Marino Albesa n° 34 y 36:
Circunstancias:
Arrendatario;: CARPINTERIA NOVOA S.L.
Contrato: 2-1-2004. Fecha de vencimiento: 2 — 01 — 2009.
Licencia: No consta.
Objeto: Planta baja.
Superficie: 185,67 m?
Renta contractual actual: 3.447,36 € /ano.
Renta actual estimada: 5.200,00 €./afio
Indemnizacion por capitalizacion de rentas:
5.200 — 3.447,36 = 1.752,64 x 2 = 3.505,28 €.

19- Contrato de Arrendamiento de local de negocio en C/ Marino Berenguer Mallol n° 7, bajo:
Circunstancias:

Arrendatario: FRANCISCO PEREZ PEREZ.

Contrato: 1-10-1985

Objeto: Una planta baja.

Superficie: 75 m?

Renta contractual: 721,21 €

Actividad: Tapiceria de muebles.

Licencia: No consta.

Indemnizacion: Segun la disposicion transitoria cuarta de la Ley de Arrendamientos Urbanos de
1.994, se rige por el Texto Refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1.964 en
cuanto a la indemnizacién por la extincion del contrato de arrendamiento que establece que:
“El contrato de arrendamiento, sea de vivienda o de local de negocio, podra resolverse por
alguna de las causas siguientes: ...9° La expropiacion forzosa del inmueble, dispuesta por
autoridad competente, segun resolucion que no dé lugar a ulterior recurso. En este caso
podra la administracion proceder al lanzamiento por la via administrativa, previa
indemnizacion a los inquilinos o arrendatarios de la finca expropiada, que nunca sera inferior
a las dispuesta en la seccion sequnda del capitulo Vill de esta ley...”

Segun dicha seccion segunda: “Si el inquilino desalojare la vivienda dentro de los seis meses
siguientes a la fecha del requerimiento, debera el arrendador indemnizarle con dos
anualidades de renta...”
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1744 ,56 €/afio x 2 anos = 3489,12 Euros.

20.- Contrato de Arrendamiento de vivienda en C/ Marino Berenguer Mallol n° 7, 1°:
Circunstancias:
Arrendatario: AURORA SANCHEZ CARMONA.
Contrato: 2-1-1971
Objeto: Primer piso.
Superficie: 60 m?
Renta contractual actualizada: 1.254,51 €/ano.
Renta actual estimada: 2.657,01 €/ano.
Indemnizacion: La diferencia de rentas anual es de 1.402,50 Euros que capitalizada a 10 afios a un
interés anual del 4% da un total de 11.375,6775 Euros.
Gastos de mudanza: 900 €.
Gastos de las altas de luz y agua:180 €.
Total: 12.455,67 Euros.

21.- Contrato de Arrendamiento de C/ Marino Berenguer Mallol n° 5:
Circunstancias:
Arrendatario: JOSE JULIO KOBO SANCHEZ.
Contrato: 1 de marzo de 2.002.
Objeto: Piso alto.
Superficie: 35 m?2
Observaciones: El contrato de arrendamiento ha vencido segin ha comunicado el arrendador.

22.- Contrato de Arrendamiento de cochera en C/ Guillem de Anglesola n° 20:
Circunstancias:
Arrendatario: FRANCISCO ROS CUBEL
Contrato: 1-11-1.984.
Objeto: Local en bajo izquierda y piso izquierdo.
Superficie: 66 m? y 50 m?, Total: 116 m?
Renta contractual actual: 78,13 €/mes.
Actividad: Almacén de Material Eléctrico.
Licencia: No consta.
Indemnizacién: No procede pues consta en el contrato de arrendamiento que renuncia a
cualquier indemnizacion que pudiera corresponderle por la modificacion del planeamiento por
parte del Ayuntamiento u otro Organismo Oficial y no ha quedado acreditada la vigencia del
contrato en la actualidad.

23.- Contrato de Arrendamiento en C/ Berenguer Mallol n° 24, 52;
Circunstancias:
Arrendatario: RECAREDO DEL TORO
Contrato: No consta.
Objeto: Vivienda puerta 52
Superficie: 58 m?2
Renta contractual actual: No consta.
Indemnizaciéon: No procede indemnizacion ante la falta de aportacion por el interesado del_contrato de
arrendamiento y documentacion justificativa del pago de renta durante el periodo de informacion
publica.




d.- Indemnizacion por la adaptacion del local sito en C/ Marino Albesa n° 21:

Circunstancias:
Arrendatario: TALLERES JUVI S.L.
Contrato de arrendamiento: No consta.
Licencia: Licencia de actividad de Taller de reparacion de automéviles (Plancha y Pintura). Por
Decreto de la Alcaldia de fecha 23 de julio de 1.998 se procedi6é a autorizar el funcionamiento de
la actividad y al archivo de las actuaciones, al haber resultado favorable la visita de
comprobacion regulada en el articulo sexto de la Ley 3/89 de la Generalidad Valenciana de
Actividades Calificadas.
Objeto: Nave
Superficie: 349,33 m?
Renta contractual actual: No consta.

Indemnizacién: De conformidad con el informe de tasacion emitido por OFICINA TECNICA TES, a
instancia del Ayuntamiento de Valencia, los costes derivados del traslado de la actividad se
detallan a continuacion:

Gastos de acondicionamiento del nuevo local

1.- Adecuacion de zona de oficinas y aseos. 15.738,99 €
2.- Adecuacion de Instalacion eléctrica especifica. 8.182,32 €
3.- Instalacién de aire comprimido. 3.535,84 €
4.- Adecuacion instalacion de deteccion y extincion de incendios. 8.106,60 €
5.- Instalacion de climatizacion, ventilacion y extraccion 13.809,18 €
6.- Control de calidad. 723,37 €
7.- Chimenea Seguridad y salud. 1.223,70 €
Presupuesto de Ejecucion Material 51.320,00 €
Gastos de apertura de la nueva actividad. 18.599,14 €
Gastos de instalacion. 3.075,00 €
Gastos de traslado propiamente dichos. 5.042,27 €
Gastos de indemnizacioén al personal. 13.489,93 €
Compensacion de los gastos de traslado. 140.849,58 €
Indemnizacion por cambio de contrato de arrendamiento. 31.365,15 €
Indemnizacion por pérdida temporal de beneficios. 2.078,98 €
Inmovilizado condenado. 43.902,00 €

Pérdida o extra coste de material impreso, propaganda y comunicaciones. 3.000,00 €
Total. oo 312.722,05 €
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ANEXO- 1. P.A.l. "GUILLEM DE SOLA™

NORMATIVA Y CRITERIOS UTILIZADOS PARA LA VAIORACION DEL SUELO.

1.- CRITER} NE

La Ley vigente ¢ efectos de VALORACIONES es la Ley &/98 de “Reégimen del Suelo y Valoraciones”,
de cardcter estatal y aplicacion plena, gue , en su Articulo 23. Aplicacidn generat de las regias
de valoracion, establece que

" A los efectos de expropiacion, s valorgoiones del suelo se efectuardn con orregio o

fos criterivs estgblecidos en la presents ley, cualquierd que gseq la finalidad que o
motive, y ia legisiacién urbanistica o de otfro cardcter, que ia legitime.

En defacto_de acuerdo enire los propiefarios gfectacios. dichos criferios s& qplicarén
rite en fos edimienfos de distribu a5 de conformidad

con o que establezca Ia legisiacion urbonistica”

Dado que en este caso el suelo estd destinado gestionarse a través de una  [epgreeiacion
forzosd, cabe suponer defecto de acusido entre [os propietarios afectados, ya que se pusde
entender que al tener la reparcelacidn el cardcter de “forzosa®, los criterios del agente
urbanizador no van a ser consensuados con los propietarics, procediendo, por tanto, la
aplicacion de las reglas de valoracién contanidas en esta Ley.

sigulendo, pues, el contenido del Art, 25 dela Ley

“El suelo se valororG segun su clgse y situacion, en fa forma establecida en los arlicuios
siguienfes”

y habida cuenia que el suelo a valorar es suelo urbano, habrd que tener Iguaimente presente el
contenide det Art. 28.Valor del suelo urbano

“4. Ef valor del suefo urbono sin urbanizocion consolidada se determinorg, sovo o
dispuesio en e aparfado 2 de este arficulo, por apficacién al aprovechomiento
resuffante del correspondiente Gmbifo de gestion en que esté incluido, del valor bésico
de repercuslén mds especifico recogido en la Ponencia de Valores catastrales para el
terreno concreto a valoror.

2. En los ambifos de gestion que fengan por objeto I reforma, renovocién, o mejora
urbang, ef aprovechamienfo de referencia de coda parcelo, a os solos efecios de su
vaioracion, serd el resuffante del planeamiento, ¢ ef resuffanfe de g edificocion
existente, §i fuera superior.

3. En suelo urbano consofidado por la urbenizacién, el valor def suelo se determinard por
gplicacién of aprovechamiento esfablecido por el planeomiento para cada ferrenc
concreto, del valor basico de repercusion en parcela recogido en lo ponencia de
valores cotasirafes, o, en su caso, del de repercusion en cafle o framo de calle,
corregido en la forma establecida en la normaliva téenica de valoracién catastral,

4, En los supuesfos de inexistencia o pérdido de vigencio de los valores de s ponencias

=, catasirales, se aplicar@n los valores de repercusion oblenidos por el métoda residuad.”
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En este caso el suslo g valorar se encuenira Incluide en un dambito de gestion sin urbanizacion
consolidada si se considera la urbanizacién dervada de o nueva ordenacian, formande parte
de un Pian de Reforma (nterior de Mejora, en &l que no existe conespondencia entra Qs parcelas
existentes y las parcelas a valorar, por lo que proceds la aplicacion del apartado 1 del adticulo
anterlor,

Ademds, el valor de Ponencia ha perdide vigencia ya que el suelc a valorar se ancuenfra
Incluldo en el Poligono 12 A de la Ponencia de Valencia-Captial, gue, si bien s& aprobd en
diclembre de 1997, habiendo entrado en vigor en Enero de 1998, sin embargo, se encuentra
confeccionada con valores de 1995.

Este hecho (antigliedad de valores de 1995} unido al cambio que ha supuesto la redaccién y
aprobacién del Plan de Reforma Interior y Mejora |, inexistente en el momento de confeccionar la
Ponencia, hacen quse el valor de repercusion del Poligono 12 A no se encuenire vigente a efectos
de la valoracidn a realizar, ko que se puede constatar pueasto que  las condiciones bdsicas para
ia obtencidn del valor de repercusion de dicha Poligono en 1a Ponencia fueron las siguientss:

Anfigiiedad media : 1969

Sup media de viviendas : 87 m2
Tipologla : 1226

VRE = 15.600 pis/m2 fecho
Vventa = 64.337 pis/m2 techo

y haya que proceder al cdiculo del valor del suelo por el método residual. (Art, 28.4 Ley 6/98).

Por o que se reflere al hecho que el suelo a valorar no se encuentra en o actualidad urbanizado
de acuerdo con g ordenacion propuesta (aunque o esté para la ordenacion existente), supone
la necesaria aplicacién del contenido del At 30, Deduccion de gastos de urbanizacion
pendiente de la Ley 6/98, que dice '

* Dol valor tolgl determinado por apllcacién al aprovecharmienio correspondiente de fos
volores de repercusion se deducirdn, cuando proceda, los_costes de urbanizacién
precisa y no ejeculada, y ios de su financlacion, gestién, v, en su case, promocion, asi
caomo Jos de las indemnizgciones procedentes, segun ias normas o deferminaciones de
este cardcter contenidas en el planeamienio o en el proyecto de obras correspondiente,
0, en su defecto, los cosltes necesarios para que ef lerrenc correspondiente alcance Ia
condicién de solar. En el supuesto de suelos urbanos sujefos a operaciones de reforma
interior, renovacion o mejora urbong, se deducirdn, asimismo, los costes adicionales que
astas operacionss pueden conllevar.”

Blo supone la consideracian, fanto de [os gastos de urbanizacidn, gastos del agente urbanizador
y beneficioc dsl mismo recogidos en ia Proposicion, como g consideracidn de  las
Indemnizaciones necesarias para llevar a cabo la actuacidn que habrd que valorar, [Ver ANEXOS
1. Crterlos de valoracidon de Planlaciones y Edificacionss y ANEXQ 2. impore de Ias
Indemnizaciones)

Todo elio no tiene ofra finalidad que la obtencién del valor actual del suelo siguiendo los criferios
esiablecidos en la Exposicion de motives de Ia Ley 6/98 que dice

“..3. En lo que se refiere a los criterios de valoracidn del sueio, ia ley ho oplade por
esiablecer un sistema que trata de reflejar con o mayor exactihud posible el valor real
gue el mercodo osigng o cada fipo de suelo, renunciondo asi a toda ung serle de
formuias arfificiosas que, con mayor ¢ menor fundamento aparenfemente copfradicen
8sa realidod y constituyen una fuenfe interminable de conflfictos, provecfando ung
sombra de injusticia que resta credibilidad a la Administracién y confribuye a
desiegitimar su actuacion....
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Es, pues, fundamental, 1a obtancidn del valor de mercado del suele a valorar sin consideracion
de criterlo alguno que pueda mermar dicho valor,

En esfe sentldo es de resaffar que la elecclén por parte det Agente Urbanlzador del compromiso
de promover viviendas de Proteccion Plblica sobre el termeno constifutivo de [a retribucion, de
acuerdo con Io estipulado en el articulo 71.3 de la LRAU™, segdn el cual

*... Se exceptuard de lo dispuesto en pdrrafos anferfores cuando por haber asumido ef
urbonizador- en el Progroma - e compromiso de promover viviendas sociales u ofros
usos de inferés social, sobre ef ferreno constitutivo de g refribucidn, esa vinculacién de
destino impligue un valor mdximo legol de dichos ferrenocs que permita deferminar su
exacia equivalencia con los costes de urbanizacian, de maonera que la relacién enire
aquel y aste defermine la cuaniia del terreno que haya que infegrar dicha refribucién.”

no pusede an ningdn caso contribuir a limiar et valor del suelo, como tompoco io pueds hacer o
congideracian del confenido de la Disposicidn Adicional Decimocuarta, Limitacion af valor de los
terrenos, del Decreto 92/2002 que &5 el que habla de dicha limitacion, donde dice

1. EH valor de los terrenos donde se voyan a promover viviendas protegidas, afiadido al total
Imporfe del presupuesio de obras de urbanfzacion no podrd exceder del 15% de la cifra
que resulfe de Io suma de fos precios médmos de venta o adjudicacién de las viviendos
profegldas y ffbres, locoles de negacio, garajes y frasteros.....

2. Solo a efectos de comprobor el cumplimiento de lo dispuesto en este articulo, se

asignaré a las viviendas libres un volor por mefro cuadrado Ghl igual of del médulo de
venia que corresponda a o zono donde esté ubicada fa promocién. Cuando se fraje de
lfocales de negocio, ef valor asignodo serg de 1,5 veces el modulo de venta,
En ef supuesto de gcluaciones profegidas en Areos de Rehabilitocion o cuando por
motivos socioles, arquitectonicos o urbanisficos se estime necesario, el director general
de Arquitecturc y Vivienda podrd excepiuar esta lfmitacién mediante Resoluclon
moftivada y de acuerdo con los informes fécnicos correspondientes.

3. En ef supuesto de que los ferrenos no tengan completadas ias obras de urbanizacién,

ademds de las garantios exigibles por ka legisiacion urbanfstica parg la efecucién
simulténea de fa edificacion , se computard como valor de los ferrenos el valor del suelo
mas el coste de las obros de urbonizacién precisas, tal y como se define en el Art. 73.2
de ia Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica,
En coso de que los terrencs estén en un Prdgrama para el desarrolio de Acluociones
integrados, se sumard of valor de los terrenos el importe de los obras de urbanizacion
correspondientes g la parcela en los términos que resulfen de la certificacion librada ol
efecto por el Regisirador de I Propiedad.

pussto que la Ley /98 prevalece sobre cualquier olra en el campo de [as VALORACIONES, v por
fanto o que procederd serd el cdiculo del VALOR DE MERCADO del suelo, a fravés de la
obtencién de la muestras de valor en venta en el momento de la valoraclon.

En este senticlo se debe sefalar que las “limitaciones legales” al valor del suelo, aungque
permmitidas por g nomativa urbanistica valenciana, son jurfdicamente cuestionables, no
pudiendo operar nunca en deliimento de los derechos de los propietarios quienes, de acuerdo
con los criterlos recogldos en el Exposicion de Moftivos, vy texto de la Ley 6/98 tienen derecho ol
valor de mercado de ese suelo.

Dado que, ademds, esta es una opcidn librements elegida por el urbanizador, que ne ha venido
impuesta nl en el PGOU, ni en el Plan de Reforma Interior de Mejorg, v que puede fraducise en
una minusvaioracion del suelo utbano que sopertaria Gnica y exclusivamente et propistario, el
Excmo. Ayuntamiento ha arbifrado una férmula que permite la aplicacidn de un coeficiente de
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manera que la diferencia enfre el médule mddime de la vivienda de proteccion plblica y el
precio de mercado del suelo obtenido por el método resicual seq asumida por el propio
urbanizador G su cargo, mediante ki aplicacién de un indice conmector que minore el impore de
las cargas de urbanizacion repercutibles o los propletarios afectados, y, en ditima instancia,
minore tambien el coefclente de refribucidn ol urbanizador.(Mocidn sobre "Medidas de fomenio
para impulsar [a construccion de viviendas de Proteccién Plblica” de fecha 8 de Marzo de 2002,
del Excrmno. Ayuntamiento de Valenciq), ’

Del mismo modo el hecho que el Art. 30.2 de la LRAU regule et compromiso de “afectar fincas ala
constiuccién con fines socicles”, sean © no las constitutivas de la retrbuclén, como una
obligacion complementaria que puede asumir el ubanizador justifico que sea Unica y
exclusivamente ef wbanlzador quien soporie las consecuenciaos de dicho compromiso,
asumiendo la diferencia de valores a su exclusivo cargo.

Es, ademds, importanie la consideraclén de lgs Indemnizaciones que comresponden por
destruccidon de inmuebles, dada la incidencia que estos Importes llegan a tenser en aigunas
actuacionas en este tipo de suelo, vy que, por tanto, se calculardn tamblén en esta valoracién.

Por elte, v, de acuerdo con ia Melodologia establecida en el Convenio fimnado enire el Excmo.
Ayuntamiento de Valencia y ia Universidad Politécnica, ol criferio a seguir supone la utitizacién del
Métedo Resldual, a través de la formula catastral, partiendo de muestras de valor en venia de
inmuebies préximes ¢ o zona [ sean © no de proteccidn pablica), realizando también una
comprobacién estadistica del importe de las obras de urbanizacion, y calculando el importe de
las Indemnizaclones por destruccidn de obras, plantaciones, ceses de actividad y arrendamiento,
aplicdndose, después la fémula calashal de valoracion, para, ung vez conccidos ef valor de
constiucclén, los costes de urbanizacion, el Importe de 1as indemnizaciones, y el valor en venta,
poder obtener el valor de mercado del suelo incluldo en la delimttacién.
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ANEXO- 1. P.A.L "GUILLEM DE ANGLESOLA”,

NORMAIIVA Y CRITERIOS UTILIZADOS PARA LLEVAR A CABO LA VALORACION DE
OBRAS, EDIFICACIONES, INSTALACIONES , PLANTACIONES Y ARRENDAMIENTOS.,

1.- CRITERIOS GENERALES.

De acuerdo con el contenide de ios Articulos &7 vy 76 de g LRAU
Art. 67

1.- Son cargos de urbanizacion que fodos los propietarios deben retribulr en comin al
urbapnizador;

A} El coste de Ias obras, proyecios, @ indemnizaciones expresados en ios g, 1551y
166.1 d) del Texto Refundido aprobado por el Real Decrelo Legisiativo 1/1992, de 26 de
Junio, respecto Q las inverslones necesarias pora cubrir log objetivos imprescindlbies deal
Programa, regulados en el Art, 30.1 de esia Ley.....

Y At 70.

..... F} El propietario fendrd derecho a que se le Indemnice el valor de las plantaciones,
instalaciones v constiuccionss de su finca originaric que sean incompalible con kx
Actuacion, y el deber de soportar o sufragar [os gastos referidos en el Art. 67.2...

Aungue dichos arffculos dei TR 92 fueron declarados inconstifucionales por Sentencia del 1C de
fecha 26/3/97, habiendo sido mencionados explicitamente en la LRAU, se entienden vigenies en
nuastra Comunidad, por lo que, se sstard a lo dispuesto en ellos, y al desarnollo de los mismos,
segun el ariculado vigente de los Reglamentos de Planeamiento y de Gestion del TR76,

Por ello, parg actuar en el tema gue nes ocupa haremos usoO dsl contenidoe de jos arfculos
157.3, 168.1.¢) vy 168 del Regiamento de Planeamiento y los Art. 60, 83, 98y 9% del Regiamento
de Geslidn mencionadaos.

Concretamente, los Arl. 98 y 9¢ del R. De Gestidn estatal, son los mds explicitos en cuanto a este
terna, indicando que:

Art. 98
4. Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan Conservarse se

valorardn con indspendencia del suelo, y su imporfe se satisfard a los propiefarios o
fitulares interesados, con carge of provecio, en conceplo de gasios de urbanizacion.

2. Se entenderd gue no pueden conservarse los elemenias mencionados; cuando seq
necesaria si elfminocién para realizar lgs obras de urbanizacién previstas en ef Pian,
cuando estén slfuados en una superficie que no se debq adjudicar infegramente a su
mismo propletarfo, y cuondo sy conservacidn seq rodicaimente incompatible con o
ordenaclén, inciuso como uso provisional.

3. La faosacidn de esfos elementos se efectuard en ef propio Proyecto de Reparcelacion,
con grreqio g ias normas que rigen Ig Expropigoion Forzosa,
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4. Las indemnizaciones resulianies serén objeio de compensacion en o cuenta de
liquidacion provisional , con las cantidades de las que resulte deudor e Interesado, por
diferencias de adjudicacién, o por gostos de urbanizacién y de proyecio.

Y e Art. 99

‘Lo dispuesto en el arficuio anferior serd iguaimente aplicable a las servidurmbres v
cargas, derechos de grrendamilento v cudalesquiera ofros que, por ger incompatfibles
con lo ejecucidn del plansamisnio, deban extinguirse con el acuerdo de
reparcelacion”,

Se fafa, pues, de valoror una serie de derechos que ia ley retrasa hasta ef Proysecio de
Reparcelacion, pero que, sin embargo, forman parte de los gostos de ubanizaclén.

Debido a la incidencia que estos importes pueden llegar @ iener, sobre todo en operaciones en
suelo utbano en las que 105 niveles de consolidacion previos puedan ser elevados, tal y como se
produce en este ¢aso, se ha enlendido como mds apropiado realizor esta Valoracién junto con
los cdtculos del Programa, de manera que se fenga un conocimiento mas ajusiado de los
"gastos de wbonizacion® gue eaimenis v a haber que impuiar a ja acluacion, v,
consiguiantements, s& obtenga un valor de repercusion del suele mds real que el obtenido de
ia mera consideracidn de los gastos de urbanizacién entendidos como “gastos de obra”.

SIin embxargo, fambién se debe mencionar gue dicha valoracién serd aproximada ya que, arg
llevar a cabo la valoracién dafinlfiva se necesitard la aporfacion de Escrituras, Contratos de
Arrendamiento, Datos sobre el rendimiento de las Actividades, etc..que solo se podrdn oblener
cle forma fehaciente en el franscurso de la confecclén cel Proyecto de Reparcelacion,

Come la nomngiiva habla de referir el sisiema de valoracidn al uiillzado en los procesos
expropiatorios, se estard a io dispuesto en el Ariculo 31 de la Ley §/1998 vigente, en cuanio g
Valoracién de obras, edificacionss, insialacionss, plantacionss vy amendamientos en esfos
procesos, ¥y de rango estatal que establece que:

1.- La plantaciones, sembrados, obras e instalociones GQue existan en el suelo, soivo que
por sy cordcler de mejoras permansenies hoyan sido fepidos en cuenfa en o
determinocion del vaior del terreno, se valorardn, con independencio del mismo, con
arreglo a ios criterios de ia Ley de Expropiacitn Forzosa y su importe serd safisfecho o
sus Hitulares.

2.- Ei valor de igs edificaciones, que asimismo se calculard con independencia def
suelo, se deferminard de ocuerdo con la normaliva catasiral en funcion de su coste de
reposicién, corregido en atencién o io aniigiiedad, y estado de conservacion de jos
misrmas.

3.- Los indemnizaciones g favor de arrendatorios rasticos v urbanos se fijardn de
acuerda con lo previsto en o Ley de Expropiacion Forzosa.

A continuacién se procederd o establecer los criterios para realizar este tipo de valoraciones.

2.- VALORACION DE PLANTACIONES, SEMBRADOS. OBRAS E INSTALACIONES.

2.1.- Valoracion de plantaciones.
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En este Programa no cabe la valoracion de ningdn elemenio de plantacién, ni de cosecha
pendiente pues el suelo que no se encuenta occupade por ia ediflcacion, se encuentra inculto
en estos momentos.

2.2. Valoracion de edificaciones.

Comeo ya se ha sefialado, para ja valoracion de edificaciones hobrd que seguir ia normativa
catasiral. En este sentido, segdn 1a Ponencia de Valores de los bienes inmuebles de naturdleza
urbana del municiplo de Valencia, resulta que el Médule Basice de Construceidn del Poligono
de Voloraclén 12A en que se encuentran las edificaciones afectadas en este Programa de
Actuacion Integrada es MBC2= 55.800 ( valor de 1995).

El RD 1020/1993 de 25 de Junio, define las Normas Técnicas de Valoracion y el Cuadro Marco
de Valores del Suelo y de las Construcclones para determinar el Vator Catasiral de 105 Bienes
Inmuebles de Naturaleza Urbana.

Concretaments, Ia Nomma 11 define ol volor de las construcciones, 1 Noma 12 fija los criterios
de valoracion de las consirucciones, y las Normas 13 vy 14 definen y cuantifican los coeficienies
correctores a aplicar, en su cgse, tales como antigliedad, estado de congervacion, y oiros,
referidos siempre al valor de lg conshruccion.

Puesto gue Ia nommafiva catastral coinclde con lo metodoiogio explicita de 1o Ley 6/1998 sobre
Régimen de! Suelo y Valoraciones, se deberia considerar o apllcaclkén de ja valorcion
establecida en las Ponencias Caotasfrales como valores Indemnpizables a efeclos de
expropiacién, y, consiguientemente, de reparcelacidn. No obstante, se iendrio que tener en
cuenia la modificacion de las superficies y/o usos recogidos en las Hojas de Valoracion
Catastral, caso que esfos no coincidieran con las superficies y usos redies del inmueble, una vez
se pueda accedes q eslos, en el frdmite de o reparcelacion.

Del mismo modo, si procedieran, se efectucrdn lkas modificaciones oportunas scbre el esfado de
canservacidn y antigliedad estimados, dado gue, al iratase de una valoracion individuaiizada,
se accederd a los inmuebles, disponiendo de mayores niveles de informacién de los gue
dispane |a valoracidn catastral,

No cobstante, en esta primera fase i valoracion de estos se gjusiard, bdsicamente, a lo
establecido por el Centio de Gestion Cotashal, inicialmente corregido segun la visita de
inspeccidn al terreno, 1o que nNo supone que las valoraciones no puedan ser corregidas en
funcidén de datos concretos e individualizados obtenidos durante la gestién del Programa,

Normas Generales.

La Norma 11. Valor de las construcciones. Definiciones, del R.D. 1020/93 de 25 de Junio, por i
que se aprueban lkas Normas Técnicas de Valoracidn y et Cuadro Marce de Valores det Suelo y
de las Construcciones para determinar & Valor Cotasiral de los Bienes Inmuebles de Naturgleza
rbana, regula:

1. La asignocion de un drea econdmica homogénea de las definidas en la norma 15 de
este Real Decrefo lleva inherente la gsignacidn de un mddulo bdsico de construccion
{MBC), definldo en peselus /fmetfro cuadrado, af gue se le aplicard el cosficiente del
cuadro que se menciona en la norma 20 que comespondag, resulfando un valor en
pesetas /mefro cuadrade para cada tipo de construccion,

2. El valor de una construccidn serd ef resuttado de multiplicar o superficie construlda
por el precio unitario obtenido a partir del cuadio y por 1os coeficientes comectores del
valor de las conshucciones definidos en la norma 13 siguiente gue le fueran de
aplicacian.
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3. Se enfiende como superficie consttuida a superficie incluida dentro de la finea
exterior de los parametros perimetrales de una edificacion vy, en su caso, de 1os ejes de
las medianerias, deducida la superiicie de los patios de luces,

Los balcones, ierrazas, porches v demds elementos andlogos, que estén cubiertos se
computardn ol 50 por 100 de su superficle, salvo que estén cenados por fres de sus
cuatro orienfaciones, en CUyo caso se compuwardn at 100 por 100,

En uso residencial, no se computardn como superficle construlda los espacios de altura
inferior a 1,50 metros.

Efeciuada la conespondiente consulta al Centro de Gestién Catastral de Valencia, Ias zonas v
valores comespondientes, segin la O.M. del Ministerio de Economia y Haclenda de 24-1-95, son
los slgutentes:

Valencia —Capital, excepfo Pueblos del Nore,Oesste y Sur de Valencio: MBC2 55,800
pisim?2 (335,36 €/m2)( s/ médulo de 1995)

A patlir de este valor se establecerdn los coeficlentes definldos en ef Cuadro de Coeficientes de
Valor de las Construcciones de ia Norma 20 de Ias NI.

A los valores Qs resulfantes les serdn de aplicacian fos siguientes coeficientes:
a) Coeficiente de fipificacion { fipo-uso-categoria), por comparacion de la edificacién
a vaiorar con la edificacion de fipo medio definida en el cédigo 0.4.1.1.3 de o
Noma 20 de 1as NT93
b} Ef de anfigledad, para el que se oplicard el establecido en la Norma 13 de las
NTQ3, considerdndose, a tal efecto, & numero de afos completos transcuridos

desde Ig fecha de su construccion, reconstruccion, o rehabilifacion infegrat, hasta la
fecha de la valoracién.

El vator tipe asignado se corregird aplicando un coeficiente gue pondere la anfigiiedad de la
construccion, feniende en cuenta el uso predominante detl edificlo v la calidad construciiva,

Dicho coeficiente se obtendrd mediante la Wilizacion de ia toblg que figura o continuacion,
cuyo fundamento matemdtico es fa siguienie expresion:

Uxcx 100 350

en la que:
"u" (uso predominante del edificio), adopia en la férmula los siguientes valores:
Uso 1.: Residencial, oficings y edificlos singularaes: 1,00.

Uso 2.: Industrictt no fabril, comerscial, deportivo, ocio v hosteleria, furstico, sanitario y
bensficencia, cultural y religioso: 0,90.

Use 3.: Fabricas y espectdculos (incluso deportivas): 0,80.

"o (calidad conshructival segin categorias del cuadro de coeficientes), adopta en la
férmula jos siguientes valores:

Calegorias 1y 2; 1,20
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Categorias 3,4, 5y 6: 1,00.
Categoria 7, 8 y 9: 0,80.

" fafos complefos franscurridos desde su construccion, reconsiruccidn  rehobiltacion
integral), adopta los vaiores incluidos en ig tabia siguiente:

T H
Uso 12 Uso 2° Uso 3°
Afos
Compiletos Categorigs Categorfas Categorias
1-2 | 3-4 7.8 1-2 3-4 7-8- | 1-2 34 | 7-8
56 9 56 | 9 56 |9

0-4 1,08 | 1,00 1,00 ( 1,00 | 1,00 (1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,0
59 0,93 | 0,92 0% | 093 071 | 089 | 089 | 090 (08
10-14 0,87 | 0,85 082 086 | 084 080 | 080 082 |0Q7
15-19 8,82 | 0,79 0,74 | 080 |077 | 0,72 | 0,72 | 0,74 | 0,6
20-24 G,77 | 0,73 0,67 | 075 | 0,70 | 0,64 | D64 | 0,67 | 0,6
25-29 0,72 | 0,68 0461 | 070 | 065 | 058 058 06 | 056
30-34 0.68 | 0,63 056 | 0585 | D60 | 053 | 053 | 056 | 04
35-39 0,64 | 0,59 6,51 | 081 056 | 048 046 | 0,5 | 04
40-44 0,61 | 0,55 047 | 057 | 052 (044 | 044 | 047 (03
45-49 0,58 | 0,52 0,43 | 0,54 | 048 | 0,40 | 0,40 | 043 (03
50-54 0,55 | 0,49 0,40 | 0,51 | 045 | 0,37 | 087 | 0,40 (43
55-59 0,52 | 0,46 0,37 | 0,48 | 042 | 634 | 0,34 | 0,37 | 6,2
&0-64 0,49 | 0,43 0,34 | 048 | 0,39 | 031 | 031 | 034 |02
65-69 0,47 | 041 032 | 043 | 037 | 029 | 929 | 032 (02
70-74 0,45 | 0,39 0.30 | 041 (035 | 027 | 0,27 | 0,30 (02
75-79 0,43 | 0,37 0,28 10,39 | 033 | 025 | 025 | 0,28 | 02
80-84 041 | 638 0,26 | 037 | 031 | 023 | 5,23 | 0,26 | 0,1
85-89 0,40 | G333 025 0,36 |029 | 027 | 5,21 | 025 | 0]
90-mds 0,39 | 0,32 624 035 | 028 | 020 | 620 | 024 |01

c) El coeficiente de "estado de conservacion”, para el gue se agplicard el recogido a tal
efecto en la misma Norma 13 de las Normas Técnicas del 93, recoge los niveles de
conservacion “normal”, “regular”, “deficiente” y “ruinoso”

Normal ; 1,00. S8 aplicard a construcgiones gque, a pesar de su edad, cugiquiera que
fuera ésta, ne necesiian reparaciones importanies.

Reguiar: 0,85. Se gplicard a construcciones que presenfan defectos permanentes, sin
que compromefan las normales condiclones de habliabllidad y establlidad.

Dsficiente: 0,50, Se aplicard a construcclones que presentan defectos permanenies, sin
gue compsomelan ias nomales condiciones de habitabilidad v estabilidad.

Ruinoso: 0,00. Se aplicard a construcciones manifiesiamente inhabitables o declaradas
legalmenie en ruing,

En este caso, ademds, procederd ka actualizacion del MBC2 ya que la Ponencia vigente ulilizé
el madulo de 1995, siendo que este se ha visio modificado con posterioridad en dos ocasiones (
1998 y 2000}, y que 1a valoracidn se realiza en et afic 2002,

5
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De fodo ello se desprende que la aclualizacion de valores contenidos en a cedificacion
catastrat areja un valor a indemnizar por 1as construcciones de;

MBCZ2 (2000) = 81.000 (486,82 €/m2)

A este vglor, que es el Uiimo publicado, habrd gue aplicar el IPC comespondiente a los afos
2007 y 2002 para su actuallzacion.

Jeniendo en cuenta que los elemenios tomados como base para el cdiculo del IPC se
modificaron en enero de 2001, la variacion Enero 2003-Diciembre 2002, segin dolos oblenidos
del Ine es del 6,7 %, luego el MBCZ actualizodo asciende a :

MBC2 {Diciembre 2002) = 86.427 (519,43 €/m2)

Como se puade apreciar, los inmuebles exislentes flenen distinias fipologios, anflgledades y
estado de conservacidn por o que calcularemos el vaior aefualizado conespondlente a cada
uno de elfos.

5i se considera et hecho gue la Ley 6/98 en el caso de valoraciones de inmuebles dice que el
valor de los ediflcaciones se calculard “de acuerdo con la normativa cafasiral en funcién de su
coste de reposicién”, se debe considerar que la normativa catastral habla del "coste de
reposicion”, muttiplicando ef Ve {valor de constiuccién) por el factor 1,4 (coeficiente de gastos-
beneficioside la promocién considerando los gastos legales, financieros y de promocidn, cara a
obtener el valor de Ponencia del inmueble.

Este valor es el que se debe qjusiar of valor de mercado, por o que la indemnizacion de 10s
inmuebles que se demuelen o cambian de propiedad se calcula multiplicando el Vo calculkado
de acuerdo con la Nomativa catastral, y ocludlizado al afio 2002, por el coeficiente GB de 1o
misma Nomaliva catashral, ello supone que e MBC2 actualizado incluyendoe & coeficiente de
gastos-beneficios, asciende a 727,21 €/m2.

En e ANEXO-2 se recoge la valoracién efectuada segin la metodologia catasial para todos los
Inmuebles Incluldos en el Programa. Las parcelas gue no son soporie de edificacion tomblén se
han incluido en el listado, con impore cero para poder comprobar que na s haya producido
olvido alguno.,

Las parcelos que, como la Biblioteca Municipal de Ayora salo se ven afectadas en una poreién
del suelo del jardin, no se valoran. Del mismo modo, tampoco se valoran aquellas parcelas gue,
en la actualidad solo se corresponden con suelo, habkiendo desaparecido las edificaciones qgue
soportaban.

3.- VALORACION DE LAS iNPEM___MZﬁCIONES A ARRENDATARIOS,

3.1.- Indemnizacion g arrendatarigy de vivienda v/o locales de negocio.

3.1.1.- Introduccion.

En la valoracion que se presenta, y fras o visita al terenc y comprobacidn del grado de

ocupacion de fos inmuebies, se ha observado un grado de ocupacién alio, pero, lo que resulfa

imposible es conocer si estos Inmuebles estan ocupados por sus propletarios, o st se encuentran

_ arrendados, mas aun cuando un ntmero bastante considerable parece haber sido "ocupado”
al margen de cualguier fipo de contrato.

Por elio, el criteric que se ha seguido es el de considerar, de momento, indemnizaciones por
diferencia de renias estimadas, que habrd que gjusiar en su momento caso que los inmuehles

6
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se encuenfren legalmente arrendados, v tras o aporfacién de la documentacion
correspondiente por os titulares del conirgio de arrendamianio, y considerar, en todos 1os casos
en [os que s& haya observado aigin fipo de ocupaclén en el inmueble fya seda legal o no), la
indemnizacion por mudanza que se recoge en el epigrafe correspondiente.

En & fronscurso de ia reparcelacion se dustardn las indemnizaciones por extincion de
arrendamiento de acuerde con las documentaciones aportadas v pard su valoracion se estard
a lo dispuesto en los pdrrafos siguientes.

En cuanio ai monfante a considerar, segin el art. 44 de la LEF, al arrendatario ofectado por Ia
expropliacion de fincas anendadas, y por similitud el afectado por una reparcelacién, mas aun
si esia es forzosa, le corresponde la indemnizacion prevista en la Ley de Arrendamientos, siempre
que, {al y como establece el art. 44 del REF, Ia aciuacion suponga “ia privacion definitiva del
uso y disfrute de la finca” por el fitular de 1a relacion arrendaticia.

8t el arrendomiento existente o fuere sobre local de negocio, por o que se refiere a cuantia de
indemnizacion prevista en la LAY vigente (Ley 29/1994 de Arendomientos Urbanos), es de
sefictar que jas Unicas referencias de esta ley a los Locoles de Negocio, se encuentran
recogidas en las Disposiciones Transitorias Tercera y Cuarlq, en las que se reguion lag telaciones
arrendaticlas parg contralos celebrados antes def ¢ de Mayo de 1985, vy después del ¢ de
Mayo de 1985, respectivamenie, disposiciones estas gue complemenian el contenide dei Titulo
lii "De los Arendamientos para usos distinto del de vivienda” gue hata de los contratos de
arrendamiento de local de negocio a celebrar con posterioridad a ja enfrada en vigor de la
nusva ley, pero que, en ningln caso consideran la exproplacion y ia reparcelacién como forma
de exincidn del arendomiento, vy &l cdiculo de los comaspondientes indemnizaciones, como sf
hacfa expresamente en sus Arfs. 114.9 { Causas de resolucién del arrendamiento/ Expropiacion/
Candiciones para ia Indemnizacion del derecho) |, 66 { Indemnizacién con dos o una anualidad
de renta segin casos) y &7 { posibilidad de cmpllac!én de plozo para el abandono} la anterior
LAU { Ley 40/1964 de 17 de Junio).

En este sentida, Ia Disposicion Transitoria Tercerd, para contralos de armendamiente de local de
negocic anteriores al ¢ de Mayo de 1985, deja vigentes las condiciones de la Ley anterios, y
mas concretameante el contenido of Art. 114.99 del Decreto 410/1964 de 24 de Diciembre por ef
que se aprueba el Texio Refundido de la Ley de Arrendamientos Urbonos que sestablece qus;

“Ei confrato de arrendamiento, sea de vivienda o de local de negocio, podrd resolverse
por alguna de kos cousos siguientes:...99. Lo expropiacion forzosa del inmuebie,
dispuesta por auforidad compefenie, segin resofucion que no de Jugar a ulterior
recurso. En eslte caso podrd la administracion proceder of lonzamiento por i vig
odminisirativa, previa indemnizacién a los inquifincs o arrendalarios de Ia finca
expropiada, que nunca serd inferior q jas dispuestas en ja secclon segunda del capifulo
Vil de esfa ley..."

Lo que indica, pues, el contenido de dicha seccién segunda es lo siguiente:

“Si el inquilino desalojare ig vivienda dentro de ios seis meses siguientes a ka fecha del
requerimiento, deberd el arrendador indemnizarie con dos onuolidodes dea renfa....”

Por o que se refiere a los coniratos de arrendamiento de local de negocio celebrados o pariir
de 9 de Mayo de 1985 y gue subsistan a la fecha de entrada en vigor de la ley 291994 de
Arrendarnientos Urbancs y Propiedad Horizontal, segun la Disposicién Transitorla Cuarta, se figen
por lo dispuesto en el aniculo 9 del Real Decrsto-Ley 2/1985 en cuanio al régimen de prénoga
del contrato, v, en cuanio a 1o demds, por las disposiciones de Jas normas de ia Ley del 64 que
les sean de aplicacion, entendiendo gque las gue se refleren a g expropiacién y sus

" indemnizaciones, yg mencionados, seguirian vigentes para estos contratos.

Quedaria, pues, conocer cuales serian los Indemnizaciones legales para confratos celebrados
con posteriondad o ia entrada en vigor de la Ley del 94, por [0 que, en principlo, v, en ausencia

?-
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de disposiciones especificas, habrd que estar a lo que diga la Jutisprudencia sobre estos casos,
pearo, cate entender que un punto de partida razonable seria ia consideractén del conienido
de los Ars. 114.9, 66 v 67 de la Ley de 1964 mencionados, ianio en cuardo no exisia
jurisprudencic que indique cosa distinta.

No obstante, se ha estimado con frecuencia por la Juisprudencia que g indemnizacién
confernpiada en ios Arfs. 86 y 67 de I LRA de 1964, se debe enfender referida (nicamente al
caso de concesién de las prérrogas legales de los contraios, y, en consecuencia, ha
establecido ohos criterios distinfos mds acordes con el efectivo perjuicio que se produce en
estos casos.

Asi, la Jurisprudencia ha entendido que esta indemnizacion se debe establecer por Ia diferencia
de rentas entre las medias de mercado de una vivienda , local, ¢ instalacién de similares
caracteristicas, y las que, efectivamente, se sstdn pagando.

5i bien la jurisprudencia no permite deducir la aplicacién de ponderacion olguna en esta
capitalizacion, dlilizando, ademds, una fdrmulc de capitalizacidon o pempeluidad, debe
entenderse que esia diferencia debe compuiarse sobre un pericdo de fiempo que podrd ser
variobie, segln las condiciones particulares de cada valoracion, capitalizada y actuglizada en
cada coso o 1ipo de interés legal fijado en kos Presupuestos Generales del Estado.

Conviene sefialar gue la capitalizacion a perpetuidad es un procedimiento que debe ufilizarse
para la obtencion det valor del inmueble, pero no para ia achualizacidn de sus rentas durante
un periodo determinado de fiempo. De realizarse asi, se estaria considerando o prolongacién
del arrendomiento indefinidamente, sin tan siquiera considerar la esperanza de vida Uil del
edificio; aparte el hecho de estar situando la valoracién del arrendatarie en los i&minos en los
que se realizara para el propletario.

Por ello se esfima necesario contemplar et periodo de aclualizacion de tal diferencia de rentas,
an funcidn, iguaimente, del fipe de contratoe, su duracién y posibilidades © no de prorogas,
considerando técnicamente mds cormecta la uiiizocion de ia exprasidn:

indemnlzacién = AR ((1+9" -1/ (O0+0"1)
Donde

A R = incremento de rentas, o diferencia entre Ias rentas de mercado v las que se estén
pagando

n = periodo de 10 afcs 4l ipo de interés legdl, siguiendo el criferie refferado por la
Jurisprudencia consistente en capiializar fa diferencia de rentas en ef plazo de 10 afios,
por entenderse que en ese numero de afos se Hega a la indemnizacion adecuada.

i = interés considerado

De este modo, esta expresion, utiizonde tombién la fdrmule de capitalizacion, resume el
conjunio de ka diferencia de rentas acumulada durante el periodo considerado, expresada en
pesetas constantes, dado que los contialos se expresan tedavia mayoritariomente en esig
moneda, gue luego transformaremos g ia moneda actual.

Quedaria, por tanto, considerar el fipo de interds y 1a renta futura, que deberd realizarse, segan
se ha Indicade, en funcidn de las caracteristicas del confrato de arrendamiento y/u ocupacion
existente.

Ademds, podiian ponderarse circunstancias pariculares, como e estado actual de g
consfruccidn, condiciones de habijabilidad, vy cuglesquiera ofras gue se consideren opeoriunas,
teniendo en todo caso como limiie inferor el valor de una o dos anualidades de renta sefialado
con anterioridad.
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Para calcular ia renta futura, st se tatara de local de negocio { no de viviendal ung vez
conacidos los datos redles del negocio, se deberd realizar un pequefio estudio de mercado, v
fratandose de viviendo para caleular Ia renta futura se estudiard una estimacion de ios precios
madximos de alquiler de V.P.O. en R.G. yfo e realizard un sstudio de mercado.

3.1.2.- Indemnizacién a arrendatarios de vivienda.

En esfe caso, y desconociendo el ndmero de viviendas legaimente alquiladas, tal y como ya se
ha seficlodo en e} pdrafo infroductorio, se ha oplado por considerar, como primera
aproximacion, que el 50% dst iolal de las viviendos ocupadas (que no “ocupadas™) se
encuenyian en régimen de alquiler.

Esto supone que, de los datfos obtenidos en el terreno parece desprenderse (faltaria el coniraste
con el censo de poblacion) gue existe un iotal de 119 viviviendas en el dmbito {algunas de ellas
constan como almacén en catastro). De ellas, aparentan estar ocupadas 75, vy, @ su vez, de
estas 75, 35 de elias parecen haber sido *ocupadas”, sobre todo en la C7 Berenguer Mallol, y
Piles, Ello supone que aprox. 40 viviendas podrian estar legalmente ccupadas, y de esta ciftg es
de la gue consideraremos que un 50% se encuenira arendada.

Dado gque el tamafic medio de la vivienda existente en foda la zona es bastante similar, 1o que
se hard es una valoracién conjunta de la consideracion de que 20 de las 40 viviendas se
econirarian orendadas, v por tanio, tendrion derecho @ lg indmnizacion por extincidn de
arrendamisnto.

Al trotarse de una valoracidn “masiva” o ajusiar en e franscurso del P. de Repoarcelacion, dadas
las caracterlsticas de las viviendas existentes, se ha optado por considerar come pracio mdxdmo
de alquiler para aquellos unldades familiares a indemnlzad, el propio de las VPOs,

EL Real Decreic REAL DECREIC 1/2002, de 11 de enero, sobre medidas de financiacion de
actuaciones protegidas en materia de vivienda y suelo dei Plon 2002-2005, en su arficulo 20
dice gue:

Articulo 20, Condiciones de los acfuaciones financiadas con destine o arrendamiento,
Rentos méximas.

1. las renfos maximos apucles inicioles seran:

al Lo renfa anudl maxima inicial serd ef 4 por 100, cuando el prestamo cualificado
fenga veinticinco ofics de amortizacion, y el 7 por 100, cuando el préstomo sea o
diez anos, del precio legal mdximo al que se refiere ei apartado 2 anterior, ulfimo
parrafo, aplicando ko cuanifa del precio basico g nivel nacionol vigente en e
mormento de g calfficacion definitiva de ia vivienda.,

b} La rento Inicial aplicoda, 0 que hubierg podido aplicarse, podrd acluglizorse
onuglmente en funcién de las variociones porcentuales del indice Nacional General
del Sisterna de Indices de Precios af Consumo.

cl El arrendador podrd percibir, ademds de la renfa infcial o revisada gue
corresponda, ef cosfe redl de los senvicios de que disfrufe el inqullino y se salisfagan
por ef orrendador, asi como las demds repercusiones autorizadas por ia legisiacion
aplicable.

6. flas disposicicnes de los cince aporfades anferiores serdn aplicables g jos

arrendarmiertos u ofras formas de explofacion a que se refiere el articulo 1.2,

7. Podran ocogerse g la fingnoiocion cugliiicaoda correspondiente a fas viviendas
proteglidas promovidas para grrendamiento, la adquisicion de viviendos exisfenfes que
cumpian igs condiciones esigblecidas en el capfiulo IV de este Real Decrefo, por
entidades sin dnfmo de iucro parag su cesidn en arrendamienio, aleniéndose a fos
términos, plozos vy rentas maximos previsias en esfe arffoulo.
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Al procedersa o obiener fos datos definitivos del Proyecio de Reparcelacion, se regularizardn
estos cdiculos, de acuerdo no 500 con ef nimero exacto de inmuebles en arrendamiento, sino
tfambién con ef lipo v antigliedad de los confratos aportados, y 105 alqulleres gue realmente se
estuvieran pagando.

Como en este caso se frata de una valoracion “masiva”™, fomamos unos pardmetros bdsicos
para operar que utilizaremos para todas las unidades que cumplan esa condicidn.

La vivienda-Hipo utilizada para valorar tendrd las siguientes caracieristicas:

- Superficie construfda en tomo a 100 m2,

- Renta media actud! esfimada,d 183,30 €/mes

- Renta media futurg, 291,92 €/mes, segin se justifica a
continugaclon, para und Vivienda de protecclén oficlal.

En la actualidad, ef Precio Bdasico a nivel nacional son 623,77 £/m2 (til s/ Articulo 7 det RD 1/2002
de 11 de Enero del Plan de Vivienda 2002-05.Medidas de Financiacién en Actuoclones
Profegidas en materia de Vivienda vy Suelo, correspondiendo un P. venta en Valencia capifal =
P. bdsico x 1,56 { coef, De zona sf Art. 12 del Decreto 92/2002 del Gobierno Valenciano de 30 de
Mayo). = 273,08 €/m2 Uil

Ello suponeg que el valor en verta an condiciones asidndar (crédita o 25 aios), seria, para una
VPO iguaimente estdndar {90 m2 Uliles), de 87.577,20 €, y la renta méxima anual g percibir por
la misma, de 3.503,08 € (582.8465 Pta.).

i se considera gue un alquiler “medio” en la zong, parg viviendas de caracteristicas similares a
la que se expropla, dodos su tamafio v localizacion puede estar en tomo a los 180,30 € al mes,
la diferencia entre la renta actual y lg fulura ascenderia a 117,62 €/mes, o, [0 gque es o mismo,
1.339,48€/ano.

Por lo que la indemnizacion a considerar por este tipo de arrendarmienio seria:

Indemnizacion = 1,339,48 €( (1+0,0425)/°-1/ {1+0,0425)° 0,0426) = 10.730,42 €
(1.785.392 Pia.),

habiendo considerado como interés, el interés legal def Banco de Espaiia a fecha Diciembre de
2002, que es el 4,25%.

Dado el escaso margen de variacion exisiente en el ioamadio de las viviendas, la indemnizacién
a considerar en este caso, se estimarg siempre referida a ia misma unidad superficial de 100 m2
de techo.

El montante de indemnizacion por este conceplo, segin las premisas expresadas of incio de
este epigrafe asciende a:

20 viviendos arrendadas x 10.730,42 €vivienda =_2]4.608 40 €,
Esta contidad habrd gue adicionaria a la resuliante de los cdicuios individuoles inmueble a

inmueble gue se acompanan en le Anexo 2 al no haber podido asignar arrendomientos a
locates.

3.3.- Indemnizaciones por mudanza de viviendas v/o pequenos almagacenes.

Se valorardn de acuerdo a los médulos establecidos para costes normales de mudanzas de
mobiiiario. En tal senfido, puestos en coniacio con la Asociacién Valenclana de Empresas de
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Mudanzas, se pueds estalblecer un coste unitario por mudanza de vivienda fipo de 200 €y,
inciuidos desmoniaje y montaje de mobiilario.

Esta cifra se incrementard en 180 € mds en concepic de posibles alfas de seviclos de luz y
Qgua en g vivienda o local de destino, y de 150 € en conceplo de altas de feléfono, siempre y
cuandoe se dispusiera de dichos servicios en la actualidad,

Ello supone un Importe lotal de indemnizacién por frasiado de vivienda o pequefio alimacen de
1.230 €. Estq Indemnizacion en prncipio ss oforga o todas tas viviendas ocupadas, lo estén o no
legaimente, ya que, en muchaos cases, v aunque ne fengan derecho legal, este, u oo tipo de
indemnizacién similar se susle conceder para faciiifor el desalojo de las viviendas,

De ello se desprends, gpare de las conslderaciones anteriores, que el importe total a
considerar por cese de un arrendamiento en vivienda ascenderd a:

10.730,42 € + 1.230 € = 11,260,42 € / vivienda

Ademas, se debe tener fomblén en cuenia que la Disposicién Adicional Cuarta del RD 171992
de 26 de Junio, en su pane no derogada por et Titbunal Constitucional, establece que en g
ejecucitn de actuacicnes urbanisticas gue requisran_el realoio de jos ccupanies legales de

inmuebles aue constituyan su residencia habitudl, se deberd garanflzar el derecho de aguelios
al realojomiento, con sujecion a la siguients reglia pora & presente caso:

Cuando se aclle por exproplacidn, la Adminishacién expropliante, ©, en su cqso, &l bensficiario
de la expropiacion, en este caso de la reparcelacion dado que se tfrata de reparcelacion
forzosa, deberdn paoner a disposicion de los ccupantes legales afeciados, viviendas en las
condiciones de venta o alguiler vigentes para fas sujetas a régimen de proteccion pablica y
superficie adecuada a sus necesidades, deniro de los limites establecidos por la legisiacion
protectora. -

En este senfido se sefiala gue ia Ley habla de "ocupantes legales”, gue no de propletarios, que
son los (ricos considerados en el Programa pora darles opcidn ¢ esta posibilidad.

3.4.- Indemnizacién a Inguilinos de locales de negocio o aclividad,

En este caso, si bien hay numerosos locates ccupados en P, Bgja, muchos de eflos destinados a
carpinterias de madera y metdlicas, una vez conocidos os datos de ia actividad o indemnizar
habria que considerar una doble posibilidad:

- Eltrastado de ia aclividad, © blen
- E cese de lo actividad

Para aquellos cqses en los gue los titulares de negocic oplaren por la condinuidad det mismo en
nueva localizacion, g Jursprudencia ha fijado una sere de conceplos q considerar en &l
expediente expropiatorio, y por similifud en el reparceiatorio de cardcter forzoso, Como son;

a) Gastos de apertura de nuevo local: deberdn incluir conceptos tales come licencias de
obra, aperturq, actividad, honosarios técnicos, efc,..Estos gastos deberdn esigblecerse
de modo puntual al ser muy dificil la pondsracidn de unos méduios aplicables al
conjunfo de as actividades incluidas en e dmbito de lag exproplacidn a realizar. En fodo
caso, los costes de tasas vy licencias se fijordn con cardcier estandar, y 105 honoraros
1&cnicos serdn los derivados de las farifas colegiales comespondientes, a los que, en
cadd caso, se remite.

-, B} Gastos de nueva instalacion: Se incluirdn gastos por altas de luz, agua, teléfonas, etc.

c) Gasios de fraslado: Se computardn g su vez fres apartados, desmontoje y montaje de
instalaciones, maguinaria, elc..., carga y descargd de las mismas o de olros matericies y
transporte para el frasfado de estos.
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d} Gastos de sustitucion por obras en el nuevo local, Dependerdn del fipo de local v de los
m2 necesarios.

e} Indemnizaciones al personal, Referidas ol pericde de fiempo gque pueda duiar el
trasiado.

fl  Indemnizacion por pérdida de beneficios o clientes. Dependerd, fundamentalmente, det
fipo de actividad, de ia influsncia locacional sobre 1a actividad.

gl Indemnizacion por mayoer renfa. Obtenida de modo similar a la establecida para los
cambios de residencia; es decir, la gcotuadlizacién de la diferencia de renfas referidas a
un periodo temporat que se establecesd en funcidn de las circunstancias particuiares.

h}  indemnizacion por traspaso. En funclén de 1os valores medios de mercado para el fipo
de negocic o aclividad que se trate, siempre aue el page del mismo resulle
imprescindible para sy reubicacion.

La valoracian de todos estos conceptos dard lugar a la indemnizacion global que coresponda
al arrendatario, y su apilcabilidad dependerd en cada caso de las clrcunstancias particulares
que concurram en et local afectade.

Dado que estos gastos pueden ser iombign muy variables en funcidn de la localizacion de la
nueva ublcacidn, asi como de as necesidades de potencla, caracteristicas de las instalacionss,
personal empleado, durgceidn del frasiado, ate... deberdn ser ponderades individualments en su
caso y ser objeto de justificacion y valoracién gjustada a lo largo de la ramitacién del Proyecio
de Reparcelacién, siendo que slic conlleva disponer en fedo case de un conjunto de
informacion sobre la empresa y/o actividad que resulicrd necesario se qporte por parte de los
afeclades.

Sin embargo, en esta valoracidn, v siguiendo un criterio similar al expresado para valorar la
indemnizacién por exdinclén de amendaomiento en viviendaq, se caicula una indemnizacién “ipo”
para locales comerciales de 100 m2 consirundos ponderdndose este valor segin la supetficie
del local que se indemnice.

Las caracteristicas, pues, de una indemnizacidn “media” de este tipo, tal v como se esfdn
efeciugndo en los proyectos de expropiacion son:

- Sup. de local comerclal, 100 m2 construidos.
- Renta media aotual , 360,61 € /mes
- Rento media fufurg , 568,88 €

Gastos apertura nuevo local, 1.500 €

(>gstos nueva instalacion, 330 €

Gastos Tasiado, 1,800 €

Gastos susfituctdn por obras, 6.000 €

Indemnizaciones al personal, 1.000 €

indernnizacidn por pérdida de beneficios , 1.000 €

indemnizacion por mayor renta, 20,000 €

indemnizocion por traspaso, no se considera debido al elevado margen de dispersion
que puede haber para este concepio.

Ello amoja un impore “medio” de indemnizacidn por traslade para aclividades comerciales de
31.630 €, para local “ipo” de 100 m2 arrendado en la zona en esiudio.

besconociendo en la actuaiidad el régimen de tenencia del inmusbie en el que se desarolia o
actividad, en principlo, ¥ por cussilonas de seguridad dada ia dispersion de jomafios existentes,
se ha oplado por conslderar fodos i0s mmuebtes utilizados en P. Baja como locales arendados,
" osigndndoles a todos Ia indemnizacion tipo por local arrendado del 100 m2, de manera gue I
posible existencia de locales en propiedad compense lka mayor extensién superficial de algunos
de elflos.
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E! problema surge en aquellos casos en gue el efectos expropiaionio, o en esi@ cogo,
reparcelatorio, pudiera suponer la extincién definffiva de o actividad © negocio por resulfar
imposible el desarrollc o condinuidad de |G misma. En esfos casos, se admite valorar 1a
indemnizacion al arendaiaric en funcidn del “valor de negocio” (5. De 6 de Junlo de 1981,
R.2971), admiiéndose que Ja indemnizacidn se obtendrd refilendo a 10 afios los beneflclos
liquidos promediados durante ios dllimos 3 chos, apllcando lg tasa de capitciizacion que
comesponda al negocio (8. 17 de Junio de 1981. R. 2517). Todo ello entendiendo, iguatmerde,
que ellc no implica la formulacién de una tasa de capitalizacién a petpetuidad , sino ia
expresién antes indicada.

Este caso es de muy dificll evaluacion pues, para elic no solo habria que conocer la actividad
existente en cada une de los locales, sino fambién habria aue conocer Ios rendimientos nelos
de dicha aciividad, vy, evidentemente, Ia intencidn de cesar en slia por parfe de |os fitlulares de
la misma lo que resulfa imposible de conocer sin fener contacto con los ccupantes de los
iocales.

Por elio, si en este caso se Justificara q o largo del proceso reparceiatorio alguna aclividad en P,
Baja disfinta de Ia de vivienda, los cdiculos de las iIndemnizaciones se harfan de acuerdo con o
hasta agul expussto, previa justificacién dei frasiado o cese de ia actividad elegidos.

Mientros tanto, v en esta primera aproximacion, se ha considerado el "rasiado™ en todas ia
actividades existentes.

3.5.- Indemnizaciones por negocio o actividad a propietarios.

Caso de trasladarse la actividad, se computardn también, segin senala la Jurisprudencia, os
mismos conceptos sehalados con antericridad para la indemnizacién a armendatarios, aunaue
excluyendo los concepios de mavor renta y traspase, que no procede considerar sobre 10s
propiefarios, pusstc que ya se consideran inciuidos en 1o valoracidn del inmuebte (suelo v
construccion), con lo que la Indemnizacion a considerar en estos casos ascendetfa a 11.630 €/
100m2 para un local de caracteristicas similares ol considerado en renta.

Caso de cesar la ociividad, la indesmnizacion por dicho cese se calcularia de modo andlogo o
como se calcularia st & tiular del negocio fuese arrendatario del mismo.
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ANEXO 2.
P.A.l. “GUILLEM DE ANGLESOLA"

DATOS DE CAMPO
Y VALORACION DE EDIFICACIONES

- PLANO GUIA

- FOTOS

- FICHAS DE CAMPO
- VALORACION
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VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 1
REFERENCIA CATASTRAL B421602
SITUACION DE LA FINCA C/ RAMIRO DE MAEZTU, 48
SUPERFICIE DE SUELO 49 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAzJA P.ALTAS

30 m

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES | 1
USO/DESTINO Almacén
NIVELES OCUPACION Desocupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular
OBSERVADOS
OTROS: Aparentemente sin uso.

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 2

REFERENCIA CATASTRAL 8421603

SITUACION DE LA FINCA C/ RAMIRQ DE MAEZTU, 50

SUPERFICIE DE SUELO 27 m*

SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAZJA P.ALTAS
. 27 m

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES | 1

USQ/DESTINO Almacén

NIVELES OCUPACION Desocupado

CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular

OBSERVADOS

OTROS: Aparentemente sin uso.

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 3

REFERENCIA CATASTRAL 8421604

SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 51

SUPERFICIE DE SUELO 150 m*

SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

124 m* 115 m?

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 -

USQ/DESTINO Comercio Vivienda

NIVELES OCUPACION Qcupada Desgocupada

CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

._ ... OBSERVADOS

OTROS: Carpinteria Posiblemente

“okupada”




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

- OBSERVADOS

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 4
REFERENCIA CATASTRAL 8421605
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 49
SUPERFICIE DE SUELO 107 m*“
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

104 m? 80 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 1
USO/DESTINO Hosteleria Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupado QOcupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADOS
OTROS: Bar cerrado

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 5
REFERENCIA CATASTRAL 8421606
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 47
SUPERFICIE DE SUELO 190 m?>
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

186 m* 1120 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES | 1 1
USO/DESTINC Comercio 1 Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupado Ocupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Nomal
OBSERVADOS -
OTROS: No existe Posiblemente en

comercio propiedad
] IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 6
REFERENCIA CATASTRAL 8421607
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 45
SUPERFICIE DE SUELO 304 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

) 142 m* 190 m*

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USO/DESTINO Viv. / Almacén Vivienda ]
NIVELES OCUPACION Desocupada Desocupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Deficiente

OTROS: Posiblemente una de las P.
Bajas fuera un almacen de carpinteria.

1- Abandonada
2- “Okupada”

Muy cerradas




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.Al C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION

7

REFERENCIA CATASTRAL 8421608
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 43
SUPERFICIE DE SUELO 180 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

126 m° 78 m* |
N°® DE UNIDADES INDEPENDIENTES | 1 1
USO/DESTINO Vivienda Vivienda
NIVELES OCUPACION
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADOS
OTROS: Posiblemente 1 sola vivienda
en propiedad con cochera en P.B.

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 8
REFERENCIA CATASTRAL 8421609
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 41
SUPERFICIE DE SUELO 180 m”
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

111 m? 77m°
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES | 1 1
USO/DESTINO Vivienda Vivienda
NIVELES OCUPACION Qcupada Qcupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACRTN Normal
OBSERVADOS
OTROS:

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 9
'REFERENCIA CATASTRAL 8421610 B
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 39
SUPERFICIE DE SUELO 249 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

244 m* 285 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 4
USO/DESTINO Almacén Vivienda
NIVELES OCUPACION | Ocupadas 3 Ocupadas
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Norma!

- OBSERVADQOS

OTROS: 2 viviendas en PB,

1 ocupada




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 10
REFERENCIA CATASTRAL 8421611
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 37
SUPERFICIE DE SUELO 128 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

123 m* 94 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES | 1 1 |
USO/DESTINO Almacén Vivienda ]
NIVELES OCUPACION Ocupado Ocupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADOS
OTROS: Reforma reciente, Existe vado pero | En propiedad

persiana cerrada

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 11
REFERENCIA CATASTRAL 8421612
SITUACION DE LA FINCA C/ MARINO ALBESA 23
SUPERFICIE DE SUELO 55 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

52 m* 57 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USO/DESTINO Vivienda | Vivienda
NIVELES OCUPACION o Desocupado 1 Ocupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular
OBSERVADOS |
OTROS: Sj existe altillo no se ve. Posiblemente 1

ocupada

IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 12
REFERENCIA CATASTRAL 8421613
SITUACION DE LA FINCA C/ MARINO ALBESA, 21D
SUPERFICIE DE SUELO 349 m”
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

349 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES | 1
USO/DESTINO Industria
NIVELES OCUPACION Ocuapado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

.| OBSERVADOS

OTROS: Taller de

aufomoviles




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 13
REFERENCIA CATASTRAL 8522402 |
SITUACION DE LA FINCA C/ SANTOS JUSTO Y PASTOR, 96
SUPERFICIE DE SUELO 17 486 m”
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

231 m* 467 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1
USO/DESTINO Biblioteca Mpal.
NIVELES QCUPACION
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION
OBSERVADOS
OTROS: Sclo afecta a una porcion de |En esa porcion
suelo del jardin de Ayora. solo suelo

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 14
REFERENCIA CATASTRAL 8520201
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 40
SUPERFICIE DE SUELO 1.555m
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

447 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 ]
USO/DESTINO Industria
NIVELES QCUPACION QOcupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADOS
OTROS: Patio grande industria Se aprecia luz y
pequena. ¢ Taller de camicnes? exisie puente

_____ grua.
IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 15
REFERENCIA CATASTRAL 8520202
SITUACION DE LA FINCA C/ JERONIMO MONSORIU, 6
SUPERFICIE DE SUELO 84 m
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAZ:JA P.ALTAS

84 m
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 o
USO/DESTINO Industria
NIVELES OCUPACION Qcupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION [Normal
OBSERVADOS
OTROS: Taller carpinteria

de aluminio




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 16
REFERENCIA CATASTRAL 8520203
SITUACION DE LA FINCA C/ CONSERVA, 43
SUPERFICIE DE SUELO 102 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
98 m? 84 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 1
USO/DESTINO Almacén Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupado Desocupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

OBSERVADOS

OTROS:

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 17
REFERENCIA CATASTRAL 8520204
SITUACION DE LA FINCA C/ CONSERVA, 41
SUPERFICIE DE SUELO , 283 m°
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
278 m? 118 m*
N” DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USO/DESTINO Almacen Vivienda
NIVELES OCUPACION 1 Ocupado Desocupadas
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

OBSERVADOS

OTROS:

1-Carpinteria
2-Abandonada

IDENTIFICACION DE LA FINCA

OBSERVADOS

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 18
REFERENCIA CATASTRAL 8520205
SITUACION DE LA FINCA C/ CONSERVA | 39
SUPERFICIE DE SUELO 281 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
276 v 138 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES (2 2
USO/DESTINO Almacén Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupado Desocupado
| CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

OTROS:




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 19

REFERENCIA CATASTRAL 8520206

SITUACION DE LA FINCA C/ CONSERVA 37

SUPERFICIE DE SUELO 280 m*

SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
225 m* 137 m*

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2

USQ/DESTINO Almacén Vivienda

NIVELES OCUPACION Desocupado Desocupado

CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

OBSERVADQS

OTROS: Aparentemente Aparentemente
abandonado abandonado

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 20

REFERENCIA CATASTRAL 8520212

SITUACION DE LA FINCA C/ MARIANO ALBESA, 23 D

 SUPERFICIE DE SUELO 150 m*

SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

N°¢ DE UNIDADES INDEPENDIENTES

USO/DESTINO

NIVELES OCUPACION

CALIDAD Y E. DE CONSERVACION

OBSERVADOS

OTROS: Solo suelo. Solo suelo

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 21

REFERENCIA CATASTRAL 8520213

SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 34

SUPERFICIE DE SUELO 122 m*

SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
106 m* 87 m?

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2

USO/DESTINO Comercial Vivienda

NIVELES OCUPACION 1 Ocupado 1 Ocupado

CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

.| OBSERVADOS

OTROS: 1-Abandonada 1-Ocupada

2-Alm. de puertas | 2-Desocupada




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N® DE ORDEN EN LA VALORACION 22
REFERENCIA CATASTRAL 8520214 N
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 36
SUPERFICIE DE SUELO 124 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
123 m* 84 m*
N® DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
. | USO/DESTINO Almacén Almacén
NIVELES OCUPACION Desocupado Desocupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADOS
OTROS: Aparentemente todo ﬂ
desocupado.
IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 23
REFERENCIA CATASTRAL 8520215
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 38
SUPERFICIE DE SUELO 123 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
123 m? 75 m° ]
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 1
USO/DESTINO Industria | Industria
NIVELES OCUPACION Desocupado Desocupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADOS
QTROS: Carpinteria PB+P1.
Aparentemente abandonado.
|
IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 24
REFERENCIA CATASTRAL 8520701
SITUACION DE LA FINCA C/ MARINO ALBESA, 34
SUPERFICIE DE SUELO 91w
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
87 m* g5 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 1
USO/DESTINO Almacén Almacén
NIVELES OCUPACION Ocupado Desocupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
-~ OBSERVADOS
OTROS: Carpinteria en
activo




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

OBSERVADOS

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 25

REFERENCIA CATASTRAL 8520702

SITUACION DE LA FINCA C/ MARINO ALBESA, 36

SUPERFICIE DE SUELO 91 m~

SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

85 m°

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1

USO/DESTINO Industria

NIVELES OCUPACION Ocupado

CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

OBSERVADOS

OTROS: Mismo taller n® 24 de orden.

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N? DE ORDEN EN LA VALORACION 26

REFERENCIA CATASTRAL 8520703

SITUACION DE LA FINCA C/ MARINO ALBESA, 38

SUPERFICIE DE SUELO 147 m*

SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

. 1109 m® 101 m*

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 &

USO/DESTINO . Almaceén Vivienda

NIVELES QCUPACION Desocupado Desocupado

CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

OBSERVADQOS

OTROS: Abandonado Abandonado

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 27

REFERENCIA CATASTRAL 8520715

SITUACION DE LA FINCA C/ BERENGUER MALLOL, 9

SUPERFICIE DE SUELO 377 m*

SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

373 m* 271 m*

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2

USO/DESTINO Almacén Vivienda

NIVELES OCUPACION Qcupado Desocupado
_|CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

OTROS: Coge parte del n° 11 donde
existe una guarderia.

1 08 2 bajos unidos
Alm. de bebidas




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 28
REFERENCIA CATASTRAL 8520716
SITUACION DE LA FINCA C/ BERENGUER MALLOL,7
SUPERFICIE DE SUELO 159 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
138 m* 1134 m?
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USO/DESTINO Comercio Viviendas
NIVELES OCUPACION 1 Ocupado Desocupadas
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular
OBSERVADOS
OTROS: 1-Desocupado 2 Viv. “okupadas”
2-Taller tapiceria

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 29
REFERENCIA CATASTRAL 8520717
SITUACION DE LA FINCA C/ BERENGUER MALLOL, 5
SUPERFICIE DE SUELO 32 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
.29 m?® 36 m?
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 11
USO/DESTINO Comercio Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupado Desocupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION Regular
OBSERVADOS
OTROS:
IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 30
REFERENCIA CATASTRAL 8520718
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 20
SUPERFICIE DE SUELO 125 ny’
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
- 121 Mm% 104 m?
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USO/DESTINO Comercio Vivienda
NIVELES QCUPACION Desocupado Desocupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION Regular

OBSERVADOS

OTROS:




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION

31

REFERENCIA CATASTRAL 8520719
'SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 22
SUPERFICIE DE SUELO 134 m”
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
87 m’
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1
USO/DESTINO Industria
NIVELES OCUPACION Desocupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADOS
OTROS: Se aprecia valla o
cierre en uso

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 32
REFERENCIA CATASTRAL 8520720
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA 24
SUPERFICIE DE SUELO 276 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
239 m* 153 m?
|N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USQ/DESTINQ Almacén | Vivienda
NIVELES OCUPACION Ocupado Desocupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADQS
OTROS: 1-Carpinterfa
2-Alm. carpinteria

IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 33
REFERENCIA CATASTRAL 8520721
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILEM DE ANGLESOQOLA, 28
SUPERFICIE DE SUELO 124 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA |P.ALTAS

104 m? _|1e2m’

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 4
USO/DESTINO Locales Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupado 2 Ocupadas
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

-|OBSERVADOS

OTROS: la extraccion catastral de este
inmuebie no esta clara.




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 34
REFERENCIA CATASTRAL 8520722
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 28
SUPERFICIE DE SUELO 259 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

252 m* 232 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USO/DESTINO Vivienda Vivienda/almacen
NIVELES OCUPACION Desocupada Desocupadas
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADOS
OTROS: 1- Local + 1viv

abandonados

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 35
REFERENCIA CATASTRAL 8520721
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEMDE ANGLESOLA, 30
SUPERFICIE DE SUELO 175 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

162 m° 148 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USO/DESTINO Vivienda Vivienda
NIVELES QCUPACION Desocupadas Desocupadas
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION | Normal
OBSERVADQS
OTROS: Abandonadas y

desocupadas

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 36
REFERENCIA CATASTRAL i 8419601
SITUACION DE LA FINCA C/ BERENGUER MALLOL 24
SUPERFICIE DE SUELO 168 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

133 m* 396 m?
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 6
USO/DESTINO _ Vivienda Vivienda
NIVELES OCUPACION Ocupadas Ocupadas
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

- OBSERVADOS

OTROS: Promocion unitaria n° de
orden 36, 37, 38.

3abierios. Activid.
Desc. 1 con vado




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 37
REFERENCIA CATASTRAL 8419602
SITUACION DE LA FINCA C/ BERENGUER MALLOL, 26
SUPERFICIE DE SUELO 168 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

151 m* 396 m*”
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 6
USO/DESTINO Vivienda Vivienda
NIVELES OCUPACION QOcupadas Ocupadas
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADOS
OTROS: Promocion 36, 37 ,38 Unica. |Ver nota finca 36

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 38
REFERENCIA CATASTRAL 8419603
SITUACION DE LA FINCA C/ BERENGUER MALLOL, 28
SUPERFICIE DE SUELO _ 168 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

144 m* 396 m”
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 6
USO/DESTINO Vivienda | Vivienda
NIVELES OCUPACION Qcupadas Ocupadas
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADOS
OTROS: Ver nota finca 36

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 39
REFERENCIA CATASTRAL 8419604
SITUACION DE LA FINCA C/ BERENGUER MALLOL,30
SUPERFICIE DE SUELO 213 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

201 m? 412 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 6
USO/DESTINO Almacén Vivienda
NIVELES OCUPACION Se desconoce
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular

.| OBSERVADOS .

OTROS: Gitanos.




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 40
REFERENCIA CATASTRAL 8419617
SITUACION DE LA FINCA C/PILES, 10
SUPERFICIE DE SUELO 83 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
48 m* 53m”
N® DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 1
USO/DESTINO Almacén Vivienda
NIVELES OCUPACION Okupada?
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular
OBSERVADOS
OTROS: Inmuebles en mal estado.
Calle sin asfaltar, gitanos.
IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 41
REFERENCIA CATASTRAL 8419618
SITUACION DE LA FINCA C/PILES, 7
SUPERFICIE DE SUELO 88 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
70 m* 83m°
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2
USO/DESTINO Vivienda | Vivienda
NIVELES OCUPACION
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular
OBSERVADOS _
OTROS: Idem. finca 40.
Aparentemente “okupado”
IDENTIFICACION DE LA FINCA
N°® DE ORDEN EN LA VA;.ORACION 42
REFERENCIA CATASTRAL 84195619
SITUACION DE LA FINCA C/PILES, 5
SUPERFICIE DE SUELO 87T m
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
68 m” 82 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 i 2
USO/DESTINO Vivienda Vivienda
NIVELES OCUPACION
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular
~ 1 OBSERVADOS
OTROS: Idem, finca 40.
Aparentemente “okupado”.




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 43
REFERENCIA CATASTRAL 8419620
SITUACION DE LA FINCA C/ PILES, 3
SUPERFICIE DE SUELO 87 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
68 m" 85m°
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USO/DESTINO Vivienda Vivienda
NIWWVELES OQCUPACION
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular
OBSERVADOS
OTROS: Idem:. finca 40.
Aparentemente “okupado”.
IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 44
REFERENCIA CATASTRAL 8419621
SITUACION DE LA FINCA C/ RAMON MARQUET, 22
SUPERFICIE DE SUELO 509 m”
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
_____ 509 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES | 1
USO/DESTINO Industria
NIVELES OCUPACION Desocupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular
OBSERVADOS
OTROS: Nave abandonada

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 45
REFERENCIA CATASTRAL 8419614
SITUACION DE LA FINCA C/ PILES, 4
SUPERFICIE DE SUELO 160 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
121 m* 99 m’
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USQ/DESTINO Vivienda Vivienda
NIVELES OCUPACION
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular
OBSERVADOS

OTROS: Idem. finca 40.
Aparentemente “okupado’”.




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 46
REFERENCIA CATASTRAL 8419615
SITUACION DE LA FINCA C/PILES, 6
SUPERFICIE DE SUELO 161 m”
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
145 m* 99 m*

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES | 1 2
USO/DESTINO Almacén Vivienda
NIVELES OCUPACION
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Reguiar
OBSERVADOS N
OTROS: Idem. finca 40.
Aparentemente “okupado”.

IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 47
' REFERENCIA CATASTRAL 8419616
SITUACION DE LA FINCA C/ PILES, 8
SUPERFICIE DE SUELO 164 m”
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

129 m* 101 m”

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 |2
USO/DESTINO Almacén Vivienda
NIVELES OCUPACION Baja/def. Baja/def.
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular
OBSERVADOS
OTROS: Idem. finca 40.
aparentemente “okupado”.

IDENTIFICACION DE LA FINCA B
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 48
REFERENCIA CATASTRAL 8420804
SITUACION DE LA FINCA C/ MARINO ALBESA 26
SUPERFICIE DE SUELO 185 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

N° DE UNIDADES INDEPENIDHENTES

USO/DESTINO

NIVELES OCUPACION

| CALIDAD Y E. DE CONSERVACION
OBSERVADOS

OTROS: Solo suelo. Tapia frasera
nave conecia con M. Albesa.,




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 49
REFERENCIA CATASTRAL 8420805
SITUACION DE LA FINCA C/ MARINO ALBESA, 28
SUPERFICIE DE SUELO 102 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

102 m? 62 m*

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 1
USO/DESTINO Hosteleria Vivivenda
NIVELES QCUPACION Ocupada Qcupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

OBSERVADOS

OTROS:

Bar Atienza, en
activo

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 50
REFERENCIA CATASTRAL 8420806
SITUACION DE LA FINCA C/ MARINO ALBESA, 30
SUPERFICIE DE SUELO _ 170 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

. 150 m* 86 m°
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 4
USO/DESTINO Vivienda Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupada Desocupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Deficiente

OBSERVADOS

OTROS: Todo abandonado.

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION

51

REFERENCIA CATASTRAL 8420808
SITUACION DE LA FINCA C/ MARINO ALBESA, 32
SUPERFICIE DE SUELOQ 130 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
68 m? 78 m?
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USO/DESTINO Vivienda Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupado Desocupado
_|CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Deficiente

OBSERVADOS

OTROS: Abandonado.




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 52

REFERENCIA CATASTRAL 8420808

SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 35

SUPERFICIE DE SUELO 125 m*

SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
120 m* 103 m*

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2

USO/DESTINO Vivienda Vivienda

NIVELES OCUPAGION Desccupado Desocupado

CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular

OBSERVADOS

OTROS: No aparenta actividad nien |Las viv. de PB

PB nien P1.

pasaron a ser Alm.

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 53
REFERENCIA CATASTRAL 8420809
SITUACION DE LA FINCA C7 GUILLEM DE ANGLESOLA, 33
SUPERFICIE DE SUELO 119 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

- [116m? 108 m”
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 12
USOQO/DESTINDO Vivienda Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupadas Ocupadas
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION [Normal

OBSERVADOS

1~ “Okupada”

OTROS: 1 *Okupada” y 1
ocupada

IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 54 T
REFERENCIA CATASTRAL 8420810
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 31
SUPERFICIE DE SUELQO 134 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

130 m? 119 m?
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USO/DESTINO Vivienda Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupadas 1 Ocupada
_.|CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal

OBSERVADOS
OTROS: 1- Desocupada




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

OBSERVADOS

IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 55
REFERENCIA CATASTRAL 8420811 ~
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 27
SUPERFICIE DE SUELO 396 m®
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

388 m* 199 m”

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |3 3
USO/DESTINO Almacén Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupado Desocupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Normal
OBSERVADOS
OTROS: Aparentemente abandonado
y todo tabicado.

IDENTIFICACION DE LA FINCA
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 58
REFERENCIA CATASTRAL 8420812
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 25
SUPERFICIE DE SUELO 210 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

1890 m” 55 m?

N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 ~
USOQ/DESTINO Industria ‘| Industria
'NIVELES OCUPACION Ocupado |
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Deficiente

OTROS: Se desconoce el tipo de
industria. Se guarda algun vehiculo.

Existe contador

IDENTIFICACION DE LA FINCA

"|OBSERVADOS

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 57
REFERENCIA CATASTRAL 8420813
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 23
SUPERFICIE DE SUELO 170 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS

84 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1
USO/DESTINO Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Deficiente

OTROQS: Abandonada y tapiada del
todo.




VALORACION DE INDEMNIZACIONES
P.A.l. C/ GUILLEM DE ANGLESOLA (VALENCIA)

IDENTIFICACION DE LA FINCA

N° DE ORDEN EN LA VALORACION 58
REFERENCIA CATASTRAL 8420814
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOQLA, 21
SUPERFICIE DE SUELQO 170 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
166 m* 76 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 1
USO/DESTINO Almacen Vivienda
NIVELES OCUPACION Ocupado Desocupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular
OBSERVADOS
OTROS: Parece estar
“okupade”.
IDENTIFICACION DE LA FINCA |
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 59
REFERENCIA CATASTRAL 8420815
SITUACION DE LA FINCA C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 19
SUPERFICIE DE SUELQO 75 m*
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
LM 58 m*
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |1 11
USO/DESTINO Almacén Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupado Desocupada
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Reguiar
OBSERVADOS
OTROS: Todo cerrado y con reja.
IDENTIFICACION DE LA FINCA -
N° DE ORDEN EN LA VALORACION 60 |
REFERENCIA CATASTRAL 8420816
SITUACION DE LA FINCA C/ BERENGUER MALLOL, 3
SUPERFICIE DE SUELO 77 m°
SUPERFICIE CONSTRUIDA P.BAJA P.ALTAS
70 m* 80 m”
N° DE UNIDADES INDEPENDIENTES |2 2
USO/DESTINO Almacén Vivienda
NIVELES OCUPACION Desocupado Desocupado
CALIDAD Y E. DE CONSERVACION |Regular

| OBSERVADOS

OTROS:




DEPARTAMENTO DE URBANISMO

UupPv

VALORACION INMUEBLES

CONVENIO U.P.V. - AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

IDENTIFICACION (P.Al. GUILLEM DE ANGLESOLA McB2 727,21
Orh:;;n Ref.Catast. |Direccién . P.UBS;;LD?TI; 8 Ao | Conservaciér
1 8421602 |C/RAMIRO DE MAEZTU, 48 VIBAL - 1820 R
2 8421603 |C/RAMIRO DE MAEZTU, 50 V/AAL - 1925 R
3 8421604 |C/ GUILLEM DE ANGLESOCLA, 51 A/ v 1925 N
4 8421605 |C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 49 VI VIV 1942 N
5 8421606 |G/ GILLEM DE ANGLESOLA, 47 VIJAL | VIBAL | 1242 N
6 8421607 |C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 45 v ViV 1923 D
7 8421608 |C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 43 v VIV 1944 N
8 8421609 |C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 41 v Vi* 1930 N
g 8421610 |C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 39 V/BAL | VIV 1946 N
10 8421611 |C/GUILLEM DE ANGLESOLA, 37 A/l Vi 1930 N
" 8421612 |C/ MARINO ALBESA, 23 VI VIV 1930 R
12 8421613 |C/ MARINO ALBESA, 21 D O/BAL - 1960 N
13 85622402 |G/ SANTOS JUSTOY PASTOR, 86 O/ECL | O/ECL | 1820 N
14 8520201 |C/ GUILLEM DE ANGLESQLA, 40 A/BAL = 1025 N
15 8520202 |C/JERONIMO MONSORIU, 6 O/JCE - 1905 N
16 8520203 |C/ CONSERVA, 43 VIAAL | Viw 1905 N
17 8520204 |C/CONSERVA, 41 VIAAL | VIV 1910 N
18 8520205 |C/ CONSERVA, 39 VIAAL Vi 1910 L N
19 8520206 . |G/ CONSERVA, 37 VBAL | VW 1915 N
20 8520212 |G/ MARINO ALBESA, 23D - - -




DEPARTAMENTO DE URBANISMO

U.P\

VALORACION INMUEBLES

CONVENIO U.P.V. - AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

IDENTIFICACION |P.AJl. QUILLEM DE ANGLESOLA MCB2 727,21
Orh:ll;n Ref.Catast. Direccidn P_u;:jLD:,s'tE; s Afio | Conservaciol
21 8520213 |C/ GUILLEM DE ANGLESQLA, 34 VIDMB | V& 1915 N
22 8520214 |C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 36 Vil | VIBAL | 1915 N
23 8520215 |C/ GUILLEM DE ANGLESCLA, 38 I4] IJ 1915 N
24 8520701 |Cf MARINO ALBESA, 34 VIJCE | VW 1640 N
25 8520702 |C/MARINO ALBESA, 36 ONCE - 1930 N
26 8520703 |C/ MARINOG ALBESA, 38 VIAAL | VIW 1840 N
27 8520715 |C/ BERENGUER MALLOL, 9 VIAAL | wr 1940 N
28 8520716 |C/BERENGUER MALLOL,7 VIZCB | VP 1940 R
29 8520717 |G/ BERENGUER MALLOL, 5 VIRAL | VAW 1915 R
30 2520718 |C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 20 VIAAL | VIV 1955 R
3 8520719 |C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 22 O/AAL - 1940 N
32 8520720 |C/GUILLEM DE ANGLESOLA, 24 VACE | VN 1940 N
33 8520721 |C/GUILLEM DE ANGLESOLA, 26 v v 1922 N
34 8520722 |G/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 28 v Viw 1925 N
35 8520721 |C/GUILLEM DE ANGLESOLA, 30 \'/n VAV 1912 N
36 8419601 |C/ BERENGUER MALLOL, 24 N/ VIV 1926 N
37 8419602 |C/BERENGUER MALLOL, 26 Vi ViV 1926 N
38 8419603 |C/ BERENGUER MALLOL, 28 \'/M VIV 1926 N
39 8419604 |C/BERENGUER MALLOL, 30 VIRAL | VNV 1926 R
40 8419617 |C/PILES, 10 VIAAP | VN 1930 R




DEPARTAMENTO DE URBANISMO

UP\

VALORACION INMUEBLES

CONVENIO U.P.V, - AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

IDENTIFICACION |P.A.l. QUILLEM DE ANGLESOLA MCB2 727,21
orvan | Ref.Catast. Direccion P_UB"’ ;}?T:T,;s Afio | Conservacicr
41 | 8419618 |C/PILES,7 VIV | VAW | 1930 R
42 | 8419619 |C/PILES,5 ViV | VAV | 1930 R
43 | 8419620 |C/PILES,3 VW | VWV | 1930 R
44 | 8419621 |C/RAMON MARQUET, 22 AJAAL - 1920 R
45 | 8418614 |C/PILES, 4 VIAAL | VIV | 1930 R
46 | 8419615 |C/PILES,6 VIAAL | VIV | 1930 R
47 | 8419616 |C/PILES,8 V/BAL | VAN | 1930 R
48 | 8420804 (C/MARINO ALBESA, 26 - - =
49 | 8420805 |C/MARINO ALBESA, 28 VIYCB | VN | 1930 N
50 | 8420806 [C/MARINO ALBESA, 30 VN | VNV | 1925 D
51 | 8420807 |G/ MARINO ALBESA, 32 VNV | VWV | 1925 D
52 | 8420808 |C/GUILLEM DE ANGLESOLA, 35 VN | VN | 1925 R
53 | 8420809 |C/GUILLEM DE ANGLESOLA, 33 /i VN | 1925 N
54 | 8420810 |C/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 31 VIV /i 1925 N
55 | 8420811 |C/GUILLEM DE ANGLESOLA, 27 v VIV | 1925 N
56 | 8420812 |G/ GUILLEM DE ANGLESOLA, 25 ONCE | O/AAL | 1925 D
57 | 8420813 |C/GUILLEM DE ANGLESOLA, 23 VN 2 1925 D
58 | 8420814 |C/GUILLEM DE ANGLESOLA, 21 VACE | VNV | 1925 R
59 | 8420815 |C/GUILLEM DE ANGLESOLA, 19 VIBAL | VNV | 1925 R
60 | 8420816 |C/BERENGUER MALLOL,3 VIAAL | VNV | 1930 R




DEPARTAMENTO DE URBANISMO UuPyv

VALORACION INMUEBLES CONVENIO U.P.V. - AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
IDENTIFICACION |P.Al. GUILLEM DE ANGLESOLA mca2 727,21
Orl:'l:n Ref.Catast. |Direccién P.uBs:iLB;s.TI:as Afo |Conservacior
QBSERVACIONES

El modulo base de construccion utilizado es el MBC2Z actuafizado, que se corresponde con el general de k
Ponencia de Valencia.

La antigiiedad es la derivada del afio de construccidn gue consta en catastro.

El estado de conservacion es el observado en el terreno sin haber accedide a los inmuebles, y siguiendo lo:
criterios de la Normatliva catastral. La tipoclogia es la que consta e¢nh la base de datos catasita
Hay numerosos inmuebles ocupadoes en P.Baja, y algunes de ellos tienen viviendas ocupadas de forma legal «
ilegal. las indemnizaciones por traslado de las actividades y, en su caso arrendamientos, se han calculado d
~— acuerdo con los criterios del ANEXO 1.
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DEPARTAMENT D*URBANISMIE
Urbanistica, Ordenacid del Territori i Dret Administratiu

UNNERSITAT POLITECKICA, . BE VERA, S/N AB022 VALENCIA TEL $6/307 72 00 FAX 961367 7269

En este caso, como [os gastos y benseficios del agente urbanizador se encuentran recogidos en el
Programa, se utilizan los datos de Programa, arfojande un total impore de urbanizacion incluidos
los gastos y beneticios del urbanizador da 198.842.727.- pts (1.195.068,86 €).

Entonces:
32.753.408,86 € = 1,4 ( 15.232.038,50 € + Vs )+(1.195.068,84€}
31.558.340,00 € = 21.324.853,90 + 1,4 Vs, de donde

VS = 10.233.484,10€ /1.4 canfidad esta a la que habrd que restar las indemnizaciones que no
llevan gastos generales, ni bensficio de contata, nl gastos legales, ;

Estas Indemnizaciones asciendsn a 2.124.603,98 € desglosados inmusble a inmueble en ANEXO
2 + una indemnizacién “global” de 214.608,40 €, comespondientes ol cese de anrendamiento en
20 viviendas, segin se detalla en el ANEXO 1, amojando un tolal de indemnizaciones de
2,339.212,38 €, luego:

V5 = 7.309.632,93 €- 2.339.212,38 € = 4.970.420,55 €, y

Repercusion/ m2 de techo = 4.970.420.55 €/ 25.906,29 m2 techo = 191,86 € /m2 fecho. ( 31.923
ptsim2 techo).

Asi pues, el valor de repercusion del suelo en el Programa de Actuacion Integrada “Guiliem de
Anglesola”, segun la Allerantiva y Proposiclén J.Econdmica preseniada por PROARA asclende a

CIENTO NOVENTA Y _UN EURQS CON OCHENTA Y SEIS CENTIMOS { TREINTA Y UNA MIL NOVECIENTAS
VEINTIDOS PESETAS) por m2 de techo.

En Valenciaq, Enero_c,elﬂﬂ:i

A

Fdo.: Mercedes Trénor Galindo
Profesora Tiular de Urbanismo
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ANEXO H:

CUADRO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.







CUADRO DE INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

SITUACION

LOCAL

REF
CATASTRAL

CONCEPTO

VALOR

VALOR

13325137 €

1 Manmno Berenguer Mayol, 24 8419601 INMUEEBLE T7.665,61 € 1,71564
7 M guer Mayol, 75 BAT0602 3T FMUEELE TOE6TAE 1.71564 13T008.0 €
[ TMUEELE 3004780 E 1.71564 ERERA
ER| < Fies. 4 T oA el ARRENOAMENTD TIT00E
] CiPiles, 6 EEGE a6 NMUEBLE 21.696,06 € 171564 37 JRBE E |
5 CIFies, 3 FAT9616 a7 NMUEBLE Z1377,198 171564 BINNE
(] CiPiles, 10 IS a0 NMUEBLE TI4T1,32€ 71564 1560045 € |
7 CIFies, T BA19618 il NMUEBLI 73543.26 171564 A0 3016 € |
CIFies, 5 BA10619 [¥] NMUEBL] 7320047 T.71564 81010 € |
CiFies. 3 419620 a3 MUEBLL PR 1,71564 40 391,76 € |
T/ am on Marauet, 22 E4T9821 = FMUEEL 30.267.16 171564 192755 €
C/Mufiz y H 0o Albe, 18 FA20817 - = 5 = =
7 7 Manno Albesa, 30 EA20808 5 FMUEELE T8 416,31 € RN
i [/ Wanno Albesa, 31 BA20807 51 FIMUEELE FO1850 L 15 300,04 €
52 NMUEELE 2315757 € 39.730,05 €
R = e Angianis, 22 s I NGAMIENTG TSBEE
1 C7 Guilem Angesola, 33 FA20809 53 MUEELI T0.685,37 SN E
7 7 Gullem Angesola, 31 EA20810 £ NMUEELI 33,680,565 5541136 € |
T [C7 Guilem Angesola. 27 y 79 FA2081 3 MUEEL] 4 555,15
16, Suilen Anglesola, 25 BA20812 56 MUEBL] 30.670,20
1! >ullen Anglesola 23 BA20813 57 MNMUEEL 541399
o/ Gulen Anglesoia, 21 FA20814 58 FMUEBLI 16.547.22
; CTGullan Angiasdla, 19 20815 5 NMUEELE 921803 § |
22 [C/ Monno Berenguoer Maial, 3 FAZUB1E 50 NMUEELE 12276,08 € T 061,25 ¢
= C/ Ramro e Mastzu, 46 BA21602 1 NMUEBLE 1.928,56 € 3306.11 €
2% CIRamin 0e Mantzu, 50 BAZ1603 ] NMUEELE 1660.22€ 320691 €
| 35 | Gullem Anglesola. 51 TA21604 3 NMUEBLE B1.076,35 € 11507670 € |
2 |C/ Gulem Anglesala. 48 BAZI605 [} NMUEBLI 36.240,80 6217617 € |
F [C7 Guilen Anglescia. 47 BAZ1606 NMUEBLI 53.523,67 D1 827.35 € |
® 7 Guien Angiesaia, 45 FAZ1607 NMUEBLI 151043 1
B[O Gulem Angesola, 43 BAZ1608 MUEBLI 34 163,80 58 612,00 €|
30 T/ Guillem Anglesola, 41 BA21609 NMUEEL 27.068,79 46 440,30
FMUEELI 58 400,23 T6E810,37
3 C/ Guilem Anglesola, 30 FEO* | 421810 ARRENDAMIENTO T5m.H
[EAJ0 0 ARRENOAMENTO 162456 €
7 Gullem Angesoia, 57 EHEE 0 FMUEELE 515 ¢ FanE €
3 [/Menno Albesa, 23 | TAZ1612 il NMUEELE 15378,06 € 76 308,76 €
i FMUEBLE TI8, € B 1255 €
u C/ Marino Albesa, 21 ‘I‘mg 8421613 S RENCANERTD )
3 [/ Manno Albesa, 230 E520212 0 NMUEELE T E D ]
il TMUEBLE 5650330 € TT564 57 454,17
38 |C/Gullem Anglesola, 34 F 8520213 ARRENDAMIENTO 137301 € |
BAN ARRENDAMIENTD 34 156,40
77 FMUEELE 616,66 € T.77568 12 Za0.ah
S - A rolansle, 36 ELGK B2 ARRENOAMENTD T8 h3 60 €
= NMUEELE T2 E 171564 154042 €
R = I Arglasiia, 35 [CowpiETs|  SS2s ARRENDAMIENTD B oA 0
3 [/ Manno Albesa, 34 F520701 2] NMUEBLE 51316,16€ 7 ﬁ §3.040,06 M”
25 NMUEBLE 6.861,23 € 1,77 11.471,40
40 o/ Maino Albesa, 36 Wﬂ| 8520702 e e SEwe
il [/ Manno Albesa, 34 E520703 7% NMUEELE 7109054 € 171564 EREEL
% FMUEBLE 7708940 € 171564 1225181 €
42 |c/Manno Berenguer Mallol, 7 Wt $520716 ARRENDAMENTO T2 A55,67 € |
EA0 ARFENDAMENTO 348,176
83 [c/Berongue Mald 5 §520717 ) NMUEELE 620828 1072416 €
t T/ Gulilem Angesola, 20 F0118 30 FMUEELE 3749042 € Fa 30,06 €
45 | Guilem Anglesola, 22 B520719 31 NMUEELE 558854 € 950702 €
| %6 | Gullem Anglesoia, 24 520120 3 NMUEBLE 5969150 € T19.566,18 € |
B520721 3 NMUEBLI 32.636,31 55092,16 € |
F520724 B NMUEBLI 31.048.08 AT
F520722 = FMUEBLI 5159050 (R
B520123 E3 NMUEBLI 32.462.65 55 604,22 €

ADJUIDICADA H

37 563,35 1 |
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VI. CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL. CUADRO.
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VI. CUOTAS DE URBANIZACION.
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VI. CUOTAS DE URBANIZACION.
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MEMORIA. CUENTA DETALLADA Y JUSTIFICADA DE LAS CUOTAS DE
URBANIZACION.

Teniendo en cuenta la opcion por el pago en metalico de la retribucidén del Urbanizador, realizada por
la mayor parte de los propietarios afectados por la actuacién, de conformidad con lo previsto en el
Articulo 181 LUV, se procede a la elaboracion de una memoria y una cuenta detallada y justificada
de las cuotas de urbanizacion que corresponden a cada uno de los propietarios que han optado por
el pago en metalico, para someterlo a informacion publica de los afectados juntamente con el
proyecto de reparcelacion que se presenta.

De conformidad con lo dispuesto en dicho articulo 181 LUV, una vez aprobado el proyecto de
reparcelacion, las fincas resultantes sujetas al pago de cuotas de urbanizacion se afectaran a éste,
como carga real a hacer constar en el Registro de la Propiedad, por el importe cautelar estipulado en
la cuenta de liquidacién provisional. EI urbanizador podra solicitar, en cualquier momento posterior,
que se practique una nueva afeccién, en la cuantia que apruebe la administraciéon actuante, hasta
cubrir el importe total debido por cuenta de cada finca resultante. Se exceptua la aplicacion de la
regla anterior respecto a los débitos que el adjudicatario de la finca de resultado tenga garantizados.

El impago de las cuotas de urbanizacion que se determinan en el presente documento, dara lugar a
la ejecucion forzosa de su liquidacion, a través de la administracion actuante y en beneficio del
urbanizador, por medio de apremio sobre la finca afectada. La demora en el pago meritara, a favor
del urbanizador, el interés legal del dinero y los gastos acreditados que genere la cobranza de
impago. Incurrird en mora la cuota impagada al mes de la notificacién de la resolucion que autorice el
cobro inmediato. La administracién, recibida la notificacion del urbanizador del impago de la cuota,
tendra que iniciar el procedimiento de apremio en un plazo no superior a un mes, y tramitarlo en los
plazos legales. El incumplimiento del plazo anterior dara lugar a responsabilidad patrimonial de la
administracién por los perjuicios causados al urbanizador.

Igualmente, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 431 del Reglamento de Ordenaciéon y
Gestion Territorial y Urbanistica, el incumplimiento del deber de pago de las cuotas de urbanizacion
en periodo voluntario iniciara la via de apremio mediante la ejecucion de las garantias financieras si
bien para el supuesto en que no existan garantias o éstas no alcancen para completar el pago de las
cuotas pendientes, se podra continuar con la via de apremio sobre las fincas propiedad del duefio
incumplidor.

PROGRAMACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y DE LA ACTUACION INTEGRADA.

Se adjunta el cuadro correspondiente a la programacién mensual de las obras de urbanizacién en las
qgue se incluyen todos los costes correspondientes a dichas obras de urbanizacion, de acuerdo con
los importes que se reflejan en el correspondiente Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de
Ejecucion “Guillem de Anglesola”, coincidente con los datos expresados en el apartado V. 1 del
Documento V. Costes de Urbanizacién, de este Proyecto de Reparcelacion.

Se ha previsto su ejecucién en diecinueve meses, contados a partir de la aprobacion del Proyecto de
Reparcelacién y la inscripcion de las fincas adjudicadas en el Registro de la Propiedad.

Se considera ademas que en el primer mes no se ejecutan obras de urbanizacién, destinandose este
primer mes a la ocupacién de terrenos y replanteos, debiéndose hacer efectivo en este mes el
importe correspondiente a las indemnizaciones por demoliciones y extincibn de derechos y la
indemnizacién por el local del transformador. El importe del total de las obras de urbanizacién se




reparten entre los dieciocho meses restantes de acuerdo con las certificaciones mensuales, que se
prevén realizar en el transcurso de las obras.

Partiendo de la programacién de las obras de urbanizacion, se ha realizado el cuadro de la
programacion de la Actuacion Integrada, que abarca ademas de las Obras de Urbanizacién
propiamente dicha, los capitulos correspondientes a:

Gastos Gestion + Beneficio Empresarial del Urbanizador

(21% sobre PEC + gastos tasacion UPV) 146.694,84 €
Centro de Transformacion 37.563,26 €
Total Indemnizaciones 3.226.844,34 €

La programacién de los pagos mensuales que PROARA PROMOTORES ARAGONESES, S.A,
debe realizar por dicho conceptos, como Agente Urbanizador, se realiza en el espacio y tiempo que
deben realizarse los pagos, todos ellos contados a partir de la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacién y la inscripcion de las fincas adjudicadas en el Registro de la Propiedad:

Los pagos por Documentos urbanisticos y honorarios profesionales, por la tasacion y por el Beneficio
empresarial del Urbanizador (146.694,84 €) se realizan en un 75 % en el primer mes, quedando la
cantidad de 36.673,71 €, que se reparte en los dieciocho meses restantes de forma proporcional al
resto de los pagos a realizar en cada mes.

Se acompafia como Anexo H el cuadro de PROGRAMACION DE COSTES.
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ANEXOI: PROGRAMACION DE COSTES DE URBANIZACION.
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b) PROGRAMACION DE LAS CUOTAS (PAGOS TRIMESTRALES), DE CADA UNA DE
LAS FINCAS ADJUDICADAS DE ACUERDO CON SU CUENTA DE LIQUIDACION
PROVISIONAL.

Se realiza la programacién de las cuotas mensuales que deben imputarse a cada finca adjudicada
en base a la programacion obtenida en el apartado anterior, en el primer mes se incluyen:

Columna 3 .- Valor Diferencias de Adjudicacion correspondientes a cada finca
adjudicada.

Columna 4.- Derecho de Indemnizacion, por demolicion de edificaciones
correspondientes a las parcelas aportadas, segun los criterios establecidos en el
apartado V.3, del Proyecto.

Columna 5.- Costes Actuacion, son los costes de la Actuacion Integrada a satisfacer
de acuerdo con la programacion valorada de la Actuacién Integrada que se
describe en el apartado anterior y que incluye la parte correspondiente de
Documentos urbanisticos y honorarios profesionales, Beneficio del Urbanizador,
tasacion e indemnizaciones.

En el resto de meses se incluyen los Costes de la Actuacion correspondientes a:

- Presupuesto de Contrata de la obra de Urbanizacion.
- Documentos urbanisticos y honorarios profesionales, correspondientes a la direccion de las obras.
- Beneficio empresarial del Urbanizador
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ANEXO J: CUADRO DE PAGOS TRIMESTRALES.
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VIIl. PLANOS.
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ORDENACION SEGUN P.G.O.U.

ORDENACION ADAPTADA
A PLANTA VIARIA.

LEYENDA

mim == DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

6 N° ALTURAS

N ENSANCHE

“_M_L ESPACIO LIBRE PUBLICO
[EESse

EL* f ESPACIO LIBRE PRIVADO

PARAMETROS URBANISTICOS

SEGUN P.G.O.U. SEGUN PLANTA VIARIA
SUP. TOTAL DEL AMBITO 11.489,00 M2 | SUP. TOTAL DEL AMBITO 11.489,00 M2
‘OCUPACION RESIDENCIAL ENS-1 2.536,00 M2 | OCUPACION RESIDENCIAL ENS-1 2.522,30 k2
TOTAL OCUPACI( 2.536,00 M2 | TOTAL OCUPACION 252230 M2
ESPACIO VERDE PRIVADO 402,00 M2 | ESPACIO VERDE PRVADO 393,89 M2
ESPACIO VERDE PUBLICO 2.883,00 2 | ESPACIO VERDE PUBLICO 1.786.63 M2
SUPERFICIE DE VIALES 5.669,00 2 | SUPERFICIE DE VIALES 6.786,18 2
TOTAL DOMINIO PUBLICO 8.562,00 12 | TOTAL DOMINIO PUBLICO 8.572,81 2
TECHO RESIDI IAL 15.468,00 (2/T | TECHO RESIDERCIAL 15.594,69 H2/T
TOTAL APROV. LUCRATIVO 15.468,00 M2/T | TOTAL APROV. LUCRATIVO 15.594,69 M2/T
APROVECHAMIENTO TIPO 1,3463 M2T/142S | APROVECHAMIENTO TIPO 1,3574 M2T/1A28

NOTA: LA ORDENACION DE HA ADAPTADO AL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y
A LA PLANTA IARIA FACILITADA POR EL AYUNTAMIENTO.

PROGRAMA ACTUACION INTEGRADA T s
"GUILLEM DE ANGLESOLA"
PROYECTO DE REPARCELACION I

PROARA PROMOTORES ARAGONESES, S.A.

7 PROMOTOR

C/. GUILLEN DE ANGLESOLA, G/. JERONIMO DE MONSORIU,

7 STURGON 1 /. RAMON MARQUET, C/. BERENGUER MALLOL Y C/. MARINO ALBESA

ESCALA
1/1.000

ORDENACION

PLAO L,

4

OBSERVACIONES

7 ARQUITECTO

FRANCISCO TOMAS BERNAT 7




PROT-DOT
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LEYENDA

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
DELIMITACION DE LAS PARCELAS ADJUDICADAS

N° ALTURAS

ENSANCHE

PROGRAMA ACTUACION INTEGRADA 169-68-REP
"GUILLEM DE ANGLESOLA"
PROYECTO DE REPARCELACION

EXPEDIENTE

FecHn
FEBRE-2009

PROARA PROMOTORES ARAGONESES, SA. 7

C/. GUILLEN DE ANGLESOLA, C/. JERONIMO 3
G/ RAMON MARQUET, C/. BERENGUER MALLOL Y G/. MARINO ALBESA

EscaLa
111000

ADJUDICACION
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FRANCIC0 ToNS BERAT 7
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