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BARRIO:  1- BENIMAMET
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CODIGO:  BRL 18. 01. 02
CATEGORIA:  NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL

1. IDENTIFICACION:
REF. CATASTRAL VIGENTE:

Coordenadas UTM:

CART. CATASTRAL:

X=722.102,56
Y=4.375.422,20

378-17-l1
378-17-1IV
378-18-1
378-18-lll
378-22-Il,
378-23-1
378-23-ll

SUPERFICIE: 10,02 ha aprox.

2. IMPLANTACION:

Foto aérea 2008 SIGESPA con ambito NHT propuesto

MANZANAS: De tipo compacto

NUMERO DE MANZANAS: 25

FORMA DE PARCELAS:
TRAZADO URBANISTICO:
CONSERVACION:

USO DOMINANTE:

USO DOMI. PROPUESTO:

LOCALI. CRONOLOGICA:

Irregular
Irregular
Bueno

Residencial plurifamiliar (Rpf)
Residencial unifamiliar (Run)

Residencial unitario (Ru)
Residencial multiple (Rm)

Garape e 88

L=

Parcelario Municipal 2009 SIGESPA con ambito NHT

Cartografia Historica 1812

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES VIGE NTES:

PLANEAMIENTO:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:

CALIFICACION:

PROTECCION ANTERIOR:

OTROS:

Plan de Reforma Interior. PRI
“BENIMAMET PO-1, 3, 4"

AP 26-03-99 ( BOP 19-06-99)
15, 20
Suelo Urbano. SU.

Nucleo Histérico Tradicional.
NHT-B

propuesto

Planeamiento Municipal 2010 SIGESPA.
PRI"BENIMAMET"

Area de Urbanismo, Calidad
| Ayuntamiento de Valencia
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4. 4. REFERENCIAS HISTORICAS:

Poco se sabe de Benimamet con anterioridad a la conquista de VALENCIA por el Rey Jaume |, salvo que existia una
alqueria de origen musulman y que quizas fuera un asentamiento romano.

El ndcleo de la alqueria debia estar donde hoy se encuentra la actual Iglesia (C/ Dr. Ximeno), y alrededor de ésta se
fue desarrollando el actual nicleo. En sus proximidades, hacia el oeste, existen testimonios de vecinos de Benimamet
que hablan de la posibilidad de que pudiera haber existido un cementerio musulman. La acequia de Moncada pasaba

entonces mas hacia dentro, més cerca de la Iglesia (hasta su desvio al construirse la actual carretera.

Es con su nombre musulméan, -BENIMAHABET-, como se cita por primera vez en fuentes histéricas, en el LLIBRE
DEL REPARTIMENT en el afio 1.238. En textos de 1290 se cita la alqueria de Benimamet, y en 1310 el lugar de
Benimamet, en el término de Valencia, siendo esta la primera vez que consta ya con el nombre actual del pueblo. En el
afio 1599 el ultimo Sefior de Benimamet lo vende al Real Monasterio de San Miguel de los Reyes

Cavanilles nos aporta datos de la poblacion alrededor del afio 1.794 de unos 280 vecinos, lo cual podria suponer una
poblacién aproximada de unos 1.300 habitantes, .y cita también que existian dos molinos, uno sobre la acequia de
Tormos y otro sobre la de Moncada.

Por lo que hoy es la actual Plaza de la Iglesia pasaba el Cami Vell de Paterna, y a lo largo de él, y del camino entre
Burjasot y Paterna crecieron las casas, poblando el &ngulo formado por estos, asi aparece en el mapa de 1812 de la
Cartografia Histérica de Valencia.
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El Monasterio de San Miguel de los Reyes, ultimo Sefior Feudal del lugar, lo conservé hasta la Desamortizacion del
siglo XIX, con lo cual Benimamet se constituye en Ayuntamiento independiente. La independencia del pueblo de
Benimamet no fue muy larga, recién adquirida, la ciudad de Valencia emprende una politica de absorcion de la mayoria
de los pueblos que limitan con ella, asi, por Real Decreto de 9 de julio de 1882, Benimamet queda anexionado a Valencia.

Cartografia Histdrica. Plano de Valencia y sus alrededores 1882

En 1883 se inauguré el servicio publico de alumbrado de gas y poco més tarde en 1888 se inauguraba la linea de
ferrocarril de via estrecha Valencia-Liria con estacion en Benimamet, pero fuera del casco urbano. Si hasta el siglo XIX la
poblacion y la extension del nicleo urbano parecen estables y sin un crecimiento considerable, es a partir del siglo XX
cuando se experimenta una considerable expansion urbana y un crecimiento rapido y progresivo de la poblacion. Hacia
1900 el nucleo urbano, apenas ha contactado con la estacion del trenet, aunque lo suficiente como para hacer el traslado
del viejo cementerio que se encontraba en las inmediaciones y que fue trasladado al limite Norte frente al cementerio de
Burjasot.

Es a partir de 1920 cuando se inicia la verdadera expansion de Benimamet, con la masiva llegada de veraneantes de
la ciudad de Valencia que comienza a construir, aproximadamente en un par de décadas, de 1920 a 1940, una superficie
casi el doble de lo que habia construido, pasando también los habitantes de 2.845 a 6.717.

Cartogréafico Municipal 1929-1945 Cartografico C.G.C.C.T. 1980

Més tarde, afios 60 en adelante, hay otro aumento importante de la poblaciéon debido a la cantidad de gente
inmigrada que acude desde el interior hacia las zonas industriales y pueblos de alrededor; Benimamet a pesar de no
ser pueblo industrial ni poder dar empleo en otros sectores, si que es elegido por gran numero de inmigrantes por su
proximidad a Valencia y otros pueblos. En esta ocasion el aumento de la poblacién no se traduce en un aumento de la
superficie, puesto que se empieza a construir bloques de fincas sobre antiguas casas de labradores y veraneantes.
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5. REFERENCIAS TECNICAS

El actual trazado del nicleo de Benimamet es practicamente igual al que se observa en la cartografia de 1929,
donde ya se aprecia un nucleo urbano totalmente conformado y con la misma disposicion que en la actualidad.

El desarrollo de la edificacion se apoya en el trazado de los antiguos caminos agricolas y las vias principales
de acceso, es a ambos lados de estas, donde se desarrolla. El posterior crecimiento, ha ido generando la apertura
de nuevas calles, configurandose a base de alineaciones planificadas.

Estos nulcleos de origen agricola, tienen una plaza principal que los caracteriza, donde estan ubicados, los
edificios mas representativos. Las calles originales y el espacio de la plaza son estrechos, ocupando esta Ultima un
tramo del eje principal, que queda partido en dos replazas por el propio edificio de la Iglesia.

En la actualidad han desaparecido por completo las antiguas “barracas” y los edificios de mayor edad son de
una o dos plantas, ain hoy, este ndcleo esta rodeado de huerta El centro neurdlgico de la poblacién es el mercado,
situado donde hoy se levanta el actual, Plaza de Albocacer, el otro punto es la Plaza de la Iglesia, donde se
encuentra el Ayuntamiento pedaneo; y el limite hacia el Sur, por donde discurre el trazado de la carretera de
Paterna, sigue siendo una zona donde se encuentra por completar la trama urbana. Las construcciones son
mayoritariamente de una o dos plantas, vivienda-cambra, con corral al fondo y cobertizo la mayor parte de las
veces. La configuracion del nucleo se desarrolla con una trama de manzanas cerradas, con fachada a la calle
principal de acceso y fachada de servicio a través de corral o cobertizo en el mismo.

Se pueden diferenciar varias zonas de crecimiento en el pueblo:

El antiguo ndcleo histérico entre los caminos de Valencia a Paterna, el llamado “Baix el Poble”, con estructura
tipica del pueblo de huerta, lo méas destacable arquitecténicamente es La Iglesia de San Vicente Martir, del afio
1676 segln reza una inscripcion en el exterior, y ubicada como ya hemos dicho en la Plaza Doctor Ximeno.

La zona de ensanche de principios de siglo, es en un 90% chalets y esta situada al Norte de la via del tren, su
estructura es tipica de zonas de veraneo, es destacable en esta zona el colegio del Ave Maria

La zona de fincas de inmigrantes que se construyeron a partir de los afios 60

La dltima zona es la de Les Carolines, que a pesar de que en los (ltimos afios se ha plagado de
construcciones de varias alturas no se puede decir que sea un producto de la inmigracion, sino que ha sido un
barrio con fuerte personalidad desde bastante atras.

Existen en el nicleo de Benimamet, areas de interés urbano y ambiental; se podria citar entre éstas las Plazas
del Doctor Ximeno y Tienda, las calles Carpinteros, Parroco Cobos; por su caracter mas tranquilo la calle Pelota,
Onda, Mitjagalta, y por su caracter comercial la calle Felipe Valls y la Plaza Albocacer. Su interés radica en el grado
de conservacion de su calidad ambiental y en el valor tipolégico e histérico de la edificacion- El entramado de sus
calles, constituye una unidad morfoldgica.

El tipo mayoritario de vivienda, responde a la “casa familiar” tradicional con patio trasero, se bien se han
construido nuevas edificaciones, desde tres hasta seis plantas, del tipo estas Ultimas “plurifamiliar”, con plantas
bajas destinadas a actividades comerciales.

Las parcelas primitivas son de muy variable tamafio y forma, predominan las parcelas para casa unifamiliar
entre medianeras con patio de parcela; sus dimensiones suelen ser de un minimo de seis a siete metros de
fachada, para las que recaen dos huecos a la calle, y de nueve a doce metros, par las que tienen tres huecos de
apertura de calle. La profundidad minima es de crujias, con una distancia entre fachadas aproximadamente de seis
metros para las mas pequefias.

Las parcelas se encuentran agrupadas por el lado de mayor dimension, formando manzanas que presentan un
mayor o menor grado de regularidad, en funcién de los caminos o sendas preexistentes a su formacion.
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Parroquia de San Vicente Martir

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracion arquitectonica:
Tipologia X
Morfologia [X]
Valoracion urbanistica:
Consolidacion-Ocupacion del territorio []
Espacios libres [X]
Hitos urbanos [X]
Valoracion paisajistica y ambiental:
Calidad paisajistica [X]
Escala espacio libre-edificado []
Calidad del espacio publico []
Calidad del espacio edificado [X]
Patrimonio botanico []
Valoracion socio-cultural:
Valores historicos [X
Valores culturales []
Valores arqueoldgicos []
Valores socio-econémicos [

7. AMBITO DE PROTECCION:

Delimitacion del Ndcleo Histérico Tradicional: el NHT (BRL) de Benimamet queda delimitado por una linea poligonal

cerrada segun el siguiente trazado:

Origen: Vértice noreste de la manzana 20554 de la calle
fachada sur de esta hasta el cruce con la calle Esperanza
fachada de los numeros pares a la Plaza Camporrobles, sigu
por las parcelas existentes en el catastro del 1929, hacia el e

direccion este hasta la calle Parroco Miguel Tarin, continuando por la fachada de los nimeros impares de esta y, en

direccién norte a la calle Les Penyetes incluyendo el trazado

Les Pefietes, siguiendo desde este punto la linea del limite del &mbito del PRI vigente, hasta el punto de origen y cerrar

de esta forma el poligono grafiado.

Calle Bernardo Prieto

De relacion
Plaza de la Iglesia

Felipe Valls con la calle Ingeniero Dicenta, siguiendo por la
, continuando direccién sur a la calle Carpinteros y, por la
iendo la linea al oeste por la calle Parroco Cobos para seguir
ste para de esta forma llegar a la calle Bernardo Prieto y, en

de una plaza que aparece en los planos de 1929 como Plaza

aa
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Planeamiento vigente sobre parcelario Municipal SIGESPA con ambito NHT propuesto

8.CONDICIONES DE TRANSFORMACION:

Las condiciones de transformacion quedan establecidas en el planeamiento vigente, con suficientes garantias
para la salvaguarda de los valores patrimoniales del NHT.

9. NORMATIVA DE APLICACION:

Con carécter general sera de aplicacion la Ley 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (BOE de
29 de junio de 1985), la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) — Ley 4/1998 de 11 de junio, del Consell de la
Generalitat (DOGV n° 3.267 de 18/06/1998), modificada por la Ley 7/2004, de 17 de octubre y por la Ley 5/2007, de 9
de febrero, asi como la Ley Urbanistica Valenciana (LUV) — Ley 16/2005 de 30 de diciembre, del Consell de la
Generalitat (DOGV n° 5.167 de 31/12/2005).

Ademas, seran de aplicacion las condiciones y determinaciones urbanistico-patrimoniales establecidas por el

Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia RC. 28/12/1988 (BOP 14/01/1989) y Plan de Reforma Interior. PRI
“BENIMAMET PO-1, 3, 4". AP 26-03-99 (BOP 19-06-99)
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11. OBSERVACIONES
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