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SITUACION:
BARRIO:
DISTRITO:
CODIGO:
CATEGORIA:

CASAS DE BARCENA
4 - CASAS DE BARCENA
17 - POBLATS DEL NORD
BRL 17. 04. 08
NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

1. IDENTIFICACION:

REF.CATASTRAL :
Coordenadas UTM:

CART. CATASTRAL:

SUPERFICIE:

2. IMPLANTACION:

MANZANAS:

NUMERO DE MANZANAS:
FORMA DE PARCELAS:
TRAZADO URBANISTICO:
CONSERVACION:

USO DOMINANTE:

USO DOMI. PROPUESTO:

LOCALI. CRONOLOGICA:

X=727.156,52
Y=4.378.090,53

4’55 ha aprox.
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3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES VIGE NTES:

PLANEAMIENTO:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:
CALIFICACION:
PROTECCION ANTERIOR:

OTROS:
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NUCLEO PRIMITIVO DE CASAS DE BARCENA

4. REFERENCIAS HISTORICAS:

Distrito dependiente de Valencia situado a 7 kilémetros de la capital que ocupa una extension de 140 hectéareas.
Junto con Poble Nou, Borbotd, Carpesa, Benifaraig, Massarrojos y Mauella, forma parte del distrito “Poblats del Nord”.
Se trata de un reducido enclave cuyas tierras estan repartidas a derecha e izquierda de la carretera de Barcelona (N-
340). Con el caracter ain agrario de ésta zona, muchos de los limites entre estos términos se establecen sobre
acequias o caminos de uso ganadero y agricola, y actualmente los barrios periféricos de Mirambell tienden a
conurbarse con el espacio construido de Cases de Béarcena.

El origen histérico se remonta a la dominacién arabe de estas tierras. El lugar nacié junta a la alqueria conocida
como Macarella o Nacarella que ya aparece en el Llibre del Repartiment de Jaume |. Eclesiasticamente dependid
hasta el siglo XVIII de la parroquia de Bonrepds. Cases de Barcena no era mas que una agrupacion de barracas
alineadas a los lados de la carretera, aunque muchos de sus habitantes se distribuian por las numerosas barracas y
alquerias diseminadas por las partidas vecinas.

Del ndcleo urbano, muy poco denso y organizado destaca la popular “Placeta”, auténtico centro del pueblo, y
unos pocos edificios mas como la antigua Fonda, una construccion que recuerda a las posadas que orlaban este
camino y en la cual aun se aprecia la argolla donde atar las caballerizas. Como edificio notable podemos sefialar la
ermita de la Virgen del Pilar, de mitad del siglo XVIIl, una pequefia construccién que cuenta con un pozo y un
abrevadero junto a la carretera.

Cartografia histérica 1882
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El 28 de diciembre de 1988 se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia,
documento de planeamiento donde se delimita provisionalmente el &mbito del Conjunto histérico protegido de Casas
de Barcena y se difiere su ordenacion urbana a un plan especial de proteccion y desarrollo. Su delimitacion y
ordenacion definitiva se materializa con la aprobacion del Plan de Reforma Interior de Casas de Béarcena, aprobado
definitivamente el 29/4/99 (BOP 18/8/1999) y anulado por el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana
segun Sentencia 1975/03 de 9/2/03. Hasta la aprobacién de un nuevo Plan de Reforma Interior, se aplica
transitoriamente el Plan General de Valencia.
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Cartografia Basica Municipal 1983
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5. REFERENCIAS TECNICAS:

Las caracteristicas morfolégicas son las tradicionales de los pequefios asentamientos agricolas de nuestra
comarca. En los planos de evolucion histérica, tanto en el plano de 1.821 de Cristébal Sales como en el plano de
la Campafia Topogréfica de 1.882, se aprecia a nivel comarcal la distribucion de estos pequefios asentamientos
huertanos. Las Casas de Béarcena aparecen limitadas a los margenes del antiguo camino real, estando su
crecimiento contenido por el propio espacio de cultivo necesario para su mantenimiento.

Su estructura urbana tiene un caracter organico, debido a que se genera y crece sobre preexistencias
territoriales de caracter agricola. El rasgo mas peculiar es su caracter lineal. La edificacion se apoya en el
trazado de la carretera de Barcelona, antigua via romana, los caminos transversales de acceso a los huertos y
todo tipo de servidumbres agricolas han condicionado su implantacion.

El nacleo de poblacion ha ido desarrollandose muy lentamente en el tiempo y no ha sufrido la evolucion que
han experimentado otras pedanias, manteniendo en la actualidad aunque alteradas, sus principales
caracteristicas originales. No han aparecido calles paralelas al camino principal, ni transversales apoyadas en
otros caminos y articuladas entorno a una plaza, ni mucho menos se han generado nuevas calles configuradas
en base a alineaciones planificadas. A pesar de esto, 0 precisamente por esto, en la actualidad el &rea presenta
problemas de articulacién morfolégica, de adaptacion tipoldgica, funcional y de estructura social, presentando
una carencia de espacios urbanos representativos bien configurados.

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracion arquitectonica:

Tipologia X
Morfologia [X]

Valoracion urbanistica:

Consolidacién — Ocupacion del territorio [X]  Inalterada
Espacios libres [X]  De transito
Hitos urbanos [X

Valoracion paisajistica y ambiental:
Calidad paisajistica [X]  Poco apreciada
Escala espacio libre-edificado [X] ~ Alterada: alturas de edificacion
Calidad del espacio plblico XI ~ Alineaciones
Calidad del espacio edificado [X  Tipologia tradicional
Patrimonio botanico []

Valoracion socio-cultural:
Valores histéricos [X]  Su origen se remonta a la dominacion arabe: la alqueria de
Macarella o Nacarella
Valores culturales [
Valores arqueolégicos XI  AVA-28 (Alqueria del Pi)
Valores socio-econémicos [X]  Viviendas 12 residencia
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7. AMBITO DE PROTECCION:

Delimitacién del Nucleo Histérico Tradicional : EI NHT (BRL) de Casas de Barcena queda delimitado por una
linea poligonal cerrada segun el siguiente trazado :

Origen: partimos de la ermita de Nuestra Sefiora del Pilar y cruzamos la calle Camino Casas de Barcena
hasta los nimeros pares, siguiendo por el limite del solar con nimero de policia 4 hasta las zonas traseras de
parcela, donde seguimos hasta salir de nuevo a la calle una vez pasada la nimero 20. Seguimos el Camino
Casas de Barcena hasta el limite con la parcela 28, donde volvemos a ir por las traseras hasta el nimero 68
inclusive, y sale a la calle hasta volver a ir por el interior desde el nimero 80 hasta pasado el nimero 96.

Seguimos por el limite de la carretera hasta el lateral de la parcela 98, donde se vuelve a ir por las traseras
hasta el nimero 110. La linea continta por la carretera hasta los nimeros 114 y 116, que quedan dentro de la
delimitacion, y cruzamos hacia los nimero impares, volviendo por la carretera incluyendo la parcela con el
nimero 119 y siguiendo por el limite de la carretera hasta el nimero 113. Aqui volvemos hacia las traseras
siguiendo por el limite posterior de las parcelas, incluyendo las calles Benirredra y Carretera Volante, para salir
una vez pasada la parcela 77, donde tras seguir por la carretera se vuelve al interior desde los nimeros 73 a 61.
Se vuelve a seguir por la calle Camino Casas de Barcena hasta el nimero 43, donde va por las traseras hasta
pasar el 33, saliendo por Ultima vez a la carretera hasta la ermita, cerrando asi el poligono.
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Planeamiento vigente sobre Parcelario Municipal SIGESPA con &mbito NHT propuesto
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8. CONDICIONES DE TRANSFORMACION:

9. NORMATIVA DE APLICACION:

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

11. OBSERVACIONES:

Para salvaguarda de los valores patrimoniales de este NHT, debera redactarse un Plan Especial de Proteccion para
este ambito, de modo que se prime la conservacion, la restauracion y la rehabilitacion salvo en el caso de elementos
considerados como impropios o discordantes en los que se debe promover la renovacion o adaptacion a la normativa y
ordenacion pormenorizada que se apruebe.

Se priorizara, la integracion contextual de las edificaciones a reedificar dentro de este conjunto, asi como el
mantenimiento-ampliacion del catalogo del PRI actual, y sus condiciones pormenorizadas de intervencion. Las
intervenciones y obras permitidas en la edificacién protegida estaran condicionadas, con caracter general, a lo establecido
para cada nivel de proteccion y en particular, a lo establecido como condiciones particulares en las fichas pormenorizadas
respectivas.

En todo caso, dado su caracter de Bien de Relevancia Local (BRL) dicho documentos debera tener como objeto la
preservacion y mejora del conjunto en sus aspectos mas caracteristicos y apreciados por la poblacién, promoviendo la
conservacion y recuperacion de los aspectos singulares del nucleo, fijando las actuaciones tendentes a restringir o
impedir las actuaciones que se entienden perniciosas para la mejor percepcion y puesta en valor del entorno urbano y de
los elementos arquitectonicos valiosos, y estableciendo las condiciones necesarias para hacer posible la eliminacion
efectiva de los elementos impropios que desfiguran el paisaje y suponen una merma en los valores patrimoniales del
conjunto.

En especial, debera regularse el aspecto de las edificaciones y del entorno urbano segun se percibe desde los
espacios publicos, preservando la parcelacion, alineaciones, altura, materiales, colores, ornamentaciéon y modos de
construccion tradicionales, y promoviendo su uso en las nuevas edificaciones.

Con caracter general sera de aplicacion la Ley 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (BOE
de 29 de junio de 1985), la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) — Ley 4/1998 de 11 de junio, del Consell
de la Generalitat (DOGV n° 3.267 de 18/06/1998), modificada por la Ley 7/2004, de 17 de octubre y por la Ley
5/2007, de 9 de febrero, asi como la Ley Urbanistica Valenciana (LUV) — Ley 16/2005 de 30 de diciembre, del
Consell de la Generalitat (DOGV n° 5.167 de 31/12/2005).

Ademas, seran de aplicacion las condiciones y determinaciones urbanistico-patrimoniales establecidas por el
Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia RC. 28/12/1988 (BOP 14/01/1989) teniendo en cuenta el ambito

que se deduce del cumplimiento de la Sentencia n® 1975 / 2003 de la Seccién Segunda de la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana.

AA.VV.: Cartografia Histérica de la Ciudad de Valencia 1704-1910. Valencia. Ayuntamiento de Valencia, 1985.

AA.VV.: CD-ROM Cartografia Histérica de la ciudad de Valencia. Volumen 1. (1608-1929). Valencia, Ediciones
digitales Faximil, 2004.

AA.VV.: Gran Enciclopedia de la Comunidad Valenciana. Valencia, Editorial Prensa Valenciana, 2005.

e
& 6/6

AJUNTAMENT DE VALENCIA

AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO



		2010-09-23T10:39:07+0200
	Secretario del Área de Urbanismo, Vivienda y Calidad Urbana del Ayuntamiento de Valencia
	MANUEL LATORRE HERNANDEZ - NIF:24341131R
	Revisión Simplificada del Plan General de Valencia




