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4.1 INDEMNIZACIONES POR CONSTRUCCIONES 

La relación de las edificaciones y construcciones que tiene que han de demolerse  en el 

proceso de urbanización de la UE Palleter por ser incompatibles con la Actuación (art. 70 

LRAU) son las que se indican seguidamente. 

La determinación de las indemnizaciones correspondientes a las construcciones se 

realizará, de conformidad con el Título III valoraciones del RDL 2/2008 de 20 de junio, por el 

que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, y con la Norma 12 del R. D. 1020/1993 

por el que se aprueban las normas técnicas de valoración y el cuadro marco de valores del 

suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de 

naturaleza urbana. 

 

Según determina el citado R.D. en su Norma 11 Valor de las Construcciones 

 

 

 

 

 

1) Para ello se ha partido del Modulo de construcción publicado periódicamente por el 

Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, que desde 15/02/2008 es de 525 

€/m2.. Con el fin de tender a un valor de restitución lo más aproximado al modelo real posible a 

los mismos se les ha añadido los costes de contrata (Contr) estimados en un 20%. 

 

2) Se ha considerado la categoría general de la edificación de Baja-Alta 

correspondiente a la categoría 7. 

 

3) Los coeficientes aplicables del cuadro para sacar el valor de la construcción en 

función de su tipología son (Ct): 

- Residencial/ Colectivo Urbano/ en manzana cerrada (tipologia 1.1.2) –  0.70 

- Comercial/ comercios en/ locales comerciales y talleres (tipologia 4.1.1) –  0.85 

- Industrial/ Fabricacion y almacenamiento/ Almacenamiento (tipol 2.1.3) 0.30 

- Industrial/ Garajes y aparcamientos/ Garajes (tipologia 2.2.1)  0.40 
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4) según se determina en la Norma 13 los coeficientes correctores aplicables son 

Coef H Antigüedad: considerando que todas las edificaciones tienen más de 90 años, y 

ninguna ha soportado una rehabilitación global e integral (al margen de que se puedan haber 

realizado, reformas y mantenimientos en el interior de algunos locales) 

0.24 – para usos residenciales (Uso 1: Residencial, oficinas,…)) 

0.20 – para resto de usos existentes (Uso 2: Industrial no fabril, comercial, 

hostelero,…) 

 

- Coef de Estado de Conservación I: se ha considerado que las construcciones que se 

encuentran actualmente en uso tienen un estado de conservación Normal (construcciones que 

a pesar de su edad, cualquiera que fuera esta, no necesitan reparaciones importantes), y que 

las que no disponen de un uso tienen un estado de conservación Regular (construcciones que 

presentan defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de 

estabilidad aunque resulte notorio que incumplen sus condiciones de habitabilidad).  

Aquellas propiedades que presentan un estado de deterioro mas avanzado a nivel de 

fachada, y que sin embargo no muestran alteraciones estructurales, agrietamientos en fachada 

(como elemento estructural portante) o hundimientos a nivel de cubierta, han sido corregidas 

por un coeficiente menor que contemple el valor de la misma. Ninguna de las construcciones 

referidas presentan condiciones que alteren su estabilidad. 

1.00 - para las construcciones actualmente en uso 

0.85 – para las construcciones actualmente sin uso 

0.70 – para las construcciones que presentan degradación en sus fachadas. 

 

 

 

Para la composición de coeficientes correctores se ha empleado la formula que acompaña la 

tabla. 

Va = H x I x Ct x Contr 
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4.2 INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES 

Finca  15 

INDEMINZACIÓN POR DESALOJO Y TRASLADO DE LA ACTIVIDAD “RESTAURANTE 

CASA NURIA” 
MODIFICADA SEGÚN INFORME DEL SERVICIO DE GESTION URBANÍSTICA SECCION REPARCELACIONES II DE FECHA 25/10/10 

Datos. 

Calle Tarazona nº 8, bajo. 

Superficie: 120 m2. 

Titular: Ricardo Torres Torres, NIF 24301443B 

 Calle Chiva nº 13, Alfafar, Valencia 46910. 

Conceptos a indemnizar 

1) Gastos de traslado y reinstalación 

2) Sobrecoste por paralización temporal de la actividad. 

3) Pérdidas derivadas del cambio. 

Valoración 

Según Tabla anexa. 

 

TOTAL INDEMNIZACION 

El total de la indemnización por el desalojo y traslado de la actividad de Restaurante 

Casa Nuria es de : 

58.089,00 € 

CINCUENTA Y OCHO MIL OCHENTA Y NUEVE EUROS. 



 

 



INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES 

Finca  4 

INDEMINZACIÓN POR DESALOJO Y TRASLADO DE LA ACTIVIDAD “BAR LA 

PEDRALVINA” 
MODIFICADA SEGÚN INFORME DEL SERVICIO DE GESTION URBANÍSTICA SECCION REPARCELACIONES II DE FECHA 25/10/10 

Datos. 

Calle Literato Gabriel Miró  nº 16, bajo. 

Superficie: 85 m2. 

Titular: Nicolasa Manzanares Hervías, NIF 22517434 - C 

 Avda Rio Turia nº 10 – 16ª, Xirivella, 46950. 

Conceptos a indemnizar 

1) Gastos de traslado y reinstalación 

2) Sobrecoste por paralización temporal de la actividad. 

3) Pérdidas derivadas del cambio. 

Valoración 

Según Tabla anexa. 

 

TOTAL INDEMNIZACION 

El total de la indemnización por el desalojo y traslado de la actividad de Bar La 

Pedralvina es de : 

43.650,00 € 

CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS. 



 



INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES 

Finca  2 

INDEMINZACIÓN POR DESALOJO Y TRASLADO DE ACTIVIDAD DE PEQUEÑO 

ALMACÉN DE PINTOR 

Datos. 

Calle Tarazona nº 2, bajo (acceso) corresponde a Calle Literato Gabriel Miro nº 8 

Titular: Amado Fuster Miró, NIF 19357110 B 

 Calle Tarazona nº 2 bajo, Valencia, 46008. 

Conceptos a indemnizar 

1) Sobrecoste por cambio de local. 

2) Gastos derivados del traslado. 

Valoración 

 

TOTAL INDEMNIZACION 

El total de la indemnización por el desalojo y traslado de la actividad de Pequeño 

Almacen de Pintor es de : 

4.068,00 € 

CUATRO MIL SESENTA Y OCHO EUROS. 



INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES 

Finca  2 

INDEMNIZACIÓN POR DESALOJO Y TRASLADO DE INQUILINO EN VIVIENDA DE LA 

CALLE LITERATO GABRIEL MIRÓ Nº 8 
MODIFICADA SEGÚN INFORME DEL SERVICIO DE GESTION URBANÍSTICA SECCION REPARCELACIONES II DE FECHA 25/10/10 

Datos. 

Calle Literato Gabriel Miró nº 8 bajo y vivienda. 

Titular: Juan A. Lluch Grifol, NIF 19490665 M 

 Calle Literato Gabriel Miró nº 8, Valencia, 46008. 

Según los datos de alquiler que se poseen, el arrendamiento en el año 2007 era de 

226.35 € + IVA, que actualizado a fecha actual será 296.70 €. 

El valor de renta de una vivienda de similares características en la zona es de 751,50 € 

(uso vivienda 5.01 €/m2 x 150 m2 (95 m2 en planta alta + 45 m2 en planta baja = 751,50€) 

Conceptos a indemnizar 

La indemnización se fundamenta en: 

1) Valoración de la diferencia entre la renta actual y la pagada por uno de 

características similares en la zona por un periodo de tiempo de 60 meses. 

2) Gastos derivados del traslado. 

Valoración 

 

TOTAL INDEMNIZACION 

El total de la indemnización por el desalojo y traslado de Inquilino en vivienda de la 

calle Literato Gabriel Miro nº8 es de : 

26.408,00 € 

VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS OCHO EUROS. 



 INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES 

Finca  19 

INDEMINZACIÓN POR CESE DE LA ACTIVIDAD DE APARCAMIENTO DE VEHÍCULOS EN 

LA CALLE TARAZONA Nº 12 

Datos. 

Calle Tarazona nº 12 bajo. 

Superficie: 814.00 m
2
. 

Titular: Best Cuit S.L., NIF B 96661343 

 Calle Tarazona nº 10 Valencia 46008 

La actividad se desarrolla en una nave de 814 m
2
 ocupando toda su superficie de 

planta baja. 

Conceptos a indemnizar 

Dadas las características de la actividad y el entorno en la que se ubica no es posible 

dar continuidad a la misma debido a que los condicionantes que posibilitan la misma se 

extinguen en su totalidad (ubicación, espacio,J). 

Es por ello que se plantee como una extinción de la actividad y se valore por tanto la 

indemnización que la misma supone. 

A partir de Jurisprudencia relacionada con indemnizaciones por extinción de negocio, la 

sentencia de 6 de julio de 1981 R. 2.971, refleja que el valor de la indemnización se debe 

establecer en función de los beneficios netos supuestos de la actividad en un plazo de 10 años. 

Para la obtención de estos beneficios netos, partimos del promedio de beneficio de los últimos 

tres años de la actividad (según se refleja en sentencia de 12 de junio de 1981 R 2.511), 

aplicando la tasa de capitalización que corresponde al negocio (sentencia de 17 de junio de 

1981 R 2.517). 

Valoración 

 



TOTAL INDEMNIZACION 

El total de la indemnización por el desalojo y traslado de la actividad de aparcamiento 

de vehículos es de : 

193.605,00 € 

CIENTO NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCO EUROS. 



HOJA RESUMEN DE INDEMNIZACIONES 
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4.3 INDEMNIZACIONES POR CENTRO DE TRANSFORMACION 

 

Según informa la compañía suministradora de energía eléctrica Iberdrola, dada la carga 

eléctrica que supone la nueva edificación prevista para la Unidad de Ejecución, se preve la 

instalación en un futuro de dos Centros de Transformación que abastezca las nuevas 

necesidades, uno por manzana. 

 

Debido a las características de los requerimientos que la Compañía hace en cuanto a 

la ubicación de los Centros de Transformación, no es posible determinar a priori su 

emplazamiento o la parcela sobre la cual puede recaer dicha obligación. 

 

En previsión de ello y ante la perdida de edificabilidad y costes que supone para una 

parcela la obligación de construir un CT, se procede a valorar tales circunstancias con el fin de 

que dichos costes se repercutan entre todos los propietarios proporcionalmente al 

aprovechamiento adjudicado, y dicha cuantía quede depositada como fondo de reserva a 

adjudicar a aquella parcela sobre la que recaiga la obligación de construir el CT. 

 

Así pues la perdida de edificabilidad se compensara en base a la superficie dedicada 

(25 m2) por el valor de repercusión del suelo contenido en el programa (terreno urbanizado) 

264.62 €. 

Valor edificabilidad = 25 m2 x 264.62 €/m2 = 6.615,50 € 

La ejecución de la obra se estima en 800 €/m2 que por 25 m2 supone 20.000 € y que 

en contrata (13% de Gastos Generales, 6% de Beneficio Industrial) y el IVA (21%)totalizan la 

cantidad de 28.798 € (precio PEC + IVA). 

 

Con lo que el valor total de la indemnización por construcción de un centro de 

Transformación se estima en 35.413,50 €. 

 

Es por ello que la cantidad de 70.827,00 €, que supone la indemnización 

correspondiente a los dos centros de Transformación previstos (50% a cada uno de 

ellos), deberá quedar depositada en La CAJA DE DEPOSITOS MUNICIPAL, hasta el 

momento en que la designación de las parcelas que los deban soportar. 

 

 




