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4.1 INDEMNIZACIONES POR CONSTRUCCIONES

La relacion de las edificaciones y construcciones que tiene que han de demolerse en el

proceso de urbanizacién de la UE Palleter por ser incompatibles con la Actuacién (art. 70
LRAU) son las que se indican seguidamente.

La determinacion de las indemnizaciones correspondientes a las construcciones se
realizara, de conformidad con el Titulo Ill valoraciones del RDL 2/2008 de 20 de junio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo, y con la Norma 12 del R. D. 1020/1993
por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion y el cuadro marco de valores del
suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de

naturaleza urbana.

Segun determina el citado R.D. en su Norma 11 Valor de las Construcciones

1. La asignacion de un area economica homogenea de las definidas en la norma 15 de
este Real Decreto lleva inherente la asignacion de un modulo basico de construccion (MBC)

definido en pesetas/metro cuadrado, al que se le aplicara el coeficiente del cuadro que se
menciona en la norma 20 gue corresponda, resultando un valor en pesetas/metro cuadrado para
cada tipo de construccion.

2. Elvalor de una construccién sera el resultado de multiplicar la superficie construida por
el precio unitario obtenido a partir del cuadro v por los coeficientes correctores del valor de las
construcciones definidos en la norma 13 siguiente que le fueran de aplicacion.

1) Para ello se ha partido del Modulo de construccién publicado periédicamente por el
Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana, que desde 15/02/2008 es de 525
€/m2.. Con el fin de tender a un valor de restitucion lo mas aproximado al modelo real posible a
los mismos se les ha afiadido los costes de contrata (Contr) estimados en un 20%.

2) Se ha considerado la categoria general de la edificacion de Baja-Alta
correspondiente a la categoria 7.

3) Los coeficientes aplicables del cuadro para sacar el valor de la construccion en
funcién de su tipologia son (Ct):

- Residencial/ Colectivo Urbano/ en manzana cerrada (tipologia 1.1.2) — 0.70

- Comercial/ comercios en/ locales comerciales y talleres (tipologia 4.1.1) — 0.85

- Industrial/ Fabricacion y almacenamiento/ Almacenamiento (tipol 2.1.3) 0.30

- Industrial/ Garajes y aparcamientos/ Garajes (tipologia 2.2.1) 0.40
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4) segun se determina en la Norma 13 los coeficientes correctores aplicables son

Coef H Antigiiedad: considerando que todas las edificaciones tienen mas de 90 afios, y

ninguna ha soportado una rehabilitacion global e integral (al margen de que se puedan haber
realizado, reformas y mantenimientos en el interior de algunos locales)

0.24 — para usos residenciales (Uso 1: Residencial, oficinas,...))

0.20 — para resto de usos existentes (Uso 2: Industrial no fabril, comercial,

hostelero,...)

- Coef de Estado de Conservacion I: se ha considerado que las construcciones que se

encuentran actualmente en uso tienen un estado de conservacién Normal (construcciones que
a pesar de su edad, cualquiera que fuera esta, no necesitan reparaciones importantes), y que
las que no disponen de un uso tienen un estado de conservacion Regular (construcciones que
presentan defectos permanentes, sin que comprometan las normales condiciones de
estabilidad aunque resulte notorio que incumplen sus condiciones de habitabilidad).

Aquellas propiedades que presentan un estado de deterioro mas avanzado a nivel de
fachada, y que sin embargo no muestran alteraciones estructurales, agrietamientos en fachada
(como elemento estructural portante) o hundimientos a nivel de cubierta, han sido corregidas
por un coeficiente menor que contemple el valor de la misma. Ninguna de las construcciones
referidas presentan condiciones que alteren su estabilidad.

1.00 - para las construcciones actualmente en uso
0.85 — para las construcciones actualmente sin uso

0.70 — para las construcciones que presentan degradacion en sus fachadas.

Para la composicion de coeficientes correctores se ha empleado la formula que acompafa la
tabla.
Va =H x| x Ct x Contr
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4.2 INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES
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INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES

INDEMINZACION POR DESALOJO Y TRASLADO DE LA ACTIVIDAD “RESTAURANTE

CASA NURIA”
MODIFICADA SEGUN INFORME DEL SERVICIO DE GESTION URBANISTICA SECCION REPARCELACIONES Il DE FECHA 25/10/10

Datos.

Calle Tarazona n° 8, bajo.

Superficie: 120 m2.

Titular: Ricardo Torres Torres, NIF 24301443B
Calle Chiva n°® 13, Alfafar, Valencia 46910.

Conceptos a indemnizar

1) Gastos de traslado y reinstalacion
2) Sobrecoste por paralizacién temporal de la actividad.

3) Pérdidas derivadas del cambio.
Valoracién

Segun Tabla anexa.

TOTAL INDEMNIZACION

El total de la indemnizacién por el desalojo y traslado de la actividad de Restaurante

Casa Nuriaes de :

58.089,00 €

CINCUENTA Y OCHO MIL OCHENTA Y NUEVE EUROS.



RESTAURANTE CASA NURIA

GASTOS DE TRASLADO Y REINSTALACION

Desmontaje mobiliario cocina y sala
1 dia x 8 horas x 3 personas x 20€/h = 480€
gastos auxiliares = 120 €
Mudanza con camién, cuatro personas
4 personas x 4 horas x 20€h = 320 €
Alquiler de camion 1 dia = 400€
imprevistos vanos sin jushficar = 780 €
Montaje en nuevo local
2 dias x 8 horas x 3 personas x 20€/h = 960 €
gastos auxiliares = 240 €
Péliza de seguro de desperfectos por mudanza.
1% del valor trasladado (40,000€) =400 €
(Gastos nuevo contrato - gestion
Gastos Gestoria = 200 €
imprevistos varios sin justificar = 200 €
Alta nuevos servicios
Altas servicios agua, electric, gas - 0 € (son gratuitas)
imprevistos vanos sin jushficar = 800 €
Publicidad (rotulos, tarjetas, documentos,...)
Cartel banderola = 1000 €
Tarjetas visita = 200 €
Folletos para buzeneo = 300€
imprevistos varios sin justificar = 500 €
Legalizacion instalaciones y apertura.
Licencia ambiental = 1500€
Estudio acustico = 600 €
laboratorio de aguas = 200 €
tasas licencia = 500 €
imprevistos varios sin justificar = 200 €

600,00

1.500,00

1.200,00

400,00

400,00

£00,00

2.000,00

3.000,00

9.900,00

SOBRECOSTE POR PARALIZACION TEMPORAL

Personal nomina
2 trabajadores x 1.600 €/mes x 3 meses = 9600 €
Servicios de la actividad (3 meses)
Agua y alcantanllado = 30 €
Electricidad = 100 €
Telefono =40 €
Otros = 195 €
Almacenaje mobiliario (3 meses)
Servicio de guardamuebles/mes = 600 €
Mudanza con camion y cuatro personas.
4 personas x 4 horas x 206/h = 320 €
Alquiler de camion 1 dia = 400€
imprevistos varios sin justificar = 480 €

9.600,00

1.095,00

1.300,00

1.200,00

13.695,00

SOBRECOSTE POR CAMBEIO DE LOCAL
Perdida ingresos por paralizacion
78 dias habiles x 173 €/dia = 13494
Perdida por disminucion clientela (20-25%)
3 meses x 26 dias x 173 €/dia x 0,22 coef de disminucion = 3000
Obras de adecuacion
local de 120 m2 x 150€/m2 = 18000

13.494,00

3.000,00

18.000,00

34.494,00

58.089,00'



INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES

INDEMINZACION POR DESALOJO Y TRASLADO DE LA ACTIVIDAD “BAR LA

PEDRALVINA”
MODIFICADA SEGUN INFORME DEL SERVICIO DE GESTION URBANISTICA SECCION REPARCELACIONES Il DE FECHA 25/10/10

Datos.

Calle Literato Gabriel Mir6 n° 16, bajo.

Superficie: 85 m2.

Titular: Nicolasa Manzanares Hervias, NIF 22517434 - C
Avda Rio Turia n° 10 — 162, Xirivella, 46950.

Conceptos a indemnizar

1) Gastos de traslado y reinstalacion
2) Sobrecoste por paralizacién temporal de la actividad.

3) Pérdidas derivadas del cambio.
Valoracién

Segun Tabla anexa.

TOTAL INDEMNIZACION

El total de la indemnizacion por el desalojo y traslado de la actividad de Bar La

Pedralvina es de :

43.650,00 €

CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS.



BAR LA PEDRALVINA

GASTOS DE TRASLADO Y REINSTALACION

Desmontaje mobiliario cocina y sala 500,00
1 dia x 8 horas x 3 personas x 20€/h = 480€
gastos auxiliares = 20 €

Mudanza con camion, cuatro personas 1.000.00
4 personas x 4 horas x 20€h =320 €
Alguiler de camion 1 dia = 400 €
imprevistos varios sin justificar = 280 €

Montaje en nuevo local 1.000,00
2 dias x 8 horas x 3 personas x 20€/h = 960 €
gastos auxiliares = 40 €

Pdliza de seguro de desperfectos por mudanza 300,00
1% del valor trasladado (30,000€) = 300 €
Gastos nuevo contrato - gestion 400,00

Gastos Gestoria = 200 €
imprevistos varios sin justificar = 200 €
Alta nuevos servicios 800,00
Altas servicios agua, electric, gas - 0 € (son grafuitas)
imprevistos varios sin justificar = 800 €
Publicidad (rotulos, tarjetas, documentos,...) 1.800.00
Cartel banderola = 1000 €
Tarjetas visita = 200 €
Folletos para buzoneo = 300 €
imprevistos varios sin justificar = 300 €
Legalizacion instalaciones y apertura. 2.500,00
Licencia ambiental = 1500 €
Estudio acustico = 500 €
laboratorio de aguas = 200 €
tasas licencia = 300 €

8.200,00

SOBRECOSTE POR PARALIZACION TEMPORAL

Personal nomina 4.500,00
1 trabajador x 1500 €/mes x 3 meses = 4500 €

Servicios de la actividad (3 meses) 900,00
Agua y alcantarillado = 30€x 3=90 €
Electricidad = 80 x 3 =240 €
Telefono=40x3=120€
Otros =150 x 3 = 450€

Almacenaje mobiliario (3 meses) 1.800,00
Servicio de guardamuebles/imes = 600 €

Mudanza con camion y cuatro personas. 1.000.00
4 personas x 4 horas x 20€/h = 320 €
Alguiler de camion 1 dia = 400 €
imprevistos varios sin justificar = 280 €

8.200,00

SOBRECOSTE POR CAMBIO DE LOCAL
Se excluye de este apartado (por asi venir establecido por la Jurisprudencia) cualquier obra de adaptacion
que suponga una mejora respecto del antiguo local en cuanto a superficie y caracteristicas.

Nuevo contrato 4.500,00
1500 €/mes + fianza 2 meses

Perdida ingresos por paralizacion £.900,00
3 meses x 26 dias x 88.50 €/dia = 6900 €

Perdida por disminucion clientela (20-25%) 3.000,00
3 meses x 26 dias x 88,50 €/dia x 0,245 coef de disminucion = 1652

Obras de adecuacion 12.750.,00
local de 85 m2 x 150€/m2 = 12750

27.150,00

| 43.650,00'



INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES

INDEMINZACION POR DESALOJO Y TRASLADO DE ACTIVIDAD DE PEQUENO
ALMACEN DE PINTOR

Datos.
Calle Tarazona n° 2, bajo (acceso) corresponde a Calle Literato Gabriel Miro n® 8
Titular: Amado Fuster Mird, NIF 19357110 B

Calle Tarazona n° 2 bajo, Valencia, 46008.

Conceptos a indemnizar

1) Sobrecoste por cambio de local.

2) Gastos derivados del traslado.
Valoracién

INQUILINO TARAZONA 2: taller de pintor

sobrecoste por cambio de local
Paralizacion temporal actividad 0,00
Perdidas por cambio de local 0,00
recuperacion de equipamientos (iluminacion,...) 300,00
Instalacion nuevos equipamientes (iluminacion...) 260,00
Reposicion de bienes no trasladables (pintura,...) 300,00
860,00
traslados
Mudanza con furgoneta y dos personas. 800,00
Montaje (1 persana x 1 dia) 208,00
nuevo contrato 500,00
conexion instalaciones 700,00
licencias 1.000,00
3.208,00
[__4.068,00]

TOTAL INDEMNIZACION

El total de la indemnizacién por el desalojo y traslado de la actividad de Pequeio

Almacen de Pintor es de :
4.068,00 €

CUATRO MIL SESENTA Y OCHO EUROS.



INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES

INDEMNIZACION POR DESALOJO Y TRASLADO DE INQUILINO EN VIVIENDA DE LA

CALLE LITERATO GABRIEL MIRO N° 8

MODIFICADA SEGUN INFORME DEL SERVICIO DE GESTION URBANISTICA SECCION REPARCELACIONES Il DE FECHA 25/10/10

Datos.
Calle Literato Gabriel Mir6 n° 8 bajo y vivienda.
Titular: Juan A. Lluch Grifol, NIF 19490665 M
Calle Literato Gabriel Miré n° 8, Valencia, 46008.

Segun los datos de alquiler que se poseen, el arrendamiento en el afio 2007 era de

226.35 € + IVA, que actualizado a fecha actual sera 296.70 €.

El valor de renta de una vivienda de similares caracteristicas en la zona es de 751,50 €
(uso vivienda 5.01 €/m2 x 150 m2 (95 m2 en planta alta + 45 m2 en planta baja = 751,50€)

Conceptos a indemnizar

La indemnizacion se fundamenta en:

1) Valoracion de la diferencia entre la renta actual y la pagada por uno de

caracteristicas similares en la zona por un periodo de tiempo de 60 meses.

2) Gastos derivados del traslado.

Valoracion

INQUILINO GABRIEL MIRO 8

alquiler
Diferencia alquiler
alguiler similar en zona 701,40
alguiler actual 206,70 periodo indemnizacion
diferencia 404,70 60,00 24.28200
gastos gestion nuevo alguiler 480,00
24.762,00
traslados
IMudanza con camion y dos personas. 1.160,00
Instalacion alumbrado, alta, agua, gas, electricidad, nueva vivienda 486,00
1.646,00

TOTAL INDEMNIZACION

| 26.408,00'

El total de la indemnizacién por el desalojo y traslado de Inquilino en vivienda de la

calle Literato Gabriel Miro n°8 es de :

26.408,00 €
VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS OCHO EUROS.



INDEMNIZACIONES POR ACTIVIDADES

INDEMINZACION POR CESE DE LA ACTIVIDAD DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS EN
LA CALLE TARAZONA N° 12

Datos.

Calle Tarazona n° 12 bajo.

Superficie: 814.00 m?.

Titular: Best Cuit S.L., NIF B 96661343

Calle Tarazona n° 10 Valencia 46008

La actividad se desarrolla en una nave de 814 m’ ocupando toda su superficie de

planta baja.

Conceptos a indemnizar

Dadas las caracteristicas de la actividad y el entorno en la que se ubica no es posible
dar continuidad a la misma debido a que los condicionantes que posibilitan la misma se

extinguen en su totalidad (ubicacion, espacio,...).

Es por ello que se plantee como una extincién de la actividad y se valore por tanto la

indemnizacion que la misma supone.

A partir de Jurisprudencia relacionada con indemnizaciones por extincion de negocio, la
sentencia de 6 de julio de 1981 R. 2.971, refleja que el valor de la indemnizaciéon se debe
establecer en funciéon de los beneficios netos supuestos de la actividad en un plazo de 10 afos.
Para la obtencién de estos beneficios netos, partimos del promedio de beneficio de los ultimos
tres afios de la actividad (segun se refleja en sentencia de 12 de junio de 1981 R 2.511),
aplicando la tasa de capitalizacién que corresponde al negocio (sentencia de 17 de junio de
1981 R 2.517).

Valoracion

GARAJE CALLE TARAZONA 12
gastos de traslado y reinstalacion
Beneficio medio afios 06 a 08

19360,5 10 193.605,00

193.605,00

. 193.605,00'




TOTAL INDEMNIZACION

El total de la indemnizacion por el desalojo y traslado de la actividad de aparcamiento

de vehiculos es de :

193.605,00 €
CIENTO NOVENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCO EUROS.



HOJA RESUMEN DE INDEMNIZACIONES

06 €5¥ 8CC
0 S389
00° 20515
FrLOLLE
FCo0gw

T710L

09°19¥'pge 09°ir9'ES

06 3¥8 ¥
c09s5¥ 01
00 isgL
FFESLE
PETEL

wAl

00'0Z%°5ZE

00'509°E8L
00'6E0°85

00'059°EF

00'B0F¥ 9T

00'880°F

JVZININGONI

2009%F "EI2USES "0} M BUCZEIE]

OLBSF BlOUSES, TBIBIY ‘€1 JU BAUD SIED
O560F BISAUD 291 — 0L ol BUNL Oy BRAY
3008+ "BlaUSiE/ '8 5U QU |3UGED) ClEISNT SBD
2009t ‘BlusEs, ‘ofeq Z (U BUOZEIE] S||BD

NOI22341d

SFELB096 9 JIN TS UnD 1seg ojsenedy gl
QEFPLOSPE JIN 'SSU0L S2U0) OPIEJY  BUNN BSED SWBINESSY gl
2 VEPLISTT JIN ‘SEIMSY SSUBUBZUBLY BSE001 BUIAEIDSS £ Jeg ¥
1l 59306F5L JIN 0/ 43N] iy uBnp BPUSIAA SUljinbul Z
9 0LLASERE JIN ‘Gl J2isn g opewy JOMIE S0 USIBWY z
TV INLIL vigodvd

S3AVAIAILOY HO0d SINOIDVZINWIANI 30 v1gavl




4.3 INDEMNIZACIONES POR CENTRO DE TRANSFORMACION

Segun informa la compafiia suministradora de energia eléctrica Iberdrola, dada la carga
eléctrica que supone la nueva edificacion prevista para la Unidad de Ejecucién, se preve la
instalacion en un futuro de dos Centros de Transformacién que abastezca las nuevas

necesidades, uno por manzana.

Debido a las caracteristicas de los requerimientos que la Comparia hace en cuanto a
la ubicacion de los Centros de Transformacion, no es posible determinar a priori su

emplazamiento o la parcela sobre la cual puede recaer dicha obligacion.

En previsién de ello y ante la perdida de edificabilidad y costes que supone para una
parcela la obligacion de construir un CT, se procede a valorar tales circunstancias con el fin de
que dichos costes se repercutan entre todos los propietarios proporcionalmente al
aprovechamiento adjudicado, y dicha cuantia quede depositada como fondo de reserva a

adjudicar a aquella parcela sobre la que recaiga la obligacion de construir el CT.

Asi pues la perdida de edificabilidad se compensara en base a la superficie dedicada
(25 m2) por el valor de repercusién del suelo contenido en el programa (terreno urbanizado)
264.62 €.

Valor edificabilidad = 25 m2 x 264.62 €/m2 = 6.615,50 €

La ejecucién de la obra se estima en 800 €/m2 que por 25 m2 supone 20.000 € y que
en contrata (13% de Gastos Generales, 6% de Beneficio Industrial) y el IVA (21%)totalizan la
cantidad de 28.798 € (precio PEC + IVA).

Con lo que el valor total de la indemnizacion por construcciéon de un centro de

Transformacion se estima en 35.413,50 €.

Es por ello que la cantidad de 70.827,00 €, que supone la indemnizaciéon
correspondiente a los dos centros de Transformaciéon previstos (50% a cada uno de
ellos), debera quedar depositada en La CAJA DE DEPOSITOS MUNICIPAL, hasta el

momento en que la designacion de las parcelas que los deban soportar.

Benito Antonio Pérez Martin - ARQUITECTO REPARCELACION PALLETER -






