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Conselleria d'Obres Publiques, Urbanisme 1 Transports
Secretaria General
Anunci dela Conselleria d'Obres Publiques, Ur-
banisme i Transports sobre la resolucié que shi
cita.
ANUNCI

Resolucié de 14 de gener de 1994 del conseller d'Obres Publiques,
Urbanisme i Transports que aprova definitivament la modificacié del Pla
General d'Ordenacié Urbana de Valéncia, relativa a I'adaptacié de normes
urbanistiques, llevat del punt referit a la modificacio de I'article 5.127, de
dotacié d'aparcament de suspendre I'aprovacié definitiva fins que sacote
|'abast de la modificacié i Sestablesquen mesures alternatives, segons els
raonaments exposats en el tercer fonament de dret de la present resolucio.

Vist I'expedient relatiu a la modificacio del Pla General d'Ordenacio
Urbana de Valéncia sobre adaptaci6é de normes urbanistiques, amb aguests

Antecedents de fet

Primer. L'Ajuntament de Valéncia va aprovar inicialment I'expedient €l 15
de gener de 1993 i després del pertinent periode d'exposicio publica, en que
es va presentar una al-legacio, es va aprovar provisionalment el 21 de mart
de 1993.

Segon. L'expedient consta de la redaccié definitiva dels - apartats de les
normes urbanistiques que resulten modificats. Aixi mateix, hi ha informes
favorables d'aquests urbanismes: Consell Metropolita de I'Horta, del 15 de
juliol de 1993; de la Diputaci6 Provincial, del 27 dejuliol de 1993, i de la
Direcci6 General d'Arquitectura i Habitatge de la C.O.P.U.T., del 8 de
setembre de 1993, als quals ens remetem per economia processa per a la
claredat i concisié d'aquesta resolucio.

Tercer. L.afinalitat del projecte és la modificacio de determinats articles de
les normes urbanistiques del Pla General d'Ordenaci6é Urbana vigent, amb
diverses finaitats:

Adaptacié a les HD/91 (normes d'habitabilitat i disseny d'habitatges en
I'ambit de la Comunitat Valenciana, aprovades per I'Ordre de 22 d'abril de
1991 del conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports).

Adaptacié a la norma basica d'edificaci6 NBE-CPI-91, de condicions de
protecci6 contraincendis en els edificis.

Adaptacié a Decret 193/1988, de 12 de desembre, del Consell de la
Generalitat Valenciana, pel qual saproven les normes per al'accessibilitat i
I'eliminaci6 de barreres arquitectoniques.

Remissi6 a ordenances especifiques aprovades per I'Ajuntament de
Valéncia: De netejai aparcaments.

Introducci6 d'interpretacions aclaridores que han anat sorgint en I'aplicacié
del pla. Modificacio de laregulacié continguda en diversos articles.

Quart. Laresta d'apartats no requereix major precisio quant al seu contingut
i, per tant, ens referirem al darrer apartat, que comporta una nova regulacio
en aguestes materies:

a) Article 5.127. Dotaci6 d'aparcament: Seliminal'obligatorietat de reserva
de places d'aparcament en les parcel les que no admeten la inscripcié d'un
rectangle de 12 per 20 metres. Anteriorm™t, es reduia la dotacié a 50 per
cent de l'establerta amb caracter general. D'altra banda, canvia el limit
establert en I'apartat 3.b) de manera que en lloc d'exigir en els suposits
regulats en aquest

Conselleria de Obras Publicas, Urbanismoy Transportes
Secretaria General

Anuncio de la Conselleria de Obras Publicas, Ur-

banismo y Transportes sobre |a resolucion que se cita.

ANUNCIO

Resolucion de 14 de enero de 1994 del conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes que aprueba definitivamente la modificacién del
Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, relativa a la adaptacion
de normas urbanisticas. salvo € punt referido ala modificacion del articulo
5.127, de dotacion de aparcamiento de suspender la aprobacién definitiva,
hasta que se limite el alcance de la modificacion y se establezcan medidas
dternativas, segin los razonamientos expuestos en el fundamento de
derecho tercero de la presente resolucién.

Visto el expediente relativo a la modificacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Valencia sobre adaptacion de normas urbanisticas,
con los siguientes

Antecedentes de hecho

Primero. El Ayuntamiento de Valencia aprobd inicialmente el expediente el
15 de enero de 1993 y tras €l pertinente periodo de exposicion publica, en
que se present6 una alegacion. lo aprobd provisionalmente el 21 de mayo
de 1993.

Segundo. El expediente consta de la redaccion definitiva de los apartados
de las normas urbanisticas que resulten modificados. Asimismo, hay
informes favorables de estos urbanismos: Consell Metropolita de L'Horta,
del 15 de julio de 1993; de la Diputacion Provincia, del 27 de julio de
1993, y de la Direccion General de Arquitectura y Vivienda de la
C.O.P.U.T., del 8 de septiembre de 1993, a los que nos remitimos por
economia procesal parala claridad e concision de esta resolucion.

Tercero. La finaidad del proyecto es la modificacién de determinados
articulos de las normas urbanisticas del vigente Plan Genera de.
Ordenacidn Urbana, con diferentes finalidades:

Adaptacion alas HD/91 (normas de habitabilidad y disefio de viviendas en
el dmbito de la Comunidad Valenciana, aprobadas por orden de 22 de abril
de 1991 del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes).
Adaptacion ala norma bésica de edificacion NBE-CPI-91, de condiciones
de proteccidn contraincendios en los edificios.

Adaptacion a Decreto 193/1988, de 12 de diciembre, del Consell de la
Generalidad Vaenciana, por e que se aprueban las normas para la
accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectonicas.

Remisién a ordenanzas especificas aprobadas por € Ayuntamiento de
Valencia De limpieza y aparcamientos. Introduccion de interpretaciones
esclarecedoras que han ido surgiendo en la aplicacion del plan.
Modificacién de laregulacién contenida en diversos articulos.

Cuarto. El resto de apartados no requiere mayor precision en cuanto a su
contenido, v, por tanto, nos referiremos a Ultimo apartado, que conlleva
una nueva regulacién en dichas materias:

a) Articulo 5.127. Dotacion de aparcamiento: Se elimina la obligatoriedad
de reserva de plazas de aparcamiento en aquellas parcelas que no admitan
la inscripcion de un rectangulo de 12 por 20 metros. Anteriormente, se
reducia la dotacion a 50 por ciento de la establecida con carécter general.
Por otra parte, cambia €l limite establecido en el apartado 3.b) de manera
que en lugar de exigir en los supuestos regulados



No41 BUTLLET{ OFICIAL
18-11-94 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 3

apartat €l 50 per cent de la dotacié normal, no hi haura dotacié minima,
sind que hi haura prou amb el nombre de places que capiguen efectivament
en les dues plantes d'aparcament o, finsi tot, només en una planta, en casos
excepcionals, justificats convenientment, per dificultat técnica greu.

b) Article 6.25.8. Condicions de volum i forma dels edificis a la zona
d'edificacié oberta: Modifica la regulacié d'algada de les plantes baixes
sobre les quals no hi ha edificacié en algada. Actualment es limiten, amb
caracter maxim, a una alcaria de 560 metres, i en la modificacio es proposa
igualar amb la planta baixa de menor acaria de les edificacions que hi
confronten, amb un minim de 3'60 metres i un maxim de 560 metres.
D'altra banda, es prohibeixen en agquestes edificacions interblocs les cober-
tesinclinadesi I's d'aparcaments sobre la coberta.

C) Article 6.55.4. Arees i enclavaments industrials: Sintrodueix un apartat
que regula I'al¢aria maxima de cornisa en les antigues zones de tolerancia
industrial assumides pel Pla General d'Ordenacié Urbana, que formen part
d'unaillad'edificisresidencials.

d) Articles 6.70 i 6.75. Condicions de caracter general dels sistemes
generadls i dels sistemes locals: Sintrodueixen més precisions respecte de
les condicions de volum i forma d'aquestes edificacions. D'altra banda,
permet apartar-se dels parametres d'edificacio fixats en € plai cl «limit
permés serd el que correspondria a un estudi de detall, encara que sense
necessitat de la seua formulacio».

€) Articles 6.9, 6.18, 6.24, 6.33 i 6.36. Condicions de la parcel la: Permet
que puguen concedir-se llicencies de parcel-lacié per a la segregacio de
parcel-les que no complesquen la condicié d'angle minim entre els limits
laterals i I'alineacié exterior, sempre que la parcel-la residual que continga
aquest limit complesca totes les altres condicions de parcel -la edificable.

f) Article 6.76. Condicions especifiques per als sistemes locals (escolar):
En les actuacions dintervencié sobre centres docents existents abans de
I'aprovacio del pla general o de I'aprovacié del Reia Decret 1.004/91,
estableix una consulta prévia que es pronuncie sobre la possibilitat d'eximir
adguna de les condicions imposades amb caracter genera, amb
determinades limitacions.

Tercer. La Comissié Territorial d'Urbanisme de Vaeéncia, reunida en la
sessio del 16 de novembre de 1993, va acordar emetre un informe favorable
sobre I'aprovacio definitiva de I'expedient, llevat del que respecta a la mo-
dificaci6 de l'article 5.127.

Fonaments de dret.

Primer. La tramitacié del procediment ha estat correcta, segons € que
exigeix |'article 114, per remissié del 128 del text refésdelaLle del Sal, i
la documentacio es considera suficient i adequada en atenci6 al seu abasta-
ment i contingut.

Segon. La regulacié continguda en el vigent Pla General d'Ordenacio
Urbana de Valéncia, de 28 de desembre de 1988, és més completa que la
recollida en les HD/91, ja que tracta alguns aspectes no regulats en les
normes d'habitabilitat. En conseqiiéncia, en substituir globalment tot el
contingut dels articles modificats per la remissié a la normativa sectorial,
sesta eliminant la regulacié d'aspectes determinants, com son la superficie
Iliure rectangular, la forma dels espais, safarejos, estenedors, armaris, €tc.,
com especialment ocorre en els articles 5.122 i 5.123.

Tercer. Ja que la modificacio de I'article 5.127, de dotacié d'aparcaments,
podia afectar substancialment la reserva d'aparcaments del Pla Genera
d'Ordenacié Urbana, la Secretaria Permanent de la Comissié Territoria
d'Urbanisme de Vaeéncia, amb un escrit de data 20 d'octubre de 1993, va
demanar que es completara I|'expedient amb justificacié, abast,
conseqlienciesi, si calia, mesures com-

en este apartado el 50 por ciento de la dotacion normal, no habra dotacion
minima, sino que serd suficiente con el nimero de plazas que quepan
efectivamente en la dos plantas de aparcamiento o, incluso, solo en una
planta, en casos excepcionales, justificados convenientemente, por difi-
cultad técnica grave.

b) Articulo 6.25.8. Condiciones de volumen y forma de los edificios en la
zona de edificacion abierta: Modifica la regulacion de altura de plantas
bajas que no modifiquen su altura. Actualmente se limita, con caracter
maximo, a una atura de 560 metros, y en la modificacion se propone
igualar con la planta baja de menor altura de las edificaciones colindantes,
con un minimo de 3'60 metros y un méaximo de 5'60 metros. Por otra parte,
se prohiben en estas edificaciones interbloques con cubiertas inclinadas con
uso de aparcamientos sobre la cubierta.

c) Articulo 6.55 4. Areas y emplazamientos industridles: Se introduce un
apartado que regula la altura méxima de cornisa en las antiguas zonas de
tolerancia industrial asumidas por el Plan General de Ordenacion Urbana,
que forman parte de una manzana de edificios residenciales

d) Articulos 6.70 y 6.75 Condiciones de carécter general de los sistemas
generales y de los sistemas locales: Se introducen mas precisiones respecto
de las condiciones de volumen y forma de estas edificaciones. Por otra
parte, permite apartarse de los parametros de edificacion fijados en el plan
y el «limite permitido sera el que Corresponderia a un estudio de detalle,
aungue sin necesidad de formularse».

e) Articulos 6.9, 6.18, 6.24, 6.33 y 6.36. Condiciones de la parcela: Permite
que puedan concederse licencias de parcelacion para la segregacion de
parcelas que no cumplan la condicion de angulo minimo entre los limites
laterales y la alineacion exterior, siempre que la parcela residual que con-
tenga este limite cumpla todas las condiciones de parcela edificable.

f) Articulo 6.76. Condiciones especificas para los sistemas locales
(escolar): En las actuaciones de intervencion sobre centros docentes
existentes antes de la aprobacion del plan general o de la aprobacion del
Real Decreto 1.004/91, establece una consulta previa que se pronuncie
sobre la posibilidad de eximir alguna de las condiciones impuestas con
carécter general, con determinadas limitaciones.

Tercero. La Comision Territorial ele Urbanismo de Valencia, reunida en
sesion del 16 de noviembre de 1993. acordd emitir un informe favorable
sobre la aprobacion definitiva del expediente, salvo en lo que respectaa la
modificacion del articulo 5.127.

Fundamentos de derecho.

Primero. La tramitacion del procedimiento ha sido correcta, segin lo
exigido en el articulo 114, por remision del 128 del texto refundido de la
Ley del Suelo, y la documentacion se considera suficiente y adecuada en
atencion a su alcance y contenido.

Segundo. La regulacion contenida en el vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Vaencia, de 28 de diciembre de 1988, es més
completa que la recogida en las HD/91, puesto que se trata de algunos
aspectos no regulados en las normas de habitabilidad. En consecuencia, a
substituir globalmente todo el contenido de los articulos modificados por
remision a la normativa sectorial, se esta eliminando la regulacién de
aspectos determinantes, como son la superficie libre rectangular, la forma
de los espacios, lavaderos, tendederos, armarios, etc., como especialmente
sucede en los articulos 5.122 y 5.123.

Tercero. Puesto que la modificacion del articulo 5.127, de dotacion de
aparcamientos podria afectar sustancialmente a la reserva de aparcamientos
del Plan Genera de Ordenacién Urbana, la Secretaria Permanente de la
Comisién Territorial de Urbanismo de Valencia, con un escrito de fecha 20
de octubre de 1993, pidi6 que se completara el expediente con justificacion,
alcance, consecuencias y, s era preciso, medidas complementarias, todo
ello en relacion con lamodifica-
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plementaries, tot aixo en relacié amb la modificacié de I'article esmentat.
En compliment d'aixd, sha aportat un informe técnic que andlitza les
quiestions seglients:

Es justifica la modificacié per la impossibilitat técnica dintroduir en
aquestes parcel les (en les quals no es pot inscriure un rectangle de 12 per
20 metres) una rampa amb els pendents maxims de gir i I'amplaria -minima
que permeten les normes técniques.

Quant a l'abast de la modificacid, saporta un planol en el qual sassenyalen
les zones de possible afectacid, que representen el 17 per cent del total de
sol urba, si bé shi indica que la mesura no afectara totes les parcel -les, sin6
que caldra descomptar les parcel les que Sagreguen, les que tenen pati d'illa
annex i elsedificisjaexistents.

Pel que fa a mesures complementaries, sindica que la majoria de les zones
afectades tenen plans especials de reforma interior, en els quals sha tingut
en compte la probleméatica existent o els plans pendents de redactar com ara
els del Cabanyal i de Natzaret, en els quals sintenta compensar aquesta
dificultat d'aparcament en la mateixa parcel-la amb la creacidé dedificis
d'aparcaments, previstos jades del plangjament.

Respecte del contingut d'aquest informe tecnic, cal fer aquestes
observacions:

Caldria acotar més I'abast de la modificacié en la mateixa redaccié de
I'article, de manera que resulte aplicable Cinicament a determinades zones,
i només sexcloguen de la sena aplicacio les parcel-les que tenen un pati
dilla annex, les parcellles que en tinguen datres confrontants sense
edificar, les que sorgesquen de segregacié de parcel-les magjors i d'atres
casos semblants.

Quant a les mesures complementaries que es proposen, i mentre es redacten
els plans especials pendents, caldria completar la present modificacié amb
mesures aternatives que garantesquen una dotaci6 minima d'una placa
d'estacionament per cada habitatge, tal com disposa la - norma 186 de les
Normes de Coordinacié Metropolitana. En aquest sentit, podrien apuntar-se
aquestes solucions: Possibilitat d'exigir una dotacié superior a una plaga per
habitatge en les parcel-les en les quals, per les majors dimensions, resultara
més rendible el cost per plaga d'aparcament: possible utilitzacié del subsol
d'espais Iliures contigus ala parcel |3, etc.

Cinqué. Hi ha un error material, ja que en €l primer paragraf de l'article
6.25.8. sassenyala que «...sera la mateixa de la planta baixa de menor
alcaria de les edificacions que hi confronten, amb un minim de 3'60 metres
i un maxim de 3'60 metres». Aquesta darrera xifra hauria de ser de 5'60
metres, per referéncia a |'anterior redaccio de l'article esmentat. Aquest
error pot ser rectificat en . aguest moment en virtut de I'article 105.2 de la
L.RJ-PA.C.

Sisé. El conseller d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports és competent
per a l'aprovacio definitiva del plangament genera, i les seues
modificacions, de capitals de provincia i municipis de més de 50.000
habitants, d'acord amb el que estableix I'article 3.1.1 del Reglament dels
Organs Urbanistics de la Generalitat Valenciana, en relacio amb l'article
118.2.b del text refés de la Llei sobre el Regim del Sol i Ordenacio Urbana,
aprovat pel Reial Decret Legislatiu 1/1992, de 26 de juny:

Vistos els preceptes legals esmentats i la resta de legislacié hi aplicable,
resolc:

Aprovar definitivament la modificacio del Pla General d'Ordenacié Urbana
de Valéncia, relativa a l'adaptacié de normes urbanistiques, llevat del punt
referit a la modificacié de l'article 5.127, de dotacié d'aparcament, de
suspendre |'aprovaci6 definitiva, fins que sacote I'abast de la modificacié i
sestablesquen mesures aternatives, segons els raonaments exposats en el
fonament de dret tercer de la present resolucié.

cién del articulo citado. En cumplimiento de ello, se ha aportado un
informe técnico que analiza las siguientes cuestiones:

Se justifica la modificacion por la imposibilidad técnica de introducir en
estas parcelas (en las que no se puede inscribir u n rectangulo de 12 por 20
metros), una rampa con las pendientes maximas de giro y anchura minima
que permitan las normas técnicas.

En cuanto a alcance de la modificacion, se aporta un plano en donde se
indican las zonas de posible afectacion, que representan el 17 por ciento del
total de suelo urbano, si bien seindica que la medida no afectara atodas las
parcelas sino que sera necesario descontar las parcelas que se agregan, las
que tienen patio de manzanay los edificios ya existentes.

En cuanto a medidas complementarias, se indica que la mayoria de las
zonas afectadas tienen planes especiales de reforma interior, en los que se
ha tenido en cuenta la problemética existente o los planes pendientes de
redactar como ahora los del Cabafial y Nazaret, en los que se intenta com-
pensar esta dificultad de apareamiento en la misma parcela con la creacion
de edificios de aparcamientos, previstos ya desde €l planeamiento.

Respecto a contenido de este informe técnico, deben hacerse las siguientes
observaciones:

Se deberia acotar més €l alcance de la modificacion en la misma redaccion
del articulo, de manera que resulte aplicable Unicamente a determinadas
zonas, excluyéndose de su aplicacion solo las parcelas que tienen un patio
de manzana anexo, las parcelas que tienen otros patios colindantes sin
edificar, las que surjan de segregacion de parcelas mayores y otros casos
parecidos.

En cuanto a las medidas complementarias que se proponen, y mientras se
redactan los planos especiales pendientes, deberia completarse esta
modificacion con medidas alternativas que garanticen una dotacién minima
de una plaza de estacionamiento por cada vivienda, tal como dispone la
norma 186 de las Normas de Coordinacién Metropolitana. En este sentido,
podrian apuntarse estas soluciones: Posibilidad de exigir tina dotacion
superior a una plaza por vivienda en aquellas parcelas en donde, por las
mayores dimensiones, resultara més rendible e coste por plaza de
apareamiento; posible utilizacién del subsuelo de espacios libres contenidos
en laparcela. etc.

Quinto. Existe un error material, puesto que en el primer parrafo del
articulo 6.25.8. se indica que «...serd la misma que de la planta baja de
menor altura de las edificaciones colindantes con un minimo de 3'60 metros
y un maximo de 3'60 metros». Esta Ultima cifra deberia ser de 5'60 metros,
por referencia a la anterior redaccion del articulo citado. Este error puede
ser rectificado en este momento en virtud del articulo 105.2 de la L.R.J.-
P.A.C.

Sexto. El conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes-es
competente para la aprobacién definitiva del planeamiento general, y sus
modificaciones de capitales de provincia y municipios de méas de 50.000
habitantes, de conformidad con lo establecido en el articulo 3.1.1 del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalidad Valenciana, en
relacion con e articulo 118.2.1) del texto refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/1992, de 26 elejunio.

Vistos los preceptos legales citados y €l resto de la legislacion aplicable,
resuelvo:

Aprobar definitivamente la modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Valencia, relativa a la adaptacién de normas urbanisticas, salvo
el punto referido a la modificacion del articulo 5.127, de dotacion de
aparcamiento, de suspender la aprobacion definitiva hasta que se acote €l
avance de la modificacion y se establezcan medidas alternativas, segin los
razonamientos expuestos en €l tercer fundamento de derecho de la presente
resolucion.
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Contra aguesta resolucié, que esgota la via administrativa, es podra
interposar un recurs contencios administratiu davant la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de la Comunitat
Valenciana, en el termini de dos mesos, comptadors des de I'endema de la
seua notificacio.

Per ala interposici6 del recurs esmentat, sera requisit imprescindible que
préviament el recurrent ho comunique a aquest organ, tot aixo d'acord amb
el que preveuen els articles 57, punt 2, apartat f) i € 58 de la Llei
Reguladora de la Jurisdiccié Contenciosa Administrativa, de 27 de
desembre de 1956, i també I'article 110, punt 3, de la Llei 30/1993, de 26
de novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del
Procediment Administratiu Comu.

Tot aix0 sense perjudici de la interposicié de qualsevol altre recurs que es
considere oportu.

Valéncia, catorze de desembre de mil nou-cents noranta-tres- El conseller
d'Obres Publiques. Urbanisme i Transports, Eugenio Burriel de Orueta.
Valéncia, onze de gener de mil nou-cents noranta-quatre.- El secretari
general, Francisco Puerto Burzuri.
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Contra esta resolucion, que agota la via administrativa, se podré interponer
un recurso contencioso-administrativo ante la Sala Contenciosa
Administrativa del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en € plazo de dos meses, contados desde €l dia siguiente de su
notificacion.

Para la interposicion del citado recurso sera requisito imprescindible que
previamente €l recurrente lo comunique a este 6rgano, todo ello de
conformidad con lo previsto en los articulos 57, punto 2, apartado f) y €l 58
de laLey Reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa, de 27
de diciembre de 1956, y también el articulo 110, punto 3, de la Ley
30/1993, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Adminigrativo comdn.

Todo ello sin perjuicio de la interposicion de cualquier otro recurso que se
considere oportuno.

Valencia, catorce de diciembre de mil novecientos noventa y tres.- El
conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, Eugenio Burriel de
Orueta.
Valencia, once de enero de mil novecientos noventay cuatro-L,1 secretario
general. Francisco Puerto Burzuri.
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