CONVENI URBANISTIC D’ADHESIO
AL REGIM CONCERTAT AMB LA
PART PROMOTORA QUE RESULTE
SELECCIONADA MITJANCANT
SUBSTITUCIO FORCOSA, SENSE
DECLARACIO D’INCOMPLIMENT DE
DEURES URBANISTICS

ES REUNIXEN

Dynabanda, I'Ajuntament de Valéncia, amb
NIFP24625200-C\i domicili en la placa de
'Ajuntament, ndm.»1, en nom i represen-
tacio del qual actua la Sra. Sandra GOmez
Lopez, primera tinenta d’alcalde i vicealcal-
dessa, titular de 'Area de Desenvolupament
i Renovacié Urbana i Habitatge, delegada de
planificacio i gestié urbana facultada en vir-
tut de la delegacié de signatura conferida per
I'Alcaldia mitjangant resoluciéo num. 133 de
24 de juliol de 2020, i assistida pel secretari
de I'Area | de 'Ajuntament de Valéncia, el Sr.
Manuel Latorre Hernandez.

CONVENIO URBANISTIC® DE
ADHESION AL REGIMEN CONCGERTADO
CON LA PARTE PROMOTORA QUE
RESULTE SELECCIONADA MEDIANTE
SUSTITUCION FORZOSA({ SIN
DECLARACION DE INCUMPLIMIENTO
DE DEBERES URBANISTICOS

SE REUNEN

Por una parte, el Ayuntamiento de Valéncia,
con NIF P-4625200-C y domicilio en la plaza
del Ajuntament, n° 1, en nombre y represen-
tacion del cual actua la Sra. Sandra Gomez
Lopez, primera tenienta de alcaldia y viceal-
caldesa, titular del Area de Desarrollo y Re-
novaciéon Urbana y Vivienda, delegada de
planificacion y gestion urbana facultada en
virtud de la delegacién de firma conferida por
la alcaldia mediante resolucion num. 133 de
24 de julio de 2020 y asistida por el secretario
del Area | del Ayuntamiento de Valéncia, Sr.
Manuel Latorre Hernandez.
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D’una altra banda, el/la Sr./Sra.

, amb domici-
li al carrer de , 00, 0, 46000,
de Valéncia, amb NIF ,
gue actua en nom propi en qualitat de per-
sona propietaria de 'immoble situat al ca-
rrer , nhdm.__, amb
referéncia cadastral

Les dos parts es reconeixen mutuament la
capacitat i les competéencies necessaries per
a subscriure este conveni urbanistic, apro-
vat mitjancant resoluci6 d'alcaldia n°,
(dia, mes i any de
'aprovacio), i a este efecte, de mutu acord

EXPOSEN

1. El Sr./la Sra.

(d’ara en ayant “la propietat”),"€sla
persona propietarial/de 'immoble que a con-
tinuacio s’identifica:

a) Descripgios, ediffici, / finca surbana /
parcel-la’ situat/ada jay.\/alencia, ca-
rrer , um. _.

b) £ Inseripcio: "Registre, de la Propietat

nam. de\Valencia, inscrita en el
tom , llibre , foli , finca ,
inscripcié, .

c) Titol: adquirida per titol de , en

escriptura publica de
autoritzada davant el notari / la notaria, eI
Sr./la Sra.

d) Referéncia cadastral:

e) Carregues: la finca descrita es troba grava-
da amb / lliure de carregues en
el dia de la data.

f) Ocupants: (identificacié de les persones

Y por otra parte, el / la Sr. /Sra.

, con domicilio en
la calle de , 00, 0, 46000, de
Valéncia, con NIF ,actuan-
do en nombre propio, en calidad de per-
sona propietaria del inmueble sito en la ca-
lle , . hum.___ |
con referencia catastral

Las dos partes se reeconocen mutuamente
la capacidad y las competenciaS necesa-
rias para,suscribir este convenio urbanistico,
aprobade mediante resolucion de alcaldia n°
(dia, mes
y ano de la aprobacion), y a este efecto, de
mutuo acuerdo:

EXPONEN

1.Sr./Sra.

___ (enadelante “la propiedad”), es persona
propietaria del inmueble que a continuacién
se identifica:

a) Descripcion: edificio , finca urba-
na / parcela / sita/o en Valencia, calle
, hum.

b) Inscripcion: Registro de la Propiedad
nam.____ de Valéncia, inscrita en el
tomo___, libro__ , folio___ , fin-
ca_, inscripcion_.

¢) Titulo: Adquirida por titulo de ,
en escritura publica de
autorizada ante el notario / la notaria Sr. /
Sra.

d) Referencia catastral:

e) Cargas: La finca descrita se halla gravada
con / libre de cargas en el dia
de la fecha.

f) Ocupantes: (identificacion de las personas
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arrendataries, ocupants o precaristes / in-
dicacio que se’n troba lliure).

g) Pla i situaci6 urbanistica: parcel-la destina-
daa

S’adjunta com a annex | la fitxa de circum-
stancies urbanistiques on apareix represen-
tada graficament la finca descrita en este
apartat i en la qual en consten les circum-
stancies urbanistiques.

2. El (dia, mes i any d’apro-
vacio de la resolucid) la regidora de Planifi-
cacio i Gestié Urbana va dictar la resolucio
GL-_, per la qual ordena a la propietat
I'edificacio/rehabilitacié del solar/edifici si-
tuat al carrer , hum.
, de Valencia, amb referencia cadas-
tral i inscrit en el Registre
de la Propietat nim. de Valéncia.
Esta resolucié va ser notificadaa la propietat
de 'immoble (dia, mes i any) , Mit-
jancant notificacio

3. Una vegada rebuda I'orde individualitzada
d’edificacid/rehabilitacio, dins del termini con-
cedit a este efecte; la propietat, mitjancant
la instancia{presentada, el
(dia, mes i any), num.“deregistre d’entra-
da , haymanifestat la seua in-
tenCiéyd acollir-se al regim concertat amb la
part promotera que resulte seleccionada en
publica‘cencurreneia en el regim de substitu-
cio forgcosaregulat en el text refés de la Llei
d’ordenacio‘del territori, urbanisme i paisat-
ge, aprovat per Decret legislatiu 1/2021, de
18 de juny, del Consell (d’ara en avant, TR-
LOTUP).

4. Mitjangant la resoluci6 num. GL-____,
de (dia, mes i any d’aprova-
cio de la resolucio), dictada per la regidora
de Planificacié i Gestié Urbana, es va de-
clarar el sotmetiment al réegim d’edificacié /
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arrendatarias, ocupantes o precaristas / in-
dicacion de que se encuentra libre de ellas).

g) Plano y situacién urbanistica: parcela des-
tinada a

Se adjunta como anexo | la ficha de circuns-
tancias urbanisticas dende“aparece grafia-
da la finca descrita eneste apartado y en la
que constan las circunstancias urbanisticas
de la misma.

2. El (dia;'mesyanc de apro-
bacion de la resolucion) se dicto la resolucion
GL4,  parnla concejalayde planificacion y
gestion urbana, por la gue se ordena a la pro-
piedad layedificacion/rehabilitacion del solar/
edificio sito en la calle :
nam. de Valéncia, con referencia ca-
tastral e inscrito en el Re-
gistra de' la propiedad num.__ de Valencia.
Dicha resolucion fue notificada a la propiedad
del inmueble (dia, mes y afio) , me-
diante notificacion

3. Recibida la orden individualizada de edifica-
cion/rehabilitacion, dentro del plazo concedi-
do al efecto, la propiedad, mediante instancia
presentada (dia, mes y afio),
nam. de registro de entrada
ha manifestado su intencién de acogerse aI
régimen concertado con la parte promotora
gue resulte seleccionada en publica concu-
rrencia en el régimen de sustitucion forzosa
regulado en el Texto Refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisa-
je, aprobado por Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell (en adelante TR-
LOTUP).

4, Mediante resoluciéon nim. GL-____, de
(dia, mes y afio de aprobacion
de la resolucion), dictada por la concejala de
planificacion y gestion urbana, se declaro el
sometimiento al régimen de edificacion / re-

3de 14



l;ﬁ AJUNTAMENT
¥ pe vaLENCIA

rehabilitacio forcosa de I'immoble situat al
carrer , nam.__, sense
declaracié d’incompliment del deure d’edi-
ficar/rehabilitar de les persones propietaries
adherides al réegim concertat.

Esta resolucio va ser notificada a la propietat
de 'immoble el (dia, mes i any),
mitjangant la notificacio

5. La base normativa de caracter sectorial
que servix de fonamentacio juridica a les pre-
visions d’este conveni es troba en els articles
194 a 197 del TRLOTUP.

Aixi mateix, este conveni se subjecta a les
prescripcions generals de I'article 86 de la
Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment
administratiu comd de les administracions
publiques, que regula la terminacié conven-
cional dels procediments administratius.

Aixi, ambdds parts es reconeixenxeciproca-
ment en plena capacitat per a la celebracio
d’este conveni, i el subseriuemd’ acordiamb
les seguents

ESTIPULACIONS

PRIMERA, OBJECTE DEL CONVENI

Es objecte d'este, conveni establir els
drets, els_eompromisos i les obligacions
de la propietat en el marc de les actua-
cions administratives dirigides a I'edifica-
cid/rehabilitacid de I'immoble situat al ca-
rrer , nam. , de
Valéncia, inscrit en el Registre Municipal de
Solars i Edificis que s’hagen de rehabilitar
i sotmés al régim d’edificacié/rehabilitacié
forgcosa sense declaracié de I'incompliment
del deure d’edificar/rehabilitar amb I'esta-
bliment de les condicions d’adhesi6 de la

habilitacién forzosa del inmueble sito en la
calle , hum._, sin decla-
racion de incumplimiento del deber de edifi-
car / rehabilitar de las personas propietarias
adheridas al régimen concertado.

Dicha resolucién fue notificada a la propie-
dad del inmueble el (dia, mes y
afio), mediante notifigacion

5. La base normativa,de caracter/sectorial
que sirve de fundamentacion juridica a las
previsiones de este convenio se encuentra
en los articulos 194 a 197 del TRLOTUP.

Asimismo, el'presente canvenio se sujeta a las
prescripciones generales del articulo 86 de la
Ley 39/2015, de 1 de'octubre, del procedimien-
to administrative,comun de las administracio-
nes publicasggue regula la terminacion conven-
cionahde 0s procedimientos administrativos.

Asi, reconociéndose reciprocamente plena
capacidad para la celebracion del presen-
te convenio, ambas partes lo suscriben de
acuerdo con las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA. OBJETO DEL CONVENIO

Es objeto de este Convenio establecer los
derechos, compromisos y obligaciones de
la propiedad, en el marco de las actuacio-
nes administrativas dirigidas a la edifica-
cion / rehabilitacion del inmueble sito en la
calle : nam. de
Valencia, inscrito en el Registro municipal de
solares y edificios a rehabilitar y sometido al
régimen de edificacion / rehabilitacion forzo-
sa sin declaracién del incumplimiento del de-
ber de edificar / rehabilitar, estableciendo las
condiciones de adhesion de la propiedad al
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propietat al régim concertat regulat en els
articles 194 a 197 del TRLOTUP.

SEGONA. AMBIT D’APLICACIO
PERSONAL, FUNCIONAL | TERRITORIAL
DEL CONVENI

A) Ambit subjectiu o personal. L’aplica-
ci6 deste conveni se circumscriu,
quant a I'ambit subjectiu o personal, a
la propietat del solar/edifici situat al ca-
rrer , ham.__, de
Valéencia, descrit en I'expositiu I, que va ser
objecte de l'orde individualitzada d’edifi-
cacid/rehabilitaci6 dictada per resolucio
nam. GL- el (dia, mesi
any d’aprovacié de la resolucid) de la re#
gidora de Planificacio i Gestié Urbana de
'Ajuntament de Valéncia.

No obstant aixd, de conformitat amb el que
disposa l'article 27 del text refés de la Llei
del sol i rehabilitacio urbana, “aprovat pel
Reial decret legislatiu 7/2015, de*30, d'oc-
tubre (d’ara en avantdTRLSRU); segons el
qual la transmissi6 de finques no“medifica la
situacio del titular respecte dels deures de la
persona propietaria, d’acord amb esta llei i
amb el que establix [a legislacio dé T'ordena-
cio territorial T urbanistica‘aplicable o exigible
pels actes d’execucio. d’esta, en el cas de
transmissio de lapropietat de 'immoble per
qualsevolmitja admés en dret, el nou titular
queda‘subrogat en els compromisos i obli-
gacions assumits per la persona transmitent
davant de I"Ajuntament de Valéncia en virtut
d’este conveni.

B) Ambit objectiu o territorial. L’aplicacié d’es-
te conveni se circumscriu, quant a I'ambit
objectiu o territorial, al solar/edifici a que
es referix la lletra A anterior.

C) Ambit funcional. L'aplicacié d’este conveni
se circumscriu, quant a I'ambit funcional,
a les actuacions administratives tendents

hll AJUNTAMENT

'Y DE VALENCIA

régimen concertado regulado en los articulos
194 a 197 del TRLOTUP.

SEGUNDA. AMBITO DE APLICACION
PERSONAL, FUNCIONAL Y TERRITORIAL
DEL CONVENIO

A) Ambito subjetivo ogiersonal: La‘aplicacion
del presente conyenio se circunseribe, en
cuanto a su ambito subjetivo o personal,
a la propiedad del selar/edificio/Sito en la
calle , _NOm. de
Valeneia, descrito en el'expositivo |, que
fue objeto, de la orden, individualizada de
edificacionlrehabilitagion dictada por reso-
lucion,nam. GLx el (dia,
mes(y afio de aprobacion de la resolucién)
dela concejala de planificacion y gestion
urbana déel Ayuntamiento de Valéncia.

No obstante, de conformidad con lo dispues-
to en elarticulo 27 del texto refundido de la
Ley del suelo y rehabilitacion urbana, apro-
bado por Real decreto legislativo 7/2015, de
30 de octubre (en adelante TRLSRU), segun
el cual la transmision de fincas no modifica la
situacion del titular respecto de los deberes la
persona propietaria conforme a dicha ley y los
establecidos por la legislacion de la ordena-
cion territorial y urbanistica aplicable o exigible
por los actos de ejecucion de la misma, en el
caso de transmision de la propiedad del in-
mueble por cualquier medio admitido en dere-
cho el nuevo titular quedara subrogado en los
compromisos y obligaciones asumidos por la
persona transmitente frente al Ayuntamiento
de Valencia en virtud de este convenio.

B) Ambito objetivo o territorial: La aplicacion del
presente Convenio se circunscribe, en cuan-
to a su ambito objetivo o territorial, al solar/
edificio a que se refiere la letra A anterior.

C) Ambito funcional: La aplicacion del presente
Convenio se circunscribe, en cuanto a su a&m-
bito funcional, a las actuaciones administrati-
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a l'edificacié/rehabilitacio del solar/edifici a
gue es referix la lletra A anterior.

TERCERA. REGIM JURIDIC
| NATURALESA DEL CONVENI

Este conveni se subscriu a I'empara del
gue establixen els articles 194 a 197 del
TRLOTUP, i particularment en aplicacié de
la regulacié continguda en [larticle 194,
apartat 1.c, apartat 3, apartat 5.c, i en I'ar-
ticle 197.

Esta regulaciéo s’ha aplicat i s’ha desplegat,
quant a la ciutat de Valencia, mitjangant
I'’Acord plenari adoptat en la sessi6é de 25
de febrer de 2021, pel qual s’aprova l'ac-
tualitzacié dels criteris de politica de foment
de l'edificacid i del procediment d’inclusio
d’immobles en el Registre Municipal .de"So-
lars i Edificis a Rehabilitar (d’araden avant
RMSER).

A més del ja citat TRLOTUP, la legislacio
complementaria aplicablegaseste conveni és
la seguent:

- TRLSRU, quant a la regulacié dels
deures d’edificacié i conservacio, aixi
comdels mecanismes de substitucié
forcosa ‘aplicablesyengcas d’incom-
pliment d’aquells per la propietat de
I'immoble:

- »lL1ei40/2015, d’1 d’octubre, de régim
juridic del'sector public, article 48,
apartat 9, segons el qual les normes
reguladores dels convenis no seran
aplicables als acords de terminacié
convencional dels procediments ad-
ministratius.

- Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del pro-
cediment administratiu comu de les
administracions publiques (d’ara en
avant, LPACAP), article 86, que regula
la terminacié convencional dels pro-
cediments administratius.

vas tendentes a la edificacion/rehabilitacion del
solar/edificio a que se refiere la letra A anterior.

TERCERA. REGIMEN JURIDICO
Y NATURALEZA DEL CONVENIO

El presente convenio sesuseribe al amparo
de lo establecido en J@s articulos 194 a 197
del TRLOTUP, y particularmente en, aplica-
cion de la regulacion eontenida en su articulo
194, apartado 1, letra €, apartado 3, aparta-
do 5, letra c y en el articule, 197«

Esta regulacion ha sido objeto de aplicacion y
desarrollo, e@mlo relativo ada ciudad de Valén-
eia, mediante@ecuerdodplenario adoptado en
su sesighy de 25'deffebrero de 2021, por el
que sé aprueba la‘actualizacion de los crite-
ries de politica‘de fomento de la edificacion y
del procedimiento de inclusion de inmuebles
en el registro municipal de solares y edificios
a rehabilitar (en adelante RMSER).

Ademas del citado TRLOTUP, la legislacion
complementaria aplicable a este Convenio es
la siguiente:

- TRLSRU, en lo relativo a la regulacion
de los deberes de edificacion y con-
servacion, asi como de los mecanis-
mos de sustitucién forzosa aplicables
en caso de incumplimiento de aqué-
llos por la propiedad del inmueble.

- Ley 40/2015, de 1 de octubre, de ré-
gimen juridico del sector publico, arti-
culo 48, apartado 9, segun el cual las
normas reguladoras de los convenios
no seran de aplicacion a los acuerdos
de terminacion convencional de los
procedimientos administrativos.

- Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun
de las administraciones publicas (en
adelante LPACAP), articulo 86, que
regula la terminacion convencional de
los procedimientos administrativos.
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- Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora
de les bases del regim local, article 70
ter, apartat 1.

Des del punt de vista del contingut substan-
tiu o material, este conveni és de naturalesa
urbanistica i s’'emmarca en I'ambit de la dis-
ciplina urbanistica.

Des d'una perspectiva procedimental, de
conformitat amb el que preveu l'article 86
de la LPACAP, este conveni té la natura-
lesa d’acord de terminacié convencional
del procediment administratiu relatiu a
l'orde individualitzada d’edificacié/rehabili-
tacio dictada per resolucié nim. GL-___
de (dia, mes i any) de la re-
gidora de Planificacio i Gesti6 Urbana dé
'Ajuntament de Valencia.

QUARTA. DRETS, COMPROMIS@S
| OBLIGACIONS DE LA PROPIETAT

A) Compromisos i obligacions

En virtut de la signatura‘d’estesconveniy, les
persones propietaries de 'immoble objecte
d’este adquirixen els compromisos iles obli-
gacions seguents:

1. Mantindrenlimmoble objecté del con-
veni eni eondicions“de seguretat, sa-
lubritat, ‘accessibilitat i ornament, i
complir latresta“de, deures integrants
de Vestatut'urbanistic de la propietat
del'sol, fins'a I'adjudicacié del proce-
diment, d’execucié substitutoria co-
rresponent.

2. Exhibir els titols que posseisquen i de-
clarar les situacions juridiques que co-
neguen i afecten les seues finques,
béns i drets, en els termes de ['article
93 del TRLOTUP.

3. Permetre I'accés lliure a 'immoble de
la seua propietat tant al personal de
I’Ajuntament com a qualsevol persona

hll AJUNTAMENT
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- Ley 7/1985, de 2 de abiril, reguladora
de las bases del régimen local, articu-
lo 70 ter, apartado 1.

Desde el punto de vista de su contenido sus-
tantivo o material, el presente convenio es de
naturaleza urbanistica, eneuadrable en el &m-
bito de la disciplina urbanistica.

Desde una perspectiva procedimental, de
conformidad con lo previsto en el articulo 86
de la LPACAP, el presente convenio osten-
ta la naturaleza de acuerdeyde terminacion
convencional del procedimiento administrati-
vo sélativoa la orden individualizada de edi-
ficacion/rehabilitacion dietada por resolucion
nam. Gl de (dia, mes y
afo)dela concejala de Planificacion y Ges-
tion Urbana del Ayuntamiento de Valencia.

CUARTA. DERECHOS, COMPROMISOS Y
OBLIGACIONES DE LA PROPIEDAD

A) Compromisos y obligaciones

En virtud de la firma del presente convenio,
las personas propietarias del inmueble objeto
del mismo adquieren los siguientes compro-
misos y obligaciones:

1. Mantenimiento del inmueble objeto del
convenio en condiciones de seguridad,
salubridad, accesibilidad y ornato, y
cumplimiento del resto de deberes in-
tegrantes del estatuto urbanistico de la
propiedad del suelo, hasta la adjudica-
cion del correspondiente procedimien-
to de ejecucion sustitutoria.

2. Exhibir los titulos que posean y declarar
las situaciones juridicas que conozcan
y afecten a sus fincas, bienes y dere-
chos, en los términos del articulo 93 del
TRLOTUP.

3. Permitir el libre acceso al inmueble de su
propiedad tanto al personal del ayunta-
miento como a cualquier persona inte-
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interessada a concorrer al procediment
d’execucié substitutdria que hi corres-
ponga, a fi de facilitar I'elaboracié dels
projectes tecnics i de I'oferta economi-
ca, aixi com per a I'execucio del pro-
grama d’actuacioé aillada una vegada
aprovat.

Consentir l'orde d’edificacié/rehabi-
litaci6 dictada per I'Ajuntament, aixi
com la convocatoria del concurs de
programa d’actuacio aillada en subs-
tituci6 de les persones propietaries,
d’ofici o a sol‘licitud de qualsevol ter-
cer amb capacitat suficient per a aixo,
i renunciar a la propietat a I'exercici
d’accions, tant en via administrativa
com judicial, contra I'adopcié de tals
actes administratius; aixo sense_per-
judici de la defensa dels seusflegitims
interessos en el marc de la‘tramitacio,
aprovacio i adjudicacio delprograma
corresponent.

. En el cas de manifestaradhesio al pro-

grama d’actuag€io aillada, camplir amb
els deures de cessio, equidistribucio i
urbanitzacio, | retribuir 'urbanitzador
per la §eua tasca. Aixd suposa, segons
I'article 146 del TRLOTUP, I'obligacio
per a les'persones propietaries d’assu-
mir les carregues hobligacions establi-
des‘emel programa d’actuacio aillada,
amb I'abastinecessari per a complir els
seus objectius i previsions, i en concret,
els seguents:

a) Retribuir a la urbanitzadora el cost
de les obres, projectes i gestions
necessaries per a executar el pro-
grama d’actuacio aillada, en justa
proporcié al valor dels solars ad-
judicats en la reparcel-lacié i com-
pensar les indemnitzacions que
se’ls deguen en el seu compte de
liquidacio.
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resada en concurrir al procedimiento de
ejecucion sustitutoria que corresponda,
al objeto de facilitar la elaboracion de
los proyectos técnicos y de la oferta
econOmica, asi como para la ejecucion
del programa de actuacion aislada una
vez aprobado.

4. Consentir la orden de edificacion / reha-

bilitacion dictada por el Ayuntamiento,
asi como la convecatoria del/€oncurso
de programa de"actuacionfaislada en
suStitucion de las personas propieta-
rias, de oficio o a solicitud de cualquier
tercero.con capagidad suficiente para
ello, renunciando la propiedad al ejer-
ciCio de acciones, tanto en via adminis-
trativa camo judicial, contra la adopcion
de taleS actos administrativos; ello sin
perjaicio de la defensa de sus legitimos
Intereses en el marco de la tramitacién,
aprobacion y adjudicacion del corres-
pondiente programa.

. En el caso de manifestar su adhesién al

programa de actuacion aislada, cumpli-
miento de sus deberes de cesion, equi-
distribucion y urbanizacion, retribuyendo
al urbanizador por su tarea. Ello supone,
segun el articulo 146 del TRLOTUP, la
obligacion para las personas propieta-
rias de asumir las cargas y obligaciones
establecidas en el programa de actua-
cién aislada, con el alcance necesario
para cumplir sus objetivos y previsiones;
y en concreto, las siguientes:

a) Retribuir a la urbanizadora por el
coste de las obras, proyectos y ges-
tiones necesarias para ejecutar el
programa de actuacion aislada, en
justa proporcion al valor de los sola-
res adjudicados en la reparcelacion
y compensando las indemnizacio-
nes que se les adeuden en su cuen-
ta de liquidacion.



b) Cedir gratuitament a '’Administra-
cio, en régim d’equidistribucio, els
sols de destinacié dotacional pu-
blic o amb destinacié al patrimoni
municipal de sol legalment exigi-
bles.

6. Consentir la convocatoria del procedi-
ment de venda for¢osa si, una vegada
transcorregut el termini de tres mesos
des de la publicacié d’este conveni,
cap tercer amb capacitat suficient per a
aixo presenta una sol-licitud de convo-
catoria de concurs de programa d’ac-
tuacio aillada en substitucio de les per-
sones propietaries, amb la renancia de
la propietat a I'exercici d’accions, tant
en via administrativa com judicial, con-
tra 'adopcio de tal acte administratiu,
aixo sense perjudici de la defehsa dels
seus legitims interessos en‘el marc de
la tramitacio i adjudicacio‘del procedi-
ment de venda forcosa.

7. Informar qualsevol tercera persena
adquirent de Fimmoble per_qualsevol
mitja admés en dret que el nou titular
gueda subrogat, en els compromisos
i obligacions assumits perda persona
transmitent davant. der FAjuntament
de Valéngcia ‘enyvirtut d’este conveni,
imque és responsable personalment
dels danys| i perjudicis que puguen
irrogar-se“arl'adquirent a consequeén-
cia deylincompliment d’esta obligacié
d’informacio.

B) Drets

En virtut de la signatura d’este conveni, les
persones propietaries de 'immoble objecte
d’este adquirixen els drets seguents:

1. No ser objecte de declaracié d'incom-
pliment del deure d’edificar/rehabilitar, ni
de minoracio de I'aprofitament que s’ha
de considerar en la fixacio del preu just.
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a) Ceder gratuitamente a la Adminis-
tracion, en régimen de equidistri-
bucion, los suelos de destino do-
tacional publico o con destino al
patrimonio municipal de suelo legal-
mente exigibles.

6. Consentir la copvocatoria‘del procedi-
miento de venta forzosa si, transcurrido
el plazo de tres meses desde la publi-
cacion de este'convenio, ningdn terce-
ro con capacidad suficienté para ello
hubiera presentado solicitud de con-
vocatoria de concurso de programa de
actuacignyaislada@n sustitucion de las
personas prepiétarias, renunciando la
propiedad al“gjercicio de acciones, tan-
to en viagadministrativa como judicial,
contradaadopcion de tal acto adminis-
trativo; ello sin perjuicio de la defensa
de sus legitimos intereses en el marco
de la tramitacion y adjudicacion del pro-
cedimiento de venta forzosa.

7. Informar a cualquier tercera persona ad-
quirente del inmueble por cualquier me-
dio admitido en derecho que el nuevo
titular quedara subrogado en los com-
promisos y obligaciones asumidos por
la persona transmitente frente al Ayun-
tamiento de Valéncia en virtud del pre-
sente convenio, siendo personalmente
responsable de los dafios y perjuicios
gue pudieran irrogarse al adquirente
como consecuencia del incumplimiento
de esta obligacion de informacion.

B) Derechos

En virtud de la firma del presente convenio, las
personas propietarias del inmueble objeto del
mismo adquieren los siguientes derechos:

1. No ser objeto de declaracion de incumpli-
miento del deber de edificar / rehabilitar,
ni de minoracion del aprovechamiento a
considerar en la fijacion del justiprecio.
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2. Sol-licitar, fins que no s’haja iniciat

d’ofici o a instancies de part cap pro-
cediment d’execucié substitutiva, la
llicencia d’edificacié/rehabilitacié/in-
tervencio per a donar compliment al
deure d’edificacié/conservacié, previ
compromis en tal sentit assumit per
la propietat, i acceptat per I'Ajunta-
ment, i atorgament de fianga per im-
port equivalent al 5 % del cost total
estimat de les obres d’edificacid/re-
habilitacio.

La sol-licitud de la llicencia determina
'extincié per mutu acord d’este con-
veni i, en cas de no arribar la propietat
a edificar/rehabilitar l'immoble, s’ha
d’aplicar el régim general de declara-
ci6 d’incompliment del deure d’edifi-
car/rehabilitar i minoracié defl'aprofi-
tament que es considere en'la fixacid
del preu just.

En cas de tramitaci6, aprovacioyi adju-
dicacié del programa d’actuacio aillada
en substitucio de les persones propie-
taries:

3.1. Dret,a manifestar la no adhesié al
programa d’actuacio aillada i abs-
tindre’s 'deyparticipar-hi, aixi com a
percebre, Si és el cas, en la repar-
eel-laci@ una mdemnitzacié econo-
micaisubstitutoria calculada confor-
me a la'legislacio estatal en matéria
de valoracions.

3.2. Dret a adherir-se al programa d’ac-
tuacio aillada i a optar pel pagament
en metal-lic o en especie de les
carregues d’este.

3.3. Dret a rebre mitjancant repar-
cel-laci6 horitzontal, voluntaria o
forcosa, parts o0 departaments
construits de l'edifici en régim de
propietat horitzontal, en funcié del
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2. Solicitar, en tanto no se haya iniciado

de oficio 0 a instancia de parte ningun
procedimiento de ejecucion sustitutiva,
licencia de edificacion / rehabilitacion /
intervencidon para dar cumplimiento al
deber de edificacion,/ conservacion,
previo compromisoen tal'sentido asu-
mido por la prgpiedad y aceptado por
el ayuntamiento y otorgamiento por
aquélla de fianza\por importe eguivalen-
te al 5% del coste tetal estimado de las
obras de edificacion/rehabilitacion.

La solicitud de la licencia determinara la

extinciénypor mutdo acuerdo del pre-
sente convenia, aplicandose en caso
dé no llegar fapropiedad a edificar/ re-
habilitar ehinmueble el régimen general
de deglaracion de incumplimiento del
deberde edificar / rehabilitar y minora-
clon del aprovechamiento a considerar
en la fijacion del justiprecio.

. En caso de tramitacion, aprobacion y

adjudicacion de programa de actuacion
aislada en sustitucién de las personas
propietarias:

3.1Derecho a manifestar su no adhe-
sién al programa de actuacion aisla-
da y abstenerse de participar en él,
asi como a percibir en tal caso en
la reparcelacion una indemnizacion
econdémica sustitutoria calculada
conforme a la legislacion estatal en
materia de valoraciones.

3.2Derecho a adherirse al programa
de actuacion aislada y a optar por
el pago en metélico o en especie de
las cargas del mismo.

3.3Derecho a recibir mediante repar-
celacion horizontal, voluntaria o for-
zosa, partes o departamentos cons-
truidos del edificio en régimen de
propiedad horizontal, en funcion del



valor de la finca aportada i dels
costos de construccié o rehabili-
tacio que li corresponga sufragar,
en regim de justa distribucio dels
beneficis i carregues que l'actua-
cio concertada comporta.

4. En el cas que finalment siga convocat el
procediment de venda forgosa, dret a
rebre el preu obtingut en la licitacio des-
prés d’algar les carregues de 'immoble
i de deduir les despeses ocasionades a
I’Administracio.

CINQUENA. ENTRADA EN VIGOR
| VIGENCIA DEL CONVENI

Este conveni, una vegada aprovat per I'drgan
competent, es perfeccionara i entrara en vi-
gor el mateix dia que les parts intervinentseel
signen.

El termini de vigéncia és de 4 aflys prorroga-
bles per 4 anys addicionals.

SISENA. MECANISMES DE SEGUIMENI4
VIGILANCIA | CONTROL DE L’EXECUCIO
DEL CONVENI

Sense quedesulte necessaria la constitu-
ci6 formal d’'una comissioide,seguiment, les
parts signants delicenveni poden reunir-se
tantes, vegades conresulte necessari, per
requeriment de qualsevol d’elles, a fi de re-
soldre d’acord cemu les questions que pu-
guen susgitar-se en I'execucié de les seues
previsions.

SETENA. MODIFICACIO DEL CONVENI

La modificacié del conveni Unicament pot
realitzar-se mitjangant I'acord unanime de
les parts intervinents o dels qui els hagen
succeit en la propietat de I'immoble objecte
d’este.
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valor de la finca aportada y de los
costes de construccion o rehabilita-
cion que le corresponda sufragar, en
régimen de justa distribucion de los
beneficios y cargas que la actuacion
concertada conlleva.

4. En el caso de que finalmente Sea convo-
cado el procedimiento de venta forzo-
sa, derecho a recibir el precio @btenido
en la licitacion tras levantar las cargas
del inmueble y dedueir losgastos oca-
sighados a la Administracion.

QUINTA. ENTRADA EN VIGOR
Y VIGENCIA DEBCONVENIO

El preSente convenio, una vez aprobado por
elrgano competente, se perfeccionara y
entrara enfigor el mismo dia de su firma por
las partes intervinientes.

Su plazo de vigencia sera de 4 afios prorro-
gables por 4 afios adicionales.

SEXTA. MECANISMOS DE SEGUIMIENTO,
VIGILANCIA Y CONTROL DE LA EJECUCION
DEL CONVENIO

Sin que resulte necesaria la constitucion
formal de una comision de seguimiento, las
partes firmantes del convenio podran reunir-
se cuantas veces resulte necesario, a reque-
rimiento de cualquiera de ellas, al objeto de
resolver de comun acuerdo las cuestiones
que puedan suscitarse en la ejecucion de sus
previsiones.

SEPTIMA. MODIFICACION DEL CONVENIO

La modificacién del presente Convenio Uni-
camente podra realizarse mediante acuer-
do unanime de las partes intervinientes o de
guienes les hubieran sucedido en la propie-
dad del inmueble objeto del mismo.
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HUITENA. EXTINCIO DEL CONVENI
| EFECTES DE L'INCOMPLIMENT

L’extincio normal del conveni es produix per
la realitzacié de les actuacions que consti-
tuixen el seu objecte, és a dir, per I'aprovacioi
adjudicacio del programa d’actuacio aillada
en substitucié de les persones propietaries o
per I'adjudicacié del procediment de venda
forcosa I'immoble.

Aixi mateix, s’entén extingit el conveni per
concorrer alguna de les causes seguents:

A) Per mutu acord, en cas que la pro-
pietat abans de la iniciaci6 d’ofici o
a instancies de part del procediment
d’execucié substitutiva sol-licite |li-
cencia d’edificacié / rehabilitacio/in-
tervencio, previ compromis en tal sen-
tit assumit per la propietat, i acceptat
per I'Ajuntament, i atorgament de
fianca per import equivalént.al 5 % del
cost total estimat de les obres, d’edifi-
cacio/rehabilitacio.

En cas de no arribar Ja propietat a edificar/re-
habilitar 'immoble, sera aplicable eliregim ge-
neral de declaracio 'dincompliment del deure
d’edificar/rehabilitar iminoraci6 de'l'aprofita-
ment que es'considere ‘emlasdfixacio del preu
just.

B) Per incompliment de les obligacions i
COMpPromisos, assumits per les perso-
nesipropietaries en virtut de la signatura
d’este eonveni.

En eixe cas, @ més de I'exigencia a la pro-
pietat d’indemnitzaciéo pels danys i perjudi-
cis que l'incompliment haguera provocat,
s’ha d’aplicar igualment el regim general
de declaracié d’incompliment del deure
d’edificar/rehabilitar i minoracié de I'apro-
fitament que es considere en la fixacio del
preu just.

OCTAVA. EXTINCION DEL CONVENIO
Y EFECTOS DEL INCUMPLIMIENTO

La extincion normal del Convenio se pro-
duce por la realizacion de las actuaciones
gue constituyen su objeto, es decir, por la
aprobacion y adjudicaciénidelprograma de
actuacion aislada engsustitucion de las per-
sonas propietarias @ por la adjudicacion del
procedimiento de venta forzosa el inmueble.

Asimismo, se entendera extinguido el Convenio
por concurrir alguna de las siguientes causas:

A) Pormutuo acuerdo, en caso de que la
propiedad, antes de la iniciacion de ofi-
cio 0 a instancia de parte del procedi-
mieénto de ejecucion sustitutiva, solicite
licencia de edificacion / rehabilitacion
/ intery@€ncion, previo compromiso en
tal sentido asumido por la propiedad y
aceptado por el Ayuntamiento y otorga-
miento de fianza por importe equivalen-
te al 5% del coste total estimado de las
obras de edificacion /rehabilitacion.

En caso de no llegar la propiedad a edificar/
rehabilitar el inmueble, sera de aplicacion el
régimen general de declaracion de incumpli-
miento del deber de edificar / rehabilitar y mi-
noracion del aprovechamiento a considerar
en la fijacion del justiprecio.

B) Por incumplimiento de las obligaciones
y compromisos asumidos por las per-
sonas propietarias en virtud de la firma
del presente convenio.

En tal caso, ademas de la exigencia a la
propiedad de indemnizacion por los dafios
y perjuicios que el incumplimiento hubiera
provocado, sera igualmente de aplicacion el
régimen general de declaracion de incumpli-
miento del deber de edificar / rehabilitar y mi-
noraciéon del aprovechamiento a considerar
en la fijacion del justiprecio.
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NOVENA. FACULTATS DE
L’ADMINISTRACIO

Correspon a 'Ajuntament de Valéncia la fa-
cultat d’interpretacié d’este conveni i la reso-
lucié dels dubtes que plantege el seu compli-
ment, aixi com la seua modificacio per raons
d’interés public.

En aplicacio del que disposa I'article 199 del
TRLOTUP, i sense perjudici dels acords de
les parts signants del conveni, ’Ajuntament
de Valéncia conserva la facultat d’acordar,
per raons d’interés public i en qualsevol mo-
ment, fins i tot una vegada iniciada la tramita-
cio del procediment d’execucié substitutoria
gue hi corresponga, I'expropiacié forgosa de
'immoble afectat i, en este cas, el procedi®
ment de substitucié o venda for¢cosa quedara
en suspens des del moment de la declaracié
en I'expedient expropiatori de la secessitat
d’ocupacio.

DESENA. CARACTER ADMINISTRATIU |
SOTMETIMENT EXPRES ALS, ORGANS
JUDICIALS DE VALENCIA

Este conveni, de caracter administratiu, que-
da subjecte ades normes vigents de l'ordena-
ment juridic’administratiu,

Les parts intervinents se sotmeten expres-
sament, per a [aresolueid de qualsevol litigi
que puga'sergir en la interpretacié i aplicacié
del conveni, alssergans judicials de la juris-
diccié contenciosa administrativa amb seu
a Valencia.
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NOVENA. FACULTADES DE
LA ADMINISTRACION

Correspondera al Ayuntamiento de Valén-
cia la facultad de interpretacion del presen-
te convenio y la resolucion de las dudas que
ofrezca su cumplimiento@asi'eemo su modifi-
cacion por razones de interés publico.

En aplicacion de lofdispuesto en &l articulo
199 del TRLOTUP, y sin perjuicio de lo acor-
dado por la partes firmantes en este conve-
nio, el Ayuntamiento de Valéneia conserva la
facultad'de acordar, por razones de interés
publico y en eualquier mamento, incluso una
vez iniciada la tramitaeion del procedimiento
de ejecuCion sustitutoria que corresponda, la
expragpiacion forzosa del inmueble afectado,
endcuyo casa€l procedimiento de sustitucion
o'venta forzosa quedara en suspenso desde
el momento de la declaracion en el expediente
expropiatorio de la necesidad de ocupacion.

DECIMA. CARACTER ADMINISTRATIVO
Y SOMETIMIENTO EXPRESO A LOS
ORGANOS JUDICIALES DE VALENCIA

El presente convenio, de caracter administra-
tivo, queda sujeto a las normas vigentes del
ordenamiento juridico administrativo.

Las partes intervinientes se someten expre-
samente, para la resolucion de cualquier li-
tigio que pudiera surgir en la interpretacion
y aplicacion del presente convenio, a los 06r-
ganos judiciales de la jurisdiccion contencio-
so-administrativa con sede en Valéncia.
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Perqué conste als efectes que correspon-
guen i en prova de conformitat, les persones
gue hi compareixen signen este document
per triplicat en el lloc i la data baix indicats.

Per 'Ajuntament de Valencia
Por el Ayuntamiento de Valéncia

Sra. Sandra Gomez LOg
Regidora de Planificacio i Ge
Concejala de Planificacion y Gestit

Urbana
rbana

Para que conste a los efectos que correspon-
dany en prueba de conformidad, las personas
que comparecen firman este documento por
triplicado en el lugar y fecha abajo indicados.

+ XXXXXX KXXKKXXXXK KXXXX
Carrec
Cargo

ecretari de I'Area |
Secretario del Area |

Sr. Manuel Latorre Hernandez

Valéncia, xx de xxxxxxx de 2021 / Valéncia, xx de xxxxxxxxx de 2021
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