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1. INTRODUCCIÓ 

El Pla Estratègic de VivenŘŀ ŘŜ ±ŀƭŝƴŎƛŀ ŎƻƴǎǘƛǘǳƠȄ ƭΩƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀŎƛƽ ǉǳŜ ŀǊǊŜǇƭŜƎŀ Ŝƭ 

ŎƻƴƧǳƴǘ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎǘŜǎ ƛ ŎƻƳǇǊƻƳƛǎƻǎ ŀǎǎǳƳƛǘǎ ǇŜǊ ƭΩ!ƧǳƴǘŀƳŜƴǘ ŘŜ ±ŀƭŝƴŎƛŀ Ŝƴ ƳŀǘŝǊƛŀ ŘŜ 

vivenda, a executar en el període 2017-2021. 

Amb el Pla es complix el compromís assumit pel Goverƴ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ Ŝƴ ƭΩ!ŎƻǊŘ ŘŜ ƭŀ bŀǳ1, de 

desenvolupar un pla de vivenda municipal. Este compromís apareix en la segona de les 36 

ƳŜǎǳǊŜǎ ǇŀŎǘŀŘŜǎΣ ƧǳƴǘŀƳŜƴǘ ŀƳō ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ǇŜǊ ŀ ǊŜǎǇƻƴŘǊŜ ŀ ƭŜǎ ǎƛǘǳŀŎƛƻƴǎ ŘΩŜƳŜǊƎŝƴŎƛŀ 

residencial i pobresa energètica. 

 

1.1. VISIÓ I MISSIÓ DEL PLA ESTRATÈGIC 

El període temporal en què el Pla aspira a ser desenvolupat està marcat per un canvi en la 

tendència de les polítiques públiques de vivenda. Davant un plantejament tradicional de la 

vivenda, com a element de caràcter residencial integrat en el planejament del 

ŘŜǎŜƴǾƻƭǳǇŀƳŜƴǘ ǳǊōŀƴƝǎǘƛŎΣ ǎΩƘŀ Ǉŀǎǎŀǘ ŀƭ ǇǊƻǘŀƎƻƴƛǎƳŜ ŘŜ ƭŀ ǎŜǳŀ ŦǳƴŎƛƽ ǎƻŎƛŀƭΣ ŎƻƳ ŀ 

instrument de cohesió que permet garantir de manera efectiva el dret a la vivenda. 

De la mateixa manera, i pel que fa al protagonisme que les administracions públiques han de 

ǘƛƴŘǊŜ ǊŜǎǇŜŎǘŜ ŀ ƭŀ ǇǊƻǾƛǎƛƽ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŀΣ ǎΩƘŀ Ǉŀǎǎŀǘ ŘŜƭ ǎŜǳ ǇŀǇŜǊ ŜȄŎƭǳǎƛǳ ŎƻƳ ŀ ǇǊƻƳƻǘƻǊǎ ŘŜ 

vivenda de protecció pública a haver de respondre a una demanda ciutadana de més 

intervenció per corregir uns efectes determinats derivats del mercat lliure, en particular, la 

                                                           
1
 !ŎƻǊŘ ŘŜ ƎƻǾŜǊƴ ŘŜ ƭŀ bŀǳΣ άос ƳŜǎǳǊŜǎ ǇŜǊ ŀƭ ŎŀƴǾƛ ŘŜ ƭŀ Ŏƛǳǘŀǘ ŘŜ ±ŀƭŝƴŎƛŀέΦ 

http://gobiernoabierto.valencia.es/wp-content/uploads/2016/07/1-Acord-de-La-Nau-i-foto.pdf 

 

1 
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pèrdua de les seues llars per part de milers de famílies, tant en lloguer com en propietat, 

ƭΩƛƴŎǊŜƳŜƴǘ ŘŜƭǎ ǇǊŜǳǎ ŘŜ ƭƭƻƎǳŜǊ ǉǳŜ ŘƛŦƛŎǳƭǘŀ ƭΩŀŎŎŞǎ ŀ ƭŀ ǾƛǾŜƴŘŀ ŀ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴŜǎ ǉǳŜ ƳŞǎ Ƙƻ 

necessiten i, Ŝƴ ǇŀǊŀƭϊƭŜƭΣ ƭΩŜȄƛǎǘŝƴŎƛŀ ŘΩǳƴ ŀƳǇƭƛ ǇŀǊŎ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ŘŜǎƻŎǳǇŀŘŜǎΦ tŜǊ Ŝǎǘŀ ǊŀƽΣ Ŝƭ 

tƭŀ 9ǎǘǊŀǘŝƎƛŎ ŘŜ ±ƛǾŜƴŘŀ Ƙŀ ŘΩƻŦŜǊƛǊΣ ŀōŀƴǎ ŘŜ ǊŜǎΣ ǾƛŜǎ ŀŎǘǳŀŎƛƽ ŎƻƴŎǊŜǘŜǎ ǇŜǊ ŀ ŘƻƴŀǊ 

resposta a les situacions i problemes que està afrontant la ciutadania. 

A més, deǎǇǊŞǎ ŘŜ ƭΩŜƴǘǊŀŘŀ Ŝƴ ǾƛƎƻǊ ŘŜ ƭŀ Llei 2/2017, de 3 de febrer, per la funció social de 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘƎŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳǳƴƛǘŀǘ ±ŀƭŜƴŎƛŀƴŀ2, ǎΩƛƴǎǘŀǳǊŀ ƭΩƻōƭƛƎŀŎƛƽ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀ ŘŜ ŘŜǎŜƴǾƻƭǳǇŀǊ 

els instruments i les eines que contribuïsquen a fer efectiu el dret a una vivenda assequible, 

digna i adequada per a tota persona amb veïnatge administratiu en cada municipi valencià. 

!ƛȄƼ Ŧŀ ǉǳŜ ǘƻǘŀ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀŎƛƽ ƭƻŎŀƭ Ŝƴ ŜǎǘŜ ŁƳōƛǘ ƘŀƧŀ ŘΩŜǎǘŀǊ ƴŜŎŜǎǎŁǊƛŀƳŜƴǘ ŀƭƛƴŜŀŘŀ ŀƳō Ŝǎǘŀ 

norma de rang autonòmic, procurant que les diferents línies estratègiques, objectius i accions 

es coordinen i es complementen respecte als preceptes legals. 

5Ŝ ƭŀ ƳŀǘŜƛȄŀ ƳŀƴŜǊŀΣ Ŝƭ tƭŀ 9ǎǘǊŀǘŝƎƛŎ Ƙŀ ŘΩƻŦŜǊƛǊ ǊŜǎǇƻǎǘŜǎ ƛƴƴƻǾŀŘƻǊŜǎ ŀ ƭŜǎ ŎƛǊŎǳƳǎǘŁƴŎƛŜǎ 

concretes de la situació residencial a la ciutat de València. Este enfocament, que se sosté en els 

ǊŜǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ƛ Ŝƭ ŘƛŀƎƴƼǎǘƛŎΣ Ŝǎ ƳŀƴƛŦŜǎǘŀ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊ ŀ ǘǊŀǾŞǎ ƭŀ ƛƴǘǊƻŘǳŎŎƛƽ ŘŜ ƴƻǾŜǎ 

ŦƽǊƳǳƭŜǎ ƛ ŜƛƴŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƽ ǘŀƴǘ Řƛƴǎ ŘŜ ƭΩ!ƧǳƴǘŀƳŜƴǘΣ Ŝƴ ŦƻǊƳŀ ŘŜ ƳŞǎ ǇǊƻǘŀƎƻƴƛǎƳŜΣ 

cooperació i coordinació entre els diferents servicis municipals, com respecte a la ciutadania, 

en aproximar-se més als veïns i veïnes de la ciutat, en la seua doble condició de perceptors de 

les mesures desenvolupades i de subjectes amb dret a participació. 

La perspectiva de planificació estratègica és particularment útil i necessària cada vegada que 

una organització complexa comença una etapa nova o treballa en una direcció nova, com és el 

Ŏŀǎ ŀŎǘǳŀƭ ŘŜ ƭΩ!ƧǳƴǘŀƳŜƴǘ ŘŜ ±ŀƭŝƴŎƛŀΦ 9ƴ ŜǎǘŜ ǎŜƴǘƛǘΣ Ŝƭ tƭŀ ŀǎǇƛǊŀ ŀ ǎŜǊǾƛǊ ŘΩƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘ 

pràctic per a sumar al voltant dels mateixos objectius responsables polítics, personal tècnic 

municipal, agents públics i privats que operen en el sector de la vivenda i tercer sector social3. 

 

[ŀ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀŎƛƽ ŜǎǘǊŀǘŝƎƛŎŀ ŎƻƴǎƛǎǘƛȄ Ŝƴ ƭŀ ŘŜŦƛƴƛŎƛƽ ŘΩǳƴ Ŏƻƴjunt ŘΩaccions coherents que 

ǇŜǊƳŜǘŜƴ ŀǎǎƻƭƛǊ ǳƴŀ ǾƛǎƛƽΦ /ƻƳ ŀ ŎƻƴǎŜǉǸŝƴŎƛŀ ŘŜ ǘƻǘ ƭΩŀƴǘŜǊƛƻǊΣ ƭŀ visió del Pla Estratègic de 

Vivenda per a la ciutat de València 2017-2021 ςi encara que, per raó de la naturalesa complexa 

i polifacètica de la temàtica de la vivenda, el plantejament, sens dubte, la desbordaς es pot 

resumir com: 

La vivenda és un dret. 

                                                           
2
 [ƭŜƛ нκнлмтΣ ŘŜ о ŘŜ ŦŜōǊŜǊΣ ŘŜ ƭŀ DŜƴŜǊŀƭƛǘŀǘΣ ǇŜǊ ƭŀ ŦǳƴŎƛƽ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƎŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳǳƴƛǘŀǘ 

Valenciana. 
3
 Per tercer sector ǎΩŜƴǘŞƴ Ŝƭ ŎƻƴƧǳƴǘ ŘΩŜƴǘƛǘŀǘǎ ǇǊƛǾŀŘŜǎ ǎŜƴǎŜ ŀŦŀƴȅ ŘŜ ƭǳŎǊŜ όŀǎǎƻŎƛŀŎƛƻƴǎΣ ŦǳƴŘŀŎƛƻƴǎΣ 

etc.), i en particular les que treballen per la inclusió i la cohesió social, amb una atenció especial als 
col·lectius més vulnerables de la societat. 

http://www.dogv.gva.es/datos/2017/02/09/pdf/2017_1039.pdf
http://www.dogv.gva.es/datos/2017/02/09/pdf/2017_1039.pdf
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5ΩŜǎǘŀ Ǿƛǎƛƽ ŘŜǊƛǾŀ ƭŀ missió següent: 

Millorar progressivament la resposta a les necessitats residencials no satisfetes de la 

ciutadania a la ciutat de València, amb vista a fer efectiu el dret a una vivenda 

ŀǎǎŜǉǳƛōƭŜΣ ŘƛƎƴŀ ƛ ŀŘŜǉǳŀŘŀΣ ǇŜǊ ƳƛǘƧŁ ŘΩǳƴŀ ƳƛƭƭƻǊŀ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŀ ƛ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŀ ŘŜƭǎ 

recursos residencials disponibles, i el seu ús eficient i equitatiu.  

5Ŝ ƭŀ Ƴƛǎǎƛƽ ŘŜǊƛǾŜƴΣ ŀƭ ǎŜǳ ǘƻǊƴΣ ǳƴ ŎƻƴƧǳƴǘ ŘΩƻōƧŜŎǘƛǳǎ ŜǎǇŜŎƝŦƛŎǎ ǉǳŜ Ǿŀƴ ǇǊŜǎƛŘƛǊ ƭΩŜƭŀōƻǊŀŎƛƽ 

del Pla: 

- Analitzar la situació residencial a la ciutat de València. 

- wŜŎƻƴŘǳƛǊ ƭŜǎ ǊŜǎǇƻǎǘŜǎ ŀ ƭŜǎ ǎƛǘǳŀŎƛƻƴǎ ŘΩŜƳŜǊƎŝƴŎƛŀ ǊŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭΣ ƛƴŎƭƻŜƴǘ-les 

ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŀƳŜƴǘ Ŝƴ ǳƴ ƳŀǊŎ ŘΩŀŎǘǳŀŎƛƽ ƎƭƻōŀƭΦ  

- Augmentar progressivament el nivell dels recursos disponibles, per acostar-les al nivell 

de les necessitats residencials no satisfetes.  

- Assegurar el manteniment de la qualitat de les vivendes situades al terme municipal. 

- hǇǘƛƳƛǘȊŀǊ ƭΩǵǎ ŘŜƭǎ ǊŜŎǳǊǎƻǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎΣ ŀƳō Ǿƛǎǘŀ ŀ ƳŀȄƛƳƛǘȊŀǊ ƭΩŜŦŜŎǘŜ ŘŜ ƳƛƭƭƻǊŀ ŘŜ 

la situació residencial a la ciutat de València.  

- wŜǇƭŀƴǘŜƧŀǊ ƭŜǎ ǇƻƭƝǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŀ ŘŜǎ ŘΩǳƴŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŀ ŘŜ ƧǳǎǘƝŎƛŀ ǎƻŎƛŀƭ ƛ 

repartiment dels recursos disponibles en funció de criteris de necessitat, equitat i 

transparència.  

- Situar València com una ciutat pionera en polítiques de vivenda, amb la introducció de 

ōƻƴŜǎ ǇǊŁŎǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀƭǘǊŜǎ Ŏƛǳǘŀǘǎ ŜǎǇŀƴȅƻƭŜǎ ƛ ŜǎǘǊŀƴƎŜǊŜǎΣ ƛ ƭŀ ǇƻǎŀŘŀ Ŝƴ ƳŀǊȄŀ 

ŘΩƛƴƛŎƛŀǘƛǾŜǎ ƛƴƴƻǾŀŘƻǊŜǎΦ  

 

El resultat del procés de planificació estratègica és este Pla Estratègic de Vivenda per a la ciutat 

ŘŜ ±ŀƭŝƴŎƛŀΦ !ǊǊŜǇƭŜƎŀΣ Ŝƴ ƭŀ ǇǊƛƳŜǊŀ ǇŀǊǘΣ Ŝƭǎ ǊŜǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ƛ Ŝƭ ŘƛŀƎƴƼǎǘƛŎ ŘŜ ƭŀ ǎƛǘǳŀŎƛƽ 

ǊŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭΣ ƛ ǇǊŜǎŜƴǘŀΣ Ŝƴ ƭŀ ǎŜƎƻƴŀ ǇŀǊǘΣ Ŝƭ ŎƻƴƧǳƴǘ ŘΩƻōƧŜŎǘƛǳǎ ƛ ŀŎŎƛƻƴǎΣ ƻǊƎŀƴƛǘȊŀǘǎ Ŝƴ ǎƛs 

eixos estratègics. 

 

1.2. PRESENTACIÓ DEL DOCUMENT 

La part I ŘŜƭ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŜǎǘŁ ŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀŘŀ Ŝƴ ǘǊŜǎ ōƭƻŎǎΥ ±ƛǾŜƴŘŜǎΣ tŜǊǎƻƴŜǎ ƛ 5ƛŀƎƴƼǎǘƛŎΦ 5ΩŜǎǘŀ 

ƳŀƴŜǊŀΣ Ŝƭǎ Řƻǎ ǇǊƛƳŜǊǎ ōƭƻŎǎ ǎŜƎǳƛȄŜƴ Ŝƭ ƳƻŘŜƭ ŘŜ ƭΩŜȄŀƳŜƴ ŘŜ ƭΩƻŦŜǊǘŀ ƛ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŀΦ bƻ 

obstant això, després de ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ŘŜ ƭŜǎ ŘŀŘŜǎ ǎƻōǊŜ ƭŜǎ ŎŀǊŀŎǘŜǊƝǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎΣ 

ǎΩŀŘƻǇǘŀ ǳƴŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŀ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŀƳŜƴǘ ŎŜƴǘǊŀŘŀ Ŝƴ ƭŜǎ ƴŜŎŜǎǎƛǘŀǘǎ ŘŜ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴŜǎ 
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ǳǎǳŁǊƛŜǎΣ Ŝƴ ǉǳŝ ǎΩƛƴǘŜǊǇǊŜǘŀ ƭŀ ǾƛǾŜƴŘŀ ŎƻƳ ǳƴ ǊŜŎǳǊǎ ǇŜǊ ŀ ŘƻƴŀǊ ǊŜǎǇƻǎǘŀ ŀ ŜǎǘŜǎ ƴŜŎŜǎǎƛǘŀǘǎΣ 

en comǇǘŜ ŘΩŜȄŀƳƛƴŀǊ-ƭŀ ŦƻǊŀ ŘŜ ƭŀ ǎŜǳŀ ŎƻƴǘŜȄǘǳŀƭƛǘȊŀŎƛƽ ŎƻƳ ŀ ōŞ ŘΩǵǎΦ  

Esta perspectiva es reflectix igualment en la part II del document, que desenvolupa el Pla 

Estratègic. En efecte, els dos primers eixos estratègics estan centrats en la satisfacció de les 

ƴŜŎŜǎǎƛǘŀǘǎ ŘŜ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴŜǎ ƛ ƭŜǎ ƭƭŀǊǎΣ ƛ Ŝƭ ǘŜǊŎŜǊ ŜƛȄ ǾŜǊǎŀ ǎƻōǊŜ ƭΩƛƴŎǊŜƳŜƴǘ ŘŜƭǎ ǊŜŎǳǊǎƻǎ 

residencials. A continuació, el quart eix està dedicat a la conservació i el manteniment de parc. 

Els eixos 5 i 6 complementen el Pla des de les òptiques de la participació i del seguiment. El 

document es tanca amb la planificació pressupostària i cronològica, i els indicadors de 

seguiment del Pla Estratègic. 

1.2.1. Presentació de la part I. Anàlisi i diagnòstic 

La part I del document, ςAnàlisi i diagnòsticς es compon de quatre blocs. 

El primer bloc de la part I del document, ς2. Vivendes: tipologies i característiquesς està 

ǎǳōŘƛǾƛŘƛǘ Ŝƴ ǉǳŀǘǊŜ ŎŀǇƝǘƻƭǎΥ ǳƴŀ ŘŜŦƛƴƛŎƛƽ ōǊŜǳ ŘŜƭǎ ŘƛǎǘǊƛŎǘŜǎ ƛ Ŝƭǎ ōŀǊǊƛǎΣ ƭΩŜȄŀƳŜƴ ŘŜ ƭŜǎ 

ŎŀǊŀŎǘŜǊƝǎǘƛǉǳŜǎ ŘŜƭ ǇŀǊŎ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎΣ ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ŘŜ ƭΩƻŦŜǊǘŀ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŀ ƛ ƭŀ ŘŜǎŎǊƛǇŎƛƽ ŘŜ ƭŀ 

ǎƛǘǳŀŎƛƽ ǊŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭ ŘŜǎ ŘŜ ƭŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŀ ŘŜ ƭΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀŎƛƽ ƛ Ŝƭǎ ŜȄǇŜǊǘǎΦ 

El primer capítol definix els barris i els districtes del terme municipal. 

En el segon capítolΣ ǎΩƻŦŜǊƛȄ ǳƴŀ ŀƴŁƭƛǎƛ ŘŜǎŎǊƛǇǘƛǾŀ ŘŜ ƭŜǎ Ŏŀracterístiques del parc de vivendes. 

{ΩƘƛ Řƻƴŀ ƳŞǎ ǇŜǎ ŀ Řƻǎ ǘŜƳŜǎ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊΣ ǇŜǊ ƭŀ ǎŜǳŀ ǘǊŀƴǎŎŜƴŘŝƴŎƛŀ ǇŜǊ ŀ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴŜǎΥ 

ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŀǘ ŘŜ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ƛ Ŝƭ ǎŜǳ Ŝǎǘŀǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀŎƛƽΦ 

El següent capítol ŀƴŀƭƛǘȊŀ ƭΩƻŦŜǊǘŀ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ Ŝƴ Ŝƭǎ ƳŜǊŎŀǘǎ tradicionals: compra i 

arrendament. A continuació, el treball se centra en la caracterització i quantificació de les 

ǾƛǾŜƴŘŜǎ ōǳƛŘŜǎΣ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀŘŜǎ ŎƻƳ ŀ ƧŀŎƛƳŜƴǘ ŘŜ ǊŜŎǳǊǎƻǎ ǊŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭǎ ƻŎƛƻǎƻǎΣ ƭΩŀŎǘƛǾŀŎƛƽ ŘŜƭǎ 

ǉǳŀƭǎ ǎŜǊŁ ǳƴ ŘŜƭǎ ŜƭŜƳŜƴǘǎ ŘΩŜǎǘŜ tƭŀΦ 

El quart i últim capítol ŘŜƭ ǇǊƛƳŜǊ ōƭƻŎ ƻŦŜǊƛȄ ǳƴŀ Ƴƛƴŀ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀŎƛƽ ŀ ŎŀǾŀƭƭ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǾƛǾŜƴŘŀ ƛ 

la persona. Presenta, en forma de resums sintètics i consensuats el contingut de les trobades 

ƳŀƴǘƛƴƎǳŘŜǎ ŀƳō ǊŜǇǊŜǎŜƴǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀŎƛƽ ƛ ŜȄǇŜǊǘǎΦ 9ǎǘŜǎ dades qualitatives, 

necessàriament menys estructurats que les dades quantitatives, permeten no obstant això 

ŜȄǇƭƻǊŀǊ ŀǎǇŜŎǘŜǎ ǉǳŜ ƴƻ ǎΩŀŎƻƴǎŜƎǳƛȄŜƴ ŘŜǎ ŘΩǳƴŀ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŀ ǇǳǊŀƳŜƴǘ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŀΣ ƛ ŀ ƳŞǎ 

ŘŜ ƭŀ ǎŜǳŀ ǳǘƛƭƛǘŀǘ ŎƻƳ ŀ Ŧƻƴǘ ŘΩƛƴǎǇƛǊŀŎƛƽ ƛ ƻǇƻǊǘǳƴƛǘŀǘ ŘΩƻōǊƛǊ-se a una pluralitat de 

perspectives sobre el tema de la vivenda en la seua funció de recurs residencial. 

 

El segon bloc de la part I del document ς3. Persones i llarsς se subdividix en 5 capítols.  

El primer capítol oferix una anàlisi quantitativa de la situació residencial de la població i les 

llars. El segon capítol ŎƻƳǇƭŜǘŀ ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ŀƳō ŘŀŘŜǎ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜǎ ǎƻōǊŜ ƭŀ ǎƛǘǳŀŎƛƽΦ  
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El tercer capítol analitza les necessitats i la demanda des de diferents perspectives ς ingressos, 

règim de tinença, migracions, població vinculada. Així mateix, dedica un apartat a la 

contaminació acústica.  

El capítol següent ŜǎǘŁ ŘŜŘƛŎŀǘ ŀ ƭΩŜȄǇƭƻǘŀŎƛƽ ŘŜƭǎ ǊŜǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜƭ ǘǊŜōŀƭƭ ǎƻōǊŜ ƭŜǎ "ǊŜŜǎ 

ǾǳƭƴŜǊŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎƛǳǘŀǘΣ ǇǳōƭƛŎŀǘ Ŧŀ ǇƻŎ ǇŜǊ ƭΩhŦƛŎƛƴŀ ŘΩ9ǎǘŀŘƝǎǘƛŎŀ ŘŜ ƭΩ!juntament. 

Finalment, es dedica un capítol ŀ ƭŀ ǎƛǘǳŀŎƛƽ ŘŜƭ ŎƻƭϊƭŜŎǘƛǳ ŘΩƛƴǉǳƛƭƛƴǎΣ ǉǳŜ ŜǎǘŁ ǊŜǇǊŜǎŜƴǘŀǘ ŘŜ 

ƳŀƴŜǊŀ ŘŜǎǇǊƻǇƻǊŎƛƻƴŀŘŀ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ƭƭŀǊǎ ŀƳō ƴŜŎŜǎǎƛǘŀǘǎ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŀΦ {ΩŀƴŀƭƛǘȊŀ ƭŀ ǎƛǘǳŀŎƛƽΣ ŀƛȄƝ 

com possibles causes i solucions, entre altres a través de la posada en perspectiva amb el 

context internacional.  

 

El tercer i últim bloc ς4. Oferta, demanda i necessitats residencialsς tanca la part I del 

document amb dos diagnòstics.  

5Ωǳƴŀ ōŀƴŘŀΣ Ŝƴ Ŝƭ capítol 1 es comenten diferents estudis i treballǎ ǎƻōǊŜ ƭΩŜǾƻƭǳŎƛƽ ŘŜ ƭŀ 

demanda de vivenda a la ciutat de València, i es presenta una previsió pròpia, basada en 

ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ŘŜ ƭŜǎ ŘŀŘŜǎ ǇƻōƭŀŎƛƻƴŀƭǎ ǇǊŜǎŜƴǘŀŘŜǎ Ŝƴ Ŝƭ ōƭƻŎ ŀƴǘŜǊƛƻǊΦ ¢ŀƳōŞ Ŝǎ ŎƻƳŜƴǘŀ 

breument, en el capítol 2Σ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŀ ŘΩŜǎǇŀƛ ǊŜǎƛŘŜƴŎƛŀl per a altres usos, concurrent a la 

demanda de vivenda habitual o principal. 

A continuació, el capítol 3 presenta una síntesi de les temàtiques centrals resultat del conjunt 

ŘŜ ǘǊƻōŀŘŜǎ ƳŀƴǘƛƴƎǳŘŜǎ Σ ƛ ǉǳŜ ƘŀǳǊŀƴ ŘŜ ǇǊŜǾŜǳǊŜΩǎ Ŝƴ Ŝƭ tƭŀ 9ǎǘǊŀǘŝƎƛŎΦ  

Finalment, es proposa en el capítol 4, una anàlisi DAFO de la situació de la vivenda des de la 

ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŀ ŘŜ ƭΩ!ƧǳƴǘŀƳŜƴǘΦ 

 

1.2.2. Presentació de la part II. Pla Estratègic 

La part II del document està estructurada en dos blocs. El primer bloc presenta les estratègies, 

els objectius i les accions que formen el Pla Estratègic. El segon bloc està dedicat a la 

planificació pressupostària, els indicadors de seguiment i el cronograma.  

El primer bloc de la part II del document ς5. El Pla Estratègic de Vivenda per a la ciutat de 

València 2017-2021ς està estructurat en sis eixos estratègics diferenciats, que es van 

desenvolupar amb vista a consolidar una acció coordinada en matèria de garantia del dret a la 

vivenda a la ciutat de València. Els sis eixos estratègics són els següents: 

1. /ǊŜŀǊ ǳƴǎ ǇǊƻŎŜŘƛƳŜƴǘǎ ƛƴǘŜƎǊŀǘǎ ŘΩŀǘŜƴŎƛƽ ŀ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŀΣ ŀŘƧǳŘƛŎŀŎƛƽ ƛ ƎŜǎǘƛƽ ŘŜƭǎ 

recursos residencials 
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2. wŜǎǇƻƴŘǊŜ ŀ ƭŜǎ ǎƛǘǳŀŎƛƻƴǎ ŘΩŜƳŜǊƎŝƴŎƛŀ ǊŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭ ƛ ǇƻōǊŜǎŀ ŜƴŜǊƎŝǘƛŎŀ 

3. LƴŎǊŜƳŜƴǘŀǊ ƭΩƻŦŜǊǘŀ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŀ ŀǎǎŜǉǳƛōƭŜ ŀ ƭŀ Ŏƛǳǘŀǘ ŘŜ ±ŀƭŝƴŎƛŀ 

4. Rehabilitar, regenerar i renovar la ciutat de València 

5. Promoure la proximitat i la participació ciutadana 

6. 5ǳǊ ŀ ǘŜǊƳŜ Ŝƭ ǎŜƎǳƛƳŜƴǘΣ ƭΩŀǾŀƭǳŀŎƛƽ ƛ ƭŀ ŘƛŦǳǎƛƽ ŘŜƭ tƭŀ 9ǎǘǊŀǘŝƎƛŎ 

[ŀ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀŎƛƽ ŘŜ ƭŜǎ ǉǳŀǘǊŜ ǇǊƛƳŜǊŜǎ ŜǎǘǊŀǘŝƎƛŜǎ ŘŜǊƛǾŀ ŘŜ ƭŜǎ ƭƝƴƛŜǎ ŘΩŀŎŎƛƽ ǉǳŜ sustenten 

ƭΩŀŎŎƛƽ ŘŜ ǘƻǘŜǎ ƭŜǎ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀŎƛƻƴǎ ǇǵōƭƛǉǳŜǎ ŎƻƳǇŜǘŜƴǘǎ Ŝƴ ƳŀǘŝǊƛŀ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŀΥ atenció a les 

necessitats (Estratègies 1 i 2), provisió dels recursos residencials que permeten donar 

resposta a estes necessitats (Estratègia 3), i també conservació i renovació de la ciutat 

consolidada (estratègia 4).  

{ΩƘŀƴ ŘŜǎŜƴǾƻƭǳǇŀǘ Řƻǎ ŜǎǘǊŀǘŝƎƛŜǎ ŘƛŦŜǊŜƴŎƛŀŘŜǎ Ŝƴ ƳŀǘŝǊƛŀ ŘΩŀǘŜƴŎƛƽ ƛ ƎŀǊŀƴǘƛŀ ŘŜƭ ŘǊŜǘ ŀ ƭŀ 

vivenda, per diferenciar les accions destinades a donar ǊŜǎǇƻǎǘŀ ŀ ƭŜǎ ǎƛǘǳŀŎƛƻƴǎ ŘΩǳǊƎŝƴŎƛŀ 

residencial (estratègia 2), del ŘŜǎŜƴǾƻƭǳǇŀƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ƴƻǳ ƳŀǊŎ ƻǇŜǊŀǘƛǳ (estratègia 1). 

[ΩƻōƧŜŎǘƛǳ ŘΩŜǎǘŀ ǎŜǇŀǊŀŎƛƽ Ŝƴ Řƻǎ ŜǎǘǊŀǘŝƎƛŜǎ Şǎ ŘƛǎǇƻǎŀǊ ŘŜƭ ǘŜƳǇǎ ƴŜŎŜǎǎŀǊƛ ǇŜǊ ŀƭ ǇǊƻŎŞǎ ŘŜ 

creació del marc operatiu, però sense demorar per això les accions destinades a donar 

ǊŜǎǇƻǎǘŀ ŀ ǎƛǘǳŀŎƛƻƴǎ ŘΩŜƳŜǊƎŝƴŎƛŀ ǊŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭ ƛ ǎƻŎƛŀƭΦ 

[Ωestratègia 5 promou la proximitat i la participació ŎƛǳǘŀŘŀƴŀ ŀƳō ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀŎƛƽ ŘŜ 

ƳŜŎŀƴƛǎƳŜǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀŎƛƽ ƛ ǎŜƎǳƛƳŜƴǘΣ ƛ Ŝƭ ŦƻƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻŎŜŘƛƳŜƴǘǎ ƛ ŜƛƴŜǎ ŘŜ ǇŀǊǘƛŎƛǇŀŎƛƽΦ  

CƛƴŀƭƳŜƴǘΣ ƭΩestratègia 6 definix els procediments de seguiment, per a difondre, actualitzar, 

revisar i millorar els objectius que busca complir el Pla.  

 

El segon bloc de la part II del document ς6. Dotació pressupostària, indicadors i cronogramaς 

presenta les línies pressupostàries específiques implicades pel Pla, i també el sistema 

ŘΩƛƴŘƛŎŀŘƻǊǎ ǇŜǊ ŀƭ ǎŜƎǳƛƳŜƴǘ ŘŜƭ tƭŀ ƛ Ŝƭ ŎǊƻƴƻƎǊŀƳŀ ŘŜ ƭŜǎ ŀŎǘǳŀŎƛƻƴǎΦ  

 

1.3. NOTES SOBRE LES FONTS CONSULTADES  

tŜǊ ŀƭ ŘŜǎŜƴǾƻƭǳǇŀƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ƛ ŘƛŀƎƴƼǎǘƛŎΣ ǎΩƘŀƴ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘ ƭŜǎ Ŧƻƴǘǎ ŘŜ ŘŀŘŜǎ 

quantitatives disponibles sobre la situació residencial a la ciutat de València. A més de les 

ŘŀŘŜǎ ŦŀŎƛƭƛǘŀŘŜǎ ǇŜƭ ƳŀǘŜƛȄ !ƧǳƴǘŀƳŜƴǘΣ ǎΩƘŀƴ Ŏƻƴǎǳƭǘŀǘ ƭŜǎ ƳǵƭǘƛǇƭŜǎ Ŧƻƴǘǎ ŜȄƛǎǘŜƴǘǎΣ ŎƻƳ 

ƭΩLƴǎǘƛǘǳǘ bŀŎƛƻƴŀƭ ŘΩ9ǎǘŀŘƝǎǘƛŎŀΣ ƭΩhōǎŜǊǾŀǘƻǊƛ ±ŀƭŜƴŎƛŁ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘƎe o el Ministeri de Foment, 

fonts privades com els diferents portals immobiliaris, les pàgines de les diferents institucions, 

fonts sobre la legislació vigent, informació estrangera, etc.  
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Les dades presentades de les diferents fonts són les últimes dades que han estat disponibles 

en el moment de la redacció del document. Així i tot, hi ha una disparitat inevitable en les 

dates de referènciaΣ ŀ Ŏŀǳǎŀ ŘŜƭǎ ŘƛŦŜǊŜƴǘǎ ǊƛǘƳŜǎ ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǘȊŀŎƛƽ ƛ ǇǳōƭƛŎŀŎƛƽΦ !ƛȄƝΣ Ŝƭ /Ŝƴǎ ŘŜ 

tƻōƭŀŎƛƽ ƛ ±ƛǾŜƴŘŜǎ ŘŜ ƭΩLƴǎǘƛǘǳǘ bŀŎƛƻƴŀƭ ŘΩ9ǎǘŀŘƝǎǘƛŎŀ όLb9ύΣ ǳƴŀ ŘŜ ƭŜǎ ǇƻǉǳŜǎ Ŧƻƴǘǎ ŀƳō ǇǊƻǳ 

ōŀǎŜ ǇŜǊ ŀ ƻŦŜǊƛǊ ŘŀŘŜǎ ŦƛŀōƭŜǎ ŀ ŜǎŎŀƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ƛ Ŧƛƴǎ ƛ ǘƻǘ ƛƴŦǊŀƳǳƴƛŎƛǇŀƭΣ ǎΩŀŎǘǳŀƭƛǘȊŀ 

ǎƻƭŀƳŜƴǘ ŎŀŘŀ мл ŀƴȅǎΣ ƛ ƭΩǵƭǘƛƳ Řŀǘŀ ŘŜƭ нлммΦ !ƭǘǊŜǎ ŘŀŘŜǎΣ ŎƻƳ ƭŜǎ ȄƛŦǊŜǎ ŘŜ ǇƻōƭŀŎƛƽΣ ǘŜƴŜƴ 

una actualització anual a escala municipal.  

aƻƭǘŜǎ ŀƭǘǊŜǎ ŘŜ ƭŜǎ ŜƴǉǳŜǎǘŜǎ ǉǳŜ Ŝǎ ǇǳōƭƛǉǳŜƴ ƴƻ ǘŜƴŜƴ ǇǊƻǳ ōŀǎŜ ǇŜǊ ŀ ǇŜǊƳŜǘǊŜΩƴ ƭŀ 

ŘŜǎŀƎǊŜƎŀŎƛƽ ŀ ŜǎŎŀƭŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭΦ 5ΩŜǎǘŀ ƳŀƴŜǊŀΣ ƭΩ9ƴǉǳŜǎǘŀ /ƻƴǘƝƴǳŀ ŘŜ [ƭŀǊǎ ƻŦŜǊƛȄ ǳƴŀ 

desagregació màxima a escala provincial, mentre que les enquestes de Condicions de Vida i 

Població Activa oferixen algunes dades sobre llars i vivendes a escala de comunitat autònoma 

o província, però en una gran part, estes dades estan disponibles només a escala del conjunt 

del territori espanyol. 

PŜǊ ŀ ŎƻƳǇƭŜǘŀǊ ƭŜǎ ŘŀŘŜǎ ƻōǘƛƴƎǳŘŜǎ ŘŜǎ ŘŜ ƭŜǎ ŘƛŦŜǊŜƴǘǎ Ŧƻƴǘǎ ŘŜ ŘŀŘŜǎ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŜǎΣ ǎΩƘŀ 

acordat així mateix donar una gran importància a les fonts orals. Per arreplegar esta 

ƛƴŦƻǊƳŀŎƛƽΣ ǎΩƘŀƴ Řǳǘ ŀ ǘŜǊƳŜ ǘǊƻōŀŘŜǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŀƭǎ ŀƳō ǳƴ ŀƳǇƭƛ ǾŜƴǘŀƭƭ ŘΩŀƎŜƴts socials i 

administratius concernits pel Pla Estratègic de Vivenda, i també amb diversos experts en la 

ƳŀǘŝǊƛŀΦ 5Ŝ ƳŀƴŜǊŀ ƎŜƴŜǊŀƭΣ Ƙƛ Ƙŀ ŀƭƳŜƴȅǎ ǘǊŜǎ ǘƛǇǳǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀŎƛƽ ǉǳŜ Ŝǎ ǇƻŘŜƴ ƻōǘŜƴƛǊ 

solament per esta via:  

¶ Dades i informació que existix de manera ŘƛǎǇŜǊǎŀ ƛ ƴƻ ǎΩƘŀ ǊŜǳƴƛǘ Ŝƴ ŀƭƎǳƴ ƛƴŦƻǊƳŜ ƻ 

document consultable.  

¶ LƴŦƻǊƳŀŎƛƽ ǉǳŜ ƴƻƳŞǎ ŜȄƛǎǘƛȄ ŘŜ ƳŀƴŜǊŀ ƻǊŀƭΣ ŎƻƳ ƭΩŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀ ƻ Ŝƭ ŦǳƴŎƛƻƴŀƳŜƴǘ 

ƛƴŦƻǊƳŀƭ ŘΩǳƴŀ ƻǊƎŀƴƛǘȊŀŎƛƽΣ ǉǳŜ ƴƻ ŜǎǘŁ ǇƭŀǎƳŀŘŀ Ŝƴ ŎŀǇ ŘƻŎǳƳŜƴǘΣ ǇŜǊƼ ŘŜǘŜǊƳƛƴŀ 

de manera fonamental el fǳƴŎƛƻƴŀƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻǊƎŀƴƛǘȊŀŎƛƽ4, per exemple, a través dels 

procediments habituals, però no escrits, o les col·laboracions informals entre servicis 

que depenen sovint del contacte personal entre persones de diferents servicis. 

¶ Informació sobre la situació de la vivenda en un barri des del punt de vista de la 

persona usuària, que no es recolza en un estudi o dades, sinó en el fet de viure-la 

diàriament. Esta informació, tot i que subjectiva, permet tindre accés tant a 

dimensions formals, però no incloses en cap anàlisi quantitativa, com a dimensions 

informals que escaparien a un estudi quantitatiu. 

[Ŝǎ ǘǊƻōŀŘŜǎ ǎΩƘŀƴ Řǳǘ ŀ ǘŜǊƳŜ ǇŜǊ ƭΩŜǉǳƛǇ ŘŜ redacció del Pla Estratègic de Vivenda per a la 

ciutat de València, seguint una ƳŜǘƻŘƻƭƻƎƛŀ ŘΩƛƴǾŜǎǘƛƎŀŎƛƽ ǎƻŎƛƻƭƼƎƛŎŀ. 

 

                                                           
4
 Vegeu sociologia de les organitzacions, per exemple, la teoria de Crozier, M., Friedberg, I., [ΩŀŎǘŜǳǊ Ŝǘ ƭŜ 

système, Editions du Seuil, 1977. 
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2. VIVENDES: TIPOLOGIES I CARACTERÍSTIQUES 

Este bloc ǎΩƻōǊƛ ŀƳō ƭŀ ŘŜǎŎǊƛǇŎƛƽ ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛǾŀ ŘŜƭǎ ŘƛǎǘǊƛŎǘŜǎ ƛ ōŀǊǊƛǎ ŘŜ ƭŀ ŎƛǳǘŀǘΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭǎ 

ǳƴƛǘŀǘǎ ŘΩŀƴŁƭƛǎƛǎ ŘŜƭ ǘǊŜōŀƭƭΦ  

! ŎƻƴǘƛƴǳŀŎƛƽΣ ǎΩƻŦŜǊƛȄΣ Ŝƴ ƭŀ part 2.2., una anàlisi descriptiva de les característiques del parc de 

ǾƛǾŜƴŘŜǎΦ ǎΩƘƛ Řƻƴŀ ƳŞǎ ǇŜǎ ŀ Řƻǎ ǘŜƳŜǎ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊΣ ǇŜǊ ƭŀ ǎŜǳŀ ǘǊŀƴǎŎŜƴŘŝƴŎƛŀ ǇŜǊ ŀ ƭŜǎ 

ǇŜǊǎƻƴŜǎΥ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŀǘ ŘŜ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ƛ Ŝƭ ǎŜǳ Ŝǎǘŀǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀŎƛƽΦ 

La part 2.3. dedica els dƻǎ ǇǊƛƳŜǊǎ ŀǇŀǊǘŀǘǎ ŀ ƭΩƻŦŜǊǘŀ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ Ŝƴ Ŝƭǎ ƳŜǊŎŀǘǎ ǘǊŀŘƛŎƛƻƴŀƭǎΥ 

compra i arrendament. Els dos apartats següents estan dedicats a la caracterització i la 

quantificació de les vivendes buides, considerades com a jaciment de recursos residencials 

ociosos. 

La part 2.4 presenta, en forma de resums sintètics i consensuats, el contingut de les trobades 

ƳŀƴǘƛƴƎǳŘŜǎ ŀƳō ǊŜǇǊŜǎŜƴǘŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩ!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀŎƛƽ ƛ ŜȄǇŜǊǘǎΦ  

 

 

 

2.1. DISTRICTES I BARRIS DEL TERME MUNICIPAL DE VALÈNCIA 

El terme municipal de València està dividit en 19 districtes, que estan, al seu torn, dividits en 

un total de 88 barris i pobles.  
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Mapa 1. Districtes de la ciutat de València 

  
CƻƴǘΥ hŦƛŎƛƴŀ ŘΩŜǎǘŀŘƝǎǘƛŎŀ ŘŜ ƭŀ Ŏƛǳǘŀǘ ŘŜ ±ŀƭŝƴŎƛŀΦ 

 

Els districtes i els seus barris, són els següents: 

 

Districte 1: Ciutat Vella 

Districte delimitat pel que actualment es coneix com a ronda interior. Comprén els barris de la 

Seu, la Xerea, el Carme, el Pilar, el Mercat i Sant 

Francesc. 

5ƛǎǘǊƛŎǘŜ нΥ ƭΩ9ƛȄŀƳǇƭŜ 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜǊ ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜ tŜǊƛǎ i Valero, al sud; 

ƭΩ9ǎǘŀŎƛƽ ŘŜ w9bC9Σ ŀ ƭΩƻŜǎǘΣ ƛ Ŝƭ ŎŀǊǊŜǊ ŘŜ /ƻƭƻƳΣ ŀƭ 

ƴƻǊŘ ƛ ƭΩŀƴǘƛŎ ƭƭƛǘ ŘŜƭ ¢ǵǊƛŀΣ ŀ ƭΩŜǎǘΦ /ƻƳǇǊŞƴ Ŝƭǎ 

barris de Russafa, el Pla del Remei i Gran Via.  

Districte 3: Extramurs 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜǊ ƭΩ9ǎǘŀŎƛƽ ŘŜƭ bƻǊŘΣ ƭŀ ǊƻƴŘŀ ŘŜ 

circumval·laŎƛƽΣ ¢ǊŁƴǎƛǘǎ ƛ ƭΩŀƴǘƛŎ ƭƭƛǘ ŘŜƭ ¢ǵǊƛŀΦ 

Comprén els barris del Botànic, la Roqueta, la 

Petxina i Arrancapins. 
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Districte 4: Campanar 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜƭǎ ǘŜǊƳŜǎ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭǎ ŘŜ aƛǎƭŀǘŀ ƛ vǳŀǊǘ ŘŜ tƻōƭŜǘΣ ƭΩŀƴǘƛŎ ƭƭƛǘ ŘŜƭ ¢ǵǊƛŀΣ Ŝƭ ŎŀƳƝ ŘŜ 

Burjassot, General Avilés ƛ ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜ ƭŜǎ /ƻǊǘǎ ±ŀƭŜƴŎƛŀƴŜǎΦ /ƻƳǇǊŞƴ Ŝƭǎ ōŀǊǊƛǎ ŘŜ 

Campanar, les Tendetes, el Calvari i Sant Pau. 

Districte 5: la Saïdia 

5ŜƭƛƳƛǘŀ ŀƳō ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜ .ǳǊƧŀǎǎƻǘΣ ƭŀ ŘŜƭ 5ǊΦ tŜǎŜǘ !ƭŜƛȄŀƴŘǊŜΣ tǊƛƳŀǘ wŜƛƎΣ Ŝƭ ŎŀǊǊŜǊ ŘŜƭ 

General Elio, el del Botànic CaǾŀƴƛƭƭŜǎ ƛ ƭΩŀƴǘƛŎ ƭƭƛǘ ŘŜƭ ¢ǵǊƛŀΦ /ƻƳǇǊŞƴ Ŝƭǎ ōarris de Marxalenes, 

Morvedre, Trinitat, Tormos i Sant Antoni. 

Districte 6: el Pla Del Real 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜǊ ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜƭ tǊƛƳŀǘ wŜƛƎΣ ƭΩŀŎŎŞǎ ŘŜ .ŀǊŎŜƭƻƴŀΣ ƭŀ ŘŜƭ /ŀǊŘŜƴŀƭ .ŜƴƭƭƻŎƘΣ 

ƭΩ!ƭōŜǊŜŘŀ ƛ Ŝƭ ŎŀǊǊŜǊ ŘŜƭ .ƻǘŁƴƛŎ /ŀǾŀƴƛƭƭŜǎΦ /ƻƳǇǊŞƴ Ŝƭǎ ōŀǊǊƛǎ ŘŜ ƭΩ9ȄǇƻǎƛŎƛƽΣ aŜǎǘŀƭƭŀΣ WŀǳƳŜ 

Roig i la Ciutat Universitària. 

5ƛǎǘǊƛŎǘŜ тΥ ƭΩhƭƛǾŜǊŜǘŀ 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ŀƭ ƴƻǊŘ ŀƳō ƭΩŀƴǘƛŎ ƭƭƛǘ ŘŜƭ ¢ǵǊƛŀΤ ŀ ƭΩƻŜǎǘ ŀƳō Ŝƭǎ ǘŜǊƳŜǎ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭǎ ŘŜ aƛǎƭŀǘŀ ƛ 

Xirivella; al sud pel carrer de TǊŜǎ CƻǊǉǳŜǎ ƛ ŀ ƭΩŜǎǘ ǇŜǊ ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜ tŞǊŜȊ DŀƭŘƽǎΦ /ƻƳǇǊŞƴ Ŝƭǎ 

barris de Nou Moles, Soternes, Tres Forques, la Fontsanta i la Llum. 

Districte 8: Patraix 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜǊ ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜ tŞǊŜȊ DŀƭŘƽǎΣ ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜƭ /ƛŘΣ Ŝƭ ŎŀǊǊŜǊ ŘŜ ¢ǊŜǎ CƻǊǉǳŜǎΣ Ŝƭ ŎŀǊǊŜǊ 

de Campos Crespo i el llit del riu Túria. Comprén els barris de Patraix, Sant Isidre, Vara de 

Quart, Safranar i Favara. 

Districte 9: Jesús 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜǊ ƭŜǎ ƭƝƴƛŜǎ ŦŝǊǊƛŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǎǘŀŎƛƽ ŘŜƭ bƻǊŘ, ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜƭ tƻŜǘŀ CŜŘŜǊƛŎƻ DŀǊŎƝŀ [ƻǊŎŀΣ 

i el carrer de CamǇƻǎ /ǊŜǎǇƻΣ ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜ DƛƻǊƎŜǘŀ ƛ Ŝƭ ƭƭƛǘ ŘŜƭ Ǌƛǳ ¢ǵǊƛŀΦ /ƻƳǇǊŞƴ Ŝƭǎ ōŀǊǊƛǎ ŘŜ 

ƭŀ wŀƛƻǎŀΣ ƭΩIƻǊǘ ŘŜ {ŜƴŀōǊŜΣ ƭŀ /ǊŜǳ /ƻōŜǊǘŀΣ {ŀƴǘ aŀǊŎŜƭϊƭƝ ƛ /ŀƳƝ wŜŀƭΦ 

Districte 10: Quatre Carreres 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜǊ ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜ tŜǊƛǎ ƛ ±ŀƭŜǊƻΣ ƭŀ ŘŜƭ tƻŜǘŀ CŜŘŜǊƛŎƻ DŀǊcía LorcaΣ ƭΩŀǳǘƻǾƛŀ ŘŜƭ {ŀƭŜǊ 

i el llit del Túria. Comprén els barris de Montolivet, en Corts, Malilla, la Fonteta de Sant Lluis, 

na Rovella, la Punta i la Ciutat de les Arts i les Ciències. 
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Mapa 2. Barris de la ciutat de València (ampliació de la part central del mapa anterior) 

  
Font: Enrique Íñiguez Rodríguez (Qoan) (Barris de la ciutat de València per Mutxamel), via Wikimedia Commons 

 

Districte 11: Poblats Marítims 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜƭ ƳŀǊ aŜŘƛǘŜǊǊŀƴƛΣ Ŝƭ ǘŜǊƳŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘΩ!ƭōƻǊŀƛŀΣ Ŝl bulevard de la Serradora, 

ƭΩŀǳǘƻǇƛǎǘŀ ŘŜƭ {ŀƭŜǊ ƛ Ŝƭ ƭƭƛǘ ŘŜƭ Ǌƛǳ ¢ǵǊƛŀΦ /ƻƳǇǊŞƴ Ŝƭǎ ōŀǊǊƛǎ ŘŜƭ DǊŀǳΣ Ŝƭ /ŀōŀƴȅŀƭπŜƭ 

Canyamelar, la Malva-rosa, Beteró i Natzaret. 

Districte 12: Camins al Grau 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜǊ ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜƭ tƻǊǘΣ Ŝƭ ōǳƭŜǾŀǊŘ ŘŜ ƭŀ {ŜǊǊŀŘƻǊŀΣ ƭΩŀƴǘƛŎ ƭƭƛǘ ŘŜƭ ¢ǵǊƛŀ ƛ ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ 

ŘŜƭ /ŀǊŘŜƴŀƭ .ŜƴƭƭƻŎƘΦ /ƻƳǇǊŞƴ Ŝƭǎ ōŀǊǊƛǎ ŘΩ!ƛƻǊŀΣ !ƭōƻǊǎΣ ƭŀ /ǊŜǳ ŘŜƭ DǊŀǳΣ /ŀƳƝ CƻƴŘƻ ƛ 

tŜƴȅŀπǊƻƧŀΦ 

Districte 13: Algirós 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜǊ ƭΩŀǳǘƻǇƛǎǘŀ ŘŜ .ŀǊŎŜƭƻƴŀΣ Ŝƭ ǘŜǊƳŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘΩ!ƭōƻǊŀƛŀΣ Ŝƭ ōǳƭŜǾŀǊŘ ŘŜ ƭŀ 

Serradora, Just i Pastor, Cardenal Benlloch i el passeig de Blasco Ibáñez. Comprén els barris de 

ƭΩLƭƭŀ tŜǊŘǳŘŀΣ /ƛǳǘŀǘ WŀǊŘƝΣ ƭΩ!ƳƛǎǘŀǘΣ ƭŀ .ŜƎŀ .ŀƛȄŀ ƛ ƭŀ /ŀǊǊŀǎŎŀΦ 
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Districte 14: Benimaclet 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜƭ ǘŜǊƳŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘΩ!ƭōƻǊŀƛŀΣ tǊƛƳŀǘ wŜƛƎ ƛ ƭΩŀǳǘƻǇƛǎǘŀ Ře Barcelona. Comprén els 

barris de Benimaclet i Camí de Vera. 

Districte 15: Rascanya 

5ŜƭƛƳƛǘŀǘ ǇŜƭ ǘŜǊƳŜ ŘΩ!ƭōƻǊŀƛŀΣ tǊƛƳŀǘ wŜƛƎ ƛ 5ǊΦ tŜǎŜǘ !ƭŜƛȄŀƴŘǊŜ ƛ Joan XXIII. Comprén els 

barris ŘΩhǊǊƛƻƭǎΣ ¢ƻǊǊŜŦƛŜƭ ƛ {ŀƴǘ [ƭƻǊŜƴœΦ 

Districte 16: Benicalap 

És delimitŀǘ ǇŜǊ Wƻŀƴ ··LLLΣ Ŝƭ ǘŜǊƳŜ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘŜ .ǳǊƧŀǎǎƻǘΣ ƭΩŀǾƛƴƎǳŘŀ ŘŜ ƭŜǎ /ƻǊǘs 

Valencianes, General Avilés i Germans Machado. Comprén els barris de Benicalap i Ciutat 

Fallera. 

Districte 17: Pobles del Nord 

Comprén els antics pobles de Benifaraig, Poble Nou, Carpesa, Cases de Bàrcena, Massarrojos, 

Borbotó i Mauella. 

5ƛǎǘǊƛŎǘŜ муΥ tƻōƭŜǎ ŘŜ ƭΩhŜǎǘ 

Comprén els barris de Benimàmet i Beniferri. 

Districte 19: Pobles del Sud 

/ƻƳǇǊŞƴ Ŝƭǎ ǇƻōƭŜǎ ŘŜƭ CƻǊƴ ŘΩ!ƭŎŜŘƻΣ Ŝƭ /ŀǎǘŜƭƭŀǊπƭΩhƭƛǾŜǊŀl, Pinedo, el Saler, el Palmar, el 

Perellonet, la Torre i Faitanar. 

 

 

 

2.2. CARACTERÍSTIQUES DEL PARC DE VIVENDES DE LA CIUTAT DE VALÈNCIA 

9ƴ Ŝǎǘŀ ǇŀǊǘΣ Ŝǎ ǊŜŎƻǇƛƭŜƴ ŘŀŘŜǎ ŘŜƭ /ŀŘŀǎǘǊŜ ƛ ŘŜ ƭΩLƴǎǘƛǘǳǘ bŀŎƛƻƴŀƭ ŘΩ9ǎǘŀŘƝǎǘƛŎŀΣ ǎƻōǊŜ Ŝƭǎ 

béns immobles i vivendes existents en la ciutat, en funció del període de construcció i la 

ƎǊŀƴŘŁǊƛŀΦ !ƛȄƝ ƳŀǘŜƛȄΣ ǎΩƘƛ Ǉƻǎŀ ƭΩŀŎŎŜƴǘ Ŝƴ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŀǘ ƛ ƭΩŜǎǘŀǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀŎƛƽ ŘŜ ƭŜǎ 

vivendes. 
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2.2.1. Béns immobles 

El creixemenǘ ŘŜƭ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ōŞƴǎ ƛƳƳƻōƭŜǎ Ǿŀ ǎŜǊ ŘΩǳƴ нΣм҈ ŀƴǳŀƭ ŘŜ ƳƛǘƧŀƴŀ ŜƴǘǊŜ Ŝƭ мффл ƛ 

Ŝƭ нллрΣ ƛ ŘΩǳƴ лΣф҈ ŜƴǘǊŜ Ŝƭ нллт ƛ Ŝƭ нлмсΦ 9ƭ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŀǊŎŜƭϊƭŜǎ ǳǊōŀƴŜǎ Ƙŀ ŘƛǎƳƛƴǳƠǘ ǳƴ 

0,4% anual de mitjana des del 1995. 

 

Figura 1. Evolució històrica del nombre de béns immobles i el nombre de parcel·les 
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Font: Direcció General del Cadastre 

 

9ƭ ǾŀƭƻǊ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭ ǘƻǘŀƭ ŘŜƭǎ ōŞƴǎ ƛƳƳƻōƭŜǎ Ŝƴ ŜǳǊƻǎ ŎƻǊǊŜƴǘǎ ǎΩƘŀ ƳǳƭǘƛǇƭƛŎŀǘ ǇŜǊ ǉǳŀǘǊŜ ŜƴǘǊŜ 

Ŝƭ мффл ƛ Ŝƭ нлмсΦ 9ƭ ǾŀƭƻǊ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭ ǇŜǊ ƛƳƳƻōƭŜ ǎΩƘŀ Ƴǳƭtiplicat per 2,7 en el mateix període.  

 

Taula 1. Parcel·les, béns immobles i valor cadastral. Sèries històriques 

Any Parcel·les 
urbanes 

Béns 
immobles 

Valor 
cadastral 
(milions 
ŘΩŜǳǊƻǎύ 

Valor 
cadastral per 
ƛƳƳƻōƭŜ όϵύ 

1990 n.d. 450.381 6.813,0 15.127 

1991 n.d. 452.751 7.145,4 15.782 

1992 n.d. 469.931 7.828,1 16.658 

1993 n.d. 481.122 8.434,5 17.531 

1994 44.033 492.619 8.908,7 18.084 

1995 44.033 504.436 9.389,5 18.614 

1996 43.929 514.997 9.868,6 19.162 

1997 43.785 522.600 10.231,9 19.579 

1998 43.286 532.017 15.224,3 28.616 

1999 43.127 552.629 15.861,9 28.703 
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2000 42.825 552.629 15.861,9 28.703 

2001 42.739 563.124 16.246,5 28.851 

2002 42.564 573.493 16.565,4 28.885 

2003 42.730 586.001 16.917,6 28.870 

2004 42.681 597.637 17.244,3 28.854 

2005 42.534 610.684 17.602,0 28.823 

2006 42.211 619.411 17.854,3 28.825 

2007 42.105 626.514 18.041,7 28.797 

2008 42.050 632.990 18.591,3 29.371 

2009 41.883 639.555 19.123,4 29.901 

2010 41.806 649.857 19.616,5 30.186 

2011 41.168 655.905 19.755,6 30.120 

2012 41.131 664.108 19.938,9 30.024 

2013 41.131 664.108 19.938,9 30.024 

2014 40.965 672.427 22.248,8 33.087 

2015 40.908 673.881 24.737,0 36.708 

2016 40.707 675.067 27.523,6 40.772 

Font: Direcció General del Cadastre 

 

[ΩŀƴŁƭƛǎƛ ǇŜǊ ǘƛǇǳǎ ŘΩǵǎ ŀ ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŜǎ ŘŀŘŜǎ ŘŜ ƭΩŀƴǳŀǊƛ ŜǎǘŀŘƝǎǘƛŎ ŘŜƭ /ŀŘŀǎǘǊŜΣ ŘŜƭ нлмм ƛ ŘŜƭ 

нлмсΣ ǇŜǊƳŜǘ ǾŜǳǊŜ ǉǳŜ ŀǇǊƻȄƛƳŀŘŀƳŜƴǘ Ŝƭ сл҈ ǎƽƴ ǾƛǾŜƴŘŜǎΦ !ƭ Ǿƻƭǘŀƴǘ ŘΩǳƴŀ ǉǳŀǊǘŀ ǇŀǊǘ 

dels immobles censats són aparcaments.  
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Taula 2Φ .Şƴǎ ƛƳƳƻōƭŜǎ ǇŜǊ ǘƛǇǳǎ ŘΩǵǎ ƛ ŀƴȅΣ нлмм ƛ нлмс 

 Immobles 
2011 

Immobles 
(%) 

2011 

Immobles 
2016 

Immobles 
(%) 

2016 

Vivenda col·lectiva 397.989 61,3% 401.963 59,5% 

Vivenda unifamiliar 7.948 1,2% 7.749 1,1% 

     Subtotal: de 
vivendes 

405.937 62,5% 409.712 60,6% 

Comercial 31.980 4,9% 32.263 4,8% 

Industrial 6.697 1,0% 6.334 0,9% 

Oficines 6.974 1,1% 7.191 1,1% 

Resta 40.336 6,2% 44.637 6,6% 

     Total sense 
aparcament 

491.924 75,8% 500.137 74,0% 

Aparcament 157.346 24,2% 175.590 26,0% 

Total 649.270 100,0% 675.727 100,0% 

Font: Direcció General del Cadastre. Anuaris estadístics 2011 i 2016 

 

També es pot observar que el nombre de vivendes, en termes absoluts, amb prou faenes ha 

variat entre el 2011 i el 2016, ja que ha passat de 405.937 vivendes a 409.712 vivendes, un 

ŎǊŜƛȄŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩмΣл ҈ Ŝƴ ǳƴ ǇŜǊƝƻŘŜ ŘŜ р ŀƴȅǎΦ  

[ŀ ŎƻƳǇŀǊŀŎƛƽ ŀƳō ƭŜǎ ŘŀŘŜǎ ŎŀŘŀǎǘǊŀƭǎ ǇŜǊƳŜǘ ŎƻǊǊƻōƻǊŀǊ ƭŀ ǾŀƭƛŘŜǎŀ ŘŜ ƭΩǵǎ ŘŜ ƭŜǎ ŘŀŘŜǎ ŘŜƭ 

Cens del 2011Σ ǉǳŜ Şǎ ƭŀ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ Ŧƻƴǘ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀŎƛƽ ǎƻōǊŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ i llars. Les dades del Cens 

ƴƻƳŞǎ ǎΩŀŎǘǳŀƭƛǘȊŜƴ ŎŀŘŀ мл ŀƴȅǎΦ bƻ ƻōǎǘŀƴǘ ŀƛȄƼΣ ƭŀ ǇƻŎŀ ǾŀǊƛŀŎƛƽ ŘŜƭ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ 

ŜƴǘǊŜ Ŝƭ нлммΣ ŀƴȅ ŘŜ ƭΩǵƭǘƛƳ /ŜƴǎΣ ƛ Ŝƭ нлмсΣ Řƻƴŀ ǾŀƭƛŘŜǎŀ ŀ ƭΩŜȄǘǊŀǇƻƭŀŎƛƽ ŘŜ ƭŀ ǎƛǘǳŀŎƛƽ ŀŎǘǳŀƭ 

a partir de les dades del Cens en teǊƳŜǎ ŘΩƛƳƳƻōƭŜǎΦ ! ƳŞǎΣ Ŏŀƭ ŀŦŜƎƛǊ ǉǳŜ Ŝƭ ƴƻƳōǊŜ 

ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ŘŜƭ ƳǳƴƛŎƛǇƛ ǘŀƳōŞ Ŝǎ Ǿŀ ƳŀƴǘƛƴŘǊŜ ǎŜƴǎŜ ƎǊŀƴǎ ŎŀƴǾƛǎ ŘŜǎ ŘŜƭ нлмм όǾŜƎŜǳ Ŝƭ 

capítol 3). Per esta raó, no ha de sorprendre que les dades del cens, 419.994 vivendes, siguen 

semblants a la dada del Cadastre, i fins i tot situa el nombre de vivendes per damunt seu. 

[Ŝǎ ŘŀŘŜǎ ŘŜƭ /ŀŘŀǎǘǊŜ ǇŜǊƳŜǘŜƴ ŎƻǊǊƻōƻǊŀǊ ƛƎǳŀƭƳŜƴǘ ƭŀ ǾŀƭƛŘŜǎŀ ŘΩǳƴŀ ŀƭǘǊŀ Ŧƻƴǘ ŘŜ ŘŀŘŜǎ 

disponible a escala municipal, les dades sobre els Ǉǳƴǘǎ ŘŜ ǎǳōƳƛƴƛǎǘǊŀƳŜƴǘ ŘΩŀƛƎǳŀ, facilitats 

pŜǊ ƭΩŜƳǇǊŜǎŀ ƳǳƴƛŎƛǇŀƭ ŘΩŀƛƎǳŀΦ 5ΩŀŎƻǊŘ ŀƳō Ŝǎǘŀ ŦƻƴǘΣ Ŝǎ Ǿŀƴ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǘȊŀǊ пуфΦптф Ǉǳƴǘǎ 

ŘŜ ǎǳōƳƛƴƛǎǘǊŀƳŜƴǘ ŘΩŀƛƎǳŀ Ŝƭ 2017Φ 5ΩŜǎǘƻǎΣ 416.656 Ǿŀƴ ǎŜǊ ŎƭŀǎǎƛŦƛŎŀǘǎ άŘΩǵǎ ŘƻƳŝǎǘƛŎέΦ  

Estes dades convergixen amb les dades del Cadastre del 2016, una vegada exclosos els 

ŀǇŀǊŎŀƳŜƴǘǎΥ ŘΩŀŎƻǊŘ ŀƳō ƭΩŀƴǳŀǊƛ ŜǎǘŀŘƝǎǘƛŎ ŘŜƭ /ŀŘŀǎǘǊŜΣ Ǿŀ ƘŀǾŜǊ-hi el 2016, a la ciutat de 

València, 500.137 immobles, dels quals 409.712 vivendes.  

tŜǊ ǘŀƴǘΣ ƭŀ Ŏƛǳǘŀǘ ŘŜ ±ŀƭŝƴŎƛŀ ŘƛǎǇƻǎŀ Ŝƴ ƭΩŀŎǘǳŀƭƛǘŀǘ ŘΩǳƴŜǎ 415.000 vivendes familiars, entre 

410.000 i 420.000 segons les fonts. Este nombre amb prou faenes ha evolucionat en els cinc 

últims anys.  
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La convergència entre les dades de les diferents fonts (Cadastre, Cens, punts de 

ǎǳōƳƛƴƛǎǘǊŀƳŜƴǘ ŘΩŀƛƎǳŀύ ƛ ƭŀ ǇƻŎŀ ŜǾƻƭǳŎƛƽ ŘŜƭ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘes i població entre el 2011 i 

Ŝƭ нлмсΣ ŎƻǊǊƻōƻǊŀ ƭŀ ǇŜǊǘƛƴŝƴŎƛŀ ŘΩǳǘƛƭƛǘȊŀǊ ƭŜǎ ŘŀŘŜǎ ŘΩŜǎǘŜǎ ŘƛŦŜǊŜƴǘǎ Ŧƻƴǘǎ ŎƻƳ ŀ 

aproximacions a la situació actual, malgrat les diferents dates de referència. 

2.2.2. Vivendes. Període de construcció i superfície 

[ΩǵƭǘƛƳ /Ŝƴǎ ŘŜ Població i Vivendes, del 2011, va comptabilitzar un total de 419.994 vivendes, 

quasi totes vivendes familiars. No es va comptabilitzar cap allotjament a la ciutat de València.  

 

Taula 3. Tipus de vivenda al municipi de València 

 Vivendes % 

1 Total vivendes (2+3) 419.994 100,0 

2 Total vivendes familiars (2.1+2.2) 419.929 100,0 

2.1 Total vivendes principals 
(2.11+2.12) 

328.979 78,3 

2.11 Vivendes principals convencionals 328.979 78,3 

2.12 Allotjaments 0 0,0 

2.2 Total vivendes no principals 
(2.21+2.22) 

90.950 21,7 

2.21 Vivendes secundàries 33.757 8,0 

2.22 Vivendes buides 57.193 13,6 

3 Total vivendes col·lectives 64 0,0 

Font: Cens 2011 

 

 

Vivendes per període de construcció 

La major part de les vivendes es van bastir els anys 1960 i 1970. Concretament, quasi la meitat 

(48,9%) de les vivendes familiars que hi ha a la ciutat de València el 2011 es van bastir en dos 

dècades, del 1961 al 1980.  

Les 90.565 vivendes alçades entre el 1961 i el 1970, un 21,6% del total, arribaran a una 

antiguitat de 50 anys en esta dècada. El 2019, prop de la meitat de les vivendes (un 47,6% 

segons les dades del Cens) tindran 50 anys.  
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Taula 4. Vivendes per període de construcció 

Any de 
construcció 

Total 
vivendes 

% vivendes 

Abans del 1900 11.715 2,8% 

1900-1920 12.670 3,0% 

1921-1940 18.515 4,4% 

1941-1950 20.525 4,9% 

1951-1960 45.970 10,9% 

1961-1970 90.565 21,6% 

1971-1980 114.760 27,3% 

1981-1990 27.450 6,5% 

1991-2001 35.590 8,5% 

2002-2011 28.530 6,8% 

No consta 13.640 3,2% 

Total vivendes 419.930 100,0% 

Font: Cens 2011. Vivendes principals i no principals 

 

A continuació, entre els anys 2021 i 2030, unes 114.760 vivendes addicionals, un 27,3% del 

total, arribaran a una antiguitat de 50 anys.  

Per tant, si no hi ha una activitat constructiva important en els pròxims 13 anys, el 2030, prop 

de 3 vivendes de cada 4 (un 74,9% segons les dades del Cens del 2011) tindran una antiguitat 

de 50 anys o més a la ciutat de València.  

 

Figura 2. Vivendes per període de construcció 
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Font: Cens 2011. Vivendes principals i no principals 
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Taula 5. Vivendes per període de construcció i districte. Nombre de vivendes 

 Total Abans 
del 
1900 

1900-
1920 

1921-
1940 

1941-
1950 

1951-
1960 

1961-
1970 

1971-
1980 

1981-
1990 

1991-
2001 

2002-
2011 

No 
consta 

València 419.930 11.715 12.670 18.515 20.525 45.970 90.565 114.760 27.450 35.590 28.530 13.640 

 1. Ciutat Vella 18.725 2.245 1.585 1.575 1.155 1.725 3.410 2.095 365 1.985 545 2.045 

 2. LõEixample 22.760 1.395 965 5.040 2.670 3.865 4.035 2.535 990 665 145 450 

 3. Extramurs 28.005 1.345 1.720 2.280 3.610 4.815 4.275 5.365 2.165 1.310 400 725 

 4. Campanar 18.710 785 495 380 610 1.785 2.330 4.390 1.630 1.360 4.705 240 

 5. La Saïdia 25.190 180 170 325 795 4.490 8.300 7.270 1.265 1.285 490 620 

 6. El Pla del Real 16.045 120 315 205 390 2.875 3.515 5.605 1.445 830 340 400 

 7. LõOlivereta 25.910 1.055 705 865 905 4.345 6.725 7.295 1.765 1.465 385 405 

 8. Patraix 25.645 190 485 365 550 2.015 3.325 10.370 2.890 3.015 1.615 825 

 9. Jesús 24.270 690 635 660 910 2.415 4.805 8.335 1.325 1.800 2.100 595 

10. Quatre Carreres 36.600 530 625 735 1.435 1.510 10.075 11.550 1.710 4.910 2.840 685 

11. Poblats 
Marítims 

31.125 625 1.415 2.585 1.935 3.425 7.545 6.585 2.245 2.365 1.100 1.310 

12. Camins al Grau 30.955 485 690 555 1.085 2.800 6.120 8.690 1.215 4.050 4.500 770 

13. Algirós 22.095 235 330 585 1.465 995 3.540 10.330 2.085 1.515 720 300 

14. Benimaclet 16.730 85 370 145 375 1.390 4.130 4.975 2.325 2.040 665 225 

15. Rascanya 23.780 390 610 450 545 2.060 6.735 5.225 1.460 1.775 2.515 2.010 

16. Benicalap 21.995 290 520 430 480 2.220 4.885 5.340 860 2.295 4.035 640 

17. Pobles del Nord 3.495 445 210 245 175 305 330 735 190 195 355 315 

18. Pobles de 
lõOest 

7.915 350 380 565 525 910 2.230 1.040 330 720 240 625 

19. Pobles del Sud 19.980 285 445 515 910 2.030 4.260 7.045 1.190 2.005 835 460 

Font: Cens 2011. Vivendes principals i no principals 

Taula 6. Vivendes per període de construcció i districte (en per cent) 

 Total Abans 
del 
1900 

1900-
1920 

1921-
1940 

1941-
1950 

1951-
1960 

1961-
1970 

1971-
1980 

1981-
1990 

1991-
2001 

2002-
2011 

No 
consta 

València 100,0% 2,8% 3,0% 4,4% 4,9% 10,9% 21,6% 27,3% 6,5% 8,5% 6,8% 3,2% 

 1. Ciutat Vella 100,0% 12,0% 8,5% 8,4% 6,2% 9,2% 18,2% 11,2% 1,9% 10,6% 2,9% 10,9% 

 2. LõEixample 100,0% 6,1% 4,2% 22,1% 11,7% 17,0% 17,7% 11,1% 4,3% 2,9% 0,6% 2,0% 

 3. Extramurs 100,0% 4,8% 6,1% 8,1% 12,9% 17,2% 15,3% 19,2% 7,7% 4,7% 1,4% 2,6% 

 4. Campanar 100,0% 4,2% 2,6% 2,0% 3,3% 9,5% 12,5% 23,5% 8,7% 7,3% 25,1% 1,3% 

 5. La Saïdia 100,0% 0,7% 0,7% 1,3% 3,2% 17,8% 32,9% 28,9% 5,0% 5,1% 1,9% 2,5% 

 6. El Pla del Real 100,0% 0,7% 2,0% 1,3% 2,4% 17,9% 21,9% 34,9% 9,0% 5,2% 2,1% 2,5% 

 7. LõOlivereta 100,0% 4,1% 2,7% 3,3% 3,5% 16,8% 26,0% 28,2% 6,8% 5,7% 1,5% 1,6% 

 8. Patraix 100,0% 0,7% 1,9% 1,4% 2,1% 7,9% 13,0% 40,4% 11,3% 11,8% 6,3% 3,2% 

 9. Jesús 100,0% 2,8% 2,6% 2,7% 3,7% 10,0% 19,8% 34,3% 5,5% 7,4% 8,7% 2,5% 

10. Quatre 
Carreres 

100,0% 1,4% 1,7% 2,0% 3,9% 4,1% 27,5% 31,6% 4,7% 13,4% 7,8% 1,9% 

11. Poblats 
Marítims 

100,0% 2,0% 4,5% 8,3% 6,2% 11,0% 24,2% 21,2% 7,2% 7,6% 3,5% 4,2% 

12. Camins al Grau 100,0% 1,6% 2,2% 1,8% 3,5% 9,0% 19,8% 28,1% 3,9% 13,1% 14,5% 2,5% 

13. Algirós 100,0% 1,1% 1,5% 2,6% 6,6% 4,5% 16,0% 46,8% 9,4% 6,9% 3,3% 1,4% 

14. Benimaclet 100,0% 0,5% 2,2% 0,9% 2,2% 8,3% 24,7% 29,7% 13,9% 12,2% 4,0% 1,3% 

15. Rascanya 100,0% 1,6% 2,6% 1,9% 2,3% 8,7% 28,3% 22,0% 6,1% 7,5% 10,6% 8,5% 

16. Benicalap 100,0% 1,3% 2,4% 2,0% 2,2% 10,1% 22,2% 24,3% 3,9% 10,4% 18,3% 2,9% 

17. Pobles del 
Nord 

100,0% 12,7% 6,0% 7,0% 5,0% 8,7% 9,4% 21,0% 5,4% 5,6% 10,2% 9,0% 

18. Pobles de 
lõOest 

100,0% 4,4% 4,8% 7,1% 6,6% 11,5% 28,2% 13,1% 4,2% 9,1% 3,0% 7,9% 

19. Pobles del Sud 100,0% 1,4% 2,2% 2,6% 4,6% 10,2% 21,3% 35,3% 6,0% 10,0% 4,2% 2,3% 

Font: Cens 2011. Vivendes principals i no principals 

El percentatge de vivendes amb una antiguitat superior a 50 anys està per damunt del 50% en 

Ŝƭǎ ŘƛǎǘǊƛŎǘŜǎ ŘŜ ƭΩ9ƛȄŀƳǇƭŜ ƛ 9ȄǘǊŀƳǳǊǎΣ ƛ ǎŜƎǳǊŀƳŜƴǘ ǘŀƳōŞ ŀ /ƛǳǘŀǘ ±ŜƭƭŀΣ ƻƴ ǎΩƻōǎŜǊǾŀ ǳƴ 

percentatge molt alt de vivendes per ŀ ƭŜǎ ǉǳŀƭǎ ƴƻ Ŏƻƴǎǘŀ ƭΩŀƴȅ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎŎƛƽ όŜƭ млΣф҈ύΦ 



 
 
 

 

36   PLA ESTRATÈGIC DE VIVENDA PER A LA CIUTAT DE VALÈNCIA 

Els districtes amb més percentatge de vivendes construïdes entre el 1961 i el 1980 són Algirós, 

la Saïdia i Quatre Carreres.  

9ƭ ŘƛǎǘǊƛŎǘŜ ŘŜ ƭΩhƭƛǾŜǊŜǘŀ ǘŞ Ŝƭ ǇŜǊŎŜƴǘŀǘƎŜ ƳŞǎ ŀƭǘ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳƠŘes abans del 1981. 

 

Taula 7. Distribució de les vivendes per període de construcció, segons el districte 
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Font: Elaboració pròpia amb dades del Cens 2011. Vivendes principals i no principals  

{ΩƘŀƴ ŜȄŎƭƼǎ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ǇŜǊ ŀ ƭŜǎ ǉǳŀƭǎ ƴƻ Ŏƻƴǎǘŀ ƭΩŀƴȅ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎŎƛƽ 

 

 

Vivendes principals per superfície 

La dada de superfície està disponible solament per a les vivendes principals en les dades del 

Cens. Les vivendes principals constituïxen el 78,3% de les vivendes a la ciutat de València5. Per 

ǘŀƴǘΣ ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ŘŜ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ǇŜǊ ǎǳǇŜǊŦƝŎƛŜ ƴƻ ƛƴŎƭƻǳ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ǎŜŎǳƴŘŁǊƛŜǎ ƛ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ 

buides. 

 

                                                           
5
 La tipologia de vivenda ςprincipal, secundària i buidaς ǎΩŀƴŀƭƛǘȊŀǊŁ ŀƳō ŘŜǘŀƭƭ Ŝƴ ƭŀ ǎŜƎǸŜƴǘ ǎŜŎŎƛƽ 2.3 

(p. 46ύΣ ǊŜƭŀǘƛǾŀ ŀ ƭΩƻŦŜǊǘŀ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŀ ŀ ƭŀ Ŏƛǳǘŀǘ ŘŜ ±ŀƭŝƴŎƛŀΦ 
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Taula 8. Vivendes per tipologia 

Vivendes 
principals 

Vivendes 
secundàries 

Vivendes 
buides 

Total 

328.980 33.755 57.195 419.930 

78,3% 8,0% 13,6% 100,0% 

Font: Cens 2011. Vivendes principals i no principals 

 

Figura 3. Superfície útil de les vivendes principals 
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Font: Cens 2011. Vivendes principals. Dades de superfície no disponibles per a vivendes no principals 

 

La vivenda principal típica de València té entre 76 i 90 metres útils. Solament un 9,0% de les 

vivendes són menudes o molt menudes (entre 30 i 60 metres útils), la qual cosa pot dificultar 

ƭΩŀŎŎŞǎ ŀ ǳƴŀ ǾƛǾŜƴŘŀ ŘŜ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴŜǎ ǎƻƭŜǎΣ ǉǳŜ ƘŀǳǊŀƴ ŘΩƻǇǘŀǊ Ŝƴ Ƴƻƭǘǎ Ŏŀǎƻǎ ǇŜǊ ŀ ǳƴŀ 

ǾƛǾŜƴŘŀ ƳŞǎ ƎǊŀƴΣ ŀƳō ƭΩƛƴŎǊŜƳŜƴǘ ŘŜƭ ǇǊŜǳ ŎƻƴǎŜƎǸŜƴǘΦ  

 

Taula 9. Superfície útil de les vivendes principals per districte. Nombre de vivendes 

 Total Fins a 
30 m2 

30-45 
m2 

46-60 
m2 

61-75 
m2 

76-90 
m2 

91-105 
m2 

106-
120 m2 

121-
150 m2 

151-
180 m2 

Més de 
180 m2 

València 328.980 190 4.340 25.150 57.780 113.220 53.320 36.925 24.380 7.620 6.050 

 1. Ciutat Vella 12.215 105 745 1.535 1.805 2.070 1.245 1.425 1.525 935 830 

 2. LõEixample 19.345 0 425 1.480 2.460 3.720 2.430 3.140 2.965 1.375 1.350 

 3. Extramurs 22.000 0 240 1.155 2.620 5.190 3.430 3.930 3.690 1.120 620 

 4. Campanar 14.775 0 105 1.150 2.460 4.555 2.680 2.115 1.335 295 80 

 5. La Saïdia 20.825 0 185 2.180 4.210 7.340 2.815 2.265 1.360 340 130 

 6. El Pla del Real 12.345 0 115 830 1.080 3.070 1.810 1.445 2.050 1.100 845 

 7. LõOlivereta 20.355 0 425 1.615 4.190 8.360 3.070 1.690 790 135 80 

 8. Patraix 23.075 15 130 1.025 2.835 10.090 4.685 2.705 1.305 125 160 

 9. Jesús 22.090 0 115 1.290 4.785 9.055 3.590 1.935 1.105 160 55 

10. Quatre Carreres 29.700 35 250 1.520 4.995 11.880 5.610 3.535 1.360 265 250 

11. Poblats Marítims 24.255 0 480 2.755 5.865 8.565 3.505 1.760 900 310 115 

12. Camins al Grau 25.925 0 280 1.950 5.535 8.375 4.505 2.910 1.890 280 200 

13. Algirós 15.835 0 140 870 2.060 5.755 3.165 2.175 1.235 215 225 
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14. Benimaclet 12.085 85 130 880 2.180 4.445 2.170 1.120 685 280 145 

15. Rascanya 20.540 0 315 2.405 4.390 7.285 3.310 1.820 725 160 130 

16. Benicalap 17.725 0 165 1.455 3.770 7.695 2.610 1.340 410 130 155 

17. Pobles del Nord 2.365 0 0 65 315 495 465 370 225 185 250 

18. Pobles de lõOest 5.480 0 25 460 1.005 2.230 695 450 290 90 230 

19. Pobles del Sud 8.040 0 65 530 1.215 3.035 1.520 810 535 125 205 

Font: Cens 2011. Vivendes principals. Dades de superfície no disponibles per a vivendes no principals 

Taula 10. Superfície útil de les vivendes principals per districte, en percentatge 

 Total Fins a 
30 m2 

30-45 
m2 

46-60 
m2 

61-75 
m2 

76-90 
m2 

91-105 
m2 

106-120 
m2 

121-150 
m2 

151-180 
m2 

Més de 
180 m2 

València 100,0% 0,1% 1,3% 7,6% 17,6% 34,4% 16,2% 11,2% 7,4% 2,3% 1,8% 

 1. Ciutat Vella 100,0% 0,9% 6,1% 12,6% 14,8% 16,9% 10,2% 11,7% 12,5% 7,7% 6,8% 

 2. LõEixample 100,0% 0,0% 2,2% 7,7% 12,7% 19,2% 12,6% 16,2% 15,3% 7,1% 7,0% 

 3. Extramurs 100,0% 0,0% 1,1% 5,3% 11,9% 23,6% 15,6% 17,9% 16,8% 5,1% 2,8% 

 4. Campanar 100,0% 0,0% 0,7% 7,8% 16,6% 30,8% 18,1% 14,3% 9,0% 2,0% 0,5% 

 5. La Saïdia 100,0% 0,0% 0,9% 10,5% 20,2% 35,2% 13,5% 10,9% 6,5% 1,6% 0,6% 

 6. El Pla del Real 100,0% 0,0% 0,9% 6,7% 8,7% 24,9% 14,7% 11,7% 16,6% 8,9% 6,8% 

 7. LõOlivereta 100,0% 0,0% 2,1% 7,9% 20,6% 41,1% 15,1% 8,3% 3,9% 0,7% 0,4% 

 8. Patraix 100,0% 0,1% 0,6% 4,4% 12,3% 43,7% 20,3% 11,7% 5,7% 0,5% 0,7% 

 9. Jesús 100,0% 0,0% 0,5% 5,8% 21,7% 41,0% 16,3% 8,8% 5,0% 0,7% 0,2% 

10. Quatre Carreres 100,0% 0,1% 0,8% 5,1% 16,8% 40,0% 18,9% 11,9% 4,6% 0,9% 0,8% 

11. Poblats Marítims 100,0% 0,0% 2,0% 11,4% 24,2% 35,3% 14,5% 7,3% 3,7% 1,3% 0,5% 

12. Camins al Grau 100,0% 0,0% 1,1% 7,5% 21,4% 32,3% 17,4% 11,2% 7,3% 1,1% 0,8% 

13. Algirós 100,0% 0,0% 0,9% 5,5% 13,0% 36,3% 20,0% 13,7% 7,8% 1,4% 1,4% 

14. Benimaclet 100,0% 0,7% 1,1% 7,3% 18,0% 36,8% 18,0% 9,3% 5,7% 2,3% 1,2% 

15. Rascanya 100,0% 0,0% 1,5% 11,7% 21,4% 35,5% 16,1% 8,9% 3,5% 0,8% 0,6% 

16. Benicalap 100,0% 0,0% 0,9% 8,2% 21,3% 43,4% 14,7% 7,6% 2,3% 0,7% 0,9% 

17. Pobles del Nord 100,0% 0,0% 0,0% 2,7% 13,3% 20,9% 19,7% 15,6% 9,5% 7,8% 10,6% 

18. Pobles de lõOest 100,0% 0,0% 0,5% 8,4% 18,3% 40,7% 12,7% 8,2% 5,3% 1,6% 4,2% 

19. Pobles del Sud 100,0% 0,0% 0,8% 6,6% 15,1% 37,7% 18,9% 10,1% 6,7% 1,6% 2,5% 

Font: Cens 2011. Vivendes principals. Dades de superfície no disponibles per a vivendes no principals 

 

Les vivendes més grans (més de 120 m2 útils) són més comunes en els tres districtes més antics 

ŘŜ ƭŀ Ŏƛǳǘŀǘ όƭΩ9ƛȄŀƳǇƭŜΣ 9ȄǘǊŀƳǳǊǎ ƛ /ƛǳǘŀǘ ±ŜƭƭŀύΣ ƛ ǘŀƳōŞ ŀƭ tƭŀ ŘŜƭ wŜŀƭ ƛ Ŝƭǎ tƻōƭŜǎ ŘŜƭ bƻǊŘΦ 

Les vivendes menudes, fins a 60 m2 útils, són més freqüents a Ciutat Vella, els Poblats Marítims 

i Rascanya.  

 

 

2.2.3. Ascensor i accessibilitat  

A continuacióΣ ǎΩŀƴŀƭƛǘȊŀ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŀǘ ŘŜ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ŀ ƭŀ Ŏƛǳǘŀǘ ŘŜ ±ŀƭŝƴŎƛŀΣ ŀ ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭŜǎ 

ŘŀŘŜǎ ŘŜƭ ŎŜƴǎ ǎƻōǊŜ Ŧŀƭǘŀ ŘΩŀǎŎŜƴǎƻǊǎ ƛ ŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŀǘ Ŝƴ ƎŜƴŜǊŀƭΦ 
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9ǎǘƛƳŀŎƛƽ ŘŜƭ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ Ŝƴ ǉǳŝ ƭΩŀōǎŝƴŎƛŀ ŘΩŀǎŎŜƴǎƻǊ ǎǳǇƻǎŀ ǳƴ ǇǊƻōƭŜƳŀ 

ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŀǘ 

PeǊ ŀ ŜǎǘŀōƭƛǊ Ŝƭ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ Ŝƴ ǉǳŝ ƭΩŀōǎŝƴŎƛŀ ŘΩŀǎŎŜƴǎƻǊ ǎǳǇƻǎŀ ǳƴ ǇǊƻōƭŜƳŀ 

ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŀǘΣ Ŏŀƭ ǘƛƴŘǊŜ Ŝƴ ŎƻƳǇǘŜ ƭΩŀƭǘǳǊŀ Ŝƴ ǉǳŝ ǎŜ ǎƛǘǳŜƴ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎΦ 9ǾƛŘŜƴǘƳŜƴǘΣ 

ƭΩŀōǎŝƴŎƛŀ ŘΩǳƴ ŀǎŎŜƴǎƻǊ ƴƻ ŀŦŜŎǘŀ ƭΩaccessibilitat de les vivendes en planta baixa. En les 

ǾƛǾŜƴŘŜǎ ǎƛǘǳŀŘŜǎ Ŝƴ ƭŀ нŀ Ǉƭŀƴǘŀ όǇǊƛƳŜǊ Ǉƛǎ ǇŜǊ ŘŀƳǳƴǘ ŘŜ ƭŀ Ǉƭŀƴǘŀ ōŀƛȄŀύΣ ƭŀ Ŧŀƭǘŀ ŘΩŀǎŎŜƴǎƻǊ 

ƛƳǇŜŘƛȄ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŀǘ ǳƴƛǾŜǊǎŀƭΣ ǇŜǊƼ ƴƻ ƭƛƳƛǘŀ ƭΩŀŎŎŞǎ ŀ ƭŀ ǾƛǾŜƴŘŀ ŘŜ ƭŀ ƳŀǘŜƛȄŀ ƳŀƴŜǊŀ ǉǳŜ 

en les vivendes situades a més altura.  

No obstant això, les dades del Cens no inclouen informació sobre la planta en què se situa cada 

ǾƛǾŜƴŘŀΣ ǎƛƴƽ ƴƻƳŞǎ Ŝƭ ƴƻƳōǊŜ ǘƻǘŀƭ ŘŜ ǇƭŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎƛΣ ŀƳō ƭŀ ǉǳŀƭ Ŏƻǎŀ no és possible 

ŜȄŎƭƻǳǊŜ ŘŜ ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ǎƛǘǳŀŘŜǎ Ŝƴ ƭŜǎ Řƻǎ ǇǊƛƳŜǊŜǎ ǇƭŀƴǘŜǎ όǇƭŀƴta baixa i primer 

ǇƛǎύΦ 5ΩŜǎǘŀ ƳŀƴŜǊŀΣ Ŝƭ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ǎŜƴǎŜ ŀǎŎŜƴǎƻǊ Ŝǎ ǾŜǳ ƛƴŦƭŀǘΦ 

Com a ŀǇǊƻȄƛƳŀŎƛƽ ŀ ƭŀ ǇǊƻǇƻǊŎƛƽ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ Ŝƴ ǉǳŝ ƭΩŀōǎŝƴŎƛŀ ŘΩŀǎŎŜƴǎƻǊ ǊŜǇǊŜǎŜƴǘŀ ǳƴ 

ǇǊƻōƭŜƳŀ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŀǘΣ ƛ ŎƻƴǎƛŘŜǊŀƴǘ ŎƻƳ ŀ ǘŀƭǎ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ŀ ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ la tercera planta 

(2n pis) dels edificisΣ ǎΩƘŀƴ ŜȄŀƳƛƴŀǘ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ǎƛǘǳŀŘŜǎ Ŝƴ ŜŘƛŦƛŎƛǎ ŀƳō ǳƴ ƳƝƴƛƳ ŘŜ quatre 

plantes όōŀƛȄ ƳŞǎ ǘǊŜǎ ǇƛǎƻǎύΦ !Ƴō ƭΩŜȄŎƭǳǎƛƽ ŘŜ ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ƴƻ ǎƻƭŀƳŜƴǘ ŘŜƭǎ ŜŘƛŦƛŎƛǎ ŘΩǳƴŀ Ǉƭŀƴǘŀ 

o dos, sinó també de tres plantes, es pretén ŎƻƳǇŜƴǎŀǊ ŘŜ ƳŀƴŜǊŀ ŀǇǊƻȄƛƳŀŘŀ ǉǳŜ ǎΩƛƴŎƭƻǳŜƴ 

ƛƴŜǾƛǘŀōƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ƭΩŀƴŁƭƛǎƛ ǘƻǘŜǎ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ǎƛǘǳŀŘŜǎ Ŝƴ Ǉƭŀƴǘŀ ōŀƛȄŀ ƻ ǇǊƛƳŜǊŀ Ǉƭŀƴǘŀ ŘŜƭǎ 

edificis analitzats.  

En el gràfic següent es representa el percentatge de les vivendes situades en edificis de 4 

plantes o més, que no tenen ascensor, desagregat per districtes i tipus de vivenda. 
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Figura 4. Percentatge de vivendes en edificis sense ascensor de 4 plantes o més, segons el tipus de vivenda 
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Font: INE, Cens 2011 

 

En els districtes 1-16, és a dir el nucli urbà de València sense els pobles6, un 20% de les 

vivendes en edificis de 4 plantes o més no tenen ascensor. 

Per districtes, el percentatge de vivendes en edificis sense ascensor de 4 plantes o més és 

particularment elevat en els districtes de Ciutat Vella i els Poblats Marítims, on supera el 40%. 

Seguixen els districtes de Rascanya, Benicalap i els Pobles del Sud, on este percentatge se 

situa al voltant del 30 per cent. 

/ŀƭ ŘŜǎǘŀŎŀǊ ƛƎǳŀƭƳŜƴǘ ǉǳŜΣ Ŝƴ ǘƻǘǎ Ŝƭǎ ŘƛǎǘǊƛŎǘŜǎΣ ŀƳō ƭΩŜȄcepció notable de Campanar, el 

ŘŝŦƛŎƛǘ ŘΩŀǎŎŜƴǎƻǊǎ Şǎ més gran en les vivendes buides. De mitjana, en els districtes 1-16, un 

30% de les vivendes buides en edificis de 4 plantes o més no tenen ascensor, amb comparació 

ŘΩǳƴ мф҈ Ŝƴ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭǎ ƛ secundàries.  

Accessibilitat 

Segons les dades del Cens del 2011, un 61% de les vivendes de la ciutat de València no són 

accessibles. Els districtes que presenten un percentatge més alt de vivendes no accessibles són 

els tƻōƭŜǎ ŘŜ ƭΩhŜǎǘ i els Pobles del Nord, seguits de /ƛǳǘŀǘ ±ŜƭƭŀΣ ƭΩ9ƛȄŀƳǇƭŜ ƛ 9ȄǘǊŀƳǳǊǎ, i 

també els Poblats  Marítims. 

                                                           
6
 bƻ Ƙƛ Ƙŀ ŘŀŘŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ ǇŜǊ ŀƭǎ ŘƛǎǘǊƛŎǘŜǎ мт όtƻōƭŜǎ ŘŜ ƭΩhŜǎǘύ ƛ му όtƻōƭŜǎ ŘŜƭ bƻǊŘύΣ Ǌŀƽ ǇŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭ 
Ŝƭ ǘƻǘŀƭ ǎΩƘŀ ŎŀƭŎǳƭŀǘ amb exclusió dels pobles.  
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9ƴ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛŀ ŘŜƭǎ ŘƛǎǘǊƛŎǘŜǎΣ Ŝƭǎ ǇǊƻōƭŜƳŜǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŀǘ ǎƽƴ ƳŞǎ ƎǊŀƴǎ Ŝƴ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ 

tipificades com a buides.  

 

Figura 5. Percentatge de vivendes no accessibles, segons el tipus de vivenda 
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Viviendas principales 62% 61% 75% 76% 71% 48% 65% 52% 62% 52% 57% 57% 73% 57% 50% 61% 60% 61% 76% 84% 66%

Viviendas secundarias45% 60% 68% 70% 88% 77% 57% 56% 76% 73% 52% 50% 61% 64% 32% 50% 60% 76% 100% 88% 6%

Viviendas vacías 69% 68% 74% 67% 80% 48% 72% 58% 66% 54% 71% 61% 82% 60% 47% 66% 87% 70% 82% 82% 74%

Promedio 61% 62% 74% 75% 73% 50% 65% 54% 63% 53% 58% 57% 74% 57% 47% 60% 62% 63% 79% 84% 38%
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Font: INE, Cens 2011 

 

En el total de la ciutat, el 61% de les vivendes no són accessibles. Este percentatge és una mica 

més alt en les vivendes buides, i considerable més baix en les vivendes secundàries, sens dubte 

per la inclusió de tots els edificis, fins i tot les cases de poble de dos plantes o tres, en esta 

estadística.  

 

2.2.4. Estat de conservació 

Del total de les vivendes de la ciutat de València, 7.125 (un 1,8%) estaven situades en edificis 

en estat ruïƴƽǎ Ŝƴ Ŝƭ ƳƻƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǵƭǘƛƳ /Ŝƴǎ ŘŜƭ нлммΣ млΦпфл ƳŞǎ όǳƴ нΣс҈ύΣ Ŝƴ ŜŘƛŦƛŎƛǎ Ŝƴ 

estat roí, i 30.970 (un 7,6%), en edificis en estat deficient.  

357.705 vivendes (un 88,0%) es localitzaven en edificis en bon estat. Per a 13.640 vivendes es 

ŘŜǎŎƻƴŜƛȄ ƭΩŜǎǘŀǘ ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎƛΦ  
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Taula 11Φ ±ƛǾŜƴŘŜǎ ǎŜƎƻƴǎ ƭΩŜǎǘŀǘ ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎƛ ƛ ƭΩŀƴȅ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎŎƛƽ 

 Total Ruïnós Roí Deficient Bé Ruïnós, roí 
o deficient 

(%)7 

València 419.930 7.125 10.490 30.970 357.705 12,0% 

Abans del 
1900 

11.715 2.035 1.750 2.755 5.180 55,8% 

1900-1920 12.670 1.565 1.840 2.515 6.750 46,7% 

1921-1940 18.515 1.250 745 3.510 13.010 29,7% 

1941-1950 20.525 885 2.045 3.075 14.520 29,3% 

1951-1960 45.970 870 1.680 7.220 36.205 21,3% 

1961-1970 90.565 440 1.535 7.675 80.915 10,7% 

1971-1980 114.760 50 225 2.665 111.820 2,6% 

1981-1990 27.450 30 85 190 27.145 1,1% 

1991-2001 35.590 0 595 1.280 33.715 5,3% 

2002-2011 28.530 0 0 90 28.440 0,3% 

No consta 13.640 -- -- -- -- -- 

Font: INE, Cens 2011 

 

El percentatge de vivendes situades en un edifici en estat ruïnós, roí o deficient, un 12% per al 

total del parc, arriba al 55,8% en els edificis construïts abans del 1900 i el 46,7%, en els edificis 

ŎƻƴǎǘǊǳƠǘǎ ŜƴǘǊŜ Ŝƭ мфлл ƛ Ŝƭ мфнлΦ 9ǎǘŜ ǇŜǊŎŜƴǘŀǘƎŜ ŘŜŎǊŜƛȄ ŀƳō ƭΩŀƴǘƛƎǳƛǘŀǘ ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎƛΣ amb 

ƭΩŜȄŎŜǇŎƛƽ ŘΩǳƴ ƭƭŜǳ ǊŜǇǳƴǘ ǇŜǊ ŀ ŜŘƛŦƛŎƛǎ ŎƻƴǎǘǊǳƠǘǎ ŜƴǘǊŜ Ŝƭ мффм ƛ Ŝƭ нллмΦ  

 

 

                                                           
7
 9ƴ Ŝƭ ǇŜǊŎŜƴǘŀǘƎŜ ƴƻ ŎƻƳǇǳǘŜƴ ƭŜǎ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ǇŜǊ ŀ ƭŜǎ ǉǳŀƭǎ ƴƻ Ŝǎ ŘƛǎǇƻǎŀ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀŎƛƽ ǎƻōǊŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎƛΦ 
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Figura 6. tŜǊŎŜƴǘŀǘƎŜ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ ǎŜƎƻƴǎ ƭΩŜǎǘŀǘ ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎƛ ƛ ƭΩŀƴȅ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎŎƛƽ 

Total
Antes

de 1900
1900 -
1920

1921 -
1940

1941 -
1950

1951 -
1960

1961 -
1970

1971 -
1980

1981 -
1990

1991 -
2001

2002 -
2011

Deficiente 7,6% 23,5% 19,9% 19,0% 15,0% 15,7% 8,5% 2,3% 0,7% 3,6% 0,3%

Malo 2,6% 14,9% 14,5% 4,0% 10,0% 3,7% 1,7% 0,2% 0,3% 1,7% 0,0%

Ruinoso 1,8% 17,4% 12,4% 6,8% 4,3% 1,9% 0,5% 0,0% 0,1% 0,0% 0,0%
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Font: INE, Cens 2011 

 

Per districte, es nota un percentatge més alt de vivendes en edificis en estat ruïnós, roí o 

deficient, en dos dels tres districtes amb vivendes més antigues, en particular a Ciutat Vella, 

ǇŜǊƼ ǘŀƳōŞ ŀ 9ȄǘǊŀƳǳǊǎΣ ƳŜƴǘǊŜ ǉǳŜ ƭΩ9ƛȄŀƳǇƭŜ ŜǎǘŁ Ŧƛƴǎ ƛ ǘƻǘ ǇŜǊ ŘŀǾŀƭƭ ŘŜ ƭŀ ƳƛǘƧŀƴŀΦ  

 

Figura 7. Percentatge de vivendes en edificis en estat ruïnós, roí o deficient, segons el districte 
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Malo 2,6% 6,2% 2,4% 4,8% 2,3% 1,1% 0,6% 5,5% 1,1% 3,7% 1,0% 4,7% 2,7% 2,1% 1,9% 2,6% 0,6% 0,0% 1,9% 0,4%

Ruinoso 1,8% 2,3% 1,4% 3,0% 1,1% 1,1% 1,0% 3,1% 1,1% 1,7% 1,5% 2,6% 3,2% 2,3% 0,2% 1,2% 1,2% 0,0% 0,7% 0,4%
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Font: INE, Cens 2011 

 

!ƛȄƝ ƳŀǘŜƛȄΣ ǎΩƻōǎŜǊǾŀ ǳƴ ŀƭǘ ǇŜǊŎŜƴǘŀǘƎŜ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ Ŝƴ ŜŘƛŦƛŎƛǎ Ŝƴ Ƴŀƭ ŜǎǘŀǘΣ Ŝƴ Ŝƭǎ ŘƛǎǘǊƛŎǘŜǎ 

Poblats Marítims, ƭΩhƭivereta i Camins al Grau.  
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A Ciutat Vella i ExtramursΣ ƭΩŀƭǘ ǇŜǊŎŜƴǘŀǘƎŜ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŜǎ Ŝƴ Ƴŀƭ Ŝǎǘŀǘ Ŝǎ ŘŜǳΣ ǎŜƴǎ ŘǳōǘŜΣ Ŝƴ 

ƎǊŀƴ ǇŀǊǘ ŀ ƭΩŀƴǘƛƎǳƛǘŀǘ ƳŞǎ ƎǊŀƴ ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽΣ Ŝƴ Ƴƻƭǘǎ Ŏŀǎƻǎ ǇǊƻǘŜƎƛŘŀΣ ƛ ƭŜǎ ŘƛŦƛŎǳƭǘŀǘǎ ŘŜ 

rehabilitació consegüents, tant per lŀ ƳŀƧƻǊ ŘƛŦƛŎǳƭǘŀǘ ŘΩŀŎƻƴǎŜƎǳƛǊ ǳƴŀ ƭƭƛŎŝƴŎƛŀ ŘΩƻōǊŀ ƳŀƧƻǊΣ 

com la dificultat de complir les normes actuals en estos edificis (per exemple, pel que fa a les 

escales estretes, freqüents al barri del Carme), i el consegüent cost més elevat de la 

rehabilitació.  

A ƭΩhƭƛǾŜǊŜǘŀ i Camins al Grau el problema és, sens dubte, diferent. La causa rau no tant en 

ƭΩŜŘŀǘ ƛ Ŝƭ ŎŀǊŁŎǘŜǊ ǇǊƻǘŜƎƛǘ ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽΣ ǎƛƴƽΣ ǎŜƴǎ ŘǳōǘŜΣ Ŝƴ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŀǘ ŘŜŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩǳƴŀ ǇŀǊǘ 

ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽΣ ŀǎǎƻŎƛŀǘ ŀ ǳƴŀ ǇǊƻǇƻǊŎƛƽ ƳŞǎ ŜƭŜǾŀŘŀ ŘŜ Ǉoblació amb escassos recursos.  

La ǎƻƭǳŎƛƽ ŘŜƭ ŘŝŦƛŎƛǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘ ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽ Ŝƴ ƭŜǎ ŘƛŦŜǊŜƴǘǎ ȊƻƴŜǎ ƘŀǳǊŁΣ ŘƻƴŎǎΣ ŘΩadaptar-

se a les característiques específiques de cada zona. 

 

[Ω!ǘƭŜǎ ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽ нллм ƛ нлмм, del Ministeri de Foment, permet una anàlisi més fina de la 

distribució de les edificacions en estat deficient, per seccions censals. Esta anàlisi dona 

ǎŜŎŎƛƻƴǎ ŀƳō ƳŞǎ ŘΩǳƴ ол҈ ŘŜ ǾƛǾŜƴŘŀ Ŝƴ ŜŘƛŦƛŎƛǎ Ŝƴ Ŝǎǘŀǘ ǊǳƠƴƽǎΣ ǊƻƝ ƻ ŘŜŦƛŎƛŜƴǘ Ŝƴ Ŝƭǎ 

districtes esmentats abans, però també en diversos altres districtes de la ciutat de València.  

5ΩŜǎǘŀ ƳŀƴŜǊŀΣ ƭŜǎ ŘŀŘŜǎ ŘŜ ƭΩAtles confirmen una presència estesa de vivendes amb 

necessitats de rehabilitació, en particular a Extramurs, Ciutat Vella i Poblats Marítims, però 

ǘŀƳōŞ ŀ ƭΩhƭƛǾŜǊŜǘŀ ƛ /ŀƳƛƴǎ ŀƭ DǊŀǳΦ {ΩƻōǎŜǊǾŜƴ ǘŀƳōŞ ǳƴŜǎ ǉǳŀƴǘŜǎ ȊƻƴŜǎ ƳŞǎ ƳŜƴǳŘŜǎ ǉǳŜ 

presenten un dèficit de rehabilitació.  
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Mapa 3. Percentatge de vivendes en edificis en estat ruïnós, roí o deficient, per seccions censals 

  
Font: Ministeri de Foment, Atles ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽ ǊŜǎƛŘŜƴŎƛŀƭΣ ŀƳō ŘŀŘŜǎ ŘŜƭǎ ŎŜƴǎƻǎ ŘŜƭ нлмм ƛ 2011. 

 

 

 

9ƴ ǊŜǎǳƳΣ Ƙƛ Ƙŀ ȊƻƴŜǎ ŘŜƭƛƳƛǘŀŘŜǎ ŀƳō ǳƴ ŘŝŦƛŎƛǘ ŘŜ ǊŜƘŀōƛƭƛǘŀŎƛƽ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΣ ŀƳō ƳŞǎ ŘΩǳƴ 

30% de vivendes en un estat ruïnós, roí o deficient.  

Per districtes, la presència més elevadŀ ŘΩŜŘƛŦƛŎƛǎ Ŝƴ Ŝǎǘŀǘ ǊǳƠƴƽǎΣ ǊƻƝ ƻ ŘŜŦƛŎƛŜƴǘ Ŝǎ Řƻƴŀ Ŝƴ Ŝƭǎ 

ŘƛǎǘǊƛŎǘŜǎ 9ȄǘǊŀƳǳǊǎΣ /ƛǳǘŀǘ ±ŜƭƭŀΣ tƻōƭŀǘǎ aŀǊƝǘƛƳǎΣ ƭΩhƭƛǾŜǊŜǘŀ ƛ /ŀƳƛƴǎ ŀƭ DǊŀǳΦ 9ƴ Ŝƭǎ 

ŘƛǎǘǊƛŎǘŜǎ ŎŝƴǘǊƛŎǎΣ ƭΩŜǎǘŀǘ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŀŎƛƽ ŘŜŦƛŎƛŜƴǘ ŜǎǘŁΣ ǎŜƴǎ ŘǳōǘŜΣ ǊŜƭŀŎƛƻƴŀǘ ŀƳō ƳŞǎ 

antiguitat dels edificis, mentre que, en les altres zones, incidix més una qualitat deficient de 

construcció, associada a una població amb recursos escassos. La solució al dèficit de qualitat 

ŘŜ ƭΩŜŘƛŦƛŎŀŎƛƽ Ŝƴ ƭŜǎ ŘƛŦŜǊŜƴǘǎ ȊƻƴŜǎ Ƙŀ ŘΩŀŘŀǇǘŀǊ-se, doncs, a les característiques específiques 

de la zona. 

Comentario [JRB1]: Any duplicat 






























































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































