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COMISSIO D'URBANISME, PARCS | JARDINS, ESPAIS NATURALS | MILLORA
CLIMATICA - ACTA DE LA SESSIO ORDINARIA DEL DIA 15 DE JULIOL DE 2026/
COMISION DE URBANISMO, PARQUES Y JARDINES, ESPACIOS NATURALES Y
MEJORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESION ORDINARIA DEL DIA 15 DE JULIO DE
2026

A la casa consistorial de la ciutat de Valencia, situada a I’ edifici de I'Antiga Fabrica de
Tabacs, carrer d Amadeu de Savoia, nim. 11, a les nou hores i quaranta-cinc minuts del dia
quinze de juliol de dos mil vint-i-sis, davall la presidenciadel Sr. Juan Manuel Giner Corell, es
reunix en sessié ordinaria la Comissio d'Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica, amb |'assisténcia dels components d'esta, Sr. Juan Carlos Caballero Montafiés, Sr.
Carlos Luis Mundina Gomez, Sra. M6nica Gil Cano en substitucio del Sr. José Vicente Gosalbez
Pay4, Sra. Carmen Luisa Robles Galindo, Sra. Maria Giner Albiach i Sra Elisa Valia Cotanda,
assistint amb veu i sense vot € Sr. Borja Santamaria Herrero i actua com a secretari, per
delegacio del secretari general del Ple, €l Sr. Manuel Latorre Herndndez. La presidéncia obri la
sessio i comenca |’ examen dels assumptes que figuren en I’ orde del dia, de manera que s adopten
els acords seguients.
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1 | RESULTAT / RESULTADO: APROVAT / APROBADO

ASSUMPTE / ASUNTO:

Lecturai aprovacio, si és e cas, del’ Acta de la sessio anterior de data 22 de juny de 2026.
Lecturay aprobacién, en su caso, del Acta dela sesion anterior de fecha 22 de junio de 2026.

S'acorda, per unanimitat, aprovar |'acta de la sessi6 realitzada el dia 22 de juny de 2026,
I"esborrany de la qual va ser préeviament distribuit als membres de la Comissioé sense que cap
d’estos hi hagjaformulat observacions.

2 RESULTAT / RESULTADO: QUEDAR ASSABENTAT / QUEDAR
ENTERADO

EXPEDIENT / EXPEDIENTE: E-00406-2026-000015-00 ‘ PROP. NUM.: 1

ASSUMPTE / ASUNTO:

Dona compte de la designacio de la Sra. Maria Giner Albiach, del Grup Municipa Compromis,
com avocd titular en la Comissié d'Urbanisme, Parcsi Jardins, Espais Naturalsi Millora
Climatica

Da cuenta de la designacion de la Sra. Maria Giner Albiach, del Grupo Municipal Compromis,
como vocal titular en la Comision de Urbanismo, Parquesy Jardines, Espacios Naturalesy
Mejora Climética.
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La Comissié en sessi6 redlitzada el dia de hui ha acordat per unanimitat quedar
assabentada de la proposta que a continuacion s expressa:

"En la sesion extraordinaria celebrada por 1a Comision de Urbanismo, Parques y Jardines,
Espacios Naturales y Mejora Climética el dia 20 de septiembre de 2023, se procedié a constituir
dicha Comisién Informativa Permanente con los miembros titulares y suplentes que relaciona el
acuerdo adoptado en el punto 1° del orden del dia.

Mediante comunicacion de fecha 2 de julio de 2026, la Secretaria General y del Pleno
informa que con la misma fecha se ha presentado en el Registro del Pleno escrito firmado por la
Portavoz del Grupo Municipal Compromis en el que comunica la incorporacion de la Concejal
Maria Giner Albiach en diversas Comisiones Permanentes del Pleno, entre ellas en la Comision
de Urbanismo, Parquesy Jardines, Espacios Naturales y Mejora Climética, como vocal titular.

Por todo €ello, considerando lo dispuesto en el articulo 94.3 del Reglamento Organico del
Pleno, segun el cual “cualquier variacion de las y los miembros de un grupo politico municipal
integrantes de cada comision permanente exigira la presentacion de un escrito firmado por la
portavocia del grupo y dirigido a la Alcaldia, que se presentara en el registro del Pleno (...)", la
Comisién de Urbanismo, Parques y Jardines, Espacios Naturalesy Mejora Climatica:

De conformitat amb els anteriorsfetsi fonamentsde Dret, Sacorda: /

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:
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Primero.- Quedar enterada de laincorporacion de la Concejal Sra. Maria Giner Albiach en
la Comision de Urbanismo, Parques y Jardines, Espacios Naturales y Megjora Climética, como
vocdl titular.

Segundo.- Comunicar €l presente acuerdo ala Secretaria General y del Pleno."

3 RESULTAT / RESULTADO: QUEDAR ASSABENTAT / QUEDAR
ENTERADO

EXPEDIENT / EXPEDIENTE: E-03502-2018-000001-00 ‘ PROP. NUM.: 5

ASSUMPTE / ASUNTO:

Dona compte de I'Acord de Junta de Govern Local de 26 de juny de 2026, pel qual esva
aprovar el Projecte de Reparcel -laci6 Forgosa de la Unitat d'Execucio 12 de Vel luters.

Da cuenta del Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 26 de junio de 2026, por € que se
aprobo el Proyecto de Reparcelacion Forzosa de la Unidad de Ejecucion 12 de Velluters.

La Comissié en sessi6 realitzada el dia de hui ha acordat per unanimitat quedar
assabentada de la proposta que a continuacion s expressa:

"Vistos los antecedentes obrantes en el expediente relativo a proyecto de reparcelacion
forzosa de la Unidad de Ejecucion 12 Velluters,
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ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 10 de enero de 2018 se present6 por la “Agrupacion de Interés
Urbanistico Bolseria’ instancia RGE 00113/2018/951 adjuntando el proyecto de reparcelacion
forzosa el Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién 12 de
Velluters.

Segundo.- Posteriormente, atendiendo a los informes técnicos desfavorables emitidos y
consiguientes requerimientos de subsanacion formulados por este Ayuntamiento, €l agente
urbanizador fue presentando sucesivamente y en diferentes fechas diversa documentacién, hasta
gue en fecha 14 de mayo de 2026, con RGE 00118/2026/143603 la representacion de la
Agrupacion Bolseria se presentd la documentacion completa del proyecto de reparcelacion, que
es informada favorablemente por |os técnicos municipales.

Tercero.- Asi, tras la correspondiente tramitacion administrativa, la Junta de Gobierno
Local, mediante acuerdo adoptado en su sesién ordinaria de fecha 26 de junio de 2026, nim. 24
de su orden del dia, resolvid las alegaciones presentadas por |os propietarios afectados y aprob6
el Proyecto de Reparcelacion Forzosa de la Unidad de Ejecucion 12 Velluters, con el siguiente
contenido en su parte dispositiva:

“ PRIMERO.- Estimar la alegacion presentada por D. José Vicente Ballester Dolz,
mediante RGE 00110/2023/7516 de fecha 1 de marzo de 2023, relativa a la acreditacion de la
titularidad derivada de la particion de herencia y titulo sucesorio correspondiente a la finca sita
en Carda n° 18, puerta 5, incorporandose dicha titularidad al proyecto de reparcelacion
aprobado; asi como desestimar las alegaciones formuladas por los titulares registrales y
herederos de Dfia. Amparo Marti Garcia, D. Angel Fernando Pérez Marti, D. Carlos Sergio
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Pérez Marti, D. Algjandro Antonio Pérez Marti, Dfia. Miriam Lourdes Pérez Marti y D. Ignacio
Pérez Marti, relativas, entre otras cuestiones, a la valoracion de los terrenos, solicitud de
expropiacion, indemnizaciones y demas extremos vinculados a los derechos afectados por la
reparcelacion, por los motivos expuestos en los informes técnicos y juridicos obrantes en el
expediente, que se asumen como motivacion del presente acuerdo.

SEGUNDO.- Aprobar e Texto Refundido del Proyecto de Reparcelaciéon Forzosa de la
Unidad de Ejecucién n.l 12 Velluters, presentado por el agente urbanizador Agrupacion de
Interés Urbanistico Bolseria en fecha 14 de mayo de 2026, mediante RGE 00118/2026/143603,
integrado por la memoria, anexos, planos, certificacidn registral y demas documentacion
incorporada al expediente, en los términos informados favorablemente por los servicios
municipales.

La aprobacion se efectlia con la rectificacion del error mecanogréfico advertido en la
pagina 25 de la memoria, relativo a la denominacién de la Parcela P 6-E y F, debiendo

entenderse corregida dicha referencia conforme a la identificacion de titulares y fincas

registrales contenida en el Cuadro 1 del propio Proyecto, sin alteracion de las adjudicaciones,
superficies, aprovechamientos, cargas ni demas determinaciones sustantivas del Proyecto
aprobado.

TERCERO.- Declarar la transmision al Ayuntamiento de Valencia, en pleno dominio y
libres de cargas, de las parcelas resultantes de cesién obligatoria y gratuita destinadas a
dotaciones publicas previstas en el planeamiento aplicable, que son las siguientes:

Parcela resultante PO3 Red Viaria (CV), superficie 339,33 m2s.

Parcela resultante PO4 Espacio Libre, superficie 209,88 m2s.

Parcela resultante PO5 Espacio Libre, superficie 61,12 m2s

Total superficie dominio publico 610,33 m2s.

Total: 887,06 m2s.

CUARTO.- Declarar que, respecto de los derechos correspondientes a los titulares

registrales fallecidos de la finca registral n.° 1.611, sita en la calle Carda n.° 16, cuya sucesion
hereditaria no ha podido determinarse de forma individualizada durante la tramitacion del

expediente, las adjudicaciones que procedan se efectuaran provisionalmente a favor de las

respectivas herencias yacentes, con llamamiento genérico a sus ignorados herederos, sin
perjuicio de la ulterior concrecion de la titularidad que corresponda una vez se acredite
debidamente la sucesion hereditaria.

Asimismo, tener por efectuada la comunicacion al Ministerio Fiscal en relacion con dicha
circunstancia, a los efectos procedentes, incorporandose al expediente administrativo la
correspondiente acreditacion de su remision.

QUINTO.- Ordenar que, una vez €l presente acuerdo sea firme en via administrativa, y
previa acreditacion de la préactica de las notificaciones a las personas interesadas, asi como del
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pago o, en su caso, consignacion de las indemnizaciones que correspondan a los acreedores
netos resultantes de la cuenta de liquidacion provisional, se proceda al otorgamiento del
correspondiente documento publico administrativo que exprese el contenido del Proyecto de
Reparcelacion aprobado, a los efectos de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con lo dispuesto en €l articulo 98.5 del Texto Refundido de la Ley de ordenacién
del territorio, urbanismo y paisaje de la Comunitat Valenciana.

A tal efecto, las cantidades debidas a los acreedores netos que no hubieran sido
efectivamente abonadas deberan ser consignadas en la Caja Municipal de Depositos, a nombre
de sus respectivos titulares y a disposicion de la Alcaldia, o del 6rgano municipal que resulte
competente, con caracter previo a la remisiéon del titulo inscribible al Registro de la Propiedad,
todo ello conforme a la relacion individualizada de acreedor es netos e importes que figura en la
cuenta de liquidacién provisional incorporada al Proyecto de Reparcelacion aprobado, Cuadro
IV. Cuenta de Liquidacién Provisional dela Memoria del Proyecto de Reparcelacion.

La inscripcion registral del Proyecto de Reparcelacion comprendera las operaciones
juridicas, reales y registrales derivadas del mismo, incluidas las adjudicaciones de fincas
resultantes, la transmision de los terrenos de cesién obligatoria al Ayuntamiento de Valencia, la
subrogacién real de las fincas de origen por las de resultado, la afeccion de éstas al
cumplimiento de las cargas urbanisticas y, en su caso, la cancelacion, traslado o sustitucion de
los derechos y cargas incompatibles en los términos previstos en el Proyecto aprobado y en la
legislacién urbanistica e hipotecaria aplicable.
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SEXTO.- Declarar la subrogacion real de las fincas adjudicadas respecto de las fincas
iniciales aportadas, quedando afectadas al cumplimiento de las cargas urbanisticas derivadas de
la actuacién, conforme a lo previsto en la legislacion urbanistica e hipotecaria aplicable.

SEPTIMO.- Declarar la cancelacion, traslado, sustitucion o mantenimiento de los
derechos, cargas y gravamenes existentes sobre las fincas afectadas, en los términos
concretamente previstos en e Proyecto de Reparcelacién aprobado y de conformidad con la
legislacion urbanistica e hipotecaria aplicable, procediéndose, en su caso, a la extincion de
aquellos que resulten incompatibles con la ordenaciéon urbanistica o las adjudicaciones
efectuadas.

OCTAVO.- Natificar este acuerdo a los interesados, asi como comunicarlo a los Servicios
municipales cuyas competencias pueda resultar afectadas y proceder a su publicacion en €
Boletin Oficial dela Provinciay en el tablon de anuncios electronico de este Ayuntamiento.

NOVENO.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al concejal delegado de
Planificacion y Gestién Urbana para dictar cuantas resolucionesy realizar cuantas actuaciones,
tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la plena efectividad y € ecucién
de este acuerdo, asi como para aprobar, en su caso, las correcciones de errores materiales,
aritméticos o de hecho y demas rectificaciones no sustanciales del Proyecto de Reparcelacién
aprobado que fueren precisas para su inscripcion en €l Registro de la Propiedad, siempre que no
alteren las adjudicaciones, superficies, aprovechamientos, cargas, indemnizaciones ni demas
deter minaciones sustantivas del Proyecto aprobado.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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Primero.- El articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local, asigna ala Junta de Gobierno Local la competencia para las aprobaciones de los
instrumentos de gestion urbanistica como es una reparcelacion forzosa; no obstante, procede dar
cuenta del acuerdo aprobatorio a la Comision Informativa de Urbanismo, Parques y Jardines,
Espacios Naturalesy Mejora Climatica, a efectos informativos.

De conformitat amb elsanteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

Unico.- Quedar enterada del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 26 de junio de
2026, por €l que se aprobo e Proyecto de Reparcelacion Forzosa de la Unidad de Ejecucién 12
de Vdluters."

INTERVENCIONS

La Sra. Cap de Secci6 Administrativa del Servici de Gestio de Centre Historic explica
succintament els detalls de I'expedient sotmés a dictamen.

~~
<
Q
z
Q
x
'_
o
L
)
1}
>
L
o)
z
1T}
40}
-
@
<
o
L
x
]
>
o
z
N
<
2
'_
<
=
x
(@]
[T
z
<
o
0
o

Id. document: rXbl eOuA ge89 XOdu pJ1in phtO Dfo

La Sra. Robles manifesta que la reparcel -lacié sagjusta a la normativa anterior, quan la
normativa vigent és el Pla Especia de Ciutat Vella, que I'Ajuntament hauria de fer valdre com a
ordenacid vigent, i I'argument que esgrimix €l promotor perqué aixi siga és purament economic,
perqué a-lega que la nova ordenacio no li resulta viable econdomicament, la qual cosa pot donar
lloc ala construccié d'uns edificis que res tenen a veure amb I'ordenacié del plangjament vigent.

El Sr. Giner indica que la rad és Unicament I'aplicacié de les normes transitories del Pla
Especial de Ciutat Vella, que com és |ogic va mantindre la vigencia dels programes d'actuacio
integrada que estaven aprovats amb anterioritat, com succeix en este cas. Esta és |'Unica rad de
I'aplicacié per I'Ajuntament a este expedient del PEPRI de Velluters, amb independencia del que
haja pogut al-legar I'Agrupacio d'Interés Urbanistic.

La Sra. Giner pregunta per un informe emés pels técnics del Servici de Gesié Centre
Historic i obrant en I'expedient, que indicava que les parcel-les dotacionals no Sajustaven
exactament ni a PEPRI de Vellutersni a PlaEspecial del Ciutat Vella

Respon el Sr. Secretari que suposa que es tractava d'un defecte en I'ajust de la parcel -les
dotacionals ales alineacions oficials previstes en €l plangjament aplicable que lareparcel -laci6 ve
a executar, que és el PEPRI de Vélluters, que I'informe técnic demanava esmenar, i aixi es va
haver defer per al'aprovaci6 de lareparcel -lacio.

4 | RESULTAT / RESULTADO: APROVAT / APROBADO
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: E-03001-2024-000120-00 ‘ PROP. NUM.: 5
ASSUMPTE / ASUNTO:

Proposa sotmetre novament ainformaci6 publicala Modificacid Puntual de I'ordenacio
detallada de les Normes Urbanistiques del PGOU de Vaeéncia

Propone someter nuevamente a informacion publica la Modificacion Puntual de la ordenacion
pormenorizada de las Normas Urbanisticas del PGOU de Valéncia.
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La Comissi6é en sessio realitzada el dia de hui ha acordat formular la proposta que a
continuacio s expressa, adoptada per magjoriaamb el vot en contrade la Sra. Robles Galindo, Sra.
Giner Albiarch i Sra. Valia Cotandal'Excm. Ajuntament Ple.

"ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Ante su necesaria actualizacion atendiendo a la nueva legislacion urbanistica
y del suelo, a los nuevos usos y tipologias y a las normas técnicas sectoriales que se han
aprobado durante los afios de vigencia del PGOU de Valéncia, mediante Mocién del Conceja
delegado de Planificacion y Gestion Urbana, de 27/03/24, se consider6 adecuada y de interés
general la modificacion de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente para establecer una
regulacién de ordenacion urbanistica actualizada y adaptada a la nueva legislacion urbanistica y
sectorial que responda a las cada vez méas cambiantes y aceleradas transformaciones sociales,
encargando a Servicio de Planeamiento la redaccion y elaboracién de la modificacion de la
ordenacién pormenorizada de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana,
aprobado definitivamente en 1988.

SEGUNDO.- El Servicio de Planeamiento redacté un documento de Consulta Previa
conforme establece el articulo 51 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisgje (en adelante, TRLOTUP), aprobado por Decreto Legidativo 1/2021, de 18
de junio, del Consell, de la Modificacion de la Ordenacion Pormenorizada de las Normas
Urbanisticas el PGOU de Vaéncia, que fue expuesto en el portal web municipal por espacio de
veinte dias habiles computado desde el dia siguiente a la publicacion de la documentacién en la
web municipal, desde € 14/06/24 hasta €l 15/07/24 ambos inclusive, no habiéndose presentado
sugerencias u observaciones al respecto, ni en la direccién electronica facilitada en el documento
de consulta previa (cpreviapl @valencia.es), ni mediante instancia presentada en el Registro
Genera del Ayuntamiento.

~~
<
Q
z
Q
x
'_
o
L
)
1}
>
L
o)
z
1T}
40}
-
@
<
o
L
x
]
>
o
z
N
<
2
'_
<
=
x
(@]
[T
z
<
o
0
o

Id. document: rXbl eOuA ge89 XOdu pJ1in phtO Dfo

TERCERO.- El 17 y 19 de diciembre de 2024, el Servicio de Planeamiento finaliza la
redaccion de los documentos parainiciar la fase de evaluacién ambiental y territorial estratégica
de laMadificacion de la Ordenacién Pormenorizada de las Normas Urbanisticas del Plan General
de Ordenacion Urbana de Vaéncia, consistente en Documento Inicial Estratégico y Borrador de
Plan.

CUARTO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 10 de enero de 2025,
acordd admitir a tramite la documentacion presentada relativa a procedimiento de evaluacion
ambiental, y el sometimiento del expediente a consulta de administraciones piblicas afectadas y
publico interesado.

QUINTO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada €l 25 de julio de 2025, acordd
resolver favorablemente la evaluacion ambiental y territorial estratégica por € procedimiento
simplificado de la propuesta de Modificacién de la Ordenacién Pormenorizada de las Normas
Urbanisticas el PGOU de Valéncia designando como alternativa mas idonea
medioambientalmente en esta actuacion la aternativa 3 descrita en el fundamento de derecho
tercero del Informe ambiental teniendo en cuenta lo establecido en los Fundamentos de derecho
quinto del citado Informe.
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SEXTO.- El 06/11/25 el Servicio de Planeamiento finaliza la redaccién de la
documentacién correspondiente para iniciar la fase urbanistica de la modificacion de
planeamiento.

SEPTIMO.- El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 18 de noviembre de 2025,
acordo el inicio del proceso de consulta a las administraciones publicas afectadas y personas
interesadas de la Modificacién Puntual de la ordenacion pormenorizada de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Valéncia, redactada por los técnicos del Servicio de Planeamiento.

OCTAVO.- En €l expediente obran |os siguientes informes:

- Servicio municipal de Devesa-Albufera de 22/12/25, que propone algunas
recomendaciones en la redaccién de algunos articulos de las Normas Urbanisticas.

- Servicio municipal de Gestidn del Centro Histérico de 14/01/26, que propone sugerencias
en laredaccion de algunos articulos de las Normas Urbanisticas.

- Servicio municipal de Megjora Climética de 26/01/26, de caracter favorable.
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- OCOVAL de 11/02/26, remitiendo informe de lberdrola que propone agunas
recomendaciones en la redaccién de algunos articul os de las Normas Urbanisticas.

- Servicio municipal de Gestion Urbanistica de 13/02/26, que propone mejoras en la
redaccion de algunos articul os de las Normas Urbanisticas.

- Direccion General de Comercio, Artesaniay Consumo de 15/01/26, de caracter favorable.
- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e | nfraestructuras Digitales de 15/02/26,

- Servicio municipal de Gestion Urbanistica de 13/02/26, que realiza algunas
observaciones en la redaccion de algunos articul os de las Normas Urbanisticas.

Los informes emitidos han sido estudiados y valorados en la redaccion de la version final
del documento de planeamiento que se eleva a aprobacion municipal.

NOVENO.- El anuncio de informacion pubica de la Modificacion Puntual de la ordenacién
pormenorizada de las Normas Urbanisticas del PGOU de Vaencia se publico en e DOGV ndm.
10261 el 15/12/25, y durante €l periodo de exposicion publica, computado desde el 16/12/25 -
siguiente al de la publicacion en DOGV del anuncio de informacion publica- hasta el 24/02/26
ambos inclusive, se han presentado veintitrés alegaciones en plazo y dos alegaciones fuera de
plazo al respecto, seglin consta en € certificado expedido por la Secretaria del Areal de fecha5
de marzo de 2026.

DECIMO.- El 09/07/26, el Servicio de Planeamiento finaliza la redaccion del documento
relativo a la Modificacion Puntual de la ordenacion pormenorizada de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Vaéncia.

A los Antecedentes de Hecho descritos, |e siguen los siguientes
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El objeto de la presente modificacion es actualizar las Normas Urbanisticas
del Plan General de Vaeéncia a la legislacion urbanistica'y del suelo vigente, incorporando
regulaciones que amparen 10s nuevos usos, tipologias y formas de actividad generados por los
continuos avances tecnolégicos y adaptar las regulaciones existentes a las demandas de la
sociedad en relacion con los nuevos modos de vida, formacion, comunicacion y relacion.

LaModificacién pretende revisar las Normas Urbanisticas del Plan General de Vaénciaen
las determinaciones de ordenacion pormenorizada que no se refieran a aspectos relacionados con
la proteccion del patrimonio, sea de natural eza cultural, natural o de paisgje.

El &mbito territorial de aplicacion es todo el territorio municipal de Valéncia que se
encuentra directamente regulado por las Normas Urbanisticas del Plan General, salvando tanto €l
clasificado como no urbanizable como €l incluido en ambitos ordenados por planes de desarrollo
gue cuentan con normas urbanisticas propias, por lo que la pretensién de esta Modificacién
Puntual es no alterar ni afectar ninguna determinacion de rango estructural del PGOU, ni a
potencia residencial del PGOU de Vaencia
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SEGUNDO.- Al no afectar la Modificacion Puntual a ninguna de las determinaciones que
se recogen en los articulos 21 a 33 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisgje (TRLOTUP), aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell, se trata de una modificacion de planeamiento de caracter pormenorizado.

TERCERO.- En virtud del articulo 123.1.i) de laLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas
para la Modernizacion del Gobierno Local, €l érgano competente para acordar nuevamente el
sometimiento a informacion pulblica la presente propuesta es el Pleno, requiriéndose €l voto
favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros del Pleno, a tratarse de un
acuerdo que corresponde adoptar a dicho 6rgano en la tramitacion de un instrumento de
planeamiento general, conforme dispone el articulo 123.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en €l articulo 3, apartado 3, letra d), punto 7°
del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por €l que se regula € régimen juridico de los
funcionarios de Administracién Local con habilitacion de caracter nacional, el presente acuerdo
precisa de la emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacion de un
instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad
prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por el Servicio gestor, en los
términos previstos en € articulo 3, apartado 4 del citado Real Decreto.

De conformitat amb elsanteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /
De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

PRIMERO.- Someter huevamente a informacion publica por un plazo de 20 dias habiles,
mediante los correspondientes anuncios en e Diario Oficial de la Generalitat Vaencianay en la
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pagina web municipal, la Modificacion Puntual de la ordenacién pormenorizada de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Valéncia.

A efectos del computo del citado plazo de informacion publica, se declara inhabil € mes
de agosto de 2026, de tal forma que si e anunciose publicase en el DOGV durante dicho mes, €
plazo comenzariaa computarse el 1 de septiembre de 2026.

Los anuncios indicaran la direccién electrénica para su consulta, y la documentacion se
pondra a disposicién del publico en el Servicio de Planeamiento, sito en la planta segunda del
edificio municipal de la antigua Fabrica de Tabacos, en la C/ Amadeo de Saboya, n° 11.

SEGUNDO.- Durante €l nuevo periodo de informacién publica se admitirdn, para su
examen y consideracién, nuevas alegaciones referidas a los cambios propuestos, y podran
inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente informados.

TERCERO.- Solicitar informe a OCOVAL al objeto que recabe, remita 'y coordine los
informes preceptivos de las entidades suministradoras de los servicios publicos urbanos que
pudieran resultar afectados, asi como a las administraciones publicas y servicios municipales
consultados anteriormente en el procedimiento. La falta de emision de los informes en el plazo
establecido permitird proseguir la tramitacion de las actuaciones.
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CUARTO. - Notificar el presente acuerdo a los aegantes que consten en el expediente
como interesados.”

INTERVENCIONS

El Sr. Cap de Servici de Plangjament explica succintament els detalls de |'expedient sotmés
adictamen.

La Sra. Valia sol-licita que se li faga arribar I'informe d'al-legacions emés pels tecnics
municipals per a facilitar la seua tasca de possibles al-legacions en esta segona informacio al
public.

Respon el Sr. Secretari que aix0 no és possible en tant que, sense perjui que algunes
al-legacions hagen sigut tingudes en compte pels técnics municipals a I'hora d'elaborar el
document que és objecte de nova informacio publica, no existix encara incorporat a |'expedient
un informe d'al-legacions firmat per ells, i la practica que se seguim en els nostres expedients és
que les al-legacions sestimen o desestimen per I'0rgan competent en |'acord d'aprovacié
provisional o definitiva, segons procedisca, de I'instrument de plang/ament.
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£V” DE VALENCIA
5 | RESULTAT / RESULTADO: APROVAT / APROBADO
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: E-03001-2024-000377-00 [ PROP.NUM.: 3

ASSUMPTE / ASUNTO:

Proposa sotmetre ainformacio publicala Modificacié Puntual de I'Ordenacio Detallada del
PGOU de Valencia per a canvi de qualificacié de parcel -la d'Us educatiu a sanitari en € barri
de Penyarroja.

Propone someter a informacion publica la Modificacién Puntual de la Ordenacién
Pormenorizada del PGOU de Valéncia para el cambio de calificacion de parcela de uso
educativo a sanitario en el barrio de Penyarroja.

La Comissié en sessiO redlitzada el dia de hui ha acordat formular la proposta que a
continuaci6é s expressa, adoptada per majoria amb |'abstencié de la Sra. Robles Galindo, Sra.
Giner Albiarch i Sra. Valia Cotandal'Excm. Ajuntament Ple.

"ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- Mediante Macion de fecha 24 de septiembre de 2024, el Conceja Delegado
de Planificacién y Gestion Urbana impulsa una modificacion puntual del PGOU de Valéncia para
cambiar el uso de parte de una parcela con calificacion pormenorizada Sistema Local Escolar
(EC/SQE) y destinarla a uso Sistema Local de Servicios Publicos Sanitario-Asistencia
(SP-3/SQS) en €l barrio de Penyaroja, con lafinalidad de construir un nuevo centro de salud dada
la saturacion de los centros sanitarios que atienden a la poblacién de esta zona, y vistas las
necesidades y requisitos que la Conselleria de Sanidad requiere para la construccién de sus
centros de salud.
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SEGUNDO.- En fecha 25/09/2024, el Servicio de Planeamiento, en base a la solicitud de
la Conselleria de Sanidad y de la Mocién del Concejal Delegado, solicita informe previo respecto
a la “posibilidad de cambio de calificacién de parte de una parcela de uso educativo a
equipamiento sanitario para implantar un centro de salud en la calle Pefiarroja de Vaéncia, alos
efectos de informe previo a procedimiento ambiental y urbanistico” al Servicio de
Infraestructuras Educativas (Conselleria de Educacion, Universidades y Empleo).

En contestacion a la solicitud especificada en el parrafo anterior, el Servicio de
Infraestructuras Educativas remite escrito firmado en fecha 23/10/2024, siendo la conclusion del
mismo la siguiente: “ Actualmente no existe cambio en las previsiones educativas por |o cual este
Servicio se ratifica en el informe de fecha 15 de diciembre de 2023 y |a reserva educativa 4.55
(EC) de 4.502,00 m? de superficie en la calle Francia n® 1 de Vaeéncia (referencia catastral
7516601Y J2771F) debera mantener su uso exclusivo Educativo para acoger las necesidades
educativas.”

TERCERO.- En fecha 15/11/2024, el Servicio de Planeamiento envia a la Conselleria de
Sanidad el citado informe emitido por el Servicio de Infraestructuras Educativas firmado en
fecha 23/10/2024.

Se recibe informe del Director General de Gestion Econdémica, Contratacion e
Infraestructuras (Conselleria de Sanidad), firmado en fecha 02/10/2025, en el cua indica
textualmente:
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“...esta Conselleria solicita formalmente al Ayuntamiento de Valencia:

1. Lacesion gratuita de la parcela contigua a la ofrecida en primerainstancia, ubicadaen el
ambito de la calle Pefiarroja, parala construccién del nuevo Centro de Salud, con el compromiso
de tramitar la correspondiente modificacion de planeamiento urbanistico.

En su defecto, la identificacion y cesion gratuita de una nueva parcela en el ambito del
barrio de Pefarroja, que relina las condiciones urbanisticas, técnicas y de superficie necesarias
para la construccion del nuevo Centro de Salud, conforme al Plan Funcional previsto, ratificando
la solicitud de fecha 23 de septiembre de 2024.

2. Que se exima la parcela de la dotacion obligatoria de aparcamiento, dado que el
dimensionamiento previsto no contempla dicha dotacion, y su inclusion requeriria una superficie
adicional no disponible. Se desaconsegja €l aparcamiento en stano para centros de salud.”

CUARTO.- Con motivo del anterior informe, € Servicio de Planeamiento, en fecha
10/10/2025, le remite el informe de la Conselleria de Sanidad a la Conselleria de Educacion con
lasiguiente finalidad:
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“Por |o tanto, este Ayuntamiento traslada a Servicio de Infragstructuras Educativas para su
consideracion la peticion que realiza, en primer lugar, la Conselleria de Sanidad sobre que €
Ayuntamiento ceda la parcela contigua a la ofrecida en primera instancia y calificada como uso
dotacional educativo (EC), ubicada en el ambito de la calle Pefiarroja, para la construccion del
nuevo Centro de Salud, comprometiéndose la administracion autonémica a tramitar la
correspondiente modificacion de planeamiento urbanistico.”

QUINTO.- Posteriormente, se recibe contestacién por parte de la Conselleria de Educacion
mediante informe elaborado por la jefa de la Seccién de Gestién de Proyectos, firmado en fecha
30/01/2025, en € cual concluye lo siguiente:

“Mientras no se quite provision de uso residencial segiin el PGOU resultan necesarios los
ndmeros de prevision para € uso educativo, y a no existir cambio en las previsiones educativas
este Servicio seratificaen el informe de fecha 15 de diciembre de 2023 y en el informe de fecha
22 de octubre de 2024 y la reserva educativa 4.55 (EC) de 4.502,00 n? de superficie en la calle
Francia n° 1 de Vaeéncia (referencia catastral 7516601Y J2771F) deber4d mantener su uso
exclusivo Educativo para acoger las necesidades educativas, siendo imposible la cesién de la
misma.”

SEXTO.- En fecha 16/02/2026, €l Conceja Delegado de Planificacion y Gestion Urbana
realiza una segunda mocion para impulsar la modificacion puntual del PGOU de Valéncia para
cambiar €l uso de parte de una parcela con calificacion pormenorizada Sistema Local Escolar
(EC/SQE) y destinarla a uso Sistema Local de Servicios Plblicos Sanitario-Asistencial
(SP-3/SQS) en € barrio de Penyaroja, con la finalidad de construir un nuevo centro de salud,
cuyo tenor literal dice:

“Mediante mocién del Conceja delegado de Planificacion y Gestion Urbana, de 24/09/24,
se encargd a Servicio de Planeamiento que estudiase posibles alternativas, realizando las
consultas pertinentes, para redactar los documentos necesarios para modificar el planeamiento
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vigente para ubicar un centro de salud nuevo dada la saturacidn de los centros sanitarios que
atienden ala poblacion correspondiente alos centros de salud de “ Trafalgar” y “ Salvador Pau”.

El motivo parainiciar el estudio de la modificacion de planeamiento, se ha originado por el
retraso producido durante afios en la reestructuracion de un nuevo Mapa Sanitario que permita
redistribuir la cartera de servicios que beneficie la movilidad no solo de trabajadores y usuarios
sino también el acceso a la sanidad universal a toda la ciudadania; encontrandose en estos
momentos la Conselleria de Sanidad en €l estudio de esa reestructuraciéon del Mapa Sanitario,
estatarea se torna complejay dilatadaen el tiempo.

Debido a esa dilacion, la Conselleria de Sanidad se ha encontrado en una situacién que
determinados sectores de la poblacién no pueden esperar a que sus necesidades se resuelvan con
la ansiada reestructuracion del Mapa Sanitario, como ocurre con la Zona Bésica n° 13
Departamento de Salud Clinico-Malvarrosa que estd ubicada en el Centro de Salud de
“Trafalgar” que atiende a la practica totalidad del distrito de “Camins a Grau” de Valénciay a
una poblacion de 29.406 usuarios (25.416 adultos y 3.990 nifios), que son atendidas en € citado
centro de Salud y que dado € aumento de poblacién a que deben atender ha tenido que crear
consultas en espacios no previstos para ello, no reuniendo las mejores condiciones para dicho
uso, reduciéndose la sala de espera de pacientes, eliminando salas de reuniones o salas de estar de
personal, asi como zonas destinadas a almacenaje, poniendo de manifiesto una falta de espacio
para que los profesionales del centro puedan desarrollar adecuadamente su trabajo y dar una
atencion sanitaria adecuada a la poblacién.
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Ante la saturacién de |os centros sanitarios que atienden a la poblacion de esta zona (C.S
de Trafalgar y C.S de Salvador Pau), la Conselleria de Sanidad ha estimado necesario, a
propuesta del Departamento de Salud “ Clinico-Malvarrosa’, destinar un espacio publico parala
construccion de un nuevo Centro de Salud en €l barrio de Penyaroja, tal como vienen reclamando
desde hace afios las asociaciones vecinales, que daria cobertura a las necesidades de los vecinos
del barrio e, incluso, de los vecinos de Cami-Fondo, lo que acreditariay justificaria la evidente
consecucion de un interés publico como es la creacion de un equipamiento publico; todo ello,
plasmandose en la solicitud presentada el 23/09/24 (RGE: 1-00190-2024-042311), en la que
presenta documentacion justificativa para realizar obras de construccion de un nuevo Centro de

Salud en el dmbito de la Calle Penyaroja de esta ciudad con una superficie construida
estimada de 2.410 m2.

El Ayuntamiento de Vaéncia, haciéndose eco de la solicitud de la Conselleria de Sanidad,
de acuerdo con el art. 53 del TRLOPUP, solicitd consulta a la Direccién General de
Infraestructuras Educativas de la Conselleria de Educacion, Culturay Universidades el 30/09/24
y el 13/10/25, relativa a cambio de uso de una parcela dotacional de equipamiento educativo a
equipamiento sanitario sita en calle Penyaroja (calle Mari Rodriguez Barbera de Vaencia).

Tras varios informes emitidos al respecto por la conselleria competente en materia
educativa, se celebraron diversas reuniones con responsables de la Conselleria de Sanidad,
Ayuntamiento de Valéncia y Conselleria de Educacion, Culturay Universidades y su personal
técnico concluyendo que en la parcela educativa sita en la calle Francian® 1 (referencia catastral
7516601Y J2771F) debe mantenerse el uso exclusivo educativo en 4.502,00 m2 de superficie con
el fin de acoger las necesidades educativas, debiendo € Ayuntamiento de Vaéncia estudiar
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posibles alternativas para ubicar en el resto de la parcela una reserva dotacional para
equipamiento sanitario que permitaimplantar un nuevo Centro de Salud en €l barrio de Penyaroja
de acuerdo con las necesidades de la Conselleria de Sanidad en su respectivo Plan Funcional del
Centro de Salud.

Por todo lo expuesto, se encarga a Servicio de Planeamiento gque estudie en |la parcela
ubicada entre las calles Mari Rodriguez Barbera y Pefiarroja, que fue objeto de la Modificacion
Puntual de PGOU “Antigua Fabrica de Tabacos’ anulada por sentencia judicial firme, las
aternativas posibles para modificar el planeamiento vigente que permita a la vez la reserva
educativa y sanitaria para implantar los equipamientos correspondientes para la construccion de
un CEIPy de un Centro de Salud.”

SEPTIMO.- Con fecha 16 de febrero de 2026 se solicitd a la Oficina Técnica de
Planeamiento en €l expediente E-03001-2024-000377-00 que, en virtud de la mocién de fecha 16
de febrero de 2026, se elaborase la documentacion relativa a la Modificacion Puntual de PGOU
para el cambio de calificacion de parcela educativo a sanitariaen €l barrio de Penyaroja.

OCTAVO.- Con fecha 02/03/2026, el Servicio de Planeamiento solicitd informe al
Servicio de Patrimonio para saber cudes son las propiedades municipales en el dmbito de la
Madificacion Puntual, informéndose en fecha 04/03/2026 que todo el ambito de la modificacion
puntual es de propiedad municipal.
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NOVENO.- Del estudio de la propuesta, y con la finalidad de que ambas dotaciones
(escolar y sanitaria) dispongan de la superficie suficiente para su correcto funcionamiento, se ha
estudiado |la posibilidad de afadir la calle Marti Dominguez Barbera a la parcela dotacional,
eliminando la red viaria (calzada méas aparcamiento) desde la calle Cami de Penyaroja hasta €l
Paseo de la Alameda.

Por ello, en fecha 01/04/2026, € Servicio de Planeamiento solicité informe a Servicio de
Movilidad y al Departamento de Bomberos para que determinasen si, en €l ambito de sus
competencias, es posible la eliminacién de dicha calle.

DECIMO.-El informe del Departamento de Bomberos, firmado en fecha 20/04/2026,
establecio que:

“La calzaday aparcamiento que pretenden eliminarse no constituyen espacio de maniobra
de los edificios méas préximos...”, “...por lo que si es posible la eliminacion de la calzada més
aparcamiento de la calle Marti Dominguez Barbera en materia de nuestra competencia, con las
siguientes condiciones:

La eliminacién de la calzada y zonas de aparcamiento no afectan a la accesibilidad por
fachada del edificio sito en €l Paseo de la Alameda, 39.

La modificacion propuesta si podria afectar a vial de aproximacion a la fachada posterior
del edificio situado en la avenida de Francia, 1. En dicho vial hay 2 hidrantes y 3 tomas de
columna seca (foto adjunta) que han de ser accesibles para los bomberos, por lo que la
modificacion propuesta ha de permitir el acceso de los vehiculos de bomberos a dicho vial, con
las dimensiones establecidas en la Seccion Sl 5 del Cédigo Técnico de la Edificacion.”
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El informe del Servicio de Movilidad, de fecha 23/04/2026, indicd que: “desde el punto de
vista de la movilidad, no existe inconveniente en la propuesta de modificacion puntua del
PGOU, d tratarse de una mejora de la dotacion escolar y sanitaria de la zona. La urbanizacién
definitiva debera garantizar la accesibilidad de los vehicul os de emergencias.”

UNDECIMO.- En consecuencia, la Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 4 de
mayo de 2026, acordd admitir atramite la Modificacion Puntua de la Ordenacion Pormenorizada
del PGOU de Vaencia parael cambio de calificacidn de parcela educativo a sanitariaen € barrio
de Penyaroja, asi como someter la citada documentacién, de conformidad con lo dispuesto en €l
articulo 49.2.a) en relacion con el 53.1 del TRLOTUP, durante el plazo de treinta dias habiles a
consultas de las Administraciones, Servicios, Organismosy publico interesado.

DUODECIMO.- La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el 10 de julio de 2026,
acordd resolver favorablemente la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado de la propuesta de Modificacion Puntual de la Ordenacion
Pormenorizada del PGOU de Vaéncia para el cambio de calificacion de parcela educativo a
sanitaria en el barrio de Penyaroja designando como alternativa mas idonea
medioambientalmente en esta actuacion la aternativa 2 descrita en el fundamento de derecho
tercero del Informe ambiental teniendo en cuenta lo establecido en los Fundamentos de derecho
cuarto del citado Informe.
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A los Antecedentes de Hecho descritos, le siguen los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La ordenacién propuesta en la version preliminar del Plan mantiene la
clasificacion de suelo urbano (SU) y la zona de calificacidn urbanistica estructural de Edificacion
Abierta (EDA), cambiando Unicamente la ordenacion pormenorizada.

La ordenacidon pormenorizada propuesta mantiene parte de la actual parcela escolar
(ECISQE), incrementandola con la calle Marti Dominguez Barbera que deja de cdlificarse como
red viaria (RV-4/SCV) y pasa a calificacion escolar (EC/SQE). El resto de la calificacién escolar
(EC/SQE) pasa a calificacion sanitario-asistencial (SP-3/SQS) para la construccion de un centro
de salud, y red viaria (RV-4/SCV).

Todas las calificaciones siguen siendo dotacionales publicas, por 1o que no conlleva
incremento de edificacidn lucrativa respecto a planeamiento vigente.

Se respeta la superficie minima que la Conselleria de Educacion ha indicado que necesita
gue se mantenga como uso exclusivo educativo (4.505,12 m2) y se califica e resto del ambito
como un area de uso sanitario (2.050,53 m2), sobre el cual se podra construir las necesidades
expresadas por la Conselleria de Sanidad (2.410 m2t), y como red viaria (183,54 m2), que
preferentemente se destinard a uso peatonal .

SEGUNDO.- El ambito de la presente Modificacion esta ubicado en € distrito 12 Camins
a Grauy en € barrio 5 Penyaroja, y tiene una superficie total de 6.739,19 m2, segiin medicién
realizada por esta Oficina Técnica sobre |a base cartografica municipal facilitada por la seccion
de Cartografia del servicio de Planeamiento.
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El ambito limita: a norte con el cami de Penyaroja, al sur con una calle peatonal (sin
nombre), al este con la calle Riu Escalonay a Oeste con una superficie calificada como espacio
libre (EL/EL). El &mbito de la propuesta de Modificacién Puntual incluye tanto la actual parcela
escolar, como un tramo de la calle Marti Dominguez Barbera.

El &mbito objeto de la presente modificacion se incluy6d en la Modificacion Puntual del
PGOU “Antigua Fébrica de Tabacos’. No obstante, mediante Sentencia Judicial, se anulé
parcialmente dicho planeamiento afectando esta sentencia a parte del ambito de la presente
modificacion puntual.

Es por €ello que la ordenacion urbanistica vigente viene determinada por €l Plan General de
Ordenacién Urbana de Va éncia (PGOU), aprobado definitivamente por Resolucion del Conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes el 28 de Diciembre de 1.988 (BOE y BOP
14-01-89; DOGV 16-1-89), encontrandose el ambito objeto de modificacion clasificado como
suelo urbano (SU) y en zona de ordenacion estructural de Edificacion Abierta (EDA), siendo su
calificacion pormenorizada es de Sistema Local Escolar (EC/SQE) y Sistema Local de Red
Viaria- Viaurbana (RV-4/SCV).

TERCERO.- En virtud de lo dispuesto en €l articulo 61.1.a) del TRLOTUP, superados los
trdmites ambientales previstos en los articulos 52 y 53 del citado texto, procede iniciar |afase de
informacion publica, durante un periodo minimo de 45 dias, asegurando las medidas minimas de
publicidad previstas en el articulo 55.2 del TRLOTUP, es decir, consultas a las administraciones
publicas afectadas y personas interesadas, asi como publicacion de anuncios en el Diario Oficial
de la Generalitat Valenciana y en la pagina web municipal de urbanismo indicando en los
mismos la direccidn electrénica para su consulta, disponiendo el plan adisposicion del pablico.
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De conformidad con lo dispuesto en €l art. 61.1.b) del TRLOTUP, se pediran los informes
exigibles conforme a la legislacion sectorial asi como a las entidades suministradoras de los
servicios publicos urbanos que pudieran resultar afectadas. La falta de emisién de dichos
informes en € plazo de un mes permitira proseguir la tramitacion de |as actuaciones.

CUARTO.- En virtud del articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas
parala Modernizacién del Gobierno Local, €l érgano competente para acordar € sometimiento a
informacién publica la presente propuesta es € Pleno, requiriéndose el voto favorable de la
mayoria absoluta del nimero legal de miembros del Pleno, al tratarse de un acuerdo que
corresponde adoptar a dicho 6rgano en la tramitacion de un instrumento de planeamiento general,
conforme dispone el articulo 123.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, apartado 3, letra d), punto 7°
del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por € que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracién Local con habilitacion de caracter nacional, el presente acuerdo
precisa de la emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacion de un
instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad
prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por el Servicio gestor, en los
términos previstos en € articulo 3, apartado 4 del citado Real Decreto.
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De conformitat amb els anteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /
De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

PRIMERO.- Iniciar € proceso de consulta a las Administraciones Publicas afectadas y
personas interesadas en la Modificacion Puntual de la Ordenacion Pormenorizada del PGOU de
Valéncia para € cambio de calificacion de parcela de uso educativo a sanitario en €l barrio de
Penyaroja, redactada por los técnicos del Servicio de Planeamiento, asi como someterla a
informacion publica durante un plazo de 45 dias, mediante los correspondientes anuncios en €l
Diario Oficial de la Generalitat Vaenciana y en la pagina web municipa
(http://www.vaencia.es/).

A efectos del cdmputo del citado plazo de informacion publica, se declara inhabil el mes
de agosto de 2026, de tal forma que si & anuncio se publicase en el DOGV durante dicho mes, €l
plazo comenzaria a computarse el 1 de septiembre de 2026.

Los anuncios indicaran la direccién electrénica para su consulta, y la documentacion se
pondra a disposicion del publico en el Servicio de Planeamiento, sito en la planta segunda del
edificio municipal de laantigua Fabrica de Tabacos, en la C/ Amadeo de Saboyan° 11.
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SEGUNDO.- Comunicar el presente acuerdo a efectos de que, en su caso, emitan €l
correspondiente informe, a las administraciones y servicios municipales consultados en el
procedimiento ambiental, y a OCOVAL con € fin de que recabe, coordine y remitalos informes
preceptivos de las entidades suministradoras de los servicios publicos urbanos que pudieran
resultar afectados.

TERCERO.- Notificar €l inicio de la fase de consulta a cuantos interesados se hayan
personado en €l procedimiento ambiental y administraciones publicas hayan sido consultadas en
el mismo."

INTERVENCIONS

El Sr. Cap de Servici de Plangjament explica succintament els detalls de I'expedient sotmés
adictamen.

La Sra. Rables indica que la proposta suposa la pérdua de places d'aparcament i pregunta
per qué la Conselleria d'Educacié no ha aliberat esta parcel-lai ha permés destinar-la a altres
usos dotacional's, doncs tots sabem que no farares amb ella vist e molt baix volum dinversions
en la construcci6 de nous centres educatius a la ciutat de Vaéncia que ha demostrat en els Ultims
anys.

Respon e Sr. Giner que €l nostre criteri pot ser eixe, pero la competent per a pronunciar-se
al respecte és la Conselleria d'Educacio, que ha informat la necessitat de mantindre la minima
reserva escolar exigible, que és un centre amb una superficie de 4.500 m2. La proposta que
presentem és I'Unica que permet compatibilitzar |es diferents necessitats dotacionals existents en
el barri, tant per a centre escolar com per a centre de salut, i la solucié viadria ha sigut informada
favorablement pel Servici de Mobilitat, que no considera indispensable el manteniment del
transit rodat en este carrer.
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£V” DE VALENCIA
6 | RESULTAT / RESULTADO: REBUTJAT / RECHAZADO
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM-2026-000050-00 \ PROP. NUM.: 7

ASSUMPTE / ASUNTO:
Sra. Robles, sobre Docks del Port de Valencia.
Sa. Robles, sobre Docks del Puerto de Valéncia.

El Sr. Secretari dona compte de la mocié presentada per la Sra. Carmen Luisa Robles
Galindo, sobre Docks del Port de Valéncia, de la qual queda assabentada la Comissié i que diu
literalment:

Els Docks Comercials del Port de Valéncia constitueixen una de les peces més singulars
del patrimoni industrial de la nostra ciutat. Construits entre els anys 1917 i 1920 segons €l
projecte de I'arquitecte Victor Gosdlvez Gémez i executats per la societat Coloma i Ribes,
representen un dels primers exemples valencians d'utilitzacié del formigo armat en edificis civils
i son un testimoni excepcional del desenvolupament econdmic i comercial vinculat a Port de
Vaeénciadurant e primer ter¢ del segle XX.

L'edifici va ser concebut com un gran centre logistic destinat a centralitzar les operacions
d'importaci6 i exportacié de mercaderies, incorporant solucions arquitectoniques i constructives
innovadores per a I'época. Es tracta, a més, d'un immoble Unic a la ciutat tant per la seua
configuracio arquitectonica com per la seua funcionalitat, constituint un element fonamental del
conjunt historic delaMarina de Vaéncia.

Id. document: rXbl eOuA ge89 XOdu pJ1in phtO Dfo
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Al seu valor arquitectonic i industrial cal afegir la seua extraordinaria rellevancia historica.
Les facanes dels Docks conserven més d'un centenar d'impactes de metralla provocats pels
bombardejos patits per la ciutat durant la Guerra Civil, convertint-lo probablement en |'edifici
historic de Valéncia que conserva un major nombre de vestigis materials d'agquells fets. Aquestes
petjades constitueixen un element patrimonial de primer ordre que contribueix a preservar la
memoria democratica de la ciutat i que ha sigut expressament destacat tant pels serveis tecnics
municipals com per diferents entitats dedicades ala defensadel patrimoni.

Malgrat aguest valor patrimonial, I'edifici roman sense Us des de |'any 2015 i el seu estat de
conservacié no ha deixat d'empitjorar. La inclusié dels Docks en la Llista Roja del Patrimoni
elaborada per Hispania Nostra evidencia €l risc real de deteriorament dels seus elements originals
i reclama una actuaci6 decidida de les administracions publiques per garantir la seua conservacio.

Durant els darrers anys, diversos serveis técnics municipals i autondomics han posat de
manifest la conveniéncia de revisar € nivell de proteccié de lI'immoble. Aixi, la Seccié Municipal
d'Arqueologia va considerar I'any 2022 que era necessari estudiar una major proteccié de
I'edifici; posteriorment, €l Servei de Plangiament va informar que resultava logic elevar la seua
catalogacié com a Bé de Rellevancia Local; igualment, el Sindic de Greuges va recomanar
adoptar totes les mesures necessaries per evitar qualsevol actuacié que poguera perjudicar €l
procediment de catalogacio; i finament, €l Servei de Patrimoni Cultural de la Generalitat va
indicar que corresponiaal'Ajuntament formular la proposta de catal ogaci6 corresponent.

Tanmateix, |'actual govern municipal va optar per paralitzar els treballs iniciats durant el
mandat anterior i, posteriorment, va adjudicar mitjancant contracte menor un informe extern
destinat a determinar si procedia o no elevar € nivell de protecci6 dels Docks.
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Aquesta decisio resulta, com a minim, discutible. L'article 7 de la Llei 4/1998, d'11 de
juny, del Patrimoni Cultural Valencia identifica expressament quines son les institucions
consultives de referencia en matéria patrimonial, entre les quals figuren € Consell Vaencia de
Cultura, la Reial Académia de Belles Arts de Sant Carles, les universitats valencianes i altres
organismes especialitzats. Aquestes institucions compten amb equips multidisciplinaris capagos
d'abordar I'andlisi patrimonial des d'una perspectiva arquitectonica, historica, arqueologica,
artiticai etnologica.

Per contra, I'Ajuntament va encarregar I'informe a un Unic professional a titol individual,
prescindint d'aguestes institucions consultives i limitant I'analisi a una visié parcia que ha
generat nombroses critiques entre professionalsi entitats dedicades ala defensa del patrimoni.

Més preocupant encara resulta el contingut del propi informe, que conté afirmacions
dificilment compatibles amb la realitat historicai documental dels Docks. Entre altres qliestions,
arriba a afirmar que I'edifici "no ha sido protagonista de hecho alguno relevante” des del punt de
vista historic, ignorant la seuaimportancia en el desenvolupament portuari de Vaeénciai e fet de
conservar €l conjunt més important de marques de metralla derivades dels bombardejos sobre la
ciutat. Igualment, conclou que I'immoble no presenta valor arqueologic, malgrat els informes
previs dels serveis municipalsi les advertencies formulades per Hispania Nostra.
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Perd el més greu és que I'informe sembla elaborar-se sobre una documentacié urbanistica
gue no es correspon amb el plangjament vigent. Les seues conclusions parteixen del nivell de
proteccio previst durant I'exposicié publica del Pla Especial de la Marina de 2013, ignorant les
modificacions incorporades en la seua aprovacié definitiva de desembre de 2014, aixi com les
successives modificacions del Cataleg. Aquesta circumstancia provoca errors objectius en la
identificaci6 dels nivells de proteccid dels diferents edificis de la Marina i afecta directament la
validesa de les conclusions respecte a's Docks.

No resulta acceptable que una decisié que pot condicionar el futur d'un dels edificis
patrimonials més importants del litoral valencia es fonamente en un informe que presenta
contradiccions amb els informes técnics municipals, que omet part dels valors historics de
I'immablei que, amés, sembla basar-se en una documentaci6 urbanistica desactualitzada.

PROPOSTES D'ACORD

Primer.- Que I'Ajuntament de Vaencia deixe sense efectes les conclusions de I'informe
extern relatiu al nivell de proteccio patrimonial dels Docks del Port de Vaencia, ateses les
deficiéncies detectades en la seua elaboraci6 i la manca de correspondéncia amb el plangjament
urbanistic vigent.

Segon.- Que I'Ajuntament encarregue una nova valoracio patrimonia dels Docks a alguna
de les ingtitucions consultives oficials previstes en |'article 7 de la Llei 4/1998, de Patrimoni
Cultural Valencia, garantint una analisi multidisciplinaria que contemple els valors
arquitectonics, historics, arqueologics, industrials, etnologics i de memoria democratica de
I'immoble.
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Tercer.- Que aquesta nova valoracio tinga en consideracio el's informes emesos pels serveis
tecnics municipals, especialment els del Servei de Patrimoni Historic i Artistic, la Seccio
d'Arqueologiai el Servei de Plangjament, aixi com les recomanacions formulades pel Sindic de
Greugesi les adverténcies realitzades per Hispania Nostra.

Quart.- Que, mentre es resolga definitivament el procediment de revisio del nivell de
proteccio patrimonial, I'Ajuntament adopte totes les mesures necessaries per garantir la correcta
conservacio dels Docks, evitar el deteriorament dels seus elements originals i assegurar la
preservacio de les marques de metralla existents en les seues facanes.

DEBAT

El Sr. Giner manifesta que I'edifici Docks esta catalogat i, per tant, gaudix de proteccio
patrimonial en el Cataleg del Pla Especial de la Marina Reia Joan Carles |, que incorporala seua
fitxa individualitzada de proteccio i que va ser aprovat per la Comissio Territorial d'Urbanisme
previ informe favorable de la Conselleria competent en matéria de cultura. Per aix0, es va
subscriure unamocio i es va adjudicar I'analisi al mateix arquitecte redactor del Pla Especial, que
va desestimar incrementar la proteccio de I'edifici a Bé de Rellevancia Local.
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La Sra. Robles replica que no sha sol licitat I'informe de valoracié als organs consultius
gue han de fer estos informes conforme a la Llei de Patrimoni Cultural Valencia, sind a dit al
propi redactor del Pla Especial, criteri que no compartix i evidencia la voluntat de I'equip de
govern de no protegir I'edifici.

VOTACIO

Sotmesa a votacio es rebutjada amb el vot en contra del Sr. Giner Corell, Sr. Caballero
Montafiés, Sr. Mundina Gémez i Sra. Gil Cano i €l vot a favor de la Sra. Robles Galindo, Sra.
Giner Albiarchi Sra. Valia Cotanda.

7 RESULTAT / RESULTADO: APROVADA PROPOSTA ALTERNATIVA /
APROBADA PROPUESTA ALTERNATIVA

EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM-2026-000050-00 \ PROP. NUM.: 8
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Giner Albiach, sobre els parcs infantils municipals.

Sra. Giner Albiach, sobre los parques infantiles municipales.

El Sr. Secretari déna compte de la mocio6 presentada per la Sra. Maria Giner Albiach, sobre
els parcsinfantils municipals, de laqua queda assabentadala Comissio i que diu literalment:

L'augment de la freqiiencia, la duraci6 i laintensitat de les onades de calor és unarealitat
cada vegada més evident ala nostra ciutat. Aquesta situacié obliga les administracions publiques
a adaptar I'espai urba per tal de protegir la salut de la ciutadania, especialment dels col -lectius
més vulnerables, com son els xiquetsi les xiquetes.

Les zones de jocs infantils constitueixen un element essencial de convivéncia als nostres
barris, afavorint el desenvolupament fisic, emocional i social dels menors. No obstant aix0, una
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gran part d'aquests espais presenten una mancanga comuna: |'abséncia de sistemes de proteccié
davant laradiacio solar directa.

Durant els mesos de primavera i estiu, i especialment en episodis de calor extrema, els
tobogans, gronxadors, paviments de cautxU i laresta d'elements dels parcs infantils poden assolir
temperatures molt elevades que dificulten o fins i tot impedeixen la seua utilitzacié amb
seguretat. Al mateix temps, els menorsi les persones que els acompanyen, moltes vegadesiaiosi
iaies d'avancada edat, romanen exposats durant llargs periodes a la radiacié solar directa,
incrementant €l risc de colps de calor, cremades i altres problemes de salut derivats de les altes
temperatures.

Organismes internacionals com I'Organitzacié Mundial de la Salut, juntament amb
UNICEF i ONU-Habhitat, recomanen que les ciutats incorporen criteris d'adaptacié climatica en el
disseny dels espais publics destinats alainfancia, garantint, entre altres mesures, la disponibilitat
d'ombrai d'elements que contribuisquen areduir I'estrés térmic.

A més, el mateix Ajuntament de Valéncia ha reconegut |la importancia d'aguest tipus de
mesures mitjancant la instal-lacié el passat mandat de centenars d'estructures d'ombra en
instal -lacions esportives municipals per protegir les persones usuaries durant els mesos de major
insolacio
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Resulta, per tant, coherent estendre aquesta mateixa filosofia als espais de joc infantil, on
la poblaci6 usuaria és encara més vulnerable a's efectes de la calor.

No obstant aix0, qualsevol actuacié hauria de prioritzar sempre les solucions basades en la
natura. La plantacio d'arbrat de gran copa, adequadament planificat perqué genere ombra sobre
les zones de joc, constitueix la millor aternativa des del punt de vista ambiental, paisatgistic i
climatic. Només en aquells casos en qué aquesta solucio no siga viable a curt o mitja termini, o
mentre els arbres aconsegueixen el desenvolupament suficient, haurien d'implantar-se sistemes
complementaris d'ombreig, com ara tendal s tensats, pérgoles o altres estructures similars.

PROPOSTES D'ACORD

Primer.- Elaborar un estudi técnic sobre les zones de jocs infantils que presenten una major
exposicid a la radiacié solar directa, amb I'objectiu d'identificar aguells espais on resulte
prioritarialaimplantacio de mesures d'ombreig.

Segon.- Una vegada realitzat aquest estudi, es desenvolupe una primera fase d'actuacions
en els parcs infantils amb major necessitat, prioritzant la plantacié d'arbrat de gran port capag de
proporcionar ombra natural sobre les zones de joc i, quan aguesta opcié no siga possible o
requerisca un termini prolongat de desenvolupament, sinstal-len tendals, pérgoles o altres
sistemes d'ombreig adequats.

Tercer.- Que I'Ajuntament incorpore com a criteri general de disseny en tots el's nous parcs
infantils municipals, aixi com en les remodelacions integrals dels ja existents, la previsio d'espais
de joc protegits de laradiacié solar mitjangcant ombra natural, prioritariament, o mitjancant altres
sistemes d'ombreig quan resulte necessari.
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DEBAT
La Sra. Gil formula una proposta alternativa amb el segiient contingut:

“Primer.- Continuar treballant en I'elaboracié d'un estudi técnic sobre les zones de jocs
infantils que presenten una major exposicio alaradiaci6 solar directai la determinacio d'aquells
espais en €ls quals resulte prioritaria la implantacié de mesures d'ombreig, atenent criteris
tecnics, climaticsi d'Gs.

Segon.- Continuar aplicant, en I'elaboraci6 dels projectes d'arees de joc infantil, € criteri
d'incloure en estos projectes solucions que afavorisguen la proteccié de les zones de joc infantil
enfront de la radiacié solar, prioritzant I'ombra natural i complementant-la, quan resulte
necessari, amb atres sistemes d'ombreig adequats.”

La Sra. Giner indica que la moci6 parla de “continuar treballant” en les actuacions que
exposa en les arees de joc infantil, la qual cosa pressuposa que ja sesta fent alguna cosa en eixe
sentit, i aix0 no és aixi perque res esta fent al respecte I'actual equip de govern, per la qual cosali
genera preocupacio la situacié de falta d'ombra que presenten actualment moltes zones de jocs
infantils de la nostra ciutat.
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La Sra. Gil també manifesta la seua preocupacio per esta situacié. Per aixo, informa que la
seua Delegacié ha mantingut contactes amb la fundacié AITIM BLOOMBERG perque realitze
un estudi que identifique les zones més sensibles de falta d'ombra, per a després adoptar les
mesures que procedisca tendents a incloure en els jardins zones d'ombra, criteri que sempre
saplica pel Servici en I'elaboracid dels projectes tecnics, en els quals primer es procura habilitar
zones d'ombra natural, i si aix0 no és possible ombra artificial. Portem 15 expedients oberts en
este sentit habilitant zones d'ombra mitjancant plantacié d'arbres tant en viari com en zones de
parc.

Replicala Sra. Giner que aix0 no és aixi en tots els casos, per exemple no ho és en el cas
del projecte del nou Gulliver, doncs els renders que shan fet piblics evidencien que es talen els
arbres existents i no es planta cap arbre nou, per la qual cosa es genera una amplia superficie
sense cap ombra.

Respon €l Sr. Giner que el projecte que es presente haura de ser informat pels técnics del's
diferents Servicis municipals afectats, que sens dubte incorporaran millores a este.

VOTACIO

A continuacié el Sr. Giner sotmet a votacio la proposta alternativa formulada per la Sra.
Gil, que és aprovada per unanimitat, resultant adoptat I'acord en els seglients termes:

“Primer.- Continuar treballant en I'elaboracié d'un estudi técnic sobre les zones de jocs
infantils que presenten una major exposicio a laradiaci6 solar directai la determinacio d'aquells
espais en €ls quals resulte prioritaria la implantacié de mesures d'ombreig, atenent criteris
tecnics, climaticsi d'Us.
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Segon.- Continuar aplicant, en I'elaboracio dels projectes d'arees de joc infantil, €l criteri
d'incloure en estos projectes redactors solucions que afavorisquen la proteccio de les zones de joc
infantil enfront de la radiacio solar, prioritzant I'ombra natural i complementant-la, quan resulte
necessari, amb atres sistemes d'ombreig adequats.”

8 RESULTAT / RESULTADO: APROVADA PROPOSTA ALTERNATIVA /
APROBADA PROPUESTA ALTERNATIVA

EXPEDIENT / EXPEDIENTE: E-89S0OC-2026-000020-00 PROP. NUM.: 4

ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Valia, sobre normativa apartaments turistics.

Sra. Valia, sobre normativa apartamentos turisticos.

El Sr. Secretari dona compte de la mocié presentada per la Sra. Elisa Valia Cotanda, sobre
normativa apartaments turistics, de la qual queda assabentadala Comissié i que diu literalment:

La nueva normativa de apartamentos turisticos ha sido presentada por el gobierno
municipal como una medida para proteger la vivienda y combatir la saturacién turistica. Sin
embargo, lejos de suponer un cambio de modelo, constituye una auténtica estafa para la
ciudadania, ya que mantiene abiertas las principales vias por las que continda creciendo la
presion turistica sobre los barrios de Valéncia.
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El problema ya no es Unicamente el acceso ala vivienda. La turistificacion esta aterando
profundamente la vida cotidiana de numerosos barrios de la ciudad. La sustitucion progresiva de
viviendas por alojamientos turisticos y €l crecimiento constante de plazas hoteleras expulsan
poblacién residente, dificultan el acceso a la vivienda, deterioran la convivencia vecinal,
incrementan los conflictos derivados del uso intensivo de los edificios y aceleran la desaparicion
del comercio de proximidad, sustituido por actividades dirigidas exclusivamente a visitante.

Lejos de corregir esta deriva, los datos conocidos en los Ultimos dias demuestran que
Valéncia continlia avanzando hacia un modelo de crecimiento turistico sin limites. Desde junio
de 2023 el Ayuntamiento ha concedido licencia para 51 nuevos hoteles, que incorporaran
alrededor de 5.400 nuevas plazas turisticas, mientras contindian aumentando las solicitudes para
nuevos establ ecimientos hoteleros y apartamentos turisticos.

Resulta, por tanto, contradictorio que €l gobierno municipal afirme estar limitando los
apartamentos turisticos mientras impulsa simultdneamente un incremento masivo de la capacidad
turisticade la ciudad.

El Grupo Municipal Socialista presentd alegaciones proponiendo las dos medidas que
realmente permitirian reducir la presion turistica sobre los barrios: prohibir la conversion de
viviendas residenciales en apartamentos turisticos y establecer la caducidad de las autorizaciones
para que las viviendas pudieran recuperar progresivamente su uso residencial. Ambas propuestas
fueron rechazadas por el gobierno municipal.

Pero la mayor contradiccion de la nueva regulacion reside en que los limites aprobados no
resultan aplicables a las parcelas calificadas como terciarias. Precisamente sobre estos suelos
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podran seguir implantandose hoteles y edificios completos de apartamentos turisticos incluso en
barrios que ya presentan el evados niveles de saturacion.

Un gemplo de que la normativa no protege a los barrios saturados es el barrio de
Benicalap, donde segun el célculo que acompafiaba a la normativa aprobada por € gobierno, se
podian habilitar 340 apartamentos turisticos antes de saturar €l barrio, y € gobierno municipa ha
dado licencia parala construccién de 650.

Esta excepcion carece de l6gica urbanistica. Si el Ayuntamiento considera legitimo limitar
los apartamentos turisticos implantados en bajos comerciales con €l limite del 15% por manzana,
gue también tienen calificacidn terciaria, no existe ninguna razén para no aplicar exactamente
es0s mismos limites a las parcelas terciarias completas. La naturaleza urbanistica del suelo es la
misma; lo Unico que cambia es la dimension del proyecto. Mantener esa excepcion convierte las
parcelas terciarias en unavia para eludir la propiafinalidad de la norma.

Por ello, resulta imprescindible corregir esta grave deficiencia para que los limites
previstos por la normativa sean realmente efectivos y se apliquen con independencia de la
calificacién urbanistica de la parcela cuando exista una evidente situacién de saturacion turistica.
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Por o anteriomente expuesto, se presenta la siguiente:
PROPUESTA DE ACUERDO

UNICA. Modificar la regulacion urbanistica de los alojamientos turisticos para que todos
los limites y restricciones establecidos para la implantacién de apartamentos turisticos y otros
alojamientos turisticos sean igualmente aplicables a las parcelas calificadas con uso terciario,
evitando que esta clasificacion urbanistica se convierta en un mecanismo para eludir la finalidad
delanorma.

DEBAT
El Sr. Giner formula una proposta alternativa amb el seglent contingut:

“Unic.- Continuar amb I'aplicacié de I'acord aprovat al mar¢ de 2026 que dona
desenrotllament a primer marc normatiu de I'Us terciari hoteler aprovat en este Ajuntament.”

Manifesta el Sr. Giner que € sol terciari exclusiu no resta vivenda del mercat immobiliari,
perqué el seu Us atribuit pel plangjament no és €l residencial, i per als edificis complets terciaris
que es construisquen saplicaran €ls cadenats aprovats, que son una de les normatives més
restrictives d'Espanya.

La Sra. Valiareplica que, en estos termes, el document de planejament aprovat que regula
€ls usos hotelers no complira la finalitat pretesa, doncs, per exemple, €ls veins de Benicalap
tindran de patir que en un barri que ja esta saturat segons la norma aprovada es puguen continuar
donant llicéncies en les parcel-les terciaries, per la qual cosa el barri resultara negativament
afectat.

VOTACIO
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A continuacio €l Sr. Giner sotmet a votacié la proposta aternativa per ell formulada, que
és aprovada amb €l vot en contra de les Sres. Robles, Giner i Valia, decaient per tant la mocio
presentada per la Sra. Valia, i resultant adoptat 'acord en els seglients termes:

“Unic.- Continuar amb I'aplicacié de I'acord aprovat al mar¢ de 2026 que dona
desenrotllament a primer marc normatiu de I'Gs terciari hoteler aprovat en este Ajuntament.”

9 RESULTAT / RESULTADO: APROVADA PROPOSTA ALTERNATIVA/
APROBADA PROPUESTA ALTERNATIVA

EXPEDIENT / EXPEDIENTE: E-89SOC-2026-000020-00 ‘ PROP. NUM.: 5
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Valia, sobre venda de solar en ¢/ Espada.

Sa. Valia, sobre venta de solar en ¢/ Espadan.

El Sr. Secretari déna compte de la moci6 presentada per la Sra. Elisa Valia Cotanda, sobre
venda de solar en ¢/ Espada, de laqual queda assabentadala Comissié i que diu literalment:

El acceso a una vivienda asequible constituye hoy el principal problema socia de la ciudad
de Valéncia. Mientras miles de familias permanecen inscritas en los registros de demandantes de
vivienda publicay los precios de compray alquiler contindian alcanzando méximos histéricos, las
administraciones publicas tienen la obligacion de utilizar todos |os instrumentos a su alcance para
incrementar €l parque de vivienda protegida.
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Entre esos instrumentos destaca el patrimonio publico de suelo, cuya finalidad no puede
ser otra que facilitar la construccién de vivienda protegiday garantizar que el suelo de titularidad
publicasirvaal interés general y no alaespeculacion inmobiliaria.

Sin embargo, €l actual gobierno municipal esta adoptando una estrategia exactamente
contraria. En lugar de promover vivienda publica sobre los solares municipal es disponibles, esta
optando por desprenderse de ellos mediante ventas o permutas, reduciendo progresivamente €l
patrimonio publico de suelo del Ayuntamientoy de AUMSA.

El dltimo gjemplo es la propuesta de venta directa del solar situado en la calle Espada n®
14, propiedad de AUMSA. Seguin consta en el expediente, la sociedad municipa justifica la
operacion porgue considera que la construccion de viviendas protegidas en esta parcela resultaria
antiecondmica debido a sus reducidas dimensiones, la complegjidad constructiva derivada de su
ubicacién en el centro histérico y €l mayor coste de ejecucion de las obras.

Sin embargo, aceptar este razonamiento supone asumir que precisamente alli donde resulta
més dificil acceder a una vivienda asequible la administracién publica renuncia a intervenir. La
mayor complegjidad técnica o €l mayor coste econdmico de construir en un entorno historico no
pueden convertirse en una excusa para abandonar la funcion social del patrimonio publico de
suelo. Si las administraciones solo construyen vivienda protegida alli donde resulta mas barata,
estaran contribuyendo a expulsar definitivamente a la poblacion residente de los barrios
histéricos y consolidados.
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La administracion publica no puede actuar exclusivamente con criterios de rentabilidad
econdmica cuando esta gestionando un patrimonio cuya finalidad principal es satisfacer un
derecho constitucional y un interés general .

Ademas, existe un precedente reciente que demuestra los riesgos de desprenderse del
patrimonio municipal sin imponer condiciones sobre el destino final de las viviendas.

En la permuta de parcelas municipales realizada en el PAI de Fuente de San Luis, varias
parcel as destinadas inicialmente a vivienda publica terminaron siendo promovidas como vivienda
libre, comercializandose actualmente viviendas con precios que superan los 400.000 euros. Esta
situacion fue posible porgque en la operacion urbanistica no se incorporé ninguna condicion que
obligara a que las viviendas construidas sobre las parcelas procedentes del patrimonio municipal
fueran viviendas de proteccion publica

Este precedente evidencia que vender o permutar suelo publico sin preservar juridicamente
su funcién social supone una pérdida irreversible de oportunidades para ampliar €l parque de
vivienda protegida de la ciudad.

Si finalmente el gobierno municipal decide continuar con la venta del solar de la calle
Espada n° 14, resulta imprescindible garantizar que dicho suelo siga cumpliendo una finalidad
social y no acabe incrementando exclusivamente la oferta de vivienda libre en uno de los
mercados inmobiliarios més tensionados de |a ciudad.
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Por ello, cualquier transmisién del suelo debe incorporar expresamente la obligacién de
destinar las viviendas que se construyan a vivienda de proteccién publica con calificacion
permanente, asegurando que €l beneficio derivado de un patrimonio publico revierta también en
el interés general.

Por todo €llo, se presentan las siguientes:
PROPUESTAS DE ACUERDO

PRIMERA. reconsiderar la venta del solar situado en la calle Espada n® 14 y estudiar las
alternativas técnicas, econémicas y administrativas que permitan mantener su destino para la
promocion de vivienda publica

SEGUNDA. En caso de mantenerse la decision de proceder ala venta del solar, incorporar
como condicién esencial de la transmisién la abligacion de destinar |a totalidad de las viviendas
gue se construyan sobre |a parcela a viviendas de proteccion publica con calificacién permanente,
asi como las restantes limitaciones y mecanismos de control necesarios para garantizar el
cumplimiento efectivo de dicha obligacion.

DEBAT

El Sr. Giner formula una proposta alternativa amb el seglient contingut:
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“Unic.- Que AUMSA destine els ingressos econdmics rebuts per la venda de solars de la
seua propietat, on per raons técniques es desaconsella edificar, exclusivament a la construccio de
vivendes de proteccié publica.”

El Sr. Giner manifesta que, com a criteri general en matéria de vivenda, el cost de tirar
avant projectes xicotets és molt gran, per la qual cosa sempre hem apostat per promocions de
major volum, i existix un compromis que el producte de la venda es destinara per AUMSA ala
construccid de vivendes de proteccio publica.

Replicala Sra. Valiaque AUMSA dins del seu pressupost global destinara estos dinersala
construcci6 de VPP o a qualsevol un altre dels seus fins, i només es garantix que el promotor no
es dedique a especular venent la parcel -lad’ AUMSA amb destinacié ala construccié de VPP.

VOTACIO

A continuacié € Sr. Giner sotmet a votacié la proposta aternativa per ell formulada, que
és aprovada amb el vot en contra de les Sres. Robles, Giner i Valia, decaient per tant la mocié
presentada per la Sra. Valia, i resultant adoptat 'acord en el's seglients termes:
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“Unic.- Que AUMSA destine €ls ingressos econdmics rebuts per la venda de solars de la
Seua propietat, on per raons técniques es desaconsella edificar, exclusivament ala construccié de
vivendes de proteccié publica.”

10 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM -2026-000050-00 ‘ PROP. NUM.: 1
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Robles, sobre apartaments turistics en Benicalap.

Sra. Robles, sobre apartamentos turisticos en Benicalap.

DIRIGIDA A:
C2303-URBANISMO-VIVIENDA-OBRAS-INFRA-PLANIF-LICEN-ACTIV.

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades per la Sra. Carmen Luisa Robles
Galindo, sobre apartaments turistics en Benicalap, dela qual queda assabentada la Comissié i que
diu literalment:

En virtut de I'article 8 del vigent reglament de govern i administracié de I’ Ajuntament de
Vaeéncia, sol-licitem que tant esta pregunta com les seglients, siguen contestades en valencia.

Laregidora que subscriu, formulala segiient pregunta:

Donat que a Benicalap, amb la Ilicéncia de construccié de les noves places turistiques
atorgades a Vaeéncia Club de Futbol, ja es supera e percentatge de places turistiques (8%)
establert ales normes urbanistiques, a partir d'araja no es podra donar cap llicencia d’ apartament
turistic al barri de Benicalap?
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RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Juan Manuel Giner
Corell, President de la Comissié d’ Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica a les preguntes formulades per la Sra. Carmen Luisa Robles Galindo, amb el tenor
literal que es transcriu a continuaci6:

-Con la aprobacién de las Normas del Terciario Hotelero por acuerdo del Pleno del 31 de
marzo del 2026 y su posterior publicacion en el Diario Oficial de la Provincia de fecha 4 de mayo
de 2026, entrd en vigor el censo de apartamentos turisticos que esta publicado en el web
municipal, regulado a su vez por el acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha4 de mayo de
2026 de la Determinacién del régimen juridico del Censo Alojamientos Turisticos del
Ayuntamiento de Valencia.

En &, de forma transparente cualquier ciudadano, asociacion o Grupo Municipal puede
consultar los datos y extraer los porcentajes que en los ambitos tiene cada uno de los candados
gue a efecto se aprabaron.

-Amb I'aprovacio de les Normes del Terciari Hoteler per acord del Ple del 31 de marg del
2026 i la seua posterior publicacio en el Diari Oficia dela Provincia de data 4 de maig de 2026,
vaentrar en vigor el cens d'apartaments turistics que esta publicat en el web municipal, regulat a
seu torn per I'acord de la Junta de Govern Local de data 4 de maig de 2026 de la Determinacio
del régim juridic del Cens Allotjaments Turistics de I'Ajuntament de Valéncia.
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En ell, de manera transparent qualsevol ciutada, associacio o Grup Municipal pot consultar
les dades i extraure els percentatges que en els ambits té cada un dels cadenats que a este efecte
€svan aprovar.

11 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM -2026-000050-00 ‘ PROP. NUM.: 2
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Robles, sobre reunions amb associacions de veins de Tendetes.

Sra. Robles, sobre reuniones con asociaciones de vecinos de Tendetes.
DIRIGIDA A:
C2303-URBANISMO-VIVIENDA-OBRAS-INFRA-PLANIF-LICEN-ACTIV.

El Sr. Secretari dona compte de les preguntes presentades per la Sra. Carmen Luisa Robles
Galindo, sobre reunions amb associacions de veins de Tendetes, de la qual queda assabentada la
Comissié i quediu literament:

En virtut de I'article 8 del vigent reglament de govern i administracio de I’ Ajuntament de
Valencia, sol-licitem que tant esta pregunta com les seglients, siguen contestades en valencia.

Laregidora que subscriu, formulala segiient pregunta:

En resposta a la pregunta formulada per esta regidora la comissié d’ urbanisme passada del
passat mes de juny respecte el consens amb els veinsi veines de Tendetes per alainstal-lacié de
I’anomenat parc Gulliver 2, €l regidor delegat d’ urbanisme va contestar el segiient:
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Nos hemos reunido con la Asociacion de Vecinos de Marxalenes en varias ocasiones
visitando in situ el barrio, asi como con la Asociacion Union Vecinal barrio de les Tendetes y nos
seguiremos reuniendo tantas veces sean necesarias en el clima de didlogo y comunicacién que
esta Delegaci 6n mantiene prioritariamente con ellos.

Indiquen quines reunions han tingut amb I’ Associacié Uni6 Veinal barri de Tendetes desde
I’1 de gener de 2026 finsal’l de juliol de 2026 indicant data, Iloc de les reunions, i persones
presents tant per part de I’ gjuntament com de I’ entitat veinal.

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Juan Manuel Giner
Coréell, President de la Comissié d'Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica a les preguntes formulades per la Sra. Carmen Luisa Robles Galindo, amb el tenor
literal que es transcriu a continuaci6:

-En el Ultimo trimestre las reuniones con las asociaciones de vecinos del ambito de
Marxaenesy Tendetes tanto en sus condiciones de junta directiva de | as citadas asociaciones, asi
como de vecinos a titulo personal de los mencionados barrios, han sido en los meses de marzo,
abril y mayo.
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Y seguiremos manteniendo de forma continuada la relacion con ellos como no puede ser
de otraforma.

-En I'tItim trimestre les reunions amb |es associacions de veins de I'ambit de Marxaenes i
Tendetes tant en les seues condicions de junta directiva de les citades associacions, aixi com de
veins atitol personal dels esmentats barris, han sigut en els mesos de marg, abril i maig.

I continuarem mantenint de forma continuada larelacié amb ells com no pot ser d'una altra

forma.
12 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM -2026-000050-00 \ PROP. NUM.: 3
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Robles, sobre Ilicencies d'apartaments turistics.

Sra. Robles, sobre licencias de apartamentos turisticos.

DIRIGIDA A:
C2303-URBANISMO-VIVIENDA-OBRAS-INFRA-PLANIF-LICEN-ACTIV.

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades per la Sra. Carmen Luisa Robles
Galindo, sobre Ilicéncies d'apartaments turistics, de la qual queda assabentada la Comissié i que
diu literalment:

En virtut de I'article 8 del vigent reglament de govern i administracio de I’ Ajuntament de
Vaencia, sol-licitem que tant esta pregunta com les seglients, siguen contestades en valencia.

Laregidora que subscriu, formulala segiient pregunta:
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Si esdemana unallicencia per construir 1300 places.

Si un barri no sobrepassa els percentatges establerts a la normativa reguladora
d’ apartaments turistics previament ala concessié d’' unallicencia sol -licitada, pero amb el projecte
de la sol-licitud es sobrepassen, lallicéncia s atorga?

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Juan Manuel Giner
Corell, President de la Comissié d’ Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica a les preguntes formulades per la Sra. Carmen Luisa Robles Galindo, amb el tenor
literal que es transcriu a continuacio:

-El acuerdo nimero 7 del Pleno de fecha 31 de marzo establece toda la normativa y
regulacion en relacion a terciario hotelero y al otorgamiento de solicitudes de licencia.

-L'acord nimero 7 del Ple de data 31 de mar¢ establix tota la normativa i regulacio en
relacio al terciari hoteler i al'atorgament de sol licituds de llicéncia.
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13 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM -2026-000050-00 ‘ PROP. NUM.: 4
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sr. Grezzi, sobreterciari destinat a apartaments turistics.

S. Grezz, sobreterciario destinado a apartamentos turisticos.

DIRIGIDA A:
C2303-URBANISMO-VIVIENDA-OBRAS-INFRA-PLANIF-LICEN-ACTIV.

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades pel Sr. Giuseppe Grezzi, sobre
terciari destinat a apartaments turistics, de la qual queda assabentada la Comissié i que diu
literalment:

En virtut de I'article 8 del vigent reglament de govern i administracio de I’ Ajuntament de
Vaencia, sol-licitem que tant esta pregunta com les seglients, siguen contestades en valencia.

Laregidora que subscriu, formula la seglient pregunta:

Si un barri supera el llindar dels percentatges de la normativa reguladora dels apartaments
turistics, els solars de terciari del mateix poden ser destinats a noves places turistiques?

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Juan Manuel Giner
Corell, President de la Comissié d Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica a les preguntes formulades pel Sr. Giuseppe Grezzi, amb €l tenor literal que es
transcriu a continuacio:

- Con la aprobacion del acuerdo plenario en relacion a Normas del terciario hotelero
guedan definidas todos y cada una de las condiciones en la tramitacion y posterior implantacion

COMIS§|O D'URBANISVIE, PARCS| JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLI MATICA - ACTA DE LA SESSIO
ORDINARIA DE 15 DE JULIOL DE 2026 / COMISION DE URBANISMO, PARQUES Y JARDINES, ESPACIOSNATURALES 30
Y MEJORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESON ORDINARIA DE 15 DE JULIO DE 2026

Signat electronicament per:

Antefirma Nom Data Emissor cert NUm. serie cert

EL SECRETARI MANUEL LATORRE HERNANDEZ 22/07/2026 | ACCVCA-120 9081404776240015003671292
4459064681289




2 AJUNTAMENT
UDY pE vALENCIA

si cabe de usos terciarios hoteleros en un ambito concreto de la ciudad y siempre en € margen de
los parametros que establece y que en €l se detallan.

- Amb I'aprovacié de I'acord plenari en relacio a Normes del terciari hoteler queden
definides tots i cada una de les condicions en la tramitacié i posterior implantacio si cap d'usos
terciaris hotelers en un ambit concret de la ciutat i sempre en el marge dels parametres que
establix i que en ell esdetallen.

14 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM -2026-000050-00 ‘ PROP. NUM.: 5
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sr. Grezzi, sobre parcel -les de 0l terciari disponible.

S. Grezzi, sobre parcelas de suelo terciario disponible.

DIRIGIDA A:
C2303-URBANISMO-VIVIENDA-OBRAS-INFRA-PLANIF-LICEN-ACTIV.

El Sr. Secretari dona compte de les preguntes presentades pel Sr. Giuseppe Grezzi, sobre
parcel-les de sol terciari disponible, de la qual queda assabentada la Comissié i que diu
literalment:
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En virtut de I'article 8 del vigent reglament de govern i administracio de I’ Ajuntament de
Valencia, sol-licitem que tant esta pregunta com les seglients, siguen contestades en valencia.

Laregidora que subscriu, formulala segiient pregunta:

Quantes parcel -les de sol terciari hi haalaciutat de Valéencia en les que es puga construir
apartaments turistics, tal i com s han fet ales del nou estadi del Vaencia?

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Juan Manuel Giner
Corell, President de la Comissié d’ Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica a les preguntes formulades pel Sr. Giuseppe Grezzi, amb el tenor literal que es
transcriu a continuacio:

-En la web municipal esta publicado € Plan General de Ordenacion Urbanay los Planes
especificos con fichas de catalogacion de las parcelas definidas como residencial, terciario,
sistema libre, dotacional y deméas usos. De ellos definir el nimero de parcelas terciarias
susceptibles de terciario hotelero solo se puede extraer de forma pormenorizada e individualizada
por estar alguno de estos &mbitos a su vez integrados en programa de actuacion integrada o con
licencia de obra y ambiental en tramitacién o en fase de edificacion, por lo que € nimero
concreto de ellos no es extraible.

-En laweb municipal esta publicat el Pla General d'Ordenacié Urbanai els Plans especifics
amb fitxes de catalogaci6 de les parcel-les definides com a residencial, terciari, sistema lliure,
dotacional i altres usos. D'ells definir el nombre de parcel-les terciaries susceptibles de terciari
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hoteler solo es pot extraure de manera detallada i individualitzada per estar algun d'estos ambits
al seu torn integrats en programa d'actuacio integrada o amb llicéncia d'obra i ambiental en
tramitacié o en fase d'edificacid, per laqual cosa el nimero concret d'ells no és extraible.

15 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
I EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM-2026-000050-00 ‘ PROP. NUM.: 6
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sr. Grezzi, sobre gestio integral del jardi del Turia

S. Grezz, sobre gestion integral del jardin del Turia.

DIRIGIDA A:
C2303-URBANISMO-VIVIENDA-OBRAS-INFRA-PLANIF-LICEN-ACTIV.

El Sr. Secretari dona compte de les preguntes presentades pel Sr. Giuseppe Grezzi, sobre
gestio integral del jardi del Turia, delaqua queda assabentadala Comissié i que diu literalment:

En virtut de I'article 8 del vigent reglament de govern i administracié de I’ Ajuntament de
Vaeéncia, sol-licitem que tant esta pregunta com les seglients, siguen contestades en valencia

Laregidora que subscriu, formulala segiient pregunta:
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La Junta de Govern Local del passat 26 de juny va aprovar una moci6 de la regidora
delegada de Parcs i Jardins sobre actuacions realitzades en la preparacié de la licitacio del
contracte per a la gestio integral del Jardi del Turia, que trasllada les actuacions preparatories
dutes a terme pel Servei de Parcs i Jardins a Servei de Projectes Urbans, de la regidoria
d'Urbanisme, per a continuar amb el procediment per a la contractacio dels servicisi inversions
necessaries per alagestio d'este pulmé verd de la ciutat de Vaeéncia

En quin estat es troba actualment el procés de redaccio dels plecs per a lalicitacié de la
gestio integral del Jardi del Turia? Es prega adjunte una taula amb el cronograma d'actuacions
previstes per alalicitacio efectiva del contracte d'externalitzacio.

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Juan Manuel Giner
Corell, President de la Comissié d’Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica a les preguntes formulades pel Sr. Giuseppe Grezzi, amb €l tenor literal que es
transcriu a continuacio:

-En tramitacion

-En tramitaci6
16 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
ASSUMPTE / ASUNTO:

En I’ apartat de Precsi Preguntes, la Sra. Robles pregunta per unes obres de renovacié de
sangjament que sestan fent a carrer Xativa.

En € apartado de Ruegosy Preguntas, la Sra. Robles pregunta por unas obras de renovacion
de saneamiento que se estan haciendo en la calle Xativa.
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2 AJUNTAMENT
@ DE VALENCIA

Respon €l Sr. Mundina que es tracta d'unes obres de mera substitucié de la xarxa de

sanegjament obsol eta per una altra en condicions adequades.

17 | RESULTAT / RESULTADO: NO CONTESTADA / NO CONTESTADA

ASSUMPTE / ASUNTO:

En I’ apartat de Precsi Preguntes, la Sra. Giner preguntasi sha fet alguna actuacio en relacié
amb I'Ordenanca de Proteccié d'Aus | nsectivores, sobre laqual esvaaprovar unainiciativaen
esta Comissié donant un termini de 6 mesos per al'estudi d'esta.
En el apartado de Ruegosy Preguntas, la Sra. Giner pregunta si se ha hecho alguna actuacion
en relacion con la Ordenanza de Proteccion de Aves | nsectivoras, sobre la que se aprobd una
iniciativa en esta Comision dando un plazo de 6 meses para el estudio de la misma.

Respon el Sr. Caballero que el revisarai facilitaralainformaci6 corresponent.

| no havent-hi més assumptes que tractar i sent les deu horesi cinquanta-cinc minuts per la
Presidéncia es va alcar la sessio, de la qual sestén la present acta, de la que jo, el Secretari done

fe.
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