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COMISSIO D'URBANISME, PARCS | JARDINS, ESPAIS NATURALS | MILLORA
CLIMATICA - ACTA DE LA SESSIO ORDINARIA DEL DIA 18 DE FEBRER DE 2026 /
COMISION DE URBANISMO, PARQUES Y JARDINES, ESPACIOS NATURALES Y
MEJORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESION ORDINARIA DEL DIA 18 DE FEBRERO
DE 2026

A la casa consistorial de la ciutat de Valencia, situada a I’ edifici de I'Antiga Fabrica de
Tabacs, carrer d Amadeu de Savoia, nim. 11, ales nou hores i trenta minuts del dia dihuit de
febrer de dos mil vint-i-sis, davall lapresidenciadel Sr. Juan Manuel Giner Corell, es reunix en
sessi6 ordinaria la Comissio d'Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora Climatica,
amb I'assisténcia dels components d’ esta, Sr. Juan Carlos Caballero Montafiés, Sr. Carlos Luis
Mundina Gémez, Sra. Ménica Gil Cano en substitucio del Sr. José Vicente Gosalbez Paya, Sra.
Carmen Luisa Robles Galindo, Sr. Sergi Campillo Fernandez i Sra. Elisa Valia Cotanda i actua
com a secretari, per delegacio del secretari general del Ple, el Sr. Manuel Latorre Hernandez. La
presidéncia obri la sessié i comenca |’ examen dels assumptes que figuren en I’orde del dia, de
manera gque s adopten els acords seglients.
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1 | RESULTAT / RESULTADO: APROVAT / APROBADO

ASSUMPTE / ASUNTO:

Lecturai aprovacio, si ésel cas, del’ Actade lasessio anterior de data 21 de gener de 2026.
Lecturay aprobacién, en su caso, del Acta de la sesion anterior de fecha 21 de enero de 2026.

S acorda, per unanimitat, aprovar I’ acta de la sessio realitzada €l dia 21 de gener de 2026,
I"esborrany de la qual va ser préviament distribuit als membres de la Comissié sense quecap
d’estos hi hagjaformulat observacions.

2 RESULTAT / RESULTADO: QUEDAR ASSABENTAT / QUEDAR
ENTERADO

EXPEDIENT / EXPEDIENTE: E-00406-2026-000004-00 ‘ PROP. NUM.: 1

ASSUMPTE / ASUNTO:

Dona compte de la designacié dels membres del Grup Municipa Sociaista, Sra. ElisaVaia
Cotandai Sr. Borja Santamaria Herrero com avocal titular i vocal suplent, respectivament, en
la Comissié d'Urbanisme, Parcsi Jardins, Espais Naturalsi Millora Climatica.

Da cuenta de la designacion de los miembros del Grupo Municipal Socialista, Sra. Elisa Valia
Cotanda y . Borja Santamaria Herrero como vocal titular y vocal suplente, respectivamente,
en la Comisién de Urbanismo, Parquesy Jardines, Espacios Naturalesy Mejora Climatica.

En la sesién extraordinaria celebrada por la Comision de Urbanismo, Parques y Jardines,
Espacios Naturales y Mejora Climatica el dia 20 de septiembre de 2023, se procedié a constituir
dicha Comision Informativa Permanente con los miembros titulares y suplentes que relaciona €l
acuerdo adoptado en el punto 1° del orden del dia.

Mediante comunicacion de fecha 28 de enero de 2026, la Secretaria General y del Pleno
informa que con fecha 21 de enero se ha presentado en el Registro del Pleno escrito firmado por
el Portavoz del Grupo Municipa Sociaista en el que comunica la designacion de los miembros
titulares y suplentes de las Comisiones Permanentes del Pleno, entre ellas los de la Comision de
Urbanismo, Parques y Jardines, Espacios Naturales y Mejora Climética, en los que establece a
Elisa Valia Cotanda como vocal titular y a Borja Santamaria Herrero como vocal suplente.

Por todo €llo, considerando lo dispuesto en el articulo 94.3 del Reglamento Organico del
Pleno, segun el cua “cualquier variacion de las y los miembros de un grupo politico municipal
integrantes de cada comisién permanente exigira la presentacion de un escrito firmado por la
portavocia del grupo y dirigido a la Alcaldia, que se presentara en €l registro del Pleno (...)", la
Comision de Urbanismo, Parquesy Jardines, Espacios Naturalesy Mejora Climética:

De conformitat amb elsanteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /
De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

Primero.- Quedar enterada de la designacion de los miembros del Grupo Municipal
Socidlista Sra. Elisa Valia Cotanda y Sr. Borja Santamaria Herrero como vocal titular y vocal
suplente, respectivamente, en la Comision de Urbanismo, Parques 'y Jardines, Espacios Naturales
y Mgjora Climatica.

COMIS§|O D'URBANISMVE, PARCS| JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLI MATICA - ACTA DE LA SESSIO
ORDINARIA DE 18 DE FEBRER DE 2026 / COMIS ON DE URBANISMO, PARQUES Y JARDINES, ESPACIOSNATURALES 2
Y MEJORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE 18 DE FEBRERO DE 2026
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Segundo.- Comunicar €l presente acuerdo ala Secretaria General y del Pleno.

3 | RESULTAT / RESULTADO: APROVAT / APROBADO
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: E-03001-2025-000410-00 ‘ PROP. NUM.: 2
ASSUMPTE / ASUNTO:

Proposa aprovar definitivament I'Estudi de Detall de I'illaamb referéncia cadastral 68399, per a
edificaci6 salonslitargics en la parcel la SP (Servici Plblic Privat) situada en la C/ Jaime Roig
ndm. 23.

Propone aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la manzana con referencia catastral
68399, para edificacion de salones litargicos en la parcela SP (Servicio Publico Privado) sita
en la C/ Jaime Roig n° 23.

La Comissi6 en sessiO realitzada el dia de hui ha acordat formular la proposta que a
continuacio s expressa, adoptada per majoria amb ['abstencié del Sr. Campillo Ferndndez, Sra.
Robles Galindo i Sra. Valia Cotanda al'Excm. Ajuntament Ple.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El 04/11/25 (RGE: 1-00118-2025-298035), por la Parroquia San Isidoro
Obispo se presenta documentacion técnica relativa al Estudio de Detalle de la manzana con
referencia catastral 68399, para edificacion de los salones litdrgicos en la parcela SP* (Servicio
Publico Privado) sita en la C/ Jaime Roig n° 23 de Valéncia, instando su aprobacion definitiva,
gue es informada favorablemente por €l Servicio de Planeamiento el 19/11/25.

SEGUNDO.- Mediante Mocion del Concejal delegado de Planificacion y Gestion Urbana
de 21 de noviembre de 2025, se inicia el procedimiento de aprobacion del Estudio de Detalle de
la manzana con referencia catastral 68399, para edificacion de los salones litrgicos en la parcela
SP* (Servicio Publico Privado) sitaen laC/ Jaime Roig n° 23 de Valéncia.

TERCERO.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno local de 28 de noviembre de 2025,
seinicié e proceso de consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas
en el Estudio de Detalle de la de la manzana con referencia catastral 68399, para edificacion de
los salones litdrgicos en la parcela SP* (Servicio Pablico Privado) sita en la C/ Jaime Roig n° 23
de Vaeéncia, y se sometié ainformacion publica durante un periodo de 20 dias.

CUARTO.- Durante €l periodo de informacion publica, Unicamente ha emitido informe el
Servicio de Licencias Urbanisticas €l 22/01/26, considerando gque no tiene que realizar alegacion
alguna ala documentacion remitida.

QUINTO.- El plazo de exposicion publica del Estudio de Detalle de la manzana con
referencia catastral 68399, para edificacion de los salones litlrgicos en la parcela SP* (Servicio
Publico Privado) sita en la C/ Jaime Roig n°® 23 de Vaéncia se computd desde el dia 23 de
diciembre de 2025 - siguiente a de la publicacion en DOGV n° 10266 de 22/12/25 del anuncio
de informacion publica- hasta el dia 29 de enero de 2026, sin que se haya presentado ningin
escrito de alegacion, segun certificado emitido por la Secretaria de Area | de fecha 29 de enero de
2026.

A los Antecedentes de Hecho descritos, |e son aplicables |os siguientes:
COMISSIO D'URBANISME, PARCS| JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESSIO

ORDINARIA DE 18 DE FEBRER DE 2026/ C_OMISION DE URBANISMO, PARQUES Y JARDINES, ESPACIOSNATURALES 3
Y MEJORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE 18 DE FEBRERO DE 2026
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El objeto del Estudio de Detalle consiste en determinar €l emplazamiento
concreto dentro de la parcela privada en la que se localiza laiglesia de San Isidoro Obispo en
Vaeéncia, del nuevo volumen edificado que se pretende construir con destino a los salones
parroquiales.

El Estudio de Detalle versa sobre la manzana conformada por las calles Cavanilles por el
oeste, MUsico Albéniz, a norte, Jaume Roig, al este, y Bachiller por €l sur.

En la manzana descrita se ubican 3 parcelas completamente consolidadas y donde se
ubican edificios de uso residencial en tipologia de vivienda colectiva y la cuarta parcela de la
manzana, que es objeto de este Estudio de Detalle donde se ubica un centro religioso, un
campanario y un convento junto a un patio descubierto a cota cero en la zona a sur que incluye
sotano recayente alalinde sur.

El régimen de alturas actual es de 4 aturas en €l convento, 5 en el campanario, 2 en el
coro, 1 bajo rasante en el patio.

Toda la parcela dispone de la calificacion de SP* (Servicio Pablico Privado), aunque en €
plano de la serie C del PGOU aparece solo grafiado el edificio existente, por lo que el Estudio de
Detalle plantea grafiar €l nuevo volumen que se pretende edificar para los salones parroquiales
sin superar en la parcela la edificabilidad establecida por el PGOU para este tipo de dotaciones.

SEGUNDO.- Lafunciéon y contenido del Estudio de Detalle se regulaen el articulo 41 del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por €l
Decreto Legidativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (en adelante, TRLOTUP). El Estudio de
Detalle, considerando que sus determinaciones son de carécter pormenorizado, se aprueba
definitivamente por € Ayuntamiento.

TERCERO.- La Memoria Justificativa del Estudio de Detalle desarrolla € andlisis de la
integracion de la propuesta en el paisaje urbano mediante e andlisis valorativo, incluyendo
infografias, de lainsercion del nuevo volumen propuesto, comprensivo del ambito de la manzana
en la que gquedara emplazado y su entorno visual, siendo las conclusiones de este andlisis,
atendiendo a lo informado por el Servicio de Planeamiento el 19/11/25, que la propuesta no
implica innovaciones en materia de paisaje urbano respecto a los usos y edificaciones
preexistentes, no estiméndose que vaya a producir contraste con el entorno donde se ubica, ni
cambio significativo de la escena urbana a consecuencia de la implantacién de una nueva
volumetria cuya escala, composicion, color y forma, se encuentra en plena sintonia con la
ordenacion vigentey el entorno.

Por ultimo, en cuanto alainformacion procedente del publico interesado en referenciaala
incidencia de la propuesta en el paisaje urbano queda garantizada en la fase de sometimiento del
documento a informacion publica durante un periodo de 20 dias habiles, en la que cualquier
persona puede formular cuantas sugerencias, aportaciones o0 aegaciones considere convenientes.

COMISS O D'URBANISME, PARCS| JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESSO

ORDINARIA DE 18 DE FEBRER DE 2026/ C_OMISION DE URBANISMO, PARQUESY JARDINES, ESPACIOSNATURALES 4
Y MEJORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE 18 DE FEBRERO DE 2026
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CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en € articulo 3, apartado 3, letra d), punto 7°
del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por € que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracion Local con habilitacion de carécter nacional, el presente acuerdo
precisa de la emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacion de un
instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad
prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por el Servicio gestor, en los
términos previstos en € articulo 3, apartado 4 del citado Real Decreto.

QUINTO.- En virtud del articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para la
Modernizacion del Gobierno Local, €l érgano competente para someter a informacién publica €
presente Estudio de Detalle es la Junta de Gobierno Local.

De conformitat amb elsanteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /
De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente e Estudio de Detalle de la manzana con referencia
catastral 68399, para edificacion de los salones litlrgicos en la parcela SP* (Servicio Publico
Privado) sita en la C/ Jaime Roig n° 23 de Valéncia, presentado por la Parroquia San Isidoro
Obispo.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados en el expediente, con
expresion de los recursos que contra el mismo procedan, y comunicarlo alos servicios af ectados.

TERCERO.- Publicar e presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, previa
comunicacién y remision de una copia digital del Plan ala Conselleria competente en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo a los efectos de su inscripcién en e Registro Autonémico
de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

INTERVENCIONS

La Sra. Cap de Seccidé Administrativa | del Servici de Planejament explica succintament
els detalls de I'expedient sotmés a dictamen.

4 | RESULTAT / RESULTADO: APROVAT / APROBADO
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: E-03001-2025-000391-00 ‘ PROP. NUM.: 2
ASSUMPTE / ASUNTO:

Proposa aprovar definitivament I'Estudi de Detall de lapomaM9 del Pla Parcial del Sector
"MalillaNord".

Propone aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la manzana M9 del Plan Parcial del
Sector "Malilla Norte".

La Comissié en sessiO realitzada el dia de hui ha acordat formular la proposta que a
continuacio s expressa, adoptada per majoria amb I'abstencié del Sr. Campillo Fernandez, Sra.
Robles Galindo i Sra. Valia Cotanda al'Excm. Ajuntament Ple.

COMIS§|O D'URBANISMVE, PARCS| JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLI MATICA - ACTA DE LA SESSIO
ORDINARIA DE 18 DE FEBRER DE 2026 / COMIS ON DE URBANISMO, PARQUES Y JARDINES, ESPACIOSNATURALES 5
Y MEJORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE 18 DE FEBRERO DE 2026
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ANTECEDENTESDE HECHO

PRIMERO.- El pasado 24 de octubre de 2025, y con nimero de registro | 00118 2025
282982, Francisco José Rozas Fuster, en representacion de la mercantil INVERSIONES
EVFRAN, S. L., presentd escrito mediante el que solicitabainiciar €l trdmite para la aprobacion
de un Estudio de Detalle de la manzana M9 del Plan Parcial del Sector "Malilla Norte" del
PGOU de Valéncia, delimitada por las calles Camino Molino de la Fonteta y Avenida Pianista
Martinez Carrasco, y cuyo objeto es adecuar las condiciones urbanisticas de lamanzanaM9 en lo
referente a alturas, alineacionesy redefinicion de la volumetria.

SEGUNDO.- El 14 de noviembre de 2025, la documentacién presentada es objeto de
informe por parte de la Jefatura del Servicio de Planeamiento, informe en el que se sefida que:

“ La documentacion presentada incluye:

- Memoria Informativa y Justificativa

- Planos de Informacion y de Ordenacion.

- Memoria de Viabilidad Econémica e Informe de Sostenibilidad Econdmica
- Informe de impacto de género.

- Informe de Circunstancias Urbanisticas.

- Informe de impacto en la infancia, adolescencia y la familia.

- Estudio de Integracion Paisajistica EI ambito del Estudio de Detalle se corresponde con
la Manzana completa M9 delimitada por las Calles Cami Molino de la Fonteta y Avenida
Pianista Martinez Carrasco del Sector del Plan Parcial “Malilla Norte del PGOU” de
Valencia.”

Continta €l informe sefialando que mediante €l Estudio de Detalle se pretende adecuar las
condiciones urbanisticas de la manzana M9 en lo referente a alturas, alineaciones y redefinicion
de la volumetria, con el fin de permitir la materializacion del 100% de la edificabilidad
adjudicada en la reparcelacion, la agrupacion de parcelas para la gecucion de un edificio
conjunto y mejorar las condiciones urbanisticas y de integracion paisgjistica en relacion con la
manzana M 10, para concluir afirmando que “ procede proseguir con la tramitacion del Estudio
de Detalle objeto de este informe” .

TERCERO.- Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 21 de noviembre de
2025, se inicia €l proceso de consultas a las administraciones publicas afectadas y personas
interesadas en € Estudio de Detalle de la manzana M9 del Plan Parcial del Sector 'Malilla Norte'
del PGOU de Valéncia, y se somete a informacién publica durante un periodo de 20 dias,
mediante los correspondientes anuncios en el Diario Oficial de la Generalitat Vaencianay en la
paginaweb del Ayuntamiento de Vaéncia.

COMIS§|O D'URBANISMVE, PARCS| JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLI MATICA - ACTA DE LA SESSIO
ORDINARIA DE 18 DE FEBRER DE 2026 / COMIS ON DE URBANISMO, PARQUES Y JARDINES, ESPACIOSNATURALES 6
Y MEJORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE 18 DE FEBRERO DE 2026
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Durante € citado periodo de informacién publica, computado desde €l dia 23 de diciembre
de 2025 -siguiente al de la publicacion en DOGV 22-12-2025 del anuncio de informacion
publica- hasta €l dia 23 de enero de 2026, se ha emitido informe por parte del Servicio de
Licencias Urbanisticas el pasado 22 enero, informe en el que se sefidla que “ Vista la solicitud de
informe no se realizan observaciones sobre la propuesta de estudio de detalle presentada” .

Asimismo, el Servicio de Movilidad, en informe emitido el 30 de noviembre de 2025,
sefiala que “no existe inconveniente a su tramitacion desde el punto de vista de la movilidad y
nada mas hay que informar por parte de este Servicio”.

Por ultimo, el 28 de enero de 2026 el Servicio de Obras y Mantenimiento de
Infraestructura remite informes de Nedgia e Iberdrola.

En el primero de élos se indica que no tienen nada que alegar, mientras que en el segundo
se hace referencia ala necesidad de solicitar informe de Acceso y Conexidn para un Unico punto
de suministro, a agruparse las cuatro parcelas resultantes de la M9 en una unidad edificatoria, asi
como “incorporar €l informe técnico acorde con € que i-DE emita y que garantice la capacidad
de la red eléctrica y detalle las actuaciones necesarias para atender la concentracion de la
demanda, en un Unico punto de suministro de lo que antes eran cuatro parcelas.”

CUARTO.- Por otra parte, durante el periodo de informacion publica no se han formulado
alegaciones segun certificado emitido por la Secretariadel Areal de fecha 3 de febrero de 2026.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- De conformidad con lo establecido en €l parrafo segundo del articulo 46.4
del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje (en adelante
TRLOTUP), aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, en la
redaccion dada por € articulo 201 de la Ley 8/2022, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de
gestion administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat, “ Dada su escasa entidad
y su casi nula capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica, 1os
estudios de detalle no se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica, por no tener
efectos significativos sobre € medio ambiente, de acuerdo con €l articulo 3.5 de la Directiva
2001/42/CE", por lo que la tramitacién del Estudio de Detalle que nos ocupa quedd exenta de
fase ambiental previa.

SEGUNDO.- Como ya se sefialdé en el antecedente segundo, el Estudio de Detalle
presentado tiene como objeto adecuar las condiciones urbanisticas de la manzana M9 del Plan
Parcial del Sector "MalillaNorte" del PGOU de Valéncia, en lo referente a alturas, alineacionesy
redefinicién de la volumetria con el fin de permitir la materializacion del 100% de la
edificabilidad adjudicada en la reparcelacion, posibilitando la agrupacion de parcelas para la
gjecucion de un edificio conjunto y de este modo mejorar las condiciones urbanisticas y de
integracidn paisgjistica en relacion con lamanzana M 10.

Esta agrupacion tiene por objeto posibilitar la redaccién de un proyecto Unico, optimizando
la gestion de la edificabilidad disponible y evitando una fragmentacién volumétrica que resultaria
poco coherente con € planeamiento vigente.

COMIS§|O D'URBANISMVE, PARCS| JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLI MATICA - ACTA DE LA SESSIO
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La ordenacién volumétrica propuesta establece una altura total de planta baja + 3 plantas
sobre rasante, planta semisétano y planta sétano, alcanzando un méaximo de 4 alturas sobre
rasante, |0 que supone mantenerse por debgjo de las 6 alturas previstas en e Plan Parcial.

En el disefio propuesto, se mantienen las alineaciones derivadas de la reparcelacion,
optandose por una opcidn edificatoria que se retranquea hacia € interior de la parcela

La edificacién proyectada se mantiene dentro del perimetro de las alineaciones del viario
publico.

TERCERO.- La funcién y contenido del Estudio de Detalle se regula en €l articulo 41
TRLOTUP, que sefida que:

“ 1. Los estudios de detalle definen o remodelan volUimenes y alineaciones, sin que puedan
modificar otras determinaciones propias del plan que desarrolla.

2. Seformularan para las areas delimitadas o en los supuestos definidos por los planes de
rango superior, debiendo comprender, como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes
compl etas.

3. Podrén crear los nuevos viales o suelos dotacionales que precise la remodelacion
tipol6gica o morfoldgica del volumen ordenado, o ampliarlos, pero sin alterar la funcionalidad
delos previstos en el plan que desarrollen.

4. Contendran la documentacion informativa y normativa propia que sea adecuada a sus
fines eincluiran un andlisis de su integracion en € paisaje urbano.”

CUARTO.- En virtud de lo dispuesto en el articulo 61.1 del TRLOTUP, el Estudio de
Detalle se someti6é a informacion publica durante un periodo minimo de 20 dias, asegurando
cuanto menos las medidas minimas de publicidad previstas en €l articulo 55.2 del TRLOTUP tras
la redaccién dada por la Ley 2/2025, de 15 de abril, de la Generalitat, de medidas urbanisticas
urgentes para favorecer las tareas de reconstruccion después de los dafios producidos por la
dana

- Consultas a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas.

- Publicacién de anuncios en €l Diari Oficia de la Generalitat Valencianay en la pagina
web de la administracién promotora.

En los anuncios se indicaba la direccion electronica en la que podia consultarse toda la
documentacion queintegra el plan.

- Consulta a las empresas suministradoras de agua, energia eléctrica, gas, telefonia y
telecomunicaciones, para que emitan informe sobre las necesidades y condiciones técnicas
minimas imprescindibles de los proyectos, obras e instalaciones que deban € ecutarse con cargo a
la actuacion urbanistica.
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QUINTO.- De conformidad con lo establecido en €l articulo 3, apartado 32, |etra d), punto
7°, del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por € que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracion Local con habilitacion de carécter nacional, el presente acuerdo
precisa de la emision de informe previo de Secretaria, informe que se entiende emitido en virtud
de la conformidad prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por €l
Servicio gestor, en los términos previstos en el articulo 3 apartado 4 de la citada norma
reglamentaria.

SEXTO.- Ta y como dispone €l articulo 61.2 del TRLOTUP, el acuerdo de aprobacion
definitivadel Estudio de Detalle se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia para su entrada
en vigor, previaremision de una copia digital del Plan ala Conselleria competente en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo a los efectos de su inscripcién en el Registro Autonémico
de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

SEPTIMO.- En virtud del articulo 61.1.d) del TRLOTUP en relacion con los articulos
123.11) y 123.2 delaLey 7/1985 Reguladora de Bases de Régimen Local (modificada por laLey
57/2003 de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local), la
competencia para la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle corresponderd a Ayuntamiento
Pleno, por mayoria simple de votos.

De conformitat amb els anteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /
De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de la manzana M9 del Plan
Parcial del Sector "Malilla Norte" del PGOU de Valéncia, delimitada por las calles Camino
Molino de la Fonteta y Avenida Pianista Martinez Carrasco, presentado por INVERSIONES
EVFRAN, S. L.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a la Asociacién de Vecinas y Vecinos de
Malillay a la mercantil INVERSIONES EVFRAN, S. L., con expresion de |os recursos que
contra el mismo procedan, y comunicarlo alos Servicios municipal es af ectados.

TERCERO.- Publicar €l presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, previa
comunicacion y remisiéon de una copia digital del Plan ala Conselleria competente en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo a los efectos de su inscripcién en el Registro Autondmico
de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

INTERVENCIONS

La Sra. Cap de Seccié Administrativa | del Servici de Plangament explica succintament
els detalls de I'expedient sotmés a dictamen.

El Sr. Campillo pregunta si I'edificabilitat d'esta parcel-la no shavia reduit en una
modificaci6 de plangjament anterior.
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Respon € Sr. Giner que asi és, inicialment en el Pla Parcial del Sector “Malilla Nord” esta
parcel -la tenia assignades 6 plantes que colmataven la parcel la, després van quedar reduides a 2
en virtut de la modificacié de plangjament citada, i ara sense incrementar I'edificabilitat esta es
concentra en menor superficie edificable i selevafins ales 4 plantes, amb el volum proposat en

I I'Estudi de Detall.
5 | RESULTAT / RESULTADO: APROVAT / APROBADO
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: E-03001-2024-000462-00 ‘ PROP. NUM.: 4
ASSUMPTE / ASUNTO:

Proposa aprovar provisionalment la Modificacio Puntual del PGOU de Valéncia per a canvi
d'Gs de 5 parcel -les qualificades com a dotacionals GIS-5 aresidencial i un altre Us dotacional.
Propone aprobar provisionalmente la Modificacion Puntual del PGOU de Valéncia para
cambio de uso de 5 parcelas calificadas como dotacionales GIS-5 a residencial y otro uso
dotacional.

La Comissié en sessiO redlitzada el dia de hui ha acordat formular la proposta que a
continuacio s expressa, adoptada per majoria amb I'abstencié del Sr. Campillo Fernandez, Sra.
Robles Galindo i Sra. Valia Cotanda al'Excm. Ajuntament Ple.
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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En fecha 13 de noviembre de 2024, tuvo entrada en el Registro General de
Entrada de esta Corporacion instancia (nim. 000118 2024 259102) de la compariia Telefonica de
Espafia, SAU, mediante la que solicitaba la aprobacién de la “Modificacion Puntual del PGOU
de Valéncia para cambio de uso de 5 parcelas calificadas como dotacionales GIS-5 aresidencia
y otro uso dotacional”, adjuntando el Documento Inicial Estratégico (en adelante, DIE) y €l
Borrador de Plan.

SEGUNDO.- Tras los requerimientos efectuados para que subsanasen la documentacion
referida a la “Modificacion Puntual de PGOU de Valéncia para cambio de uso de 5 parcelas
GIS-5 aresidencial u otro uso dotacional”, se presenta documentacion subsanatoria el 14 de
febrero de 2025, que es informada favorablemente por el Servicio de Planeamiento el 21 de
marzo de 2025.

TERCERO.- Mediante mocion del Concejal delegado de Planificacion y Gestion
Urbanistica, de 1 de abril de 2025, seinicialatramitacion del procedimiento ambiental, territorial
y estratégico conforme se establece en los articulos 52 y siguientes del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisgje, aprobado por Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell.

CUARTO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 4 de abril de 2025, acordd
admitir a tramite la documentacion presentada relativa al procedimiento de evaluacion ambiental,
y el sometimiento del expediente a consulta de administraciones publicas afectadas y publico
interesado.
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QUINTO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 6 de junio de 2025, acordéd
resolver favorablemente la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento
simplificado de la propuesta de Modificacion Puntual del PGOU de Valencia para cambio de uso
de 5 parcelas calificadas como dotacionales GIS-5 aresidencial y otro uso dotacional (referencias
catastrales 7322403Y J2772C0001UH, 7434503Y J2773D0001WL, 8419609Y J2781GO001TH,
9734204Y J2793D0001QR y 7181614Y J2678A00010E), instada por la compafiia Telefénica de
Espafia, SAU, designando como alternativa mas idénea medioambientalmente en esta actuacion
la alternativa 1 descrita en el Fundamento de Derecho Tercero del Informe Ambiental, teniendo
en cuenta las condiciones establecidas en el Fundamento de Derecho Quinto del citado Informe.

SEXTO.- Mediante escritos registrados el 09/07/25 (RGE: 1-00118-2025-175577 y
[-00118-2025-176306), la compafiia Telefénica de Espafia S.A.U. presenta documentacion
correspondiente para iniciar la fase urbanistica de la Modificacion Puntual del PGOU, que es
informada favorablemente por el Servicio de Planeamiento e 10/07/25.

SEPTIMO.- En €l expediente obran |os siguientes informes:

- Informe favorable del Servicio de Parquesy Jardines de 01/09/25.
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- Informe favorable del Servicio de Mejora Climética de 02/10/25.

- Informe de la Seccion Acustica del Servicio de Mgjora Climética, de 08/10/25, seratifica
en su informe anteriormente emitido en fecha 17/04/2025 en el que se indicaba que en tres de las
parcelas propuestas en la modificacion a uso residencial (Mestalla, Alameda y Castellar) no se
cumplen los objetivos de calidad acustica por |o que debera tenerse en cuenta lo establecido en €
articulo 20 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, segin el cua “no podrén
concederse nuevas licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos
hospitalarios, educativos o culturales si 1os indices de inmision medidos o calculados incumplen
los objetivos de calidad acUstica que sean de aplicacién”, si bien “los ayuntamientos, por razones
excepcionales de interés publico debidamente motivadas, podran conceder licencias de
construccion de las edificaciones audidas en el apartado anterior aun cuando se incumplan los
objetivos de calidad acustica en él mencionado, siempre que se satisfagan los objetivos
establecidos para el espacio interior”.

- Informe favorable de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras
Digitales de 09/10/25.

- Informe favorable del Servicio de Movilidad, de 10/10/25, informando que si se precisara
alguna adaptacion de las aceras y calzadas en cualquiera de los cinco entornos, en especia en la
red viaria vinculada a la parcela de Castellar y en caso de que se solicite, este Servicio de
Movilidad facilitaria la correspondiente planta viaria. Asimismo, en caso de que los edificios
dispusieran de aparcamiento, se deberdn tramitar a través de este Servicio las correspondientes
altas de vado.

- Informe de la Direccién General de la Costay el Mar, de 13/10/25 que sefidla que la
version final del documento de planeamiento debe observar las lineas del deslinde conforme alo
regulado en el articulo 227.4 a) del RGC, por lo que deberd aportarse en el documentos planos a
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escala y definicién adecuadas que permitan valorar la afeccion de los ambitos objeto de la
modificacion en los terrenos sobre los que resulta de aplicacion la normativa de Costas.

- Informe favorable de la Direccion General de Aviacion Civil de 27/10/24.

OCTAVO.- El anuncio de informacion plbica se publicod en el DOGV el 25/08/25, sin que
durante el periodo de exposicion publica, computado desde el 26/08/25 - siguiente a de la
publicacién en DOGV del anuncio de informacion publica- hasta el 28/10/25 ambos inclusive, se
hayan presentado alegaciones al respecto, segin consta en el certificado expedido por la
Secretariadel Areal de fecha 31 de octubre de 2025.

NOVENO.- El 22/01/26, tuvo entrada en el Registro General de Entrada de esta
Corporacion instancia (nim. 000118 2026 017612) de la compafiia Telefénica de Espafia, SAU
presentando nueva documentacién adaptada a las exigencias del Informe Ambiental y Territorial
Estratégico, documentacion que ha sido subsanada posteriormente conforme a requerimiento
efectuado € 11/02/26, relativo a las condiciones a cumplir para hacer efectiva la cesion gratuita
al Ayuntamiento de Vaéncia de la finca situada en la pedania de Castellar —Calle San Salvador
n° 29-, asi como la compensacion econdémica a favor del Ayuntamiento de Valéncia en cada una
de las cuatro localizaciones o parcelas residenciales siguientes por € cambio de uso de GIS-5 a
residencial.

A los Antecedentes de Hecho descritos, le siguen los siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La presente Modificacién Puntual del PGOU consiste en la modificacion de
la calificacion de cinco solares que actualmente tienen asignada la categoria de parcelas
dotacionales de Infraestructuras basicas y de servicios, GIS-5 Servicio Central de
Telecomunicaciones, segin € planeamiento vigente, para nuevos usos sin que este cambio
suponga la desaparicion o merma de calidad del servicio de telecomunicaciones que justificd la
reserva del elemento calificado como GIS-5, ni que se vea disminuida la superficie rea de
dotaciones publicas, siendo lalocalizacion de las parcelas la siguiente:

- Parcela ubicada en la Alameda, sita en la Avda. del Puerto n. © 19 (ref. catastral:
7322403Y J2772C0001UH). El Catastro reconoce la unidad de toda la parcela, incluyendo su
parte trasera ubicada en el patio de manzana. Se trata de unas estancias ocupadas por la misma
actividad de instal aciones de telecomunicaciones, aunque la calificacion del PGOU no asignaala
parte trasera la categoria GIS-5. Este suelo esté4 ocupado por esta Unica edificacion que ocupa
completamente €l solar. Consta de siete plantas construidas més dos casetones sobre su cubierta
planaen € edificio principal que da alaaveniday una planta construida que ocupa parcialmente
lazonatrasera del patio. Practicamente toda |a parcela cuenta con un sétano.

- Parcela ubicada en Mestala, sita en Avda. Primado Reig n® 120 (ref. catastral:
7434503Y J2773D0001IWL). Este suelo esta ocupado por esta Unica edificacion que ocupa
completamente el solar. Consta de seis plantas construidas mas tres casetones sobre su cubierta
plana, a pesar de alcanzar una alturatotal similar a sus edificios adyacentes que cuentan con diez

COMIS§|O D'URBANISMVE, PARCS| JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLI MATICA - ACTA DE LA SESSIO
ORDINARIA DE 18 DE FEBRER DE 2026 / COMIS ON DE URBANISMO, PARQUES Y JARDINES, ESPACIOSNATURALES 12
Y MEJORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE 18 DE FEBRERO DE 2026

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

EL SECRETARI

MANUEL LATORRE HERNANDEZ

27/03/2026

ACCVCA-120

90814047762400150036
712924459064681289




Id. document: GPjf U0O2a loxd T+8h LCWE cg3E jIE
COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Signat electronicament per:

& AJUNTAMENT
KDY pE vaLENCIA

plantas construidas Se trata de un edificio entre medianeras incluido en un bloque de edificacion
abierta que recae a su calle de acceso y a un espacio trasero privado ocupado por construcciones
de una sola planta que completan la manzana.

- Parcela ubicada en Algirés, sita en la cale Conserva n° 11 (ref. catastral:
8419609Y J2781G0001TH). Se trata de un suelo ocupado por una Unica edificacion que ocupa
completamente el solar. Consta de tres plantas construidas méas dos casetones sobre su cubierta
plana en €l edificio principal que da a la calle Conserva, y una planta construida que ocupa la
zonatraseradel patio casi en su totalidad. Cuenta con un s6tano en una franja de unos seis metros
de amplitud junto a su medianera Sur. En esta parcela se ha detectado una diferencia entre su
extensién seguin Catastro, que se corresponde a la superficie edificada en esta propiedad y €l drea
calificada como GIS-5; esta diferencia se traduce en que, formalmente, una estrecha franja de la
parcela colindante al norte de la de referencia también consta como parte del GIS-5 al tradladar la
delimitacion original del plano C del PGOU, circunstancia que se corrige en la presente
Modificacion.

- Parcela ubicada en el Cabanyal, sita en la calle Beato Juan Grande n. © 23 (ref. catastral:
9734204Y J2793D0001QR), que aungue € documento de planeamiento lo sitta en el Cabanyal,
en realidad se trata de un solar edificado situado en el &rea central de lamitad sur del barrio de La
Malvarrosa, siendo un suelo ocupado por una Unica edificacion que ocupa completamente el
solar. Consta de cinco plantas construidas més dos casetones sobre su cubierta plana situados en
dos esqguinas opuestas. Se trata de un edificio pasante incluido en un bloque de edificacion abierta
que recae asu calle de acceso y a un espacio libre publico.

- Parcela ubicada en Castellar, sita en la calle San Salvador n. © 29 (ref. catastral:
7181614Y J2678A00010E). Se trata de un solar no edificado situado en el nimero 29 de la cale
San Salvador, en la zona Norte ddl barrio de Castellar, calificada como GIS-5, que formaba parte
de una finca matriz mayor que incluia otros terrenos pendientes de cesion. Se trataba en origen de
laFinca 1.473 (Tomo 1.430, libro 17 de la 52 Seccién de Ruzafa, folio 170, inscripcion 29). Esta
finca fue segregada seglin escritura de 25/12/1984 generandose dos fincas nuevas distintas, la
edificable que mantiene el uso GIS-5 y el resto como superficie destinada a la red viaria, en
calles Pico de Caroche y San Salvador. Esta segregacion tenia como fin la cesion a favor del
Ayuntamiento de Valéncia de esta Ultima finca destinada a viales, cesion condicionada a la
obtencion de licencia para construir en la parcela restante. Dado que esa licencia no ha sido
otorgada ni el solar edificado, no se ha cumplido la condicién ala que estaba sujetala cesion, por
lo que | os terrenos no han sido alin recibidos por la administracion.

SEGUNDO.- La presente modificacion de planeamiento consiste, entre otras cuestiones, en
la supresion de varios elementos de |os Sistemas Generales asimilables a la actual Red Primaria,
tratdndose de una determinacion de la ordenacion estructural segin indica el articulo 21.1.c) del
TRLOTUP, justificandose por la conveniencia de adaptar el planeamiento alarealidad actual de
las parcelas afectadas y la obtencion de suelo dotacional sin cargas para el Ayuntamiento, ya que
las parcelas ya no alojan un servicio publico, sino una actividad empresarial privada, por 1o que
carece de sentido mantener su carécter dotacional.

La modificacién de planeamiento propone la supresion de cinco elementos dotacionales de
la Red Primaria GIS-5, mientras que solo uno de €ellos supone la aportacion de nuevo suelo
dotacional en compensacion de esta disminucién. No obstante, segun dice el articulo 67
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“Modificacion de los planes y programas’ del TRLOTUP, en el caso de los usos actuales a
modificar que han perdido su carécter dotacional se prevé un tratamiento distinto: “No ser4
necesario suplementar la supresién, total o parcial, de aquellos usos que, aun estando calificados
por el planeamiento vigente como equipamiento publico, el uso publico implantado en su dia no
responda hoy a la prestacion de servicios publicos. Las superficies destinadas a dichos usos no
seran computables parad calculo del esténdar dotacional global”.

En este contexto, €l estandar dotacional global (EDG) de la parcela ambito de la
modificacion propuesta es nulo al no contar con ninguna dotacién computable a tal efecto segiin
€ articulo 67 del TRLOTUP.

En cambio, como compensacion parcial a cambio de uso de las 4 primeras parcelas se
propone la cesidn de la parcela sita en la pedania de Castellar, donde se prevé su calificacion
como dotacion del Sistema Local de Servicio Pablico.

Esta cesion gratuita al Ayuntamiento de Valéncia se realizarg, por parte de la mercantil
Telefénica de Espafia S.A.U. en escritura publica, libre de cargas, con carécter previo a la
inscripcion de la Modificacion Puntual del PGOU en el Registro autonémico de instrumentos de
planeamiento.

A su vez, la Madificacion Puntual del PGOU recoge para cada emplazamiento las
determinaciones vigentes propias de la ordenacién pormenorizada de la zona en que se integra,
sin aterar sus condiciones de edificacion ni implantacion en la parcela, ni de ateracion de
alineaciones, equiparandose las aturas reguladoras a las de cada manzana donde se encuentran;
es decir, la variacion consiste en incluirse en una zona pormenorizada distinta de cada parcela
seglin su situacién, pero no se varia €l régimen urbanistico de ninguna de las determinaciones de
las zonas que se ven ampliadas.

TERCERO.- De acuerdo con € informe emitido por la Direccion General de la Costay €
Mar de 13/10/25, la version final del documento de planeamiento susceptible de aprobarse
definitivamente debe observar las lineas del deslinde conforme alo regulado en el articulo 227.4
a) del Reglamento General de Costas, por lo que deberaincluir en el documento planos aescalay
definicion adecuadas que permitan valorar la afeccion de los ambitos objeto de la maodificacion
en los terrenos sobre los que resulta de aplicacion la normativa de Costas.

Asimismo, € articulo 3 de las Normas Urbanisticas es conforme al informe emitido por la
Seccion Acustica del Servicio de Mejora Climética el 08/10/25, indicando lo siguiente: “Para la
obtencion de las licencias de construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos
hospitalarios, educativos o culturales en los emplazamientos de Mestalla, Alameda y Castellar se
deberd justificar el cumplimiento de los objetivos de calidad aclstica con el calculo o medida de
los indices de emision exterior de ruidos que los cumplan o, en caso de no hacerlo,
justificadamente en funcién del interés publico, siempre que se satisfagan los objetivos
establecidos para el espacio interior”.

CUARTO.- Con respecto a la documentacion subsanada por €l interesado, el 02/02/26, €
Jefe del Servicio de Planeamiento emite informe con el siguiente tenor:
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..."El informe de este Servicio de Planeamiento de fecha 9-1-206, indicaba que para la
obtencién de los costes de urbanizacién a aplicar en el conjunto de parcelas sobre las que se
solicita cambio de uso, se deberia aplicar el modulo de “Jardines y aceras’ establecido por €
Servicio Municipal de Programacién, que supone un médulo de 134,22 eurogm2”.

La documentacién finalmente aportada incluye este médulo de urbanizacion para la
obtencion de los costes de urbanizaciéon a los que se afiaden el resto de compensaciones
econdmicas establecidas en el documento de planeamiento.

Con respecto a la compensacion econdmica a favor del Ayuntamiento de Valencia, se
incluyen 3 conceptos:

- Lacesion del 10% del incremento de aprovechamiento, que en este caso es €l 100%
del aprovechamiento de las parcelas residenciales o su equival ente econémico.

- La cesion del estandar de Pargque Publico para la nueva poblacidn que habitara en
los nuevos edificios residencial es -5m2Parque Publico/hab- o su equivalente econdémico.

- El coste de la urbanizacién del mencionado estandar de Parque Puablico.

Para obtener estas compensaciones se parte de un valor de repercusion por metro cuadrado
edificable para el caso del producto inmobiliario tipo —tipo Ensanche en zona Mestalla- de
715,93 euros/m2t —calculado seglin estudio de mercado aportado-, que se considerara el valor
unitario a partir del cual se obtienen los coeficientes de ponderacidn con el resto de zonas en
funcién de larelacion proporcional de los valores en venta de cada zona.

A partir de estos coeficientes de ponderacidn se obtienen unidades de aprovechamiento en
cada emplazamiento, obteniéndose unacifratotal de 18.739,91 u.as.

De estaforma la Administracion debe obtener la cesion del 10% de este aprovechamiento,
es decir, 1.873,99 u.as 0 su equivalente econdmico.

La parcela de Castellar que se cede gratuitamente al Ayuntamiento de Vaéncia, destinada
a Sistema Local de Servicio Publico tiene atribuido un aprovechamiento de 655,68 u.as, por 1o
gue quedaran por ceder 1.218,31 u.as 0 su equivalente econdmico, que repartidas entre las cuatro
localizaciones residencial es supondria:
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Emplazamiento % sobre Aprovechamiento  10% a ceder Total a ced
total Castellar

Alameda 41,22% -270,28 772,49 502,20

Mesialla 28,99% -190,08 ] 543,27 ) 353,18

AJgir_éps 9,90% -64,92 ] 185,54 ) 120,62

Cab:_anyal 19,89% —:1 30,40 ) 372,70 242 30

TOTAL 100,00% 655,68 1.873,99 1.218,31

Que pasado a equivalente econdmico, aplicandole €l valor de repercusién indicado

anteriormente serfan:

Cantidad econémica a

Emplazamiento Aprovechamiento total a

ceder (u.a.) abonar (€)
Alameda 502,20 359.539,99
I mhiestalla N 353,18 252.854,22_ ________
 Algires 12082 8635652
| Cabanyal . 24230 17346624
TOTAL 1.218,31 872.216,96

Respecto ala compensacion por e estandar de Parque Publico, se obtiene la poblacién
potencial de cadaunade las 4 localizaciones o parcelas residenciales:

Numero de Habitantes/ Habitantes totale
viviendas vivienda
Alameda 56 1,896 106
Mestalla 45 2,020 91
(Algires 16 2065 33
Cabanyal 40 1,858 74

Nota: - Modulo-de habitantes por-vivienda-obtenido-del PEDCU .

Multiplicando el estdndar de 5 m2Parque Publico por habitante, por el indice de
edificabilidad de cada Area Funcional donde se encuentran, y por el valor de repercusién del
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suelo por metro cuadrado de techo obtenemos la compensacion econdémica a aplicar en cada una
de las 4 localizaciones o parcelas residenciales por este concepto del estandar de Parque Pablico:

Superficie Edificabilidad Aprovechamiento Aportacion

parque (€)
! Alameda 530,95 1.224,96 1.224,96 876.977 41
 Mestalla - 454 57 919905 86198 617.11641 |
Algires 165,21 38116 350,66 25104680 |
|Cabanyal 37151 527198 39320 28156519 |
TOTAL 1.622,24 3.054,05 2.830,89 2.026.705,81

Respecto de la compensacion por la urbanizacion del Parque Plblico, se aplica a la
superficie de Parque Publico correspondiente a cada zona el mddulo de urbanizacion exigible
-134,22 euros/m2-, obteniéndose las cargas de urbanizacion que aparecen en el cuadro final de
resumen de cargas.

Asi pues, la cantidad econdmica que corresponde abonar como compensacion en metalico
por el incremento de aprovechamiento que se produce, calculada en cada emplazamiento en
funcién de su aprovechamiento homogeneizado se plasma en el cuadro siguiente:
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IAprovechamiento 10% Cesion Ur banizacion Cargas
ua Plusvalias Superficie Par que ITotales
Parque

IAlameda 7.724,85 359.539,99 876.977,41 84.803,87 1.321.321,41
Mestalla 5.432,67 252.854,22 617.116,41 72.605,48 942.576,21
IAlgir 6s 1.855,40 86.356,52 251.046,80 26.388,01 363.791,36
Malvarrosa 3.726,99 173.466,24 281.565,19 59.337,81 514.369,31
18.739,91 872.216,96 2.026.705,81 243.135,18 3.142.058,29

Estas cantidades deberdn ser abonadas, para cada emplazamiento, al Ayuntamiento, tan
pronto se haya obtenido la licencia de edificacion en cada uno de ellos, en concepto de
compensacion sustitutoria tanto de la cesion de aprovechamiento tipo a la Administracion como
de la cesion de suelo dotaciona publico, ddndose cumplimiento a dicha obligacion en todo caso
con caracter previo ala presentacion del titulo habilitante de la primera ocupacién del inmueble,
sin cuyo cumplimiento no podra reconocerse validez juridica ni eficacia a referido titulo
habilitante.
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QUINTO.- En virtud de lo establecido en € articulo 127.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de
diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local, el 6rgano competente para
acordar la aprobacion provisional del presente instrumento de planeamiento es el Ayuntamiento
Pleno, requiriéndose el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros del
Pleno a tratarse de un acuerdo que corresponde adoptar en la tramitacion de la modificacion de
un instrumento de planeamiento general, conforme al articulo 123.2 de lapropia Ley 7/1985.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, apartado 3, letra d), punto 7°
del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por € que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracion Local con habilitacion de carécter nacional, el presente acuerdo
precisa de la emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacion de un
instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad
prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por el Servicio gestor, en los
términos previstos en € articulo 3, apartado 4 del citado Real Decreto.

De conformitat amb els anteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /
De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

PRIMERO.- Aprobar provisionamente la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana de Valéncia para cambio de uso de 5 parcelas calificadas como dotacionales
GIS-5 aresidencial y otro uso dotacional (referencias catastrales 7322403Y J2772C0001UH,
7434503Y J2773D0001IWL,  8419609YJ2781G0001TH,  9734204YJ2793D0001QR vy
7181614Y J2678A00010E), instada por la compafia Telefonica de Espafia, SAU.

SEGUNDO. Remitir las actuaciones a la Comision Territorial de Urbanismo de la
Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio, a los efectos de la aprobacion
definitiva de la citada Modificacién Puntual de PGOU, por afectar a determinaciones de la
ordenacion estructural, conforme establece e articulo 61.1.d) del TRLOTUP.

TERCERO. Una vez aprobado definitivamente el referido instrumento de planeamiento,
con cardcter previo y paralainscripcion de éste en el Registro Autondmico de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico, el titular de las fincas debera acreditar ante €l Servicio Territorial de
Urbanismo de la Conselleria de Medio Ambiente, Infraestructuras, Territorio y € Servicio de
Planeamiento del Ayuntamiento de Valéncia que en el Registro de la Propiedad se ha hecho
constar, mediante nota marginal, la condicion expresada en el apartado 3.5.3 denominado “Pago
correspondiente a cada emplazamiento” de la Memoria Justificativa, a cuyo efecto le serd
expedida certificacion administrativa en la que conste literamente e presente acuerdo de
aprobacion provisional; todo ello de conformidad con lo previsto en los articulos 73y 74 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por € que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la gjecucion de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcién en el Registro de la
Propiedad de actos de natural eza urbanistica.
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Las dos condiciones impuestas en el presente acuerdo de aprobacién provisional, que han
de cumplirse por € titular de lafinca, son las siguientes:

1% Cesion gratuita al Ayuntamiento de Valencia de la finca situada en la pedania de
Castellar —Calle San Salvador n° 29-, que se realizara en escritura publica, por parte de la
mercantil Telefénica de Espafia S.A.U., libre de cargas, con carécter previo alainscripcion de la
Moadificacion Puntual del PGOU en el Registro autonémico de instrumentos de planeamiento.

28 Compensacion econdmica a favor del Ayuntamiento de Vaeéncia, en cada unade las 4
localizaciones o parcelas residenciales siguientes por el cambio de uso de GIS-5 a residencia,
cuyos importes ascienden alas siguientes cantidades:

- Avenidadel Puerto n®19 (barrio de Mestalld)..................... 942.576,21 euros
- Avenida Primado Reig n® 120 (barrio de la Alameda).......... 1.321.321,41 euros
- Calle Conservan® 11 (barrio de AlQir0s).........ccovevevinecennns 363.791,36 euros
- Calle Beato Juan Grande n° 23 (barrio de laMalvarrosa)..........514.369,31 euros

Estas cantidades se harén efectivas conforme vayan desarrollandose las actuaciones en
cada uno de los emplazamientos objeto de la Modificacion Puntual y deberan ser abonadas al
Ayuntamiento tan pronto se haya obtenido la licencia de edificacion en cada uno de ellos, en
concepto de compensacion sustitutoria tanto de la cesion de aprovechamiento tipo a la
Administracion como de la cesion y urbanizacion de suelo dotacional publico, dandose
cumplimiento a dicha obligacion en todo caso con cardcter previo a la presentacion del titulo
habilitante de la primera ocupacién del inmueble, sin cuyo cumplimiento no podra reconocerse
validez juridicani eficaciaal referido titulo habilitante.”

CUARTO.- Facultar a Concejal Delegado de Planificacion y Gestion Urbana para la
realizacion de cuantas actuaciones resulten necesarias para la plena efectividad del presente
acuerdo, incluidas las subsanaciones o correcciones de caracter no sustancial que pudieran ser
requeridas en fase de aprobacién definitiva autondémica del instrumento de planeamiento.

QUINTO.- Notificar e presente acuerdo alos interesados en el expediente y comunicarlo a
los Servicios de Gestion Urbanisticay de Licencias Urbanisticas.

INTERVENCIONS

La Sra. Cap de Seccidé Administrativa | del Servici de Planejament explica succintament
els detalls de I'expedient sotmés a dictamen.

El Sr. Giner indica que, encara que al'ingrés se li aplica el principi de caixa Unica, laidea
és utilitzar I'ingrés economic que rep I'Ajuntament com a compensacio per l'increment
d'aprofitament en la construcci6 de vivenda dotacional en regim de lloguer en la nova parcel-lade
servici public que se cedix al'Ajuntament en Castellar.
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6 | RESULTAT / RESULTADO: APROVAT / APROBADO
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: E-03003-2022-000007-00 | PROP. NUM.: 3

ASSUMPTE / ASUNTO:

Proposa aprovar el Programa d'Actuaci6 Integrada per a desenrotllament de la Unitat
d'Execucio6 del Pla de Reforma I nterior "Periodista Gil Sumbiela’.

Propone aprobar el Programa de Actuacion Integrada para el desarrollo de la Unidad de
Ejecucion del Plan de Reforma Interior "Periodista Gil Sumbiela”.

La Comissié en sessio realitzada el dia de hui ha acordat formular la proposta que a
continuacio s expressa, adoptada per majoria amb I'abstencié del Sr. Campillo Fernandez, Sra.
Robles Galindo i Sra. Vaia Cotanda al'Excm. Ajuntament Ple.

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 172 y 175 del R.D. 2568/1986, de 28 de
noviembre, por €l que se aprueba el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen
Juridico de las Corporaciones Locales, se emite el siguiente informe con propuesta de acuerdo:
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ANTECEDENTESDE HECHO

1.- En fecha 3 de febrero de 2022 tuvo entrada en € Registro General de Entrada de esta
Corporacion instancia (I 00118 2022 020086) de la Sra. Elvira Castafio Diaz, en representacion
de la mercantil “Merino y Terrasa, SLP”", actuando en representacion de la mercantil
“Landcompany 2020, SL", solicitando €l inicio de la tramitacién de un Programa de Actuacion
Integrada (PAIl) para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion “Periodista Gil Sumbiela’, con
modificacion de planeamiento, en régimen de gestién por personas propietarias en |os términos
establecidos en el articulo 124 del Texto Refundido de la Ley de ordenacion del territorio,
urbanismo y paisgje aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell
(TRLOTUP).

2.- Mediante Resolucion GL-4841 de 12 de septiembre de 2022, se dispone admitir a
trémite lainiciativa presentada por la citada mercantil para latramitacion del citado Programa en
régimen de gestiOn por personas propietarias.

3.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 3 de febrero de 2023, acordd
resolver favorablemente la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica (EATE) por el
procedimiento simplificado de la propuesta de modificacion del Plan de Reforma Interior en la
calle Gil Sumbiela esquina calle General Llorens de Vaeéncia, publicandose en el DOGV de 22
de febrero de 2023.

4.- En fecha 14 de febrero de 2023 se procede a requerir a la mercantil “Landcompany
2020, SL”, para que, en el plazo méximo de tres meses, presente Alternativa Técnica y
Proposicion Juridico-Econdmica del PAl para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion “ Periodista
Gil Sumbiela’, en los términos referidos en el apartado V-A “Gestidn por los propietarios con
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planeamiento” de la “Guia de Procedimiento para la aprobacién de los Programas de Actuacion
Integrada en el Ayuntamiento de Vaéncia’ aprobada por Resolucién de Alcaldia SM-5287 de 13
de noviembre de 2018, y en el informe del Servicio de Asesoramiento Urbanistico, Seccion de
Obras de Urbanizacion de fecha 13 de abril de 2022, documentacion que fue presentada en fecha
10 de mayo de 2023 (I 00118 2023 108920).

5.- Solicitado informe al Servicio de Planeamiento y a la Seccion Obras de Urbanizacion
del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion sobre si el Plan de Reforma Interior,
Estudio de Integracion Paisgjisticay e Proyecto de Urbanizacién presentados se encuentran en
condiciones de exponerse al publico, dichos Servicios informan e 7 y 8 de junio de 2023,
respectivamente, realizando ambos una serie de consideraciones a la documentacion presentada
que debe ser subsanada previamente a ser sometida ainformacion publica.

6.- El 3 de agosto, 15 de septiembre y 12 de octubre de 2023, la mercantil “Merino y
Terrasa, SLP" -representante de la mercantil “Landcompany 2020, SL”- presenta la
documentacién corregida correspondiente a la Alternativa Técnica (I 118 2023 208452, | 118
2023 229756 e | 118 2023 251861).

A lavista de la documentacién subsanatoria presentada se solicita nuevamente informe ala
Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico y al Servicio de
Planeamiento sobre si se encuentra en condiciones de someterse a informacion pablica, informes
gue han sido emitidos en fecha 18 de septiembre y 26 octubre de 2023, respectivamente.

7.- Mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 11 de diciembre de 2023, se
somete a informacién publica la iniciativa presentada por €l plazo de cuarenta y cinco dias
habiles, mediante anuncio publicado en el DOGV nimero 9771, de 22 de enero de 2024 y en €
periédico “Las Provincias’ en fecha 26 de enero de 2024, encontréndose a disposicion de los
interesados y ciudadanos en general para su examen y consulta durante dicho plazo, en el
Servicio de Asesoramiento Urbanistico y en la pagina web municipal.

Dicho acuerdo fue notificado a las personas propietarias afectadas por la actuacién y al
aspirante a urbanizador. Asimismo, a los efectos de o dispuesto en €l articulo 44 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones
Plblicas (LPACAP), se procedi6 a notificar el tramite de informacion puablica a los
desconocidos, a aquellos a los que se ignoraba el lugar de la notificacion y a los que intentada
esta no se pudo practicar, mediante la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin
Oficial del Estado de fecha 31 de enero de 2024.

8.- Con mativo del sometimiento a informacién al publico del Programa de Actuacion
Integrada, no se presentan alegaciones pero si se emiten informes por los distintos Servicios
Municipales, solicitando subsanar deficiencias advertidas tanto en e Proyecto de Urbanizacion
como del Documento de Planeamiento.

La mercantil “Landcompany 2020, SL” va aportando las subsanaciones requeridas por los
Servicios municipales, hasta que finalmente el Servicio de Planeamiento mediante informes de
fecha 17 de octubre de 2025 y 11 de febrero de 2026 y, la Seccién de Obras de Urbanizacion del
Servicio de Asesoramiento Urbanistico mediante informe de fecha 19 de septiembre 2025,
manifiestan que el Programa estd en condiciones de ser aprobado.
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9.- El PRI propone una diferente zonificacion de las zonas verdes siendo preceptivo, con
carécter previo a su aprobacion dictamen del Consell Juridic Consultiu. de la Comunitat
Valenciana. El citado 6rgano consultivo, emite € dictamen n°® 67/2026 de fecha 4 de febrero de
2026, concluyendo que “ el Plan de Reforma Interior del ambito calle Periodista Gil Sumbiela, es
acorde con la legalidad urbanistica, en lo referido a las zonas verdes.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- NORMATIVA APLICABLE

La legislacion actualmente vigente en materia urbanistica en la Comunidad Vaenciana es
el Texto Refundido de laLey de Ordenacion del Territorio Urbanismo y Paisgje, aprobado por €l
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell (TRLOTUP).

SEGUNDO.- JUSTIFICACION DE LA ADMISION DE LA MODALIDAD DE
GESTION POR PERSONAS PROPIETARIAS

Las modalidades de gestion urbanistica de los Programas de Actuacion Integrada vienen
reguladas en el articulo 119 del TRLOTUP, distinguiendo entre la gestion directa, gestion por las
personas propietarias y gestion indirecta.

El TRLOTUP establece que la condicion de urbanizador debe ser asumida
prioritariamente, en gjercicio directo de sus competencias, por la propia Administracion o sus
organismos, entidades o empresas de capital integramente publico; no obstante, la
Administracion, por circunstancias justificadas en el propio expediente, puede no hacerse cargo
de la gestion directa de la funcion urbanizadora y atribuirla a las personas propietarias de suelo
del ambito de la actuacién y, en ausencia de ambas, si es viable la actuacion, puede atribuirse por
gestion indirecta a un particular 0 empresa mixta mediante procedimiento de publica
concurrencia (art. 119 TRLOTUP).

Por o expuesto, el Pleno debe decidir €l régimen de gestion y adjudicar la condicion de
urbanizador, siendo necesario justificar las razones de no asumir la gestion directa y la
posibilidad de atribuir la gestion a las personas propietarias, de conformidad con € articulo 119
del TRLOTUP.

Seguin este articulo, la voluntad legal de favorecer la gestion directa de los Programas
frente a otros regimenes persigue tres finalidades basicas:

® Fomentar los desarrollos en areas ya urbanizadas.
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® Evitar que los agentes urbanizadores privados puedan promover instrumentos de desarrollo
gue reclasifiquen nuevas piezas del territorio como suelo urbanizable.
® Garantizar el control publico de los crecimientos urbanisticos.

Se considera conveniente, por tanto, analizar estas finalidades a la luz de la situacion
concreta de la presente Unidad de Ejecucion para asi justificar la necesidad o no de la gestién
directa.

El PAI dela*“Periodista Gil Sumbiela’ afecta a un reducido ambito de suelo urbano, por lo
gue no estamos ante un crecimiento urbanistico que deba ser objeto de especia control por la
Administracion, y evidentemente no implica unareclasificacion del suelo.

Se trata de un ambito cuyo desarrollo ya se intentd, si bien fue resuelta, la adjudicacion del
Programa por incumplimiento grave de las obligaciones del urbanizador.

Por tanto, siendo una zona que los propietarios estén dispuestos a regenerar, se considera
gue -puesto que los recursos de la Administracion son limitados- en este ambito territorial
concreto, en €l que hay un tercero que esta en condiciones de asumir la gestion, es innecesario €
fomento de la Administracion. Ello a diferencia de otros ambitos que se encuentran en situacién
de vulnerabilidad. Asi ha sucedido con aquellos PAIS en curso de eecucién que como
consecuenciade lacrisis han sido objeto de resolucion y el Ayuntamiento ha tenido que asumir la
gestion directa y la consiguiente gjecucion de las obras de urbanizacion, como por gemplo las
UE-1y UE-2 del Sector Cuatre Carreres, la UE Entrada San Pau, o la UE Rio Bidasoa-Juan
Pifiol. Asimismo los recursos publicos deben destinarse al fomento de ambitos donde la
viabilidad econdémica esté més gjustada como consecuencia de la prevision de fuertes reservas de
vivienda de proteccion publica, como es el caso de la UE Malilla Sur, Parque Central de
Ingenieros, Parque y Maestranza de Artilleria o Sociopalis.

En definitiva, se considera que los medios de la Administracién, tanto personales como

financieros, se han de destinar a gestionar &mbitos en los que la funcidn de fomento sea necesaria
parala consecucion del objetivo de gjecucion del planeamiento.

TERCERO.- ANALISISDE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

1.- ALTERNATIVA TECNICA

1.1.- PLAN DE REFORMA INTERIOR

El Plan de Reforma Interior integrante de la Alternativa Técnica presentado por la
mercantil “Landcompany 2020, SL”, mediante instancia | 00118/2024/1843787 de fecha 26 de
julio de 2024, ha sido informado por e Servicio de Planeamiento en fecha 17 de octubre de 2025
y 11 de febrero de 2026, concluyendo que “ ...el documento de Planeamiento presentado es apto
desde € punto de vista del Servicio de Planeamiento para su aprobacion.”

Del citado informe se destacan las siguientes consideraciones:
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A.- Objetoy &mbito del PRI:

El Plan de Reforma Interior “Periodista Gil Sumbiela’ afecta a la manzana ubicada en la
Zona Norte de la ciudad de Valencia, en el Barrio de Benicalap, en el cruce de las calles
Periodista Gil Sumbiela esquina C/ General Llorens.

El Objetivo fundamental de laformulacion del nuevo PRI/21 esla modificacion del PRI/O7
para posibilitar un desarrollo urbanistico racional de la Unidad de Ejecucién, conseguir una
unidad funcional que mejora las fachadas, eliminar en la medida de lo posible elementos
perturbadores de laimagen urbana como las medianeras vistas, y mejorar € espacio libre piblico
puesto que se evita la creacion de una plaza interior de exclusiva utilizacién de la nueva
edificacion abriéndola al barrio creando un acceso directo desde las calle Periodista Gil Sumbiela
y General Llorens.

B.- Parametros urbanisticos. Los parametros urbanisticos resultantes del planeamiento
propuesto una vez se han efectuado las comprobaciones y ajustes cartogréficos necesarios, se
reflgjan en @ siguiente cuadro:

SUPERFICIE DEL AMBITO DEL PRI 5.967,83 m2s
DATOSDE LA UNIDAD DE EJECUCION 5.831,34 m2s
| PRI
DESCRIPCION
(m2s)
Sup. Viales Rodados (S.V.R.) 0,00
Sup. Viario Prioridad Peatonal (R.V.P.P.) 696,77
SUELO PUBLICO
Espacios Libres/ Areas de juego (S.V.A./SV.J)
(ademas aparecen 136,49 m2s afectos a su destino fuera 1.372,36
de la Unidad)
TOTAL SUP. SUELO DOTACIONAL Y USO PUBLICO (m2s) 2.069,13
ITOTAL SUP. SUELO PRIVADO (m2s) 3.762,21
[TOTAL SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION (m2s) 5.831,34
EDIFICABILIDAD MAXIMA (m2t) 10.239,24
iNDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (m2t/m2s) 1,7559

C.-El presente PRI tiene caracter pormenorizado al no incidir en ningin elemento de la
de la ordenacién estructural.
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D.- En € ambito del PRI no se incluye ningun bien catalogado como Bien de Interés
Cultural ni como Bien de Relevancia Local, por 1o que resulta innecesario € informe de la
Direccién General de Cultura y Patrimonio para una modificacion que solo afecta a la
“calificacion pormenorizada’ y no tiene incidencia patrimonial alguna sobre bienes incluidos en
el Inventario Genera del Patrimonio Cultural Vaenciano.

F.- La propuesta presentada establece para viviendas de proteccidn publica un total de
4.705,79 m2t que se corresponde con un 46% del total de la edificabilidad.

G.- El porcentagje de cesidn de aprovechamiento, libre de cargas, parala Administracion, es
de 610,93 m2t (497 uas) 0 su equivalente econdmico cuya cuantia asciende a 201.240,34 €.

Esto se corresponde con e 10% del incremento de aprovechamiento (4.705,79 m2t) y por
el mayor rendimiento econémico de los 2.988,38 m2t que pasan de uso terciario a uso
residencial.

H.- Finalmente, consta en el expediente el dictamen n° 67/2026 de fecha 4 de febrero de
2026, del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat V alenciana mostrando su conformidad con
la propuesta de diferente zonificacion de las zonas verdes.

1.2.- PROYECTO DE URBANIZACION
El Proyecto de Urbanizacién integrante de la Alternativa Técnica presentado por la

mercantil* Landcompany 2020, SL” ha sido objeto de los siguientes informes por los Servicios
Municipales competentes:
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SERVICIO/SECCION FECHA
IArquitecturay Servicios Centrales Técnicos/ Alumbrado y Eficiencia Energética 03/04/2025
Ciclo Integral del Agua/ Aguas EMIVASA 22/07/2025
Ciclo Integral del Agua/ Aguas 22/07/2025
Ciclo Integral del Agua/ Fuentes 28/01/2025
Ciclo Integral del Agua/ Relaciones con Entidades de Dominio Pdblico Hidréulico 24/01/2025
Obras y Mantenimiento de Infraestructuras 23/05/2024
Departamento de Bomberos, Prevencion, Intervencion en Emergenciasy Proteccion Civil 07/01/2025
Disciplina Urbanistica/ Oficina Técnica de Control de la Conservacion de la Edificacion 15/01/2024
Limpiezay Recogida de Residuos 06/03/2024
Parquesy Jardines 12/08/2012
Movilidad Sostenible / Ordenacion y Planificacion Viaria 22/05/2024
Movilidad Sostenible / Regulacion de la Circulacion 15/04/2024
Patrimonio Histérico y Artistico/Arqueologia 07/03/2024
Playas, calidad acisticay del aire 10z
(OCOVAL 13/02/2025

Asimismo, ha sido objeto de informe por |as siguientes Entidades Externas:

EXTERNOS FECHA

|berdrola 13/02/2024
EPSAR 23/05/2024
Nedgia 29/10/2024
ITelefénica Orange 05/02/2025
Ciclo Integral del AQua/EMIVASA 22/07/2025

Todos estos informes han sido recogidos a modo de resumen en el emitido e 19 de
septiembre de 2025, por la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento
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Urbanistico, al cual nos remitimos para evitar reiteraciones innecesarias. No obstante, el citado
informe concluye sefialando que: “Una vez que la documentacion de este Proyecto de
Urbanizacion y la PJE presentada por LANDCOMPANY 2020, S ha sido revisado por los
Servicios Municipal es competentes, concluimos que dicha documentacion, fechada en septiembre
de 2025, esta en condiciones de ser aprobada, ya gque recoge las sucesivas correcciones que se
han ido aportando al expediente.”

1.3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

El documento incluye Memoria Justificativa del cumplimiento de las condiciones de
integracion con su entorno, incluyendo plano de delimitacion de la Unidad de Ejecucion y plano
de las Obras de Urbanizacion que incluye las obras complementarias necesarias para la
integracion.

1.4.- INVENTARIO PRELIMINAR DE CONSTRUCCIONES, PLANTACIONES E
INSTALACIONES

Consta documento con el inventario preliminar que reflgjalo existente.
2.-PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

2.1.- MEMORIA JURIDICA

2.1.A.- Ambito dela Unidad de Ejecucion y par ametros ur banisticos esenciales

La memoria refleja la descripcién gréfica de la actuacion y los parametros
juridico-urbanisticos que se corresponden con la ordenacion pormenorizada del PRI propuesto,
con una superficie de 5.967,83 m2s.

El resto de parametros urbanisticos son los puestos de manifiesto en el apartado tercero 1.1
B de este informe propuesta.

2.1.B.- Derechosy obligaciones de las partes

Regula los derechos y obligaciones de las partes conforme a las previsiones legalmente
establecidas en el TRLOTUP y en los términos fijados en el borrador de Convenio de
Programacion facilitado por el Servicio de Asesoramiento Urbanistico.

2.1.C.- Plazos

En la memoria se remite a los plazos que se suscribirdn en el Convenio y en concreto, en
cuanto a la gjecucién de las obras de urbanizacién propone 4 meses desde el dia siguiente al de
lafirmadel acta de replanteo.

2.2- MEMORIA ECONOMICA DEL PROGRAMA
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De conformidad con el informe de la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, las cargas de urbanizacion y los pardmetros econdmicos
fundamental es de la actuacion quedan establecidos del siguiente modo:

2.2.A.- Modalidad deretribucién

En e presente Programa se prevé la posibilidad de retribucion, en suelo, en metdlico o
mixta, avoluntad de los propietarios af ectados.

2.2.B.- Cargasdela Actuacion, Valoracion ddl Sueloy Coeficiente de Canje
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CARGAS DE URBANIZACION FIJAS
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 658.436,16 €
PRESUPUESTO DE LICITACION (sinIVA) 812.904,16 €
REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRAS 75.360,45 €
GASTOS DE GESTION 39.17695€
BENEFICIO EMPRESARIAL 60.283,70 €
CARGAS TOTALES FIJAS DEL PROGRAMA 987.725,26 €

PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION CON CARGAS DE URBANIZACION FIJAS
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 9628,71 m2t
IAprovechamiento total 9364,14 uas
IAprovechamiento cedido al Ayuntamiento 497,30 uas
IAprovechamiento Subjetivo” 8.866,84 Uas
Repercusion de cargas por metro cuadrado de techo 102,53 €/m2t
Repercusion de cargas por metro cuadrado de suelo 169,38 €/m2s

alor del suelo sin urbanizar 270,05 €/m2t
aor del suelo urbanizado 372,58 €/m2t
Coeficiente de canje 0,2753

*Edificabilidad total menos la cesién a Ayuntamiento libre de cargas
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Se hace constar que en la estimacion de las cargas del Programa efectuada, y que sirve de
base para determinar el Coeficiente de Canje, no se han incluido cargas de urbanizacién variables
puesto que el proponente considera que no existen, no obstante la cuantificacion definitiva se
Ilevard a cabo con motivo de la aprobacion del Proyecto de Reparcel acién.

Laaplicacion del 1IVA en las relaciones entre €l urbanizador y |os propietarios de terrenos
no se incluiran en este Convenio por cuanto su tratamiento depende de cada una de las
operaciones que desarrollan la relacién entre ambos (excediendo, por tanto su regulacién, de las
competencias de este Ayuntamiento). Se estara en consecuencia, a lo que resulte de la aplicacion
de lanormativa reguladora del Impuesto sobre €l Valor Afiadido

2.2.C.- Memoriade Viabilidad Econémica

En la documentacion presentada obra la Memoria de Viabilidad Econdémica en cuyas
conclusiones se indica que:

“ ...queda puesto de manifiesto que la Propuesta de Programacion en la que se integra la
Ordenacion Pormenorizada correspondiente al PRI/21 comporta una Viabilidad Econémica
favorable...”

2.2.D.- Memoria de Sostenibilidad Econémica

Se presenta Informe de Sostenibilidad Econémica en el que se indica que Gnicamente con
el incremento de recaudacion de I1BI correspondiente a Valor del suelo se cubren los costes de
mantenimiento de los nuevos espacios publicos que genera la actuacion, lo que significa que ni
siquiera es necesaria la edificacion y ocupacion de la Actuacién para cubrir los Costes de
Mantenimiento generado, “ Ademas, el presente ISE no ha considerado, por no resultar
necesario, otros tipos de Ingresos que genera la Actuacion, como son el ICIO o € IBI
correspondiente a los elementos constructivos, 10 que concluye la notable Sostenibilidad
Econdmica para las Arcas municipales que genera la Actuacion” .

2.3.- PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

Se presenta propuesta de Convenio de programacion gjustdndose a modelo redactado por
el Servicio de Asesoramiento Urbanistico, y en el momento de la suscripcién su redaccion se
gjustard en cuanto a su contenido a los informes emitidos a lo largo de la tramitacién del
expediente por los Servicios Municipales, asi como a las determinaciones que se deriven del
acuerdo de aprobacidn y adjudicacion del Programa.

2.4.- GARANTIAS

Se prest6 garantia provisional puesto que la propuesta implica modificacion de
planeamiento, para garantizar la seriedad de la oferta. En el momento se ingrese la garantia
definitiva se procedera a su devolucion.

Serda necesario de forma previa a la suscripcion del Convenio de programacion constituir
una garantia definitiva por importe equivalente al 2% de las cargas fijas del Programa, cuyo coste
asciende a19.754,51 €.
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Una vez presentada por el urbanizador la garantia definitiva sefialada en el apartado
anterior, se procedera a la devolucién de la garantia provisiona prestada con la admision a
trdmite por un importe de 12.034,27 €.

Previa aprobacion del Proyecto de reparcelacion el urbanizador deberd ampliar la garantia
definitiva, hasta alcanzar el importe de 49.386,26 € equivalente al 5% de las cargas de
urbanizacién fijas previstas en el Programa, IVA excluido.

25-NOTASSIMPLES

Constan las notas simples de las propiedades del ambito y las notificaciones se han
realizado tanto a los propietarios catastrales como a los registrales del &mbito, si bien no se
publican en laWeb en cumplimiento de la normativa de Proteccion de Datos.

CUARTO.- ALEGACIONES PRESENTADAS DURANTE LA INFORMACION
PUBLICA

Durante € tramite de informacién piblica, no se han formulado alegaciones por 1o que una
vez emitidos los informes necesarios por los distintos servicios municipales y entidades externas
se continlia con la tramitacién parala aprobacion del programa.

QUINTO.- PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION Y ADJUDICACION
DEL PROGRAMA

Tal y como se acredita en los antecedentes de hecho, la iniciativa presentada incluye un
instrumento de planeamiento y un proyecto de urbanizacion y solicita €l régimen de gestion por
las personas propietarias, por lo que la designacién de urbanizador se acuerda al aprobar el
Programa en régimen de excepcion licitatoria (art.120.3 TRLOTUP).

Latramitacion es la prevista en el Capitulo 111 del Titulo |11 del Libro | del TRLOTUP Yy,
seguin se acredita en los antecedentes de hecho, se han realizado los siguientes tramites:

® Hasido admitida atréamite lainiciativa por resolucion de acaldia

® Se haresuelto favorablemente la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica.

® Ha sido objeto de informacién plblica, de consulta a otras Administraciones Publicas y
durante este plazo se han emitido los informes por los Servicios Municipales
correspondientes.

® Como consecuencia de los informes emitidos no se introducen cambios sustanciales en la
propuesta presentada, por o que no resulta necesario someter el Programa a una
informacion plblica adicional .

® Con cardcter previo a su aprobacion, el Consell Juridic Consultiu emite dictamen en €l que
muestra su conformidad con la propuesta de diferente zonificacién de zonas verdes en €
PRI del PAI que nos ocupa.

COMIS§|O D'URBANISMVE, PARCS| JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLI MATICA - ACTA DE LA SESSIO
ORDINARIA DE 18 DE FEBRER DE 2026 / COMIS ON DE URBANISMO, PARQUES Y JARDINES, ESPACIOSNATURALES 30
Y MEJORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE 18 DE FEBRERO DE 2026

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

EL SECRETARI

MANUEL LATORRE HERNANDEZ

27/03/2026

ACCVCA-120

90814047762400150036
712924459064681289




COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Id. document: GPjf U0O2a loxd T+8h LCWE cg3E jIE

Signat electronicament per:

& AJUNTAMENT
KDY pE vaLENCIA

® El Plan de Reforma Interior “Periodista Gil Sumbiela” no modifica ninguna de las
determinaciones de la ordenacion estructural establecidas en el articulo 21.1 del
TRLOTUP, por lo que la aprobacion definitiva del Plan de Reforma Interior corresponde &l
Ayuntamiento de Valéncia

SEXTO.- INFORME PREVIO DE LA SECRETARIA

De conformidad con lo dispuesto en €l articulo 3, apartado 32 letra d), punto 7°, del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que seregula €l régimen juridico de los funcionarios de
Administracion Local con habilitacion de carécter nacional, €l presente acuerdo precisa de la
emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacion de un Programa de
Actuacion Integrada, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad prestada por
Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por €l Servicio gestor, en los términos
previstos en €l articulo 3, apartado 4 de |a citada norma reglamentaria.

SEPTIMO.- ORGANO COMPETENTE Y QUORUM

En cuanto a la competencia parala aprobacion y adjudicacion del PAI, esta corresponde al
Pleno por mayoria simple, de conformidad con lo establecido en €l articulo 123.1 i) en relacion
con € articulo 123.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de |as Bases de Régimen Local
y €l articulo 130.6 del TRLOTUP.

De conformitat amb elsanteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /
De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

PRIMERO.- Programar la Actuacion Integrada para €l desarrollo de la Unidad de
Ejecucién del Plan de Reforma Interior “Periodista Gil Sumbiela’, en régimen de gestion por
personas propietarias, designando urbanizador a la mercantil “Landcompany 2020, SL” de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 119 y 120 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje aprobado por el Decreto Legidativo 1/2021, de
18 dejunio, del Consell (TRLOTUP).

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Plan de Reforma Interior (PRI) “Periodista Gil
Sumbigla’ integrante de la Alternativa Técnica presentada por la mercantil “Landcompany 2020,
SL”, cuyo ambito viene delimitado por las calles Periodista Gil Sumbiela, General Llorens y
Picayo, en los términos expuestos en el presente acuerdo

TERCERO.- Aprobar e Proyecto de Urbanizacion, integrante de la Alternativa Técnica
presentada por la mercantil “Landcompany 2020, SL”, para el ambito de la citada Unidad de
Ejecucion.

Se asigna el seguimiento y control de las obras de urbanizacion a Servicio de Obras y
Mantenimiento de Infraestructura.
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CUARTO.- Aprobar la Proposicién Juridico-Econémica presentada por la mercantil
“Landcompany 2020, SL”, cuyas cargas de urbanizacion y los pardmetros econdémicos
fundamental es quedan establecidos del siguiente modo:

1.- Los costes de urbanizacion (equivalentes a Presupuesto de Licitacion) quedan fijados
en la cantidad de 812.904,16 €, IVA excluido.

2.- Las cargas de urbanizacion fijas, incluyendo el importe correspondiente a presupuesto
de licitacién, redaccion de proyectos técnicos y direccion de obras, gastos de gestion y beneficio
empresarial, ascienden aun total de 987.725,26 €.

3.- Larepercusion de las cargas de urbanizacion fijas por cada metro cuadrado de techo se
fijaen 102,53 €/m2t, excluyendo la estimacion provisional de las cargas variables.

4.- El Coeficiente de Canje resultante de las cargas de urbanizacion fijas queda establecido
enel 0,2753.

5.- El valor de cada metro cuadrado de techo urbanizado asciende a 372,58 €/m2t
considerando exclusivamente las cargas de urbanizacion fijas y, en 270,05 €/m2t sin urbanizar,
siendo este Ultimo valor €l que debera tenerse en cuenta en lareparcelacién para el caculo de las
indemni zaciones sustitutorias.

QUINTO.- Como consecuencia de todo lo anterior, aprobar €l Programa para el desarrollo
de la Actuacion Integrada de la Unidad de Ejecucion del Plan de Reforma Interior “Periodista Gil
Sumbiela’, y cuyo contenido viene constituido por la conjuncién de la Alternativa Técnicay la
Proposicidn Juridico-Econdmica aprobadas.

SEXTO.-Advertir ala mercantil “Landcompany 2020, SL” para que con carécter previo a
lafirma del Convenio de programacidn constituya garantia definitiva por importe equivalente a
2% de las cargas de urbanizacion, cuya cuantia asciende a 19.754,51 €.

Con carécter previo ala aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, el urbanizador debera
completar la garantia definitiva hasta alcanzar € importe de 49.386,26 € equivaente al 5% de las
cargas de urbanizacion fijas del Programa de Actuacién Integrada, en el plazo de 15 dias desde
gue searequerido ata efecto.

Dichas garantias definitivas se depositaran en la Cgja de la Corporacion y debera
acreditarse su constitucion en la Oficina de Programaciéon del Servicio de Asesoramiento
Urbanistico mediante la presentaci én de | os correspondientes Mandamientos de I ngreso.

SEPTIMO.- Proceder, una vez prestada por el urbanizador la garantia definitiva sefialada
en el apartado anterior, a la devolucion de la garantia provisional que a continuacion se
identifica:

- Liquidacion: FIANZA EN METALICO. Clave de ingreso: CF 2023 18 00000020 4.
Concepto: Fianza metalico correspondiente a la garantia provisional para gestion por personas
propietarias de propuesta PAl UE Periodista Gil Sumbiela. Importe: 12.034,27 €.
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OCTAVO.- ElI Convenio de programacion, que serd redactado por el Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, debera ser suscrito por las partes en € plazo maximo de los 15 dias
siguientes a aquel en el que se deposite la garantia definitiva.

NOVENO.- Inscribir el Programa aprobado en el Registro de Programas de Actuacion y
Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento
de Vaeéncia

DECIMO.- Una vez suscrito el Convenio de programacion, comunicar el presente acuerdo
de forma telemética a la Conselleria de Politica Territorial, Obras Plblicas y Movilidad, a los
efectos previstos en €l articulo 3 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulacion
de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de los instrumentos de planificacion
urbanisticay territorial.

UNDECIMO.- Remitir una copia digital del PRI ala Conselleria competente en materia
de urbanismo para su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico, con caracter previo ala publicacion del presente acuerdo en el Boletin Oficial de la
Provincia de Valéncia, conforme dispone €l articulo 4.1 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del
Consell, de regulacion de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de los
instrumentos de planificacién urbanisticay territorial, y en laweb del Ayuntamiento de Valéncia

DUODECIMO.- Publicar en e Boletin Oficial de la Provincia de Valéncia el acuerdo de
aprobacion del Programa de Actuacion Integrada y del Plan de Reforma Interior adjuntando
como Anexos €l texto integro del Convenio de programacion y la transcripcion integra de las
normas urbanisticas del Plan, haciendo constar €l nimero de registro y fecha de inscripcion en e
Registro de Programas de Actuacién y Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, asi como € nimero de inscripcion del Plan de Reforma Interior en
el Registro Autondémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

Las normas urbanisticas entraran en vigor a los quince dias de su publicacién, de
conformidad con las previsiones de los articulos 61.2 y 57.8 del TRLOTUP en relacién con €
70.2 delaLey 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de |as Bases de Régimen Local.

Asimismo se publicara unaresefiaen el DOGV y en la paginaweb municipal.

DECIMOTERCERO.- Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al Concejal
Delegado de Planificacion y Gestion Urbana para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la plena efectividad
y gjecucion de este acuerdo.

DECIMOCUARTO.- Notificar el presente acuerdo a las personas interesadas y
comunicarlo alos Servicios Municipales cuyas competencias resulten af ectadas.

INTERVENCIONS
La Sra. Cap de Servici d'Assessorament Urbanistic i Programacié explica succintament els

detalls de I'expedient sotmés a dictamen.
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7 RESULTAT / RESULTADO: APROVADA PROPOSTA ALTERNATIVA /
APROBADA PROPUESTA ALTERNATIVA

EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM -2026-000015-00 \ PROP. NUM.: 8

ASSUMPTE / ASUNTO:

Sr. Campillo, sobre estudi d'instal -1acié i facilitacié de places amb carregadors eléctrics en
aparcaments d’ AUMSA en régim de concessio.

S. Campillo, sobre estudio de instalacién y facilitacién de plazas con cargadores el éctricos en
aparcamientos de AUMSA en régimen de concesion.

El Sr. Secretari dona compte de la mocié presentada pel Sr. Sergi Campillo Fernandez,
sobre estudi d'instal-laci6 i facilitacié de places amb carregadors eléctrics en aparcaments
d’AUMSA en régim de concessid, de la qual queda assabentada la Comissié i que diu
literalment:

"AUMSA té en estos moments diferents aparcaments que sota la concessié administrativa
van ser executats i son explotats per operadors econdmics privats. Estos aparcaments, construits
a llarg de les Ultimes decades, no tenien entre les clausules per a la seua explotacio,
I'obligatorietat d'instal-lar carregadors eléctrics ja que la mobilitat eléctrica ha comencgat a
despuntar als dltims anys.

Al nostre Grup Municipal hem conegut que no sempre es facilitalainstal -lacié de punts de
carrega a places que tenen concessions per a particulars, € que suposa un vertader problema per
a aguelles persones que, tenint una concessio vigent, adquirixen un vehicle electric i es troben en
un embolic dificil de resoldre ja que no poden instal-lar unilateraiment un punt de recarrega
eléctrica pero tampoc se'lsfacilitalainstal -1acié per part de I’ empresa gestora.

A més, cal tindre en compte €l Reia Decret-Llei 29/2021, que obliga a un percentatge
minim de places amb punts de carrega el éctrica.

Per tot aix0, desdel Grup Municipal Compromis proposem:

1. Exigir a les empreses gestores dels aparcaments elaborar en el termini maxim de 6
mesos un pla d'implantacié de carregadors electrics als aparcaments d AUMSA gestionats en
estos moments en régim de concessio administrativa, en compliment del Reial Decret-Llei
29/2021.

2. Exigir a les empreses gestores dels aparcaments, davant les peticions concretes

d'instal-lacié de carregadors eléectrics a places en régim de concessio, facilitar la instal-lacié dels
mateixos amb caracter immediat."

DEBAT
El Sr. Giner formula una proposta alternativa amb €l seglient contingut:

“Primer.- Que AUMSA continue instaurant els mecanismes necessaris que asseguren el
compliment del que sestablix en el Reial decret llei 29/2021, de 21 de desembre en tots els
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aparcaments de gestio directa i exigisca a totes les empreses concessionaries d'aparcaments
publics el seu compliment.

Segon.- Que les peticions concretes d'instal-lacié de carregadors electrics en places
d'aparcaments en regim de concessio siguen admeses per a AUMSA i exigides per esta a les
empreses concessionaries per alaseuainstal-lacié en el minim temps possible.”

El Sr. Campillo manifesta que la proposta alternativa presentada té un contingut quasi
identic al de la seua moci6, no veu diferéncies substancials, per la qual cosa entén que la mocio
es podia haver aprovat. No obstant aix0, atés que sOn quasi identiques, votara a favor de
I'alternativa

VOTACIO

A continuaci6 el Sr. President sotmet a votacio la proposta aternativa per ell formulada,
gue resulta aprovada per unanimitat, resultant adoptat I'acord en el's seglients termes:

“Primer.- Que AUMSA continue instaurant els mecanismes necessaris que asseguren el
compliment del que sestablix en el Reial decret llei 29/2021, de 21 de desembre en tots els
aparcaments de gestio directa i exigisca a totes les empreses concessionaries d'aparcaments
publics e seu compliment.

Segon.- Que les peticions concretes dinstal-lacio de carregadors eléctrics en places
d'aparcaments en regim de concessio siguen admeses per AUMSA i exigides per esta a les
empreses concessionaries per alaseuainstal-lacio en el minim temps possible.”

8 RESULTAT / RESULTADO: APROVADA PROPOSTA ALTERNATIVA/
APROBADA PROPUESTA ALTERNATIVA

EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM-2026-000015-00 PROP. NUM.: 7

ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Robles, sobre PAI del Carme.

Sra. Robles, sobre PAI del Carmen.

El Sr. Secretari déna compte de la moci6 presentada per la Sra. Carmen Luisa Robles
Galindo, sobre PAI del Carme, de la qual queda assabentada la Comissié i que diu literalment:

"El Programa d'Actuacio Integrada (PAI) del Carme afecta I'ambit urba de Ciutat Vella
delimitat pels carrers Na Jordana, Lliria, Guillem de Castro i Gutenberg, amb una superficie de
11.000 metres quadrats. Este projecte, latent des dels anys vuitanta, ha estat reactivat per
I'empresa RZS Investments SL després d'aconseguir el 60% de la propietat dels terrenys,
percentatge minim per impulsar-lo unilateralment.

L'edifici més emblematic afectat és el del carrer Na Jordana 32, conegut com "I'edifici dels
fallers'. Este immoble de deu plantes es va construir €l 1959 per allotjar families que havien
perdut els seus habitatges a la Gran Riada de 1957. La construcci6 va ser possible gracies a una
cooperativa d'habitatge formada per families afectades i la parroguia de la Santissima Creu, amb
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la finalitat de proporcionar habitatges accessibles i dignes després de la catastrofe. Este edifici
representa un exemple paradigmatic d'habitatge cooperatiu i economia social en un moment critic
dela historia valenciana.

Lasingularitat arquitectonica de I'edifici —amb deu plantes— respon al context urbanistic
de I'época, quan es preveia |'obertura del centre amb grans avingudes. Tot i quedar fora dels
limits actuals del Pla d'Ordenacié de Ciutat Vella (maxim cinc plantes), la seva legalitat i
estabilitat juridica shan mantingut fins ara.

En mar¢ de 2024, les veines de Na Jordana 32 van rebre notificacié que la promotora havia
aconseguit €l sol necessari per impulsar el PAl. Estea operacio comporta |'enderrocament de
I'edifici i deixa sense casa a vint families residents, sense que el projecte contemple la seva
reubicacié en condicions similars. Tot i preveure indemnitzacions, I'import no permet accedir a
noves cases, a barri on estan arrelats, als preus actuals del mercat immobiliari, produint
I’ expulsié de veins amb un desarrelament forgos.

El projecte no ofereix alternatives de reubicacié al barri, trencant el teixit social historic i
afavorint la gentrificacio. La promotora ja té presencia a barri amb pisos nous que es venen a
voltant dels 400.000 euros, inaccessibles per ala poblaci6 treballadora del Carme.

El PAI contempla un augment significatiu de I'edificabilitat residencial i I'Gs terciari en
detriment de ['habitatge accessible, responent exclusivament a criteris de rendibilitat
economica.El projecte no inclou espais verds ni equipaments dotacionals, agreujant els déficits
actuals del barri. La durada prevista de deu anys d'obres continuades comportara sorolls, pols,
dificultat d'accés i deteriorament de l'espai public. L'actuacié aprofita |'actual bombolla
immobiliaria per maximitzar beneficis. EI moment d'execucié respon a l'oportunitat de
maximitzar guanys, no a necessitats urbanistiques objectives per part de la promotora RZS
Investments SL, representada pel president Francisco Rozas i €l director d'urbanisme Joan
Moratd (exregidor d'Urbanisme de Calp 2003-2015 i cunyat de Rozas). Empresa vinculada a
projectes urbanistics polémics que van generar forta contestacié veinal, superaven els limits
d'alcada del PGOU i es situaven en primera linia de platja, a més de controvérsies relacionades
amb adjudicacions quan Moratd exercia com a regidor.A quests antecedents generen dubtes
raonables sobre la idoneitat del projecte i requereixen major vigilancia per garantir que l'interés
general prevalgui sobre elsinteressos particulars.

Les veines denuncien falta absoluta d'informaci6. Després de contactar amb I'Ajuntament,
les respostes han estat genériques sense informacid concreta sobre calendaris, continguts o
reubicacions. Estea incertesa causa greu desgast emocional ales families.

Este PAI vulnera el dret a I'habitatge digne (Art. 47 CE), la funcié social de la propietat
(Art. 33.2 CE), €ls principis de la LOTUP sobre preservacié patrimonial, cohesié social i
mixticitat d'usos, i €l dret a la participacio ciutadana. El projecte contradiu les directrius sobre
regeneracio urbana sostenible, que prioritzen la rehabilitacio i garanteixen la permanéncia de la
poblacié existent. EI PAIl representa una operacié especulativa que anteposa interessos
economics privats al'interés general.

L'enderrocament d'un edifici amb valor patrimonial, I'expulsié de vint families sense
reubicacio, la inexistencia d'espais verds reals i equipaments dotacionals publics, i I'edificabilitat
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orientada al luxe configuren un model insostenible i contrari a una ciutat cohesionada. Les
institucions publiques tenen laresponsabilitat de vetllar per I'interés general.

Des de Compromis considerem gue és imprescindible replantgjar Este PAI, prioritzant la
rehabilitacid patrimonial, garantint la permanéncia de les families i assegurant que qualsevol
transformacié respon a necessitats reals.

Per tot aix0, presentem les seglients
PROPOSTESD’ACORD

Primera.- Suspendre cautelarment la tramitacié del PAI del Carme fins que es garantisca
la participacio efectiva dels veins i veines afectats i es reformule el projecte atenent les
necessitats reals del barri.

Segona.- Fer un estudi vinculant que evalue alternatives a |'enderrocament de I’ edifici
conegut pel nom d'Edifici dels Falleros a Na Jordana 32 que permeta I'adequacié a PAl i la
conservacio de I'immable historic.

Tercera.- En cas de la no conservacié de I'Edifici dels Falleros, exigir la inclusié
obligatoria en € PAl de mesures concretes de reubicacio per a totes les families afectades per
I'enderrocament de I’edifici de Na Jordana 32 en vivendes de caracteristiques estructurals i
economiques similars a les de que son propietaries en les noves edificacions que es construeixen.
Aixi com aindemnitzacions justes pels trastorns ocasionats durant €l proceés.

Quarta.- Garantir que durant tot el procés d'execucio del PAI, cap familia sera desallotjada
sense disposar préviament d'un habitatge alternatiu digne a mateix barri.

Cinquena.- Requerir larevisié del projecte per aincorporar obligatoriament:

® Espais verds publics i oberts a la ciutadania proporcionals a la densitat de paoblacié
prevista.

® Equipaments dotacionals publics que donen resposta a les necessitats del barri (centres
culturals, esportius, educatius, sanitaris).

Sisena.- Que des de I’ Ajuntament de Valéncia exigeixquen als agents urbanitzadors que un
30% dels habitatges siguen de proteccid oficial o de lloguer social, amb preus assequibles.

Setena.- Convocar un proceés de participacio ciutadana vinculant on els veins i veines del
Carme puguen pronunciar-se sobre el model urbanistic que volen per a seu barri, i incorporar les
seues aportacions a disseny definitiu del PAI. Aixi com establir mecanismes de seguiment i
control ciutada durant totes les fases d'execucio del PAI, amb informes periodics publics sobre €
compliment dels compromisos socialsi urbanistics adquirits.

Huitena.- Instar la Conselleria competent en matéria d'urbanisme a revisar €els criteris
d'aprovacio dels PAls ala ciutat de Vaéncia, prioritzant el dret a I'habitatge digne i la cohesié
social front al's interessos especul atius.”
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DEBAT
El Sr. Giner formula una proposta alternativa amb el seglient contingut:

“PRIMER.- Que el Programa d'Actuaci6 Integrada sexecute amb les dotacions publiques,
les exigéncies a |'agent urbanitzador, la previsié de vivenda de dotaci6 publicai el procés de
participacio que definix i determina el Pla Especial de Ciutat Vella aprovat el 13 de febrer de
2020.

SEGON.- Que en el Programa d'Actuacio Integrada del Carmen sadopten les mesures
concretes de reallotge per a totes les families afectades per I'enderrocament de I'edifici del carrer
Na Jordana 32, en vivendes similars, garantint que cap familia siga desallotjada sense disposar
préviament de la vivenda alternativa en el mateix barri.”

El Sr. Giner indica que I'ordenacio d'esta Unitat d'Execucié es va aprovar durant el mandat
anterior, perque figura en el Pla Especia de Ciutat Vella aprovat I'any 2020, per la qual cosa és
recent, es va aprovar per |'anterior equip de governi el PAl no lavamodificar.

Per a reallotjament dels residents en la finca del carrer Na Jordana 32 sestan estudiant
diverses aternativas, perque la idea és oferir diferents férmules als afectats que puguen donar
resposta a les necessitats de cada un, inclos oferir-los vivendes dotacionals en el mateix ambit.
En qualsevol cas el PAI no saprovara de maneraimmediata, perqué estan pendents d'esmenar per
I'aspirant a urbanitzador determinades qulestions exigides per la Conselleria de Cultura, per la
gual cosa hi ha temps per a buscar solucions. El PAl inclou una partida economica per a
reallotjament temporal dels afectats durant |'execucié de les obres, encara que afig el Sr. Director
General d'Urbanisme que sesta plantgjant fer la urbanitzacié per fases, de tal forma que els
afectados puguen romandre en les seues vivendes fins practicament el final de |'obra
urbanitzadorai ser reallotjats a continuacio.

La Sra. Valia indica que l'important és quina solucié de futur es donara a les families
reallotjades, que siga en el mateix barri i en condicions que els permeta obtindre una vivenda de
substitucid, perqué molts d'ells amb la indemnitzacié que cobraran no van poder accedir a la
comprad'unavivendaa Ciutat Vellaamb els preus actuals.

La Sra. Robles indica que no vol que soblide que la primera intencié de la mocio és el
manteniment de I'edifici, perqué hi ha corrents actuals favorables a manteniment de I'edificacio
existent, i és el que menys perjudicaria els veins. A més, entén que la zona és deficitaria quant a
dotacions publiques, i aix0 € PAI hauria de corregir-ho. En Ultimainstancia, si no és possible €l
manteniment de I'edifici, ha de garantir-se €l reallotjament dels afectats en el mateix barri en
condicions econdomiques adequades.

VOTACIO

A continuaci6 el Sr. President sotmet a votacio la proposta aternativa per ell formulada,
gue resulta aprovada amb €l vot en contra de les Sres. Roblesi Valiai del Sr. Campillo, decaient
per tant la mocié presentada per la Sra. Robles i resultant adoptat |'acord en €l's segiients termes:
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“PRIMER.- Que el Programa d'Actuaci6 Integrada sexecute amb les dotacions publiques,
les exigéncies a |'agent urbanitzador, la previsio de vivenda de dotacié publica i el procés de
participacio que definix i determina el Pla Especial de Ciutat Vella aprovat el 13 de febrer de
2020.

SEGON.- Que en € Programa d'Actuacio Integrada del Carmen s'adopten les mesures
concretes de reallotge per atotes les families afectades per I'enderrocament de |'edifici del carrer
Na Jordana 32, en vivendes similars, garantint que cap familia siga desallotjada sense disposar
préviament de la vivenda alternativa en el mateix barri.”

9 RESULTAT / RESULTADO: APROVADA PROPOSTA ALTERNATIVA/
APROBADA PROPUESTA ALTERNATIVA

EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89SOC-2026-000021-00 \ PROP. NUM.: 4
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Valia, sobre corredor verd i participacio.

Sra. Valia, sobre corredor verdey participacion.

El Sr. Secretari déna compte de la moci6 presentada per la Sra. Elisa Valia Cotanda, sobre
corredor verd i participacid, de la qual queda assabentadala Comissid i que diu literalment:

"Valéncia afronta una oportunidad histérica de transformacion urbana en el ambito del PAI
Parque Central 4.1 y del futuro Corredor Verde. La conversion del actual planeamiento en un
gran €je verde supone la ocasion de crear para los barrios del sur y para la ciudad un espacio
estructurante comparable en ambicion al Jardin del Turia, que en su momento redefinid la ciudad
y mejorod de formasustancial la calidad de vida de generaciones de valencianas y valencianos.

No se trata Unicamente de decidir el disefio de un bulevar o la seccién de una via. Se trata
de definir modelo de ciudad:

- qué papel tiene e vehiculo privado

- como reducimos emisiones y contaminacion aclstica

- como combatimos laislade calor

- como mejoramos la salud publica

- cOmo incorporamos la perspectiva de género en e disefio urbano

- como garantizamos seguridad via y espacios inclusivos

Sin embargo, la acaldesa ha anunciado publicamente que ya dispone de un estudio de
movilidad (que oculta ala oposicién) que ha analizado 21 propuestas y que ya se ha elegido una
alternativa. Esta decision se ha comunicado sin haber desarrollado un proceso real de consultay
cooperacion con la Plataforma Vecinal Corredor Verd ni con el conjunto de la ciudadania

afectada.

COMIS§|O D'URBANISMVE, PARCS| JARDINS, ESPAISNATURALS| MILLORA CLI MATICA - ACTA DE LA SESSIO
ORDINARIA DE 18 DE FEBRER DE 2026 / COMIS ON DE URBANISMO, PARQUES Y JARDINES, ESPACIOSNATURALES 39
Y MEJORA CLIMATICA - ACTA DE LA SESION ORDINARIA DE 18 DE FEBRERO DE 2026

Antefirma

Nom

Data

Emissor cert

NUm. serie cert

EL SECRETARI

MANUEL LATORRE HERNANDEZ

27/03/2026

ACCVCA-120

90814047762400150036
712924459064681289




COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

Id. document: GPjf U0O2a loxd T+8h LCWE cg3E jIE

Signat electronicament per:

& AJUNTAMENT
KDY pE vaLENCIA

Ademas, € enfogque anunciado sitlia €l estudio de movilidad como elemento centra y
précticamente decisorio, sin que se hayan presentado otros informes igualmente imprescindibles
para evaluar las distintas alternativas desde una perspectiva integral: impacto en contaminacion
atmosférica, ruido, islade calor, salud publica, seguridad vial o perspectiva de género.

Reducir el debate a flujo de vehiculos es empobrecer €l alcance de una intervencion que
debe ser estratégica, ambiental y socialmente transformadora. Un proyecto de esta magnitud no
puede fundamentarse en un Unico estudio sectorial ni puede presentarse a la ciudadania como una
decisién practicamente cerrada.

A €ello se suma un precedente reciente que genera una comprensible desconfianza
ciudadana respecto a la neutralidad de los estudios de movilidad encargados por el actua
gobierno municipal. En el proyecto de Pérez Galdos, el Ayuntamiento present6 inicialmente un
estudio que concluia que la eliminacién de un carril de tréfico privado provocaria el colapso de la
avenida, mientras que sostenia que si era viable la eliminacion del tinel. Sin embargo, cuando €
gobierno municipal opt6 por una solucion distinta, se present6 un segundo estudio que sosteniala
conclusion opuesta, afirmando que si podia eliminarse el carril, pero manteniendo el tanel.

Este cambio sustancial de conclusiones, en funcién de la opcidn politica defendida en cada
momento, ya generd dudas sobre la objetividad técnica de los informes. Mas alin cuando en €l
propio estudio se reconocia que la introduccién de determinados datos adicionales (ZBE,
estacionamiento regulado, jerarquizacion de viario, tendencias de la movilidad de la ciudad,
actuaciones urbanisticas previstas...), que no se incorporaron a la simulacion de tréfico
intencionadamente, habria podido arrojar resultadosy conclusiones diferentes.

Estos antecedentes alimentan la percepcion de que los estudios de movilidad pueden estar
condicionados por la solucién previamente decidida por el gobierno municipal, en lugar de
constituir una base técnica neutral sobre la que adoptar decisiones. Por €llo, € estudio realizado
para el Corredor Verde —que ni siquiera ha sido presentado publicamente en su integridad— no
puede erigirse como elemento determinante del modelo urbano sin un contraste técnico
independiente que contenga todos |os datos necesarios y todas las aternativas posibles, y sin el
acompafiamiento de otros informes sectoriales igual mente relevantes.

La transformacion del sur de Valéncia no puede convertirse en una oportunidad perdida
por falta de ambicién politica o negacionismo de la ciencia. Si queremos estar a la altura de lo
que supuso € Jardin del Turia, debemos hacerlo con rigor técnico, transparencia institucional y
participacion ciudadana efectiva.

Por todo |o anteriormente expuesto se presentan las siguientes
PROPUESTAS DE ACUERDO

PRIMERO. Que e Ayuntamiento de Valencia no adopte ninguna decision definitiva
sobre la alternativa de ordenacion del ambito del PAI Parque Central 4.1 y del futuro Corredor
Verde hasta que se haya desarrollado un proceso participativo real, transparente y con garantias,
conforme a los principios establecidos en la Guia de Participacion Ciudadana de la Generalitat
Valenciana
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SEGUNDO. Incorporar al proceso participativo, con caracter previo a la deliberacion
ciudadanay con la debida antelacion para su estudio, informes técnicos comparativos sobre cada
alternativa en relacion con:

- Impacto en contaminacion atmosférica

- Contaminacion acustica

- Islade calor y temperatura urbana

- Seguridad vial

- Impacto en salud publica

- Perspectiva de género aplicada a urbanismo

- Movilidad integral (incluyendo movilidad peatonal, ciclista, transporte publico y
VMP, no solo tréfico rodado)

Estos informes deberan tener el mismo peso en la evaluacion que el estudio de movilidad y
formar parte del andlisis comparativo final.

TERCERO. Garantizar la participacion de equipos técnicos independientes y
especiaizados en sostenibilidad urbana, cambio climatico, movilidad sostenible, salud ambiental
y urbanismo con perspectiva de género, asi como de representantes de la Plataforma Corredor
Verdy del tejido asociativo de los barrios afectados.”

DEBAT
El Sr. Giner formula una proposta alternativa amb € seglient contingut:

“UNIC.- Que per part de I'Ajuntament es respecte i espere que culminen els treballs de
“adaptacio del projecte basic del passeig Garcia Lorca” encarregats per la Societat Valéncia Parc
Central sabent que els mateixos inclouen, tal com reflectixen €ls plecs, la presa en consideracié
de tots els requeriments d'integracié paisatgistica, urbanistica i ambiental establits en la
normativa, i sabent també que inclou un pla de participacio publica.”

La Sra. Valia afirma que la planta viaria la facilitara I'Ajuntament sense cap mena de
participacio ciutadana, perque I'Alcaldessa ja I'ha comptada publicament, a pesar que I'hem
demanada i se'ns ha negat la informacié sobre la base que esta en procés de formacio. Hem
d'entendre que estem davant una oportunitat historica de fer una gran zona verda, que es perdra
per afer una autopista, sense que shaja dut aterme un procés de participacio publicareal, i sense
fer estudis seriosos en matéria de contaminaci6 atmosférica, illa de calor o perspectiva de génere.
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El Sr. Giner indica que en realitat estem molt d'acord. L'Alcaldessa ha parlat d'un informe,
un d'ells, perd en e tramit del plangjament shauran de tindre en compte molts altres aspectes que
afecten I'ordenacio, i en el propi contracte es parla que sha de redlitzar un procés de participacio
publica.

El Sr. Campillo indica que €l pla de participacié publica esta viciat d'origen, perqué
I'Ajuntament donara a I'equip redactor una planta viaria tancada, que no sha debatut, i que
fomentara el pas de transit privat per indicacions de I'equip de govern. Es pretén revestir de
criteri tecnic el que no és més que una decisio politica

El Sr Giner respon que no, que aixi actuava l'anterior Delegat de Mobilitat, que duia a
terme les actuacions que tenia a cap i després les explicava o no, pero ells sempre van a
respectar € criteri técnic.

VOTACIO

A continuaci6 el Sr. President sotmet a votacio la proposta aternativa per ell formulada,
gue resulta aprovada amb €l vot en contra de les Sres. Roblesi Valiai del Sr. Campillo, decaient
per tant lamocié presentada per la Sra. Valiai resultant adoptat |'acord en els seglients termes:

“UNIC.- Que per part de I'Ajuntament es respecte i espere que culminen els treballs de
“adaptacio del projecte basic del passeig Garcia Lorca” encarregats per la Societat Vaencia Parc
Central sabent que els mateixos inclouen, tal com reflectixen €els plecs, la presa en consideracié
de tots els requeriments d'integracié paisatgistica, urbanistica i ambiental establits en la
normativa, i sabent també que inclou un pla de participacio publica.”

10 RESULTAT / RESULTADO: APROVADA PROPOSTA ALTERNATIVA /
APROBADA PROPUESTA ALTERNATIVA

EXPEDIENT / EXPEDIENTE: 0-89S0OC-2026-000021-00 PROP. NUM.: 5
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Valia, sobre reurbanitzacié plaga Orriols.

Sra. Valia, sobre reurbanizacion plaza Orrials.

El Sr. Secretari dona compte de la mocié presentada per la Sra. Elisa Valia Cotanda, sobre
reurbanizacion plaza Orriols, de laqual queda assabentadala Comissio i que diu literalment:

"El barrio de Orriols es uno de los barrios con mayor densidad de poblacion de la ciudad
de Valénciay cuenta con una importante presencia de poblacion infantil y personas mayores que
hacen un uso intensivo de |os espacios publicos como lugares de encuentro, convivenciay ocio.

La plaza situada entre las calles Esteban Dolz de Castellar y Alqueria Crema presenta un
evidente deterioro en su estado de conservacion y un disefio urbano claramente obsoleto que no
responde a las necesidades actuales del vecindario.

En laactualidad, la plaza presenta:

Bancos de piedra deteriorados y rotos.
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- Papeleras arrancadas o tiradas en el suelo.
- Parterres sin vegetacion y con escaso manteni miento.

- Una zona de juegos infantiles insuficiente, de baja calidad y no inclusiva.

- Ausencia de el ementos de sombra adecuados.
- Falta de criterios de accesibilidad universal.
- Carencias en iluminacion y mobiliario urbano adecuado.

Esta situacion de abandono reduce la calidad de vida del vecindario y limita el uso del
espacio publico como verdadero punto de encuentro comunitario.

El actual contexto climético, con veranos cada vez mas largos y calurosos, exige ademas
repensar el disefio de los espacios publicos incorporando soluciones de adaptacion climatica,
como zonas de sombra, vegetacion adecuaday elementos de refresco ambiental.

Por todo €llo, resulta necesario abordar una reurbanizacion integral de la plaza que no se
limite a actuaciones puntuales de mantenimiento, sino que transforme el espacio en una plaza
moderna, accesible, inclusivay adaptada a las necesidades reales del barrio.
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Por |o anteriormente expuesto se realizan las siguientes
PROPUESTAS DE ACUERDO

PRIMERA. Que € Ayuntamiento de Valencia redacte un proyecto de reurbanizacién
completade la plaza para actualizar su disefio alas necesidades actuales del barrio.

SEGUNDA. Que €l proyecto se elabore contando con un proceso de participacion vecinal,
implicando alas asociaciones del barrio de Orriols.

TERCERA. Que e Ayuntamiento se comprometa a incluir en el presupuesto de 2027 una
partida presupuestaria especifica para g ecutar esta obra."

DEBAT

La Sra. Robles presenta una esmena alternativa a la mocié presentada per la Sra. Valua
inclosa en este punt de I'orde del dia, amb la seglient redaccio:

“PRIMER.- Que I'Ajuntament de Valénciafinalitze laredacci6 del projecte de rehabilitacid
del jardi de la plaga d'Esteban Dolz del Castellar, al barri dels Orriols, que va ser amés acordat al
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mandat anterior amb la xarxa d'entitats socials del barri integrades a la plataforma Orriols en
Lluita sent a més, una de les seues reivindicacions per millorar €l barri junt amb €l's horts urbans,
I'arboritzaci6 dels carrers centrals del barri i €l jardi de Peniscola-Portaceli.

SEGON.- Una volta redactat i aprovat €l projecte de rehabilitacid, que shabilite credit al
2026 per licitar I'obra.”

La Sra. Gil pren laparaulai exposa que al juny de 2024 per |a seua Delegaci6 es va firmar
lamoci6 impulsora per areprendre la tramitacio d'este projecte de la Pl. d' Orrials. Es tracta d'un
projecte tecnicament complex, que es desenrotlla en una plaga que és dura, amb molt alsfalt,
perque baix hi ha construit un aparcament public. La redactora del projecte ha presentat la
documentacio del projecte, perd fins a tres ocasions se li han requerit esmenes a mateix, i
algunes d'elles encara estan pendents. Proposa als grups de I'oposicid que retiren la moci6 i
poden tindre accés a |'expedient per a comprovar personalment que és certa tota la informacio
que hafacilitat, perqué tots estem d'acord a impulsar este projecte, i I'Unic problema és que esta
pendent de subsanacions requerides tant pel Servici de Parcs i Jardins com pel Servici
d'Enllumenat.

El Sr. Campillo indica que no és suficient que el projecte saprove, sind també que
sassumisca un compromis de dotar-lo pressupostariament, perque hi ha tota una llista de
projectes de jardins pendents d'execucid per falta de pressupost.

La Sra. Vadlia indica que la situacio és sorprenent, perqué no és molt normal |'actitud
exposada en un equip redactor d'un projecte.

VOTACIO

A continuaci6 la Sra. Gil formula“in voce” una proposta alternativa amb el contingut que
sexpressa, que sotmesa a votacio pel Sr. President resulta aprovada per unanimitat, decaient en
consequenciatant la mocié presentada per la Sra. Valia com |'esmena ala mateixa presentada per
la Sra. Robles, resultant adoptat I'acord en els seglients termes:

“Continuar amb la tramitacio de |'expedient relatiu a projecte d'enjardinament de la PI.
d’ Orriols, entre els carrers Esteban Dolz de Castellar i Alqueria Crema, i que per la Delegada de
Parcs i Jardins sinforme del seu estat de tramitacié en la seglient sessid que celebre esta
Comissi6 Informativa.”

11 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM -2026-000015-00 ‘ PROP. NUM.: 6
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Robles, sobre Entorn del CEIP Carles Salvador.

Sra. Robles, sobre Entorno del CEIP Carles Salvador.

DIRIGIDA A:
C2303-URBANISMO-VIVIENDA-OBRAS-INFRA-PLANIF-LICEN-ACTIV.
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El Sr. Secretari dona compte de les preguntes presentades per la Sra. Carmen Luisa Robles
Galindo, sobre Entorn del CEIP Carles Salvador, de la qual queda assabentada la Comissié i que
diu literalment:

En virtut de I'article 8 del vigent reglament de govern i administracio de I’ Ajuntament de
Valéncia, sol-licitem que tant esta pregunta com les seglients, siguen contestades en valencia.

Laregidora que subscriu, formulala segiient pregunta:

En laComissié D'URBANISME, PARCS | JARDINS, ESPAISNATURALSI| MILLORA
CLIMATICA DE LA SESSIO ORDINARIA DE 23 D'ABRIL DE 2025 es va aprovar una mocio
alternativa a proposta del Partit Popular ala mocié de Compromis nimero 8 sobre |’ entorn del
CEIP Carles Salvador.

En quin punt d’ execuci6 es troba |’ acord tercer de la moci6 alternativa aprovada?

RESPOSTA:

"Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Juan Manuel Giner
Corell, President de la Comissié d’ Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica a les preguntes formulades per la Sra. Carmen Luisa Robles Galindo, amb el tenor
literal que es transcriu a continuacio:

-El Plan Especial del Area Funcional 18 de Benimaclet esta en elaboracion.

-El PlaEspecia del'Area Funcional 18 de Benimaclet esta en elaboracid.”

12 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM -2026-000015-00 \ PROP. NUM.: 5
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Robles, sobre AgénciaMunicipal del Lloguer.

Sra. Robles, sobre Agencia Municipal del Alquiler.

DIRIGIDA A:
C2303-URBANISMO-VIVIENDA-OBRAS-INFRA-PLANIF-LICEN-ACTIV.

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades per la Sra. Carmen Luisa Robles
Galindo, sobre Agéencia Municipal del Lloguer, de la qual queda assabentada la Comissio i que
diu literalment:

En virtut de I'article 8 del vigent reglament de govern i administracio de I’ Ajuntament de
Valéncia, sol licitem que tant esta pregunta com les seglients, siguen contestades en valencia.

Laregidora que subscriu, formula la seglient pregunta:

Durant el govern de Joan Rib0, es va posar en marxa €l programa "Reviure', unainiciativa
destinada a mobilitzar habitatges buits en el mercat de lloguer a preus assequibles, on
I'Ajuntament actuava com a llogater, captant I'immaoble del propietari i subarrendant-lo a
persones inscrites en el Registre de Demandants de lloguer. El Partit Popular, amb Maria José
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Catald com a portaveu, va titllar de fracas. Ara pero, I'acaldessa ha declarat la creacié d'una
“Agencia Municipal del Alquiler” per donar seguretat als llogaters i que posen a mercat les
vivendes buides, en definitiva reactivar el Pla Reviure que va posar en marxa el govern del
Rialto. Amb quins recursos pensen dotar aquesta Agencia? Indique recursos economics, de
personal i on estara ubicada.

RESPOSTA:

"Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Juan Manuel Giner
Corell, President de la Comissié d Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica a les preguntes formulades per la Sra. Carmen Luisa Robles Galindo, amb el tenor
literal que es transcriu a continuacié:

-La Agencia Municipal del Alquiler sera por gestion directa de Aumsa. Inicialmente hay
un presupuesto en €l 2026 inicial de 300.000€.

-L'Ageéncia Municipa del Lloguer sera per gestio directa de Aumsa. Inicialment hi ha un
pressupost en el 2026 inicial de 300.000€."

13 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM -2026-000015-00 ‘ PROP. NUM.: 4
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Robles, sobre recalificacio Us del sol.

Sra. Robles, sobre recalificacion uso del suelo.

DIRIGIDA A:
C2303-URBANISMO-VIVIENDA-OBRAS-INFRA-PLANIF-LICEN-ACTIV.

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades per la Sra. Carmen Luisa Robles
Galindo, sobre recalificacio Us del sdl, de la qual queda assabentada la Comissio i que diu
literalment:

En virtut de I'article 8 del vigent reglament de govern i administracio de I’ Ajuntament de
Valéncia, sol licitem que tant esta pregunta com les seglients, siguen contestades en valencia.

Laregidora que subscriu, formulala segiient pregunta:

L'acaldessa ha declarat: “activar 500.000 m2 de solars d'Us educatiu, consensuat amb
Consdlleria, que actualment estan inactius, per atransformar-los en recursos residencials integrats
en la trama urbana consolidada’. Quines son les parcel-les d' Us educatiu que té I’ gjuntament
previst reconvertir en parcel-les d Us residencial? Detalle € llistat que incloga localitzacio, metres
quadrats de la parcel -lai titularitat.

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Juan Manuel Giner
Corell, President de la Comissié d’'Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica a les preguntes formulades per la Sra. Carmen Luisa Robles Galindo, amb el tenor
literal que es transcriu a continuaci6:
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"-Laaplicacion de esta medida precisa de la coordinacion con la Conselleria competente en
materia de educacion, paralo que se esta llevando a cabo las acciones oportunas.

-L'aplicacié d'esta mesura precisa de la coordinacié amb la Conselleria competent en
matéria d'educacio, per a que sesta duent aterme les accions oportunes.”

14 \ RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM -2026-000015-00 \ PROP. NUM.: 2
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sr. Campillo, sobre camions cisterna per aaiguaeig de carrers.

S. Campillo, sobre camiones cuba para baldeo de calles.

DIRIGIDA A:

C2309-LIMPIEZA-RESIDUOS-CICLO INTEGRAL AGUA-CEMENTERIOS

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades pel Sr. Sergi Campillo
Fernandez, sobre camions cisterna per a aigualeig de carrers, de la qual queda assabentada la
Comissié i quediu literalment:

Les contractes de recollida de residus i neteja urbana dels lots 1, 2 i 3 tenen camions
cisterna per tal realitzar les tasgues d' aigualeig dels carrersi places de la nostra ciutat.

En base atot aixo, esteregidor pregunta:

Detalle el nombre de camions cisterna, la seua capacitat en litresi elstorns de treball en els
que operen (és adir, si fan torn de mati, de vesprada i/o de nit) per a cada una de les contractes
delslots 1, 2 3 del contracte de recollida de residusi netgjade I’ espai urba.

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Carlos Luis Mundina
Gomez, Regidor Delegat de Netgja i Recollida de Residus, Cicle Integral de I'Aigua, Millora
Climatica, Acustica i Eficiencia Energéetica, Cementeris i Serveis Funeraris a les preguntes
formulades pel Sr. Sergi Campillo Fernandez, amb €l tenor literal que es transcriu a continuacio:

" Resposta: Camions cisterna per aaigualeigdecarrers.

Les tasques de netgja amb aigua es realitzen de varies formes, amb cisternes, renta-voreres
i maquines de hidropresio.

Actualment elstorns de treball de les cisternes son el segiients:

Torn de mati

Lotel 5cisternesde8i 15m3
Lote2 9cisternesde8i 15m3
Lote3 5 cisternes de 8 m3
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Torn de vesprada
Lotel 3 cisternesde8 m3
Lote 3 5 cisternes de 8 m3
Torn de nit
Lotel 3 cisternes de 8 m3
Lote 2 8 cisternesde8i 15m3
Lote 3 4 cisternes de 8 m3"
15 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA

EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM-2026-000015-00 \ PROP. NUM.: 3
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sr. Campillo, sobre personal destinat as nousjardins Trini Simé i de Pol -linitzadors.

S. Campillo, sobre personal destinado a los nuevos jardines Trini Smo y de Polinizadores.
DIRIGIDA A:

C2315-PARQUESY JARD-PLAYAS-FAM.JUV.INFANCIA-FIESTAS

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades pel Sr. Sergi Campillo
Fernandez, sobre personal destinat als nous jardins Trini Sim6 i de Pol linitzadors, de la qual
gueda assabentadala Comissid i que diu literalment:

Tot i que encara no son espais oberts al public, al llarg del 2026 s obriran dos nous jardins,
amb una gestié particular, com sén € jardi Trini Simé i el jardi de pol-linitzadors al jardi del
Taria, al’alturadel pont dels Serrans.

En base atot aix0, esteregidor pregunta:

Quin personal es destinara a manteniment d’estos dos jardins? Detalle si sera personal
permanent o itinerant, nombre de persones, categories laboralsi si sera nou personal o provindra
d’ altres espais enjardinats gestionats per I' OAM de Parcs, Jardinsi Biodiversitat Urbana.

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta de la Sra. Monica Gil Cano,
Regidora Delegada de Parcs i Jardins a les preguntes formulades per la Sr. Sergi Campillo
Fernandez, amb €l tenor literal que es transcriu a continuacié:

"1.-Quin personal es destinara al manteniment d’ estos dos jardins? Detalle si sera personal
permanent o itinerant, nombre de persones, categories laboralsi si sera nou personal o provindra
d’ altres espais enjardinats gestionats per I' OAM de Parcs, Jardinsi Biodiversitat Urbana.

Per a portar e manteniment de Trini Simo, es preveu dotar amb un capatas, un oficial i dos
jardiners de primera.
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Per al manteniment del jardi de pol-linitzadors, atés que esta integrat en e tram VI, on
estan dotades les places de capatasi oficial, sincrementaraen 2 jardiners de primera.”

16 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89COM -2026-000015-00 \ PROP. NUM.: 1
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sr. Campillo, sobre camions cisterna per areg d'arbres.

S. Campillo, sobre camiones cuba para riego de arboles.

DIRIGIDA A:

C2315-PARQUES Y JARD-PLAYAS-FAM.JUV.INFANCIA-FIESTAS

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades pel Sr. Sergi Campillo
Fernandez, sobre camions cisterna per areg d'arbres, de la qual queda assabentada la Comissio i
que diu literalment:

Les contractes de jardineria dels lots 1, 2 i 3 tenen camions cisterna per tal de regar €ls
arbres quan son plantats, ja que estos necessiten de reg addicional almenys durant els primers
anys des de la plantacio.

En base atot aixo, esteregidor pregunta:

Detalle el nombre de camions cisterna, la seua capacitat en litresi elstorns de treball en els
que operen (és adir, si fan torn de mati, de vesprada i/o de nit) per a cada una de les contractes
delslots1, 2i 3.

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés €lectronicament la resposta de la Sra. Ménica Gil Cano,
Regidora Delegada de Parcs i Jardins a les preguntes formulades per la Sr. Sergi Campillo
Ferndndez, amb €l tenor literal que es transcriu a continuaci6:

"1.- Detalle el nombre de camions cisterna, la seua capacitat en litresi els torns de treball
en els que operen (és a dir, si fan torn de mati, de vesprada i/o de nit) per a cada una de les
contractesdelslots 1, 2i 3.

-En relacid al lot 1, I'empresa contractista de la gestié i manteniment d'espais enjardinats
de lazona nord de la ciutat de Vaeéncia, disposa de dos camions-cuba de 8000 litres de capacitat
cadascun, que fan torn de mati, o samplien a vesprada o nit, segons necessitats del servici.

Quant a lot 2, I'empresa contractista de la gestié i manteniment d'espais enjardinats de la
zona sud de la ciutat de Vaéncia, disposa d'un camid-cuba de 5000 litres de capacitat, que opera
diariament en dos torns (mati i nit), a més d'un atre vehicle amb 1000 litres de capacitat, en torn
al mati.

Sobre €l lot 3, I'empresa contractista de la gestio i manteniment de I’ arbratge viari de la
ciutat de Vaencia, disposa d un camid cisterna de 10000 litres de capacitat que realitza un torn
de mati, doblegant a la vesprada i un altre camio cisterna de 6000 litres de capacitat, el qual
realitza les seues funcions principament, en el torn de mati."
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17 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89SOC-2026-000021-00 ‘ PROP. NUM.: 1
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Valia, sobre reducci6 de VPP a Benimamet.

Sra. Valia, sobre reduccion de VPP en Benimamet.

DIRIGIDA A:
C2303-URBANISMO-VIVIENDA-OBRAS-INFRA-PLANIF-LICEN-ACTIV.

El Sr. Secretari dona compte de les preguntes presentades per la Sra. Elisa Valia Cotanda,
sobre reduccié de VPP a Benimamet, de la qual queda assabentada la Comissio i que diu
literalment:

Sabiendo que seglin el informe de viabilidad econdmica del nuevo sector de Benimémet se
prevé un beneficio de 154 millones de euros con un 40% de VPP, a pesar de que la propuesta de
2014 preveia un 50%, y sabiendo que si se aumentase la VPP al 60% €l beneficio seria de 127
millones de euros, y por lo tanto igualmente viable, ¢cudl eslarazén por la cual se aumenta un
20% la edificabilidad pero se reduce un 10% la VPP con respecto a la propuesta de la revision
simplificada del PGOU de 2014 en lugar de aumentar ese porcentaje a cambio de ese aumento de
edificabilidad?

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Juan Manuel Giner
Corell, President de la Comissié d’ Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica a les preguntes formulades per la Sra. Elisa Valia Cotanda, amb €l tenor literal que es
transcriu a continuacio:

"-En la fase de tramitacién en que se encuentra €l documento de Homologacion y
Modificacion del Plan General de Valencia en la actualidad, es decir, documento para la
evaluacion ambiental estratégica, e contenido del documento presentado por lainiciativa privada
se ha considerado desde el punto de vista de remisién a 6rgano sustantivo y ambiental en orden a
la emision del documento de alcance ambiental y territorial estratégico. Las cuestiones
urbanisticas como las relacionadas con la reserva para la vivienda de proteccion publica deberan
ser determinadas en la fase urbanistica del procedimiento y por tanto sera en ese futuro momento
donde podra valorarse las cuestiones que usted pregunta.”

18 | RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89S0OC-2026-000021-00 \ PROP. NUM.: 2
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Valia, sobre inclusié d'habitatge amb espais lliures privats.

Sra. Valia, sobre inclusion de vivienda con espacios libres privados.

DIRIGIDA A:
C2303-URBANISMO-VIVIENDA-OBRAS-INFRA-PLANIF-LICEN-ACTIV.

El Sr. Secretari dona compte de les preguntes presentades per la Sra. Elisa Valia Cotanda,
sobre inclusié d'habitatge amb espais lliures privats, de la qual queda assabentada la Comissio i
gue diu literalment:
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¢Cudl eslarazén por la cual e gobierno municipal incluye en los nuevos desarrollos y
revisiones de planeamiento vivienda con espacios libres privados, pese a ser conocedores de que
estatipologia duplica el precio de lavivienda?

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Juan Manuel Giner
Corell, President de la Comissié d'Urbanisme, Parcs i Jardins, Espais Naturals i Millora
Climatica a les preguntes formulades per |a Sra. Elisa Valia Cotanda, amb €l tenor literal que es
transcriu a continuacio:

"-Cada desarrollo tiene sus propias caracteristicas (tipologias edificatorias, funcionalidad
viaria, ubicacién de las dotaciones publicas, ...etc). Todos estos condicionantes ademés del de
intentar conseguir una ciudad compleja, con distintos modelos de asentamientos residenciales,
generan el fundamento para el disefio de la ciudad, un disefio que intenta buscar soluciones
residenciales de diferentes tipos que den respuesta a las distintas necesidades y formas de vivir
gue tiene la poblacion.

En definitiva, los espacios libres privados no se plantean de forma generalizada en la
ciudad sino més bien al contrario y en todo caso de forma concreta."

19 \ RESULTAT / RESULTADO: CONTESTADA / CONTESTADA
EXPEDIENT / EXPEDIENTE: O-89SOC-2026-000021-00 \ PROP. NUM.: 3
ASSUMPTE / ASUNTO:

Sra. Valia, sobre nombre d'habitatges sense consum d'aigua.

Sra. Valia, sobre nimero de viviendas sin consumo de agua.

DIRIGIDA A:

C2309-LIMPIEZA-RESIDUOS-CICLO INTEGRAL AGUA-CEMENTERIOS

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades per la Sra. Elisa Valia Cotanda,
sobre nombre d'habitatges sense consum d'aigua, de la qual queda assabentada la Comissié i que
diu literalment:

¢Cuantas viviendas no han tenido consumo de agua en los Ultimos 12 meses en la ciudad
de Valéncia? Indique nimero de viviendas por barrio.

RESPUESTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Carlos Luis Mundina
Gomez, Regidor Delegat de Netgja i Recollida de Residus, Cicle Integral de I'Aigua, Millora
Climatica, Acustica i Eficiencia Energéetica, Cementeris i Serveis Funeraris a les preguntes
formulades per la Sra. Elisa Valia Cotanda, amb €l tenor literal que es transcriu a continuacio:

"1.- Ciutat Vella: 57
2.- L'Eixample: 61
3.- Extramurs: 77
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4.- Campanar: 36

5.- LaSaidia: 57

6.- El Pladel Real: 20
7.- L' Olivereta: 76

8.- Patraix: 43

9.- Jestis: 57

10.- Quatre Carreres: 83
11.- Poblats Maritims: 86
12.- Camins a Grau: 66
13.- Algir6s: 32

14.- Benimaclet: 25

15.- Rascanya: 78

16.- Benicalap: 60

17.- Pobles del Nord: 2
18.- Poblesde L Oest: 13
19.- Poblesdel Sud: 10

En resumen, 939 viviendas de |a ciudad han mostrado consumo cero durante 2025."

20 RESULTAT / RESULTADO: QUEDAR ASSABENTAT / QUEDAR
ENTERADO
ASSUMPTE / ASUNTO:

En I'apartat de precsi preguntes, € Sr. Campillo indica que es va aprovar recentment el projecte
del jardi del carrer Luis Crumiere, en el barri de Zaidia, harevisat €l projectei li ha sorprés que
esta previstala construccié d'un circuit de patinets, quan és un jardi obert perd molt encaixat
entre finques, per laqual cosa prega que es revise estasolucio i es parle amb els veins, perque
pot donar molts problemes de mol ésties.

En €l apartado de ruegosy preguntas, €l . Campillo indica que se aprobd recientemente el
proyecto del jardin dela calle Luis Crumiere, en €l barrio de Zaidia, ha revisado €l proyectoy
le ha sorprendido que esté prevista la construccién de un circuito de patinetes, cuando es un
jardin abierto pero muy encajado entre fincas, por 1o que ruega que se revise esta solucion y se
hable con los vecinos, porgue puede dar muchos problemas de molestias.
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21 RESULTAT / RESULTADO: CONTESTAR EN PROXIMA SESSIO /
CONTESTAR EN PROXIMA SESON

ASSUMPTE / ASUNTO:

En I'apartat de precsi preguntes, la Sra. Valia pregunta quantes sol -licituds de divisio de
vivendes shan presentat i quantes d'elles shan autoritzat o denegat, durant este mandat
corporatiu.

En el apartado de ruegosy preguntas, la Sra. Valia pregunta cuantas solicitudes de division de
viviendas se han presentado y cuantas de €ellas se han autorizado o denegado, durante este
mandato cor porativo.

El Sr. President indica que sol licitaralainformacid i seli facilitara.

22 RESULTAT / RESULTADO: CONTESTAR EN PROXIMA SESSIO /
CONTESTAR EN PROXIMA SESION
ASSUMPTE / ASUNTO:

En I'apartat de precsi preguntes, la Sra. Roblesindica, en relacié amb lavivendaturisticaa
carrer del Beat Joan Gran 11, que no han trobat en I'expedient larad de, una vegada produidala
suspensio de l'activitat, el posterior alcament de la suspensio que es fa per part dela Policia
Local, que va ser notificada als veinsi després firmada per Secretaria uns dies després, i
pregunta per lajustificacio de I'algament de la suspensio.

En el apartado de ruegosy preguntas, la Sra. Roblesindica, en relacion con la vivienda
turistica en la calle Beato Juan Grande 11, que no han encontrado en € expediente la razon
de, una vez producida la suspension de la actividad, el posterior levantamiento de la
suspensién que se hace por parte de la Policia Local, que fue notificada a los vecinos y luego
firmada por Secretaria unos dias después, y pregunta por la justificacién del levantamiento de
la suspension.

El Sr. President indica que sol licitaralainformacié i seli facilitara.

I no havent-hi més assumptes que tractar i sent les deu hores i trenta-cinc minuts per la
Presidéncia es va alcar la sessio, de la qual sestén la present acta, de la que jo, el Secretari done
fe.
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