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ACTA - COMISSIO INFORMATIVA DE DESENVOLUPAMENT | RENOVACIO
URBANA, HABITATGE | MOBILITAT

En este documento, de contener datos de carécter personal objeto de proteccion, éstos se encuentran
omitidos -sustituidos por asteriscos (*)- en cumplimiento del Reglamento General de Proteccion de
Datos (UE) 2016/679.

SESSIO ORDINARIA COMISSIO INFORMATIVA DE DESENVOLUPAMENT |
RENOVACIO URBANA, HABITATGE | MOBILITAT DEL DIA 20 DE FEBRER DE
2023

A la casa consistorial de la ciutat de Vaencia, situada a I’ edifici de I'Antiga Fabrica de
Tabacs, carrer d Amadeu de Savoia, nim. 11, ales nou horesi trenta-set minuts del dia vint de
febrer de dos mil vint-i-tres, davall la presidencia de la Sra. Sandra Gomez L dpez, es reunix en
sessi6 ordinaria de la Comissié de Desenvolupament i Renovacié Urbana, Habitatge i Mobilitat,
amb l'assistencia dels components d’esta, Sr. Sergi Campillo Fernandez, Sra. Isabel Lozano
Lazaro, Sr. Giuseppe Grezzi, Sra. Elisa Valia Cotanda, Sr. Carlos Mundina Gémez, en
substitucié de la Sra. Maria José Catala Verdet, Sr. Juan Manuel Giner Corell, Sr. Narciso
Estellés Escorihuela, Sr. Vicente Montafiez Valenzuelai actua com a secretari, per delegacio del
secretari general i del Ple, el Sr. Manuel Latorre Hernandez. La presidéncia obri la sessio i
comenca |’ examen dels assumptes que figuren en I’orde del dia, de manera que s adopten els
acords seglients:
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MANUEL LATORRE HERNANDEZ
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1 | RESULTAT: APROVAT
ASSUMPTE:
Lecturai aprovacio, si ésel cas, del’ Actade la sessi6 anterior de data 23 de gener de 2023.

S'acorda, per unanimitat, aprovar |’ acta de la sessié realitzada el dia 23 de gener de 2023,
I"esborrany de la qual va ser préviament distribuit als membres de la Comissio sense que cap
d’estos hi hgjaformulat observacions.

2 ] RESULTAT: QUEDAR ASSABENTAT

EXPEDIENT: E-03001-2021-000171-00 \ PROPOSTA NUM.: 6
ASSUMPTE:

Dona compte de |'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme pel qual saprova definitivament
el PlaEspecia d'Infraestructures Sanitaries "Campanar- Ernest LIuch".

La Comissio en sessi redlitzada el dia de hui ha acordat quedar assabentada de |a proposta
gue acontinuaci6 s expressa, i remetre-laal’ Excm. Ajuntament Ple.

"ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El 29 de abril de 2021, por la Conselleria de Sanidad Universal y Salud
Publica (RGE: REGAGE21e00006026659) se presenta la documentacién correspondiente al
procedimiento de evaluacion ambiental por € procedimiento simplificado del Plan Especia de
Infraestructuras Sanitarias "Campanar-Ernest Lluch", documentacion ampliada el 21 de junio de
2021 (RGE: REGAGE21e00010884386) con la presentacion de la Encuesta de paisaje y género,
ademés del Informe sobre el impacto normativo en lainfancia, familiay adolescencia.

SEGUNDO.- Mediante Mocién de la Concejala Delegada de Planificacion y Gestion
Urbana de 19 de mayo de 2021, se inici6 lafase de consulta previa regulada en el articulo 49 bis
de la derogada Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Paisgje, de la Comunitat Valenciana (actualmente articulo 51 del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisgje, aprobado por Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell -en adelante, TRLOTUP-), mediante la exposicion en la web
municipal de un Documento de Consulta Previa, elaborado por la administracién municipal, sin
gue se presentase observaciones o sugerencias al doumento expuesto en la web municipal, tal y
como indica el Informe Respuesta de 28 de junio de 2021, y también el inicio del
correspondiente procedimiento ambiental previsto en los articulos 50 y siguientes de |a derogada
LOTUP (actualmente articulos 52 y siguientes del TRLOTUP).

TERCERO.- La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada €l 9 de julio de 2021,
acuerda la admisién a trdmite de la documentacion relativa a procedimiento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada correspondiente al Plan Especia de
Infraestructuras Sanitarias "Campanar-Ernest Lluch”, asi como el sometimiento a consultas de la
documentaci6n presentada.

CUARTO.- La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el 10 de septiembre de 2021,
acord6 resolver favorablemente la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el

SESSIO ORDINARIA DE 20 DE FEBRER DE 2023

Antefirma

EL SECRETARI

Nom Data Emissor cert NUm. serie cert

MANUEL LATORRE HERNANDEZ 29/03/2023 [ACCVCA-120 15090562305038643061
8423408727567016351




~~
<
Q
z
Q
x
'_
o
L
)
1}
>
L
o)
z
1T}
40}
-
@
<
o
L
x
]
>
o
z
N
<
2
'_
<
=
x
(@]
[T
z
<
o
0
o

Id. document: 10CX ol16Q fWxi nyFF fucm djyz tB4

Signat electronicament per:

+%. AJUNTAMENT
““UY DE VALENCIA

procedimiento simplificado del Plan Especial de Infraestucturas Sanitarias "Campanar-Ernest
Lluch", instado por la Conselleria de Sanidad Universal y Salud Piblica, designando como
alternativa mas idonea medioambientalmente en esta actuacion la Alternativa 2 descrita en €
fundamento de derecho quinto del informe ambiental.

QUINTO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 19/11/21, acord6 €
sometimiento a exposicién publica de la documentacion presentada.

SEXTO.- El Plan especia se aprobd provisionalmente por acuerdo plenario de 24 de
febrero de 2022, remitiéndose a la administracién competente en materia de ordenacion del
territorio, urbanismo y paisaje para su aprobacion definitiva.

SEPTIMO.- La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el 3 de octubre de
2022, acord6 la aprobacion definitiva del Plan Especia del Complejo Sanitario
"Campanar-Ernest Lluch", de Valéncia, inscribiéndose en el Registro Autondémico de
I nstrumentos de Planeamiento (RAIP) el 03/01/23 con el nimero de registro 46250-1040.

OCTAVO- En &l BOP n° 13 de 19/01/23 se publicé el acuerdo de arobacion definitiva del
Plan Especial de Infraestucturas Sanitarias "Campanar-Ernest Lluch", junto con sus normas
urbanisticas.

A los Antecedentes de Hecho descritos, le son aplicables los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- En virtud de lo dispuesto en €l articulo 57.1.d) de la LOTUP (actualmente
61.1.d) del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio; Urbanismo y Paisgje,
aprobado por Decreto Legidlativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell -en adelante, TRLOTUP-),
en relacion con € articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local (LRBRL), la aprobacion provisional del documento correspondio a Pleno de la
Corporacion, y a tratarse de una modificacién que incidia en determinaciones de la ordenacion
estructural requirié €l voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros del
Pleno, conforme establece €l articulo 123.2 de lamisma Ley 7/1985.

SEGUNDO.- La competencia para la aprobacion definitiva correspondié a la
administacion autondmica, puesto que la modificacion propuesta afectaba a determinaciones de
la ordenacion estructural, conforme lo dispuesto en el derogado articulo 44.2.c) de la LOTUP
(actuamente articulo 44.2.c) del TRLOTUP).

TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto en € articulo 3, apartado 3, letra d), punto
7° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracion Local con habilitacion de carécter nacional, el presente acuerdo
precisa de la emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacion de un
instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad
prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo por e Servicio gestor, en los
términos previstos en € articulo 3, apartado 4 del citado Real Decreto.

De conformitat amb els anteriorsfetsi fonamentsde Dret, Sacorda: /
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De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

UNICO.- Quedar enterado del Acuerdo de la Comision Territoria de Urbanismo de 22 de
junio de 2022, por e que se aprueba definitivamente el Plan Especial de Infraestructuras
Sanitarias "Campanar-Ernest Lluch", instado por la Conselleria de Sanitat Universal i Salut
Publica."

INTERVENCIONS

El Sr. Cap de Servici de Plangjament explica succintament els detalls de I'expedient sotmés
adictamen.

3 ] RESULTAT: QUEDAR ASSABENTAT

EXPEDIENT: E-03001-2021-000084-00 \ PROPOSTA NUM.: 6
ASSUMPTE:

Dona compte de I'acord de la Comissio Territoria d'Urbanisme pel qual saprova definitivament
laModificacio Puntual del PGOU "Remodelacio del Estadi Ciutat de Vaéncia'.

La Comissio en sessi realitzada el dia de hui ha acordat quedar assabentada de la proposta
gue acontinuaci6 s expressa, i remetre-laal’ Excm. Ajuntament Ple.

"ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El 16 de septiembre de 2020, se suscribié entre el Ayuntamiento de Vaéncia
y el Levante Union Deportiva S.A.D un "Protocolo de intenciones para la Reforma del Estadio
Ciutat de Vaencia', que dejo sin efecto €l anterior Protocolo de Intenciones de fecha 31 de mayo
de 2010, lo que implica también la caducidad y pérdida de vigencia del Convenio de
Colaboracion de fecha 15 de octubre de 2010 y, a su vez, implicala no finalizacion del Programa
de Actuacion Integrada presentado en su dia, en cumplimiento del anterior Convenio. El objeto
del nuevo Protocolo es el de definir los compromisos que asumen ambas partes para la
consecucion de sus objetivos comunes, que se concretan en el mantenimiento del estadio en su
emplazamiento actual y en lareformay modernizacion del estadio para su mejoray adaptacion a
los estandares de calidad actualmente exigidos para competiciones de primer nivel, siendo
valorados de interés publico paralaciudad de Valéncia por parte del Consistorio.

SEGUNDO.- El 10 de marzo de 2021, por €l representante legal del Levante Union
Deportiva Sociedad Andnima Deportiva Levante (RGE: 1-00118-2021-0045416)) se presenta la
documentacion correspondiente a procedimiento de evaluacién ambiental por € procedimiento
simplificado de la Modificacion Puntual del PGOU “Remodelacion del Estadi Ciutat de
Valéncia’; documentacion corregida el 15 de octubre de 2021 (RGE: 1-00118-2021-00183083)
de conformidad con las indicaciones del informe del Servicio de Planeamiento de 18 de mayo de
2021, que vuelve a informar el 29 de noviembre de 2021, entendiendo subsanada la
documentacion y prestando su conformidad a inicio del procedimiento ambiental y territorial
estratégico.

TERCERO.- Mediante Mocion de la Concejala Delegada de Planificacion y Gestion
Urbana de 2 de diciembre de 2021, se indica que se inicie € correspondiente procedimiento
ambiental previsto en los articulo 52 y siguientes del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
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del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por Decreto Legisativo 1/2021, de 18 de junio del
Consdll.

CUARTO.- La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el 23 de diciembre de 2021,
acuerdala admision atramite de la documentacién correspondiente ala Modificacion Puntual del
PGOU “Remodelaciéon del Estadi Ciutat de Vaéncia’ acompafiada del Documento Inicial
Estratégico, Borrador del Plan y Anexos correspondientes, asi como el sometimiento a consultas
de la documentacion presentada, conforme dispone €l articulo 53 del Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisgje (en adelante, TRLOTUP).

QUINTO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada €l 11 de marzo de 2022,
acordd resolver favorablemente la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado de la Modificacion Puntual del PGOU “Remodelacion del Estadi
Ciutat de Vaeéncid’, instada por € Levante Union Deportiva Sociedad Andnima Deportiva
Levante, designando como alternativa mas idonea medioambientalmente en esta actuacion la
Alternativa 1 descrita en el fundamento de derecho cuarto del Informe Ambiental.

SEXTO.- El Pleno del Ayuntamiento de Vaéncia, en sesion celebrada el 31 de marzo de
2022, acordd iniciar €l proceso de consulta alas Administraciones Plblicas afectadas y personas
interesadas en la Modificacion Puntual del PGOU Remodelacion del Estadi Ciutat de Valéncia,
instada por €l Levante Unién Deportiva Sociedad Andnima Deportiva Levante, y someterla a
informacién publica.
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SEPTIMO.- La Modificacion Puntual se aprob6 provisionalmente por acuerdo plenario de
28/07/22, remitiéndose a la administracién autonémica competente en materia de ordenacién del
territorio, urbanismo y paisaje para su aprobacion definitiva.

OCTAVO.- La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el 21 de diciembre
de 2022, acordd la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual del PGOU "Remodelacion
del Estadi Ciutat de Valéncia', instada por €l Levante Unién Deportiva Sociedad Andnima
Deportiva Levante, inscribiéndose en el Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento
(RAIP) con el nimero 46250-1098.

NOVENO.- En el BOP n° 16 de 24/01/23 se publicé €l acuerdo de aprobacion definitiva de
la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Valéncia relativa a la
"Remodelacion del Estadi Ciutat de Valéncia' (expediente: 2779880) y sus Normas Urbanisticas.

A los Antecedentes de Hecho descritos, le son aplicables los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El ambito de la Modificacion Puntual del PGOU “Remodelacion del Estadi
Ciutat de Vaeéncia’ tiene una superficie de 36.679,74 m2, situdandose a norte de la ciudad de
Vaeéncia, en concreto en e barrio de Orriols; entre la ronda norte, la calle Manuel Azafia, lacale
Santiago Rusifiol, y la calle San Vicente de Palll, siendo de caracter estructural al afectar alared
primaria.

SESSIO ORDINARIA DE 20 DE FEBRER DE 2023 5
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SEGUNDO.- El objeto de la Madificacion Puntual del PGOU “Remodelacién del Estadi
Ciutat de Vaencia’ consiste en modificar la calificacion urbanistica de 779,19 m2, ubicados en
la fachada principal del estadio, que pasarian de estar calificados como Red Viaria Peatona a
Servicio Publico Estructural de titularidad privada (E/SP* o PQD* segun nomenclatura del
TRLOTUP) tal y como aparece el conjunto del estadio, con €l fin de dar cumplimiento a la
normativa en materia de accesibilidad y seguridad. Dicha parcela, tras su desafectacion, sera
inscrita como finca registral independiente, debiendo el Levante Union Deportiva solicitar su
adquisicion por colindancia al Ayuntamiento de Valéncia y sufragar el coste correspondiente.
Ademas se modifican los planos de ordenacién respecto a las medidas especificas de proteccion
contraincendios, incluyendo un articulo en ordenanzas que posibilita la utilizacion de salidas de
evacuacion del estadio en todo su perimetro en planta baja. Finalmente, con el objetivo de
mantener € Estandar Dotacional Global, se modifica el indice de edificabilidad neta aplicable a
laparcelade estadio asi como se modifican parcialmente las alineaciones del actual estadio.

La modificacion de planeamiento pretende calificar como Terciario Especial Deportivo
(TER-D), la parcela del estadio actual, asi como una porcién del espacio publico colindante de
779,19 m2, que se adiciona a la del actual estadio para permitir la configuracion de una Unica
parcela sobre la que realizar la propuesta de remodelacion integral del “Estadi Ciutat de
Valéencia’. También, se propone modificar la regulacién urbanistica de la parcela del estadio para
gjustar algunas determinaciones que resultan necesarias para la remodelacion del mismo, de
forma acorde con su singularidad arquitecténica.

TERCERO.- En virtud del articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas
para la Modernizacion del Gobierno Local, €l 6rgano competente que acordd la aprobacion
provisional fue e Pleno, requiriéndose el voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal
de miembros del Pleno, al tratarse de un acuerdo que corresponde adoptar a dicho 6rgano en la
tramitacion de un instrumento de planeamiento general, conforme dispone el articulo 123.2 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

CUARTO.- La competencia para la aprobacion definitiva correspondio a la administracion
autondmica, puesto que la modificacion propuesta afectaba a determinaciones de la ordenacién
estructural, conforme lo dispuesto en €l articulo 44.2.c) del TRLOTUP.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto en €l articulo 3, apartado 3, letra d), punto 7°
del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por €l que se regula €l régimen juridico de los
funcionarios de Administracion Local con habilitacion de carécter nacional, el presente acuerdo
precisa de la emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacion de un
instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad
prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por €l Servicio gestor, en los
términos previstos en el articulo 3, apartado 4 del citado Real Decreto.

De conformitat amb elsanteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /
De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

UNICO.- Quedar enterado del Acuerdo de la Comision Territoria de Urbanismo de 21 de
diciembre de 2022, por el que se aprueba definitivamente la Modificacion Puntua del PGOU
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"Remodelacion del Estadi Ciutat de Valéencia', instada por € Levante Unién Deportiva Sociedad
Anonima Deportiva L evante."

INTERVENCIONS

El Sr. Cap de Servici de Plangjament explica succintament els detalls de I'expedient sotmés
adictamen.

4 ] RESULTAT: APROVAT

EXPEDIENT: E-03001-2016-000081-00 | PROPOSTA NUM.: 6
ASSUMPTE:

Proposa sotmetre ainformacio publicala Modificacié Puntual del PGOU de Vaencia"Entorn
carrer Riu Mifio".

La Comissi6é en sessio realitzada el dia de hui ha acordat formular la proposta que a
continuacio s expressa, adoptada per majoria amb |'abstencié dels Srs. Mundina Gémez, Giner
Corell, Estellés Escorihuelai Montéfiez Vaenzuelaal'Excm. Ajuntament Ple.

"ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En fecha 6 de Mayo de 2016, NRE 001132016013781, por €l representante
legal de la Comunidad de Bienes M2 Luisa de Prat Dupuy De Lome C.B, se presentd
documentacion parainiciar el expediente de aprobacion de la Modificacion Puntual del PGOU de
Vaéncia “Entorno C/ Rio Mifio”, consistente en e Documento Inicial Estratégico (en adelante,
DIE), y Borrador de la Modificacion Puntual, subsanéndose la documentacion el 01/02/17 (NRE
001132017003775).

SEGUNDO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 24/02/17, acord6 admitir
a tramite la documentacién la documentacion presentada relativa al procedimiento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada correspondiente a la Modificacion Puntual del
PGOU de Vaencia “Entorno Cale Rio Mifio", asi como someter a consultas dicha
documentacion a distintos organismos y personas interesadas.

TERCERO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 19/05/17, acord6 resolver
favorablemente la evaluacién ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado
de la propuesta de Maodificacion Puntual del PGOU de Valencia “Entorno C/ Rio Mifo”,
designando como alternativa més idénea medioambientalmente en esta actuacion la Alternativa
2, teniendo en cuenta que antes del sometimiento a informacién publica del documento
urbanistico deberéincorporarse al mismo las indicaciones recogidas en el informe del Servicio de
Movilidad sostenible de 12/04/17 respecto de la ubicacion del aparcamiento y la necesidad de
grafiar la planta viaria tal y como esta urbanizada, teniendo en cuenta que €l resto de
condicionantes debe cumplirse en la fase de gecucion de la urbanizacion. Ademas, por lo que
respecta a la forma de obtencién de las plazas de aparcamiento subterraneo, atendiendo a lo
informado por e Servicio de Patrimonio e 02/05/17, en el documento de planeamiento tiene que
quedar claro lafinalidad de estas plazas; es decir, si se quiere €l subsuelo para cumplir lareserva
de aparcamiento exigible complementando la del propio edificio en sus sétanos, o s o es para
una dotacién excedente de plazas de aparcamiento en vial, y asi poder realizarse un
pronunciamiento municipal a respecto. Por otra parte, debia presentarse el Estudio de
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Integracion Paisgjistica en el que de manera relevante se estudie la integracion de la chimenea
industrial (EEIL) en las zonas verdes previstas en € planeamiento.

CUARTO.- Después de sucesivos requerimientos y entregas de documentacion referidas a
cuestiones ajustificar en el Estudio de Viabilidad Econémica, determinar e porcentaje de cesion
de aprovechamiento a la Administracion, cuestiones sobre la edificabilidad residencial, y €
cumplimiento del estdndar del ndmero de plazas de aparcamiento, €l 04/10/22 (RGE:
[-00118-2022-193811) se presenta la Ultima subsanacion con la documentacion completa. Por
otra parte, la mercantil interesada el 20/10/22 (RGE: 1-00118-2022-205834) solicita a érgano
ambiental que resuelva sobre la pérdida de vigencia de la resolucion ambiental publicada en el
DOGV 12/06/17, y caso de tener que iniciarse nuevo procedimiento ambiental que se considere
gue la nueva documentacién presentada es coherente con la Alternativa 2 seleccionada en la
Resolucién Ambiental aprobada en Junta de Gobierno Local de 19/05/17, incluso, la mejora a
reducir la atura de la edificacion principal.

QUINTO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 04/11/22, declaré la
caducidad del Informe Ambiental y Territorial Estratégico de la Modificacion Puntual del PGOU
de Vaéncia "Entorno C/ Rio Mifio" aprobado por Junta de Gobierno Loca € 19 de mayo de
2017 y publicado en el DOGV n.° 8060 de 12 de junio de 2017, conforme establece €l articulo
51.7 de la derogada LOTUP (actualmente articulo 53.7 del TRLOTUP), atendiendo a lo
dispuesto en € articulo 25.1.b) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico; a la vez que se admitié a tramite tanto el Documento Inicial Estratégico
presentado por €l interesado €l 16/05/16 por contener la alternativa seleccionada en la Resolucion
Ambiental de 19/05/17, como la documentacién presentada por el mismo el 04/10/22 por
encontrarse adaptada a la Resolucion Ambiental emitida el 19 de mayo de 2017, asi como el
sometimiento de la documentacién a consultas de los Servicios Municipales, Organismos y
personas interesadas identificadas en lafase del procedimiento ambiental que ha perdido vigencia
conforme lo dispuesto en el art. 48.c) en relacion con € art. 53.1 del TRLOTUP.

SEXTO.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada €l 20 de enero de 2023, acordd
resolver favorablemente la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento
simplificado de la propuesta de Modificacion Puntual de la Ordenacién Pormenorizada del
PGOU de Valéncia “Entorno C/ Rio Mifio”, instada por la Comunidad de Bienes M2 Luisa de
Prat Dupuy De Lome C.B, designando como alternativa mas idénea medioambientalmente en
esta actuacion la alternativa 2 descrita en el Fundamento de Derecho Cuarto del Informe
Ambiental, teniendo en cuenta las condiciones establecidas en el Fundamento de Derecho Sexto
del citado informe.

A los Antecedentes de Hecho descritos, le son aplicables los siguientes:
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Al finalizar la evaluacion ambiental de la Modificacion Puntua del PGOU de
Vaencia“Entorno C/ Rio Mifio” por el procedimiento simplificado, la tramitacion urbanistica se
sujetara a lo dispuesto en el art. 61 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion ddl Territorio,
Urbanismo y Paisgje, aprobado por el Decreto Legidativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (en
adelante, TRLOTUP).
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SEGUNDO.- El objetivo de la nueva planificacion es proponer una actuacion de
regeneracion y renovacion urbana, afectando a las edificaciones existentes y a propio tejido
urbano en su &mbito de actuacion, remodelando una parte de la ciudad, manteniendo el uso
residencial previsto en el planeamiento vigente y mejorando la calidad y caracteristicas
ambientales del suelo urbano sobre €l que se actla, permitiendo la implantacion del uso
residencial establecido en el Plan General vigente en parcelas ocupadas por naves industriales
que se encuentran fuera de ordenacion.

Se trata de una actuacion de dotacién definida en el articulo 7.1.b) del Real Decreto
Legidlativo 7/2015, de 30 de octubre, por €l que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo (en adelante, TRLS), aumentando el suelo publico destinado a zonas verdes, espacios
libres y viales, alavez que se plantean actuaciones de regeneracion y renovacion del &mbito de
la C/ Rio Mifio solucionando un “tap6n” existente que impide el paso ala C/ Rio Mifio desde la
C/ Joaguin Navarro.

TERCERO.- En virtud de lo dispuesto en €l articulo 44.5 del TRLOTUP corresponde alos
Ayuntamientos la aprobacion de aquellos planes que fijen o modifiquen la ordenacion
pormenorizada.

Asimismo, en virtud del articulo 61.1.a) del TRLOTUP, superados |os tramites ambientales
previstos en los articulos 52 y 53 del citado texto, procede iniciar la fase de informacién publica,
durante un periodo minimo de 45 dias, asegurando las medidas minimas de publicidad previstas
en el articulo 55.2, es decir, consultas a las administraciones publicas afectadas y personas
interesadas, asi como publicacion de anuncios en € Diario Oficia de la Generalitat Valenciana,
en prensa escrita de gran difusion y puesta a disposicion del publico del plan, indicando en los
mismos la direccién electronica para su consulta. De conformidad con lo dispuesto en €l art.
61.1.b) de la LOTUP, se pediran los informes exigibles conforme a la legislacion sectoria asi
como a las entidades suministradoras de los servicios publicos urbanos que pudieran resultar
afectadas. La falta de emision de dichos informes en el plazo de un mes permitira proseguir la
tramitacion de las actuaciones.

CUARTO.- En virtud del articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas
para la Modernizacion del Gobierno Local, €l érgano competente para someter a informacion
publicala presente propuesta es el Pleno, requiriéndose el voto favorable de la mayoria ssmple de
los miembros presentes, al tratarse la modificacién de cuestiones de ordenacion pormenorizada.

QUINTO.- De conformidad con lo dispuesto en €l articulo 3, apartado 3, letra d), punto 7°
del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por € que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracién Local con habilitacion de caracter nacional, el presente acuerdo
precisa de la emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacién de un
instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad
prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por €l Servicio gestor, en los
términos previstos en el articulo 3, apartado 4 del citado Real Decreto.

De conformitat amb els anteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:
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PRIMERO.- Iniciar € proceso de consulta a las Administraciones Publicas afectadas y
organismos afectados y personas interesadas en la Maodificacion Puntual del PGOU de Valéncia
“Entorno C/ Rio Mifio”, instada por la Comunidad de Bienes M2 Luisa de Prat Dupuy De Lome
C.B, y someterla a informacién publica durante un plazo de 45 dias, mediante los
correspondientes anuncios en el Diario Oficia de la Generalitat Vaencianay en un diario no
oficia de amplia difusion de lalocalidad. Los anuncios indicaran la direccion electronica para su
consulta.

SEGUNDO.- Salicitar informe a OCOVAL a objeto que este Ultimo recabe, remita y
coordine los informes preceptivos de las entidades suministradoras de los servicios publicos
urbanos que pudieran resultar afectados, asi como a los Servicios Municipales consultados en €l
expediente de evaluacion ambiental.

TERCERO.- Comunicar €l inicio de |la fase de consulta a la Asociacion de Vecinos de
Patraix, asi como a cuantos interesados obren en €l expediente.

CUARTO.- Proceder alainsercion en la pagina web municipal (www.valencia.es) de la
documentacion sometida a informacion publica, y ponerla a disposicion del publico en la Oficina
Municipal de Informacién Urbanistica, sita en la planta baja del edificio municipal de la antigua
Fabrica de Tabacos, en la C/ Amadeo de Saboyan® 11."

INTERVENCIONS

El Sr. Cap de Servici de Plangjament explica succintament els detalls de |'expedient sotmés
adictamen.

El Sr. Mundina pregunta si l'instrument de plangament introdueix algun increment
dedificabilitat.

Respon el Sr. Cap de Servici de Plangjament que existeix un increment d'edificabilitat
d'una mica més de 700 m2 de sostre residencials, més tota la planta baixa terciaria, per la qual
cosa el promotor de |'actuacié, que és propietari Unic, haura de compensar al'Ajuntament el 10%
de l'increment d'aprofitament que es produisca, a més de les cessions dotacionals gratuites que
preveu el document de plangjament.

5 \ RESULTAT: APROVAT

EXPEDIENT: E-03001-2015-000217-00 \ PROPOSTA NUM.: 12
ASSUMPTE:

Proposa aprovar definitivament la Modificacid Puntual d'ordenaci¢ detallada del PGOU de
reordenacid de volums edificables en la ¢/ Pare Barranco.

La Comissio en sessioO realitzada el diade hui ha acordat formular la proposta que a
continuaci6 s expressa, adoptada per majoriaamb |'abstenci6 dels Srs. Mundina Gomez, Giner
Corell, Estellés Escorihuelai Montafiez Vaenzuelaal'Excm. Ajuntament Ple.

"ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO. El 22 de mayo de 2008 se suscribié un Convenio entre el Ayuntamiento de
Vaeénciay los copropietarios de la parcela catastral n° 3644703Y J2734DN0001B, ubicada en la
C/ Padre Barranco, 4, con la finalidad de establecer la generacion de una edificabilidad
residencial paralos copropietarios, como medida compensatoria por €l suelo y por una actividad
econdmica, que dichos propietarios regentaban en la parcela de referencia, en concepto de
indemnizacién sustitutoria; derecho reconocido mediante Sentencia firme del Tribunal Supremo
de fecha 4 de julio de 1985 a haber recurrido € Proyecto de Reparcelacion del sector donde se
encuentra ubicada.

SEGUNDO. Mediante mocion del Concejal delegado del Area de Desarrollo Urbano y
Vivienda, de 26 de mayo de 2016, se requirio a Servicio de Planeamiento para que iniciase los
trdmites oportunos, independientemente de la Revision del PGOU de Valéncia, para la
modificacion relativa a la actuaciéon del Convenio antes citado con el objetivo de finalizar la
incertidumbre juridica que pende sobre los propietarios de las edificaciones cuya licencia fue
declaradailegal.

TERCERO. Por la Oficina Técnica de Ordenacion Urbanistica, se elabora la
documentacion relativa a Documento Inicial Estratégico (en adelante, DIE) y Borrador de la
Modificacion Puntual Pormenorizada del PGOU referente a Convenio Padre Barranco n° 34,
barrio Sant Pau, distrito de Campanar en Valencia, iniciandose el procedimiento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica mediante mocion del Concejal delegado de Planificacion y
Gestion Urbana, de 14 julio de 2016.

CUARTO. La Junta de Gobierno Local, €l 8 de septiembre de 2016, acordd resolver
favorablemente la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado
de la propuesta de Modificacién Puntual del PGOU de Valencia relativa a Convenio Padre
Barranco n° 34, barrio Sant Pau del distrito de Campanar, designando como alternativa mas
idénea medioambientalmente en esta actuacién la Alternativa 1 incluida en la citada
modificacion puntual.

QUINTO. En sesion plenaria de 29 de septiembre de 2016, se acordd iniciar €l proceso de
consulta a las administraciones publicas afectadas y personas interesadas, asi como el
sometimiento a informacion publica durante el término de 45 dias, mediante los correspondientes
anuncios en el DOGV vy un diario no oficial de amplia difusién de lalocalidad; publicandose los
respectivos anuncios en e DOGV n° 7900, de 20/10/16, y en € diario Levante de 21/10/16,
presentandose una Unica al egacion.

SEXTO. El 7 de noviembre de 2016, € Juzgado de lo Contencioso Administrativo n° 9 de
Valenciadicta Sentencia en € Procedimiento Ordinario n® 51/2016, declarando la resolucion, por
incumplimiento, del Convenio de Colaboracion para la Reordenacion Urbanistica del Area
Urbana edificada en la confluencia de las Calles Benifair6 y Padre Barranco, suscrito € 22/05/08,
habiéndose recurrido en apelacion por € Ayuntamiento, admitiéndose atrémite el recurso.

SEPTIMO. A lavista de la alegacion presentada en e procedimiento de la modificacion de
planeamiento, en sesion plenaria de 26 de enero de 2017, se acordd la suspension del plazo para
resolver el procedimiento de aprobacion de la Modificacion Puntual de Reordenacién de
VolUmenes Edificables en la C/ Padre Barranco n° 34, por encontrarse el Convenio Urbanistico
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gue fundamenta la citada modificacién subiudice hasta que existiera un pronunciamiento judicial
firme.

OCTAVO. Ante € recurso de apelacion presentado por el Ayuntamiento de Vaéncia
contra la Sentencia n° 363/16, de 7 de noviembre de 2016, del Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo n® 9 de Valéncia, la Sentencia n® 182, de 22/03/19, del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunitat Valenciana, Sala de lo Contencioso-administrativo,
declarada firme el 29/05/19, desestimé el mismo confirmando la Sentencia n° 363/16, de 7 de
noviembre de 2016, del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n® 9 de Vaenciadictadaen e
PO 51/2016.

NOVENO. Mediante acuerdo plenario de 31 de julio de 2019, se pone en conocimiento al
Servicio de Planeamiento la Sentencia n® 182, de 22/03/19, del Tribunal Superior de Justiciade la
Comunitat Valenciana, Sala de lo Contencioso-administrativo, con remision de la misma, al
objeto de gque se instrumenten las actuaciones procedentes al efecto de su cumplimiento en la
formay términos que en ella se consignan.

DECIMO. La Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el 29 de diciembre de 2020,
acuerda aprobar el Convenio de fijacion del justiprecio suscrito con la propiedad del inmueble
sito en la C/ Padre Barranco n° 34 el 17 de diciembre de 2020, y en consecuencia, llevar a efecto
la expropiacién del inmueble cuya referencia catastral es 3644703YJ2734D0001MB,
suscribiéndose € acta de pago y ocupacion € 4 de febrero de 2021 (expediente 03103-2020-10),
habiendo terminado de cumplirse las obligaciones municipales el 2 de marzo de 2021.

UNDECIMO.- El Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 31 de marzo de 2022,
acordd lo siguiente:

“PRIMERO.- Levantar la suspension del plazo para resolver el procedimiento de
aprobacién de la Modificacion Puntual de Reordenacion de Volimenes Edificables en la C/
Padre Barranco n° 34 acordada en sesion plenaria de 26 de enero de 2017, dada la existencia de
un pronunciamiento judicial firme declarando la resolucion por incumplimiento del Convenio de
Colaboracion para la Reordenacion Urbanistica del Area Urbana edificada en la confluencia de
las Calles Benifaird y Padre Barranco suscrito el 22/05/08, que sirvid de base al expediente de
modificacion de planeamiento en tramite, conforme los motivos expuestos en el fundamento de
Derecho Primero de este acuerdo.

SEGUNDO. No entrar a considerar las alegaciones presentadas por Don P. y Don V. Sanz
Solera, NRE 0001132016042332, por los motivos expuestos en e fundamento de Derecho
Tercero de este acuerdo.

TERCERO. Declarar la pérdida de vigencia y cesacion en sus efectos del Informe
Ambiental y Territorial Estratégico, aprobado por acuerdo de Junta de Gobierno Local de 8 de
septiembre de 2016, atendido a lo expuesto en el Fundamento de Derecho Segundo de este
acuerdo.

CUARTO. Encargar a Servicio de Planeamiento que formule una nueva propuesta de
ordenacion teniendo en cuenta que en virtud del Convenio expropiatorio suscrito con la
propiedad los terrenos han pasado a ser de propiedad municipal, por lo que resulta conveniente la

SESSIO ORDINARIA DE 20 DE FEBRER DE 2023 12

Antefirma

EL SECRETARI

Nom Data Emissor cert NUm. serie cert

MANUEL LATORRE HERNANDEZ 29/03/2023 [ACCVCA-120 15090562305038643061
8423408727567016351




~~
<
Q
z
Q
x
'_
o
L
)
1}
>
L
o)
z
1T}
40}
-
@
<
o
L
x
]
>
o
z
N
<
2
'_
<
=
x
(@]
[T
z
<
o
0
o

Id. document: 10CX ol16Q fWxi nyFF fucm djyz tB4

Signat electronicament per:

+%. AJUNTAMENT
““UY DE VALENCIA

formulacion de una nueva ordenacion urbanistica en este ambito que facilite la promocion
publica de vivienda por parte del Ayuntamiento de Valéncia’.

DUODECIMO.- El 07//06/22 se remite, por parte de la Oficina Técnica de Ordenacion
Urbanistica del Servicio de Planeamiento, la nueva documentacion técnica consistente en el DIE
y Borrador de Plan con sus correspondientes planos de informacion y ordenacion.

DECIMOTERCERO.- La Junta de Gobierno Local, €l 23 de junio de 2022, acordd la
admisién a tramite de la nueva documentacion formulada de oficio por la Oficina Técnica de
Ordenacién Urbanistica relativa al procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica
simplificada, correspondiente a la Modificacién de ordenacion pormenorizada del PGOU de
reordenacion de volumenes edificables en la calle Padre Barranco n° 34, asi como €l
sometimiento de la documentacién a consultas.

DECIMOCUARTO. La Junta de Gobierno Local, el 30 de septiembre de 2022, acordd
resolver favorablemente la evaluacién ambiental y territorial estratégica por el procedimiento
simplificado de la propuesta de Modificacion de ordenacién pormenorizada del PGOU de
reordenacion de volumenes edificables en la calle Padre Barranco n° 34 del barrio de Sant Pau
del distrito de Campanar, redactada por el Servicio de Planeamiento, designando como
aternativa més idonea medioambientalmente en esta actuacion la Alternativa 1 incluida en la
Moadificacion Puntual .

DECIMOQUINTO.- El Ayuntamiento Pleno, en sesién de 31/10/22, acordd iniciar €l
proceso de consulta a las Administraciones Publicas afectadas y personas interesadas en la
Modificacion Puntual de ordenacion pormenorizada del PGOU de reordenacion de volimenes
edificables en la calle Padre Barranco n° 34 del barrio de Sant Pau del distrito de Campanar,
redactada por € Servicio de Planeamiento, y someterla a informacién publica; sometiéndose €l
expediente a informacion publica desde el 21/11/22 hasta el 25/01/23 (ambos incluidos),
mediante anuncios insertados en el DOGV n° 9473 de 18/11/22 y en el Diario Las Provincias de
fecha21/1/22, sin que se presenten alegaciones a respecto.

DECIMOSEXTO.- En &l expediente obran los siguientes informes:

-Informe del Servicio de Playas, Calidad Aclsticay del Aire, de 15/11/22, ratificando €l
informe favorable emitido en la evaluacion ambiental .

-Servicio de Patrimonio, de 16/11/22, que indica las propiedades municipales en € dmbito.

-Informe del Servicio de Movilidad Sostenible, de 05/12/22, informando gque no existe
inconveniente en la modificacion propuesta de volumenes edificables. En lo que respecta a la
planta viaria existente, cabe indicar que siempre se han mantenido diversas parcelas de dicho
ambito como espacios ajardinados aun estando calificados como sistemalocal de red viaria.

-Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructura Digitales, de 02/12/22,
ratificando el informe favorable emitido en la evaluacion ambiental.

A los Antecedentes de Hecho descritos, le siguen los siguientes
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La modificacion puntual del PGOU tiene por objeto una nueva ordenacién
urbanistica que facilite la promocién publica de vivienda por parte del Ayuntamiento de
Vaencia, incrementando la superficie dotacional existente con la obtencion de parcelas para
vivienda asistencial (SP-7).

SEGUNDO.- El ambito de la modificacion puntual del PGOU esta ubicado en el barrio de
Sant Pau, distrito de Campanar, y tiene una superficie de 9.007,27 m2s, segin medicién realizada
por esta Oficina Técnica sobre las lineas cartograficas oficiales emitidas por la Seccién de
Cartografia Informatizada. Linda al norte con lacalle El Comtat y de la Safor y al sur con lacalle
Padre Barranco, y al este con lacalle Benifaird deles Valls.

TERCERO.- Al finalizar el trémite de evaluacién ambiental de la Modificacién Puntual de
ordenacion pormenorizada del PGOU de reordenacion de volUmenes edificables en la calle Padre
Barranco n° 34 del barrio de Sant Pau del distrito de Campanar, la tramitacion urbanistica se ha
sujetado alo dispuesto en el art. 61 del TRLOTUP.

CUARTO.- De conformidad con lo dispuesto en el art. 61.1.b) del TRLOTUP, se han
solicitado los informes exigibles conforme a la legislacién sectorial asi como a las entidades
suministradoras de | os servicios publicos urbanos que pudieran resultar afectadas.

QUINTO.- En virtud del articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas
para la Modernizacion del Gobierno Local, €l érgano competente para acordar |a aprobacion
definitiva de la modificacion puntual del PGOU de reordenacion de volUmenes edificables en la
calle Padre Barranco n° 34 del barrio de Sant Pau del distrito de Campanar es el Pleno,
requiriéndose €l voto favorable de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros del Pleno,
al tratarse de un acuerdo que corresponde adoptar a dicho érgano en la tramitacién de un
instrumento de planeamiento general, conforme dispone el articulo 123.2 dela Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local.

SEXTO.- De conformidad con lo dispuesto en €l articulo 3, apartado 3, letra d), punto 7°
del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por € que se regula el régimen juridico de los
funcionarios de Administracion Local con habilitacion de carécter nacional, el presente acuerdo
precisa de la emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobacion de un
instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad
prestada por Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por el Servicio gestor, en los
términos previstos en € articulo 3, apartado 4 del citado Real Decreto.

De conformitat amb elsanteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /
De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:
PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual de ordenacion

pormenorizada del PGOU de reordenacion de volimenes edificables en la calle Padre Barranco
n° 34 del barrio de Sant Pau del distrito de Campanar, redactada por € Servicio de Planeamiento.
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SEGUNDO.- Remitir una copia digital del Plan ala Conselleria competente en materia de
urbanismo para su inscripcion en e Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico, con carécter previo ala publicacion del presente acuerdo en el Boletin Oficia de la
Provincia haciendo constar el nimero de inscripcion en el Registro Autondmico de I nstrumentos
de Planeamiento Urbanistico, conforme dispone el articulo 4.1 del Decreto 65/2021, de 14 de
mayo, del Consell, de regulacién de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de los
instrumentos de planificacion urbanistica y territorial, y en la web del Ayuntamiento de
Valéncia.

TERCERO.- Comunicar €l presente acuerdo a los Servicios Municipales cuyas
competencias puedan resultar afectadas y notificarlo alos interesados."

INTERVENCIONS

El Sr. Cap de Servici de Plangiament explica succintament els detalls de I'expedient sotmés
adictamen.

6 \ RESULTAT: APROVAT

EXPEDIENT: E-03001-2022-000328-00 \ PROPOSTA NUM.: 2
ASSUMPTE:

Proposa aprovar provisionalment el document de "Correccio d'Errors del Cataleg Estructural de
Bénsi Espais Protegits de Vaenciade lesfitxes referides als Embulls 2, 4i 5 delaMarina de
Vaencia"

La Comissio en sessio realitzada el dia de hui ha acordat formular la proposta que a
continuacio s expressa, adoptada per majoriaamb |'abstencié dels Srs. Mundina Gomez, Giner
Corell i Montafiez Vaenzuelaal'Excm. Ajuntament Ple.

"ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El 28/09/22 (RGE: 1-00118-2022-187837) se solicita por parte del liquidador
de la entidad “Consorcio Valéncia 2007" aclaracion sobre las discrepancias detectadas en las
Fichas del Catdlogo relativas a los edificios de los Tinglados 2, 4 y 5 ubicados en la Marina Real
Juan Carlos |, entre las que aparecen en el Catalogo Estructural de Bienesy Espacios Protegidos
de la ciudad de Vaeénciay las que se encuentran en el Plan Especial de la Marina Real Juan
Carlos|.

SEGUNDO.- El 13/10/22, €l Jefe del Servicio de Planeamiento emite informe concluyendo
lo siguiente:

(...) “comparando ambos instrumentos de planeamiento se ha detectado la siguiente
discrepancia en las Fichas de los citados edificios contenidas en el Plan Especial indicado
respecto alas Fichas que aparecen en € Catdlogo Estructura de la ciudad:

En el primero de ellos se afiade el siguiente parrafo en el apartado 8 “Régimen de
Intervencion”:
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Condiciones: Se permitira una reorganizacion del espacio interior, admitiéndose un
forjado intermedio en los cuerpos dotados de cerramiento opaco en los extremos y en el centro
del tinglado, y las construccién de nuevos volUmenes contenidos en él, que deberan ser
geométricamente independientes y que no deben entor pecer la transparencia del conjunto.

Podran realizarse cerramientos parciales mediante elementos ligeros y reversibles, que
garanticen la seguridad del espacio interior.

Junto con este parrafo aparece marcado el recuadro correspondiente a “Reforma y
redistribucion interior” dentro también de este apartado 8 “Régimen de intervencion”.

Tras revisar el expediente administrativo del Plan Especial de la Marina se comprueba
como en las Normas Urbanisticas de su Catdl ogo se indicaba:

3. Alcance

El presente catdlogo completa y revisa las determinaciones estructurales del catalogo
incluido en la Revision simplificada del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia,
actualmente en tramitacion, para adaptarlo a la ley 4/1998 de 11 de junio del Patrimonio
Cultural valenciano y sus sucesivas modificaciones.

La obligacion de revisar el contenido patrimonial del catdlogo trae causa en la
aprobacion de la Ley de patrimonio Cultural Valenciano que regula por primera vez los bienesy
espacios integrantes del Patrimonio Cultural valenciano y sus categorias, sus regimenes de
proteccion y como clase independiente a los Bienes de Interés Cultural y los Bienes de
Relevancia Local.

También se debe adaptar a las sucesivas maodificaciones de la LPCV, llevadas a cabo por
laley 7/2004 de 19 de octubre y la ley 52007, de 9 de febrero, especificando el contenido de sus
fichas, los criterios de delimitacion de los entornos y las condiciones de intervencién” .

Asimismo se indica, a hablar de los edificios catalogados como Bienes de Relevancia
Local, como son lostinglados, lo siguiente:

4. Clasificacién de | os bienes protegidos

(..)

Como ya ha sido indicado en € epigrafe 1.7.1 de la Memoria sin eficacia normativa, todos
ellos, menos el Edificio del Reloj, ya se contemplan en el Catalogo Estructural de Bienesy
Espacios Protegidos que contiene la Revision Simplificada del Plan General, actualmente en
tramitacion, y que cuenta con informe favorable de la Direccion General de Cultura de la
Generalitat Valenciana.

En el epigrafe 5 seindica

5. Régimen de intervencién
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Hay que hacer notar que €l régimen de intervencion en los tinglados 2, 4 y 5, todos €ellos
considerados Bienes de Relevancia Local (BRL), admite la reforma y redistribucion del espacio
interior de los mismos, en las condiciones establecidas en |a Ficha correspondiente.

Y por ultimo en e apartado 7 seindica:
7. Disposicion transitoria

Tras la aprobacion definitiva de este Plan Especial quedaran sin efecto —y sustituidas por
las presentes- las Fichas contenidas en la Revision Smplificada del Plan General
correspondientes a los Bienes de Relevancia Local (BRL) en el ambito del Plan Especial de la
Marina Juan Carlos|.

Asi pues queda clara la intencion de este instrumento de planeamiento de completar y
revisar las determinaciones que las Fichas del Catdlogo Estructural de la ciudad incorporaban,
Catélogo que inicid su tramitacion junto con la Revision Simplificada del Plan General en el afio
2004 aungue posteriormente se desgajé de él y debido ala complejidad en su tramitacion acabd
siendo aprobado en € afio 2015.

Siguiendo con el expediente del Plan Especial, se observa el informe de la Direccién
Genera de Cultura de fecha 24 de enero de 2014, que indica:

"Los Servicios Técnicos de esta Direccion General informan que el catalogo que contiene
el Plan Especial identifica, a efectos de su proteccion, aquellos bienes de interés artistico,
histérico, paleontoldgico, arqueoldgico, etnolégico, arquitectdnico o botanico de naturaleza
urbana situados en el ambito del Plan Especial hoy denominado Marina Real Juan Carlos I.
Asimismo, completa y revisa las determinaciones estructurales del catédlogo incluido en la
revision simplificada del PGOU, actualmente en tramitacion.

No existe ninglin edificio catalogado como BIC en el ambito de este Plan Especial.
Tampoco ningln espacio o edificio se encuentra incluido en el entorno de afeccion de un BIC
externo al citado ambito. Todos los inmuebles protegidos, los Tinglados de principios del s. XX,
el antiguo edificio de la Aduana, ya se contemplan en el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos que contiene la revision simplificada del PGOU, menos €l edificio del Reloj, que se
ha afadido en este momento. Otros inmuebles como los Docks comerciales, el edificio de
Sanidad, € de la Autoridad Portuaria, el antiguo varadero y otras piezas menores se consignan
en los distintos niveles de proteccion (ambiental o estructural) establecidos por la legislacion y
también contemplados en e PGOU. Estos elementos de ordenacion pormenorizada, no se
contemplan en € citado catalogo estructural de la Revision PGOU.

Cabe destacar, respecto a dicho marcho normativo, y en concreto sobre si dicho Catalogo
del Plan Especial arbitra las pautas necesarias para garantizar la proteccion, conservacion y
acrecentamiento de los valores del patrimonio cultural acreditados en el ambito, que €
municipio de Valencia cuenta con un Catédlogo de Bienes y Espacios Protegidos, informado
favorablemente el 21 de diciembre de 2012 por la Direccién General de Cultura, "...de
conformidad con lo dispuesto en € articulo 47 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano...". Por tanto, si € documento del asunto no modificase dicho Catalogo,
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solamente corresponderia analizar en el presente el cumplimiento del articulo 11.6 de la LPCV
(por ser un proyecto de planificacion no sujeto a tramites de evaluacion ambiental, ver apartado
sobre marco normativo). No obstante, se ha detectado en €l documento del asunto la pretension
de la modificacion de dicho catdlogo (ver apartado 3 del Catadlogo de Bienes y Espacios
Protegidos del documento del asunto), con lo que correspondera también la emision, sobre dicha
modificacion del Catédlogo, del informe previsto en € apartado 47.3 de la LPCV, tal y como
solicita el promotor del Plan.”

Y el informe concluye “ Por todo lo expuesto, de conformidad con los distintos informes
técnicos y vistos los preceptos indicados, SE INFORMA FAVORABLEMENTE, a los efectos
patrimoniales, €l Plan Especial de la Marina Juan Carlos| de Valencia” .

Por lo tanto, queda claro que la intencion del Plan Especial era completar las Fichas del
Catélogo Estructural de la ciudad.

Ahora bien, la fecha de aprobacién definitiva de este Plan Especial -Resolucion de la
Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de fecha 4 de diciembre de

2014- y de su publicacion en el Boletin Oficial -BOP de 11/12/2014-, por circunstancias
de la tramitacion, fue previa a la del Catalogo Estructural de la ciudad — Resolucion de la
Consdllera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente de fecha

20 de febrero de 2015- y publicacién en € BOP de fecha 23-4-2015.

De esta forma, legalmente, la norma en vigor es la de fecha de aprobacion y publicacién
posterior en el tiempo, aunque como hemos justificado el espiritu era que ese Catdlogo
Estructural fuera completado y revisado por € Plan Especial.

Por €llo, en aras de mantener en vigor los criterios que aparecen en las Fichas del Plan
Especia de la Marina Real Juan Carlos I, que profundizan en el régimen de intervencion de los
edificios de los tinglados, incluyendo una pormenorizacién de los criterios de intervencién sobre
ellos, convendria abrir un expediente de correccion de errores de las Fichas de proteccion de los
Tinglados 2, 4 y 5 contenidas en el Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos
incorporando € régimen de intervencion previsto en las correspondientes Fichas del Plan
Especial, a objeto de garantizar la coherencia y coordinacion en el contenido de estos dos
instrumentos de ordenacién y respetar la voluntad real del planificador municipal, que claramente
fue dar prevalencia a las determinaciones mas completas y revisadas establecidas en € Plan
Especial”.

TERCERO.- Atendido el informe técnico emitido, mediante Mocion de la Concejala
Delegada de Planificacion y Gestion Urbana de 14 de octubre de 2022, se considerd de interés
publico iniciar los tramites de correccion de errores del Catdlogo Estructural de Bienes y
Espacios Protegidos de Valéncia de las fichas referidas a los Tinglados 2, 4 y 5, todos ellos
considerados Bienes de Relevancia Local (BRL), al entender que el espiritu al aprobarse el
Catalogo Estructural fue que las fichas referidas fueran completadas y revisadas por € Plan
Especial de la Marina de Valéncia, que, por circunstancias ajenas a este Ayuntamiento, fue
aprobado antes que el Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos, encargando al
Servicio de Planeamiento que elabore el documento de “Correccién de Errores del Catalogo
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Estructural de Bienesy Espacios Protegidos de Valéncia de |as fichas referidas alos Tinglados 2,
4y 5delaMarinade Vaencia'.

CUARTO.- El 28/10/22 por la Oficina Técnica de Ordenacion Urbanistica se remite el
documento de “ Correccion de Errores del Catdlogo Estructural de Bienes 'y Espacios Protegidos
de Valénciadelasfichasreferidasalos Tinglados 2, 4 y 5 delaMarinade Valéncia'.

QUINTO.- El 17 de noviembre de 2022, el Ayuntamiento Pleno acordd apreciar la
existencia de los errores materiales, aritméticos o de hecho sefialados en el Documento elaborado
por € Servicio de Planeamiento denominado “ Correccidn de Errores del Catalogo Estructural de
Bienes y Espacios Protegidos de Valéncia de las fichas referidas a los Tinglados 2, 4 y 5 de la
Marinade Valéncia’, einiciar el proceso de consulta alas Administraciones Plblicas afectadas y
personas interesadas.

SEXTO.- Segun certificado expedido por la Secretaria del Area | e 10/02/23, el plazo de
informacion publica de la“ Correccion de Errores del Catdlogo Estructural de Bienes 'y Espacios
Protegidos de Vaéncia de las fichas referidas alos Tinglados 2, 4 y 5 de la Marina de Vaencia’
se ha computado desde el dia 2 de diciembre de 2022 -siguiente dia habil al de la publicacién en
DOGV numero 9482 de 01/12/22 del anuncio de informacion publica- hasta €l dia 7 de febrero
de 2023, sin que se haya presentado ningln escrito de alegacion. El anuncio de exposicién
publica también se insertd en el diario Levante de 1 de diciembre de 2022.

A los antecedentes de hecho descritos, |e corresponden |os siguientes
FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Resulta de aplicacion el articulo 109.2 de laLey 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Coman de las Administraciones Publicas, en virtud del cual, las
Administraciones Pdblicas podrén rectificar en cualquier momento, de oficio o ainstancia de los
interesados, l0s errores materiales, de hecho o aritméticos existentes en sus actos.

SEGUNDO.- En virtud del articulo 123.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas
para la Modernizacion del Gobierno Local, el rgano competente para aprobar provisional mente
la presente propuesta es el Pleno, requiriéndose el voto favorable de la mayoria absoluta del
nimero legal de miembros del Pleno, a tratarse la correccion de errores de cuestiones de
ordenacion estructural.

TERCERO.- En virtud de lo establecido en el articulo 61.1,d) del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell (en adelante, TRLOTUP), al afectar a ordenacion estructural
la aprobacion definitiva correspondera a la administracion autonémica competente en materia de
urbanismo.

CUARTO.- En virtud ddl articulo 57.6 del TRLOTUP, para su entrada en vigor, procedera
la publicacién de la aprobacion definitivaen €l Boletin Oficial de laProvincia (BOP).
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QUINTO.- La aplicacién analdgica de lo dispuesto en €l articulo 3, apartado 3, letra d),
punto 7° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por €l que se regula el régimen juridico de
los funcionarios de Administracion Loca con habilitacion de carécter nacional, el presente
acuerdo precisa de la emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la correccion de
errores de un instrumento de planeamiento, informe que se entiende emitido en virtud de la
conformidad prestada por Secretaria a informe con propuesta de acuerdo emitido por el Servicio
gestor, en los términos previstos en e articulo 3, apartado 4 del citado Real Decreto.

De conformitat amb elsanteriorsfetsi fonamentsde Dret, sacorda: /
De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

PRIMERO.- Aprobar provisionalmente el documento de *“Correccidon de Errores del
Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de Vaeéncia de las fichas referidas a los
Tinglados 2, 4 y 5 de la Marina de Valéncia’, elaborado por e Servicio de Planeamiento, al
entender que el espiritu que presidio la aprobacion provisiona de estos dos instrumentos de
planeamiento fue que dichas fichas, contenidas inicialmente en el Catalogo estructural, fueran
completadas y revisadas por € Plan Especial de la Marina de Valéncia, que sin embargo, por
circunstancias de la tramitacion gjenas a este Ayuntamiento, fue aprobado antes que € Catédlogo
Estructural de Bienesy Espacios Protegidos, en cuya redaccion final no se reprodujo por error la
redaccién de las indicadas fichas contenidas en el Plan Especia de la Marina de Valencia
previamente aprobado.

SEGUNDO.- Remitir las actuaciones a la Comision Territorial de Urbanismo de la
Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, interesando su aprobacion
definitiva

TERCERO.- Facultar ala Concejala delegada de Planificaciéon y Gestion Urbana para la
realizacion de cuantas actuaciones resulten necesarias para la plena efectividad del presente
acuerdo, incluidas las subsanaciones o correcciones de caracter no sustancial que pudieran ser
requeridas en fase de aprobacion definitiva autonémica del instrumento de planeamiento.

CUARTO.- Notificar el presente acuerdo a los interesados en el expediente y
administraciones publicas afectadas, y comunicarlo alos Servicios Municipales afectados."

INTERVENCIONS

El Sr. Cap de Servici de Plangjament explica succintament els detalls de |'expedient sotmés
adictamen.

7 \ RESULTAT: APROVAT

EXPEDIENT: E-01801-2018-002620-00 PROPOSTA NUM.: 7
ASSUMPTE:

Proposa aprovar €l Pla Director de la Bicicletade Vaéncia
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La Comissié en sessiO redlitzada el dia de hui ha acordat formular la proposta que a
continuacio s expressa, adoptada per majoria amb |'abstenci6 dels Srs. Mundina Gémez, Giner
Corell, Estellés Escorihuelai Montéafiez Vaenzuelaal'Excm. Ajuntament Ple.

"HECHOS:

1°) Con lafinalidad de definir las lineas de actuacion en materia de ampliacion y mejorade
lainfraestructura ciclista de la ciudad de Vaenciay de fomento del uso de la bicicleta, asi como
la de concretar las propuestas de accién para alcanzar las mismas, se contrata la redaccion del
Plan Director de la Bicicleta de Vaéncia, adjudicandose ala mercantil UTE MCRIT — CERCLE
con NIF B58677428, mediante Resolucién de Alcaldia NV-3627, de fecha 14 de diciembre de
2021.

29 El 14 de septiembre de 2022 la indicada mercantil presenta, por registro de entrada, el
documento “Plan Director de la Bicicleta de Vaeéncia’, de acuerdo con lo establecido en e
contrato.

39 Una vez revisado el mismo por el personal técnico del Servicio de Movilidad, se han
incluido las aportaciones de estos a Plan, obteniéndose la version definitiva aportada a
expediente en virtud de instancias 00118/2023/34069 de fecha 13-02-2023 y 00118/2023/35716
de fecha 15-02-2023, integrado por |os siguientes documentos:

* PDBV DOC I_MEMORIA DE DIAGNOSIS,

* PDBV DOC II_DOCUMENTO DE PARTICPACION,
* PDBV DOC I1I_PLAN DE ACCION,

* PDBV DOC IV_PLANGQOS,

* PDBV DOC V_ DOCUMENTO DE SINTESIS

* PDBV PLANO MASTERPLAN

49 El Plan Director de la Bicicleta de Valéncia constituye un documento de planificacion
estratégica que tienen como fin definir una relacion de propuestas de accion orientadas a
incrementar €l uso de la bicicleta en la ciudad tanto para el transporte de personas como de
mercancias. Todo ello de acuerdo con la Linea estratégica 3 "Movilidad urbana y metropolitana
sostenible, inclusiva y eficiente” de la Estrategia Urbana Valéncia 2030 y en particular con los
Objetivos estratégicos siguientes:

® OE 9. Consolidar un modelo no contaminante basado en la movilidad activay €l uso del
transporte publico.

® OE 10. Promover lamovilidad seguray autonoma paratodas | as edades.

® OE 11. Mejorar la conectividad a nivel metropolitano.

® OE 13. Aumentar la eficienciadel sistema de logistica.

59 De conformidad con lo previsto en los pliegos administrativo y técnico que rigen €
contrato de asistencia técnica para la redaccion del Plan Director de la Bici, se hallevado a cabo
un proceso de participacion ciudadana, mediante sesiones participativas de asistencia abierta en
diferentes puntos de la ciudad, asi como con reuniones de trabajo con laMesa de la Movilidad.
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6°) Finalmente y mediante mocion del concejal delegado de Mobilitat Sostenible se ha
propuesto €l inicio de los tramites tendentes a la aprobacion del documento definitivo del Plan
Director de laBicicletade Vaencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

I. El Plan Director de la Bicicleta de Vaencia es un instrumento de planificacion
estratégica con fundamento en el articulo 4.1.c) delaLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local, que otorga alos municipios en su calidad de Administracion Pablica
de caracter territorial la potestad de programacion o planificacion.

I1. El Ayuntamiento tiene competencias en la materia, en virtud de lo dispuesto en los
siguientes textos normativos:

® El art. 25.2, g) delaLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,
establece que los municipios gerceran, en todo caso como competencias propias, en los
términos de lalegislacion del Estado y de las comunidades auténomas, en la materia, entre
otras, en las siguientes:

g) Trafico, estacionamiento de vehiculos y movilidad. Transporte colectivo
urbano.

® LaLey 8/2010, de 23 de junio, de la Generalitat, de Régimen Local de la Comunidad
Valenciang, art. 33.3.b) establece que los municipios valencianos tienen competencia, entre
otras, en las siguientes materias:

b) Ordenacién del tréfico de vehiculosy personas en las vias urbanas.

® El art. 7 d) del Texto Refundido de la Ley sobre Tréafico, Circulacion de Vehiculos a Maotor
y Seguridad Vial, aprobado por el Real Decreto Legislativo 6/2015, de 30 de octubre,
atribuye alos municipios, entre otras cosas,

a) La regulacion, ordenacion, gestion, vigilancia y disciplina, por medio de
agentes propios, del tréfico en las vias urbanas de su titularidad, asi como la denuncia
de las infracciones que se cometan en dichas vias y la sancion de las mismas cuando no
esté expresamente atribuida a otra Administracion.

1. A nivel municipal, la materia se ha desarrollado en la Ordenanza de Movilidad,
aprobada por acuerdo plenario de fecha 25 de abril de 2019 (BOP de 17/05/2019).

IV. El 6rgano competente para la aprobacion del Plan Director de la Bicicleta, es el Pleno
del Ayuntamiento, por aplicacién analdgica del art. 123 de la Ley Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

V. Con carédcter previo a su aprobacion por el Pleno, debe remitirse la presente propuesta a
la Comision de Desarrollo y Renovacién Urbana, Vivienday Movilidad, de conformidad con lo
dispuesto en el Reglamento Orgénico del Pleno.
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De conformitat amb elsanteriorsfetsi fonamentsde Dret, Sacorda: /
De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

Primero. Aprobar el Plan Director de la Bicicleta de la ciudad de Vaeéencia para los afios
2023-2033 presentado mediante instancias 00118/2023/34069 de fecha 13-02-2023 y
00118/2023/35716 de fecha 15-02-2023, en el que se proponen los gjes de accion y las
actuaciones a desarrollar parafomentar el uso de labicicleta en laciudad de Vaéencia, de acuerdo
con los objetivos de la Estrategia Urbana Va encia 2030.

Segundo. Comunicar el Plan Director de la Bicicleta de la ciudad de Valéncia a las
entidades y servicios municipal es que han participado en el diagnéstico del mismo."

INTERVENCIONS

El Sr. Delegat de Mobilitat Sostenible explica succintament els detalls de I'expedient
sotmés a dictamen.

8 ’ RESULTAT: APROVADA PROPOSTA ALTERNATIVA
EXPEDIENT: O-89POP-2023-000016-00 ‘ PROPOSTA NUM.: 7
ASSUMPTE:

Sr. Giner Corell, sobre donar a conéixer elstreballs de redaccid i disseny desenvolupats fins
hui, en I'elaboracio del Pla Especial de|'Areafuncional 18 de Vaeénciaqueinclou e PAI de
Benimaclet.

El Sr. Secretari déna compte de la moci6 presentada pel Sr. Juan Manuel Giner Corell,
sobre donar a conéixer els treballs de redaccid i disseny desenvolupats fins hui, en I'elaboracié
del Pla Especial de |'Areafuncional 18 de Valéncia que inclou el PAI de Benimaclet, de la qual
gueda assabentada la Comissiéd i que diu literalment:

"Al inicio del afio 2021, el agente urbanizador del plan de actuacion integral de
Benimaclet, anuncié que habia presentado una alternativa técnica a servicio de planeamiento
dependiente de la delegacion de planificacion y gestion urbana.

Con posterioridad, desde € area de urbanismo se anuncia que se rechaza la propuestay se
inadmite la alternativa presentada, por carecer de una serie de parametros irrenunciables y le
solicita incrementar el porcentaje de suelo terciario, evitando en todo caso una posible
indemnizacion a descartar la descalificacion de suelo y lareduccion de |la edificabilidad.

Después de publicas tensiones y discrepancias del Equipo de Gobierno Municipal, desde el
area de urbanismo y por palabras de su maxima responsable se manifiesta que € desarrollo de
ese sector “serdunarealidad en estalegislatura’.

En diciembre de 2021 la Junta de Gobierno Local aprueba el encargo de Redaccion y
disefio aAUMSA, gque en junio del 2022 adjudica ala mercantil Ezquiaga Arquitectura, Sociedad
y Territorio S.L. la elaboracion del Plan Especial del Area funcional 18 de Valencia y
documentos complementarios incluyendo en dicha area el sector de suelo urbanizable
Benimaclet.
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En noviembre del 2022, el Grupo Municipal Popular presenta a pleno una mocion para
que se excluya del ambito del Plan Especial del Areafuncional 18 el sector de suelo urbanizable
de Benimaclet con lafinalidad de agilizar los plazos para €l desarrollo del sector a objeto de que
el barrio pueda disponer cuanto antes de las mas de 400 viviendas de proteccion piblica, para
jovenes, y mayores de 65 afios en régimen de alquiler y en régimen de alquiler social con e que
dar respuesta a la demanda social de vivienda, asi como €l incremento de zonas verdes y
dotaciones publicas para el barrio.

La mociodn es rechazada por €l equipo de gobierno, aprobando a tal efecto la siguiente
aternativa “Que e Ayuntamiento siga avanzando, mediante el encargo realizado a AUMSA
aprobado en la Junta de Gobierno del 3 de diciembre de 2021, en larevision del Area Funcional
18, con los criterios de planeamiento ya reflgjados en dicho encargo......... "

Transcurridos tres meses desde dicho acuerdo plenario, ocho desde la adjudicacion de la
elaboracién por Aumsa y menos de tres meses para finalizacion de legislatura y del plazo
otorgado para la presentacion del documento definitivo, desde e Grupo Municipal Popular
entendemos que por transparencia en la gestién y respeto a los valencianos previamente a su cita
con las urnas, es e momento de que en la préxima sesion de esta comision se presente a todas |os
grupos municipales el anteproyecto, lineas fundamentales, borrador o trabajos existentes y
ultimados durante todo este tiempo de plazo consumido en su redaccion, més ala de los gustes
finales que pudieran determinar el definitivo documento que se debe dar a conocer en este primer
semestre del 2023.

Por todo |o expuesto, se presenta la siguiente:
PROPUESTA DE ACUERDO

Unica: Qué en la proxima sesion de esta comision del mes de marzo, se muestre, presente o
se dé cuenta del borrador del Plan Especial del Area funcional 18 de Valenciay documentos
complementarios que incluyen en dicha area el sector de suelo urbanizable Benimaclet y lineas
fundamentales que regiran el documento definitivo."

DEBAT

La Sra. Gimez indica que encara resten aproximadament 4 mesos del termini de redaccio
de I'instrument de plangjament de qué disposa |'equip técnic seleccionat, que esta avancgant en els
treballs celebrant reunions amb els veins i també a nivell tecnic, perd en aquest moment encara
no disposem d'un document del qual donar compte. Només es pot comprometre a portar la
documentacio del Pla Especia quan estiga més avangada, perd no pot assumir el compromis de
portar un document en la Comissié del mes de marg, perque en aqueix moment I'equip redactor
encara disposara de bastant termini restant per al'elaboraci6 de I'instrument de plangjament.

VOTACIO

A continuacio, la Sra. Gmez formula una proposta alternativa, que sotmesa a votacio per
la Sra. Presidenta de la Comissié, és aprovada per unanimitat, decaient en conseqiénciala mocié
presentada pel Sr. Giner Corell i resultant adoptat I'acord en el's seglients termes:
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“Unic.- Donar compte a aguesta Comissio Informativa dels treballs redlitzats per I'equip
redactor del Pla Especial de I'Area Funcional 18 de Valéncia en el moment en qué la redaccio de
la documentaci teécnica estiga més avangada i existisca presentada una versio preliminar del Pla
Especial.”

9 \ RESULTAT: CONTESTADA

EXPEDIENT: O-89CIU-2023-000029-00 | PROPOSTA NUM.: 1
ASSUMPTE:

Sr. Estellés, sobre |'estat actual dels habitatges en el Cabanyal de propietat municipal .
DIRIGIDA A:

C1905-REG.SERV.SOCIALS, HABITATGE, PATRIMONI MUNICIPAL

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades pel Sr. Narciso Estellés
Escorihuela, sobre I'estat actual dels habitatges en el Cabanyal de propietat municipal, de la qual
gueda assabentadala Comissio i que diu literalment:

"El concegja que suscribe formula la siguiente pregunta a la Concejal Delegada de
Vivienda:

¢Podrian detallar el emplazamiento y estado actual de todas las viviendas del Cabanyal que
son de propiedad municipal, indicando en el caso de las que no tengan posibilidad de poder ser
habitadas ni en el presente ni en el futuro tal circunstancia en € listado e indicando qué se vaa
hacer con ellas?"

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta de la Sra. Isabel Lozano
L&zaro, cinquena tinent d’alcalde, titular de I’ Area de Govern de Benestar i Drets Socials,
Delegada d’' Habitatge a les preguntes formulades pel Sr. Narciso Estellés Escorihuela, amb el
tenor literal que es transcriu a continuacio:

Detallem en arxiu adjunt €l |listat dels habitatges del Cabanyal sol-licitat.
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10 ] RESULTAT: CONTESTADA

EXPEDIENT: O-89CIU-2023-000029-00 PROPOSTA NUM.: 2
ASSUMPTE:

Sr. Estellés, sobre els blocs portuaris.

DIRIGIDA A:

C1901-REG. OBRES INFRAES.,, GEST.URBANA., RELAC.INSTIT.

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades pel Sr. Narciso Estellés
Escorihuela, sobre els blocs portuaris, de la qual queda assabentada la Comissio i que diu
literalment:

"Al respecto, €l concegja que suscribe, formula siguiente pregunta ala Concejalia Delegada
de Planificacion y Gestion Urbana:

¢Cud es la situacion detallada actual con los bloques portuarios y qué proximos pasos se
van arealizar en € futuro respecto alos mismos?'

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta de la Sra. Sandra Gomez
Lopez, Presidenta de la Comissi6 de Desenvolupament i Renovacid Urbana, Habitatge i
Mobilitat a les preguntes formulades pel Sr. Narciso Estellés Escorihuela, amb € tenor literal que
es transcriu a continuacio:

"Tal y como se ha anunciado previamente, en distintas ocasiones, dada la inviabilidad de
rehabilitar € edificio, se ha optado por construir un nuevo edificio en un solar cercano, en lacalle
Astilleros, donde realojar a los residentes en el bloque actual, que posteriormente sera derribado
paralevantar otro nuevo edificio de vivienda asequible."

11 \ RESULTAT: CONTESTADA

EXPEDIENT: O-89CIU-2023-000029-00 | PROPOSTA NUM.: 3
ASSUMPTE:

Sr. Estellés, sobre el Pla Especial delaZona Sud 1 del Port de Vaeéncia-Natzaret Est.
Alternatives d'accés possibles ala Zona Sud.

DIRIGIDA A:

C1909-REG.MOBILITAT | TRANSPORT PUBLIC,PLATGES, ACUSTICA

El Sr. Secretari dona compte de les preguntes presentades pel Sr. Narciso Estellés
Escorihuela, sobre el Pla Especial de la Zona Sud 1 del Port de Vaeéencia-Natzaret Est.
Alternatives d'accés possibles ala Zona Sud, de la qual queda assabentada la Comissio i que diu
literalment:

"Al respecto, €l concegja que suscribe, formula siguiente pregunta ala Concejalia Delegada
de Movilidad Sostenible:
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En la sesion plenaria del Ayuntamiento de Valéncia, de fecha 25 de junio de 2020, €
Ayuntamiento Pleno acordd aprobar provisionalmente el Plan Especial de la Zona Sur 1 del
Puerto de Valéncia-Nazaret Este y de la documentacion complementaria, formulada por la
Autoridad Portuaria de Valencia.

En el punto tercero del acuerdo, se sefiala expresamente que: “ con €l objeto de no demorar
la aprobacion del Plan Especial y facilitar que la ciudad pueda disponer o antes posible de las
nuevas zonas verdes que aquel prevé, sin resultar comprometida tampoco la puesta en servicio
de las nuevas instalaciones deportivas previstas, habilitar con caracter transitorio € acceso a
las futuras instalaciones deportivas por €l itinerario propuesto mayoritariamente en las
alegaciones presentadas (......). Todo ello hasta tanto se acredite la viabilidad urbanistica,
técnica y econdmica de la Alternativa 5 prevista en el Plan de Movilidad ajustada a las
condiciones establecidas por € Servicio municipal de Movilidad Sostenible y se gecuten las
obras correspondientes, 0 se gjecute otra alternativa de acceso independiente que pueda
consensuar se entre las Administraciones afectadas’ .

Al respecto y a fecha de hoy, ¢ya se ha acreditado la viabilidad urbanistica, técnica 'y
econdmica de la Alternativa 5 prevista en €l Plan de Movilidad ajustada a las condiciones
establecidas por e Servicio municipal de Movilidad Sostenible (adjunten evidencias de tal
acreditacion), o en su defecto, se vaallevar a cabo finalmente otra alternativa diferente? En caso
de que sea otra aternativa la elegida/consensuada finalmente, detéllenla, asi como si es viable
urbanistica, técnicay econdmicamente y en qué fase se encuentra dicha acreditacion.”

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Giuseppe Grezzi, nové
tinent d'alcalde, titular de I'Area de Mobilitat Sostenible i Espai Public ales preguntes formulades
pel Sr. Narciso Estellés Escorihuela, amb el tenor literal que es transcriu a continuacié:

"El Servicio de Movilidad Sostenible no dispone de informacién del avance de estudio
sobre la aternativa 5 que pueda haber realizado la Autoridad Portuaria o € Levante. Desde la
Concejalia de Urbanismo se esta trabajando en habilitar con caracter transitorio €l acceso a las
futuras instalaciones deportivas por € itinerario propuesto mayoritariamente en las alegaciones
presentadas.”

12 \ RESULTAT: CONTESTADA

EXPEDIENT: O-89POP-2023-000016-00 | PROPOSTA NUM.: 1
ASSUMPTE:

Sr. Mundina, sobre tramitacio projecte basic Parc d'Aventura“BIOPARC EXPLORA” de
RAIN FOREST VALENCIA, SA.

DIRIGIDA A:

C1910-REG.POBLES VALENCIA,IGUALTAT,ESPAI PUBLIC

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades pel Sr. Carlos Luis Mundina
Gomez, sobre tramitacid projecte basic Parc d'Aventura “BIOPARC EXPLORA” de RAIN
FOREST VALENCIA, SA., delaqual queda assabentada la Comissio i que diu literalment:
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A preguntas formuladas en el Pleno de enero de 2022 sobre la tramitacion del Expediente
E-03901-2020-001779 respondi6 la Delegada de Actividades que “ Sinforma que en data 23 de
novembre va tindre entrada en el Servici d'Activitatsinstancia junt a projecte del Parc Aquatic al
Parc de Capcalera, en el qual sindicava que per instancia havien presentat al-legacions en €l
servici de plangament a I'homologacié de sol urba, d'acord amb €l exp 375/2018 i sol licitaven
adaptar la qualificacio establida per PGOU als usos que van ser establits en la concessid i que
realitzaran sobre |'ambit, tot aixdo mantenint el conjunt de condicions i parametres urbanistics
establits en les condicions que la propia concessio va disposar en el moment de la concessio.
SESTA A L'ESPERA QUE ES RESOLGUEN ELS MOTIUS QUE VAN PROPICIAR LES
PETICIONS EFECTUADES PER RAIN FOREST PER A LA TRAMITACIO DE L'EXPEDIENT.”

A pesar de dicha respuesta, consta en el expediente E-03901-2020-001779 que € 23 de
marzo de 2022 se solicitd informe al Servicio de Planeamiento sobre la tramitacion de la
homol ogacién del suelo antes de proseguir con latramitacion del expediente en Actividades.

El 29 de marzo de 2022 el Servicio de Planeamiento responde informe al Servicio de
Actividades concluyendo que “Por todo lo indicado se considera que |os terrenos objeto de este
informe, donde se pretende desarrollar un parque de atracciones, de una parte, estéan incluidos
en una concesion realizada por e Ayuntamiento de Valencia donde figura como objeto la
realizacion y gestion sobre ellos de una instalacion de ese tipo, y de otro lado, la consideracion
factica de esos suelos debe ser la de suelo urbano tanto por su grado de consolidacion y
urbanizacion, como por su conexién con el conjunto de redes de servicios e infraestructuras de
la ciudad, tal y como corrobor6 por Sentencia, el Tribunal Supremo en el momento de la
gjecucion de su expropiacion por parte de la administracion municipal. Este hecho factico se
incluird en el planeamiento municipal con la revision del Plan General de Ordenacion Urbana
de la ciudad, bien en lo relativo a su ordenacién pormenorizada o a su ordenacion estructural,
pero ESTA CUESTION, PURAMENTE FORMAL, NO PUEDE SER IMPEDIMENTO PARA
PODER SEGUIR DESARROLLANDO LA CONCESION QUE, DESDE EL ANO 2003, FIRMO
EL AYUNTAMIENTO, PARA EL DESARROLLO DE LASINSTALACIONES DEL ZOOLOGICO
MUNICIPAL —BIOPARC- Y DE SUSINSTALACIONES RECREATIVAS AUXILIARES"

Después de este informe de hace més de diez meses no se ha realizado ninguna actuacion
en el expediente E-03901-2020-001779 y e 16 de septiembre de 2022 los promotores presentan
escrito con registro 1-00118-2022-179134 solicitando respuesta expresa a proyecto basico
presentado el 20 de noviembre de 2020.

Casi cinco meses después no se le ha dado ninguna respuesta a promotor ni se ha activado
de ninguna manera el expediente en Actividades.

El articulo 53.1.a) de la Ley 39/2015 establece que los interesados tienen derecho “a
conocer, en cualquier momento, el estado de la tramitacién de los procedimientos en los que
tengan la condicién de interesados”

El articulo 132.3 del Reglamento Organico del Pleno establece que “la respuesta
contestard la cuestion planteada de forma clara, directa, completa y congruente o motivara
adecuadamente la ausencia de contestacion, sin que puedan utilizar se expresiones indecorosas u
ofensivas respecto de algin otro miembro de la Corporacion”

SESSIO ORDINARIA DE 20 DE FEBRER DE 2023 35

Antefirma

EL SECRETARI

Nom Data Emissor cert NUm. serie cert

MANUEL LATORRE HERNANDEZ 29/03/2023 [ACCVCA-120 15090562305038643061
8423408727567016351




~~
<
Q
z
Q
x
'_
o
L
)
1}
>
L
o)
z
1T}
40}
-
@
<
o
L
x
]
>
o
z
N
<
2
'_
<
=
x
(@]
[T
z
<
o
0
o

Id. document: 10CX ol16Q fWxi nyFF fucm djyz tB4

Signat electronicament per:

& AJUNTAMENT
DL pE VALENCIA

B

Por todo €llo, & Conceja que suscribe en su nombrey en € del Grupo Municipal Popular,

formulalasiguiente PREGUNTA:

UNICA .- ¢Por qué motivo no se pidi6 e informe a Planeamiento hasta marzo de 2022 y
sigue totalmente paralizado el expediente E-03901-2020-001779 a pesar del informe de
Planeamiento de 29 de marzo de 2022 y sin dar ninguna respuesta al promotor como solicito el
16 de septiembre de 2022 incumpliendo la obligacion legal de responder y qué actuaciones se

van arealizar paradesbloguear este expediente y dar respuesta al promotor?
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NUM. REGISTRE DATA | HORA ENTRADA DATA | HORA REGISTRE

00401-2022-000060 17/01/2022 11:00 17/01/2022 11:45
EXPEDIENT INICIATIVA EXPEDIENT RESPOSTA INICIATIVA
0O-89POP-2022-000007-00 0-C1910-2022-000020-00

UNITAT QUE PROPOPOSA
89POP - GRUPO POPULAR

UNITAT QUE REGISTRA
00401 - SECRETARIA GENERAL Y DEL PLENO

UNITAT QUE RESPON
C1910 - REG.POBLES VALENCIA,IGUALTAT,ESPAI PUBLIC

TIPUS
PREGUNTA

ORGAN
PLE

ASSUMPTE
Tramitacién Proyecto basico Parque de Aventura“BIOPARC EXPLORA” de RAIN
FOREST VALENCIA, SA.
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En relacié amb la pregunta formulada a Ple pel regidor Carlos Mundina Gémez, en el seu
nom i el del Grup Municipal Popular, sobre tramitaci6 projecte basic Parc d'Aventura
“BIOPARC EXPLORA” de RAIN FOREST VALENCIA, SA., sinforma:

5.- Respecte ala Delegacié d'Espai Public, Per qué no sharealitzat ni una sola actuacié en
I'Expedient E-03901-2020-001779 des de la seua obertura el 23 de novembre de 2020? Quan
siniciaralatramitacio sol licitant I'elaboracié dels informes técnics que resulten preceptius?

Sinforma que en data 23 de novembre vatindre entrada en el Servici d'Activitats instancia
junt a projecte del Parc Aquatic a Parc de Capgalera, en el qual sindicava que per instancia
havien presentat al-legacions en el servici de plangjament a I'nhomologacié de sol urba, d'acord
amb el exp 375/2018 i sollicitaven adaptar la qualificacio establida per PGOU al's usos que van
ser establits en la concessid i que realitzaran sobre I'ambit, tot aixd mantenint el conjunt de
condicionsi parametres urbanistics establits en les condicions que la propia concessi6 va disposar
en el moment de la concessié. Sesta a I'espera que es resolguen el's motius que van propiciar les
peticions efectuades per RAIN FOREST per alatramitacio de I'expedient.

1
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< AJUNTAMENT

WY pe VALENCIA SOL-LICITUD D'INFORME

EXPEDIENT DATA SOL-LICITUD
E-03901-2020-001779-00 23/03/2022

LA UNITAT ADMINISTRATIVA
03901-ACTIVIDADES

SOL-LICITAA
03001-SERVICIO DE PLANEAMIENTO

ASSUMPTE
INFORME PLANEAMIENTO

Visto que con fecha 20/11/2020, |a mercantil RAIN FOREST VALENCIA SA, present
proyecto bésico para parque de aventuras en la parcela sita en los terrenos pertenecientes al
Sector 4 de la parcela GEL-1, incluidos en la concesién administrativa nim. 4740/03, para la
construccion de un parque de aventuras, lo que dio lugar a la apertura del correspondiente
expediente en este Servicio nim. 3901/2020/1779.
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Dado que como se indica en la memoria del citado proyecto técnico, en relacion con la
compatibilidad urbanistica de la actuacion propuesta, se han presentado alegaciones a la
homologacion del suelo donde pretende ubicarse la actividad referenciada, alos efectos de que se
proceda a adaptar la calificacion urbanistica establecida en el PGOU, en cuanto alos usos que se
pueden desarrollar en dicho &mbito.

Se solicita @ Servicio de Planeamiento informe a los efectos oportunos y con caracter
previo a proseguir con latramitacion del expediente incoado en este servicio.

DOCUMENTACIO ADJUNTA / DOCUMENTACION ADJUNTA

* PLANO DISTRIBUCION CONTENIDO, USO, EDIFICACIONES

* PLANO AXONOMETRICA GENERAL, EDIFICACION COMPLEJO

* PLANO COMPLEJO PRINCIPIO DE FUNCIONAMIENTO DE LA FILTRACION
* PANO AGUASY FILTRACIONES, INSTALACION DE AGUAS

* PLANO DE URBANIZACION

* PLANO DE PAVIMENTACION Y JARDINERIA

* PLANO DE EDIFICACION

* PLANO EDIFICACION

* PLANO EDIFICACION

* PLANO COMPLEJO, EDIFICACION

* PLANO TOMO OBRA CIVIL, TIERRAS

2
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* PLANO EDIFICACION, COMPLEJO
* PLANO EDIFICACION

* PROYECTO

* PLANO ALZADOS GENERALES PLAZA

* PLANO DE INSTALACIONES FILTRACIONES AGUA
* PLANO PLANTA GENERAL PARCELA NORTE

* PLANO INSTALACION ELECTRICIDAD

* PLANOALZADOSY SECCIONES GENERALES

* ESCRITO PRESENTACION

* PLANO EDIFICACIONES, SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

l1oCX 0l16Q fWxi nyFF fucm djyz tB4

* PLANO MEMORIA
* PLANO CERRAMIENTO
* PLANO COMPLEJO, EDIFICACIONES

* PLANOALZADOS
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* PLANO GENERAL PLANTA CUBIERTA
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* PLANO INVENTARIO AMBIENTAL

* PLANO VOLUMETRIA GENERALES PARQUE

* PLANO EDIFICACIONES

* Justificante Instancia

* Documento instancia firmada por e ciudadano

* PLANO SANEAMIENTO

* PLANO GENERAL PLANTA BAJA

* PLANO GENERAL PLANTA ALTA

* PLANO DE PLANTASY ALZADOS GENERALES

* PLANO PLANTA GENERAL PARCELA NORTE Y PARCELA SUR

* PLANO ALZADO OESTE, ALZADO ESTE Y ALZADO NORTE

SOL-LICITUD D'INFORME
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Wy

AJUNTAMENT DE VALENCIA
AREA DE DESENVOLUPAMENT URBA | VIVENDA
SERVICI DE PLANEJAMENT

EXPTE: E-03901-2020-001779
ASUNTO: INFORME.
INTERESADO: SERVICIO DE ACTIVIDADES

Visto que con fecha 20/11/2020, la mercantii RAIN FOREST VALENCIA SA,
present6 proyecto bésico para parque de aventuras en la parcela sita en los
terrenos pertenecientes al Sector 4 de la parcela GEL-1, incluidos en la concesion
administrativa nom. 4740/03, para la construccion de un parque de aventuras,
dando lugar a la apertura del expediente nim. 3901/2020/1779 por parte del
Servicio de Actividades.

Dado que como se indica en la memoria del citado proyecto técnico, en relacion
con la compatibilidad urbanistica de la actuacién propuesta, se han presentado
alegaciones a la homologacién del suelo donde pretende ubicarse la actividad
referenciada, a los efectos de que se proceda a adaptar la calificaciéon urbanistica
establecida en el PGOU, en cuanto a los usos que se pueden desarrollar en dicho
ambito.

Se solicita al Servicio de Planeamiento informe a los efectos oportunos y con
caracter previo a proseguir con la tramitacion del expediente incoado en este servicio.

INFORME:

Los terrenos objeto de este informe estan incluidos en la concesion administrativa
firmada en fecha 23 de mayo de 2003 entre el Ayuntamiento y la mercantil RAIN
FOREST VALENCIA, S.L., cuyo objeto era la redaccion del proyecto y la realizaciéon
de las obras de construccion de un Parque de Atracciones, un Bioparque, un
aparcamiento y sus servicios anexos en el “Parque de Cabecera”, asi como la posterior
explotacion, mantenimiento, renovacion y conservacion de dichas instalaciones.

El &mbito de la concesion eran “los espacios libres del Parque de Cabecera previstos
en el PGOU de Valencia, configurando una superficie aproximada de terrenos
calificados de dominio publico municipal de 15 hectareas, distribuidos en dos parcelas
P1y P2, de 9,5 Hectareas y 5,5 Hectareas para Bioparque y Parque de Atracciones-
Aparcamiento, respectivamente”.

La clasificacion urbanistica del afio 1988 para estos terrenos era de Suelo No
Urbanizable, calificados como GEL-1 (Parque Metropolitano).
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Ahora bien, con el paso del tiempo se han ido desarrollando las dotaciones pablicas
incluidas en el cauce antiguo del rio Turia que finalizan en el Parque de Cabecera,
actualmente totalmente desarrollado, urbanizado y conectado con todas las redes de
servicios e infraestructuras de la ciudad.

Este hecho es constatable incluso en el proceso de expropiacién de los terrenos, en la
Sentencia del Tribunal Supremo Sala de lo Contencioso-Administrativo Seccion Sexta
de fecha 13 de febrero de 2015, relativa a la retasacion de los terrenos, donde indica en
su Fundamento de Derecho Cuarto

CUARTO.- Conforme a la doctrina jurisprudencial transcrita, al no ser la
retasacion una mera actualizacién del justiprecio originario, sino consistiendo la
misma en la fijacién de un nuevo justiprecio mediante una nueva valoracién del bien
expropiado, han de tenerse en cuenta las cualidades del mismo en la fecha de
retasacion, sin que podamos olvidar cuanto esta Sala ha dicho, en relacién a la
valoracién de los bienes, con arreglo a la Ley 8/2007, y por tanto al ulterior texto
refundido, que resultan de aplicacion al caso de autos (ver Sentencia de 30 de junio
de 2014. Rec.4372/2011), en el sentido de que bajo la vigencia de esta ley, dos son
las situaciones basicas del suelo, suelo rural y suelo urbanizado, definidos en el art.
12 de la misma, y que "la inclusién en uno u otro estado constituye una cuestion de
hecho", lo que exige al tratarse de una situacién de hecho, una valoracion factica de
las circunstancias concurrentes al momento de la valoracion.

El dictamen pericial, que es asumido en su integridad por la Sala de instancia,
en su folio 9 sefiala que parte del tenor del art. 12 de la Ley 8/2007, y expresamente
dice que "el suelo en cuestion en la fecha en referencia de la valoracion (abril 2008)
se encontraba en situacion de suelo urbanizado". Especifica igualmente que nos

hallamos en pi ia de una ién, lo que de ina la aplicacion de la Ley
8/2007 y se remite al art. 23.1 de dicha Ley por tratarse de suelo urbanizado.

En cuanto a la edificabilidad a considerar, que es precisamente la que se
impugna en ambos motivos de recurso, teniendo en cuenta que el suelo urbanizado
no tiene edificabilidad asignada por la ordenacion urbanistica, precisa el perito que ha
de estarse a lo previsto en aquel precepto, y por tanto ha de contemplarse la
edificabilidad media y el uso mayoritario en que por uscs y tipologias la ordenacion
urbanistica los haya incluido

Y en su Fundamento de Derecho Sexto concluye:

SEXTO.- La estimacién de los motivos de recurso determina entrar en el
fondo de la cuestién, en los términos en que queda fijado el debate, que no son otros
que la determinacion de la edificabilidad a tener en cuenta en el momento en que se

solicita la i6n, en estricta aplicacién del art. 23.1.a) de |a Ley 6/98 (24 del Texto
refundido), y del art. 21 de su Reglamento de 9 de noviembre. Para lo cual, y toda
vez que el Acuerdo del Jurado no aplica ite dichos p , Ni

podemos estar por las razones expuestas a la pericial judicial practicada, ni al
dictamen aportado con la hoja de aprecio, emitida por arquitecta con vinculacién a las
partes litigantes, y respecto del cual, los propios recurrentes hacen determinadas
consideraciones que generan duda, Procede, por ello, acudir a cuanto se determine
en ejecucion de sentencia, con arreglo a las siguientes bases:

1.- El justiprecio que se fije no podra ser inferior al sefialado en la sentencia,
ni superior al recogido en la hoja de aprecio de los recurrentes.

2.- Debera referirse a la situacion de suelo urbanizado del bien expropiado,
en el momento de solicitarse la retasacion (abril de 2.008).

3.- En cuanto al aprovechamiento, se fijara, en aplicacién de lo dispuesto en el
art. 23.1.a) de la Ley 8/2007 (art.24 del RDL2/2008), debiendo tenerse en cuenta, con
referencia a abril de 2.008, el ambito espacial homogéneo del entorno préximo en
que esté incluido el terreno.

El uso mayoritario a considerar sera el residencial, al no resultar tal cuestién
debatida por las partes.

4.- Se mantienen los demés parametros tenidos en cuenta para la fijacién del
justiprecio, que no han sido debatidos en casacion.
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Por tanto, la maxima instancia Judicial ya confirmé en el afio 2015 que los suelos
correspondientes al Parque de Cabecera disponian, en el afio 2008, de la situacién legal
de suelo urbanizado tal y como se define en la legislacion urbanistica estatal (aquel que,
estando legalmente integrado en una malla urbana conformada por un red de viales,
dotaciones y parcelas propia del nicleo o asentamiento de poblacién del que forme
parte, y cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de
ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su
conexion en red, para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones
existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con
ellos sin otras obras que las de conexién con las instalaciones preexistentes. El
hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalacién o con vias
de comunicacion interurbanas no comportara, por si mismo, su consideracién
como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para
ella que determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la
ordenacion propuesta por el instrumento de planificacion correspondiente.

Por otro lado el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién
del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje,
legislacion urbanistica autonémica vigente en la actualidad indica en su art. 28.3 indica:

“3. Son suelo urbano los solares y los terrenos que el plan general estructural zonifique
como zonas urbanizadas, de acuerdo con el articulo 25.2.b de este texto refundido.”

Y el art. 25.2.b al que se remite indica:

“b) Las zonas urbanizadas, caracterizadas por aquellos suelos que cuenten con los
servicios urbanisticos, incluyendo también en éstas tanto los terrenos contiguos a los ya
urbanizados que permitan la culminacion de las tramas urbanas existentes mediante
pequefias actuaciones urbanisticas que no comporten mas de una linea de manzanas
edificables, como los que presenten déficit de urbanizacion o dotaciones.”

CONCLUSION:

Por todo lo indicado se considera que los terrenos objeto de este informe, donde se
pretende desarrollar un parque de atracciones, de una parte, estan incluidos en una
concesion realizada por el Ayuntamiento de Valencia donde figura como objeto la
realizacion y gestion sobre ellos de una instalacion de ese tipo, y de otro lado, la
consideracion factica de esos suelos debe ser la de suelo urbano tanto por su grado de
consolidacién y urbanizacién, como por su conexién con el conjunto de redes de
servicios e infraestructuras de la ciudad, tal y como corrobor6 por Sentencia, el Tribunal
Supremo en el momento de la ejecucién de su expropiacion por parte de la
administracion municipal.
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Este hecho factico se incluird en el planeamiento municipal con la revisién del Plan
General de Ordenacion Urbana de la ciudad, bien en lo relativo a su ordenacion
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Es cuanto se ha de informar desde este Servicio de Planeamiento.

pormenorizada o a su ordenacion estructural, pero esta cuestion, puramente formal, no
puede ser impedimento para poder seguir desarrollando la concesién que, desde el afio
2003, firmé el Ayuntamiento, para el desarrollo de las instalaciones del zoolégico
municipal —-Bioparc- y de sus instalaciones recreativas auxiliares.
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Solicitudes no catalogadas

NC.NC.10

AJUNTAMENT
% DE VALENCIA

REGISTRE D'ENTRADA
REGISTRO DE ENTRADA

.y
”g@i; AJUNTAMENT DE VALENCIA

hips:/isede.valencia.es

Fecha efectiva de registro: 16/09/2022 14:41:59

Num. Registro: | 00118 2022 179134

Fecha presentacion: 16/09/2022 14:41:59

DATOS SOLICITANTE

Tipo de identificacion Ndmero Tipo de persona
O Persona fisica
d? AR & Persona juridica
Entidad
RAIN FOREST VALENCIA SA
DATOS REPRESENTANTE
Tipo de identificacion Numero Tipo de persona
& Persona fisica
L7 SR O Persona juridica
Nombre Primer apellido Segundo apellido
BARTOLOME PONS PONS
Modo de representacién mediante sello de entidad o de rep!
DATOS DE CONTACTO
Lengua Teléfono Movil Fax
Castellano 913195177 639119450
Correo electrénico
mangelesmartinez@rfd.com.es
DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACION
Pais Provincia Municipio
ESPARA MADRID MADRID
Nombre de la via
PADILLA
Namero  Bis Bloque Escalera Planta Puerta KM Cadigo Postal
26 4 28006

& AUTORIZO como medio de notificacion preferente la notificacién electrénica.
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AJUNTAMENT
DE VALENCIA

EXPONE

AL EXCELENTISIMO ALCALDE DE VALENCIA, D. JOAN RIBO:

En relacién con el contrato de Concesién Administrativa entre RAIN FOREST VALENCIA S.A. y el Excelentisimo
Ayuntamiento de Valencia, y en particular a la actuacion especifica del Parque de Aventuras BIOPARC, cuyo
Proyecto de Ejecucién Basico se presentd en el Ayuntamiento el pasado 20/11/2020,

SOLICITA

RAIN FOREST VALENCIA S.A. solicita al Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia una debida respuesta.

PROTECCION DE DATOS PERSONALES: Los datos facilitados por usted en este formulario seran tratados por el Ayuntamiento de Valéncia, en
calidad de responsable, para la finalidad indicada en esta documentacién y, sobre la base de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccién de
Datos (UE) 2016/679. Usted podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, supresion y otros contemplados en el citado reglamento, conforme se
explica en la informacién adicional sobre proteccion de datos que puede consultar en el siguiente enlace: http://www.valencia.es/cas/politica-privacidad

& He leido la informacion adicional sobre proteccion de datos.

Validez:
Desde:14/02/2022 10:06:48 Hasta:14/02/2024 10:06:48

Firmado por:
41355363Y BARTOLOME PONS (R: A83110197)

Documentos que se adjuntan a la solicitud:

Documento Esigna Firmado por el ciudadano Id.: D76B0273BEAA41834D134EAS5DAG24F1EBAF1E402

Presentacion Proyecto Basico Bioparc Aventura Presentacion_PB_Bioparc_Aventura.pdf

Id.: 39E24FB114BCC2A6380C51A5E75867EBF7A28CA7

Solicitud modificacién PGU Solicitud_modificacion_PGU.pdf

Id.: 4ABE37A716B9620C5328544B22D3D86810226C85

Escrito 16 septiembre 2022 Escrito_16_sept_2022.pdf

Id.: 6FOCA5C723D685045319738ECE1691434A5B69C3

Pl. de I'Ajuntament, 1 - 46002 Valencia - Telf.:963525478 www.valencia.es
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RAIN FOREST VALENCIA, S.A.
Avda. Pio Baroja 3
46015 VALENCIA

¢ Excelentisimo alcalde de Valencia, Don Joan Ribd

En Valencia, a 16 de septiembre del 2022

Muy Sefior nuestro:

Nos dirigimos a Vd. con relacién al contrato de Concesién Administrativa para la
redaccion del proyecto y la realizacién de las obras de construccidn de un Parque de
Atracciones, un Bioparque, un aparcamiento y sus servicios anejos en el “Parque de
Cabecera”, asi como la posterior explotacién, mantenimiento, renovacion y conservacion
de dichas instalaciones, entre Rain Forest Valencia y el Excelentisimo Ayuntamiento de
Valencia.

Y en particular a la actuacion especifica de Parque de Atracciones, denominado
Parque de Aventura de BIOPARC, cuyo Proyecto de Ejecucion Bésico se presento en el
Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia el pasado 20 de noviembre del 2020, con
numero de registro | 00118 2020 00139629, para mostrarle nuestra preocupacion en
cuanto a la falta de respuesta de la Corporacion sobre el mismo.

A tal efecto, recordamos:

1) El Proyecto se disefia después de profundos estudios sobre cual seria el mejor
Parque de ocio en la ciudad de Valencia, y de ser puestas las conclusiones
obtenidas por RAIN FOREST VALENCIA, S.A., en conocimiento de los servicios
correspondientes en el Ayuntamiento de forma previa a su presentacion
(reuniones de fecha 2 de octubre de 2019 donde se present6 el Proyecto al
Alcalde; 19 de noviembre de 2019 se celebrd una reunién con todos los Servicios
Municipales implicados y 20 de febrero de 2020 se celebrd una reunién especifica
para el desarrollo de la sostenibilidad del Proyecto)

En tales momentos, se nos expreso la preocupacion, por parte del Servicio del
Ciclo Integral del Agua sobre el consumo del aguay se nos hizo ver la conveniencia
de reducir el estimado de 300 m3 diarios, en los seis meses de apertura al publico.
Con el objetivo de revisar este asunto se convoca una reunion exclusiva con el
Servicio para el dia 10 de marzo de 2020 y cuya celebracion se suspende por la
pandemia Covid-19.

2) Durante la preparacion del Proyecto de Ejecucidn Basico, RAIN FOREST VALENCIA
SA realiz6 una revision en profundidad de los célculos iniciales de consumo de
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agua y se modifico el disefio sustancialmente para alcanzar la mayor cota de
sostenibilidad posible.

En dicho Proyecto de Ejecucion basico, en su anejo n?5 “Sostenibilidad”, se
detallan las modificaciones realizadas para conseguir esta reduccidn, asi como el
coste a asumir por la concesionaria para la puesta en marcha de las referidas

modificaciones.

En este sentido, debemos poner de manifiesto que se ha conseguido la limitacion
del consumo en mas del 60%, en cuanto (i) el consumo queda referido a las
pérdidas por evaporacién y chapoteo (equivalente a cualquier otra superficie
acudtica de la ciudad, como estanques, piscinas, etc.) (i) se reutiliza todo el agua

l1oCX 0l16Q fWxi nyFF fucm djyz tB4

restante; y (iii) se considera la posibilidad de ser reutilizada esa agua por otras
partes de la ciudad mediante su vertido a la red publica y conforme a las
indicaciones del Ayuntamiento.
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Lamentablemente, a fecha de hoy, ni el Servicio del Ciclo Integral del Agua ni
ningun otro departamento del Ayuntamiento ha entrado en contacto con esta

mercantil para discutir o comentar los términos indicados en el Proyecto sobre

limitacion/reduccidn del consumo de agua y optimizacion de caudales.

Ni tampoco se ha recibido respuesta, a pesar del tiempo transcurrido, sobre la
incoacion del correspondiente expediente, de la remision del Proyecto a los
servicios técnicos y/o administrativos-juridicos para su tramitacion y seguimiento.

3) En esta situacion, RAIN FOREST VALENCIA, S.A., se vio profundamente
sorprendida por la publicacion, el pasado 11 de enero del 2022, nota de prensa
por la concejalia de Desarrollo y Renovacion Urbana, donde se informaba que, en
base al consumo excesivo de agua, el Proyecto de esta entidad no seria aprobado.

Le hacemos notar que esta clase de informaciones ocasiona un grave dafio
reputacional al BIOPARC, pues pone en cuestién nuestra apuesta por la
sostenibilidad y el respeto a la naturaleza, maxime cuando no hay referencia
concreta al Proyecto de Ejecucion presentado por RAIN FOREST VALENCIA, S.A,,
ni ningun analisis técnico sobre el mismo.

En aras de aclarar estas informaciones (que siguen repitiéndose por otros
representantes municipales en prensa desde entonces), se mantuvieron varios
contactos y reuniones con el ayuntamiento, donde Rain Forest propuso incluso
posibles proyectos alternativos, sin ningun resultado. El pasado 10 de mayo Rain
Forest solicitd oficialmente una reunién con su excelencia el Sr. alcalde (correo
electrénico enviado a la direccion alcaldia@valencia.es y con confirmacion
telefénica de recepcion). Solicitud que, a fecha de hoy, no ha sido respondida.

S,

2 : N

VALENCIA
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RAIN FOREST VALENCIA, S.A.
Avda. Pio Baroja 3
46015 VALENCIA

También queremos hacer notar igualmente nuestra preocupacién por no haberse
resuelto por el Ayuntamiento la obligada modificacion administrativa del PGU del lote en
los términos planteados en nuestro escrito de alegaciones de fecha 8 de octubre del 2019
(100118 2019 0064501), extremo de todo punto imprescindible para la puesta en marcha
de esta parte de la concesidn. Salvo error u omisidn por nuestra parte, a fecha de hoy,
RAIN FOREST VALENCIA, S.A., no ha sido notificada de que la modificacion haya sido
realizada, ni de que su tramitacion, siquiera, haya sido iniciada.

Y, por ultimo, hay que recordar que esta mercantil tiene suscrito un aval por
tiempo indefinido por valor de 1.464.871'12€ sujeto a la realizacién de las obras, a favor
del Ayuntamiento. Aval que tiene un coste anual considerable y cuya recuperacion no es
posible hasta finalizar las obras a las que el Proyecto de Ejecucidn Bésico hace referencia.

Es por todo lo anterior que RAIN FOREST VALENCIA solicita sea dada debida
respuesta al Proyecto planteado, que se revisen sus méritos y que se proceda a su
aprobacién con la mayor celeridad posible, con adopcién de las medidas que procedan
de modificacion del PGU.

En espera de sus noticias, le saludamos atentamente,

Don José Maldonado
Presidente Ejecttivo 2 Z
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RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta de la Sra. Lucia Beamud
Villanueva, Regidora Delegada d’Espai Public a les preguntes formulades pel Sr. Carlos Luis
Mundina Gémez, amb €l tenor literal que es transcriu a continuacio:

"A la vista de l'informe de planejament resta I'elaboracié d'un informe de caracter
juridic-administratiu per part de la prefectura del Servici previ a l'emissié dels corresponents
informes técnics."

13 ] RESULTAT: CONTESTADA

EXPEDIENT: O-89POP-2023-000016-00 \ PROPOSTA NUM.: 4
ASSUMPTE:

Sr. Giner Corell, sobre noves sol ‘licitudsi projectes de Ilicéncies d'obres de nova planta
d'habitatges de proteccio publica registrades en e Servici de Llicéncies Urbanistiques Obres
d'Edificaci6 en el 2022.

DIRIGIDA A:

C1901-REG. OBRES INFRAES., GEST.URBANA., RELAC.INSTIT.

El Sr. Secretari dona compte de les preguntes presentades pel Sr. Juan Manuel Giner
Corell, sobre noves sol-licituds i projectes de Ilicencies d'obres de nova planta d'habitatges de
proteccio publica registrades en el Servici de Llicéncies Urbanistiques Obres d'Edificacio en e
2022, de laqual queda assabentadala Comissio i que diu literalment:

"1. ¢Cuantas nuevas solicitudes y proyectos de licencias de obras de nueva planta de
viviendas de proteccion oficial se presentaron y registraron en el servicio de licencias
urbanisticas obras de edificacion en el afio 20227

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta de la Sra. Sandra Gomez
Lopez, Presidenta de la Comissio de Desenvolupament i Renovacié Urbana, Habitatge i
Mohilitat ales preguntes formulades pel Sr. Juan Manuel Giner Corell, amb el tenor literal que es
transcriu a continuacio:

"Durante €l afio 2022 se presentaron solicitudes de licencia para 28 viviendas de proteccion
publica."

14 ] RESULTAT: CONTESTADA

EXPEDIENT: O-89POP-2023-000016-00 | PROPOSTA NUM.: 3
ASSUMPTE:

Sr. Giner Corell, sobre s0l d'Us residencial detitularitat municipal.

DIRIGIDA A:

C1905-REG.SERV.SOCIALS, HABITATGE, PATRIMONI MUNICIPAL
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El Sr. Secretari dona compte de les preguntes presentades pel Sr. Juan Manuel Giner
Corell, sobre sol d'Gs residencial de titularitat municipal, de la qual queda assabentada la
Comissié i quediu literament:

"1l. A fecha 8 de febrero ¢Cuantos, con qué superficie en cada uno y en qué
emplazamientos de suelo de uso residencial de titularidad municipal constan en el registro de
patrimonio?"

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta de la Sra. Isabel Lozano
Lazaro, cinquena tinent d’alcalde, titular de I’ Area de Govern de Benestar i Drets Socials,
Delegada d’ Habitatge a les preguntes formulades pel Sr. Juan Manuel Giner Corell, amb €l tenor
literal que es transcriu a continuaci6:

La Delegaci6 de Patrimoni i informa que, de conformitat amb les dades que consten en
I'Inventari Municipal i registres annexos, les parcel-les edificables d'Us residencial de propietat
municipal, i les dades sol licitades d'aquestes, son les recollides en €l llistat segiient.

) SUPERFICIE/
CODIGO EMPLAZAMIENTO )
USO ESPECIFICO

1.51.01.177 C/ En Borras, 2 118,80 m?
Residencia Dotacional (SP)

1.51.11.305 (C/ Macarena, 98 101,00 m?
Residencia Unifamiliar

1.51.16.369 Av. Hermanos Machado 1.169,00 m? (3.802,12 m? edificables en 7 plantas)
Residencial Plurifamiliar

1.51.19.424 (C/ EP perpendicular a la de Vicente Baldovi, 15 (Elf504,00 m? (1.008,00 m? edificables en 2 plantas)

Pal mar)

Residencial Unifamiliar

1.51.19.425 C/ EP paralelaalade Novelda, 10 (El Palmar) 144,07 m? (288,13 m? edificables)
Residencial Unifamiliar

1.51.10.432 C/ Planas, 43 282,82 m? (1.508,21 m? edificables en 5 plantas)
Residencia Plurifamiliar

1.51.18.446 (C/ Padre Simo, 32 89,94 m? (179,88 m? edificables en 2 alturas)
Residencial Unifamiliar

1.51.19.447 [Socidpolis (Faitanar/La Torre) 1.782,00 m? (10.100,00 m? edificables en 21 plantas) Residencial
Plurifamiliar

1.51.10.452 (C/ Pintor Sabater, 39 1.200,48 m? (8.727,51 m? edificables en 16 plantas)
Residencial Plurifamiliar
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1.51.18.454 C/ Cullera 352,89 m? (692,85 m? edificables en 2 plantas)
Residencial Unifamiliar
1.51.10.486 C/ Pedro Cémara (Pintor), junto al nimero 50 578,20 m? (Total superficie permitida, 462,58 m? en 2 plantas)
PAI Entrada de Sant Pau Residencial Unifamiliar
1.51.11.496 C/ Parque Natzaret, 78 96,00 m? (288,00 m? edificables en 3 alturas)
Residencial Plurifamiliar
1.51.17.501 [PAI Masarrojos Nord 2.306,38 m? (1.966,19 m? edificables en 4 plantas)
Residencial Plurifamiliar
1.51.10.516 ic/ Vicent Marco Miranda (Politic) en PAI Malilla Nortel1 008,18 m? (8.380,94 m? edificables en 14 plantas)
(Finca8.2)
Residencial Plurifamiliar
1.51.10.517 lc/ Vicent Miguel Carceller (Periodista) en PAI Malillg1.034,09 m? (7.749,90 m? edificables)
Norte (Finca 13.1-1)
Residencia Plurifamiliar
1.51.10.518 ic/ Vicent Miguel Carceller (Periodista) PAI Malilld991,11 m? (7.610,55 m? edificables en 14 alturas)
Norte (Finca 13.2-2)
Residencia Plurifamiliar
1.51.10.519 (C/ MUsico Chapi, 26 en PAI C/ MUsico Chapi 200,00 m? (1.000,00 m? edificables en 5 alturas) Residencial
Plurifamiliar
1.51.10.520 C/ Xeraco, 19 en PAI C/ MUsico Chapi l445,85 m? (671,34 m? edificables en 2 alturas)
Residencial Unifamiliar
1.51.10.521 C/ Cura Palanca, 23 en PAI C/ MUsico Chapi 203,74 m? (835,23 m? edificables en 4 alturas)
Residencial Plurifamiliar
1.51.07.524 C/ Brasil, 50 en PAI C/ Brasil 1.779,48 m? (9.778,43 m? edificables en 6 alturas)
Residencial Plurifamiliar
1.51.07.525 C/ Pilota Vaencianaen PAI C/ Brasil 334,75 m? (1.905,71 m? edificables en 6 alturas)
Residencial Plurifamiliar.
1.51.07.527 C/ Brasil en PAI C/ Brasil 1.212,96 m? (5.682,14 m? edificables)
Residencia Plurifamiliar
1.51.11.531 C/ Escalante, 198-200y J. Benlliure, 165y 167 339,62 m? (edificable en 3 alturas)
Residencia Plurifamiliar
1.51.11.533 C/ Padre Luis Navarro, 191 146,16 m? (edificable en 3 alturas)
Residencia Plurifamiliar
1.51.11.535 C/ Los Angeles, 47 223,76 m? (671,28 m? edificables en 3 alturas)
Residencial Plurifamiliar
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1.51.11.537 (C/ Progreso, 181 141,81 m2
Residencia Plurifamiliar

1.51.11.538 C/ Francisco Eiximenis, 31 114,84 m? (344,52 m? edificable en 3 alturas)
Residencial Plurifamiliar

1.51.11.539 C/ Progreso, 191 142,42 m2 (edificable en 3 alturas)
Residencial Plurifamiliar

1.51.11.540 C/ Los Angeles, 24 155,63 m?2
Residencial Plurifamiliar

1.51.11.541 C/ Progreso, 198 44,32 m?
Residencial Plurifamiliar

1.51.11.542 (C/ San Pedro, 103 99,91 m? (247,29 m? edificables en 3 alturas)
Residencia Plurifamiliar

1.51.11.543 C/ Progreso, 197 143,00 m2
Residencia Plurifamiliar

1.51.11.544 IC/ Arzobispo Company, 51 195,00 m? (562,47 m? edificables en 3 alturas)
Residencia Plurifamiliar

1.51.11.545 IC/ José Benlliure, 186 44,32 m?2
Residencial Plurifamiliar

1.51.11.546 C/ Barraca, 143 140,00 m2 (120,00 m? edificables en 3 alturas)
Residencial Plurifamiliar

1.51.11.547 IC/ Jurisconsulto Vidal de Canelles, 13 152,20 m? (456,60 m? edificables en 3 alturas)
Residencial Plurifamiliar

1.51.11.548 C/ Tramoyeres, 46 68,59 m? (edificables en 3 alturas)
Residencial Plurifamiliar

1.51.11.549 C/ Jurisconsulto Vidal de Canelles, 18 108,13 m? (324,39 m? edificables en 3 alturas)
Residencia Plurifamiliar

1.51.11.550 C/ Puerto, 334 i C/ Canonge Rocafull, 1 113,50 m? (681,00 m? edificables en 6 alturas)
Residencia Plurifamiliar

1.51.03.551 C/ Bailén 1461,96 m? (2.823,10 m? edificables en 8 alturas)
Residencia Plurifamiliar

1.51.02.552 (C/ Doctor Domagk, 2 1.238,74 m? (8.686,19 m? edificables en 14 alturas)
Residencial Plurifamiliar
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Referencia del  bien;
03106-2020-14

1.51.10.556 PAI SUNP “Fuente de San Luis" (Finca 3B) 968,49 m? (14.527,37 m? edificables)
Residencia Plurifamiliar
1.51.11.561 C/ San Pedro, 15 290,57 m? (871,71 m? edificables)
Residencial Plurifamiliar
1.51.11.563 C/ San Pedro, 113 300,00 m? (900,00 m2 edificables)
Residencial Plurifamiliar
1.51.16.567 IAv. Ecuador, 933 561,10 m?
Residencial Plurifamiliar
1.51.16.569 C/ L"HortaNord, 1 1.260,00 m? Residencial Plurifamiliar
1.51.11.572 C/ Padre Luis Navarro, 168 74,00 m? Residencial Plurifamiliar
1.51.11.573 (C/ Columbretes, 1 130,19 m? Residencial Plurifamiliar
1.51.11.574 C/ Barraca, 153 74,70 m? Residencial Plurifamiliar
1.51.10.575 PAI SUNP “ Fuente de San Luis’ (FincaM3A2) 308,57 m? (4.628,48 m? edificables)
Residencia Plurifamiliar
Pdte. alta Inv. (expte[PAl “Camino Hondo del Grao” (Fincal) 505,22 m? (6.053,75 m2 edificables)
22/21)

Residencial Plurifamiliar

Pdte. alta Inv. (expte,
31/21)

Referencia del  bien;
03106-2021-70

PAI SUNP “Fuente de San Luis” (FincaM-11)

768,11 m? (10.521,72 m? edificables)

Residencia Plurifamiliar

Pdte. alta Inv.
31/21)

(expte|

Referencia del  bien;
03106-2021-71

[PAI SUNP “ Fuente de San Luis” (FincaM-12)

768,11 m? (10.521,72 m? edificables)

Residencia Plurifamiliar

15 ’ RESULTAT: CONTESTADA

EXPEDIENT: O-89POP-2023-000016-00

| PROPOSTA NUM.: 2

ASSUMPTE:

Sr. Giner Coréll, sobre tramitacié homologaci6 sectorial del plangjament vigent en I'ambit del
s0l urbade la Ciutat Central.

DIRIGIDA A:

C1901-REG. OBRES INFRAES., GEST.URBANA., RELAC.INSTIT.

El Sr. Secretari dona compte de les preguntes presentades pel Sr. Juan Manuel Giner
Corell, sobre tramitacié homologacié sectorial del plangjament vigent en I'ambit del sol urba de
laCiutat Central, de laqual queda assabentadala Comissio i que diu literalment:
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En el Expediente E-03001-2018-000375 del Servicio de Planeamiento se tramita desde
enero de 2018 (5 afios) la Homologacion Sectorial del planeamiento vigente en el dmbito del
suelo urbano de la Ciudad Central.

En marzo de 2019 €l Pleno aprobé someter a informacion publica la Homologacién
Sectorial del planeamiento vigente en el &mbito del suelo urbano de la Ciudad Central.

El 8 de octubre de 2019 la mercantil RAIN FOREST VALENCIA SA presenta alegaciones
mediante registro 1-00118-2019-0064501 y hasta la fecha no han sido resueltas las mismas.

Consta en el expediente E-03901-2020-001779 del Servicio de Actividades que € 23 de
marzo de 2022 se solicitd informe al Servicio de Planeamiento sobre la tramitacion de la
homologacién del suelo antes de proseguir con la tramitacion del expediente del Parque de
Aventura“BIOPARC EXPLORA” en € Servicio de Actividades.

El 29 de marzo de 2022 el Servicio de Planeamiento responde informe al Servicio de
Actividades concluyendo que “Por todo lo indicado se considera que los terrenos objeto de este
informe, donde se pretende desarrollar un parque de atracciones, de una parte, estan incluidos
en una concesion realizada por el Ayuntamiento de Valencia donde figura como objeto la
realizacion y gestion sobre ellos de una instalacion de ese tipo, y de otro lado, la consideracion
factica de esos suelos debe ser la de suelo urbano tanto por su grado de consolidacion y
urbanizacion, como por su conexion con el conjunto de redes de servicios e infraestructuras de
la ciudad, tal y como corrobor6 por Sentencia, €l Tribunal Supremo en el momento de la
gjecucion de su expropiacion por parte de la administracion municipal. Este hecho factico se
incluira en el planeamiento municipal con la revision del Plan General de Ordenacion Urbana
de la ciudad, bien en lo relativo a su ordenacion pormenorizada o a su ordenacion estructural,
pero ESTA CUESTION, PURAMENTE FORMAL, NO PUEDE SER IMPEDIMENTO PARA
PODER SEGUIR DESARROLLANDO LA CONCESION QUE, DESDE EL ANO 2003, FIRMO
EL AYUNTAMIENTO, PARA EL DESARROLLO DE LASINSTALACIONES DEL ZOOLOGICO
MUNICIPAL —BIOPARC- Y DE SUSINSTALACIONES RECREATIVAS AUXILIARES”

Después de este informe de hace mas de diez meses no se ha realizado ninguna actuacién
en el expediente E-03901-2020-001779 de Actividades, constando en el mismo que €l 16 de
septiembre de 2022 RAIN FOREST presenta escrito con registro 1-00118-2022-179134
solicitando respuesta expresa a proyecto bésico presentado el 20 de noviembre de 2020 y a las
alegaciones de 8 de octubre de 2019 sefialando:

“También queremos hacer notar igualmente nuestra preocupacion por no haberse resuelto
por el Ayuntamiento la obligada modificacién administrativa del PGU del lote en los términos
planteados en nuestro escrito de alegaciones de fecha 8 de octubre del 2019 (I 00118 2019
0064501), extremo de todo punto imprescindible para la puesta en marcha de esta parte de la
concesion. Salvo error u omision por nuestra parte, a fecha de hoy, RAIN FOREST VALENCIA,
SA., no ha sido natificada de que la modificacién haya sido realizada, ni de que su tramitacion,
siquiera, haya sido iniciada. Y, por Ultimo, hay que recordar que esta mercantil tiene suscrito un
aval por tiempo indefinido por valor de 1.464.871' 12€ sujeto a la realizacion de las obras, a
favor del Ayuntamiento. Aval que tiene un coste anual considerable y cuya recuperacion no es
posible hasta finalizar las obras a las que el Proyecto de Ejecucién Basico hace referencia. Es
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por todo lo anterior que RAIN FOREST VALENCIA solicita sea dada debida respuesta al
Proyecto planteado, que se revisen sus méritos y que se proceda a su aprobacion con la mayor
celeridad posible, con adopcidn de las medidas que procedan de modificacién del PGU.”

Casi cinco meses después no se le ha dado ninguna respuesta a promotor ni se ha activado
de ninguna manera el expediente del Servicio de Actividades ni e expediente del Servicio de
Planeamiento que esta sin actividad desde febrero de 2020.

El articulo 53.1.a) de la Ley 39/2015 establece que los interesados tienen derecho “a
conocer, en cualquier momento, €l estado de la tramitacion de los procedimientos en los que
tengan la condicion de interesados’

El articulo 132.3 del Reglamento Organico del Pleno establece que “la respuesta
contestara la cuestion planteada de forma clara, directa, completa y congruente o motivara
adecuadamente la ausencia de contestacion, sin que puedan utilizar se expresiones indecorosas u
ofensivas respecto de algin otro miembro de la  Corporacion”
Por todo €ello, el Concejal que suscribe en su nombre y en el del Grupo Municipal Popular,
formulalasiguiente PREGUNTA:

UNICA.- ¢Por qué motivo sigue totalmente paralizado el expediente
E-03001-2018-000375 sin dar ninguna respuesta al promotor como solicité el 16 de septiembre
de 2022 incumpliendo la obligacion legal de responder y qué actuaciones se van a readlizar para
desbloguear este expediente y dar respuesta al promotor?
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Alegaciones REGISTRE D'ENTRADA
REGISTRO DE ENTRADA
APRQa0 ()l AJUNTAMENT DE VALENCIA
https://sede.valencia.es
I Fecha efectiva de registro: 08/10/2019 17:45:16 Num. Registro: 1 00118 2019 0064501

Fecha presentacion: 08/10/2019 17:45:17

DADES DE L'INTERESSAT

Tipus d'identificacié NUmero Tipus de persona

O Persona fisica
CIF A83110197 & Persona juridica

Entitat
RAIN FOREST VALENCIA SA

l1oCX 0l16Q fWxi nyFF fucm djyz tB4

DADES DEL REPRESENTANT

COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)

COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)
Id. document: UwxT ¢1Z7 HdjZ 2XFH 7Rbe sSFB n+4:

o
qC) Tipus d'identificacio Namero Tipus de persona
1S © Persona fisica
3 ML ALY O Persona juridica
o
© Nom Cognom 1 Cognom 2
o BARTOLOME PONS PONS

Modo de rep i6 d sello 6nico de entidad o certificado de representante.

DADES DE CONTACTE

Llengua Teléfon Mobil Fax
Castella 913195177 639119522

Correu electronic

mangelesmartinez@rfd.com.es

DADES A EFECTES DE NOTIFICACIO

Pais Provincia Municipi
ESPANA MADRID MADRID
Adreca
PADILLA
Nimero  Bis Bloc Escala Planta Porta KM Codi Postal
26 4 28006

& AUTORITZE com a mitja de notificaci6 preferent la notificacié electronica.

EXPOSA
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A la atencion del Jefe Servicio Planeamiento, D. Fernando Belenguer:
Se presenta escrito de alegaciones a la homologacion del suelo urbano de la ciudad de Valencia. Expediente:

l1oCX 0l16Q fWxi nyFF fucm djyz tB4

& He leido y acepto la informacion adicional sobre proteccion de datos.

Se proceda a adaptar la calificacién establecida por el PGOU, a los usos que fueron establecidos en la propia
concesioén y que van a realizar sobre el ambito, todo ello manteniendo el conjunto de condiciones y parametros
urbanisticos establecidos en las condiciones que la propia concesion dispuso en el momento de su adjudicacion.

PROTECCION DE DATOS PERSONALES: Los datos facilitados por usted en este formulario serén tratados por el Ayuntamiento de Valéncia, en
calidad de responsable, para la finalidad indicada en esta documentacion y, sobre la base de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccion de
Datos (UE) 2016/679. Usted podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, supresién y otros contemplados en el citado reglamento, conforme se
explica en la informaci6n adicional sobre proteccién de datos que puede consultar en el siguiente enlace: http://www.valencia.es/cas/politica-privacidad
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Firmado por:

BARTOLOME PONS PONS

Validez:

Desde:23/02/2018 10:01:18 Hasta:23/02/2020 10:01:18
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Id. document:

Documentos que se adjuntan a la solicitud:

Documento Esigna Firmado por el ciudadano

Id.: 5058B6421A9BC1366FF2224F1674E49913C75A0A

DEL SUELO URBANO...

Valencia.pdf

Id.: 8DC292E4DF75583E6F4189691C15CA29ACFIC2A2

ESCRITO DE ALEGACIONES A LA HOMOLOGACION Escrito de alegaciones a la homologacion del suelo urbano de la ciudad de
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ESCRITO DE ALEGACIONES A LA HOMOLOGACION DEL SUELO URBANO DE LA CIUDAD DE
VALENCIA.

Expte: 375/2018

D. Bartolomé Pons Pons, representante legal de RAIN FOREST VALENCIA S.A. , con CIF
A83110197, y domicilio a efectos de notificaciones en Madrid 28006, calle Padilla n2 26, planta
4, empresa concesionaria de Bioparc Valencia en los terrenos donde actualmente se desarrollan
las actividades de Zooldgico y donde existe interés de desarrollar una zona Recreativa, como
permite la propia concesion otorgada en fecha 23 de mayo de 2.003, presenta la siguiente
alegacion al documento de Homologacién mencionado.

ALEGACION 12 SOBRE LA ADAPTACION DEL PLANEAMIENTO A LAS ACTIVIDADES PREVISTAS
EN LA CONCESION. -

Dado el pretendido desarrollo de las actividades recreativas, complementarias de la zona de
Parque Zooldgico, sobre el dmbito que la propia concesién establecié y dada la calificacion
urbanistica que el PGOU establece para el conjunto de la zona como Parque Publico Sistema
General GEL-1, y en aras de hacer coincidir los usos que realmente se van a realizar sobre los
terrenos, los cuales mantienen lo propuesto en la propia concesidn, con la calificacion
urbanistica de los mismos, se

SOLICITA

Se proceda a adaptar la calificacion establecida por el PGOU, a los usos que fueron establecidos
en la propia concesién y que van a realizar sobre el dmbito, todo ello manteniendo el conjunto
de condiciones y parametros urbanisticos establecidos en las condiciones que la propia
concesion dispuso en el momento de su adjudicacion.

La empresa concesionaria entiende que esta posibilidad vendria a adaptar el planeamiento a la
realidad sin menoscabar la utilizacion de los terrenos por la ciudadania, al mantenerse los usos
de Parque Zooldgico y Parque Recreativo, sin menoscabar la proporcionalidad de dotaciones
publicas toda vez que todo el ambito mantendria su cardcter de suelos publicos.

Valencia 8 de octubre de 2019

Bartolomé Pons Pons
D.N.l. n241.355.363-Y

Consejero Delegado
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oy
< AJUNTAMENT

WY pe VALENCIA SOL-LICITUD D'INFORME

EXPEDIENT DATA SOL-LICITUD
E-03901-2020-001779-00 23/03/2022

LA UNITAT ADMINISTRATIVA
03901-ACTIVIDADES

SOL-LICITAA
03001-SERVICIO DE PLANEAMIENTO

ASSUMPTE
INFORME PLANEAMIENTO

Visto que con fecha 20/11/2020, |a mercantil RAIN FOREST VALENCIA SA, present
proyecto bésico para parque de aventuras en la parcela sita en los terrenos pertenecientes al
Sector 4 de la parcela GEL-1, incluidos en la concesién administrativa nim. 4740/03, para la
construccion de un parque de aventuras, lo que dio lugar a la apertura del correspondiente
expediente en este Servicio nim. 3901/2020/1779.
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Id. Document: ccEH 67Ve g7bT YPly MvuO 2cj+ OQM:

Dado que como se indica en la memoria del citado proyecto técnico, en relacion con la
compatibilidad urbanistica de la actuacion propuesta, se han presentado alegaciones a la
homologacion del suelo donde pretende ubicarse la actividad referenciada, alos efectos de que se
proceda a adaptar la calificacion urbanistica establecida en el PGOU, en cuanto alos usos que se
pueden desarrollar en dicho &mbito.

Se solicita @ Servicio de Planeamiento informe a los efectos oportunos y con caracter
previo a proseguir con latramitacion del expediente incoado en este servicio.

DOCUMENTACIO ADJUNTA / DOCUMENTACION ADJUNTA

* PLANO DISTRIBUCION CONTENIDO, USO, EDIFICACIONES

* PLANO AXONOMETRICA GENERAL, EDIFICACION COMPLEJO

* PLANO COMPLEJO PRINCIPIO DE FUNCIONAMIENTO DE LA FILTRACION
* PANO AGUASY FILTRACIONES, INSTALACION DE AGUAS

* PLANO DE URBANIZACION

* PLANO DE PAVIMENTACION Y JARDINERIA

* PLANO DE EDIFICACION

* PLANO EDIFICACION

* PLANO EDIFICACION

* PLANO COMPLEJO, EDIFICACION

* PLANO TOMO OBRA CIVIL, TIERRAS

2
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* PLANO EDIFICACION, COMPLEJO
* PLANO EDIFICACION

* PROYECTO

* PLANO ALZADOS GENERALES PLAZA

* PLANO DE INSTALACIONES FILTRACIONES AGUA
* PLANO PLANTA GENERAL PARCELA NORTE

* PLANO INSTALACION ELECTRICIDAD

* PLANOALZADOSY SECCIONES GENERALES

* ESCRITO PRESENTACION

* PLANO EDIFICACIONES, SITUACION Y EMPLAZAMIENTO

l1oCX 0l16Q fWxi nyFF fucm djyz tB4

* PLANO MEMORIA
* PLANO CERRAMIENTO
* PLANO COMPLEJO, EDIFICACIONES

* PLANOALZADOS
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* PLANO GENERAL PLANTA CUBIERTA
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* PLANO INVENTARIO AMBIENTAL

* PLANO VOLUMETRIA GENERALES PARQUE

* PLANO EDIFICACIONES

* Justificante Instancia

* Documento instancia firmada por e ciudadano

* PLANO SANEAMIENTO

* PLANO GENERAL PLANTA BAJA

* PLANO GENERAL PLANTA ALTA

* PLANO DE PLANTASY ALZADOS GENERALES

* PLANO PLANTA GENERAL PARCELA NORTE Y PARCELA SUR

* PLANO ALZADO OESTE, ALZADO ESTE Y ALZADO NORTE

SOL-LICITUD D'INFORME
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E&J AJUNTAMENT
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Wy

AJUNTAMENT DE VALENCIA
AREA DE DESENVOLUPAMENT URBA | VIVENDA
SERVICI DE PLANEJAMENT

EXPTE: E-03901-2020-001779
ASUNTO: INFORME.
INTERESADO: SERVICIO DE ACTIVIDADES

Visto que con fecha 20/11/2020, la mercantii RAIN FOREST VALENCIA SA,
present6 proyecto bésico para parque de aventuras en la parcela sita en los
terrenos pertenecientes al Sector 4 de la parcela GEL-1, incluidos en la concesion
administrativa nom. 4740/03, para la construccion de un parque de aventuras,
dando lugar a la apertura del expediente nim. 3901/2020/1779 por parte del
Servicio de Actividades.

Dado que como se indica en la memoria del citado proyecto técnico, en relacion
con la compatibilidad urbanistica de la actuacién propuesta, se han presentado
alegaciones a la homologacién del suelo donde pretende ubicarse la actividad
referenciada, a los efectos de que se proceda a adaptar la calificaciéon urbanistica
establecida en el PGOU, en cuanto a los usos que se pueden desarrollar en dicho
ambito.

Se solicita al Servicio de Planeamiento informe a los efectos oportunos y con
caracter previo a proseguir con la tramitacion del expediente incoado en este servicio.

INFORME:

Los terrenos objeto de este informe estan incluidos en la concesion administrativa
firmada en fecha 23 de mayo de 2003 entre el Ayuntamiento y la mercantil RAIN
FOREST VALENCIA, S.L., cuyo objeto era la redaccion del proyecto y la realizaciéon
de las obras de construccion de un Parque de Atracciones, un Bioparque, un
aparcamiento y sus servicios anexos en el “Parque de Cabecera”, asi como la posterior
explotacion, mantenimiento, renovacion y conservacion de dichas instalaciones.

El &mbito de la concesion eran “los espacios libres del Parque de Cabecera previstos
en el PGOU de Valencia, configurando una superficie aproximada de terrenos
calificados de dominio publico municipal de 15 hectareas, distribuidos en dos parcelas
P1y P2, de 9,5 Hectareas y 5,5 Hectareas para Bioparque y Parque de Atracciones-
Aparcamiento, respectivamente”.

La clasificacion urbanistica del afio 1988 para estos terrenos era de Suelo No
Urbanizable, calificados como GEL-1 (Parque Metropolitano).
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Ahora bien, con el paso del tiempo se han ido desarrollando las dotaciones pablicas
incluidas en el cauce antiguo del rio Turia que finalizan en el Parque de Cabecera,
actualmente totalmente desarrollado, urbanizado y conectado con todas las redes de
servicios e infraestructuras de la ciudad.

Este hecho es constatable incluso en el proceso de expropiacién de los terrenos, en la
Sentencia del Tribunal Supremo Sala de lo Contencioso-Administrativo Seccion Sexta
de fecha 13 de febrero de 2015, relativa a la retasacion de los terrenos, donde indica en
su Fundamento de Derecho Cuarto

CUARTO.- Conforme a la doctrina jurisprudencial transcrita, al no ser la
retasacion una mera actualizacién del justiprecio originario, sino consistiendo la
misma en la fijacién de un nuevo justiprecio mediante una nueva valoracién del bien
expropiado, han de tenerse en cuenta las cualidades del mismo en la fecha de
retasacion, sin que podamos olvidar cuanto esta Sala ha dicho, en relacién a la
valoracién de los bienes, con arreglo a la Ley 8/2007, y por tanto al ulterior texto
refundido, que resultan de aplicacion al caso de autos (ver Sentencia de 30 de junio
de 2014. Rec.4372/2011), en el sentido de que bajo la vigencia de esta ley, dos son
las situaciones basicas del suelo, suelo rural y suelo urbanizado, definidos en el art.
12 de la misma, y que "la inclusién en uno u otro estado constituye una cuestion de
hecho", lo que exige al tratarse de una situacién de hecho, una valoracion factica de
las circunstancias concurrentes al momento de la valoracion.

El dictamen pericial, que es asumido en su integridad por la Sala de instancia,
en su folio 9 sefiala que parte del tenor del art. 12 de la Ley 8/2007, y expresamente
dice que "el suelo en cuestion en la fecha en referencia de la valoracion (abril 2008)
se encontraba en situacion de suelo urbanizado". Especifica igualmente que nos

hallamos en pi ia de una ién, lo que de ina la aplicacion de la Ley
8/2007 y se remite al art. 23.1 de dicha Ley por tratarse de suelo urbanizado.

En cuanto a la edificabilidad a considerar, que es precisamente la que se
impugna en ambos motivos de recurso, teniendo en cuenta que el suelo urbanizado
no tiene edificabilidad asignada por la ordenacion urbanistica, precisa el perito que ha
de estarse a lo previsto en aquel precepto, y por tanto ha de contemplarse la
edificabilidad media y el uso mayoritario en que por uscs y tipologias la ordenacion
urbanistica los haya incluido

Y en su Fundamento de Derecho Sexto concluye:

SEXTO.- La estimacién de los motivos de recurso determina entrar en el
fondo de la cuestién, en los términos en que queda fijado el debate, que no son otros
que la determinacion de la edificabilidad a tener en cuenta en el momento en que se

solicita la i6n, en estricta aplicacién del art. 23.1.a) de |a Ley 6/98 (24 del Texto
refundido), y del art. 21 de su Reglamento de 9 de noviembre. Para lo cual, y toda
vez que el Acuerdo del Jurado no aplica ite dichos p , Ni

podemos estar por las razones expuestas a la pericial judicial practicada, ni al
dictamen aportado con la hoja de aprecio, emitida por arquitecta con vinculacién a las
partes litigantes, y respecto del cual, los propios recurrentes hacen determinadas
consideraciones que generan duda, Procede, por ello, acudir a cuanto se determine
en ejecucion de sentencia, con arreglo a las siguientes bases:

1.- El justiprecio que se fije no podra ser inferior al sefialado en la sentencia,
ni superior al recogido en la hoja de aprecio de los recurrentes.

2.- Debera referirse a la situacion de suelo urbanizado del bien expropiado,
en el momento de solicitarse la retasacion (abril de 2.008).

3.- En cuanto al aprovechamiento, se fijara, en aplicacién de lo dispuesto en el
art. 23.1.a) de la Ley 8/2007 (art.24 del RDL2/2008), debiendo tenerse en cuenta, con
referencia a abril de 2.008, el ambito espacial homogéneo del entorno préximo en
que esté incluido el terreno.

El uso mayoritario a considerar sera el residencial, al no resultar tal cuestién
debatida por las partes.

4.- Se mantienen los demés parametros tenidos en cuenta para la fijacién del
justiprecio, que no han sido debatidos en casacion.
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Por tanto, la maxima instancia Judicial ya confirmé en el afio 2015 que los suelos
correspondientes al Parque de Cabecera disponian, en el afio 2008, de la situacién legal
de suelo urbanizado tal y como se define en la legislacion urbanistica estatal (aquel que,
estando legalmente integrado en una malla urbana conformada por un red de viales,
dotaciones y parcelas propia del nicleo o asentamiento de poblacién del que forme
parte, y cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de
ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion
urbanistica aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su
conexion en red, para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones
existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con
ellos sin otras obras que las de conexién con las instalaciones preexistentes. El
hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalacién o con vias
de comunicacion interurbanas no comportara, por si mismo, su consideracién
como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para
ella que determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la
ordenacion propuesta por el instrumento de planificacion correspondiente.

Por otro lado el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién
del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje,
legislacion urbanistica autonémica vigente en la actualidad indica en su art. 28.3 indica:

“3. Son suelo urbano los solares y los terrenos que el plan general estructural zonifique
como zonas urbanizadas, de acuerdo con el articulo 25.2.b de este texto refundido.”

Y el art. 25.2.b al que se remite indica:

“b) Las zonas urbanizadas, caracterizadas por aquellos suelos que cuenten con los
servicios urbanisticos, incluyendo también en éstas tanto los terrenos contiguos a los ya
urbanizados que permitan la culminacion de las tramas urbanas existentes mediante
pequefias actuaciones urbanisticas que no comporten mas de una linea de manzanas
edificables, como los que presenten déficit de urbanizacion o dotaciones.”

CONCLUSION:

Por todo lo indicado se considera que los terrenos objeto de este informe, donde se
pretende desarrollar un parque de atracciones, de una parte, estan incluidos en una
concesion realizada por el Ayuntamiento de Valencia donde figura como objeto la
realizacion y gestion sobre ellos de una instalacion de ese tipo, y de otro lado, la
consideracion factica de esos suelos debe ser la de suelo urbano tanto por su grado de
consolidacién y urbanizacién, como por su conexién con el conjunto de redes de
servicios e infraestructuras de la ciudad, tal y como corrobor6 por Sentencia, el Tribunal
Supremo en el momento de la ejecucién de su expropiacion por parte de la
administracion municipal.
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Este hecho factico se incluird en el planeamiento municipal con la revisién del Plan
General de Ordenacion Urbana de la ciudad, bien en lo relativo a su ordenacion
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Es cuanto se ha de informar desde este Servicio de Planeamiento.

pormenorizada o a su ordenacion estructural, pero esta cuestion, puramente formal, no
puede ser impedimento para poder seguir desarrollando la concesién que, desde el afio
2003, firmé el Ayuntamiento, para el desarrollo de las instalaciones del zoolégico
municipal —-Bioparc- y de sus instalaciones recreativas auxiliares.
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Solicitudes no catalogadas

NC.NC.10
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% DE VALENCIA

REGISTRE D'ENTRADA
REGISTRO DE ENTRADA

.y
”g@i; AJUNTAMENT DE VALENCIA

hips:/isede.valencia.es

Fecha efectiva de registro: 16/09/2022 14:41:59

Num. Registro: | 00118 2022 179134

Fecha presentacion: 16/09/2022 14:41:59

DATOS SOLICITANTE

Tipo de identificacion Ndmero Tipo de persona
O Persona fisica
d? AR & Persona juridica
Entidad
RAIN FOREST VALENCIA SA
DATOS REPRESENTANTE
Tipo de identificacion Numero Tipo de persona
& Persona fisica
L7 SR O Persona juridica
Nombre Primer apellido Segundo apellido
BARTOLOME PONS PONS
Modo de representacién mediante sello de entidad o de rep!
DATOS DE CONTACTO
Lengua Teléfono Movil Fax
Castellano 913195177 639119450
Correo electrénico
mangelesmartinez@rfd.com.es
DATOS A EFECTOS DE NOTIFICACION
Pais Provincia Municipio
ESPARA MADRID MADRID
Nombre de la via
PADILLA
Namero  Bis Bloque Escalera Planta Puerta KM Cadigo Postal
26 4 28006

& AUTORIZO como medio de notificacion preferente la notificacién electrénica.
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AJUNTAMENT
DE VALENCIA

EXPONE

AL EXCELENTISIMO ALCALDE DE VALENCIA, D. JOAN RIBO:

En relacién con el contrato de Concesién Administrativa entre RAIN FOREST VALENCIA S.A. y el Excelentisimo
Ayuntamiento de Valencia, y en particular a la actuacion especifica del Parque de Aventuras BIOPARC, cuyo
Proyecto de Ejecucién Basico se presentd en el Ayuntamiento el pasado 20/11/2020,

SOLICITA

RAIN FOREST VALENCIA S.A. solicita al Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia una debida respuesta.

PROTECCION DE DATOS PERSONALES: Los datos facilitados por usted en este formulario seran tratados por el Ayuntamiento de Valéncia, en
calidad de responsable, para la finalidad indicada en esta documentacién y, sobre la base de lo dispuesto en el Reglamento General de Proteccién de
Datos (UE) 2016/679. Usted podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, supresion y otros contemplados en el citado reglamento, conforme se
explica en la informacién adicional sobre proteccion de datos que puede consultar en el siguiente enlace: http://www.valencia.es/cas/politica-privacidad

& He leido la informacion adicional sobre proteccion de datos.

Validez:
Desde:14/02/2022 10:06:48 Hasta:14/02/2024 10:06:48

Firmado por:
41355363Y BARTOLOME PONS (R: A83110197)

Documentos que se adjuntan a la solicitud:

Documento Esigna Firmado por el ciudadano Id.: D76B0273BEAA41834D134EAS5DAG24F1EBAF1E402

Presentacion Proyecto Basico Bioparc Aventura Presentacion_PB_Bioparc_Aventura.pdf

Id.: 39E24FB114BCC2A6380C51A5E75867EBF7A28CA7

Solicitud modificacién PGU Solicitud_modificacion_PGU.pdf

Id.: 4ABE37A716B9620C5328544B22D3D86810226C85

Escrito 16 septiembre 2022 Escrito_16_sept_2022.pdf

Id.: 6FOCA5C723D685045319738ECE1691434A5B69C3

Pl. de I'Ajuntament, 1 - 46002 Valencia - Telf.:963525478 www.valencia.es
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RAIN FOREST VALENCIA, S.A.
Avda. Pio Baroja 3
46015 VALENCIA

¢ Excelentisimo alcalde de Valencia, Don Joan Ribd

En Valencia, a 16 de septiembre del 2022

Muy Sefior nuestro:

Nos dirigimos a Vd. con relacién al contrato de Concesién Administrativa para la
redaccion del proyecto y la realizacién de las obras de construccidn de un Parque de
Atracciones, un Bioparque, un aparcamiento y sus servicios anejos en el “Parque de
Cabecera”, asi como la posterior explotacién, mantenimiento, renovacion y conservacion
de dichas instalaciones, entre Rain Forest Valencia y el Excelentisimo Ayuntamiento de
Valencia.

Y en particular a la actuacion especifica de Parque de Atracciones, denominado
Parque de Aventura de BIOPARC, cuyo Proyecto de Ejecucion Bésico se presento en el
Excelentisimo Ayuntamiento de Valencia el pasado 20 de noviembre del 2020, con
numero de registro | 00118 2020 00139629, para mostrarle nuestra preocupacion en
cuanto a la falta de respuesta de la Corporacion sobre el mismo.

A tal efecto, recordamos:

1) El Proyecto se disefia después de profundos estudios sobre cual seria el mejor
Parque de ocio en la ciudad de Valencia, y de ser puestas las conclusiones
obtenidas por RAIN FOREST VALENCIA, S.A., en conocimiento de los servicios
correspondientes en el Ayuntamiento de forma previa a su presentacion
(reuniones de fecha 2 de octubre de 2019 donde se present6 el Proyecto al
Alcalde; 19 de noviembre de 2019 se celebrd una reunién con todos los Servicios
Municipales implicados y 20 de febrero de 2020 se celebrd una reunién especifica
para el desarrollo de la sostenibilidad del Proyecto)

En tales momentos, se nos expreso la preocupacion, por parte del Servicio del
Ciclo Integral del Agua sobre el consumo del aguay se nos hizo ver la conveniencia
de reducir el estimado de 300 m3 diarios, en los seis meses de apertura al publico.
Con el objetivo de revisar este asunto se convoca una reunion exclusiva con el
Servicio para el dia 10 de marzo de 2020 y cuya celebracion se suspende por la
pandemia Covid-19.

2) Durante la preparacion del Proyecto de Ejecucidn Basico, RAIN FOREST VALENCIA
SA realiz6 una revision en profundidad de los célculos iniciales de consumo de
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agua y se modifico el disefio sustancialmente para alcanzar la mayor cota de
sostenibilidad posible.

En dicho Proyecto de Ejecucion basico, en su anejo n?5 “Sostenibilidad”, se
detallan las modificaciones realizadas para conseguir esta reduccidn, asi como el
coste a asumir por la concesionaria para la puesta en marcha de las referidas

modificaciones.

En este sentido, debemos poner de manifiesto que se ha conseguido la limitacion
del consumo en mas del 60%, en cuanto (i) el consumo queda referido a las
pérdidas por evaporacién y chapoteo (equivalente a cualquier otra superficie
acudtica de la ciudad, como estanques, piscinas, etc.) (i) se reutiliza todo el agua

l1oCX 0l16Q fWxi nyFF fucm djyz tB4

restante; y (iii) se considera la posibilidad de ser reutilizada esa agua por otras
partes de la ciudad mediante su vertido a la red publica y conforme a las
indicaciones del Ayuntamiento.

<
Q
z
Q
x
'_
o
L
)
1}
>
L
o)
z
1T}
40}
-
@
<
o
L
x
]
>
o
z
N
<
2
'_
<
=
x
(@]
[T
z
<
o
0
o

Id. document:

Lamentablemente, a fecha de hoy, ni el Servicio del Ciclo Integral del Agua ni
ningun otro departamento del Ayuntamiento ha entrado en contacto con esta

mercantil para discutir o comentar los términos indicados en el Proyecto sobre

limitacion/reduccidn del consumo de agua y optimizacion de caudales.

Ni tampoco se ha recibido respuesta, a pesar del tiempo transcurrido, sobre la
incoacion del correspondiente expediente, de la remision del Proyecto a los
servicios técnicos y/o administrativos-juridicos para su tramitacion y seguimiento.

3) En esta situacion, RAIN FOREST VALENCIA, S.A., se vio profundamente
sorprendida por la publicacion, el pasado 11 de enero del 2022, nota de prensa
por la concejalia de Desarrollo y Renovacion Urbana, donde se informaba que, en
base al consumo excesivo de agua, el Proyecto de esta entidad no seria aprobado.

Le hacemos notar que esta clase de informaciones ocasiona un grave dafio
reputacional al BIOPARC, pues pone en cuestién nuestra apuesta por la
sostenibilidad y el respeto a la naturaleza, maxime cuando no hay referencia
concreta al Proyecto de Ejecucion presentado por RAIN FOREST VALENCIA, S.A,,
ni ningun analisis técnico sobre el mismo.

En aras de aclarar estas informaciones (que siguen repitiéndose por otros
representantes municipales en prensa desde entonces), se mantuvieron varios
contactos y reuniones con el ayuntamiento, donde Rain Forest propuso incluso
posibles proyectos alternativos, sin ningun resultado. El pasado 10 de mayo Rain
Forest solicitd oficialmente una reunién con su excelencia el Sr. alcalde (correo
electrénico enviado a la direccion alcaldia@valencia.es y con confirmacion
telefénica de recepcion). Solicitud que, a fecha de hoy, no ha sido respondida.
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RAIN FOREST VALENCIA, S.A.
Avda. Pio Baroja 3
46015 VALENCIA

También queremos hacer notar igualmente nuestra preocupacién por no haberse
resuelto por el Ayuntamiento la obligada modificacion administrativa del PGU del lote en
los términos planteados en nuestro escrito de alegaciones de fecha 8 de octubre del 2019
(100118 2019 0064501), extremo de todo punto imprescindible para la puesta en marcha
de esta parte de la concesidn. Salvo error u omisidn por nuestra parte, a fecha de hoy,
RAIN FOREST VALENCIA, S.A., no ha sido notificada de que la modificacion haya sido
realizada, ni de que su tramitacion, siquiera, haya sido iniciada.

Y, por ultimo, hay que recordar que esta mercantil tiene suscrito un aval por
tiempo indefinido por valor de 1.464.871'12€ sujeto a la realizacién de las obras, a favor
del Ayuntamiento. Aval que tiene un coste anual considerable y cuya recuperacion no es
posible hasta finalizar las obras a las que el Proyecto de Ejecucidn Bésico hace referencia.

Es por todo lo anterior que RAIN FOREST VALENCIA solicita sea dada debida
respuesta al Proyecto planteado, que se revisen sus méritos y que se proceda a su
aprobacién con la mayor celeridad posible, con adopcién de las medidas que procedan
de modificacion del PGU.

En espera de sus noticias, le saludamos atentamente,

Don José Maldonado
Presidente Ejecttivo 2 Z
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RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta de la Sra. Sandra Gomez
LOpez, Presidenta de la Comissié de Desenvolupament i Renovacié Urbana, Habitatge i
Mobilitat ales preguntes formulades pel Sr. Juan Manuel Giner Corell, amb el tenor literal que es
transcriu a continuacio:

"Sobre €l citado expediente, se planteo consulta a la Conselleria de Territorio que esta
pendiente de respuesta actual mente."

16 ] RESULTAT: CONTESTADA

EXPEDIENT: O-89POP-2023-000016-00 PROPOSTA NUM.: 5
ASSUMPTE:

Sr. Mundina, sobre habitatges turistics a Valéncia.

DIRIGIDA A:

C1901-REG. OBRES INFRAES., GEST.URBANA., RELAC.INSTIT.

El Sr. Secretari déna compte de les preguntes presentades pel Sr. Carlos Luis Mundina
Gomez, sobre habitatges turistics a Valéncia, de la qual queda assabentada la Comissio i que diu
literalment:

"El pasado 2 de febrero, el Ayuntamiento de Valencia admitié a tramite la documentacion
elaborada por el Servicio de Gestion de Centro Histdrico relativa al procedimiento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada de la modificacion puntual de las normas
urbanisticas del Plan Especial de Proteccién de Ciutat Vella en relacidn con laregulacion del uso
terciario vivienda turistica

Con base en lo anterior, se formulala siguiente
PREGUNTA

UNICA - ¢Cuéntas viviendas turisticas tiene contabilizadas €l Ayuntamiento en la ciudad
de Vaenciay, en particular, en € distrito de Ciutat Vella? Interesamos se desglose la respuesta
por barrios y por modalidades de vivienda turistica [vivienda turistica (Tvt-vl) y vivienda
turistica en edificio de uso exclusivo (Tvt-v2)], indicando, asimismo, qué porcentaje de ellas se
encuentra fuera de ordenacién.”

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta de la Sra. Sandra Gémez
LOpez, Presidenta de la Comissié de Desenvolupament i Renovacié Urbana, Habitatge i
Mobilitat a les preguntes formulades pel Sr. Carlos Luis Mundina Gomez, amb € tenor literal
que es transcriu a continuacio:

"En relacion ala pregunta formulada se informa que no es competencia de esta Delegacion
considerando pueda serlo de la Delegacién de Turismo e I nternacionalizacion.”
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17 \ RESULTAT: CONTESTADA

EXPEDIENT: O-89POP-2023-000016-00 \ PROPOSTA NUM.: 6
ASSUMPTE:

Sr. Mundina, sobre aparcament residents Botanic.

DIRIGIDA A:

C1909-REG.MOBILITAT | TRANSPORT PUBLIC,PLATGES, ACUSTICA

El Sr. Secretari dona compte de les preguntes presentades pel Sr. Carlos Luis Mundina
GoOmez, sobre aparcament residents Botanic, de la qual queda assabentada la Comissié i que diu
literalment:

"El pasado 16 de enero, el Ayuntamiento de Valencia apertura el plazo para solicitar
gratuitamente la tarjeta que les permitird aparcar en las 350 plazas de estacionamiento de
residentes en este barrio.

De conformidad con €l articulo 132.3 del Reglamento Organico del Pleno establece que “la
respuesta contestara la cuestion planteada de forma clara, directa, completa y congruente o
motivar4 adecuadamente la ausencia de contestacion, sin que puedan utilizarse expresiones
indecorosas u ofensivas respecto de algin otro miembro de la Corporacion”, y toda vez que €l
mes pasado ya se le formulé la misma cuestion dando una respuesta que infringe lo preceptuado
en el ROP, e impide el derecho alainformacién de cualquier miembro de la Corporacién, ruego
que se proceda a dar respuesta en los términos del citado precepto.

En virtud de lo expuesto, el Concejal que suscribe formulala siguiente:
PREGUNTA

Unica- ¢Cuéntas tarjetas de residentes se han solicitado, y en su caso autorizado y
concedido por el Ayuntamiento de Valencia para estacionar en las nuevas zonas verde y naranja
en el ambito del barrio del Boténic, y en consecuencia cuanto se prevé ingresar en virtud del
ndmero de solicitudes, bien sean éstas de abono mensual o anual.?"

RESPOSTA:

Per part del Secretari sha remés electronicament la resposta del Sr. Giuseppe Grezzi, nové
tinent d'alcalde, titular de I'Area de Mobilitat Sosteniblei Espai Public ales preguntes formulades
pel Sr. Carlos Luis Mundina Gémez, amb €l tenor literal que es transcriu a continuacio:

"El nimero de solicitudes varia dia tras dia, incluso en cuestion de horas, por eso en estos
momentos es dificil cuantificarlo con la exactitud que requieren estos datos. Igualmente € dato
de las solicitudes atendidas y las autorizaciones concedidas, porque su nimero puede variar en
funcién de muchos factores, entre otros por las tareas de subsanacion que necesiten atender losy
las demandantes, en caso de no cumplir algunos de los requisitos.

Finamente, es pronto para hablar de recaudacion, porque hasta que no entre en
funcionamiento la zona de residentes y no haya pasado un tiempo 'prudencial’ no se tendran datos
gue sean cuantificables.
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Por estas razones, |os datos pedidos se facilitaran cuando se haya podido elaborar por parte
de los técnicos del servicio, conforme se ha venido haciendo hasta ahora."

18 ‘ RESULTAT: QUEDAR ASSABENTAT

ASSUMPTE:

2022.

En I’ apartat de Precsi Preguntes, €l Sr. Estellés prega novament que se l'informe de les
actuacions realitzades per la comissio de treball per a trasllat de la subestacio eléctricade
Patraix, tal com es va acordar en la sessio d'aquesta Comissié del passat mes de novembre de

La Sra. Gomez indica que seli facilitara aquestainformacié des de la seua Delegacié.

| no havent-hi més assumptes que tractar i sent les nou horesi cinquanta-huit minuts per la
Presidéncia es va al¢ar la sessio, de la qual sestén la present acta, de laque jo, el Secretari done

fe.
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