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DATA CARACTER SESSIO NUM. ORDE
25/02/2025 ORDINARIA 8
UNITAT EFECTES GESTIO
03003 - OFICINA DE PROGRAMACION N
EXPEDIENT E-03003-2023-000036-00 PROPOSTA NUM. 4
ASSUMPTE
URBANISME, PARCS I JARDINS, ESPAIS NATURALS I MILLORA CLIMATICA.
Proposa aprovar el Programa d'Actuacié Integrada UE-4 “Fausto Elio” en régim de gestié per
persones propietaries i designar urbanitzador.
RESULTAT APROVAT CODI 00001-0-00008

«En cumplimiento de lo establecido en los articulos 172 y 175 del RD 2568/1986, de 28 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen

Juridico de las Corporaciones Locales, se emite el siguiente informe con propuesta de acuerdo:
ANTECEDENTES DE HECHO

1. Mediante Resoluciéon GC-827, de 26 de septiembre de 2023 (expediente
03003/2023/27), se inscribe en el Registro Municipal de Agrupaciones de Interés Urbanistico y
Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento de Valéncia la Agrupacion de Interés
Urbanistico “Unidad de Ejecucion 4 Fausto Elio de Valéncia”, la cual reune los requisitos de
titularidad legalmente exigidos para poder desarrollar el Programa de Actuacion Integrada (PAI)
en régimen de gestion por las personas propietarias, es decir, en régimen de excepcion licitatoria
segun el articulo 120.3 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje aprobado por Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (TRLOTUP),
debiendo respetarse en todo momento el porcentaje necesario de propiedad en relacion al ambito

de la Unidad de Ejecucion.

2. En fecha 16 de octubre de 2023, tuvo entrada en el Registro General de esta Corporacion
instancia (num. I 00118 2023 253562) de la Agrupacion de Interés Urbanistico “Unidad de
Ejecucion 4 Fausto Elio de Valencia”, solicitando el inicio de la tramitacion de un PAI sin
documento de planeamiento para el desarrollo de la citada Unidad de Ejecucion mediante el
régimen de gestion por las personas propietarias en los términos establecidos en el articulo 124
TRLOTUP.

3. Mediante Resolucion GC-75, de 15 de enero de 2024, se dispone admitir a tramite la

iniciativa presentada por la AIU para la tramitacion del citado Programa en régimen de gestion
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por las personas propietarias y se le otorga un plazo maximo de tres meses para que presente
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Alternativa Técnica (AT) y Proposicion Juridico-Economica del PAL

4. El 13 de marzo de 2024, la AIU presenta mediante instancia (nim. I 00118 2024 58661)

Alternativa Técnica y Proposicion Juridico-Economica del PAI

5. En fecha 22 de abril de 2024, emite informe favorable la Seccion de Cartografia del
Servicio de Planeamiento. Asimismo, el Servicio de Asesoramiento Urbanistico emite informe en
fecha 23 de abril de 2024, en el que pone de manifiesto que esta en condiciones de ser sometido a

informacion publica.

6. Mediante Resolucion MS-23 de fecha 25 de abril de 2024, dictada por el Director
General de Urbanismo, se somete a informacion publica la iniciativa presentada por el plazo de
cuarenta y cinco dias habiles, mediante anuncio publicado en el DOGV numero 9851, de 17 de
mayo de 2024 y en el periddico Las Provincias en fecha 11 de mayo de 2024, encontrandose a
disposicion de los interesados y ciudadanos en general para su examen y consulta durante dicho
plazo, en el Servicio de Asesoramiento Urbanistico y en la pagina web municipal

www.valencia.es/urbanismo.

Dicho acuerdo fue notificado a las personas propietarias afectadas por la actuacién y a la
AIU “Unidad de Ejecucion 4 Fausto Elio de Valencia”.

Asimismo, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (LPACAP),
se procedio a notificar el tramite de informacion publica a los desconocidos, a aquellos a los que
se ignoraba el lugar de la notificacion y a los que intentada esta no se pudo practicar, mediante la
publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial del Estado de fecha 10 de junio de
2024.

7. Con motivo del sometimiento a informacion al publico del Programa de Actuacion
Integrada, no se presentan alegaciones pero si se emiten informes por los distintos Servicios
Municipales, solicitando determinadas modificaciones en el Proyecto de Urbanizacion las cuales
son recogidas en el informe de la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de
Asesoramiento Urbanistico y Programacion de 25 de octubre de 2024 y en el informe de la
Seccion Administrativa del mismo Servicio de fecha 28 de octubre de 2024, requiriendo a la AIU
“Unidad de Ejecucion 4 Fausto Elio de Valéncia” para que presentara Proyecto de Urbanizacion
corregido en el que se incluyan las observaciones o subsanaciones indicadas en el mismo y en el

resto de informes de los Servicios Municipales competentes.
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La AIU aporta la documentacion requerida el 20 de noviembre de 2024 (I 00118 2024
264374), solicitandose a los servicios municipales que pusieron de manifiesto observaciones en
el documento sometido a informacion publica que informen sobre la misma en el ambito de sus

competencias.

El Proyecto de Urbanizacion corregido presentado ha sido informado por los distintos
Servicios Municipales competentes en materia de obras de urbanizacion, informes que son
recogidos en el emitido a modo de resumen por la Seccién de Obras de Urbanizacion del Servicio
de Asesoramiento Urbanistico de fecha 13 de febrero de 2025.

8.- Paralelamente a la tramitacion del PAI, se presenta en el Servicio de Gestion
Urbanistica reparcelacion voluntaria del ambito proponiendo que el aprovechamiento adicional
sea satisfecho mediante una compensacion econdmica a favor del Ayuntamiento. Mediante
mocién del concejal de Planificacion y Gestion Urbanistica de fecha 4 de diciembre de 2024
(obrante en el expediente 3102/2024/14), se estima la propuesta de la AIU, y se somete a
informacion publica la reparcelacion mediante Resolucion del director general de Urbanismo
MS-109, de fecha 4 de diciembre de 2024.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
PRIMERO. NORMATIVA APLICABLE

La legislacion actualmente vigente en materia urbanistica en la Comunidad Valenciana es
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio Urbanismo y Paisaje, aprobado por el
Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del Consell (TRLOTUP).

SEGUNDO.- JUSTIFICACION DE LA ADMISION DE LA MODALIDAD DE
GESTION POR PERSONAS PROPIETARIAS

Las modalidades de gestion urbanistica de los Programas de Actuacion Integrada vienen
reguladas en el articulo 119 del TRLOTUP, distinguiendo entre la gestion directa, gestion por las

personas propietarias y gestion indirecta.

El TRLOTUP establece que la condicion de urbanizador debe ser asumida
prioritariamente, en ejercicio directo de sus competencias, por la propia Administracion o sus
organismos, entidades o empresas de capital integramente publico; no obstante, la
Administracion, por circunstancias justificadas en el propio expediente, puede no hacerse cargo
de la gestion directa de la funcion urbanizadora y atribuirla a las personas propietarias de suelo
del ambito de la actuacién y, en ausencia de ambas, si es viable la actuacion, puede atribuirse por
gestion indirecta a un particular o empresa mixta mediante procedimiento de publica
concurrencia (art. 119 TRLOTUP).
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Por lo expuesto, el Pleno debe decidir el régimen de gestién y adjudicar la condicion de
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urbanizador, siendo necesario justificar las razones de no asumir la gestion directa y la
posibilidad de atribuir la gestion a las personas propietarias, de conformidad con el articulo 119
del TRLOTUP.

Segun este articulo, la voluntad legal de favorecer la gestion directa de los Programas

frente a otros regimenes persigue tres finalidades basicas:

® Fomentar los desarrollos en areas ya urbanizadas.
® Evitar que los agentes urbanizadores privados puedan promover instrumentos de desarrollo
que reclasifiquen nuevas piezas del territorio como suelo urbanizable.

® Garantizar el control publico de los crecimientos urbanisticos.

Se considera conveniente, por tanto, analizar estas finalidades a la luz de la situacion
concreta de la presente Unidad de Ejecucion para asi justificar la necesidad o no de la gestién
directa.

El PAI de la “UE 4 Fausto Elio” afecta a un reducido ambito de suelo urbano, por lo que
no estamos ante un crecimiento urbanistico que deba ser objeto de especial control por la

Administracién, y evidentemente no implica una reclasificacion del suelo.

Se trata de una Unidad de Ejecucion con ordenacion pormenorizada cuyo planeamiento ha
sido redactado de oficio por el Ayuntamiento. Por tanto, siendo una zona en la que los
propietarios de casi el 90% de la superficie del PAI estan dispuestos a desarrollarla, se considera
que -puesto que los recursos de la Administracion son limitados-, es innecesario el fomento de la
Administracion. Ello a diferencia de otros ambitos que se encuentran en situacion de
vulnerabilidad. Asi ha sucedido con aquellos PAIS en curso de ejecucion que como consecuencia
de la crisis inmobiliaria fueron objeto de resolucion y el Ayuntamiento tuvo que asumir la
gestion directa y la consiguiente ejecucion de las obras de urbanizacion, como por ejemplo las
UE-1 y UE-2 del Sector Cuatre Carreres, la UE Entrada San Pau, o la UE Rio Bidasoa-Juan
Pifiol. Asimismo, se considera que los recursos publicos deben destinarse de forma prioritaria al
fomento de ambitos donde la viabilidad econdmica esté mas ajustada como consecuencia de la
prevision de fuertes reservas de vivienda de proteccion publica, como es el caso de la UE Malilla

Sur, Parque Central de Ingenieros, Parque y Maestranza de Artilleria o Socidpolis.

En definitiva, se considera que los medios de la Administracion, tanto personales como
financieros, se han de destinar a gestionar &mbitos en los que la funcion de fomento sea necesaria

para la consecucion del objetivo de ejecucion del planeamiento.
TERCERO. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

1. ALTERNATIVA TECNICA
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1.1. PLANO DE ORDENACION DEL AMBITO
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La ordenacion es la prevista en el Plan Especial del Cabanyal-Canyamelar aprobado por la
Comision Territorial de Urbanismo en fecha 24 de mayo de 2023, con las modificaciones

resultantes del levantamiento topografico que lo ajusta a la realidad existente.

1.2. PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacién integrante de la Alternativa Técnica presentado por la AIU ha

sido objeto de los siguientes informes por los servicios municipales competentes:
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o Arquitectura y Servicios Centrales Técnicos/ Alumbrado y Eficiencia Energética

> 09/01/2025
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g Ciclo Integral del Agua/ Aguas EMIVASA 13/02/2025

3

S

S Ciclo Integral del Agua/ Fuentes 26/11/2024
Ciclo Integral del Agua/ Relaciones con Entidades de Dominio Publico Hidraulico 24/01/2025
Obras y Mantenimiento de Infraestructuras 11/06/2024
Departamento de Bomberos, Prevencion, Intervencion en Emergencias y Proteccion Civil 05/12/2024
Disciplina Urbanistica/ Oficina Técnica de Control de la Conservacion de la Edificacion 14/05/2024
Limpieza y Recogida de Residuos 14/05/2024
Parques y Jardines 28/11/2024
Movilidad Sostenible / Ordenacion y Planificacion Viaria 18/12/2024
Movilidad Sostenible / Regulacion de la Circulacion 10/12/2024
Patrimonio Histérico y Artistico/Arqueologia 10/12/2024
Mejora Climatica. Seccion Técnica de Contaminacion 18/11/2024

Asimismo, ha sido objeto de informe por el EPSAR en fecha 09 de septiembre de 2024.

Todos estos informes han sido recogidos a modo de resumen en el emitido el 13 de febrero
de 2025 por la Seccidon de Obras de Urbanizacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico, al
cual nos remitimos para evitar reiteraciones innecesarias. No obstante, el citado informe concluye

seflalando que: “Con los anexos presentados durante la tramitacion queda subsanado el Proyecto
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de Urbanizacion Refundido, por lo que podemos afirmar que esta en condiciones de ser
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aprobado.”
1.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

El documento incluye Memoria Justificativa del cumplimiento de las condiciones de
integracion con su entorno, incluyendo plano total de la actuacidn reflejando el ambito de la

Unidad de Ejecucion y de las obras complementarias necesarias para la integracion.

1.4. INVENTARIO PRELIMINAR DE CONSTRUCCIONES, PLANTACIONES E
INSTALACIONES

Consta documento con el inventario preliminar que refleja lo existente.

2. PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

2.1. MEMORIA JURIDICA

2.1.A. Ambito de la Unidad de Ejecucién y parametros urbanisticos esenciales

La Actuacion Integrada coincide con la Unidad de Ejecucion 4 “Fausto Elio”, sita en el
cruce de la av. los Naranjos con la calle Ingeniero Fausto Elio, y los pardmetros urbanisticos son
los resultantes del planeamiento vigente segun la ficha de planeamiento y gestion, con las

modificaciones resultantes del levantamiento topografico que lo ajusta a la realidad existente:
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DATOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION
UE-4 FAUSTO ELIO
DESCRIPCION PE Cabanyal-Canyamelar AJUSTES
CARTOGRAFICOS

SUPERFICIE BRUTA UNIDAD DE EJECUCION 12.831,50 m2 12.742,99 m2
EDIFICABILIDAD BRUTA 13.641,08 m2t
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 1'06 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL

® Vivienda Libre 1.752,05 m2t

® Vivienda de Proteccion Publica

3.378,81 m2t

EDIFICABILIDAD TERCIARIA 8.510,22 m2t
APROVECHAMIENTO OBJETIVO 10.906,78 uas
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO (95 %) 10.283,09 uas
EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO (5 %) 623,32 uas
APROVECHAMIENTO ADICIONAL 476,09 uas

En consecuencia, el planeamiento vigente preve:

® Un 66 % de edificabilidad residencial destinada a vivienda de proteccion publica.

® Una cesion a favor del Ayuntamiento del excedente de aprovechamiento mas el

aprovechamiento adicional.

De conformidad con la Mocién del Concejal de Planificacion y Gestion Urbanistica de

fecha 4 de diciembre de 2024, se estima la propuesta de la AIU para que el aprovechamiento

adicional sea satisfecho como una compensacidon economica a favor del Ayuntamiento a través

de la reparcelacion.

2.1.B. Derechos y obligaciones de las partes

Regula los derechos y obligaciones de las partes conforme a las previsiones legalmente

establecidas en el TRLOTUP y en los términos fijados en el borrador de Convenio de

Programacion facilitado por el Servicio de Asesoramiento Urbanistico.
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2.1.C. Plazos
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FASE

PLAZOS

Firma del Convenio

15 dias siguientes al requerimiento

Reparcelacion Voluntaria

Ya ha sido presentada

Pago de indemnizaciones y garantias

2 meses desde la aprobacion

Presentacion en el Registro de la Propiedad para su Inscripcion

1 mes siguiente al certificado de

firmeza

Acreditacion en el Ayuntamiento de la Inscripcion Registral

15 dias desde la inscripcion

Plazo de Ejecucion de Obra

9 meses

Cuenta de Liquidacion Definitiva

3 meses desde la recepcion definitiva de

las obras

2.2. MEMORIA ECONOMICA DEL PROGRAMA

De conformidad con el informe de la Seccion de Obras de Urbanizacion del Servicio de

Asesoramiento Urbanistico, las cargas de urbanizaciéon y los parametros econdmicos

fundamentales de la actuacién quedan establecidos del siguiente modo:

2.2.A. Modalidad de retribucién

En el presente Programa la totalidad de las personas propietarias del ambito de gestion

afectos por el presente Programa han optado ya por la participacion en la programacion, optando

por la retribucién en metalico y suscribiendo de forma simultdnea a la formulacion del presente

Programa el Proyecto de Reparcelacion Voluntaria.

2.2.B. Cargas de la Actuacion, Valoracion del Suelo y Coeficiente de Canje
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CARGAS DE URBANIZACION FIJAS
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 1.506.593 €
PRESUPUESTO DE LICITACION (sin IVA) 1.792.845,67 €
REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS Y DIRECCION DE OBRAS 165.000,00 €
GASTOS DE GESTION 143.293,97 €
BENEFICIO EMPRESARIAL 86.518,85 €
CARGAS TOTALES FIJAS DEL PROGRAMA 2.276.869,54 €

COPIA INFORMATIVA (NO VERIFICABLE EN SEU ELECTRONICA)
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PARAMETROS ECONOMICOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION CON CARGAS DE URBANIZACION FIJAS
EDIFICABILIDAD 13.641,08 m2t
REPERCUSION POR METRO CUADRADO DE TECHO 166.91 €/m2t
REPERCUSION POR METRO CUADRADO DE SUELO DE LA UNIDAD DE EJECUCION 178.68 €/m2s
VALOR DEL METRO CUADRADO DE TECHO SIN URBANIZAR 359,21 €/m2t
VALOR DEL METRO CUADRADO DE TECHO URBANIZADO 526,12 €/m2t
COEFICIENTE DE CANJE 03172

ACORD

Se hace constar que en la estimacion de las cargas del Programa efectuada, y que sirve de

base para determinar el coeficiente de canje, no se han incluido cargas de urbanizacion variables

puesto que el proponente considera que no existen, no obstante la cuantificacion definitiva se

llevara a cabo con motivo de la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.

La aplicacion del IVA en las relaciones entre el urbanizador y los propietarios de terrenos

no se incluirdn en este Convenio por cuanto su tratamiento depende de cada una de las

operaciones que desarrollan la relacién entre ambos (excediendo, por tanto su regulacion, de las

competencias de este Ayuntamiento). Se estara en consecuencia, a lo que resulte de la aplicacion

de la normativa reguladora del Impuesto sobre el Valor Afiadido
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“De todos los argumentos y analisis juridico-econdmicos expuestos, se deduce que la MVE

ACORD

correspondiente a este ambito satisfacen los umbrales de rentabilidad que el marco legal vigente
y las disposiciones establecidas en el planeamiento vigente, por lo que, en principio procede

valorar favorablemente la presente MVE en términos juridico-urbanisticos.”
2.2.D. Memoria de Sostenibilidad Economica

La AIU presenta Informe de Sostenibilidad Econdmica en el que se indica que “...El Saldo
fiscal resulta ser positivo, pues los ingresos superan los gastos corrientes en los que incurre el
Ayuntamiento al hacer frente al mantenimiento y conservacioén del nuevo espacio urbano, asi

como la prestacion de servicios a los nuevos usuarios...” y concluye que:

“De lo expuesto a lo largo de esta Memoria, se pone de manifiesto la sostenibilidad

econdmica del desarrollo de la UE 4 prevista en el PEC.”
2.3. PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

El Convenio de programacion no sera el redactado por el proponente, sino el del Servicio
de Asesoramiento Urbanistico, segun el modelo sometido a exposicion publica, y se ajustara en
cuanto a su contenido a los informes emitidos a lo largo de la tramitacion del expediente por los
Servicios Municipales, asi como a las determinaciones que se deriven del acuerdo de aprobacion

y adjudicacion del Programa.
2.4. GARANTIAS

No ha sido necesario prestar garantia provisional, puesto que la propuesta de programacion

no implicaba modificaciéon de Planeamiento.

Sera necesario de forma previa a la suscripcion del Convenio de programacion constituir
una garantia definitiva por importe equivalente al 2% de las cargas fijas del Programa, cuyo coste
asciende a 45.537,39 €, asi como ampliarla al 5%, por importe de 113.842,48 €, de forma previa

a la aprobacion de la reparcelacion.

Puesto que en este caso se trata de una reparcelacion voluntaria, es posible que se
constituya directamente la garantia definitiva por importe del 5% del total de las cargas fijas del

Programa.
2.5. NOTAS SIMPLES

Constan las notas simples de las propiedades del ambito y las notificaciones se han

realizado tanto a los propietarios catastrales como a los registrales del ambito.
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CUARTO. PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION Y ADJUDICACION DEL
PROGRAMA

1. Puesto que la iniciativa presentada no incluye un instrumento de planeamiento, el
procedimiento aplicable al expediente es el previsto por el articulo 124 en relacion con el articulo

61 del TRLOTUP, y se tramita en régimen de excepcion licitatoria.

Por lo tanto, en virtud del articulo 61.1 del TRLOTUP, se procedi6 -tal y como figura en el
antecedente de hecho séptimo- al sometimiento a informacion publica de la propuesta presentada
durante un periodo de 45 dias habiles, cumpliendo las medidas de publicidad exigidas por el
articulo 55.2 del TRLOTUP.

2. Como consecuencia de los informes emitidos no se han introducido cambios sustanciales
en la propuesta presentada, por lo que no resulta necesario proceder a someter el Programa a

informacion publica adicional.
QUINTO. INFORME PREVIO DE LA SECRETARIA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3, apartado 32, letra d), punto 7°, del Real
Decreto 128/2018, de 16 de marzo, por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios de
Administracion local con habilitacién de caracter nacional, el presente acuerdo precisa de la
emision de informe previo de Secretaria, por tratarse de la aprobaciéon de un Programa de
Actuacion Integrada, informe que se entiende emitido en virtud de la conformidad prestada por
Secretaria al informe con propuesta de acuerdo emitido por el Servicio gestor, en los términos

previstos en el articulo 3, apartado 4 de la citada norma reglamentaria.
SEXTO.- ORGANO COMPETENTE Y QUORUM

En cuanto a la competencia para la aprobacion y adjudicacion del PAI, esta corresponde al
Pleno por mayoria simple, de conformidad con lo establecido en el articulo 123.1 i) en relacién
con el articulo 123.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local
y el articulo 130.6 del TRLOTUP.

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, y con el dictamen
de la Comision de Urbanismo, Parques y Jardines, Espacios Naturales y Mejora Climatica, el

Ayuntamiento Pleno acuerda:

PRIMERO. Programar la Actuacion Integrada cuyo ambito fisico es la Unidad de
Ejecucion 4 “Fausto Elio” del Plan Especial de Cabanyal-Canyameral de Valéncia, en régimen
de gestion por personas propietarias, designando urbanizador a la Agrupacion de Interés

Urbanistico “Unidad de Ejecucion 4 Fausto Elio de Valencia”.
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SEGUNDO. Aprobar el Proyecto de Urbanizacion presentado por la Agrupacion de Interés

ACORD

Urbanistico “Unidad de Ejecucion 4 Fausto Elio de Valéncia” para el ambito de la citada Unidad
de Ejecucion. Se asigna el seguimiento y control de las obras de urbanizacion al Servicio de

Obras y Mantenimiento de Infraestructura.

TERCERO.- Aprobar la Proposicion Juridico-Economica presentada por Agrupacion de
Interés Urbanistico “Unidad de Ejecucion 4 Fausto Elio de Valéncia”, cuyas cargas de
urbanizacion y los parametros econdmicos fundamentales quedan establecidos del siguiente

modo:

1. Los costes de urbanizacion (equivalentes al presupuesto de licitacién) quedan fijados en
la cantidad de 1.792.845,67 €, IVA excluido.

2. Las cargas de urbanizacion fijas, incluyendo el importe correspondiente al presupuesto
de licitacion, redaccion de proyectos técnicos y direccion de obras, gastos de gestion y beneficio
empresarial, ascienden a un total de 2.276.869,54 €.

3. La repercusion de las cargas de urbanizacion fijas por cada metro cuadrado de techo se

fija en 166,91 €/m2t, excluyendo la estimacidn provisional de las cargas variables.

4. El coeficiente de canje resultante de las cargas de urbanizacion fijas queda establecido
enel 0,3172.

5. El valor de cada metro cuadrado de techo urbanizado considerando exclusivamente las
cargas de urbanizacion fijas queda establecido en 526,12 €/m2t, y en 359,21 €/m2t sin urbanizar,
siendo este ultimo valor el que debera tenerse en cuenta en la reparcelacion para el calculo de las

indemnizaciones sustitutorias.

CUARTO. Como consecuencia de todo lo anterior, aprobar el Programa para el desarrollo
de la Actuacion Integrada cuyo ambito fisico es la “Unidad de Ejecucion 4 Fausto Elio” del Plan
Especial del Cabanyal-Canyameral, y cuyo contenido viene constituido por la conjuncién de la

Alternativa Técnica y la Proposicion Juridico-Econdémica aprobadas.

QUINTO. Requerir al urbanizador para que, con caracter previo a la firma del Convenio de
Programacién presente un Texto Refundido de la Alternativa Técnica y de la Proposicién
Juridico-Economica por Sede Electronica, asi como una copia completa del Proyecto de
Urbanizacién Refundido en formato papel, adjuntando CD con la documentaciéon en formato
editable.

SEXTO. Aceptar la propuesta de la Agrupacién de Interés Urbanistico “Unidad de

Ejecucion 4 Fausto Elio de Valéncia” para que el aprovechamiento adicional sea satisfecho
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o

mediante compensacion econdmica a favor del Ayuntamiento a través de la reparcelacion; ello de

conformidad con la mocion del concejal de Planificacion y Gestion Urbanistica de fecha 4 de
diciembre de 2024.

SEPTIMO. Requerir a la Agrupacién de Interés Urbanistico “Unidad de Ejecucién 4
Fausto Elio de Valéncia” para que con caracter previo a la firma del Convenio de programacién
constituya garantia definitiva por importe equivalente al 2 % de las cargas de urbanizacién, cuya
cuantia asciende a 45.537,39 €.

Con caracter previo a la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion, el urbanizador debera
completar la garantia definitiva hasta alcanzar el importe de 113.842,48 € equivalente al 5% de
las cargas de urbanizacion fijas del Programa de Actuacion Integrada, en el plazo de 15 dias

desde que sea requerido a tal efecto.

Puesto que se trata de una reparcelacion voluntaria, se puede constituir directamente, de
forma previa a la firma del Convenio de programacion, la garantia definitiva equivalente al 5%

de las cargas de urbanizacion fijas del Programa de Actuacion Integrada.

Dichas garantias definitivas se depositaran en la caja de la corporacion y debera acreditarse
su constitucion en la Oficina de Programacion del Servicio de Asesoramiento Urbanistico

mediante la presentacion de los correspondientes Mandamientos de Ingreso.

OCTAVO. El Convenio de programacion, que serd redactado por el Servicio de
Asesoramiento Urbanistico, debera ser suscrito por las partes en el plazo maximo de los 15 dias

siguientes a aquel en el que se deposite la garantia definitiva.

NOVENO. Inscribir el Programa aprobado en el Registro de Programas de Actuacion y
Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento

de Valéncia.

DECIMO. Una vez suscrito el Convenio de programacion, comunicar el presente acuerdo
de forma telematica a la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y Movilidad, a los
efectos previstos en el articulo 3 del Decreto 65/2021, de 14 de mayo, del Consell, de regulacién
de la Plataforma Urbanistica Digital y de la presentacion de los instrumentos de planificacién

urbanistica y territorial.

UNDECIMO. Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia de Valéncia el acuerdo de
aprobacién del Programa adjuntando como Anexo el texto integro del Convenio, seflalando
numero de registro y fecha de inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion y
Agrupaciones de Interés Urbanistico y Entidades Urbanisticas Colaboradoras del Ayuntamiento

de Valéncia. Asimismo se efectuara una resefia en el DOGV'y en la pagina web municipal.
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DUODECIMO. Facultar, tan ampliamente como proceda en derecho, al concejal delegado

de Planificacion y Gestion Urbana para dictar cuantas resoluciones y realizar cuantas
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comunicarlo a los servicios municipales cuyas competencias resulten afectadas.»

actuaciones, tanto de indole juridica como material, resulten necesarias para la plena efectividad

DECIMOTERCERO. Notificar el presente acuerdo a las personas interesadas y
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