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1.-OBJETO. 

 

El presente documento se redacta para dar respuesta al informe municipal emitido en 

fecha 27/2/2020 por la Oficina de Obras Particulares, en el que se indica la necesidad de 

aportar un documento de retasación donde además de valorar las obras realmente ejecutadas 

se tendrán que valorar y justificar las que se consideren retasables. 

 

 

 

2.- BASE LEGAL. 
 

 Tal como se ha justificado en la documentación presentada en la Cuenta de Liquidación 

Definitiva La Disposición Transitoria Cuarta, de la nueva legislación, Ley 5/2014, de 25 de 

junio de la Generalitat, de Ordenación del Territorio, Urbanismo y paisaje, de la Comunidad 

Valenciana (en adelante LOTUP) y su modificación introducida por la ley 1/2009, de 5 de 

febrero, confirman que la legislación aplicable es la LUV y el ROGTU. 

 

  Y es el artículo 168, en su apartados 3 y 4, de la LUV, donde hace referencia al 

procedimiento y causas para poder instar una retasación de cargas. Siendo en los artículos 

389 y siguientes del ROGTU, donde de detalla de forma más concreta, los referente a la 

retasación de cargas, preceptos a los que nos remitimos. 

 

 

 

3.-ANTECEDENTES. 

 
 En la documentación presentada en la Cuenta de Liquidación Definitiva se procedió a 

realizar una detallada descripción cronológica de los hechos que motivaron la alteración del 

proyecto de urbanización y obligaron a acometer una serie de obras que no estaban 

contempladas en el proyecto aprobado. 

 
Dichas obras quedaron reflejadas en la Certificación de Liquidación presentada en el 

Ayuntamiento en fecha 24/12/2019 junto a la Cuenta de Liquidación Definitiva, y que se 

adjunta como Anexo 1, y ascienden a la cantidad de: 
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TOTAL CERTIFICACIÓN LIQUIDACIÓN  11.596,94 €

  13% Gastos Generales: 1.507,60 €

  6% Beneficio Industrial: 695,82 €

   

TOTAL CERTIFICACIÓN DE LIQUIDACIÓN (con GG y BI) 13.800,36 €

     

  21% IVA 2.898,08 €

     

TOTAL CERTIFICACIÓN LIQUIDACIÓN (con IVA) 16.698,44 €
 

 

 

 

4.- CUANTIFICACIÓN DE LA RETASACIÓN DE CARGAS. 

 
Tras analizar detenidamente la Certificación de Liquidación presentada, se ha 

observado la existencia de incrementos en algunas partidas debido al mal estado del terreno 

que no serían retasables. 

 

Aparecen también modificaciones en otras partidas debido a cambios en las 

conexiones de las redes de servicios, como el punto de conexión de la red de saneamiento 

que se encontraba en un punto diferente al indicado por la compañía durante la redacción del 

proyecto de urbanización (ver plano 1): 

 

CAPI 
TULO RESUMEN PROY. URB. 

APROBADO 
2º 

CERTIFICACIÓN
CERTIFICACIÓN 
LIQUIDACIÓN DIFERENCIA RETASABLE

             

1 
DEMOLICIONES Y 
ACONDICIONAMIENTO           

01.01 Demolición firme <=30cm 1.327,99 € 1.395,04 € 1.579,98 € 184,95 € 17,49 €

01.05 Transp escombros  10km s/crg 736,63 € 1.057,48 € 1.155,34 € 97,86 € 11,11 €

             

3 SANEAMIENTO           

03.04 
Canlz tubo san corrugado PE 
Ø400mm SN8 2.757,34 € 2.757,34 € 2.872,23 € 114,89 € 114,89 €

             

          TOTAL 143,49 €
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DESGLOSE MEDICIÓN N Longitud Anchura Altura Parcial Can Pres Pr Pres 

1 DEMOLICIONES Y ACONDICIONAMIENTO 
Demolición firme <=30cm

     Entronque saneamiento (m2) 1 6,00 0,90 0,00 5,40 3,24 € 17,49 € 

Transp escombros  10km s/crg (m3) 1 5,40 1,20 0,30 1,944 5,71 € 11,11 € 

3 SANEAMIENTO 

Canlz tubo san corrugado PE Ø400mm SN8 (ml) 

Saneamiento c/ Rio Jiloca 1 1,00 0,00 0,00 1,00 114,89 € 114,89 € 

 

 

Por último, están las modificaciones que no pudieron ser previstas durante la 

redacción del proyecto como fue la existencia de un edificio cercano a la zona de obras con 

serios problemas estructurales, debido a lo cual fue necesario evitar cualquier tipo de 

vibración durante la ejecución de las obras. Para ello fue necesario sustituir parte de las capas 

de zahorras del firme de calzadas y aceras, así como los rellenos de tierras en zanjas de 

saneamiento por hormigón (ver plano 1). 

 

 

CAPI 
TULO RESUMEN PROY. URB. 

APROBADO 
2º 

CERTIFICACIÓN
CERTIFICACIÓN 
LIQUIDACIÓN 

DIFERENCIA RETASABLE

             

2 FIRMES Y PAVIMENTOS           

02.04 Bases de hormigón       9.014,98 €          9.270,08 €         17.761,53 €    8.491,46 €   8.491,46 € 

 

 
DESGLOSE MEDICIÓN N Longitud Anchura Altura Parcial Can Pres Pr Pres 

Zanja Gas Natural -1 17,00 0,90 0,20 -3,06

Aceras 1 53,49 0,15 8,02

1 121,17 0,15 18,18

Calzada 1 267,00 0,20 53,40

Saneamiento 1 24,00 0,80 0,85 16,32

Conex. edificios 1 18,00 0,60 0,50 5,40

Conex. imbornales 1 16,00 0,50 0,45 3,60

101,86 83,365 € 8.491,46 €
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En conclusión la retasación de cargas asciende a la cantidad total de: 

CUANTIFICACION TOTAL RETASACION 

1  DEMOLICIONES Y ACONDICIONAMIENTO  28,60 € 

2   FIRMES Y PAVIMENTOS  8.491,46 € 

3  SANEAMIENTO  114,89 € 

TOTAL 8.634,94 € 

13% GASTOS GENERALES 1.122,54 € 

6%BENEFICIO INDUSTRIAL 518,10 € 

TOTAL (IVA NO INCLUIDO) 10.275,58 € 

21%IVA 2.157,87 € 

TOTAL (IVA INCLUIDO) 12.433,45 € 
 

 

 

5- REPARTO DE LA RETASACIÓN DE CARGAS ENTRE LOS 

PROPIETARIOS. 

 
La cantidad a retasar indicada en el apartado anterior quedaría repartida entre los distintos 

propietarios de la siguiente manera, según el porcentaje de participación en adjudicación de Udas 

establecido en el proyecto de Reparcelación.  

 

ADJUDICATARIO 
% PARTICIPACIÓN 
EN ADJUDICACIÓN 

UDAS 

RETASACIÓN 
(IVA no 
incluido) 

21% IVA 

TOTAL 
RETASACION 

(IVA 
incluido) 

DEW & SAVIOR INVESTIMENTS, SL  46,88 % 4.817,19 € 1.011,61 €  5.828,80 €

IVARDIS, SL  17,67 % 1.815,70 € 381,30 €  2.196,99 €

JAVIER MICO GINER  29,90 % 3.072,40 € 645,20 €  3.717,60 €

JAVIER MICO GINER (AGENTE URBANIZADOR)  5,55 % 570,29 € 119,76 €  690,06 €

   100,00 % 10.275,58 € 2.157,87 €  12.433,45 €
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Anexo 1: 
CERTIFICACIÓN DE LIQUIDACIÓN. 
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Anexo II: 
          FICHAS DETALLADAS DE CADA ROPIETARIO. 
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CUOTA DE LIQUIDACIÓN DEFINITIVA 

      
RETASACION 

      

       

PROPIETARIO: DEW & SAVIOR INVESTIMENTS, SL 

PARCELA ADJUDICADA: FINCA Nº 1 

       
CUENTA DETALLADA:         

              

  
  

CUOTA IVA (21%) CUOTA CON IVA   

  RETASACION        4.817,19 €          1.011,61 €          5.828,80 €    
       

    

              

       
PERIODO DE COBRO         

              

  
     

  

         

              

FORMA DE PAGO:         

Transferencia a la cuenta del Agente Urbanizador.       

ES21 0081 0900 8100 0189 7098   
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CUOTA DE LIQUIDACIÓN DEFINITIVA 

      
RETASACION 

      

       

PROPIETARIO: IVARDIS, SL 

PARCELA ADJUDICADA: FINCA Nº 3 

       
CUENTA DETALLADA:         

              

    
CUOTA IVA (21%) CUOTA CON IVA   

  RETASACION        1.815,69 €            381,30 €          2.196,99 €    
  

     

    

              

       
PERIODO DE COBRO         

              

         

  
       

              

FORMA DE PAGO:         

Transferencia a la cuenta del Agente Urbanizador.       

ES21 0081 0900 8100 0189 7098   
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CUOTA DE LIQUIDACIÓN DEFINITIVA 

      
RETASACION 

      

       

PROPIETARIO: JAVIER MICO GINER 

PARCELA ADJUDICADA: FINCA Nº 2 

       
CUENTA DETALLADA:         

              

  
  

CUOTA IVA (21%) CUOTA CON IVA   

  RETASACION      3.072,40 €         645,20 €          3.717,60 €    
       

    

              

       
PERIODO DE COBRO         

              

  
     

  

         

              

FORMA DE PAGO:         

Transferencia a la cuenta del Agente Urbanizador.       

ES21 0081 0900 8100 0189 7098   
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CUOTA DE LIQUIDACIÓN DEFINITIVA 

      
RETASACION 

      

       

PROPIETARIO: JAVIER MICO GINER (AGENTE URBANIZADOR) 

PARCELA ADJUDICADA: FINCA Nº 2 

       
CUENTA DETALLADA:         

              

  
  

CUOTA IVA (21%) CUOTA CON IVA   

  RETASACION           570,29 €           119,76 €             690,06 €    
       

    

              

       
PERIODO DE COBRO         

              

  
     

  

         

              

FORMA DE PAGO:         

Transferencia a la cuenta del Agente Urbanizador.       

ES21 0081 0900 8100 0189 7098   

              

 
 

 




