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DOCUMENTO 5

Tasacién de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que
deban extinguirse o destruirse por la ejecucién del plan

Con cardcter general, los propietarios de suelo y fitulares de derechos sobre bienes
inmuebles afectados por la ordenacién urbanistica tienen las facultades y los deberes
previstos por la legislaciéon autonémica y por la legislacion estatal en materia de suelo,
urbanismo y ordenacién del territorio.

Segin establece la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (en adelante, LOTUP) en su articulo
68, la gestion del planeamiento urbanistico se rige por los principios de justa
distribucién de beneficios y cargas, de participacién de la comunidad en las plusvalias
urbanisticas y de prevencién activa de la especulacién.

El articulo 144.2.a) de la LOTUP incluye como carga de urbanizacién variable:

£l coste de indemnizacidn a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y
sembrados que, en ejecucion del programa de actvacion integrada se hayan de
derribar, arrancar o destruir, o ceder a lo administracidn, y las indemnizaciones por
traslado o cese de actividades, resolucién de arrendamientos y extincién de
servidumbres prediales.

Por tanto, y de acuerdo también con lo establecido en el articulo 18 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién (en adelante TRLSRU), las actuaciones de urbanizacién
deberdn indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones
que deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no
puedan conservarse.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.3 de la LOTUP, la valoracién de los
bienes y derechos correspondientes serd, en su defecto, conforme con la legislacién
estatal de suelo.

Actualmente, la norma estatal que regula los criterios de valoracién se encuentra en el
TRLSRU asi como en el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo (en adelante, RD
1492/2011).

Las valoraciones necesarias a los efectos del reparto de beneficios y cargas para la
ejecucion de la ordenacién territorial y urbanistica se referirdn a la fecha de iniciacién
del procedimiento de aprobacién del instrumento que las motive, de acuerdo con el
articulo 34 del TRLSRU.

Y como establece el articulo 35.3 del TRLSRU, las edificaciones, construcciones e
instalaciones, los sembrados y las plantaciones en el suelo rural, se tasardn con
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independencia de los terrenos y para ello se tendrd en cuenta su antigiedad y su
estado de conservacién. Si han quedado incursas en la situacién de fuera de
ordenacién, su valor se reducird en proporcién al tiempo transcurrido de su vida Util.

Se entenderd que no pueden conservarse los elementos mencionados cuando sea
necesaria su destruccién para realizar las obras de urbanizaciéon o estén situados en
superficies que no se deban adjudicar integramente a su propietario, o su conservacién
sea radicalmente incompatible con el planeamiento. Si los elementos se encuentran en
estos casos, se indemnizardn. En ofro caso, se conservardn para su propietario y, por
tanto, no serdn objeto de indemnizacién.

En lo relativo a los derechos reales y cargas con que esté gravada la finca, habrd que
atenerse a lo dispuesto en los articulos 11 y 12 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de
julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcion en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica.

Asf, las ftitularidades condicionales, derechos y cargas inscritos sobre las fincas de
origen que el proyecto declare incompatibles con la ordenacién urbanistica, siempre
que en dicho proyecto se solicitase expresamente, con especificacién de la
indemnizacién que, en su caso, haya de satisfacerse a su titular y siempre que conste
que se ha pagado o consignado su importe, serdn objeto de cancelacién.

Cuando dichas titularidades, derechos o cargas no fueran declaradas expresamente
incompatibles con las determinaciones del planeamiento, se considerardn compatibles
y el Registrador las trasladard de oficio, por subrogacién real, a las fincas de resultado
que se adjudiquen a los titulares de las primeras.

Por el contrario, cuando se trate de derechos o cargas compatibles con la ordenacién o
con su ejecucién, pero cuya subsistencia no fuere posible dada la situacién o
caracteristicas o usos de la finca de resultado, se aplicardn las reglas establecidas en el

articulo 12 del citado RD 1093/1997.

En lo relativo a los derechos de realojamiento en favor de los ocupantes legales de
viviendas que constituyan su residencia habitual, se estard a lo dispuesto en el articulo

19 del TRLSRU.

1.- Criterios especificos de valoracién de indemnizaciones

De acuerdo con los criterios generales de valoracién de indemnizaciones contenidas en
el apartado anterior, a continuacién se explicitan diversos criterios especificos relativos
a la indemnizacién de bienes y derechos que hayan de destruirse o extinguirse como
consecuencia del plan, existentes en el presente Proyecto de Reparcelacion.

1.1.- Derechos por plantaciones

Una vez mds, indicamos que sélo habrdn de ser objeto de indemnizacién aquellos
elementos que no puedan conservarse.
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En la legislacién urbanistica se produce una remisién genérica y concreta respecto de
este aspecto, a la legislacién de expropiacién forzosa, tal como sefala el articulo
36.1.c) del TRLSRU: Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asi como las
indemnizaciones por razén de arrendamientos rusticos u ofros derechos, se tasardn con
arreglo a los criferios de las Leyes de Expropiacidn Forzosa y de Arrendamientos
Rusticos.

La remisién que se hace a la Ley de Expropiacién Forzosa (Ley de 16 de diciembre de
1954 sobre expropiacién forzosa, en adelante LEF) tropieza con la dificultad de no
encontrar en ella un precepto que contemple directamente la tasacién de este tipo de
bienes. Por ello, habrd que acudir a su articulo 43, en cuya virtud se aplicaran los

"criterios estimativos que se juzguen mds adecuados".

Con cardcter general, el método de comparacién es el que mds se ajusta a la realidad.

1.2.- Valoracién de las edificaciones, construcciones e instalaciones

La valoracién de las edificaciones, construcciones e instalaciones se realizard, de
acuerdo con el articulo 18 del RD 1492/2011, aplicando la siguiente expresién:

V= Vi — (Ve- VB

Siendo:

\ Valor de la edificacién, construccién o instalacién, en euros.

VR Valor de reposicién bruto, en euros.

Vr Valor residual al final de la su vida Gtil en euros.

B Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacién.

El valor de reposicién bruto serd el resultado de sumar al valor de mercado de los
elementos que integran los costes de ejecucién material de la obra en la fecha a la que
debe entenderse referida la valoracién, los gastos generales y el beneficio industrial del
constructor, el importe de los fributos que gravan la construccién, los honorarios
profesionales por proyectos y direccién de las obras y otros gastos necesarios para
construir una edificacién, construccién o instalacién de similares caracteristicas
utilizando tecnologia y materiales de construccién actuales.

El valor residual al final de la vida Util de la edificacion, construccién e instalacion, se
determinard de acuerdo con las caracteristicas de la misma y no podré ser superior al
10 por ciento del valor de reposicién bruto.

El coeficiente corrector B, por antigiedad y estado de conservacién, serd:

(a+a2)].c

,3:1—[1— >

Siendo:
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a = Antigiedad.
C = Coeficiente corrector segin estado de conservacion.

Como antigiiedad se tomard el porcentaje transcurrido de la vida ¢til de la edificacién,
construccién o instalacién. A tal efecto, se considerardn los afios completos
transcurridos desde la fecha de su construccién, reconstruccion o rehabilitacion integral,
hasta la fecha a la que deba entenderse referida la valoracién y la vida Gtil se
establecerd en funciéon de las caracteristicas de la edificacién, construcciéon o
instalacién sin que pueda ser superior a los valores establecidos en la tabla adjunta.

Vida ¢til méxima de edificaciones, construcciones e instalaciones

vida 0fil
méxima
(afos)

Edificaciones y construcciones
Edificios de uso residencial 100
Edificios de oficinas y administrativos 75
Edificios comerciales y de servicios 50
Edificios industriales y almacenes 35
Casetas, cobertizos, tinglados, barracones y similares de construccién liviana 30
fija
Viales, patios pavimentados, aparcamientos al aire libre y similares 40
Pozos 68
Infraestructuras de transporte sobre railes, carriles y cable 50
Parques 20
Vallado
Madera 10
Alambre 20
Otros 40
Instalaciones
Instalaciones eléctricas 25
Instalaciones de tratamiento de fluidos:

Red de distribucion 40

Depésitos y tanques de almacenamiento 50

Instalaciones anticontaminantes 14
Otras instalaciones 18

El estado de conservacién de las edificaciones, construcciones e instalaciones se
determinard de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Normal: Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten
reparaciones importantes.
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b) Regular: Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

c) Deficiente: Cuando precisen reparaciones de relativa importancia,
comprometiendo las normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

d) Ruinoso: Cuando se trate de edificaciones, construcciones o instalaciones
manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina.

El Coeficiente Cadoptard, por tanto, uno de los siguientes valores:

C = 1,00 en caso de estado normal.
C =0,85 en caso de estado regular.
C = 0,50 en caso de estado deficiente.
C = 0,00 en caso de estado ruinoso.

A los efectos de la determinacién de la fecha de construcciédn, reconstruccion o
rehabilitacién integral, cuando sobre la edificacién, construccién o instalaciéon se
hubieran realizado obras de reforma o rehabilitacién posteriores a su fecha de
construccién o implantacién, la fecha de antigiedad de célculo se determinard de
acuerdo con la siguiente expresion:

Fo=Fot (F=F)X i

Siendo:

F, la fecha de antigiedad a efectos del cdlculo del VRN.
F la fecha de la construccién de la edificacion.

F la fecha de la reforma.

7 un indice que contempla el tipo de reforma.

El Coeficiente 7 adoptard un valor entre O y 1, segin el grado de reforma o
rehabilitacién parcial, en funcién del coste de las obras en relacién con el total de una
rehabilitacién integral.

Para graduar la correccién de la antigiedad, se ha establecido las siguientes
definiciones de las posibles obras de reforma y su influencia en la modificacion de la
antigiedad a los efectos de cdlculo de la misma:

1. Rehabilitacién integral. Sus caracteristicas constructivas permiten suponer que
el uso, funcién y condiciones de construccién, han alcanzado una situacién
equivalente a su primer estado de vida (reforma mayor 75% valor obra nueva).

2. Reforma total. Elementos fundamentales de la construccién (entre 50 y 75%).

3. Reforma media. Fachada o a algin elemento que suponga alteracién de las
caracterfsticas constructivas (entre 25 y 50%).
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4. Reforma minima. Elementos constructivos no fundamentales (reforma menor
25% valor obra nueva).

El Coeficiente 7 adoptard, por tanto, uno de los siguientes valores:

7= 1,00 en caso de rehabilitacién integral.
i =0,75 en caso de reforma total.

i= 0,50 en caso de reforma media.

i= 0,25 en caso de reforma minima.

En resumen, se aplicard el método de reposicién para determinar el coste bruto de la
edificacién y luego se depreciard el valor obtenido segin su estado de conservacién y
antigiedad.

O sea, primero se determinard el valor de reposicién bruto, que serd el coste del
edificio a valorar si fuera nuevo, teniendo en cuenta la medicién realizada de la
superficie construida. Para su valoracién se determinaré el precio unitario para cada
tipo de construccién, definido en euros por metro cuadrado construido.

El médulo empleado serd el Médulo Bésico de la Construccion (MBC) asignado al
municipio por la correspondiente ponencia catastral -valoracién administrativa
existente-, actualizado de acuerdo con la variacién correspondiente al indice de Precios
de Consumo desde la fecha de aprobacién de la correspondiente ponencia, hasta la
actualidad.

Este médulo vendrd corregido por el coeficiente que le corresponda, segin su uso,
calidad y cardcter, del Cuadro de Coeficientes del Valor de las Construcciones de la
Norma 20 del Rea/ Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las
normas fécnicas de valoracidn y el cuadro marco de valores del svelo y de las
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza
urbana (en adelante, RD 1020/1993), o en su defecto, los contemplados en la Circular
03.04/07, de 17 de Mayo, sobre Procedimiento de Valoracién de Construcciones en
Suvelo Rustico, de la Direccién General del Catastro.

La Norma 11 (Valor de las construcciones. Definiciones) del RD 1020/1993 regula
que:

“]. La asignacidn de una drea econdmica homogénea de las definidas en la
norma 15 de este Real Decrefo lleva inherente la asignacién de un mddulo
bdsico de construccién (MBC), definido en pesetas/metro cuadrado, al que se
aplicard el coeficiente del cuadro que se menciona en la norma 20 que
corresponde, resultando un valor en pesetas/metro cuadrado para cada fipo
de construccidn.

2. El valor de una construccidn serd el resultado de multiplicar la superficie
construida por el precio unitario obfenido a partir del cuadro y por los
coeficientes correctores del valor de las construcciones definido en la norma 13
siguiente que le fuera de aplicacidn.
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3. Se entiende como superficie construida la superficie incluida dentro de la
linea exterior de los pardmetros perimetrales de una edificacién y, en su caso,
de los ejes de las medianeras, deducida la superficie de los patios de luces.

Los balcones, ferrazas, porches y demds elemenfos andlogos, que estén
cubiertos se computardn al 50 % de su superficie, salvo que estén cerrados por
tres de sus cuatros orienfaciones, en cuyo caso se computardén al 100%.

En uso residencial, no se computardn como superficie construida los espacios
de altura inferior a 1,50 m.”

En el caso del presente Proyecto de Reparcelacién las zonas y valores correspondientes,
son los siguientes:

Valencia excepto pueblos del Norte, Oeste y Sur: MBC, 55.800 pts/m?2
(segin OM de 24 de enero de 1995)

A partir de este médulo se establecerdn los valores definidos en el Cuadro de
Coeficientes de Valor de las Construcciones de la Norma 20 del RD 1020/1993.

En este caso, ademds, procederd la actualizacién del MBC; ya que la Ponencia vigente
utilizo el médulo de 1995, siendo que este se ha visto modificado con posterioridad, y
por lo tanto, procede aplicar el Gltimo médulo publicado correspondiente a Orden
EHA/1213/2005, de 26 de abril (BOE de 5 de mayo de 2005):

MBC; = 600,00 Euros/m?

A este valor, que es el Ultimo publicado, habrd que aplicar el indice de precios de
consumo (IPC) correspondiente a los afios transcurridos, para su actualizacién. De
acuerdo con los datos consultados en la base del Instituto Nacional de Estadistica, el
incremento correspondiente desde mayo de 2005 hasta agosto de 2020, el IPC varié
en un 23,6%, luego el MBC2 actualizado asciende a:

MBC; (2018) = 741,60 Euros/m?
Tal y como ya se ha mencionado, este valor vendrd multiplicado por el coeficiente 1,4
de gastos-beneficios de la promocién, necesarios, en su dia para materializar la
edificacion.
MBC, (2020) = 741,60 €/m?2x 1,4 = 1.038,24 €/m?

A dicho médulo se aplicardn los correspondientes coeficientes correctores:

Valoracién = MBC x C
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Donde:

MBC = Médulo Bésico de la Construccion.
C = Coeficiente de tipologia y categoria.

CUADRO de COEFICIENTES del VALOR de las CONSTRUCCIONES

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

CATEGORJA

uso

CLASE

MODALIDAD

4

5

6

1. RESIDENCIAL

1.1 VIVIENDAS
COLECTIVAS DE
CARACTER
URBANO

1.1
EDIFICACION
ABIERTA

1,65

1,40

1,20

1,05

0,95

0,85

0,75

0,65

0,55

1.1.2EN
MANZANA
CERRADA

1,60

1,35

1,15

1,00

0,90

0,80

0,70

0,60

0,50

1.1.3 GARAIES,
TRASTEROS Y
LOCALESEN
ESTRUCTURA

0,80

0,70

0,62

0,53

0,46

0,40

0,30

0,26

0,20

1.2 VIVIENDAS
UNIFAMILIARES
DE CARACTER
URBANO

1.2.1
EDIFICACION
AISLADA O
PAREADA

2,15

1,80

1,45

1,25

1,00

0,90

0,80

0,70

1.2.2 EN LINEA
O MANZANA
CERRADA

2,00

1,65

1,35

1,15

0,95

0,85

0,75

0,65

1.2.3 GARAJES Y
PORCHES EN
PLANTA BAJA

0,90

0,85

0,75

0,65

0,60

0,55

0,45

0,40

0,35

1.3
EDIFICACION
RURAL

1.3.1USO
EXCLUSIVO DE
VIVIENDA

1,35

1,20

1,05

0,90

0,80

0,70

0,60

0,50

0,40

1.3.2 ANEXOS

0,70

0,60

0,50

0,45

0,40

0,35

0,30

0,25

0,20

2. INDUSTRIAL

2.1 NAVES DE
FABRICACION Y
ALMACENAMIEN
TO

2.1.1
FABRICACION
EN UNA PLANTA

1,05

0,90

0,75

0,60

0,50

0,45

0,40

0,37

0,35

212
FABRICACION
EN VARIAS
PLANTAS

1,15

1,00

0,85

0,70

0,60

0,55

0,52

0,50

0,40

2.1.3
ALMACENAMIEN
TO

0,85

0,70

0,60

0,50

0,45

0,35

0,30

0,25

0,20




CUADRO de COEFICIENTES del VALOR de las CONSTRUCCIONES (continuacién)

p

Acronciones [rsanas o Watencin

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
Uso CLASE MODALIDAD 1 2 3| 4| 5 6 7 | 8 9
33.TEN
3. OFICINAS
;a.EseleRr\gcsAY EDIFICIO 2,9512,65(2,35(2,10|1,90|1,70 (1,50 (1,35 | 1,20
EXCLUSIVO
3.3.2EN
EDIFICO MIXTO | 265 [2:35{2,10(1,901,7011,50|1,35 1,20 1,05
4 COMERCIAL |4 Z4.T1.TLOCALES
COMERCIOS  |COMERCIALES [1,95|1,60|1,35(1,20(1,05|0,95|0,85|0,75|0,65
EN Y TALLERES
4.1.2 GALERIAS
COMERCIALES | 1/85(1:65]1,45/1,30{1,15{1,00/0,90 (0,80 | 0,70
42 4.2.1 EN UNA
COMERCIOS PLANTA 2,5012,15(1,85{1,60|1,401,25|1,10|1,00/0,85
EN EDFICIO
EXCLUSIVO 4.2.2 EN VARIAS
PLANTAS 2,7512,35(2,00(1,75|1,50|1,35 (1,20 (1,05 | 0,90
4.3 MERCADOS |4 31
Y MERCADOS 2,00/1,80(1,60(1,45|1,30|1,15|1,000,90 | 0,80
SUPERMERCAD
oS 432
HIPERMERCAD
osY 1,80/1,60(1,45(1,30|1,15|1,00 /0,90 (0,80 | 0,70
SUPERMERCAD
oS
5. DEPORTES 5.1 CUBIERTOS |5.1.1 DEPORTE
v ORTES 2,10/1,90(1,70{1,50|1,30|1,10 /0,90 |0,70 | 0,50
VARIOS
5.1.2 PISCINAS [2,30/2,05|1,85(1,65[1,45|1,30|1,15(1,00 | 0,90
5.2 5.2.1 DEPORTES
DESCUBIERTOS [VARIOS 0,7010,55(0,50|0,45|0,35|0,25|0,20|0,10|0,05
5.2.2 PSICINAS [0,90/0,80|0,70|0,60|0,50|0,40|0,35|0,30 | 0,25
5.3 AUXILIARES [5.3.1
VESTUARIOS,
DEPURADORAS,| 1,50 (1,35 |1,20|1,05|0,90|0,80|0,70|0,60 | 0,50
CALEFACCION,
ETC.
5.4 5.4.1 ESTADIOS,
ESPECTACULOS |PLAZAS DE 2,4012,15(1,90(1,70|1,50|1,35(1,20|1,05 | 0,95
DEPORTIVOS  |TOROS
542
HIPODROMOS,
ANODR
g: ODROMO 2,2011,95(1,75(1,55|1,40|1,25(1,10|1,00 | 0,90
VELODROMOS,
ETC.
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CUADRO de COEFICIENTES del VALOR de las CONSTRUCCIONES (continuacién)

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA
Uso CLASE MODALIDAD 1 23| 4|5 6| 7|89
6. 6.1 VARIOS 6.1.1
ESPECTACULOS CUBIERTOS 1,90(1,70(1,50|1,351,20|1,05 (0,95 0,85 | 0,75
6.1.2 0,80(0,70(0,60|0,55|0,50 | 0,45 | 0,40 | 0,35 | 0,30
DESCUBIERTOS |~ ’ ’ ’ ’ ’ ' ’ '
6.2 BARES 6.2.1 EN
MUSICALES EDIFICIO 2,65(2,35(2,10|1,90/1,70|1,50(1,35[1,20| 1,05
SALAS DE EXCLUSIVO
FIESTAS
6.2.2 UNIDO A
DISCOTECAS | J1e e ysos | 2:20[1,95(1,751,55|1,40 (1,25 |1,10{1,00 |0,90
6.3 CINES Y 6.3.1 CINES 2,55(2,30(2,05/1,80/1,60|1,45(1,30 (1,15 1,00
TEATROS 6.3.2 TEATROS [2,7012,40/2,15|1,90(1,70|1,50/1,35|1,20 1,05
7.0CIO 7.1 CON 7.1.1 HOTELES,
HOSTELERIA RESIDENCIA HOSTELES, 2,65(2,35/2,10/1,90(1,70 (1,50 1,35 1,20 | 1,05
HOTELES
7.1.2
APARTAHOTELE | 2,85 2,55 2,30 2,05 (1,85 (1,65 |1,45|1,30|1,15
S, BUNGALOWS
7.2 SIN 7.2.1
RESIDENCIA RESTAURANTE | 260 |2:35(2,00(1,75[1,50{1,35 1,20 | 1,05 | 0,95
7.2.2 BARES Y
CAFETERIAS 2,35(2,00(1,70|1,50|1,30|1,15|1,00 0,90 | 0,80
7.3 7.3.1 CASINOS
EXPOSICIONES |Y CLUBS 2,60(2,35(2,10/1,90/1,70|1,50(1,35[1,20| 1,05
Y REUNIONES  |SOCIALES
7.3.2
EXPOSICIONES |2,50|2,25(2,00(1,80|1,60|1,45|1,25[1,10|1,00
Y CONGRESOS
8.SANIDAD Y  [8.1 SANITARIOS [g 1 1
BENEFICIENCIA |CON CAMAS  |SANATORIOSY |3,15(2,80(2,50|2,25|2,00(1,80(1,60|1,451,30
CLINICAS
8.12 3,05(2,70(2,40|2,15|1,90(1,70 1,50 | 1,35 | 1,20
HOSPITALES ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’
8.2 SANITARIOS |8-2.]
VARIOS ?Q{"BULATOR'O 2,40(2,15(1,90|1,70|1,50 1,35 |1,20| 1,05 | 0,95
CONSULTORIO
822
BALNEARIOS,
CASAS DE 2,65(2,35(2,10(1,90/1,70|1,50 (1,35 (1,20 1,05
BANOS
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CUADRO de COEFICIENTES del VALOR de las CONSTRUCCIONES (continuacién)

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

CATEGORIA

uso

CLASE

MODALIDAD

4

5

6

8. SANIDAD Y
BENEFICIENCIA

8.3 BENEFICIOS
Y ASISTENCIAS

8.3.1 CON
RESIDENCIA
(Asilos,
Residencia, etc.)

2,45

2,20

2,00

1,80

1,60

1,40

1,25

1,10

1,00

8.3.2 SIN
RESIDENCIA
(Comedores,
Clubs,
Guarderfas, efc.)

1,95

1,75

1,55

1,40

1,25

1,10

1,00

0,90

0,80

9. CULTURALES
Y RELIGIOSOS

9.1
CULTURALES
CON
RESIDENCIA

9.1.1
INTERNADOS

2,40

2,15

1,90

1,70

1,50

1,35

1,20

1,05

0,95

9.1.2
COLEGIOS
MAYORES

2,60

2,35

2,10

1,90

1,70

1,50

1,35

1,20

1,05

9.2
CULTURALES
SIN RESIDENCIA

9.2.1
FALCUTADES,
COLEGIOS,
ESCUELAS

1,95

1,75

1,55

1,40

1,25

1,10

1,00

0,90

0,80

9272
BIBLIOTECAS Y
MUSEOS

2,30

2,05

1,85

1,65

1,45

1,30

1,15

1,00

0,90

9.3 RELIGIOSOS

9.3.1
CONVENTOS Y
CENTROS
PARROQUIALES

1,55

1,40

1,25

1,10

1,00

0,90

0,80

0,70

9.3.2 IGLESIAS Y
CAPILLAS

2,90

2,60

2,30

2,00

1,80

1,60

1,40

1,20

1,05

10. EDIFICIOS
SINGULARES

10. HISTORICO-
ARTISTICO

10.1.1
MONUMENTAL
ES

2,90

2,60

2,30

2,00

1,80

1,60

1,40

1,20

1,05

10.1.2
AMBIENTALES O
TIPICOS

2,30

2,05

1,85

1,65

1,45

1,30

1,15

1,00

0,90

10.2 DE
CARACTER
OFICIAL

10.2.1
ADMINISTRATIV
oS

2,55

2,20

1,85

1,60

1,30

1,15

1,00

0,90

0,80

10.2.2
REPRESENTATIV
oS

2,75

2,35

2,00

1,75

1,50

1,35

1,20

1,05

0,95

Oficina Técnica TES
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CUADRO de COEFICIENTES del VALOR de las CONSTRUCCIONES (continuacién)

TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS CATEGORIA

uso CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9

10. EDIFICIOS  |10.3DE 10.3.1

SINGULARES  |CARACTER PENITENCIARIO 2,20(1,951,75(1,55|1,40|1,25[1,10| 1,00 0,85
ESPECIAL S, MILITARES Y

VARIOS

10.3.2 OBRAS
URBANIZACION| 0,26 | 0,22 0,18 0,15|0,11 0,08 | 0,06 | 0,04 | 0,03
INTERIOR

10.3.3

CAMPINGS 0,18/0,16|0,14|0,12|0,10{0,08 | 0,06 | 0,04 | 0,02

10.3.4 CAMPOS

0,050/ 0,040/ 0,035{0,030| 0,025{0,020| 0,150{0,010| 0,005
DE GOLF

10.3.5

JARDINERIA 0,17/0,15|0,13|0,11 0,09 |0,07 | 0,03 {0,03 | 0,01

10.3.6 SILOS Y
DEPOSITOS
PARA SOLIDOS
(M3/)

0,35(0,30|0,25|0,200,17{0,15|0,14 0,12 0,10

10.3.7
DEPOSITOS 0,370,340,310,290,25|0,23|0,20|0,17 0,15
LIQUIDOS (M3))

10.3.8
DEPOSITOS 0,800,65(0,50 0,40 0,37 0,35 | 0,31 | 0,27 0,25
GASES (M3/)

1.3.- Valoracién de otras construcciones

Se consideran dentro de este apartado aquellos elementos construidos que no son
edificios, tales como vallas, accesos a las parcelas, soleras, etc.

Al igual que las edificaciones, las obras o construcciones de este tipo, se han calculado
con independencia del suelo, de acuerdo con la normativa catastral en funcién de su
coste de reposicién. Se ha tomado como referencia el cuadro de precios del Instituto
Valenciano de la Edificacién (IVE), valor que se ha apreciado un 13% correspondiente a
Gastos Generales y un 6% a Beneficio Industrial. Este valor resultante se ha gravado
con una depreciacién, considerada para cada caso, atendiendo a la antigiedad vy al
estado de conservacién de la obra a valorar.

Valor = Medicién x Valor de Reposicién (V) x Coeficiente de Depreciacién (D)
1.4.- Indemnizacién a ocupantes de inmuebles que constituyan su residencia habitual
En virtud de lo establecido en los art. 18 y 19 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de

30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, a los interesados, que durante la exposicion al publico del
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Proyecto de Reparcelacién, soliciten y acrediten que cumplen los requisitos legales
necesarios para ser fitulares del derecho de realojamiento, se les ofrecerd una vivienda
de sustitucién, de acuerdo con lo establecido en la normativa aplicable, salvo que
opten por percibir el equivalente econémico en metdlico, consignado en la cuenta de
liquidacién del presente proyecto de reparcelacion.

En este caso se considerardn aquellos ocupantes legales de inmuebles que constituyan
su residencia habitual, siempre que se acredite que cumplen los requisitos para ello. En
el dmbito del presente proyecto de reparcelacién Gnicamente se han detectado posibles
ocupantes con residencia habitual en el inmueble situado en Entrada Estiguet, 2 (finca
aportada 02a). Se deberd acreditar que los posibles ocupantes cumplen los requisitos
legales para ser titulares del derecho de realojamiento.

La valoracién de la indemnizaciéon por las edificaciones se ha realizado conforme al
procedimiento descrito en apartados anteriores para el conjunto de edificaciones o
construcciones incompatibles con el planeamiento que se ejecuta, mientras que la
valoracién de la indemnizacién por traslado de la vivienda habitual se incluye en
apartado especifico.

1.5.- Indemnizacién a inquilinos de locales de negocio o actividad
Hay que considerar una doble posibilidad:

-El traslado de la actividad, o bien
-El cese de actividad.

La valoracién del traslado de las actividades, se fundamenta en el supuesto de que
dichas actividades sean susceptibles de reponerse en las condiciones actuales, en un
nuevo local similar al existente, ubicado en un entorno relativamente préximo a la
situacién actual, y con disponibilidad de idénticos servicios e infraestructuras.

Para aquellos casos en los que los titulares de negocio optasen por la continuidad del
mismo en nueva localizacién, la Jurisprudencia ha fijado una serie de conceptos a
considerar en el expediente expropiatorio, y por similitud, en el reparcelatorio, como
son:

a) Gastos de apertura de nueva actividad.

Comprenden los honorarios de redaccién de los proyectos técnicos, de
direcciéon y certificacién final de las instalaciones, que son necesarios para
solicitud de la pertinente licencia municipal de actividad y la legalizacién de las
instalaciones ante los organismos autonémicos competentes.

Se incluyen ademds en este apartado la valoracién de las tasas administrativas
generadas por las licencias y legalizaciones mencionadas.

Se han calculado los honorarios de la redaccién de los proyectos por los
profesionales competentes en la materia, en funcién de la superficie de la
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parcela que ocupan actualmente y del importe de la facturacién del Gltimo
afio, teniendo en cuenta siempre al menos unos honorarios minimos,
dependiendo del tipo de proyecto.

Gastos de nueva instalacién.

Comprenden los derechos de acometida a satfisfacer a las Compadias
suministradoras de los distintos servicios a contratar.

Se han calculodo los costes que supondria darse de alta en la nueva
instalacién de los servicios de energia eléctrica, agua potable y red de
telefonia.

Gastos de traslado.

Se refieren esencialmente al traslado de los elementos de maquinaria
actualmente adscritos a la actividad hasta su nueva ubicacién, incluyendo los
trabajos de desmontaje, carga, transporte, descarga y montaje, con reparacion
o reposiciéon de aquellas partes o todos que hayan resultado deteriorados
como consecuencia de dichas operaciones.

Los precios aplicados a la mano de obra necesaria para efectuar las labores
del traslado, contemplan salarios, primas, dietas y desplazamientos.

Los costes del transporte, se han estimado en funcién de un tiempo,
independientemente de la distancia, ya que se desconoce la nueva ubicacién
de los instalaciones.

Gastos de sustitucién por obras.

Abarcan los gastos necesarios para adecuar el nuevo local a la actividad a
desarrollar. Dependerdn del tipo de local y de la superficie necesaria.

Indemnizaciones al personal.

En este apartado se incluyen los gastos por el pago de las néminas a los
trabajadores mientras el traslado paralice temporalmente la actividad.

El cdlculo del coste mensual por este concepto se ha realizado en base a los
documentos TC1 y TC2 de la empresa, o bien extrayendo del Balance de
Pérdidas o Ganancias, el apartado de Gastos de Personal (sueldos y salarios y
cargas sociales).

Indemnizacién por pérdida de beneficios.

Contempla la compensacién correspondiente a la  hipotética pérdida de
clientela y de beneficios por el cese temporal de la actividad.

En nuestro caso no consideraremos indemnizacién alguna por este concepto
de pérdida de clientela, habida cuenta que el suministro a la clientela habitual
continuard efectudndose normalmente, en la nueva ubicacién.

En relacién con la pérdida de beneficios sf deberemos suponer que la empresa
dejaré de percibir los beneficios correspondientes a los meses de paralizacién.
Para la evaluacion de los mismos, como es préctica comin juridicamente



A2 4

Acruaciones [[ilreanas oe \Watencia

aceptada, utilizaremos la media de los resultados contables de los Gltimos
ejercicios, previamente actualizados a la fecha presente.

Se calcula mediante los datos de los Balances de situacién y cuentas de
Resultados de los Impuestos sobre Sociedades de los Gltimos tres ejercicios, o
en el caso de no disponer de estos datos mediante las Cuentas de pérdidas o
ganancias abreviadas, obtenidas en el Registro Mercantil.

Indemnizacién por mayor renta. Obtenida de modo similar a la establecida
para los cambios de residencia; es decir, la actualizacién de la diferencia de
rentas referidas a un perfodo temporal que se establecerd en funcién de las
circunstancios particulares.

Indemnizacién por traspaso. En funcién de los valores medios de mercado
para el tipo de negocio o actividad que se trate, siempre que el pago del
mismo resulte imprescindible para su reubicacién.

En este caso, se ha observado la presencia de una Unica actividad, dedicada a taller de
reparacién de motos y automéviles y cuyo titular es Antonio Lépez Miralles. La licencia
de actividad conferida tiene cardcter provisional, hasta la ejecucién del planeamiento, y
no da derecho a indemnizacién alguna por su cese o traslado. Por tanto, en el presente
proyecto de reparcelacién no se contempla indemnizacién alguna a locales de negocio
o actividades.

En Valencia, septiembre de 2020.

20773166A Firmado digitalmente por Firmado digitalmente por:
SALVADOR ANTONIO ESPANA (o RUIZ FUERTES VICENTE -
N B96200308)
ANTONIO ESPANY e 0035 161802 Fecha y hora: 29.09.2020
(R: B96200308) +0200 12:49:39
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur"
MODULOS

TIPOLOGIA . .
CATEGORIA DESCRIPCION MODULO
01.1.1 Uso residencial. Vivienda colectiva de cardcter urbano. Edificacién abierta 1.038 €/m?
01.1.2 Uso redidencial. Vivienda colectiva de carécter urbano. En manzanas cerradas 1.038 €/m?2
= 0113 Uso Residencial. Vivienda colectiva de cardcter urbano. Garaies, trasteros y locales 1.038 €/m?
4 en estructura
[T
a
o 0121 Uso Residencial. V'|V|en('ias unifamiliares de cardcter urbano. Edificacion aisladas o 1.038 €/m?
Q pareada, y uso residencial.
&
O 0122 Uso residencial. Viviendas unifamiliares de cardcter urbano. En linea o manzana 1.038 €/m?
o cerrada
2
=
% 0123 Uso reS|df3nC|o|. Viviendas unifamiliares de cardcter urbano. Garajes y porches en 1.038 €/m?
O planta baja
01.3.1 Uso residencial. Edificacién rural. Uso exclusivo de vivienda 1.038 €/m?
01.3.2 Uso residencial. Edificacién rural. Anexos 1.038 €/m?2
02.1.1 Uso Industrial. Naves de fabricacién y almacenamiento. Fabricacién en una planta 1.038 €/m?
9 02.12 Uso industrial. Naves de fabricacién y almacenamiento. Fabricacién en varias 1.038 €/m?
zZ plantas
o Z
8 & 02.1.3 Uso industrial. Naves de fabricacién y almacenamiento. Almacenamiento 1.038 €/m?2
S o
g é 02.2.1 Uso industrial. Garajes y aparcamientos. Garajes 1.038 €/m?
% - 02.2.2 Uso industrial. Garajes y aparcamientos. Aparcamientos 1.038 €/m?
Q
02.3.1 Uso industrial. Servicios de transporte. Estaciones de servicio 1.038 €/m?
02.3.2 Uso industrial. Servicios de transporte. Estaciones 1.038 €/m?
- 03.1.1 Uso oficinas. Edificio exclusivo. Oficinas multiples 1.038 €/m?
wl
% 03.1.2 Uso oficinas. Edificio exclusivo. Oficinas unitarias 1.038 €/m?2
Q »n
8 2 03.2.1 Uso oficinas. Edificio mixto. Unido a viviendas 1.038 €/m2
2 0
= % 03.2.2 Uso oficinas. Edificio mixto. Unido a industria 1.038 €/m?
)
% 03.3.1 Uso oficinas. Banca y seguros. En edificio exclusivo 1.038 €/m2
Q
03.3.2 Uso oficinas. Banca y seguros. En edificio mixto 1.038 €/m?2
- 04.1.1 Uso comercial. Comercios en locales comerciales y talleres 1.038 €/m?
wl
% 2 04.1.2 Uso comercial. Comercios en galerias comerciales 1.038 €/m?
8 9 04.2.1 Uso comercial. Comercios en edificio exclusivo en una planta 1.038 €/m?
-] w
= g 04.2.2 Uso comercial. Comercios en edificio exclusivo en varias plantas 1.038 €/m?
)
% © 04.3.1 Uso comercial. Mercados y supermercados. Mercados 1.038 €/m?
Q
04.3.2 Uso comercial. Mercados y supermercados. Hipermercados y supermercados 1.038 €/m?
05.1.1 Uso deportes. Cubiertos. Deportes varios 1.038 €/m?2
g 05.1.2 Uso deportes. Cubiertos. Piscinas 1.038 €/m?
8 i 05.2.1 Uso deportes. Descubiertos. Deportes varios 1.038 €/m?2
=
é § 05.2.2 Uso deportes. Descubiertos. Piscinas 1.038 €/m?
—
2 a 05.3.1 Uso deportes. Auxiliares. Vestuarios, depuradoras, calefaccién, etc. 1.038 €/m?2
8 05.4.1 Uso deportes. Espectaculos deportivos. Estadios, plazas de toros 1.038 €/m?2
05.4.2 Uso deportes. Espectaculos deportivos. Hipédromos, canédromos, velédromos, etc. 1.038 €/m?2

Consutor: Oficina Técnica TES, S.L. PRECIOS UNITARIOS VALORACION .ed3.xIsx - 1/4
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur"
MODULOS

(T:':Tcét%ii’: DESCRIPCION MODULO
- 06.1.1 Uso espectdculos. Varios. Cubiertos 1.038 €/m?
% ©) 06.1.2 Uso espectéculos. Varios. Descubiertos 1.038 €/m?
§ g 06.2.1 Uso espectéculo. Bares musicales, salas de fiesta y discotecas. En edificio exclusivo 1.038 €/m?2
g g 06.2.2 Uso espectéculo. Bares musicales, salas de fiesta y discotecas. Unido a ofros usos 1.038 €/m?2
% & 06.3.1 Uso espectéculos. Cines y teatros. Cines 1.038 €/m?
o 06.3.2 Uso espectdculos. Cines y teatros. Teatros 1.038 €/m?2
o < 07.1.1 Uso ocio y hosteleria. Con residencia. Hoteles, hostales 1.038 €/m?2
% E 07.1.2 Uso ocio y hosteleria. Con residencia. Apartahoteles, bungalows 1.038 €/m?
8 '8 07.2.1 Uso ocio y hosteria. Sin residencia. Restaurantes 1.038 €/m?2
E E 07.2.2 Uso ocio y hosteria. Sin residencia. Bares y cafeterias 1.038 €/m?
§ § 07.3.1 Uso ocio y hosteleria. Exposiciones y reuniones. Casinos y clubs sociales 1.038 €/m?
07.3.2 Uso ocio y hosteleria. Exposiciones y reuniones. Exposiciones y congresos 1.038 €/m?
E 08.1.1 Uso de sanidad y beneficencia. Sanitarios con camas. Sanatorios y clinicas 1.038 €/m?
é( 08.1.2 Uso de sanidad y beneficencia. Sanitarios con camas. Hospitales 1.038 €/m?
é Z_() 08.2.1 Uso sanidad y beneficencia. Sanitarios varios. Ambulatorios y consultorios 1.038 €/m?2
E é 08.2.2 Uso sanidad y beneficencia. Sanitarios varios. Balnearios, casas de bafios 1.038 €/m2
§ % 08.3.1 Us? sohidod y beneficencia. Beneficios y asistencia. Con residencia (asilos, 1.038 €/m?
=l residencia, efc.)
5
8 08.3.2 ;szrzc;rr\;::lderc.k;eneﬁcencm. Beneficios y asistencia. Sin residencia (comedores, clubs, 1.038 €/m?
L, 09.1.1 Uso culturales y religiosos. Culturales con residencia. Internados 1.038 €/m?
% ; % 09.1.2 Uso culturales y religiosos. Culturales con residencia. Colegios mayores 1.038 €/m?
3 g 3 09.2.1 Uso culturales y religiosos. Culturales sin residencia. Facultades, colegios, escuelas 1.038 €/m?
% g 09.2.2 Uso culturales y religiosos. Culturales sin residencia. Bibliotecas y museos 1.038 €/m?
% 8 B 09.3.1 Uso culturales y religiosos. Religiosos. Conventos y centros parroquiales 1.038 €/m?
K 09.3.2 Uso culturales y religiosos. Religiosos. Iglesias y capillas 1.038 €/m?
10.1.1 Uso edificios singulares. Histérico-artistico. Monumentales 1.038 €/m?
10.1.2 Uso edificios singulares. Histérico-artistico. Ambientales o tipicos 1.038 €/m?2
10.2.1 Uso edificios singulares. De cardcter oficial. Administrativos 1.038 €/m?2
a ,&"j 10.2.2 Uso edificios singulares. De cardcter oficial. Representativos 1.038 €/m2
% é 10.3.1 Uso edificios singulares. De cardcter especial. Penitenciarios, militares y varios 1.038 €/m?
8 2 10.3.2 Uso edificios singulares. De cardcter especial. Obras urbanizacién interior 1.038 €/m?
E é 10.3.3 Uso edificios singulares. De cardcter especial. Campings 1.038 €/m?
% LE) 10.3.4 Uso edificios singulares. De cardcter especial. Campos de golf 1.038 €/m?
© E 10.3.5 Uso edificios singulares. De cardcter especial. Jardineria 1.038 €/m?
10.3.6 Uso edificios singulares. De cardcter especial. Silos y depositos para sélidos (m3) 1.038 €/m?
10.3.7 Uso edificios singulares. De cardcter especial. Depositos liquidos (m?3) 1.038 €/m?
10.3.8 Uso edificios singulares. De cardcter especial. Depositos gases (m?) 1.038 €/m?

Consutor: Oficina Técnica TES, S.L. PRECIOS UNITARIOS VALORACION .ed3.xIsx - 2/4
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur"
MODULOS

TIPOLOGIA . :
CATEGORIA DESCRIPCION MODULO
% 11.1.1 Terreno de cultivo temporal 3,01 €/m?
8 11.1.2 Tierras labradas con plantas arbéreas o arbustivas (frutales). 4,51 €/m?2
<
= 11.1.3 Tierras cubiertas con especies forestales 2,40 €/m?2
é 11.1.4 Erial sin valor
12.1.1 Vallado artesanal formado por somieres y ofros restos, de 1 metro de altura sin valor
12.1.2 Vallado artesanal formado por somieres y ofros restos, de 1'80 metros de altura. sin valor
8 12.1.3 Vallado provisional, realizado con mallazo ME 15x15 & 4-4, de 2 metros de altura. 1,20 €/ml
a
é 12.1.4 Vallado tipo cerca de madera de 1 m de altura. 6,01 €/ml
<
= Vallado ejecutado con malla metélica de 2 metros de altura aproximadamente, y
P 12.1.5 L, . " 16,56 €/ml
o) sujecién mediante postes tubulares metdlicos.
=
= 1216 VoAllo'd,o e]ecu_fodo con malla metédlica de 1,5 metros de altura aproximadamente, y 15,15 €/ml
sujecién mediante postes tubulares metdlicos.
oz
[1N}
Q : | .
1217 VqlloFJ,o e|ec9f0do con alambrada del 1 50 metros de altura aproximadamente, y 1 80 €/ml
sujecién mediante postes tubulares metdlicos.
12.1.8 Vallado formado por seto de aproximadamente 2 metros de altura. 3,61 €/ml
Cerca terminada de 220 c¢m de altura, realizado con 150 cm malla metdlica de
12.2.1 simplg torsién y posTes/de tubo de acero galvanizado, dispues‘rgs cada 3 m 9,02 €/ml
aproximadamente, y zécalo de 70 cm y 20 cm de espesor, realizado con bloques
huecos de hormigén ordinarios.
Cerca terminada de 300 cm de altura, realizado con 100 cm malla metdlica de
12.2.2 5|mp|§ torsién y posTes/de tubo de acero galvanizado, dlspues‘ros.ccdc 3m 15,03 €/ml
aproximadamente, y zécalo de 200 cm y 20 cm de espesor, realizado con bloques
) huecos de hormigén ordinarios.
g Cerca terminada de 300 cm de altura, realizado con 100 cm malla metdlica de
O 12.2.3 simple torsién y alambrada, y zécalo de 200 cm realizado con mamposteria 16,83 €/ml
- enfoscado con mortero de cemento.
'Q Cerca terminada de 260 cm de altura, realizado mallazo ME 15x15 & 4-4 de 20 cm
z 12.2.4 de altura, y zécalo de 60 cm de 1/2 pie de espesor, realizado ladrillo cerdmico 12,02 €/ml
g hueco de 25x12x7, enfoscado con mortero de cemento.
P Cerca terminada de 170 c¢m de altura, realizado con celosia de 120 cm de altura, y
S 12.2.5 zécalo de 50 cm de 20 cm de espesor, realizado mediante bloque de hormigén 21,04 €/ml
enfoscado con mortero de cemento y pilares cada 5 metros.
Cerramiento de parcela formado por malla electrosoldada, acabado galvanizado,
con recercado o bastidor de perfil hueco de acero galvanizado y montantes de
postes de tubo rectangular de acero galvanizado, altura 2,00 m. sobre muro de
12.2.6 cerramiento, continuo, de 1 m de altura de 20 cm de espesor de fébrica, de bloque 131,50 €/ml
CV hueco de hormigén, liso, color, 40x20x20 cm, con junta, recibida con mortero
de cemento, incluso p.p. zapata corrida de cimentacién.
8 Muro de 40 cm de espesor de fabrica de bloques de hormigén de 40x20x20 cm,
QD‘ 12.3.1 recibido con mortero de cemento, de 2 a 2'5 m de altura, y acabado enfoscado 19,23 €/ml
= rugoso.
8 Muro de 40 cm de espesor de fabrica de bloques de hormigén de 40x20x20 cm,
E 12.3.2 recibido con mortero de cemento, de 4 a 4'5 m de altura, y acabado enfoscado 30,00 €/ml
Tm| rugoso.
é 12.3.3 Muro esbelto de fabrica de EJloques de hormigén de 40?<20x20 cm, recibido con 14,42 €/ml
= mortero de cemento, de 2 a 2'5 m de altura, enfoscado y pintado.

Consutor: Oficina Técnica TES, S.L. PRECIOS UNITARIOS VALORACION .ed3.xIsx - 3/4
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur"
MODULOS

TIPOLOGIA
CATEGORIA

DESCRIPCION MODULO

Muro esbelto de fabrica de bloques de hormigén de 40x20x20 cm, recibido con

12.3.4 18,03 €/ml
- mortero de cemento, de 3 a 3'5 m de altura, enfoscado y pintado. ! /m
@]
& i . L -
g 12.3.5 Muro esbelto de fabrica f:le ladrillo cerdmico hueco de 25x12x7 cm, recibido con 10,82 €/ml
- mortero de cemento, de 2'00 m de altura.
w)
,Q Muro esbelto de fabrica de ladrillo cerdmico perforado de 25x12x7 cm, recibido con
5 12.3.6 mortero de cemento, de 1'80 m de altura y pilares cada 3 metros formados por 10,82 €/ml
g viguetas armadas.
[ Muro esbelto de fabrica de ladrillo cerdmico macizo de 25x12x5 cm, recibido con
6 12.3.7 mortero de cemento, de 200 m de altura con acabado enfoscado con mortero de 9,02 €/ml
cemento.
12.3.8 Muro de hormigén para vallado de parcela 70,45 €/m?
12.4.1 Puerta abatible metélica 436,26 €/m?
2 12.4.2 Puerta corredera metdlica, apertura automética 430,38 €/m?
% 12.4.3 Puerta corredera metdlica tipo reja 24,04 €/m2
=)
o 12.4.4 Puerta metdlica tipo chapa pegaso 33,06 €/m?
12.4.5 Puerta abatible metélica tipo reja 12,02 €/m?2
13.1.1 Pavimento sobre parcela de solado de hormigén 18,92 €/m2
8 13.1.2 Pavimento sobre parcela ejecutado con aglomerado asfdltico. 8,88 €/m?
= 13.1.3 Pavimento sobre parcela ejecutado con baldosas. 18,03 €/m?
w
% 13.1.4 Pavimento sobre vial ejecutado con aglomerado asféltico. 0,00 €/m?
<
o- 13.1.5 Pavimento sobre vial ejecutado con baldosas. 0,00 €/m?2
13.1.6 Pavimento sobre vial ejecutado con hormigén. 0,00 €/m?
1410 C‘orfelelrlo publicitaria colocada en parcela sobre postes metdlicos con panel de 785,00 €/ud
6'00x4'00 m.
14.2.1 Chabola. sin valor
14.3.1 Invernadero. sin valor
o} 14.4.1 Porche realizado con obra de fabrica. 30,00 €/m?
&
< 14.4.2 Cobertura metdlica aparcamiento 57,08 €/m?
14.5.1 Instalacién alumbrado 15,48 €/ml
14.5.2 Instalacién circuito cerrado videovigilancia 23,92 €/ml
14.6.1 Generador 600kVA trif 82.648,25 €/u
14.6.2 Deps ente comb lig par sim 5000 8.683,68 €/u

Consutor: Oficina Técnica TES, S.L. PRECIOS UNITARIOS VALORACION .ed3.xIsx - 4/4
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 02a

DATOS CATASTRALES
Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5495002YJ2659F0001QA (%) CL ESTIGUET 2 243 m? 90 m?2

DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia nimero Doce
Tomo: 1522 Libro: 63 Folio: 17 Finca: 2767 Superficie Titulo: 42,40 m?

(*) Varias fincas aportadas con la misma referencia catastral

TITULAR/es:
***945] k% y ***____**

KK ] ** y Forok_ ok

DESCRIPCION

Actividad o uso: Residencial

Observaciones: Vivienda

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién: Afo const.: Reformas: Conservacién:

01.3.1 Uso residencial. Edificacién rural. Uso exclusivo de vivienda 84,80 m?2 1985 Reforma total Normal

VALORACION DE AFECCIONES
Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida til: Coef. Corrector B: Valoracién:
01.3.1 84,80 m? 830,59 €/m? 34,00% 0,23 55.993,78 €

&

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 1/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 02b

DATOS CATASTRALES
Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5495002YJ2659F0001QA (%) CL ESTIGUET 2 243 m? 90 m?
DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia nimero Doce
Tomo: 1522 Libro: 63 Folio: 13 Finca: 4268 Superficie Titulo: 62,70 m?

(*) Varias fincas aportadas con la misma referencia catastral

TITULAR/es:
***945] k% y ***____**
***Oo'l 'I** y ***____**

DOCUMENTACION GRAFICA

A/

DESCRIPCION
Actividad o uso: Residencial
Observaciones: Taller y desgiace de coches

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:

02.2.1 Uso industrial. Garajes y aparcamientos. Garajes 62,70 m2 1985 Normal

VALORACION DE AFECCIONES
Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida til: Coef. Corrector B: Valoracién:
02.2.1 62,70 m? 622,94 €/m?2 68,00% 0,57 18.979,21 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 2/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 02c

DATOS CATASTRALES
Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5495002YJ2659F0001QA (%) CL ESTIGUET 2 243 m? 90 m2

DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia numero Doce
Tomo: 1522 Libro: 63 Folio: 15 Finca: 4270 Superficie Titulo: 488,94 m?

(*) Varias fincas aportadas con la misma referencia catastral
TITULAR/es:

FAKQ 45 ] ** y Ak Kk

k00 ] ** y KAk Kk

N

S

DESCRIPCION
Actividad o uso: Residencial

Observaciones: Taller y desgiace de coches

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:
02.2.1 Uso industrial. Garajes y aparcamientos. Garajes 100,41 m2 1985 Normal
14.4.2 Cobertura metdlica aparcamiento 58,08 m2 Normal
13.1.1 Pavimento sobre parcela de solado de hormigén 174,91 m? Normal

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3 xlsx - 3/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 02c
VALORACION DE AFECCIONES
Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida til: Coef. Corrector B: Valoracién:
02.2.1 100,41 m? 622,94 €/m? 68,00% 0,57 30.394,78 €
14.4.2 58,08 m2 57,08 €/m2 100,00% 1,00 331,50€
13.1.1 174,91 m? 18,92 €/m2 85,00% 0,82 872,05 €
Suma: 31.598,33 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3 xlsx - 4/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 02d

DATOS CATASTRALES
Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5495002YJ2659F0001QA (%) CL ESTIGUET 2 243 m? 90 m?2

DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia nimero Doce
Tomo: 2027 Libro: 248  Folio: 62 Finca: 1988 Superficie Titulo: 72,96 m?

(*) Varias fincas aportadas con la misma referencia catastral

TITULAR/es:
***5029** ***90]2**
***90" 2**

N

b

DESCRIPCION
Actividad o uso: Suelo sin edificar
Observaciones: Patio de acceso a la vivienda (propiedad adyacente)
DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)
Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:
01.3.2 Uso residencial. Edificacién rural. Anexos 3,75 m? Normal
12.4.3 Puerta corredera metdlica tipo reja 13,00 m? Normal
13.1.1 Pavimento sobre parcela de solado de hormigén 69,21 m? Normal

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 5/28



VALORACION DE AFECCIONES

Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida til: Coef. Corrector B: Valoracién:
01.3.2 3,75 m? 415,30 €/m? 86,67% 0,81 423,60 €
12.4.3 13,00 m2 24,04 €/m2 65,00% 0,54 161,69 €
13.1.1 69,21 m? 18,92 €/m? 65,00% 0,54 677,48 €

Suma: 1.262,77 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 6/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 05a
DATOS CATASTRALES
Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5495005YJ2659D0001TH ™ CM MOLINO DE LAS FUENTES 27 3.833 m?2 1.596 m?

DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia numero Doce
Tomo: 1654 Libro: 108  Folio: 10 Finca: 2041 Superficie Titulo: 1.663,45 m?

(*) Varias fincas aportadas con la misma referencia catastral
TITULAR/es:
#AKQD ()5 **

DOCUMENTACION GRAFICA
’ m—

DESCRIPCION

Actividad o uso: Suelo sin edificar

Observaciones: -

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:
13.1.1 Pavimento sobre parcela de solado de hormigén 70,64 m? Deficiente
12.3.3 Muro esbelto de fabrica de blogues de hormigén de 42,93 ml Ruinoso

40x20x20 cm, recibido con mortero de cemento, de 2 a 2'5
m de altura, enfoscado y pintado.

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3 xlsx - 7/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 05a
VALORACION DE AFECCIONES
Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida til: Coef. Corrector B: Valoracién:
13.1.1 70,64 m?2 18,92 €/m2 47,50% 0,68 524,39 €
12.3.3 42,93 m2 14,42 €/ml 47,50% 1,00 61,91 €
Suma: 586,30 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L.
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 05b

DATOS CATASTRALES
Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5495005YJ2659D0001TH ™ CM MOLINO DE LAS FUENTES 27 3.833 m?2 1.596 m2
DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia numero Doce
Tomo: 1654 Libro: 108  Folio: 5 Finca: 4264 Superficie Titulo: 558,00 m?

(*) Varias fincas aportadas con la misma referencia catastral

TITULAR/es:

#AKQD ()5 **

DOCUMENTACION GRAFICA

N

DESCRIPCION

Actividad o uso: Suelo sin edificar

Observaciones: -

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:
13.1.1 Pavimento sobre parcela de solado de hormigén 17,73 m? Deficiente
12.3.3 Muro esbelto de fabrica de blogues de hormigén de 12,30 ml Ruinoso

40x20x20 cm, recibido con mortero de cemento, de 2 a 2'5
m de altura, enfoscado y pintado.

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3 xlsx - 9/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 05b
VALORACION DE AFECCIONES
Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida til: Coef. Corrector B: Valoracién:
13.1.1 17,73 m2 18,92 €/m? 47,50% 0,68 131,62 €
12.3.3 12,30 m2 14,42 €/ml 47,50% 1,00 17,74 €
Suma: 149,35 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L.

FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 10/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 05c
DATOS CATASTRALES
Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5495005YJ2659D0001TH ™ CM MOLINO DE LAS FUENTES 27 3.833 m?2 1.596 m?2

DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia nimero Doce
Tomo: 1540 Libro: 69 Folio: 213  Finca: 6827 Superficie Titulo: 851,00 m?

(*) Varias fincas aportadas con la misma referencia catastral
TITULAR/es:
#AKQD ()5 **

DOCUMENTACION GRAFICA
’ m—

DESCRIPCION

Actividad o uso: Suelo sin edificar

Observaciones: -

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién: Afo const.: Reformas: Conservacién:
13.1.1 Pavimento sobre parcela de solado de hormigén 67,09 m? Deficiente
12.3.3 Muro esbelto de fabrica de blogues de hormigén de 10,31 ml Ruinoso

40x20x20 cm, recibido con mortero de cemento, de 2 a 2'5
m de altura, enfoscado y pintado.

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xlsx - 11/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur"

N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 05¢
Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida util: Coef. Corrector B: Valoracién:
13.1.1 67,09 m2 18,92 €/m? 47,50% 0,68 498,04 €
12.3.3 10,31 ml 14,42 €/ml 47,50% 1,00 14,87 €
Suma: 512,91 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L.

FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 12/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 05d

DATOS CATASTRALES
Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5495005YJ2659D0001TH ™ CM MOLINO DE LAS FUENTES 27 3.833 m?2 1.596 m?

DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia numero Doce
Tomo: 1540 Libro: 69 Folio: 216  Finca: 6829 Superficie Titulo: 623,00 m?

(*) Varias fincas aportadas con la misma referencia catastral
TITULAR/es:
#AKQD ()5 **

DOCUMENTACION GRAFICA

N

DESCRIPCION

Actividad o uso: Suelo sin edificar

Observaciones: -

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:
13.1.1 Pavimento sobre parcela de solado de hormigén 126,67 m? Deficiente
12.3.3 Muro esbelto de fabrica de blogues de hormigén de 78,15 ml Ruinoso

40x20x20 cm, recibido con mortero de cemento, de 2 a 2'5
m de altura, enfoscado y pintado.

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 13/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur" N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION 05d
VALORACION DE AFECCIONES
Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida til: Coef. Corrector B: Valoracién:
13.1.1 126,67 m? 18,92 €/m2 47,50% 0,68 940,33 €
12.3.3 78,15 m2 14,42 €/ml 47,50% 1,00 112,69 €
Suma: 1.053,02 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L.

FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3 .xIsx - 14/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION

DATOS CATASTRALES

Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo:
5694902YJ2659D0001HH PLNUM 155 RES URB 167(B) 686 m? 0 m?2
5694903YJ2659D000TWH PLNUM 155 RES URB 167(A) 1.949 m? 0 m?

5694909YJ2659D0001PH PLNUM 155 RES URB 167(C) 165 m?2 0 m?
DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia nimero Doce

Superf. Construida

Tomo: 2133 Libro: 281  Folio: 194  Finca: 17743 Superficie Titulo:  3.052,03 m2

TITULAR/es:
FAKG D L 4 xK
RHKYAZTHH

#HKD B4 **

DOCUMENTACION GRAFICA

DESCRIPCION
Actividad o uso: Suelo sin edificar

Observaciones: Vallas publicitarias

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién: Ao const.: Reformas: Conservacién:
11.1.4 Erial 3.137,38 m?
1411 Carteleria publicitaria colocada en parcela sobre postes 2,00 ud Normol

metdlicos con panel de 6'00x4'00 m.

1\

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xlsx - 15/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur'
FICHA DE INFORMACION

N° DE FINCA

VALORACION DE AFECCIONES

Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida til: Coef. Corrector B: Valoracién:

11.1.4 3.137,38 m? sin valor

14.1.1 2,00 ud 785,00 €/ud 94,44% 0,92 272,57 €
Suma: 272,57 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L.

FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 16/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA

FICHA DE INFORMACION

Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5694910YJ2659D0001GH CR MALILLA 123 600 m? 600 m?

DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia nimero Doce
Tomo: 1584 Libro: 82 Folio: 127  Finca: 1738 Superficie Titulo: 600,00 m?2
TITULAR/es:

*hk QOO **R3446% y ***775] %

KAk TRk y Fkrok_ kK

DOCUMENTACION GRAFICA

DESCRIPCION
Actividad o uso: Industrial
Observaciones: Almacén frutas

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:

Uso industrial. Naves de fabricacién y almacenamiento. 601,10 m? 1975 Reforma Normal

02.1.3 media

Almacenamiento

VALORACION DE AFECCIONES
Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida 0til: Coef. Corrector B: Valoracién:
02.1.3 601,10 m? 467,21 €/m?2 84,29% 0,78 84.540,72 €

"."\.

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3 xIsx - 17/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION

Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5695302YJ2659F0001BA (%) CR MALILLA 117 628 m? 174 m2

Tomo: 2031 Libro: 249  Folio: 35 Finca: 14530 Superficie Titulo: ~ 1.812 m?
() Varias fincas aporfadas con la misma referencia catasiral

TITULAR/es:

+ExgOQ G £ex] 44345
HER()75 GFx B AOG G
a1 g7 ExD 7Gx
#Rxq 5] ]k AT 4O R
Hx g3 HEAD ] gD
ex] 93] #x K43 ] 434
Hex70Q O

DOCUMENTACION GRAFICA

DESCRIPCION
Actividad o uso: Residencial
Observaciones: Vivienda deshabitada

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 18/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA

FICHA DE INFORMACION

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:
01.3.1 Uso residencial. Edificacién rural. Uso exclusivo de vivienda 174,00 m2 1925 Regular
11.1.4 Erial 719,97 m?
Vallado ejecutado con malla metdlica de 2 metros de altura
12.1.5 aproximadamente, y sujecién mediante postes tubulares 119,84 ml Deficiente
metdlicos.
12.4.1 Puerta abatible metdlica 6,91 m? Deficiente

VALORACION DE AFECCIONES

Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida util: Coef. Corrector B: Valoracién:

01.3.1 174,00 m? 830,59 €/m? 87,75% 0,85 33.938,17 €

11.1.4 719,97 m?2 sin valor

12.1.5 119,84 ml 16,56 €/ml 100,00% 1,00 198,45 €

12.4.1 6,91 m? 436,26 €/m? 100,00% 1,00 301,56 €
Suma: 34.438,18 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L.

FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3 .xIsx - 19/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA

FICHA DE INFORMACION

Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5695304YJ2659F0001GA PLNUM 155 RES URB 117(B) 1.834 m?2 0 m?
5695307YJ2659F0001LA PLNUM 155 RES URB 117(2) 130 m?

5795101YJ2659F0001KA PLNUM 155 RES URB 117 1.692 m?

5795102YJ2659F0001RA PLNUM 155 RES URB 117(D) 1.479 m? -

Tomo: 1528 Libro: 66 Folio: 195  Finca: 3003 Superficie Titulo: ~ 7.117 m?
HExB (DO £EAGD 4D E
kg ()] Q**

¥ v
i "i
il I
i :‘
H |
I 1
DESCRIPCION
Actividad o uso: Suelo sin edificar
Observaciones: Vivienda abandonada
DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)
Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:
11.1.4 Erial 4.823,14 m?
01.3.1 Uso residencial. Edificacién rural. Uso exclusivo de vivienda 255,19 m? Regular
01.3.2 Uso residencial. Edificacién rural. Anexos 51,25 m2 Regular
1219 Vallado artesanal formado por somieres y otfros restos, de 15,06 ml Deficiente

1'80 metros de altura.

&

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 20/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA

FICHA DE INFORMACION

VALORACION DE AFECCIONES

Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida util: Coef. Corrector B: Valoracién:
11.1.4 4.823,14 m? sin valor
01.3.1 255,19 m? 830,59 €/m? 92,00% 0,90 40.134,82 €
01.3.2 51,25 m? 415,30 €/m? 92,00% 0,90 4.030,15 €
12.1.2 15,06 ml sin valor

Suma: 44.164,97 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xlsx - 21/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION

DATOS CATASTRALES
Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5696901YJ2659F0001JA PLNUM 155 RES URB 3 1.237 m?2 0 m?2
DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia numero Doce
Tomo: 2142 Libro: 283  Folio: 49 Finca: 17869 Superficie Titulo: ~ 1.351 m?
TITULAR/es:

#HK() ] 5O**

DOCUMENTACION GRAFICA

DESCRIPCION

Actividad o uso: Suelo sin edificar

Observaciones: -

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:
11.1.4 Erial 1.257,38 m?

Vallado ejecutado con malla metélica de 1,5 metros de
12.1.6 altura  aproximadamente, y sujecion mediante  postes 118,56 ml Deficiente

tubulares metélicos.

VALORACION DE AFECCIONES

Codigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida util: Coef. Corrector B: Valoracién:

11.1.4 1.257,38 m? sin valor

12.1.6 118,56 ml 15,15 €/ml 100,00% 1,00 179,62 €
Suma: 179,62 €

&

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 22/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION

Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5796101YJ2659F0001MA PLNUM 155 RES URB 7 319 m? 0 m?2

Tomo: 545  Libro: 13 Folio: 207  Finca: 897 Superficie Titulo: ~ 1.246 m?
TITULAR/es:

Hx] g7 O

#4300

DOCUMENTACION GRAFICA

DESCRIPCION

Actividad o uso: Suelo sin edificar

Observaciones: Solar vallado, con palets y somieres. Pequefo cultivo

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afo const.: Reformas: Conservacién:
11.1.1 Terreno de cultivo temporal 324,23 m?2
1219 Vallado artesanal formado por somieres y otros restos, de 87,03 ml Deficiente

1'80 metros de altura.

I\

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 23/28



Promofor:
. Sociedad Andnima Municipal Actuaciones Urbanas de Valencia
ADusA sy

ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur”

N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION

VALORACION DE AFECCIONES

Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida til: Coef. Corrector B: Valoracién:
11.1.1 324,23 m? 3,01 €/m? 975,93 €
12.1.2 87,03 ml sin valor

Suma: 975,93 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L.

FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 24/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION
DATOS CATASTRALES
Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5796102YJ2659F00010A PL NUM 155 RES URB 208 Suelo 38 m? 0 m?2
DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia numero Doce
Tomo: 2139 Libro: 282  Folio: 104  Finca: 17795 Superficie Titulo: 582 m?
TITULAR/es:
***3557**
***5957**

DOCUMENTACION GRAFICA

1

|
4|
|

SUELO

l

_...ﬂ Q\ | '
\\
DESCRIPCION

Actividad o uso: Suelo sin edificar

Observaciones: Solar vallado, con palets y somieres. Pequefio cultivo

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

‘

Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:
11.1.1 Terreno de cultivo temporal 23,37 m2
1219 Vallado artesanal formado por somieres y otros restos, de 19.47 ml Deficiente

1'80 metros de altura.

I\

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 25/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur"

FICHA DE INFORMACION

N° DE FINCA

VALORACION DE AFECCIONES

Cédigo: Medicién: VRB: Antigiedad/Vida util: Coef. Corrector B: Valoracién:
11.1.1 23,37 m? 3,01 €/m? 70,33 €
12.1.2 19,47 ml sin valor

Suma: 70,33 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L.

FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 26/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA
FICHA DE INFORMACION
DATOS CATASTRALES
Referencia catastral: Localizacién: Superficie Suelo: Superf. Construida
5796105YJ2659F0001DA PL NUM 155 RES URB 209(D 22 m? 0 m?2
DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Valencia numero Doce
Tomo: 545  Libro: 13 Folio: 191  Finca: Superficie Titulo: 785 m?
TITULAR/es:

RHK] T 4] **

DOCUMENTACION GRAFICA

DESCRIPCION

Actividad o uso: Suelo sin edificar

Observaciones: Solar vallado, con palets y somieres.

DESCRIPCION AFECCIONES (ELEMENTOS EXISTENTES)

Cédigo: Descripcién: Medicién:  Afio const.: Reformas: Conservacién:
01.3.2 Uso residencial. Edificacién rural. Anexos 12,19 m2 Deficiente

Vallado artesanal formado por somieres y otros restos, de

12.1.2 1'80 metros de altura.

21,21 ml

11.1.4 Erial 15,88 m?

1\

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 27/28
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur” N° DE FINCA

FICHA DE INFORMACION

VALORACION DE AFECCIONES
Cédigo: Medicién: VRB:

Antigiedad/Vida util: Coef. Corrector B: Valoracién:

01.3.2 12,19 m2 415,30 €/m? 100,00% 1,00 506,25 €
12.1.2 21,21 ml sin valor 0,00 €
11.1.4 15,88 m2 sin valor 0,00 €
Suma: 506,25 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. FICHAS INDEMNIZACIONES-A.ed3.xIsx - 28/28
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INDEMNIZACIONES POR TRASLADO DE RESIDENCIA HABITUAL
PRF SECTOR SUR PRR-7 MALILLA SUR

: Proyecto de Reparcelacién Forzosa
/ Sector SUR PRR-7 Malilla Sur
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1.- INTRODUCCION

En el presente proyecto de reparcelacién se ha considerado la indemnizaciéon de
aquellos propietarios de viviendas que constituyan su residencia habitual y que resultan
incompatibles con la nueva ordenacién urbanistica.

A estos efectos, se estard a lo dispuesto en el articulo 19 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana, asi como en lo previsto en la legislacion urbanistica.

Se han detectado posibles ocupantes con residencia habitual en la edificacién situada
en Entrada Estiguet, 2 (finca aportada 02a), que se corresponde con la finca registral
2767, cuyos titulares son los siguientes:

- Finca registral 2767, propiedad de los esposos ***----** y ***0011**, y los
esposos ***...** y FHQ9451**; con una superficie de 42,40 m2.

De acuerdo con la informacién disponible, y a falta de que los interesados lo acrediten,
el citado inmueble serviria de vivienda habitual para las siguientes personas:

Nombre Domicilio actual
***____** 3k 5k >k 3k 5k >k %k ok %k k ok
***OO] 'l * % 3k 3k >k 5k 3k >k >k %k >k ok k.

Puesto que la valoracién del inmueble se incluye en las fichas individualizadas por finca
de aportacién, en favor de los ftitulares del inmueble, quedard por valorar
independientemente del bien inmueble, la indemnizacién por el traslado o mudanza de
los bienes muebles existentes en la vivienda habitual, a favor de los ocupantes legales
de la misma.

La valoracién del traslado de la vivienda habitual deberd atender a los siguientes
conceptos:

- Desmontaje de mobiliario en la vivienda actual.
- Traslado de mobiliario.

- Montaje de mobiliario en la nueva vivienda.

Proyecto de Reparcelacién Forzosa

Sector SUR PRR-7 Malilla Sur
Oficina Técnica TES AP10-04-I_ DOCO5 INDEMNIZACIONES-
A.ed3.docx




2.- VALORACION

2.1.- DESMONTAJE DE MOBILIARIO EN VIVIENDA ACTUAL

Teniendo en cuenta que la actual vivienda ocupa una superficie construida de 90 m?,
se considera un tiempo necesario para el desmontaje y embalaje del mobiliario
existente igual a un dia:

DESMONTAJE DE MOBILIARIO EN VIVIENDA DE 90 m?2
Desmontaje y embalaje 8 h a 100,00 €/h 800,00 €
Total gastos de desmontaje 800,00 €

2.2.- TRASLADO DE MOBILIARIO

Se ha considerado el traslado del mobiliario dentro de un radio de 10 km, siendo el
tiempo necesario para el tfraslado de los bienes muebles existentes en la vivienda de
Entrada Estiguet, 2, igual a medio dia.

TRASLADO DE MUEBLES A DISTANCIA INFERIOR A 10 KM
Transporte 4 h a 100,00 €/h 400,00 €
Total gastos de traslado 400,00 €

2.3.- MONTAJE DE MOBILIARIO EN NUEVA VIVIENDA

Teniendo en cuenta que la actual vivienda ocupa una superficie construida de 90 m?,
se considera un tiempo necesario para el montaje y embalaje del mobiliario, en una
nueva vivienda de superficie equivalente, igual a un dia:

MONTAJE DE MOBILIARIO EN VIVIENDA DE 90 m?2
Desembalaje y montaje 8h a 100,00 €/h 800,00 €
Total gastos de montaje 800,00 €

3.- CONCLUSION

El resumen de los distintos conceptos analizados, que conforma el montante global de
lo presente valoracién, es el siguiente:

Desmontaje de mobiliario en vivienda habitual 800,00 €
Traslado de muebles a distancia inferior a 10 km 400,00 €
Montaje de mobiliario en vivienda habitual 800,00 €

TOTAL GASTOS DE TRASLADO RESIDENCIA HABITUAL 2.000,00 €
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Asciende pues la valoracién del traslado de la vivienda habitual de los cényuges ***----
**y ***0011**, a la expresada cantidad de DOS MIL EUROS.

En Valencia, septiembre de 2020.
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TABLA RESUMEN DE VALORACIONES
PRF SECTOR SUR PRR-7 MALILLA SUR

: Proyecto de Reparcelacién Forzosa
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PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR
SUR PRR-7 MALILLA SUR DEL P.G.O.U. DE VALENCIA

u

A

ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur"

RESUMEN VALORACION ECONOMICA

Finca Titular/es
aportada Apellidos
01 a ***0159**

*kk_ Kk

w0847
cergg00%
w0847
w440
0402
01845
cenq559e

01 b ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

02 a Q451

*kk_ Kk

**x(0)0]1**

kkk_ Kk

02 b Q451 **

*kk_ Kk

***()0] 1 **

*xk_ Kk

02 c Q451

*kk_ Kk

**x(0)0] 1 **
02 d **5029**
***Q ()] 2**
*EKQOD DK

02 e ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

03 a 2211
Koxk 7] 354
K G 47
Kok 0 6 ¥

03 b ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS

04 a *0159**
Hokk () 4 7
0K () G4 7
A B 5Ok
6K () 402
04 b **0159**

*kk_ Kk

XG4T
HkxQ gD HK
R ()G 4T
(continua) *H2462%*

VALORACION

0,00 €
0,00 €

55.993,78 €

18.979,21 €

31.598,33 €

1.262,77 €

0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L.

suma y sigue... 107.834,09 €

Resumen Indemnizaciones AP10-04-1_TABLAS.ed3.xlsx - 1/5
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DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR \\\\\\”m”l””
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur"

RESUMEN VALORACION ECONOMICA

Finca Titular/es
aportada Apellidos Nombre VALORACION
04b (cont) ***0402**
xx()] G 4**
***4559** 0,00 €
04 c ***0159**
XG4T
KX G4 TR
Hok g BB Ok
***0402** 0,00 €
05 a ***9205** 586,30 €
05 b ***9205** 149,35 €
05 c ***9205** 512,91 €
05 d ***9205** 1.053,02 €
06 *HHT319**
***9503** 0,00 €
07 ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS 0,00 €
08 a TITULAR DESCONOCIDO 0,00 €
08 b ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS 0,00 €
09 a ***0756**
Hx]]87%*
k57 4O Rk
kx5 ] gO**
kx3] 430k
k570 GORE
Hx] 44355
Hkx TGO KR
Bx066**
oRx35] ]
Hhx DGRk
Hkx] 93]
Hhx g 36wk
k%0 g TORE
Rx()7 4]
***5324** 0,00 €
09 b ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS 0,00 €
10 ***5029**
xExQ()] PRk
***B42** 0,00 €
11 ***5029**
HrrQ()] 2%
***BD42** 0,00 €
suma y sigue... 110.135,67 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. Resumen Indemnizaciones AP10-04-1_TABLAS.ed3.xlsx - 2/5
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PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR \\\\\\”m”l””
SUR PRR-7 MALILLA SUR DEL P.G.O.U. DE VALENCIA '\:,\,

ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur"

RESUMEN VALORACION ECONOMICA

Finca Titular/es
aportada Apellidos Nombre VALORACION
12 ***B256**
Khx g 43755
***2804** 272,57 €
13 ***8256**
Kok f 437 %%
HxD B () 435 0,00 €
14 *HE3161**
kx5 53Dk
Hokx g 8] ¥
Hhx g g Q5 RH
KRREEO
Y
Y
Y
Hkx7 6 4 TR
*kxGE Rk 0,00 €
15 ***5029**
KX ()] PRk
HkxGD 4O KE 0,00 €
16 ***889P**
K2 TOGRE
RRRD4 4R
77517 84.540,72 €
17 ***B256**
Kox g 43755
k5D B () 455 0,00 €
18 ***8995**
Rx()7 5 4%
xx] ] g7%*
oRx35] ]
Hrx DGRk
Hkx] 93]
k2 7OGORK
Hkx] 44355
Kkx) TGO RK
5 4066%*
%7 4O Rk
kx5 ] gO**
***3143*%* 34.438,18 €
sumay sigue...  229.387,14 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. Resumen Indemnizaciones AP10-04-1_TABLAS.ed3.xlsx - 3/5



PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR
SUR PRR-7 MALILLA SUR DEL P.G.O.U. DE VALENCIA
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ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur"

RESUMEN VALORACION ECONOMICA

Finca Titular/es

aportada Apellidos

Nombre

19 45029+
rr90] 25+
o
20 0756
we] g7+
47493+
re5] g
31435
47989+
oe] 4435
rri9 78
4066+
rrig5] ] e
s 030
rre193] ++
e 43535+
rrr9 479+
(7475
T
21 #0159+
22 45029+
9] 25+
e
23 1879+
rrs3000H
24 #3557+
rs5057
25 1761
26 2318

CR 01 EXCMO.
CR 02 EXCMO.
CR 03 EXCMO.
CR 04 EXCMO.
CR 05 EXCMO.
CR 06 EXCMO.
PE 01 EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

EX 01 MINISTERIO DE FOMENTO
EX 02 MINISTERIO DE FOMENTO

AC 01 COMUNIDAD REGANTES ACEQUIA DE FAVARA
AC 02 COMUNIDAD REGANTES ACEQUIA DE FAVARA
CE 01 EXCMO.
CE 02 EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

VALORACION

44.164,97 €

0,00 €
179,62 €

0,00 €

975,93 €

70,33 €
506,25 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €
0,00 €

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L.

sumay sigue...  275.284,24 €
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PROYECTO DE REPARCELACION FORZOSA
DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR \\\\\\”m”l””
SUR PRR-7 MALILLA SUR DEL P.G.O.U. DE VALENCIA I\:f\.

ESTUDIO DE VALORACION - Proyecto de Reparcelacién Forzosa U.E. PRR-7 "Malilla Sur"

RESUMEN VALORACION ECONOMICA

Finca Titular/es

aportada Apellidos Nombre VALORACION
CE 03 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA 0,00 €
CE 04 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA 0,00 €
CE 05 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA 0,00 €
CE 06 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA 0,00 €
CM 01 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA 0,00 €
CM 02 EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA 0,00 €

Valoracién de edificaciones, construcciones y plantaciones TOTAL 275.284,24 €

INDEMNIZACIONES POR TRASLADO DE RESIDENCIA HABITUAL

02 a 0011+
ok wk 20.000,00 €
Indemnizacién por traslado de residencia habitual 20.000,00 €
TOTAL INDEMNIZACIONES TOTAL VARV LWL ES

Consultor: Oficina Técnica TES, S.L. Resumen Indemnizaciones AP10-04-1_TABLAS.ed3.xlsx - 5/5
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