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Desde el ano 2004, Valencia estd inmersa en un proceso de revision de
su planeamiento, centrado en su ordenacidn estructural y ajustando el
documento en cada momento a la legislacion urbanistica vigente.

HOMOLOGACION > PLAN GENERAL
GLOBAL 3 SIMPILIFICADO

- PLAN GENERAL
ESTRUCTURAL

2004 2005 2014
= g

Enmarcado en este proceso, en el ano 2016, se inicia la revisiéon de la or-
denacién pormenorizada.

Ademas, la Conselleria, desde su competencia, estd elaborando Planes
de Accién Territorial (Huerta, Metropolitano, y de Infraestructura Verde
del Litoral) de gran incidencia sobre las determinaciones de la estructura
territorial de Valencia y modificando la LOTUP, en aspectos de gran in-
cidencia tanto en la ordenacién estructural como en la pormenorizada.

Cada Administracion, de acuerdo con la legislacion vigente, tiene un
dmbito competencial, correspondiendo a la Conselleria la elaboracion
de los planes territoriales y la aprobacion definitiva del plan general es-
tructural y al Ayuntamiento la elaboracién de éste y la elaboraciéon y
aprobacién del plan de ordenacién pormenorizada.

AMBITO
MUNICIPAL

AMBITO
METROPOLITANO

: PLAN
PLAN GENERAL  [E )
ESTRUCTURAL [  ORDENACION

PORMENORIZADA

PLAN PLAN PLAN
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Este proceso de revision, se ha desarrollado con una clara visién jerdar-
quica, en primer lugar los planes territoriales, en segundo lugar el plan
general estructural y finalmente el plan de ordenacién pormenorizada.

PLAN TERRITORIAL PLAN ESTRUCTURAL PLAN PORMENORIZADO

METROPOLITANO BARRIO

Por otra parte, la complejidad en la tramitacion de los planes generales
ha derivado en muchas ocasiones en una indefinicion del modelo de
ciudad, porlo que siguen manteniéndose modelos generados en épocas
de expansidn y en la mayoria de ocasiones inviables e insostenibles. Esto
unido a la dificultad que conlleva su aprobacién, ha derivado en planes
urbanisticos que en la prdctica se han convertido en documentos sin
capacidad de adaptacién a las demandas de una sociedad dindmica.

Parecen logicas nuevas interpretaciones que puedan dar respuestas a
las cada vez mds cambiantes y aceleradas transformaciones sociales.

Una de las principales consecuencias de la crisis econdmica, ha sido la
concienciacion social sobre los desarrollos sostenibles y la demanda de
transparencia de la administracidn sobre todo en lo relacionado con la
actividad urbanistica.

Asi, y ante este escenario, el MARCO DE ACTUACION PARA EL DESARROLLO
UrRBANO SOSTENIBLE EN LA UNION EUROPEA estd basado en modelos que
gue limitan la ocupacion de suelo y la mejoran la ciudad existente me-
diante operaciones de regeneracion.

En este sentido, el Ayuntamiento de Valéncia, ha apostado por un mode-
lo de Ciudad acorde con las directrices de la Unidn Europea, centrando
la actividad urbanistica sobre la ciudad consolidada.

Atendiendo a la exposiciéon de como se configura la ciudad desde dis-
tintas perspectivas y pardmetros, y puesto que la actividad urbanistica
va a centrarse sobre la ciudad consolidada, nos hacemos la siguiente
pregunta:

sES POSIBLE DESDE EL BARRIO ESTABLECER UN MobpELo DE CIUDAD, A LA
EscALA DEL PEATON, BASADO EN LA PROXIMIDAD Y ARTICULADO DESDE LOS
RECORRIDOS PEATONALES?2

5COMO DESDE LA EscALA DEL BARRIO PODEMOS RESOLVER PROBLEMAS DE
TOoDA LA CIUDAD?

Creemos que entre la escala de la Ciudad y la del Barrio existe una esca-
la intermedia que nos permite dar coherencia urbanistica a este modelo.

Esa escala intermedia en Valéncia, la constituyen las AREAS FUNCIONA -
LES, definidas como piezas urbanas delimitadas por elementos estruc-
turales con una extensidn que cubre las necesidades dotacionales de
proximidad de un ciudadano y permite la accesibilidad mediante me-
dios sostenibles.

Esta escala infermedia nos permite plantear una movilidad sostenible, al
no tener que recurrir al vehiculo privado, ya que estdn disponibles todos
los servicios dotacionales de proximidad requeridos por un ciudadano sin
necesidad de utilizar medios de transporte motorizados.

De esta forma es como articulamos, desde la escala del Barrio, un mode-
lo de ciudad basado en la proximidad y los recorridos peatonales estruc-
turando la ciudad a la escala del peatén.

DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10
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Parece pues l6gico establecer desde la ordenacién pormenorizada este
modelo de ciudad, mds proximo al ciudadano pero gue al mismo tiempo
disponga determinaciones que afecten a todo el conjunto de la ciudad.

Al trabajar sobre la ciudad consolidada, la actividad urbanistica la con-
cebimos como intervencién en la ciudad, un espacio en el que viven
aproximadamente 800.000 personas, por lo que necesitamos unos crite-
rios claros.

Para ello hemos estructurado la revisiobn en ftres fases: METODOLO-
GIA-PLAN-INTERVENCION:

1. Lo METODOLOGIA establece las directrices sobre las que se desarro-
llardn las futuras intervenciones para la mejora de la calidad urba-
na con criterios comunes para tfoda la ciudad.

2. EI PLAN establece el marco que proporciona seguridad juridica tan-
to a las directrices como a las posteriores intfervenciones.

3. Las INTERVENCIONES suponen la actividad urbanistica de mejora de
la calidad urbana de la ciudad consolidada.

La Metodologia esta contenida en el documento inicial elaborado y de-
nominado “DIRECTRICES PARA LA CALIDAD URBANA DE LOS BARRIOS”,

El Plan lo constituye el “PLAN EspeciAL DE DIREcTRICES DE CALIDAD URr-
BANA", y

Las INTERVENCIONES se establecerdn en los "PLANES ESPECIALES DE AREA”
gue supondrdn el desarrollo del presente Plan Especial

Puesto que Valéncia, en estos momentos no dispone de Plan General
Estructural (en redaccion), no existen determinaciones estructurales para
el suelo urbano al no haberse homologado el vigente plan general de
ordenacién urbana.

La situacién en la que se encuentra el proceso de revision del plan gene-
ral es el siguiente:

DIRECTRICES PARA LA MEJORA DE LA CALIDAD URBANA DE LOS BARRIOS

Contiene la metodologia para abordar los procesos de revision de la or-
denacién pormenorizada, reconociendo el funcionamiento polinuclear
de la ciudad y estableciendo un sistema de control de la calidad urbana
mediante la implantacion de objetivos estratégicos y un sistema de indi-
cadores para la medicién de su implantacion:

= Delimitacion de las dreas funcionales

= Objetivos estratégicos bdsicos

= |ndicadores de medicion de la calidad urbana

= Diagndstico de la calidad urbana de la ciudad actual y planificada

= Directrices para la mejora de la calidad urbana

PLAN EspeciaL DE DIRecTrRICES DE CALIDAD URBANA

Este plan establece las directrices generales y los indicadores para la
medicion de la calidad de la ciudad para todas las dreas funcionales
delimitadas de forma que en toda la ciudad se tengan unos pardmetros
bdsicos de calidad urbana que no produzcan diferencias entre los distin-
tos barrios.

Mediante este Plan Especial se da cobertura juridica a las determinacio-
nes del documento de directrices anterior y establece normativamente
los fundamentos sobre los que se ha de realizar la revision de la ordena-
cion pormenorizada mediante planes especiales de drea funcional.

Este documento, taly como se establece en el articulo 5 de su normativa,
se concibe como un instrumento dindmico, en constante proceso de ac-
tualizacién, obligando a la realizacion de informes del estado de calidad
urbana de la ciudad (bianual) en los que se incluirdn las determinaciones
surgidas de los nuevos planes, programas de actuacion y proyectos de
urbanizacién o de obras ordinarias.

Se incluyen las fichas de drea funcional, que reflejan el estado de cali-
dad actual y planeada de cada una de las dreas delimitadas y estable-
cen con rango normativo las directrices a seguir en el proceso de revision
de su planeamiento, debiendo siempre justificar su incardinacién en las
determinaciones del plan especial de directrices de calidad urbana.

Este Plan Especial fue sometido ainformacién publica (DOGV-11/04/2018)
y se aprobd definitivamente en el pleno del Ayuntamiento de Valéncia
celebrado el 28 de junio de 2018 (BOP 16/07/2018).

HoMoLOGACION SECTORIAL DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Para el desarrollo del Plan Especial de Directrices, y entenderlo como un
proceso de revisiéon del plan actual y no como modificacion, la legisla-
cion urbanistica actual (LOTUP) requiere la homologacion del planea-
miento existente a sus determinaciones.

Es por ello, que el equipo redactor, ha elaborado, de acuerdo con el
punto tercero de la Disposicion Transitoria Segunda de la LOTUP, un do-
cumento denominado Homologacidén Sectorial del Planeamiento Vigen-
te en el dmbito del Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana, para
que:

“...Ia Conselleria competente en urbanismo y ordenacién del territorio
declare la homologacién a esa Ley del planeamiento vigente en alguno
de sus sectores”.

Esta homologacién tiene cardcter estructural y no altera el contenido
del Plan General Estructural de Valencia que se encuentra en proceso
de redaccién

DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10
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CONTEXTO

PLANES DE AREA FUNCIONAL

EL pesarroLLO DEL PLAN EspeciAL DE DIRECTRICES DE CALIDAD URBANA
MEDIANTE Los PLANEs EsPecIALES DE AREA FUNCIONAL

Las ciudades europeas, en base a las Agendas Urbanas estdn dando un
nuevo rumbo a la actividad urbanistica centrada en la ciudad consoli-
dada.

En Espana, tanto Madrid como Barcelona, basan su actividad en la ciu-
dad consolidada mediante programas de regeneracion urbana (Madrid
Regenera y Pla de Barris) dando un nuevo rumbo a la actividad urbanis-
tica, con un enfoque mds estratégico y ejecutivo, con el fin de implantar
una regeneracién urbana mas ajustada a la realidad y a las demandas
sociales, en dmbitos de proximidad, centrada en el barrio con procesos
en los que se implica el vecindario.

En Valencia se aborda el proceso de revision de la ordenacidn porme-
norizada con esa perspectiva de regeneracidn urbana sobre la base de
la formulacion de los planes de drea funcional como instrumentos que
desarrollan el plan especial de directrices de calidad urbana.

Este nuevo enfoque nos permite incorporar la componente estratégica
con proyectos de escala intermedia y conseguir asi objetivos mds con-
cretos y cercanos al ciudadano tanto en el corto como en el medio y
largo plazo.

Se implantan de esta forma, mediante los planes de drea las directrices
del PED, estableciendo a su vez las directrices e indicadores complemen-
tarios que se ajusten a la realidad urbanistica y social de cada drea e
implantdndolas mediante propuestas de actuacion que comportan in-
tervenciones sobre la ciudad.

El plan de drea funcional revisa la ordenacién pormenorizada del pla-
neamiento vigente en base a las directrices del PED en una o varias dreas
funcionales, y sus determinaciones supondrdn su actualizacién o modifi-
cacion de acuerdo con el articulo 06, dando asi cobertura a las propues-
tas de actuacion.

La formulacién de los planes de drea funcional suponen un nuevo enfo-
gue que conlleva una nueva vision del urbanismo, mds proximo al vecino
y encaminado a la resolucion de problemas. En resumen, se revisa para
intervenir y se interviene para mejorar la calidad urbana de los barrios y
con ello la calidad de vida de los ciudadanos, dando con ello respuesta
al acuerdo municipal de impulsar la revision de la ordenacién pormeno-
rizada implementando procesos de consulta y participacién ciudadana.

ALCANCE Y DIMENSION DEL PLAN EsPeciAL DE AREA FUNCIONAL

El Plan de Area Funcional tiene una triple dimensién, afectando sus de-
terminaciones al dmbito concreto y a sus relaciones con el resto de la
ciudad, y su alcance es:

Z

Plan Especial
CIUDAD de Directrices

Homologacién p ;
ESTRUCTURAL de Calidad o ropuestas
Urbana

>
<
w
=
O
<
>
-
@
>
Z
@
m

Ordenacioén
Directrices del Pormenorizada

rea Fu del Area
Funcional

Intervenciones

= En primer lugar es estratégico, ya que justifica la implantacién de
las determinaciones del PED, estableciendo objetivos, indicadores
complementarios y directrices particulares en base a las necesida-
des de cada barrio de la ciudad,

= En segundo lugar urbanistico, porque supone la revisiéon de la orde-
nacién urbanistica vigente, y

= En tercer lugar ejecutivo, porque determina propuestas de actua-
cion que definen las intervenciones de regeneracion.

Atendiendo a esa triple dimensién, el contenido del Plan serd el siguiente:

= Estratégico, en el que se incluird la documentacion de actualiza-
cién del PED asi como los indicadores complementarios y las direc-
trices particulares del drea.

= Urbanistico, segun lo establecido en el articulo 35.1 de la LOTUP.

= Ejecutivo, que recoge el conjunto de propuestas de actuacion para
la implantacién de la estrategia de mejora de la calidad urbana.

8 DEr ESIVFBIRSEA ZFONK 8 DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10
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Es importante recalcar en este enfoque la concepcidn instrumental del
documento urbanistico, que no es finalista sino una herramienta para la
consecuciéon de los objetivos estratégicos.

LAs PROPUESTAS DE ACTUACION Y LAS INTERVENCIONES DE REGENERACION
URBANA

Las Propuestas de Actuacién son la herramienta para la implantaciéon de
las directrices de calidad urbana y recogen todas aquellas intervencio-
nes para la regeneracion urbana necesarias para su implantacioén, justifi-
cando la mejora mediante los indicadores de calidad comparados entre
el estado inicial y el estado tras su ejecucion.

La agrupacién de intervenciones en propuestas, permite implantar cada
Propuesta de Actuacion por fases, con un objetivo claro y evitando asi
duplicidades, descoordinaciéon o intervenciones innecesarias.

Las propuestas de actuacion no han de interpretarse como un documen-
to cerrado dentro del plan de dreaq, sino como un proceso vivo al que
van incorpordndose intervenciones en base a los procesos de participa-
cion ciudadana.

El Plan de Area Funcional, contendrd una ficha para cada Propuesta de
Actuacién en la que se detallardn:

El Plan de Area Funcional, contendrd una ficha para cada Propuesta de
Actuacién en la que se detallardn:

= Los datos generales de la propuesta
= La descripcién de la propuesta
= |as directrices de referencia de la propuesta

= E| cuadro resumen de indicadores y calidad urbana antes y des-
pués de la propuesta

= Lasintervenciones a desplegar, con presupuesto y modo de gestion
asi como la posible vinculacion con otfras propuestas

= Los agentes implicados, con relacién explicita de los servicios vy
dreas municipales que pudieran quedar afectadas.

Asimismo, el plan de drea funcional contendrd un resumen de todas las
intervenciones previstas para la regeneracién del drea funcional, con
referencia a las directrices e indicadores del PED, con un resumen del
presupuesto global de cada una de ellas y un global de todas las inter-
venciones.

Las propuestas de actuacion se justifican en base a las directrices de la
estrategia avaladas por procesos participativos y con la garantia de su
viabilidad técnica y econdmica.

Estrategia Participacion

Viabilidad

Todo Plan de Area Funcional deberd incorporar un Proyecto Motor que
resuma en su contenido la estrategia global de regeneracién del drea.

Estos proyectos estardn basados sobre los siguientes “topics™:

= Prioridad peatonal

= Patrimonio cultural e identidad de barrio
= Conexion verde

= Ecologia urbana

= Perspectiva de género

Incidirdn directamente sobre la mayor vulnerabilidad detectada en el
barrio y serdn emblemdaticas, de importante impacto y en el que sus ve-
cinos se sientan identificados.

El Proyecto Motor no se configura como una gran intervencidn sino como
la suma de muchas intervenciones que generen una percepcién real de
regeneraciéon urbana.
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Desde la entrada en vigor de la Ley 9/2006 de Evaluacion Ambiental, to-
dos los planes estdn sometidos a evaluacidon ambiental estratégica, sea
simplificada u ordinaria.

La LOTUP, recoge lo estipulado en esta Ley y la que la ha sustituido pos-
teriormente (Ley 21/2013) de modo que somete a evaluacidon ambiental
estratégica a todos los planes que en funcidn de sus efectos sobre el
medio ambiente se realizard por procedimiento ordinario o simplificado.

El dmbito del presente plan especial de directrices es el urbano, afec-
tando Unicamente a la ordenacién pormenorizada o a determinados as-
pectos de la estructural de dmbito local, por lo que entendemos que la
evaluacién ambiental sea mediante procedimiento simplificado.

Esto supone que junto al presente documento de Directrices, se deberd
acompanar el Documento Inicial Estratégico que tras su admisién por el
érgano competente deberd someterse a consultas con las administracio-
nes afectadas y a un proceso de participacién publica y cuyos resulta-
dos se reflejardn en los correspondientes:

= |Informes Sectoriales de las Administraciones Publicas Afectadas
= Documento de Sintesis de la Participacion Ciudadana

» Resoluciéon del Organo Ambiental

Para el inicio de la evaluacién ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado del Plan Especial del Area Funcional 10, se ha
elaborado el presente documento con los contenidos especificados en
el articulo 50.1 y 50.2 de la LOTUP.

Para el seguimiento ambiental del Plan se propone el control por parte
de la Administracion competente, que en este caso es la municipal, del
cumplimiento de todas las prescripciones contenidas en el mismo.

La tramitacion se realizard de acuerdo con la LOTUP.

1. Presentacion del documento de inicio
Subsanacion de deficiencias y admision a tramite

Consultas a las administraciones afectadas

MW Dd

Resolucién de informe ambiental y territorial estratégico del érgano
ambiental.
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PROCESO DE DIFUSION Y PARTICIPACION PUBLICA

El proceso de participaciéon publica que se va a llevar a cabo, consta de
tres fases:

1. Fase de difusion

2. Fase de consultas

3. Fase de resolucion

En la fase de difusion se dard a conocer el contenido del documento
mediante las siguientes actividades:

= Jornadas divulgativas
= Charlas
= Publicacién en pdgina web municipal

= Exposicion de documentos en la Oficina de Informacidn Urbanistica
del Ayuntamiento

= Exposicion de documentos en centros publicos del barrio
= Folletos informativos
= Difusion en medios de comunicacién

Estas actividades se programan con el fin de llegar al maximo nUmero de
personas y agentes posibles, con el objetivo de ofrecer la mdaxima trans-
parencia.

En la fase de consultas se programan actividades para la participacion
activa de la ciudadania y demds agentes interesados, dando con ello
contenido al objetivo de participacion.

Por Ultimo la fase de resolucion recoge los resultados de la fase anterior,
evaluando e incorporando las aportfaciones en el documento final que
serd la base para la elaboraciéon de la version preliminar del Plan Especial
del Area Funcional 10.

AGENTES IMPLICADOS

Sin perjuicio de que a lo largo del proceso de participacién puedan in-
corporarse otros agentes, los implicados son los siguientes:

= Servicios de Puertos del Estado

= Avutoridad Portuaria de Valencia

= Direccién General de la Policia del Ministerio del Interior

= Direcciéon General de Aviaciéon Civil

= Direccion General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad de la
Conselleria de Vivienda, Obras PUblicas y Vertebracion del Territorio

= Unidad de Igualdad de la Conselleria de Vivienda, Obras PUblicas y
Vertebracion del Territorio

= Direccién General de Cultura y Patrimonio de la Conselleria de Edu-
cacioén, Investigaciéon, Cultura y Deporte

= Subdireccion General de Infraestructuras Educativas de la Conselle-
ria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte
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Colegio territorial de Arquitectos de Valencia
Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos

Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros
de la Edificacion de Valéncia

Universitat Politécnica de Valencia

Universitat de Valéncia

Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA)
Servicio municipal de Patrimonio

Servicio municipal de Patrimonio Histérico y Artistico
Servicio municipal de Mobilitat Sostenible

Servicio municipal de Calidad Ambiental, Contaminacién AcuUstica
y Playas

Servicio municipal de Energias Renovables y Cambio Climdatico
Ciclo Integral del Agua

Servicio municipal de Jardines

Servicio municipal de Bienestar Social e Integracion

Servicio municipal de Personas Mayores

Servicio municipal de Empleo y Emprendimiento

Servicio municipal de Promociéon Econdmica, Internacionalizacion
y Turismo

Servicio municipal de Educacidn

Servicio municipal de Vivienda

Servicio municipal de Actividades

Servicio municipal de Licencias Urbanisticas

Servicio municipal de Proyectos Urbanos

Servicio municipal de Deportes

Servicio municipal de Coordinacién de Obras en Via Publica
Asociacion de Vecinos de Nazaret

Asociacion de Vecinos de Nazaret Unido

Asociacion de Vecinos de la Union de la Punta
Asociacion de Vecinos de la Unificadora de la Punta

J.A Herndndez Montiel, representando a Agulles y Herndndez y Ar-
quitectos SLP

J. Cort Aznarez

C. Marti

M. Vicente, representando a Urbanas Baldoma SLU
M. Adan Velert

V. Llorens Montana

J.V Mares Esteban

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

@ Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

Al S 2.

Seumcions | Unsasias o Ve
SOCTDRAD AHSHIMA, MUMNICIFAL

AJUNTAMENT
=7 DE VALENCIA

EATE_PE_AF_10_DEF

DICIEMBRE 2018 11




/]

i

!




DOCUMENTACIONPARAELINICIODE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL 10 DICIEMBRE 2018




BORRADOR DEL PLAN AMBITO Y ALCANCE

Administrativamente, la ciudad de Valéncia, se divide en distritos, y estos El presente Plan Especial tiene como dmbito el drea funcional 10, que de
CONTEXTO en barrios que a su vez se agrupan en siete érganos de gestiéon descen- acuerdo con los datos del P.E.D. tiene los siguientes pardmetros:
tralizada llamados juntas municipales de distrito: Ciutat Vella, Russafa,
Intfroduccidn Abastos, Patraix, Transits, Exposicié y Maritim. AREA FUNCIONAL 10
3 f Los distritos suponen unidades geogrdficas de administracion y gestion y SUPERFICIE 744.830 m?2
Planes de darea funcional . L. o . .2 .
su delimitacion se realizé en 1979 a partir de la agregacion de unidades
Brisde T menores (barrios) respetando su integridad, con los siguientes objetivos: USO GLOBAL RESIDENCIAL
1. Potenciar la mayor eficiencia y racionalidad de la gestiéon munici- POBLACION ACTUAL 7.557 habitantes
pal. -
BORRADOR DEL PLAN POBLACION POTENCIAL 10.616 habitantes
2. Descentralizacion de funciones.
. . ., . .. VIVIENDAS EXISTENTES 3.540 viviendas
Ambito y alcance @ 3. Mayor fransparencia de la informacidén y mayor participacion de la
ciudadania. VIVIENDAS POTENCIALES 5.940 viviendas
Antecedentes 4. Reconocimiento de los barrios como unidades bdsicas de represen-
tacién ciudadana y de gestion. EDIFICABILIDAD POTENCIAL 866.428 m2
Informacién L , . . -
Con esta division se pretendia ademds facilitar el soporte de la planifica- SUPERFICIE PARQUE REPERCUTIDO 79.348 m2
Diagnéstico cion urbanistica, eliminar déficits de equipamientos y establecer progra-
mas de inversidn, convirtiendo el distrito en el dmbito espacial de funcio- ESPACIOS LIBRES GLOBALES 106.381 m2
Alternativas namiento de los servicios publicos, todo ello con el objetivo de optimizar EQUIPAMIENTO GLOBAL EN PARCELA 233.718 m2
la distribucién territorial de los equipamientos en la ciudad y lograr un
equilibrio en los diferentes barrios. SUPERFICIE DOTACIONAL 330.100 m2

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

El Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana, ha establecido para
la Ciutat Central una division en 23 dreas funcionales, entendidas como

Estos pardmetros responden a datos actuales obtenidos de estadisticas y
censos y los datos potenciales de los valores del planeamiento vigente.

Objetivos piezas delimitadas por elementos estructurales con una extension que
cubre los dmbitos de influencia de las dotaciones de proximidad y permi- El plan especial del drea funcional 1o actualizard estos valores en base a
Alcance te su accesibilidad a pie. la mayor escala a la que se trabaja y a datos personalizados de los ba-
. . . . L ., rrios concretos a los que afecta.
Desarrollo Se pretende una descentralizacion funcional que permita la distribucidn

equilibrada de los servicios y equipamientos.
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BORRADOR DEL PLAN AMBITO Y ALCANCE

El dmbito del Plan Especial del Area Funcional 10, responde a los criterios de delimitacién utilizados en el P.E.D. e incluye dentro de su delimitacion se incluye

CONTEXTO el barrio de Nazaret, el sector Moreras y la Unidad de Ejecucidn Grao-Cocoteros del sector del Grao, asi como los suelos residenciales y linda con el parque
del Turia, la zona de interaccién puerto-ciudad en la que la entidad portuaria a elaborado el Plan Especial Zona Sur 1 del puerto de Valéncia, la huerta
Introduccidn protegida de la huerta y la Z.A.L.
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BORRADOR DEL PLAN

AMBITO Y ALCANCE

Para justificar el alcance de los Planes Especiales de Area Funcional, es
necesario ser consciente del problema de gestién de los suelos dotacio-
nales pendientes de obtencion calificados en el planeamiento vigente
en Valéencia, que bdsicamente han de obtenerse por expropiaciény que
con los criterios de valoracion aplicados en sentencias judiciales hacen
inviable en muchos casos su adquisicién.

Cualquier modificacién de una plan supone la obligatoriedad de mante-
nimiento del equilibrio dotacional existente en el planeamiento vigente,
por lo que se si es manifiesta su inviabilidad, también lo es su modifica-
cion.

El Plan Especial del drea funcional 10, tiene por objeto la revisién de la
ordenacién no estructural reflejada en el documento de Homologacidn.

Tiene el alcance propio de una revisidon del planeamiento vigente porque
una de sus finalidades es garantizar la sostenibilidad del planeamiento
municipal, permitiendo su alcance innovaciones que den soporte a esa
garantia.

De acuerdo con el articulo 4° de la NNUU del PG88, “... Se entiende por
Revisidn del Plan General la alteracion de su contenido como consecuen-
cia de la adopcidon de nuevos criterios respecto a las determinaciones in-
tegrantes de la estructura orgdnica y fundamental del territorio, cuando
es debida a la eleccion de un nuevo modelo territorial o a la aparicion
de circunstancias sobrevenidas de cardcter demogrdfico, econdmico o
social que incidan sustancialmente sobre la ordenacidén establecida...”

Por lo tanto y al no poder garantizarse la viabilidad, ni la sostenibilidad,
econdmica del sistema dotacional del PG88, es necesaria su revision
para dar respuesta a las demandas de |la sociedad actual, para lo cual
hay que tener en cuenta, las diferencias bdsicas entre revision y modifi-
cacioén (STS 22-01-1988):

= Larevision supone un examen total del Plan con el fin de verificar si
el mismo se ajusta a la realidad, mientras que en la modificacién se
trata de corregir alguno o algunos de los elementos del Plan, per-
maneciendo la subsistencia de éste.

= Larevisidon no significa necesariamente alteracidon, pues una vez ve-
rificado puede llegarse a la conclusion que el Plan estd de acuerdo
con la realidad vigente aunque hayan pasado muchos anos; por el
contrario en la modificacién se hace ineludible adecuar la ordena-
cion urbanistica a las exigencias de la realidad.

= Laintensidad de la motivacion estd relacionada con la entidad del
cambio que se efectua, y la jurisprudencia ha declarado que la
motivacion general es mas que suficiente cuando se trata de una
revision, que no tiene porqué descender al detalle, lo cual es propio
de la modificacion.

Por otra parte cuando se trata de una Revisiéon del planeamiento, en la
que los cambios afectan a todo el término municipal o a una gran parte

del mismo, no cabe exigir una explicacién pormenorizada de cada de-
terminacién, bastando que se expliquen vy justifiguen las grandes lineas
de la ordenaciéon propuesta; y que serd necesaria una motivaciéon mas
concreta y detallada a medida que se desciende a la escala de los ins-
trumentos de desarrollo (STS 11-04-2011).

El Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana aporta importantes
innovaciones en el planeamiento, basadas en objetivos de las Agendas
Urbanas de ONU Hdbitat, U.E y Espanola que suponen un cambio de mo-
delo y a su vez afecta a todas las zonas de uso global residencial de la
Ciutat Central de Valéncia, afectando a mas del 90% de la poblacioén,
por lo que sus determinaciones, aun no afectando a la totalidad del tér-
mino si afectan a una gran parte del mismo.

Porlo que con el PED, se cumplen las dos condiciones para entender que
nos encontramos en un marco de revision del Plan General de 1988:

1. Se aportan innovaciones de planeamiento que suponen un cambio
de modelo de la ciudad desde una nueva perspectiva de regene-
raciéon sobre la base de las Agendas Urbanas, y

2. Afecta a una gran parte del término

Por otra parte el PED, como documento estratégico director, establece
las grandes lineas del modelo de ciudad, acotando las determinaciones
propias de su escala, que tendrdn que ser implantadas en cada drea fun-
cional, mediante los correspondientes Planes Especiales, a una escala de
mayor detalle y concrecién, abordando con ello la revision del planea-
miento vigente por fases, ya que en cada drea funcional, la ordenacién
prevista es susceptible de gestidn, aplicacién y ejecucién autébnomas.

Por ofra parte, y como se ha indicado en el contexto en el que se redac-
ta el presente Plan Especial hay que considerar:

1. El acuerdo del pleno del Ayuntamiento de Valéncia en el que se
establece que el alcance serd el de revision de la ordenacidn por-
mernorizada del plan general de 1988

2. El déficit histérico de planeamiento de desarrollo del barrio de Na-
zaret respecto de ofros barrios de la civudad.
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BORRADOR DEL PLAN ANTECEDENTES

Como ya se ha indicado anteriormente en el drea funcional 10 concurren dmbitos diferenciados cuyos antecedentes histéricos y de planeamiento son muy
distintos.

Por una parte estd el nUcleo urbano de Nazaret con un déficit histérico de planeamiento de desarrollo y por otro los sectores de Moreras y Grao-Cocoteros
con planemiento parcial.

Los siguientes graficos pretenden establecer una relacion de los planeamientos histéricos de la ciudad de Valencia en los dmbitos diferenciados del drea
funcional 10 y que servirdn como referencias para la comprensidon de la configuracién actual de la situacién urbanistica que concurre en el dmbito y entor-
no del drea funcional 10.

La configuracion de este espacio estd muy condicionada por el desarrollo de su entorno, especialmente por las infraestructuras del puerto de Valencia y
su afeccidn sobre el rio Turia y la huerta de La Punta.

PLANO DE LA CIUDAD DE VALENCIA

) NTLASBE L3 GUERRA THELY I NUEVEXDER LI alseralacada por el Mariscal Muncey en 1808 LARINE pe
Plono de la civdad de |

Valencia de 1808, en el que
se obsrva el nUcleo central
de la ciudad y los incipien-
tes poblados maritimos a
ambos lados del rio con la
conexion de la Avenida del
Puerto al litoral norte y como
a los poblados del sur se ac-
cede a través de caminos
de la huerta.

En la imagen de la pdgi-
na siguiente, de un plano
de Valéncia de 1883 ya se
aprecia claramente el cre-
cimiento del nucleo de po-
blacion del Grao y del Ca-
banyal al norte del rio y sin
embargo en la zona sur tfo-
davia se mantiene el cardc-
ter rural del asentamiento.

La comparativa de las dos
imdgenes histéricas refleja
como la transformacién ur-
bana se realiza en la par-
te norte del rio, mientras se
mantiene el cardcter rural
de huerta en el sur, con lo
que todas las infraestructu-
ras viarias se centran en ese
dmbito norte.

e we A e o Tacals 4e 120000 ko
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BORRADOR DEL PLAN ANTECEDENTES

Los espacios de interaccion de la ciudad con el barrio de Nazaret, se observan cldramente en una sucesidon de imagenes histéricas en las que se aprecia
como se han ido consolidando las actuaciones en los espacios existentes entre el nUcleo histérico, el rio y el puerto.

En esta imagen histérica se aprecia cldramente el espacio existente entre el nicleo de Nazaret, el rio y la playa del Levante, que son los suelos que a lo
largo del tiempo han ido colonizdndose para la ampliacion de las instalaciones del puerto de Valencia, conviertiéndose en ocupaciones cuya escala ha
chocado con la del nUcleo histérico de Nazaret.
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Se aprecia en la sucesidon de fotos histéricas, como ha ido generdndose a lo largo de los anos el estado actual reflejado en la ortofoto de 2017. Como ha ido
desplazdndose el curso del rio hacia el sur, incrementando el suelo disponible para las instalaciones industriales de la franja norte y del puerto y como final- A'H‘A
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BORRADOR DEL PLAN ANTECEDENTES

Se relacionan a continuacion una serie histérica de planeamiento que ha incidido sobre el dmbito del drea funcional 1o y en los que se observa cldramente
CONTEXTO gue en el barrio de Nazaret, salvo con la propuesta del PP15, no se ha elaborado un planeamiento de desarrollo que resuelva los problemas urbanisticos
del barrio.

Intfroduccion

En la tabla siguiente se relacionan los documentos de planeamiento con determinaciones que afectan al dmbito del drea funcional 10.

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN PG46 Plan General de Ordenacién Urbana de 1946
PG66 Plan General de Ordenacién Urbana de 1966
, ; PP15 Plan parcial nUmero 15 (adaptado a la solucidn sur). Ayuntamiento de Valencia. 1967
auli o elce - PGES Plan General de Valencia, 1988. Serie A. Clasificacién de suelo
Antecedentes @ Plan General de Valencia, 1988. Serie C. Pardmetros de la edificacion, sistemas generales y loocales y dmbitos de planeamiento,
PRI M6C Plan de reforma interior del sub-ambito Mé-A Nazaret del PGOU de Valencia. Plano de calificacién del suelo. Ayuntamiento de Valencia. 1998
Informacidn MEA Plan de reforma interior de mejora Sector Mé-A Nazaret del PGOU de Valencia. Plano de estructura urbana. Pardmetros de la edificacion, zonificacion, alineaciones y
rasantes. IVVSA. 1998
Diagndstico MORERAS Plan Parcial del sector Moreras Il. Ordenacién pormenorizada, zonificacion y estructura urbana. 2003
; COCOTEROS Texto refundido modificacién del PGOU de Valencia en el dmbito Grao-Cocoteros. Ordenacion pormenorizada del barrio de cocoteros. Unidades de ejecucién y
Alternativas actuaciones aisladas
PAT Plan de accién territorial de ordenacion y dinamizacion de la huerta de Valencia. Generalitat Valencia. Propuesta de zonificacion 2018
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BORRADOR DEL PLAN

ANTECEDENTES

De acuerdo con el Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana, los
indicadores son la herramienta para la medicién y seguimiento de la ca-
lidad urbana de la ciudad.

Tienen un objetivo concreto y cuantificable y se enmarcan dentro de un
campo de intervencién urbanistica.

Existen dos categorias en funcién de su escala de aplicacion:

= Losindicadores generales para la escala de ciudad
= Losindicadores complementarios para la escala del drea funcional

Los indicadores generales quedan definidos en el PED y los complemen-
tarios en los Planes Especiales de Area Funcional (PEAF).

Para la aplicacion de los indicadores es necesario establecer previa-
mente objetivos estratégicos, estructurados en campos de intervenciéon
urbanistica, de forma que cualquiera de ellos, mediante su previa cuan-
tificacién con los indicadores, pueda ser relacionado con directrices de
infervencion urbanistica.

El umbral de calidad es un intervalo de valores establecidos en el indica-
dor fuera del cual, salvo justificacidon expresa, procede la modificacion
del planeamiento vigente en base a las directrices de calidad urbana.

Cada indicador se calcula para los siguientes supuestos temporales:

= Escenario 0, en el que se considera la situacidn existente respecto
de la demanda de la poblacién empadronada segun los datos mds
recientes de los que se disponga.

= Escenario 1, en el que se considera la situacion resultante del pla-
neamiento vigente respecto de la demanda de la poblacidon po-
tencial prevista.

= Escenario 2, resultado de la nueva propuesta.

El PED refleja el Escenario 0 y el Escenario 1 correspondiente al planea-
miento vigente (PG88 y planes de desarrollo), y los Planes Especiales de
Area Funcional o Planeamiento de Desarrollo reflejardn el Escenario 2.

Los indicadores se calculan considerando:

= Datos de los diferentes servicios municipales.

= Datos que consten en la Oficina de Estadistica del Ayuntamiento de
Valencia, particularmente en lo referente a la evoluciéon demogrd-
fica de la ciudad.

= La poblacidén actual segin los datos del padrén municipal mdas re-
ciente.

= El nUmero de viviendas de acuerdo con los datos del censo de po-
blacién y vivienda mds reciente.

= El ratio de habitantes por vivienda resultado del cociente entre los
dos pardmetros anteriores.

= La poblacién potencial en las nuevas viviendas previstas conside-
rando el ratio anterior.

= Las bases de datos catastrales

= Datos abiertos disponibles en el portal de transparencia del Ayunta-
miento de Valencia.

= Cualquier otra fuente que justificadamente aporte los datos nece-
sarios para el cdlculo del indicador

Se relacionan a continuacidon los indicadores generales, ordenados por
campos de actuacidon urbanistica y con la determinacion del cdédigo de
indicador, el nombre, la férmula de cdlculo y el umbral determinado por
el objetivo minimo y el deseable.

Los indicadores complementarios son de aplicacion a nivel de drea fun-
cional y se disenardn, siguiendo los patrones de los indicadores genera-
les, en los planes especiales de drea funcional.

Para su cdlculo se utilizardn las mismas condiciones establecidas en el ar-
ticulo 17 ademds de los datos obtenidos como consecuencia del trabajo
a una mayor escala.

Es especial serd objeto de medicidén con indicadores complementarios:

= Laimplantacion de usos terciarios no contemplados en la medicion
del indicador S-04.

= Lo antigledad y estado de la edificacion.

= Ratios de equipamientos no contemplados en los indicadores ge-
nerales.

= Ratios de relacién entre |la superficie peatonal y la superficie viaria.

= |Impacto del aparcamiento en calzada con mediciones no contem-
pladas en el indicador M-04.
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CAMPO INDICADORES GENERALES FORMULA OBJETIVO MINIMO OBJETIVO DESEABLE
S-01 Edificabilidad SUP. EDIFICADA / SUP. AF sin RED PRIM. >1,50 m2t/m2s

SUELO S-02 Eficiencia de la trama VOLUM. EDIF. / SUP. AF sin EL RED PRIM. >5m3/m2s
S-03 Densidad Viviendas N° VIV. / SUP. AF >100 viv/ha 140 viv/ha
S-04 Equilibrio entre Actividad y Residencia SUP. CONSTR. TERCIARIO / SUP. CONSTR. TOTAL >10% sup. Constr. 20% sup. Constr.

PATRIMONIO EDIFICADO |Pe-01 |Viviendas vacias VIV. VACIAS / VIV. TOTALES <20 % total viv <10% total viv
Id-01 [Integracidon de Barrios HAB. BARRIO COMPLETO/ TOTAL HAB. AF >85% de hab barrio 100% de hab barrio

PENTID AR SOCIAL 1d-02 |Patrimonio Cultural CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA >50 % de hab AF 100% de hab AF
Id-03 [Nivel Asociacionismo N° ASOCIACIONES/ 10.000 HAB >0,80 asoc/10000hab
Eqg-01 |Ratio Equipamiento Educativo SUP. EQUIPAM. EDU/HAB >1,79 m2s/hab <2,38m2s/hab
Eq-02 |Accesibilidad Centros Infantil y Primaria CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA 75% hab <300 m 100% hab < 300 m
Eqg-03 |Accesibilidad Centros Secundaria CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA 75% hab < 600 m 100% hab < 600 m
Eq-04 |Accesibilidad Centros Sanitarios CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA 75% hab < 600 m 100% hab < 600 m
Eg-05 |Accesibilidad Centros Servicios Sociales CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA 75% hab < 900 m 100% hab <9200 m
Eg-06 |Accesibilidad Centros Personas Mayores CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA 75% hab < 600 m 100% hab < 600 m

EQUIPAMIENTOS Eg-07 |Accesibilidad Centros Dia y Especialidades CTRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA 75% hab <900 m 100% hab < 900 m
Eqg-08 |Accesibilidad Centros Municipales Juventud CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA 75% hab <900 m 100% hab < 900 m
Eqg-09 |Accesibilidad Eqg. Universidad Popular CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA 75% hab <900 m 100% hab < 900 m
Eqg-10 |Accesibilidad Eqg. Culturales. Bibliotecas CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA 75% hab < 900 m 100% hab <9200 m
Eg-11 |Accesibilidad Eg. Deportivos Proximidad CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA 75% hab < 750/1000 m 100% hab < 750/1000 m
Eqg-12 |Accesibilidad Eqg. Deportivos Ciudad CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA 75% hab < 2000 m 100% hab < 2000 m
Eg-13 |Ratio Eg. PUblicos Proximidad SUP PARCELA EQ./HAB >1,74 m2s/hab >3,21 m2s/hab
Eg-14 [Ratio Eqg. PUblicos Globales SUP PARCELA EQ./HAB >3,04 m2s/hab >4,72 m2s/hab
Ep-01 [Ratio Espacios Libres PUblicos Proximidad SUP. ESPACIOS LIBRES/HAB >2,50 m2s/hab 4,0 m2s/hab
Ep-02 [Ratio Espacios Libres Publicos Global SUP. ESPACIOS LIBRES/HAB 5,50 m2s/hab 8,0 m2s/hab

ESPACIO PUBLICO Ep-03 [Accesibilidad Simultdnea Espacios Libres CIRCULOS COBERTURA RADIO DISTANCIA fipos EL 3 fipos EL
Ep-04 |Conexidon con la Huerta % SUELO CON INFLUENCIA PTAS E ITINER I.V. en AF 40% de m2s AF 60% de m2s AF
Ep-05 [Densidad de arbolado en Vial N° ARBOLES/20 M2 VIAL >0,11 darbol/20m?2

VIVIENDA V-01 Oferta Vivienda Protegida N° Viv. Protegida / N° Viv. Total 20%
V-02 |Oferta Vivienda Renta Libre N° Viv. Libre / N° Viv. Total 7%
M-01 [Ratio Carril Bici ML CARRIL BICI/ML VIARIO 12% de la sup. Viaria 16% de la sup. Viaria

MOVILIDAD M-02 |Accesibilidad a la Red Ciclista CIRCULOS COBERTUI,?A RADIO DISTANCIA 90% de hab 100% de hab
M-03 |Accesibilidad Simultdnea Redes Movilidad Sost. | HAB COBERTURA SIMULTANEA 3 REDES/HAB TOTAL 80% de hab % de hab
M-04 |Aparcamiento en Vial (DEMANDA-OFERTA PLAZAS)/DEMANDA PLAZAS <25% %
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Objeto y definicion

Las directrices para la mejora de la calidad urbana, son lineas de accién
que deben guiar las exigencias del planeamiento de desarrollo en cada
drea funcional para garantizar que la calidad urbana se integra dentro
de los umbrales establecidos por los indicadores.

Se clasifican en dos grupos, las generales, de aplicacién a todas las dreas
funcionales por ser determinantes del modelo de ciudad y las particulares
de aplicacién a un drea funcional concreta, establecidas en las fichas
de dreaq, para corregir los desequilibrios de calidad urbana detectados
tras la aplicacién de los indicadores.

Directrices generales

Las directrices generales son determinantes del modelo de ciudad proxi-
ma y sostenible el equilibrio dotacional, la habitabilidad del espacio pu-
blico y el derecho a la vivienda.

Directriz O1. Prioridad peatonal

Incrementar el porcentaje de espacio publico viario al servicio de los
peatones.

Directriz 02. Infraestructura verde

Establecer una estructura de ciudad basada en la infraestructura verde
generada a partir de una malla de corredores peatonales que enlacen
todo el sistema dotacional de la ciudad, sus hitos principales y el entorno
de huerta.

Directriz 03. Vacios urbanos

Desarrollo de los vacios urbanos y dmbitos de planeamiento pendientes
de ejecutar, como dreas de oportunidad, para generar un aprovecha-
miento que permita la disponibilidad de nuevas dotaciones y la mejora
de entornos degradados.

Directriz 04. Patrimonio edificado

Favorecer las actuaciones que permitan la rehabilitacidon y regeneracion
de la edificaciéon existente mejorando las condiciones para el desarrollo
de la vida de sus habitantes, especialmente las relacionadas con la ac-
cesibilidad, la eficiencia energética y la perspectiva de género.

Directriz 05. Patrimonio cultural

Potenciar la centralidad de los nUcleos histdricos tradicionales incremen-
tando la capacidad de relacién de su espacio publico, y fomentar la
rehabilitacién y conservacion de los hitos urbanos del barrio como refe-
rencia de identidad.

En este sentido, se priorizard la rehabilitfacion para uso dotacional de los
edificios identitarios incluidos en el dmbito del drea funcional.

Directriz 06. Diversidad

Disponer medidas que fomenten el equilibrio entre actividades mediante
la regulacién de intensidades que permitan la coexistencia de servicios
de proximidad, residencia y usos terciarios de gran poder de atraccién.

Directriz 07. Sostenibilidad del sistema dotacional

Dimensionar sosteniblemente el sistema dotacional de forma que que-
den garantizados los servicios al ciudadano y el encaje en él de los suelos
dotacionales privados, gestionando los suelos dotacionales pendientes
de obtencidon y consolidacidén con actuaciones urbanisticas y evitando,
en la medida de lo posible, tipologias expansivas.

Permitir el uso multiple, usos compatibles o provisionales, priorizando la
implantacién de usos dotacionales diversos en parcelas municipales an-
tes que el alquiler de locales de titularidad privada, siempre que queden
garantizadas las coberturas segun los parédmetros de calidad urbana del
PED.

Directriz 08. Pacificacidon del espacio publico

Aplicacion de técnicas de calmado de trafico que mejoren la calidad
del espacio publico, jerarquizando el tréafico rodado en funcidn de su in-
tensidad, delimitando zonas de carga y descarga.

Directriz 09. Aparcamientos

Impulsar el acondicionamiento provisional o definitivo de las parcelas
dotacionales sin uso como aparcamiento pUblico que permita liberar de
vehiculos las calles.

Directriz 10. Entornos seguros

Mejora de la seguridad en los espacios libres y en los entornos proximos
de los equipamientos y las viviendas.

Directriz 11. Cambio climdtico

Reducir el efecto isla de calor mediante la implantacién de arbolado en
la via pUblica que permita un mayor confort ambiental de la red viaria.

Contrarrestar los efectos de las lluvias torrenciales mediante la implanta-
cion de sistemas de drenaje eficientes.

Directriz 12. Espacios libres privados

Fomentar la puesta en valor de espacios libres privados, incluso patios
de manzana, para fomentar la implantaciéon de actividades terciarias o
dotaciones regulando su compatibilidad para el uso publico.

Directriz 13. Rehabilitacion y regeneracion urbana

Delimitar dmbitos de posibles intervenciones de rehabilitacién edificato-
ria y reurbanizacién de espacios publicos.

Directriz 14. Vivienda protegida

Implantar una oferta de vivienda protegida, en suelo privado o publico,
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que permita el cumplimiento de los porcentajes del indicador.

Directriz 15. Redensificacion

Incrementar el nUmero de viviendas disponibles mediante la redensifica-
cién en aquellas dreas en que tanto la eficiencia de su trama como su
capacidad dotacional lo permita, bien para la obtencidn de suelo dota-
cional o para el incremento de la oferta de vivienda.

Directriz 16. Tipologia

Implantar normativamente la diversidad tipoldgica que permita dar co-
bertura a un amplio abanico de estilos de vida y formas de propiedad.

Directriz 17. Vivienda turistica

Regular la implantacion de la vivienda turistica en dreas en las que pue-
dan producirse fendmenos de gentrificacion.

Directrices Particulares

Las directrices particulares son acciones concretas a implantar en el area
funcional con el objeto de corregir el resultado de aquellos indicadores
de calidad urbana que de acuerdo con el diagndstico realizado no cum-
plan con los umbrales establecidos, se reflejan en cada ficha de drea
funcional, pudiendo proponer ofras nuevas en el plan de desarrollo pre-
via justificaciéon de su incardinaciéon en las directrices generales del PED.

El Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana, establece para el Area
Funcional 10, una ficha de indicadores y directrices que serviradn de base
para la redaccién del Plan Especial del Area Funcional 10.
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AREA FUNCIONAL 10
SUPERFICIE 744.830 m2
USO GLOBAL RESIDENCIAL

POBLACION ACTUAL 7.557 habitantes

POBLACION POTENCIAL 10.616 habitantes

VIVIENDAS EXISTENTES 3.540 viviendas

VIVIENDAS POTENCIALES 5.940 viviendas

EDIFICABILIDAD POTENCIAL 866.428 m2
SUPERFICIE PARQUE REPERCUTIDO 79.348 m2
ESPACIOS LIBRES GLOBALES 106.381 m2
EQUIPAMIENTO GLOBAL EN PARCELA 233.718 m2
SUPERFICIE DOTACIONAL 330.100 m2
PATRI
CAMPO SUELO MO- IDENTIDAD EQUIPAMIENTOS ESPACIO PUBLICO VIVIENDA MOVILIDAD
NIO
- = - N ™ < v ~o ~ © o o — N © < - N © < wn —
EO
AF-10
: ]

DIAGNOSTICO

Para el diagndstico del AF10 resulta conveniente valorar desde una vision de conjunto los valores obtenidos para los indicadores:-

= valores deficitarios de los indicadores de campo suelo S-01, S-02, S-03, S-04 y Pe-01: edificabilidad, eficiencia de la frama, densidad de viviendas, pre-
sencia inadmisible de viviendas vacias

= valores ajustados o incluso excedentarios respecto de los equipamientos publicos, indicadores de ratio educativo y total de equipamientos Eg-01 y Eg-14 ya
en el escenario actual, agravado el | planificado.

= valores excedentarios de todos los indicadores de espacios libres

De estos datos puede deducirse que a pesar de la escasa densidad de poblaciéon (y también de viviendas) en el barrio, se han desarrollado dotaciones publicas
sobredimensionadas. La condicién periférica y aislada de Nazaret respecto del resto de la ciudad, no favorece el uso de estas dotaciones por usuarios procedentes
de otras dreas funcionales. Las previsiones del planeamiento mejoran el panorama descrito pero no lo solucionan, si bien, la consolidacion de las dreas residenciales
gue guedan pendientes incrementard la poblacién del AF10, haciendo mds eficientes los recursos dotacionales de que se dispone.

Respecto la atencién a mayores cabe una observacion: los centros de dia para personas mayores es uno de los equipamientos incluidos en el indicador Eg-07 junto
con los centros de especialidades de atencidn a mayores; si bien el indicador Eq-07 es globalmente adecuado en esta AF, en el dmbito no existen centros de dia
pUblicos que den cobertura a este servicio

Por Ultimo respecto a los pardmetros de movilidad actual del barrio, senalar que resulta inferior a los umbrales de calidad establecidos tanto con respecto a la red
ciclista, valorada por el indicador M-01. Por su parte, el indicador M-04 pone en evidencia la problemdtica que constituye el aparcamiento de vehiculos en calza-
da dado en el AF10 unicamente con la capacidad de los aparcamientos privados no es posible liberar el espacio publico, hasta el umbral de calidad establecido
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AREA FUNCIONAL 10

DELIMITACION

Antiguo Cauce Rio Turia
Calle Jesus de Nazareth
Calle Castillo del Pop
Calle del Sech

Calle Algemesi

Calle Carlos Pau Espanol
Camino del Canal
Calle Maria Moliner
Calle Margarita Salas
Camino del Canal
Camino Punta a la Mar

Calle Isabel Nebrada

Calle de las Barracas del Figuero

Linea proteccion ferrocarril

USO GLOBAL

RESIDENCIAL

INDICADORES GENERALES

DIRECTRICES PARTICULARES

S-01 Edificabilidad > 1,50 m2t/m2s
SUELO $-02 Eficiencia de la trama > 5 m3/m2s
S-03 Densidad Viviendas > 100 viv/ha 140 viv/ha
S-04 Equilibrio entre Actividad y Residencia > 10 % sup. Constr. 20 % sup. Constr.
PATRIMONIO Pe-01 [Viviendas vacias <20 % total viv < 10 % total viv
I1d-01 [Integracion de Barrios >85 % de hab barrio 100 % de hab barrio
IDENTIDAD I1d-02 | Patrimonio Cultural > 50 % de hab AF 100 % de hab AF
1d-03 | Nivel Asociacionismo > 0,80 asoc/10000hab
Eg-01 | Ratio Equipamiento Educativo > 1,79 m2s/hab < 2,38 m2s/hab
Eg-02 | Accesibilidad Centros Infantil y Primaria 75 % hab < 300 m 100 % hab < 300 m
Eg-03 | Accesibilidad Centros Secundaria 75 % hab < 600 m 100 % hab < 600 m
Eg-04 | Accesibilidad Centros Sanitarios 75 % hab < 600 m 100 % hab < 600 m
Eg-05 | Accesibilidad Centros Servicios Sociales 75 % hab <900 m 100 % hab < 900 m
Eg-06 | Accesibilidad Centros Personas Mayores 75 % hab < 600 m 100 % hab < 600 m
Eg-07 | Accesibilidad Centros Dia y Especialidades 75 % hab <900 m 100 % hab < 900 m
EQUIPAMIENTOS
Eg-08 | Accesibilidad Centros Municipales Juventud 75 % hab <900 m 100 % hab < 900 m
Eg-09 | Accesibilidad Eqg. Universidad Popular 75 % hab <900 m 100 % hab < 900 m
Eg-10 | Accesibilidad Eq. Culfurales. Bibliotecas 75 % hab <900 m 100 % hab < 900 m
Eg-11 | Accesibilidad Eq. Deportivos Proximidad 75 % hab < 750/1000 m | 100 % hab < 750/1000 m
Eg-12 | Accesibilidad Eq. Deportivos Ciudad 75 % hab < 2000 m 100 % hab < 2000 m
Eg-13 |Ratio Eqg. PUblicos Proximidad >1,74 m2s/hab > 3,21 m2s/hab
Eg-14 |Ratio Eg. PUblicos Globales >3,04 m2s/hab > 4,72 m2s/hab
Ep-01 |Ratio Espacios Libres PUblicos Proximidad 2,5 m2s/hab 4 m2s/hab
Ep-02 |Ratio Espacios Libres PUblicos Global 5.5 m2s/hab 8 m2s/hab
Esraclo Ep-03 | Accesibilidad Simulténea Espacios Libres 2 fipos EL 3 tipos EL
Ep-04 | Conexién con la Huerta 40 % de m2s AF 60 % de m2s AF
Ep-05 | Densidad de arbolado en Vial > 0,11 darbol/20m2
V-01 Oferta Vivienda Protegida 20 %
VIVIENDA
V-02 [Oferta Vivienda Renta Libre 7%
M-01 [ Ratio Carril Bici 12 % de la sup. Viaria 16 % de la sup. Viaria
T M-02 | Accesibilidad a la Red Ciclista 90 % de hab 100 % de hab
M-03 [ Accesibilidad Simultdnea Redes Movilidad 80 % de hab 100 % de hab
M-04 [ Aparcamiento en Vial 0%

Se valorardn alternativas al planeamiento vigente que con propuestas para conseguir la oproxi-
macién de los indicadores del campo suelo a los umbrales de referencia
contribuyendo a la transformacion del modelo para equipararlo a otras
zonas de la ciudad, resultando admisibles operaciones de redensifica-
cién y de intensificacion de usos (el incremento del uso terciario se puede
plantear como estrategia de desarrollo econdmico del barrio), en aras
de fortalecer los pardmetros urbanisticos que abogan por un modelo de
ciudad, compacta, densa y diversa, asi como de alcanzar masa critica
en relacién con las dotaciones publicas, es decir la cantidad minima de
personas necesarias para que el funcionamiento de los equipamientos y
espacios libres existentes sea el adecuado.

Resultan convenientes en las zonas en las que a nivel de drea funcional
se senale, las actuaciones de mejora del espacio libre publico, de la cali-
dad de espacio urbano y de la movilidad, procurando acercar dichos es-
pacios a una escala mds amable para el peatdn y mdas integradora con
respecto de las diferentes realidades con presencia en la ciudad incluso
revisando la normativa urbanistica para la toma en consideracién de as-
pectos relativos ala mejora de la percepcion de la seguridad o la mezcla
de usos para favorecer la concurrencia de personas en cualquier franja
horaria. Se fomentardn las actuaciones que permitan la rehabilitaciéon y
regeneracion de la edificaciéon y la urbanizacion existente, fortaleciendo
los elementos identitarios y de interés patrimonial en el barrio.

Las soluciones a los problemas de conexidon del barrio deben resolver prio-
ritariacmente la conexién con el Camino del Canal a través de las calles
Castell de Pop y Moraira, asi como el acceso al barrio desde el puente de
Astilleros. Conviene asimismo, incrementar la red ciclista, cuya extension
es inferior a la de la media de la ciudad
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PROCESOS PARTICIPATIVOS

La Regidoria de participacié Ciutadana i Accid Veinal del Ayuntamiento
de Valencia, ha llevado a cabo una Estrategia Integral Participativa del
Barrio de Nazaret.

Esta Estrategia Integral Participativa tiene una doble finalidad:

1. Porunlado, infroduce un modelo de intfervencion institucional cen-
trado en la mejora de las condiciones de vida, la inclusion y la co-
hesién social, al mismo tiempo que se construye y fortalece la co-
munidad.

2. Y, por otro lado, se trata de una herramienta de codisefo de politi-
cas publicas en el territorio mds préximo a la ciudadania, que sirve
para definir las lineas de actuacion prioritarias para el Gobierno
municipal configurdndose como una guia de trabajo del Ayunta-
miento de Valéncia en el barrio de Nazaret, a disposicién de la
viabilidad técnica y asignacién presupuestaria de las lineas de ac-
tuacidn que presenta.

Principios orientadores

La Estrategia Integral Participativa basa su definicién, desarrollo y segui-
miento futuro en los siguientes principios:

= Transparencia y participacion. Garantizando a agentes y ciudada-
nia en general el acceso a la misma informacidén y la capacidad de
participacion en todas las fases del proceso.

= Consenso politico y social. Estableciendo unos acuerdos minimos
qgue garanticen el desarrollo de |la Estrategia.

= Corresponsabilidad. Disenando y gestionando el proceso desde
una responsabilidad compartida entre cada agente involucrado,
tanto institucional como social y de la ciudadania.

= Transversalidad y pluralidad. Superando las concepciones sectoria-
les de hacer politicas puUblicas, involucrando a todos los sectores,
propiciando la comunicacién dentro de la administracion y entre
ésta y con la totalidad de agentes implicados.

= Sostenibilidad. Garantizando la disponibilidad de los recursos nece-
sarios para lograr un desarrollo y un bienestar para el barrio durade-
ro en el tiempo.

= Territorialidad. Trabajando desde el nivel mds cercano a la ciuda-
dania, el barrio, como punto de partida de una concepcidén mads
descentralizada y cercana de las relaciones entre la administracion
local y las vecinas y vecinos.

= Diversidad e interculturalidad. Favoreciendo desde el mismo proce-
so y el desarrollo de esta Estrategia, la inclusion de elementos que
aseguren la representatividad de las diferentes culturas y realida-
des presentes en los barrios.

= Transversalidad de género. Adoptando un enfoque que situa en el
centro del proceso y de todas las actuaciones que de él se deriven
la igualdad entre mujeres y hombres.

La Estrategia Integral Participativa es el resultfado de un proceso de parti-
cipacién protagonizado por asociaciones y entidades del barrio, vecinas
y vecinos no asociados y dinamizado por un equipo técnico. Este trabajo
conjunto tuvo lugar entre los meses de septiembre de 2016 y febrero de
2017.

Se reproduce a continuacién la sintesis del proceso participativo llevado
a cabo en el barrio, asi como las propuestas y acciones resultantes de
este.

Fases del proceso de participaciéon civdadana
El proceso de participacién se dividié en cuatro fases de trabajo:

= Una primera fase de aproximacién y acercamiento al barrio, en la
gue se realizé un diagndstico participado, para conocer su proble-
mdtica y sus necesidades. La informacidén que ha servido para la
redaccion de este diagndéstico proviene de diferentes fuentes, en
su mayoria de la expresion de las opiniones y necesidades del ve-
cindario de Nazaret, asi como del personal técnico que trabaja en
el barrio.

= La segunda fase consistid en una etapa de formacién, en la que
se presentaron experiencias relevantes de otros municipios con el
objeto de ampliar y enriquecer las visiones de las personas partici-
pantes a la hora de preparar la siguiente fase de trabajo.

= Esta tercera fase de propuestas, sirvid para construir de manera co-
lectiva lineas de trabajo y propuestas concretas de mejora del ba-
rrio. En esta fase, la ciudadania y la mesa técnica junto al equipo
técnico definieron y priorizaron las propuestas.

= La cuarta, y Ultima fase, correspondié al establecimiento de meca-
nismos de seguimiento de la futura estrategia. En ella se definieron
coémo debian ser los mecanismos para que la ciudadania pueda
seguir el cumplimiento de los compromisos adquiridos por el Ayun-
tamiento de Valencia una vez aprobada la Estrategia Integral.

Instrumentos del proceso de participacién ciudadana
Grupo Motor

El Grupo Motor se crea como herramienta de impulso, validacion y acom-
panamiento, tanto del trabajo previo realizado por el equipo técnico,
como de los resultados obtenidos en las actividades de las diferentes fa-
ses, en lasque participaron aquellas personas y colectivos que quisieran
tener un mayor grado de implicacién en el proceso.

Talleres abiertos

Se organizaron tres talleres abiertos a toda la ciudadania del barrio, dis-
tribuidos a lo largo de las fases del proceso (diagndstico, formacion y
propuestas). Estos talleres se estructuraron en grupos de trabajo (urbanis-
mo, vivienda y movilidad; educacidon, salud y cultura; convivencia; tra-
bajo y economia).
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El objetivo de los talleres era generar un espacio estable de participacion
en el que se pudieran tratar los temas de andlisis desde una perspectiva

grupal.
Talleres especificos (entrevistas grupales)

Se llevaron a cabo estos talleres con el objetivo de garantizar la inclusion
de la diversidad social que caracteriza el barrio y acercar el proceso a
grupos que pudieran presentar dificultades para participar.

Mesa técnica

La mesa técnica se constituyd con el propdsito de dar voz a las personas
profesionales con una trayectoria de trabajo en el barrio.

Diagnéstico del territorio

Como resultado del proceso participativo, las vecinas y vecinos detec-
taron determinados problemas y necesidades que se debian afrontar de
manera prioritaria para mejorar las condiciones y calidad de vida del
barrio.

Urbanismo, movilidad, vivienda vy medioambiente

Nazaret es un barrio que se encuentra aislado fisicamente del resto de
la ciudad; los obstdculos que provocan este aislamiento generan proble-
mas en las comunicaciones y de tipo medioambiental.

Los nuevos proyectos, previstos tanto en el barrio como en el entorno cer-
cano, son percibidos de manera ambivalente por el vecindario; en unos
Casos con preocupacion, en otfros como oportunidades de mejora, pero
tanto en unos como en otros, se pone de manifiesto la necesidad de
considerar las reivindicaciones histéricas del barrio para evitar impactos
negativos en su poblacién.

La situacion de la vivienda se caracteriza por una falta de oferta publica,
guetizacion, deterioro y abandono, lo que provoca ademds un impacto
negativo en la convivencia.

Por otra parte, el proceso de participacién ha posibilitado el resurgimien-
to de reivindicaciones vecinales histéricas en relacion a las incertidum-
bres generadas por las diferentes planificaciones urbanisticas llevadas a
cabo en la zona.

Educacidn

En el dmbito educativo se detectan tres problemdticas centrales: situa-
ciones de abandono escolar temprano, que se ven agravadas en algu-
nos grupos poblacionales, la falta de infraestructuras escolares de ense-
nanza secundaria y formacién profesional, y una marcada segregacion
escolar en la zona con bajos niveles educativos.

Sanidad

Se ha producido una mejora en las condiciones sociosanitarias del barrio,

aunque se pone de manifiesto la necesidad de garantizar la asistencia a
los colectivos mds vulnerables, incidiendo en la brecha cultural e idiomd-
tica en algunos de ellos.

Trabajo vy economia

En el aspecto laboral, el barrio de Nazaret es un barrio muy afectado por
el paro y la precariedad laboral, con una poblacién mayoritariamente
ocupada en oficios de baja cualificacion.

En cuanto a su actividad econdmica, el barrio tiene un nivel bajo de
actividad en comparacién a otras zonas de la ciudad, tanto industrial,
como comercial y de servicios, y al mismo tiempo presenta una deman-
da interna débil debido a la situacion econdmica de la mayor parte de
su poblacion.

Convivencia

En el aspecto laboral, el barrio de Nazaret es un barrio muy afectado por
el paro y la precariedad laboral, con una poblacién mayoritariamente
ocupada en oficios de baja cualificacion.

En cuanto a su actividad econdmica, el barrio tiene un nivel bajo de
actividad en comparacién a otras zonas de la ciudad, tanto industrial,
como comercial y de servicios, y al mismo tiempo presenta una deman-
da interna débil debido a la situacion econdmica de la mayor parte de
su poblacion.

Cultura y deporte

La falta de una oferta cultural adecuada debido a la mala conservacion
o mal aprovechamiento de los muchos recursos existentes en el barrio,
provoca la salida de la poblacién a otras zonas de la ciudad en las que
se ofrecen alternativas culturales.

A pesar de contar con unas instalaciones deportivas de calidad, se per-
cibe una monopolizacion de su uso por algunos grupos deportivos exclu-
yendo a las vecinas y vecinos del barrio.
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LINEAS DE ACTUACION

Atendiendo alas demandas y necesidades del Barrio de Nazaret surgidas
del proceso pariticipativo, el Ayuntamiento de Valencia establece las
actuaciones a desarrollar, considerando los dmbitos competenciales de
cada una. Se senalan aquellas lineas de actuacion relacionadas con el
documento de revisiéon de la ordenacién pormenorizada.

EJe 1. UrRBANISMO, VIVIENDA Y MEDIO AMBIENTE
Linea de actuacién 1. Abordar la planificacion urbanistica vigente

1.1. Orientaciones para el desarrollo del Plan Especial Nazaret Este (Inte-
raccion puerto-barrio. Delimitacién de los Espacios y Usos Portuarios).

= Tener en consideraciéon las alegaciones presentadas por el tejido
asociativo del barrio a la Revision del PGOU y a la Delimitacion de
Espacios y Usos Portuarios.

= Escalar los usos de equipamientos metropolitanos deportivos y ter-
ciarios en cuanto a la edificabilidad en el tejido residencial existen-
te con la creaciéon de espacios publicos de transicion.

= Prevenir riesgos de gentrificacion verde, turistizacion y los impactos
en la movilidad que se puedan generar.

= Planificar para descontaminar el entorno del puerto y el rio, solucio-
nar los problemas de inundabilidad, alcantarillado, efc. en la des-
embocadura y mejorar definitivamente la conexién del barrio con
la ciudad, y en especial con los Poblados Maritimos.

1.2.  Acabar urbanisticamente el barrio mediante obras de reurbaniza-
cion y de conexion este-oeste.

1.3. Ofrecer alternativas al suelo no construido de titularidad publica.
Linea de actuacion 2. Habitar la frontera

2.1. Creacidn de un corredor verde e itinerario ciclopeatonal delante
del puerto, en conexién con el futuro Parque de Desembocadura y el sur
de Valéncia.

2.1.1. Creacién de un nuevo espacio verde que frene el impacto
con el puerto.

2.1.2. Creacién de un itinerario ciclo peatonal que vincule el barrio
con los Poblados Maritimos del norte por el puente de Astilleros y el
paseo de Levante, con el Saler por delante del Puerto y con la Ciudad
de las Artes y las Ciencias.

2.2.  Disminuir el impacto de las infraestructuras del ferrocarril, autopista
y linea de alta tension al oeste del barrio.

Linea de actuacién 3. Promover la rehabilitacion de la vivienda garanti-
zando la vivienda adecuada

3.1. Declaraciéon y gestion de zona ARRU (Ayudas a la regeneracion y
reurbanizacién Urbanas) el barrio de Nazaret para poder acceder a la
financiacién para la rehabilitacion de la vivienda y la regeneracidon urba-
na.

3.2. Creacién de una oficina de proximidad en relacién a la vivienda.
3.3. Garantizar las condiciones dignas de vivienda.

Linea de actuaciéon 4. Mejora del espacio puUblico y la movilidad, tanto
interna como externa del barrio

4.1. Puesta en marcha de la linea pendiente de metro T2.

Se proponen alternativas a la paralizacidn de la infraestructura, de com-
petencia municipal:

= Posibilidad de aprovechamiento inmediato y temporal de la infraes-
tructura ya construida (Nazaret- C/Alicante) por una linea de au-
tobUs eléctrico con plataforma reservada (buscando financiacion
europeaq).

= Sino fuera viable la utilizacion del tunel, adaptar la plataforma del
tranvia en el puente que salva las lineas del ferrocarril para compar-
tirlo con la EMT, ahorrando el recorrido del “excalextric”.

4.2. Adecuacioéon de los sentidos de circulaciéon motorizada y continui-
dad peatonal.

4.3. Amabilizacién del barrio con la eliminacién de las barreras arqui-
tectonicas, homogeneizacidon de la iluminacidn artificial, mantenimiento
de las calles y adecuacion de los espacios de inseguridad.

Linea de actuacién 5. Reocupacién de los espacios vacios
5.1. Rehabilitacién y gestion del patrimonio abandonado.

= Estacioneta de la FGV a Cocoteros
= Chalet de Sancho en la Punta

= Puente de les Drassanes

= Edificio de Benimar

5.2. Implementar alternativas de ocupacién de mientras tanto en sola-
res interiores y descampados periféricos.
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EJe 2. EDUCACION

Linea de actuacioén é. Promover la escolarizacion en los centros educa-
tivos de Nazaret, ampliando los equipamientos educativos con los que
cuenta el barrio.

6.1. Programa de promocidén de la escolarizacién en los colegios del
barrio.

6.2. Promover la instalacion de un instituto publico en la zona asi como
modulos de formacion profesional bdsica.

EJse 3. SALup

Linea de actuacion 10. Creacion de recursos para la atencién y bienestar
de las personas mayores.

10.2. Instalacién de equipamientos pUblicos de asistencia a las personas
mayores en Nazaret, atendiendo especialmente la cuestiéon de la alimen-
tacion.

10.2.1. Instalacion de un centro de dia publico.
10.2.2. Instalacidén de una residencia.
EJe 4. TRABAJO Y PROMOCION ECONOMICA

Linea de actuacion 12. Ofrecer recursos de formacion laboral, centran-
dose en la poblacion juvenil e incorporando una perspectiva de género.

12.1. Programa especial de formacion y cualificacion profesional para
jovenes entre 16 y 25 anos.

12.1.2.Abrir una oficina de Barrios por la Ocupacién

12.1.3.Creacién de un centro juvenil de cardcter sociolaboral que in-
cluya la creacidén de un centro homologado de formacién ocupacio-
nal.

Ese 5. CONVIVENCIA
Linea de actuacion 18. Mejora de los espacios publicos de Nazaret.

Linea de actuacion 20. Mejorar el acceso y la relaciéon del vecindario
con los equipamientos y prdacticas deportivas, existentes o proyectadas
en Nazaret.

20.1. Solucionar los conflictos de usos sobre el Polideportivo de Nazaret,
favoreciendo el acceso al vecindario.

SEGUIMIENTO Y EVALUACION

La necesidad de establecer una comisiéon de seguimiento se traté y tra-
bajoé con las personas involucradas a lo largo del proceso de participa-
cion, en el que se propusieron una serie de criterios sobre sus funciones,
composicion y normas de funcionamiento. A partir de estas directrices
se establecen los siguientes aspectos sobre la constituciéon y funciona-
miento de la comisién de seguimiento de la presente Estrategia Integral
Participativa:

La Comision de Seguimiento, como érgano de control de cardcter ciuda-
dano del cumplimiento de las propuestas adoptadas en esta Estrategia,
tendrd las siguientes funciones:

= Revisar y acreditar de forma peridédica el grado de ejecucion de
las actuaciones previstas dentro de la Estrategia Participativa de
Barrio.

= Evaluar la calidad y el impacto de las actuaciones emprendidas.

= Emitir valoraciones y recomendaciones con la finalidad de buscar
la mejora en el proceso de implementacion de las propuestas de
actuacién de la Estrategia , y que esta se traduzca en el mdximo
beneficio para el bienestar del barrio.

Las valoraciones y recomendaciones emitidas tendrdn cardcter informa-
tivo y no vinculante para el Ayuntamiento de Valencia. No obstante,
el Ayuntamiento rendird cuentas sobre su aceptaciéon, motivando cual-
quier decision que se tome en sentido negativo. La documentacién que
se genere del tfrabajo de la Comision tendrd cardcter pUblico y estard
a disposicion de la ciudadania a través de los medios que la comision
determine.

Se propone una comisidbn compuesta por personas representantes de las
asociaciones y colectivos del barrio y vecindario no asociado, que se
hayan implicado a lo largo del proceso y tengan relacién con el entorno.
Se podrd solicitar, cuando los temas a discutir asi lo requieran, la asisten-
cia de representacion técnica y/o representacion de diferentes recursos
municipales y sociales. La Comisién contard con niumero aproximado de
diez personas, y deberd garantizar la paridad entre mujeres y hombres y
el equilibrio de edad, asi como tener en cuenta perfiles que reflejen la
realidad social del barrio.

Las reuniones se convocardn, como minimo, con periodicidad semestral
durante el periodo de implementacion de la Estrategia. La Comisidén es-
tablecerd de forma interna sus normas de funcionamiento.

Ademds de estos procesos participativos, se han registrado en el Ayun-
tamiento de Valencia alegaciones y escritos durante los periodos de ex-
posicion puiblica de diferentes instrumentos urbanisticos, que a continua-
cion se relacionan:
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CONTEXTO Durante las fases de exposicidn publica de la revision del plan general
de ordenacion urbana de Valencia, se han realizado una serie de alega-
ciones que hacian referencia a la ordenacidén pormenorizada y que en
Intfroduccién su dia se resolvieron informando de que las solicitudes realizadas respon-
dian a cuestiones o aspectos propios de la ordenacién pormenorizada
en el suelo urbano consolidado y por lo tanto no era pertinente en una
exposicion puUblica de un documento de ordenacion estructural respon-
der esas alegaciones.

Planes de drea funcional

Procedimiento

Ademds, el contenido de estas alegaciones hace referencia a detalles
BORRADOR DEL PLAN concretos de la ordenacidon pormenorizada que no cabe resolver en un
borrador de plan y en un proceso participativo sino en la version prelimi-
nar del plan que vendrd en fases posteriores.
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Se han elaborado mapas informativos que reflejan el estado actual del drea funcional 10 respecto de unos pardmetros, que aunque ya con cardcter bdsico
han sido reflejados en el Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana, se elaboran en el presente borrador con un mayor detalle. Se acompana también CONTEXTO
mapa de vulnerabilidad obtenido del visor de espacios urbanos sostenibles.
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INFORMACION

VISOR DE ESPACIOS URBANOS SOSTENIBLES (VEUS). MAPA DE LOS ESPACIOS SOSTENIBLES DE LA COMUNIDAD VALENCIANA.
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PLANEAMIENTO VIGENTE . PLANO DE CALIFICACION URBANISTICA SCLMIZAIS
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CONTEXTO ANTIGUEDAD DE LA EDIFICACION SEGUN CATASTRO
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VIVIENDAS PRINCIPALES, SECUNDARIAS Y VACIAS POR SECCIONES CENSALES SEGUN CENSO 2011
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MAPA DE MOVILIDAD . TRANSPORTE PUBLICO Y CARRIL BICI ACTUALES Y PROYECTADOS
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BORRADOR DEL PLAN

DIAGNOSTICO
El nUcleo urbano de Nazaret, se configura como un poblado maritimo Carrer d'lsabel de Nebrada en un vial de integracién entre la trama
con la escala propia de un barrio de pescadores, pero ubicado en un urbana del barrio y la estructura rural de la huerta de La Punta, des- CONTEXTO
emplazamiento estratégico de la ciudad de Valencia: la desembocadu- plazando el trafico rodado hacia la Calle Ignacio Zuloaga
ra del rio Turia, el mar, el puerto y la huerta de La Punta. = Conexidon del barrio con el Sector Moreres mediante la pacificacion Intfroduccion
Esta ubicaciéon genera serios problemas de escala entre la ciudad y el de la Avenida que los separa y la integraciéon de la trama del barrio - de ¢ T
. . ; : anes de drea funciona
barrio, no resueltos hasta la fecha y sobre los que recae la oportunidad con los espacios dofacionales del sector.
de nuevos enfoques que resuelvan este choque de escalas que desde » Integracién de Grao-Cocoteros con Nazaret mediante la pacifica-
la perspectiva de la proximidad, sobre la que se basan los planteamien- i

tos de la revision de la ordenacién pormenorizada del plan general de

construya el nuevo puente de enlace de Moreres con el Grao y per-
Valencia, supone propuestas urbanisticas que resuelvan la relacién del mita la recuperacién del puente de Astilleros como elemento de la
barrio de Nazaret con el resto de la ciudad, con el frente litoral y con el ;

infraestructrura verde de conexion norte-sur del frente litoral
parque del rio Turia, lo que, tal y como se indica en el apartado de ha-

bitar la frontera del documento de participacién, esto ha supuesto un -
aislamiento del barrio:

Procedimiento
cidon de la Calle Puente de Astilleros que serd posible cuando se

BORRADOR DEL PLAN

Revision de la ordenacion urbanistica del antiguo Sector M6A del Ambito y alcance
PG88, vy las unidades de ejecucion residenciales para realojos del
P.E. de la ZAL y su conexidén con el barrio.

Antecedentes
= Propuestas de redes de trafico que permitan la accesibilidad a las .,
1., Opariurita E: SR instalaciones que se implanten en la zona de interaccién puerto-ciu- IeimeEion
Pai Cocoteros —_a SRR KR dad, asi como a las dotaciones del drea norte que no impliguen . o
T I - . - @® Diagndstico
S := afeccioén sobre la trama del nucleo del barrio de Nazaret.
p_?lr_w_-;" =-: < \ A esta situacién hay que anadir los problemas derivados del tfratamiento Alternativas
= e del barrio de Nazaret en el PGOU de 1988 y que en palabras sacadas del
e EETJTR?;E:W”ES' d.o.cume.n’ro de la esTrojreglo integral pqr’rlc:lpo’rlvo, ha supuesto una Qe- ,
Inbaraci on-cltat —C-28 T fed bilidad importante al diferir el planeamiento y no desarrollar los dmbitos DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
= _‘_Zf- PORT Mé-A, Mé6-b y la parcela del SP-7.
Ha-ﬁ:;ﬁ:;:';:é =-_‘ :"5 Esta situacidon queda muy bien reflejada en el esquema que se incorpora Objetivos
% e [ ' en la Estrategia Integral Participativa y que reproducimos:
S Alcance
= | WOHASULY
% o @ PLOU-BE SERIEA . § PGOU-88 SERIEl? @ PGOU-BB8 SERIE C @ Maodificacidé puntual @ Zona interaccid Desorrono
= “Classificacid del sol” “Calificacio del sol” “Estructura urbana” PGGU—UB;’U]‘HQB‘ ) Port-ciutat )
Fuen‘re: Esfr.ofegio |nfeg§3| POrﬁCipGﬂVG Fulla A1-2 Fulla B-069 Fulles C45 y C50 Parcetla servei public ?Eegro;:szg?;rgjéspemﬁc Dicgnésﬂco
para el Barrio de Nazaret= Especial Natzaret Est)
En el drea funcional 10, se incluyen ademds los nuevos desarrollos del } Efectos
Sector Moreras, la Unidad de Ejecucion Grao-Cocoteros del Sector del /
Grau y los suelos residenciales al Sur junto a la ZAL. Toda esta diversidad P d Incardinacién E.T.C.V.
de situaciones urbanisticas obliga a un andlisis de escalas previo que e e .: i )
proponga soluciones al encuentro del barrio de Nazaret con la zona de 2 Afecciones
inferaccién puerto-ciudad, la integracién del espacio dotacional depor- o ) .
tivo, de salud y educativo (GSP-SP7), los dmbitos de Grao-Cocoteros y receclienio ditpliteaco
Moreras y la integracién con la huerta de La Punta.

La idea bdsica para las propuestas de conexidén de escalas giran entorno
a los siguientes puntos:

= Conexién de las zonas dotacionales y del espacio de interacciéon ’</V

Aﬂuu:lcu:s Uenarias oe th:u
SOCTDDAD ABCHEIMA MUNICIFAL
puerto-ciudad generando un dmbito con la escala propia del en-
cuentro entre el jardin del Turia y el frente litoral, y cuya accesibili-

AJUNTAMENT
dad no interfiera en la trama de proximidad del barrio de Nazaret.

DE VALENCIA

Fuente: Estrategia In
u

al Participativa
, . para el Barrio de Nazaret
Conexidn del barrio con la huerta de La Punta transformando el

EATE_PE_AF_10_DEF
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BORRADOR DEL PLAN

DIAGNOSTICO

Diagnodstico del territorio del proceso participativo

Como resultado del proceso participativo, las vecinas y vecinos detec-
taron determinados problemas y necesidades que se debian afrontar de
manera prioritaria para mejorar las condiciones y calidad de vida del
barrio.

Urbanismo, movilidad, vivienda y medioambiente

Nazaret es un barrio que se encuentra aislado fisicamente del resto de
la ciudad; los obstdculos que provocan este aislamiento generan proble-
mas en las comunicaciones y de tipo medioambiental.

Los nuevos proyectos, previstos tanto en el barrio como en el entorno cer-
cano, son percibidos de manera ambivalente por el vecindario; en unos
Casos con preocupacién, en otros como oportunidades de mejora, pero
tanto en unos como en ofros, se pone de manifiesto la necesidad de
considerar las reivindicaciones histdricas del barrio para evitar impactos
negativos en su poblacion.

La situacién de la vivienda se caracteriza por una falta de oferta publica,
guetizacidn, deterioro y abandono, lo que provoca ademds un impacto
negativo en la convivencia.

Por otra parte, el proceso de participaciéon ha posibilitado el resurgimien-
to de reivindicaciones vecinales histéricas en relacién a las incertidum-
bres generadas por las diferentes planificaciones urbanisticas llevadas a
cabo en la zona.

Educacién

En el dmbito educativo se detectan tres problemdticas centrales: situa-
ciones de abandono escolar femprano, que se ven agravadas en algu-
nos grupos poblacionales, la falta de infraestructuras escolares de ense-
nanza secundaria y formaciéon profesional, y una marcada segregacion
escolar en la zona con bajos niveles educativos.

Sanidad

Se ha producido una mejora en las condiciones sociosanitarias del barrio,
aunque se pone de manifiesto la necesidad de garantizar la asistencia a
los colectivos mds vulnerables, incidiendo en la brecha cultural e idiomd-
tica en algunos de ellos.

Trabagjo vy economida

En el aspecto laboral, el barrio de Nazaret es un barrio muy afectado por
el paro vy la precariedad laboral, con una poblacidén mayoritariamente
ocupada en oficios de baja cualificacion.

En cuanto a su actividad econdmica, el barrio tiene un nivel bajo de
actividad en comparacién a otras zonas de la ciudad, tanto industrial,
como comercial y de servicios, y al mismo tiempo presenta una deman-
da interna débil debido a la situacion econdmica de la mayor parte de
su poblacion.

Convivencia

En el aspecto laboral, el barrio de Nazaret es un barrio muy afectado por
el paro vy la precariedad laboral, con una poblacidén mayoritariamente
ocupada en oficios de baja cualificacion.

En cuanto a su actividad econdmica, el barrio tiene un nivel bajo de
actividad en comparacién a otras zonas de la ciudad, tanto industrial,
como comercial y de servicios, y al mismo tiempo presenta una deman-
da interna débil debido a la situacion econdmica de la mayor parte de
su poblacion.

Cultura vy deporte

La falta de una oferta cultural adecuada debido a la mala conservacion
o mal aprovechamiento de los muchos recursos existentes en el barrio,
provoca la salida de la poblacién a otras zonas de la ciudad en las que
se ofrecen alternativas culturales.

A pesar de contar con unas instalaciones deportivas de calidad, se per-
cibe una monopolizacidon de su uso por algunos grupos deportivos exclu-
yendo a las vecinas y vecinos del barrio.
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DIAGNOSTICO

Del Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana

Para el diagndstico del AF10 resulta conveniente valorar desde una
vision de conjunto los valores obtenidos para los indicadores:-

= valores deficitarios de los indicadores de campo suelo S-01, S-02,
S-03, S-04 y Pe-01: edificabilidad, eficiencia de la tframa, densidad
de viviendas, presencia inadmisible de viviendas vacias

= valores ajustados o incluso excedentarios respecto de los equipa-
mientos publicos, indicadores de ratio educativo y total de equi-
pamientos Eg-01 y Eqg-14 ya en el escenario actual, agravado el |
planificado.

= valores excedentarios de todos los indicadores de espacios libres

De estos datos puede deducirse que a pesar de la escasa densidad de
poblacién (y también de viviendas) en el barrio, se han desarrollado
dotaciones pUblicas sobredimensionadas. La condicién periférica y ais-
lada de Nazaret respecto del resto de la ciudad, no favorece el uso de
estas dotaciones por usuarios procedentes de otras dreas funcionales.
Las previsiones del planeamiento mejoran el panorama descrito pero
no lo solucionan, si bien, la consolidacién de las dreas residenciales que
quedan pendientes incrementard la poblacién del AF10, haciendo mas
eficientes los recursos dotacionales de que se dispone.

Respecto la atencién a mayores cabe una observacion: los centros de
dia para personas mayores e€s uno de los equipamientos incluidos en el
indicador Eqg-07 junto con los centros de especialidades de atencidon a
mayores; si bien el indicador Eg-07 es globalmente adecuado en esta
AF, en el dmbito no existen centros de dia puUblicos que den cobertura
a este servicio

Por Ultimo respecto a los pardmetros de movilidad actual del barrio, se-
nalar que resulta inferior a los umbrales de calidad establecidos tanto
conrespecto alared ciclista, valorada por el indicador M-01. Por su par-
te, el indicador M-04 pone en evidencia la problemdtica que constituye
el aparcamiento de vehiculos en calzada dado en el AF10 Unicamente
con la capacidad de los aparcamientos privados no es posible liberar el
espacio puUblico, hasta el umbral de calidad establecido.

Estableciendo las siguientes directrices:

Se valorardn alternativas al planeamiento vigente que con propuestas
para conseguir la aproximacién de los indicadores del campo suelo a
los umbrales de referencia contribuyendo a la transformacion del mo-
delo para equipararlo a otras zonas de |la ciudad, resultando admisibles
operaciones de redensificacion y de intensificaciéon de usos (el incre-
mento del uso terciario se puede plantear como estrategia de desarro-
llo econdmico del barrio), en aras de fortalecer los pardmetros urbanisti-
cos que abogan por un modelo de ciudad, compacta, densa y diversa,
asi como de alcanzar masa critica en relacién con las dotaciones puU-
blicas, es decir la cantidad minima de personas necesarias para que el

DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10

funcionamiento de los equipamientos y espacios libres existentes sea el
adecuado.

Resultan convenientes en las zonas en las que a nivel de drea funcional
se senale, las actuaciones de mejora del espacio libre pUblico, de la ca-
lidad de espacio urbano y de la movilidad, procurando acercar dichos
espacios a una escala mds amable para el peatdén y mds integradora
con respecto de las diferentes realidades con presencia en la ciudad in-
cluso revisando la normativa urbanistica para la toma en consideracion
de aspectos relativos a la mejora de la percepcion de la seguridad o la
mezcla de usos para favorecer la concurrencia de personas en cualquier
franja horaria. Se fomentardn las actuaciones que permitan la rehabilita-
cion y regeneracion de la edificacion y la urbanizacién existente, forta-
leciendo los elementos identitarios y de interés patrimonial en el barrio.

Las soluciones a los problemas de conexién del barrio deben resolver
prioritariamente la conexién con el Camino del Canal a través de las
calles Castell de Pop y Moraira, asi como el acceso al barrio desde el
puente de Astilleros. Conviene asimismo, incrementar la red ciclista, cuya
extensiéon es inferior a la de la media de la ciudad
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

Como se ha indicado en las paginas anteriores, el dmbito del drea funcional 10 no es homogéneo, y en el se superponen varias escalas urbanas, por una

CONTEXTO parte la correspondiente al nicleo histdérico y ensanches del barrio de Nazaret y por otro los desarrollos del sector Moreras, Grao Cocoteros y el suelo re-
sidencial del sur del barrio y, aungque no incluido en el dmbito del drea funcional, el Plan Especial de la zona sur del puerto de Valéncia. En el plano de la
Intfroduccidn pdgina siguiente se indican estos dmbitos.

En todas las alternativas planteadas se han tenido en cuenta estas circunstancias, por lo que una primera propuesta la determinan las redes de movilidad

Planes de drea funcional . . . . . . . .
tanto de vehiculo motorizado como peatonales reflejadas en la infraestructura verde de enlace con el resto de la ciudad e interna del drea funcional.
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

En esta imagen queda reflejada la situacion de relacion entre las escalas En esta imagen queda reflejada la jerarquizacion de trafico propuesta,

CONTEXTO de ciudad y barrio que se producen en el drea funcional 10, en la que con- apreciando que la circulacidn rodada se desplaza al perimetro del barrio,

fluyen el CHT de Nazaret con el parque del Turia, la zona de integracion liberando de trafico de trdnsito el interior del nucleo histérico tradicional,

Introduccidn puerto-ciudad y la ZAL. calle mayo, etc. Ademds tras la ejecucion del puente del Grao, el actual

puente de Astilleros quedard liberado de carga de trafico.
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

En esta imagen queda reflejada la propuesta de infraestructura verde de En estaimagen de superposicion de la red viaria con la infraestructura ver-

segundo orden, con disposicion Este-Oeste y Norte-Sur de conexidn del li- de se aprecia el fratamiento de escalas ya que el trafico generado por las CONTEXTO

toral, asi como su encaje con la infraestrucutura verde del documento de instalaciones deportivas y la zona de interaccion del puerto no afectan al

homologacién. Como se aprecia la conexién del eje litoral con el NHT del NHT de Nazaret, cuya trama central se convierte en infraestructura verde Introduccidn
Nazaret aparece clara a través del puente de Astilleros. y viales de barrio.
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

Tras un estudio de la problemdatica urbanistica del drea funcional 10 y las conclusiones de la Estrategia Integral Participativa, se indican lo que denomina-
CONTEXTO mos como “puntos negros”, que se reflejan en el cuadro e imagen adjuntas. Se agrupan en base a la temdtica del Plan Especial de Directrices de Calidad
Urbana y se asignan a los diferentes dmbitos de intervencidn para los que se proponen alternativas objeto de participacion.

Introduccion Es importante reflejar estos “puntos negros” sobre el mapa del drea funcional, ya que nos aporta una idea muy directa sobre las zonas con mayor proble-
mdtica y asi podemos establecer dreas de trabajo que son los dmbitos que se proponen para las propuestas e intervenciones.

Planes de drea funcional

Con esta metodologia de trabajo, lo que se pretende es abordar que mediante la suma de pequenas intervenciones tdcticas (solucién puntos negros) con-
Procedimiento seguir propuestas estratégicas de regeneracion de la ciudad que den cumplimiento a las directrices de calidad urbana.

Al igual que en los procesos industriales, se trata de dividir un proceso complejo de regeneracion urbana en intervenciones de transformacion sencillas cuya
BORRADOR DEL PLAN suma da como resultado la mejora de la calidad pretendida.

Ambito y alcance

Antecedentes
Mejoras integracion puerto ESTRATEGIA INT.PART. (EIP)
Informacidén Estacion de bombeo Técnica FRENTE PARQUE
BORDE URBANO - - - -
Paso estrecho margen rio-polideportivo Técnica
Diagnostico Mejora conexiones huerta EIP FRENTE HUERTA
Alternativas @ SP7 PG88 pendiente EIP FRENTE PARQUE
UE pendiente EIP
UE pendiente EIP ENTORNO CP JM MONTOYA
DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO \VIVIENDA UE pendiente EIP
\Viviendas realojo zal pendiente EIP
: RESIDENCIAL SUR
Objetivos MG6A Casitas de papel EIP
Frente huerta pendiente urbanizacion y edificacion Técnica FRENTE HUERTA
Alcance Ejecucion centro de mayores EIP
- - ENTORNO CD MENORES
Reordenacion manzana Centro de dia menores Técnica
Desarrollo EQUIPAMIENTO : i
Z\V PG88. Actual campo de tiro Técnica FRENTE HUERTA
Diagndstico Z\/ pendiente Cocoteros Técnica COCOTEROS
VViario PG88. Actual mercado Técnica
Efectos Conexion Nazaret-Cocoteros Técnica NAZARET-MORERAS
(e G R ORE T.C oviLibAD Apertura acceso oeste-este AAVV
Urbanizacion pendiente Cocoteros Técnica COCOTEROS
Af ion Mejoras accesibilidad plaza de la Iglesia AAVV
ECriones ) P - 9 - NAZARET-MORERAS
Apertura calle Josep Soler Carnicer Técnica

Procedimiento simplificado
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AJUNTAMENT
=7 DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF

64 DEr ESIVFBIRSEA ZFONK 8 DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10




BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

Al S 2.

Seumcions | Unsasias o Ve
SOCIEDAD ANOHIMA MUNICIFAL

AJUNTAMENT
=7 DE VALENCIA

EATE_PE_AF_10_DEF

DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10 DICIEMBRE 2018 65




CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

Al & &

Senuncicnes | Unasas o ' Viugnc
SOCTDDAD: ABSHIMA MUMICIRAL

AJUNTAMENT
% DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF

66 DYEr ESNBIRSEA R ONIC8

BORRADOR DEL PLAN

ALTERNATIVAS

Tras el diagndstico del Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana, la
Estrategia Integral Participativa del Barrio de Nazaret y las alegaciones
y escritos resenados en la introduccién, se han elaborado una serie de
propuestas para la regeneracién urbana del drea funcional 10.

Estas propuestas se agrupan en tres grandes dreas:

1. NAZARET NORTE
2. NAZARET CENTRO
3. NAZARET SUR

Como se observa las propuestas desarrollan dos grandes ejes de inter-
vencion, que responden al conflicto de escalas que se produce entre la
frama de un barrio y la estructura de ciudad, tanto en el parque del Turia
como en el frente con la huerta de La Punta.

En cada una de estas dreas se desarrollan varias alternativas, que se re-
flejan en el cuadro de alternativas.

Como se observa el cuadro estructura los dmbitos en los que se desarro-
llaran las propuestas de actuacion, el drea concreta de actuacion, el
planeamiento vigente y una breve descripcion de la actuacion.

Para cada una de estas propuestas, se realizan tres alternativas, basadas
en las siguientes consideraciones:
1. Alternativa 0

Que transcribe la ordenacidn contenida en el planeamiento vigen-
fe.

2. Alternativa 1

Opcidén de escala y frama manteniendo, en la medida de lo posible,
la ordenacién vigente pero no renunciando a una ordenacion de
mayor calidad del espacio pUblico y de las relaciones entre tipolo-
gias

3. Alternativa 2

Opcién de ordenacidén que en base a nuevas soluciones urbanisti-
cas planteen nuevos espacios publicos.

Tanto la Alternativa 1 como la Alternativa 2 se proponen sobre la base
del menor impacto social y econdmico posible, pero si considerando si-
tuaciones urbanisticas de integracion diferentes.

PROPUESTAS PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 10

NAZARET
NORTE

INTEGRACION
PARQUE

PGOU-88

Mejora de la integracién del parque del Tu-
ria con el Barrio de Nazaret

COCOTEROS

P.P. GRAO-COCOTEROS U.E.2

Mejorar eficiencia de la trama urbana de
la ordenacién vigente. Articular espacios
libres de Grao y Parque desembocadura.
Puesta en valor BRL y revision de las protec-
ciones patrimoniales actuales

NAZARET
CENTRAL

MORERAS
NAZARET-NHT

PGOU-88-PP MORERAS II

Falta ejecuciéon previsiones PG88. Mejorar
la permeabilidad transversal entre Moreras
y Nazaret. Reconsiderar emplazamiento al-
ternativo para mercado municipal.

ENTORNO
CENTRO DE DIA

PGOU-88

Equipamientos publicos pendientes de eje-
cucion. Degradacion espacios publico (via-
les y plazas internos de la manzana). Revi-
sion protecciones patrimoniales vigentes

NAZARET
SUR

ENTORNO
CP JM MONTOYA

PGOU-88-PRI M6C NAZARET

Unidades de ejecuciéon pendientes. Degra-
dacidén espacio publico y privado. Mejora
del equipamiento educativo y su integra-
cién con el entorno

INTEGRACION
HUERTA

PGOU-88

Falta de integraciéon del barrio con la huer-
ta de La Punta

RESIDENCIALES SUR

M6A - UE2 ZAL

Residenciales M6A y parte de la UE2 resi-
dencial de la ZAL
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

- |
“ Introduccion

Mejorar la eficiencia de la trama existente arti-
culando los espacios libres del Grao y el parque

de desembocadura y puesta en valor del BRL de
la antigua estacion y revision de las protecciones Procedimiento

patrimoniales actuales

Planes de drea funcional

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

\ Antecedentes

Falta ejecucion previsiones PG88. Mejorar la permea- " e el ' :

bilidad transversal entre Moreras y Nazaret. Reconsi- % MORERAS__ iE ;-'I = f h | ‘ N Informacién
derar emplazamiento alternativo para mercado muni- NAZARET % [} y ‘

cipal. \ e % 'lNTEGRAClON Mejorar la integracién del par- Diagnéstico
‘ que del Turia con el Barrio de

l.— PARQUE
@® Alternativas

SR

Nazaret

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

f =0 \ e , Objetivos
\ ENTORNO 0 Equipamier,lios publicos _pendientes de ejecucidn.
’ "'JNT'RO' "'D-IA i Degradacion espacios publico (viales y plazas inter- Alcance
E i = 7" % nos de la manzana). Revision protecciones patrimo- 5 "
Frs b esarrollo

@ ' niales vigentes

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Falta de integracién huerta-barrio

Unidades de ejecucién pendientes.

_ Degradacion espacio publico y priva- .
25 S do. Mejora del equipamiento educati- Afecciones
- " vo y su integracién con el entorno _ . s
/ Procedimiento simplificado

- -

RES IDENCIAI‘ES 5 Residenciales MéA y parte de la UE2 de la ZAL A'H‘A
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS
CONTEXTO ) AT et e ey N : _ :

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Conexion puente Astilleros
Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Ambito en el que se aprecia con claridad el choque de escalas que se produce
en el AF 10, al coexistir una escala de ciudad reflejada en los grandes espacios
dotacionales, el parque de desembocadura y el Plan Especial con la frama y
morfologia del barrio de Nazaret.

Afecciones

Procedimiento simplificado

Las alternativas van dirigidas a la soluciéon urbanistica de este problema, tanto
desde la perspectiva de la compatibilidad de tipologias como de integracion

‘ 'H‘A paisajistica y de conexién del puente de Astilleros con el parque de desembo-
cadura.

S eruncicnts | Usnasias oe " Maudncs

SOCIEDAD ANGHIMA MUNICIPAL Asimismo, es necesario analizar los problemas derivados de los flujos de trafico y
aparcamiento que se producen en el barrio de Nazaret por la interacciéon tanto
AJUNTAMENT de los espacios dotacionales como de los nuevos usos que se implantardn con

=< DE VALENCIA la ejecucion del Plan Especial de la Zona Sur del puerto.

EATEPE AlF KO D)EF

Frente suelo terciario Vial salida
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BORRADOR DEL PLAN

ALTERNATIVAS

Ambito en el que se aprecia con claridad el choque de escalas que se produce
en el AF 10, al coexistir una escala de ciudad reflejada en los grandes espacios
dotacionales, el parque de desembocadura y el Plan Especial con la trama y mor-
fologia del barrio de Nazaret.

Las alternativas van dirigidas a la solucién urbanistica de este problema, tanto
desde la perspectiva de la compatibilidad de tipologias como de integracidon pai-
sajistica y de conexién del puente de Astilleros con el parque de desembocadura.

Asimismo, es necesario analizar los problemas derivados de los flujos de trafico vy
aparcamiento que se producen en el barrio de Nazaret por la interaccidén tanto
de los espacios dotacionales como de los nuevos usos que se implantardn con la
ejecucion del Plan Especial de la Zona Sur del puerto.

En la propuesta urbanistica contenida en el planeamiento vigente se detectan los
siguientes problemas:

Franja de conexién entre el puente de Astilleros y el parque de desemboca-
dura a través de un estrecho paseo entre el rio y el muro del equipamiento
deportivo que produce gran inseguridad y falta de integracion.

Falta de solucidon de acceso al suelo deportivo desde el puente de Astilleros.

Problema de coexistencia de usos entre la vivienda unifamiliar y el suelo
dotacional

Problema de acceso a los aparcamientos de la zona deportiva y centro de
salud, ya que hay que acceder desde el centro histérico del barrio.
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Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Se amplia en la medida de lo posible el paso entre el rio y el muro del suelo depor- Se amplia en la medida de lo posible el paso entre el rio y el muro del suelo depor-
tivo intentando reducir la falta de conexién detectada en la alternativa 0. tivo intentando reducir la falta de conexidén detectada en la alternativa 0. Afecciones
Se proponen nuevas tipologias edificatorias asi como una redistribucién de Iso es- Se proponen nuevas tipologias edificatorias asi como una redistribucién de los es-
pacios libres integrando el parque de desembocadura con los usos residenciales, pacios libres integrando el parque de desembocadura con los usos residenciales, Procedimiento simplificado
dotacianales y terciarios a escala de barrio. dotacianales y terciarios a escala de parque.
S Aeruncicns | Usnasias ot ' Vikncis
VENTAJAS INCONVENIENTES VENTAJAS INCONVENIENTES SOCIEDAD ANGHMA MUNICITAL
Se mantienen los usos residenciales y Usos residenciales en el entforno del Se adecuan los usos al entorno del | Se reubican los usos residenciales
se escalan los espacios a estos usos. parque vy suelo terciario del P.E. del parque y P.E. del Puerto y se abren los AJUNTAMENT
Puerto. espacios libres hacia el parque de des- DE VALENCIA
embocadura.
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BORRADOR DEL PLAN

ALTERNATIVAS

INTEGRACION PARQUE

Ambito en el que se aprecia con claridad el choque de escalas que
se produce en el AF 10, al coexistir una escala de ciudad reflejada
en los grandes espacios dotacionales, el parque de desembocadu-
ray el Plan Especial con la trama y morfologia del barrio de Nazaret.

Las alternativas van dirigidas a la solucion urbanistica de este pro-
blema, tanto desde |la perspectiva de la compatibilidad de tipolo-
gias como de integracion paisajistica y de conexidén del puente de
Astilleros con el parque de desembocadura.

Asimismo, es necesario analizar los problemas derivados de los flujos
de trafico y aparcamiento que se producen en el barrio de Nazaret
por la interaccion tanto de los espacios dotacionales como de los
nuevos usos que se implantardn con la ejecucion del Plan Especial
de la Zona Sur del puerto.

ALTERNATIVA 1
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BORRADOR DEL PLAN

ALTERNATIVAS

P
- INTEGRACIONY

| PARQUE
3 ‘..-‘":;‘r - N .-"’n./"-:}

NAZARET NORTE - COCOTEROS

Con la apertura del futuro puente de conexion con el Grao a través del sector
de Moreras, el puente de Astilleros pasard a consolidarse como eje de la cone-
xion de infraestructura verde entre el litoral norte y sur, reduciéndose el impacto
actual que provoca en la separacién entre el dmbito de Cocoteros y el nicleo
historico de Nazaret.

Asi Cocoteros, pasa a convertirse en la rotula de arficulacion entre la escala de
Moreras, Nazaret, el Grao y el Parque de Desembocadura, siendo necesaria la
arficulacion de estos tres espacios.

Se formulan dos alternativas a la vigente ordenacién sobre la base de dos con-
cepciones de escala de los nuevos espacios del drea de Cocoteros.

En ambas alternativas se pone en valor la antigua estacion de Nazaret.

Calle Mayor Antigua estacion

Puente de Astilleros Frente Cocoteros

Conexidon Moreras Conexion Astilleros
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BORRADOR DEL PLAN

ALTERNATIVAS

Con la apertura del futuro puente de conexidn con el Grao a través del sector de
Moreras, el puente de Astilleros pasard a consolidarse como eje de la conexién
de infraestructura verde entre el litoral norte y sur, reduciéndose el impacto actual
gue provoca en la separacidon entre el dmbito de Cocoteros y el nicleo histérico
de Nazaret.

Asi Cocoteros, pasa a convertirse en la rétula de articulacién entre la escala de
Moreras, Nazaret, el Grao y el Parque de Desembocadura, siendo necesaria la
articulacién de estos tres espacios.

Se formulan dos alternativas a la vigente ordenacién sobre la base de dos con-
cepciones de escala de los nuevos espacios del drea de Cocoteros.

En ambas alternativas se pone en valor la antigua estacion de Nazaret.

]

El planeamiento vigente no resuelve adecuadamente el conflicto de tipologias
gue se produce entre la ordenacidn de ensanche y la de unifamiliar y la organiza-
cidén viaria produce una discontinuidad con el parque de Moreras.

No queda bien resuelto el encuentro del puente de Astilleros con el barrio de Na-
zaret y el acceso al dotacional deportfivo por la entrada principal del mismo, ya
gue la circulacién no permite el sentido Oeste-Este desde la rotonda de Moreras.

Asimismo existen protecciones patrimoniales que requieren un estudio mds deta-
llado sobre su integracidén en el entorno y localizacién.
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

ALTERNATIVA 2

. o : . . . ) Incardinacion E.T.C.V.
Se reconsideran las calificaciones residenciales pero manteniendo la morfologia

de la malla urbana, con lo que consigue una reduccidn viaria con la creacidn de
espacios conectados a escala de barrio.

Se consideran nuevas tipologias residenciales con ordenacidn propia de frente
de rio aunque manteniendo el antiguo eje de la Calle Mayor pero incrementando
edificabilidad para escalarlas con el entorno de Moreras y Grau y abriendo un
gran espacio de conexidn con el rio y el puente de Astilleros. Asimismo se mantie-
ne y potencia la centralidad de la antigua estacién.

Afecciones

Se mantiene y potencia como elemento singular de conexién de los espacios la

: . . Procedimiento simplificado
antigua estacion de ferrocarril, catalogada como BRL.

Al S 2.

VENTAJAS INCONVENIENTES VENTAJAS INCONVENIENTES

Se generan espacios escalados a los
usos residenciales y se reducen las sec-
ciones de ftrdfico viario manteniendo
las tipologias unifamiliares de la Calle
Mayor, lo que permite mantener las
catalogaciones patrimoniales.

Falta de adecuacion tipoldégica a su
localizacién

Adaptacién de la ordenacidon a los de-
sarrollos del parque de desembocadu-
ra y apertura visual hacia el Grao y La
Marina.

Eliminacion de las edificaciones cata-
logadas como sustituibles.
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Alcance ) ’“’:'\:%gv\ ( . S 5 . W y
Desarrollo NS : | Y /& I S memtP
e CONEXION PARQUE
~ EDIFICACIONES .
PROTEGIDAS '

Diagndstico

Efectos

-

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

COCOTEROS ALTERNATIVA O CONTEXTO

Con la apertura del futuro puente de conexién con el Grao a fravés
del sector de Moreras, el puente de Astilleros pasard a consolidarse
como eje de la conexion de infraestructura verde entre el litoral nor-
te y sur, reduciéndose el impacto actual que provoca en la separa-
cion entre el dmbito de Cocoteros y el ndcleo histérico de Nazaret.

Infroduccion

Planes de drea funcional

Asi Cocoteros, pasa a convertirse en la rétula de articulacidon entre Procedimiento

la escala de Moreras, Nazaret, el Grao y el Parque de Desemboca-
dura, siendo necesaria la articulacién de estos tres espacios.

BORRADOR DEL PLAN

Se formulan dos alternativas a la vigente ordenacion sobre la base
de dos concepciones de escala de los nuevos espacios del drea de
Cocoteros.

Ambito y alcance

En ambas alternativas se pone en valor la antigua estacion de Na-
zaret.

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

All$ 4

S Aeruncicns | Usnasias ot ' Vikncis
SOCTDRAD AHSHIMA, MUMNICIFAL

AJUNTAMENT
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Infraestructura linea 10 Mercado de Nazaret

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

MORERAS - NAZARET CENTRO

Incardinacion E.T.C.V.

Mejorar la integracion entre el centro de Nazaret y el sector Moreras constituye

e et una de las directrices basicas de las propuestas para la mejora de este dmbito.

Para ello se elaboran dos alternativas a la actual ordenacion urbanistica que

Procedimiento simplificado pretenden mejorar la habitabilidad del espacio pUblico alrededor del merca-
vés de la parcela dotacional existente entre la Calle Mayor y el espacio libre, y

do y el antiguo refugio antiaéreo y su conexidén con los suelos dotacionales de

Moreras conectando la plaza de la Iglesia, la Calle Mayor y la Calle Canal a tra-
A".]‘ Vi conectando, mediante la apertura del frente de la Calle Canal hacia los suelos
R L SRAHA TN Wi dotacionales de Moreras.

SOCIDDAD AMSHIMA MUNICIEAL
Se propone también la posibilidad de un emplazamiento alternativo para mer-
'@ﬁ; AJUNTAMENT cado municipal y la mejora de la movilidad sostenible en el entorno del ndcleo
L7 DE VALENCIA histérico

EAIESRERA R OADER e Q.2 . q 3 o .
Edificaciéon existente Espacio existente junto Calle Moraira
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO
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Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN
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I Desarrollo
"t Diagnéstico

Fi Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

— I_-- “ =R I 3 [
INTEGRACION -

Ny g Lk ‘g MERCADO |

Procedimiento simplificado

Al $ 2
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Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado
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BORRADOR DEL PLAN

ALTERNATIVAS

Mejorar la integracién entre el centro de Nazaret y el sector Moreras constituye
una de las directrices bdsicas de las propuestas para la mejora de este dmbito.

Para ello se elaboran dos alternativas a la actual ordenacidn urbanistica que pre-
tenden mejorar la habitabilidad del espacio puUblico alrededor del mercado y el
antiguo refugio antiaéreo y su conexién con los suelos dotacionales de Moreras
conectando la plaza de la Iglesia, la Calle Mayor y la Calle Canal a través de la
parcela dotacional existente entre la Calle Mayor y el espacio libre, y conectan-
do, mediante la aperfura del frente de la Calle Canal hacia los suelos dotaciona-
les de Moreras.

Se propone también la posibilidad de un emplazamiento alternativo para mer-
cado municipal y la mejora de la movilidad sostenible en el entorno del nidcleo
historico.

— gt
i,
L
e ———

Se produce un choque de escalas entre la ordenacidén de Moreras y el barrio de
Nazaret, actuando el vial de separacidn como una importante barrera fisica, to-
talmente desconectado de la tframa del barrio.

El acceso a los futuros equipamientos de Moreras no queda infegrado con el cen-
tro del barrio y los espacios libres dispuestos en el dmbito de conexidén no logran
favorecer la conectividad con los equipamientos.

Con la ordenacién actual, el mercado de Nazaret estd fuera de ordenacién por-
gue se ubica en un vial y estaria destinado a desaparecer.
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ALTERNATIVAS

BORRADOR DEL PLAN
—NBPE — WBPK Y =y ==y
= S F= S = —— CONTEXTO
.||'I ‘Ill,.f' % ._\ = ],'II 1:‘-‘. ---._I\L ._____,---"""'"
i? = 1 e iy Intfroduccion
& . - :- i Planes de drea funcional
_:, .’I ' gl ."I Jely Procedimiento
e | ==V BORRADOR DEL PLAN
|/ | |/ i T
{3 . . o o ] .
y i | 5 L efr— - Ambito y alcance
- [/ S N E '1!-__;-_3_'1'_-"_'7' o= Antecedentes
.'."__' . _L’""“'-!L_- ) ::.'_'- _L’"".“'-!'.__- . . .I--' {-:__I :'_"'_.’I ./ -;._-__/ .’I: ‘__
-"." -‘-_'Il.lr il i :III\ -‘--'L.lr Ml s . = L:‘_._-_I—‘--;._:_/‘III-“.'-_- "I-- ; Informacién
o~ { L ., y ] [ e | =
: x_""l ! |,I . : \_""I ! i, vl < : m‘:‘ ?T -4 |'____ ==
i "|- ¥ -,l_ R e~ -...,.....,_,"_" : == Diagndstico
- /(S /? s
e N I LT : @ Alternativas
e s, 4 |
A "'.._ e 1-..' F :
% % . .
% % . DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO
'!i '!i g.
o 77 d|
’1 ,1 {41 Objetivos
*’ .h’ |I:-I
E! ; ] I
% 5! o] ] Alcance
%7 %7 {q
b b 4 N
e T ", ;.._-fJ | Desarrollo
"-*f"_'f,i; : ,':' |
/ ‘.r‘, { B Q Z .nq
.{.‘-Ih:".'.IIII-iI'.. DIOgnOSTICO
k= Efectos
ALTERNATIVA 2
Incardinaciéon E.T.C.V.
Afecciones

ALTERNATIVA 1

Se mantiene el emplazamiento del mercado y se conecta la plaza de la Iglesia
y los equipamientos de Moreras a través del espacio dotacional de un gran es-
pacio dotacional alrededor de la Calle Mayor y el refugio. La parcela de suelo
dotacional educativo se divide en dos con superficies suficientes para albergar
lineas de infantil-primaria y secundaria de forma independiente generando un vial

Este-Oeste.
INCONVENIENTES
Interrupcidén de la Calle Fontilles por

mercado municipal. Mantenimiento
de las actuales instalaciones del mer-

VENTAJAS
Integracién Moreras-Nazaret median-
te la apertura de la plaza del merca-
do hacia la Calle Canal. Se mantiene

cado

Se propone un nuevo emplazamiento para el mercado de Nazaret que sirva de
punto de conexién entre el barrio y Moreras, de forma se consigue conectar la
plaza de la Iglesia y los equipamientos de Moreras a través de un gran espacio
dotacional alrededor de la Calle Mayor y el refugio. La parcela de suelo dota-
cional educativo se divide en dos con superficies suficientes para albergar lineas
de infantil-primaria y secundaria de forma independiente y generando un vial

Este-Oeste.
INCONVENIENTES

Mayores costes de gestion por la im-
plantacién del nuevo mercado

VENTAJAS
Apertura de la Calle Fontilles y mejora
de la integracién con la plaza del mer-
cado y Moreras al generar un espacio
abierto en la nueva ubicacidon del mer-
cado permitiendo su renovacidén y ac-

tualizacion funcional.

la ubicacién actual del mercado.
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Ambito y alcance
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Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones
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AUMSA
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONEXION MORERAS ALTERNATIVA O CONTEXTO

#I-" T e ¢ _"w
/ .-‘:IH :L:d
= Mﬁ Introduccién
B

Planes de drea funcional

Mejorar la integracion entre el centro de Nazaret y el sector Moreras
constituye una de las directrices bdsicas de las propuestas para la
mejora de este dmbito.

Para ello se elaboran dos alternativas a la actual ordenacién urba-
nistica que pretenden mejorar la habitabilidad del espacio publico
alrededor del mercado y el antiguo refugio antiaéreo y su conexidn
con los suelos dotacionales de Moreras conectando la plaza de la
Iglesia, la Calle Mayor y la Calle Canal a través de la parcela do-
tacional existente entre la Calle Mayor y el espacio libre, y conec-
tando, mediante la apertura del frente de la Calle Canal hacia los
suelos dotacionales de Moreras.

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Se propone también la posibilidad de un emplazamiento alternativo
para mercado municipal y la mejora de la movilidad sostenible en el
entorno del nucleo histoérico.

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

ALTERNATIVA 1 A|CJ:n::S

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO —

Intfroduccion —

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacién )

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos "J S :
ENTORNO DEL CENTRO DE DiA

Incardinacion E.T.C.V.

Reconsiderar la ordenacion de los espacios puUblicos dispuestos en el vigente . . :
planeamiento (viales y plazas en el interior de la manzana), asi como la revisidon Cruce Fco Falcons G. Tarrega Calle y plaza interiores

Afecciones . . .
de las protecciones patrimoniales actuales.

Procedimiento simplificado Se implantan dotaciones solicitadas en los procesos participativos en la Calle
Castell de Pop, que sirven como base para la ordenacion de los espacios interio-
res de la manzana, arficuldndolos alrededor del Centro de Dia y la conexion con

. .u " A los viales que conforman la manzana. Se conectan de esta forma estos espacios
dotacionales con la infraestructura verde y en centro histérico de Nazaret.

Seruaciones | Ussasas o Wuincis
SOCIDDAD AMOHIAA MUMICIRAL

AJUNTAMENT
Y DE VALENCIA

-

Frente Calle Aras de los Olmos Calle Francisco Falcons 30
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional
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BORRADOR DEL PLAN

»
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Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Reconsiderar la ordenacién de los espacios publicos dispuestos en el vigente pla- La disposiciéon de un suelo dotacional ocupando el patio interior de la manzana
Af ; neamiento (viales y plazas en el interior de la manzana), asi como la revision de y las protecciones patrimoniales existentes, generan un espacio dotacional mal
goaiones las protecciones patrimoniales actuales. infegrado en la trama del barrio, dificultando la permeabilidad este-oeste, lo que
. . o o ) genera calles sin salida inseguras desde el punto de vista de la perspectiva de
Procedimiento simplificado Se implantan dotaciones solicitadas en los procesos participativos en la Calle Cas- género.

tell de Pop, que sirven como base para la ordenacion de los espacios interiores
de la manzana, articuldndolos alrededor del Centro de Dia y la conexidn con los

viales que conforman la manzana. Se conectan de esta forma estos espacios do-
A'“‘A tacionales con la infraestructura verde y en centro histérico de Nazaret.
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

o
o

CONTEXTO

NN

Infroduccion

R

Planes de drea funcional

B

By

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Se abren los espacios dotacionales generando una ampliacién de la Calle Aras Reordenacidon del suelo dotacional permitiendo un acceso desde la Calle Castell

de los Olmos y se crea un espacio libre alrededor de los elementos con cataloga- de Pop vy su integracion como fondo de la Calle Mayor. .
cidon patrimonial. 3 ' . Afecciones
Se desprotegen las edificaciones de la Calle Francisco Falcons 20-22-24 con el
objetivo de generar una plaza alrededor del Centro de Dia que sirve de conexion Procedimiento simplificado

con la Calle Bernabé Garcia y el Cami del Canal, eliminando los “cul de sac” de
las alternativas 0y 1.

Alli$A

S Aeruncicns | Usnasias ot ' Vikncis

VENTAJAS INCONVENIENTES VENTAJAS INCONVENIENTES N .
Se generan espacios dotacionales so- | Mantenimiento de calles en “cul de Se abre un espacio libre alrededor del | Se eliminan protecciones catalogadas
licitados y se mantienen las tipologias | sac”. Centro de Dia, eliminando calles en | como sustituibles en la Calle Francisco AJUNTAMENT
de viviendas actuales que evitan de- “cul de sac”, renovando edificaciones | Falcons. DE VALENCIA
claraciones de fuera de ordenacién, degradadas.
asi como el mantenimiento de la ca- EATE_PE_AF_10_DEF
talogacion.
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

ENTORNO CENTRO DE DIA ALTERNATIVA O CONTEXTO

Reconsiderar la ordenacién de los espacios puUblicos dispuestos en el
vigente planeamiento (viales y plazas en el interior de la manzana),
asi como la revision de las protecciones patrimoniales actuales.

Infroduccion

Se implantan dotaciones solicitadas en los procesos participativos Planes de drea funcional
en la Calle Castell de Pop, que sirven como base para la ordenacidn
de los espacios interiores de la manzana, articuldndolos alrededor
del Centro de Dia y la conexién con los viales que conforman la
manzana. Se conectan de esta forma estos espacios dotacionales

con la infraestructura verde y en centro histérico de Nazaret.
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Ambito y alcance
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@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

ALTERNATIVA 1

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

AUMSA

5 | Unnasias o ' Viairicia

SOCIEDAD ANOHIMA MUNICIFAL

AJUNTAMENT
DE VALENCIA

EATE_PE_AF_10_DEF
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Vista aérea centro escolar Vista aérea edificaciones

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Calle Francisco Falcons Medianera Fancisco Falcons

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

ENTORNO DEL C.P. JM MONTOYA

Incardinacion E.T.C.V.

Resolver la ordenacion de este dmbito mediante la mejora de la conexion es-
te-oeste y la articulacion de la zona escolar como bisagra entre el nicleo del

Afecciones .
barrio y la zona residencial de las “Casitas de papel” y de realojo de la ZAL.

Procedimiento simplificado En este mismo dmbito debe resolverse uno de los problemas que pueden gene-
rar los nuevos usos implantados en el Plan Especial de la Zona Sur del Puerto a
tfravés del Cami de la Punta al Mar.

"I[l‘l En este dmbito también se propone la implantacidon de nueva edificacion re-
cruaciones [ Tenssias o TWhacis sidencial en el dmbito de la unidad de ejecucion MéA vy la zona de realojo de

SOCIEDAD ANGHSMA IUNICIFAL la ZAL, asi como la conexién del barrio con el antiguo chalet de Sancho vy la
infraestructura verde de continuidad entre Nazaret y el litoral Sur.

it
‘ir AJUNTAMENT
LY DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF

Prolongacion Manuel Andrés Acceso centro escolar
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

. CONVENIENCIA DEL ',j"“ - Procedimiento simplificado
CONEXION LA VIAL
PUNTA INSTALA-

5 Tl
jo-

S Bl AlldS A

— S Aeruncicns | Usnasias ot ' Vikncis
: SOCTDDAD ABCHEIMA MUNICIFAL

CIONES PUERTO

AJUNTAMENT

REGULARIZACION PAR- =7 DE VALENCIA

CELA DOTACIONAL

EATE_PE_AF_10_DEF
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CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

ANl A

S eruncicnts | Usnasias oe " Maudncs
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AJUNTAMENT
DE VALENCIA
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BORRADOR DEL PLAN

ALTERNATIVAS

Resolver la ordenacién de este dmbito mediante la mejora de la conexién es-
te-oeste y la articulacién de la zona escolar como bisagra entre el nicleo del
barrio y la zona residencial de las “Casitas de papel” y de realojo de la ZAL.

En este mismo dmbito debe resolverse uno de los problemas que pueden generar
los nuevos usos implantados en el Plan Especial de la Zona Sur del Puerto a través

del Cami de la Punta al Mar.

En este dmbito también se propone la implantacién de nueva edificacién residen-
cial en el dmbito de la unidad de ejecucidén MéA y la zona de realojo de la ZAL, asi
como la conexién del barrio con el antiguo chalet de Sancho vy la infraestructura

verde de continuidad entre Nazaret y el litoral Sur.

e R N T T

La implantacién del centro educativo con la trama del barrio de Nazaret genera
problemas de integracién de las viviendas de la Calle Manuel Andrés y su cone-

xién con el Cami de la Punta.

La solucién final de la Calle Ignacio Zuloaga y su conexidn con el Cami de la
Punta a través de una gran rotonda queda totalmente desintegrada de la trama
urbana del barrio de Nazaret.

En el planeamiento vigente se establecen varias unidades de ejecucidén que de-

jan viviendas actualmente existentes fuera de ordenacién para abrir calles y que
no se han desarrollado por su dudosa viabilidad econdmica y social.

DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10




BORRADOR DEL PLAN

ALTERNATIVAS

Se propone una integracion del suelo dotacional con la trama residencial existen-
te, realizando una concatenacién de espacios libres que mejora la integracién
con el centro histérico del barrio y permite la apertura de acceso al centro edu-
cativo alternativa a la existente en la Calle de La Punta, mina aperturas de calle
de la alternativa, compatibilizando, en la medida de lo posible, las edificaciones
actualmente existentes.

VENTAJAS INCONVENIENTES
Se genera una red de espacios libres | Falta de permeabilidad este-oeste
conectados con la LLV. ampliando el
tratamiento del centro histdérico hasta
su conexion con el dotacional y facili-
ta el acceso al centro educativo alter-
nativo a la Cami de La Punta.

DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10

Se propone una manzana que intfegre el suelo dotacional con el residencial, que
se unifica eliminado la tipologia unifamiliar y abriendo una plaza al final de la
Calle Manuel Andrés, y un espacio libre que permite la ubicacién de accesos a
los centros escolares alejados del Cami de La Punta. Se reordena la edificacién
implantando blogues en direccién este-oeste que permiten la continuidad viaria
y una mayor integracién con las tipologias residenciales de la zona sur.

VENTAJAS INCONVENIENTES

Permeabilidad este-oeste tanto a tra- | Se eliminan tipologias existentes de-
vés de los espacios libres alrededor del | jando parte de algunas edificaciones
equipamiento como por la disposicién | fuerta de ordenacion.

de blogues al oeste.

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

Alli$A
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones ‘ _ 4
. - 4 3
[
[ | e

Procedimiento simplificado N
CONEXION LA VIAL
PUNTA INSTALA- N —

"u“ CIONES PUERTO '+ = [ R S e Ry i W

CONVENIENCIA DEL ‘r«.

5 | Unnasias o ' Niincin

SOCIEDAD AMCHIMA M UNICIFAL

AJUNTAMENT
DE VALENCIA

REGULARIZACION PAR- -
CELA DOTACIONAL

EATE_PE_AF_10_DEF ;
bt B LS
| I8
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BORRADOR DEL PLAN

ALTERNATIVAS
ENTORNO C.P. JM MONTOYA ALTERNATIVA O
Resolver la ordenaciéon de este dmbito mediante la mejora de la co-

nexion este-oeste y la articulacion de la zona escolar como bisagra .! = [ =
entre el ndcleo del barrio y la zona residencial de las “Casitas de Y
papel” y de realojo de la ZAL. ﬁl = 3

En este mismo dmbito debe resolverse uno de los problemas que
pueden generar los nuevos usos implantados en el Plan Especial de <
la Zona Sur del Puerto a través del Cami de la Punta al Mar. T

4 E o
En este dmbito también se propone la implantacion de nueva edi- | 4 ¥ 4
ficacion residencial en el dmbito de la unidad de ejecucion M6A y = ‘f' ‘?
la zona de realojo de la ZAL, asi como la conexién del barrio con el = ——
antiguo chalet de Sancho vy la infraestructura verde de continuidad e g

entre Nazaret y el litoral Sur.

ALTERNATI\/A ]
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CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

I|

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

All$ 4
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CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

All® &

Shenaccnrs | Unmaas o | Viuinca
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

Vial rodado conexidon dmbito Camino Viejo de La Punta

INTEGRACION CON LA HUERTA

La integraciéon con la huerta de La Punta es una de las directrices bdasicas : -
que se derivan del Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana. Frente urbanizado Viviendas Sur

Para ello se proponen alternativas que pretenden conectar a través del
vial de separacién el suelo urbanizado y el suelo rural, convirtiéndolo en
eje de infraestrucutra verde vy librendolo del trafico rodado.

Se dispone una ordenacion que permita la permeabilidad de la frama ur-
bana en direccion este-oeste en el dmbito que actualmente no esta con-
solidado por la edificacion.

Viviendas Sur Conexion viviendas Sur
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

All$ 4

S Aeruncicns | Usnasias ot ' Vikncis
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CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado
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BORRADOR DEL PLAN

ALTERNATIVAS

La integracién con la huerta de La Punta es una de las directrices bdsicas que se
derivan del Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana.

Para ello se proponen alternativas que pretenden conectar a través del vial de
separacion el suelo urbanizado y el suelo rural, convirtiéndolo en eje de infraes-
tfructura verde y librendolo del trafico rodado.

Se dispone una ordenacidn que permita la permeabilidad de la frama urbana en
direccién este-oeste en el dmbito que actualmente no esta consolidado por la
edificacién.

La disposicion de blogues lineales al Oeste de la Calle Ignacio Zuloaga supone
una barrera que impide la integracién en sentido este-oeste del barrio con la
huerta de La Punta, quedando como final de la Calle Ignacio Zuloaga un espacio
libre circular que se convierte en una rotonda con un bloque que hace de tapdn
de la visual hacia la huerta de la zona sur.
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

l Objetivos
f/ i" Alcance
i | Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Se dispone una serie de edificios de menor longitud alternando vanos abiertos de
espacios libres que permiten la conexién con la huerta.

Se dispone una zona verde en el espacio actualmente ocupado por los edificios
longitudinales de la Calle Ignacio Zuloaga y se elimina la zona verde circular im-
plantando blogues en direccién perpendicular que permiten la apertura visual
hacia la huerta desde el espacio escolar. También se abren las visuales de las
Calles Ignacio Zuloaga y Calle Mayor hacia la huerta, permitiendo una mayor in-
tegracion tipolégica con las soluciones residenciales del sur.

Afecciones

Procedimiento simplificado

A$A

l_umu‘shm

VENTAJAS INCONVENIENTES VENTAJAS

Se mantiene parte de la edificacion
residencial planificada que facilita su
futura gestion.

No queda fotalmente abierto el espa-
cio hacia la huerta y se implanta una
tipologia edificatoria nueva en el ba-
rrio.

INCONVENIENTES

Apertura del espacio libre que mejora
la integracién con la huerta.

DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10

Necesidad de generar nuevos apro-
vechamientos en zonas colindantes, lo
gue conlleva una gestién urbanistica
mds compleja.

WWDMAHUNKIMI.
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

Al ® &
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

INTEGRACION HUERTA ALTERNATIVA O CONTEXTO

La integracion con la huerta de La Punta es una de las directrices
bdsicas que se derivan del Plan Especial de Directrices de Calidad
Urbana.

Infroduccion

Para ello se proponen alternativas que pretenden conectar a través Planes de area funcional

del vial de separacion el suelo urbanizado y el suelo rural, convirtién-
dolo en eje de infraestructura verde vy librendolo del tréfico rodado.

Procedimiento

Se dispone una ordenacidn que permita la permeabilidad de la tra-
ma urbana en direccion este-oeste en el dmbito que actualmente
no esta consolidado por la edificacion.

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

All$ 4

S Aeruncicns | Usnasias ot ' Vikncis
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AJUNTAMENT
DE VALENCIA

EATE_PE_AF_10_DEF

DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10 DICIEMBRE 2018 103




BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

RESIDENCIALES SUR
Incardinacion E.T.C.V.

Suelos de titularidad puUblica que forman parte de los dmbitos de planea-

Afecciones miento M6A y UE2-ZAL, conocidos como “casitas de papel” y de “realojo
de la ZAL"”, con usos residenciales, urbanizados pero sin consolidar por la
Procedimiento simplificado edificacion.

Son dmbitos de implantacién de vivienda protegida y que en los procesos

de participaciéon se indica que es necesaria la revisién de su ordenaciéon
'u para su adaptaciéon a las tipologias edificatorias el barrio.
S eruncicnts | Usnasias oe " Maudncs

SOCIEDAD ANSHMA MUHICIRAL

AJUNTAMENT
=7 DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF

Viviendas Sur Conexion viviendas Sur
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

All$ 4

S Acumciones | Unsass o ' Miukncs
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

|
|
: [l =t
LE N N N er—
|

Objetivos
Alcance .
Desarrollo ;

Diagndstico

Efectos
Incardinacioén E.T.C.V. : ) o S DR ) :
Suelos de titularidad publica que forman parte de los dmbitos de planea- La ordenacion vigente es resultado de planes de reforma interior, con or-
Afecciones miento M6A y UE2-ZAL, conocidos como “casitas de papel” y de “realojo denacion y tipologias poco integradas con el barrio y con falta de cone-
de la ZAL", con usos residenciales, urbanizados pero sin consolidar por la xion con la futura infraestructura verde.
edificacion.

Procedimiento simplificado

Son dmbitos de implantacién de vivienda protegida y que en los procesos
de participaciéon se indica que es necesaria la revisién de su ordenacién

A'“‘A para su adaptacion a las tipologias edificatorias el barrio.

S eruncicnts | Usnasias oe " Maudncs
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

@ Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

La ordenacidn dispone nuevas tipologias de edificacidon abierta en bloques que Propuesta que retoma un estudio realizado por EVHA, en la que la ordenacién dis-
permiten la integracién con el barrio y la infraestructura verde, poniendo en valor pone nuevas tipologias dispuestas en bloques de edificacién ordenados a partir .
la conexién con el Chalet de Sancho, que aunque fuera del dmbito del plan es- de los flujos de circulacién de la I.V. entre el barrio y el Chalet de Sancho. En la Afecciones
pecial, es un referente de conexidn como elemento identitario del lugar. zona de realojo se mantine la disposicidn de la alternativa o, pero cambia la tipo-
logia de unifamiliar a edificacién abierta e incrementando los espacios puUblicos. Procedimiento simplificado
/) s 1] ot
VENTAJAS INCONVENIENTES VENTAJAS INCONVENIENTES Denicones \Shasnis o0 Wit
Se disponen tipologias de blogque que | Disposicidn rigida de bloques y espa- La ordenacidén se dispone a partir de | Se disponen tipologias diferentes a las
integran mejor con las del barrio y con | cios libres menos abiertos. los flujos de conexién de la infraestruc- | existentes en el barrio. AJUNTAMENT
un mismo fratamiento para las casitas tura verde generando mds suelo de es- DE VALENCIA
de papel y la zona de realojo, con sue- pacios libres.
lo dotacional entre ambas zonas. EATE PELAF. 10LDEF
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BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas @

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

AD® &

S eruncicnts | Usnasias oe " Maudncs

SOCIEDAD AMCHIMA M UNICIFAL

AJUNTAMENT
DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF

el |y =R

108 DEr ESIVFBIRSEA ZFONK 8 DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10



BORRADOR DEL PLAN ALTERNATIVAS

RESIDENCIAL SUR ALTERNATIVA 0 CONTEXTO

Suelos de titularidad publica que forman parte de los dmbitos de 1\ 4 A 1 ‘-_T: o I_g-":
planeamiento M6A y UE2-ZAL, conocidos como “casitas de papel” y — . o ' E ii%‘&._ ::
' - C— -

-~
=

—

| Infroduccion

I

de “realojo de la ZAL”, con usos residenciales, urbanizados pero sin

consolidar por la edificacioén. - l=l='*l-'=i"".

Son dmbitos de implantacion de vivienda protegida y que en los

_ Planes de drea funcional
\
- o
procesos de participacion se indica que es necesaria la revisiéon de " LE l—— L,. L‘:Fﬁ—i—w Procedimiento
su ordenacién para su adaptacién a las tipologias edificatorias el o
barrio. ! l’— '_, \ BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

| Antecedentes
b=
b ' Informacioén
4 b
4 = : Y

=== N —— Diagndstico
k= ; @® Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Hf'"‘"
|

ALTERNATIVA

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

All$ 4

h_.cw.-ms | Unnasins o rW! HELA
SOCTDRAD AHSHIMA, MUMNICIFAL

AJUNTAMENT
Y DE VALENCIA

EATE_PE_AF_10_DEF

DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10 DICIEMBRE 2018 109




BORRADOR DEL PLAN RESUMEN DE ALTERNATIVAS

CONTEXTO

Introduccidn ' _ ; | B '

Planes de drea funcional ' %

; |. COCOTEROS

'8

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance e =~ ' 4.—. - ‘ /[ | "',\:\\
Antecedentes = § = f' " v . [
Informacién l. %2;{';’:‘.? N/ h 4¥)4
Diagndstico ' : _ “ \ =31 hINTEGRACK’)N
' : 7 ' PARQUE
Alternativas @ =
4

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

All® &

S eruncicnts | Usnasias oe " Maudncs
SOCIEDAD ANSHMA MUHICIRAL

AJUNTAMENT
=7 DE VALENCIA

EATE_PE_AF 10_DEF I

DEr ESIVFBIRSEA ZFONK 8 DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10




BORRADOR DEL PLAN

RESUMEN DE ALTERNATIVAS

AMBITO

ALTERNATIVA 0 . PLANEAMIENTO
VIGENTE

ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

OBJETO DE LA REVISION

DIFERENCIAS ALTERNATIVA O

VENTAJAS

INCONVENIENTES

DIFERENCIAS ALTERNATIVA O

VENTAJAS

INCONVENIENTES

INTEGRACION
PARQUE

Mejorar la integraciéon par-
que-barrio-ciudad, la eficiencia
de las dotaciones publicas y la
compatibilidad de usos y tipolo-
gias con el nuevo plan especial

sur del puerto de Valencia

Se proponen nuevas tipo-
logias edificatorias y una
redistribucién de los espacios
libres a escala de barrio.

Se mantienen los usos
residenciales y se escalan
los espacios a estos usos

Usos residenciales en el
entorno del parque y es-
cala de trama residencial

de los espacios libres

Nuevas tipologias edificato-
rias. Implantacién de usos
terciarios. Ampliacién par-

que desembocadura

Se adecudn los usos a la
localizacién y se generan
espacios abiertos hacia
elrio

Se reubican los usos resi-
denciales

COCOTEROS

Puesta en valor de la antfigua
estaciéon (BRL), adecuar las
tipologias actuales y mejorar
la conectividad del parque
de Moreras con el parque de
desdembocadura, infegrando el
puente de Astilleros como futura
conexion de 1.V. del litoral Norte
y Sur.

Se reconsideran las califica-
ciones residenciales pero
manteniendo la morfologia
de la trama urbana exis-
tente, potenciando, como
elemento singular la antigua
estacion.

Se generan espacios
escalados a los usos re-
sidenciales y se reducen
las secciones de trdfico
viario manteniendo las

tipologias unifamiliares
de la Calle Mayor, lo que
permite mantener las
catalogaciones patrimo-
niales.

Falta de adecuacién
tipolégica a su localiza-
ciéon

Cambio de tipologias y des-
proteccién patrimonial de
viviendas de la Calle Mayor

Adaptacién de la orde-
nacién a los desarrollos
del parque de desem-
bocadura y apertura
visual hacia el Grao y La
Marina

Eliminacion de las edifi-
caciones catalogadas
como sustituibles.

MORERAS -
NAZARET

Mejora de la integracion de
tframas y espacios dotacionales
entre las escalas de ordenacion

de Moreras y el nicleo histori-
co de Nazaret permitiendo la
transformacién de la Avenida
frontera en un vial mds permea-
ble este-oeste

Se legaliza el actual merca-
do municipal y se integran
las dotaciones de Moreras

con la creacién de un espa-

cio de conexion através del
refugio y la calle Mayor

Integracién Moreras-Na-
zaret mediante la apertu-
ra de la plaza del mercao-
do hacia la Calle Canal.
Se mantiene la ubicacién
actual del mercado

Interrupcién de la Calle
Fontilles por mercado
municipal. Mantenimien-
to de las actuales instala-
ciones del mercado

Se propone una nueva
ubicacion del mercado
municipal, lo que permite
incrementar sus instalaciones
y la apertura de la calle de
Fontilles integrando el espa-
cio con los dotacionales de
Moreras a través de la plaza
del refugio y la calle mayor.

Apertura de la Calle
Fontilles y mejora de la
integracién con la plaza
del mercado y su integra-
cién con Moreras al ge-
nerar un espacio abierto
en la nueva ubicacién
del mercado junto a los
suelos dofacionales de
Moreras lo que permite
su renovacion y actuali-
zacién funcional

Mayores costes de ges-
tion por la implantacién
del nuevo mercado

ENTORNO JM
MONTOYA

Disposicién de nueva ordena-
cién que resuelva las unida-
des de ejecucién pendientes
permitiendo una solucién final

de la Calle Manuel Andrés con

la integracion de las tipologias

existentes y generando nuevos

espacios de acceso a los cen-

fros educativos.

Se propone una integracién
del centro escolar con la
frama residencial existente,
realizando una concatena-
cion de espacios libres.

Se genera una red de
espacios libres conecta-
dos con la I.V. ampliando
el tratamiento del centro
histérico hasta su cone-
xion con el dotacional y
facilita el acceso al cen-
fro educativo alternativo

a la Cami de La Punta.

Falta de permeabilidad
este-oeste

Nueva disposicion de tipo-
logias edificatorias y espa-
cios libres que permiten la
integracién con la V. del
barrio y facilita el acceso al
centro educativo alternativo
al Cami de La Punta.

Permeabilidad este-oes-
te tanto a través de los
espacios libres alrededor
del equipamiento como
por la disposicién de
bloques al oeste

Se eliminan tipologias
existentes dejando parte
de algunas edificaciones

fuerta de ordenacion.
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

OBIJETIVOS

Se realiza un diagndstico sobre la base de unos objetivos que trasladados
a campos de intervencién urbanistica.

SUELO

OBJETIVO

Conseguir una Ciudad Compacta, sin vacios urbanos vy
con equilibrio entre la poblacién y los servicios dotacio-
nales dispuestos (ocupacién eficiente del suelo), Diversa
con equilibrio entre la oferta y la demanda de usos (uso
eficiente del suelo) e Integrada con el medio natural y
rural que la rodea

DIAGNOSTICO

Los mayores indices de edificabilidad se encuentran en el
centro aunque con la ejecucion de lo planificado supe-
ran los valores deseables.

La densidad es muy elevada incrementdndose con la eje-
cucién del planeamiento

Existen unidades de ejecucion delimitadas en el planea-
miento pendientes de desarrollo que producen proble-
mas de calidad urbana por falta de dotaciones e incluso
tapones urbanos

En las dreas centrales existe una superficie excesiva de
suelo terciario

OBJETIVO

Fomentar la rehabilitacion del parque de viviendas para
mejorar su habitabilidad, accesibilidad y eficiencia ener-
gética.

DIAGNOSTICO

La ciudad presenta un tejido urbano envejecido y con el
ritmo de construccidn actual en la proxima década cer-
ca del 70% de la viviendas tendrdn una antigledad de
mdas de 50 anos.

Aproximadamente el 13% de las viviendas estan vacia y
en Ciutat Vella, el Cabanal y Nazaret existen mds del 20%
de viviendas vacias.

El porcentaje de viviendas en edificios ruinosos es aproxi-
madamente del 12%.

OBJETIVO

Habitabilidad del sistema de espacios publicos mediante
la accesibilidad a todos los ciudadanos tanto de los par-
ques como de los espacios libres de proximidad y su inte-
gracién en la infraestructura verde, de forma que dispon-
gan de la calidad ambiental, confort y seguridad que
permita la convivencia y relacion de las personas.

DIAGNOSTICO

Falta de espacio publico destinado al peatdn.

Los ratios de espacios libres de proximidad estd actual-
mente por debajo de los valores minimos en muchas de
las dreas, lo que se mejora con la ejecucion del planea-
miento, pero quedando las dreas centrales descompen-
sadas.

La accesibilidad a parques y jardines estd equilibrada en
la ciudad, sin embargo en las dreas en las que existe dé-
ficit es debido a la falta de espacios libres de proximidad
0 a su ubicacién, normalmente en zonas periféricas del
barrio.

La conexién con la huerta es muy deficiente ya que las
rondas perimetrales han cortado los caminos fradiciona-
les de acceso a la misma.
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

OBIJETIVOS

OBJETIVO

Conseguir el equilibrio dotacional en toda la ciudad, de
forma que no existan diferencias entre los barrios, incre-
mentando la accesibilidad a los equipamientos como
método de mejora de su eficiencia con la garantia de su
sostenibilidad econdmica.

DIAGNOSTICO

Aproximadamente el 40% de los equipamientos en parce-
la publica de la ciudad son educativos.

Del total de equipamientos educativos en servicio apro-
ximadamente el 50% son privados en parcela calificada
como publica.

Respecto del ratio educativo actualmente estamos por
debajo del umbral minimo pero si se ejecuta lo planifica-
do hay exceso.

Falta de espacios de espera y relacidon en los entornos de
los centros educativos.

OBJETIVO

Fomentar la rehabilitacion del parque de viviendas para
mejorar su habitabilidad, accesibilidad y eficiencia ener-
gética.

DIAGNOSTICO

Practicamente todas las dreas funcionales abarcan la de-
limitaciéon de los barrios en su totalidad.

El barrio de Mestalla es el mds dividido por la Avda de Ara-
goén vy la Avda del Puerto que histéricamente han dividido
el barrio.

Lo mismo ocurre con San Llorens y la Avda de Alfahuir y el
Grao que aparece dividio al 50% por la Avda del Puerto.

La mayor parte del patrimonio cultural se encuentra en
Ciutat Vella y el Cabanal-Canamelar.

La presencia de NHT mejora la identidad del barrio en mu-
chas de las dreas funcionales.

DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10

OBJETIVO

Hacer efectivo el derecho a una vivienda asequible, dig-
na y adecuada con una oferta tipoldgica diversa y distri-
buida equilibradamente en la ciudad.

DIAGNOSTICO

Existe muy poca oferta de vivienda publica de alquiler,
practicamente reducida a la oferta de Aumsa en Ciutat
Vella.

El nivel de oferta de vivienda protegida en los nuevos cre-
cimientos es reducida salvo en el drea 13 (31%) y 18 (50%),
suponiendo la media en todos los crecimientos pendien-
tes de cerca del 20% muy alejada de los objetivos desea-
bles.

OBJETIVO

Conseguir una estructura de ciudad a la escala del peao-
ton, mediante la jerarquizacion del trafico rodado, orde-
nando cada drea funcional a partir de la accesibilidad
del peatdn a los equipamientos y espacios libres, con re-
servas de aparcamiento para reducir el espacio de ocu-
pacién de via publica y la conexidon del barrio con las re-
des de carril bici y transporte publico.

DIAGNOSTICO

Aungue existe una red importante de carril bici, existen
dreas periféricas con ratios por debajo del nivel minimo.

Respecto de la accesibilidad simultdnea, aunque tiene
gran implantacion, las dreas que quedan por debajo del
valor minimo es debido a la distancia a la red de metro y
tranvia, quedando cubierta la red ciclista y de autobuses.

Tal y como se deduce del diagndstico, la problemdtica sobre la que se
actua con el fin de mejorar la calidad urbana y garantizar el acceso a
la vivienda, todo dentro del marco del modelo de ciudad sostenible sin
ocupacidon de huerta y rentabilizando la ciudad existente,

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

ALCANCE

El alcance del documento es la formalizacién de directrices marco con
las que disponer de criterios para dar cumplimiento a los puntos segundo
y tercero del acuerdo del pleno del Ayuntamiento de Valencia de 29 de
septiembre de 2016 que determinan el modelo de ciudad y la revisién de
la ordenacidn pormenorizada:

= Optar por un modelo de ciudad sostenible en el que se minimice |la
invasién de suelo de huerta y se rentabilice la ciudad semiconsoli-
dada.

= Impulsar la revision de la ordenacién pormenorizada del plan con

e

el objetivo global de mejorar la calidad de vida de sus ciudadanos,
garantizando el derecho a la vivienda para toda la poblacion y las
necesidades de equipamientos y servicios.

Y su dmbito el del drea funcional 10.

Las alternativas propuestas se corresponden con las establecidas en el
apartado de borrador del plan, elaboradas a partir del diagndstico vy
directrices del Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana y del do-
cumento de participaciéon integral de Nazaret,
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DESARROLLO

El desarrollo del plan especial del drea funcional 10, tras el proceso de
participacién publica, puede concretarse en dos opciones: CONTEXTO

1. Elaboracién de la version preliminar del Plan Especial del Area Fun-
cional 10.

Infroduccion

2. Fase de expsocion publica del documento urbanistico.

.. . - . Planes de drea funcional
3. Elaboracién de la versidon defintiva del plan en base a las alegacio-
nes producidas durante el periodo de exposicidn publica. o
L .2 . Procedimiento
4. Tramite de aprobacién definitiva.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Especial se prodederd a con-
cretar las intervenciones contempladas en el mismo, en base a la pro- BORRADOR DEL PLAN
gramacion temporal surgida de los procesos participativos y en funciéon
de las disponibilidades presupuestarias, si estas precisan de aportacion
econdmica por parte del Ayuntamiento de Valéencia, elaborando para
ello los documentos de desarrollo que sean de aplicacidn en base a la
legislacion urbanistica vigente.
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DIAGNOSTICO

El dmbito del Plan Especial es el area funcional 10 de acuerdo con la delimitacion establecida en el Plan Especial de Directrices de calidad urbana, con
pequenas correscciones surgidas de ajustes topogrdficos o de cumplimiento de sentencias judiciales.

CONTEXTO

En base a las series de cartografia temdatica de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte obtenidas de los visores cartogrdficos, se elaboran

los mapas de recursos, riesgos y afecciones que se detallan a continuacién, de las que se desprende que no existen afecciones que impidan intervenciones
en el medio urbano derivadas de las propuestas del plan especial.
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DIAGNOSTICO

ACCESIBILIDAD A LOS REcUrRsos HiDriCOS

CONTEXTO
Por tratarse de una zona consolidada, dispone de acceso a la red de agua potable.

Infroduccion
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Procedimiento
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DIAGNOSTICO

Capracipap pe Usos DEL SuELo

CONTEXTO

Se frata de suelos antropizados ya transformados y totalmente urbanizados
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VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE AGUAS SUBTERRANEAS

CONTEXTO
Al tratarse de un suelo urbanizado no existe vulnerabilidad a la contaminacién de aguas subterrdneas
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RiEsco DE EROSION ACTUAL
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Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico @

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

F LI 7

Seruaciones | Ussasas o Wuincis
SOCIDDAD AMOHIAA MUMICIRAL

AJUNTAMENT
Y DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF

Cartografia Tematica:
Riesgos
Riesge de deslizamientos y
desorendmientos
puntugles (1981)

Zona de dafios que afectan

a bienes ypersonas

Zona de dafios en

= infreestruduras y pelgre
remdo para personas

- Zona de dancs en
infreestruduras y servicios

Riesgo de
nundaciones (19493)
Nivel 1
g Mivel 2
[ Nivel 3
[Jhivel 4
[ Jnivel 5

€ [JNivel&

} Riesgo de erosion

potengal (1992)
No cuantificada
(playas, marjales,...)
Muy baja, 0-7 Tm fha/ano
Baja, 7-15 Tm fha/afio
Moderada15-40 Tmha fafic
Il A, 40-100 Tmha/afo
B Muy alta, =100 Tmfha/afio
Mo cuantficable (fase btica’

Riesgo de erosicn
actual (1992)
Mo cuantificada
(playas, marjales,...)
Muy baja, 0-7 Tm /hafafio
Baja, 7-15 Tm fha/afio
Modersda 1540 Tm/ha/anic
Bl Az, 40-100 Tm fha/afio
B Muy slta, > 100 Tmfha/aflo
Nocuantficable (fase iba’

Riesgo de deslizamientos

y desprendimientos (1991)

IRiesgo de deslizam. bajo
Riesgo de deslizam. medio

IRiesgo de deslizam. alto

Cesprendimiento

Wilnerabildad de acuiferos
(1995)

Muy baja

Baja

Media

L EmAG

Muy alta

e
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DIAGNOSTICO

RiEsco DE EROSION POTENCIAL

CONTEXTO

Infroduccion

2
|
nﬁ
.aﬁ“
&y
iy

Planes de drea funcional

Cartografia Tematica:
Riesgos

Riesgo de deslizamyentos v

gesprendimientos

puntuzies (1991)

Zona de dafos que afedan

a bienss ypersonas

Zona de dafios en

s infreestrudums vy peligro
mmato para parsonas

- Zona de dafics en
infraestruduras yservicios

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Riesgo de
inundaciones (1993)
g rivel 1
B Nivel 2
B Nivel 3
[ Mived 4
[ JMivel 5
= [Jnvels

Informacion

Diagndstico

Alternativas

Riesgo de erosion
potenagal (1992)
Mo cuantificada
(playas, marjales,...)
Muy baja, 0-7 Tm fhajario
Baja, 7-15 Tm /hafafo
Modermda, 15-90 Tm/ha/afic
Bl A, 40-100 Tmfha/afo
Bl Muy alta, > 100 Tm/ha/afic
Ho cuantficable (fase itia’

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Riesgo de erosion Desarrollo
aaval (1992)
Mo cuantificada
{playas, marjales,...)
Muy baja, 0-7 Tm fha/ano
Baja, 7-15 Tm fha/aro
Moderada. 15-40 Tm /ha/afic
Bl 4, 90-100 Tm/hajano
B Muy alta, > 100 Tm/ha/aflc
Ho cuantficable (fase itia’

@ Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Riesgo de deslizamientos

v desprendimyentos (1991)

IR esgo de deslizam. bajo
Riesgo de deslizam. medio

IRiesgo de deslizam, alto

B esprendimiento

Procedimiento simplificado

0 gl

Actuanionts | Ulisasas of - Viainos
SOCIDDAL ABOIEMA MUMICIFAL

Wifnerabifdad de acuifercs
(1995)

Muy baja

Baja
{ P Media
 EL
| Muy alta

.
ET AJUNTAMENT
¥ DE VALENCIA
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DIAGNOSTICO

RiEsGO DE DESLIZAMIENTO Y DESPRENDIMIENTO
CONTEXTO

Intfroduccion

Séree temdidica {asdiga COPUT)

: : i 104 1 T PR TEN ek 4 T 7; _ : e
Planes de darea funcional suipee et J e A S L S A - NS TS 5 T Tl LGk !-,"‘-'-‘i

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

ST o ot s :
:';?*‘I'r*f'1l|-q -

Ambito y alcance
Antecedentes

Informacion

o

Diagndstico

AN e J .

Alternativas

A

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo
Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.
Afecciones

Procedimiento simplificado

Al & &

Serusciones | Uisasias oe Wuinicia

SCHCIPDAD AMOIIMA MUMICIRAL

= AJUNTAMENT
“r-iﬁ’ DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DIAGNOSTICO

PeLicrosiDAD INUNDACION PATRICOVA
CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

@ Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

SACuAnCnes | Llimasas o b WVakncis
SOCIPDAD AMOHIMA, MUMICIFAL

AJUNTAMENT
U DE VALENCIA

EATE_PE_AF_10_DEF
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DIAGNOSTICO

PELIGROSIDAD INUNDACION PATRICOVA
CONTEXTO

Intfroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico @

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

Al & &

Seruaciones | Ussasas o Wuincis
SOCIDDAD ASOHIME MUMICIFAL

AJUNTAMENT
Y DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

PLEIGROSIDAD INUNDACION CARTOGRAFIA MINISTERIO

DIAGNOSTICO

CONTEXTO

Infroduccion
Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes
Informacioén
Diagndstico

Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo
Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.
Afecciones

Procedimiento simplificado

All$ 4

SActuaices | Ussaas oe ' Ve
SOCTDDAD ABCHEIMA MUNICIFAL

t@} AJUNTAMENT
Y DE VALENCIA

EATE_PE_AF_10_DEF
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DIAGNOSTICO

RiEsco DE INUNDACION POBLACION
CONTEXTO

Intfroduccion
Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance
Antecedentes
Informacion
Diagndstico

Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo
Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.
Afecciones

Procedimiento simplificado

ANl A

S eruncicnts | Usnasias oe " Maudncs
SOCIEDAD ANSHMA MUHICIRAL

AJUNTAMENT
"¥ DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF

128 DEr ESIVFBIRSEA ZFONK 8 DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10




DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DIAGNOSTICO

RiEsco DE INUNDACION ACTIVIDADES ECONOMICAS
CONTEXTO

B Intfroduccién
+a 515 1:':} Rizcge » laz actividades econdmicas de

g v V<8 glios Planes de drea funcional

Procedimiento

Asocisdo a yrbang

Forestal BORRADOR DEL PLAN

infraestructuras aercportusnas

Ambito y alcance
Antecedentes

Informacion
Infraettructuras: residuos
infraestructurs social - Dia an Ostico
Masas de agua

dreas win rlergo Alternativas

UEDE MUIEs

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo
Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.
Afecciones

Procedimiento simplificado

Alli$A

S Aeruncicns | Usnasias ot ' Vikncis
SOCTDDAD ABCHEIMA MUNICIFAL

AJUNTAMENT
~¥ DE VALENCIA

EATE_PE_AF_10_DEF
L
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CONTEXTO

Intfroduccion
Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance
Antecedentes
Informacion
Diagndstico

Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo
Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.
Afecciones

Procedimiento simplificado

ANl A

S eruncicnts | Usnasias oe " Maudncs
SOCTDDAD: ABSHIMA MUMICIRAL

AJUNTAMENT
"¥ DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

OcuPACION DEL SUELO

EFECTOS

Ocupacion del suelo
SIOSE 2005

Fotografas
® Fotos de campo

Cobertura SIOSE

Bl Acantiados marinos
[T] Mloramientos rocosos
=] Arraz

Bl Asent. agricols residenc.
[ Asociacidn

[[T] Canchales

[[] Conducciones y canales
B Coniferas

[] Qultiw herbéc. (no arrez)
[] Cultivos leficsos

I Cur=cs de agua

[ Citricos

] Cepuraderas/potabiizad,
[ Edificacidn

Bl Embalses

[ ]Enemgis

[[] Equipamianto

B Frondosas

[ Frutales (no citrices)
Industria aslada

B infraestructura

[l Lagos v legunas

] Legunas costeras

[] imina de agua artficial
[ ] Mares y ccéanos
[]Marismas

] Matorral

[ Mesaico

I Clivar

[] Otras costrucciones

[] Pastizal

[]Payas, dunas y srenales
Poligono ind ustrial

Bl Frimario

[]Rambias

I Residucs

[ Selinas

[] Suelo desnudo
[[]5uek no edficado

B Terciaric

Il Urbano mixto, casco
B Urbano mixto, discont.
[ Urbano mixto, ensanche
[ vial, aparc. o peatonal
Bl Vifiedo

Bl Zora verde artifical
[] Zonas extraccion/vertido
I Zonas pantancsas

Bl Zonas quemadas

/




DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO EFECTOS

MAara DE RuiDO

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Mapa del Ruide 2017

Rukdo T Ldn Procedimiento

58 dpd
] 55, 80 0ma
71 60, 85dee
B 5 oodna
W o, s cms
B oo

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

@ Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

Al S 2.

Seumcions | Unsasias o Ve
SOCTDRAD AHSHIMA, MUMNICIFAL

AJUNTAMENT
Y DE VALENCIA

EATE_PE_AF_10_DEF
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO EFECTOS

El Plan Especial del Area Funcional 10 no supone cambios sobre los fac-
CONTEXTO tores que afectarion al medio ambiente o al cambio climdtico y que
puedan producir efectos negativos.

Intfroduccion

El &mbito del documento es el suelo urbano delimitado en el Area Fun-
cional 10 compuesto por el nUcleo de Nazaret y los sectores de Moreres y
Cocoteros, no afectando a elementos estratégicos del territorio.

Planes de drea funcional

Procedimiento Los efectos sobre el paisaje tras la aplicacion de las directrices serdn
favorables ya que forman parte de una de los objetivos para la mejora
de la calidad tanto en su vertiente urbana como de integracién con la
huerta y el suelo colindante.

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos @

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

Al ® &

S eruncicnts | Usnasias oe " Maudncs

SOCIEDAD AMCHIMA M UNICIFAL

AJUNTAMENT
DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO INCARDINACION EN LA E.T.C.V.

Los campos de intervencién que desarrolla el documento propuesto desarrollan objetivos en clara sintonia con los de la Estrategia Territorial de la Comu-
nidad Valenciana (Decreto del Consell 1/2011 de 30 de Enero), en tanto que la premisa sobre la que se fundamenta el documento desarrolla un modelo CONTEXTO
compacto de ciudad y ahorrador de suelo, agua y energia, aplicando la movilidad sostenible, primando la economia de proximidad y poftenciando la
arquitectura sostenible.

Infroduccion

Los principios rectores que marcan los objetivos del suelo residencial, uso dominante en el dmbito fisico sobre el que se desarrolla el documento, se adaptan
a partir de los contemplados por la propia Estrategia a la escala urbana de proximidad en la que se plantean las determinaciones del documento, incidien-
do particularmente sobre los siguientes principios directores de la ocupacidn racional y sostenible previstos en la ETCV:

Planes de drea funcional

Procedimiento

= Compatibilizar el desarrollo urbanistico con el mantenimiento de la funcionalidad de la infraestructura verde urbana

= Integrar los usos residenciales en el paisaje considerando su localizacidon, ordenacién pormenorizada y calidad arquitectdnica de forma que se pre- BORRADOR DEL PLAN
serve la identidad y los valores del paisaje urbano.

= Alcanzar masas criticas en los tejidos urbanos que permitan rentabilizar los sistemas y los equipamientos de barrio y la cohesién social.

Ambito y alcance

= Conexiéon de los paisajes agricolas que configuran el cinturdn verde alrededor de la ciudad, destacando su singularidad fisica y visual, conectando e
infegrando paisajisticamente con los espacios verdes propios del tejido urbano. Antecedentes

= Favorecer la diversidad urbana mediante la mezcla de usos, de fipologias, de rentas, de comunidades y de un modelo urbanistico que preserve y ex-

. . . i L Informacion
tienda la ciudad mediterrdnea tradicional.

= Desarrollar itinerarios peatonales y carriles bici para comunicar las diferentes zonas de la ciudad Diagndstico

= Considerar prioritaria consideracion de la oferta de viviendas sin ocupar y el suelo urbano vacante frente a nuevos crecimientos Alternativas

= Preservar las vistas principales hacia los elementos y paisajes mds significativos evitando su ocultacidn por nuevas edificaciones.

= Fomentar la reconversion de espacios urbanos degradados u obsoletos, adaptdndolos a nuevos usos de mayor cualificacion.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

@ Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

Procedimiento simplificado

Al S 2.

Seumcions | Unsasias o Ve
SOCIEDADR AMORIMA MUMNICIFAL

AJUNTAMENT
=7 DE VALENCIA

EATE_PE_AF_10_DEF
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO AFECCIONES

El procedimiento de evaluacion ambiental estudia los efectos significa-

CONTEXTO tivos de cardcter ambiental, territorial, funcional y paisajistico de la pro-
puesta respecto de los efectos previsibles que se producirian de materia-
Introduccidn lizarse las previsiones del documento objeto de andlisis.

El Plan Especial, objeto del presente documento de evaluacion am-
biental, tiene como dmbito el drea funcional 10 y se trata de un sue-
lo consolidado en el que se mantienen las determinaciones del vigente
planeamiento salvo en aquellas zonas en las que se hayan detectado
R Ny e S vulnerabilidades que conlleven alteracion de la ordenacién pero siempre

BORRADOR DEL PLAN dentro de pardmetros de compatibilidad e infegracién con lo existente.

Planes de drea funcional

Procedimiento

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacioén

Diagndstico

Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones @

Procedimiento simplificado

AUMSA

5 | Unnasias o ' Niincin

SOCIEDAD AMCHIMA M UNICIFAL

AJUNTAMENT
DE VALENCIA

EATEPE AlF KO D)EF
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DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

PROCEDIMIENTO

MoTIvACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO

Desde la entrada en vigor de la Ley 9/2006 de Evaluacidon Ambiental, to-
dos los planes estdn sometidos a evaluacion ambiental estratégica, sea
simplificada u ordinaria.

La LOTUP, recoge lo estipulado en esta Ley y la que la ha sustituido pos-
teriormente (Ley 21/2013) de modo que somete a evaluacion ambiental
estratégica a todos los planes que en funcidén de sus efectos sobre el
medio ambiente se realizard por procedimiento ordinario o simplificado.

El dmbito del presente documento es suelo urbano, afectando Unica-
mente a la ordenacidn pormenorizada, por lo que entendemos que la
evaluaciéon ambiental sea mediante procedimiento simplificado.

Esto supone que junto al borrador del plan, se deberd acompanar el
presente Documento Inicial Estratégico que tras su admision por el érga-
no competente deberd someterse a consultas con las administraciones
afectadas y a un proceso de participacion publica y cuyos resultados se
reflejardn en los correspondientes:

= |nformes Sectoriales de las Administraciones PUblicas Afectadas
= Documento de Sintesis de la Participacion Ciudadana

= Resoluciéon del Organo Ambiental

RESULTADOS
*Propuesta eConsulta eInformes
Directrices Administraciones Sectoriales
eDocumento Inicial eParticipacion eSintesis
Estratégico Ciudadana Participacion
Ciudadana
eResolucién Organo
Ambiental
L J L J L J

MorTivos DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

La eleccion de las alternativas responde a las directrices del plan es-
pecial de directrices de calidad urbana y a los procesos participativos
llevados a cabo en el barrio y pretenden resolver vulnerabilidades detec-
tadas y mediante las intervenciones que puedan proponerse para la im-
plantacién de las propuestas que resulten elegidas tras la participacion
pUblica del presente documento, la mejora de la calidad urbana.

DOCUMENTACIONPARAELINICIO DE LAEVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIALESTRATEGICA DELPLANESPECIALDEL AREAFUNCIONAL10

MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y COMPENSAR LOS EFECTOS NEGATIVOS
SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y EN EL TERRITORIO

Como se ha indicado anteriormente, el Plan del Area Funcional 10 no
contiene propuestas que puedan producier efectos negativos sobre el
medio ambiente y el territorio, sino todo lo contrario porque sus propues-
tas van encaminadas a resolver vulnerabilidades detectadas en el plan
especial de directrices y en las participaciones que se han llevado a
cabo en el propio barrio.

MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El Plan Especial del Area Funcional 10 desarrolla el Plan Especial de Di-
rectrices de Calidad Urbana el cual contiene una serie de indicadores de
calidad que sirven tanto para el diagndéstico como para el seguimiento,
debiendo justificar tras cada intervencién la mejora de esos indicadores.

CONTEXTO

Infroduccion

Planes de drea funcional

Procedimiento

BORRADOR DEL PLAN

Ambito y alcance

Antecedentes

Informacion

Diagndstico

Alternativas

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

Objetivos

Alcance

Desarrollo

Diagndstico

Efectos

Incardinacion E.T.C.V.

Afecciones

@ Procedimiento simplificado

Al S 2.

Actuaciones | Ulswasas oe ' Viaincis
SOCIEDAT ANGHEMA MUNICIFAL

AJUNTAMENT
=7 DE VALENCIA

EATE_PE_AF_10_DEF
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