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MEMORIA INFORMATIVA

1. INTRODUCCION

En fecha 16 de septiembre de 2020, se ha suscrito entre el Ayuntamiento de
Valencia y el Levante Unidn Deportiva, S.A.D. (en adelante, Levante) un nuevo
protocolo de intenciones para el desarrollo de los terrenos ocupados por el estadio
“Ciutat de Valencia”, el cual, deja sin efecto el anterior Protocolo de Intenciones de
fecha 31 de mayo de 2010, lo que implica también la caducidad y pérdida de
vigencia del Convenio de Colaboracion de fecha 15 de octubre de 2010; y, a su
vez, implica la no finalizacién del Programa de Actuacién Integrada presentado en
su dia, en cumplimiento del anterior convenio.

El objeto del nuevo Protocolo es el de definir los compromisos que asumen
ambas partes para la consecucién de sus objetivos comunes, los cuales se
concretan, bdsicamente, en el mantenimiento del estadio en su emplazamiento
actual y en la reforma y modernizacion del estadio para su mejora y adaptacién a
los estdndares de calidad actualmente exigidos para competiciones de primer
nivel, siendo ambos objetivos valorados de interés puUblico para la ciudad de
Valencia por parte del consistorio

Dado que la remodelacion del actual estadio precisa, entre ofras
cuestiones, ocupar un espacio adicional en su fachada principal actualmente
calificado como red viaria peatonal, con el objefivo de poder configurar
debidamente los accesos y adecuarlos a los niveles reglamentarios en materia de
accesibilidad y seguridad y también para poder implantar el programa previsto en
condiciones adecuadas, se requiere tramitar previamente la presente Modificacién
puntual del vigente Plan General, que modifique dicha calificacién publica, con
cardcter previo a la solicitud de la oportuna Licencia Municipal para la ejecucion
de las obras.

Por todo ello, en dicho protocolo previo se indica textualmente que:

“L’Ajuntament de Valencia valora positivament la reforma de I'estadi
proposada i la millora de tot el que comporta i valorard i analitzard, dins del
marc legal vigent i a través dels servicis técnics corresponents, la viabilitat
legal i técnica de I'actuacié proposada de modificacié de I'us especific
d'esta porcié de sol, i procedira, si escau, al tramit corresponent que
previsiblement comportarad una aprovacié definitiva a carrec de la
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Generalitat Valenciana pero afectar un equipament privat integrat en la
xarxa primaria.”

Asi pues, en cumplimiento del citado protocolo de intenciones suscrito, se
formula la presente Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana
“Remodelacién del Estadi Ciutat de Valéncia” (en adelante, MPG), siendo su objeto
principal modificar la calificacion urbanistica de la citada porcidon de suelo urbano
actualmente calificada como red viaria, que pasard a calificarse como Terciario
Deportivo-Recreativo (TER-DR), al igual que el resto de la parcela del actual estadio,
con la que quedard integrada.

Asi mismo, también es objeto de la presente MPG la modificacién de la
regulacion urbanistica de la parcela del Estadi Ciutat de Valéncia, para ajustar
algunas determinaciones normativas que resultan necesarias para la remodelacion
del mismo, de forma acorde con su singularidad arquitecténica.

2. ANTECEDENTES

En el vigente P.G.O.U. de Valencia, aprobado definitivamente por resoluciéon
del Conseller de Obras, Publicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 28 de
diciembre de 1988, se calificé la parcela del estadio como GSP-1*. Estas siglas
corresponden a la siguiente calificacién urbanistica: Sistemna General de Servicio
PUblico, de cardcter Deportivo, y de titularidad privada.

Esta parcela dotacional privada estaba incluida en el dmbito del sector de
suelo urbanizable programado de uso residencial PRR.3, previsto en el P.G.O.U. de
Valencia. La ordenacién urbanistica de este sector fue desarrollada mediante la
Homologacién y el Plan Parcial “Orriols” (PRR.3). Estos documentos fueron
aprobados definitivamente mediante resolucidon del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, de fecha 2 de febrero de 1998. En estos documentos, la
adaptacién a la normativa urbanistica vigente en ese momento determiné que la
parcela se calificara como Servicio Publico Estructural, que se designaba con las
siglas E/SP*.

Posteriormente, se tramitd la Modificacion del P.G.O.U. de Valencia: “Estadio
del Levante, U.D.”, que fue aprobada definitivamente mediante resolucién del
Conseller de Obras PUblicas, Urbanismo y Transportes, de fecha 22 de junio de 2005.
En esta modificacion de planeamiento se mantiene la calificacién urbanistica del
estadio y, en los terrenos que estaban ocupados por instalaciones deportivas
complementarias, se calificd una parcela de uso terciario.

Md&s adelante, se tframité una nueva modificacién de planeamiento, que no
afectaba estrictamente a la parcela del estadio, sino a la nueva parcela terciaria
que se ubica junto al estadio. Se trata del documento que se denomind
Modificacion puntual de la ordenacién pormenorizada del P.G.O.U. de Valencia:
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“Centro Comercial Levante Unidn”. Esta modificacion afectaba, con cardcter
general, a los pardmetros urbanisticos aplicables a la parcela terciaria, y también
afectaba puntualmente al diseno de la planta viaria del entorno del estadio. Esta
modificacion fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Valencia, en sesiéon
celebrada el dia 25 de abril de 2008.

En definitiva, la ordenacion urbanistica actualmente vigente en la parcela
del “Estadi Ciutat de Valéncia” estd determinada en la Modificacién del P.G.O.U.
de Valencia: "Estadio del Levante, U.D.”, con ligeras modificaciones en cuanto a la
planta viaria de su entorno, que se definen en la Modificacion puntual de la
ordenacién pormenocrizada del P.G.O.U. de Valencia: “Centro Comercial Levante
Unién".

Con posterioridad a las modificaciones de planeamiento que se han
indicado, el Ayuntamiento de Valencia y el Levante, U.D. suscribieron los siguientes
documentos:

a) El «Protocolo de intenciones entre el Ayuntamiento de Valencia y el
Levante Unién Deportiva, S.A.D. para la construccién de un nuevo
estadion, suscrito por el Ayuntamiento de Valencia y el Levante Unidn
Deportiva, S.A.D., en fecha 31 de mayo de 2010.

b) EI «Convenio de colaboracién entre el Excmo. Ayuntamiento de
Valencia y el Levante Unién Deportiva, Sociedad Andénima Deportiva,
para la reordenacién urbanistica de los terrenos sobre los que se ubica el
actual “Estadio Ciutat de Valéncia” y construccidon de un nuevo estadion,
suscrito por el Ayuntamiento de Valencia y el Levante Unién Deportiva,
S.A.D., en fecha 15 de octubre de 2010.

La finalidad de ambos documentos era establecer las bases para el proceso
de recalificacion de los terrenos del estadio “Ciutat de Valencia” (previéndose su
cambio de uso a residencial y terciario) y, a la vez, establecer las bases para la
seleccion de un nuevo emplazamiento para la construcciéon de un nuevo estadio.
Este Convenio dio lugar a la tramitacién de un Programa de Actuacion Integrada,
cuya documentacion fue presentada por el Levante U.D. en los plazos previstos y
cuyo trdmite no ha llegado a finalizarse. En cumplimiento de dicho Convenio, el
Levante, U.D., presentd a trdmite un documento de Modificacion del PGOU de
Valencia: “Ciutat de Valéncia”.

Dado el tiempo franscurrido y las nuevas circunstancias econdémicas y
sociales de las que disfruta el club de fUtbol en la actualidad, tras el andilisis
realizado por la Presidencia y el Consejo de Administracion del club, recogiendo a
su vez el sentir prdcticamente undnime de los aficionados, visto el excelente
emplazamiento urbano actual del estadio y estudiadas las diferentes alternativas
existentes, se ha considerado que, frente a la opcidén de construir un nuevo estadio
en otro emplazamiento, aparece como opcidon mds légica y deseable mantener el
estadio en el emplazamiento actual.
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Esta decisibn, comporta dos consecuencias correlativas, en primer lugar,
dados los vigentes Protocolo y Convenio suscritos con el Ayuntamiento de Valencia,
esta decision de mantener el estadio en su actual emplazamiento debe ser
consensuada y acordada también con el Ayuntamiento de Valencia, con quien se
suscribieron los aun vigentes documentos antes citados. En segundo lugar, dada la
obsolescencia del actual estadio, se requiere de una profunda reforma vy
modernizacién para convertirlo en un estadio a la altura de los tiempos actuales,
adaptado a las exigencias hoy vigentes en la competicion de méximo nivel y, sobre
todo, a la altura de la ciudad de Valencia, que dispondria de un estadio moderno,
con una nueva imagen que sustituya a la actual, claramente obsoleta y deficiente.

Por todo ello, en fecha 16 de septiembre de 2020, se ha suscrito entre ambas
partes un nuevo documento, denominado «Protocolo de intenciones entre el
Ayuntamiento de Valencia y el Levante Unién Deportiva, S.A.D. para la Reforma del
Estadio Ciutat de Valéncian, el cual, deja sin efecto el anterior Protocolo de
Intenciones de fecha 31 de mayo de 2010, lo que implica también la caducidad y
pérdida de vigencia del Convenio de Colaboraciéon de fecha 15 de octubre de
2010; y, a su vez, implica la no finalizacién del Programa de Actuacién Integrada
presentado en su dia, en cumplimiento del anterior convenio.

El objeto del nuevo Protocolo es el de definir los compromisos que asumen
ambas partes para la consecuciéon de sus objetivos comunes, los cuales se
concretan, bdsicamente, en el mantenimiento del estadio en su emplazamiento
actual y en la reforma y modernizacion del estadio para su mejora y adaptacién a
los estdndares de calidad actualmente exigidos para competiciones de primer
nivel. Ambos objetivos son valorados de interés pUblico para la ciudad de Valencia
por parte del consistorio.

Como consecuencia de la no continuacion del trdmite de recalificacion
previsto en el citado convenio de 2010, el Ayuntamiento de Valencia mediante
Resolucion GL-4554 de fecha 5 de noviembre de 2020, ha resuelto proceder al
archivo relativo a la Modificacion del PGOU de Valencia: “Ciutat de Valéencia”, en
ejecucion del Acuerdo Plenario de fecha 24 de septiembre de 2020 por el que se
extingue el Convenio de Colaboraciéon entre el Ayuntamiento de Valencia vy el
Levante Unidn Deportiva, S.A.D. suscrito el 15 de octubre de 2010, quedando
extinguido cualqguier derecho u obligacién entre las partes que pudiera derivarse
del mismo.

Con el objetivo de lograr la remodelacién integral del actual estadio, se ha
planteado un Anteproyecto arquitecténico (se aporta copia del mismo junto a la
presente modificaciéon), el cual, prevé el desarrollo de las obras en dos fases
diferenciadas en funcion de su alcance.

La denominada Fase 1, bdsicamente contempla los frabajos de ejecucion
de una nueva cubierta (incluido el desmontaje de la cubierta y de las torres de
iluminacién preexistentes) y de la adaptacién de las instalaciones de iluminacién,
megafonia, eléctricas, videomarcadores y Skycam, segun las exigencias de los
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organismos oficiales. En relaciéon a la tramitacién de las obras de la fase 1, cabe
senalar que ya se han tframitado ante el Ayuntamiento de Valencia mediante
Declaraciéon Responsable y la aportacion del Proyecto de Ejecucion completo y en
el momento presente se encuenfran acabadas. Al respecto senalar que dichas
obras ya realizadas no suponen modificacién alguna de las variables urbanisticas
de la parcela, ni un cambio de los usos permitidos en la misma.

Por otro lado, cabe senalar que la ejecucidon de la nueva cubierta, ha
precisado (debido a criterios técnicos y estructurales) de la ocupacién parcial del
viario publico perimetral del estadio, para la implantacién de los soportes puntuales
de una nueva estructura vertical portante, lo que ha requerido la obtencién por
parte del Ayuntamiento de la concesion demanial para ocupar dicho suelo, la
cual, fue aprobada mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 18
de abril de 2019.

La denominada Fase 2 que debe realizarse a continuacion supondrd una
remodelacidn en profundidad de las distribuciones interiores y contempla el resto
de necesidades de hospitality, palcos, usos comerciales, nuevos accesos, oficinas, y
la mejora y adecuacién de las dreas deportivas y de prensa, asi como de la
creacion de una nueva fachada a modo de pantalla exterior en todo su perimetro.
La definicidn concreta de las obras se define en el anteproyecto citado, al cual nos
remitimos para mayor informacion.

Dado que la remodelacién del actual estadio propuesta en la Fase 2
precisa, entre otras cuestiones, ocupar un espacio adicional en su fachada
principal actualmente calificado como red viaria, con el objetivo de poder
configurar debidamente los accesos y adecuarlos a los niveles reglamentarios en
materia de accesibilidad y seguridad y también para poder implantar el programa
previsto en condiciones adecuadas, se requiere tramitar previaomente la presente
Modificacion puntual del vigente Plan General, que modifique dicha calificacion
publica, con cardcter previo a la solicitud de la oportuna Licencia Municipal para la
ejecucion de las obras.

A tal efecto, se presentd el dia 10 marzo de 2021 por sede electrénica una
primera versidén del documento (nUmeros de registro: RG 1 00118 2021 0045416, RG |
00118 2021 0045428 y RG 1 00118 2021 0045444), siendo presentado un CD con toda
la documentacién por comparecencia el dia siguiente.

Esta primera version fue informada por la oficina técnica de ordenacion
urbanistica (OTOU) - Planeamiento, mediante informe de fecha 18 de mayo de
2021, que dio pie a la version con fecha de Septiembre de 2021, modificada de
acuerdo a lo senalado en el mismo e informada nuevamente el 29 de noviembre
de 2021, entendiendo subsanada la documentacién y prestando su conformidad al
inicio del procedimiento ambiental y territorial estratégico.

La Junta de Gobierno Local, en sesidn celebrada el 23 de diciembre de
2021, acordd la admisidn a trédmite de la documentacién correspondiente a la MPG
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acompanada del Documento Inicial Estratégico, Borrador del Plan y Anexos
correspondientes, asi como el sometimiento a consultas de la documentacion
presentada, conforme al articulo 53 del TRLOTUP.

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 11 de marzo de 2022,
acordé resolver favorablemente la evaluacidon ambiental y territorial estratégica por
el procedimiento simplificado de la MPG, designando como alternativa mds idénea
medioambientalmente en esta actuacién la Alternativa 1 descrita en el
fundamento de derecho cuarto del informe ambiental.

El Pleno del Ayuntamiento de Valencia, en sesion celebrada el 31 de marzo
de 2022, acordd iniciar el proceso de consulta a las Administraciones Publicas
afectadas y personas interesadas en la MPG, y someterla a informacién publica. El
acuerdo de informacién publica fue objeto de publicacién en el Diario Oficial de la
Generalitat Valenciana n° 9318, de 12 de abril de 2022, y en el periddico
Superdeporte de la misma fecha, computdndose el periodo de informacién pUblica
hasta el 20 de junio de 2022, segin certificado del secretario de Area | del
Ayuntamiento de Valéncia, de fecha 23 de junio de 2022, sin que se presentaran
alegaciones al respecto.

Finalmente, el Ayuntamiento Pleno en sesidon celebrada el 28 de julio de 2022
adoptd el acuerdo de Aprobacidn Provisional de la MPG, y la remisidn de las
actuaciones a la Comisién Territorial de Urbanismo de la Conselleria de Politica
Territorial, Obras Publicas y Movilidad, a los efectos de acordar la aprobacién
definitiva de la citada modificacién puntual de PGOU.

Durante el trdmite de aprobacién definitiva en la Conselleria, ha sido
notificado al promotor de la presente MPG, la solicitud de documentacién
formulada por el Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia, consistente en la
elaboracién de un Texto Refundido de la Modificacién, en el cual, se sustituya la
denominacién “Servicio PuUblico Estructural de titularidad privada (E/SP*) //
Equipamiento Deportivo-Recreativo de la Red Primaria de titularidad privada
(PQD*)", por la de “Terciario Deportivo-Recreativo (TER-DR)", de acuerdo con el art.
37 y el apartado 1.2.2 del Anexo IV del TRLOTUP, que es la normativa aplicable al
presente expediente.

Por tanto, en cumplimiento del requerimiento nofificado se elabora el
presente texto refundido de la Modificacidon en el que se recoge la calificacion
correcta segun la normativa urbanistica vigente.

3. AMBITO DE LA MODIFICACION

Los terrenos incluidos en el dmbito objeto de la Modificacién se encuentran
situados al Norte de la ciudad de Valencia, en el barrio de Orriols. A continuacién,
se describen sus lindes:
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- La Ronda Norte (actual Avenida de los Hermanos Machado).

- La calle que separa el “Estadi Ciutat de Valéncia” del centro comercial
“Arena” (actualmente denominada como Carrer Manuel Azana).

- La calle Santfiago Rusinol.

La calle San Vicente de Padl.

La total superficie del dmbito afectado por la presente modificacién
corresponde a 39.668,34 m% y queda delimitada grdficamente en los planos que
acompanan al presente documento. La delimitacién del dmbito coincide con el
eje de tres de las calles que rodean al estadio y con el limite del vial estructural
ubicado al norte, que constituye la ronda norte.

Dentro del dmbito de la modificacién, se ubica el estadio del Levante Unidn
Deportiva, S.A.D., cuya parcela, segun el planeamiento vigente constituido por la
Modificacion del P.G.O.U. de Valencia: “Estadio del Levante, U.D.”, disponia de una
superficie de 24.749,71 m2s y que segun la base cartografica municipal (lineas
oficiales) -que coincide con el Informe de circunstancias urbanisticas obtenido de Ia
pdgina web del Ayuntamiento de Valencia- asciende a 24.749,48 m?s (siendo ésta
la utilizada a efectos de los cdiculos), disponiendo de una edificabilidad de
29.699,65 m?t. Al respecto, cabe puntualizar que la superficie real de la parcela
ocupada por el estadio que se recoge en el presente documento no coincide
exactamente con la reflejada en el planeamiento vigente, siendo la variacion
minima, tal y como se justificard a continuacion.

Con cardcter previo, atendiendo a lo sehalado en el apartado “H. Aspectos
documentales”, del informe de fecha 18 de mayo de 2021 del Servicio de
Planeamiento, cabe senalar que se ha completado la documentaciéon grdfica de
la propuesta incorporando de forma diferenciada la ordenacién estructural vy la
pormenorizada, en correspondencia con la serie B y C del Plan General, tanto del
planeamiento vigente, como de la modificacién que se propone; y todo ello sobre
la base cartogrdfica municipal (lineas oficiales).

Asi pues, en los planos de informacién asimilables a la serie B y C del
planeamiento vigente, se incorpora tanto el plano aprobado definitivamente y que
constituye el planeamiento vigente, como su transcripcion sobre las lineas oficiales
del Ayuntamiento; distinguiéndose ambos por un subindice.

Asi, nos encontramos que el plano n° 5, correspondiente a la informacién de la
Ordenacioén Estructural vigente se subdivide en los planos:

- Plano 5.1. Ordenacién estructural vigente segun Modificacion del
P.G.O.U. de Valencia: Estadio del Levante U.D. Serie B.
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- Plano 5.2. Ordenacidén estructural vigente sobre la base cartogrdfica
municipal (lineas oficiales). Serie B.

Y el plano de informacién n® é de la Ordenacioén Pormenorizada vigente, se
subdivide en los planos:

- Plano 6.1. Ordenacién pormenorizada vigente segun Modificacion
puntual de la ordenacién pormenorizada del P.G.O.U de Valencia:
“Centro comercial Levante Unidn". Serie C.

- Plano 6.2 Ordenacion pormenorizada vigente sobre la base cartografica
municipal (lineas oficiales). Serie C.

Taly como se ha sefalado, la presente modificacion pretende la remodelacion
del Estadio de forma que pueda dar cumplimiento a los estédndares mds exigentes
de los organismos internacionales que gobiernan el deporte del fUtbol; a tal efecto,
se ha realizado una nueva medicién del mismo para la elaboracion del proyecto
edificatorio, la cual, dispone de un nivel de precisién elevado, dado que debe servir
de base para la ejecuciéon de las obras. Resulta evidente que el nivel de precision
gue se necesita para este tipo de proyectos edificatorios es muy superior al nivel de
precisidn necesario para la elaboracién del planeamiento a escala de un sector
como, en este caso, el Sector Orriols.

Como resultado de todo ello se ha comprobado que la superficie realmente
ocupada por el estadio actual asciende a 24.938,11 m32, lo que supone un
incremento de 188,63 m2s (24.938,11 m3s -24.749,48 m?3s = 188,63 m?3s) respecto a la
superficie recogida en el planeamiento (segUn la base cartogrdfica municipal);
equivalente porcentualmente a una minima variacién del 0,7621 % y, por tanto y en
cualquier caso, denfro de los mdrgenes de tolerancia admitidos por el Plan
General, que, con cardcter general, autorizan variaciones del 3 % en los pardmetros
urbanisticos, tal como prevé el art. 0.6 de las NN.UU. del Plan General vigente:

Articulo 0.6.- Modificacién del Plan.

1. Se entiende por Modificacién del Plan General la alteracién singular de alguno o
algunos de los elementos que lo integran.

ol

3. No tendrdn la consideracién de modificaciones:

ol

b) Las variaciones que vengan motivadas por los cambios de escala de planimetria

o por ajuste en las mediciones reales sobre el terreno, que no alteren en mds de un
3% las cifras establecidas por el Plan.
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No obstante lo anterior, la presente modificacion, tomard en consideracién la
edificabilidad actual de la parcela del estadio aprobada y reflejada en el
planeamiento vigente, sin proceder a su actualizacion en virtud de la mayor
superficie de la misma constatada por la reciente medicidn de mayor escala.

4. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Segun lo que ya se ha anadlizado en el apartado de antecedentes, la
ordenacién urbanistica actualmente vigente en la parcela del “Estadi Ciutat de
Valéncia” estd determinada en la Modificacién del P.G.O.U. de Valencia: "Estadio
del Levante, U.D.”. Se analizan en el presente apartado las determinaciones
urbanisticas principales de dicha ordenacién.

La calificacidon urbanistica actual de los terrenos es la siguiente: “Servicio
PuUblico Estructural (E/SP*)”. Conviene indicar el significado de estas siglas: “E” se
refiere a Estructural; “SP" se refiere a Servicio PUblico; y “*" se refiere a dominio
privado. Por tanto, se trata de un elemento que forma parte de la ordenacién
estructural, si bien se trata de una dotaciéon privada.

La regulacion del régimen de usos correspondiente a la calificacién “Servicio
PUblico Estructural (E/SP*)", se establece en el art. 6 de las Normas Urbanisticas de la
vigente Modificacién de Plan, el cual, se reproduce literalmente a continuacion:

« Art. 6. Régimen de usos de la calificaciéon “Servicio Publico Estructural
(E/SP*)”

El régimen de usos correspondiente a la calificacion “Servicio Publico Estructural
(E/SP*)” serd el siguiente:

1 Uso global o dominante: Deportivo (Dep.)

2. Usos prohibidos: de acuerdo con lo regulado en el articulo 6.69.2.e) de las
NN.UU. del Plan General de Valencia, se consideran usos prohibidos los
siguientes:

- Residencial (R). No quedardn prohibidas, en cualquier caso, las viviendas
destinadas al personal encargado de la vigilancia y conservacion, con un mdximo
de 2 viviendas.

- Edificios y locales comerciales de categorias Tco.1c, Tco.2 y Tco.3.

- Hotelero (Tho).

- Edificios y locales industriales (Ind).

- Almacenes (Alm.2 y Alm.3).
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- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a Cementerio (Dce), Defensa
y fuerzas de seguridad (Ddf), e Infraestructuras (Din) salvo Din.5.

- Aparcamiento de categoria Par.2.»

La regulacién urbanistica de la parcela se completa con las condiciones
particulares de la calificaciéon “Servicio PUblico Estructural (E/SP*)”, que se regulan
en el Capitulo Primero, del Titulo Tercero, de las Normas Urbanisticas de la
Modificacion del P.G.O.U. de Valencia: “Estadio del Levante, U.D.”, cuyos articulos
8, 9 y 10 se transcriben a continuacion.

TITULO TERCERO
NORMAS DE EDIFICACION

Capitulo Primero. Condiciones particulares de la calificaciéon “Servicio
Publico Estructural (E/SP¥*)

«Art. 8. Edificabilidad

La edificabilidad madxima cerrada en la parcela que constituye esta
calificacion serd la resultante de aplicar un coeficiente de 1,20 m?/m?3 a su
superficie. Por su cardcter dotacional, esta edificabilidad es adicional y
complementaria a la prevista para las zonas de calificacion EAM (Edificacion
Abierta de Uso Mixto) y EBM (Edificacion en Bloque de Uso Mixto).

Art. 9. Condiciones de la parcela y edificacion

1. La parcela con esta calificacién es una unidad indivisible que debe ser
ejecutada de modo unitario, agrupando bajo un tnico proyecto el conjunto de
servicios e instalaciones deportivas que configuren el Servicio Publico, dentro de
la gama de usos autorizados por las presentes Normas Urbanisticas.

2. La ocupacion maxima de parcela sera del 70 %, debiendo quedar el resto de la
superficie destinada a espacios libres, instalaciones deportivas al aire libre y
aparcamiento de vehiculos.

3. Se podrd adosar edificacion a la alineacion exterior.

4. El numero mdximo de plantas serd de 4 sobre rasante y la altura mdxima de
cornisa de 25,30 m.

5. Se declara expresamente dentro de ordenacion el actual Estadio del Levante

U.D., incluyendo sus vuelos y ocupacion sobre aceras previsto por este Plan
Parcial.
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Art. 10. Condiciones de accesibilidad

El proyecto de edificacion y de actividad contendrd las necesarias
previsiones de ordenacion de accesos y continuidad de itinerarios peatonales. Los
cerramientos de parcela serdn didfanos y, atendiendo a la singularidad del
emplazamiento, se preverd la jardineria complementaria que permita su mejor
integracion en el paisaje urbano.»

5. ESTADO ACTUAL

El estado actual de la zona se caracteriza por la presencia del “Estadi Ciutat
de Valencia” que ocupa la mayor parte del dmbito de actuaciéon. Y también cabe
destacar la existencia del Centro Comercial "ARENA" que se emplaza en una
parcela de uso terciario junto al estadio.

Por lo que respecta al estadio, debe reconocerse que la imagen que ofrece
esta instalacion deportiva es ciertamente deficiente, con evidentes muestras de
deterioro, especialmente por lo que se refiere a las fachadas perimetrales. La
imagen que ofrece el estadio hacia la Ronda Norte resulta realmente inadecuada,
tratdndose de una importante arteria urbana de la ciudad. Tampoco la imagen
actual del estadio se corresponde con el nivel deportivo que ha alcanzado el
Levante Unién Deportiva, S.A.D.

En relacién a la cubierta, tal y como se ha senalado en los antecedentes,
cabe resenar que las obras de sustitucidn de la existente por una completamente
nueva han finalizado recientemente, logrdndose una evidente mejora en dicho
elemento constructivo en todos los aspectos: desde el logro de una imagen
moderna, a la mejora de la funcionalidad (tanto a nivel de instalaciones, como de
proteccion de los espectadores), la estabilidad (mejora de la estructura de pilares
perimefrales), efc.

En relacién con el Centro Comercial "ARENA", el comentario respecto al
estado actual va en sentido contrario al indicado respecto del estadio. Se trata de
un complejo terciario de nueva creacidén, con un diseho moderno y que, aparte de
dinamizar la actividad comercial de la zona, su imagen contribuye a aumentar la
calidad urbana del barrio de Orriols. Las obras de urbanizacién que correspondian
a la implantacién del centro comercial se han ejecutado, y se han resuelto los
accesos al citado centro.

En la esquina Este de la manzana, actualmente se estd construyendo una
edificacién residencial con la tipologia de torre. No obstante, esta parcela no tiene
una incidencia directa sobre la parcela del estadio, puesto que, por medio, estd el
Centro Comercial "ARENA", respecto al que si que hay que coordinar la
modificacion que se plantee.
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También destaca, como elemento condicionante del entorno, el Parque de
“Orriols”, situado en el lado Sur de la parcela del estadio, que es una dotacidon muy
utilizada por los residentes en la zona.

Otro elemento importante en el dmbito de actuacién es la linea de tranvia
que discurre por la Calle San Vicente de Paul. Se trata de un tramo de la linea 6 de
Metrovalencia, que dispone de una parada, denominada “Ciudad de Valencia”,
precisamente en el framo de la citada calle que queda parcialmente incluido en el
dmbito de la modificacion.

Todos los viales que rodean la parcela del estadio estdn urbanizados. Sin
embargo, en la ordenacién actualmente vigente se prevé una zona verde en la
esquina del estadio que recae a las calles San Vicente de Paul y Santiago Russinyol,
que no estd ejecutada. Actualmente, en ese dmbito existe una superficie
pavimentada que se utiliza como aparcamiento provisional vinculado al estadio.

El reflejo grdfico del estado actual de la zona de actuacion puede

observarse en el Plano A.4 de los planos de informacién de la presente
Modificacion
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ANEXO 1

Reportaje fotografico

Y-

R I | i 3 il
Fotos aéreas del dmbito
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ANEXO i

Parametros urbanisticos de la
Modificacion del P.G.O.U. de Valencia: “Estadio del Levante, U.D.”
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MODIFICACION DEL P.G.OW DE VALENCIA! ESTADIO DEL LEVANTE, U.D,

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

ANEXO |

Cuadros resumen de caracteristicas

: CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES I
| |
Calificacién Plan vigente Medificacion Diferencia

E/SP* 46.773,00 m?s 2474971 ms - 2202329 ms
TER-3 e e 15,073,52 ms +15.073.52 m%
EBM I..1.8.4,0D m's I 937,46 m?s - 244,54 m?
EL* 4.3.6.00 s ' 685,54 s + 244,54 m’s
i Total suelo privado 48.393,00 m®s i 41.443,23 m*s - 6.949.77 ms i
. SP-7 6.877,00 m's , 1.684,15 rv's - 5.194,85m’
EL | ——— | 1.750,75 mis + 1.780,75 m
 Rweav | 7zams | s |+ 10a9s87me
| Total suelo piblico 7.591.41 ms 14.541,18 ms + 8.949,77 m*s .
TOTAL MANZIANA 55.984,41 ms 5598441 m*s | eeeeeeeceemeeeee
E/fSP* Servicio PUblico Estructural de dominio privado

TER-3 Enclave Terciario
E&M

EL® Espacio Libre privado
SP-7

EL Espacio Libre plblico
RV+aAV

Edificacion en Blague de Uso Mixto
servicio Publico Aparcamiento

Red viaria [viario de frénsito y aparcamientos)
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— EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
MODIFICACION DEL P.G.0 1. DE VALENCIA® ESTADIO DFL LEVANTE. U

=

EDIFICABILIDAD DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Parcela Superficie Indice edificabilidad Edificabilidad
E/SPe 46, 773,00 rmds 1.20 mét/m?s 54,127,680 it
Total 45.773.00m?s | seesemcasessans 56.127,60 m?t |
|

EDIFICABILIDAD DE LA ORDENACION PROPUESTA

Parcela Superficie Indice edificabilidad Edificabilidad
EfSP* 24749710 | 1,20 mét/més 29,699,485 mdt
TER-3 15.073.52 mds 2,00 mft/m?s 30.147.04 m?t
Total 39.823,23 m’s 59.846,6% m?t

INCREMENTO DE ED!FICAEIL!D:D_ S +3.717,08 m?t
13 CM;\BI-O DEI TlT.U-L;;IDAD DE TERRENOS
Calificacion vigente Calificacion propuesta Superiicie

E/SP= R+ AN 10.178,17 mis

E/5P* EL 1.750,?5 s
Terrenos privados que pasan a terrenos publicos 11.926,92 m?s
5p-7 1ER-3 484534 s

RV+AV Ef5P* 131,81 mis
Terrenos piblicos que pasan a terrenos privados 4.977,15 m*s

E/SP* Servicio Pdblico Estructural de dominio privado
SP7  Servicio Pdblico Aparcamienta

EL Espacio Libre publico

TER-3  Enclove Terciario

R¥+AY Red viana |viario de fransito v aparcamientos)
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ANEXO III

Protocolo de intenciones de fecha
16 de septiembre de 2020
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AJUNTAMENT
DE VALENCIA

PROTOCOL D’INTENCIONS ENTRE L’AJUNTAMENT DE
VALENCIA | LEVANTE UNION DEPORTIVA, SAD,
PER A REFORMAR L’ESTADI CIUTAT DE VALENCIA

Valéncia, setze de setembre de dos mil vint

ES REUNIXEN

D'una banda, I’Ajuntament de Valéncia, amb CIF P-4625200-C i seu a Valéncia, a la plaga de
I'’Ajuntament, 1, i en el seu nom i representacié Joan Ribé | Canut, en qualitat d’alcalde, fent
Us de les facultats que té atribuides en virtut del que disposa I'article 124.4, lletra a, de la Llei
7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases de réegim local, introduit per la Llei 57/2003, de
16 de desembre, de mesures per a la modernitzacid del govern local.

D'una altra banda, Levante Unién Deportiva, SAD, amb domicili al carrer de Sant Vicent de
Paul, 44, de Valencia, i en el seu nom i representacio Francisco Javier Catalan Vena, en qualitat
de president del Consell d’Administracio, fent exercici de les facultats que té atribuides pels
estatuts socials.

Los dos parts es reconeixen mutuament competéncia i capacitat per a subscriure este proto-
col d’intencions, i a este efecte, de mutu acord,

EXPOSEN

I.  Levante Unién Deportiva, SAD, és propietari dels terrenys sobre els quals se situa I'actual
estadi Ciutat de Valéncia, situat a la ciutat de Valencia, al carrer de Santiago Rusinol, que
es va inaugurar el 9 de setembre de 1969 i va substituir I'historic camp de Vallejo.

Estos terrenys estan qualificats en |'actualitat com a servici public estructural de domini
privat (E/SP), després de I'aprovacié definitiva en 2005 de la «modificacio del PGOU de
Valéncia: estadi del Levante UD», que constituix el planejament vigent.
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II. L'Ajuntament de Valencia i Levante UD, SAD, van subscriure el 15 d’octubre de 2010 un
conveni urbanistic que desenvolupava detalladament el protocol d’intencions subscrit el
10 de maig d'aquell mateix any. La finalitat dels dos documents era establir les bases per
al procés de requalificacio dels terrenys de I'estadi Ciutat de Valéncia, ja gque es preveia
el canvi d'us a residencial i terciari i, alhora, s’establien les bases per a seleccionar un
nou emplagament per a la construccié d’'un nou estadi. Este conveni va donar lloc a la
tramitacié d'una modificacio puntual del Pla general d’ordenacié urbana i d’'un programa
d’actuacio integrada, la documentacio del qual va ser presentada per Levante UD, SAD,
en els terminis previstos, i els tramits del qual no han finalitzat en el moment actual.

Tot este proces de previsid de trasllat a un nou emplagament i requalificacié de I'actual
estadi es va dur a terme en un context especialment dificil per al Levante UD, SAD, immers
llavors en un procés concursal. Totes eixes circumstancies van ser superades feligment
i Levante UD, SAD, s’ha convertit en una referéncia d’estabilitat financera i, en I'aspecte
esportiu, la permanencia en la Primera Divisio del futbol espanyol ha suposat la consoli-
dacio del club, amb una fidel aficio creixent, i tot aixd en conjunt ha generat un escenari
profundament diferent del que hi havia en 2010.

lll. En este nou context, Levante UD, SAD, ha analitzat el futur de 'actual estadi i ha estudiat
diferents alternatives en el marc del protocol i el conveni de 2010 esmentats abans. Com
a consequencia de I'estudi d’alternatives, en primer lloc es va constatar que resultava im-
prescindible escometre una reforma urgent de la coberta de 'estadi per a poder millorar
la il-luminacid i facilitar la instal-lacié de cameres i equips de so a I'altura de les exigencies
dels estadis de Primera Divisio, obres sense les quals no es podrien celebrar partits d’'esta
categoria en la temporada 2020-2021. Com a consequencia, es van presentar a tramit
durant I'any 2019 els titols oportuns que habiliten per a este reforma de primera fase de
I'estadi, aixi com la sol-licitud de concessio d'us privatiu de sol public per a col-locar nous
suports de la coberta. Estes obres es troben actualment en estat avangat i esta previst
gue concloguen durant este mateix any 2020.

Perd fins i tot amb eixes obres concloses, 'actual estadi Ciutat de Valéncia del Levante
UD, SAD, no respon a les actuals necessitats del club ni pot oferir els servicis que els ac-
tuals estadis espanyols moderns oferixen, tant en materia d’accessibilitat i confort com en
oferta de servicis d’hostaleria, arees comercials, zones de relacié amb mitjans de comu-
nicacio, zones VIP, etc.; elements tots estos imprescindibles per a consolidar el projecte
esportiu i per a oferir a la seua aficid i a la ciutat de Valencia un estadi a |'altura de la historia
de club i de la seua ambicié de creixement. Per tant, era imprescindible per part de Le-
vante UD, SAD, decidir si se seguia avant amb la idea nascuda en 2010 de dur a terme la
construccio d'un nou estadi o es reformava I'actual i s'abandonava definitivament la idea
de construir un nou estadi en un altre emplagament de la ciutat.

IV. Fruit de I'analisi que han realitzat la Presidéncia i el Consell d’Administracid del club, que
han recollit al seu torn el sentir practicament unanime de I'aficio, vist I'excel-lent emplaga-
ment urba actual de I'estadi | després d’estudiar les diferents alternatives, s’ha considerat
que, enfront de I'opcid de construir un nou estadi en un altre emplacament, apareix com
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a opcié més logica i desitjable mantindre I'estadi en 'emplagament actual, on al llarg
dels anys s’ha consolidat com una pega de gran valor en la vida dels barris adjacents i
on ha nascut, al costat de la tradicional aficié dels Poblats Maritims, una creixent massa
d’aficionats dels barris proxims. Levante UD, SAD, entén que seria un greu error perdre
les arrels ja consolidades de 'actual emplagament, que aixi mateix oferix unes excel-lents
condicions d’accessibilitat | visibilitat.

Logicament, la decisié de mantindre I'actual estadi comporta dos conseqliéncies correla-
tives. En primer lloc, atesos els vigents protocol i conveni subscrits amb I'Ajuntament de
Valéncia en 2010, la decisié de mantindre I'estadi en 'emplagament actual ha de ser con-
sensuada i acordada també amb I’Ajuntament de Valencia, amb qui es van subscriure els
documents encara vigents que s’han esmentat abans. En segon lloc, pel que ja s'ha expo-
sat en |'apartat tercer, 'actual estadi requerix una profunda reforma i modernitzacio per a
convertir-lo en un estadi a I'altura dels temps actuals, adaptat a les exigéncies vigents hui
en dia en la competiciéd de maxim nivell i, sobretot, a 'altura de la ciutat de Valéncia, que
disposaria d’'un estadi modern, amb una nova imatge que substituisca 'actual, clarament
obsoleta i deficient.

La reforma de I'estadi actual, per a la qual Levante UD, SAD, ja disposa d’'un avantprojecte
inicial | del programa de necessitats, requerix previsiblement una modificacio puntual de
planejament per a aconseguir un xicotet increment de I'empremta de I'actual estadi en la
zona de la fagana principal, increment fonamental per a resoldre adequadament els ac-
cessos i els nous servicis que es volen implantar en les plantes altes.

L’Ajuntament de Valéncia valora la importancia de Levante UD, SAD, com a institucio
fortament vinculada a la ciutat de Valencia i per extensié a la Comunitat Valenciana, que
comporta no només un aspecte econdmic transcendent per a la zona sind, a més, un alt
contingut social i cultural, i valora, aixi mateix la millora i reforma de I'actual estadi com a
part d'un projecte de rellevant interés public a fi d'afavorir I'adequada continuitat del Le-
vante UD, SAD, en la seua lloable activitat a favor de I'esport valencia, que es manifesta no
sols en els exits esportius del seu primer equip sino, especialment, en la magnifica labor
social gue realitza a través de les escoles de futbol base i dels diferents equips, masculins
i femenins, gue manté en plena activitat. Fer possible esta legitima aspiracio representa
un objectiu que s’emmarca perfectament dins de l'interés public que I’Ajuntament de
Valéncia ha de defensar en tot moment i és la guia imprescindible de qualsevol actuacio,
sempre emmarcada en el més escrupolds respecte a la legislacid i la normativa vigents.

tocol d'intencions a fi de definir-ne els objectius comuns, que es concreta en les seglents

Eer tot aixo, I'’Ajuntament de Valencia i Levante UD, SAD, convenen subscriure este pro-
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CLAUSULES

PRIMERA. MANTENIMENT DE L’ESTADI EN L’EMPLACAMENT ACTUAL

Atesos els antecedents i fonaments exposats, I'Ajuntament de Valéncia valora positivament el
manteniment de 'estadi del Levante UD, SAD, en I'actual emplacament per raons urbanisti-
ques, ambientals i socials, i ho considera un fet d'interés public per a la ciutat de Valencia.

Les dos parts consideren que aixd0 comporta deixar sense efecte el protocol d’intencions del
31 de maig de 2010 i I'extincié de mutu acord de I'encara vigent conveni de col-laboracié del
156 d'octubre de 2010, sense que s’hagen de reclamar res per aixo.

Com a consequencia de la no continuacio del tramit de requalificacié previst en el conveni
de 2010, I’Ajuntament de Valéncia ha de resoldre el que siga procedent sobre la finalitzacié
dels procediments relatius a la modificacié puntual del Pla general d'ordenacié urbana i del
programa d’actuacio integrada que aleshores va presentar Levante UD, SAD, en compliment
d’este conveni, la qual cosa comporta, si és el cas, la devolucié de la garantia provisional co-
rresponent. No obstant aix0d, Levante UD, SAD, ha de mantindre I'aval constituit per import
de 119.720,52 euros per a garantir I'execuci¢ de 'espai lliure gue dona a la fagana principal
de 'estadi | que esta pendent d’urbanitzar. L'execucié definitiva d’este espai lliure s’ha de fer
juntament amb les obres previstes de remodelacio de I'estadi.

SEGONA. PREVISIONS PER A REFORMAR L’ESTADI ACTUAL

Les obres de reforma de I'estadi es preveuen en dos fases. Actualment es troben en execucié
les obres denominades com a fase |, que consistixen fonamentalment en la construccié d'una
moderna coberta completa de I'estadi i de noves instal-lacions d’il-luminacié, senyalitzacio,
televisié | seguretat. En la denominada fase II, per a la qual Levante UD, SAD, ja disposa d'un
avantprojecte detallat, es dura a terme una remodelacio integral de 'actual estadi, en la qual
es conservara essencialment, encara que amb modificacions, I'actual estructura i graderies,
s’adequara a la normativa vigent en matéria d’accessibilitat i seguretat | es dotara de servicis
moderns hui imprescindibles en un estadi de primer nivell, tant pel que fa servicis d’hostale-
ria, restauracié i comerg com a millores de les zones comunes i la creacié de zona VIP, noves
oficines | arees de comunicacio i vestidors. La reforma projectada permetra dotar-lo de les
meés modernes instal-lacions, servicis | mesures de seguretat, de manera que sera apte per a
albergar partits de futbol de qualsevol categoria de la lliga espanyola de futbol i fins i tot euro-
peus, ja que complix els estandard UEFA i FIFA. El finangament de les obres és responsabilitat
exclusiva de Levante UD, SAD, sense perjudici de les possibles col-laboracions o finangament
extern que puga aconseguir amb eixa finalitat.

L'actual ordenacié urbanistica de la parcel-la de I'estadi Ciutat de Valéncia de Levante UD, SAD,

és la que establix la modificacié del PGOU de Valencia denominada «estadi del Levante UD»,
gue va ser aprovada definitivament mitjangant la Resolucié del conseller d'Obres Publiques,
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Urbanisme i Transports, de data 22 de juny de 2005. En esta ordenacio vigent, la parcel-la de
I'actual estadi té la qualificacid E/SP, corresponent a servici public de titularitat privada, amb
una superficie de 25.715,16 m2 segons este planejament.

Sobre la base de I'avantprojecte de remodelacié de I'estadi realitzat per Levante UD, SAD, s’ha
pogut constatar la conveniéncia d’ocupar un espai addicional en la fagana principal a fi de po-
der donar cabuda al programa previst pel club, a causa de la insuficiencia d’espai en la planta
baixa i superiors per a configurar degudament els accessos | adequar-los als nivells reglamen-
taris en matéria d’accessibilitat i seguretat, i també per a poder implantar el programa previst
pel club en condicions adequades. Esta ocupacio de sol s’hauria de realitzar en terrenys hui
qualificats com a xarxa viaria per als vianants a través d’una modificacic puntual del vigent Pla
general d'ordenacio urbana gue modifique esta qualificacio a la d'E/SP establida en la resta
de la parcel-la.

L'Ajuntament de Valencia valora positivament la reforma de I'estadi proposada i la millora de
tot el que comporta i valorara i analitzara, dins del marc legal vigent i a través dels servicis tec-
nics corresponents, la viabilitat legal i tecnica de I'actuacio proposada de modificacio de I'Us
especific d’esta porcio de sol, | procedira, si escau, al tramit corresponent que previsiblement
comportara una aprovacio definitiva a carrec de la Generalitat Valenciana per afectar un equi-
pament privat integrat en la xarxa primaria.

TERCERA. PREVISIONS ORIENTATIVES DE TERMINIS DE TRAMITACIO | EXECUCIO
DE LES OBRES

Levante Union Deportiva, SAD, ha de presentar com més prompte millor davant I’Ajuntament
de Valéncia, una vegada efectuades les consultes corresponents amb els servicis municipals,
els documents urbanistics necessaris per al tramit de la modificacié puntual de planejament
abans esmentada, en el marc de la vigent normativa urbanistica valenciana | del planejament
municipal.

Les parts consideren desitjable que el termini de tramit municipal de la modificacio de pla-
nejament esmentada no excedisca de 8 mesos des de la presentacio a tramit del document
d'inici per a I'avaluacio ambiental i territorial estratégica, i es comprometen a dur a terme les
necessaries actuacions a este efecte, sempre dins del més estricte compliment de la norma-
_ tiva legal aplicable i sense que este compromis de terminis constituisca cap obligacié per a
~I'Ajuntament de Valéncia tant quant al contingut com a la mateixa viabilitat de la modificacio
roposada, que queda supeditada a la viabilitat técnica i juridica. Levante Unidn Deportiva,
7 % comprén i accepta que este protocol no constituix un compromis d’aprovacio de l'es-
ehtada modificacio de planejament, que esta supeditada al tramit legal corresponent.

na vegada aprovada provisionalment la modificacio puntual del Pla general d’ordenacio ur-
ana, Levante UD, SAD, podra presentar el titol que habilita per a I'execucio de les obres de
eforma de I'estadi, sense perjudici que I'eficacia juridica queda en tot cas demorada a |'apro-
acio definitiva | entrada en vigor de la modificacio de planejament esmentada. Aixi mateix, s'ha
de presentar a tramit la documentacio necessaria per a sal-licitar I'adquisicio pel procediment
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legal corresponent del sol de propietat municipal desafectat per la modificacio puntual de pla-
nejament. La duracio prevista per a I'execucio de les obres €s de 20 mesos. 'Ajuntament de
Valéncia considera estes obres de remodelacié de I'estadi com d’'indubtable importancia per
a la ciutat i les valora com d’interés public, per la qual cosa prestara tot el seu suport per a
I'agilitzacio dels tramits corresponents d’alienacio de sol i del titol habilitant per a les obres de
remodelacio de I'estadi.

QUARTA. FORMALITZACIO

A l'empara del que disposa l'article 47.1, paragraf segon, de la Llei 40/2015, d'1 d’octubre,
de régim juridic del sector public, les parts, amb la finalitat de formalitzar les declaracions d'in-
tencions que recull este protocol, subscriuen el text i es comprometen a iniciar les actuacions
necessaries per a la consecucio dels objectius que han definit de comu acord, sense que aixo
supose en cap cas la formalitzacié de compromisos juridics concrets i exigibles.

Este protocol d’intencions substituix el que van signar les parts el 10 de maig de 2010, que que-
da sense cap efecte.

Perqué conste als efectes que corresponguen i en prova de conformitat, els compareixents sig-
nen este document per duplicat en el lloc i la data indicat.

Alcalde president de President del Levante
I'Ajuntament de Valencia Unién Deportjva, SAD

(C %igr_‘}a_t: Sigllat:
_ Joan Ribé i Canut Francisco Javigr Catalan Vena
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. NECESIDAD DE LA MODIFICACION DE PLANEAMIENTO

Se analizan en este apartado las razones que justifican la necesidad de la
modificaciéon planteada, especialmente, desde el punto de vista del interés
general.

Con cardacter general, los motivos que justifican la necesidad de la presente
actuacién estdn expresados en el Protocolo de Intenciones suscrito el 16 de
septiembre de 2020 entre el Ayuntamiento de Valencia y el Levante Unidn
Deportiva, S.A.D. (en adelante, LUD) (se incluye como Anexo a la Memoria
informativa de la presente Modificacién), al cual, nos remitimos.

Como aspecto mds relevante en cuanto a la necesidad de la presente
modificacion, cabe destacar (tal y como se recoge en el citado Protocolo de
Infenciones), que el mantenimiento del estadio del LUD en su actual
emplazamiento, resulta de interés pUblico para la ciudad, por razones urbanisticas,
ambientales y sociales.

En efecto, el mantenimiento del estadio en el emplazamiento actual resulta la
opcidén mdas légica y deseable, en donde a lo largo de los anos se ha consolidado
como una pieza de gran valor en la vida de los barrios adyacentes y donde ha
nacido, junto a la tradicional aficién de los Poblados Maritimos, una creciente masa
de aficionados de los barrios cercanos. El Levante U.D. entiende que seria un grave
error perder esas raices ya consolidadas del actual emplazamiento, que a su vez
ofrece unas excelentes condiciones de accesibilidad vy visibilidad.

De igual modo, sirve al inferés social de un amplio colecfivo o masa de
poblacién asociada en torno a una institucidon deportiva histérica como es El
Levante, U.D., S.A.D. (de mds de cien anos de antigledad), fuertemente vinculada
a la ciudad de Valencia, y por extension a toda la Comunidad Valenciana, con un
alto contenido social y cultural, que ha contribuido enormemente a la difusiéon de
los valores deportivos entre la poblacion (especialmente, enfre la juventud),
fomentando el futbol de base y la cantera. Con todo ello, se quiere resaltar que el
Levante Unién Deportiva, S.A.D. es una entidad que tiene unas caracteristicas
singulares que la hacen representativa de intereses mds generales como es su
loable actividad a favor del deporte valenciano.

Asi mismo, mejora la funcionalidad y la estéfica de una infraestructura

deportiva de uso publico perteneciente a la red primaria de dotaciones (en el
presente caso, de ftitularidad privada), actualmente en estado de deterioro y
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obsolescencia, con lo que ello implica para la mejora de la imagen urbana de la
Ciudad en su conjunto.

Por otro lado, facilita y contribuye al fomento de las actividades deportivas de
mdaximo nivel, nacional e internacional en la capital, con lo que ello implica en
cuanto a atfraccién de recursos econdmicos y proyecciéon internacional de la
ciudad de Valéncia, dado el enorme impacto en los medios de comunicacion del
club de fUtbol Levante U.D. y de su estadio “Ciutat de Valéncia”.

Asi pues, la reforma del estadio representa la mejora de un edificio en el que se
presta un uso publico a miles de ciudadanos, que podrdn asistir en mejores
condiciones de visibilidad, confort y seguridad, al realizarse una cubricion total de
las gradas, eliminarse la actual cubierta parcial que acusa un claro deterioro y
facilitarse la instalacién de equipos de iluminacién, sonido y toma de imdgenes de
primer nivel actual. Todo ello, con el consiguiente impacto en la proyeccion externa
de un componente tan importante en la imagen de Valencia como es una
institucién histérica de la relevancia del Levante U.D., S.A D.

Para lograr tal fin, resulta imprescindible acometer una remodelacién en
profundidad de las instalaciones del actual estadio, ya que no son acordes con los
rigurosos requerimientos exigidos por los organismos que gobiernan el deporte del
futbol para la celebracién de eventos deportivos de primer nivel tanto a nivel
nacional, como internacional, con la consiguiente pérdida que ello implica para la
proyeccion internacional de la imagen de la ciudad.

A tal efecto, se ha elaborado un anteproyecto de remodelacién del estadio,
en el que se ha podido constatar la absoluta necesidad de ocupar un espacio
adicional en su fachada principal actuaimente calificado como red viaria (de
aproximadamente 780 m3s), a fin de poder dar cabida al programa previsto,
debido a la insuficiencia de espacio en planta baja y superiores para configurar
debidamente los accesos y adecuarlos a los niveles reglamentarios en materia de
accesibilidad y seguridad actualmente exigibles.

Esta ocupacion de suelo publico, con la consiguiente desafectacion del
dominio publico que implica, se articula a través de la presente modificaciéon
puntual del vigente Plan General de Ordenacién Urbana, mediante la cual,
pasardn a disponer de la misma calificacién que el resto de la parcela del Estadio.
Por otra parte, cabe senalar que el incremento de la huella de la parcela del
estadio, no va aparejada a un incremento de la edificabilidad, sino todo lo
confrario, en efecto, se propone una menor edificabilidad total de la parcela
respecto a la actual, puesto que no resulta precisa de acuerdo al programa de
necesidades del LUD; por lo que, en definitiva, el incremento de suelo propuesto, no
comporta creacion de nueva edificabilidad.

Adicionalmente, cabe senalar que para lograr el objetivo de disponer de un
estadio de primera linea, resulta necesario disponer de una regulacion de
pardmetros urbanisticos y edificatorios que tome en consideracién la singularidad
arquitectdénica de dicha tipologia; en consecuencia, también resulta necesario por
dicho motivo, articular dicha regulacidn mediante la formulacidén de la presente
Modificacion de Plan General, que establecerd una normativa especifica para la
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parcela. A tal efecto, cabe sefalar que se tomard en consideracidén y como
referencia para esta normativa adicional la regulacidn aprobada en la
Modificacién de PGOU de Valencia: “Dotaciones Deportivas”, para la parcela en la
que se estd ejecutando el nuevo estadio del Valencia, C.F., por ser supuestos
similares.

Finalmente, cabe senalar que con la actuaciéon propuesta, se logrard reforzar la
imagen exterior de vanguardia, modernidad y calidad arquitecténica de la ciudad
de Valencia, ya que la remodelacion del actual estadio lo convertird en un estadio
moderno, vanguardista, que constituird un nuevo hito arquitecténico de la ciudad,
tal y como se puede apreciar en las imdgenes virtuales siguientes del resultado final.

-

——

e

Imagen virtual desde la esquina oeste de la manzana

Imagen virtual desde la ronda norte
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2. INSTRUMENTACION URBANISTICA DE LA ACTUACION
Y TRAMITACION PREVISTA

En el momento de redactar la presente Modificacidon, la normativa
urbanistica en vigor estd constituida, principalmente, por el Decreto Legislativo
1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacién del Texto Refundido de la Ley de
Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana (en
adelante, TRLOTUP). A continuacion, se analiza el cumplimiento de las
determinaciones del TRLOTUP, relativas a la instrumentacion y tramitacion de la
actuacion que resultan aplicables al presente supuesto.

Para analizar el marco normativo de la presente modificacién, en primer
lugar, se procede a senalar las determinaciones propias de la esfera de la
ordenacién estructural recogidas en el articulo 21.1 del TRLOTUP afectadas por la
presente modificacion:

«Articulo 21. Determinaciones de la ordenacion estructural.
1. Integran la ordenacion estructural las siguientes determinaciones:
vt e

¢) Red primaria.

VAN

Md&s adelante se justificard que, como consecuencia de la eliminacién del
concepto de suelo dotacional privado de la LOTUP vy su sustitucion por el concepto
de “Usos Terciarios Especiales” regulados en el art. 37 LOTUP, ya no es posible ufilizar
o mantener la calificacién del suelo como dotacional privado.

Tal y como se ha senalado con anterioridad, la presente modificacién surge
fundamentalmente por la necesidad de adecuar el actual estadio a los exigentes
requerimientos de los organismos internacionales que gobiernan el deporte del
fUtbol, que obligan a su completa remodelacién. En base al anteproyecto de
remodelacién del estadio elaborado se ha constatado la absoluta necesidad de
ocupar un espacio adicional en el frente ubicado en su fachada principal de
779,19 m% (actualmente calificado como red viaria y perteneciente a la red
secundaria de dotaciones), a fin de poder dar cabida al programa previsto y dar
cumplimiento a la normativa en materia de accesibilidad y seguridad. En
consecuencia, se propone modificar la calificacidon de dicha porcidon de red viaria
que, en virtud de la presente modificacion, pasa a integrarse en la parcela del
estadio.

En cumplimiento de lo senalado en el punto 8, incluido en el apartado “H.
Aspectos documentales”, del informe de fecha 18 de mayo de 2021 del Servicio de
Planeamiento, en los planos que acompanan a la presente memoria se ha
completado la nomenclatura de las calificaciones urbanisticas del PGOU con las
equivalentes segun el TRLOTUP.
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Asi pues, en el caso de la porcidén de red viaria que pasa a integrarse en la
parcela del estadio, la calificacion que recogen los planos es TER-RD “Terciario
Deportivo-Recreativo”.

Adicionalmente, atendiendo a la singularidad arquitecténica de un estadio
de futbol se establecen modificaciones en la normativa urbanistica que regule sus
peculiaridades.

Finalmente, con el objetivo de dar cumplimiento a los estdndares
urbanisticos aplicables a esta modificacién y, en concreto, al mantenimiento del
Estdndar Dotacional Global, se modifica el indice de edificabilidad neta aplicable a
la parcela del estadio, asi como se modifican parcialmente las alineaciones del
actual estadio.

Asi pues, respecto de esta cuestion preliminar, de la lectura de los articulos
senalados, debe entenderse que la presente Modificacidon de Plan General afecta
a la Ordenacién Estructural, por lo que la competencia para su aprobaciéon
definitiva corresponde a la Generalitat Valenciana (en concreto, a la Conselleria o
Consellerias competentes en materia de ordenacién del territorio, urbanismo, medio
ambiente y paisaje), de conformidad con lo dispuesto en el articulo 44.3 del
TRLOTUP.

La framitacion de la presente MPG, ha seguido los frdmites legales
pertinentes, tal y como se ha resenado en el aparfado de antecedentes de la
memoria informativa del presente documento, culminando en la aprobacién
provisional de la misma por parte del Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el 28
de julio de 2022, y la remisibn de las actuaciones a la Comision Territorial de
Urbanismo de la Conselleria de Politica Territorial, Obras PUblicas y Movilidad, a los
efectos de acordar su aprobacién definitiva.

3. DETERMINACIONES MODIFICADAS
3.1. Desafectacion de suelo dotacional publico y calificacion como
TER-DR

La actual calificacion de la parcela del estadio es la de “Servicio PUblico
Estructural (E/SP*)”, siendo su uso global o dominante el deportivo; por tanto,
constituye un suelo de cardcter dotacional, pero de titularidad privada.

De acuerdo al articulo 37 de la LOTUP, el cual, se reproduce a continuacion, ya
no existe el concepto de dotaciones privadas, siendo el cardcter y calificacion que
corresponde actualmente a dichas dotaciones , el de uso terciario especial:

Art. 37. Usos terciarios especiales.
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1. Los suelos de titularidad privada destinados al uso educativo-cultural,
deportivo-recreativo y sanitario-asistencial tendrdn el cardcter de uso
terciario.

Se deduce de lo anterior que, de acuerdo a dicha legislacion, desaparecen
como fales las dotaciones privadas de los usos senalados (entre los que se
encuentra la parcela destinada al estadio de futbol del Levante). En consecuencia,
procede adscribir la parcela del estadio del LUD a una calificacion de suelo
terciario especial. A tal efecto, se crea ex profeso una nueva cadlificacién
denominada ‘“Terciario Deportivo-Recreativo”, con la nomenclatura “TER-DR".
Procede, por tanto, concretar los pardmetros urbanisticos de dicha calificacion y
establecer una normativa especifica que regule la materializacion de la
edificabilidad en la futura remodelacién del estadio.

Tal y como se ha senalado, la remodelacion del estadio precisa ocupar una
superficie de suelo pUblico adyacente de 779,19 m3s, que pasard a formar parte de
la parcela del estadio de fUtbol, con la misma calificacién “Terciario Deportivo-
Recreativo (TER-DR)”, segun nomenclatura del TRLOTUP. Se frata de la Unica
modificacion de cardcter estructural propuesta en la presente MPG, por afectar a
un elemento perteneciente a dicha esfera de ordenacion.

En consecuencia, mediante la presente MPG se propone la necesaria
desafectacién de dicha porcidn de suelo del dominio publico y su compensacion
mediante una disminucién de la edificabilidad total materializable en la parcelq,
con el objetivo de mantener el Esténdar Dotacional Global del dmbito objeto de la
modificacion vy, de esta forma, mantener el equiliorio entre dotaciones vy
aprovechamientos, tal y como se justificard en un apartado posterior.

La desafectacion se propone en una porcion cdlificada por el planeamiento
como red viaria publica, de cardcter peatonal, ubicada frente a la fachada
principal del estadio. La forma de la misma, es asimilable a la de la figura
geométrica denominada lUnula (superficie delimitada entre dos arcos) o media
luna, siendo el mayor ancho de la misma en su parte centfral en torno a 6 m y
acabando tangencialmente a la fachada actual en ambos extremos. A tal efecto,
se ha elaborado un plano de ordenacidn especifico, denominado B.3 "Suelo
PUblico objeto de desafectacién”, en el que se grafia la superficie afectada.

En cualquier caso, no llega a afectarse a la superficie destinada a Espacios
Libres ubicada en la esquina suroeste de la manzana cuya superficie y delimitacion
permanece invariable tras la modificacidn propuesta.

Una vez desafectada la superficie de suelo publico adyacente al estadio de
779.19 m3s, el espacio resultante hasta el Espacio Libre sigue destindndose a red
viaria pUblica de cardcter peatonal, disponiendo de un ancho minimo en todos sus
puntos de 5 metros, lo que garantiza el paso de los vehiculos de emergencia contra
incendios.

Con motivo de la desafectacion de suelo dotacional publico propuesta, el

Ayuntamiento de Valencia (en calidad de titular actual de la misma) inscribird la
nueva parcela resultante como finca registral independiente. De igual modo, para
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formalizar la adquisicion del suelo objeto de desafectacidn y su posterior
agrupacion con la parcela actual del estadio, el LUD, SAD se compromete a
suscribir los documentos necesarios a tal fin, asi como a readlizar el pago
correspondiente, cuando sea requerido para ello, mediante una adquisicién por
colindancia.

3.2. Evacuacion del Estadio

El planeamiento vigente en la parcela (Modificacién del P.G.O.U. de
Valencia: “Estadio del Levante, U.D."), establecia unas medidas de proteccién
contra incendios especificas en relacién a la evacuacion del publico del estadio.
En particular, establecia la prohibicién de disponer de salidas de evacuacion del
estadio en el tramo de su perimetro recayente a la calle de 14 m de anchura
siftuada en su linde este, entre el propio estadio y el centro comercial Arena
(actualmente C/ Manuel Azana), la cual, se reflejaba graficamente en el plano B.9
“"Medidas especificas de proteccién contra incendios”, que formaba parte de los
planos de ordenacién de dicho planeamiento.

Tras la elaboracién del Anteproyecto de Remodelacion del estadio y con la
informacion resultante del mismo, se ha realizado un estudio preliminar sobre Ia
cuestion de las evacuaciones del estadio, en particular, hacia la calle Manuel
Azana (se incorpora como Anexo a la presente memoria); en dicho estudio se han
considerado también las salidas de emergencia del cenfro comercial adyacente
hacia dicho vial (de acuerdo con el Plan de Autoproteccion del mismo). Como
resultado del estudio realizado se ha constatado que dicho vial, por sus
caracteristicas, cumple sobradamente para servir de via de evacuacion tanto para
el publico que acuda al estadio, como al centro comercial; por tanto, carece de
sentido mantener la prohibicién establecida en el planeamiento actualmente
vigente, proponiéndose su eliminacion.

A tal efecto, se propone incorporar especificamente en la normativa la
posibilidad de evacuacion del estadio a través de la calle Manuel Azana, mediante
la adicion de un articulo nuevo con el siguiente contenido.

“Condiciones de accesibilidad y evacuacion.

1. El proyecto de edificacion y de actividad contendrd las necesarias previsiones de
ordenacion de accesos y continuidad de itinerarios peatonales.

2. Se permite expresamente la disposicion de salidas de evacuacion del estadio en
todo su perimetro a nivel de planta baja.

3. La ejecucion de la plaza ubicada en la confluencia entre las calles San Vicente de
Paul y Santiago Rusinyol, sobre terrenos calificados como Espacios Libres (EL //
SEL) y red viaria, de titularidad publica, que da frente a la fachada principal del
estadio, serd realizada conjuntamente con las obras previstas de remodelacion del
mismo y con cargo al Levante U.D.”
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3.3. indice de edificabilidad neto.

El vigente PGOU fija para la parcela del estadio un indice de Edificabilidad
Neto (IEN) de 1,20 m2t/m2s. Dicho indice, aplicado a la superficie total de la parcela
(24.749,71 m3s, segun dicho planeamiento), daba lugar a una edificabilidad total
de 29.699,65 mzt. Al respecto, senalar que la superficie total de la parcela 24.749,48
m2s, segun las lineas oficiales de la base cartogrdfica municipal, varia muy
ligeramente, siendo de 24.749,48 m3, y, siguiendo las indicaciones del informe
municipal, ha sido la considerada a efectos de los cdlculos.

Por ofra parte, tal y como se ha senalado en la memoria informativa, como
resultado de la elaboracion de un levantamiento topogrdfico de detalle (el cual, se
aporta en formato editable para su verificaciéon), se ha comprobado que la
superficie realmente ocupada por el estadio actual asciende a 24.938,11 m32s, lo
gue supone un incremento de 188,63 m2s respecto a la considerada en los cdlculos
como superficie actual (24.938,11 m?2s -24.749,48 m?2s = 188,63 m?s).

Segun la nueva ordenacion propuesta, la superficie final de la parcela
privada del estadio asciende a 25.717,30 m3s, por lo que la superficie dotacional
que realmente se reduce asciende a 779,19 m3s (25.717,30 m?s -24.938,11 m? =
779.19 m3s). Por tal motivo, con el objeto de que el estdndar dotacional global de la
ordenacién propuesta en el dmbito de la MPG sea igual o mayor al de la
ordenacién vigente, se propone una reduccién de la edificabilidad susceptible de
concretarse en la parcela. Los cdlculos se justifican en el apartado de cumplimiento
de estdndares dotacionales, al cual, nos remitimos para mayor detalle.

Asi pues, la presente modificacién propone una reduccidn de la
edificabilidad susceptible de materializarse en la parcela del estadio, que pasa de
un coeficiente neto de 1,20 m?t/m?s a 1,09 m?/m?3s, lo que supone una reduccion
porcentual de un 9,16%, equivalente a una reduccidn de 1.667,79 m?t.

Planeamiento Vigente = 29.699,65 m?t
Ordenacion Modificada 25.717,30 x 1,09 = 28.031,86 m?t
Edif. Plan Vigente - Edif. Ord. Modificada = 29.699,65 — 28.031,86=1.667,79 m#
Resultando un indice de Edificabilidad Neto en la parcela de:
Edificabilidad 28.031,86 m?t

[EN = = = 1,09 m?t/m?3s
Superficie parcela 25.717,30 m3s

3.4. Normas de la edificacion

El planteamiento general que se propone en la presente Modificacion de
planeamiento para la parcela del estadio, consiste en establecer una normativa
urbanistica especifica, tomando en consideracion la singularidad arquitectdnica
que requiere su tipologia de gran estadio.
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A tal efecto, se tomard como referencia, por su evidente similitud tipoldgica,
las Normas Urbanisticas Complementarias aprobadas en la Modificacion del PGOU
de Valencia “Dotaciones Deportivas” para la parcela ubicada en la Avda. Cortes
Valencianas, en la que se estd ejecutando el nuevo estadio del Valencia, C.F., con
las precisiones que resulten necesarias para la parcela analizada. Adicionalmente,
en lo no contemplado por las mismas, se estard a lo recogido en las Normas
Urbanisticas del vigente P.G.O.U. de Valencia para la calificacion GSP-1.

Esta normativa especifica resulta necesaria en un edificio de las
caracteristicas de un estadio de fUtbol, con la complejidad arquitecténica que ello
implica: gradas inclinadas, grandes dreas abiertas, cubierta singular, etc.; y se
propone con el objetivo de precisar las condiciones de cdémputo de
edificabilidades, la ocupacién de parcela para esta zona y el régimen de vuelos,
enfre otras cuestiones, y facilitar, de este modo, su aplicacién, evitando
incertidumbres y dudas.

Dado que en el presente caso se frata, bdsicamente, de la remodelaciéon en
profundidad de un edificio preexistente, que ademds conlleva una pequena
ampliacién de volumetria en su frente principal y que, por tanto, no se trata de fijar
las condiciones para la construccidn de un edificio completo de nueva planta, el
alcance de las modificaciones normativas se modulard de acuerdo a dicha
circunstancia.

Atendiendo a lo senalado en los diferentes apartados del informe de fecha
18 de mayo de 2021 del Servicio de Planeamiento, en relacién a la version inicial
presentada en marzo de 2021, se infrodujeron ajustes en la redaccion de
determinados articulos de las Normas Urbanisticas propuestas, en concreto:

- Se ha eliminado la regulaciéon del nUmero mdaximo de plantas, dado que
el estadio es una construccién ya existente y por no ser coherente con la
altura de cornisa, la cual, se mantiene en 25,30 m, no siendo objeto de
nueva regulacion.

- Se acota la posibiidad de los vuelos mdaximos propuestos para la
fachada ligera no habitable, que queda reducida a 2,50 m de ancho
mdaximo y siempre por encima de 4,50 metros medidos desde la cota de
referencia establecida en el edificio.

- Enrelacion a la regulacion de la cota de referencia, se estard a la forma
de su obtencidén establecida en el PGOU, con una minima precision.

La regulacion del PGOU senala que en edificios alineados a fachada en
los que la diferencia de nivel entre los extiremos de la misma a mayor y
menor cota sea igual o menor que 1,50 m, la cota de referencia se debe
establecer en el punto medio de la fachada. Dicha regulacion seria la
aplicable al presente caso, dado que la mdxima diferencia de cota,
considerando todo el perimetro de la fachada, asciende a 0,80 m.

La precision que se propone al presente caso, consiste en que, dado
gue la fachada del Estadio constituye una envolvente continua en todo
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su perimetro, de curvatura variable, en la que no es posible diferenciar
por tframos de fachada, la definicion del punto medio de la fachada a
efectos del establecimiento de la cota de referencia, se deberd realizar
considerando el alzado abatido en toda su longitud.

Dado que en el presente caso se ha readlizado un levantamiento
topogrdfico especifico que incorpora las cotas altimétricas, se dispone
de las cotas relativas de mayor y menor altitud (+1,17 m y +0,37 m,
respectivamente), por lo que la cota media de la fachada abatida se
corresponde con la +0,77m, que serd considerada como la cota de
referencia a efectos urbanisticos e indicard el punto medio de la
fachada abatida.

- Enrelacién alos elementos admisibles por encima de la altura de cornisa
se ha clarificado que en ningln caso se tratard de elementos que
impliquen construcciones cerradas que generen nuevos volimenes.

Finalmente, en relacién a los usos, cabe seialar que se mantienen
inalterados los actuales (recogidos en el articulo 6 de las Normas Urbanisticas de la
“Modificacién del P.G.O.U. de Valencia: Estadio del Levante, U.D."), salvo un
pequeno ajuste de los usos prohibidos, con el objetivo de admitir dentfro de los usos
comerciales admitidos en dicha calificacion hasta los de categoria Tco.lc, asi
como también la prevision de autorizacion de locales para los servicios de
seguridad del estadio y para uso de los servicios policiales. Por tanto, se ha optado
por mantener la propuesta de incorporacién del uso Tco.lc, lo que permite la
implantacién de locales comerciales independientes de hasta 2.000 m? de
superficie de venta, por ser necesario para el funcionamiento futuro del estadio,
dado gue la implantacién comercial se realizard previsiblemente bajo el formato de
un local abierto con diferentes espacios personalizados, que sumardn una superficie
de sala de ventas superior a 800 m2 lo que exige el nivel Tco. 1c.

El resto de calificaciones urbanisticas incluidas en el dmbito de la presente
Modificacion (EL — Jardines PUblicos y Areas de juego y RV — red viaria publica), no
requieren modificacién normativa alguna, por lo que se aplica la contemplada en
el vigente Plan General.

4. CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DOTACIONALES
A) REQUISITOS GENERALES. ESTANDAR DOTACIONAL GLOBAL

La regulacion de la modificacion de los Planes se establece en el art. 67
Modificacién de los planes, del TRLOTUP, debiendo también considerarse la
aplicacion del apartado 8 del punto lll del Anexo IV del TRLOTUP, que regula los
esténdares urbanisticos aplicables a las modificaciones de Planes. Analicemos la
aplicacion de las determinaciones normativas sehaladas a la presente
modificacion.
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El criterio principal a considerar es el mantenimiento del equilibrio entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo en el dmbito de la
modificacion, comparando la ordenaciéon de partida y la propuesta. Por tanto, el
cumplimiento del estdndar dotacional global se debe referir al dmbito de la MPG,
cuya superficie asciende a 39.668,34 m2s. Dicho dmbito incluye la totalidad de la
parcela actual del estadio (24.938,11 m2s, segun la reciente medicién realizada en
el presente documento), y los suelos dotacionales publicos colindantes hasta el eje
de los viales perimetrales a los que recae (14.730,23 m?s).

Por otra parte, segin la ordenaciéon pormenorizada propuesta, la superficie
de la parcela privada del estadio asciende a 25.717,30 m3s, siendo el resto de suelo
de cardcter dotacional (13.951,04 m3s), destinados a viales y espacios libres. Esta
superficie dotacional supone unos 779,19 m2s de menos en la nueva ordenacioén
propuesta respecto a la ordenacion vigente, que pasan a formar parte de la nueva
parcela ampliada del estadio. Por tal motivo, la presente modificacion propone
una reduccion de la edificabilidad susceptible de materializarse en la parcela del
estadio, que pasa de un coeficiente neto de 1,20 m?t/m3 a 1,09 m?t/m3s (lo que
supone una reduccion de 1.667,79 m#), con el objetivo de dar cumplimiento al
estdndar dotacional global, tal y como a continuacion se detallard.

Tal como se define en el punto lll, apartado 1.1, del Anexo IV de la LOTUP, el
estdndar dotacional global (EDG) se obtiene de la relacién entre la superficie de las
dotaciones publicas y la edificabilidad total, expresado en metros cuadrados de
suelo dotacional por cada metro cuadrado de edificabilidad; tanto en la situacién
de partida, como en la situacion final tras Ia modificacidn propuesta. Asi, resulta:

S. Dotacional 14.730,23 m3s
= =0,495973 m3?s/m?t
Ap. Lucrativo 29.699,65 m?t

EDG (Ord. inicial)

S. Dotacional 13.951,04 m3s
= =0,497685 m?s/m?2t
Ap. Lucrativo 28.031,86 m?t

EDG (Ord. final)

Como se comprueba de los cdlculos anteriores, el ratio de suelo dotacional por
metro cuadrado de edificabilidad lucrativa se ve ligeramente incrementado.

Por Ultimo, dado el alcance extremadamente puntual y limitado de la presente
modificacion de Plan General, en el que no se modifican de manera sustancial el
diseno de los espacios publicos, el estdndar de calidad de la ordenacién
urbanistica no se ve tampoco alterado.

B) APARCAMIENTOS PUBLICOS

En relacién a la justificacion de la reserva minima de plazas de
aparcamiento publicas, cabe senalar que al proponer la presente MPG una
reduccién de la edificabilidad de 1.667,79 m?t respecto al planeamiento vigente,
resulta evidente que, con origen en la misma, no se incrementa la necesidad de
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nuevas plazas de aparcamiento en suelo publico respecto a las aprobadas, por lo
gue se concluye que no resulta exigible una dotaciéon adicional de la reserva de
aparcamientos.

5. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

En el dmbito de la MPG son aplicables tanto las determinaciones relativas a
las servidumbres aeronduticas, como la propuesta de servidumbres aeronduticas
incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia. Dicha afeccion estd
regulada en:

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E. n° 292,
de 7 de diciembre).

- Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Reall
Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio (B.O.E., N° 118,
de 17 de mayo de 2013).

- Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las
servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Valencia (B.O.E., n°
129, de 28 de mayo de 2008).

- Plan director del Aeropuerto de Valencia vigente, de abril de 2010,
aprobado mediante Orden Ministerial FOM/3417/2010 de 29 de
noviembre de 2010 (B.O.E. n°2, de 3 de enero de 2011).

La totalidad del dmbito de la MPG se encuentra incluido en las Zonas de
Servidumbres Aeronduticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Valencia. En
el Plano B.5 Servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Valencia
correspondientes al Real Decreto 856/2008, se representan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de
Valencia que afectan a dicho dmbito, las cuales determinan las alturas (respecto al
nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccidon (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.).

En concreto, el drea se encuentra principalmente afectada por la Superficie
de Aproximacion Intermedia VOR RWY 30 y por la Superficie de Aproximacién Final
VOR RWY 30, entre ofras, con una cota de servidumbre aerondutica en el dmbito
situada aproximadamente a partir de los 206 metros de altura, medida sobre el nivel
del mar.
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A continuaciéon se analiza si las limitaciones derivadas de las servidumbres
aeronduticas  vigentes permitirdn materializar todos los aprovechamientos
urbanisticos establecidos por el presente planeamiento urbanistico. Los terrenos
incluidos en el dmbito tienen una topografia sensiblemente plana, siendo la
diferencia de cotas mdxima de 0,80 m aproximadamente. El punto mds alto se
encuentra en la esquina suroeste del estadio con una cota aproximada de 12 m
sobre el nivel del mar; por tanto, la altura méxima de la edificacion susceptible de
materializarse seria de unos 194 metros (206 — 12 = 194 metros).

En este caso concreto, las normas urbanisticas fijan una altura maxima de
cornisa en la parcela que asciende a 25,30 m y, aungue no se fija una altura
madxima de coronacién, se deduce del anteproyecto de remodelacién del estadio
qgue la altura del elemento constructivo a mayor altura (que se corresponde con el
mastil de soporte de la poleas para la ubicacion de la Skycam), no sobrepasa los 35
meftros de altura desde la cota de referencia de la acera perimetral; por tanto, muy
por debajo de los 194 metros mdaximos susceptibles de materializarse, garantizando
el cumplimiento de las servidumbres aeronduticas. En cualquier caso, la presente
MPG incorpora un articulo dentro de las Normas Urbanisticas, en el que se recogen
los condicionantes y afecciones fterritoriales derivados de las servidumbres
aeronduticas de cardcter preceptivo y vinculante.

6. INFRAESTRUCTURA VERDE

De conformidad con el articulo 4.3 del TRLOTUP, para identificar y
caracterizar los espacios que componen la infraestructura verde de la Comunidad
Valenciana a escala urbana, se incorpora un plano de ordenacién estructural
denominado “Plano B.6 — Infraestructura verde”.

Dicho plano, de acuerdo con los articulos 4.2, 5.2.n), 5.2.j) y 5.2.n) incorpora
los espacios libres y las zonas verdes publicas mds relevantes, asi como los itinerarios
que permiten su conexién; las dreas agricolas ubicadas al norte del dmbito de la
actuacién por conformar un paisaje cultural de elevado valor identitario de la
Comunidad Valencianag; vy, finalmente, los elementos del patrimonio cultural urbano
y rural, incluyendo sus entornos de proteccion.

7. DOCUMENTACION DEL PLAN

Se relaciona a continuacion la documentacion que compone la presente
MPG, asi como los estudios complementarios exigidos por la legislacién sectorial
vigente que se presentan junto a la misma para su tframitacion conjunta; indicando,
en su caso, si se presenta en tomo anexo independiente o formando parte
integrante de alguno de los documentos.
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- Modificacion Puntual del PGOU de Valencia: “Remodelacién del Estadi Ciutat
de Valencia”.

De acuerdo con lo exigido por el articulo 34 del TRLOTUP, se incorpora la
siguiente documentacion:

a)

b)

Documentos sin eficacia normativa:

Memoria informativa vy justificativa,
Planos de informacion.

Se incorporan los planos dentro de una carpeta especifica, junto a
los planos de ordenacion.

Estudio de viabiidad econdmica y Memoria de sostenibilidad
econdmica.

Se incorpora como Anexo al presente documento.
Estudio de Integracion Paisqijistica.
Se presenta en tomo independiente.

Registro DOCOMOMO Ibérico: obras en Valencia ciudad. Estadio de
Levante UD.

Se incorpora como Anexo al presente documento.

Documentos con eficacia normativa:

Normas Urbanisticas de la MPG.
Planos de ordenacion.

Se incorporan los planos dentro de una carpeta especifica, junto a
los planos de informacidn.

- Documentos para el irdmite de Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica:

Documento Inicial Estratégico (DIE).

Se presenta en tomo independiente (incluye un apartado especifico
con la “justificacion de la posible aplicacidon del procedimiento
simplificado de Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica”, segun
art. 52.2 TRLOTUP).
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ANEXO |

Cuadros resumen de caracteristicas

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE VALENCIA: "REMODELACION DEL ESTADI CIUTAT DE VALENCIA"

Proyecto - TEXTO REFUNDIDO

Noviembre de 2022

CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION

Calificacion Ordenacion vigente (1) | Ordenacion modificada Diferencia
TER-DR (anterior E/SP*) 24.938,11 m?s 25.717,30 m?s 779,19 m3s
Parcelas privadas 24.938,11 m?s 25.717,30 m?s 779,19 m?s
EL // SEL 1.750,75 m?s 1.750,75 m?s 0,00 m*s
Red viaria 12.979,48 m?s 12.200,29 m?s -779,19 m?s
Dotaciones publicas 14.730,23 m?s 13.951,04 m?s -779,19 m?s
AMBITO DE LA MODIFICACION 39.668,34 m’s 39.668,34 n’s 0,00 nm?s

(1) La superficie actual del estadio del Levante "Ciutat de Valéncia", segun reciente medicién, asciende a 24.938,11
m?s. La superficie segun el Planeamiento vigente asciende a 24.749,71 m?s, que resulta inferior en 188,40 m?s a la
superficie real, variacion que resulta inferior al 1 %; en consecuencia, se toma en consideracién en la presente

Modificacion la superficie real del estadio actual resultante de la reciente medicion.

CUADRO COMPARATIVO PARAMETROS

Parametro Ordenacion vigente Ordenacion modificada Diferencia
Dotaciones publicas 14.730,23 m?s 13.951,04 m?s -779,19 m?s
Edificabilidad (2) 29.699,65 m?t 28.031,86 m*t -1.667,79 mat

Estandar Dotacional Global

0,495973 m*s/m’t

0,497685 m*s/m’t

0,001712 m*s/m’t

(2) La edificabilidad total de la parcela del estadio del Levante "Ciutat de Valéncia", segun el planeamiento vigente,
asciende a 29.699,65 m?t y es la que se considera a efetos del calculo del Estandar Dotacional Global.
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ANEXO i

Integraciéon de la perspectiva de género

De acuerdo con lo previsto en el apartado lll.1.1 del anexo IV del TRLOTUP,
se incorpora a la MPG el presente anexo relativo a la integracion de la perspectiva
de género, que ftiene en cuenta el documento “SET PARA INTRODUCIR LA
PERSPECTIVA DE GENERO EN EL PROCESO URBANQ”, elaborado por el Servicio de
Planificacion Econdmica y Regeneracion Urbana, de la Conselleria de Vivienda,
Obras Publicas y Vertebracion del Territorio de la Generdlitat Valenciana vy
publicado en marzo de 2017. Se transcribe a continuacién el citado articulo:

«l.1. El principio general de la regulacién de los estindares urbanisticos se basa en la
proporcionalidad entre las dotaciones publicas y la edificabilidad. A estos afectos, los planes
calcularan, para cada uno de los sectores con ordenacion detallada o para un determinado dmbito de
actuacion, el estandar dotacional global (EDG), obtenido de la relacion entre la superficie de las
dotaciones publicas y la edificabilidad total, y expresado en metros cuadrados de suelo dotacional por
cada metro cuadrado de edificabilidad. Aunque el indicador cuantitativo es condicion indispensable,
es el estandar de calidad lo que debe garantizar las ordenaciones urbanisticas, el cual se obtendrd
como resultado de aplicar la perspectiva de género a la ordenacién y asi se asegurard la vision global e
inclusiva de los espacios ptiblicos, pensada en y para la diversidad poblacional, aplicada en:»

El presente anexo analiza la ordenacion urbanistica modificada desde el
punto de vista del estdndar de calidad que se obtiene como resultado de aplicar la
perspectiva de género.

Tras la modificacion propuesta, en la que se propone un incremento de la
huella del estadio en la zona de la fachada principal para resolver
adecuadamente los accesos y la remodelaciéon integral del “Estadi Ciutat de
Valencia”, mejorard la percepcion de seguridad de la zona al incrementarse la
calidad paisqjistica del conjunto y ofrecer una imagen renovada del espacio
publico colindante, en el que se ampliaran las oportunidades de encuentro y
relaciéon. Asi pues, todo el entorno inmediato al estadio, y en especial el espacio
publico colindante a la fachada principal del mismo, mejorardn la percepcion de
seguridad urbana y potenciardn el acceso, uso y apropiacién del espacio por parte
de las mujeres, favoreciendo la autonomia de las mismas.

Finalmente, tras el desarrollo de la actuacién se implantardn nuevas
actividades y se desarrollardn mds eventos deportivos en el estadio, con lo que se
incrementard el tiempo en el que existe concurrencia de personas y se enfatizard la
percepcion subjetiva de un espacio seguro que favorece el acceso, uso Yy
apropiacion del espacio publico de la ciudad por parte de la ciudadania. Esta
actuacién responde a los objetivos recogidos en el drea temdatica 02 Percepciéon de
seguridad que incide en la importancia de generar espacios urbanos en los que se
perciba seguridad, dado que ante la percepcién de inseguridad se autolimitan los
desplazamientos y, por tanto, el uso y acceso a los espacios urbanos.
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ANEXO Il

Estudio de Viabilidad Econémica y Memoria de Sostenibilidad

1. Introduccion

En la actualidad, dicho andlisis resulta de obligado cumplimiento en todos
los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica que se planteen, en virtud de
lo que establece el articulo 22 de la vigente Ley de Suelo estatal (Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en adelante, TR-LSRU), en el que se regula el
documento especifico denominado “Informe de Sostenibilidad Econdmica”. En lo
gue se refiere al contenido, se estard a lo dispuesto en el apartado 4 del citado
articulo, en el que se establece literalmente lo siguiente:

4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones
de transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto
de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia vy
adecuacioén del suelo destinado a usos productivos”.

En el presente documento se describen las caracteristicas bdsicas de la
actuacion, haciendo especial hincapié en que se trata de una modificacion de la
ordenacién urbanistica que reduce la edificabilidad total y la superficie total de
dotaciones puUblicas; todo ello en aras a justificar la disminucién que se produce en
relacion a las infraestructuras y servicios asociados respecto a la ordenacion
actualmente vigente. Finalmente, se concluird en el nulo impacto de la actuacion
sobre las arcas pUblicas una vez desarrollada.

Al mismo tiempo se analizard la viabilidad econdémica de la modificacién
propuesta sobre el PGOU aprobado, con el objetivo de justificar que la aprobacién
de la misma garantizard la efectiva ejecucion de la actuaciéon urbanistica en el
“Estadi Ciutat de Valéncia” y el espacio colindante en su fachada principal
actualmente calificado como red viaria peatonal y Espacio Libre.

2. Descripcion de la ordenacion propuesta
La Modificacién puntual del P.G.O.U. de Valencia: “Remodelacién del Estadi

Ciutat de Valencia” afecta en primer lugar a la parcela del estadio del Levante
U.D., S.A.D. en la que se establece una normativa urbanistica especifica, tomando
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en consideracion la singularidad arquitectdnica que requiere su tipologia de gran
estadio. Y en segundo lugar, la calificacién como “Terciario Deportivo-Recreativo
(TER-DR)", de un espacio adicional en la fachada principal del estadio, con una
superficie de 779,19 m2s, hoy calificado como red viaria de cardcter peatonal.

Todo ello ha supuesto la remodelacion puntual de la ordenacién urbanistica
aprobada que se concreta en una reduccién de los suelos dotacionales pUblicos y
una reduccion de la edificabilidad susceptible de materializarse en la parcela del
estadio. Al realizar la comparativa de la totalidad de suelos publicos incluidos en el
dmbito de la MPG, entre la ordenaciéon inicial y la resultante de la presente
modificacion, resulta un balance negativo para los suelos dotacionales publicos,
puesto que se disminuye su superficie total en 779,19 m3s. En relacién a estos Ultimos,
cabe senalar que el gjuste se concentra en su totalidad en una pérdida de red
viaria y la reduccién de la edificabilidad se concreta en 1.667,79 m?t, con el
objetivo de dar cumplimiento al estdndar dotacional global.

El presente Estudio analizard la viabilidad y sostenibilidad econdmica de las
modificaciones incluidas en la ordenacién propuesta que se han expuesto
anteriormente y se definen con todo detalle en el documento de la MPG.

3. Analisis econdmico de la situacion actual

Los motivos que justifican la necesidad de la actuaciéon estdn expresados en el
Protocolo de Intenciones suscrito el 16 de septiembre de 2020 entre el Ayuntamiento
de Valencia y el LUD, en el que se recoge que el mantenimiento del estadio del LUD
en su actual emplazamiento, resulta de interés publico para la ciudad, por razones
urbanisticas, ambientales y sociales.

Asi pues, la reforma del estadio representa la mejora de un edificio en el que se
presta un uso publico a miles de ciudadanos, que podrdn asistir en mejores
condiciones de visibilidad, confort y seguridad, al realizarse en una primera fase una
cubricion total de las gradas, eliminarse la actual cubierta parcial que acusa un
claro deterioro y facilitarse la instalacion de equipos de iluminacién, sonido y toma
de imdagenes de primer nivel actual; y en una segunda fase, remodelarse en
profundidad las distribuciones interiores y contemplar el resto de necesidades de
hospitality, palcos, usos comerciales, nuevos accesos, oficinas, y la mejora y
adecuacién de las dreas deportivas y de prensa, asi como de la creacién de una
nueva fachada a modo de pantalla exterior en todo su perimetro. Todo ello, con el
consiguiente impacto en la proyeccién externa de un componente tan importante
en la imagen de Valencia como es una institucion historica de la relevancia del
Levante U.D., S.A D.

Actualmente, se encuentran acabadas las obras de la fase 1, que se han
tframitado ante el Ayuntamiento de Valencia mediante Declaracién Responsable y
la aportacion del Proyecto de Ejecucién completo, y la definicion concreta de las
obras de la denominada Fase 2 se definen en el anteproyecto de remodelacién del
estadio.
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La modificacidn que se propone, y cuydas consecuencias econdmicas se
evallian en este documento, constituye una modificacidn del actual PGOU
justamente orientada a remodelar el actual estadio y convertirlo en un estadio
moderno, vanguardista, que constituird un nuevo hito arquitecténico de la ciudad,
adaptado a los estdndares de calidad actualmente exigidos para competiciones
de primer nivel que incrementard las posibilidades de que en un futuro pueda
albergar grandes eventos deportivos y garantice su continuidad en la participacion
de las diferentes competiciones deportivas.

4. Viabilidad econétmica de la MPG

Como se ha senalado en el apartado anterior, la remodelacién del estadio
se encuentra muy avanzada, habiéndose completado las obras que se
corresponden con la denominada primera fase, lo que demuestra la existencia de
una iniciativa real de inversidon y, consecuentemente, su viabilidad econdmica.

Las modificaciones propuestas en la MPG, estdn orientadas precisamente a
la remodelacion del actual estadio para, en primer lugar, modernizarlo y convertirlo
en un estadio a la altura de los tiempos actuales, que siga atrayendo a una gran
masa social a la prdctica y disfrute de actividades deportivas desde los inicios, en
las escuelas de futbol-base, hasta los diferentes equipos masculinos y femeninos; y
en segundo lugar, adaptarlo a los estdndares de calidad actualmente exigidos
para competiciones de primer nivel, que le permitan disputar competiciones con los
diferentes equipos y ser sede de importantes eventos deportivos.

Por otfra parte, una cuestidn importante a considerar desde el punto de vista
econdmico, es la generacién de empleo que una parcela de estas caracteristicas
es susceptible de generar, fanto de puestos de frabajo directos, como inducidos; lo
que sin duda beneficiard a un gran nimero de personas y supondrd un incremento
de la actividad del entorno y del conjunto de la ciudad.

En definitiva, la aprobacion de la presente modificaciéon garantiza la
remodelacién del “Estadi Ciutat de Valéncia” y no supone incremento alguno de
los costes de mantenimiento de las infraestructuras y de los servicios a cargo de la
hacienda local.

5. Analisis del Impacto en la Hacienda Local

La ejecucion de la MPG supone, de por si, un incremento en los ingresos
municipales via tasas e impuestos municipales, tales como el Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) y el Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl).
El hecho de que se desarrolle la presente MPG garantiza el efectivo ingreso de los
mismos que se estima en iguales términos, dado que la modificacién no supone un
cambio sustancial en la ordenacion vigente.
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Corresponde finalmente analizar el impacto de la presente modificacion en
los costes de mantenimiento de infraestructuras y servicios a cargo de las arcas
publicas.

Al readlizar la comparativa de la totalidad de suelos puUblicos incluidos en el
dmbito de la MPG, entre la ordenaciéon inicial y la resultante de la presente
modificacion, resulta un balance negativo para los suelos dotacionales publicos,
puesto que se reduce su superficie total en 779,19 m3s, siendo beneficioso para las
arcas municipales, que se suma a los ingresos efectivos por impuestos anteriormente
reseNados.

Todo ello justifica la no existencia de perjuicios econdmicos para las arcas
publicas municipales con origen en la presente modificacion, puesto que no se
requerirdn recursos adicionales a los ya previstos con anterioridad en relacién al
PGOU definitivamente aprobado.

6. Conclusiones

Del andlisis realizado se concluye que con origen en la presente
Modificacion de planeamiento propuesta en el dmbito del “Estadi Ciutat de
Valéncia”, no existird incremento de costes de mantenimiento de infraestructuras o
servicios puUblicos a cargo de la administracién local.

En conclusion, por parte de la administracion local, no serd, en absoluto,
necesario redlizar ningun fipo de prevision de consignacién presupuestaria
adicional como consecuencia de la presente Modificacion de planeamiento. Por el
conftrario, se trata de una actuacién de remodelacidon que dinamizard el entorno
del estadio y la creacién de nuevos puestos de trabajo y de la que se deriva un
beneficio de conjunto tanto para entorno préximo, como para el resto de la
ciudad.
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ANEXO IV

Estudio de deambulacién calle Carrer de Manuel Azaina

OBJETO:

Estudio de afeccién a la calle Carrer de Manuel Azana debido a la provision de salidas de
emergencia del campo de futbol. El estudio se realiza desde un punto de vista de
deambulacidn y densidad de ocupacién de la calle.

La situacidon base de estudio mas desfavorable es:

e Evacuacién del Centro Comercial y salida normal del campo de forma simultanea.

HIPOTESIS DE DISENO

e Salidas del centro comercial segtin datos del plan de autoproteccién. Unicamente
se han considerado las salidas dentro de la zona de estudio de la calle. Total 3.678 p

e Salidas del estadio consideradas: 16 salidas de 2,2 metros de ancho cada una, con
una asignacién de 440personas por puerta (S/DBSI -> p/200). Total 7.040 p.

e Flujos de salida por puerta = 1,3 p/s por metro lineal (Nelson & Mowrer).

e Ancho util considerado por puerta (Capa limite) = Ancho geométrico menos 0,30m.

e Flujos de abandono de la calle a razén de 1,3 p/s/metro lineal ancho de calle.

e Segun DBSI, espacio exterior seguro dispone de un albergue de 2 p/m2. Como
medida de seguridad se considera una ocupaciéon maxima de 1,6p/m2 (20% margen
de seguridad).

e Nota importante: El calculo se ha realizado en modo estatico, sin considerar
criterios de traslacion de personas dentro de la calle. Datos mds precisos pueden
obtenerse realizando un estudio de evacuacién mediante simulacién
computacional (Pathfinder.)

PROCESO DE CALCULO Y CRITERIO DE VALIDACION

Calculo estatico basado en la obtencién de la densidad de ocupacién de la calle como
diferencia entre las personas que salen de los edificios y las que abandonan la calle por las
dos salidas laterales.

El criterio de validacidn es conseguir maximizar la evacuacién del estadio sin sobrepasar la
densidad de ocupacién maxima en la calle.
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Centro Comercial

Estadio de futbol

SALIDAS EDIFICIOS CONSIDERADAS

Del plan de autoproteccion del Centro Comercial, se deducen las siguientes salidas hacia la
calle:

Salida edificio del Centro Comercial a la calle Total
| 994 ‘ 494 | 662 ‘ 240 | 224 | 958 ‘ 106 3678
Planta A B C D E F G
E5 E6 E13
Totales puerta --> 610 384 494 356 306 240 224 525 191 69 173 106
Sétano 3 PE5A PESB PE6 PSAS
66 88 30 80
PESA PE5B PE6 PSAS
Sétano 2 57 99 29 80
. PE5 PE6 PSAS
Sétano 1 146 29 20
Semi sétano OPE5 opPC2 OPAS 0PA7 OEP1 OEP2 OEP3
112 134 118 156 146 69 173
Baja 1PES 1Ps4 1PC1 1PA1 1PA3 1PA2 1PK8
91 494 118 48 224 160 106
. 2PES 2PD2 2PC1 2PA1 2PA2 2PK1
Primera
138 197 16 140 209 45
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A continuacidn, se muestran las salidas de los edificios consideradas. La posiciéon de las
salidas de los edificios es orientativa, no deben considerarse como una posicidén exacta.

O C‘D CENQ,‘Q\&ERCN ’) __%%D 7

_-j(:___:.u_ - (NG -1 1.
Can‘a Manuel Azaﬁa
QA

Las salidas A, By C del centro comercial estdn desdobladas en dos salidas cada una de ellas.

A continuacidn, croquis esquematico base del estudio:

G F E D c1 c2 B1 B2 Al A2
E13 E6 E6 ES ES
106 958 224 240 331 331 247 247 497 497
16 16 16 1 12 1.2 1.4 1.4 1.2 18
v v v v v v v v v v
CALLE1 SUPERFICIE: 2,000 m2 CALLE 2
Densidad méxima: 2 p/m2 .
5,359 . Densidad maxima: 1.6 p/m2 (Seguridad 20%) 5,359
13.2 Ocupacién maxima: 3,200 [ 13.7
3 I 7Y I 7y L X Iy X L X X I X ¥ Iy
CAMP1 | CAMP2 | CAMP3 | CAMP4 [ CAMPS | CAMP6 | CAMP7 | CAMP8 CAMP9 |CAMP10|CAMP11(CAMP12(CAMP13|CAMP14|CAMP15(CAMP16
440 440 440 440 440 440 440 440 440 440 440 440 440 440 440 440
2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2 2.2
Donde:
c1 Nombre salida
E6 Nombre escalera CC
331 Personas asignadas
1.2 Ancho salida

Del estadio se han considerado 16 salidas de 2,2m cada una, con una ocupacién maxima
asignada de 440 p, equivalente a P/200.

Se ha maximizado la evacuacién del campo y sus salidas hasta conseguir una densidad de
ocupacion en la calle de 1,6p/m?2 (Criterio de validacién).

A continuacion, se muestran los detalles de cada salida:
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RESULTADOS Y CONCLUSIONES

' Ancho libre|  Ancho util (-30cms) Flujo de ocupantes Ocuparcién total | Tiempo en salira
Salida (m) (m) p/puerta asiganda la calle
(=1,3ps/ml) (p/s) (p) (s)
Al 1.2 0.9 1.17 497 425
o A2 1.8 1.5 1.95 497 255
g B1 1.4 1.1 1.43 247 173
& B2 1.4 1.1 1.43 247 173
g Cl 1.2 0.9 1.17 331 283
g C2 1.2 0.9 1.17 331 283
g D 1 0.7 0.91 240 264
é E 1.6 1.3 1.69 224 133
F 1.6 1.3 1.69 958 567
G 1.6 1.3 1.69 106 63
CAMPO 1 2.2 1.9 2.47 440 178
CAMPO 2 2.2 1.9 2.47 440 178
CAMPO 3 2.2 1.9 2.47 440 178
CAMPO 4 2.2 1.9 2.47 440 178
CAMPO 5 2.2 1.9 2.47 440 178
E CAMPO 6 2.2 1.9 2.47 440 178
<>t CAMPO 7 2.2 1.9 2.47 440 178
=] CAMPO 8 2.2 1.9 2.47 440 178
g CAMPO 9 2.2 1.9 2.47 440 178
fj CAMPO 10 2.2 1.9 2.47 440 178
] CAMPO 11 2.2 1.9 2.47 440 178
CAMPO 12 2.2 1.9 2.47 440 178
CAMPO 13 2.2 1.9 2.47 440 178
CAMPO 14 2.2 1.9 2.47 440 178
CAMPO 15 2.2 1.9 2.47 440 178
CAMPO 16 2.2 1.9 2.47 440 178
TOTALIN --> 53.82 10,718
. Ancho libre|  Ancho util (-30cms) Flujo de oc'upantes Ocupa!cién total
Salida p/salida asiganda
(m) (m)
(=1,3ps/ml) (p/s) (p)

SALIDAS DE CALLE 1 13.2 12.9 16.77 5,359
CALLE CALLE 2 13.7 13.4 17.42 5,359
TOTAL OUT --> 34.19 10,718

e Segun los calculos en modo estatico, el campo podria evacuar hacia la calle unas
7.040 personas, las cuales, junto a las correspondientes del centro comercial,
pueden originar una densidad de ocupacidn en la calle de 1,6p/m2.

e El modelo de cdlculo se ha simplificado no considerando la reduccién de paso en la
calle motivado por la salida de vehiculos.

e El modelo no contempla velocidades de traslacién (movimiento de personas dentro
de la calle), lo que podria originar zonas con mayor densidad a otras.

e En contraposicién a las simplificaciones, se ha establecido un margen de seguridad
de un 20% en la densidad de ocupacidn de la calle.

ANEXO 1. CALCULOS POR SEGUNDOS

A continuacidn, detalle de flujo de personas durante 600sg.
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Sin tiempo travel Checkl Check2 Check3
s _ Max.
Tiempo IN ouTt Accumulated Densty TotalIN Total OUT  Densidad
(s) (p) (p) (p) (p/m2) p/m2
1 53.82 34.19 19.63 0.009815 10716 10716
2 53.82 34.19 39.26 0.01963
3 53.82 34.19 58.89 0.029445
4 53.82 34.19 78.52 0.03926
5 53.82 34.19 98.15 0.049075
6 53.82 34.19 117.78 0.05889
7 53.82 34.19 137.41 0.068705
8 53.82 34,19 157.04 0.07852
9 53.82 34.19 176.67 0.088335
10 53.82 34.19 196.3 0.09815
11 53.82 34.19 21593 0.107965
12 53.82 34.19 23556 0.,11778
13 53.82 34.19 255.19 0.127595
14 53.82 34.19 274.82 0.13741
15 53.82 34.19 294.45 0.147225
16 53.82 34.19 314.08 0.15704
17 53.82 34.19 333.71 0.166855
18 53.82 34.19 353.34 0.17667
i | 53.82 34.19 372.97 0.186485
20 53.82 34.19 392.6 0.1963
21 53.82 34.19 412.23 0.206115
22 53.82 34.19 431.86 0.21593
23 53.82 34.19 451.49 0.225745
24 53.82 34.19 471.12 0.23556
25 53.82 34.19 490.75 0.245375
26 53.82 34.19 510.38 0.25519
27 53.82 34.19 530.01 0.265005
28 53.82 34.19 549.64 0.27482
29 53.82 34.19 569.27 0.284635
30 53.82 34.19 588.9 0.29445
31 53.82 34.19 608.53 0.304265
32 53.82 34.19 628.16 0.31408
33 53.82 34.19 647.79 0.323895
34 53.82 34.19 667.42 0.33371
35 53.82 34.19 687.05 0.343525
36 53.82 34.19 706.68 0.35334
37 53.82 34.19 726.31 0.363155
38 53.82 34.19 745.94 0.37297
39 53.82 34.19 765.57 0.382785
40 53.82 34.19 785.2 0.3926
41 53.82 34.19 804.83 0.402415
42 53.82 34.19 824.46 0.41223
43 53.82 34.19 844.09 0.422045
a4 53.82 34.19 863.72 0.43186
45 53.82 34.19 883.35 0.441675
46 53.82 34.19 902.98 0.45149
47 53.82 34.19 92261 0.461305

ANEXOS A LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

Pag. 26



LEVANTE UNION DEPORTIVA, S.A.D.

MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U. DE VALENCIA: “REMODELACION DEL ESTADI CIUTAT DE VALENCIA”
— TEXTO REFUNDIDO - Noviembre de 2022

. . Max.
Tiempo N LuT Accamulated Oty Total IN Total OUT Densidad

(s) (r) (p) (p) {p/m2) —
48 53.82 34.19 942.24 0.47112
49 53.82 34,19 961.87 0.480935
50 53.82 34.19 981.5 0.49075
51 53.82 34.19 1001.13 0.500565
52 53.82 34.19 1020.76 0.51038
53 53.82 34.19 1040.39 0.520195
54 53.82 34.19 1060.02 0.53001
55 53.82 34.19 1075.65 0.539825
56 53.82 34.19 1095.28 0.54964
57 53.82 3419 111891 0.559455
58 53.82 34.19 113854 0.56927
59 53.82 34.19 1158.17 0.579085
60 53.82 34.19 1177.8 0.5889
61 53.82 34.19 1197.43 0.598715
62 53.82 34.19 1217.06 0.60853
63 53.82 34.19 1236.69 0.618345
64 52.13 34.19 1254.63 0.627315
65 5213 34.19 1272.57 0.636285
66 5213 34.19 1290.51 0.645255
67 52.13 34.19 1308.45 0.654225
68 52.13 34.19 1326.39 0.663195
69 5213 34.19 1344 33 0.672165
70 52.13 34.19 1362.27 0.681135
71 52.13 34.19 1380.21 0.690105
72 52.13 34,19 1398.15 0.699075
73 52.13 34.19 1416.09 0.708045
74 52.13 34.19 1434.03 0.717015
75 52.13 34.19 1451.97 0.725985
76 5213 34.19 1469.91 0.734955
77 52.13 34,19 1487.85 0.743925
78 5213 34.19 1505.79 0.752895
79 52.13 34.19 1523.73 0.761865
80 5213 34.19 1541 .67 0.770835
81 52.13 34.15 1559.61 0.779805
82 5213 34.19 1577.55 0.788775
83 52.13 34.19 1595.49 0.797745
84 52.13 34.19 1613.43 0.806715
85 52.13 34.19 1631.37 0.815685
86 52.13 34.19 1649.31 0.824655
87 52.13 34.19 1667.25 0.833625
88 52.13 34.19 1685.19 0.842595
89 5213 3419 1703.13 0.851565
90 52.13 3418 1721.07 0.860535
91 52.13 34.19 1735.01 0.869505
92 52.13 34.19 1756.95 0.878475
93 52.13 34.19 1774.89 0.887445
94 52.13 34.19 1792.83 0.896415
95 52.13 34.19 1810.77 0,905385
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. . Max.
Tiempo N LuT Accamulated Oty Total IN Total OUT Densidad
(s) (r) (p) (p) {p/m2) —
96 52,13 34.19 1828.71 0.914355
97 52.13 34,19 1846.65 0.923325
98 52.13 34.19 1864.59 0.932295
99 52.13 34.19 1882.53 0.941265
100 52.13 34.19 1900.47 0.950235
101 52.13 34.19 1918.41 0.959205
102 52.13 34.19 1936.35 0.968175
103 52.13 34.19 1954.29 0.977145
104 52.13 34.19 1972.23 0.986115
105 52.13 34.19 1990.17 0.995085
106 52.13 34.19 2008.11 1.004055
107 5213 34.19 2026.05 1.013025
108 52.13 34.19 2043.99 1.021995
109 52.13 34.19 2061.93 1.030965
110 h2.13 34.19 2079.87 1.035935
111 5219 34.19 2097.81 1.048905
112 52.13 34.19 2115.75 1.057875
113 52.13 34.19 2133.69 1.066845
114 52.13 34.19 2151.63 1.075815
115 52:13 34.19 2168.57 1.084785
116 52.13 34.19 218751 1.093755
117 5213 34.19 2205.45 1.102725
118 52.13 34.19 2223.39 1.111695
119 52,13 34.19 2241.33 1.120665
120 52.13 34.19 2259.27 1,129635
121 52.13 34.19 2277.21 1.138605
122 52.13 34.19 2295.15 1.147575
123 5213 34.19 2313.09 1.156545
124 52.13 34.19 2331.03 1.165515
125 5213 3419 2348.97 1.174485
126 52.13 34.19 2366.91 1.183455
127 52.13 34.19 2384.85 1.192425
128 52.13 34.19 2402.79 1.201395
129 52.13 34.15 2420.73 1.210365
130 52.13 34.19 2438.67 1.219335
131 52,13 34.19 2456.61 1.228305
132 5213 34.19 247455 1.237275
133 52.13 34.19 2492.49 1.246245
134 50.44 34.19 2508.74 1.25437
135 50.44 34.19 2524.99 1.262495
136 50.44 34.19 2541.24 1.27062
137 50.44 3419 2557.49 1.278745
138 50.44 34.158 2573.74 1.28687
139 50.44 34.19 2589.99 1.294995
140 50.44 34.19 2606.24 1.30312
141 50.44 34.19 2622.49 1.311245
142 50.44 34.19 2638.74 1.31937
143 50.44 34.19 2654.99 1.327495
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. . Max.
Tiempo N LuT Accamulated Oty Total IN Total OUT Densidad

(s) (r) (p) (p) {p/m2) —
144 50.44 34.19 2671.24 1.33562
145 50.44 34.19 2687.49 1.343745
146 50.44 34.19 2703.74 1.35187
147 50.44 34.19 2719.99 1.359995
148 50.44 34.19 2736.24 1.36812
149 50.44 34.19 2752.49 1.376245
150 50.44 34.19 2768.74 1.38437
151 50.44 34.19 2784.99 1.352495
152 50.44 34.19 2801.24 1.40062
153 50.44 34.19 2817.49 1.408745
154 50.44 34.19 2833.74 1.41687
155 50.44 34.19 2849.99 1.424995
156 50.44 34.19 2866.24 1.43312
157 50.44 34.19 2882.49 1.441245
158 50.44 34.19 2898.74 1.44937
159 50.44 34.19 2914.99 1.457495
160 50.44 34.19 2931.24 1.46562
161 50.44 34.19 2947.49 1.473745
162 50.44 34.19 2963.74 1.48187
163 50.44 34.19 2979.99 1.489995
164 50.44 34.19 2996.24 1.49812
165 50.44 34.19 3012 49 1.506245
166 50.44 34.19 3028.74 1.51437
167 50.44 34.19 3044.99 1.522495
168 50.44 34.19 3061.24 1.53062
169 50.44 34.19 3077.49 1.538745
170 50.44 34.19 3093.74 1.54687
171 50.44 34.19 3109.99 1.554995
172 50.44 34.19 3126.24 1.56312
173 50.44 3419 3142.49 1.571245
174 47.58 34.19 3155.88 1.57794
175 47.58 34.19 3169.27 1.584635
176 47.58 34.19 3182 66 1.59133
177 47.58 34.15 3196.05 1.598025
178 47.58 34.19 3209.44 1.60472
179 8.06 34.19 3183.31 1.591655
180 8.06 34.19 3157.18 1.57859
181 8.06 34.19 3131.05 1.565525
182 8.06 34.19 3104.92 1.55246
183 8.06 34.19 3078.79 1.539395
184 8.06 34.19 3052.66 1.52633
185 8.06 3419 3026.53 1.513265
186 8.06 34.159 3000.4 1.5002
187 8.06 34.19 2974.27 1.487135
188 3.06 34.19 294814 1.47407
189 8.06 34.19 2922.01 1.461005
190 8.06 34.19 2895.88 1.44794
191 8.06 34.19 2869.75 1.434875
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. . Max.
Tiempo N LuT Accamulated Oty Total IN Total OUT Densidad

(s) (r) (p) (p) {p/m2) —
192 8.06 34.19 2843.62 1.42181
193 B.06 34,19 2817.49 1.408745
194 8.06 34.19 2791.36 1.39568
195 8.06 34.19 2765.23 1.382615
196 8.06 34.19 27391 1.36955
197 8.06 34.19 2712.97 1.356485
198 8.06 34.19 2686.84 1.34342
199 8.06 34.19 2660.71 1.330355
200 8.06 34.19 2634.58 1.31729
201 8.06 34.19 2608.45 1.304225
202 8.06 34.19 2582.32 1.29116
203 8.06 34.19 2556.19 1.278095
204 8.06 34.19 2530.06 1.26503
205 8.06 34.19 2503.93 1.251965
206 8.06 34.19 2477.8 1.2389
207 8.06 34.19 2451.67 1.225835
208 8.06 34.19 2425.54 1.21277
209 8.06 34.19 2399.41 1.199705
210 8.06 34.19 2373.28 1.18664
211 8.06 34.19 2347.15 1.173575
212 8.06 34.19 2321.02 1.16051
213 8.06 34.19 2294 89 1.147445
214 8.06 34.19 2268.76 1.13438
215 8.06 34.19 2242.63 1.121315
216 8.06 34.19 22165 1.10825
217 8.06 34.19 2190.37 1.095185
218 8.06 34.19 2164.24 1.08212
219 8.06 34.19 2138.11 1.069055
220 8.06 34.19 2111.98 1.05599
221 8.06 3419 2085.85 1.042925
222 8.06 34.19 2059.72 1.02986
223 8.06 34.19 2033.59 1.016795
224 8.06 34.19 2007.46 1.00373
225 8.06 34.19 1981.33 0.990665
226 8.06 34.19 1955.2 0.9776
227 8.06 34.19 1929.07 0.964535
228 8.06 34.19 1502.94 0.55147
229 8.06 34.19 1876.81 0.938405
230 8.06 34.19 1850.68 0.92534
231 8.06 34.19 1824.55 0.912275
232 8.06 34.19 1798.42 0.89921
233 8.06 3419 1772.29 0.886145
234 8.06 34.159 1746.16 0.87308
235 8.06 34.19 1720.03 0.860015
236 3.06 34.19 1693.9 0.84655
237 8.06 34.19 1667.77 0.833885
238 8.06 34.19 1641.64 0.82082
239 8.06 34.19 1615.51 0.807755
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. . Max.
Tiempo N LuT Accamulated Oty Total IN Total OUT Densidad

(s) (r) (p) (p) {p/m2) —
240 8.06 34.19 1589.38 0.79469
241 B.06 34,19 1563.25 0.781625
242 8.06 34.19 1537.12 0.76856
243 8.06 34.19 1510.99 0.755495
244 8.06 34.19 1484.86 0.74243
245 8.06 34.19 1458.73 0.729365
246 8.06 34.19 1432.6 0.7163
247 8.06 34.19 1406.47 0.703235
248 8.06 34.19 1380.34 0.69017
249 8.06 34.19 1354.21 0.677105
250 8.06 34.19 1328.08 0.66404
251 8.06 34.19 1301.95 0.650975
252 8.06 34.19 1275.82 0.63791
253 8.06 34.19 1249.69 0.624845
254 8.06 34.19 1223.56 0.61178
255 8.06 34.19 1197.43 0.598715
256 6.11 34.19 1169.35 0.584675
257 6.11 34.19 1141.27 0.570635
258 6.11 34.19 1113.19 0.556595
259 6.11 34.19 1085.11 0.542555
260 6.11 34.19 1057.03 0.528515
261 6.11 34.19 1028.95 0.514475
262 6.11 34.19 1000.87 0.500435
263 6.11 34.19 972.79 0.486395
264 6.11 34.19 94471 0.472355
265 5.2 34.19 915.72 0.45786
266 52 34.19 886.73 0.443365
267 5.2 34.19 857.74 0.42887
268 5.2 34.19 828.75 0.414375
269 52 34.19 799.76 0.39988
270 52 34.19 770.77 0.385385
271 52 34.19 741.78 0.37089
272 52 34.19 71279 0.356395
273 52 34.19 683.8 0.3419
274 52 34.19 654.81 0.327405
275 52 34.19 625.82 0.31291
276 52 34.19 596.83 0.298415
277 5.2 34.19 567.84 0.28392
278 52 34.19 538.85 0.269425
279 5.2 34.19 509.86 0.25493
280 5.2 34.19 480.87 0.240435
281 52 3419 451.88 0.22594
282 52 34.19 422.89 0.211445
283 5.2 34.19 3939 0.19695
284 2.86 34.19 362.57 0.181285
285 2.86 34.19 331.24 0.16562
286 2.86 34.19 299.91 0.149955
287 2.86 34.19 268.58 0.13429
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. . Max.
Tiempo N LuT Accamulated Oty Total IN Total OUT Densidad
(s) (r) (p) (p) {p/m2) —
288 2.86 34.19 237.25 0.118625
289 2.86 34,19 205.92 0.10256
290 2.86 34.19 174.59 0.087295
291 2.86 34.19 143.26 0.07163
292 2.86 34.19 111.93 0.055965
293 2.86 34.19 80.6 0.0403
294 2.86 34.19 49.27 0.024635
295 2.86 34.19 17.94 0.00857
296 2.86 208 0 0
297 286 2.86 ] 0
298 2.86 2.86 4] 0
299 2.86 2.86 0 0
300 2.86 2.86 0 0
301 2.86 2.86 0 0
302 2.86 2.86 0 0
303 2.86 2.86 0 0
304 2.86 2.86 0 0
305 2.86 2.86 0 0
306 2.86 2.86 0 0
307 2.86 2.86 0 0
308 2.86 2.86 ] 0
309 2.86 2.86 0 0
310 2.86 2.86 4] 0
11 2.86 2.86 0 0
312 2.86 2.86 0 0
313 2.86 2.86 0 0
314 2.86 2.86 0 0
315 2.86 2.86 0 0
316 2.86 2.86 4] 0
317 2.86 2.86 0 0
318 2.86 2.86 0 0
319 2.86 2.86 0 0
320 2.86 2.86 0 0
321 2.86 2.86 0 0
222 2.86 2.86 0 0
323 2.86 2.86 0 0
324 2.86 2.8B6 1] 0
325 2.86 2.86 0 0
326 2.86 2.86 0 0
327 2.86 2.86 0 0
328 2.86 2.86 0 0
329 2.86 2.86 0 0
330 2.86 2.86 0 0
331 2.86 2.86 1] 0
332 2.86 2.86 1] 0
333 2.86 2.86 0 0
334 2.86 2.86 0 0
335 2.86 2.86 0 0
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" . Max.
Tiempo N LuT Accamulated Oty Total IN Total OUT Densidad
(s) (r) (p) (p) {p/m2) o/m2
336 2.86 2.86 (1] 0
337 2.86 2.86 0 0
338 2.86 2.86 0 0
339 2.86 2.86 0 0
340 2.86 2.86 0 0
341 2.86 2.86 0 0
342 2.86 2.86 0 0
343 2.86 2.86 1] 0
344 2.86 2.86 0 0
345 286 2.86 ] 0
346 2.86 2.86 4] 0
347 2.86 2.86 0 0
348 2.86 2.86 0 0
349 2.86 2.86 0 0
350 2.86 2.86 0 0
351 2.86 2.86 0 0
352 2.86 2.86 0 0
353 2.86 2.86 0 0
354 2.86 2.86 0 0
355 2.86 2.86 0 0
356 2.86 2.86 ] 0
357 2.86 2.86 0 0
358 2.86 2.86 4] 0
359 2.86 2.86 0 0
360 2.86 2.86 0 0
361 2.86 2.86 0 0
362 2.86 2.86 0 0
363 2.86 2.86 0 0
364 2.86 2.86 4] 0
365 2.86 2.86 0 0
366 2.86 2.86 0 0
367 2.86 2.86 0 0
368 2.86 2.86 0 0
369 2.86 2.86 0 0
370 2.86 2.86 0 0
371 2.86 2.86 0 0
372 2.86 2.8B6 1] 0
373 2.86 2.86 0 0
374 2.86 2.86 0 0
375 2.86 2.86 0 0
376 2.86 2.86 0 0
377 2.86 2.86 0 0
378 2.86 2.86 0 0
379 2.86 2.86 1] 0
380 2.86 2.86 1] 0
381 2.86 2.86 0 0
382 2.86 2.86 0 0
383 2.86 2.86 0 0
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" . Max.
Tiempo N LuT Accamulated Oty Total IN Total OUT Densidad
(s) (r) (p) (p) {p/m2) o/m2
384 2.86 2.86 (1] 0
385 2.86 2.86 0 0
386 2.86 2.86 0 0
387 2.86 2.86 0 0
388 2.86 2.86 0 0
389 2.86 2.86 0 0
390 2.86 2.86 0 0
391 2.86 2.86 1] 0
392 2.86 2.86 0 0
393 286 2.86 ] 0
394 2.86 2.86 4] 0
395 2.86 2.86 0 0
396 2.86 2.86 0 0
397 2.86 2.86 0 0
398 2.86 2.86 0 0
399 2.86 2.86 0 0
400 2.86 2.86 0 0
401 2.86 2.86 0 0
402 2.86 2.86 0 0
403 2.86 2.86 0 0
404 2.86 2.86 ] 0
405 2.86 2.86 0 0
406 2.86 2.86 4] 0
407 2.86 2.86 0 0
408 2.86 2.86 0 0
409 2.86 2.86 0 0
410 2.86 2.86 0 0
411 2.86 2.86 0 0
412 2.86 2.86 ] o]
413 2.86 2.86 0 0
414 2.86 2.86 0 0
415 2.86 2.86 0 0
416 2.86 2.86 0 0
417 2.86 2.86 0 0
418 2.86 2.86 0 0
419 2.86 2.86 0 0
420 2.86 2.8B6 1] 0
421 2.86 2.86 0 0
422 2.86 2.86 0 0
423 2.86 2.86 0 0
424 2.86 2.86 0 0
425 2.86 2.86 0 0
426 1.69 1.69 0 0
427 1.69 1.69 1] 0
428 1.69 1.69 ] 0
429 1.69 1.69 0 0
430 1.69 1.69 0 0
431 1.69 1.69 0 0
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" . Max.
Tiempo N LuT Accamulated Oty Total IN Total OUT Densidad
(s) (r) (p) (p) {p/m2) o/m2
432 1.69 1.69 (1] 0
433 1.69 1.69 0 0
434 1.69 1.69 0 0
435 1.69 1.69 0 0
436 1.69 1.69 0 0
437 1.69 1.69 0 0
438 1.69 1.69 0 0
439 1.69 1.69 1] 0
440 1.69 1.69 0 0
441 1.69 1.69 ] 0
442 1.69 1.69 4] 0
443 1.69 1.69 0 0
444 1.69 1.69 0 0
445 1.69 1.69 0 0
446 1.69 1.69 0 0
447 1.69 1.69 0 0
448 1.69 1.69 0 0
449 1.69 1.69 0 0
450 1.69 1.69 0 0
451 1.69 1.69 0 0
452 1.69 1.69 ] 0
453 1.69 1.69 0 0
454 1.69 1.69 4] 0
455 1.69 1.69 0 0
456 1.69 1.69 0 0
457 1.69 1.69 0 0
458 1.69 1.69 0 0
459 1.69 1.69 0 0
460 1.69 1.69 4] 0
461 1.69 1.69 0 0
462 1.69 1.69 0 0
463 1.69 1.69 0 0
464 1.69 1.69 0 0
465 1.69 1.69 0 0
466 1.69 1.69 0 0
467 1.69 1.69 0 0
468 1.69 1.69 ] 0
469 1.69 1.69 0 0
470 1.69 1.69 0 0
471 1.69 1.69 0 0
472 1.69 1.69 0 0
473 1.69 1.69 0 0
474 1.69 1.69 0 0
475 1.69 1.69 1] 0
476 1.69 1.69 ] 0
477 1.69 1.69 0 0
478 1.69 1.69 0 0
479 1.69 1.69 0 0
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" . Max.
Tiempo N LuT Accamulated Oty Total IN Total OUT Densidad
(s) (r) (p) (p) {p/m2) o/m2
480 1.69 1.69 (1] 0
481 1.69 1.69 0 0
482 1.69 1.69 0 0
483 1.69 1.69 0 0
484 1.69 1.69 0 0
485 1.69 1.69 0 0
486 1.69 1.69 0 0
487 1.69 1.69 1] 0
488 1.69 1.69 0 0
489 1.69 1.69 ] 0
490 1.69 1.69 4] 0
491 1.69 1.69 0 0
492 1.69 1.69 0 0
493 1.69 1.69 0 0
494 1.69 1.69 0 0
495 1.69 1.69 0 0
496 1.69 1.69 0 0
497 1.69 1.69 0 0
498 1.69 1.69 0 0
499 1.69 1.69 0 0
500 1.69 1.69 ] 0
501 1.69 1.69 0 0
502 1.69 1.69 4] 0
503 1.69 1.69 0 0
504 1.69 1.69 0 0
505 1.69 1.69 0 0
506 1.69 1.69 0 0
507 1.69 1.69 0 0
508 1.69 1.69 4] 0
509 1.69 1.69 0 0
510 1.69 1.69 0 0
511 1.69 1.69 0 0
512 1.69 1.69 0 0
513 1.69 1.69 0 0
514 1.69 1.69 0 0
515 1.69 1.69 0 0
516 1.69 1.69 ] 0
517 1.69 1.69 0 0
518 1.69 1.69 0 0
519 1.69 1.69 0 0
520 1.69 1.69 0 0
521 1.69 1.69 0 0
522 1.69 1.69 0 0
523 1.69 1.69 1] 0
524 1.69 1.69 ] 0
525 1.69 1.69 0 0
526 1.69 1.69 0 0
527 1.69 1.69 0 0
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" . Max.
Tiempo N LuT Accamulated Oty Total IN Total OUT Densidad
(s) (r) (p) (p) {p/m2) o/m2
528 1.69 1.69 (1] 0
529 1.69 1.69 0 0
530 1.69 1.69 0 0
53k 1.69 1.69 0 0
532 1.69 1.69 0 0
533 1.69 1.69 0 0
534 1.69 1.69 0 0
535 1.69 1.69 1] 0
536 1.69 1.69 0 0
537 1.69 1.69 ] 0
538 1.69 1.69 4] 0
539 1.69 1.69 0 0
540 1.69 1.69 0 0
541 1.69 1.69 0 0
542 1.69 1.69 0 0
543 1.69 1.69 0 0
544 1.69 1.69 0 0
545 1.69 1.69 0 0
546 1.69 1.69 0 0
547 1.69 1.69 0 0
548 1.69 1.69 ] 0
549 1.69 1.69 0 0
550 1.69 1.69 4] 0
551 1.69 1.69 0 0
552 1.69 1.69 0 0
553 1.69 1.69 0 0
554 1.69 1.69 0 0
555 1.69 1.69 0 0
556 1.69 1.69 4] 0
557 1.69 1.69 0 0
558 1.69 1.69 0 0
559 1.69 1.69 0 0
560 1.69 1.69 0 0
561 1.69 1.69 0 0
562 1.69 1.69 0 0
563 1.69 1.69 0 0
564 1.69 1.69 ] 0
565 1.69 1.69 0 0
566 1.69 1.69 0 0
567 1.69 1.69 0 0
568 0 0 0 0
569 0 0 0 0
570 0 0 0 0
571 0 0 0 0
572 0 0 0 0
573 0 0 0 0
574 0 0 0 0
5715 0 0 0 0
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" . Max.
Tiempo IN out Accumulated Density TotalIN Total OUT  Densidad
(s) (r) (p) (p) {p/m2) o/m2
576 0 0 0 0
577 0 0 0 4]
578 0 0 0 4]
579 0 0 Q 0
580 0 0 0 4]
581 0 4] 4] 4]
582 0 0 9] 3]
583 0 0 0 0
584 0 0 0 0
585 0 0 0 0
586 0 4] 0 4]
587 0 0 0 4]
588 0 0 0 0
589 0 0 0 0
590 0 0 Q Q
591 0 Q 4] 0
592 0 0 9] 0
593 0 4] Q 4]
594 0 0 0 0
595 0 0 0 0
596 0 0 0 0
597 0 0 0 0
598 0 0 4] 4]
599 0 0 0 4]
600 0 0 0 0
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ANEXO V

Anteproyecto de Remodelacion del Estadio

(Nota: dada su extensidon, se presenta en tomo anexo al presente documento)
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ANEXO VI

Registro DOCOMOMO Ibérico: obras en Valencia ciudad. Estadio de
Levante UD.
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AMPLIACION TEMPORAL REGISTRO DOCOMOMO IBERICO NIVEL B

composed by working party of: DOCOMOMO |bérico

AMP_COM_VAL_B029

)R, b BER R MR

0. Fotografia del edificio

fuente: VV.AA "JUAN JOSE ESTELLES CEBA, Arguitecto”
Edita COACVY & GENERALITAT VALENCIANA 2007
|ISBN 978-84-86828-77-6

fecha de realizacion de |a fotografia: 2007

1. identificacion del edificio o grupo de edificios:

1.1 nombre actual del edificio: ESTADIO CIUDAD DE VALENCIA

1.2 nombre original del edificio: ESTADIO DE LEVANTE U.D.

1.3 calle y nimero de la calle: C/ SAN VICENTE DE PAUL, 44

1.4  poblacién: VALENCIA

1.5  provincia: WVALENCIA

1.6  codigo postal: 46019

1.7 pals: ESPANA

1.8 referencia GIS Latitud — Longitud 39.494752, -0.364582
1.9 clasificacién/tipologia: USQO DEPORTIVO: ESTADIO

1.10 grado de proteccion y fecha: SIN PROTECCION

2. Historia del edificio
2.1 fechas de proyecto y construccién: PROYECTO 1968 CONSTRUCCION 1968

2.2 autores del proyecto

arquitectos: JUAN JOSE ESTELLES CEBA
otros (ingenieros, etc.): Sin referencias
2.3 uso actual: ESTADIO DE FUTBOL

do.co mo,mo_ib
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AMPLIACION TEMPORAL REGISTRO DOCOMOMO IBERICO NIVEL B

3. Valores del edificio

El edificio es obra de un arquitecto valenciano destacado, Juan José Estellés Ceba (1920-
2012), cuya trayectoria ha sido reconocida por el Colegio de Arquitectos de la Comunitat
Valenciana que lo distinguid como “Mestre valencia d'Arguitectura” en 1999, por la Real
Academia de Bellas Artes de San Carlos que lo nombro Académico de Honor en 2005 y por la

Generalitat Valenciana gue le otorgo el Premio Lluis Guarner en 2011.

Se destaca la concepcion estructural de la tribuna graderio, dotada de una estructura
atirantada a la cimentacién, y la disposicion y el recurso a elementos prefabricados dal

graderio, realizados en hormigdn, cuya utilizacion fue pionera en Valencia.

4. Documentacion

4.1 documentacién grafica

do.como,mo_ib
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AMPLIACION TEMPORAL REGISTRO DOCOMOMO IBERICO NIVEL B
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AMPLIACION TEMPORAL REGISTRO DOCOMOMO IBERICO NIVELB

do.co,mo,mo_ib
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AMPLIACION TEMPORAL REGISTRO DOCOMOMO IBERICO NIVEL B
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AMPLIACION TEMPORAL REGISTRO DOCOMOMO IBERICO NIVEL B
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AMPLIACION TEMPORAL REGISTRO DOCOMOMO IBERICO NIVEL B
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AMPLIACION TEMPORAL REGISTRO DOCOMOMO IBERICO NIVEL B

Situacion google maps

do.co,mo,mo_ib
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AMPLIACION TEMPORAL REGISTRO DOCOMOMO IBERICO NIVEL B

Exterior estado actual (Foto Jaime Prior 2018)

Exterior estado actual (Foto Jaime Prior 2018)

do.co,mo,mo_ib
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DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA

NORMAS URBANISTICAS

PLANOS DE ORDENACION

NORMAS URBANISTICAS
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NORMAS URBANISTICAS

NORMAS URBANISTICAS
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TiTULO PRIMERO. GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE
CONCEPTOS

Art. 1. Alcance y ambito de aplicacion de las Normas Urbanisticas

Las presentes Normas Urbanisticas son de aplicaciéon al dmbito de la
Modificacién Puntual del P.G.O.U. de Valencia denominada “Remodelacién del
Estadi Ciutat de Valencia™.

Su contenido y determinaciones sustituyen a las establecidas en las Normas
Urbanisticas de la Modificaciéon del Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia: “Estadio del Levante”, aprobada definitivamente el 22 de junio de 2005.
De igual modo, modifican y sustituyen las establecidas con cardcter general en Ias
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia,
aprobado definitivamente el dia 28 de diciembre de 1988 y a las establecidas en
las Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial “Orriols”, aprobado definitivamente el
dia 2 de febrero de 1998.

En todo lo no previsto expresamente en estas normas, serdn de directa y
plena aplicaciéon las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Valencia, las de la
Modificacion del Plan General “Estadio del Levante, U.D.", asi como, finalmente, las
Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial *Orriols™.

Art. 2. Terminologia y conceptos basicos

Los conceptos y terminologia urbanistica utilizados en las presentes Normas
Urbanisticas corresponden a los definidos y utilizados en las Normas Urbanisticas del
P.G.0O.U. de Valencia, y su sentido e interpretacion son, por tanto, coincidentes.

NORMAS URBANISTICAS
P&g. 3
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TIiTULO SEGUNDO. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 3. Calificacion del suelo

1. En el dmbito de la presente Modificacién existen las siguientes calificaciones de
suelo (segun nomenclatura de PGOU // segun nomenclatura del TRLOTUP):

Q Espacios Libres (EL) // Espacios libres de la Red Secundaria (SEL)

O Red viaria (engloba los viales peatonales y de circulacion rodada,
incluyendo las bandas de aparcamiento anejas a la calzada)
// Red viaria de la red secundaria (SCV)

Q Terciario Deportivo-Recreativo (TER-DR)

2. Las calificaciones de suelo de dominio puUblico no son objeto de nueva
regulacion en virtud de la presente Modificacién. Dichas calificaciones se
corresponden a las de idénticas denominaciones previstas en el P.G.O.U. de
Valencia y en el Plan Parcial “Orriols”, siendo éstas las que regulan las condiciones y
modos de la edificacion autorizadas en ellas.

Art. 4. Régimen de propiedad del suelo

1. Son suelos de dominio y uso puUblicos los que tienen la siguiente calificacion:
O Espacios Libres (EL) // Espacios libres de la Red Secundaria (SEL)

O Red viaria (engloba los viales peatonales y de circulacién rodada,

incluyendo las bandas de aparcamiento anejas a la calzada)
// Red viaria de la red secundaria (SCV)

2. Son suelos de dominio y uso privados los que tienen la siguiente calificacién:

U Terciario Deportivo-Recreativo (TER-DR)

Art. 5. Régimen de usos de /as dotaciones publicas
1. El régimen de usos compatibles y prohibidos en los suelos dotacionales de

dominio y uso publico serd el correspondiente a las calificaciones equivalentes del
P.G.O.U. de Valencia y del Plan Parcial *Orriols™.

NORMAS URBANISTICAS

P&g. 4
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Art. 6. Régimen de usos de la calificacion “Terciario Deportivo-

1.

2.

Recreativo (TER-DR)”

Uso global o dominante: Deportivo (Dep.)

Usos prohibidos:

- Residencial (R). No quedardn prohibidas, en cualquier caso, las viviendas
destinadas al personal encargado de la vigilancia y conservacion, con un
maximo de 2 viviendas.

- Edificios y locales comerciales de categorias Tco.2 y Tco.3.

- Hotelero (Tho).

- Edificios y locales industriales (Ind).

- Almacenes (AIm.2 y Aim.3).

- Edificios, locales y espacios dotacionales destinados a Cementerio (Dce),
Defensa y fuerzas de seguridad (Ddf) —salvo la previsibn de locales para
servicios de vigilancia y seguridad del estadio, que se autorizan
expresamente-, e Infraestructuras (Din) salvo Din.5.

- Aparcamiento de categoria Par.2.

3. Se autorizan el resto de usos no prohibidos.
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TiTULO TERCERO. NORMAS DE LA EDIFICACION

Capitulo Primero. Condiciones particulares de la calificacion
“Terciario Deportivo-Recreativo (TER-DR)”

Art. 7. Ambito

Las condiciones particulares reguladas en el presente Capitulo afectan
exclusivamente a la manzana calificada “Terciario Deportivo-Recreativo (TER-DR)”
en el Plano B.1 de la presente Modificacion.

Art. 8. Condiciones de parcela

1. La parcela con esta calificacion es una unidad indivisible que debe ser
ejecutada de modo unitario, agrupando bajo un Unico proyecto el conjunto de
servicios e instalaciones deportivas que la configure, dentro de la gama de usos
autorizados por las presentes Normas Urbanisticas.

2. La ocupacién méaxima de parcela serd del 70 %, debiendo quedar el resto de la
superficie destinada a espacios libres, instalaciones deportivas al aire libre (campo
de juego) y aparcamiento de vehiculos.

3. Se podrd adosar edificaciéon a la alineacién exterior.

Art. 9. Condiciones de volumen y forma de la edificacion

1. La edificabilidad mdxima en la parcela que constituye esta calificacion es la
resulfante de aplicar un coeficiente de 1,09 m?/m?3s a su superficie total. A tfal
efecto, para su determinacién, se aplicardn las reglas de cdmputo de
edificabilidad establecidas en las presentes Normas Urbanisticas.

3. La altura mdéxima de cornisa serd de 25,30 m.
4. En cuanto al régimen de vuelos, se admitirdn:

a) Terrazas con una longitud mdxima de vuelo de 100 cm. que podrdn
ocupar hasta un 50% de la longitud de fachada de cada planta.

b) Cuerpos volados (tal y como se definen en el articulo 5.49 apartado 1.e
de las NN.UU. del Plan General) con una longitud de vuelo no superior a 100 cm.
Estos cuerpos volados no podrdn ocupar mds del 50 % de la longitud de fachada
de cada planta.
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c) Fachada ligera no habitable. Dada la singularidad arquitecténica del
edificio, se permitirdn vuelos mdximos sobre la alineacién de parcela de hasta 2,50
m a partir de una altura minima de 4,50 metros sobre la cota de referencia del
edificio, siempre que se ejecuten mediante subestructuras secundarias vy
cerramientos ligeros (moviles o fijos), que constituyan una envolvente o piel que no
genere espacios cerrados habitables (salvo los posibles cuerpos volados previstos
en el apartado b). Dicha envolvente podrd incorporar instalaciones, tales como
sistemas de iluminacién y de senalizacién, escaleras metdlicas, pasarelas de
mantenimiento, etc. En caso de readlizarse vuelos de los contemplados en los
apartados a) y b), deberdn quedar integrados dentro de la longitud mdxima antes
citada, pudiendo coexistir los tres tipos de vuelos autorizados.

Art. 10. Cota de referencia

A efectos de aplicacion de lo previsto en el articulo 5.31 de las Normas
Urbanisticas del vigente Plan General, la cota de referencia se establecerd en el
punto medio del alzado de la fachada del Estadio “Ciutat de Valencia” abatido
sobre un plano en toda su longitud, el cual, coincidird con la cota media entre las
de mayor y menor altitud de todo su perimetro.

Art. 11. Computo de edificabilidad

Atendiendo a la singularidad arquitectdénica de un estadio, se aplicardn las
siguientes reglas de coémputo de edificabilidad:

a) Computardn al 100% como superficie edificable todos los espacios vy
locales cerrados de modo permanente en planta baja y superiores.

b) Computardn al 50% como superficie edificable las dreas abiertas de
circulacién bajo gradas del estadio aungue tengan cerramientos de
fachada moviles o fijos siempre que no supongan un cierre completo.
Computardn al 100% aquellas dreas cerradas perimetralmente bajo las
gradas y de altura superior a 2,50 m.

c) Las gradas del estadio tendrdn la consideracion de cubierta de edificio,
por lo que no computardn a efectos de edificabilidad, ni tampoco la
cubierta superior del estadio.

d) La altura de cornisa maxima, que se fija en 25,30 m, se computard a cara
inferior del forjado horizontal del techo de la Ultima planta, segun la
definicién del apartado e) siguiente.

e) Se considerardn como planta exclusivamente los forjados horizontales
aptos para circulaciéon y estancia de personas y en los que se ubiquen
locales cerrados aptos para prestar servicios a los espectadores. No
tendrdn consideraciéon de planta las gradas del estadio, ni las porciones
de forjado horizontal que formen parte de las mismas o de sus vias de
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evacuacion, tanto tfransversales como perimetrales, con independencia
de sus dimensiones.

f)  No se establece una altura mdéxima de coronaciéon para el estadio. Por
encima de la altura mdxima de cornisa se admitird la estructura de
cubierta y las instalaciones de todo tipo asociadas al uso de estadio, lo
que incluye, entre oftras, instalaciones de iluminacién, megafonia,
senalizacién, circulacién, mantenimiento, energias renovables, aire
acondicionado, antenas y seguridad. En ningun caso dichas
instalaciones serdn construcciones cerradas que pudieran generar
nuevos volumenes por encima de la altura de cornisa.

g) El indice de edificabiidad de 1,09 m?t/m?3 establecido para la
calificacién TER-DR por la presente Modificacion de Plan General genera
una edificabilidad mdxima computable total que es el resultado de
aplicar este indice de edificabilidad a la superficie con dicha
calificacién. La edificabilidad total de la parcela calificada TER-DR
podrd consumirse en una Unica licencia o en varias sucesivas, sin que
pueda superarse el mdximo establecido para la parcela completa. La
ocupacién mdxima de parcela se computard también de modo globall
para toda la parcela, sin que de la agregacion de la edificacién
sucesiva  mediante  diferentes licencias pueda derivarse el
incumplimiento de la ocupacion mdxima global de la parcela.

Art. 12. Condiciones de accesibilidad y evacuacion

1. El proyecto de edificacion y de actividad contendrd las necesarias previsiones de
ordenacién de accesos y continuidad de itinerarios peatonales.

2. Se permite expresamente la disposicidn de salidas de evacuacion del estadio en
todo su perimetro a nivel de planta baja.

3. La ejecucion de la plaza ubicada en la confluencia entre las calles San Vicente
de Paul y Santiago Rusinyol, sobre terrenos calificados como Espacios Libres (EL //
SEL) y red viaria, de fitularidad publica, que da frente a la fachada principal del
estadio, serd realizada conjuntamente con las obras previstas de remodelacion del
mismo y con cargo al Levante U.D.

Art. 13. Dotacion de aparcamiento en la parcela TER-DR

En virtud de la presente Modificacion, no resulta exigible dotacién adicional
de reserva de aparcamientos, en tanto que se propone una reduccién de la
edificabilidad mdxima susceptible de materializarse respecto al planeamiento
objeto de modificacion.
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Art. 14. Servidumbres aeronaduticas

Las lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia que se representan con cardcter
vinculante en el Plano B.5, determinan las alturas (medidas respecto al nivel del
mar), que no deben ser sobrepasadas por ninguna construccién (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como el gdlibo de viario o via férrea, en el dmbito de la Modificacion
Puntual del P.G.O.U. de Valencia: “Remodelaciéon del Estadi Ciutat de Valencia™.

La ejecucidn de cualquier construccién, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas-), medios necesarios para la construccion
(incluidas las gruas de construccién vy similares), requerird acuerdo favorable previo
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31
del Decreto 584/1972, en su actual redaccion.

Valencia, noviembre de 2022

Alejandro Escribano Beltrdn Francisco J. Aibar Teruel
Arquitecto Arquitecto
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PLANOS DE ORDENACION

B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

B.5.

B.6.

Ordenacién Estructural Propuesta
(Escala 1/2.000)

Ordenacién Pormenorizada Propuesta
(Escala 1 /2.000)

Suelo publico objeto de desafectacion.
(Escala 1/2.000)

Planta de Urbanizacion
(Escala 1/2.000)

Servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Valencia
correspondientes al Real Decreto 856/2008
(Escala 1/50.000)

Infraestructura verde
(Escala 1/4.000)
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