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5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El Informe de sostenibilidad econdmica tiene como finalidad describir las caracteristicas basicas del
planeamiento y sus modificaciones, haciendo especial consideracién al mantenimiento de las
infraestructuras y servicios asociados que surjan de los incrementos de poblacién y actividad previstos,
realizandose un andlisis de los presupuestos municipales y determinando, a modo de conclusion, el
impacto de la actuacion urbanistica sobre dicho presupuesto.

Asimismo, debe tener un contenido acorde con el instrumento de ordenacién que se trate.

Una segunda cuestion que analizar es la relativa al impacto econémico para las Haciendas Publicas de la
implantacién de las infraestructuras necesarias para el desarrollo urbanistico de los suelos urbanos y
urbanizables previstos por el Plan General.

Debe sefialarse que los Planes y Programas urbanisticos que contemplan el desarrollo de los suelos
urbanos o urbanizables han de prever la financiacidon privada integra de las cargas de urbanizacion, que
incluyen todos los costes de urbanizacion para la implantacion y puesta en marcha de las infraestructuras
y servicios urbanisticos del ambito a programar, asi como la conexion con los servicios preexistentes.

De esta manera, la planificacion ha de garantizar la ejecucién de las infraestructuras, directa o
indirectamente y su completa financiacion por los propietarios de los terrenos.

Por tanto, no parece necesario analizar el impacto para la Hacienda Publica del coste de implantacién de
infraestructuras pues su financiacion esta garantizada con su desarrollo urbanistico, y cuyo estudio se
realiza en el correspondiente Informe de Viabilidad Econdmica.

El estudio debe centrarse, por tanto, en la evaluacién del impacto econémico para la Hacienda Local,
analizando los costes de mantenimiento, la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultantes,
asi como la suficiencia de suelo para usos productivos.

Asi mismo, el planteamiento del estudio a realizar debe interpretarse desde la base de la finalidad real del
mismo, y por tanto, entendiendo el momento del procedimiento en que se configura: el impacto sobre la
hacienda publica derivado de la ejecucidn y puesta en servicio de la obra urbanizadora prevista por el
planeamiento vigente.

Dicho de otro modo, el estudio pretende analizar, a priori, los costes derivados de la puesta en servicio
de las distintas infraestructuras y servicios publicos del ambito previsto por la MPP y que desarrolla el
Programa de Actuacién Integrada al que el presente estudio acompaiia.
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El Informe de Sostenibilidad Econdmica debera analizar, por tanto, tanto los gastos publicos de inversion
por la construccion de infraestructuras y equipamientos, como los gastos corrientes de mantenimiento y
conservacion de las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestacion de nuevos servicios.

El contenido de los informes de sostenibilidad econdmica no puede ser igual para todos los instrumentos
de ordenacion, pues el nivel de informacidn urbanistica y temporal es diferente, segin se trate de
Planeamiento General o de desarrollo, o como en este caso que se una modificacién de un planeamienot
de desarrollo.

Asi pues, el instrumento de gestidn del que la presente memoria forma parte, se somete a evaluacion
econdmica respecto del impacto de la Hacienda Local, segin lo estipulado en el art. 22.4 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, Real Decreto Legislativo 7/2015, en cuanto a la
evaluacion, control y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo territorial y urbano.

5.2.NORMATIVA APLICABLE

El Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, establece las bases econdmicas y medioambientales del régimen juridico,
valoracién y responsabilidad patrimonial de las Administraciones Publicas en materia de suelo. Fijandose
unos principios para el desarrollo territorial y urbano sostenible, no sélo desde el punto de vista
medioambiental sino también desde lo econdmico, el empleo y la cohesion social, procurando
especialmente, que en el caso del nuevo suelo urbano que se genere, se garantice una dotacién suficiente
de infraestructuras y servicios que cumplan una funcidn social.

Asimismo, segun establece el art. 22.4 de la norma anterior todos los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica deben someterse a una evaluacion econdmica ademas de ambiental, siendo el
tenor literal del mismo:

“22.4.- La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion
urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard, en
particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Esta nueva exigencia de la Ley pretende mejorar la informacién previa necesaria para la toma de
decisiones publicas de caracter territorial y urbanistico.

Este documento, a diferencia de los tradicionales estudios econdmicos financieros del planeamiento, cuya
finalidad era exclusivamente la de analizar la suficiencia de recursos para la financiaciéon de todas la
infraestructuras y servicios necesarios para la puesta en funcionamiento de la nueva “pieza de ciudad” sin
merma de calidad urbana, tiene una perspectiva temporal superior, pues plantea un analisis que
trasciende la fase de ejecucion urbanizadora y se preocupa por el coste publico de la obtencion,
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mantenimiento y conservacidn de las nuevas dreas una vez urbanizadas y recibidas por la Administracion
Publica.

Queda pues de manifiesto la preceptividad de la formulacién de los ISEs a los diferentes instrumentos de
planeamiento que conlleven cesiones de suelo dotacional o viarios a la Administracién.

5.3.PROCEDENCIA SOBRE LA SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La redaccién del ISE, al tratarse de una determinacion basica de la legislacion Estatal, resuelta de obligado
cumplimiento desde la entrada en vigor de la originaria Ley de Suelo de 2007, es decir, desde el mes de
julio de ese afo, y deberd ser aplicada a cualquier instrumento de planeamiento que, gozando de los
requisitos

El Informe de Sostenibilidad Econdmica (ISE), establecida en su dia por el art. 15.4 TRLS/08 y asumida por
el TR LOTUP en su art. 40.3.a 52 como documento que acompania al planeamiento de desarrollo.

El objeto del Informe de Sostenibilidad Econdmica (ISE) se centra en medir el impacto de la actuacién, una
vez completada la transformacidn, en las Haciendas Publica.

Mediante la presente memoria se analiza el previsible impacto econdmico y financiero que supondra la
ejecucion de las obras de urbanizacion del ambito.

Para ello es necesario definir qué se entiende por sostenibilidad econémica para la Hacienda Local, esto
es:

La influencia del nuevo instrumento de planeamiento es sostenible cuando el Ayuntamiento tiene la
capacidad financiera suficiente para hacer frente a las inversiones en infraestructuras y equipamientos.

Las actuaciones urbanisticas son autosuficientes para su mantenimiento siempre que los ingresos
corrientes sean capaces de financiar los gastos corrientes, considerdndose de esta forma que la estructura
presupuestaria del municipio es equilibrada.

Por lo expuesto, la base de estudio y trabajo del presente Informe se basara en el analisis y estudio del
Balance Fiscal Municipal.
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5.4.INFORMACION SOBRE EL AMBITO DE ACTUACION

El ambito Se corresponde con la unidad de ejecucion del Sector SUP-T4 “Benimaclet” definido por
el PGOU de Valénciay con ordenacion detallada y aprobada definitivamente por el vigente PP.

El sector tiene una delimitacion irregular, mezclandose con las edificaciones preexistentes
consolidadas del barrio de Benimaclet, aunque a grandes rasgos podemos definir la siguiente
delimitacién:

NORTE: Término municipalde Alborayayrotonda-
cruce entre las avenidas Alfahuir-Hermanos
Machado-La Horchata y el Bulevar Periférico
Norte.

SUR: Avenida Dr. Vicent Zaragoza y la rotonda-
cruce entre el Bulevar Periférico Norte, las
avenidas Cataluna- Naranjos-Clariano y la
incorporacioén a la V-21 sentido Barcelona.

ESTE: Bulevar Periférico Norte, el Cami de Veray la
huerta.

OESTE: Nucleo histérico urbano consolidado del
barrio de Benimaclet, entre los que destacan las
calles de Emilio Bard, Mistral y Diégenes Ldpez
Mechd, como calles consolidadas.

MPP- Enero 2025

DATOS GENERALES DEL SECTOR

SUPERFICIE SECTOR (SBS) 268.575,56 m2s
Superficie enclave urbano (Resid Prex.) 1.200,00 m2s

Red Primaria externa (PRV ADSCRITA) 3.878,00 m2s

Red Primaria INSCRITA (Parque) 21.170,17 m2s

Red Primaria INSCRITA (Comunicaciones) No computable 69.210,30 m2s

Red Primaria perteneciente (Comunicaciones) Computable 15.726,65 m2s
SUPERFICIE COMPUTABLE SECTOR (SCS) | m2s

IEB (SBS) 0,60 m2t/m2s
IER (SBS) 0,48 m2t/m2s
IET (SBS) 0,12 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD TOTAL 161.445,00 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL m2t
EDIFICABILIDAD TERCIARIA 32.282,08 m2t
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La actuacién de transformacién urbanistica objeto del presente documento, corresponde a una
iniciativa formulada y promovida por la AlU a fin de programar y desarrollar el ambito urbanistico
correspondiente al - SECTOR SUP T-4 “BENIMACLET del Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia, mediante el régimen de gestidn por propietarios de conformidad con lo prevenido en los
articulos 120y 124 del TRLOTUP, como propietaria, en mas de un cincuenta por ciento (60%) de los
terrenos incluidos en el precitado ambito.

El objetivo a establecer en el Programa es determinar de manera objetiva y rigurosa la carga a
soportar por el Sector de los costes totales de las conexiones con las infraestructuras generales, a
cargo de la actuacion que permitan considerar que el Estudio de Viabilidad Econédmica concluya
gue hay escenario razonablemente cierto de ejecucién del Programa por la iniciativa privada, con
sus recursos propios y/o de los mercados financieros, entregando en tiempo, forma y calidad
previstas, las dotaciones, las infraestructuras publicas y demaés aportaciones al patrimonio
municipal del suelo, y que la presente Memoria de Sostenibilidad Econdmica concluya que hay un
escenario razonablemente cierto de obtencién de un balance positivo a largo plazo para la Hacienda
Local como consecuencia de laincorporacion del sector a las redes de infraestructuras y servicios
publicos de la ciudad existente.

A los efectos del presente informe deberemos de resaltar las siguientes cifras estimadas de la
actuacion urbanistica:

NUEVO PLANEAMIENTO

TOTAL NUEVOS HABITANTES (incluido QR) 3051
NUEVOS HABITANTES 2591 hab
Nuevas viviendas 1.345,00 uds
tamafo medio familiar QR 1,93 hab/viv
NUEVOS HABITANTES 160

nuevas viviendas QR 83 uds
NUEVOS HABITANTES RCM / TERCIARIO (ESTIMADC 300 hab

Se estima que el nuevo planeamiento supone un aumento de la poblaciéon en un total de 3051
habitantes.
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5.5.DATOS SOCIOECONOMICOS DE VALENCIA: DATOS ESTADISTICOS

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL PGOU

DE VALENCIA

Total Varones Mujeres
Total 830.606 394294 436312
Segun edad
0-15 109377 56172  53.205
16-64 544,391 266197 278.194
B5 y mas 176.838 71.925 104.913
Segun lugar de nacimiento
Valéncia 420174 205513 214661
Resto de I'Harta 21.810 10453 11357
Resto Comunidad 57.054 25.037 32.017
Resto del Estado 124576 54771  69.805
Extranjero 206992 98520 108.472
Extranjeros segln nacionalidad
Tatal 153.730 75.798 77.932
UE (27) Igpog 18696  19.312
Resto de Europa 19. 700 8.865 10.835
Africa 12,348 8242 4.106
‘E"E"nét::a delNortey  y3gsc  cogg 2416
América del Sur 48947 22595 26352
Asia 20520 11.709 8.811
Oceania y otras 222 122 100
Nota

Fuenies:

Habitantes en & afo 2023}

‘Wiviendas 2021).

Para las tasas ae ha uilizada |a pablacion cslculada a 172025 Para
&l regio de indicadores se ha wilizado b poblacion a 1/1/2024.

- (ficina de Estadistica ded Ayunamiento de Vakmca (Poblackén a
1AR2024; Movimienios regisiredos en el Padrin Mumicipal de

- INE (Encuesta de Carcleristicas Esenciales de la Poblaciin y
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Poblacion de 16 y mas afios en viviendas familiares

segun nivel de estudios realizados. 2021

Total

Tatal 660.138
Analfabetos 5.286
Licenciatura 106.189
Master oficial

universitario 30.561
Doctorado universitario 18.556
Sin estudios 23.812
Primer grado (Primaria)  51.881
ESO, EGB, Bachillerato

elemental 163.096
Bachillerato superior FE.462
FP de Grado medio 48.802
Educacian post-

secundaria no superior 9.933
FP de Grado superiar 54.332
Grados de 240 créditos

ECTS, diplomatura E9.228

Varones

313927

1.582
46.345

12.381
10.955

8.412
15.879

85.019
43.297
18.654

4.325
32.258

34.820

Mujeres
346.211
3.704
59.844

18180

7.601
15.400
36.002

JB.O77
35165
30.148

5.608
22074

34.408

Piramide de poblacién. Comparacion 1300 y 2024

i

182

aL5

e

-
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Hn,n familiares par numero de an familiares wl'l.ll'l‘ﬂl‘l‘l de
personas. 2024 menores de 18 anos. 2024 Total hojas 355.249
- 373 558 Tatal personas 830.606
Haojas familiares 345.776
Personas en hojas
familiares 354.784
Media de personas
por hoja familiar 2,32
Haojas colectivas 4B5
BEE i Personas en hojas
- B 53 149 colectivas 7.722
23 4% 8 Tyms Nogmo 123 dymis
Densidad de poblacion. 2024 Nacimientos 5.607
B Varones 2934
Mujeres 2673
o Defunciones 8372
T arones 3973
- et Mujeres 4.399
e Inmigrantes 59.710
Varones 29.201
Mujeres 30,509
Emigrantes 29.715
Varones 14.434
Mujeres 15.221
Inmigrantes segin procedencia. 2023
Fiewin de Espaia
LA [19%)
gy h:lsi?:'dm I Geoy Facces
Principales indicadores demograficos 2023-24
Densidad de poblacidn (hab./km?) 8.408 e
Tasa bruta de natalidad (%) 6,80
Tasa bruta de mortalidad (%e) 8,45
Tasa bruta de inmigracion (%) 72,8
Tasa bruta de emigracion (%) 36,2 - . . "
Tasa bruta movilidad intraurbana (%e) 43,6 Movimieats natural y migratorio %k pnhlmdn
Tasa general de fecundidad (%) 30,19 & Miles
Relacidn de masculinidad (%) 90,4 Inmigrantes
Edad media (afios) 487
Indice de envejecimienta (%) 161,7 4
indice demografica de dependencia (%) 52,6
Indice de estructura de la poblacion activa (%) 1258 ol [/K -
indice reemplazamiento de activos (%) 17261 X St
Esperanza de vida (afios). Varones. 2019-22 209 g ——
Esperanza de vida (afios). Mujeres. 2019-22 86,4 . - I

L i s e LI B i
2000 2002 2004 2006 2005 2040 2012 2014 2018 2018 2020 2022
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Total 475.703 Camiones 21.957

Turismos 353.968 Tractores 6.982
Particulares 328228 Remolques 7.219
Por 100 habitantes 39,5 Motocicletas B5.875

Autabuses g15 Cicomotores 18.724

Turismos segun potencia. 2024
124 586; 14.429: 4,1% 41.3;-:

35,3% / 31.238;8.8%

A los efectos del presente informe deberemos de resaltar las siguientes cifras

INFORMACION ESTADISTICA

NUMERO HABITANTES 830606 hab
NUMERO VIVIENDAS 419929 uds
PRINCIPALES 328979 uds
SECUNDARIAS 33757 uds
VACIAS 57193 uds
N° VEHICULOS 353968 uds
tamano medio familiar 2,52 hab/viv
Relacién Vehiculos/vivienda 1,08 veh/viv

5.6.CUANTIFICACION DE LA INVERSION MUNICIPAL (GASTOS DE CAPITAL) DURANTE EL

DESARROLLO DE LA ACTUACION Y POSTERIOR A LA ENTREGA DE LA URBANIZACION

En este apartado se analiza y cuantifica la Inversién Municipal (IM) para:

I.- La ejecucidn de las obras de urbanizacién necesarias para la transformacion del suelo.

- Por ejecucidn de las obras de urbanizacién por su aprovechamiento sera 0 € y por tanto sin
repercusion presupuestaria.
Los propietarios de los terrenos el deber de financiar la totalidad de los gastos de produccidn

para la disposicion de suelo edificable y, como compensacion por ello, reciben el

aprovechamiento urbanistico o las plusvalias derivadas de la accion urbanistica. Por tanto, la

Administracién Municipal no participa en la inversién para la ejecucion de las obras y demas

costes de la urbanizacion.

IMUrb=0%€

Il.- La ejecuciéon de espacios

libres o infraestructuras correspondientes a los sistemas generales o redes

primarias. No es necesario invertir en infraestructuras de Red Primaria

IMRP=0€

lll.- La edificacion de equipamientos publicos locales o integrados en la red secundaria de dotaciones,

incluidos en el ambito de la actuacién.
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En el ambito se prevé la implantacidn de los siguientes equipamientos de titularidad municipal

sQM Secundaria-equipamiento Dotacional multiple 3.679,45
SQR Secundaria-equipamiento Residencial dotacional 2.554,84
sQD Secundaria-equipamiento Deportivo-recreativo 8.316,77

Si bien no esta asignada edificabilidad, ni la previsién de inicio de su ejecucion desde que reciba la
urbanizacién, se podria considerar una previsién para una hipotética edificabilidad de 3 plantas, por tanto
sobre los 14.551.06 por 3 plantas 43653,18 m?ty un VC de 840,81 €

IM EQ =36.704.030 €

5.7.EVALUACION DEL AUMENTO PATRIMONIAL

Los aumentos patrimoniales que se producen con la actuacién son:

(i) Obtencidn de parcelas destinadas a equipamientos. El Ayuntamiento obtendrd una parcela, mediante
cesion gratuita por los propietarios de los terrenos, con una superficie total de:
S. EQ=14.551,06 m2s.

(i) obtencidon de parcelas lucrativas, donde se materializard el aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la administracién. En este caso, el Ayuntamiento obtiene parcelas correspondientes al
excedente de aprovechamiento equivalente al 10% del AT de lo que resulta

Excedente de aprovechamiento: 14.740,50 ua

El valor de estas parcelas es, segun el valor de repercusion del suelo urbanizado resultante de la tasacidn
adjunta y que se contiene en la Proposicion Juridico Econdmica asciende a :

VSM2 = 14.740,50 ua x 700,24 €/ua = 10.321.852,58 €

(iii) obtencion de los suelos dotacionales urbanizados, viarios y zonas verdes, asi como las obras de
urbanizacién e infraestructuras ejecutadas con cargo a la actuacidon urbanizadora y que recibe la
administracion Municipal.

1. Superficie de viario: 132.585,52 m2

PCV (2) . . - Red viaria de transito 50.093,07
Primaria- Red viaria no — = =
PCV (EL2) Viario zona ajardinada 18.280,14
computable —
PCF (2) Red ferroviaria 837,09
PCV (3) Red viaria de transito 8.477,91
Primaria- Red viaria interna Red viaria prioridad peatonal
PCV (3) computable secundaria (tramo Avda Valladolid) 6.355,00
PCV (EL3) Viario zona ajardinada 599,22
PCF (2) Red ferroviaria 294,52
SCV Secundaria viaria Red viaria de transito 35.127,38
SCA Secundaria aparcamiento |Aparcamiento 12.521,20
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2. 2. Superficie zonas verdes: 69.927,82 m2

[Gl2pve  erimariazonaverde  [Parue [ 2117017
SEL Secundaria-zona verde Espacios libres 5.754,93
SVA Secundaria-zona verde Areas de Juego 3.572,37
SV Secundaria-zona verde Jardines 39.430,35
otal ZONA VERD 3927 8

5.8.PRESUPUESTOS MUNICIPALES DE VALENCIA: ESTRUCTURA DE GASTOS E INGRESOS

CORRIENTES

Para realizar el ISE, procede analizar la estructura presupuestaria municipal tomando como referencia el
ultimo Presupuesto Liquidado por el Ayuntamiento de Valencia que se corresponde con el Ejercicio 2023,
segun consta en la web del Ayuntamiento de Valencia y en el portal de Transparencia asi como en la
plataforma de rendiciéon del Tribunal de Cuentas www.rendiciondecuentas.es y en diferente enlaces del
Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.

Il. Liquidacion del Presupuesto de Gastos - Clasificacion econémica

Estado de Liquidacién del Presupuesto Consolidado
1. Liquidacion del Presupuesto de Gastos. Clasificacion econémica (al menos por Capitulo)
Créditos Presupuestarios (et Obligaciones Obligaciones
Pendientes |Remanentes
Codigo Descripcion Inicisles Modifica- Definitivos Corr:i:roms- copceasy [T de Pagoa31 | de Crédito
A ciones (3=1+2) o Nataw ) de diciembre |  (8=3-5)
(2) () (5) (7=5-6)
1 GASTOS PERSONAL 379.007.672 11.808.944 390.816.615| 383.238.898 380.950.865( 380.719.010] 231.855 9.865.750
2 GASTOS EN BIENES CORR. Y SERV 323.532.529| 19.602.538| 343.135.067| 322.119.610 302.424.742 276.515.895) 25.908.846 40.710.325
3 GASTOS FINANCIEROS 11.932.766 -2.551.799 9.380.968 8.177.019 8.001.857 7.963.377 38.480 1.379.110
4 TRANSFERENCIAS CORRENTES 141.064.969 33.379.000| 174.443.969| 166.298.348) 163.541.569| 151.496.591 12.044.978 10.902.400
5 |FONDO CONTING. Y OTROS IMPREV 17.674.719  -12.442.855 5.231.864 0| 0 0 0 5.231.864
6  [INVERSIONES REALES 81.020.850| 201.968.006| 283.807.955| 194.449.304| 124.362.136| 116.951.383 7.410.753| 159.535.819
7 | TRANSFERENCIAS DE CAPITAL 53.481.730 14.700.115|  68.190.844| 41241.916| 26.892.733| 25.341.635 1.551.008|  41.208.112
8 [ACTIVOS FINANCEROS 371.780|  30.100.000|  30.471.780| 30.354.540|  30.354.540|  30.354.540 0 117.240
9 |PASNOS FINANCEROS 37.100.000 6.500.000]  43.600.000] 43.600.000] 43.600.000|  43.600.000 0 0
Total. 1.046.096.024 303.073.039| 1.349.169.063| 1.189.479.635| 1.080.128.442| 1.032.942.432 47.186.010 269.040.621
Ill. Liquidacion del Presupuesto de Ingresos
Estadh de Liquidscién del Presupuesio Cansolidads I
I, Liquidacidn del Presupuesto de Ingresos (@ menacs par capliulo)
Provisiones Pres upues taras De > Derechos | Durecms | g caudacian | Dehos Pates | Exceso
Gauiga Des cripeidn Ticiaes | Mo00es | Dognivas |Reconacidos | Amumgos | Saelle | Recomncdnn | Ty, (oo n arde | Dats
“ @) (3=2) 4 L] &) (tea.58) ® (9=r4) (tost.3)
1 MPLESTOS DFECTOS AR T o MWAWONT|  IERIEM 17681 A 120 METASE2| OQ2EN| LM 254 445
2 [WPLEST0S NDRECTOS 30507 of swsore| eesassel 1n7SN ol armem| wesaom 247.112 %8991
3 [TASASPRECAB Y OTROSNG 108 752 904 ZI0EMM 10G9B3T43| 1TOOTITSH 33751570 200| 15320 MI| 1H0ES4E| 2025163 32 36 406
4 |[TRANGFERENCAS QORRENTES ABISE50) 2820708 JATEMENY| SPAORS 145 42200391 0] 4BS7eSME] AMATZEM 7323 083 B TTE
5 [NGRESOS PATRMONA LES 8204 53 of emisn] 17049002 49748 ol 17ocows| wzsrom| 17aawr|  amessz
6 [BMAJENACONNVER REALES 6d466@| 3679148 10.wSE3T| 10004 258 63844 o 93s044 7595145 17559 TS 423
T [TRANSFERENCIS DE CAPITAL MaTsac| sssascer] TAMIIO|  24757.0% [ o] 247s57.0:| H279.42 anres| 53810297
8  |acrwos FaceRos anrm| zzezsesee| 22661376 542,855 [ 0 542888 539,168 37| 226088522
9 [PASNOS FNANCERODS 36,000 00D 35 000 000 0 0 0 0| 0| -35000000;
Tokal 1046 006 038 305326 551 1.351.42 575] 1173516 245 o8 03 Aso| S22 1NTAZI. 04| 1022 243373] S5183.700| -273 905 502
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La estructura de los Presupuestos municipales estd definida en la Orden EHA/3565/2008, de 3 de
diciembre, y diferencia entre:

- Ingresos: la previsidn de los recursos que la entidad espera obtener en el afio para financiar los Gastos
que figuran en el Presupuesto de Gastos.

- Gastos: los Gastos que se pretenden acometer durante el ejercicio. Obviamente, Los Gastos no deberan
superar a los Ingresos.

Por otra parte, el estado de los Ingresos y Gastos en referencia a su clasificacion econédmica distingue:

- Ingresos corrientes: son los ingresos habituales y repetitivos de cada afio (impuestos y tasas)
- Ingresos de capital: son aquellos que aumentan el pasivo del patrimonio municipal
- Ingresos financieros: ingresos producidos en la recaudacién de depdsitos

El estado de los Ingresos y los Gastos se clasifica en:

1. Clasificacion Organica: informa sobre quién ingresa o quién realiza el Gasto.

2. Clasificacion Econdmica: informa sobre cdmo se gasta, sobre la naturaleza econdmica del Gasto. Esta
definida por el Ministerio de Economia y Hacienda y es de obligado cumplimiento.

3 Clasificacion por Programas o Funcional: informa sobre en qué se gasta, es decir, la finalidad del Gasto.

En la clasificacion econdmica, el presupuesto se divide en nueve capitulos:

Capitulo 1. Impuestos directos: gravan la fuente de la renta, frutos del patrimonio o de una activi-
dad. Ejemplo el IBI, impuesto de circulacion, etc.

Capitulo 2. Impuestos indirectes: [VA, impuestos sobre behidas alcohdlicas o sobre construccio-
Ingresos nes, obras, etc.

corrientes Capitulo 3. Tasas y otros ingresos: tasas, precios plblicos y contribuciones especiales por la reali-
zacion de una contraprestacion municipal.

Capitulo 4. Transferencias corrientes: transferencias del Estado y de [a Comunidad Autonoma.
Capitulo 5. Ingresos patrimoniales: rentas de patrimonio del Municipio

Capitulo 6. Enajenacion de inversiones reales: venta de solares y fincas risticas.
Capitulo 7. Transferencias de capital: ingresos de naturaleza no tributaria destinados a financiar
gastos de capital. Ejemplo: fondos de la UE.

Ingresos
de capital

Ingresos Capitulo 8. Activos financieros: devolucidn de fianzas o depositos inmovilizados.
financieros | Capitulo 9. Pasivos financieros: créditos solicitados a entidades privadas.

La determinacion de los Ingresos y Gastos se realiza aplicando el criterio de los “derechos reconocidos
netos” y las “obligaciones reconocidas” respectivamente.
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5.9.DETERMINACION DEL RATIO DE GASTOS E INGRESOS POR HABITANTE

Procede determinar los derechos y las obligaciones reconocidas netas segun los distintos Capitulos
presupuestarios y la distribucion presente en el Presupuesto Liquidado de 2023 asi como la participacion
de cada uno de los Capitulos en los Gastos en el importe unitario correspondiente, ratio calculada sobre
la base de la Poblacidon Residente del municipio de Valencia sobre la base de los datos estadisticos
anteriormente reflejados, esto es, una poblacidn de 830.066 habitantes.

n° habitantes 830606
1.080.128.442,00 € % €/habitante

OPERACIONES CORRIENTES
CAP 1 Gastos de personal 380.950.865,00 € 35,27% 458,64 €
CAP 2 Gastos de Bienes Corrientes y Seniicios 302.424.742,00 € 28,00% 364,10 €
CAP 3 Gastos financieros 8.001.857,00 € 0,74% 9,63 €
CAP 4 Trasferencias corrientes 163.541.569,00 € 15,14% 196,89 €
Total operaciones corrientes 854.919.033,00 € 79,15% 1.029,27 €
OPERACIONES DE CAPITAL
CAP 6 Inversiones reales 124.362.136,00 € 11,51% 149,72 €
CAP 7 Trasferencias de capital 26.892.733,00 € 2,49% 32,38 €
CAP 8 Activos Financieros 30.354.540,00 € 2,81% 36,55 €
CAP 9 Pasivos Finacieros 43.600.000,00 € 4,04% 52,49 €
Total Operaciones de capital 225.209.409,00 € 20,85% 271,14 €

La liquidacion del Presupuesto Municipal del afio 2023 se cerré con unos gastos de 1.080.128.442 € de

euros.

Las partidas corrientes que forman el conjunto de gastos necesarios para el funcionamiento habitual de
la Administracidén suponen un 79,15 % del total.

Un 28% de este se destina a la compra de bienes y servicios, es decir a la gestidn diaria del municipio. y
un 35,27% a gastos de personal.

En relacidn con los Capitulos de Ingresos, la liquidacion presupuestaria de 2023 arroja las siguientes cifras:

n°® habitantes 830606
INGRESOS 1.077.427.074,00 € % €/habitante
OPERACIONES CORRIENTES
CAP 1 Impuestos directos 365.714.562,00 € 33,94% 440,30 €
CAP 2 Impuesto indirectos 37.946.087,00 € 3,52% 45,68 €
CAP 3 Tasas y otros ingresos 136.320.149,00 € 12,65% 164,12 €
CAP 4 Trasferencias corrientes 485.795.759,00 € 45,09% 584,87 €
CAP 5 Ingresos patrimoniales 17.000.155,00 € 1,58% 20,47 €
Total operaciones corrientes 1.042.776.712,00 € 96,78% 1.255,44 €
OPERACIONES DE CAPITAL
CAP 6 Enajenacion de Inversiones Reales 9.350.414,00 € 0,87% 11,26 €
CAP 7 Trasferencias de Capital 24.757.093,00 € 2,30% 29,81 €
CAP 8 Activos Financieros 542.855,00 € 0,05% 0,65 €
CAP 9 Pasivos Financieros 0,00% - €
Total Operaciones de capital 34.650.362,00 € 3,22% 41,72 €
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Los derechos reconocidos netos del ejercicio 2023 ascienden a 1.077.427.074 euros.
Los impuestos directos son la segunda partida principal, a que representan el 33,94 % de los ingresos
publicos. El IBI de urbana es el mas importante de los impuestos directos.

Finalmente, el capitulo de transferencias corrientes se sitia en el primer lugar por encima de los
impuestos directos con un 45,09%

5.10. ESTIMACION DE LOS GASTOS E INGRESOS CORRIENTES MUNICIPALES TRAS LA

RECEPCION DE LA URBANIZACION

Sobre la base del Presupuesto Municipal liquidado y los parametros de ingreso o gasto por habitante, se
proyecta el correspondiente al nuevo espacio urbano

Las actuaciones urbanisticas son autosuficientes para su mantenimiento siempre que los ingresos
corrientes sean capaces de financiar los gastos corrientes, considerandose de esta forma que la

estructura presupuestaria del municipio es equilibrada.

La actuacién integrada se financia por los titulares de los derechos urbanisticos y, por tanto, no se prevé
gasto publico de inversidn independiente, como ya hemos comentado anteriormente. Asi el andlisis se
centrara en los capitulos de ingresos y gastos corrientes

Estimacidn de los Gastos corrientes Municipales tras la recepcion de la urbanizacién

Las principales variantes a tener en cuenta para realizar la proyeccion presupuestaria son la poblacidn, la
edificabilidad y su distribucién por usos, cuya determinacidon se realiza conforme a las siguientes

consideraciones:
INFORMACION ESTADISTICA

NUMERO HABITANTES 830606 hab
NUMERO VIVIENDAS 419929 uds
PRINCIPALES 328979 uds
SECUNDARIAS 33757 uds
VACIAS 57193 uds

N° VEHICULOS 353968 uds
tamafio medio familiar 2,52 habiviv
Relacion Vehiculos/vivienda 1,08 veh/viv
NUEVO PLANEAMIENTO

TOTAL NUEVOS HABITANTES (incluido QR) 3051
NUEVOS HABITANTES 2591 hab
Nuevas vivendas 1.345,00 uds
tamafio medio familiar QR 1,93 hab/wv
NUEVOS HABITANTES 160

nuevas viiendas QR 83 uds
NUEVOS HABITANTES RCM / TERCIARIO (ESTIMADC 300 hab

La nueva actuacion prevé aproximadamente 1345 viviendas lo que supone un incremento poblacional de
2591 nuevos habitantes. Si tenemos en cuenta la prevision del Equipamiento residencial, los habitantes
potenciales nuevos los establecemos en 160 habitantes y 83 unidades habitacionales.
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Con respecto al analisis de la sostenibilidad referida al uso terciario, dado que los habitantes para esta
actuacién se consideran en parte ya residentes (no generan nuevos gastos e ingresos) y en parte se
estiman nuevos habitantes para una parte del terciario o Residencial Comunitario, por otra parte es
indiscutible la importancia del mismo en la creacidn de nuevos puestos de trabajo que palien la situacién

de desempleo actual.

De esta manera, la proyeccion de los gastos corrientes presupuestarios segun el mayor nimero de

habitantes de la nueva ordenacién es

Estimacidn de los Ingresos corrientes Municipales tras la recepcidn de la urbanizacién

PROYECCION NUEVA ORDENACION

n° habitantes 3051
GASTOS 3.140.350,39 € % €/habitante
OPERACIONES CORRIENTES
CAP 1 Gastos de personal 1.399.336,25 € 44,56% 458,64 €
CAP 2 Gastos de Bienes Corrientes y Senvicios 1.110.888,42 € 35,37% 364,10 €
CAP 3 Gastos financieros 29.393,00 € 0,94% 9,63 €
CAP 4 Trasferencias corrientes 600.732,71 € 19,13% 196,89 €
Total operaciones corrientes 3.140.350,39 € 1.029,27 €

La edificabilidad y usos de la nueva ordenacion, para la determinacidon de los ingresos fiscales relacionados
con la actividad inmobiliaria (IBI e ICIO basicamente) sera:

AO

EDA-A
EDA-A
EDA-B
EDA-B
TER-A
TER-B

161.445,00
44.764,04
24.400,00
45.650,00
39.002,50

2.400,00
5.228,46

La estimacién de ingreso presupuestaria se realiza a partir de la mayor poblacién, salvo para los tributos
gue estan directamente relacionados con la actividad inmobiliaria (ICIO) y el valor del inmueble (IBI), cuya
cuantificacion se realiza atendiendo a la calificacién y edificabilidades previstas por el PRI para el dmbito.

- Ingresos por el Impuesto de Bienes Inmuebles

La base Imponible de este tributo es el valor catastral de los Inmuebles.

MBC2 810 €
MBR2 1200 €
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INFORMACION VALORACION. PONENCIA
MBC2 810
Norma 20 RD
1020/1993- Tipologia
EDA -A 1.1.1.3 1,2 972
Norma 20 RD
1020/1993- Tipologia
EDA - A 3,1,1,3 1,7 1377
Norma 20 RD
1020/1993- Tipologia
EDA -B 1.1.1.3 1,2 972
Norma 20 RD
1020/1993- Tipologia
EDA-B 1.1.1.5 0,95 769,5
Norma 20 RD
1020/1993- Tipologia
TER-A 4.3.2.3 1,45 1174,5
TER-B 1,45 1174,5
MBR2 Modulo basico repercusion suelo 1200
MBR2 Residencial 1200
Terciario 1200
Referencia mercado 0,5

Tomando la edificabilidad y usos en el Sector y aplicando los tipos impositivos establecidos en las
ordenanzas fiscales municipales, la determinacién de la cuota liquida del Impuesto se expone en los
siguientes cuadros:

valor
VR zona de valor construccion Valor en venta
catastral MBC*Ct edificado

AO 161.445,00 Vt Ve Vv=1,4%(Vt+Vc)
EDA -A 44.764,04 1200 972 3.040,80 €
EDA -A 24.400,00 1200 1377 3.607,80 €
EDA -B 45.650,00 1200 972 3.040,80 €
EDA -B 39.002,50 1200 769,5 2.757,30 €
TER-A 2.400,00 1200 1174,5 3.324,30 €
TER-B 5.228,46 1200 1174,5 3.324,30 €

Ingresos previstos IBI

CUOTA 0,58%

SUELO +

Usos SUELO SUELO + CONSTRUCCION SUELO CONSTRUCCION
EDA - A 26.858.424,00 € 68.059.246,42 € 155.241,69 € 393.382,44 €
EDA - A 14.640.000,00 € 44.015.160,00 € 84.619,20 € 254.407,62 €
EDA -B 27.390.000,00 € 69.406.260,00 € 158.314,20 € 401.168,18 €
EDA -B 23.401.500,00 € 53.770.796,63 € 135.260,67 € 310.795,20 €
TER-A 1.440.000,00 € 3.989.160,00 € 8.323,20 € 23.057,34 €
TER-B 3.137.076,00 € 8.690.484,79 € 18.132,30 € 50.231,00 €

559.891,26 € 1.433.041,80 €

Ingresos previstos ICO

co ____________________| PEM Bl TIPO

uUsos 4%
EDA - A 957,00 € 42.839.186,28 € 1.713.567,45 €
EDA - A 1.482,00 € 36.160.800,00 € 1.446.432,00 €
EDA -B 778,05 € 35.517.982,50 € 1.420.719,30 €
EDA -B 622,44 € 24.276.716,10 € 971.068,64 €
TER-A 1.014,00 € 2.433.600,00 € 97.344,00 €
TER-B 1.014,00 € 5.301.658,44 € 212.066,34 €

5.861.197,73 €
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Determinacién del resto de Ingresos corrientes

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
MODIFICACION PLAN PARCIAL

de la ALTERNATIVA TECNICA

del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
UE - SECTOR SUP T-4 “BENIMACLET”

Enero 2025

La estimacidén del resto de ingresos se realiza sobre la base del pardmetro de repercusion por habitante,

aplicado al incremento poblacional mencionado.

LIQUIDACION PRESUPUESTO MUNICIPAL 2023

CAP 1
CAP 2
CAP 3
CAP 4
CAP 5

De esta manera, la determinacidn de los ingresos

INGRESOS capitulos 3,4y 5y 1y 2 menos IBly ICIO

OPERACIONES CORRIENTES

Impuestos directos
Impuesto indirectos
Tasas y otros ingresos
Trasferencias corrientes
Ingresos patrimoniales

Total operaciones corrientes

espacio urbano es:

n° habitantes 3051

2.845.199,39 €

485.080,88 €
74.917,39 €
500.741,03 €
1.784.460,10 €
- €
2.845.199,39 €

% €/habitante

158,99 €
24,55 €
164,12 €
584,87 €
- €
932,53 €

corrientes que, previsiblemente generara el nuevo

LIQUIDACION PRESUPUESTO MUNICIPAL 2023

INGRESOS

CAP 1
CAP 2
CAP 3
CAP 4
CAP 5

OPERACIONES CORRIENTES

Impuestos directos
Impuesto indirectos
Tasas y otros ingresos
Trasferencias corrientes
Ingresos patrimoniales

Total operaciones corrientes

n°® habitantes

22.403.452,96 €

1.918.122,68 €
7.878.276,57 €
500.741,03 €
1.784.460,10 €
10.321.852,58 €
22.403.452,96 €

3051

€/habitante

628,68 €
2.582,16 €
164,12 €
584,87 €
3.383,06 €
7.342,89 €

Este presupuesto recoge el importe integro del ICIO y, en la medida que estos tributos no son recurrentes,

es decir, no se recaudan ano a afo, sino cuando se produce el hecho imponible, se deberan detraer tales
importes para determinar el SALDO FISCAL

5.11. ANALISIS DEL SALDO FISCAL DE LA NUEVA ORDENACION URBANISTICA

Tras el analisis y proyeccion de los ingresos y gastos estimados en funcidon de los crecimientos
previstos por la puesta en servicio de la Unidad de Ejecucidon, hemos de obtener el saldo resultante
para prever el impacto sobre la Hacienda Local y determinar, por tanto la viabilidad econémica del
planeamiento propuesto.

De las previsiones obtenidas en los apartados anteriores respecto a la situacion aprioristica en que

se realiza el estudio, cabe anticipar el siguiente balance fiscal
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PROYECCION NUEVA ORDENACION

n° habitantes 3051
GASTOS 3.140.350,39 € % €/habitante
OPERACIONES CORRIENTES
CAP 1 Gastos de personal 1.399.336,25 € 44,56% 458,64 €
CAP 2 Gastos de Bienes Corrientes y Servicios 1.110.888,42 € 35,37% 364,10 €
CAP 3 Gastos financieros 29.393,00 € 0,94% 9,63 €
CAP 4 Trasferencias corrientes 600.732,71 € 19,13% 196,89 €
Total operaciones corrientes 3.140.350,39 € 1.029,27 €
PROYECCION NUEVA ORDENACION

n° habitantes 3051
INGRESOS % €/habitante
OPERACION 22.403.452,96 €
CAP 1 Impuestos directos 1.918.122,68 € 8,56% 628,68 €
CAP 2 Impuesto indirectos 7.878.276,57 € 35,17% 2.582,16 €
CAP 3 Tasas y otros ingresos 500.741,03 € 2,24% 164,12 €
CAP 4 Trasferencias corrientes 1.784.460,10 € 7,97% 584,87 €
CAP 5 Ingresos patrimoniales 10.321.852,58 € 46,07% 3.383,06 €
Total operaciones corrientes 22.403.452,96 € 7.342,89 €
BALANCE FISCAL 19.263.102,57 €
BALANCE FISCAL , SIN INGRESOS RECURRENTES 11.384.825,99 €
BALANCE FISCAL NETO 11.384.825,99 €

El Saldo Fiscal resulta ser positivo, pues los ingresos superan los gastos corrientes en los que incurre el

Ayuntamiento al hacer frente al mantenimiento y conservacién del nuevo espacio urbano, asi como la

prestacién de servicios a los nuevos usuarios, tras detraer los importes de los tributos no recurrentes

mencionados

5.12. CONCLUSION

De lo expuesto a lo largo de esta Memoria, se pone de manifiesto la sostenibilidad econémica de la MPP

propuesta

Por tanto, se puede afirmar que el Ayuntamiento tiene la capacidad financiera suficiente para hacer frente

a la inversion derivada de la puesta en servicio de las distintas infraestructuras y servicios publicos del

ambito.

EL EQUIPO REDACTOR
AICEQUIP, S.L.
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