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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. OBJETO

El presente expediente tiene por objeto la formulacidn de la versidn inicial de la Modificacion del Plan parcial del
sector SUP T-4 Benimaclet del Plan General de Valencia. El planeamiento vigente fue aprobado El Ayuntamiento en
Pleno, el 25 de abril de 2003, por el que se aprueba el denominado Plan de Reforma Interior de Mejora (Documento
Refundido del Plan Parcial y del Plan de Reforma Interior de Mejora) SUP T-4 Benimaclet, siendo publicado en el BOP
el 10 de julio de 2003, planeamiento actualmente vigente en el sector.

Este expediente estd formulado por la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SECTOR SUP T4 BENIMACLET DEL
PGOU DE VALENCIA (en adelante AlU), inscrita en el Registro Especial de Agrupaciones de Interés urbanistico del
Ayuntamiento de Valencia Mediante Resolucion GL-294 de 27 de enero de 2020.

Efectuadas las actuaciones previstas en los articulos 52 y 53.1 del Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio, Urbanismo y Paisaje, y superada la
fase de evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento simplificado mediante la emision de la
resolucion de Informe ambiental y territorial estratégico de fecha 15.07.2024, procede proseguir la tramitacién de la
modificacion del plan segun lo previsto en el articulo 61 del citado Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio:

1. Cuando un plan no esté sujeto al procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial estratégica, una vez
realizadas las actuaciones previstas en los articulos 52 y 53 de este texto refundido, se seguirdn los siguientes tramites:

a) Informacién publica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias, asegurando, cuanto menos, las medidas
minimas de publicidad exigidas por el articulo 55.2 de este texto refundido. El plazo minimo sera de veinte dias cuando
se trate de estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de informacién publica se consultara a los organismos afectados, con peticidon de los
informes exigibles de acuerdo con la legislacion sectorial, asi como a las entidades suministradoras de los servicios
publicos urbanos que puedan resultar afectadas. La falta de emisidon de los informes mencionados en el plazo
establecido permitira seguir la tramitacion de las actuaciones en los términos establecidos en el articulo 55.4. Cuando
los informes a que hace referencia el presente titulo hayan de ser evacuados por la Administracién General del Estado,
se someterdn a lo dispuesto en la legislacion estatal que sea aplicable.

c) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios sustanciales en la propuesta de
plan, antes de adoptarlos se comunicard a las partes interesadas y, mediante resolucién de la alcaldia, se someteran
a informacion publica por el plazo de veinte dias, acompafiados de los informes y alegaciones que sustenten la
modificacidon propuesta. La publicacidn y notificacidn a las partes interesadas se haran conforme al articulo 55.6 de
este texto refundido. Durante ese periodo se admitiran, para su examen y consideracidn, nuevas alegaciones referidas
a los cambios propuestos; podran inadmitirse las que reiteren argumentos y redunden en aspectos previamente
informados. En este caso de introduccién de cambios sustanciales en la propuesta de un plan que hubiera sido objeto
de un procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica, por ausencia de efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio, sera necesario requerir del érgano ambiental un informe que
determine si las modificaciones que se pretende introducir no tendran efectos significativos sobre el medio ambiente
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y el territorio o si requieren la tramitacién del procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y territorial
estratégica, por ser previsible que se produzcan efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio.

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan sera sometido a aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento
u érgano que corresponda. Cuando se modifique la ordenacién estructural, la aprobacion definitiva correspondera a
la Conselleria competente en urbanismo. Los planes que tengan por objeto una diferente zonificacion o uso
urbanistico de zonas verdes previstas requeriran dictamen previo del Consell Juridic Consultiu de la Comunitat
Valenciana.

2. El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicardn para su entrada en vigor en
el boletin oficial de la provincia. Cuando la aprobacién definitiva sea municipal, antes de su publicacién, se remitira
una copia digital del plan a la conselleria competente en materia de ordenacidn del territorio y urbanismo para su
inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

Por todo ello, se somete a tramitacidn la presente version inicial de la Modificacién del Plan Parcial del sector SUP T-
4 BENIMACLET, que incorpora todos los requerimientos efectuados en la resolucién de Informe ambiental y territorial
estratégico de fecha 15.07.24, constando de los siguientes documentos:

Memoria informativa y memoria justificativa.
Planos de informacién y ordenacion.

Normas urbanisticas. —

Ficha de gestion. —

Estudio de integracion paisajistica. —

Informe de sostenibilidad econémica
Informe de impacto de género.

Informe infancia, adolescencia y familia

WX NOU R WD R

Estudio acustico

La presente versidn inicial del plan se dirige al Excmo. Ayuntamiento de Valencia , como administracién competente

para su tramitacion y aprobacién
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1.2. ANTECEDENTES

1.2.1.ANTECEDENTES URBANISTICOS

El P.G.0.U. de Valencia, fue aprobado definitivamente por Resolucién del Hble. Sr. Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes de fecha 28 de diciembre de 1.988, por la que se introdujeron determinadas
modificaciones en el P.G.0.U. provisionalmente aprobado, ratificada por Acuerdo del Pleno del Consell de la
Generalitat Valenciana de 30 de diciembre de 1.988 (DOGV de 16.1.1989). Las determinaciones sobre esta clase de
suelo se contienen en los planos series B y C de calificacion del suelo y en las Normas Urbanisticas del Plan General
(articulos 3.40 a 3.43, 6.62 a 6.65) y mas especificamente, para éste Area en la ficha de caracteristicas incluida en el
Anexo lll a las Normas Urbanisticas del Plan General.

Una modificacién puntual del P.G.0.U aprobada definitivamente por Acuerdo del Gobierno Valenciano, de fecha 7
de marzo de 1.994 que incrementaba la densidad de viviendas por Hectarea, pasando de las 65 viv./Ha. inicialmente
propuestas por el Plan General a las 75 viv./Ha., pero manteniendo la misma edificabilidad unitaria. Asimismo, se
pretendia incrementar las alturas maximas, (hasta 12 alturas), en funcién de la ubicacién de las manzanas respecto
a los distintos tipos de viales incluidos en elSector.

El Plan Parcial aprobado definitivamente por el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Valencia de fecha 25 de marzo
de 1.994. El Sistema de Actuacidn propuesto para su ejecucién era el de expropiacién por medio de Concesion
Administrativa, lo cual exigia la previa aprobacién de unas Bases para el Concurso de Adjudicacion de la citada
Concesion.

Dichas Bases fueron aprobadas inicialmente en fecha 26-4-1.993 por el Pleno de la Corporaciéon Municipal, siendo
publicada dicha aprobacidn, e inicidndose el periodo de informacién publica en fecha 7-5-93. Previa la oportuna
tramitacion, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Valencia las aprobé definitivamente en fecha 25 de marzo de
1.994, al tiempo que acordaba formalizar la convocatoria del concurso publico que debia regirse por las referidas
Bases.

Con posterioridad se tramita y aprueba el Documento de Adaptacidon del Contrato Concesional a la Disp. Transitoria
Cuarta de la Ley 6/1994, que fue aprobado por Acuerdo Plenario de 28 de Julio de 2.000.

El Ayuntamiento en Pleno, el 25 de abril de 2003, aprueba el Plan de Reforma Interior de Mejora (Documento
Refundido del Plan Parcial y del Plan de Reforma Interior de Mejora) SUP T-4 Benimaclet, siendo publicado en el
BOP el 10 de julio de 2003, planeamiento actualmente vigente en el sector.

De acuerdo con la memoria del planeamiento aprobado:

“La edificabilidad de uso residencial se concentra en la mitad Sur del Plan Parcial. De este modo la mitad Norte se
destinaba a dotaciones que, ademads, tenia la ventaja de situarse en el punto mds proximo al casco histérico de
Benimaclet.

La ordenacion volumétrica de la edificabilidad de uso residencial tiene la intencion de componer una fachada a la
Ronda Norte, cerrando con un borde urbano identificable, el final de la ciudad, marcando un limite diferenciador del
suelo dedicado ahuerta.

Las alturas de la edificacion se fijan en 14 alturas de media, con escalonamientos de 10y 12 plantas, y 20 plantas en
los dos extremos de la fachada a la ronda norte recayentes a las rotondas.

Calle Felip Maria Garin 4b — 46021 Valencia - Espaiia
Calle Ortega y Gasset, n? 23 — 28006 Madrid - Espafia
Avda. Petit Thouars 1775 Of 1504. Lince - Lima - Peru

www.aicequip.com Tel. (+34) 963 155 610

7/54


http://www.aicequip.com/

arguitectos & ingenieros

DE VALENCIA

\ICE Q U |P AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL PGOU

MEMORIA INFORMATIVA

MODIFICACION PLAN PARCIAL

de la ALTERNATIVA TECNICA

del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
UE - SECTOR SUP T-4 “BENIMACLET”

Enero 2025

Las edificaciones de mayor altura, alineadas al frente de la Ronda Norte, permiten liberar suelo sobre su espacio

posterior consiguiendo reducir la presion urbanistica y el impacto visual sobre las edificaciones colindantes y

preexistentes en el suelo urbano ubicado en el entorno inmediato del Plan Parcial. El aumento de edificabilidad

residencial en las manzanas situadas al sur del Plan se proyecta con la intencion de aproximar la calificacion

Volumetria propuesta en el PAI Benimaclet Este, ordenacion del vigente PP.

El “Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable n24 “Benimaclet” del PGOU de Valéncia”, PP), siendo este el

Documento Refundido del Plan Parcial y de Reforma Interior de Mejora, es aprobado definitivamente por Pleno de

Ayuntamiento el 25 de abril de 2003.

PG-PP-PRIM- 2003

DATOS GENERALES DEL SECTOR PLANEAMIENTO VIGENTE
SUPERFICIE SECTOR (SBS) 268.575,56 m2s
Superficie enclave urbano (Resid Prex.) 1.200,00 m2s

Red Primaria externa (PRV ADSCRITA) 3.878,00 m2s

Red Primaria INSCRITA (Parque) 21.170,17 m2s

Red Primaria INSCRITA (Comunicaciones) No computable 69.210,30 m2s

Red Primaria perteneciente (Comunicaciones) Computablé 15.726,65 m2s
SUPERFICIE COMPUTABLE SECTOR (SCS) | m2s

IEB (SBS) 0,60 m2t/m2s
IER (SBS) 0,52 m2t/m2s
1ET (SBS) 0,08 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD TOTAL 161.455,00 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL m2t
EDIFICABILIDAD TERCIARIA m2t
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1.2.2.ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

METROVACESA, S.A. present6 con fecha 3 de diciembre de 2018 solicitud de inicio por gestidn indirecta, acompafiada
de:

- Borrador de propuesta de Modificacién Puntual del planeamiento vigente

- Documento Inicial Estratégico

- Borrador de Programa de Actuacion Integrada

- Documentacién complementaria

Mediante Resolucion de Alcaldia SM-438 de fecha 29 de enero de 2019 admite a tramite la propuesta y notificé a los
propietarios la iniciativa presentada con el objeto de que, en el plazo maximo de tres meses a contar desde el siguiente
al de la recepcidn de la notificacién, manifiesten si tienen voluntad de realizar la actuaciéon en régimen de gestidn por
los propietarios.
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Que en fecha 16 de octubre de 2019, el Ayuntamiento de Valencia, requirié a los propietarios para que en el plazo de
tres meses presentaran la documentacidon necesaria para iniciar el procedimiento de programacién, en régimen de
gestion por los propietarios.

A tal efecto se constituyd con fecha 04 de noviembre de 2019 ante el notario de Valencia, D. Fernando Corbi Coloma,
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL P.G.0O.U. DE VALENCIA gue consta inscrita
en el Registro Especial de Agrupaciones de Interés urbanistico del Ayuntamiento de Valencia Mediante Resolucién
GL-294 de 27 de enero de 2020.

El 30 de enero 2020 tras la inscripcidn de la AlU, esta solicita se admita a tramite la documentacién y se continte con
el procedimiento para la programacion del ambito en régimen de gestidn por los propietarios.

Mediante Mocion de fecha 14 de enero de 2021, la Concejala Delegada de Planificacidn y Gestion Urbana declara que
la propuesta de la Agrupacion de Interés Urbanistico incluye una modificacion de la ordenacidon pormenorizada
prevista en el planeamiento vigente que, si bien es técnicamente correcta a la vista de los informes emitidos, contiene
aspectos de disefio y planificacién urbana que considera susceptibles de mejora en una serie de aspectos que ademas
considera irrenunciables y, tras exponerlos, solicita informe de la Direccién General de Ordenacidn Urbanistica.

En fecha 20 de enero de 2021, se emite informe por la Direccion General de Ordenacion Urbanistica en el que se
desarrolla desde un punto de vista técnico el contenido de la propuesta planteada en la Mocion.

En base a todo ello, mediante Resolucién de Alcaldia GL-361 de 1 de febrero de 2021, se dispone:

“No admitir a tramite la iniciativa presentada por la Agrupacion de Interés Urbanistico “Sector SUP T-4 Benimaclet del
Plan General de Ordenacion Urbana” para la tramitacion de un Programa de Actuacion Integrada en el ambito
delimitado por la Unidad de Ejecucién Unica del Texto Refundido de Plan de Reforma Interior de Mejora SUP T-4
Benimaclet, de conformidad con lo expuesto en el fundamento de derecho segundo de este acuerdo y, en concreto,
por entender que la modificacion de la ordenacion propuesta por la AlU no se adecua plenamente al interés general
de la colectividad que la administracion estd obligada a salvaguardar en el ejercicio de su potestad discrecional de
planeamiento, y por considerar irrenunciable que la nueva ordenacion procure alinearse de forma mds decidida con
los objetivos de la Agenda Urbana 2030, en especial con el “Objetivo 11. Ciudades y comunidades sostenibles” (que
aspira a lograr ciudades y asentamientos humanos inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles), asi como plasmar un
nuevo urbanismo post-COVID que dé respuesta adecuada a las nuevas necesidades publicas y privadas que la crisis
sanitaria ha puesto de manifiesto.

SEGUNDO.- Definir las premisas y criterios de ordenacion para la modificacion de la ordenacion pormenorizada del
indicado Sector, al objeto de permitir la futura admision a trémite de una iniciativa de programacion acompafada de
un instrumento de planeamiento que se adapte a los mismos, o su formulacion de oficio por el Ayuntamiento, que son
los contenidos en la Mocidn suscrita por la Delegada de Planificacion y Gestion Urbana en fecha 14 de enero de 2021,
desarrollados en el informe técnico emitido por la Direccion General de Ordenacion Urbanistica en fecha 20 de enero
de 2021.”
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Por parte de esta AlU se interpuso recurso contencioso-administrativo contra esta Resolucién, tramitandose el
procedimiento ordinario 64/2021 por la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana (TSJCV).

La Seccion 12 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana,
mediante Sentencia nimero 231/2023 de 3 de mayo, estima el recurso contencioso administrativo presentado por la
“Agrupacién de Interés Urbanistico Sector SUP T-4 Benimaclet” contra la Resolucion GL-361 de 1 de febrero,
declarando el fallo que: “Se anulan las resoluciones recurridas, en su lugar declaramos, como situacién juridica
individualizada, el derecho de la AlU, como Urbanizador por régimen de gestion de los propietarios, a que se continte
la tramitacidon de la propuesta de programacidén presentada por mi mandante y se abra la consiguiente fase de
evaluacion ambiental estratégica.”.

Con el objeto de dar cumplimiento a la referida Sentencia que ya ha adquirido firmeza, y en ejecucién de la misma el
Ayuntamiento de Valencia, mediante Resolucion de Alcaldia 203 de 20 de octubre de 2023 ha resuelto:

PRIMERO.- Retrotraer las actuaciones del presente expediente al momento procedimental inmediatamente anterior
al dictado de la Resolucion de Alcaldia GL-361, de 1 de febrero de 2021, anulada por la Sentencia firme n2 231/2023,
de 3 de mayo, de la Seccion 19 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, y en ejecucion de la misma, admitir a trdmite la iniciativa presentada por la Agrupacion de
Interés Urbanistico “Sector SUP T-4 Benimaclet” y continuar la tramitacion de la propuesta de programacion
presentada por la misma para el desarrollo, por el régimen de gestion por las personas propietarias, de la Actuacion
Integrada cuyo dmbito fisico es la Unidad de Ejecucién Unica delimitada por el Texto Refundido del Plan de Reforma
Interior de Mejora SUP T-4 Benimaclet aprobado por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 25 de abril de 2003.

SEGUNDO.- Declarar improcedente la gestion indirecta de la referida Unidad de Ejecucion instada por la mercantil
“Metrovacesa, SA” en fecha 11 de diciembre de 2018, de conformidad con el articulo 127.4 del Texto Refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio Urbanismo y Paisaje aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio del
Consell (TRLOTUP), al haberse manifestado por los propietarios del dmbito la voluntad de asumir la gestion,
habiéndose constituido al efecto una Agrupacion de Interés Urbanistico que consta inscrita en el Registro Municipal
de Agrupaciones de Interés Urbanistico, de la que forma parte la propia “Metrovacesa, SA” en calidad de propietaria
de suelo en el ambito de la programacion propuesta.

TERCERO.- Disponer que por el Servicio de Planeamiento se dé traslado a la Agrupacion de Interés Urbanistico “Sector
SUP T-4 Benimaclet” de la documentacion presentada por AUMSA, elaborada por la mercantil “Ezquiaga Arquitectura,
Sociedad y Territorio SL”, equipo técnico adjudicatario del contrato de servicios para la elaboracion del Plan Especial
del Area Funcional n? 18, al objeto de que en la propuesta de programacion que se tramite sean tenidos en cuenta los
estudios y andlisis que sobre el desarrollo del Sector ha realizado dicha asistencia técnica, de conformidad con la
propuesta alternativa aprobada por la Comision Informativa de Urbanismo, Parques y Jardines, Espacios Naturales y
Mejora Climdtica en el punto 19 de la sesion ordinaria celebrada el 20 de septiembre de 2023. Asimismo, requerir al
Servicio de Planeamiento para que inicie los trémites necesarios para adaptar el citado Plan Especial del Area
Funcional n® 18 a la Sentencia dictada y al presente acuerdo.

CUARTO.- Conceder a la Agrupacion de Interés Agrupacion “Sector SUP T-4 Benimaclet” un plazo de dos meses para
que, si a su derecho conviene, presente una actualizacion del Documento de Inicio incluyendo nuevas alternativas que
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incorporen las soluciones de ordenacion propuestas por la asistencia técnica “Ezquiaga Arquitectura, Sociedad y Te-
rritorio SL”, adjudicataria del contrato de servicios para la elaboracién del Plan especial del Area Funcional n® 18, en
desarrollo de los criterios de ordenacion definidos en el informe de la Direccion General de Ordenacion Urbanistica de
20 de mayo de 2021.

QUINTO.- Una vez presentado el Documento de Inicio actualizado plazo concedido para ello en el punto anterior,
remitir la documentacion a la Comision de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Infraestructuras y Territorio, en calidad de érgano ambiental para la tramitacion de la Evaluacion Ambiental y
Territorial Estratégica prevista en el articulo 50 y siguientes del TRLOTUP.

En base al referido acuerdo y con el objeto de continuar con la tramitacién de la propuesta de programacién
presentada por esta Agrupacion, se presenté la ACTUALIZACION DEL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO que analiza
e incluye nuevas alternativas en base a las propuestas de ordenacién planteadas por el Plan Especial del Area
Funcional n2 18 propuestas por “Ezquiaga Arquitectura, Sociedad y Territorio SL” y respetando igualmente los
criterios de ordenacidn definidos en el informe de la Direcciéon General de Ordenacién Urbanistica de 20 de mayo de
2021.

Mediante Resolucién GC-1512 de 7 de noviembre de 2023, se dispone admitir a tramite la iniciativa presentada por
la Agrupacion de Interés Urbanistico “Sector SUP T-4 Benimaclet” para la tramitacidon de un Programa de Actuacion
Integrada en régimen de gestidn por personas propietarias con modificacidon de planeamiento, cuyo ambito fisico es
la Unidad de Ejecucién Unica del citado Sector SUP T-4 Benimaclet.

Asimismo, se dispone remitir la documentacion presentada por la AlU a la Comisién de Evaluacién Ambiental
Estratégica de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Infraestructuras y Territorio, en calidad de 6rgano ambiental
para la tramitacidn de la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica prevista en el articulo 50 y siguientes del
TRLOTUP.

El Servicio de Evaluacién Ambiental Estratégica de la Conselleria de Medio Ambiente Infraestructuras y Territorio, el
20 de julio de 2024, emite informe favorable en el procedimiento simplificado de evaluacidon ambiental y territorial
estratégica de la Modificacién Puntual del Plan Parcial SU T-4 de Benimaclet.

Finalmente por la oficina de Programacion, servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacién del Ayuntamiento
de Valencia se notifica, con la finalidad de proseguir la tramitacidon del procedimiento, el Informe de Evaluacién
ambiental y se le da traslado de todos los informes:

CONSELLERIA MEDIO AMBIENTE INFORME FAVORABLE DE LA EATE (1-110-2024-26297)

INFORME CICLO DHIDR INF CONDICIONES INICIALES RED DE SANEAMIENTO

INFORME SECC. AGUAS - CICLO INTEGRAL DEL AGUA

INFORME DE MOVILIDAD SOSTENIBLE

INFORME DE LA EMT

BORRADOR CONVENIO URBANISTICO

y se requiere para que, de conformidad con el articulo 124.4 a) del TRLOTUP, presente en el plazo maximo tres meses
de la documentacion completa de la Alternativa Técnica y la Proposicion Juridico Econdmica segun el contenido
definido en el apartado V-A “Gestidon por los propietarios con planeamiento” punto 5 “Presentacién documentacion”
de la Guia de Procedimiento para la aprobacién de los Programas de Actuacion Integrada en el Ayuntamiento de
Valencia, aprobada por Resolucion de Alcaldia SM-5287 de 13 de noviembre de 2018
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1.2.3.IDENTIFICACION DEL PROPONENTE

Proponente: AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
SECTOR SUP T4 BENIMACLET DEL PGOU DE VALENCIA
CIF: V-40629198
C/ Les Moreres, 14 bajo 46012 Valencia
Representante legal: METROVACESAS.A., en calidad de Presidente de la Comision Ejecutiva representada
por la persona fisica:
Dfia. PILAR SALVADOR CORELLA
C/ Quintanavides, 13. Parque Empresarial Via Norte
28050 Madrid
NIF: 18433921-L
Condiciones del interesado: La AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SECTOR SUP T4 BENIMACLET DEL PGOU
DE VALENCIA (en adelante AlU) reune la condicidn de interesado en la tramitacion de la presente Modificacién del

Plan Parcial (en adelante MPP) de la Alternativa Técnica.
De acuerdo con los articulos 2.1 y 44.5 del TRLOTUP los ayuntamientos son competentes para la formulacién y

tramitacion de los planes de ambito municipal, y la aprobacion de aquellos que fijen o modifiquen la ordenacion
pormenorizada.

1.3. REGIMEN JURIDICO

1.3.1.LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE
La legislacidon urbanistica aplicable es la siguiente:

Planeamiento urbanistico

- El Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia aprobado definitivamente el 28 de diciembre de 1988 y
publicado en el BOP el 14 de enero de 1989.

- Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable n24 “Benimaclet” del PGOU de Valencia (en adelante PP), siendo
este el Documento Refundido del Plan Parcial y de Reforma Interior de Mejora, aprobado por Pleno de Ayun-
tamiento el 25 de abril de 2003.

- Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana (en adelante PEDCU), aprobado definitivamente por Pleno de
Ayuntamiento el 28 de junio de 2018.

- Documento para inicio de la EATE del Plan Especial del Area Funcional 18 de Valencia- Marzo 2023 (en trami-
tacion).

Normativa autondomica

- Decreto legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje” (en adelante TRLOTUP).

- Decreto 166/2011, de 4 de noviembre, del Consell, por el que se modifica el Decreto 1/2011, de 13 de enero,
del Consell, por el que se aprobé la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

- Decreto 1/2011, de 1 3 de enero, del Consell, por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la Comunitat
Valenciana.
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Orden de 26 de abril de 1999, del conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la que se aprueba
el Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunitat Valenciana.

Ley 6/2011, de Movilidad de la Comunidad Valenciana.

Decreto 58-2018, de 4 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de Accién Territorial de la
Infraestructura Verde del Litoral de la Comunidad Valenciana y el Catdlogo de Playas de la Comunitat
Valenciana (PATIVEL).

Decreto 201/2015, de 29 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Plan de accién territorial sobre
prevencion del riesgo de inundacién en la Comunitat Valenciana. (PATRICOVA).

DECRETO 219/2018, de 30 de noviembre, del Consell, por el que se aprueba el Plan de accidn territorial de
ordenacién y dinamizacién de la Huerta de Valencia (PATH en adelante)

DECRETO 21/2023 de 3 de marzo, del Consell, por el que se modifican determinados articulos de la normativa
del Plan de accidn territorial sectorial del comercio la Comunitat Valenciana (PATSECOVA) aprobado por
Decreto 215/2020, de 29 de diciembre, del Consell

Normativa estatal

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
vy Rehabilitacién Urbana.

Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre el régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento de Planeamiento Urbanis-
tico.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracidn y renovacion urbanas (L-3R).

- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Ley 22/1988 de 28 de julio, de costas.

- Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, reglamento general de costas.

Normativa Europea

- Directiva 2001/42/CE del parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evalua-
cion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

1.3.2.COMPETENCIA Y DOCUMENTACION

El régimen juridico aplicable a la presente modificacidon es el dispuesto en el vigente Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, del Consell de aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo
y paisaje (en adelante TR LOTUP), con las siguientes matizaciones derivadas de sus disposiciones transitorias.

La Disposicion Transitoria undécima establece:
“Ejecucion de los planes:

1. Losplanes aprobados con anterioridad al 20 de agosto de 2014 o que, por aplicacidn de la disposicion
transitoria primera, se aprueben sin adaptarse a este texto refundido, se ejecutardn y aplicardn
segun sus propios contenidos, sin que ello implique modificacion de sus determinaciones fisicas, ni
del contenido de los derechos y aprovechamientos objetivos o tipo que de ellos se deriven.

2. ()
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De conformidad con la referida Disposicion Transitoria se deriva que respecto al procedimiento serd de
aplicacién el TR LOTUP, por tanto, a los efectos de procedimiento y competencia en la aprobacién de la
presente modificacion, el articulo 67 del TR LOTUP, establece que la modificacidn de los planes se realizara por
el procedimiento establecido para su aprobacion.

El presente documento, pretende, atendiendo a las necesidades del barrio y al nuevo modelo de ciudad mas
sostenible, concienciado y conectado con sus ciudadanos, reordenar los usos y volumenes edificables en el
sector, sin modificar en ningln caso la red estructural, y sin que estas modificaciones supongan incremento
alguno de la edificabilidad o de los aprovechamientos del sector.

La propuesta de ordenaciéon NO modifica la ordenacidn estructural, e incorpora tanto la calificacion como la
ubicacidn y superficie del suelo incluido en la red primaria de suelo dotacional.

La presente propuesta de MPP incide Unicamente en la ordenaciéon pormenorizada, incluyendo en esta las
determinaciones de los instrumentos de rango superior vigentes y las determinaciones de caracter estructural
que estos definen.

Por lo tanto, la nueva ordenacién se incorpora sin alterar las definiciones y determinaciones relativas a:

- Clasificacién del suelo.

- Ladivision del territorio en zonas de ordenacién urbanistica.

- Delimitacidn de sectores definitorios de ambitos minimos de planeamiento parcial o de reforma interior.
- Areas de Reparto y determinacién de los Aprovechamientos Tipo correspondientes. La propuesta garan-
tiza el cumplimiento escrupuloso de las limitaciones de cardacter estructural.

- Delimitacién de la Red Primaria o Estructural de reservas de terrenos y construcciones de destino dota-
cional publico que asegure la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, garantizando la calidad y
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. La ordenacidn propuesta establece idéntica califi-
cacion para la ordenacion estructural, e incorpora las alineaciones y superficies de los suelos asi calificados.
Por tanto, la modificacidon propuesta tiene un contenido de alcance de ordenacién limitado, dentro de los
establecidos en el articulo 35 del TR LOTUP, sobre “determinaciones de la ordenaciéon pormenorizada”.

Respecto a la documentacion, la presente modificacion puntual se ajustara a los documentos establecidos en
el articulo 39 del TR LOTUP sobre documentacién del plan de ordenaciéon pormenorizada (documentos
informativos y justificativos, y documentos con eficacia normativa.
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1.4. DELIMITACION DEL AMBITO

El dmbito objeto de la presente modificacidon se corresponde con el Sector SUP-T4 “Benimaclet” definido por el PGOU

de Valencia y con ordenacién detallada y aprobada definitivamente por el vigente Documento Refundido del Plan

Parcial y del Plan de Reforma Interior aprobado en 2003.

El sector tiene una delimitacion irregular, maclandose con las edificaciones preexistentes consolidadas del barrio de

Benimaclet, aunque a grandes rasgos podemos definir la siguiente delimitacion:

NORTE: Término municipal de Alboraya y rotonda-cruce entre las avenidas Alfahuir, Hermanos Machado, La

Horchata y el Bulevar Periférico Norte.

SUR: Avenida Dr. Vicent Zaragoza y la rotonda-cruce entre el Bulevar Periférico Norte, las avenidas Cataluiia,

Naranjos, Clariano y la incorporacion a la V-21 sentido Barcelona.

ESTE: Bulevar Periférico Norte,

el Cami de Vera y la huerta.

OESTE: Nucleo histdrico urbano consolidado del barrio de Benimaclet, entre los que destacan las calles de Emilio

Bard, Mistral y Didgenes Lopez

Mechd, como calles consolidadas

=t
SUPERFICIE SECTOR (SBS) 268.575,56 m2s
Superficie enclave urbano (Resid Prex.) 1.200,00 m2s
Red Primaria externa (PRV ADSCRITA) 3.878,00 m2s
Red Primaria INSCRITA (Parque) 21.170,17 m2s
Red Primaria INSCRITA (Comunicaciones) No computable 69.210,30 m2s
Red Primaria perteneciente (Comunicaciones) Computable 15.726,65 m2s
SUPERFICIE COMPUTABLE SECTOR (SCS) | m2s

La delimitacidn exacta de dicho ambito queda reflejada en los planos de Informacién de la presente MPP Plano [-001

Encuadre Territorial. Emplazamien

to,.
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1.5. CONDICIONES GEOGRAFICAS

1.5.1.ESTRUCTURA DEL TERRITORIO

> Benimaclet en Valéncia

El ambito esta ubicado al norte de la ciudad de Valencia lindando con la huerta norte y dentro del drea funcional 18
definida en el PEDCU, con uso global residencial, y delimitada por la Avenida Alfahuir, Bulevar Periférico Norte (ronda
norte), Avenida de Cataluiia y Avenida Primado Reig. Sin embargo, esta Area Funcional n218 (en adelante AF-18) no
engloba un Unico barrio, sino que recoge total o parcialmente los barrios de Sant Llorens (Distrito 15 Rascanya),
Trinitat (Distrito 5 La Saidia), Jaume Roig (Distrito 6 El Pla del Real) y Benimaclet y Cami de Vera (Distrito 14

Benimaclet).

18. Pobies) %
de I'Oest '
3
“16.

Benicalap .

17. Pobles
del Nord

. 15. Rascanya

<5.la
Saidia

4. Campanar

QU 356
1 8 Patraix'

N
N —
Metres

El barrio 14 de Benimaclet esta dividido a su vez en dos ambitos:

- 14.1 Benimaclet
- 14.2 Camide Vera

Todo el barrio tiene una extensidén de 157 hectareas (ha) de las cuales,
74’3 ha corresponden a Benimaclet, donde se incluye el entorno del

14.
Benimaclet

ay b Algirés

J. 12/ Camins

-
10. Quatre
Carreres

19. Pobles del Sud

El distrito de Benimaclet corresponde al numero 14 de la
ciudad de Valéncia. Estd formado por los barrios de

13.

/

- A1 )
Poblats’
Maritims

al Grau

nucleo histérico de Benimaclet, y las 82’7 ha restantes a Cami de Vera.

Benimaclet (14.1) y Cami de Vera (14.2). El ambito objeto
de la presente MPP esta incluido en el barrio Cami de Vera
(14.2). El sector limita al norte con el municipio de
Alboraya, al este con el distrito de Algirds (13), al Sur con
el distrito 6. El Pla del Real y al oeste con los distritos de
La Saidia (5) y Rascanya (15). El distrito ocupa un lugar
privilegiado al norte de la ciudad consolidada al lado de la
huerta protegida y cercano al mar.

El ambito objeto del presente informe esta incluido dentro del distrito 14.2 Cami de Vera.

Segun el Padréon Municipal de Habitantes de fecha 1 de enero de 2023, el distrito de Benimaclet cuenta con una
poblacién de 28.317 personas, y tiene una extensién de 157 hectareas, Su densidad de poblacion es de 180,4

habitantes por metro cuadrado.
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> Accesibilidad exterior y movilidad en el ambito

El ambito de la presente MPP, con vocacion de relacién con el resto de la ciudad, y, por lo tanto, con el barrio de
Benimaclet tiene una buena conexidn con el resto de Valéncia a través del Bulevar Periférico Norte (Ronda Norte), la
avenida Cataluiia, la avenida Vicent Zaragoza y la avenida Alfahuir, entre otras. Ademas, el ambito es muy préximo a
la carretera V-21, que conecta con la A-7 en sentido Barcelona.

- Diagnéstico de la movilidad

Tras realizar el andlisis de la situacion actual de la movilidad en el entorno del sector, se procede a continuacion a
diagnosticar su estado, con el objetivo de lograr una movilidad urbana mas sostenible.

o Diagnostico territorial y urbanistico

La propuesta de planeamiento urbanistico establece un crecimiento compatible con la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana (ETCV).

o Diagndstico socioecondmico

El incremento de suelo edificable influira en el mercado laboral, actividades econdmicas, parque de vehiculos, indi-
cadores demograficos, etc. del barrio de Benimaclet, ya previsto en el Plan Parcial del SUP-T4.

o Diagndstico del sistema viario y de la movilidad en vehiculo privado

El sistema viario del barrio de Benimaclet presenta una seccidn viaria, en general, de escasa anchura. Ello implica
que la mayoria de las calles sean de sentido de circulacion unico, lo que obliga al establecimiento de una ordenacion
de circulacion elaborada y eficaz de manera que la circulacidn con vehiculos sea intuitiva, sobre todo para el con-
ductor foraneo.

o Diagndstico de la movilidad peatonal

Las condiciones climaticas y orograficas favorecen el desarrollo de la movilidad peatonal, constituyendo esta circuns-
tancia un activo que debe conservarse y potenciarse como pilar fundamental sobre el que desarrollar una movilidad
sostenible. Hay que considerar que las distancias a recorrer no son excesivas por lo que los habitantes deberian hacer
un uso maximo de esta circunstancia, debiendo de realizar los recorridos a lo largo del sector de manera peatonal y
hacia el exterior en transporte publico.

Se debera actuar principalmente en los recorridos de mayor flujo peatonal tales como en los itinerarios de acceso a
las instalaciones escolares, centro de salud, comercios, instalaciones deportivas municipales y zonas de esparcimiento
publico principalmente.

o Diagnéstico de la movilidad con bicicleta

Con el paso del tiempo se ha realizado una incorporacidn de nueva oferta de itinerarios o carriles para el desplaza-
miento en bicicleta en la ciudad de Valencia y en el propio barrio de Benimaclet.

o Diagnostico de la movilidad en transporte publico
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De acuerdo al analisis realizado no se considera necesaria la realizacién de nuevas infraestructuras. Para la conexién
del sector al sistema de transporte publico se considera que serd necesaria la modificacion de servicios ya existentes
como la prolongacidn de alguna linea de autobuses.

o Diagnostico de los aparcamientos

La principal problematica de aparcamiento se centra en el entorno del sector. Esto es debido principalmente a la
falta de espacio condicionada por la anchura de calles.

o Diagnostico de la distribucion urbana de zonas de carga y descarga de mercancias
Existen zonas especificas para las tareas de carga y descarga en el entorno del sector.
- Conclusiones en la movilidad

Se han establecido unas estrategias/propuestas que sirvan de base para satisfacer las necesidades de movilidad y
accesibilidad, a nivel vehicular y peatonal, en el sector desde una perspectiva mas sostenible y menos contami-
nante. Las diferentes estrategias/propuestas deben contribuir necesariamente a la mejora de la calidad de vida de
los ciudadanos, compatibilizando el crecimiento econémico, la cohesidn social y la defensa del medio ambiente.

Se establecen los siguientes grupos de actuacion:
o Movilidad peatonal

o Fomento del uso de la bicicleta

o Transporte publico

o Vehiculo privado

Se recogen a continuacion los criterios incorporados en el disefio de la ordenacién pormenorizada del sector:

o Movilidad peatonal

e  Potenciar los desplazamientos peatonales.

e Incremento de la superficie de espacio publico destinada al uso peatonal.

e Los itinerarios peatonales estaran constituidos fundamentalmente por aceras, plazas y areas totalmente
peatonalizadas o con distintos sistemas de coexistencia peatén-vehiculo.

e Disefio de espacios de forma que los desplazamientos no motorizados resulten practicables a la vez que
atractivos para la mayoria de los viajes y motivos que realizan los ciudadanos. Esto redunda en una mejora
medioambiental al disminuir la emision de gases y ruidos por el menor uso de vehiculos.

° Disposicién de acerados con una anchura adecuada a la normativa de accesibilidad en el medio urbano,
obteniendo una movilidad confortable y segura.

. Mejora de accesibilidad para las personas con movilidad reducida (PMR’s), que englobaria también a perso-

nas de la tercera edad, personas con carritos de bebé, etc.
Prolongacién con cardcter peatonal y ciclista de la Avenida Valladolid y Calle de La Murta y diferentes espa-
cios libres de conexion.

o Fomento del uso de la bicicleta
e Asegurar una infraestructura ciclista adecuada.
e  Facilitar y normalizar el uso de la bicicleta como modo de transporte cotidiano y habitual de los vecinos.
e Prolongacidn carriles bici y conexion con los existentes.
e Disposicidn de plazas de aparcamientos de bicicletas y en especial en el entorno de equipamientos.
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o Transporte publico
e Fomentar el uso del transporte publico, y movilidad sostenible, frente al transporte de vehiculos privado.

e Disposicion de paradas de transporte publico en el entorno de los equipamientos, adaptando la red a las
nuevas necesidades y demandas de movilidad de los ciudadanos.

o Vehiculo privado

e Llaslineas estratégicas ligadas a la movilidad en vehiculo privado pasan por racionalizar el uso del mismo,
fomentando un uso mas ldgico, eficiente y seguro, evitando su empleo indiscriminado en desplazamientos
que por distancia o tipologia pueden quedar resueltos incluso caminando.

e Jerarquizacion del trafico y regulacion del sistema de aparcamiento para conseguir incrementar el suelo de
prioridad peatonal.

e Garantizar la dotacidén de aparcamientos publicos exigidos por la normativa vigente, en la red viaria de ma-
nera coordinada con la distribucidn de usos previstos y la zonificacion de espacios libres y dotacionales.

e Garantizar plazas de aparcamiento para personas con movilidad reducida.

e Aplicacion de técnicas de calmado del trafico que mejoren la calidad del espacio publico y fomenten los
desplazamientos peatonales y en bicicleta.

e Delimitacion zonas de carga y descarga. En las zonas donde se ubique el suelo terciario se debera disponer
de zonas de carga y descarga adecuadas.

e La movilidad interna sostenible. Los modos de circular son uno de los elementos principales que estructu-
ran la ordenacién. Existe una jerarquia clara, desde la ronda perimetral hasta las calles distributivas interio-
res, que permiten el acceso a las distintas areas.

e  Minimizacidn del impacto del trafico rodado a la vez que se garantiza su accesibilidad.

e Concentrar la accesibilidad exterior del dmbito desde los extremos meridional y septentrional del ambito a
través de la conexidn a la ronda.

e Lavelocidad de los vehiculos motorizados debe ser variable. Hay que combinar un rdpido acceso al sector
con la recuperacion de los espacios libres como espacio de convivencia, reduciendo la velocidad y promo-
viendo el transito ciclista y peatonal.

e Completary consolidar los itinerarios internos rodados de los bordes existentes con el fin de suturar y re-
generar las tramas actuales.

e  Minimizar los recorridos pasantes interiores y evitar la construccién de nuevos viarios secundarios que ex-
pulsen del espacio publico a los peatones y ciclistas.

1.5.2.FACTORES SOCIALES

Tal y como se ha indicado en el Marco Territorial, el Barrio de Benimaclet esta
dividido en dos zonas, Benimaclet, que alberga el centro histérico tradicional la : \
mayoria de suelo urbano consolidado y Cami de Vera, zona esta ultima donde se ‘

ubica ambito de actuacidn y alcanza hasta la zona de huerta al otro lado de la Ronda \//
Nord hasta el limite del término municipal. Dado que la primera zona contiene la h‘d\r iy
mayor parte de poblacién y servicios, a fin de poder analizar el entorno préximo del i .,.r‘; \
ambito de estudio, se muestran en los siguientes puntos datos de ambas zonas. /

\*--fj /

Los datos que se muestran en los siguientes apartados se han extraido de la Oficina de Estadistica del Ayuntamiento
de Valencia.
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> Poblacién

La poblacion total de habitantes del barrio de Benimaclet (datos obtenidos del padrén de 2022) es de 28.064
habitantes, de los cuales 22.779 pertenecen a la zona de Benimaclet y 5.285 a la zona de Cami de Vera.

A continuacion se muestran en los siguientes cuadros la evolucién de la poblacién asi como la densidad segun la
superficie ocupada.

Barrio 14.1 Benimaclet

2021 | 2022
23.204 | 22.779

2016 | 2017
23.696 | 23.631

2018 2019 2020
23.644 | 23.306 | 23.261

1991 1996
23.401 | 24.151

2001 2012
24.303 | 23.985

2013
23.648

2014 2015
23.526 | 23.452

Personas / Persones A Superficie / Superficie 7 Densidad de poblacién / Densitat de poblacio
22779 _ 74,3 _ 306,6

Barrio 14.2 Cami de Vera

2015
5.416

2019
5.412

2020 2021 2022
5.425  5.371 5.285

1991 1996 2001
4.490  5.102 | 5.621

2012 2013 2014
5.426 5.398  5.400

2016 2017 2018
5400 5.407  5.447

Personas / Persones | Superficie / Superficie | Densidad de poblacion / Densitat de poblacio
5.285 | 82,7 [ 63,9

> Indicadores socioeconémicos

De la Oficina de Estadistica del Ayuntamiento de Valencia se extraen los datos de actividades econdmicas que se
muestran a continuacién para ambas zonas:

Barrio 14.1 Benimaclet

Actividades industriales:

Total | % |
Total 146 100,0%
Energia i aigua 10 6,8%
Extraccio i transformacio de minerals no energétics i productes derivats. Indistria quimica 5 3,4%
Industries transformadores dels metalls. Mecanica de precisid 43 29,5%
Altres indUstries manufactureres 88 60,3%
Actividades de comercio y servicios:
Total %
Total 2.178 100,0%
Comerg, Restaurants i Hostaleria, Reparacions 917 42 1%
Transport i Comunicacions 78 3,6%
Institucions Financeres, Assegurances, Servicis prestats a les empreses i lloguers 744 34.2%
Altres servicis 439 20,2%
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0.06% 1.41%
Total | %
Total | 831 100,0%
Prc d'Agricultura, Ramaderia, Silvicultura i Pesca 18 2,2%
Professionals d'activitats propies d'Energia i aigua, Mineria i Industria quimica 1 0,1%
Professionals d'industries d'Aeronautica, Comunicacio i Mecanica de precisio 8 1,0%
Professionals d'altres indGstries manufactureres 23 2,8%
Professionals relacionats amb la constuccid 92 11,1%
Professionals relacionats amb Comerg i Hostaleria | 51 | 6,1%
Prc relacionats amb activitats F , Juridigues, g 1ces i lloguers 317 38,1%
Professionals relacionats amb Altres servicis 321 38.6%
Barrio 14.2 Cami de Vera
Actividades industriales:
Total %
Total 19 100,0%
Industries transformadores dels metalls. Mecanica de precisio 3 15,8%
Altres industries manufactureres 16 84,2%
Actividades de comercio y servicios:
Total %o
 Total 356 100,0%
Comerg, Restaurants i Hostaleria, Reparacions 127 35,7%
 Transport i Comunicacions 26 7,3%
Institucions Financeres, Assegurances, Servicis prestats a les empreses i lloguers M7 32,9%
Altres servicis 86 24,2%
Actividades profesionales:
Total %
Total 146 100,0%
Professionals d'Agricultura, Ramaderia, Silvicultura i Pesca 1 0,7%
Professionals d'industries d'Aeronautica, Comunicacio i Mecanica de precisié 2 1,4%
Professionals d'altres industries manufactureres 8 5,5%
Professionals relacionats amb la constuccié 21 14,4%
Professionals relacionats amb Comerg i Hostaleria 12 8,2%
Professionals relacionats amb activitats Financeres, Juridiques, Assegurances i lloguers 46 31,5%
Professionals relacionats amb Altres servicis 56 38,4%

1.5.3.FACTORES AMBIENTALES Y TERRITORIALES EN EL AMBITO

0,17% 1,92%

3.31%
7.14%

25,44%

M Artistes.
M Professionals
W Comerg i Servicis
W Construccid
62,02% M Industria

: M Ramaderia

La ciudad de Valencia se encuentra en el centro de la depresion valenciana, la cual esta situada inmediatamente al

sur del sector ibérico, siendo la mayor llanura litoral de toda la cuenca mediterranea de la peninsula Ibérica. La

depresidn valenciana se encuentra en el centro de la Comunidad Auténoma Valenciana, limitada por la Sierra
Calderona al norte, las montafias de la Serrania del Turia al noreste, la sierra de las Cabrillas al oeste, el macizo del
Caroig al suroeste y el Monduver por el sur.
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» Climatologia

El clima de Valéncia es un clima mediterrdneo, suave y himedo. Su temperatura media es de 17,8°C. Siendo sus
valores medios entre los 11,5°C de enero y los 25,5°C de agosto. Las precipitaciones son de 454mm al afio. Suelen ser
de gran intensidad y concentradas en otofio (fendmenos de “la gota fria”).

> Encuadre Geolégico

Para la descripcidn geoldgica se ha consultado el Mapa Geoldgico n2722 de Valéncia del Instituto Geoldgico y Minero
de Espaiia, escala 1:50.000. Desde el punto de vista regional, Valencia se encuentra dentro del Sistema Ibérico
Suroriental (o Rama Castellana). Este terreno corresponde a limos arenosos de inundacion.

» Encuadre Hidrolégico

Para la descripcidn hidrogeoldgica se ha consultado el Mapa Hidrogeoldgico n256 de Valencia del Instituto Geolégico
y Minero de Espafia, escala 1:1.000.000.
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LEYENDA

| A: FORMACIONES DETRITICAS PERMEABLES EN GENERAL NO CONSOLIDADAS

>

gl

Acuiferos generalmente extensos, muy pameables y productivos.

Acuiferos extensos, di: i y localts de pe v 6
(No excluyen la existencia en profundidac de otros acuiferos cautivos y més_productivos.)

B: FORMACIONES CARBONATADAS PERMEABLES POR FISURACION-KARSTIFICACION

VALENC4

Acuiferos muy g y

Acuiferos extensos, discontinuos y locals, de pe v
(No excluyen la existencia en profundidac de otros acuiteros cautivos y mas productivos.)

C: FORMACIONES PERMEABLES EN TERRENOS YOLCANICOS

DE

Acuiferos muy permeables y productivos

Acuiferos de p y

Formaciones permeables con acuiferos ctf/ados y/o en el contacto con otras formaciones.

o
w

HiEl

D: FORMACIONES DE BAJA PERMEABILIDAD O IAPERMEABLES

GOLFO

ok

Formaciones generalmente extensas, en gineral de baja permeabilidad que pueden alberaar

D- © ! 4 4
1 en profundidad acuiferos de mayor permesbilidad y productividad, incluso ae interes regional

de muy baja permeabilidad, que pueden albergar a acuiferos
superficiales por alteracion o fisuracién, €1 general poco extensos y de baja productividad, aunque pueden
tener localmente un gran interés. Los modernos pueden recubrir en algunos casos, a acuiferos cautivos
productivos.

» Hidrologia superficial

El ambito no estd afectado por cauces, barrancos ni canalizaciones o acequias protegidas no previstas en el PP vigente.
Es intencién de la MPP tener en cuenta el agua y su ciclo natural, donde deben constituir uno de los puntos de partida
para definir la propuesta urbanistica. Esto es salvaguardar e integrar en la urbanizacién los espacios mas valiosos con
la gestion del agua y la conservacion del paisaje vernacular, y entre estos, sin duda, el conjunto de acequias y canales,
que en la actualidad se encuentran, en su mayoria, enterradas.
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> Corredores Territoriales

Se trata de los principales corredores identificados para la conectividad del territorio en la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana (ETCV).

Cotreciola Wity
1 Fine
. [0 TERRESTRE

No existen corredores territoriales dentro del ambito de estudio, sin embargo cabe destacar, que éste linda
con el corredor territorial de tipo terrestre que es la huerta norte ubicada al otro lado de la Ronda Nord.

> Espacios Naturales Protegidos, Red Natura 2000

El ambito de estudio no estd ubicado en ninguna zona que albergue Espacios Naturales Protegidos o Red Natura 2000.

En el ambito de estudio tampoco cuenta con documentos de planificacidn y gestion del espacio protegido (PORN y
PRUG).

> Riesgo de inundacion

De acuerdo con el PATRICOVA (Plan de Accién Territorial sobre prevencion del riesgo de inundacién), la zona de
estudio no estd afectada por riesgo de inundacion.

De acuerdo con el PATRICOVA (Plan de Accién Territorial sobre Prevencién del Riesgo de Inundacidn), la zona de
estudio no esta afectada por riesgo de inundacidn. Se detalla mas informacion sobre el PATRICOVA en el punto 3.1.
Condiciones de la Planificacion Territorial y Sectorial, de la presente memoria informativa.
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e Niveles de peligrosidad
o A del PATRICOVA

- 1. Recurrencia < 25 afos, calado >80 cm

Eo o " 2. Recurrencia entre 25y 100 afios, calado >80 cm

- 3. Recurrencia < 25 afios, calado < 80 cm

- 4. Recurrencia entre 25y 100 afios, calado < 80 cm

g 5. Recurrencia entre 100 y 500 afios, calado > 80 cm

6. Recurrencia entre 100 y 500 afios, calado < 80 cm

> Riesgo ambiental por contaminacion acustica

Con el fin de conocer la incidencia ambiental por la contaminacion acustica existente y generada por la actuacion
propuesta y de acuerdo con la Actualizacidon del Mapa Estratégico de Ruido de Valencia de 2017 (en adelante MER),
se incluyen mapas de niveles sonoros actuales (dia/noche).

La Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de proteccidon contra la contaminacidn acustica de la Generalitat Valenciana, y en
particular en su desarrollo reglamentario Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consell, de planificacion y gestién en
materia de contaminacidn acustica, define en su Anexo lll “El Mapa Acustico del municipio consistird en la
representacion grdfica de los niveles de ruido existentes en el municipio, con objeto de analizarlos y aportar
informacion acerca de las fuentes sonoras causantes de la contaminacion acustica”.

En estos mapas se representan las lineas is6fonas: (lineas que delimitan dreas con el mismo nivel sonoro), en los
periodos de dia, tarde, noche y 24 horas, para cada uno de los focos de ruido establecidos en el RD 1513/2005
recogidos en el Anexo IV, relativo a los requisitos minimo sobre el cartografiado estratégico del ruido (trafico rodado,
tréfico ferroviario, aeropuertos, actividad industrial (incluidos puertos) y total. En el caso de Valencia, el aeropuerto
gueda totalmente fuera del entorno del municipio, por lo que su huella acustica no afecta al término municipal.

La representacion de los niveles sonoros obtenidos se realiza mediante curvas iséfonas que delimitan bandas de
5dB(A). Los colores empleados son los establecidos en el documento “Instrucciones para la entrega de los datos
asociados a los mapas estratégicos de ruido. Aglomeraciones,” emitido por el Ministerio de Medio Ambiente.

La representacion grafica de los mapas correspondientes al periodo de dia, tarde y 24 horas (Ld, Le, Lden) y noche
(Ln) se realiza a partir de los siguientes rangos, y segun las siguientes gamas de colores:
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“La legislacion de aplicacién con relacion a la realizacion de mapas de ruido establece que dichos mapas contendrdn
informacidn, entre otros, de los valores limite y de los objetivos de calidad acustica aplicables a cada una de las dreas

acusticas afectadas.

En el caso del mapa estratégico de ruido correspondiente al término municipal de Valencia, para el andlisis de la
superacion o no de los valores existentes de los indices acusticos respecto de los valores limite aplicables se han
considerado los valores objetivo de calidad acustica indicados en el Anexo Il del RD 1367/2007, de 19 de octubre, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de ruido donde se establecen los siguientes valores objetivo

para el ruido ambiental en dreas urbanizadas existentes:

A continuacion, se muestran los Mapas tematicos de Ruido de 2017 del Ayuntamiento de Valencia:

e Mapa acustico de ruido total Lden (24 h).

Mapa del Ruido 2017
Ruido Total Lden

[ | <55dBa

[ ] 55, 60 dBA

[ | 60, 65 dBA

B s, 70 dea

B o 75d8a

B 75482
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e Mapa acustico de ruido de dia Ld (dia):

Mapa del Ruido 2017

Ruido Total Dia
[] <55dBA
55, 60 dBA
60, 65 dBA
65, 70 dBA
70, 75 dBA
B -5da

Ml

Mapa del Ruide 2017

Ruido Total Tarde
[ ] <55dea
55, 60 dBA
60, 65 dBA
65, 70 dBA
70, 75 dBA

B :5d

R
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e Mapa acustico de ruido de noche Ln (noche):

Mapa del Ruido 2017

Ruido Total Noche

[ ] <s0dsa
B s0, 55 dea
[] s5, 60 dBA
[] 60,65 dsa
B 55, 70 dea
B -0dea
TIPO DE AREA ACUSTICA INDICES DE RUIDO
(AREAS URBANIZADAS EXISTENTES) Ld Le Ln
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
e sanitario, docente y cultural que requiera de especial 60 60 50
proteccion contra la contaminacion acustica.
s Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 65 65 55

residencial.

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
terciario distinto del contemplado en ¢).

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
recreativo y de espectaculos.

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
industrial.

Sectores del territorio afectados a sistemas generales
f de infraestructuras de transporte, u otros (2) (2) (2)

equipamientos publicos que los reclamen. (1)
(1): En estos sectores del territorio se adoptardn las medidas adecuadas de prevencién de la contaminacién
aclstica, en particular mediante Ia aplicacion de las tecnologias de menor incidencia acustica de entre las

mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a), del articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre.

(2): En el limite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos de calidad acustica para
ruido aplicables al resto de dreas acusticas colindantes con ellos.

Nota: Los objetivos de calidad aplicables a las dreas acusticas estan referenciados a una altura de 4 m.

Objetivos de Calidad Acustica. Memoria del Mapa Estratégico de Ruido 2017 de Valencia
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A partir de los analisis recogidos en la memoria del MER se resumen las caracteristicas del Plan de Accidn vigente,
aqui se presentan algunas de ellas:

= Reduccién de la velocidad de circulacién

=  Mejoras en la urbanizacion de calles y barrios
= Restriccidn del trafico rodado

= Impulso del transporte publico

=  Fomento de los desplazamientos en bicicleta.
=  Control y gestion de aparcamientos.

= |Instalacion de barreras y/o pantallas acUsticas

Estas medidas extraidas del Plan de Accidn se toman como base para la propuesta de MPP. Para controlar los niveles
sonoros que provoca la circulacion por la Ronda Nord se proyecta en el disefio de los bordes de la Ronda una solucién
natural mediante suaves taludes que resuelvan las diferencias de nivel entre la via urbana y los terrenos interiores
del ambito, ofreciendo proteccion acustica frente al ruido del trafico en todo el parque lineal que discurre paralelo a
la ronda, asi como la adecuada integracion con el paisaje de la huerta.

1.5.4.USOS PRESENTES EN EL SUELO, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Los usos presentes en el suelo, edificaciones e infraestructuras existentes aparecen detallados en el Plano I-03 Usos,
Aprovechamientos, Edificaciones e Infraestructuras Existentes, del presente Documento.

AR BCHEOSTENTE

ZouaveRoe

R e
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1.6. CONDICIONES INSTITUCIONALES

1.6.1.CONDICIONES DE LA PLANIFICACION TERRITORIAL Y ESTRATEGICA
> Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV)

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (en adelante ETCV), aprobada por el Decreto 1/2011, de 13 de
enero del Consell, tal y como expresa LOTUP en su articulo 37, es el instrumento que define un modelo territorial de
futuro para la Comunidad Valenciana con el maximo consenso entre los agentes sociales que operan en el territorio.

Segun recoge el Articulo 15 de la ETCV “Objeto, funciones, contenidos y documentacion de la ETCV”:

“1. La Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana es el instrumento marco de la ordenacion del
territorio en el dmbito de la Comunidad Valenciana y tiene como finalidad la consecucion de un territorio
integrador en lo social, respetuoso en lo ambiental y competitivo en lo econémico.

(...)

3. Los objetivos y principios directores de la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana son
vinculantes para el conjunto de las administraciones publicas con dmbito competencial en la Comunidad
Valenciana. Estos objetivos y principios, asi como los criterios de ordenacion del territorio que se establecen
en la ETCV, se incorporardn desde el principio de la evaluacion ambiental y territorial de todos los
programas, planes y proyectos con incidencia sobre el territorio.”

La presente MPP se considera integrada en las previsiones de la ETCV. No consta que afecte a las determinaciones
de ningun otro instrumento de planificacidn territorial o sectorial.

Dentro de la ETCV, las Directrices que tienen mayor relacion con el objeto de la MPP son las siguientes:

a) ETCV: DESARROLLO ECONOMICO Y TERRITORIO
En relacién con el “DESARROLLO ECONOMICO Y TERRITORIO”, la actuacidn que se pretende se estima coincidente
con el Titulo Il de la ETCV.

Directriz 24

Objetivo de la Estrategia Territorial en relacion con el desarrollo economico

(...)

2. La consecucion de este modelo estd fuertemente condicionada por la sostenibilidad del territorio, entendida
como la compatibilidad entre su uso ligado a actividades econdmicas y la conservacion y puesta en valor de los
activos ambientales, paisajisticos y culturales de los cuales es portador.

3. El territorio es el tnico activo econdmico que no se puede deslocalizar, y como tal todas las acciones que sobre
él se produzcan deben ser evaluadas considerando sus efectos economicos, ambientales y sociales, tanto actuales
como futuros.

(..)
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Directriz 26.

Eficiencia en el uso de los recursos

Las actuaciones publicas en materia del uso eficiente de recursos deberdn llevar a cabo las siguientes estrategias:
(...)

k) Reducir la huella ecoldgica en el territorio.

(...)

n) Reducir en la medida de lo posible los movimientos de tierra por motivos de eficiencia energética, contaminacion
y calidad del paisaje.

(...)

p) Adaptar la morfologia urbana y las tipologias edificatorias a las condiciones bioclimdticas especificas del
territorio valenciano.

(..)

Directriz 27.

Los activos del territorio y la competitividad economica

Las actuaciones publicas en materia de territorio como activo de la competitividad econdmica deberdn llevar a
cabo las siguientes estrategias:

(...)

c¢) Considerar el consumo eficiente de suelo, agua y energia como indispensables para alcanzar un desarrollo
sostenible del territorio.

(...)

e) Considerar la actividad agraria como estratégica para el territorio por su funcionalidad econémica, ambiental y
social.

(...)

j) Internalizar los costes ambientales y el valor de los servicios de los ecosistemas y la biodiversidad.

k) Asegurar la restauracion de los efectos negativos ocasionados por los impactos ambientales, la recuperacion del
capital natural y su funcionalidad.

1) Desarrollar proyectos demostrativos que sean transformadores del territorio y con impactos positivos en materia
econdomica, ambiental y social.

(...)

n) Garantizar una buena calidad del agua, del suelo y del aire, y también del paisaje, como elementos
fundamentales de la mejora de la salud publica.

0) Fomentar una cultura de la calidad territorial, paisajistica y de la valoracion de sus elementos identitarios.

p) Garantizar el uso publico racional y sostenible del territorio para todos los colectivos sociales, evitando
sobrepasar la capacidad de carga de los ecosistemas.

q) Potenciar el paisaje y la diversidad urbana y territorial como recurso de competitividad econémica.

r) Garantizar el suelo necesario para la implantacion de actividades con fuerte contenido innovador.

(...)

v) Fomentar las ciudades tranquilas, el comercio justo, los productos locales, el comercio de proximidad y la
agricultura ecoldgica.

(..)
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Mejora de la cohesion territorial

Las actuaciones publicas en materia cohesion territorial deberdn llevar a cabo las siguientes estrategias:

(..)

d) Evitar discriminar el territorio en cuanto a la dotacion de infraestructuras sociales, bdsicas y de movilidad.

e) Fomentar el acceso al disfrute del paisaje como elemento de bienestar individual, social y de mejora de la salud

publica.
(...)

b) ETCV: OCUPACION RACIONAL Y SOSTENIBLE DEL SUELO
En relacién con la “OCUPACION RACIONAL Y SOSTENIBLE DEL SUELO”, la actuacidén que se pretende se estima
coincidente con el Titulo IV de la ETCV.

Directriz 78.

Principios directores de la ocupacion racional y sostenible del suelo para uso residencial

1. Las administraciones publicas integrardn en sus politicas y actuaciones con proyeccion sobre el territorio en

materia de ocupacion de suelo para uso residencial a los siguientes principios directores:

a) Compatibilizar el crecimiento urbanistico con el mantenimiento de la funcionalidad de la infraestructura verde

del territorio.

b) Integrar el crecimiento de los usos residenciales en el paisaje considerando su localizacion en el territorio,

ordenacion pormenorizada y calidad arquitectonica de forma que se preserve la identidad y los valores del paisaje

donde se ubiquen.

c) Apoyar los crecimientos urbanos en el sistema de ciudades, reforzando las polaridades de los nodos que

produzcan una vertebracion territorial mds eficiente.

d) Reforzar el cardcter polinuclear de la Comunitat Valenciana y su diversidad urbana.

e) Alcanzar masas criticas en los tejidos urbanos que permitan rentabilizar los sistemas de transporte publico y los

equipamientos de cohesion social.

f) Procurar la creacién de cinturones verdes alrededor de los nicleos urbanos, que pueden estar formados por los

paisajes agricolas habituales de cada zona, favoreciendo su singularidad fisica y visual.

g) Favorecer la diversidad urbana mediante la mezcla de usos, de tipologias, de rentas, de comunidades y de un

modelo urbanistico que preserve y extienda la ciudad mediterrdnea tradicional.

h) Evitar los continuos urbanos y conurbaciones no deseadas favoreciendo modelos compactos discontinuos

apoyados en la estructura urbana existente.

(...)

j) Excepcionar las nuevas piezas urbanas en el territorio priorizando la consolidacion y extension de los tejidos

urbanos existentes.

k) Armonizar el crecimiento de los nuevos desarrollos urbanisticos con el crecimiento de la poblacion en el territorio.

(...)

n) Extender la infraestructura verde del territorio a los tejidos urbanos, conectando e integrando paisajisticamente

los espacios verdes urbanos con los elementos de esta infraestructura en el exterior de dichos tejidos.

o) Desarrollar itinerarios peatonales y carriles bici para comunicar los nticleos urbanos entre si'y de estos con otras

implantaciones en el territorio.
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p) Preservar las vistas principales hacia los elementos y paisajes mds significativas evitando su ocultacién por
nuevas edificaciones, y en especial en los accesos a los municipios.

q) Fomentar la reconversion de espacios urbanos degradados u obsoletos, adaptdndolos a nuevos usos de mayor
cualificacion.

2. Estos principios directores deben ser tenidos en cuenta en la formulacion y aprobacion del planeamiento
urbanistico y territorial, sin perjuicio de disposiciones normativas mds especificas.

c)  ETCV:INFRAESTRUCTURA VERDE

En relacién con la “LA INFRAESTRUCTURA VERDE”, la actuacidn que se pretende se estima coincidente con el Titulo
Il de la ETCV.

Directriz 52

Criterios paisajisticos para la implantacién de nuevas actuaciones en el territorio

La planificacién urbanistica y territorial preservard y potenciard la calidad de los distintos paisajes que configuran
el territorio de la Comunidad Valenciana. Para ello, las nuevas actuaciones tendrdn en cuenta los siguientes
criterios:

1.Respetar la topografia y la vegetacion del lugar. Se considerard la topografia integrando sus elementos mds
significativos, naturales y artificiales, y respetando en cualquier caso sus funciones, como referencias visuales del
territorio y espacios de disfrute escenogrdfico. Asimismo, se deberd integrar la vegetacion y el arbolado existentes
que sean determinantes del cardcter y la singularidad de los paisajes.

2. Definir adecuadamente los bordes urbanos y los espacios de transicion entre usos. Para lograr la integracion de
los nucleos de poblacion en el paisaje de su entorno se deberd propiciar una estructura urbana adecuada, defi-
niendo los espacios de transicion, los bordes urbanos y su silueta, atendiendo a las particularidades de cada uno
de ellos.

(...)

8. Favorecer el acceso y disfrute a los paisajes de mayor valor en un marco de movilidad sostenible. La planificacion
territorial y urbanistica contribuird a la consecucion de la movilidad sostenible, tratdndola de manera conjunta con
los usos en el territorio, tendiendo al consumo de recursos proximos, a la reduccion del modelo disperso, de la
huella ecoldgica y de las emisiones de didxido de carbono, e incrementando la participacion del transporte publico
y del no motorizado. La potenciacion de la movilidad sostenible debe llevar aparejada la mejora de la accesibilidad,
funcional y visual, a los paisajes de mayor valor, compatibilizando cualquier propuesta con la Infraestructura Verde
del territorio.

Directriz 65

Principios directores de la planificacion y gestion de los riesgos naturales e inducidos

Las administraciones publicas integrardn en sus politicas y actuaciones con proyeccion sobre el territorio en
materia de riesgos naturales e inducidos a los siguientes principios directores:

(...)

b) Evitar la generacion de otros riesgos inducidos en el mismo lugar, o en otras dreas, derivadas de las actuaciones
sobre el territorio.

¢) Incluir los efectos derivados del cambio climdtico en la planificacion territorial de los riesgos naturales e
inducidos.
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g) Adecuar las actuaciones en materia de riesgos para favorecer los procesos naturales siempre que sean viables
desde el punto de vista econémico, ambiental y social.

> Plan de Accion Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundaciéon en la Comunidad Valenciana

(PATRICOVA)

El Plan de Accidn Territorial sobre prevencién del Riesgo de Inundacion en la Comunidad Valenciana (PATRICOVA) se
aprueba, por Decreto 201/2015, del 29 de octubre, del Consell, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 43 y
siguientes de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de ordenacién del territorio y proteccién del paisaje,
para los planes de accion territorial, en relacién con la disposicion transitoria primera de la Ley 5/2014, de 25 de julio,
de la Generalitat, de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje, de la Comunidad Valenciana.

El PATRICOVA es un Plan de accion territorial de los regulados en el Articulo 16 de la LOTUP, y viene expresamente
previsto en la Directriz 66 de la ETCV. Es fruto de la revision del PATRICOVA aprobado mediante Acuerdo de 28 de
enero de 2003, del Consell.

La problematica sobre la que actua el PATRICOVA es el riesgo de inundacion a escala regional en la Comunidad
Valenciana. Las disposiciones contenidas en esta normativa y en los demas documentos del PATRICOVA son de
aplicacién en todo el territorio de la Comunidad Valenciana.

De acuerdo con el PATRICOVA (Plan de Accién Territorial sobre prevencion del riesgo de inundacién), la zona de
estudio no esta afectada por riesgo de inundacion.

> Plan de Accién Territorial de la Huerta de Valencia (PATH).

El capitulo tercero de la Ley 5/2018, de 6 de marzo, de la Generalitat, de la Huerta de Valencia (DOGV n2 8252 del 12
de marzo de 2018), contempla la formulacién y aprobacién por el Consell de un plan de accion territorial de los
definidos por el articulo 16 del TRLOTUP.

El Plan de Accidén Territorial de Ordenacién y Dinamizaciéon de la Huerta de Valencia (en adelante PATH) fue aprobado
por Decreto 219/2018, de 30 de noviembre, del Consell (DOGV n2 8448 de 20 de diciembre de 2018). Este Plan tiene
un caracter sectorial y asume los principios de la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana.

El PATH se formula a través de una serie de objetivos y estrategias sobre las que se fundamenta su normativa. Sus
objetivos principales son:

Modificar el modelo de desarrollo actual bajo pautas de sostenibilidad.
Mantener la actividad agricola y el paisaje de Huerta.

Revitalizar la Huerta introduciendo nuevas actividades econdmicas.
Proteger y poner en valor los recursos de la Huerta.

s N e

Promover el uso y disfrute publico de la Huerta.
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Para alcanzar estos objetivos se formulan una serie de
estrategias y acciones dinamizadoras:

1. Definir la Infraestructura Verde de la Huerta.
Integracion Paisajistica de las infraestructuras y
de los bordes urbanos.

3. Mejorar la competitividad y rentabilidad de las
explotaciones agricolas

4. Establecer medidas compensatorias a la
actividad agricola

5. Poner en valor el patrimonio de la Huerta para
su disfrute publico

6. Potenciar la Huerta como espacio de ocio.

El PATH, tras el largo proceso de redaccion y de participacion
publica, en su plano de ordenacidn n? 1 zonifica y clasifica el
ambito del Sector como: Planeamiento Urbanistico Vigente
(Suelo urbano/ Suelo urbanizable). Es por ello que el PATH,
ante la falta de valores del Sector SUP T-4, opta por mantener

la actual clasificacién del suelo del Plan General de Valencia en

dicho sector, tal y como se muestra en el plano de zonificacidn:

PATH solo detecta dentro del ambito como patrimonio
cultural, uno de los ramales de la acequia de Rascanya que el
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desarrollo urbanistico tendra que respetar o reponer al objeto de mantener el riego en la zona de Huerta del lado

este de la ronda.

Dentro del dmbito del sector no existen ninguno de los elementos de la
propuesta de uso publico y recreativo que se proponen en el PATH.
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Al Sector no le es de aplicacién la DT primera del DECRETO 219/2018, de 30 de noviembre, del Consell, por el que se
aprueba el Plan de accion territorial de ordenacién y dinamizacion de la Huerta de Valencia porque en los planos de
ordenacion del PAT el Sector SUP T-4 no esta identificado con el rotulo < Disposicion transitoria>.

En el caso del Sector SUP T-4, como ya se ha dicho, es compatible con el PATH ya que en sus planos de ordenacion
mantiene la actual clasificacion urbanistica de los terrenos como suelo urbanizable. Mantiene el borde urbano del
municipio de Valencia en la zona de estudio en la ronda norte. En el establecimiento de ese limite se han basado
todos los estudios previos al mismo, el estudio de paisaje del PATH y toda la participacion publica. Por lo que el disefio
de dicho borde y el mantenimiento de la clasificacién como urbanizable del sector ha tenido en cuenta criterios
paisajisticos.

Con respecto a las “puertas de entrada”a las que se refiere el articulo 70 del PATH estas se localizaran en suelo urbano
consolidado y por lo tanto dichas puertas no pueden ubicarse en el Sector SUP-T4 porque no es suelo urbano
consolidado. Es cierto que el PAT propone como una posible ubicacion la rotonda del camino de Alboraia pero como
no puede ser de otra manera fuera del Sector PRR-4 porque este no es suelo urbano consolidado.

En conclusidn el desarrollo urbanistico del Sector SUP-T-4 es plenamente compatible con el PAT de |la Huerta desde
el momento que el PAT mantiene la clasificacidén de suelo urbanizable del sector y fija como borde urbano de la ciudad
de Valencia con la Huerta la ronda Norte. El desarrollo del sector no afecta a elementos de la infraestructura verde
regional del PAT, ni la municipal, complementando la infraestructura verde con la propia del sector. El desarrollo del
sector permite la integracidn de los pocos elementos patrimoniales identificados en el mismo

1.6.2.DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y EN TRAMITACION

> Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia aprobado definitivamente el 28 de diciembre de
1988 y publicado en el BOP el 14 de enero de 1989.

Para el ambito de la MPP incluye las siguientes caracteristicas:

- Clasificacion: SUP — Suelo Urbanizable Programado
- Calificacién: GRV-2, GRV-3, GTR-2, GEL-2 y EDA
- Uso dominante: Residencial (EDA)
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> Plan Parcial Benimaclet — SUP T4

El Plan General de Ordenacidn Urbana de Valéncia (en adelante PGOU) delimita el Sector de suelo urbanizable
programado PRR-4 Benimaclet.

Una modificacién puntual del PGOU, aprobada definitivamente por Acuerdo del Gobierno Valenciano, de fecha
7 de marzo de 1.994, incrementaba la densidad de viviendas por Hectarea, pasando de las 65 viv./Ha.
inicialmente propuestas por el Plan General a las 75 viv./Ha., pero manteniendo la misma edificabilidad unitaria.
Asimismo, se pretendia incrementar las alturas maximas, (hasta 12 alturas), en funcidn de la ubicacion de las
manzanas respecto a los distintos tipos de viales incluidos en el Sector.

El Plan Parcial aprobado definitivamente por el Pleno Municipal del Ayuntamiento de Valencia de fecha 25 de
marzo de 1.994 modifica el Sistema de Actuacidn propuesto para su ejecucion era el de expropiacion por medio
de Concesidén Administrativa, lo cual exigia la previa aprobacidn de unas Bases para el Concurso de Adjudicacion
de la citada Concesidn.
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El “Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable n24 “Benimaclet” del PGOU de Valéencia”, PP), siendo este el
Documento Refundido del Plan Parcial y de Reforma Interior de Mejora, es aprobado definitivamente por Pleno
de Ayuntamiento el 25 de abril de 2003.

PG-PP-PRIM- 2003

DATOS GENERALES DEL SECTOR PLANEAMIENTO VIGENTE
SUPERFICIE SECTOR (SBS) 268.575,56 m2s
Superficie enclave urbano (Resid Prex.) 1.200,00 m2s

Red Primaria externa (PRV ADSCRITA) 3.878,00 m2s

Red Primaria INSCRITA (Parque) 21.170,17 m2s

Red Primaria INSCRITA (Comunicaciones) No computable 69.210,30 m2s

Red Primaria perteneciente (Comunicaciones) Computable 15.726,65 m2s
SUPERFICIE COMPUTABLE SECTOR (SCS) | m2s

IEB (SBS) 0,60 m2t/m2s
IER (SBS) 0,52 m2t/m2s
IET (SBS) 0,08 m2t/m2s
EDIFICABILIDAD TOTAL 161.455,00 m2t
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL m2t
EDIFICABILIDAD TERCIARIA m2t

PR b o R
o iy vou .0
N

Calle Felip Maria Garin 4b — 46021 Valencia - Espaiia
Calle Ortega y Gasset, n2 23 — 28006 Madrid - Espafia
Avda. Petit Thouars 1775 Of 1504. Lince - Lima - Peru

www.aicequip.com Tel. (+34) 963 155 610 38/54


http://www.aicequip.com/

MEMORIA INFORMATIVA

EQUIP  acsupacion oe mrers uraanisnico MODIFICACION PLAN PARCIAL
G B Es SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL PGOU de la ALTERNATIVA TECNICA
DE VALENCIA del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA

UE - SECTOR SUP T-4 “BENIMACLET”

Enero 2025

Esta ordenacion concentra la edificabilidad de uso residencial en la mitad Sur del Plan Parcial y destina la mitad
Norte a dotaciones dado que tiene la ventaja de situarse en el punto mas proximo al casco histérico de
Benimaclet. La ordenacién volumétrica de la edificabilidad de uso residencial compone una fachada a la Ronda
Norte y cierra con un borde urbano identificable, el final de la ciudad, marcando un limite diferenciador del suelo
dedicado a huerta. Aspectos totalmente contrarios a la integracion de la ciudad con la huerta, a desdibujar los
limites y hacer una transicion mas permeable.

Las alturas de la edificacidn tienen una media de 14 alturas con escalonamientos de 10y 12 plantas, y 20 plantas
en los dos extremos del sector recayentes a la ronda norte. La justificacion de la agrupacion de edificaciones de
mayor altura en los extremos es para liberar suelo sobre su espacio posterior y reducir la presion urbanistica y
el impacto visual sobre las edificaciones colindantes y preexistentes en el suelo urbano.

Se concentra la edificabilidad residencial en las manzanas situadas al sur del Plan.

Plantea un gran parque urbano y una parcela de uso terciario ubicados en la zona central del sector, asi como
algunas manzanas dotacionales.

Las tipologias residenciales planteadas son abiertas de uso mixto y como ya se ha dicho, se ubican en la zona
mitad sur del sector de ordenacion.

> Determinaciones del Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana 2018

El 28 de junio de 2018, el Ayuntamiento de Valéncia aprueba definitivamente, al amparo de lo establecido en el
art.43 de la LOTUP, el Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana (en adelante PEDCU), siendo el instrumento
que establece los objetivos, indicadores y directrices de calidad urbana de Valéncia en el ambito de las Areas
Funcionales en él definidos.

La presente MPP deber3d estar integrada y estar en concordancia con el PEDCU.

El PEDCU toma los siguientes criterios:

“Se proponen unos objetivos estratégicos generales, sobre campos de intervencion en los que el planeamiento

urbanistico tiene capacidad de actuacion, lo suficientemente universales para poder establecer un marco de calidad
urbana para toda la ciudad, que posteriormente se completardn con las directrices personalizadas para cada barrio
surgidas del diagndstico de cada drea funcional tras la aplicacion de los indicadores y de los procesos de participacion
publica.

1. Suelo

Conseguir una ciudad compacta, sin vacios urbanos y con equilibrio entre la poblacion y los servicios dotacionales
dispuestos (ocupacion eficiente del suelo), diversa con equilibrio entre la oferta y la demanda de usos (uso
eficiente del suelo) e integrada con el modelo natural y rural que la rodea

2. Patrimonio edificado
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Sobre la ciudad edificada, el objetivo es fomentar la rehabilitacion del parque de viviendas para mejorar su
habitabilidad, accesibilidad y eficiencia energética

3. Identidad social y cultural

Puesta en valor de los elementos determinantes de la identidad y patrimonio cultural de la ciudad

4. Equipamientos

El objetivo es la consecucion del equilibrio dotacional en toda la ciudad, de forma que no existan diferencias entre
los barrios, incrementando la accesibilidad a los equipamientos como método de mejora de su eficiencia con la
garantia de su sostenibilidad econémica.

5. Espacio publico

Consegquir la habitabilidad del sistema de espacios publicos mediante la accesibilidad a todos los ciudadanos de
un barrio tanto de los parques como de los espacios libres de proximidad, su integracion en la infraestructura
verde, de forma que dispongan de la calidad ambiental, confort y seguridad que permita la convivencia y relacion
de las personas.

6. Vivienda

Hacer efectivo el derecho a una vivienda asequible, digna y adecuada con una oferta tipoldgica diversa y
distribuida equilibradamente en la ciudad.

7. Movilidad

Consequir una estructura de ciudad a la escala del peatén, mediante la jerarquizacion del trdfico rodado,
ordenando cada drea funcional a partir de la accesibilidad del peaton a los equipamientos y espacios libres, con
reservas de aparcamiento para reducir el espacio de ocupacion de via publica y la conexion del barrio con las
redes de carril bici y transporte publico.”

El PEDCU describe las Areas Funcionales como:

“Ambitos territoriales con una extension que cubre las dreas de influencia de las dotaciones de proximidad,
garantizan la distribucion equilibrada de dotaciones y servicios en la ciudad y constituyen el dmbito de
justificacion de los umbrales de calidad.”

El 4mbito de la MPP queda incluido en el Area Funcional n218, con uso global residencial, y delimitada por la Avenida
Alfahuir, Bulevar Periférico Norte (ronda norte), Avenida de Catalufia y Avenida Primado Reig. Sin embargo, esta Area
Funcional n218 no engloba un Unico barrio, sino que recoge total o parcialmente los barrios de Sant Llorens (Distrito
15 Rascanya), Trinitat (Distrito 5 La Saidia), Jaume Roig (Distrito 6 El Pla del Real) y Benimaclet y Cami de Vera (Distrito
14 Benimaclet).
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Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana. Fichas de drea funcional, pdgina 270 (1). Ambitos territoriales, pdgina

40(2).

El PED describe los indicadores de calidad como:

“Los indicadores son la herramienta para la medicion y sequimiento de la calidad urbana de la ciudad. Tienen un

objetivo concreto y cuantificable y se enmarcan dentro de un campo de intervencion urbanistica. Existen dos
categorias en funcidn de su escala de aplicacion:

- Losindicadores generales para la escala de ciudad (quedan definidos en el PED)
-Los indicadores complementarios para la escala del drea funcional (quedan definidos en los Planes Espe-
ciales de Area Funcional (en adelante PEAF).(...)

El umbral de calidad es un intervalo de valores establecidos en el indicador fuera del cual, salvo justificacion
expresa, procede la modificacion del planeamiento vigente en base a las directrices de calidad urbana. (...)
Cada indicador se calcula para los siguientes supuestos temporales:

- Escenario 0 (EO), en el que se considera la situacidn existente respecto de la demanda de la poblacién
empadronada segun los datos mds recientes de los que se disponga.

- Escenario 1 (E1), en el que se considera la situacion resultante del planeamiento vigente respecto de
la demanda de la poblacidon potencial prevista.

- Escenario 2 (E2), resultado de la nueva propuesta.

El PED refleja el Escenario 0 y el Escenario 1 correspondiente al planeamiento vigente (PG88 y planes de
desarrollo), y los PEAF o planeamiento de desarrollo reflejardn el Escenario 2.”
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[AReA FuNCIONAL | 1 |
[superrICIE | [1:217.827 m2 |
[uso GLoBAL | [RESIDENCIAL |
[oBLACION ACTUAL | [32.962 nabitantes |
[PoBLACION POTENCIAL | [34.995 habitantes |
[VIVIENDAS EXISTENTES | [17.110 viviendas |
[viviENDAS POTENCIALES | [18.455 viviendas |
[epiFicABILIDAD POTENCIAL | [2-603.435 m2 |
[SUPERFICIE PARQUE REPERCUTIDO | [32.895 m2 |
[ESPACIOS LIBRES GLOBALES | [99.565 m2 |
[EQUIPAMIENTO GLOBAL EN PARCELA | [132.335 m2 |
[sueerriciE DOTACIONAL | [231.901 m2 |
CAMPO sweo 1DENTIDAD EQUIPAMIENTOS

INDICADOR

AF-18

DIAGNOSITICO |

El area funcional muestra una elevada densidad de viviendas (5-03), paro con valores de edificabilidad y eficiencia de la trama acordes con la ciudad compacta.

En este momento el terciario respecto de la edificabilidad global esta equilibrado. pudiendo producirse |a terciarizacion si se implantase todo lo previsto para esta area por el planeamiento vigente
(5-04).

El caracter identitario del area se podria potenciar mas en cuanto a la integracion de los bamios en el ambito (1d-01). asl como se detecta bajo el nivel de asociacionismo (1d-03). La exstencia del Nocleo
Historico de ~Benimaclet” potencia ese caracter identitario. pero se encuentra en cierto modo desconectado de su entormno ya que las parcelas dotacionales se concentran en la periferia del area.

Respecto a los Equipamientos de Proximidad, no esta suficientemente dotada en este momento, pero contara con sup it en el i jo (Eq-13), siendo que resulta insuficiente ahora
I3 accesibiidad a equipamientos tales como Centros de Personas Mayores (Eq-06) y Universidad Popular (Eq-09).
En cuanto a la superficie de i i ivo de i ia la P defict en el momento actual, pero se equilibra si se desarollara lo pravisto por el planeamiento

vigente (Eq-01)

Respecto a los Espacios lbres del tipo de Proximidad no son suficientes ahora, pero son equilibrados desamollando el planeamiento pravisto (Ep-01), sin embargo los Espacios Libres globales (Ep-02)
presentan daficit en los dos escenarios por lo que habra que considerar este aspecto principalmente, teniendo en cuenta que la accesibiidad simultanea a los distintos tipos de Espacios Libres muestra
valores de coberiura por encima de lo establecido. Da cobertura como Espacio Libre de Ciudad al area el Parque de “Omiols™ y el Parque ~Viveros™ principalmente.

El area p una jon con la Huerta puesto que s colindante a ella (Ep-04).

En cuanto a |a movilidad del srea hay deficit de cantidad de carmiles bici (M-01). asl como de plazas de aparcamiento fuera de calzada. lo que supone la invasion de vehiculos del Espacio publico en
@l araa (M-04).

Este PEDCU tras el analisis y diagndstico establece los indicadores de calidad y las directrices particulares para este
AF-18.

e,
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| INDICADORES GENERALES | | DIRECTRICES PARTICULARES
_ La compacidad del area implica la priorizacion de la rehabilitacion del patrimonio edificada,

para la majora del uso residencial existente, con la posible implementacion de usos terciarios de

5.00 na/mis . . .
- - forma adecuada sin llegar a la tercerizacion, as como los dotacionales que den al servicio que
3.02 in b I temma Vi - .
wno w3 insuficients en el dren, en concroto Centros de Personss Mayores y Universidad Popular yo
3-00_| Denskind Viviendea . > 100 vivrha 140 viviha quellos que derven de las necesidades consecuencia de la participacion poblica
504 | Beuilibeio ante Actividad y » 10 % sup. Consr, 20 % sup. Consty,
PATRIMONID Pa-01 | viviendas vacias < 20 % total viv < 10 % total viv La revision de las parcelas dotacionales globales para su optimizacion y puesta an servicio que
Idd-01 ion da Bamios +H5 % da hab bamio 100 % da hab bario an este momento no estan ejecutadas, podna resolver el deficit actual, pudiendo establecer usos
Idf-02 | Patimonio Cublural = 50 % da hab AF 100 % da hab AF maltiples o cambios de uso dotacional en aguellas parcelas que puedan suponer superavit, una
103 | Nival F— - 0,80 asoc/10000hak. wez recalculados los valores del umbial.
£Q-01 | Ratio i i Educativo = 1.79 m2s/hab = 2.38 m2shab " et e "
- - El aparcamiento como uso provisional y definitivo en cualquiera de sus formas es uno de los equi-
Eg02 Cantros Infantil y Primaris 75 % hab < 300 m 100 % hab < 300 m . . .
pamientos necesanos por lo gque habra gue implementaro.
£q.03 | Accasibiidad Cantros Secundaria 75 % hab < 600 m 100 % hab < 600 m
£.04 [ Accesibiidad Cantros Sanitmios 75 % hab « 600 m 100 % hab « 600 m En cuanto a la obtencion de los suelos dotacionales necesarios en el area sera conveniente
£n.06 | Actasibibdad Cantros Sarvicis Socin ks 5 % hab « 900 m 100 % hab « 000 m astudiar al incremanto de edificabilidad, terciatia y de vivienda protegida principalmeanta, pata
i 0k Accasibildad Cantros Pamonas Mayaras 75 % hab « 600 m 100 % hab « 600 m gastionar la casion ¥ ajecucion de dotaciones mediante Unidades de Epcucion, Complajos inma-
15-07 | Accesibildad Cantros Din y Lipecinhdndas 75 % hab < 900 m 100 % hab « 000 m billarios, Unidades de Actuncion, u otros mecansmos que 36 pueden matedalzen
1,00 | Accesibibdad Conros Municipalas Juvantud | 75 % hab < 900 m 100 % hiabs < 000 m . .
= — La jerarquizacion del rallco, generando Espacios Libres peatonalizados y arboladoes podria dar
£q.00 [ Popular 75 % hab < 900 m 100 % hab < 000 m y ; . . . -
Ty (P ————— Ty ——— T —— respuesta a la necesidad de aumentar Espacios Libres de forma global, mejorando la accesibili-
q “"“'h' d"" <Al ";"; - b'" oo . b'“ oo dad a los equipamientos, y potenciando la identidad del area al relacionar el Nocleo Histarico de
£a11 | Accashidad g Deportiva: Predmida 2% heh < 707000 M | 100 % heb < 5071000 "Benimaclet” con los elementos de su entomo, asl como su conexion con el resto de la Ciudad.
g2 Eq. Deportivos Ciudad 75 % hab < 2000 m 100 % hab « 2000 m
£q-13 | Ratio Eq. Pablicos Proximidad 1,74 m2s/hak >3.21 m2s/hab Ademas de la implantacion de aparcamiento sera necesario revisar la escasez de carmiles bicien
£q-14 | Ratio Eq. Publicos Globales 3,04 m2s/hak > 4,72 m2sthab el area para alcanzar los valores del umbral y conectarse con esta infraestructura en las areas de
£p-01 | Batio Espacios Libres Publicos Prosimidad 2.5 mas'hab 4 masthab su entomo.
Ep-02 | Matio Espacios Libres Pabicos Global 56 mashab B mashab Le I I ) I ) ) -
ESPACID = - — - - a implantacion de las directrices generales establecidas en todas las areas permitira la tenden-
ip-03 | Accasibibdad Simultanas Expacios Libras 2 tipos EL 1 tipos £ " "
PUBLICO | e Sim RANGS Faphcs [ e _ Lo cin o alcanzar s calidad urbana que se protends, de forma equilibrada, en toda ls cudad,
Ep-04 | Conarian con la Huerta 40 % da mits AF 60 % da mas Al
ip-0n | Danskind de sibolado an vial » 011 drbelidomz
01| Clerts Vivendn Molegs 0w
VIVIENGA
.02 | clerts vivienda fants Libes T
W01 | matio Canil e 12 % da la sup. Viaris 16 % da la sup. Viaris
M0z | Accesiblidad a ls Rad Ciciza 0% de heb 100 % da heb
M-D3 Redas Movilidad 80 % da hab 100 % da hab
M.04_| Aparcamianto an Vil on

El Documento Inicial Estratégico al que acompafia la presente MP PP en su apartado 2.6. “Su incardinacion en la
Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana y su incidencia en otros instrumentos de la Planificacion Territorial
o Sectorial”, en concreto en su apartado 2.6.3, analiza los referidos indicadores (en los que es posible su valoracidon
para el ambito del sector), y como escenario E2 analiza las directrices del PEDCU que contempla la presente MPPP y
las propuestas que respecto al mismo contempla esta MP PP.

Por tanto, la presente MP PP estara integrada y en concordancia con el PEDCU segun los indicadores expresados para
el AF.

Por otra parte, segun el articulo 20 el PEDCU

“Las directrices para la mejora de la calidad urbana, son las lineas de accion que deben guiar las exigencias
del planeamiento de desarrollo en cada drea funcional para garantizar que la calidad urbana se integra
dentro de los umbrales establecidos por los indicadores.

“Se clasifican en dos grupos, las generales, de aplicacion a todas las dreas funcionales por ser
determinantes del modelo de ciudad y las particulares de aplicacion a un drea funcional concreta,
establecidas en las fichas de drea, para corregir los desequilibrios de calidad urbana detectados tras la
aplicacion de los indicadores.”

Segun el articulo 21, del PED:

“Las directrices generales son determinantes del modelo de ciudad proxima y sostenible el equilibrio dotacional, la
habitabilidad del espacio publico y el derecho de vivienda”

01 PRIORIDAD PEATONAL Incrementar el porcentaje de espacio publico viario al servicio de los
peatones

02  INFRAESTRUCTURA VERDE Establecer una estructura de ciudad basada en la infraestructura verde
generada a partir de una malla de corredores peatonales que enlacen todo
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el sistema dotacional de la ciudad, sus hitos principales y el entorno de la
huerta.

03

VACiOS URBANOS

Desarrollo de los vacios urbanos y dmbitos de planeamiento pendientes de
ejecutar, como dreas de oportunidad, para generar un aprovechamiento
que permita la disponibilidad de nuevas dotaciones y la mejora de entornos
degradados.

04

PATRIMONIO EDIFICADO

Favorecer las actuaciones que permitan la rehabilitacion y regeneracion de
la edificacidn existente mejorando las condiciones para el desarrollo de la
vida de sus habitantes, especialmente las relacionadas con la accesibilidad,
la eficiencia energética y la perspectiva de género.

05

PATRIMONIO CULTURAL

Potenciar la centralidad de los nucleos histdricos tradicionales
incrementando la capacidad de relacion de su espacio publico, y fomentar
la rehabilitacion y conservacion de los hitos urbanos del barrio como
referencia de identidad.

En este sentido, se priorizard la rehabilitacion para uso dotacional de los

edificios identitarios incluidos en el dmbito del drea funcional.

06

DIVERSIDAD

Disponer de medidas que fomenten el equilibrio entre actividades
mediante la regulacion de intensidades que permitan la coexistencia de
servicios de proximidad, residencia y usos terciarios de gran poder de
atraccion.

07

SOSTENIBILIDAD DEL SISTEMA
DOTACIONAL

Dimensionar sosteniblemente el sistema dotacional de forma que queden
garantizados los servicios al ciudadano y el encaje en él de los suelos
dotacionales privados, gestionando los suelos dotacionales pendientes de
obtencion y consolidacidon con las actuaciones urbanisticas y evitando, en
la medida de lo posible, tipologias expansivas.

08

PACIFICACION DEL ESPACIO
PUBLICO

Aplicacion de técnicas de calmado de trdfico que mejoren la calidad del
espacio publico, jerarquizando el trdfico rodado en funcion de su
intensidad, delimitando zonas de carga y descarga.

09

APARCAMIENTOS

Impulsar el acondicionamiento provisional o definitivo de las parcelas
dotacionales sin uso como aparcamiento publico que permita liberar de
vehiculos las calles.

10

ENTORNOS SEGUROS

Mejora de la seguridad en los espacios libres y en los entornos proximos de
los equipamientos y las viviendas.

11

CAMBIO CLIMATICO

Reducir el efecto isla de calor mediante la implantacion de arbolado en la
via publica que permita un mayor confort ambiental de la red viaria.
Contrarrestar los efectos de las Iluvias torrenciales mediante la
implantacion de sistemas de drenaje eficientes.

12

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

Fomentar la puesta en valor de espacios libres privados, incluso patios de
manzana, para fomentar la implantacion de actividades terciarias o
dotaciones regulando su compatibilidad para el uso publico.

13

REHABILITACION Y

REGENERACION URBANA

Delimitar admbitos de posibles intervenciones de rehabilitacion edificatoria
y reurbanizacion de espacios publicos.
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14 VIVIENDA PROTEGIDA Implantar una oferta de vivienda protegida, en suelo privado o publico, que
permita el cumplimiento de los porcentajes del indicador.
15  REDENSIFICACION Incrementar el numero de viviendas disponibles mediante la

redensificacion en aquellas dreas en que tanto la eficiencia de su trama
como su capacidad dotacional lo permita, bien para la obtencion de suelo
dotacional o para el incremento de la oferta de vivienda.

16 TIPOLOGIA Implantar normativamente la diversidad tipoldgica que permita dar
cobertura a un amplio abanico de estilos de vida y formas de propiedad.

17  VIVIENDA TURISTICA Regular la implantacion de la vivienda turistica en dreas en las que puedan
producirse fendmenos de gentrificacion.

Por su parte Las directrices particulares para el AF-18, el PED estima:

“La compacidad del drea implica la priorizacion del patrimonio edificado, para la mejora del uso residencial
existente, con la posible implementacion de usos terciarios de forma adecuada sin llegar a la terciarizacion,
asicomo los dotacionales que den el servicio que es insuficiente en el drea, en concreto Centros de Personas
Mayores y Universidad Popular y/o aquellos que deriven de las necesidades consecuencia de la
participacion publica.”

“La revision de las parcelas dotacionales globales para su optimizacién y puesta en servicio que en este
momento no estdn ejecutadas, podria resolver el déficit actual, pudiendo establecer usos multiples o
cambios de uso dotacional en aquellas parcelas que puedan suponer superadvit, una vez recalculados los
valores del umbral.”

“El aparcamiento como uso provisional y definitivo en cualquiera de sus formas es uno de los
equipamientos necesarios por lo que habrd que implementarlo.”

“En cuanto a la obtencion de suelos dotacionales necesarios en el drea seria conveniente estudiar el
incremento de edificabilidad, terciaria y de vivienda protegida principalmente, para gestionar la cesion y
ejecucion de dotaciones mediante Unidades de Ejecucion, Complejos Inmobiliarios, Unidades de Actuacion,
u otros mecanismos que se puedan materializar.”

“La jerarquizacion del trdfico, generando Espacios Libres peatonalizados y arbolados podria dar respuesta
a la necesidad de aumentar Espacios Libres de forma global, mejorando la accesibilidad a los
equipamientos, y potenciando la identidad del drea al relacional el Nucleo Histdrico de “Benimaclet” con
los elementos de su entorno, asi como su conexion con el resto de la Ciudad.”

“Ademds de la implantacion de aparcamiento seria necesario revisar la escasez de carriles bici en el drea
para alcanzar los valores del umbral y conectarse con esta infraestructura en las dreas de su entorno.”

“La implantacion de las directrices generales establecidas en todas las dreas permitird la tendencia a
alcanzar la calidad urbana que se pretende, de forma equilibrada, en toda la ciudad.”
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> Plan Especial del Area Funcional 18 Benimaclet (en tramitacion)

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Valencia, en sesién ordinaria celebrada el 3 de diciembre de
2021, dispuso encargar a la empresa municipal AUMSA las actuaciones técnicas y juridicas necesarias para la
elaboracién del Plan Especial del Area Funcional Benimaclet (en adelante PEAF) y documentos complementarios.

La mercantil AUMSA, en ejecucion del acuerdo citado, una vez concluido el procedimiento de licitacion y
adjudicacién del contrato, el 15 de julio de 2022 formaliza con la mercantil “Ezquiaga Arquitectura, Sociedad y
Territorio, SL” (en adelante equipo redactor) el contrato de servicios para la elaboracién del Plan Especial del Area
Funcional Benimaclet de Valencia.

En el momento de redactar el presente documento, el mencionado PEAF se encuentra en tramitacion,
habiendo presentado AUMSA los documentos para el inicio la Evaluacion Ambiental Estratégica el pasado 13
de julio de 2023. Tal y como se extrae de la Resolucion de Alcaldia 203 de 20 de octubre de 2023 que da
cumplimiento a la Sentencia de la Seccidn 12 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana n? 23, de 3 de mayo de 2023 el Ayuntamiento de Valencia:

“Dar traslado a la mercantil que ha presentado una alternativa para el desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable
“Benimaclet” de los estudios y andlisis que sobre el desarrollo del Sector ha realizado la asistencia técnica
contratada para la redaccion del Plan especial del Area Funcional de Benimaclet para que sean tenidos en cuenta
en la propuesta que se tramite.”

De la documentaciéon que forma parte del Borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico del PEAF se extraen
las siguientes necesidades y criterios de ordenacién a tener en cuenta como objetivos de la actual propuesta de
MPP. Estas se muestran en el siguiente cuadro:

CRITERIOS PARA LA PROPUESTA RESULTANTES DEL DIAGNOSTICO

Limitar los Incrementos de densidad residencial en el drea funcional en su conjunto, que en la actualidad ya se
encuentra en el objetivo 6ptimo del PEDCU de 140 viviendas por hectarea. En linea con este objetivo se entiende
el criterio formulado en 2021 de reducir la edificabilidad residencial en beneficio de la terciaria, para lograr una
relacion entre empleo y residencia mas equilibrada. Se rebasara el objetivo éptimo de forma moderada, pero sobre
todo se mantendrd un equilibrio adecuado en la zona Este, y especialmente en las células Este y Noreste.

Lograr una adecuada conectividad peatonal con la huerta a través de la Ronda Norte. Esto implica dar una mejor
configuracién a los pasos de los caminos tradicionales, y, en una de las alternativas, renunciar a prolongar la Ave-
nida Valladolid hasta la rotonda hoy existente.

Propiciar la especializacion de las vias de delimitacion de células urbanas en los traficos de relacidn entre células,
y del calmado de trafico en el interior de las mismas, procurando la progresiva recuperacién de espacio publico
para el peatén.

Procurar la integracién paisajistica y con la infraestructura verde de las actuaciones, asi como la mejora de los
indicadores de sostenibilidad del ambito en su conjunto y en sus partes.
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CRITERIOS DE ORDENACION RECOGIDOS EN EL PE AF-18

REFERIDOS A ESTE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

INFRAESTRUCTURA VERDE v'  Establece unared de itinerarios peatonales accesibles principales, més alla de
los anchos minimos legales, incorporando la perspectiva de género y jerar-
quizando la misma desde la escala territorial hasta la de los itinerarios coti-
dianos.

v’ Procurar la integracidn paisajistica y con la infraestructura verde de las actua-
ciones, asi como la mejora de los indicadores de sostenibilidad del ambito en
su conjunto y en sus partes.

v' Gran parque, que conecta con la huerta por los caminos que llegan a la ronda
norte, se extiende hacia las zonas verdes existentes en la trama urbana dan-
doles continuidad y formando una unidad.

v Parque colector de itinerarios ciclo peatonales de tal forma que los
equipamientos escolares publicos previstos y las nuevas viviendas quedan
enlazados sin que sea necesario cruzar calzada alguna, pudiendo emplearse
como camino escolar.

v’ Lograr una adecuada conectividad peatonal con la huerta a través de la Ronda
Norte. Esto implica dar una mejor configuracién a los pasos de los caminos
tradicionales, y, en una de las alternativas, renunciar a prolongar la Avenida
Valladolid hasta la rotonda hoy existente.

v' Recupera el itinerario de los caminos histéricos de acceso a Benimaclet atra-
vesando la ronda y el parque con caracter peatonal hasta la red urbana de
itinerarios.

RED VIARIA Simplificar y jerarquizar la red viaria

Propiciar la especializacion de las vias de delimitacidon de células urbanas en

los traficos de relacion entre células, y del calmado de trafico en el interior de

las mismas, procurando la progresiva recuperacién de espacio publico para el
peaton.

v' Parque de borde urbano actia como un gran contenedor de itinerarios pea-
tonales entre los que se propone un circuito saludable de hasta 1.300 m de
longitud que no cruza vial motorizado alguno, este itinerario se enlazara con
las conexiones dentro del parque, las zonas verdes préoximas y a los caminos
de huerta de Farinos, Fonts, Senda y Vera.

v' Dar respuesta a la necesidad de aparcamiento del barrio, con la reserva de
areas reguladas de estacionamiento, asi como la reserva de dotacional pu-
blico para aparcamiento en altura.

AN

RED EQUIPAMIENTOS
PUBLICOS

Redistribuir los equipamientos publicos de forma equidistante-
Dar respuesta a las demandas del barrio

e Campo de futbol

e Mercado

e Aparcamiento

e Dotacidn escolar
v No obstante, no se plantea una asignacién especifica de cada parcela a una
especialidad dotacional concreta, aportando de este modo flexibilidad para
atender a la evolucién de la demanda.

AN

PROPUESTA RESIDENCIAL v' Adaptacién de la tipologia edificatoria con el objeto de reducir los espacios
libres privados

v" Revisién del numero de plantas edificables en |la zona central del &mbito, re-
distribuyendo las mismas en los extremos.
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v'  Disposicién de los bloques que permita minimizar la necesidad de trazado de
red viaria motorizada, liberar suelo, favorecer la permeabilidad de vistas y los
recorridos que conecten el barrio con la huerta.

PROPUESTA TERCIARIA v" Ubicar la edificabilidad terciaria principalmente en el entorno de las dos ro-
tondas de la Ronda Norte con las Avenidas de Catalufia y Alfahuir que cuentan
con una buena accesibilidad en transporte publico y se complementa con co-
mercio en las plantas bajas de los edificios residenciales..

Recuperacion del borde de la ronda y su reintegracidn paisajistica

La prolongacidn y conexidn entre calles y caminos, asi como el enlace de los
itinerarios saludables del parque contribuyen a generar un paisaje dinamico
donde se produzca una gradacién entre lo urbano y lo rural.

PAISAJE

AN

1.7. ANALISIS DE LAS AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACION SECTORIAL

1.7.1.AFECCION EN MATERIA AERONAUTICA

La totalidad del ambito de la MPP se encuentra afectada tanto por las determinaciones relativas a las servidumbres
aeronauticas, como por la propuesta de servidumbres aeronduticas incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Valéncia.

Dicha afeccidn estd regulada en:

« En materia aeronautica

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su Zona
de Servicio (B.O.E. n2 292, de 7 de diciembre).

- Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, (B.O.E., n2118, de 17 de mayo)

- Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto
de Valéncia (B.0O.E. n2129, de 28 de mayo de 2008)

- Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de proteccion de
la navegacion aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la ordenacién de los
aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley
13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social (BOE nim, 131, de 2 de
junio de 2023)”

- Plan Director del Aeropuerto de Valencia vigente, de abril de 2010, aprobado mediante Orden Ministerial FOM
/3417/2010 de 29 de noviembre de 2010, (B.O.E. n22, de 3 de enero de 2011)

Tal y como se observa en el Mapa de Servidumbres Aeronauticas extraido de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea,
el ambito objeto de la modificacién puntual esta ubicado dentro de la zona de servidumbre de aerédromo del
aeropuerto de Manises.
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En el ambito de referencia no existen elementos catalogados como patrimonio cultural ni suelo afectado por

patrimonio arqueoldgico, asi como tampoco existen ejemplares clasificados como Arbolado Monumental protegidos.

Sin embargo, el sector se encuentra incluido en dos sistemas hidraulicos de riego superficial correspondientes a las
Acequias de Rascanya y Mestalla. De estas dos acequias surgen una serie de brazos que actlan de canales de
circulacion de los que se desgajan las acequias “regadoras” que sirven para el riego generalizado a los campos.

De forma simplificada estos son los niveles o categorias de las acequias, de las cuales en el sector encontramos los

dos ultimos, el de los brazos de distribucion y las regadoras finales.

CAMINOS Y ACEQUIAS
1. Acequia de Vera

2. Brag d'Oriols (Rascanya)
3.Brag de Guatla odel | de

10. Brag de Les Fonts Area de riego de Mestalla
11. Fila Fonda

4, Cami de Farinds

5. Hrag del Cami de Farings
B Caming Nuevo e Alboraia
7. Brag del Mig

8. Brac d"Alegret

9, Cami de Les Fonts

Kaizen Kaizen

12, del vallet

13. Camino de Vera = Area de riego de Rascanya
14. Fila Ampla

15. Senda de la Carrasca

16. Escarrentia del Vallst
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Si bien, las acequias de Rascanya y Mestalla estan catalogadas como Bienes de Interés Local (BRL), en las fichas de
catalogacidn se establecen en colores los niveles y los elementos afectados por la proteccion de las acequias y sus
brazos principales, siendo de aplicacién en cada caso lo indicado en el articulado sobre acequias en las Normas del

Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General de Valencia.

A continuacion, se sefialan dentro del ambito del sector los trazados histéricos soterrados de brazos de acequias

existentes, los cuales deberdn ser objeto de proteccién e integracion en la ordenacidn pormenorizada seguln las
Normas del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza rural de la Revision Simplificada del Plan General

de Valencia.
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s PROTEGCION INTEGRAL Acequias
PROTECCION AMBIENTAL Acoquias

————  PROTECCION AMBIENTAL Brazos

—

TRAZADO HISTORICO SOTERRADO Acequias
TRAZADO HISTORICO SOTERRADO Brazos /"

De la acequia de Rascanya cruzan dentro del sector el Bra¢ de Guatla que discurre por el Cami de Farinés.

De la acequia de Mestalla discurren dentro del ambito: el Brag del Cami de Farinds, el Bra¢ de Font de Murta que
discurre por la calle Murta y Cami de les Fonts, el Bra¢ de la Fila Fonda que conecta con la calle Musico Hipélito
Martinez y el Brag de la Fila Ampla que acompania el Cami de Vera, todos ellos procedentes del Brag de Rambla.

En las fichas del catdlogo de protecciones de sendas acequias (Rascanya AH_07 y Mestalla AH_05) se indica que:

AMBITO DE INCIDENCIA DE LA PROTECCION
En el caso de las acequias se proponen como BRL (nicamente los tramos de la acequia madre indicada en cada caso mas los
brazos principales expresamente indicados con sus nombres en |as fichas correspondientes.

La afeccion en suelo no urbano, ni urbanizable, salvo 105 casos particulares y de cierta singularidad, lo forman las parcelas
que 3e encuentran en los 10 metros entomo a la acequia, salvo en los ambitos relativos a los entorno de Lenguas, Partidores
¥ Molinos resefiados como BRL, en los cuales el ambito de proteccion se amplia a lo indicado en la ficha del bien
correspondiente. La profeccion general de la acequia, dada su naturaleza, es la ambiental, excepto en las inmediaciones
resefiadas anteriormente de Lenguas, Molinos y Partidores antes citados, donde se entiende su frazado y cajero con
proteccion integral.

La autorizacion para cualquier intervencion en estas acequias o brazos correspondera al Ayuniamiento.

NIVEL DE PROTECCION

En distintos colores se indica el nivel de proteccion de las acequias y sus brazos principales, siendo de aplicacion en cada
caso lo indicado en el articulado sobre acequias en las Normas de este Catalogo

En zonas rurales las parcelas colindantes conservaran el uso agrario con campos de huerta o arbolado sobre parcelas de
riego por inundacion o selectivo, valorando en el paisaje; trazado y caracier de la propia acequia madre, acequias finales gue
llevan a los campos, parcelacion tradicional, caminos y sendas con su trazado, anchura y caracieristicas. Se permiten
sistemas de cultivo en invernadero siempre gue sean de altura inferior a 60 cm.

PARTES INTEGRANTES A CONSERVAR

Trarado de la acequia ¥y sus brazos principales. Toponimia tanto de las acequia madre como de los brazos y derivaciones.
Arefactos e instalaciones hidraulicas y arguitectonicas propias del sistema tradicional de riego. Paisaje circundante
potenciando los recursos paisajisticos propios de la huerta: sistema de riego, parcelas, caminos, cultivos, etc.

Segun las Normas del Catalogo de bienes
y espacios protegidos, en su articulo
13.7.- Obras en acequias: tramos de
acequias madres y brazales descritos en
las fichas, existen tres tipos de tramos
segun el nivel de proteccidn: tramos con
proteccién integral (grafiados en color
rojo), tramos de proteccion ambiental
(grafiados en color azul) y tramos ya

soterrados (grafiados de color marrén).
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Por el ambito de estudio discurren tramos ya soterrados (marrdn), y en los cuales, las obras permitidas segun las
dichas normas son:

13.7.3.-TRAMOS SOTERRADOS (EN CUALQUIER CLASIFICACION DE SUELO)

Con autorizacion municipal se permiten todas aquellas actuaciones necesarias para integrar las acequias en suelo
urbano y en especial aquellas necesarias para garantizar unas condiciones de higiene y salubridad compatible
con el uso especifico de cada suelo, en particular, cambios de trazado o canalizacion con los materiales mads
adecuados desde el punto de vista técnico, siempre que se garantice la continuidad y capacidad del servicio
hidrdulico de la acequia, si la acequia estd en servicio. Del mismo modo se admiten cambios de trazado en planta
y de las dimensiones hidrdulicas de los conductos. En estos casos, deberd quedar documentado el trazado y las
caracteristicas del tramo de acequia que se desvia.

Ademas de los elementos de las acequias descritas, no existen otros elementos con algun nivel de proteccién o
catalogacién segun la normativa vigente.

No obstante, cabe destacar dos inmuebles de interés historico y social, se trata de dos alquerias: Casas de Bolea y
Casa Tello, que estdn ubicadas dentro del ambito de estudio. Estas alquerias, pese a no tener actualmente ningun
tipo de proteccién, se ha tomado la decisién de respetar su edificacion y su entorno, asi como integrarlo en la
ordenacion propuesta a fin de preservar los valores del patrimonio cultural identitario existentes y como elemento
integrador de la ordenacion propuesta con la huerta preexistente y colindante al ambito. Las alquerias en cuestion
son:

1.7.3.INFRAESTRUCTURA VERDE

Con respecto a la Infraestructura Verde, el articulo 4 del Capitulo | del TRLOTUP indica que:
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“Articulo 4. La infraestructura verde: concepto y funciones.

1. La infraestructura verde es el sistema territorial basico compuesto por los siguientes espacios: los ambitos
y lugares de mds relevante valor ambiental, cultural, agricola y paisajistico; las areas criticas del territorio
cuya transformacion implique riesgos o costes ambientales para la comunidad; y el entramado territorial de
corredores ecoldgicos y conexiones funcionales que pongan en relacién todos los elementos anteriores.

2. Lainfraestructura verde se extendera también a los suelos urbanos y urbanizables, comprendiendo, como
minimo, los espacios libres y las zonas verdes publicas mas relevantes, asi como los itinerarios que permitan
su conexion.

3. La identificacidn y caracterizacidn de los espacios que componen la infraestructura verde de la Comunitat
Valenciana se realizara en los instrumentos de planificacion territorial y urbanistica, a escala regional,
supramunicipal, municipal y urbana, siendo la conselleria competente en materia de ordenacién del
territorio y paisaje la encargada de supervisar su coherencia y funcionalidad y delimitarla en la cartografia
tematica del Instituto Cartografico Valenciano.

4. La planificacion urbanistica y territorial definira y caracterizard la infraestructura verde con caracter previo
a la ordenacion de usos y actividades en el territorio.

5. Las funciones de la infraestructura verde son las siguientes:

a) Preservar los principales elementos y procesos del patrimonio natural y cultural, y de sus bienes y servicios
ambientales y culturales.

b) Asegurar la conectividad ecoldgica y territorial necesaria para la mejora de la biodiversidad, la salud de los
ecosistemas y la calidad del paisaje.

c) Proporcionar una metodologia para el disefio eficiente del territorio y una gradacion de preferencias en
cuanto a las alternativas de los desarrollos urbanisticos y de la edificacidn.

d) Orientar de manera preferente las posibles alternativas de los desarrollos urbanisticos hacia los suelos de
menor valor ambiental, paisajistico, cultural y productivo.

e) Evitar los procesos de implantacion urbana en los suelos sometidos a riesgos naturales e inducidos, de
cardcter significativo.

f) Favorecer la continuidad territorial y visual de los espacios abiertos.

g) Vertebrar los espacios de mayor valor ambiental, paisajistico y cultural del territorio, asi como los espacios
publicos y los hitos conformadores de la imagen e identidad urbana, mediante itinerarios que propicien la
mejora de la calidad de vida de las personas y el conocimiento y disfrute de la cultura del territorio.

h) Mejorar la calidad de vida de las personas en las areas urbanas y en el medio rural, y fomentar una
ordenacioén sostenible del medio ambiente urbano.”

En el articulo 5 del TRLOTUP sobre espacios que integran la infraestructura verde y su incorporacion a la
misma, se indica ademas que:

“n) Los espacios ubicados en el suelo urbano y en el suelo urbanizable que la planificacion municipal
considere relevantes para formar parte de la infraestructura verde, por sus funciones de conexién e
integracion paisajistica de los espacios urbanos con los elementos de la infraestructura verde situados en el
exterior de los tejidos urbanos. Se atendera no solo a la identificaciéon puntual de estos espacios sino también
a sus posibilidades de interconexién ambiental y de recorridos.”

La infraestructura verde en el ambito de estudio y su entorno se recoge de los planos de infraestructura
verde de la revisién simplificada del Plan General de Valencia (2014) y del EP del PAT de la Huerta. De ellos
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se extrae la infraestructura verde regional definida en el PATH, la infraestructura verde municipal (de la
revision del PG) para integrarla con la infraestructura verde que se propone en esta propuesta.

La infraestructura verde definida en el PAT de la Huerta se muestra en la siguiente imagen:

idad Politécnica de Valencia
Planeamiento Urbanistico Vigente (Suelo urbano/
Suelo urbanizable)

Residencial/Terciariofindustrial

Areas de Proteccién
W Hi1. Huerta de Proteccién Especial Grada 1
H2. Huerta de Proteccion Especial Grado 2
H3. Huerta de Proteccion Agricola Grado 3
B EVN. Espacios de valor natural
| Ofras dreas
i Zonas rurales comunes

Conexiones
i "“;, Ventanas al mar

@ Coredores ecoldgicos y funcionales

@ Corredor Acaquia de Moncada

0 250 500 1000 1500
m. E:1/25.000

Como puede verse en la imagen, el ambito de la MPP no afecta directamente a corredores y conexiones
ecoldgicas y funcionales, ni vectores de conexion de la infraestructura verde del PAT de la Huerta.

LEYENDA INFRAESTRUCTURA VERDE

La figura siguiente se ha extraido de Ia
documentacion de la revision simplificada del
PGOU de Valencia, en ella se muestra la

infraestructura verde municipal.
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Tanto la infraestructura verde regional del PAT como la infraestructura verde municipal de la revision del
PGOU de Valencia se complementardn con la infraestructura verde del dmbito que se proponga en la
Modificacién del Plan Parcial.

Calle Felip Maria Garin 4b — 46021 Valencia - Espaiia
Calle Ortega y Gasset, n2 23 — 28006 Madrid - Espafia
Avda. Petit Thouars 1775 Of 1504. Lince - Lima - Peru

www.aicequip.com Tel. (+34) 963 155 610 54/54


http://www.aicequip.com/

	1. MEMORIA INFORMATIVA
	1.1. OBJETO
	1.2. ANTECEDENTES
	1.2.1. ANTECEDENTES URBANÍSTICOS
	1.2.2. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS
	1.2.3. IDENTIFICACIÓN DEL PROPONENTE

	1.3. REGIMEN JURÍDICO
	1.3.1. LEGISLACIÓN URBANÍSTICA APLICABLE
	1.3.2. COMPETENCIA Y DOCUMENTACIÓN

	1.4. DELIMITACIÓN DEL ÁMBITO
	1.5. CONDICIONES GEOGRÁFICAS
	1.5.1. ESTRUCTURA DEL TERRITORIO
	 Benimaclet en València
	 Accesibilidad exterior y movilidad en el ámbito
	1.5.2. FACTORES SOCIALES
	 Población
	 Indicadores socioeconómicos
	1.5.3. FACTORES AMBIENTALES Y TERRITORIALES EN EL ÁMBITO
	 Climatología
	 Encuadre Geológico
	 Encuadre Hidrológico
	 Hidrología superficial
	 Corredores Territoriales
	 Espacios Naturales Protegidos, Red Natura 2000
	 Riesgo de inundación
	 Riesgo ambiental por contaminación acústica
	1.5.4. USOS PRESENTES EN EL SUELO, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

	1.6. CONDICIONES INSTITUCIONALES
	1.6.1. CONDICIONES DE LA PLANIFICACIÓN TERRITORIAL Y ESTRATÉGICA
	 Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana (ETCV)
	 Plan de Acción Territorial sobre Prevención del Riesgo de Inundación en la Comunidad Valenciana
	(PATRICOVA)
	 Plan de Acción Territorial de la Huerta de Valencia (PATH).
	1.6.2. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y EN TRAMITACIÓN
	 Plan General de Ordenación Urbana de Valencia aprobado definitivamente el 28 de diciembre de 1988 y publicado en el BOP el 14 de enero de 1989.
	 Plan Parcial Benimaclet – SUP T4
	 Determinaciones del Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana 2018
	 Plan Especial del Área Funcional 18 Benimaclet (en tramitación)

	1.7. ANÁLISIS DE LAS AFECCIONES IMPUESTAS POR LA LEGISLACIÓN SECTORIAL
	1.7.1. AFECCIÓN EN MATERIA AERONÁUTICA
	1.7.2. PATRIMONIO CULTURAL
	1.7.3. INFRAESTRUCTURA VERDE



		2025-02-18T12:56:44+0100
	MARIA TERESA PENA GARIJO - NIF:24335423C


		2025-02-18T13:26:15+0100
	DOMENECH BARDISA GABRIEL - 21672443A


		2025-02-18T13:30:04+0100
	CARRATALA GALAN MARTA - 53607813B


		2025-02-18T13:34:58+0100
	ANDRES PUERTAS CABOT - NIF:20439185M


		2025-04-11T14:27:27+0200
	24341131R MANUEL LATORRE (R:P4625200C)
	Para hacer constar que el presente documento ha sido sometido a información pública por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 11 de abril de 2025.




