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Viviendas a dos manos ampliadas. Edificaciones (viviendas) de tipologias de

fachada a dos manos, que han sido experimentado una ampliacién de un vano
adicional en un extremo de la fachada. Por tanto, cuentan con cuafro vanos en
planta baja (Puerta central y dos ventanas, mds un portdn adicional en un
extremo) y cuatro vanos en planta superior (una puerta balconera central y dos
ventanas a los lados, mds una puerta balconera o una ventana adicional en un
extremo). Los vanos suelen encontrarse alineados en el alzado de la fachada. En
los casos en que se dispone de balcones en la primera planta, éstos quedan
alineados con los portones de enfrada de planta baja.
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Viviendas combinadas. Edificaciones (viviendas) de tipologias de fachada a una
mano o a dos manos, que han sido unificadas y transformadas en viviendas de uso
residencial plurifamiliar, disponiendo una puerta adicional de acceso a la escaleta
(que suele situarse en el centro), para acceder a las dos viviendas ubicadas en la
planta primera del edificio. Se aprecian combinaciones de dos viviendas a una o
a dos manos, asi como combinacién de una vivienda a dos manos unida a una
vivienda a una mano, por lo que cuentan con los vanos habituales de la tipologia
gue les corresponde, mds un vano adicional de puerta de escaleta 'y en ocasiones
una ventana en planta primera para la ventilacién del hueco de la escalera. Los
vanos suelen encontrarse alineados en el alzado de la fachada.
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CATALOGO DE PROTECCIONES. MEMORIA JUSTIFICATIVA

F) TIPOLOGIAS SEGUN ALTURAS DE LA EDIFICACION .

La altura de los inmuebles y su organizacién interna condiciona las maneras en que los
habitantes se relacionan y se apropian del espacio publico mds inmediato. La relacién
directa se produce cuando la vivienda tiene acceso directo a la calle, sin espacios de
transicion marcados como los zaguanes o las escaleras de vecinos, presentdndose
diferentes situaciones gradaciones de inmediatez con el espacio publico; en la relacién
indirecta, el inmueble dispone de un portal o zagudn amplio y escaleras de vecinos a
través de los que se generan espacios de transicion y sociabilidad mds restringidos que
restan intensidad a la relacion directa entre la vivienda y la calle, caso

Las categorias que se han identificado con la variable altura son:

e Tipo 1: casa desarrollada en una planta: el tipo mds elemental y mds antiguo, en
el que la edificaciéon se desarrolla en una sola planta.

Tipo 2: casa “en cambra” para el almacenamiento para las cosechas: se puede
considerar como una evolucién del anterior ya que estd formado por planta baja
y cambra que sirve de almacén para las cosechas. La escalera de comunicacioén
enfre ambas plantas se encuentra generalmente en la segunda crujia en el
espacio de la cocina, bien detrds de la chimeneaq, bien en la pared opuesta.
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CATALOGO DE PROTECCIONES. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Tipo 3: La “cambra” pasa a constituir un lugar de habitacién: aquel en que la
cambra pasa a constituir un lugar de habitacién generalmente para alojar algin
miembro de la familia. El almacenaje de la cosecha pasa a ocupar otra parte del
patio descubierto. En este tipo de casa aparece el balcdn con barandillas de forja
y el voladizo se construye con un enframado metdlico y pavimento cerdmico. En
los tipos mds tardios este voladizo constituye una prolongacién del forjado vy la
barandilla pasa a ser de fundicion.
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Tipo 3 “con escaleta” en la fachada, nueva entrada independiente de la principal,
la "escaleta” de acceso a la planta superior: la cambra transformada en lugar
habitable y la segregacién de la propiedad con la apariciéon de la propiedad
horizontal, introduce una modificacién del tipo; aparece en la fachada una nueva
entrada independiente de la principal, la escaleta de acceso a la planta superior
se sitUa generalmente en el lateral o en el eje de simetria segin la composicién de
la fachada.

R

AJUNTAMENT

@l&“ DE VALENCIA _r_n,__



CATALOGO DE PROTECCIONES. MEMORIA JUSTIFICATIVA PE-A 4 —~

¢ Tipo 3 con cambra: se puede considerar como una evolucién del anterior ya que G) ESTILO Y LENGUAJE DE FACHADA LIBRO |
estd formado por dos plantas mds una cambra. DOCUMENTOS INFORMATIVOS
Se establecen los siguientes estilos de fachada, teniendo presente que la clasificacion no Y JUSTIFICATIVOS
I siempre es categdrica, pues las fronteras entre estilos son flexibles y llevan, con frecuencia,
[] ] ] ] [] [] a hibridaciones y composiciones arquitecténicas heterogéneas: e RB AT

JUSTIFICATIVA

e Tradicional popular: se emplea en el estudio para englobar diversos tipos de
arquitectura tradicional caracterizados por construcciones sencillas de obra sélida,
con escasa decoraciéon en la fachada, a una o dos manos y generalmente con
planta baja y piso superior, ocasionalmente con andana.
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e Tipo 4: se frata de una variante del anterior en el que, sin estarla casa desvinculada
de la actividad agricola, aparecen cambios en la distribucion de los espacios. Son
casas mds tardias que por agregacion posterior incorporan la cocina y el cuarto
de bano como un espacio independiente, anadiendo una nueva crujia en la
planta baja que se transforma en una terraza en la planta superior dando al patio
descubierto de la parcela.

PLANOS DE ORDENACION
NORMATIVA URBANISTICA

FICHAS DE GESTION

LIBRO Il

s CATALOGO DE PROTECCIONES

LIBRO IV
¢ Modernismo popular: es el estilo arquitecténico resultado de la adaptacion del ESTUDIO DE |NTEGRAC|6N
lenguaje modernista a los gustos y las necesidades de las clases populares. El uso PAISAJiSTICA
de la cerdmica como elemento decorativo (azulejos, mosaicos, paneles), la
profusion oramental de tipo floral (rejeria, carpinteria, molduras y remates) y la LIBRO V
viveza de colores (verdes, azules, blancos) son algunas de sus principales rasgos ANEXOS
definitorios. En algunos casos el influjo modemista también se percibe en el alzado
de la fachada, con perfiles ondulados y dentados que rompen con las lineas rectas PERSPECTIVA DE GENERO

caracteristicas de otfros estilos.
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e Eclecticismo: este término se ampara una gran diversidad de lenguajes cuyo
principal elemento en comun es la heterodoxia, en el sentido de una combinacién

libre de elementos procedentes de distintos estilos arquitecténicos, tanto o 7
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decorativos de la arquitectura cldsica como palmetas, acréteras, frontones, H) TIPOLOGIAS DE HUECOS
columnas, metopas y volutas.

Los distintos tipos de huecos que nos encontramos en las edificaciones (viviendas) y que
servirdn de referentes son:

MEMORIA INFORMATIVA Y

JUSTIFICATIVA e Puerta de acceso a la vivienda: Compuesta por dos hojas de madera. Su altura
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» Tardomedieval: Es posible identificar en algunas edificaciones de las calles Mossén

Rausell y Grabador Enguidanos, elementos constitutivos de su posible origen
tardomedieval. Se frata normalmente de edificaciones de pequeho tamano
adaptadas a una parcelacion menor, con disposicidon entre medianeras. La
fachada presenta una composicidén desordenada de huecos pequenos y
dispuestos con cierta espontaneidad bdsicamente cuadrangular para no debilitar
los muros de tapia. El aspecto de las fachadas es austero de superficies lisas sin
decoracion, con un claro predominio del macizo sobre el hueco sin
ornamentacién alguna.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

suele coincidir aproximadamente con la del primer forjado. Estas puertas eran de
gran dimensidon porque por ellas entraban los carros. Provistas con persianas de
madera enrollables. Se han deftectado varias puertas que disponen de
guardarruedas, unas molduras caracteristicas con forma curva en la parte inferior
de las jambas del hueco, que impiden que al abatimiento de las hojas se realice
hacia el exterior, y que antiguamente servian para amortiguar el paso de las ruedas
de los carros y no dafar la carpinteria. Originalmente no disponian de apertura de
iluminacién y ventilacién, aunque se han ido sustituyendo y muchas de ellas
disponen de huecos acristalados con rejeria ornamental de forja de color negro o
plata. Las jambas y los dinteles de los huecos cuentan en algunos casos con un
revestimiento de azulejos cerédmicos con dibujos ornamentales policromdaticos.
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CATALOGO DE PROTECCIONES. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Ventanas en planta baja: Predomina la altura sobre la anchura (suele ser el doble

de alta que de ancha). La carpinteria de estas ventanas es de madera, y como

elemento de oscurecimiento se utilizaban persianas enrollables de madera. Estas

ventanas van provistas de rejas de color negro (o circunstancialmente platal).
—

Ventanas de las plantas altas: Al igual que las ventanas de la planta baja
predomina la altura frente a la anchura, aunque la proporcidén es menor. La
carpinteria es de madera y como elemento de oscurecimiento se utilizaban
persianas enrollables de madera. La rejeria de estas ventanas cubre parte del vano
a modo de barandilla. En las viviendas mds ostentosas, se detecta la presencia de
lambrequines de forja con relieves de elementos de la naturaleza en la parte
superior, elementos que se utilizaban para ocultar las persianas enrollables de
madera cuando se encontraban levantadas.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

e Puertas en las plantas altas (puertas balconeras). Estos vanos dan acceso a los

balcones. Sus proporciones son similares a las ventanas de las plantas bajas. La
carpinteria es de madera, con dos hojas. Para oscurecer la estancia se utilizan
persianas enrollables de madera. Por lo general, se sitian sobre la puerta de
acceso de la planta baja. No son referentes los balcones corridos. En las viviendas
mds ostentosas, se detecta la presencia de lambrequines de forja con relieves de
elementos de la naturaleza en la parte superior, elementos que se utilizaban para
ocultar las persianas enrollables de madera cuando se enconfraban levantadas.

e Ventanas cambras: en estos vanos suele predominar la anchura frente a la altura
y las carpinterias son de madera.

Se consideran impropias las carpinterias metdlicas, las persianas de PVC y las contraventas
con lamas (tipo mallorquinal), asi como la rejeria pintada de colores diferentes al negro o
al plata. También se pueden considerar como impropios los huecos abiertos en fachadas
laterales, aunque muchos de los existentes se encuentran incorporados en la memoria
histérica de la composicién de la edificaciéon y la escena publica.
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Puertas de escaleta: estos vanos dan acceso a la escaleta de comunicacién
vertical con la planta primera y cuentan con una hoja de madera. Predomina la
altura sobre la anchura. En la franja superior suelen disponer de carpinteria de vidrio
y van provistas de rejas de color negro o plata.

1Y

A continuacién, se muestran ejemplos de la tipologia tradicional del despiece de la
carpinteria de madera en puertas y ventanas:

Despiece carpinterias madera en puertas de acceso: cuentan con dos hojas, vy la
carpinteria suele estar dividida horizontalmente en tres franjas, ubicando
normalmente la rejeria y la hoja vidrio en la franja intermedia, aungque en origen no
tenian sistema de ventilacién.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CATALOGO DE PROTECCIONES. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Despiece carpinteria madera en puertas balconeras: cuentan con dos hojas, y la
carpinteria suele estar dividida horizontalmente en fres franjas, ubicando
normalmente la hoja el vidrio en la franja intermedia o la franja superior.

(,/1«(’?""“.'"1(’*1'.(*1'-(*\'.'.'_"f‘!.i\w-x.»
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Despiece carpinteria madera en ventanas: al igual que las balconadas cuentan
con dos hojas, y la carpinteria suele estar dividida horizontalmente en tres o cuatro
franjas, ubicando normalmente la hoja el vidrio en la franja intermedia y/o la franja
superior.




CATALOGO DE PROTECCIONES. MEMORIA JUSTIFICATIVA PE-A 4 —~

LIBRO |
DOCUMENTOS INFORMATIVOS
Y JUSTIFICATIVOS

e Despiece carpinteria madera en puertas de escaleta: las puertas de escaleta mds -~ 'Y Dﬁl 3'|'i"ﬂ "f".'i ‘ L'\P\f’ :
antiguas cuentan con una hoja, y la carpinteria suele estar dividida i ff 1 3
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horizontalmente en tres o cuatro franjas, ubicando normalmente |la hoja el vidrio en o

la franja la franja superior. MEMORIA INFORMATIVA Y

JUSTIFICATIVA

PLANOS DE ESTADO ACTUAL Y
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TERRITORIO

LIBRO II
e Voladizos de losa de piedra sobre ménsulas: voladizo realizado con forjado de losa DOCUMENTOS CON EFICACIA

maciza de piedra tallada, apoyados sobre ménsulas de piedra decoradas con NORMATIVA
relieves ornamentales con motivos florales o volutas.

|
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NORMATIVA URBANISTICA

FICHAS DE GESTION

LIBRO Il
CATALOGO DE PROTECCIONES
I) VUELOS
LIBRO IV
Los balcones tienen un vuelo aproximado de 30 cm. Disponen de rejeria constituida por ESTUD|9 DE INTEGRACION
- i i i ias: PAISAJISTICA
barandillas de forja. Los voladizos se conforman con fres tipologias: Se consideran impropios los balcones de obra, los balcones corridos y los balcones
e Voladizos de baldosas cerdmicas: voladizo de baldosas cerdmicas con motivos totalmente cerrados (tipo mirador), al no corresponderse con la tipologia general del LIBRO V
ornamentales en la cara inferior dentfro de una estructura metdlica que los sujeta. lugar. ANEXOS

Presentan un componente decorativo importante, las baldosas cerdmicas estdn

pintadas con motivos que se perciben desde la via publica. PERSPECTIVA DE GENERO
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e Voladizos de losa de piedra: voladizo realizado con forjado de losa maciza de L 4@
piedra con el canto moldurado. Se trata de la tipologia de voladizo mds comuin ‘ ‘W wHIml!\!ll\ |4
en el NUcleo Histérico de Campanar.
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LIBRO | J) MATERIALES FACHADA Y CUBIERTA bajantes también metdlicas vistas en fachada en la gran mayoria de viviendas de la

DOCUMENTOS INFORMATIVOS localidad. Dada la necesidad de mejorar los métodos de evacuacién de aguas pluviales
Y JUSTIFICATIVOS Los materiales propios de la fachada estan constituidos por muros de mamposteria con en las viviendas, los canalones y bajantes metdlicos vistos en fachada se consideran

argamasa, quedando la mamposteria enfoscada con mortero burdo y pintada. Tras el integrados en la memoria histérica, a pesar de no formar parte de la tipologia original de

JUSTIFICATIVA

de Campanar: bajantes y canalones que no se sitlen en el perimetro de la fachada y los canalones de

PLANOS DE ESTADO ACTUAL Y e Fachadas enfoscadas con mortero burdo pintadas de blanco o de colores suaves. uralita, fiorocemento o PVC.

AFECCIONES SOBRE EL Se trata del tipo de fachada mds comun en la localidad.
TERRITORIO
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LIBRO IV
ESTUDIO DE INTEGRACION
PAISAJISTICA

e Fachadas singulares con revestimientos de ladrillo visto o alicatado y revestimientos
realizados con resaltes de mortero con acabado almohadillado describiendo
juntas que trazan formas geométricas ornamentales. Dichos acabados se
consideran propios, pero no definen los referentes bdsicos de la tipologia de
fachada tradicional.
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K) TIPOLOGIA DE REJAS

VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD

ECONOMICA Las fipologias de rejas que se han detectado son las siguientes:

e En ventanas vy puertas: las ventanas de planta baja suelen ir provistas de rejeria de
forja de color negro o plata cubriendo la totalidad del vano en direccion vertical,
mientras que la rejeria en puertas suele ubicarse en la franja central de la
carpinteria. En las ventanas de plantas altas, la rejeria solo cubre parte del vano a
modo de balcén/barandilla.
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inclinada. Posteriormente, se instalaron canalones metdlicos (plomo, cobre, ...), con
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En balcones: los balcones, cuentan con barandillas de reja de forja de color negro
o plata recorriendo todo el perimetro del voladizo. Suelen conformarse con relieves

ornamentales con motivos florales en la parte superior y la franja inferior de las
barandillas.

L) ACABADOS, ORNAMENTACION Y CORMATISMO DE LAS FACHADAS

Como elementos ornamentales caracteristicos, cabe destacar los relieves ornamentales
con motivos florales y orgdnicos en la parte superior de la fachada y en los dinteles de los
vanos, de los que se pueden encontrar multitud de ejemplos en los diferentes lenguajes
de fachada. También son recurrentes, las molduras verticales con resaltes de mortero que
asemejan al fuste de columnas cldsicas coronadas por relieves ornamentales de motivos
florales en forma de capiteles que sustentan la cornisa en la parte superior de la fachada.

\...i;llji

iy

.

Se aprecia en ocasiones que la disposicién de azulejos cerdmicos como elemento
decorativo en las fachadas es una técnica recurrente en el dmbito. Los azulejos se
encuenfran en zonas diversas de las fachadas, localizados en las jambas y dinteles de los
vanos, en los voladizos o describiendo franjas geométricas en los panos. Estos azulejos
cerdmicos suelen ir pintados con dibujos ornamentales policromdaticos con motivos florales
0 geométricos, en las jambas y dinteles de los vanos, asi como en la parte inferior de los
voladizos.
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Tanto los relieves como los azulejos ornamentales, se consideran componentes
decorativos que aportan un cardcter ornamental particular a la visual de las calles del
Nucleo Histérico Tradicional, dado que se perciben desde la via publica.

Se consideran acabados fradicionales los enmarcados de puertas y ventanas asi como
los z6calos del mismo material de fachada.

Se consideran incorporados a la memoria fradicional aguellos enmarcados de huecos,
frentes de forjado y perimetro de fachada realizados con pinturas con otfros tonos distintos
a la fachada, asi como aquellos realizados mediante resaltes de mortero lisos o
almohadillados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

Los zbécalos se considerardn propios cuando el material utilizado sea pintura o piedra
natural, siendo impropios aquellos que se realicen con azulejos o elementos cerdmicos de
imitaciéon piedra. De origen en las fachadas enfoscadas con mortero, el zocalo en PB era
del mismo material con un ligero resalte sobre el cuerpo de la fachada, y a partir del siglo
XX se introducen zécalos de piedra natural con resaltes, pero en general muchos de los
zb6calos de piedra son impropios y superpuestos de forma reciente.
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Respecto al cromatismo de las viviendas, se considera propio el color blanco, los tonos
pastel, los tierra y cremas (arena), siendo posible la utilizacién de otros colores claros,
siempre que estos no desentonen dentro del conjunto del NUcleo Histérico Tradicional.

M) ELEMENTOS IMPROPIOS

Se consideran elementos impropios, los que no se ajustan a los pardmetros bdsicos de las
edificaciones fradicionales de la zona.

Se consideran impropios también elementos anadidos, construidos en fecha posterior al
edificio original, que no revisten ningun interés para la lectura tipoldgica del mismo y que
por sus propias caracteristicas tampoco puede ser considerado de interés histérico,
artistico, estructural, cultural o sociolégico.

Se consideran elementos impropios los que se relacionan a continuacién:

- Instalaciones, o construcciones que ocupan espacios que deben permanecer libres de
edificaciéon por superar la profundidad edificable permitida que desvirtian el cardcter de
la implantacién original del edificio y provocan disminucién de la calidad ambiental.

- Presencia de elementos en la fachada que alteran la composicion originaria como
apertura de nuevos huecos, cegado de huecos, o cambio y alteracion de dimensiones,

- Presencia de elementos en la fachada, zécalos comerciales de cardcter superficial y
anadidos al paramento como pueden ser revestimientos heterogéneos, toldos, anuncios,
rétulos, incongruentes con los valores del edificio y con la composicion originaria de
fachada.
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- Modificacidén de los revestimientos de zdécalos con materiales cerdmicos o pétreos
artificiales.

- Sustitucién de las ventanas y contraventanas originarias de madera por otras carpinterias
contempordneas: metdlicas, de pvc, correderas, mallorquinas

- Sustitucion de las puertas de acceso a las viviendas de madera por puertas metdlicas u
otros materiales.

- Sustitucidn de las persianas enrollables de madera por otras enrollables pldsticas incluso
intfegradas en la carpinteria, asi como persianas de PVC o contraventanas tipo
mallorquina.

_
e R

- Sustitucion de la rejeria fradicional por otros modelos contempordneos, o su pintura con
colores que no sean negro o plata.

- Elementos publicitarios disonantes con el edificio y los entornos, como rétulos y muestras
de tamanos desorbitados y chillones colores, casi siempre abrumadoramente iluminados,
marquesinas, efc.

- Instalaciones vistas. Cableados de cualquier tipo en fachadas, cableado de telefonia,
cableado de alumbrado publico, (en algunos casos incluso bdculos en pared) suministro
eléctrico, suministro de gas, contadores, armarios y cajas de conexidn de servicios,
tendidos aéreos de baja tension.
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4.2 REFERENTES DE LA EDIFICACION NHT BENIFERRI

A) DISPOSICION VOLUMETRICA (Alineacién parcelaria, edificabilidad y escala)

Si analizamos detenidamente en planta las edificaciones que existen en el interior del
NUcleo Histérico Tradicional de Beniferri, se concluye que la tipologia de la edificaciéon
responde a una construccidn de una o dos plantas, entre medianeras o haciendo esquing,
con un cuerpo residencial de dos crujias, con fachada a una “ma” o a dos “mans” y patio
posterior con dependencias destinadas a albergar apeos vinculados a la actividad
agricola. En un principio la planta superior cumple funciones de almacén para los
productos de la cosecha. las casas mds tardias destinan las dos plantas al uso residencial.

Se aprecia la configuracién del nicleo de poblacién apoyado en el antiguo camino de
Liiria y las pocas calles existentes son estrechas y de trazado irregular. La edificacion se
adosa conformando una malla irregular e inacabada. La morfologia del nicleo es la
propia de los pequenos nucleos disesminados de la huerta valenciana y pese a su pequena
extensidon existen dos espacios abiertos o plazas en una de las cuales estd ubicada la
Iglesia de San Jaime. Algunas de las edificaciones quedan relativamente apartadas pero
siempre apoyadas sobre el camino de origen camino de Lliria. La ocupacién del suelo en
el dmbito del casco de la poblacién es preferentemente de cardcter residencial si bien
han aparecido paulatinamente fransformaciones en el uso de estas viviendas.

Las parcelas son mayoritariamente rectangulares y bastante regulares; las iregularidades
parcelarias aparecen en aquellas parcelas sobre los que se levantan los edificios mds
antiguos, cuyo frente de parcela recayente al espacio publico es de dimensién inferior al
de su profundidad.

En el NUcleo de Beniferri, todavia puede apreciarse un trazado viario estrecho, irregular y
con manzanas también irregulares. La mayoria de estas manzanas son alargadas y de
poca profundidad, conformadas por lo general por parcelas pasantes a dos calles.

A su vez, se puede apreciar que las alineaciones de las distintas viviendas no tienen una
traza en linea recta, sino que conforman un trazado viario sinuoso. Las caracteristicas
particulares de la frama urbana se deben a sus origenes musulmanes y a la posterior
influencia medieval.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

Respecto a las alturas de las edificaciones, se puede observar que hasta la irrupcidn en
las calles del entorno del NHT de edificios de mds de cuatro o mds alturas a partir de los
anos 80 del siglo XX, la ténica en el barrio habia sido la construccién de viviendas de dos
alturas que garantizaban un acceso directo ala calle desde las viviendas. Se detecta que
la mdxima se corresponde con viviendas que constan de dos plantas, mientras que la
altura minima se corresponde con viviendas de una planta. En la zona predominan las
viviendas de dos plantas con alturas no uniformes en los distintos inmuebles, credndose de
esta manera un escalonamiento en alzado.

Todas estas caracteristicas aportan al NUcleo Histérico Tradicional de Beniferri las siguientes
imagenes:
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D) COMPOSICION EN PLANTA Y EN ALZADO

Las viviendas tradicionales disponen de una planta rectangular o poligonal que suele ser
perpendicular a la calle, conformada por la edificacién principal (con una profundidad
media entorno a 10 o 12 m), y un patio posterior (con profundidad variable) que suele
albergar edificaciones secundarias con uso de almacén o ampliaciones posteriores de la
vivienda. La longitud de la fachada suele variar en funcién de los vanos, y la seccién tipo
mds recurrente consta de dos plantas de altura con cubierta inclinada, con pendientes
perpendiculares a la fachada principal. El forjado de Ultima planta en algunos casos no
existe, quedando a la vista los faldones de la cubierta. El esquema en planta, seccién y
alzado de la composicidn mds recurrente en la localidad es el siguiente:

= [[T
~_ [0 C

| [ 010

Patio con edificaciones secundarias (priguﬁ i ;‘:‘m p.ﬂ'] m)

(102 alturas)
(anchura variable segin parcelacion
existente)

Edificacion principal
Patio

A partir de este tipo existen variantes con tipologia de fachada con puerta de escaleta, o
edificaciones de una sola altura mds cambra en el cuerpo principal.

E) COMPOSICION DE FACHADAS

La altura de los inmuebles

Como criterio bdsico de la composicidon de la fachada podemos decir que existen tres
fipos:

¢ Viviendas a una mano. Viviendas con dos vanos en planta baja (Puerta y ventana)

y dos vanos en planta superior. Los vanos suelen encontrarse alineados en el alzado
de la fachada.
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e Viviendas a dos manos. Edificaciones (viviendas) con tres vanos en planta baja

(Puerta central y dos ventanas, una a cada lado) y fres vanos en planta superior
(una puerta balconera central y dos ventanas a los lados, o tres ventanas Los vanos
suelen encontrarse alineados en el alzado de la fachada. En los casos en que se
dispone de balcdn central en la primera planta, éste queda alineado con el portdn
de entrada central de planta baja.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

Viviendas a dos manos ampliadas. Edificaciones (viviendas) de fipologias de
fachada a una o dos manos, que han sido experimentado una ampliaciéon de un
vano adicional en un extremo de la fachada. Por tanto, cuentan con cuatro vanos
en planta baja (Puerta central y dos ventanas, mds un portdén adicional en un
extremo) y cuatro vanos en planta superior (una puerta balconera central y dos
ventanas a los lados, mds una puerta balconera o una ventana adicional en un
extremo). Los vanos suelen enconfrarse alineados en el alzado de la fachada. En
los casos en que se dispone de balcones en la primera planta, éstos quedan
alineados con los portones de entrada de planta baja.
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Viviendas combinadas. Edificaciones (viviendas) de tipologias de fachada a una
mano o a dos manos, que han sido unificadas y transformadas en viviendas de uso
residencial plurifamiliar, disponiendo una puerta adicional de acceso a la escaleta
(que suelo situarse en el centro), para acceder a lad dos viviendas ubicadas en la
planta primera del edificio. Se aprecian combinaciones de dos viviendas a una o
a dos manos, asi como combinacién de una vivienda a dos manos unida a una
vivienda a una mano, por tanto, cuentan con los vanos habituales de la tipologia
que les corresponde, mds un vano adicional de puerta de escaleta y en ocasiones
una ventana en planta primera para la ventilacién del hueco de la escalera. Los
vanos suelen enconftrarse alineados en el alzado de la fachada.

F) TIPOLOGIAS SEGUN ALTURAS DE LA EDIFICACION

La altura de los inmuebles y su organizacién interna condiciona las maneras en que los
habitantes se relacionan y se apropian del espacio publico mds inmediato. La relacién
directa se produce cuando la vivienda fiene acceso directo a la calle, sin espacios de
fransicion marcados como los zaguanes o las escaleras de vecinos, presentdndose
diferentes situaciones gradaciones de inmediatez con el espacio publico; en la relacion
indirecta, el inmueble dispone de un portal o zagudn amplio y escaleras de vecinos a
través de los que se generan espacios de transicion y sociabilidad mds restringidos que
restan intensidad a la relaciéon directa entre la vivienda y la calle, caso

Las categorias que se han identificado con la variable altura son:

Tipo 1: casa desarrollada en una planta: el tipo mds elemental y mds antiguo, en

el que la edificacién se desarrolla en una sola planta.

L

Tipo 2: casa "en cambra” para el almacenamiento para las cosechas: se puede
considerar como una evolucién del anterior ya que estd formado por planta baja
y cambra que sirve de almacén para las cosechas. La escalera de comunicacion
enfre ambas plantas se encuentra generalmente en la segunda crujia en el
espacio de la cocing, bien detrds de la chimenea, bien en la pared opuesta.

L]

B
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Tipo 3: La “cambra” pasa a constituir un lugar de habitacién: aquel en que la
cambra pasa a constituir un lugar de habitacién generalmente para alojar algin
miembro de la familia. El almacenaje de la cosecha pasa a ocupar otra parte del
patio descubierto. En este tipo de casa aparece el balcdn con barandillas de forja
y el voladizo se construye con un enframado metdlico y pavimento cerdmico. En
los tipos mds tardios este voladizo constituye una prolongacién del forjado vy la
barandilla pasa a ser de fundicion.

(I (I

Tipo 3 ""con escaleta” en la fachada, nueva entrada independiente de la principal,
la "escaleta” de acceso a la planta superior: la cambra transformada en lugar

habitable y la segregacién de la propiedad con la aparicién de la propiedad
horizontal, infroduce una modificacién del tipo; aparece en la fachada una nueva
enfrada independiente de la principal, la escaleta de acceso a la planta superior
se sitla generalmente en el lateral o en el eje de simetria segun la composicion de
la fachada.

e

Ul L

i

Tipo 3 con cambra: se puede considerar como una evolucién del anterior ya que
estd formado por dos plantas mds una cambra.

I I

I I e

Em o
i

Tipo 4: se frata de una variante del anterior en el que, sin estar la casa desvinculada
de la actividad agricola, aparecen cambios en la distribucién de los espacios. Son
casas mads tardias que por agregacion posterior incorporan la cocina y el cuarto
de baino como un espacio independiente, anadiendo una nueva crujia en la
planta baja que se fransforma en una ferraza en la planta superior dando al patio
descubierto de la parcela.
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G) ESTILO Y LENGUAJE DE FACHADA

Tras el estudio del esfilo de las fachadas de Beniferri, y teniendo presente que la
clasificacion no siempre es categdérica, pues las fronteras entre estilos son flexibles y llevan,
con frecuencia, a hibridaciones y composiciones arquitectdnicas heterogéneas, se
concluye gue el lenguagje de las fachadas fradicionales es el estilo tradicional popular:
Este estilo, se emplea en el estudio para englobar diversos tipos de arquitectura tradicional
caracterizados por construcciones sencillas de obra sélida, con escasa decoracién en la
fachada, a una o dos manos y generaimente con planta baja y piso superior,
ocasionalmente con andana.

H) TIPOLOGIAS DE HUECOS

Los distintos tipos de huecos que nos encontramos en las edificaciones (viviendas) y que
servirdn de referentes son:

e Puerta de acceso a la vivienda: Compuesta por dos hojas de madera. Su altura
suele coincidir aproximadamente con la del primer forjado. Estas puertas eran de
gran dimensién porque por ellas entraban los carros. Provistas con persianas de
madera enrollables. Originalmente no disponian de apertura de iluminaciéon vy
ventilacién, aungue se han ido sustituyendo y muchas de ellas disponen de huecos
acristalados con rejeria ornamental de forja de color negro o plata.

L an e ——————e

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

Ventanas en planta baja: Predomina la altura sobre la anchura. La carpinteria de

estas ventanas es de madera, y como elemento de oscurecimiento se utilizaban
persianas enrollables de madera. Estas ventanas van provistas de rejas de color
negro o plata.

Ventanas de las plantas altas: Al igual que las ventanas de la planta baja
predomina la altura frente a la anchura, aungque la proporcién es menor. La
carpinteria es de madera y como elemento de oscurecimiento se utilizaban
persianas enrollables de madera. La rejeria de estas ventanas puede cubrir parte
del vano a modo de barandilla o el vano completo.
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CATALOGO DE PROTECCIONES. MEMORIA JUSTIFICATIVA

e Puertas en las plantas altas (puertas balconeras). Estos vanos dan acceso a los

balcones. Sus proporciones son similares a las ventanas de las plantas bajas. La
carpinteria es de madera, con dos hojas. Para oscurecer la estancia se utilizan
persianas enrollables de madera. Por lo general, se sitUan sobre la puerta de
acceso de la planta baja. No son referentes los balcones corridos.

e Ventanas cambras: en estos vanos suele predominar la anchura frente a la altura
y las carpinterias son de madera.

Se consideran impropias las carpinterias metdlicas, las persianas de PVC y las contraventas
con lamas (tipo mallorquina), asi como la rejeria pintada de colores diferentes al negro o
al plata. También son impropios en general los huecos abiertos en fachadas laterales.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

A continuacion, se muestran ejemplos de la tipologia tradicional del despiece de la
carpinteria de madera en puertas y ventanas:

e Despiece carpinterias madera en puertas de acceso: cuentan con dos hojas, vy la
carpinteria suele estar dividida horizontalmente en tres franjas, ubicando
normalmente la rejeria y la hoja vidrio en la franja intermedia, aunque en origen no
tenian sistema de ventilacion.

o Despiece carpinteria madera en puertas balconeras: cuentan con dos hojas, vy la
carpinteria suele estar dividida horizontalmente en franjas, ubicando normalmente
la hoja el vidrio en la franja intermedia o la franja superior.

Amnsd Bl



CATALOGO DE PROTECCIONES. MEMORIA JUSTIFICATIVA

e Despiece carpinteria madera en ventanas: al igual que las balconadas cuentan
con dos hojas, y la carpinteria suele estar dividida horizontalmente en tres o cuatro
franjas, ubicando normalmente la hoja el vidrio en la franja intermedia y/o la franja
superior.

1) VUELOS

Los balcones tienen un vuelo aproximado de 30 cm. Disponen de rejeria constituida por
barandillas de forja. Por lo general, los voladizos se constituyen con baldosas cerdmicas
dentro de una estructura metdlica que los sujeta. También se aprecian, aunque en menor
medida, algunos voladizos realizados con losa maciza de piedra con la canto moldurado.

Se consideran impropios los balcones de obra, los balcones corridos y los balcones
totalmente cerrados (tipo mirador), al no corresponderse con la tipologia general del
lugar.

J) MATERIALES FACHADA Y CUBIERTA

Los materiales propios de la fachada estdn constituidos por muros de mamposteria con
argamasa, quedando la mamposteria enfoscada con mortero burdo y pintada. Las
fachadas suelen pintadas de blanco o de colores suaves.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

Las cubiertas inclinadas son de teja cerdmica drabe. Las viviendas originales no disponian
de canalones, por lo que el agua se evacuaba directamente a través de la cubierta
inclinada. Posteriormente, se instalaron canalones metdlicos (plomo, cobre, ...), con
bajantes también metdlicas vistas en fachada en la gran mayoria de viviendas de la
localidad. Dada la necesidad de mejorar los métodos de evacuacién de aguas pluviales
en las viviendas, los canalones y bajantes metdlicos vistos en fachada se consideran
intfegrados en la memoria histérica, a pesar de no formar parte de la tipologia original de
las fachadas tradicionales. Se consideran impropias las cubiertas planas, asi como las
bajantes y canalones que no se situen en el perimetro de la fachada y los canalones de
uralita, fibrocemento o PVC.
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LIBRO | K) TIPOLOGIA DE REJAS
DOCUMENTOS INFORMATIVOS

Y JUSTIFICATIVOS Las tipologias de rejas que se han detectado son las siguientes: L) ACABADOS, ORNAMENTACION Y CORMATISMO DE LAS FACHADAS

MEMORIA INFORMATIVA Y e En ventanasy puertas: las ventanas de planta baja suelen ir provistas de rejeria de

Las fachadas del NUcleo Histdrico de Beniferri apenas cuenta con elementos decorativos,

JUSTIFICATIVA forja de color negro o plata cubriendo la totalidad del vano en direccion vertical, i ] ) i o
mientras que la rejeria en puertas suele ubicarse en la franja central de la ya que suelen disponer de un acabado liso pintado de blanco o crudo sin ornamentacion
PLANOS DE ESTADO ACTUALY carpinteria. En las ventanas de plantas altas, la rejeria solo cubre parte del vano a ni enmarcados de huecos.
AFECCIONES SOBRE EL modo de balcdn/barandilla. Los zbécalos se considerardn propios cuando el material utilizado sea pintura o piedra
TERRITORIO ih . natural, siendo impropios aquellos que se realicen con azulejos o elementos cerdmicos de
> A i y F imitacién piedra. La mayor parte de las viviendas del nicleo tradicional no disponen de

LIBRO I
DOCUMENTOS CON EFICACIA
NORMATIVA

z6calo. De origen en las fachadas enfoscadas con mortero, el zécalo en PB era del mismo
material con un ligero resalte sobre el cuerpo de la fachada, y a partir del siglo XX se
infroducen zécalos de piedra natural con resaltes, pero en general muchos de los zécalos

PLANOS DE ORDENACION de piedra son impropios y superpuestos de forma reciente.

Respecto al cromatismo de las viviendas, se considera propio el color blanco, los tonos
pastel, los tierra y cremas (arena), siendo posible la utilizacién de otros colores claros,
siempre que estos no desentonen dentro del conjunto del NUcleo Histérico Tradicional.

NORMATIVA URBANISTICA

FICHAS DE GESTION

> LIBRO Il
CATALOGO DE PROTECCIONES

LIBRO IV
ESTUDIO DE INTEGRACION
PAISAIJISTICA

e En balcones: los balcones, cuentan con barandillas de reja de forja de color negro
o plata recorriendo todo el perimetro del voladizo. Suelen conformarse con relieves
ornamentales con motivos florales en la parte superior y la franja inferior de las

LIBRO V barandillas.
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LIBRO |
DOCUMENTOS INFORMATIVOS
Y JUSTIFICATIVOS

M) ELEMENTOS IMPROPIOS

Se consideran elementos impropios, los que no se gjustan a los pardmetros bdsicos de las

edificaciones tradicionales de la zona.
MEMORIA INFORMATIVA Y

Se consideran impropios también elementos anadidos, construidos en fecha posterior all JUSTIFICATIVA
edificio original, que no revisten ningun interés para la lectura tipoldgica del mismo y que

por sus propias caracteristicas tampoco puede ser considerado de interés histérico, PLANOS DE ESTADO ACTUAL Y

. e AFECCIONES SOBRE EL
arfistico, estructural, cultural o sociolégico. TERRITORIO
Se consideran elementos impropios los que se relacionan a continuacién: o . - , .
- Sustitucion de la rejeria fradicional por otros modelos contempordneos, o su pintura con LIBRO II
- Presencia de elementos en la fachada que alteran la composicion originaria como colores que no sean negro o plata. DOCUMENTOS CON EFICACIA
apertura de nuevos huecos, cegado de huecos, o alteracion de dlmn5|ones, etc. - ( - )‘\9 NORMATIVA
\

PLANOS DE ORDENACION
NORMATIVA URBANISTICA

FICHAS DE GESTION

LIBRO Il
CATALOGO DE PROTECCIONES
- Modificacion de los revestimientos de zécalos con materiales cerdmicos o pétreos - Medianeras vistas, paramentos sin terminar o con acabados no propios de una fachada. LIBRO IV
artificiales. o s . ESTUDIO DE INTEGRACION
: - Elementos publicitarios disonantes con el edificio y los entornos, como rétulos y muestras PAISAJI’STICA
de tamanos desorbitados y chillones colores, casi siempre abrumadoramente iluminados,

marquesinas, etc. LIBRO V

- Instalaciones vistas. Cableados de cualquier tipo en fachadas, cableado de telefonia, ANEXOS
cableado de alumbrado publico, (en algunos casos incluso bdculos en pared) suministro
eléctrico, suministro de gas, contadores, armarios y cajas de conexidén de servicios,
tendidos aéreos de baja tensién.

PERSPECTIVA DE GENERO

INFANCIA, ADOLESCENCIA'Y

- Canalones y bajantes de PVC y uralita. FAMILIA
o o - Aparatos de aire acondicionado en fachadas recayentes a espacio publico. VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD
- Sustitucidon de las puertas, ventanas y confraventanas originarias de madera por ofras ECONOMICA

carpinterias contempordneas: metdlicas, de pvc, correderas, mallorquinas
EDUCACION

INFORMES Y ALEGACIONES
EXPOSICION PUBLICA
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- Sustitucion de las persianas enrollables de madera por otras enrollables pldsticas incluso AR
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JUSTIFICATIVA -CP-1.02.2 TIPOLOGIAS NUCLEO HISTORICO CAMPANAR
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CATALOGO DE PROTECCIONES. NORMAS

DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA
1. NORMATIVA DE APLICACION
CAPITULO 1- DETERMINACIONES GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO Y ALCANCE

El objeto del mismo es garantizar la preservacion de aquellos bienes inmuebles de valor
histérico, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, paleontoldgico o etnoldgico, existentes
en el dmbito del Plan que se consideran representativos de la historia y la cultura
valenciana, bien de manera individualizada o bien por su contribucidén al
acrecentamiento de los valores de los NUcleos Histéricos Tradicionales de Campanar y
Beniferri y del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Senora de la Misericordia de
Campanar.

Esta normativa serd prevalente respecto de lo indicado en cualquier otro instrumento
previo de ordenacidn pormenorizada de la zona e incluso respecto a lo indicado en el
PGOU 88 vigente en la actualidad para los inmuebles de dicha zona.

ARTICULO 2. OTRAS CONSIDERACIONES

La proteccidon que se deriva del presente Catdlogo alcanza a las caracteristicas generales
del inmueble, salvo en aquellos elementos considerados como impropios, y dirige las
intervenciones que les afecten hacia su mayor adaptacidn a las caracteristicas
morfoldgicas, tipoldgicas y formales de los tipos edificatorios de referencia de la zona a los
que se les adscribe, todo ello, sin perjuicio de lo establecido en los articulos siguientes.

La proteccidn se extiende a la totalidad de la parcela en que se encuentra el edificio, por
lo que no se admite la segregacién o la agregacioén parcelaria. Las fichas del catdlogo
detallan, en su caso, las excepciones a esta regla general, las cuales se plantean en todos
los casos para una mejor preservacion de los valores patrimoniales del NHT, limitdndose al
volumen edificado del que se preservan valores patrimoniales y a su parcela vinculada
precisa para garantizar su funcionalidad.

En aquellas parcelas con frente a dos viales serd posible la disposicion de un nuevo frente
edificado de uso residencial para completar la configuracién de doble hilera de viviendas
recayentes alas dos calles.

Se admite la agregacion funcional de inmuebles catalogados con otfros inmuebles
colindantes igualmente catalogados, siempre que el proyecto de intervencién prevea la
recuperacion de los valores patrimoniales de todos ellos y resuelva su reconocimiento
independiente, atendiendo a su proteccién individualizada.

Del mismo modo, se admite la agregacién funcional de inmuebles catalogados con un
inmueble existente o con un inmueble de nueva planta que se edifique en parcela
colindante, siempre que el proyecto de intervencion prevea la recuperacion de los valores
patrimoniales del edificio protegido y resuelva su integracién formal con el edificio
existente o con el de nueva planta.

No podrd autorizarse el derribo de los edificios que se adscriban al nivel de proteccién
integral, ni de aquellas partes o elemento del resto de los inmuebles que fengan valor

material y que deban conservarse de acuerdo con lo establecido en su ficha de
proteccidn, salvo en los supuestos previstos en estas normas.

Con cardcter general, no siendo necesario que en las fichas del catdlogo se especifique,
se priorizard, en caso de controversia, las obras —con la menor afeccién posible y
materiales adecuados- necesarias para la eliminaciéon de barreras arquitectdnicas en los
edificios catalogados, frente a la estricta conservacién del elemento que pudiera resultar
protegido, para posibilitar un itinerario accesible y la instalaciéon de ascensor, facilitando
con ello que los edificios, en especial los residenciales, puedan seguir habitados.

Salvo excepciones previstas en la ficha del catdlogo, en los inmuebles catalogados no se
podrd incrementar el aprovechamiento existente en la parcela, ni alterar los pardmetros
esenciales de la edificacidn construida, aunque podrd admitirse la posibiidad de
reedificacion de aquellas partes o elementos cuyo valor material no exija su conservacion,
si ello redunda en la mejor adaptacién del inmueble a los pardmetros morfoldgicos,
tipolégicos y formales de la tipologia de referencia a la que se adscribe.

En las obras de rehabilitacién podrdn autorizarse la utilizacién de los espacios bajo
cubierta, siempre que esto no suponga la alteracion de su configuracién volumétrica y
formal.

CAPITULO 2- REGIMEN COMPETENCIAL

ARTICULO 3. REGIMEN COMPETENCIAL. CASUISTICA

A partir de la entrada en vigor de este Catdlogo, la competencia para la autorizacién de
actos de uso y edificacion y la aprobacién de proyectos de urbanizacién que afecten all
dmbito del Plan Especial AF-04 Campanar, serd del Ayuntamiento, si bien cualquier
modificacion del Catdlogo que afecte a edificios incluidos en el Inventario del Patrimonio
Cultural Valenciano deberd ser informada por la conselleria competente en materia de
cultura, en virtud del art. 47.3 y 50 de la LPCV.

Casuistica:

-BICs: No serd necesaria la previa autorizacién de la Conselleria de Cultura, conforme al
art. 35.3 de la LPCV, debido a que actualmente se encuentra aprobado el Plan Especial
de Proteccién del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Senora de la Misericordia
de Campanar.

- BRLs: En el momento en que se apruebe el presente Plan Especial del Area Funcional n°
4 con su Catdlogo, no serd necesaria la previa autorizacién de la Conselleria de Cultura.

Por el art. 50.4 de la LPCV, el Ayuntamiento comunicard las licencias de intervencién
concedidas y las érdenes de ejecucion que se dicten sobre los mismos, de conformidad
con el procedimiento establecido para ello en el art. 14 del Decreto 62/11 que regula el
procedimiento de declaracién y el régimen de proteccion de los bienes de relevancia
local.

- EL RESTO DE INMUEBLES PROTEGIDOS: El resto de inmuebles catalogados no necesitardn
la citada previa autorizacién. Serd necesario comunicar a la conselleria competente en
materia de cultura las licencias y permisos urbanisticos y de actividad en virtud del art. 36
de la LPCV, todo ello de conformidad con el procedimiento establecido en el art. 14 del
Decreto 62/11.
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CATALOGO DE PROTECCIONES. NORMAS

CAPITULO 3- DOCUMENTACION TECNICA NECESARIA PARA EVALUAR LA
IDONEIDAD Y TRASCENDENCIA PATRIMONIAL DE CADA INTERVENCION

ARTICULO 4.

Los titulos habilitantes para la realizaciéon de obras e intervenciones se tramitardn conforme
se establece en la legislacién urbanistica vigente y de acuerdo con el procedimiento
general aplicable al Ayuntamiento de Valencia, definido en la Ordenanza Municipal
Reguladora de Obras de Edificacion y Actividades de aplicacion.

La solicitud de los correspondientes titulos habilitantes para la realizacion de obras e
intervenciones, ademds de la documentacion que se exija con cardcter general, deberd
venir acompanada de la documentacion adicional que se expresa en los apartados
siguientes.

La documentaciéon variard teniendo en cuenta si lo que se pretende readlizar es una
intervencion "de trascendencia patrimonial’ o "carente de trascendencia patrimonial" y si
se trata de edificacién catalogada o no catalogada.

Se consideran "intervenciones de trascendencia patrimonial':

a. Las relativas a obras de nueva planta, de demolicion, de ampliacién de edificios
existentes.

b. Las que conlleven la alteracién, cambio o sustitucion de la estructura portante y/o
arquitectdnica y del diseno exterior del inmueble, incluidas las cubiertas, las
fachadas y los elementos artisticos y acabados ornamentales.

c. Lasactuaciones de urbanizacion de los espacios publicos que sobrepasen su mera
conservacion y/o reposicién.

d. Lainstalacién de antenasy dispositivos de cualquier tipo conimpacto enlaimagen
urbana.

Se consideran "intervenciones carentes de franscendencia patrimonial™:

a. Las habilitaciones interiores de los inmuebles que no afecten a su percepcién
exterior y aquellas que se limiten a la conservacion, reposicion y mantenimiento de
elementos preexistentes, sean reversibles y no comporten alteracién de la situacion
anterior.

Respecto de las actuaciones con trascendencia patrimonial se incluirdn en todo caso
ademds de la documentacion general exigida para la licencia, la siguiente, siempre y
cuando sea pertinente para el fipo de actuacion que se proyecte:

"Planos de Intervencién” de fachadas, alzados interiores (si los hay) y traseros, a

escala 1:100 y 1:50, incorporando el alzado de los edificios contiguos de |la misma

manzana.

- "Planos de Intervencion" de cubierta a escala 1:100 y 1:50 incorporando la de los
edificios contiguos.

- Detalles de acabados exteriores del edificio con indicaciones de revestimientos,
carpinterias, barandillas, escaleras, alféizares, etcétera, a escalas 1:50 a 1:20.

- Planos, fotografias o fotfomontajes, estudios ambientales del conjunto urbano,

perspectivas y croquis de andlisis de las edificaciones existentes en todo el frente

de la manzana en que se halla el edificio para el que se solicita licencia,

incorporando en el conjunto el nuevo edificio o la ampliacién propuesta que

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

muestre su adecuaciéon, escala y armonizacién con el ambiente urbano.
Fotografias de la perspectiva de la calle en que se encuentre describiendo el ritmo
de huecos, luces, colores, etcétera.

Respecto de las actuaciones sin frascendencia patrimonial —en edificios catalogados-
se incluirdn en todo caso ademds de la documentaciéon general exigida para la
licencia, la siguiente, siempre y cuando sea pertinente para el tipo de actuacién que
se proyecte:

- Documentacion fotogrdfica suficiente sobre la localizacion y el estado actual del
espacio o elemento sobre el que se interviene.

- Memoria con justificaciéon de que la intervencién no afecta a la configuracion
exterior del edificio, que la intervencidn tiene cardcter reversible y que no alteran,
modifican o eliminan ningun elemento con valor patrimonial que se encuentre en
la zona afectada por la actuacién.

CAPITULO 4- DEBER DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LOS INMUEBLES
ARTICULO 5.

Los propietarios y poseedores de bienes del patfrimonio cultural valenciano deben
custodiarlos y conservarlos adecuadamente a fin de asegurar el mantenimiento de sus
valores culturales y evitar su pérdida, destruccidon o deterioro, tal y como indica el art. 5 de
la ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano.

Las personas propietarias de terrenos, construcciones y edificios deberdn ademds, cumplir
con las determinaciones que exige la normativa urbanistica vigente, manteniendo estos
elementos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando
los frabajos y obras necesarios para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones
imprescindibles de habitabilidad, seguridad, funcionalidad o uso efectivo que permitirian
obtener la licencia administrativa de ocupacién para el destino que les sea propio.

Respecto del limite del deber de conservaciéon y rehabilitacién asi como la inspeccién
periddica de la edificacion se estard a las determinaciones de la normativa urbanistica
vigente.

CAPITULO 5- DEFINICION DE LOS NIVELES DE PROTECCION Y DEL REGIMEN DE
INTERVENCION

ARTICULO 6. NIVELES DE PROTECCION

Los elementos y conjuntos catalogados pertenecientes ala seccion del patrimonio cultural
de este Catdlogo, se caracterizardn segun los niveles de proteccidn siguientes y sin que
ello afecte a las categorias de proteccion establecidas por su legislacién sectorial
correspondiente:

a. Proteccién General Integral: cuando los valores apreciados se presentan de
manera generalizada en el elemento o conjunto, lo que supone que la mayoria de
sus componentes principales tienen interés de cara a su conservacion y ademds,
poseen un cardcter material. Podrd haber algin componente, ademds de los
anteriores que presente interés para la conservacion de cardcter ambiental o
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tipolégico. Los componentes caracterizados como irrelevantes o impropios

deberdn por tanto ser minoria.
b. Proteccidén General Parcial: cuando los valores apreciados se presentan sélo en

algunas partes del elemento o conjunto catalogado, lo que supone también que

sélo algunos de los componentes principales de cardcter material tendrdn interés

para su conservacion. Otros componentes pueden tener interés desde el punto de

vista ambiental o tipoldgico y el resto, o bien carecen de interés (son irrelevantes) e.

o constituyen elementos impropios. En este nivel de proteccion, se incluyen los

inmuebles cuya proteccién solo afecta a la fachada y en los que se admite el

vaciado. Se incluyen en este nivel puesto que la fachada es un componente a

conservar con cardcter material. a.
c. Proteccién General Ambiental: cuando lo que se pretende conservar del elemento

o conjunto no es ningln componente material concreto, sino algunas de sus

caracteristicas morfoldgicas que forman parte de la escena o ambiente rural o

urbano, segun se percibe desde el espacio publico. Ello supone que debe tener

algun componente de interés con ese cardcter y no tener ningin componente de

interés de cardcter material, en cuyo caso seria proteccién general parcial. b.
d. Proteccién General Tipoldégica: cuando lo que se pretende conservar, de manera

andloga a la proteccidén anterior, son algunas caracteristicas tipoldgicas del

elemento o conjunto, como puede ser por ejemplo, un tipo de parcelacién, la

utilizacion de determinadas técnicas constructivas, la situacidon de los patios de

luces, un programa funcional arquetipico, etc. cC.

2. Las fichas de proteccion definen el conjunto de actuaciones que serd posible o
necesario llevar a cabo sobre cada componente principal del bien protegido, de
acuerdo con su valoracion, cardcter y estado de conservacion.

La valoracién del componente puede ser a conservar, irrelevante o impropio.
El cardcter componente principal puede ser material, ambiental o tipoldgico.

El estado de conservacion de cada componente se define de acuerdo con las siguientes
categorias: buen estado, aceptable, deficiente y mal estado.

Las actuaciones previstas sobre cada uno de los componentes del elemento o conjunto
catalogado son las que se establecen en cada una de las Fichas Particularizadas.

ARTICULO 7. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS INTERVENCIONES

1. A continuacién se especifican los tipos de actuaciones que prevé la normativa
urbanistica vigente sobre los componentes:

del conjunto catalogado, el acondicionamiento podrd suponer la realizaciéon de
obras de nueva planta, tendentes a reducir el impacto que se generan sobre los
elementos a conservar debiendo intervenir con las mismas caracteristicas del
proyecto original o compatible. En este caso, la Ficha Particularizada definird que
se admite la intervencion. En ningun caso la actuacion de acondicionamiento
podrd suponer aumento del aprovechamiento existente en el inmueble.
Eliminacién; cuando lo que se pretende es la desaparicién del componente por su
incompatibilidad con el resto de componentes que se pretenden conservar.

2. La determinaciéon de las actuaciones se realiza de acuerdo con los siguientes criterios:

Componentes a conservar

- Si se encuentran en buen estado, las actuaciones serdn, preferiblemente, de
mantenimiento.

- Siel estado es aceptable, primard la rehabilitacion.

- Siel estado es deficiente o malo, las actuaciones serdn, fundamentalmente, de
restauracion.

Componentes valorados como irrelevantes

- Sial bien catalogado se le ha asignado un nivel de proteccién general integral,
en los componentes que se encuentren en estado deficiente o en mal estado
las actuaciones serdn, preferiolemente, de acondicionamiento.

- En elresto de los casos la prevision de actuaciones puede obviarse.

Componentes valorados como impropios

- Si al bien catalogado se le ha asignado un nivel de proteccidon general integral
y los componentes valorados como impropios se encuentran en estado
deficiente o en mal estado, las actuaciones sobre éstos serdin, obligatoriamente,
de eliminacion.

- Sial bien catalogado se le ha asignado un nivel de proteccion general integrall
y el estado de los componentes impropios es aceptable o bueno, las
actuaciones a proponer podrdn ser de acondicionamiento, aunque dirigidas a
aminorar el impacto sobre los componentes que se mantienen, rehabilitan o
restauran.

- Enelresto de los casos se optard libremente por las actuaciones que se estimen
mds convenientes por su incidencia sobre los componentes a conservar.

3. Del mismo modo, en las fichas se consigna la importancia de las actuaciones
(importancia alta, media y baja), asi como si son urgentes o no.

4. Los criterios generales para la intervencidon en edificios protegidos serdn los siguientes:

a. Mantenimiento; cuando las actuaciones se limitan a la mera conservacion de lo
existente.

b. Rehabilitacién; cuando unas partes se conservan, otras se restauran y otras se
acondicionan para nuevos usos © para la recuperacion de los antiguos.

c. Restauracion; cuando las actuaciones se dirigen a que la totalidad del
componente recupere el aspecto original o la funcionalidad que hubiera perdido.

d. Acondicionamiento; cuando en un componente las acciones realizan cambios en
su aspecto o funcionalidad para minorar el impacto sobre otros componentes que
se pretenden conservar. Excepcionalmente, atendiendo a la mejor conservacion

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

Las intervenciones que afecten a edificios protegidos deberdn estar dirigidas al
mantenimiento o al acrecentamiento de las caracteristicas morfolégicas,
tipolégicas y formales de los tipos edificatorios de referencia a los que se les
adscribe o que desde el proyecto de intervencién se apligque.

En los componentes principales cuya valoracién sea a conservar con cardcter
material, se admitirdn Unicamente actuaciones de mantenimiento, rehabilitacion
o restauracién, salvo excepciones debidamente justificadas que tendrdn que ser
valoradas por la Comisidn Municipal de Patrimonio. Deberdn conservarse y
mantenerse los materiales y técnicas originales, salvo que no sea técnicamente
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posible, en cuyo caso, podrdn admitirse ofras soluciones que resulten coherentes

con los valores a preservar.

En los componentes o caracteristicas principales cuya valoracion sea a conservar,

pero con cardcter ambiental o tipoldgico, intentard primarse las actuaciones de

rehabilitacién frente alas de sustitucion. En cualquier caso, se estard a las siguientes
condiciones:

e Las actuaciones que afecten a la cubierta del edificio principal deberdn
mantener las caracteristicas volumétricas, los elementos de acabado vy, en su
caso, la configuraciéon del alero, salvo las excepciones previstas en la ficha de
proteccién.

e Las actuaciones que afecten al sistema estructural intentardn mantener los
materiales y técnicas tradicionales, aunque se admite la utilizacién de
materiales y técnicas actuales que resulten compatibles con los valores a
preservar. En cualquier caso, se deberdn mantener la posicion de los forjados
en relacién con la fachada, salvo excepciones debidamente justificadas que
deberdn ser valoradas por la Comisién Municipal de Patrimonio.

e Lasactuaciones que afecten ala escalera del inmueble podrdn adaptarla alas
determinaciones de la normativa vigente, intentando reproducir, en la medida
de lo posible, su disposicion en la planta del edificio, el nUmero y posicidon de los
tramos y rellanos y el sistema constructivo. Se admitird la modificacion de su
configuracion, cuando ello redunde en la mejora de la accesibilidad en el
inmueble, y en particular, cuando la actuacién tenga como objetivo la
instalacion de ascensor.

Salvo las excepciones previstas en las fichas de proteccion, la tabiqueria o

particiones interiores se consideran sin interés patrimonial, por lo que podrdn

alterarse o eliminarse.

No se admitird la ubicacion de instalaciones que puedan ser percibidos desde

espacios publicos, ni la creacién de nuevos cuerpos edificatorios para resolver el

acceso a cubierta, instalacion de ascensor o similares, salvo que existieran antes
de la intervencion.

Las antenas que sean visibles desde los espacios puUblicos deberdn minimizar el
impacto visual y paisajistico en la frama urbana mediante técnicas o sistemas de
mimetizacién teniendo en cuenta la viabilidad técnica y econdmica de dichas
soluciones.

En el caso de instalaciones de telecomunicaciones se permitird la instalacién de
antenas de reducidas dimensiones o aquellas que dan servicio inaldmbrico a
determinadas zonas, asi como los dispositivos denominados SAWAP (Smalll Area Wirless
Access Point) por su escaso o nulo impacto visual en el paisaje. Queda prohibida la
instalacion de antenas parabdlicas en las fachadas y cubiertas de los edificios.

Las actuaciones en edificios protegidos estardn exentas de la exigencia de reserva
de aparcamiento. Caso de que se proponga, se admitird siempre que no afecte
a los valores del inmueble que deben conservarse. Del mismo modo, estardn
exentas de toda exigencia técnica incompatible con la permanencia de los
valores patrimoniales del inmueble protegido.

Se requerird para intervenciones integrales sobre inmuebles catalogados, que se
incorpore a la solicitud de licencia documentacion descriptiva del estado actual

del edificio a intervenir, incluyendo inventario fotogrdfico extenso con objeto de
detectar la presencia de elementos (revestimientos en suelos, techos vy
paramentos) que puedan tener algun tipo de valor, que posibilite su conservacion
mediante dictamen de la Comisién Municipal de Patrimonio.

En cualquier edificio protegido ubicado en el NUcleo Histérico Tradicional (BRL-NHT)
de Campanar y de Beniferri que se realice una rehabilitacién de cardcter integral
serd necesaria la realizacion de un estudio de estratigrafia arqueoldégica muraria
cuyo resultado se aportard junto a la documentacién necesaria para la solicitud
de las obras.

Excepcionalmente, sin que se trate de intervencion de rehabilitacion de cardcter
integral, vista la documentacién presentada para solicitud de licencia, y el interés
patrimonial del elemento, los Técnicos del Servicio de Licencias podrdn solicitar la
realizacion de estudio de estratigrafia arqueoldgica muraria como requisito previo
para concesién de la licencia.

Deberdn conservarse, aungque no esté citado expresamente en la ficha
particularizada, revestimientos y elementos decorativos vinculados al edificio,
como pavimentos (suelos hidrdulicos, piezas de Nolla, mosaicos, ..., pinturas
murales, papeles decorativos, molduras, carpinterias interiores, etc, pertenecientes
a la edificacion primigenia o anadidos con posterioridad, que presenten valores
patrimoniales y colaboren a enriquecer el valor del elemento protegido.

Condiciones particulares de intervencion

a.

C.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

Las intervenciones en los elementos y conjuntos protegidos se adaptardn a las
condiciones establecidas en la Ficha de Catdlogo correspondiente y a las que
contiene este articulo. En caso de discrepancia prevalecerd siempre la
interpretacién que ofrezca una solucién mdas favorable para la mejor conservacion
del elemento a proteger.

Cualquier intervencién sobre un edificio catalogado deberd realizarse teniendo en
cuenta:

- Se considera necesario documentar e investigar sobre el elemento o conjunto
catalogado. Cualquier documentacion o hallozgo de  archivo,
correspondiente con el proyecto original, durante la fase de proyecto o
intervencion, servird para valorar y encaminar las actuaciones previstas.

- En la documentacidn que se aporte para solicitud de intervencién se
identificardn los elementos que responden a su tipologia edificatoria segun el
estudio de tipologias incluido en este Catdlogo.

De igual modo se identificardn los elementos impropios.

Todas las intervenciones que se propongan deben ser adecuadas desde el punto
de vista de la compatibilidad fisica, quimica, material, estructural y estética, con
las caracteristicas y tipologia de la edificacion catalogada y con el mantenimiento
y proteccién de los diferentes "componentes" o "partes" del bien catalogado a
conservar definidos en la Ficha.

En los componentes definidos -a conservar-en la Ficha particularizada, el material
original y sus caracteristicas debe mantenerse salvo que debido al mal estado de
conservacion no pueda ser, en cuyo caso se restaurard con mismas caracteristicas.

- Las intervenciones incorporardn preferiblemente la recuperacion de
soluciones y técnicas y constructivas apoyadas y basadas en la tradicidon
constructiva utilizada en cada una de las tipologias definidas.
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- Los componentes o partes del elemento o conjunto catalogado gque la ficha
particularizada indique --a conservar- deberdn mantenerse o recuperarse de
acuerdo con las condiciones y caracteristicas que corresponde a cada
tipologia de las expuestas en este Catdlogo.

e. Para cualquier intervencion sobre un elemento o conjunto catalogado se tendrdn
en cuenta las determinaciones que se expresan a continuacién y las recogidas en
el Estudio de Tipologias que se incluye en la memoria del Catdlogo (anexo
referentes), y que indica para cada tipo arquitectdnico, las caracteristicas que
corresponden a sus componentes.

ELEMENTOS A TENER EN CONSIDERACION EN INTERVENCIONES SOBRE EDIFICIOS
CATALOGADOS:

|. PARCELA

A. Morfologia de la parcela: Se refiere a las dimensiones, geometria, situacion vy
proporciones de la parcela.

B. Ocupacién de parcela: Se refiere a la disposicién de la edificacién y de los espacios

libres en la parcela.

- Se mantendrd la ocupacion de parcela existente actualmente, sin perjuicio de que
si existen elementos que no formen parte del cuerpo original, anadidos o
ampliaciones de la edificacién ajenas a la construccidén original que no
contribuyan a aumentar el valor patrimonial del elemento protegido y no sean
acordes con el tipo arquitectdénico asignado al edificio en el estudio de Referentes
de la Edificacién, se consideren elementos irrelevantes o impropios y se eliminen.
En ningUn caso podrd incrementarse el aprovechamiento urbanistico de estos
elementos y las actuaciones no podrdn afectar a las caracteristicas tipoldgicas de

ocupacién de parcela.

C. Patio, espacio libre o jardin: Se refiere al Espacio sin edificar que forma parte de la

parcela y estd relacionado con la edificaciéon. Tratamiento y cardcter de este espacio
(ajardinado, arbolado, pavimentado...) y elementos de interés asociados a él como

pozos, fuentes, cenadores, bancos...

- Enlasintervenciones se conservardn las caracteristicas principales de los patios que
sean acordes con el tipo arquitecténico asignado al edificio.

- Este apartado no se refiere a los pequenos patios de ventilacién e iluminacién, sino
a espacios libres del edificio relacionados con su tipologia arquitectdnica, como
los patios tfraseros, “afzucacs”, jardines, patios centrales o patios de luces que
ordenan y estructuran la planta del edificio protegido. Los pequenos patios de
ventilacién e iluminacién podrdn modificarse si no alteran otro elemento a

conservar.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

- Deberd conservarse, recuperarse o adecuarse el cardcter del espacio libre, bien
sea agjardinado, pavimentado u otras soluciones existentes, asi como los elementos
de interés que alli se encuentren, fuentes, bancos, esculturas, etc. Las actuaciones
serdn coherentes a la descripcidn que de este componente se incluye en el
apartado 4. Refrentes de la Edificacion” de la Memoria Justificativa.

- Podrd ocuparse el interior de manzana (patios) de la tipologia tradicional, siempre

que se respete la morfologia de las edificaciones protegidas.

D. Jardin o drbol protegido: Se refiere a la presencia de jardin o ejemplar arbéreo que por

sus caracteristicas botdnicas y/o paisagjisticas tiene proteccién especifica.

- Si existen alguno de estos elementos, jardin o drbol con proteccién especifica en
la parcela se deben de conservar.

- Enla Ficha particularizada del edificio si corresponde se incluyen las condiciones
para tratamientos de estos y la referencia a su Ficha de la Seccidn del Patrimonio

Natural.

IIl. EDIFICACION

A. Condiciones generales:

a. Al proyecto de Intervencién, para la solicitud de la licencia, se adjuntard, en su
caso, un inventario de los revestimientos y elementos decorativos enumerados a
los que se les presupone valores patrimonicales e interés por su conservacion,
ademds de la intervencidn que se propone realizar sobre ellos.

b. Los edificios protegidos mantendrdn sin modificar el nimero de plantas y la altura
de cornisa actualmente existente, sin perjuicio de que determinados anadidos o
sobreelevaciones realizados con posterioridad a la construccidon del edificio
puedan ser consideradas como elemenfos impropios o irelevantes y se
acondicionen o se eliminen. En cualquier caso, su eliminacién no supone una
redistribucién de su aprovechamiento en otro lugar de la cubierta salvo en los
casos que expresamente se senale en la Ficha particularizada del elemento
catalogado.

c. En las intervenciones podrdn autorizarse con cardcter excepcional espacios
habitables en desvanes o frasteros, independientes de la vivienda situada en la
planta inferior siempre que fueran unidades de uso existentes previo a la realizacion
de la rehabilitacién o que se trate de un espacio con valores y caracteristicas
singulares (arquitectdnicas, artisticas, histéricas) que por razones de una mejor
conservaciéon requiere que se admita una habilitacion independiente del resto de
unidades de uso, en cuyo caso previa propuesta motivada por parte del promotor,
la Comisidn Municipal de Patrimonio dictaminard si procede esta autorizacién.

d. Enlas plantas bajas de los edificios incluidos en el Catdlogo, en los que se realicen

obras de rehabilitacién para adaptarlos a usos residenciales o terciarios,
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excepcionalmente, y con dictamen favorable de la Comision Municipal de

Patrimonio, se conservardn las alturas libres de los elementos definidos a conservar

en la Ficha de catdlogo.

B. Fachada/s Principal/es:

Se refiere a las Fachadas recayentes a la via publica.

a. Composicidn: Disposicidon y forma de los huecos, proporcidn, macizos y huecos,

jerarquizacion o repeticion de plantas o niveles.

1.

Quedan prohibidos todo fipo de vuelos, marquesinas y salientes que no
correspondan con el proyecto original. No obstante, excepcionalmente
podrdn mantenerse elementos de estas caracteristicas que tengan valor
pafrimonial por ellos mismos o confribuyan a incrementar el valor
patrimonial de la fachada aunque no se ajusten al proyecto original.

En las plantas bajas se deberd respetar la continuidad y homogeneidad del
tratamiento arquitectdnico respecto a las plantas superiores.

Se prohibe la ubicacidn de cualquier elemento perteneciente a las
instalaciones de agua, electricidad, aire acondicionado, etc. sobre las
fachadas cuando sea posible su percepcidn desde la via publica o
espacios libres interiores de la parcela. En el caso de las instalaciones de
telecomunicaciones se estard a lo previsto en los criterios establecidos en el
articulo 29.4 de las presentes normas. En las intervenciones de restauracién
o rehabilitacién de los edificios se reservaran espacios para ubicar ocultas
las instalaciones sin ser vistas o afectar a la percepcidn del edificio
protegido.

Los aparatos de medicidon de consumos, contadores, etc., derivados de las
instalaciones se situardn preferentemente fuera de fachada. Si no existiera
esta posibilidad, se situardn integrados con el mismo acabado superficial

gue el resto de la fachada.

b. Componentes secundarios: Se refiere al revestimiento, elementos decorativos,

carpinterias, elemento de oscurecimiento, balcones, barandillas, rejeria otros

elementos singulares pertenecientes a la edificaciéon primigenia o anadidos con

posterioridad, que presentan valores patrimoniales y colaboran a enriquecer el

valor del elemento protegido.

. Revestimientos: acabado o revestimiento del paramento (material,

fextura).
1.1. En la medida de lo posible, se utilizardn materiales compatibles y
propios de la arquitectura tradicional, como la cal aérea, la cal
hidrdulica, el yeso o compuestos que garanticen su compatibilidad y

la permeabilidad al vapor de agua.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

1.2. Se prohibe la creacion de zécalos cerdmicos y aplacados de losas
de piedra de forma irregular y apariencia ristica.

1.3. En la restauracion y reposicion de revestimientos de las fachadas se
utilizardn pinturas que favorezcan la disipacion de humedades por

capilaridad como los estucos y pinturas a la cal.

2. Elementos decorativos: motivos ornamentales como molduras, impostas,

recercados, ménsulas, columnas, frontones, drdenes, azulejos cer&dmicos
decorativos en jambas y voladizos, guardarruedas, lambrequines...
1. Se mantendrdn o se recuperardn con material y caracteristicas

propias de estos elementos.

3. Carpinterias: carpinterias de los vanos de las plantas piso (morfologia,

despiece, material, seccidn, proporcién y color)

3.1. Respecto de la utilizacion de materiales en las fachadas para
carpinterias, cerrajerias, etc. deberdn utilizarse los que corresponden
a la tipologia original de la edificacién, descritas en el apartado 4.
"Refrentes de la Edificaciéon” de la Memoria Justificativa. Se admitirdn
materiales distinfos a los originales en aquellos casos en los que
procedan de intervenciones singulares y autorizadas en su momento
por la Conselleria competente en materia de cultura.

3.2. Se mantendrdn siempre que sea posible las carpinterias y rejas
anfiguas, aun cuando su integridad se vea parcialmente
comprometida por la capacidad de recuperacion de la madera.

3.3. Las carpinterias nuevas deberdn ser del material y despiece
indicados apartado 4. “Refrentes de la Edificacién” de la Memoria
Justificativa. Excepcionalmente de plantearse otros materiales
deberdn someterse a autorizacién de la Comision Municipal de
Patrimonio.

3.4. El tratamiento final de las carpinterias deberd ser en cualquier caso
mate y en el caso de la madera se deberd velar por su transpiraciéon
natural.

3.5. Excepcionalmente podrdn mantenerse sin ser calificadas como
impropias hasta su sustitucidn, aquellas carpinterias que aun sin tener
las caracteristicas que corresponden a su tipologia tienen un disefo

unitario en toda la fachada.

4. Elementos de oscurecimiento: elementos asociados a las ventanas que

tienen la funcién de filtrar la luz u oscurecer las estancias interiores, tales
como contraventanas celosias, persianas alicantinas, mallorquinas,

venecianas, guardamalletas y persianas. Situacion en el hueco del vano,

interior o exterior y el material seccién, proporcion y color
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4.1. Respecto de los elementos de oscurecimiento de huecos, deberdn
conservarse los que corresponden a la tipologia original de la
edificacién descritos en el apartado 4. “Refrentes de la Edificacién”
En caso de que la edificacidn no disponga en origen de estos
elementos, se podrdn situar nuevos recayendo al espacio interior y sin
repercusidon o modificacion del hueco. En el exterior solo podrdn
utilizarse las que en origen correspondan al edificio o a su tipologia.

4.2. Se prohibe la instalacién de persiana enrollable con cajon exterior
visto o que altere los famanos de los huecos.

4.3. Se mantendrd el sistema de oscurecimiento propio del edificio con
cardcter unitario para todos los huecos de la fachada.

5. Balcones: estructura que configura los balcones. Puede ser de madera, de
forja, de losas, de silleria, con perfiles laminados y hormigdn y elementos
decorativos asociados como los azulejos del sota balcdn.

5.1. Se mantendrd la estructura de los balcones propia del edificio.

5.2. En las estructuras de forja voladas, total o parcialmente también se
conservardn los sotabalcones cerdmicos.

6. Barandillas y rejeria: Elementos situados en balcones o enrasadas en las

ventanas y elementos asociados como riostras, guardavecinos... rejeria de
la fachada. Se debe considerar también su material, disposicidon vy
morfologia.
6.1. El tratamiento final de las rejerias deberd ser mate y de tono acorde
con las determinaciones de la normativa cromdtica, es decir, negro
o plata.
6.2. Atendiendo a su valor patrimonial (histérico, artistico, artesanal, etc.),
se mantendrdn las barandillas de fachadas recayentes a via publica
(y otras de interés), sin ningun tipo de suplemento ni modificacion que
pueda derivar de otra norma concurrente.

7. Ofros elementos singulares o de interés que puedan encontrase en el

paramento de fachada: Portones de entrada, cerramientos de bajos
comerciales y rétulos de los comercios, miradores u ofros elementos
singulares como guardaejes, marquesinas, placas conmemorativas,
paneles cerdmicos o bajo relieves (sin proteccion especifica del catdlogo
o la normativa patrimonial),... canalones de fundicién, piezas cerdmicas de
nombres de calles, o de seguros... Se considera su material, disposicion y
morfologia.
7.1. Sobre los elementos senalados en este punto -placas
conmemorativas, paneles cerdmicos o bajo relieves- sin proteccion

especifica del catdlogo o por la normativa patrimonial, Ia Comisidon

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

de Patrimonio previo informe correspondiente del Servicio de
Patrimonio Histérico, determinard si procede su conservacion o si lo
considera elemento irrelevante.

7.2. Respecto de bajantes y canalones vistos, preferiblemente se
mantendrdn o se recuperardn con el material y las caracteristicas
propias de estos elementos o en caso de no ser posible en la
recuperacion se utilizardn materiales en las bajantes como el zinc,
cobre o acero galvanizado, no se utilizard ni PVC, ni acero lacado.

7.3. Se mantendrdn o se recuperardn con material y caracteristicas
propias de estos elementos.

8. Definicidon del color del edificio.

8.1. Se cumplird con lo establecido en los Referentes del Catdlogo de
profecciones.
Otras Fachada/s
Se trata de las fachadas recayentes a patios interiores o traseros del edificio, su tipologia,
morfologia, material, sistema constructivo. En el caso de fachadas realizadas con voluntad
estética norecayentes a via publica se considerardn los mismos componentes secundarios

que en las fachadas principales

a. En el caso de fachadas no identificadas como principales, a conservar con
cardcter material no podrdn ser modificadas y deberdn recuperar su
configuracién original.

b. En el caso de gue la Ficha determine que la fachada se debe -conservar- pero
que tiene cardcter tipoldgico, debido a la gran transformacién sufrida en las
fachadas tfraseras, las actuaciones a realizar tendrdn en cuenta las siguientes

determinaciones:

1. Se deberdn eliminar todos los elementos impropios y anadidos con
posterioridad al proyecto original cuando se realicen intervenciones de

cardcter integral.

2. Si la fachada conserva mayoritariamente gran parte de sus elementos
originales debe redlizarse una actuacién de rehabilitacién, conservando las
partes originales y restaurando aquellas que se han perdido de su forma

original.

3. Si la fachada alcanza un nivel importante de transformacién, se permite
realizar una nueva fachada que se adecUe a la tipologia original de este
elemento, es decir, solucién constructiva de muro de carga, fachada plana

con predominio del macizo sobre el hueco, huecos de proporciéon
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rectangular y composicidn segun ejes verticales paralelos y revestimientos

continuos.

4. Los huecos dispondrdn de sistema de oscurecimiento integrado a la
carpinteria y dispuesto en el interior a modo de contra-ventana etc. En el
exterior solo se permite la colocacién de la ftradicional “persiana

alicantina™.

5. Se permite tras la fachada trasera la creacién de terrazas, galerias, espacios
interiores para poder dar respuesta a las necesidades funcionales del
edificio residencial, espacios, fendedero, de servicios o de instalaciones que
permanecerdn ocultos sin afectar a los valores ambientales y paisajisticos
del patio trasero. Se podrd disponer de elemento de proteccion de vistas
que puede integrar ala vez el elemento de oscurecimiento con fratamiento
unitario de material y color con el resto de la carpinteria del edificio y
acorde en lo posible con el material original. En cualquier caso estos
elementos no pueden alterar caracteristicas dimensionales de los huecos,
pueden ser fijos o moviles permitiendo también el deslizamiento por el

exterior con sistema de correderas.

Cubierta

Se considera tanto la morfologia y la solucién constructiva empleada sobre los elementos
que configuran su sistema estructural. Se considera también en este apartado elementos
singulares como linternas o claraboyas, torres, miramares, domos, chapiteles... (tipologia,
morfologia, material y soluciones constructivas). El sistema estructural de la cubierta se

incluye en el apartado siguiente denominado sistema estructural.

a. Se conservardn integramente y sin modificar las cubiertas y todos los elementos
que las configuran si en la Ficha particularizada se define esta componente -a
conservar-con cardcter material.

b. En las cubiertas que la Ficha particularizada valore a conservar, con cardcter

tipoldgico, se tendrdn en cuenta las siguientes determinaciones:

1. Respecto de la utilizacién de materiales de revestimiento de las cubiertas
deberdn Utilizarse los que corresponden a la tipologia original de la
edificacién. Quedan prohibidos materiales de cobertura ajenos a la
tradicion claramente perturbadores de su entorno tales como telas de
aluminio, telas asfdlticas, fiorocemento, chapa metdlica, pizarras o sus

imitaciones, etc.

2. Se mantendrdn sus caracteristicas originales, en cuanto a volumetria y

tipologia. En el caso de rehabilitacion se permite cambio y adaptacién de

materiales existentes sin alterar su configuracién exterior ni que el cambio

tfranscienda a fachada o aleros.

3. La reparacién de las cubiertas que comporte reposicidn o sustitucion de
tejas no deberd trascender a la fachada o al alero que debe mantenerse
intfegramente o completarse con las piezas originales, especialmente en las

tejas rio o canal que conforman el mismo.

c. Se prohibe la ubicacién de cualquier elemento perteneciente a las instalaciones,
agua, electricidad, aire acondicionado, efc. sobre la cubierta del edificio, cuando
sed posible su percepcion desde la via puUblica o espacios interiores de parcela. En
las intervenciones de restauracion o rehabilitacidén de los edificios se reservardn
espacios comunes, en la cubierta ocultos para ubicar estas instalaciones sin ser
vistas o afectar a la percepciéon del edificio protegido.

d. Asi mismo se prohibe la creacién de cuerpos nuevos que no resulten de anteriores
existentes casetén de escalera, cuarto de instalaciones del ascensor, etc., que
sobresalgan de los planos inclinados que configuran la cubierta del cuerpo
principal del edificio o en cubiertas planas que sobresalgan de la altura del
antepecho de la terraza.

e. Respecto de la obligatoriedad de colocar captadores de energia solary al tratarse
de una instalacién que no admite cualquier posicidn en la cubierta, la edificacién
podrd quedar exenta de la obligatoriedad siempre y cuando se justifiquen las

interferencias con los valores paisajisticos y preceptivos del dmbito.

Sistema Estructural

Son Son los elementos que componen el sistema estructural de la edificacidn, su tipologia,
morfologia, material y soluciones constructivas. Lo configuran los elementos de la
estructura portante, muros de carga, pilares, machones..., estructura sustentante, forjados,

voladizos..., y estructura de la cubierta.

a. Las actuaciones en los componentes del sistema estructural se realizardn con
materiales originales y técnicas constructivas fradicionales. No obstante, se
admiten técnicas de refuerzo contempordneas sélo si se puede garantizar su
compatibilidad funcional y estética con los componentes a conservar y exista
imposibilidad justificada de utilizacién solo de materiales originales.

b. Se admitirdn actuaciones tendentes a la adecuaciéon del cumplimiento de
accesibilidad del elemento catalogado como la implantacién de ascensor
siempre que la afeccién no se produzca sobre elementos principales o relevantes
del sistema estructural, y solo afecte a viguetas, zunchos brochales u otros
elementos de segundo orden etc. siempre con Dictamen favorable de la Comisidn

Municipal de Patrimonio.
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Il INSTALACIONES

Condiciones generales:

a. Se adecuardn las instalaciones para garantizar el uso del edificio, poniendo por
delante la conservacion eligiendo sitios oportunos para colocarlas evitando al
mdximo perforaciones, rozas y destrucciones de los elementos existentes.

b. En la implantacién de nuevas instalaciones se cuidard especialmente la no
alteracién de la fisonomia exterior de los edificios mediante la adicién de
volumenes externos o apertura de huecos (como es el caso de los casetones de
ascensor, las tomas de aire, sistemas de climatizacién, etc.). Idénticos objetivos se
seguirdn en los casos de modernizacion por sustitucion de instalaciones cuando
éstas tengan su origen en intervenciones posteriores a la construcciéon del edificio,
y hayan supuesto la incorporacién de elementos impropios de cardcter adjetivo.

c. Se someterd a licencia de intervencién la ubicacion de cualquier instalacién de
rotulos de cardicter comercial o similar y deberdn cumplir las condiciones definidas

para la publicidad de estas Normas.

ARTICULO 8. EDIFICIOS Y ELEMENTOS IMPROPIOS

1. Edificios impropios: en este Plan Especial se consideran edificios impropios todos
aquellos que cumplen las condiciones establecidas en el PGOU para ser considerado

como fuera de ordenaciéon sustantivo de cardcter urbanistico, a saber:

- Que esté ocupando viales o zonas verdes, o reservas de suelo con destino a
equipamiento comunitario, salvo que el edificio o instalacion, por sus
caracteristicas arquitecténicas, sea reutilizable al servicio de dicho
equipamiento comunitario, todo ello de conformidad con la ordenacién
establecida en este Plan Especial.

- -Los edificios que dispongan de 4 o mds plantas sobre las establecidas en el
Plan Especial, y que de esta manera, disponen de un exceso de volumen que

puede atentar contra el patrimonio histérico-artistico.

En estos casos sélo se autorizardn obras de consolidacién estructural para evitar su ruina u
obras de reforma siempre que quepa reputarlas como meramente parciales por no
comportar reestructuracién total y cambios de uso que no comporten la reestructuracion

o rehabilitacion integral del edificio.

2. Elementos Impropios, son los que no se ajustan a los pardmetros bdsicos de las
edificaciones tradicionales de la zona. Se consideran impropios también elementos
anadidos, construidos en fecha posterior al edificio original, que no reviste ningdn interés
para la lectura tipoldgica del mismo y que por sus propias caracteristicas tampoco puede

ser considerado de interés histérico, artistico, estructural, cultural o socioldgico.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

Excepcionalmente pueden ser considerados elementos impropios aquellos que
poseyendo un cierto interés arquitecténico, ornamental o urbanistico, ocultan otros de

acreditado mayor interés.

Se considerardn elementos impropios las instalaciones vistas, los cableados, aparatos de
aire acondicionado, placas solares o depdsitos que resulten visibles desde espacios
publicos y los elementos publicitarios que no guarden coherencia con la estética del
edificio.

Los elementos impropios quedan especificados en el apartado 4. Refrentes de la

Edificacion” de la Memoria Justificativa del Catdlogo de Protecciones.

CAPITULO 6- NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL DE CAMPANAR (BRL). REGIMEN
DE INTERVENCION

ARTICULO 9. CRITERIOS GENERALES

De conformidad con el art. 12 del Decreto 62/2011, en este dmbito, el Ayuntamiento
velard por que se respeten los tipos edificatorios tradicionales, asi como el cromatismo,
materiales y disposicién de huecos en la zona, evitdndose en todo caso, que la situacion

o dimensiones de las edificaciones o instalaciones perturben su contemplacion.

Este Capitulo se desarrolla en base a lo indicado en el art. 8 del Decreto 62/201, para lo

cual se rige por los siguientes objetivos generales:

- Garantizar el mantenimiento de la estructura urbana, las caracteristicas generales
del dmbito y su silueta paisqjistica, evitando la modificacién de edificabilidades, de
alineaciones, de parcelaciones y la agregacion de inmuebles salvo que contribuyan
a la mejor conservacion del ndcleo.

- Incentivarlarehabilitacién urbana, para favorecer el mantenimiento y recuperacion
del uso residencial y las actividades tradicionales asi como la incorporacién de
nuevos usos que siendo compatibles con la caracterizacidon del barrio, ayuden a su
revitalizacién social, cultural y econdmica.

- Regular las nuevas edificaciones y sustituciones de manera que se adapten al
ambiente y a los referentes tipolégicos tradicionales de la zona.

- Regular las medidas de ornato de edificios y espacios urbanos y los criterios de
reurbanizacién incluyendo la reposicidn o renovacidén de pavimentos, el
ajardinamiento y arbolado, el mobiliario urbano, las sefalizaciones, la eliminacién de

barreras arquitecténicas, el alumbrado y demds elementos de incidencia ambiental.

ARTICULO 10. REGIMEN DE INTERVENCION

Los elementos definitorios de la vivienda tradicional en el NHT de Campanar deben ser

especialmente estudiados para su mantenimiento, siempre que ello fuera posible, o porlo
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menos, para su rehabilitacién utilizando materiales que ofrezcan un resultado estético
similar en las intervenciones sobre edificios protegidos. Dichos elementos definitorios

mencionados son los siguientes:

- Laparcelay la ocupacién por la edificacién:

En el nicleo de Campanar, se aprecia un frazado viario estrecho, iregular y con
manzanas también irregulares; la mayoria de estas manzanas son alargadas y de poca
profundidad, conformadas bien por parcelas pasantes a dos calles o con dos parcelas

atestadas, recayentes cada una a una calle.

A su vez, se puede apreciar que las alineaciones de las distintas viviendas no fienen una
traza en linea recta, sino que conforman un trazado viario sinuoso. Las caracteristicas
particulares de la tframa urbana se deben a sus origenes musulmanes y a la posterior

influencia medieval.

Al interior de la manzana aparece el patio, elemento fundamental en las casas
tradicionales para garantizar la habitabilidad de las viviendas, que admite la construccion
de edificaciones auxiliares; la profundidad de la edificacién alineada a cada frente de
calle, asi como la construccién de edificaciones en los patios se rige por las relaciones

propias de vecindad.

El resultado es la tipologia edificatoria en manzanas compactas en las que predomina la
superficie ocupada por las consfrucciones respecto a los espacios libres interiores
distribuidos libremente en las diferentes parcelas que componen la manzana. En las
viviendas no pasantes, es decir, que no ocupan toda la profundidad de la manzana, el
patio se ubica en la parte trasera, de modo que queda en contacto, a través de un muro
medianero, con el patio interior de la vivienda opuesta. En las viviendas pasantes el patio
se sitUa habitualmente en la zona central del inmueble para dar servicio a las estancias

recayentes a ambas calles.

- Edificacién principal: Fachada:

- El tipo a una mano engloba las viviendas con dos vanos en planta baja (Puerta y

ventana) y dos vanos en planta superior (dos ventanas o una ventana y una puerta
balconera). Los vanos suelen encontrarse alineados en el alzado de la fachada. En los
casos en gque se dispone de balcdn en la primera planta, éste queda alineado con el
portdn de entrada de planta baja.

- Eneltipo a dos manos las edificaciones cuentan con tres vanos en planta baja (Puerta

central y dos ventanas, una a cada lado) y fres vanos en planta superior (una puerta
balconera central y dos ventanas a los lados, o tres puertas balconeras de acceso a
tfres balcones independientes). Los vanos suelen encontrarse alineados en el alzado de

la fachada. En los casos en que se dispone de balcédn central en la primera planta, éste

queda alineado con el portén de entrada central de planta baja.

- El tipo a dos manos ampliadas engloba las edificaciones (viviendas) de tipologias de

fachada a dos manos, que han sido experimentado una ampliacién de un vano
adicional en un extremo de la fachada. Por fanto, cuentan con cuatro vanos en planta
baja (Puerta central y dos ventanas, mds un portdn adicional en un extremo) y cuatro
vanos en planta superior (una puerta balconera central y dos ventanas a los lados, mds
una puerta balconera o una ventana adicional en un extremo). Los vanos suelen
encontrarse alineados en el alzado de la fachada. En los casos en que se dispone de
balcones en la primera planta, éstos quedan alineados con los portones de enfrada de
planta baja.

- Eltipo viviendas combinadas se define mediante tipologias de fachada a una mano o

a dos manos, que han sido unificadas y fransformadas en viviendas de uso residencial
plurifamiliar, disponiendo una puerta adicional de acceso a la escaleta (que suele
situarse en el centro), para acceder a las dos viviendas ubicadas en la planta primera
del edificio. Se aprecian combinaciones de dos viviendas a una o a dos manos, asi
como combinacién de una vivienda a dos manos unida a una vivienda a una mano,
por lo que cuentan con los vanos habituales de la tipologia que les corresponde, mds
un vano adicional de puerta de escaleta y en ocasiones una ventana en planta
primera para la ventilacion del hueco de la escalera. Los vanos suelen encontrarse
alineados en el alzado de la fachada.

- Respecto a los lenguajes arquitectdnicos existen en la zona el denominado tradicional
popular, propio de construcciones sencillas con escasa decoraciéon en la fachada, el
modernismo popular, el estilo ecléctico con utilizacién de recursos decorativos
historicistas, y el estilo tardomedieval, caracterizado por un aspecto de fachadas
austero de superficies lisas sin decoracidn, con un claro predominio del macizo sobre el
hueco sin ornamentaciéon alguna.

- Edificacién principal: Cubierta:

Serd a dos aguas con pendiente suave. Pueden aparecer remates ornamentados en
forma de frontébn o molduras que la ocultan a nivel de fachada en los supuestos mds

elaborados.

- Edificacion principal: Estructura:

El cuerpo principal cuenta con dos crujias paralelas a fachada que se apoyan en muros
de carga en fachada y en pilares en la linea central. Vigas y viguetas de madera con

revoltones cerdmicos con los senos rellenos de yeso y cascotes.

La pendiente de la cubierta se realiza mediante cercha de piezas de madera
ensambladas; los tejados se resuelven colocando la teja sobre una hoja de rasilla o, en su

variante mds econdmica, sobre un fejido de canas.
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propias de vecindad.

De conformidad con el art. 12 del Decreto 62/2011, en este dmbito, el Ayuntamiento EDUCACION
- Edificaciéon principal: Fachada:

velard por que se respeten los tipos edificatorios tradicionales, asi como el cromatismo,

. o "y Y - El fipo a una mano engloba las viviendas con dos vanos en planta baja (Puerta y INFORMES Y ALEGACIONES
materiales y disposicion de huecos en la zona, evitdndose en todo caso, que la situacidon EXPOSICION PUBLICA

ventana) y dos vanos en planta superior (dos ventanas o una ventana y una puerta

o dimensiones de las edificaciones o instalaciones perturben su contemplacion.
balconera). Los vanos suelen encontrarse alineados en el alzado de la fachada. En los

Este Capitulo se desarrolla en base a lo indicado en el art. 8 del Decreto 62/201, para lo . . . . .
casos en que se dispone de balcdn en la primera planta, éste queda alineado con el

cual se rige por los siguientes objetivos generales: oortén de entrada de planta baja.

NES

Tt

- Garantizar el mantenimiento de la estructura urbana, las caracteristicas generales - En eltipo a dos manos las edificaciones cuentan con tres vanos en planta baja (Puerta
del dmbito y su silueta paisajistica, evitando la modificacion de edificabilidades, de central y dos ventanas, una a cada lado) y tres vanos en planta superior (una puerta e
alineaciones, de parcelaciones y la agregacién de inmuebles salvo que contribuyan balconera central y dos ventanas a los lados, o fres puertas balconeras de acceso a y\i;ﬁ)b S‘I!EU\;‘IJ-\-II-.AEMNECTI:\I-
a la mejor conservacion del nicleo. fres balcones independientes). Los vanos suelen encontrarse alineados en el alzado de "
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la fachada. En los casos en que se dispone de balcén central en la primera planta, éste
gueda alineado con el portén de entrada central de planta baja.

- El tipo a dos manos ampliadas engloba las edificaciones (viviendas) de tipologias de

fachada a dos manos, que han sido experimentado una ampliacién de un vano
adicional en un extremo de la fachada. Por tanto, cuentan con cuatro vanos en planta
baja (Puerta central y dos ventanas, mds un portén adicional en un extremo) y cuatro
vanos en planta superior (una puerta balconera central y dos ventanas a los lados, mds
una puerta balconera o una ventana adicional en un extremo). Los vanos suelen
encontrarse alineados en el alzado de la fachada. En los casos en que se dispone de
balcones en la primera planta, éstos quedan alineados con los portones de entrada de

planta baja.

- Eltipo viviendas combinadas se define mediante tipologias de fachada a una mano o
a dos manos, que han sido unificadas y transformadas en viviendas de uso residencial
plurifamiliar, disponiendo una puerta adicional de acceso a la escaleta (que suele
sifuarse en el centro), para acceder a las dos viviendas ubicadas en la planta primera
del edificio. Se aprecian combinaciones de dos viviendas a una o a dos manos, asi
como combinacién de una vivienda a dos manos unida a una vivienda a una mano,
por lo que cuentan con los vanos habituales de la tipologia que les corresponde, mds
un vano adicional de puerta de escaleta y en ocasiones una ventana en planta
primera para la ventilacién del hueco de la escalera. Los vanos suelen enconfrarse
alineados en el alzado de la fachada.

- Respecto a los lenguajes arquitecténicos, teniendo presente que la clasificaciéon no
siempre es categdrica, pues las fronteras entre estilos son flexibles y llevan, con
frecuencia, a hibridaciones y composiciones arquitectdnicas heterogéneas, se
concluye gue el lenguaje de las fachadas tradicionales es el estilo fradicional popular,
que engloba diversos fipos de arquitectura tradicional caracterizados por
construcciones sencillas de obra sélida, con escasa decoracion en la fachada, a una
o dos manos y generalmente con planta baja y piso superior, ocasionalmente con
andana.

- Edificacién principal: Cubierta:

Serd a dos aguas con pendiente suave.

- Edificacion principal: Estructura:

El cuerpo principal cuenta con dos crujias paralelas a fachada que se apoyan en muros
de carga en fachada y en pilares en la linea central. Vigas y viguetas de madera con

revoltones cerdmicos con los senos rellenos de yeso y cascotes.

La pendiente de la cubierta se realiza mediante cercha de piezas de madera

ensambladas; los tejados se resuelven colocando la teja sobre una hoja de rasilla o, en su

variante mds econdmica, sobre un tejido de canas.

- Revestimientos de paramentos exteriores:

Los materiales propios de la fachada estdn constituidos por muros de mamposteria con
argamasa, quedando la mamposteria enfoscada con mortero burdo y pintada. Las

fachadas suelen ir pintadas de blanco o de colores suaves.

- Carpinteria y sistemas de oscurecimiento:

De madera vista coloreada o tintada. Persiana enrollable exterior.

- Barandilla y rejeria:

De forja o fundicion, generalmente de color negro o plata, sencillas u ornamentadas con

formas orgdnicas.

- Ornamentaciéon:

Las fachadas del NUcleo Histdrico de Beniferri apenas cuenta con elementos decorativos,
ya gue suelen disponer de un acabado liso pintado de blanco o crudo sin ornamentacion

ni enmarcados de huecos.

- Cuerpos edificados secundarios:

Habitualmente se frata de volimenes o cuerpos exentos de una altura para usos auxiliares

(corrales, cobertizos o garajes).

CAPITULO 8- AFECCIONES ARQUEOLOGICAS

ARTICULO 13. CAUTELAS ARQUEOLOGICAS

Forman parte del patrimonio arqueoldgico valenciano los bienes inmuebles, objetos,
vestigios y cualesquiera otfras senales de manifestaciones humanas que tfengan los valores
propios del patrimonio cultural y cuyo conocimiento requiera la aplicaciéon de métodos
arqueoldgicos, tanto si se encuentran en la superficie como en el subsuelo o bajo las aguas
y hayan sido o no exiraidos. También forman parte del patrimonio arqueoldgico los
elementos geoldgicos relacionados con la historia del ser humano, sus origenes y

antecedentes.

Por aplicacién directa de la legislacion en materia de patrimonio cultural, el Nucleo
histérico de Campanary el NUcleo Histérico de Beniferri constituyen dos dreas de vigilancia

argueoldgica.

Asimismo se considera AVA, el subsuelo de los bienes inmuebles de relevancia local de
cardcter individual y los dmbitos comprendidos por los espacios publicos colindantes de

los monumentos de interés local situados en dreas urbanas.

También se considera AVA los dmbitos asi expresamente definidos en el Catdlogo de

Protecciones de esta drea funcional.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL e [



CATALOGO DE PROTECCIONES. NORMAS

Régimen de actuaciones

Todas las actuaciones arqueoldgicas a que se refiere el articulo 59 de la Ley 4/1998, de 11
de junio, de Patrimonio Cultural Valenciano deberdn ser autorizada expresamente por la

Conselleria competente en materia de cultura.

La supervisibn de las intervenciones arqueoldgicas corresponderd a la Seccidon de
Arqueologia Municipal, sin perjuicio de las competencias que correspondan a la

Conselleria competente en materia de cultura.
- Infervenciones en el subsuelo

No se otorgardn licencias municipales para excavaciones o remociones de tierra con fines
arqueoldgicos o paleontoldgicos, sin haberse acreditado previamente la autorizacion a
gue se refiere el apartado primero de este articulo. El otorgamiento de la licencia se
comunicard a la Conselleria competente en materia de cultura simultdneamente a su

noftificacién al interesado.

De conformidad con lo establecido en el articulo 19.2 del Decreto 107/2017, de 28 de julio,
del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de regulacién de las actuaciones
argueoldgicas en la Comunitat Valenciana, para la realizacién de obras u otro tipo de
intervenciones o actividades, puUblicas o privadas, que impliqguen movimiento de tierras en
el AVA, no serd necesaria la aportacién del estudio previo a que se referia el 62.1 de la Ley

471998 de Patrimonio Cultural Valenciano.

En el dmbito del AVA, delimitado por el Plan Especial, los Servicios Municipales que
framiten proyectos de obra publica que afecten al subsuelo o al inmueble de valor
argueoldgico, solicitardn informe a la Seccién de Arqueologia Municipal con cardcter

previo a la autorizacion de la doncelleria competente en materia de cultura.
- Sobre edificios, inmuebles o dmbitos protegidos

Conforme a lo establecido en el Decreto 107/2017, de 28 de julio del Consell, por el que
se aprueba el Reglamento de regulacién de las actuaciones arqueoldgicas en la
Comunidad Valenciana en su articulo 2.f) dentro de las actuaciones arqueoldgicas se
incluyen los trabajos relativos a arqueologia de la arquitectura, entendiendo estos como
aquellas actuaciones que tienen como finalidad documentar los elementos constructivos

gue conforma un edificio o conjunto de edificios y su evolucidn histérica.

En el caso de las edificaciones protegidas en los edificios catalogados en el dmbito BRL-
NHT de Campanar y Beniferri serd obligatorio realizar estudios de estratigrafia arqueoldgica
muraria y estudios histéricos del edificio como requisito para la solicitud de obras en estos
edificios mediante la preceptiva autorizacion administrativa y llevada a cabo por

profesionales (conforme articulo 5 del Decreto 107/2017).

Estos estudios también deberdn llevarse a cabo en los inmuebles no catalogados en el
dmbito BRL-NHT de Campanar y Beniferri que se vayan a derribar, previo a la concesion

de la licencia de derribo.

En el caso de la edificacién situada en la calle Mossén Rausell 31, que carece de cualquier
tipo de proteccion y no estd clasificada como Bien Catalogado (BC) se considera
necesario realizar un estudio histérico-arqueoldgico, en el que no serd necesario una
infervencion arqueoldgica mural, pero antes de su fransformacion deberd llevarse a cabo
una documentaciéon histérica exhaustiva, al tratarse de unos de los escasos ejemplos
fabriles conservados en la zona.
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacion Estructural

IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SENORA DE LA MISERICORDIA DE CAMPANAR

REF. CATASTRAL VIGENTE:
Cartografia Catastral:
Manzana:
Parcela:
CART. CATASTRAL
IMPLANTACION:
FORMA:

112173
[FUNRAT

ABROBACION DEFINITIVA
w20 FEB. 2015

HBLE. SRA. CONSELLERA
D'INFRAESTRUCTURES , TERRITOR| | MEDI AMBIENT

YJ2733F
39377

1

400-14-1V
ESQUINA
IRREGULAR

1 M2
o AN GIANA
POR RESOLUCION DE |

DELA |

2. EDIFICACION:

NUMERO DE EDIFICIOS:
NUMERO DE PLANTAS:
OCUPACION:
CONSERVACION:

VIGENTES:

PLANEAMIENTO:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:
CALIFICACION:

USO:

PROTECCION ANTERIOR:
OTROS:

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES

SITUACION: PLAZA DE LA IGLESIA, N° 11 BIEN DE INTERES CULTURAL
BARRIO: 4- CAMPANAR
DISTRITO: 4- CAMPANAR
CODIGO: BIC 04. 04. 01
CATEGORIA: MONUMENTO FECHA DECLARACION: 28.09.2007 [DOCV 05.10.2007]
1. PARCELA:;

! X 1
Fotografia Aérea 2008

— el s
R RN

p % -.[ I:j_ = " \ 3__I'I_-_-J_-' _,_4-“"'5&%’?‘{"

1 O ol Ll s ey AT
1TOTAL ri?;“ff'f '\—T”‘. Yo T, } e
e 2= G [ T W v A A Aees T

REGULAR Bl TR Plaza R 6
;—?'\I'f .L\T,\""{L W3 de Ia ‘;’b \‘3"",‘.\1:-.. =

e —L==A . i r?.?}._', +

,,C?m——\ ‘-\ Iglesia \.\r’”%‘

PGOU 1988 [BOE 14.01.1989] y
en su texto refundido y correc.
errores [DOGV 03.05.1993]

PEPRI Casco de Campanar Ad
21.05.1992 [BOP 27.06.1992]

M PEPRI Casco de Campanar Ad
27.10.95 [BOP 13.06.1992]

SENTENCIA TSCV 04.03.1996
RC 1645/93

C-27

SuU

CHP-3FA. Poblats Campanar

(SP-6P) Sistema Local Servicio
Religioso Privado

PROTEGIDO 1

N° Archivo: R11264

Declarado Bien de Interés

Cultural, DOGV 14.05.1992

PEPRI Campanar
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacion Estructural

IGLESIA PARROQUIAL DE NUESTRA SENORA DE LA MIS & AMPANAR
FSTIUCTURES, TERRITORI | MED AMPIENT
4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS: hﬂgggﬂlgllgllagglNlTWA POR RESOLUCION DE

ecwn 2 ( FEB. 2015 ot

Descripcion:
Partes Integrantes: Nave principal, capillas laterales, irasagrariol,"eéé 53':3 ;kﬁﬁﬁ?mlﬁﬁ? panario, fachada
principal con portada y laterales. DINERAESTRUCTURES , TER

Descripcion General: ;

En el barrio de Campanar, antiguo municipio integrado a la ciudad en 1897, se encuentra est3 iglesia.

La parroquia fue instaurada en 1507 sobre una antigua emita. En 1603 se inauguré una pequena capilla
construida con motivo del hallazgo de la Virgen de Campanar en 1596. Es a finales del siglo XVIl cuando se inicia la
ampliacién del presbiterio, la construccion del trasagrario y la nueva planta de la capilla de la comunién, siguiendo
los postulados del barroco. A esta renovacién corresponde también el inicio de la construccion del campanario. El
trasagrario de planta rectangular, con acceso directo por dos puertas laterales junto al altar mayor. El templo esta
cubierto por una béveda de carién, dividida en tres secciones por cuatro arcos fajones, que dan lugar en su centro a
una singular boveda vaida. Sus paramentos estan decorados con magnificas pinturas al fresco, atribuidas a
Dionisio Vidal. '

Finalmente en 1741 se inician las obras de conclusion del campanario, contratadas con el maestro de obras
José Minguez; cuya fabrica de considerables proporciones estructurales, ejemplifica una nueva tipologia de torres
campanarios caracterizados por el desarrollo de un potente remate escalonado de dos cuerpos con aletas de
enlace y coronado por un chapitel de tejas vidriadas. Es en ese momento cuando debi6 reformarse la fachada,
rematada por un potente perfil mixtilineo de evidente tradicion setecentista, en conexion con ciertos elementos
decorativos de la capilla de la Virgen. Posteriormente la iglesia ha sido repristinada con estucos y dorados que le
confieren un cierto caracter decimononico. El campanario fue restaurado, con recuperacion de su cromatismo
original a finales de los afios 80 del S. XX

(Decreto 169/2007 de 28 de septiembre. DOCV 05.10.2007. Nimero 5614)

Cartografico Municipal 1929-1945 Cartografico C.G.C.C.T 1980

: J‘:'III'
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[ g GENERALITAT VALENCIANA
CONSELLERIA DIMFLARSTRUCT RS, TERRITOR | MNIIMIW
ABROBACICH DEFINITIVA POR RESOLUCIRG ey AN SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

rcw ) () FEB, 2015 " [CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacion Estructural

el e SR R ARRAMIAL DE NUESTRA SENORA DE LA MISERICORDIA DE CAMPANAR

5. REFERENCIAS TECNICAS:

AUTOR'DEL PROYECTO: -

FECHA DE CONSTRUCCION:  XVI-XVIII

SISTEMA CONSTRUCTIVO:

La iglesia es de una sola nave con capillas laterales
entre contrafuertes de traceria tardogoética, integrada
plenamente en las numerosas transformaciones
estructurales. Al lado de su portada se situaban el
cementério y los huertos de la iglesia. A finales del s. XVII se
amplia el presbiterip, construccion del trasagrario y ereccion
de nueva planta de la capilla de la comunién El campanario
es barroco, habiéndose procedido recientemente a su
restauracién. El templo esta cubierto por una béveda de
canfdn, dividida en tres secciones por cuatro arcos fajones,
que dan lugar en su centro a una singular boéveda vaida. Sus
paramentos estan decorados con magnificas pinturas al
fresco. El campanario tiene un potente remate escalonado de
dos cuerpos con aletas de enlace y coronado por un capitel
de tejas vidriadas.

Sistema Portante:

Sistema Sustentante:

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracion urbanistica:

Valor ambiental X
Integracién Urbana [X]
Caracter articulador X
Caracter estructural [X]

Valoracion arquitectonica:

Adscripcion tipologica X
Caracter modelo referencia X
Ref. cultural-arquitecténica [X]

Valoracion socio-cultural:

Referencia historica XI

Valoraciéon pormenorizada:
Fachada principal X
Fachada trasera o lateral [X]
Cubierta X]
Estructura espacial interna [X]
Capilla de la Comunion [X]
Campanario X
Trasagrario Xl

e
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B GENIERALITAT VALENCIAN

DNEELLERTA D THFRATSTRUCTIARES, TECRTTONT | MEDI MBIENT

ABRORBACION DEFINITIVA POR RESOLU ION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

ATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
DELA
[ECHA 2 U FEB 2015 Ordenacion Estructural

I ESIARARROQUIAL DE NUESTRA SENORA DE LA MISERICORDIA DE CAMPANAR
DINFRAESTRUGTURES TERRITORLL MEDI AMBIENT |

7. ENTORNO DE PROTECCION:

‘Delimitacion del entorno afectado: Descripcion de la linea delimitadora:

Origen: Vértice nordeste de la parcela 07 de la manzana
catastral 39377

Sentido: Sentido horario.

Linea delimitadora: La linea cruza la calle Benidorm y
engloba las parcelas 10, 09, 08, 07, 06 Y 05 de la
manzana 39372. Vuelve a cruzar la calle Benidorm e
incorpora las parcelas 01, 06, 05 de la manzana 40378,
las 17 y 16 de la 40361 y las 01, 07 y 06 de la 39364.
Cruza la calle Dragaminas e incorpora las parcelas 01,
09, 08, 07 y 06 de la manzana 39369. Cruza la calle
Baron de Barcheta y continlia a oeste incorporando la
manzana catastral 39377 hasta el punto de origen.

Delimitacion del entorno de proteccion: Incoado, Resolucion 28.09.2007, DOCV 05.10.2007.

8. REGIMEN DE INTERVENCION:

Conservacion [X]

Restauracion X1

Eliminacion de elementos impropios X
Reposicién de elementos primitivos []
Reforma y redistribucion interior O

Condiciones:

9. NORMATIVA DE APLICACION:

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

- Decreto 169/2007 de 28 de septiembre. DOCV 05.10.2007. Numero 5614
- Ficha BIC's de la web de la D.G. de Patrimoni Cultural Valencia. Conselleria de Cultura i Esport.
[http://www.cult.gva.es/dgpa/Bics/listado_bics.asp). Consuita 24.03.2010

11. OBSERVACIONES:

El Ayuntamiento de Valencia, de conformidad con la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano, ha iniciado la redaccion y
tramitacién del Plan Especial de Proteccion de este Bien de Interés Cultural. El Plan Especial podra, en su caso, afectar
al contenido de esta ficha.
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VAVERBIA, . | /\[ VAT FFT,

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDG® 8¢5 ¢ 11
Ordenacion estructural

IGLESIA PARROQUIAL DE SANTIAGO APOST

! Fecua 20 FEB. 2015
oL

TURS, TERATRORS | MED) A 2igwt
'TIVA POR RESOLUCION pE

DELA

HBLE, 8RA. ¢ LLE
SITUACION: PLAZA DR. SEGUER, 4 5 TURES, TERRITURI | 9201 AmpiE
BARRIO: 2-BENIFERRI
DISTRITO:  18-POBLATS DE L'OEST BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)
CODIGO: BRL 18. 02. 05
CATEGORIA: MONUMENTO DE INTERES LOCAL
1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:
Cartografia Catastral:
Manzana:
Parcela:
CART. CATASTRAL
IMPLANTACION:
FORMA:
SUPERFICIE:

2. EDIFICACION:

NUMERO DE EDIFICIOS:
NUMERO DE PLANTAS:
OCUPACION:
CONSERVACION:

YJ2735C
32536

01

378-24-1
AISLADA
REGULAR
213,25 m2

1

1

TOTAL
REGULAR

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES VIGENTES:

PLANEAMIENTO VIGENTE:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:
CALIFICACION:

uso:
PROTECCION ANTERIOR:
OTROS:

PGOU (BOE 14/01/1989)

PRI de Beniferri PO-2

(BOP 24/06/99)

C-21

SuU

NHT-B Nucleo Historico
Tradicional de Beniferri
Sistema Local Servicio Publico
NIVEL 1

Web Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano :

(www.cult.gva.es)
CODIGO: 46.15.250-286

CATEGORIA: Monumento de interés local

- Archivo Servicio Planeamiento N° 1447

fGestolane A3

PRI de Beniferri PO-2

e
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacioén estructural

IGLESIA PARROQUIAL DE SANTIAGO APOSTOL

R) ENCIAN A

UK » T R TUiERT
.. EFIITIY &FOR <r50 UCION DE

Aﬂ 2[] FEB. 2015 DELA

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS:

Partes integrantes: iglesia y campanario

2np. CONSELLERA
Descripcion: Iglesia de nave unica, con fachada apifionada y. ai[ﬂe]o da 55 lew Nglesia) de Santiago Mayor,
Apostol Beniferri”. Encima, retablillo de azulejos con el'Santo litular ecuestre. y bre él, balo el perfil
moldurado del fronton, un oculo oval. La puerta decora su dintel y jambaje con aparentes o resaltadas dovelas,
salmeres o sillares. La torre, relativamente alta y visible en toda la zona, es de planta cuadrada y de ladrillo
enlucidos en los pafos y visto en las cadenas o esquinales, formando platabandas aplastadas, y ostentando el
pretil superior jarrones ceramicos en las cuatro esquinas. La iglesia es de nave Unica, cubierta con bdveda de
medio cafién con cuatro tramos, incluido el del coro. El presbiterio en cuyo tramo de béveda figura una escena en
grisalla de Santiago ecuestre, se alza sobre dos escalones, siendo el retablo mayor de escayola, muy barroco y
decorado, simulando diversos materiales y rodeando un profundo nicho que alberga el grupo de Santiago ecuestre
“matamoros” en talla de Jose M? Hervas. Su estilo responde al barroco tardio, pero ya con influencias neoclasicas.
El templo se reformé a principios del siglo XIX, hacia 1802 y 1804 construyéndose un nuevo presbiterio y
decorandose el interior con influencias de estilo Imperio francés. Por estas fechas se construyd o reconstruyo el
campanario y se derribo la espadana.
(Basado en GARIN ORTIZ DE TARANCO, F. Catalogo Monumental de la ciudad de Valencia. Valencia, 1983)

m:il!-'ﬁ J48 n

Cartografico Municipal 1929-1945 Cartografico C.G.C.C.T 1980

gt 2/4
&

AJUNTAMENT DE VALENCIA

AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO



REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VAL

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDQS! m.m,;m & Y ENC me\

Ordenacion estructural

ABROBACION DEFIITIVA poR oo s oIk

FECHA
IGLESIA PARROQUIAL DE SANTIAGO APOSTOL 20 FEB. 2015  oews

5. REFERENCIAS TECNICAS:

AUTOR DEL PROYECTO:

FECHA DE CONSTRUCCION:
Reforma: principios del s. XIX

SISTEMA CONSTRUCTIVO:
Iglesia de nave Unica y cubierta con boveda de medio cafion

con cuatro tramos. La torre es de planta cuadrada y muros
de ladrillo.

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracion urbanistica:

Valor ambiental X}
Integracion Urbana [X]
Caracter articulador X
Caracter estructural []

Valoracion arquitecténica:
Adscripcion tipolégica X]
Caracter modelo referencia []
Ref. cultural-arquitectonica [

Valoracion socio-cultural:

Referencia histérica [X]

Valoracion Pormenorizada:
Fachada principal [X]
Fachada trasera o lateral [X]
Cubierta [X
Estructura espacial intema X}

DINFRAEST,

HBLE, SRA, CONSELLERA
RUCTURES, TERRITORI | & DIAMBIENT

i
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacion estructural

IGLESIA PARROQUIAL DE SANTIAGO APOSTOL

7. ENTORNO DE PROTECCION:

Delimitacion del entorno afectado: Descripcion de la linea delimitadora:

Origen: Vértice noroeste de la palcela catastral 32536-01.
Sentido: Sentido horario.

Linea delimitadora: Desde el origen la linea recorre los frentes
norte y este de la parcela catastral 32536-01, sigue por las
alineaciones este, sur y oeste de la Pza. Dr. Seguer hasta el
veértice noreste de la parcela catastral 32537-01. Cruza la C/
Empalme y gira hacia el norte por Ia alineacién oeste de la
parcela catastr =

A

cu u.,luh‘ DE

AEF DBH. 1G5 CEFINITIVA POR RE

w20 FEB. 2006 ™

= | 1

[ ! ’ I - { ELLERA

. ] o HBLE. SRA. CONS

| / | $ED) AMBIENT
A - |owmesuerues, ot <2,

r = / b |

Entorno de proteccic’m. Identificacion de los elementos protegidos

8. REGIMEN DE INTERVENCION:

Conservacion X

Restauracion [

Eliminacion de elementos impropios [X]
Reposicién de elementos primitivos []
Reforma y redistribucion interior []

Condiciones:

Se han detectado los siguientes elementos impropios: vegetacion en fachada lateral, instalaciones vistas y huecos
anadidos en fachada recayente a Cmno. Empalme.

Para pemitir la adecuada percepcion del BRL y conseguir la mejor calidad arquitecténica y paisajistica del espacio
circundante, cualquier intervencion en el espacio libre piblico incluido en el Entorno de Proteccion:

- Primara el uso peatonal frente a la circulacion rodada, evitando el estacionamiento de vehiculos.

- Cuidara el disefio, calidad y ejecucion de la urbanizacion: pavimentos, jardineria, mobiliario urbano, alumbrado.

- Minimizara la presencia de mobiliario urbano, y en concreto de los elementos relacionados con la recogida y
almacenamiento de residuos.

- Evitara adosar cualquier elemento de urbanizacion, y en concreto de alumbrado publico, a las fachadas del Bien de
Relevancia Local.

9. NORMATIVA DE APLICACION:

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:
AAVV. Conocer Valencia a través de su arquitectura. Valencia, 1996. Pag. 214
AMOROS VALERO, J. Beniferri. Trabajo inédito.
BONO Y BARBER, B. Pedanias de Valencia. Su Historia. Beniferri. Diario de Levante 9 de agosto de 1981.
BONO Y BARBER, B. Beniferri. Diario de Levante 24 de noviembre de 1970.
GARIN ORTIZ DE TARANCO, F. Catalogo Monumental de la ciudad de Valencia. Valencia, 1983. Pag. 321-323.
MARTINEZ ALOY, J. Geografia General del Reino de Valencia. Provincia de Valencia. Tomo |. Barcelona, Pag. 840-841.
PASCUAL GIMENO, S. Torres y campanarios valencianos. Valencia, 1979. Pag. 38.

11. OBSERVACIONES:

kL
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SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CENERALITAT VATTTRENR

ABROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION

FECHA 2[] FEB 2015 DE LA

TALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacién estructural

CEMENTERIO DE CAMPANAR

12

HBLE. SRA. CONSELLERA

BAR

DISTRITO: 4 -CAMPANAR

BRL 04. 04. 03

U N RAPTRGIFORCION! O CMNG DIE|. CEMENTERIO,

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

1. IDENTIFICACION:
REF.CATASTRAL VIGENTE:

Coordenadas UTM:

CART. CATASTRAL: 66-6F

2. IMPLANTACION:

TITULARIDAD:
TIPO:

ADSCRIPCION CULTURAL:

TRAZADO URBANISTICO:
CONSERVACION:

USO DOMINANTE:
USO DOMI. PROPUESTO:

LOCALI. CRONOLOGICA:

CcODIGO:
CATEGORIA: Espacio Etnologico de Interes Local

3238401YJ2733G

X=723.260,01
Y=4.373.872,48

SUPERFICIE:  1.600 m?s aprox.

Publica
Extramuros
Cristiana - decimondnica

Tradicional - rural

Regular

Cementerio (Dce)

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES VIGENTES:

PLANEAMIENTO:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:
CALIFICACION:

PROTECCION ANTERIOR:
OTROS:

5
=
s
5
g
o~
@
=2
a
b
g
Y
I

Infraestructura - servicio urbano

ST ]
e Campana)

o

(PID) Cementerio
Plano Cartografia Histérica 1882

Parcelario Municipal 2009 SIGESPA con ambito BRL

PP Sector 13 : Campanar Norte
RC. 05/01/2000 (BOP 09/03/2000)

27
Suelo Urbano. SU

Sistema general
Urbanos — Cementerio (GSR-2) y

Servicio Publico (SP)

de Servicios }

propuesto

A% \.jf AN
TR
/ i } . _%\ ,
' %

Iy

{emeridegia ] |
¢¢ Gampanat |

P

Planeamiento Municipal 2010 SIGESPA
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| MAY 2013

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
LOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacioén estructural

CEMENTERIO DE CAMPANAR

p—
NERALITAL VALENCIAGHY
;gﬁfé&%‘:?é???ﬁ?"&‘:%‘;’;“é’;émém“&

e 0 FEB. 2006 %

4. REFERENGIASHESTORICAS:
LINARA ESTRUCTURES, TE_RRlTORl | MED! AMBI

enterio de Campanar parece encontrarse en una peticion formulada en 1808 por el Intendente
Cotregidor Don Francisco Javier de Azpiroz dirigido a la Junta suprema de! Gobierno proponiendo la construccion
de “otro cementerio extramuros inmediato a la huerta de Campanar, sin que contenga méas obra que una cerca o
pared, y pueda servir para los enterramientos de los cadéveres de las Parroquias construidas a esta parte de la

ciudad.y los dos cuarteles de Campanar y Benimaclet”.

‘Anexionado el municipio de Campanar al de Valencia en 1897, es en 1903 cuando el Ayuntamiento adquiere la
parcela del primitivo cementerio, de 1.658 m?s. Con el tiempo, esta parcela fue ampliada con la adicién de nuevas
parcelas de terreno por los flancos sur y oeste, y el terreno reservado en un principio a tumbas familiares y fosas

comunes fue ocupado por bloques de nichos alineados formando una espesa reticula.

Partiendo de los planos disponibles de Cartografia historica de la ciudad de Valencia (1704-1910), la primera
referencia cartografica del cementerio de Campanar aparece en el “Plano de Valencia y sus alrededores” realizado
por el ejército en su Campania Topogréfica de 1882. Los limites de su primitiva parcela se plasman también en el
“Proyecto dg ensanche de Valencia y ampliacion del actual” de 1907, de Francisco Mora Berenguer, y en el “Plano

General de Valencia” de 12/06/1925.

Cartografia histérica 1882 Cartografia histdrica 1907 Cartografia histérica 1925

La configuracion definitiva de este primer cementerio se dibuja con detalle en los planos catastrales de 1929-
1945, donde se recoge con precision la situacion del recinto separado comespondiente al cementerio civil, el

deposito de cadaveres y la situacion de los primeros tres panteones.

—— =

- .“f = i

Cartografico Municipal 1929-1945 Cartografico C.G.C.C.T 1970

En la cartografia catastral de 1970 el recinto del cementerio aparece ya con las ampliaciones de superficie

llevadas a cabo en 1933 y 1965.

#v¥rs
e 2/4
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AT VALEREEION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA
COMGELLENTA DYNFTAESTRNCTUS, Rl;\ﬂeosl‘lo'mgm ALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

ABROBACION DEFINITIVA PO

Ordenacién estructural

o 20 FEB. 200 ™1 cEmENTERIO DE CAMPANAR

D'INFR

H

BLE. SRA. CONSELLERR -
| esTRUCTURESETER IR SRRl 1088 se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia y el
Tementerio de Campanar, junto con algunos restos de parcela que quedan limitrofes entre éste y la futura avenida

Pio Baroja, queda calificado como Sistema General de Servicios Urbanos (GSR-2) - perteneciente al sistema
estructural de dotaciones de destino publico de la ciudad - con uso dominante asignado de “cementerio” (Dce).
Ejecutado el planeamiento, estos restos de parcela son finalmente anexionados al recinto del cementerio y en la
actualidad se encuentran parcialmente ocupados por pabellones de nichos.

Fotografia aérea SIGESPA 1980 Fotografia aérea SIGESPA 2004 Fotografia aérea SIGESPA 2008

5. REFERENCIAS TECNICAS:

El cementerio de Campanar ocupa actualmente una superficie de 9.611 m?s aproximadamente.
Tipologicamente, se trataba de un recinto cemmado por un muro de mamposteria y ladrillo en cuyo interior se
disponian las tumbas, de forma mas o menos organizada : Los nichos alrededor, adosados al muro, y las fosas en
el espacio central. Su ordenacion respondia a los criterios decimondnicos de segregacion de los enterramientos por
razones econdmicas, sociales y religiosas (camposanto con panteones, tumbas y fosas comunes y cementerio civil)
sin mayor planificacion.

Las ampliaciones sufridas y el paso del tiempo convirtid el cementerio en una instalacion laica donde tal
segregacion dejo de producirse y a la cual ha sido proporcionado un cierto orden urbanistico, quedando organizado
el espacio interior en cuadrantes a partir de dos viales principales que se cruzan en perpendicular, uno de los
cuales, en direccion Norte-Sur, corresponde al antiguo camino de acceso al primitivo cementerio. Dispone de un
cuarto para el personal, unos aseos y el depésito de cadaveres. Carece de capilla.

Actualmente, la tipologia de enterramiento predominante en el cementerio de Campanar es el nicho, recogido
en edificaciones construidas ex profeso bajo criterios de maximo aprovechamiento del espacio disponible. Se trata
de edificios de cuatro andanas, a una o dos caras, construidos con fabrica de ladrillo visto y cubierta de teja arabe a
dos aguas. Subsiste todavia un cuadrante sin edificar (SO), ocupado por fumbas, y el cuadrante NO, que
corresponde al cementerio primitivo, ocupado por los primitivos nichos, tumbas y mausoleos.

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracion arquitecténica:
Tipologia [
Morfologia []
Valoracién urbanistica:
Consolidacién — Ocupacion del territorio [X]
Espacios libres X De transito
Hitos urbanos[]
Valoracién paisajistica y ambiental:
Calidad paisajistica [
Escala espacio libre-edificado [
Calidad del espacio publico []
Calidad del espacio edificado []
Patrimonio botanico [X]  Cipreses
Valoracion socio-cultural:
Valores histaricos []
Valores culturales []
Valores arqueolagicos []
Valores socio-economicos []

&
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

§GENERAUTI\T VAIENCIANA PATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

CONSELLERTA OINFRAESTRUCTURLS, TEREITOR! | MED| AMAIENT
ABROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION DE

Ordenacioén estructural

e 2 ) FEB. 2015 oew CEMENTERIO DE CAMPANAR

ri??E.EMTWMPROTEC CION:
D'INFRAES C!‘URES.TERRIYO&! MED] AMBIENT

4

spondiente al BRL “Cementerio de Campanar’ queda delimitado por una linea poligonal

cerrada segln el trazado del muro de cierre que delimitaba el recinto del cementerio en los planos catastrales de
1929-1945 de la base cartografica municipal

Planeamiento vigente sobre Parcelario Municipal SIGESPA con ambito BRL propuesto

8. CONDICIONES DE TRANSFORMACION:

Para salvaguarda de los valores patrimoniales del primitivo Cementerio de Campanar, las actuaciones que
deban llevarse a cabo en el recinto delimitado como BRL deberan procurar la preservacion y mejora del conjunto en
sus aspectos mas caracteristicos, promoviendo la conservacion y recuperacion de sus aspectos singulares,
estableciendo restricciones para impedir aquellas actuaciones perniciosas para su mejor percepcion y puesta en
valor y estableciendo las condiciones necesarias para hacer posible la eliminacion efectiva de los elementos
impropios que desfiguran el paisaje y suponen una merma en los valores patrimoniales del conjunto. En especial,
debera preservarse el espacio destinado a tumbas y mausoleos, controlarse el aspecto exterior de los nuevos
enterramientos y adoptarse las medidas pertinentes para su conservacion en el tiempo en las adecuadas
condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro.

El régimen de autorizaciones administrativas para aquellas intervenciones que deban llevarse a cabo en el
recinto protegido sera el vigente en cada momento, sin mas limitaciones para el normal funcionamiento de las
instalaciones que las establecidas por aplicacion directa de las normas y ordenanzas municipales. Se consideran
admisibles las obras de conservacion, restauracion, reposicion de elementos primitivos y eliminacion de elementos
impropios. Excepcionalmente, se podra permitir la reforma y redistribucion interior de los espacios, edificaciones y
elementos constructivos.

9. NORMATIVA DE APLICACION:

Con caracter general sera de aplicacion la Ley 16/1985 de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol
(BOE de 29 de junio de 1985), la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) — Ley 4/1998 de 11 de junio, del
Consell de la Generalitat (DOGV n° 3.267 de 18/06/1998), modificada por la Ley 7/2004, de 17 de octubre y por la
Ley 5/2007, de 9 de febrero, asi como la Ley Urbanistica Valenciana (LUV) — Ley 16/2005 de 30 de diciembre, del
Consell de la Generalitat (DOGV n° 5.167 de 31/12/2005).

Ademas, seran de aplicacion las condiciones y determinaciones urbanistico-patrimoniales establecidas por el
Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia RC. 28/12/1988 (BOP 14/01/1989) y por el Plan Parcial Sector 13:
Campanar Norte RC. 05/01/2000 (BOP 09/03/2000) o planeamiento que lo sustituya.

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

AA NV : Cartografia Histérica de la Ciudad de Valencia 1704-1910. Valencia. Ayuntamiento de Valencia, 1985.

AAVV.: CD-ROM Cartografia Historica de la ciudad de Valencia. Volumen 1. (1608-1929). Valencia, Ediciones
digitales Faximil, 2004.

Miguel Angel Catala Gorgues : EI cementerio general de Valencia. Historia, arte y arquitectura. 1807-2007.
Valencia, Carena Editors, 2007,

11. OBSERVACIONES:
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ION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

§ GENERALITAT VA‘-\LENCM
ABROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION DE

w2 0 FEB. 2015

DE LA
(

ATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacion Estructural

LHIMENEA EN CALLE VALLE DE LA BALLESTERA

H
DINFRAESTRUETUR ﬂlﬁkem Sallay

lle de la Ballestera, 49 (junto)
PAU

DISTRITO: 4-CAMPANAR

BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

CODIGO: BRL 04. 04. 04
CATEGORIA: Espacio Etnolégico de Interés Local
1. PARCELA:

REF. CATASTRAL VIGENTE:

Coordenadas UTM:

CART. CATASTRAL
IMPLANTACION:
FORMA:
SUPERFICIE:

2. EDIFICACION:

NUMERO DE EDIFICIOS:
NUMERO DE PLANTAS:
OCUPACION:
CONSERVACION:

VIGENTES:

PLANEAMIENTO:

HOJA PLAN GENERAL:
CLASE DE SUELO:
CALIFICACION:

USO:

PROTECCION ANTERIOR:
OTROS:

3. CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS Y PATRIMONIALES

X= 723.710,79
Y =4.373.2261,08
400-19-H
AISLADA
REGULAR

1

Chimenea de base rectangular
BUENA

PAI SAN PAU (PRR-11)
[BOP 12-06-99].
27

SuU

EAM (Edif. Abierta uso Mixto)
EL (Espacio Libre Publico)

2 (Catalogo PGOU 1988)

N° Archivo: R11392

Parcelario Municipal 2009 SIGESPA

T
Locd
A

- — -

l\ ) E};&Wi, \

AN D
> N~ 2

=l [

Galle Valle de Ia Ballestera
b

Planeamiento vigente SIGESPA

iy
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FECHA

DELA

20 FEB. 2015

Ordenacioén Estructural

CHIMENEA EN CALLE VALLE DE LA BALLESTERA

D'INFRAEST

HBLE. SRA, CONSELLERA
[RUCTURES , TERRITORI | MEDI ANBIENT

.8 EFERENCIAS HISTORICAS:

LOCALIZACION:

Chimenea del desaparecido Molino Harinero de San Pablo situada en la plaza ajardinada entre las calles Valle de la
Ballestera y Eduardo Soler y Pérez (junto al Hospital 9 de Octubre).

DESCRIPCION DEL ENTORNO:
Se sittia en un entorno consolidado por las nuevas edificaciones del Pau de San Pablo.

PARTES DE UNA CHIMENEA:
Las chimeneas constan de tres partes diferenciadas: Base o Pedestal, Cafia, Fuste o Tubo y Coronamiento,
Coronacion, Capitel o0 Remate.

DESCRIPCION DE LA CHIMENEA:

Se trata de una chimenea aislada, resto de un antiguo edificio industrial, construido - porque se desprende de la
tipologia de la chimenea, de base rectangular y fuste octogonal de ladrillo cocido- . Se utiliza como material basico
el ladrillo cocido, que es un buen aislante témico. La altura y seccién disminuyen de la base a la cuspide,
consistiendo su funcion en provocar una depresion o tiro entre la entrada y la salida para establecer un cormiente de
aire, contribuyendo este tiro a la combustién. La seccion interior disminuye igualmente, con tal de conservar una
corriente ascendente para vencer las corrientes de las masas de aire frio. Su construccion obedece a la utilizacion
del vapor en la fabrica.

Estas chimeneas industriales eran un elemento basico de las instalaciones industriales que generaban fuerza a la
industria a partir del vapor, utilizando las experiencias de los tipos de chimeneas tan propios del S.XIX e inicios del
S:XX

Dicha construccion se ha quedado aislada de las construcciones accesorias que deberian acompariarla en el
proceso productivo.

Sus fabricas son de ladrillo cocido y consta de un basamento cuadrangular rematado por una cornisa con
denticulos que marca la linea de transicion con el tronco, de seccidon octogonal y de forma troncocénica; forma
canonica de estas chimeneas para impedir la entrada de aire frio, facilitando asi una corriente de aire por inversion
térmica. Se remata con una corona y lintema enmarcada por dos molduras de ladrillo.

Cartografico Municipal 1929-1945 Cartografico C.G.C.C.T 1980

ot
S
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8 T ron RESOUT EATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

20 FEB 2015 % Ordenacion Estructural
e ' CHIMENEA EN CALLE VALLE DE LA BALLESTERA

\ERA
J JRES. !
ﬂ'!Nm ST:UCTURES . TERRlTOR\ | MEDI AMBIE

5. REFERENCIAS TECNICAS :

AUTOR DEL PROYECTO:
FECHA DE CONSTRUCCION:  1840-1900
SISTEMA CONSTRUCTIVO:

Chimenea de base octogonal o cuadrada, con fuste o cafia
octogonal y linterna o cesto decorado.

La Base, donde esta situada la entrada al interior de la
chimenea, tiene una altura aprox. de 3 mts. La entrada a la
misma esta formada por un arco de entrada realizado en
ladrillo, que varia segun los constructores. J
La base suele estar rematada en su parte superior por una
cornisa de varias hiladas donde el maestro de obras juega
con luces y sombras producidas por la forma de aparejar el
ladrillo. !
El fuste, carente de decoracion, con una pendiente que varia
del 1 al 2,5% posee esquinas formadas por piezas
especiales. Su altura varia en funcion de la caldera de vapor
que se instala, pero la media esta entre 25-30 mts.
El cesto es aquella parte mas visible donde el ejecutor marca
su estilo, y es, por tanto, la parte més decorada, con formas
que se abren a modo de campanas invertidas y juego de
entrantes y salientes de ladrillos, asi como huecos y pafios
rehundidos.

6. VALORES PATRIMONIALES:

Valoracién urbanistica:

Valor ambiental [X]
Integracion Urbana [X]
Caracter articulador []
Caracter estructural []

Valoracion arquitecténica:

Adscripcion tipologica []
Caracter modelo referencia []
Ref. cuitural-arquitectonica O
Valoracién socio-cultural:

Referencia histérica X

e
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i
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
Ordenacioén Estructural

CHIMENEA EN CALLE VALLE DE LA BALLESTERA

7. AMBITO DE PROTECCION:

8. REGIMEN DE INTERVENCION:

9. NORMAS DE APLICACION:

10. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS:

11. OBSERVACIONES:

e

FRALITAL VALENCIANA

|
N | MED BN
: SHLLEATA DNFRRESTIBCTULES, TERETOR
asncfg‘aacm DEFINITIVA POR RESOLUCION DE

mon 2 FEB. 2015 >

HBLE. SRA. CONSELLERA
D'INFRAESTRUCTURES , TERRITORI | MED! AMBIENT

Conservacion [X]

Restauracién X

Eliminacion de elementos impropios [X]
Reposicion de elementos primitivos [X]
Reforma y redistribucién interior (]

Condiciones:

Solo se admitira en las chimeneas obras de restauracion, conservacion, mantenimiento o refuerzo. No se admitira la
demolicion. Se deberan mantener en buen estado de conservacion.

Se realizaran sondeos arqueoldgicos previos o supervision de cualquier obra que afecte a las chimeneas.

Con caracter general sera de aplicacion lo establecido en la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (LPCV) — Ley 4/1998
de 11 de junio, del Consell de la Generalitat (DOGV n°® 3.267 de 18/06/1998), modificada por la Ley 7/2004, de 19 de
octubre y por la Ley 5/2007, de 9 de febrero, asi como la Ley Urbanistica Valenciana (LUV) — Ley 16/2005 de 30 de
diciembre, del Consell de la Generalitat (DOGV n° 5.167 de 31/12/2005)

En aplicacion de lo dispuesto en el art. 50.4 de la LPCV, cualquier actuacion, publica o privada, que se lleve a cabo en el
ambito del BRL-Chimenea en Calle Valle de la Ballestera sera notificada a la Conselleria competente en materia de
cultura simultaneamente a que se produzca la notificacion al interesado.

Catalogo P.G.0.U. 1988, Dto 4, clave 239
Autora del Estudio: Gracia Lopez Patifio
Departamento de Construcciones Arquitectonicas. E.T.S. Arquitectura.

PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION:

Cualquier intervencién sobre el bien a proteger implica la redaccion de un Proyecto de Restauracion que guie las
propuestas y permita una correcta lectura de la forma vy las fabricas de la chimenea v los distintos cuerpos o elementos
que incluya.

atn 4/4
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQUERIA DE RICOS

w10 FES. 285

LOCALIZACION : C/ ALQUERIA RICOS, 2. CAMPANAR
DISTRITO / SUELO : 04/8U
REF. CATASTRAL : 3338502YJ2733G0001GU

CODIGO FICHA : EPA_SU_04.03

AL, Uy twme b -
e 4 METTETERSIAR S

NIVEL DE PROTEC
VALORES SINGULARES : RQL
CATEGORIA (D) ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL

REFERENCIA CATALOGO 1980 : 235/ PLANOSE NP: 3
REVISION EXPOSICION PUBLICA 2003-2008 : 04/URB1 NP:S

1. PARCELA :

PARCELA
DIMENSIONES :
ESTRUCTURA :

OCUPACION :

usos :

2. EDIFICACION :

RECTANGULAR / HUERTA
OCUPADO
INSTALACIONES SOCIALES

VOLUMETRIA
N¢ VOLUMENES :

MORFOLOGIA :
N2 PLANTAS :
DIM. PLANTA :

FACHADA
REVESTIMIENTO :
COLOR:
CARPINTERIA :
CONSERVACION :

ESTRUCTURA
TIPO ARQ :
FABRICAS :

CUBIERTAS :
CONSERVACION :

VARIOS
2 AGUAS / ALERO PARALELO A FACHADA
2

20,30X10,50 (M)

REVOCO / PINTURA
BLANCO

MADERA

BUENO

2 CPF + 1/AS

TAPIAL / LADRILLO / MAMPOSTERIA
SEGUN EPOCAS

TEJA ARABE / ALERO OBRA
BUENO

3. ENTORNO PAISAJISTICO:

UsSOS : RURAL X VIVIENDA 21 VIVIENDA
INDUSTRIAL SERVICIOS ALMACEN
ACCESIBILIDAD :
X BUENA REGULAR MALA

CONTAMINACION AMBIENTAL :
HUMOS X RUIDOS X TRAFICO

ELEMENTOS PERTURBADORES :

CABLES ESCOMBROS AMB SOCIAL
. DETERIORADO

VALOR PAISAJISTICO:

ALTO X MEDIO BAJO
ARBOLADO:
VALORES SINGULARES :
GRP: Grupo ARB: Amolare 09 Intarés NP: Mived do Proteccion
CMN: Camino ETN: Interés Etnolégico BIC: Bién de Interés Cullural
VLL: Villa PSJ: Inlerés Paisajistico BAL: i de Ridevancs Lo
GPR: Grupo RQL: Inlerés Amueokgico BRL-BAR; Ean da Aokivanca Local - Barmea

ARQ: Interés Arquitectonic

OTROS :
CPF: Crjias Paralelas a Fachada

CPP: Crujia Perpendicular a Fachada

PB: Planla Baslical

TIP: Inlerés Tipoldgico

Sl : Simétiica
AS: Asmélnca
AH: Aler' Honzonita|

PX: Porxada
PT : Patio Posterior
+1: Crijia afiadida Posterior

1ER ORDEN; Elemenlo Primer Orden

g

L "\ s
i -------_\_;__}_______-

Parque de
Cabecera

AJUNTAMENT DE VALENCIA

AREA DE URBANISMO VIVIENDA'Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

457



458

20 FEB. 2015  oeua

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALO@@ DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

4. DESCRIPCIONY-REFERENCIAS HISTORICAS

El paisaje en el que se inserta la casa: La alqueria de
Ricds es uno de los restos de antiguo Cami del Pouet. Ha
quedado descontextualizada dentro de una zona urbana y
su valor es testimonial sobre en tipo de casas agrarias
propias del s XVII.

Rasgos generales: La alqueria de Ricds, situada al Norte
del histérico camino del Pouet, nos presenta un tipo de
casa muy particular: una casa en proceso de consolidacion
tipolégica que proviene de una casa de una crujia con un
agua vertiendo a fachada principal, y que se encuentra en
un estado podriamos considerar “mutante” hacia otro
sistema tipoldgico, el formado por dos crujias desiguales.
Pero no podemos decir que se trate claramente de este
sistema compositivo espacial, ya que la segunda de las
crujias no llega a ocupar € total del ancho de la primera.
Una configuracién posiblemente originaria de! S. XVII, que
en esta alqueria encontramos construida sobre unos muros
de factura anterior, tapiales que por la composicién de sus
tongadas, de ladrillo, de sus tendeles y de las dimensiones
de los propios ladrillos, podrian situarse en torno a los
siglos XIV o XV. Fabricas que no responden integramente a
la configuracidn actual, ya que las encontramos en la planta
baja y a falta de un estudio estratigrafico mas completo,
solo en la fachada Oeste. Sus acabados, fabricas, aleros,
chimeneas, etc.,, nos presentan formas y propuestas
conservadas a lo largo del tiempo, sin demasiadas
mistificaciones.

La alqueria en el antiguo paisaje del Cami del Pouet:
Esta alqueria era la Ultima existente en el antiguo trazado
antes de entrar en la ciudad, en la estructura urbana de
Campanar. Su volumen se proyectaba de manera singular
sobre el paisaje de la huerta.

Su ubicacion en perpendicular al camino, a la manera de
las antiguas construcciones, era muy caracteristica, ya que
el camino en su vista hacia el Norte tenia una perspectiva
que hacia ver la alqueria de manera frontal, situada tras
una hilera de casas histéricas sobre el camino del
Cementerio, casas que deben mantenerse para conservar
la calidad de este espacio histdrico.

La vegetacion frente a la casa, y en el huerto adosado a la
parte posterior de la misma, mantenian esa condicién de
casa con vida. El huerto cercado por un tapia y subdividido
interiormente por otras tapias mas bajas. Espacios unidos
por un pequefio paso, posiblemente &reas de patio y
huerto doméstico.

La vegetacién de la alqueria la  constituian
fundamentalmente arboles frutales y algunas plantas
ornamentales, sobre todo en la parte delantera de la casa,
asfi como un afioso olivo en la explanada frontal. Las
especies eran las siguientes:

~tr

ALQUERIA DE RICOS

ss. XV - XVi - XVl

Citrus Limon (1), Eriobotrya japénica(2), Ficus carica (3),
Rosmarinus officinalis (4), Asparagus plumosus (5), Punica
gramatum(6), Jasminun grandiflora (7), Olea europea (8),
Musa paradisiaca (9), Rosa sp(10), Hedera helix (11).

La arquitectura de la Alqueria: La casa consta de dos
cuerpos principales, ambos de dos alturas: Uno dominante
con una alta andana, vertiendo aguas a la fachada
principal, con un sistema de grandes huecos con un orden
peculiar, y sobre ellos tragaluces, respiraderos, palomares,
etc.. Tras ¢!, un segundo cuerpo, mas bajo, vertiendo
aguas a la parte posterior de la casa, con una altura a la
manera de falsa, a altura inferior que la otra andana.

La alqueria constituye una estructura tipoldgica muy
repetida en el campo valenciano: La casa de dos crujias
desiguales en altura, en las cuales la primera domina sobre
la segunda, que en este caso, no se desarrolla ni en el
ancho total de la casa.

La particularidad que nos presenta la alqueria de Ricds,
como hemos indicado, es que se trata de una planta en
una situacion planimétrica inestable, posiblemente nos
encontramos en uno de los primeros ejemplos de este tipo
arquitectonico. Los muros y sus fébricas nos sitdan la
construccion de este cuerpo hacia el S. XVII.

El estudio de la estratigrafia muraria nos sitda las fabricas
que se pueden apreciar a lo largo de la fachada Oeste,
posiblemente entorno a los S. XIV-XV. Encontrando
también restos de muros que nos pueden indicar la
existencia de una cerca, o quizds de otros cuerpos situados
a continuacién del mismo.

El cuerpo posterior, la tercera de las crujias, puede ser una
ampliacién préxima al siglo XVII, posiblemente un porche
posterior a la casa, cerrado en un determinado momento.
Los cuerpos situados al este son muy recientes

Los elementos de la arquitectura de Ricds: Los solados
interiores mostraban un encachado de bolos sobre un
cajeado de ladrillo a sardinel, formando el paso interior. El
resto del solado era baldosa de arcilla de formato
cuadrado. Las puertas interiores de listén de madera de
pino encaladas con azulete palido. Las ventanas y puertas
de fachada principal tratadas con aceite.

El alero a fachada principal, conserva la solucién original
de puntas de madera voladas y sobre las cuales un
rastrelado construye el plano de entabacado de ladrillo
sobre el que se construyen los planos del tejado. La
chimenea se construye con bocas triangulares unidas por
un plano de mortero de cal que marca las aristas. Solucién
similar a fa que encontramos en la alqueria del Moro. Los
derrames en las ventanas de fachada de planta primera
remiten a soluciones propias del entorno del S. XVII,
soluciones a la manera clasicista, con carpinteria situada a
mitad de las jambas, con derrames también interiores. Los
forjados presentan una vigueteria de seccién pequefia, con
revoltones cortos.
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6. ENTORNO DE PROTECCION
A.- BIEN A PROTEGER
La casa y sus anexos
B.- AREA DE PROTECCION
Totalidad de las parcelas colindantes con la casa que se conectan
con las dreas de proteccién de otros bienes en la zona.
B . . S
Los ambitos de proteccion en 4reas urbanas implican el control
o formal de los volimenes arquitectdnicos, de sus fachadas y de
‘ sus cubiertas, en todos sus lados, incluso en el caso de
medianeras o traseras.
De la misma manera los cerramientos de parcela atenderan a las
% recomendaciones generales de la normativa del P.G.O.U.
B
P
o
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FECHA |
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7. CONDICIONES DE TRANSFORMACION . HBLE. 8R4, COMSE LERA
AREA DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA (AVA-28) -Condiciones del Subsuelo: Cautelas ArqueolJMifﬁ "UE?'_” ' ‘:;3}:.“; CRITYED; AtmiEnT

PLANTA ENTORNO

ELEMENTOS A CONSERVAR

Ay B.- CASA PRINCIPAL.: Proteccién Integral. Formada por las crujias A ( primera y mas alta) + B (segunda)

Proteccion Integral de ambos cuerpos manteniendo la composicion arquitectonica de sus volumenes, la estructura portante
vertical y sistema constructivo horizontal, ademas de la disposicién, seccién, materiales y forma de la cubierta y del alero. Se
conservaran en particular las fabricas que levantan el edificio, asi como el sistema de huecos en fachada y forma de los
mismos, tanto de planta baja como de planta superior, manteniendo la forma de las bocaventanas y la colocacion de
carpinteria en la seccién de la ventana. Mantener la sintaxis espacial del cuerpo principal con el patio y cuerpos posteriores. En
muros exteriores, conservar restos de fabricas de tapiales antiguos y restos arqueolégicos existentes

P.- PATIO: Protecciéon Ambiental de! espacio del patio como espacio vacio y de articulacion de cuerpos arquitecténicos

Bx.- ANEXO POSTERIOR Y ANTERIOR: Proteccion Parcial Preventiva. Proteccion Parcial Preventiva a la espera de
conocer su interés. Cuerpos que podrian sustituirse o mantenerse en funcion de su valor, o de la propuesta de més valor que
se incluyera en un proyecto de restauracién

Pex.- ESPACIOS EXTERIORES: Valoracién del trazado del antiguo Cami del Pouet;

PQ.- PARQUE

Px.- ANEXO LATERAL: Sin Interés

REGIMEN GENERAL DE INTERVENCIONES.- Nucleo Principal formado por el conjunto: A + B
La alqueria ha sido restaurada recientemente y agoté sus posibilidades de transformacion.

8. OBSERVACIONES

a) PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION

Cualquier intervencion sobre el bien a proleger implica la redaccién de un Proyecto de Restauracion y esludio arqueolégico que gufe las propueslas y permita una
correcta lectura histérica del edificio y su entorno

b) INTERVENCIONES PERMITIDAS PREVIAS AL PROYECTO DE RESTAURACION

Solo se podrén elecluar obras de conservacién y mantenimiento del edificio objeto de la proteccién, mienlras que en los espacios anexos incluidos en las Areas de
Influencia y Zonas de Proleccidn Paisajislica se mantendrd una escena adecuada para visualizar el bien en su escala

—_—
&0
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQUERIA PUCHADES

LOCALIZACION : CAMi DEL POUET, 33. CAMPANAR
DISTRITO / SUELO : 04/SU
REF. CATASTRAL : 3436201YJ2733E0001XS

CODIGO FICHA : EPA_SU_04.04

NIVEL DE PROTECCION 1 BRL
VALORES SINGULARES : ARG/ TIP

REFERENCIA CATALOGO 1989 : 323/3 PLANO 5E

REVISION EXPOSICION POBLICA 2003-2008 : 04/URB3

CATEGORIA (D) ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL

NP:3
NP:S

1. PARCELA :
PARCELA
DIMENSIONES :
ESTRUCTURA : REACTANGULAR/ ALINEADA AL VIAL
OCUPACION : OCUPADA
UsSOSs : ALMACEN MUNICIPAL

2. EDIFICACION :

VOLUMETRIA
N2 VOLUMENES :

MORFOLOGIA :
N2 PLANTAS :
DIM. PLANTA :

FACHADA
REVESTIMIENTO :
COLOR:
CARPINTERIA :
CONSERVACION :

ESTRUCTURA
TIPO ARQ :
FABRICAS :

CUBIERTAS :
CONSERVACION :

VARIOS
1 AGUA /AH
2

16,70X9,70 (M)

REVOCO / PINTURA
BLANCO

MADERA
RESTAURADA

2 CPF DESIGUALES Y PORXADA LATERAL
MAMPOSTERIA

TEJA ARABE / ALERO MADERA
RESTAURADA

3. ENTORNO PAISAJISTICO:

usos: RURAL X VIVIENDA 21 VIVIENDA 0 TR

INDUSTRIAL SERVICIOS ALMACEN -47D \ \
ACCESIBILIDAD : QZD

X BUENA REGULAR MALA ‘.

CONTAMINACION AMBIENTAL :

HUMOS X RUIDOS X TRAFICO I
ELEMENTOS PERTURBADORES : V‘“g,

CABLES ESCOMBROS AMB. SOCIAL S ) > ~\

) DETERIORADO . ( (,zd?' )

VALOR PAISAJISTICO: b \ W B

ALTO X MEDIO BAJO o )
ARBOLADO:

‘( D K

VALORES SINGULARES : .'|
GRP: Grupo ARB: Atolado de iifres NP Bhived g Prissccsin ‘-\_,/ . -
CMN: Camino ETN: Inlerés Elnoldgico BIC: Bién de Interés Cultural p—
VLL: Villa PSJ: Inlerés Paisajistico BAL! Bien de Rstevanca Locsl ) E l [7: ! l
GPR: Grupf:\ § . RaL |nle[és Arql{eolégim BRL-BRR: Bien de Relevafuia Local - Barraca LJ
ARQ: Interés Arquitecidnico TIP: Inlerés Tipolégico 1ER ORDEN: Elemento Primer Orden Parque de ;t_“ =3 - ! o L [
OTROS : Cabecera 1 . B L etk

CPF: Crujias Paralelas a Fachada

CPP: Crujia Perpendicular a Fachada

PB: Plania Basilical

SI: Simélnca
AS: Asmélnca
AH: Alero Honizontal

PX: Porxada
PT : Patio Posteriar
+1: Crujia anadida Posterior
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQUERIA PUCHADES

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS

El paisaje en el que se inserta la alqueria: la alqueria de
Puchades es uno de los pocos edificios que han
sobrevivido a los existentes en el entorno del antiguo Cami
del Pouet en Campanar; un camino formado por granjas
rurales que se fueron construyendo entre los siglos XIV al
XX, y formaban un repertorio muy completo de nuestro
patrimonio rural. Desaparecieron en 1996 cuando se
reestructuro la zona de Campanar Norte.

| La actual alqueria de Puchades conserva la casa principal
de un conjunto estructurado en torno a un patio donde se
situaban un gran numero de pequefios cuerpos de
construccién de uso econdémico y casas de colonos anexas
a la principal.

Se podian distinguir claramente dos épocas en la alqueria.
Unos muros de origen tardomedieval, que se podian fechar
en torno a los S. XIV-XV, construian el perimetro de la
alqueria principal y el granero posterior y perpendicular,
que se levantaba en el lado norte del patio. El edificio
recuperado que se podria datar entorno al S. XVII, con una
tipologia y morfologias particulares y propias de esta época.

Tipologia: La tipologia del cuerpo principal es el de una
casa de crujias desiguales, con vivienda en planta baja,
una primera crujia mas alta que incluye una andana de dos
niveles de fenestracion dispuesta a tresbolillo, y un cuerpo
posterior mas bajo.

Las crujias se construyen paralelas a fachada y se articulan
con un eje centrado en planta. Su seccién es muy
interesante; nos presenta un primer cuerpo de mas altura,
dominante, vertiendo aguas a fachada, con un alero
horizontal en madera, prolongacién de la estructura de
cubierta y un cuerpo posterior de menor altura.

En la planta baja se desarrollaba la vivienda con entrada
ocupando ambas crujias en profundidad, con un arco
rebajadisimo en fachada, un arco de medio punto sobre la
linea central de carga y un vano adintelado en fachada
posterior. Desde la entrada se accedia a las distintas
dependencias situadas a ambos lados en la primera y en la
segunda de las crujias. En primera crujia se situaba la
escalera de acceso, solucién bastante general en esta
época, y también la cocina, siendo el resto habitaciones.

Ambas crujias son de desigual altura, mientras en el primer
cuerpo se disponia una amplia ‘andana”de gran altura, con
doble fenestracion para que circulara bien el aire y se
pudieran disponer las camas para la cria del gusano de
seda, en el posterior, mas bajo, solo se disponia de una
altura y el espacio estaba mas compartimentado.

P

S.XV - XIX

La fachada presenta grandes huecos, relativamente
centrados, a ambos lados e la puerta. Y sobre ellos, unos
pequefios huecos a tresbolillo, que sin llegar a ocupar toda
la fachada crean una fuerte complejidad, presentandonos
una solucion que se repite sisteméticamente en muchas
casas del Seiscientos valenciano. Podemos encontrar este
tipo de composiciones en la alqueria de Falco, también el
la alqueria del Pi o en la de hoy desaparecida alqueria de
la Tia Emilia, todas ellas de épocas similares a esta de
Puchades.

Adosado a este edificio encontramos un cuerpo
perpendicular del tipo porxada. Los aleros, cortos y de
obra, son evidentemente méas modermnos que los de
fachada principal.

De entre los cuerpos desaparecidos hay que senalar el
situado al norte del cuerpo principal, un cuerpo de
construcciéon  medieval, posiblemente del  XIV-XV,
coincidente con los muros de la primera etapa de esta
alqueria
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6. ENTORNO DE PROTECCION

A.- BIEN A PROTEGER

B.- AREA DE PROTECCION
Ambito de 4reas publicas entorno a la alqueria.
Los ambitos de proteccién en areas urbanas implican el control
formal de los volimenes arquitecténicos, de sus fachadas y de
. sus cubiertas, en todos sus lados, incluso en el caso de
medianeras o traseras.
De la misma manera los cerramientos de parcela atenderdn a las
recomendaciones generales de la normativa del P.G.O.U
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ALQUERIA PUCHADES e
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7. CONDICIONES DE TRANSFORMACION \ i e o
Wi I{U‘:—i TRED , Tondd i _'
-Condiciones del Subsuelo: Cautelas Arqueoldgicas- . v “'FRA_E‘S_T_‘_ b et

Bx

Antiguo Cam| del Pouet

P - PLANTA

ELEMENTOS A CONSERVAR

A.- CASA: Proteccion Integral.

Proteccién Integral del cuerpo principal con su dos crujias desiguales, manteniendo la composicién arquitectonica de sus
volimenes, la estructura portante vertical y el sistema constructivo horizontal, ademas de la disposicién, seccién, materiales y
forma de la cubierta y del alero. Se conservaran en particular las fabricas que levantan el edificio, asi como el sistema de
huecos en fachada y forma de los mismos, tanto de planta baja como de planta superior, manteniendo la forma de las
bocaventanas y la colocacion de carpinteria en la seccién de la ventana.

PX.- PORXADA: Proteccién Ambiental.

Proteccién volumétrica del cuerpo arquitectonico, conservando la tipologia basica, sistema estructural, seccion y cubierta

B.- ANEXO TARDOMEDIEVA .- L Se ha eliminado en su reciente intervencién.

P.- PATIO

REGIMEN GENERAL DE INTERVENCIONES.- Nucleo Principal formado por el conjunto: A1
Se ha realizado un proyecto de intervencién sobre el edificio que ha eliminado gran parte de los elementos tardomedievales y
restos de interés.

8. OBSERVACIONES

a) PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION

Cualquier inlervencion sobre el bien a proteger implica la redaccién de un Proyecto de Restauracién que permita una correcta lectura del tipo basico y consewrve
la composicidn de fachada

e
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

7N Anee =
z I | J af
ACEQUIA DE MESTALLA
!
AZUD : MESTALLA (PTN-MNS) NIVEL DE PROTECCION T BRL ~* ™~ =~
DISTRITOS : 04/05/15/16/17 VALORES SINGULARES : ETN - Hidréulico

" CATEGORIA (D) ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL
CcODIGO FICHA : AH_05

1. SITUACION

La acequia de Mestalla es la tercera de las acequias
de la marquen izquierda del rio. Deriva su agua del rio
en una posicién intermedia entre los azudes de Mislata
y Favara, Es la acequia que ha regado histéricamente
la zona mas inmediata a la ciudad de Valencia, y
también la que extiende su perimetro de riego hasta el
mar en los barrios del Grau, el Cabanyal y la Malva-
rosa..

MUNICIPIOS QUE RECORRE:

PATERNA
QUART DE POBLET
VALENCIA

2. BRAZALES PRINCIPALES EN EL TERMINO DE VALENCIA

01.- BRAG DE PETRA: - FILA DE POBLE NOU / BRAG DE DALT /
BRAG DEL MIG

02 - BRAG DE GOLERO

03 - BRAG DE RAMBLA: - BRAG DE RAMS
- BRAG D'ESCAMARDA / BRAG DEL NOI
- BRAG D'ALEGRET / BRAG DEL CAMI DE

FARINOS / FONT DE MURTA N/ g
- BRAG DE LES FILES/ FILA FONDA / FILA &Y R
AMPLA :

04 - BRAG D'ALGIROS: - BRAG DELS MOLINS

3. ELEMENTOS PATRIMONIALES HIDRAULICOS VINCULADOS
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VALENCIA

Moli Nou o de |a Saidia EPH_SNU 0402
Lienguies del Brag de Dalt-del Mig (Brag de Petra) EPH SNU_17.04

Moli d'Alters (Brag de Petra) EPH_SU_17.01
VALORES SINGULARES :
GRP: Grupo ARB: Arbolado de inlerés NP: Nivel de Proleccidn
CMN: Camino ETN: Inlerés Elnolégico BIC: Bién de Interés Cullural
VLL: Villa PS.J: Interés Paisajislico BRL: Bien de Relevandia Local
GPR: Grupo RQL Interés Arqueciogico  BRAL-BRR: Bien de Relevanda Local - Barraca
ARQ: Interés Arquilecidnico  TIP: Interés Tipologico 1ER ORDEN: Elemenlo Primer Orden
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ACEQUIA DE MESTALLA

'3. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS

Es una de las mas interesantes acequias en nuestro caso,
tanto por la complejidad de su trazado, como por su
incidencia en el término de Valencia, el cual atraviesa casi
desde su nacimiento en las proximidades de la huerta de
Campanar, a la cual solo regaba antiguamente algunas
areas muy reducidas en torno al desaparecido moli de la
Marquesa y cami del Pouet; pero donde se encuentran en
cambio unos molinos de gran importancia histérica. Hay
que destacar tres brazos importantes: Petra, Rambla y
Algirés, cada uno de los cuales, -tal como indica E.
Guinot-, se reparten un tercio del agua de la acequia.

En la actualidad hay que sefalar el entorno del brag de
Petra en el llamado Pla de Sant Bernat entorno a Poble
Nou y los caminos de Godella y Moncada, donde
encontramos elementos de interés como el moli d"Alters, o
el bras de la alqueria Fonda, o los brazos de Dalt o del
Mig. Una zona peculiar por la manera de organizar el riego
e incluso por la estructura espacial del mismo y del
parcelario que incluye la zona, vestigio de un sistema que

se ha ido manteniendo sin excesivas variaciones desde el
siglo XIIl.

El resto de los brazos, en particular el importantisimo de
Algirés, ha dejado de servir como sistema de riego al
discurrir en la zona urbana de la margen derecha del rio,
donde mayoritariamente se ha desarrollado la ciudad a lo
largo del siglo XX, entre los Viveros, la Alameda, el paseo
de Aragdn, el Camino de Algirés, los poblados maritimos y
la Malvarrosa

Los elementos que podemos sefalar a lo largo de su
itinerario son los siguientes:

El moli Nou o de Zaidia y el moli dels Frares, de gran
interés arquitectonico, hidraulico y artistico, por los dibujos
y grisallas que incluye, en Campanar, que toma el agua del
brag de Petra. En la zona de Poble Nou encontramos el
Moli d’Alters; ademas de las lenguas y brazos que desde
ellos nacen, teniendo que indicar que gran numero de
brazos desembocan en la acequia de Vera en la zona de
Benimaclet-Vera-Alboraia

Entre los elementos y partes de su trazado vy
ramificaciones se pueden distinguir: el bra¢ de Petra, los
hoy inexistentes como sistema de riego, los llamados de
Rambla y de Algirés, hoy ya dentro de zona urbana.

EL BRAGC DE PETRA

Petra regava quatre espais fonamentals: I'horta de Campanar en
sentit estricte al voltant de tot el seu nucli urba primitiu; la zona
entre les antigues alqueries d'Olleria i Marxalenes fins I'inici del
cami de Moncada canid al carrer Sagunt; l'actual barri de Torrefiel
i cami de Moncada, i el perimetre del que seria l'alqueria de Petra
d'época islamica, al voltant de Poble Nou i el cami de Carpesa, als
quails cal afegir altres xicotets regs al llarg del seu tragat.

L'horta de Campanar es regava fonamentalment pel bracet de
Campanar amb la seua derivaci6 del brag, del Pouet per a tota la
seua part meridional, i pel brag del Batle i el brag o fila del moli
d'Horta per a la seua part septentrional.

Hui en dia ha desaparegut prdcticamen tot llevat dels regs de
quadrats vora el cami de la partida de Dalt. El segon perimetre de
reg de la séquia de Petra era el vertebrat pel brag anomenat el
Goleré o Golerd de [Esperanga, que sorgia a laltura de
l'encreuament de la séquia de Petra amb l'actual avinguda de
Burjassot i es dirigia cap a I'est per la part alta o nord del barri de
Marxalenes fins a les proximitats del cami de Moncada i el cami
de Morvedre..."

L'espai final de Petra dibuixava i encara dibuixa hui en dia una
figura de ventall practicament des de les portes del molf deis Alters
i factual ermita de Sant Bernat, en el cami de Moncada. A pocs
melres es parteix la séquia de Petra en la fila de Poble Nou o dels
Alters per I'esquerra, el brag de l'alqueria Fonda per la dreta i el
brag central, de seguida dividit al seu torn en dos bragos: el brac
de Dalt i el brag del Mig, tot aixd a través de les seues respectives
llenglies.

EL BRAC D'ALGIROS

Este segon brag de la séquia de Mestalla era el que circulava més
a prop de la vora del riu Tdria per la seva part nord, aparentment
aprofitant en tota la seua primera part la propia mota del caixer del
riu. Com si es tractara d'una séquia autonoma, el seu tragat té
clarament dues parts; una primera que podem qualificar només de
circulacio amb alguns molins, i una segona que s'obria en forma
arborescent i era la que regava.

De fet, el primer tram d'Algir6s, entre Marxalenes i l'actual
Avinguda d'Aragé, vora el camp de fitbol de Mestalla, no ha regat
tradicionalment perqué el seu entorn ho era per la veina séquia de
Rambla. A més, este tram es partia als peus del pont de la Trinitat
i inici del carrer Alboraia, generant un bra¢ de molins ben peculiar
a I'Horta de Valencia, i que creuava l'antic Palau Reial i anava per
l'actual passeig de I'Albereda.

El brag principal era el que anava més allunyat del riu i s'obria en
forma arborescent fins en cinc bragals secundaris a partir de
l'esmentada avinguda d'Arago, per a regar tot l'espai comprés
entre el llit vell del riu i el carrer Sants Just | Pastor
aproximadament, arribant a les primeres cases dels antics Poblats
Maritims, al Cabanyal i al Grau.

Texto extraido de “Les séquies de I'horta Nord de Valéncia:
Mestalla, Rascanya i Tormos.” Valencia, 1999. Autores Varios,
Coordinador: Enric Guinot.
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4. ENTORNO DE PROTECCION !
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| EPA BRR: ELTO. PATRIMONIAL ARQUITECTONICO - BARRACA - BIEN DE RELEVANCIA LOCAL

@ EPA BIC: ELEMENTO PATRIMONIAL ARQUITECTONICO - BIEN DE INTERES CULTURAL

® EPA BRL: ELEMENTO PATRIMONIAL ARQUITECTONICO - BIEN DE RELEVANCIA LOCAL

EPE BRL: ELEMENTO PATRIMONIAL ETNOLOGICO - BIEN DE RELEVANCIA LOCAL
@ EPH BRL: ELEMENTO PATRIMONIAL HIDRAULICO - BIEN DE RELEVANGIA LOCAL
EPA_SNU_04.01 Alqueria de LLeonard; EPA_SNU_17.04 Alg. Nova de S. Josep; EPA_SNU_17.05 Alq. del Pi; EPA_SNU_17.06 Alg. Fonda; EPH_SNU_04.02
Moli Nou o de la Saidia; EPH_SNU_17.04 Llengiies del Brag de Dalt del Mig; EPA_SUR_14.02 Alq. Serra; EPA_SU_05.01 Conjunto Alqueria Barrinto - Aceitera

de los Alfonso; EPA_SU_05.02 Conjunto Calle Olba; EPA_SU_15.02 Alqueria Falc; EPA_SU_17.02 Alqueria Tallarés; EPH_SU_17.01 Moli d'Alters;
EPE_SU_14.01 Chimenea de la antigua F4brica El Prado;
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5. CONDICIONES DE TRANSFORMACION

AMBITO DE INCIDENCIA DE LA PROTECCION

En el caso de las acequias se proponen como BRL tinicamente los tramos de la acequia madre indicada en cada caso mas los
brazos principales expresamente indicados con sus nombres en las fichas correspondientes.

La afeccién en suelo no urbano, ni urbanizable, salvo los casos particulares y de cierta singularidad, lo forman las parcelas
que se encuentran en los 10 metros entorno a la acequia, salvo en los &mbitos relativos a los entorno de Lenguas, Partidores
y Molinos resefiados como BRL, en los cuales el &mbito de proteccién se amplia a lo indicado en la ficha del bien
correspondiente. La proteccion general de la acequia, dada su naturaleza, es la ambiental, excepto en las inmediaciones
resefiadas anteriormente de Lenguas, Molinos y Partidores antes citados, donde se entiende su trazado y cajero con
proteccion integral.

La autorizacion para cualquier intervencién en estas acequias o brazos correspondera al Ayuntamiento.

NIVEL DE PROTECCION

En distintos colores se indica el nivel de proteccién de las acequias y sus brazos principales, siendo de aplicacién en cada
caso lo indicado en el articulado sobre acequias en las Normas de este Catalogo

En zonas rurales las parcelas colindantes conservaran el uso agrario con campos de huerta o arbolado sobre parcelas de
riego por inundacion o selectivo, valorando en el paisaje: trazado y cardcter de la propia acequia madre, acequias finales que
llevan a los campos, parcelacion tradicional, caminos y sendas con su trazado, anchura y caracteristicas. Se permiten
sistemas de cultivo en invernadero siempre que sean de altura inferior a 60 cm.

PARTES INTEGRANTES A CONSERVAR

Trazado de la acequia y sus brazos principales. Toponimia tanto de las acequia madre como de los brazos y derivaciones.
Artefactos e instalaciones hidraulicas y arquitecténicas propias del sistema tradicional de riego. Paisaje circundante
potenciando los recursos paisajisticos propios de la huerta: sistema de riego, parcelas, caminos, cultivos, etc.

6. OBSERVACIONES

a) PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION E INTERVENCIONES PERMITIDAS:

Podrén realizarse acluaciones de mantenimiento, conservacién, limpieza, desbroce, y dragado de la acequia, incluso aquellas que supongan reposicién de
elementos o acabados, siempre que estos se realicen con materiales similares a los existentes en la acequia Asi como, actuaciones de mejora de las condiciones
hidrdulicas, incluso la incorporacién de obras o instalaciones de regulacién, compuertas, con materiales similares a los existentes Podrédn realizarse obras
punivales de paso a campos, y cubricién para paso de caminos, e incluso nuevas derivaciones a los campos

En los lramos con PA que discurran por suelo no urbanizable, en la banda de 10 mis de entorno, solo se restringirdn aquellas actuaciones que tengan incidencia
paisajistica Con autorizacién municipal se admilirdn expresamenle obras de infraestructura en el trazado protegido y en particular, ampliacién de caminos
existentes por razones de seguridad y salubridad

En los Iramos con PA incluidos en fuluros suelos urbanizables, la concrecidn del tralamiento de la acequia se diferird al correspondiente planeamiento
pormenorizado, en el marco de los criterios patrimoniales que se incluyen en las fichas de los sectores y e! preceptivo Estudio de Integracion paisajistica
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ACEQUIA DE RASCANYA i dred. 2L

AZUD : RASCANYA (QPT-VLC)
DISTRITOS :04/05/15/17

cODIGO FICHA : AH_07

NIVEL DE PROTECCION : BRL
VALORES SINGULARES : ETN - Hidrdullco

CATEGORIA (D) ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL

1. SITUACION

La acequia de Rascanya es la mas baja de las que
nacian por la margen norte del rio Turia. Hasta la
construccion del Assut del Repartiment, mas conocido
como la Cassola, en Quart de Poblet, la acequia
tomaba las aguas del Turia mediante el azud
Rascanaya, hoy en desuso. Su primer recorrido
transcurria a la izquierda del rio, pasando por la huerta
de Campanar en direccion al mar hasta Tendetes y
Marxalenes. A partir de aqui toma direccién nordeste
hacia Orriols. Regaba la zona de Orriols y la parte
Oeste de Benimaclet. En la actualidad riega parte de la
huerta de San Miguel de los Reyes, entrando mas
tarde en los términos de Tavernes Blanques,
Almassera y Alboraia. La uitima parte estaba reforzada
por el agua de antiguos extremales con el sistema de
acequias del Plamar, de Masquefala, Vera y Calvet.

MUNICIPIOS QUE RECORRE:

VALENCIA
TAVERNES BLANQUES

2. BRAZALES PRINCIPALES EN EL TERMINO DE VALENCIA

01 - BRAG DE GUATLA

02 - BRAG DE SANT MIQUEL O DEL ROLL DE SANT JERONI: - BRAG
D'ORRIOLS

03 - SEQUIA FONT DE CARPESA

04 - SEQUIES DEL PALMAR - MASQUEFA - VERA

3. ELEMENTOS PATRIMONIALES HIDRAULICOS VINCULADOS
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VALENCIA

Assut de Rascanya EPH_SNU_04 01
Moli de Liobera EPH_SNU_04 .03
Moli dels Frares EPH_SNU 0404
Moli del Sol EPH_SUR_04.01
Moli de Vera (Acequia de Vera) EPH_SUR_1301
Moli de Farinds (Acequia de Vera) EPH_SUR 1401

Uengies de Palmar-Masquefa (Ac. del Palmar) EPH SUR 1501
Llengles de Palmar-Calvel (Acequia del Palmar) EPH_SUR_15,02

Moli de Sanl Miquel (Brag de Sant Miquel) EPA_SU_15.01
VALORES SINGULARES :
GRP: Grupo ARB: Arbolsdo 8a nlerss NP: Nivel de Proleccidn
CMN: Camino ETN: Interss Elnolégico  BIC: Bién da Interés Cuttural
VLL: Villa PSJ: Inlerés Paisajistion  BRL: Bl de Rolowancs Lecal
GPR: Grupo RQL: Inlerss Amueoldgico  BRL-BRR: Bisn de fstsvancs Lol - Barracs
ARQ: Interés Amuitecténico  TIP: Inlerés Tipologi 1ER ORDEN: Elemento Pnmer Orden
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Fed. 200 ACEQUIA DE RASCANYA

3. DESCRIPCIONY REFERENCIAS HISTORICAS

La acequia es la ultima derivacion para riego en la margen
izquierda del rio, situada a una altura aproximada de 27
cm sobre el nivel de mar, y localizada en las proximidades
del Moli dels Flares, en Campanar. Esta azud tampoco es
el original ya que en la primera mitad del siglo XV el
existente se trasladé a un nivel mas alto para asi poder
hacer regables mas tierras, construyéndose entonces el
que hoy se encuentra en ruinas.

La acequia, de 13 km. de longitud en su recorrido, se dirige
tras atravesar la huerta de Campanar hacia Marxalenes
donde se cruza a distinto nivel con la acequia de Mestalla

Actualmente y tras su derivacion en su nuevo azud inicia
su recorrido a través de un canal de nueva construccién de
1370 m. de longitud que la empalma con su antiguo
trazado en un lugar préximo a su antigua toma, desde
donde sigue por su antiguo trazado. Siguiendo luego hacia
Els Orriols y Tavernes Blanques desde donde uno de sus
ramales cruza mediante sifén el barranco del Carraixet y
luego se dirige hacia el mar.

Mediante la bifurcacion en sucesivos canales la acequia
riega los términos de Tavernes Blanques, Valéncia,
Alboraia y Almassera, vertiendo los sobrantes directamente
al mar 0 como ya se ha indicado al ramal de Vera de la
acequia de Mestalla. Recibe asi mismo "les caigudes" de
las acequias Tormos y Moncada.

Su superficie regada es de 1 148 Ha y tiene derecho a un
caudal equivalente a 14 filas (recuérdese que una fila es
1/138 del caudal total que discurre por el rio Turia en un
momento determinado y en condiciones normales).

La mayoria de los cauces de sus ramales y de la acequia
madre estan construidos en hormigdn si bien aun subsisten
algunos de tierra y vegetacion fluvial (Gltimo tramo de la
acequia del mar en Alboraia)."

En lineas generales esta acequia presenta un area de
riego mas extensa y alejada de la ciudad de Valencia que
la inmediata de Mestalla. No ha perdido grandes
superficies, salvo en las zonas de Orriol y las huertas
entorno a la calle Sagunto, al que se une el retroceso rural
en la huerta de Campanar.

En época isldmica esta acequia era la encargada de regar
las huertas de las alquerias d'Orriols, Rascanya/convent de
Sant Miquel dels Reis, Tavernes Blanques, Alboraia i
Almassera, ademas de algunas otras de menor entidad
que acabaron convirtiéndose en pueblos auténomos de
Valéncia. Aunque el crecimiento mayor de la acequia en
importancia y superficie de riego se dio en el siglo XX,
cuando la comunidad de Rascanya incorporé a los
padrones los extremales y las zonas cercanas al mar del
término de Albaraia y la acequia de Vera.

Los elementos que podemos sefalar a lo largo de su
itinerario son los siguientes: El propio Assud de Rascanya,
el moli de Llobera, el Moli del Sol. Moli de Sant Miquel,
ademés de las lenguas de Palmar-Masquefa, Palmar-
Calvet y los Molinos de Vera y Farinds, ya en la acequia de
Vera.

En la actualidad la acequia circula soterrada bajo la zona
urbana de la ciudad desde el Moli del Sol hasta su salida
tras atravesar la ronde norte, en el Pla de Sant Bernat.
Entre sus ramificaciones principales en término de Valencia
podemos sefalar:

Brag d'Orriols - Sant Miquel o Roll de Jeroni.

Que nace soterrado de manera unitaria para ambos brazos
y se bifurca en un determinado momento para dividirse en
estos dos brazos principales, los cuales tras atravesar la
Ronde Norte salen a la luz y riegan las huertas al este de
Sant Miquel del Reis.

Brag del Poble Nou, que circula abierto sobre la huerta al
este de Poble Nou y seagua en la acequia del Palmar

Sistema de les Séquies del Palmar, Masquefa, Vera y
Calvet, vinculadas a las aguas de la fuente de Carpesa y
que reciben aguas de los sobrantes de Rascanya
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4. ENTORNO DE PROTECCION

PROTECCION INTEGRAL Acaquine
PROTECCION AMBIENTAL Acequise
PROTECCION AMBIENTAL Brazoe

TRAZADO HISTORICO SOTERRADO Acequiss
TRAZADO HISTORICO SOTERRADO Brazos

ASSUT T RASCANTA

— EN SN 04T Mo LR,
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= WML DL ST
JUHLSIN Deg |
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CITO ALGLUERIA DELRET & -
PR AL _Deng

EPH_SNU_04.01 Azud de Rascanya; EPH_SNU_04.03 Moli Llobera; EPH_SNU_04.04 Moli dels Frares; EPH_SNU_17.03 Llengles d'Alboraia-Aimassera;
EPH_SUR_04.01 Moli del Sol; EPH_SUR_13.01 Moll de Vera; EPH_SUR_14.01 Moli Nou o de Farin6s; EPH_SUR_15.01 Uengies de Palmar-Masquefa;
EPH_SUR_15.02 Llengiies de Palmar-Calvet; EPE_SUR_13.01 Ermita de Vera; EPA_SU_04.02 Conjunto Alqueria del Rei; EPA_SU_05.01 Conjunto Alqueria de
Barrinto - Aceitera de los Alfonso; EPA_SU_15.01 Conjunta Algueria de San Lorenzo - Moll de Sant Miguel,

ACEQUIA DE RASCANYA

UL AL SORAIA-ALMASSERA

L PALMAK MASOUERA
Ters =R 1501
AR CAET

—. EHSORCsa

B | DHEVENA
EFH_SUR_13.01
SECRIIA DEVERA
EPH_SUR_13.01
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EPA BRR! 70 PATRIMONIAL ARGUITECTONICO - BARRACA - BIENTE REAEVANCIA LDOAL

% EPE BRL: ELEMENTO PATRIMONIAL ETHOLOGICO - BIEN DE RELEVANCIA LD AL
(%) EPH BRL: ELEMENTO PATRIMONAL MIBRAULICO  SIEN DE RELEVANGIA LOCAL

2

AJUNTAMENT DE VALENCIA

AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

365



366

877 iy 2915

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ZOFER 205w | ACEQUIA DE RASCANYA
H3l 4 |
5. CONDICIONES DE '.II'-RIA”NSFORMACI()N

AMBITO DE INCIDENCIA DE LA PROTECCION

En el caso de las acequias se proponen como BRL Unicamente los tramos de la acequia madre indicada en cada caso més los
brazos principales expresamente indicados con sus nombres en las fichas correspondientes.

La afeccion en suelo no urbano, ni urbanizable, salvo los casos particulares y de cierta singularidad, lo forman las parcelas
que se encuentran en los 10 metros entorno a la acequia, salvo en los dmbitos relativos a los entorno de Lenguas, Partidores
y Molinos resefiados como BRL, en los cuales el ambito de proteccién se amplia a lo indicado en la ficha del bien
correspondiente. La proteccién general de ta acequia, dada su naturaleza, es la ambiental, excepto en las inmediaciones
resefiadas anteriormente de Lenguas, Molinos y Partidores antes citados, donde se entiende su trazado y cajero con
proteccién integral.

La autorizacién para cualquier intervencion en estas acequias o brazos correspondera al Ayuntamiento.

NIVEL DE PROTECCION

En distintos colores se indica el nivel de proteccion de las acequias y sus brazos principales, siendo de aplicacién en cada
caso lo indicado en el articulado sobre acequias en las Normas de este Catalogo

En zonas rurales las parcelas colindantes conservaran el uso agrario con campos de huerta o arbolado sobre parcelas de
riego por inundacion o selectivo, valorando en el paisaje: trazado y carécter de la propia acequia madre, acequias finales que
llevan a los campos, parcelacion tradicional, caminos y sendas con su trazado, anchura y caracteristicas. Se permiten
sistemas de cultivo en invernadero siempre que sean de altura inferior a 60 cm.

PARTES INTEGRANTES A CONSERVAR

Trazado de la acequia y sus brazos principales. Toponimia tanto de las acequia madre como de los brazos y derivaciones.
Arefactos e instalaciones hidraulicas y arquitectnicas propias del sistema tradicional de riego. Paisaje circundante
potenciando los recursos paisajisticos propios de la huerta: sistema de riego, parcelas, caminos, cultivos, etc.

6. OBSERVACIONES

a) PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION E INTERVENCIONES PERMITIDAS:

Podrén realizarse acluaciones de mantenimiento, conservacion, limpieza, desbroce, y dragado de la acequia, incluso aquellas que supongan reposicién de
elementos o acabados, siempre que estos se realicen con materiales similares a los existentes en la acequia Asi como, actuaciones de mejora de las condiciones
hidraulicas, incluso la incorporacion de obras o instalaciones de regulacién, compuertas, con materiales similares a los existentes. Podrdn realizarse obras
puniuales de paso a campos, y cubricion para paso de caminos, e incluso nuevas derivaciones a los campos

En los tramos con PA que discurran por suelo no urbanizable, en la banda de 10 mis de entorno, solo se restringirdn aquellas actuaciones que tengan incidencia
paisajistica Con autorizacién municipal se admitiran expresamenle obras de infraestructura en el trazado protegido y en particular, ampliacion de caminos
existentes por razones de seguridad y salubridad

En los lramos con PA incluidos en futuros suelos urbanizables, la concrecién del lratamiento de la acequia se diferird al correspondiente planeamiento
pormenorizado, en el marco de los criterios patrimoniales que se incluyen en las fichas de los sectores y el preceptivo Estudio de Integracion paisajistica
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ACEQUIA DE TORMOS :
.l \
AZUD : TORMOS (PTN-MNS) NIVEL DE PROTECCION : BRL
DISTRITOS : 04/17/18 VALORES SINGULARES : ETN - Hidrdulico

. CATEGORIA (D) ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL
cODIGO FICHA : AH_03

1. SITUACION

La acequia de Tormos tiene su origen en el Azud de
Tormos situado entre Manises y Paterna. A las afueras
de Benimamet se encuentra el primer gran partidor del
sistema, las lenguas de Burjassot- Benicalap, a partir
de las cuales entra en el término de Valencia y riega
las partidas del entorno de Benicalap y Marchalenes.

La acequia madre continua hacia el norte, a veces
paralela a la Acequia de Moncada, y riega las tierras
de Borboté y Carpesa. Finalmente, la acequia de
Tormos se acerca en paralelo al barranco del Carraixet
y acaba en la Acequia de Rascanya.

MUNICIPIOS QUE RECORRE:

PATERNA

QUART DE POBLET
VALENCIA
BURJASSOT

2, BRAZALES PRINCIPALES EN EL TERMINO DE VALENCIA

01.- FILA DE CAMPANAR
02 - TRAGADOR DE FORA: - TRAGADOR DE DINS
03 - BRAC DE BENICALAP: - BRAG DE FERRANDO
- BRAG DE BELETA
- BRAG DEL DISSABTE
04 - BRAG DE BURJASSOT: - SEQUIA MOLETA
05 - BRAG DE FERRUS - BORBOTO

3. ELEMENTOS PATRIMONIALES HIDHAULICOS VINCULADOS
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VALENCIA

EPH_SNU_04.03 Moli Llobera, EPH SNU 0403
EPH_SNU_17.01 Moli de Sebastia, EPH SNU 17.01
EPH_SNU_17 02 Lienglies de Ferris-Borboid; EPH _SNU_17 02

EPH_SUR_04 01 Moli del sol; EPH_SUR_0401
|

VALORES SINGULARES :
GRP: Grupo ARB: Arbolado da interés NP Nivet de Pralecadn
CMN: Gamino ETN: Interés Etnoldgico BIC: Bién de Interés Cullural
VLL: Vila PSJ: Interds Paisajisico Bl Bun do Falowinon Loonl
GPR: Grupo RQL. Interés Arqueolsgico  BRAL-BAR: Ewn de Askevanca Local - Barmea
ARQ: Interés Amuilectonico  TIP: Interés Tipoldgica 1ER ORDEN: Elemenlo Primer Orden

Y
o
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ACEQUIA DE TORMOS

3. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS

Es la segunda de las acequias que nacen al norte del rio y
circula en paralelo, aunque a cota inferior, a la Acequia de
Moncada hasta el moli de Bonany, donde se separan
ambos cauces. Riego un estrecho margen de tierra en los
términos de Quart de Poblet y Paterna, para adentrarse en
el término de Valéncia y regar la huerta de Campanar y las
de Beniferri, asi como parte del término de Benimamet
hasta llegar a las lenguas de Burjassot-Benicalap, donde
parte aguas hacia Beniferri, Benitaha, Benicalap y la
acequia madre que continua hacia Burjassot, Camino de
Godella, Poble Nou, Borboté y Carpesa,

Son de interés las instalaciones vinculadas a su cauce,
trazado y el propio paisaje que genera. Pudiéndose
distinguir como elementos principales: las lenguas de
Berjassot-Benicalap y el Moli de la Sal —en suelo urbano-,
el moli de Colau, junto a las lenguas de Ferris-Borbotd, asi
como el de Alters en suelo urbano de Poble Nou. Mas al
sur se encuentran los restos del antiguo Moli de Canyars,
junto a las lenguas de Alboraia-Almassera.

Los principales brazos de la acequia en término de
Valencia son los siguientes:

En Campanar.- Tragador de Dins y Tragador de Fora.

En Benicalap.- El brag de Benicalap del que nacen el brag
de Marxalenes, el brag de Ferrando y el brag les
Barraques.

| En Poble Nou-Borboto.- Brag de la Veleta, y el brag de
| Ferrus.

"El perimetre de reg histdric de la séquia de Tormos s'estén
fonamentalment per la part nordoest del terme municipal de
Valéncia, una part proxima als nuclis urbans dels termes de
Patema i Burjassot, aixi com pels antics termes de Benimamet,
Benicalap, Borboto i Campesa, hui en dia pedanies o directament
barris de la ciutat de Valéncia. També incloia tradicionalment unes
poques hectarees en el terme de Quart de Poblet, perd en el
marge esquerre del riu Turia, espai que ha desaparegut en bona
part actualment. En linies generals el seu espai de reg es podria
considerar com un anell exterior i més allunyat del nucli de Ia
ciutat de Valencia que el de la seua veina séquia de Mestalla,
concretament per I'horta del seu brag de Petra.

Les zones concretes que historicament ha regat la séquia de
Tormos, basant-se en els grans partidors de llengua que té, poden
dividir-se en: un primer espai de menor entitat a tocar del tram
inicial de la séquia marea un segon gran ambit que és I'horta nord
de Campanar fins a Beniferri; un tercer que correspon al reg del
brag de Benicalap, el qual es pot subdividir a partir de les llengtes
del Raig en dos grans zones a cada costat de l'actual avinguda de
Burjassot aproximadament; i un quart gran ambit en el reg del
brag de Burjassot també considerat séquia mare, fins als termes
de Borbotd i Carpesa. En cada una d'estes zones es regava per
diversos bragos, files i rolls, els noms dels quals no han sigut
sempre els mateixos, com tampoc ha existit la mateixa quantitat al
llarg dels segles.

El primer ambit de reg de Tormos sén els diversos rolls que
partien de la séquia mare entre l'assut i la fila de Campanar,
regant un estret marge paralelel al llit del riu Tdria en els termes
municipals de Quart de Poblet i Paterna.

El segon gran ambit de reg és l'horta nord de Campanar que
encara hui en dia continua funcionant basant-se en un gran brag,
la fila de Campanar, i una série de rolls successius sobre la
mateixa séquia mare fins a arribar a les primeres grans llengides
del sistema al costat del cami vell de Paterna-Benimdmet. El brag
més important és l'esmentada fila de Campanar, que equival
aproximadament a un 10% del conjunt de reg.

La resta de I'horta nord de Campanar, el corresponent als antics
termes de Benimamet i Beniferri, és servida per una série de rolls
que prenen directament l'aigua de la séquia mare, dels quals el
més important €s I'anomenat el Tragador. En total, este segon
ambit de reg de Tormos estava al voltant d'un 13-14% del total de
la seua superficie historica.

Este primer partidor important en la séquia de Tormos és el de
les llengiies de Burjassot-Benicalap, que dividia el cabal d'aigua
en dues parts iguals, d'aproximadament un 35-40% del volum total
de la séquia cadascuna, per a abastir una la zona de Beniferri,
Benitaha, Benicalap, i una altra la zona de Burjassot, cami de
Godella, Borboté i Carmpesa, brag este ultim que sempre s’ha
considerat la séquia mare.

El brag de Benicalap tenia un primer ambit de reg a I'entorn del
nucli de Il'alqueria de Beniferri, regat per quatre rolls que eixien
directament del propi brag.

Un poc més avant estaven les segtents llengdes, les anomenades
del Raig, que afortunadament hem pogut excavar i documentar
amb precisid al costat de I'estacié "Empalme" del metro, les quals
tornaven a dividir el cabal en dues meitats. Per la dreta continuava
el Brag de Benicalap, que s'encarregava de regar tota la zona
situada a l'entorn del poble antic de Benicalap i al voltant de
l'actual avinguda de Burjassot, arribant en els seus limits a I'actual
avinguda de Peset Aleixandre, antiga alqueria d'Olleria i zona alta
del parc i partida de Marxalenes. Els principals bragos eren el
mateix de Benicalap, el de Marxalenes i el del Salt.

El bra¢ de I'esquerra, anomenat antigament del Raig o de Les
Barraques i més recentment de Femando, és el que rega al
costat oriental de l'avinguda de Burjassot, entre esta i el cami vell
de Godella fins arribar a Poble Nou, a través del propi brag de
Fernando, a més de la fila de Poble Nou o de Beleta i el brag del
Dissabte. També regava tot I'entorn del barri de Ciutat Fallera i la
part nord de I'antic poble de Benicalap a través del brag de les
Barraques i el de Carabina.”

Texto extraido de “Les séquies de I'horta Nord de Valéncia:
Mestalla, Rascanya i Tormos.” Valencia, 1999. Autores Varios,
Coordinador: Enric Guinot.
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4. ENTORNO DE PROTECCION
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MOLI LLOBERA
EPH_SNU_04.03

MOLI DEL SOL
EPH_SUR_04.01

ALQUERIA DEL R
EPA_SU. 04.02

EPA_SNU_04 01 Alqueria LlLeonard, EPA_SNU_ 1702 Alg Aha, EPA_ SNU 1703 Alq de Pmo Hennoso, EPA_SNU_ 1704 Alq Nova de Sant Josep;
EPA_SNU_17.05 Alg del Pi; EPA_SNU_17 10 Ermita y Alqueria de Roca; EPA_SNU_17.11 Alqueria Ramén; EPH_SNU_04.03 Moli Llobera; EPH_SNU_17.01

Moli de Sebastia; EPH_SNU_17.02 Lengiies de Fernis-Borbot; EPH_SUR_04 01 Moli del sol; EPA_SU_04.02 Cjto Alqueria del Rei; EPA_SU_04.03 Alqueria
Ricds; EPA_SU_17.02 Alqueria Tallarés; EPE_SU_17 01 Ermita de San Roc
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5. CONDICIONES DE TRANSFORMACION

r——

AMBITO DE INCIDENCIA DE LA PROTECCION

En el caso de las acequias se proponen como BRL unicamente los tramos de la acequia madre indicada en cada caso mas los
brazos principales expresamente indicados con sus nombres en las fichas correspondientes.

La afeccion en suelo no urbano, ni urbanizable, salvo los casos particulares y de cierta singularidad, lo forman las parcelas
que se encuentran en los 10 metros entorno a la acequia, salvo en los 4mbitos relativos a los entorno de Lenguas, Partidores
y Molinos resefiados como BRL, en los cuales el ambito de proteccién se amplia a lo indicado en la ficha del bien
correspondiente. La proteccién general de la acequia, dada su naturaleza, es la ambiental, excepto en las inmediaciones
resefiadas anteriormente de Lenguas, Molinos y Partidores antes citados, donde se entiende su trazado y cajero con
proteccidn integral.

La autorizacion para cualquier intervencion en estas acequias o brazos correspondera al Ayuntamiento.

NIVEL DE PROTECCION

En distintos colores se indica el nivel de proteccion de las acequias y sus brazos principales, siendo de aplicacién en cada
caso lo indicado en el articulado sobre acequias en las Normas de este Catalogo

En zonas rurales fas parcelas colindantes conservaran el uso agrario con campos de huerta o arbolado sobre parcelas de
riego por inundacién o selectivo, valorando en el paisaje: trazado y caracter de la propia acequia madre, acequias finales que
llevan a los campos, parcelacién tradicional, caminos y sendas con su trazado, anchura y caracteristicas. Se permiten
sistemas de cultivo en invernadero siempre que sean de altura inferior a 60 cm.

PARTES INTEGRANTES A CONSERVAR

Trazado de la acequia y sus brazos principales. Toponimia tanto de las acequia madre como de los brazos y derivaciones.
Artefactos e instalaciones hidraulicas y arquitectonicas propias del sistema tradicional de riego. Paisaje circundante
potenciando los recursos paisajisticos propios de la huerta: sistema de riego, parcelas, caminos, cultivos, etc.

6. OBSERVACIONES

a) PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION E INTERVENCIONES PERMITIDAS:

Podran realizarse actuaciones de mantenimiento, conservacién, limpieza, desbroce, y dragado de la acequia, incluso aquellas que supongan reposicién de
elementos o acabados, siempre que estos se realicen con materiales similares a los existentes en la acequia Asi como, acluaciones de mejora de las condiciones
hidrdulicas, incluso la incorporacién de obras o instalaciones de regulacién, compuertas, con materiales similares a los existenles. Podran realizarse obras
puntuales de paso a campos, y cubricién para paso de caminos, e incluso nuevas derivaciones a los campos

En los tramos con PA que discurran por suelo no urbanizable, en la banda de 10 mts de entomo, solo se restringiran aquellas actuaciones que tengan incidencia
paisajistica. Con autorizacién municipal se admitirdn expresamente obras de infraestructura en el trazado protegido y en particular, ampliacién de caminos
existentes por razones de seguridad y salubridad

En los tramos con PA incluidos en fuluros suelos urbanizables, la concrecién del tratamiento de la acequia se diferird al correspondiente planeamiento
pormenorizado, en el marco de los criterios patrimoniales que se incluyen en las fichas de los sectores y el preceplivo Estudio de Integracion paisajistica

AJUNTAMENT DE VALENCIA

AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA




		2025-03-10T17:06:00+0100
	25386877Y OSCAR TERRASA (R: B97278576)


		2025-05-12T13:32:48+0200
	FERNANDO BELENGUER MULA - DNI 24323991L


		2025-05-13T10:10:29+0200
	24341131R MANUEL LATORRE (R:P4625200C)
	Para hacer constar que el presente documento se somete a Información Pública por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 30 de abril de 2025.




