CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-53-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Doctor Blay, 9 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Doctor Blay n° 9, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723705.79 UTMY  4373510.35 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al arficulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar ;
STRITO P REFERENCIA - nos04y 12733F0001 F2 DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37375 Se localiza en la Calle Doctor Blay n° 9, préxima al cruce con la Calle Vinalesa. Su fachada principal orientada al norte
PARCELA 06 linda con la Calle Doctor Blay, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del

NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas
TITULARIDAD Privada fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

INCLUIDO EN:

Cronologia 1925 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X L

Historia -
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Tipologia Inmueble Tipo 3 combinado

DESCRIPCION

Enforno de BIC
; El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio y construcciones de uso aimacén en la parte
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL posterior, y consta de una superficie grafica de 123 m2y 173 m? construidos segin Catastro. Se frata de un edificio entre
™ medianeras de dos plantas perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee dos
. vanos en PB, un portdn principal central con una ventana a la derecha, pero se detecta un vano adicional tapidao
! dispuesto en la medianera enfre la vivienda y el inmueble colindante a la izquierda; y dos vanos en P1, una puerta
/ balconera de acceso al balcdn, y una ventana a su derecha, mds una ventana dispuesto en la medianera entre la
vivienda y el inmueble colindante a la izquierda. En alzado, los vanos se encuentran alineados coincidiendo el portén
de acceso vy la puerta balconera en el eje izquierdo y las ventanas en el eje derecho. Dada la disposicidon de los vanos
tfapiados, se intuye que originalmente el inmueble con n° 9 formaba una misma unidad de vivienda con el inmueble
ubicado en el n° de policia 7. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a
composicién de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja, molduras
decorativas, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color amarillo claro en PB y naranja claro en P1.
Cubierta inclinada de teja drabe con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria y persianas
enrrollables de madera vy rejeria de forja de color negro. Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza de
piedra con el canto moldurado y barandilla con rejeria de forja negro. Enmarcado de huecos mediante molduras lisas
con resaltes de mortero de color marrén. Disposicién de azulejos decorativos con dibujos geométricos policromdticos en
las jambas de la puerta de acceso. Z6calo de piedra posterior a la construccion original.

i7ason

— Hueco tapiado, zdcalo, aparatos de
ELEMENTOS DE Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS aire acondicionado en balcén, rejeria
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS vanos P1, persianas PVC, carpinteria
metdlica en vanos
El[ENIES No se conocen LEEE ACTLIALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion A conservar  Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia
FeREREE RIS el A conservar Tipologico ' - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno  Acondicionamiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccién del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Foclhcels seauncleric lalavemte Instituto Cartografico Nacional.
e y elam ANeoreaver | meeteee | Bam | Menmeiee Media No urgente Institut Cartografic Valencia -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
) Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente . .
) INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
1: Plano ficha PEPRI Campanar 4: Carpinteria y rejeria ventanas P1
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria vanos PB 5: Cubierta y alero
ESTADO DE CONSERVACION Buena 3: Voladizo y rejeria 6: Detalle azulejos ornamentales jambas
INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma. .
ANEXO GRAFICO

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS . _ t

L%

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno, . :
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva ={ -
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la B
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse

en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de

reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

e \L\L l

e

—t

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por _ <

pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo CL/ DOCTOR BLAY
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento. PLANTA GENERAL
- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley 1

10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

Firmado digitalmente por: FERNANDO BELENGUER MULA - DNI
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-54-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Maestro Bagant, 4 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. 3 LEGAL normativa de proteccidén de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
a AFECCIONE
SITUACION CCIONES
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Maestro Bagant n° 4, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723751.99 UTMY  4373560.20 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al arficulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 2ms.n.m. CEECA%S?E:EAS\S NHT-CAMPANAR
04 Campanar -
d DESCRIPCION DEL INMUESLE
FOTOGRAFIAS EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

POLIGONO 37372 Se localiza en la Calle Maestro Bagant n° 4, haciendo esquina con la Calle Gravador Enguidanés. Su fachada principal
orientada al sur linda con la Calle Maestro Bagant, y su fachada lateral orientada a este linda con la Calle Calle

PARCELA 05 Gravador Enguidands. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histdrico de

TITULARIDAD Privada Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que
cuentan generalmente con una altura de PB+1.

INCLUIDO EN: REFERENCIAS HISTORICAS

Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1925 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular

NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X el )

Tipologia Inmueble Tipo 3 combinada
Entorno de BIC P

DESCRIPCION

PLANO AEREO El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio en la parte posterior, y consta de una superficie

grafica de 131 m? y 226 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio entre medianeras de dos plantas
perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal se encuentra compuesta actualmente
por la anexién en el pasado de dos tipologias de fachada, la tipologia a dos manos vy la tipologia a una mano. Por tanto,
se observa que la fachada posee en la zona izquierda (a 2 manos) fres vanos vanos en PB, un portdn de accesoy una
ventana a cada lado; y tres vanos en P1, una puerta balconera y una ventana a cada lado; y en la zona derecha de
la fachada (a 1 mano) se aprecia un portdén de acceso y una ventana a su izquierda en PB; y una puerta balconera y
una ventana a su izquierda en P1. La fachada lateral cuenta con una ventana en PB y una puerta de acceso al balcén
en P1. Elinmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada
y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja, molduras decorativas, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color amarillo. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro.
Balcones con voladizo realizados con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado y barandilla con rejeria
de forja negro. Enmarcado de huecos mediante molduras lisas con resaltes de mortero de color blanco. Zécalo de
piedra posterior a la construccidén original.

ELEME,NTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS zbécalo, persianas PVC, carpinteria
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS puerta no tradicional

El[ENIES No se conocen LEEE ACTLIALES Residencial

MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy buena

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrid una reforma media en el aio 2007

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Plano ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria vanos PB
3: Carpinteria y rejeria vanos PB

4: Voladizo y rejeria
5: Carpinteria y rejeria ventanas P1
6: Huecos fachada lateral, cubierta y alero

ANEXO GRAFICO

CL# MACSTRO BAGANT
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR cODIGO C.C-55-BC-PGP
DENOMINACION Vivienda en Calle Maestro Bagant, 10

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccion Parcial CATALOGACION Individualizada
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3

SITUACION

DIRECCION Calle Maestro Bagant n® 10, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723725.13 UTMY  4373567.14
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA

FOTOGRAFIAS

PLANO AEREO

FEBRERO 2025

CATASTRAL 3837207YJ2733H0001EH

POLIGONO 37372
PARCELA 07

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

/

g

373580

373580

73570

™ 723720 723730 83,240
a 1 i . N i a N - 1 v .

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAs ~ NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se locdaliza en la Calle Maestro Bagant n° 10, préxima a su cruce con la Calle Benifayd. Su fachada principal orientada
al sur linda con la Calle Maestro Bagant, y una porcion de su fachada lateral orientada a oeste linda con la Calle
Benifayd. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El
entorno queda conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas fradicionales que cuentan
generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1900-1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

Elinmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio en la parte posterior y que consta de una superficie
grdafica de 220 m?2 y 315 m? construidos segun Catastro. Se tfrata de un edificio de dos plantas entre medianeras no
perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee tres vanos en PB, un portdn
principal central y una ventana a cada lado; y fres vanos en P1, fres puertas balconeras En alzado, los vanos se
encuentran alineados, coincidiendo el portdn de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas y el resto
de puertas balconeras en los ejes laterales. La fachada posterior no se encuentra protegida y cuenta con una sola
planta que posee una puerta de garaje y dos ventanas. Elinmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda
tfradicional en cuanto a composicion de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria
de forja de color negro, molduras y relieves decorativos en fachada con motivos florales, etfc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color amarillo claro. Cubierta inclinada de teja
drabe con alero oculto por una cornisa moldurada en la que se apoya un antepecho de coronacién liso. Huecos con
carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro. Balcones con voladizos realizados con forjado de losa maciza
de piedra con el canto moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos y perimetros de
fachada con molduras geométricas de color blanco que asemejan a fustes de columnas, coronados en la planta
primera por molduras de capiteles con relieves ornamentales con formas florales. Frentes de forjado con molduras de
color blanco, combinadas en la planta primera con la disposicion de azulejos decorativos policromdticos que forman
mosaicos con dibujos geométricos. Zécalo pintado de color teja.

ELEMENTOS DE Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS N .
0 se aprecian

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
plan ey No se conocen HOS AGIUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y frontén A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno.

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una rehabilitacién integral en el ano 2011

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucion que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL
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1: Planos ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria portén acceso PB
3: Voladizo y rejeria

4: Carpinteria y rejeria vanos PB

5: Detalle antepecho coronacidn, azulejos y relieves
ornamentales.
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR cODIGO C.C-56-BC-PGP
DENOMINACION Vivienda en Calle Maestro Bagant, 12

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccion Parcial CATALOGACION Individualizada
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3

SITUACION

DIRECCION Calle Maestro Bagant n® 12, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723715.18 UTMY 4373569.77
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA

CATASTRAL 3837208YJ2733H0001SH

FOTOGRAFIAS

POLIGONO 37372
PARCELA 08

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO AEREO PLANO CATASTRAL

Parcela Catastral

|: :: Edificacion Protegida

L3TIETO

o7

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAs ~ NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Maestro Bagant n° 12, haciendo esquina con la Calle Benifayd. Su fachada principal orientada all
sur linda con la Calle Maestro Bagant, y tanto su fachada lateral orientada a oeste como su fachada posterior orientada
a norte lindan con la Calle Benifayd. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo
Histérico de Campanar. La vivienda tiene frente al oeste a una pequena plaza pavimentada que cuenta con un parque
infantil y dos bancos y se encuentra perimetrada por drboles de porte alto y dos jardineras con arbustos de porte medio.
El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan
generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

Elinmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio en la parte posterior y que consta de una superficie
gréfica de 212 m? y 383 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas en esquina perpendicular
a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee tres vanos en PB, un portdn principal central y
una ventana a cada lado; y fres vanos en P1, una puerta balconera central de acceso al balcdn y una ventana a cada
lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portdn de acceso y la puerta balconera en el eje
central y las ventanas en los ejes laterales. La fachada lateral posee una ventana en PB y una ventana en P1, y la
fachada posterior, cuenta con un portén de acceso y una ventana a cada lado en PB, y tres ventanas en P1. Elinmueble
cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicién de fachada y huecos,
cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos en
fachada con motivos florales, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color amarillo. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro.
Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado, y barandilla con rejeria
de forja negra. Enmarcado de huecos con molduras geométricas de color blanco y revestimiento de fachada
almohadillado. Zécalo pintado de color teja.

ELEMENTOS DE Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS No constan
plan ey No se conocen HOS AGIUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS

[} FEBRERO 2025 PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL




CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

(*) Los criterios de valoracion y actuaciones se aplican exclusivamente al volumen que conforma la vivienda principal protegida, sin afectar

al resto de volumenes y espacios exteriores de la parcela catastral.
ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION
INTERVENCIONES RECIENTES

Regular. Revestimiento desgastado y rejeria oxidada.

No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
quedando prohibida cualquier obra de ejecucién que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a realizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucidn que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucidén de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

Serd necesario un estudio integral (arqueologia de la arquitectura a través de catas murarias, estudio arqueoldgico de
las afecciones sobre el subsuelo, estudio del edificio...). Este estudio deberd incorporar a su proyecto arqueoldgico, un
estudio histérico-arqueoldgico, con estratigrafia mural de los paramentos como estudio para determinar su origen y
evolucion de la edificacion.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado
OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

La normativa y determinaciones de la presente ficha se aplican exclusivamente al volumen que conforma la vivienda

principal protegida, sin afectar al resto de volimenes y espacios exteriores de la parcela catastral.

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccidén y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccién del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Senora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

4: Carpinteria y rejeria huecos P1
5: Cubierta, alero y huecos fachada lateral

1: Carpinteria y rejeria portén acceso PB
2: Carpinteria y rejeria vanos PB

6: Huecos fachada posterior

3: Voladizo y rejeria
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-57-BC-PGP
DENOMINACION Vivienda en Calle Maestro Bagant, 9

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar

PROTECCION ANTERIOR 3

SITUACION
DIRECCION Calle Maestro Bagant n® 9, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723726.57 UTMY  4373556.42
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.

CAT ASTRiL 3737410YJ2733H0002BJ
FOTOGRAFIAS 3737410YJ2733H0003ZK

FEBRERO 2025

POLIGONO 37374
PARCELA 10
TITULARIDAD  Privada

INCLUIDO EN:

Area de vigilancia arqueolégica (AVA)
NUcleo Histérico Tradicional (NHT)

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL
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CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAS NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se locadliza en la Calle Maestro Bagant n® 9, haciendo esquina con la Calle Vinalesa. Su fachada principal orientada al
norte linda con la Calle Maestro Bagant, y su fachada lateral orientada al este linda con la Calle Vinalesa. El resto de sus
medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del Nucleo Histérico de Campanar. El entorno queda
conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -
Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso
almacén en la parte posterior y que consta de una superficie grdfica de 222 m? y 346 m? construidos segun Catastro. El
patio de la parcela ha sido cerrado por la edificacién casi en su totalidad con respecto a la ocupacion original. Se trata
de un edificio de dos plantas en esquina perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada
principal posee fres vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado; y tres vanos en P1, una puerta
balconera central de acceso al balcén y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados,
coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. La fachada
lateral posee una ventana y una puerta en PB y una ventana en P1. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias
de la vivienda tradicional en cuanto a composicién de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de
madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color naranja claro. Cubierta inclinada de teja
drabe con alero visto en forma de moldura de diente de sierra. Huecos con carpinteria y persianas enrollables de madera
y rejeria de forja de color negro. Balcén con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto
moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos con molduras que describen figuras
geométricas de color crema. Z6calo de piedra posterior a la construccion original.

ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Huecos fachada lateral, zécalo, rejeria

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS ventanas P1
BIENES No se conocen USOS - ACTUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion Impropio Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipologico ' - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Fachada secundaria Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente Instituto Cartografico Nacional.
Cubierta y dlero Aconservar  Tipolégico  Busno  Mantenimiento Media No urgente Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
) Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente . .
i INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
1: Planos ficha PEPRI Campanar 4: Voladizo y rejeria
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria portén acceso PB 5: Cubierta, alero y huecos P1
ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno 3: Carpinteria y rejeria vanos PB 6: Huecos fachada lateral
INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma. .
ANEXO GRAFICO

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL —=—° : - FEBRERO 2025




CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-58-BC-PGP
DENOMINACION Vivienda en Calle Maestro Bagant, 11

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar

PROTECCION ANTERIOR 3

SITUACION
DIRECCION Calle Maestro Bagant n® 11, 46015, Valencia (Valencia) UTM X  723717.04 UTMY  4373558.57
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.
DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA

iy ASTRiL 3737409YJ2733H0001FH
FOTOGRAFIAS

POLIGONO 37374
PARCELA 09

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAs ~ NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Maestro Bagant n® 11, muy préxima al cruce con la Calle Vinalesa. Su fachada principal orientada
al norte linda con la Calle Maestro Bagant, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas
tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular
con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio y construcciones de uso almacén en la parte
posterior y que consta de una superficie grdfica de 244 m? y 217 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio
de dos plantas enfre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal
posee tres vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado; y fres vanos en P1, una puerta balconera
central de acceso al balcdén y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el
portén de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. El inmueble cuenta con las
caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicidn de fachada y huecos, cubierta de teja
inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color crema. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura de diente de sierra. Huecos con carpinteria y persianas enrollables de madera y
rejeria de forja de color negro. Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto
moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos con molduras que describen figuras
rectangulares geométricas de color crudo imitando almohadillado. Zécalo de piedra posterior a la construccién original.

ELEMENTOS DE Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS Zocalo
BIENES No se conocen USOS  ACTUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS

FEBRERO 2025 PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL




CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion A conservar  Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico ' - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Fochesls seeundleris elevemia Instituto Cartografico Nacional.
Sy el Aeamener | seteree | Guene | Neamiee Media No urgente Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
i Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente , ,
i INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
1: Planos ficha PEPRI Campanar 4: Voladizo y rejeria
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria portdon acceso PB 5: Carpinteria y rejeria vanos P1
ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno 3: Carpinteria y rejeria vanos PB 6: Cubierta y alero
INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma media en el ano 1988 .
ANEXO GRAFICO

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL —=—° : - FEBRERO 2025




CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-59-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Maestro Bagant, 13 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
a AFECCIONE
SITUACION CCIONES
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Maestro Bagant n° 13, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723707.84 UTMY  4373560.88 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 2ms.n.m. CEECA%S?E:EAS\S NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar ;
STRITO P REFERENCIA .o 408Y J2733H0001TH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37374 Se localiza en la Calle Maestro Bagant n° 13, enfrente de la plaza delimitada por la Calle Benifayd. Su fachada principal

orientada al norte linda con la Calle Maestro Bagant, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a
viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. La vivienda tiene frente al norte a una pequeia plaza
pavimentada que cuenta con un pargue infantil y dos bancos y se encuentra perimetrada por drboles de porte alto y
dos jardineras con arbustos de porte medio. El entforno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con
INCLUIDO EN: viviendas fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

PARCELA 08

TITULARIDAD Privada

Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X

Cronologia 1940 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Historia .
Entorno de BIC Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio y construcciones de uso almacén en la parte
posterior y que consta de una superficie gréfica de 322 m? y 303 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio
de dos plantas enfre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal
posee tres vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado; y fres vanos en P1, tres puertas balconeras
de acceso al balcdn corrido. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portdn de acceso y la puerta
balconera en el eje central y las ventanas y las demds puertas balconeras en los ejes laterales. El inmueble cuenta con
las caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicion de fachada y huecos, cubierta de teja
inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color crema. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura de diente de sierra. Huecos con carpinteria y persianas enrollables de madera y
rejeria de forja de color negro. Balcén corrido con voladizo realizado con forjado de losa maciza, y barandilla con rejeria
de forja negra. Enmarcado de huecos con molduras que describen figuras geométricas del mismo color que la fachada.
Z6calo de piedra posterior a la construccion original.

ELEMENTOS DE Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS Zocalo
BIENES No se conocen USOS ACTUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION
INTERVENCIONES RECIENTES

Regular. Revestimiento desprendido en planta baja.

El inmueble sufrid una reforma media en el aio 1990

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Planos ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria portén acceso PB
3: Carpinteria y rejeria vanos PB

4: Voladizo, rejeria y vanos P1
5: Cubierta y alero

ANEXO GRAFICO
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR cODIGO C.C-60-BC-PGP
DENOMINACION Vivienda en Calle Maestro Bagant, 15

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccion Parcial CATALOGACION Individualizada
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3

SITUACION

DIRECCION Calle Maestro Bagant n® 15, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723698.88 UTMY  4373562.94
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA 3737407YJ2733H0001LH

FOTOGRAFIAS

FEBRERO 2025

CATASTRAL 3737407YJ2733H0002BJ

POLIGONO 37374
PARCELA 07

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

0

3550

J723.880 F 723700 f f2anc

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAs ~ NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Maestro Bagant n° 15, enfrente de la plaza delimitada por la Calle Benifayd. Su fachada principall
orientada al norte linda con la Calle Maestro Bagant, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a
viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. La vivienda tiene frente al norte a una pequena plaza
pavimentada que cuenta con un pargue infantil y dos bancos y se encuentra perimetrada por drboles de porte alto y
dos jardineras con arbustos de porte medio. El entforno queda conformado por calles estrechas de frazado irregular con
viviendas fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1940 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio y construcciones de uso almacén en la parte
posterior y que consta de una superficie gréfica de 211 m? y 105 m? construidos segin Catastro. Se trata de un edificio
de dos plantas enfre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal
posee tres vanos en PB, un portén de acceso, una ventana a cada lado y una puerta de acceso a la escalera a su
derecha; y tres vanos en P1, una puerta balconera central de acceso al balcdn y una ventana a cada lado. En alzado,
los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera en el eje central y las
ventanas en los ejes laterales. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a
composicién de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro,
molduras y relieves decorativos, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color granate. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero oculto por un antepecho de coronacién de fachada dividido en tres cuerpos siguiendo la alineacién de los
vanos. Huecos con carpinteria y persianas enrollables de madera vy rejeria de forja de color negro. Balcén con voladizo
realizado con forjado de losa maciza con el canto moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de
huecos con molduras simples de resaltes d mortero pintadas de color crema. El enmarcado del portdn principal se realiza
mediante fdbrica de ladrillo con dintel en forma de arco.

Enmarcado de huecos de ladrillo,

ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS carpinterias no tradicionales en puertas,

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS persiana PVC, aparato de aire
acondicionado en fachada

SlENES No se conocen HOS AGIUALES Residencial

MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico

Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y frontén A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

No procede

No procede

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/

Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

4: Carpinteria y rejeria vanos PB
5: Antepecho de coronacién

1: Planos ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria portén acceso PB
3: Voladizo y rejeria
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-61-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 1 JUSTIFICACION Amparada por los orh’cu}los 1.2y 2.(,: de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) ) 3 ) ) LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) | DE SU INETRES parte <_:ie,l<.:1 escenografia de una de las principales wgs.del NUcleo Historico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 2 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
SITUACION AFECCIONES
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n® 1, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723739.93 UTMY  4373612.89 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRITO 04 Campanar 3838704YJ2733H0002W J i
3838704YJ2733H0003EK DESCRIPCION DEL INMUEBLE
REFERENCIA
) CATASTRAL  5838704Y.J2733HO0004RL EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
FOTOGRAFIAS 3838704YJ2733H0005TB ) . ) ) o ) .
3838704Y J2733H0006YZ Se'locollzo en la Colle} Mossén Rausell n°'1, hgmendo esquina con la Calle Benlfoyo. La parcela mgluye las viviendas
ubicadas en C/ Mossén Rausell 1, C/Benifayd 11 y C/ Benifayd 13. Su fachada orientada al norte linda con la Calle
POLIGONO 38387 Mossén Rausell, y sus fachadas orientadas a este y a sur lindan con la C/Benifayé. El resto de sus medianeras quedan
adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. Dada la geometria en planta de la parcela, en
PARCELA 04 el entorno de la fachada orientada a la C/Benifayd el vial se ensancha generando una pequefa plaza delimitada por

unos maceteros. El entorno queda conformado por calles estrechas de tfrazado irregular con viviendas tradicionales que
cuentan generalmente con una altura de PB+1.

INCLUIDO EN: REFERENCIAS HISTORICAS

TITULARIDAD Privada

Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1500-1840 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular

Historia -
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Tipologia Vivienda singular
Entorno de BIC DESCR'PC'ON

El inmueble estd emplazado en una parcela que alberga las viviendas localizadas en C/ Mossén Rausell 1y C/ Benifayd
11 y 13. Consta de una superficie grdfica total de 217 m? y 530 m? construidos segun Catastro. El volumen que alberga
las viviendas en C/Mossén Rausell 1 se trata de un inmueble de dos plantas que, en la fachada principal orientada a
norte, posee cinco vanos en PB (una puerta de acceso a la derecha y cuatro ventanas a la izquierda) y cuatro vanos
en P1 (dos ventanas centrales y dos puertas balconeras de acceso a los balcones en los extremos), y en la fachada
lateral orientada a este, cuenta con una ventana en PB y una ventana en P1. El volumen que alberga la vivienda en
C/Benifayd 13 se trata de un inmueble de dos plantas mds cambra que posee tres vanos en PB (un portdn central y una
ventana cada lado), tres vanos en P1 (una puerta balconera de acceso al balcdn y una ventana a cada lado), y tres
ventanas en la cambra, y en la fachada lateral orientada a este cuenta con una ventana en PB, una puerta balconera
en P1y una ventana en la cambra. El volumen que alberga la vivienda en C/Benifayd 11 se trata de un inmueble de dos
plantas, que posee una puerta de acceso, una ventana a su derecha y dos ventanas a su izquierda en PB; y dos ventanas
a la derecha y dos puertas balconeras de acceso a los balcones a la izquierda en P1. Todos los volUmenes estdn
construidos con muros portantes y cubiertas de teja inclinadas. Los inmuebles cuentan con las caracteristicas propias de
la vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de
madera, rejeria de forja de color negro, etfc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

Las viviendas estdn construidas con muros portantes realizados con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero
pintados de color blanco. Cubiertas inclinadas de teja drabe con alero visto en forma de moldura simple apoyada sobre
pequenos travesanos de madera de las vigas que emergen de la fachada. Huecos con carpinteria de madera y rejeria
de forja de color negro y plata. Balcones con voladizos realizados con forjado de losa maciza con el canto moldurado,
y barandillas con rejeria de forja negra y plata.

ELEMENTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Persianas PVC, toldos en vanos.

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentaciéon IMPROPIOS
BIENES N USOS ACTUALES Resid ial
MUEBLES 0 se conocen Y PASADOS esidencia
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion A conservar  Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico ' - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipoldégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Fachadas secundarias A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente Instituto Cartogrdfico Nacional.
e y elam PPN, [ N [V Media No urgente Institut Cartografic Valencia -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
) Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente . .
INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo Irrelevante
1: Planos ficha PEPRI Campanar 5: Carpinteria, rejeria, voladizos, alero y cubierta
ESTADO ACTUAL 2-3: Carpinteria, rejeria, voladizos, alero y cubierta C/Benifayd 11
, C/Mossén Rausell 1 6: Carpinteria, rejeria, voladizos, alero y cubierta
ESIADO [BE CONSERVACION Muy bueno 4: Carpinteria, rejeria, voladizos, alero y cubierta fachada ~ C/Benifayd 13
INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrid una reforma en el afio 2006 lateral C/ Mossén Rausell 1y C/Benifayd 13

ANEXO GRAFICO
NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS —

NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisagijistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

vuanze

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo : F———"
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento. by e
- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley eyt [ty
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-62-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 15 JUSTIFICACION Amparada por los arficulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n® 15, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723661.57 UTMY  4373624.81 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar §
STRITO P REFERENCIA . nas10v 12733H0001 MH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37385 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 15, en frente del cruce de la via con la Calle Amando Blanguer. Su fachada
PARCELA 19 principal orientada al norte linda con la Calle Mossén Rausell, y mientras que el resto de sus medianeras quedan

adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles
TITULARIDAD Privada estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

INCLUIDO EN:

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X L

Historia -
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

Enforno de BIC

; El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio y construcciones de uso almacén en la parte
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL posterior y que consta de una superficie grafica de 156 m?y 232 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio
de dos plantas enfre medianeras no perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal
posee tres vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado; y fres vanos en P1, una puerta balconera
de acceso al balcén y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portén
i de acceso y la puerta balconera en el eje cenfral y las ventanas en los ejes laterales. El inmueble cuenta con las
caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicidon de fachada y huecos, cubierta de teja
inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos, etc.

" SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con fdbrica de ladrillo pintados de color verde. Cubierta inclinada de teja drabe con alero visto en forma de cornisa
373620 i escalonada. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro. Balcdn con voladizo realizado con
forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado apoyado en dos pequenas ménsulas de piedra con relieves
ornamentales, y barandilla con rejeria de forja negra. Molduras con resaltes de mortero con acabado almohadillado de
_ color marrén con aristas blancas, que asemejan al fuste de columnas coronadas por relieves ornamentales de motivos
| florales en forma de capiteles que sustentan la cornisa en la parte superior de la fachada. Decoracién de dinteles de
huecos vy franja superior de fachada con azulejos policromdticos con dibujos geométricos.

| ELEMENTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Persianas PVC, reja metdlica en puerta
r INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS balconera.
o I I : b BIENES No se conocen USOS - ACTUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS

123,650 123,660 1E3.670
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion Impropio Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipologico ; - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicién fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Fochesls seeundleris elevemia Instituto Cartografico Nacional.
T . Aeomener | seteree | Giene | Neamiee Media No urgente Institut Cartografic Valencia -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
) Sede Electronica del Catastro - Visor cartogréfico-.
Sistema estructural A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente . .
. INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
1: Planos ficha PEPRI Campanar 4: Voladizo y rejeria
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria portdon acceso PB 5: Carpinteria y rejeria vanos P1
3: Carpinteria y rejeria vanos PB 6: Detalle cubierta, cornisa, azulejos y relieves

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

ornamentales

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una rehabilitacion integral en el ano 1999 ANEXO GRAFICO
NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS T
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS : D

- Con cardcter general ninguna intervencion podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,

guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva

paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la r‘\*
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion Lﬁ@f\_[\—f-! _@; ,?
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998. "'“'T‘**v—b i

PLANTA GENERAL

1
i

VIS NISOH 4B

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

B PLANTA ‘BAJA

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

@
TIIENEY NISOH 4D

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley 1
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

2

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-63-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 19 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. 3 LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 2 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 19, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723636.04 UTMY  4373622.97 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al arficulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar §
STRITO P REFERENCIA 5. e 509y 12733H0001 MH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37385 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 19, muy préxima al cruce de la via con la Calle de Marines. Su fachada principal
PARCELA 09 orientada al norte linda con la Calle Mossén Rausell, y su fachada posterior linda con un solar vacio. El resto de sus

medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del Nucleo Histérico de Campanar. El entorno queda
TITULARIDAD Privada conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1.

: j,,-,f,,,,{!,,,,.,.,!,-'

R A INCLUIDO EN: REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Fisier )
Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3 con escaleta
Entorno de BIC DESCRIPCION
PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio y construcciones de uso almacén en la parte

posterior y que consta de una superficie grdfica de 226 m? y 328 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio

de dos plantas enfre medianeras no perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal

. posee tres vanos tapiados en PB, un portdn principal central, una ventana a su izquierda y una puerta a su derecha; y

2 r tres vanos en P1, una puerta balconera tapiada de acceso al balcdn y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos

se encuentran alineados, coincidiendo el portdn de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los
a9 ejes laterales. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicién de
03 fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves
decorativos, efc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

10

[}
[+
2]
(=]

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Estd construida con muros portantes realizados con fdbrica de ladrillo

] visto. Cubierta inclinada de teja drabe con alero visto en forma de cornisa escalonada. Huecos con carpinteria de

madera y rejeria de forja de color negro. El hueco tapiado dispone de guardarruedas, unas molduras caracteristicas con

forma curva en la parte inferior de las jambas del hueco, que antiguamente servian para amortiguar el paso de las

ruedas de los carros y no dafar la carpinteria. Balcén con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con

el canto moldurado y barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos y zécalo de piedra natural. Puerta de
acceso y huecos tapiados para evitar ocupacion de vivienda deshabitada.

%]
=
=]

06 ELEMENTOS DE  Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS .
Huecos tapiados

_ INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
' BIENES No se conocen RS ACITALE Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion Impropio  Tipolégico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION
INTERVENCIONES RECIENTES

Regular. Vanos tapiados en ambas plantas

No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

4: Carpinteria y rejeria vanos P1
5: Cubierta y alero

1: Vanos tapiados PB
2: Vanos tapiados PB
3: Voladizo, rejeria y vano tapiado

ANEXO GRAFICO
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-64-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 23 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 2 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 23, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723612.43 UTMY  4373621.23 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar §
STRITO P REFERENCIA 28501Y2733H0001TH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37385 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 23, haciendo esquina con la Calle de Marines. Su fachada principal orientada
PARCELA o1 al norte linda con la Calle Mossén Rausell, y su fachada lateral orientada a oeste linda con la Calle de Marines. El resto

de sus medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda
TITULARIDAD Privada conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1.

INCHIIDIO 218 REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1900-1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Fisier )
Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3
Entorno de BIC DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela rectangular que cuenta con un patio y construcciones de uso almacén en

la parte posterior, y consta de una superficie grdfica de 170 m?2 y 329 m? construidos segun Catastro. Se trata de un

edificio de dos plantas en esquina perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal

posee tres vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado; y tres vanos en P1, una puerta balconera

P de acceso al balcén y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portdn

& de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. Se aprecian en la fachada

pequenos huecos circulares a modo de ventanucos o respiraderos de formas geométricas, localizados en la parte

superior de los huecos de planta primera. La parte protegida de la fachada lateral posee tres vanos en PB, dos ventanas

e ¥ y un vano tapiado; y dos ventanas en P1. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional

en cuanto a composicién de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de
color negro, molduras decorativas, efc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

. No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color beige. Cubierta inclinada de teja drabe con
1 alero oculto por una cornisa en la que se apoya un antepecho de coronacidén compuesto por una balaustrada con un
cuerpo central circular decorado con relieves ornamentales. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de
| color negro. Balcones con voladizos realizados con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado apoyado
— en dos pequenas ménsulas de piedra con relieves ornamentales, y barandilla con rejeria de forja. Enmarcado de huecos
| ﬁ y decoracién de fachada con molduras realizadas con resaltes de mortero de color blanco formando franjas verticales
con dibujo almohadillado. Relieves ornamentales con motivos florales y ojivales en los dinteles de los huecos y en la parte

’ \ inferior del voladizo.

ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS
Huecos fachada lateral

' 12 INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
\ oh & SIS No se conocen B ACITALES Residencial
e i G o MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion A conservar  Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia
Feiliegerpedio o e el A conservar - Tipologico ' - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Fachada secundaria Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente Instituto Cartografico Nacional.
e . ANeoreaver | meeteee | Bam | Menmeiee Media No urgente Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
i Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente , ,
i INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
1: Plano ficha PEPRI Campanar 4: Voladizo, rejeria y ornamentaciéon fachada
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria portén PB 5: Detalle antepecho de coronacién y ornamentacién
ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno 3: Carpinteria, rejeria y relieves decorativos huecos PB 6: Detalle huecos fachada lateral
INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una rehabilitacién integral en el afo 2022
ANEXO GRAFICO

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

AN NISOH <12

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse i
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

PLANTA BAJA

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por i
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo N .. lo:
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento. 1 |

: Y .
=
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380K NISOH /1

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la 4 5 6
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-65-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 25

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3

SITUACION

DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 25, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723602.99 UTMY  4373620.47
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA 3638511YJ2733H0001XH
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3638511YJ2733H0002MJ

POLIGONO 37385

PARCELA 11

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC
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CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

JUSTIFICACION
LEGAL

£ Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
VALORACION - S ! 3 s
. parte de la escenografia de una de las principales vias del Nucleo Histérico de Campanar y por su
DE SU INETRES L .
valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAS NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 25, préxima al cruce de la via con la Calle de Marines. Su fachada principal
orientada al norte linda con la Calle Mossén Rausell, y su fachada posterior orientada a sur linda con la Calle Maestro
Bagant. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El
entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan
generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Modernismo popular
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con division horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso
almacén en la parte posterior. La parcela consta de una superficie grafica de 287 m? y 352 m? construidos segun Catastro.
Se frata de un edificio de dos plantas entre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La
fachada principal posee cuatro vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado mds una puerta
independiente a la izquierda de acceso a P1; y tres vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcén y dos
ventanas a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados (a excepcidon de la puerta de la escaleta),
coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. Su fachada
posterior, que no se encuentra protegida, cuenta con una puerta de garaje y dos ventanas. El inmueble cuenta con las
caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada y huecos, cubierta de teja
inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color crema. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero por una cornisa realizada con moldura de forma escalonada. Huecos con carpinteria y persianas enrollables
de madera y rejeria de forja de color negro. Balcén con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el
canto moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos y perimetros de fachada con molduras
geométricas de color blanco Zécalo pintado de color marrén.

ELEMENTOS DE Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS N .
0 se aprecian

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
plan ey No se conocen HOS AGIUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno.

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrid una reforma media en el aio 2000

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Planos ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria portén acceso PB
3: Carpinteria y rejeria vanos PB

ANEXO GRAFICO

4: Voladizo y rejeria
5: Ventanas P1, alero y cubierta
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-66-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 27 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 27, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 72359480 UTMY  4373619.76 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar ;
STRITO P REFERENCIA 5 28510YJ2733H0001 DH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37385 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 27, al oeste del NUcleo Histérico de Campanar. Su fachada principal orientada
PARCELA 10 al norte linda con la Calle Mossén Rausell, y su fachada posterior orientada a sur linda con la Calle Maestro Bagant. El

resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del Nucleo Histérico de Campanar. El entorno
TITULARIDAD Privada queda conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente
con una altura de PB+1.

INCHIIDIO 218 REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Fisier )
Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3
Entorno de BIC DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio y construcciones de uso almacén en la parte

posterior. La parcela consta de una superficie grdfica de 274 m? y 337 m? construidos segun Catastro. Se trata de un
edificio de dos plantas entre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada
principal posee fres vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado; y tres vanos en P1, una puerta
balconera de acceso al balcdn y dos ventanas a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo
L MOSENBASELL - el portdn de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. Su fachada posterior, que

- b = no se encuentra protegida, cuenta con una puerta de garaje, una puerta y una ventana en PB, y una ventana en P1. El
1 inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada y
\ 09 . huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves
decorativos, etc.

] L

B a0k
M a2 a0

B

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
— - con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color verde claro. Cubierta inclinada de teja
drabe con alero por una cornisa realizada con moldura de forma escalonada. Huecos con carpinteria de madera y
F rejeria de forja de color negro. Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto
moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos con molduras geométricas de color blanco y
T relieves con motivos florales en el dintel de la puerta de acceso. Z6calo pintado de color verde.

| : ELEMENTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS
| = INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS
BIENES USOS ACTUALES

\ MUEBLES No se conocen Y PASADOS Residencial

No se aprecian

oL MAESTRO BAGART

143 600 723
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno.

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma total en el aio 2000.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL
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- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
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- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
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Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
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4: Voladizo y rejeria
5: Ventanas P1, alero y cubierta

1: Planos ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria portén acceso PB
3: Carpinteria y rejeria vanos PB
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-67-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 29 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. 3 LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
; ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
a AFECCIONE
SITUACION CCIONES
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 29, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723586.40 UTMY  4373619.30 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar ;
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3638509YJ2733H00020J

EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

POLIGONO 37385 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 29, al oeste del NUcleo Histérico de Campanar. Su fachada principal orientada
al norte linda con la Calle Mossén Rausell, y su fachada posterior orientada a sur linda con la Calle Maestro Bagant. El

PARCELA 09 resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno

TITULARIDAD Privada queda conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente
con una altura de PB+1.

INCLUDO ENE REFERENCIAS HISTORICAS

Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Modernismo popular

NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X el )
Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

Entorno de BIC

PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso

- 1 | | ( | almacén en la parte posterior. La parcela consta de una superficie grafica de 288 m? y 393 m? construidos segun Catastro.

= 7 = L] aa Se frata de un edificio de dos plantas entre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La

fachada principal posee cuatro vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado mds una puerta

N . = independiente a la derecha de acceso a P1; y tres vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcdn y dos

- ventanas a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados (a excepcidén de la puerta de la escaleta),

oo 10 ! coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. Su fachada

08 posterior, que no se encuentra protegida, cuenta con una puerta de gargje y una ventana en PB. El inmueble cuenta

\ con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicidén de fachada y huecos, cubierta de
] teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos, etc.

£ MOEER RAUSELL

- —1 SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS
|
|

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
v con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color gris azulado. Cubierta inclinada de teja
373 500 drabe con alero por una cornisa realizada con moldura de forma escalonada. Huecos con carpinteria de madera vy
— ‘ rejeria de forja de color negro. Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto

—— moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Zécalo y enmarcado de huecos de piedra y relieves con motivos
\ \ florales en el dintel de la puerta de acceso.
\ T T ELEMENTOS DE  Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Zigf(;gfoﬁggch:]a?agf’%?ozgfogre
0 INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS ! y
recercos
2 BIENES No se conocen RO ACITALE Residencial
stsse0 | TS . ragean MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno.

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma media en el aino 2006.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-68-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 8 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 2 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 8, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723707.08 UTMY  4373634.12 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar §
STRITO P REFERENCIA 5 0a8806Y 12733H0001 MH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37388 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 8, al oeste del NUcleo Histdrico de Campanar, proxima al cruce de la via con la
PARCELA 06 C/ Molino de la Marquesa. Su fachada principal orientada al sur linda con la Calle Mossén Rausell, y su fachada posterior

orientada a norte linda con la Calle Villar del Arzobispo. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas
. tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular

TITULARIDAD Privada L -

con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

INCLUDO ENE REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1920 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X FIBIemd )
Tipologia Vivienda a 1 mano ampliada
Enforno de BIC p
DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio en la parte posterior. La parcela consta de una

superficie grafica de 321 m?y 494 m? construidos segun Catastro. Se frata de un edificio de dos plantas entre medianeras

perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee tres vanos en PB, un portdn
18 principal a la izquierda, y dos ventanas a la derecha; y tres vanos en P1, una puerta balconera y dos ventanas a la
derecha. En alzado, los vanos se encuentran alineados coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera en el
eje izquierdo y las ventanas en los ejes de la derecha. Su fachada posterior, que no se encuentra protegida, cuenta con
una puerta de garaje en PB. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a
] composicién de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro,
molduras y relieves decorativos, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

373660

373650

con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color blanco. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura simple. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro. Balcén
' con voladizo realizado de baldosas cerdmicas con dibujos ornamentales en la cara inferior dentro de una estructura
metdlica que los sujeta, apoyados parcialmente sobre una pequena losa maciza de piedra con el canto moldurado vy
barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos y zécalo pintados de color crema.

r No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados

373840

. —_— ELEME,NTOS DE Com.posmlnon 'focl:hodo y hueco'sl, vuelos, ELEMENTOS No se aprecian
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS
o7
- . SIS No se conocen RS ACITALE Residencial
1 MUEBLES Y PASADOS
373830 L] &
a
dl-_vs-u | I«:;sl T00 ) T23.340 ) .'_‘:?I'!“_“lﬁfn'ﬂ,.‘,‘.aﬂ
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucion que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
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- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
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1: Planos ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria portén acceso PB
3: Carpinteria y rejeria vanos PB
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4: Voladizo, rejeria y azulejos ornamentales

5: Carpinterias ventanas P1, alero y cubierta
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-69-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 10 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n® 10, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723694.46 UTMY  4373635.54 PATRIMONIALES  este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 2ms.n.m. CEECAE;S?E:EAS\S NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar §
STRITO P REFERENCIA  ea8007v12733H0001 OH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37388 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 10, al oeste del NUcleo Histérico de Campanar. Su fachada principal orientada
al sur linda con la Calle Mossén Rausell, y su fachada posterior orientada a norte linda con la Calle Villar del Arzobispo.
PARCELA 07 El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno
TITULARIDAD Privada queda conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente
con una altura de PB+1.
INCHIIDIO 218 REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1500-1840 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X FIBIemd )
Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3
R— Entorno de BIC DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio en la parte posterior. La parcela consta de una
Gl VILLAR DELARZOMSFO superficie grafica de 349 m?y 552 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas entre medianeras
" perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee cinco vanos en PB, un portdn
principal y dos ventanas a cada lado; y fres vanos en P1, una puerta balconera y una ventana a cada lado. En alzado,
- " los vanos no se encuentran alineados a excepcion del portdn de acceso y la puerta balconera. Se incorpora en fachada
hueco derecho a edificio colindante de modo impropio. Su fachada posterior no se encuentra protegida. El inmueble
11 . cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicién de fachada y huecos,
cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja, molduras y relieves decorativos, etc.
SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS
— No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
f con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color rosa pdlido. Cubiertainclinada de teja drabe
i - r no| con alero visto en forma de moldura simple. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color gris. Balcdn
| ' con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado y barandilla con rejeria de forja
) ——E___I|_—_—[_—_‘I gris. Zocalo de piedra posterior a la construccion original.
' ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Z6calo, portdén acceso no tradicional,
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS composicién huecos fachada.
g0 —
08 [ | 1 SlENES No se conocen HOY ACUUALES Residencial
! _ MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma en el aino 2002

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisagijistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

4: Voladizo y rejeria
5: Carpinterias ventanas P1, alero y cubierta

1: Planos ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria vanos PB
3: Carpinteria y rejeria vanos PB
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-70-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 14 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
3 | LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
, | DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
a AFECCIONE
SITUACION CCIONES
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n°® 14, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723673.96 UTMY  4373636.01 PATRIMONIALES este nicleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRITO 04 Campanar 3838809YJ2733H0001RH §
REFERENCIA  3838809YJ2733H0002T. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS CATASTRAL ~ 3838809YJ2733HO003YK EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

3838809YJ2733H0004UL . , , L .. .
Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 14, al oeste del NUcleo Histérico de Campanar, proximo al cruce de la via con

POLIGONO 37388 la Calle Amando Blanqguer. Su fachada principal orientada al sur linda con la Calle Mossén Rausell, mientras que el resto

de sus medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda
PARCELA 09 conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
) Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X Historia .
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Tipologia Vivienda Tipo 3 combinada
DESCRIPCION

Enforno de BIC
; El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL almacén en la parte posterior. La parcela consta de una superficie grafica de 169 m?y 299 m? construidos segun Catastro.
I Se frata de un edificio de dos plantas entre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La
fachada principal posee cinco vanos en PB, dos portones, una ventana y una puerta de acceso a la escaleta que subo
. al primer piso; y fres vanos en P1, fres puertas bolcongros. Se aprecian en la fachada pequenos huecos circulares a
modo de ventanucos o respiraderos de formas geométricas, localizados en la parte superior de los huecos de planta
\ primera. En alzado, los vanos se encuentran alineados (a excepcién de la puerta de la escaleta y la ventana de PB),
| , coincidiendo los portones con las puertas balconeras. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda
L . tradicional en cuanto a composicién de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria

} P , de forja, molduras y relieves ornamentales, etc.
B [ _ SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Estd construida con muros portantes realizados con mamposteria con
r_‘ argamasa enfoscada con mortero pintados de color amairillo claro. Cubierta inclinada de teja drabe con alero oculto

por una cornisa en la que se apoya un antepecho de coronacioén liso y continuo. Huecos con carpinteria y persianas

enrollables de madera y rejeria de forja de color negro. Balcones con voladizos realizados con forjado de losa maciza

de piedra y barandilla con rejeria de forja. Enmarcado de huecos y decoracion de fachada con molduras realizadas

P ' con resaltes de mortero de color crema formando franjas verticales con dibujo almohadillado en planta baja. Las
molduras verticales de los extremos de fachada imitan a los fustes de una columna cldsica, y se encuentran coronados

08 por relieves ornamental en forma de capitel en los que se apoya la cornisa. Relieves ornamentales con motivos florales
y ojivales en los dinteles de los huecos. Zé6calo de piedra posterior a la construccién original.

1 09 ELEMENTOS DE  Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Zocalo, ~ rejeria.  persianas  PVC,
- h ; . s composicion  huecos,  carpinterias
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS L . o
metdlicas, carpinteria pintada de azul
5 El[ENIES No se conocen e ACTLALES Residencial
” MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad
PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico
EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y frontén A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Bueno

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL
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1: Planos ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria vanos PB
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR cODIGO C.C-71-BC-PGP
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 16

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccion Parcial CATALOGACION Individualizada
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3

SITUACION

DIRECCION Calle Mossén Rausell n® 16, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723665.14 UTMY  4373636.37
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA 3838810YJ2733H00010OH

FOTOGRAFIAS

PLANO AEREO

IS} FEBRERO 2025

CATASTRAL 3838810YJ2733H0002PJ

POLIGONO 37388
PARCELA 10

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

B0

a0

40

0s
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CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAs ~ NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se locdliza en la Calle Mossén Rausell n° 16, al oeste del NUcleo Histérico de Campanar, haciendo esquina con la Calle
Amando Blanquer. Su fachada principal orientada al sur linda con la Calle Mossén Rausell, su fachada lateral orientada
a oeste linda con Calle Amando Blanquer, y la fachada posterior orientada a norte linda con la Calle Villar del Arzobispo.
El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno
queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas fradicionales que cuentan generalmente
con una altura de PB+1

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con division horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso
almacén en la parte posterior. La parcela consta de una superficie grafica de 289 m?y 354 m? construidos segun Catastro.
Se tfrata de un edificio de dos plantas entre medianeras no perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja.
La fachada principal posee cuatro vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado mds una puerta
independiente ala derecha de acceso ala escaleta que sube a P1;y tres vanos en P1, una puerta balconera de acceso
al balcédn y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados (a excepcion de la puerta de la
escaleta), coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales.
La fachada lateral cuenta con cuatro ventanas y un portdn de acceso en PB vy tres ventanas en P1. El inmueble cuenta
con las caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicion de fachada y huecos, cubierta de
teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color marrén en PB y de color blanco en P1.
Cubierta inclinada de teja drabe con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria de madera
y rejeria de forja de color negro. Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto
moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos, zécalo y perimetros de fachada con molduras
geométricas de color de la fachada, y relieves decorativos con forma de rombo en la parte superior e inferior de los
huecos de P1.

ELEMENTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Carpinteria pintada de azul y blanco

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
BIENES N USOS ACTUALES Resid ial
MUEBLES 0 se conocen Y PASADOS esidencia
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION
INTERVENCIONES RECIENTES

Deficiente. Revestimiento desprendido en fachada

No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencion podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucién de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

Serd necesario un estudio integral (arqueologia de la arquitectura a través de catas murarias, estudio arqueoldgico de
las afecciones sobre el subsuelo, estudio del edificio...).

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervenciéon en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Planos ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria vanos PB

4: Voladizo y rejeria
5: Carpinteria y rejeria vanos PB
3: Carpinteria y rejeria vanos PB

ANEXO GRAFICO

6: Huecos fachada lateral y cubierta
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-72-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 24 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 24, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723636.17 UTMY  4373633.87 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al arficulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar ;
STRITO P REFERENCIA 5. a008Y 12733H000T WH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37382 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 24, al oeste del NUcleo Histérico de Campanar, muy proxima al cruce de la viia
PARCELA 08 con la Calle de Marines Su fachada principal orientada al sur linda con la Calle Mossén Rausell, mientras que el resto de

sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda
TITULARIDAD Privada conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas fradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1

INCLUDO ENE REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X el )
Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3
Enforno de BIC DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio en la parte posterior, y consta de una superficie
grafica de 111 m? y 165 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas entre medianeras

perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee tres vanos en PB, un portdn
principal central y una ventana a cada lado; y fres vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcdn y una
ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portén de acceso vy la puerta
balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la
vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera,
rejeria de forja de color negro, molduras decorativas, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados

o7 con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color amarillo. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero oculto por una cornisa en la que se apoya un antepecho de coronacidén con forma tripartita estando el tercio
central mds elevado coincidiendo con el eje central de los vanos. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja
de color negro. Balcén con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado y barandilla
con rejeria de forja. Enmarcado de huecos con molduras realizadas con resaltes de mortero de color blanco. Relieves
ornamentales con motivos florales y geométricos en los dinteles de los vanos de P1 y en el frente de forjado. Zécalo
posterior a la construccién original.

Persianas de lamas y de PVC, puerta de

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS L .
acceso no fradicional, caja

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS . . .
instalaciones en fachada, zécalo
.30 “ : SIS No se conocen LEEE ACTLIALES Residencial
% MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y frontén A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno.

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una rehabilitacién integral en el afno 2009

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-73-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 26 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaraciéon de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 26, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723628.27 UTMY  4373632.95 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al arficulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar ;
STRITO P REFERENCIA - a002Y 12733H0001 JH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37382 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 26, haciendo esquina con la Calle de Marines. Su fachada principal crientada
PARCELA 02 al sur linda con la Calle Mossén Rausell, y su fachada lateral orientada a oeste linda con la Calle de Marines. El resto de

sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda
TITULARIDAD Privada conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas fradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1.

INCHIIDIO 218 REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1928 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Fisier )
Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3
Entorno de BIC DESCRIPCION
PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio y construcciones de uso almacén en la parte

posterior y que consta de una superficie grdfica de 290 m? y 314 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio
de dos plantas enfre medianeras no perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal
posee tres vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado; y fres vanos en P1, una puerta balconera
de acceso al balcén y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portén
de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. La parte protegida de la fachada
lateral con frente a la C/ de Marines posee cuatro ventanas en PB, y una puerta balconera y dos ventanas en P1. El
inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada y
huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves
decorativos, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con fdbrica de ladrillo pintados de color crema. Cubierta inclinada de teja drabe con alero visto en forma de cornisa
escalonada. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro. Balcén con voladizo realizado con
forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado apoyado en dos pequeias ménsulas de piedra con relieves
ornamentales, y barandilla con rejeria de forja negra. Molduras verticales con resaltes de mortero con acabado
almohadillado de color marrén claro, que asemejan al fuste de columnas coronadas por relieves ornamentales de
motivos florales en forma de capiteles que sustentan la cornisa en la parte superior de la fachada. Decoracién de dinteles
y jombas de huecos con relieves ornamentales de cabezas de leones y de motivos florales. Zécalo de piedra posterior a
la construccidn original.

ELEMENTOS DE Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS . . . -
zo6calo, carpinterias metdlicas

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
SlENES No se conocen IS ACIUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion Impropio  Tipolégico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma total en el aho 2020

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-74-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 28 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
. AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n® 28, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723612.69 UTMY  4373631.93 PATRIMONIALES  este nucleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar §
STRITO P REFERENCIA 128403y 12733H0001LH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 36384 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 28, haciendo esquina con la Calle de Marines. Su fachada principal orientada
PARCELA 03 al este linda con la Calle de Marines, y su fachada lateral orientada a sur linda con la Calle Mossén Rausell. El resto de

sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del Nucleo Histérico de Campanar. El entorno queda
TITULARIDAD Privada conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1.

INCHIIDIO 218 REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1910 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Fisier )
Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3
Entorno de BIC DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela que consta de una superficie grdfica de 120 m?2y 198 m? construidos segun

Catastro. Actualmente la parte del patio trasero que pertenece a la parcela catastral de la vivienda en C/ Mossén
Rausell 30 forma parte de la presente vivienda. Se trata de un edificio de dos plantas en esquina perpendicular a la
fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee dos vanos en PB, un portdn principal central y una
ventana a la derecha; y tfres vanos en P1, una puerta balconera sin voladizo y una ventana a cada lado. En alzado, los
vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portdn de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas
en los ejes laterales. La fachada lateral con frente a la C/ Mossén Rausell, que se encuentra protegida en su totalidad,
posee seis vanos en PB, una puerta de garaje, dos puertas de acceso y fres ventanas; y cinco vanos en P1, dos puertas
balconeras y tres ventanas. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a
R — composicion de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro y
gris, etc.

A

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
: con fdbrica de ladrillo pintados de color blanco. Cubierta inclinada de teja drabe con alero visto en forma de moldura

| simple apoyada sobre pequenos fravesanos de madera de las vigas que emergen de la fachada. Huecos con
03 carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro y gris. Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza
" de piedra y barandilla con rejeria de forja negra.
iT3 630
a0n * ELEMENTOS DE  Composicion fachada y huecos, vuelos,  ELEMENTOS Rejeria, carpinterias metdlicas,
“ INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS alteracion de composicién de huecos
SlENES No se conocen IS ACIUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS

F23.600 23610 23
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion Impropio  Tipolégico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo Irrelevante

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma en el ano 2023

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

4: Carpinteria y rejeria vanos C/ Mossén Rausell
5: Alero y fravesanos

1: Planos ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria vanos C/ de Marines
3: Carpinteria, voladizo y rejeria vanos C/ Mossén Rausell
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-75-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 30

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3

SITUACION

DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 30, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 72359824 UTMY  4373630.32
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA 3638404YJ2733H0001TH
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3638404YJ2733H0002YJ

POLIGONO 36384
PARCELA 04

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO AEREO PLANO CATASTRAL

| 53505

13l

20 Wk

1625723.6895 723,600 723 605 72361
. i B .

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAS NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 30, préxima al cruce de la via con la Calle de Marines. Su fachada principal
orientada a sur linda con la Calle Mossén Rausell. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales
del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas
fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Inmueble a 1 mano Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidén horizontal que consta de una superficie grafica de 79 m? y 155
m? construidos segun Catastro. La porcidn este de la parcela que conforma el patio, forma parte actualmente de la
vivienda en C/ Mossén Rausell 28. Se frata de un edificio entre medianeras de dos plantas perpendicular a la fachada,
con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee dos vanos en PB, un portén principal central, una ventana a
la derecha; y dos vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcdn, y una ventana a la derecha. En alzado, los
vanos se encuentran alineados coincidiendo el portdn de acceso y la puerta balconera en el eje izquierdo y las ventanas
en el eje derecho. Elinmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicién
de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras
decorativas, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color crema. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro.
Balcones con voladizos realizados con forjado de losa maciza de piedra y barandilla con rejeria de forja negro.
Enmarcado de huecos y zécalo mediante molduras lisas con resaltes de mortero de color crudo.

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Puerta de acceso no fradicional,

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS carpinterias metdlicas, persianas PVC
SIS No se conocen B ACITALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL



CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico

Ocupacion Impropio Tipoldgico
Patio/espacio libre/ jardin Impropio Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Plano ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria huecos PB
3: Carpinterias, voladizo y rejeria

4: Detalle alero y cubierta
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-76-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 32 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. 3 LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
; ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
a AFECCIONE
SITUACION CCIONES
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n® 32, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723591.08 UTMY  4373630.42 PATRIMONIALES  este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar §
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3638405YJ2733H0002GJ

EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

POLIGONO 36384 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 32, proxima al limite oeste del NUcleo Histérico de Campanar perimetrado por
Av. del General Avilés. Su fachada principal orientada a sur linda con la Calle Mossén Rausell y su fachada posterior

PARCELA 05 orientada a norte linda con un solar vacio. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del

TITULARIDAD Privada NL’Jc!ep Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas
fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

INCHIIDIO 218 REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Fisier )
Tipologia Inmueble a 2 manos Tipo 3 con escaleta
Entorno de BIC DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso

almacén en la parte posterior, y consta de una superficie grafica de 259 m? y 430 m? construidos segun Catastro. Se frata
de un edificio enfre medianeras de dos plantas perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada
principal posee cuatro vanos en PB, un portdn principal central, una ventana a cada lado mds una puerta secundaria
de acceso a las escaleras que suben al primer piso a la izquierda; y fres vanos en P1, una puerta balconera central de
acceso al balcdn, y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados (a excepcidn de la puerta
de la escaleta), coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes
en laterales. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicion de
fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras
| decorativas, etc.

bz SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color crema. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro.
Balcén con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado, y barandilla con rejeria
de forja negra. Enmarcado de huecos mediante molduras lisas con resaltes de mortero de color mostaza y granate.

&40

— Z6calo de piedra posterior a la construccién original.
L . e . )
ELEMENTOS DE  Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Pﬁr:r?gos va% ég‘;g'r‘; reja rggrml“nﬁgrg;
wan 08 05 b INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS Ene’rc’nlicos o PB ’ P
o WA
h - ) SIS No se conocen B ACITALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrid una reforma media en el aio 2008

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencidén con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
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2: Carpinteria y rejeria portén acceso PB
3: Carpinteria y rejeria vanos PB

4: Voladizo y rejeria
5: Carpinteria vanos P1, alero y cubierta
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-77-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 34 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
. AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n® 34, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723581.97 UTMY  4373630.58 PATRIMONIALES  este nucleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar §
STRITO P REFERENCIA 5 128406y 12733H000T MH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 36384 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 34, préxima al limite oeste del NUcleo Histérico de Campanar perimetrado por
PARCELA 06 Av. del General Avilés. Su fachada principal orientada a sur linda con la Calle Mossén Rausell y su fachada posterior

orientada a norte linda con un solar vacio. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del
TITULARIDAD Privada NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas
fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

INCHIIDIO 218 REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Fisier )
Tipologia Inmueble a 1 mano Tipo 3
Entorno de BIC DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con patio en la parte posterior, y consta de una superficie

grafica de 196 m? y 160 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio entre medianeras de dos plantas
perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee dos vanos en PB, un portén
4 principal central, una ventana a la derecha; y dos vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcén, y una
ventana a la derecha. En alzado, los vanos se encuentran alineados coincidiendo el portén de acceso vy la puerta
balconera en el eje izquierdo y las ventanas en el eje derecho. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la
J vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera,

- rejeria de forja de color negro, molduras decorativas, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

\ No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados

con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color blanco. Cubierta inclinada de teja drabe
( con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro.
B4 Balcdn con voladizo realizado de baldosas cerdmicas con dibujos ornamentales en la cara inferior dentro de una
estructura metdlica que los sujeta, y barandilla con rejeria de forja negra. Zé6calo pintado de color crudo.

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS .
No se aprecian

i INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS
3430 - o - II?/I\IlEJ'\I;ESLES No se conocen bJSéDASSAg(éTSUALES Residencial
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico

Ocupacion Impropio Tipoldgico
Patio/espacio libre/ jardin Impropio Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervenciéon podrd alterar el cardcter arquitecténico y paisgjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-78-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 36 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
3 | LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
, | DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
a AFECCIONE
SITUACION CCIONES
AFECCIONES Afectado por la declaraciéon de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 36, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723573.24 UTMY  4373629.87 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al arficulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRITO 04 Campanar 3638407YJ2733H00010OH ;
REFERENCIA  3638407YJ2733H0002PJ DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS CATASIRAL  3638407YJ2733H0003AK EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

3638407YJ2733H0004SL . i . L 3 o .
Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 36, muy proxima al limite oeste del NUcleo Histérico de Campanar perimetrado

POLIGONO 36384 por Av. del General Avilés. Su fachada principal orientada a sur linda con la Calle Mossén Rausell y su fachada posterior

orientada a norte linda con un solar vacio. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del
PARCELA 07 NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas
TITULARIDAD Privada fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

INCLUIDO EN:
) Cronologia 1920 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X Historia .
Nucleo Histérico Tradicional (NHT) X Tipologia Inmueble a 2 manos Tipo 3 ampliada
DESCRIPCION

Entorno de BIC

; El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y consfrucciones de uso
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL almacén en la parte posterior, y consta de una superficie grafica de 340 m?y 597 m? construidos segun Catastro. Se trata
* i | de un edificio enfre medianeras de dos plantas perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada
principal posee cinco vanos en PB, un portdn principal central, una ventana a cada lado mds una puerta secundaria
12 de acceso alas escaleras que suben al primer piso y una puerta de garaje a la izquierda de la fachada; y cuatro vanos
— en P1, una puerta balconera central de acceso al balcén, y una ventana a cada lado, mds una puerta balconera de
acceso a otro balcdn en el extremo izquierdo. En alzado, los vanos se encuentran alineados (a excepcion de la puerta
de la escaleta), coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes
laterales. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicidén de
fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras

decorativas, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

373630

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
— con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color crema en PB y color amarillo en P1. Cubierta
. inclinada de teja drabe con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria de madera y rejeria

350

B de forja de color negro. Balcén con voladizo realizado de baldosas cerdmicas con dibujos ornamentales en la cara
— — . . s e . . . s . , .

inferior dentro de una estructura metdlica que los sujeta, y barandilla con rejeria de forja negra. Zé6calo de piedra

posterior a la construccién original.
Persianas PVC, reja metdlica en puertas
73830 - o7 - ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS balconeras, carpinterias  metdlicas,
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS aparato de aire acondicionado en

- - o En fachada, alteracién de vanos, zbcalo
\ BIENES USOS ACTUALES . .
i MIOSER RALSELL
o - .- MUEBLES No se conocen Y PASADOS Residencial

PR R . i P
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrid una reforma media en el aio 2020

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simulténeamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Plano ficha PEPRI Campanar y PEP E BIC
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4: Voladizo y rejeria
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-79-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle de Marines, 13 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3 valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Marines n° 13, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723613.87 UTMY  4373645.56 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al arficulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 2ms.n.m. CEECAE;S?E:EES NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar §
STRITO P REFERENCIA ;1 28402Y 12733H0001 PH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 36384 Se localiza en la Calle de Marines n° 13, muy préxima al cruce de la via con la Calle Mossén Rausell. Su fachada principal
PARCELA 02 orientada al este linda con la Calle de Marines y su fachada lateral orientada a norte linda con un solar vacio. El resto

de sus medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda
TITULARIDAD Privada conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1.

INCHIIDIO 218 REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Fisier )
Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3 con escaleta
Entorno de BIC DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con patio y construcciones de uso almacén en la parte

posterior, y consta de una superficie grafica de 320 m?2 y 341 m? construidos segun Catastro. Se frata de un edificio de
dos plantas entre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee
tres vanos en PB, un portdén principal central y una ventana a su derecha y una puerta de acceso a la escaleta que sube
a P1 asuizquierda; y tres vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcédn y una ventana a cada lado. En alzado,
los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portdn de acceso y la puerta balconera en el eje central y las
ventanas en los ejes laterales. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a
composicién de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro,
molduras y relieves decorativos, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS
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No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color marrén. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura simple. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro. Balcén
con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado apoyado en dos pequenas
ménsulas de piedra con relieves ornamentales, y barandilla con rejeria de forja negra. Revestimiento de fachada con
acabado almohadillado en franjas horizontales en PB y en franjas horizontales y verticales en P1. Enmarcado de huecos

o mediante molduras simples con resaltes de mortero de formas geométricas de color gris. Z6calo pintado de gris.

3TA 54D J

ELEME,NTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Persionas y carpinterias blancas de
T INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS aluminio PVC

BIENES USOS ACTUALES
— 02
.:23|°UL.I ...... ..'23|:' 1] o ) _.’225 g2l

MUEBLES No se conocen Y PASADOS Residencial
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico

Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy Bueno.

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una rehabilitacién integral en 2003

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

4: Voladizos y rejeria
5: Carpinteria y rejeria ventana P1, alero y cubierta

1: Plano ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria portén PB
3: Carpinteria y rejeria vanos PB
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-80-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda en Calle de Molina de la Marquesa, 5

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 3

SITUACION

DIRECCION Calle Mgllno de la Marquesa n® 5, 46015, Valencia UTMX 72376243 UTMY 4373648 48
(Valencia)

BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA  3838814YJ2733H0001XH

FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3838814YJ2733H0002MJ

POLIGONO 38388
PARCELA 14

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NuUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

| 573 660

| 373 E50

03

L aT3ae4n

FEBRERO 2025

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAS NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle de Molino de la Marquesa n° 5, haciendo esquina con la Calle Villar del Arzobispo. Su fachada
principal orientada al este linda con la Calle de Molino de la Marquesa y su fachada lateral orientada a norte linda con
la Calle Villar del Arzobispo. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas plurifamiliares. El entorno queda
conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1500-1840 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela que alberga un edificio residencial con direccién C/ Villar del Arzobispo 1,
y un edificio de oficinas con direccién C/ Molino de la Marquesa 5, de los cuales solo se encuentra protegido el inmueble
en C/ Molino de la Marquesa 5. La parcela consta de una superficie gréfica total de 307 m? y 631 m?2 construidos segun
Catastro. Se tfrata de un edificio de dos plantas en esquina, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee
tres vanos en PB, un portén principal central y una ventana a cada lado; y tres vanos en P1, una ventana central de
mayor tamanio y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portén de
acceso y la ventana de mayor dimensién en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. La fachada lateral del
inmueble protegido orientada al sureste, posee dos puertas de garaje y una ventana en PB, 6 ventanas en P1, y doce
ventanucos en la cambra. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a
composicion de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro,
etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color blanco. Cubierta inclinada de teja drabe
con dlero visto en forma de moldura simple. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro.

ELEMENTOS DE Composicién  fachada y  huecos, ELEMENTOS Persianas con lamas, huecos fachada

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS lateral
SlENES No se conocen ey ACITUALES Residencial / Oficinas
MUEBLES Y PASADOS

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL



CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo Irelevante
Fachada secundaria Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Zocalo Irrelevante

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy Bueno.

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una rehabilitacién integral en 2007

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervenciéon podrd alterar el cardcter arquitecténico y paisgjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccion establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervenciéon en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Plano ficha PEPRI Campanar
2: Carpinteria y rejeria portén PB

4: Carpinteria y rejeria vanos P1
5: Carpinteria y rejeria ventana P1, alero y cubierta

3: Carpinteria y rejeria vanos PB 6: Huecos fachada lateral
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-81-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda en Calle de Molina de la Marquesa, 17

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA PEPRI Campanar PROTECCION ANTERIOR 2

SITUACION
DIRECCION (C\Z/Célullzrl]v(\:(iacl:?o de la Margquesa n® 17, 46015, Valencia UTMX 72376504 UTMY 437370131
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.
DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA

ATACTEAL 3839604YJ2733H0001WH
FOTOGRAFIAS

POLIGONO 38396
PARCELA 04

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL
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FEBRERO 2025

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAs ~ NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle de Molino de la Marquesa n° 17, haciendo esquina con la Calle JesUs Ribera Faig. Su fachada
principal orientada al este linda con la Calle de Molino de la Marquesa y su fachada lateral orientada a norte linda con
la Calle JesUs Ribera Faig. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histdrico de
Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que
cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con patio en el lateral norte y construcciones de uso almacén
en la parte posterior, y consta de una superficie grdfica total de 479 m? y 481 m? construidos segun Catastro. Se trata de
un edificio de dos plantas en esquina perpendicular a fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal
posee tres vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado; y fres vanos en P1, una puerta balconera
de acceso al balcén y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portdn
de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. El inmueble cuenta con las
caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicidon de fachada y huecos, cubierta de teja
inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves ornamentales, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes de ladrillo
macizo visto. Cubierta inclinada de teja drabe con alero visto en forma de moldura simple. Huecos con carpinteria de
madera y rejeria de forja de color negro. Balcén con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el
canto moldurado, y barandilla con rejeria de forja. Enmarcado de huecos con molduras lisas de tonos blancos que
conforman relieves con motivos florales en las jambas de los huecos. Las molduras del perimetro de fachada cuentan
con acabado almohadillado de color marrdn e imitan los fustes de una columna cldsica coronados por capiteles con
relieves ornamentales que sustentan ala cornisa superior. Azulejos cerdmicos policromdticos con dibujos de la naturaleza
en las jambas del portdn de acceso. Zé6calo de piezas cerdmicas a la construccién original.

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS Zocalo
BIENES No se conocen USOS  ACTUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL



CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES OBSERVACIONES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad Dado gue no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
) L edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
PARCELA Morfologia A conservar  Tipologico . . X X i . .
La normativa y determinaciones de la presente ficha se aplican exclusivamente al volumen que conforma la vivienda
Ocupacion A conservar  Tipoldgico principal protegida, sin afectar al resto de volimenes y espacios exteriores de la parcela catastral.
Poﬁo/espocio ||bre/ jOFdI’n A conservar TIpOlégICO BIBLIOGRAFI'A Y FUENTES DOCUMENTALES
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente BIBLIOGRAFIA
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente . . .,
P yP : - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente valencia
- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

Fachada secundaria Irrelevante
) - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Cubierta y alero A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente Y B ( ) ) B ) ) _
- - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

Instituto Cartogrdfico Nacional.

(*) Los criterios de valoracién y actuaciones se aplican exclusivamente al volumen que conforma la vivienda principal protegida, sin afectar Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/

al resto de volumenes y espacios exteriores de la parcela catastral. L. . e
y e P Sede Electrénica del Catastro - Visor cartografico-.

ESTADO ACTUAL iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
ESTADO DE CONSERVACION Muy Bueno. 1: Plano ficha PEPRI Campanar 4: Carpinteria y rejeria vanos P1
INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma. 2: Carpinteria y rejeria porton PB 5: Omamentacion fachada, alero y cubierta
3: Carpinteria y rejeria vuelos 6: Azulejos decorativos en jambas
NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS ;
= ANEXO GRAFICO
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS
- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
quedando prohibida cualquier obra de ejecucién que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de fierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion . '
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998. E '
- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.
- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustituciéon por ' _' ,_"_,,_.__m_ﬁ

pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y badjo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacion del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que 1
ellos mismos vayan a realizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucidn que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

" €L/ MOLINO DE LA MARGUESA
. . PLANTA GENERAL

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucidén de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado v 4 o 5 6
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-82-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Benifayd, 15 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) ] DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial valor historico, formando parte del acervo cultural municip0| Yy, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Benifayd n° 15, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723759.64 UTMY  4373618.02 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 2ms.n.m. CEECAE;S?E:EES NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar §
STRITO P REFERENCIA 5 on8404Y J2733H0001SH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 38384 Se localiza en la Calle Benifayd n° 15, haciendo esquina con la Calle Benidorm. Su fachada principal orientada a sureste
PARCELA 04 linda con la Calle Benifayd, su fachada lateral orientada a suroeste linda con un solar vacio en una parcela muy estrecha

y con la C/ Benidorm, su fachada posterior orientada a noroeste linda con la C/ Molino de la Marquesa, y su fachada
. lateral orientada a noreste linda con un solar vacio. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado

TITULARIDAD  Privada . h -

irregular con viviendas fradicionales que cuentan generalmente con una alfura de PB+1.

INCHIIDIO 218 REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1920 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Fisier )
Tipologia Inmueble a 1 mano Tipo 3 con escaleta
Entorno de BIC DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela que consta de una superficie gréfica de 88 m? y 162 m? construidos segun

Catastro. Se frata de un edificio dos plantas, perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada
principal posee tres vanos tapiados en PB, un portdn principal, una ventana a la derecha y un hueco para instalaciones;
y un vano en P1, una puerta balconera de acceso al balcédn. En alzado, los vanos se encuentran alineados coincidiendo
el portdén de acceso y la puerta balconera en el eje izquierdo. Elinmueble se encuentra en estado précticamente ruinoso
por lo que requiere de rehabilitacién urgente. La fachada posterior cuenta con una puerta y una ventana en PB y una
ventana en P1. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicién
de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, etc.

4373625

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color blanco. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro
Balcdn con voladizo realizado de baldosas cerdmicas dentro de una estructura metdlica que los sujeta y barandilla con
rejeria de forja negro.

4373620

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS L
Huecos fachada principal

. INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
El[ENIES No se conocen LEEE ACTLIALES Residencial
4373615 MUEBLES Y PASADOS

W

T23.750 723,733 123,760 129 765
[ . [
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico

Ocupacion Impropio Tipoldgico
Patio/espacio libre/ jardin Impropio Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION
INTERVENCIONES RECIENTES

Deficiente. Inmueble en estado ruinoso

No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisagijistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

Serd necesario un estudio integral (arqueologia de la arquitectura a través de catas murarias, estudio arqueoldgico de
las afecciones sobre el subsuelo, estudio del edificio...). Este estudio deberdn incorporar a los proyectos arqueolégicos,
un estudio histérico-arqueoldgico, con estratigrafia mural de los paramentos como estudio para determinar su origen y
evolucion.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Vanos cerrados en PB 4: Fachada norte

5: Fachada sur

2: Carpinterias, voladizo y rejeria
3: Detalle alero y cubierta

ANEXO GRAFICO
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-83-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Benifayd, 19 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
i ) . DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Benifayd n° 19, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723766.88 UTMY  4373629.38 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar ;
STRITO P REFERENCIA 5 oa8400Y 12733H0001 JH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS (SATASIRA
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
Py POLIGONO 38384 Se localiza en la Calle Benifayd n° 19, proxima a su cruce con la Calle Ribaroja. Su fachada principal orientada a sureste
s o o : e — linda con la Calle Benifayd, su fachada lateral orientada a suroeste linda con un solar vacio, su fachada posterior
3 ' - PARCELA 02 orientada a noroeste linda con la C/ Molino de la Marquesa, y su fachada lateral orientada a noreste linda con un solar
TITULARIDAD Privada vacio. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan
generalmente con una altura de PB+1.
INCLUDO ENE REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X Cronologia 1920 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X el )
Tipologia Inmueble a 2 manos Tipo 3
Enforno de BIC DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio y construcciones de uso almacén y consta de

una superficie grdfica de 222 m? y 324 m? construidos segun Catastro. Se frata de un edificio dos plantas, perpendicular
a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee dos vanos en PB, un portdn principal y una
ventana a la izquierda; y tres vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcdn, y una ventana a la izquierda. En
alzado, los vanos se encuentran alineados coincidiendo el portdén de acceso y la puerta balconera en el eje derecho y
las ventanas en el eje izquierdo. La fachada posterior cuenta con cuatro ventanas y una puerta en PB, y cuatro ventanas
en P1. Elinmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada
y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, etc.

EER
SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color blanco. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura simple. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro. Balcdn

o1 con voladizo realizado de baldosas cerdmicas dentro de una estructura metdlica que los sujeta y barandilla con rejeria
de forja negro. Dintel de madera en puerta de acceso

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS . L
Cuerpo cochera, carpinteria pintfada

\ INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
\\\ SIS No se conocen LEEE ACTLIALES Residencial
\ . MUEBLES Y PASADOS

123,760 F23.37T0 J23.TB0
. [ . 1 .
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico

Ocupacion Impropio Tipoldgico
Patio/espacio libre/ jardin Impropio Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION
INTERVENCIONES RECIENTES

Deficiente. Revestimiento desprendido, carpinteria y rejeria en mal estado.

No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

Serd necesario un estudio integral (arqueologia de la arquitectura a través de catas murarias, estudio arqueoldgico de
las afecciones sobre el subsuelo, estudio del edificio...). Este estudio deberd incorporar a su proyecto arqueoldgico, un
estudio histérico-arqueoldgico, con estratigrafia mural de los paramentos como estudio para determinar su origen y
evoluciéon de la edificacion.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervenciéon en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinterias y rejeria portdn de acceso PB 4: Carpinterias vanos P1, cubierta y alero
2: Carpinterias y rejeria vanos PB

3: Carpinterias, voladizo y rejeria

ANEXO GRAFICO

5: Huecos fachada posterior
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-84-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Médico Vicente Torrent, 16 JUSTIFICACION Amparada por los arficulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
i 3 LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada £ Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
VALORACION . o ; B PR
B ) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del Nucleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA PrOpUeSTO por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial VOlOr hisférico’ formOndo porfe del acervo Cuﬁurgl municipcl Y, por endel de' PCV
a AFECCIONE
SITUACION CCIONES
o ) . ) AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION g/c'”le Mgd)|co Vicente Torrent n® 16, 46015, Valencia UTM X  723903.89 UTMY 437357653 PATRIMONIALES este nicleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
alencia :
AFECCIONES
P NHT-CAMPANAR
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22m's.n. m. URBANISTICAS =
DISTRITO 04 Campanar 3937202YJ2743GO00TLA DESCRIPCION DEL INMUEBLE
REFERENCIA 3937202YJ2743G0002BS
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3937202YJ2743G0003ZD EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
3937202YJ2743G0004XF Se localiza en la C/ Médico Vicente Torrent n° 16 al este del nicleo histérico, muy préxima a la Plaza de la Iglesia y en

POLIGONO 39372 frente del cruce conla Calle Juan Aguilar. Su fachada principal orientada al sur linda con la Calle Médico Vicente Torrent

y su fachada posterior orientada a norte, linda con la Calle Ribarroja. El resto de sus medianeras quedan adosadas a
PARCELA 02 viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado
iregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una alfura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

TITULARIDAD Privada

INCIIEO ERE Cronologia 1920 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X Historia -
Tipologia Vivienda Tipo 3 combinada

DESCRIPCION

NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Enforno de BI . p s . . . - g
€ Elinmueble estGd emplazado en una parcela con division horizontal y uso residencial que consta de una superficie grafica

de 421 m?y 476 m? construidos segun Catastro. Se frata de un edificio de dos plantas entre medianeras perpendicular a
la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal se encuentra compuesta actualmente por la anexién
en el pasado de dos tipologias de fachada a una mano unidas por una puerta de escaleta. Por tanto, se observa que
la fachada posee en la zona izquierda dos vanos en PB (un portdn de acceso, una ventana a su derecha); y dos vanos
en P1(una puerta balconera y una ventana a su derechal); y en la zona derecha de la fachada se aprecia un portén de
acceso y una ventana a su izquierda en PB; y una puerta balconera y una ventana a su izquierda en P1. La zona central
de la fachada cuenta con una puerta de acceso a la escaleta en PB y con unrecerco de hornacina en P1. Elinmueble
cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicién de fachada y huecos,
s, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras decorativas, etc.

o SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Estd construida con muros portantes realizados con fdbrica de ladrillo
visto y muros portantes realizados con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color amairillo
claro. Cubierta inclinada de teja drabe con alero visto en forma de moldura simple. Huecos con carpinteria de madera
y rejeria de forja de color negro. Balcén con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto
moldurado, y ofro balcdn con voladizo realizado de baldosas cerdmicas con dibujos ornamentales en la parte posterior
dentro de una estructura metdlica que los sujeta, ambos con barandilla con rejeria de forja. Azulejos cerdmicos
ornamentales con dibujos policromdticos en jambas del portdn de la izquierda impropios a su origen.

Persianas de lamas, cartel y aparato de

ELEMENTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS agire acondicionado en fachada,
1 INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS enfoscado mortero color beige, zécalo,
rejeria
! ElENES No se conocen RO ACITUALES Residencial y comercial PB
723 400 M osear MUEBLES Y PASADOS Y
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

Ocupacion Impropio Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de

) o o o valencia

Feiliegerpedio o e el A conservar - Tipologico ' - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipoldgico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la

Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente Misericordia de Campanar.

Voladizo Impropio Tipolégico  Bueno  Acondicionamiento  Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES

Foclhcels seauncleric lalavemte Instituto Cartografico Nacional.

e y elam ANeoreaver | meetees |[Bam | Mermeiee Media No urgente Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/

i Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar Tipolégico Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente . .
i INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
1: Carpinterias y rejeria vanos PB 4: Carpinterias vanos P1, voladizo y rejeria
ESTADO ACTUAL 2: Carpinterias y rejeria vanos PB 5: Cubierta y alero
ESTADO DE CONSERVACION BUENo 3: Carpinterias vanos P1, voladizo y rejeria 6: Detalle azulejos ornamentales en voladizo y jambas
INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma total en el ano 2014
ANEXO GRAFICO

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL ‘ - FEBRERO 2025




CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-85-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda en Calle Bardn de Barcheta, 1

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial

SITUACION
DIRECCION Calle Barén de Barcheta n® 1, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723854.49 UTMY  4373480.57
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.
DISTRITO 04 Campanar

EEAFTEE?@(\ 3936406YJ2733F0001SZ
FOTOGRAFIAS

POLIGONO 39364
PARCELA 06

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:

Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X
Entorno de BIC X

PLANO CATASTRAL

§ 4 373480

4373470

723,890 723 BE0 /' 23 En

FEBRERO 2025

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAS NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Bardn de Barcheta n° 1 al este del ndcleo histérico, en frente de la fachada sur de la Iglesia de
Nuestra Sefora de la Misericordia, haciendo esquina con la Calle Vicente Guillot Garcia. Su fachada principal orientada
al norte linda con la Calle Barédn de Barcheta y su fachada lateral orientada a oeste linda con la Calle Vicente Guillot
Garcia . El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El
entorno queda conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan
generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela rectangular que cuenta con un patio y construcciones de uso almacén en
la parte posterior, y consta de una superficie grdfica de 211 m? y 339 m? construidos segun Catastro. Se trata de un
edificio de dos plantas entre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada
principal posee tres vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado; y tres vanos en P1, tres puertas
balconeras de acceso a los balcones. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portén de acceso
y la puerta balconera de mayor voladizo en el eje central y las ventanas y los balcones en los ejes laterales. La fachada
lateral cuenta con fres vanos en PB, una puerta tapiada y dos ventanas; y cuatro ventanas en P1. El inmueble cuenta
con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicién de fachada y huecos, cubierta de
teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras decorativas, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color naranja claro. Cubierta inclinada de teja
drabe con alero oculto por una cornisa en la que se apoya un antepecho de coronacion gue en alzado conforma
formas geométricas de diferentes alturas. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro. Balcones
con voladizos realizados con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado, y barandilla con rejeria de forja.
Enmarcado de huecos y zécalo con molduras con resaltes de mortero de color blanco. Decoracidon de fachada
mediante franjas verticales de azulejos cerdmicos de color verde.

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS .
Huecos fachada lateral, zécalo

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
SIS No se conocen LEEE ACTLIALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Cubierta y frontén A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno.

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma en el ano 1960

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinterias y rejeria vanos PB
2: Carpinterias, voladizo y rejeria
3: Antepecho de coronacién

4: Detalle azulejos ornamentales
5: Huecos fachada lateral

ANEXO GRAFICO
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-86-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda en Calle Bardn de Barcheta, 8

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial

SITUACION

DIRECCION Calle Barén de Barcheta n® 8, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723789.95 UTMY  4373474.95
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA 3937714YJ2733F0001TZ
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3937714YJ2733F0002YX

POLIGONO 39377
PARCELA 14
TITULARIDAD  Privada

INCLUIDO EN:

Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X

NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC X

PLANO AEREO

723,785 12790 e el L

FEBRERO 2025

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAS NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Bardn de Barcheta n° 8 préxima a la fachada sur de la Iglesia de Nuestra Seiora de la Misericordia
y al cruce con la Calle Gravador Enguidanos. Su fachada principal orientada al sur linda con la Calle Bardn de Barcheta
mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar.
El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan
generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1950 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Inmueble a 1 mano Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidén horizontal que consta de una superficie grafica de 60 m2y 115
m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio entre medianeras de dos plantas perpendicular a la fachada, con
cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee dos vanos en PB, un portdn principal central, una ventana a la
derecha; y tres vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcdn, una ventana y una puerta de acceso a la
escaleta a la derecha. En alzado, los vanos se encuentran alineados coincidiendo el portén de acceso y la puerta
balconera en el eje izquierdo y las ventanas en el eje derecho. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la
vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera,
rejeria de forja de color negro, molduras decorativas, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color granate. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura simple. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro. Balcones
con voladizos realizados con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado y barandilla con rejeria de forja
negro. Enmarcado de huecos mediante molduras lisas con resaltes de mortero de color blanco. Zécalo de piedra
posterior a la construccién original.

ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Z6calo, tipologia puerta acceso,
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS persianas PVC

BIENES N USOS ACTUALES Resid ial

MUEBLES 0 se conocen Y PASADOS esidencia
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico

Ocupacion Impropio Tipoldgico
Patio/espacio libre/ jardin Impropio Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
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1: Carpinteria y rejeria huecos PB
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-87-BC-PGA
DENOMINACION Vivienda en Calle Benidorm, 2
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccion Ambiental CATALOGACION Individualizada
CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial
SITUACION
DIRECCION Calle Benidorm n° 2, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723825.98 UTMY  4373566.94
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.
DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA 3937211YJ2733H0001RH
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3937211YJ2733H0002TJ
POLIGONO 39372
PARCELA 11
TITULARIDAD Privada
INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

PLANO AEREO

FEBRERO 2025

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

Taaean 123.830

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION ; ) ; ! ;

LEGAL normafiva de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitectonico y arfistico, respecto de la fipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

DESDINERES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAs ~ NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se locdliza en la C/ Benidorm n° 2, muy proxima a la Plaza de la Iglesia. Su fachada principal orientada al sur linda con
la Calle Benidorm mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del Nucleo
Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas
fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1925 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Inmueble a 1 mano Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso
almacén en la parte posterior, y consta de una superficie grafica de 180 m?2y 260 m? construidos segun Catastro. Se trata
de un edificio enfre medianeras de dos plantas perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada
principal posee tres vanos en PB, una puerta de garaje, y dos puertas a la derecha, una de ellas de acceso a la escaleta;
y dos vanos en P1, dos puertas balconeras de acceso a un balcdn corrido. En alzado, los vanos no se encuentran
alineados. Se observa que el fradicional portén de acceso de madera ha sido sustituido por la puerta de garaje. El
inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada y
huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color amarillo claro. Cubierta inclinada de teja
drabe con alero visto en forma de moldura simple. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro.
Balcdn corrido con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado y barandilla con
rejeria de forja negro. Enmarcado de huecos mediante molduras lisas con resaltes de mortero de color blanco. Zécalo
DE PIEDRA

Carpinterias metdlicas, sustitucion de
carpinterias, aparato aire

ELEMENTOS DE Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS g .
acondicionado en fachada, persianas

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS . .
con lamas, zbcalo, composicion
huecos

EJENES No se conocen LBOE ACTUALES Residencial

MUEBLES Y PASADOS

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL



CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico

Ocupacion Impropio Tipoldgico
Patio/espacio libre/ jardin Impropio Tipolégico

EDIFICIO Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION
INTERVENCIONES RECIENTES

Regular. Revestimiento desprendido en fachada

El inmueble sufrid una reforma media en el aifo 1998

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisgjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacion del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
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Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
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2: Carpinteria y rejeria huecos PB
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-88-BC-PGA CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Benidorm, 8 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. ) LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Ambientall CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) ] DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial valor historico, formando parte del acervo cultural municip0| Yy, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Benidorm n° 8, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723798.60 UTMY  4373568.42 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m. CEECA%S?E:EAS\S NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar ;
o d SN . 127200020, DESCRIFCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 39372 Se localiza en la C/ Benidorm n° 8, muy proxima a la Plaza de la Iglesia y al cruce de la via con la Calle Gravador
PARCELA 14 Enguidanos. Su fachada principal orientada al sur linda con la Calle Benidorm, mientras que el resto de sus medianeras

quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles
TITULARIDAD Privada estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

INCLUIDO EN:

Cronologia 1925 Autoria Desconocida Estilo Modernismo popular
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X L

Historia -
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

Enforno de BIC
; El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal de uso recreativo en planta baja y uso residencial en
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL plantas superiores. Cuenta con un patio en la parte posterior y consta de una superficie grafica de 123 m? y 220 m?2
construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas entre medianeras no perpendicular a la fachada, con
cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee cuatro vanos en PB, un portdén principal central y una ventana a
cada lado mds una puerta de acceso a la escaleta que sube a P1 a la izquierda; y tfres vanos en P1, una puerta
balconera de acceso al balcdn y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados (a excepcion
— de la puerta de escaleta), coincidiendo el portdn de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas de
- ambas plantas en los ejes laterales. En planta baja, se aprecia un cartel metdlico que indica: “Pefa Valencianista
g i Campanar. Sociedad recreativa Casino Campanar”. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda
e — [ tradicional en cuanto a composicién de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria
e | de forja de color negro, molduras y relieves decorativos en fachada, etfc.

I SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

L _f No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color crema. Cubierta inclinada de teja drabe
oculta por un frontén macizo de coronacién acabado con lineas curvas y pindculos ovalados en la parte superior.
i Huecos con carpinteria y persianas enrollables de madera y rejeria de forja de color negro. Balcén con voladizo realizado
con forjado de losa maciza de piedra con barandilla realizada con soportes verticales macizos y celosia cerdmica con
formas circulares. Enmarcado de huecos y decoracién de fachada con molduras realizadas con resaltes de mortero de
color tierra, que conforman franjas verticales con acabado almohadillado en los extremos de la fachada. Zécalo de

3TAST0

14 , baldosa de terrazo posterior a la construccion original
1
. Carteleriac en fachada, voladizos,
8 ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS carpinterias metdlicas, valla metdlica
B INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS ocultado el portén de acceso, zécalo,
¥ celosia balconada
Yead . TH0 ?I:'_it_.
EIIENIES No se conocen USers ACTLIALE Residencial y recreativo
MUEBLES Y PASADOS Y
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipolébgico  Bueno  Acondicionamiento  Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Voladizo Impropio Tipolégico  Bueno  Acondicionamiento  Media No urgente
Fachada secundaria Irrelevante
Cubierta y frontén A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucién que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
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- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
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iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinteria y rejeria portén acceso PB
2: Carpinteria y rejeria vanos PB
3: Voladizo y barandilla

4: Carpinteria y rejeria vanos P1
5: Antepecho de coronacién
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-89-BC-PGP
DENOMINACION Vivienda en Calle Benidorm, 10
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada
CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial
SITUACION
DIRECCION Calle Benidorm n° 10, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723787.46 UTMY  4373571.27
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.
DT e REFERENCIA 35721 5122733H0001 M
FOTOGRAFIAS

POLIGONO 39372

PARCELA 15

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:

Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X

NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

FEBRERO 2025

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

ﬁ'{.: Ja0 723340 7 i

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAs ~ NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la C/ Benidorm n° 10, préxima a la Plaza de la Iglesia y en frente del cruce de la via con la Calle Gravador
Enguidanos. Su fachada principal orientada al sur linda con la Calle Benidorm al igual que su pequena fachada lateral
orientada al suroeste, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo
Historico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas
fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1925 Autoria Desconocida Estilo Modernismo popular
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3 ampliada

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio y construcciones de uso almacén en la parte
posterior y consta de una superficie grdfica de 140 m2 y 252 m? construidos segin Catastro. Se trata de un edificio de dos
plantas entre medianeras no perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee
cuatro vanos en PB, un portén principal central y una ventana a cada lado mds una puerta de acceso a la escaleta
que sube a P1 a la izquierda; y cuatro vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcén y una ventana a cada
lado mds una ventana a la izquierda. En alzado, los vanos se encuentran alineados (a excepcidén de la puerta de
escaleta), coincidiendo el portdn de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas de ambas plantas en
los ejes laterales. Cuenta con una fachada lateral de dimensién reducida en alzado, que posee un portdn de acceso
en planta baja y una puerta balconera de acceso al balcédn en P1. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias
de la vivienda tradicional en cuanto a composicién de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de
madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos en fachada, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color crema. Cubierta inclinada de teja drabe
oculta por una cornisa moldurada que cuenta con relieves en forma de diente de sierra sobre la que apoya una
barandilla de rejeria metdlica y soportes de piedra macizos. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color
negro. Balcones con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con barandilla de forja de color negro.
Enmarcado de huecos con molduras realizadas con resaltes de mortero de color arena. Zécalo pintado de color arena.

ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Reja puerta balconera, persiana PVC,
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS carpinteria aluminio

SIS No se conocen RS ACITALE Residencial y recreativo

MUEBLES Y PASADOS 4

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL



CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia  Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion A conservar  Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia
Patio/espacio libre/ jardin A conservar - Tipologico . - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipoldgico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Fachada secundaria A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente Instituto Cartogrdfico Nacional.
Cuae Y e S, S [ [ V—————— Media No urgente Institut Cartografic Valencia -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
. Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente . .
. INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
s . . 4: Carpinteria y rejeria vanos P1
1: Carpinteria y rejeria portén acceso PB .,
ESTADO ACTUAL . . . 5: Antepecho de coronaciéon
2: Carpinteria y rejeria vanos PB 6 H tachada lateral
ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno 3: Voladizo y barandilla : Huecos fachada latera
INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.
ANEXO GRAFICO

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervenciéon en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-90-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Maestro Bagant, 8 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. 3 LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) ] DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial valor historico, formando parte del acervo cultural municip0| Yy, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaraciéon de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Maestro Bagant n° 8, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723733.21 UTMY  4373565.18 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al arficulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 2ms.n.m. CEECA%S?E:EAS\S NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar ;
STRITO P REFERENCIA o a 006y 12733H0001 JH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37372 Se localiza en la Calle Maestro Bagant n° 8, en frente del cruce de la via con la Calle Vinalesa. Su fachada principal

orientada al surlinda con la Calle Maestro Bagant, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas
tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular
con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

PARCELA 06
TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:

Cronologia 1920 Autoria Desconocida Esfilo Eclectismo
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X L

Historia -
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Tipologia Vivienda a 1 mano Tipo 3

DESCRIPCION

Enforno de BIC

Elinmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un patio en la parte posterior y que consta de una superficie
grafica de 94 m? y 210 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas entre medianeras no
perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee fres vanos en PB, un portén
principal central y dos ventanas a su derecha; y dos vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcdn y una
ventana a la derecha. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portdén de acceso y la puerta
balconera en el eje izquierdo y las ventanas en el eje derecho. Anteriormente la fachada disponia de una puerta de
escaleta, que ha sido sustituida por una ventana en el centro de la planta baja. El inmueble cuenta con las
caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicidon de fachada y huecos, cubierta de teja
inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos en fachada, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color verdoso. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero oculto por una cornisa moldurada lisa. Balcones con voladizos realizados con forjado de losa maciza de piedra
con el canto moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos con molduras realizadas con
resaltes de mortero de color blanco.

ELEMENTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Persianas de PVC, ventana central PB

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
SIS No se conocen e ACTLALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y comisa A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Manfenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Bueno.

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrid una reforma en el ano 2022

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinteria y rejeria portén acceso PB 4: Carpinteria y rejeria vanos P1 y cornisa
2: Carpinteria y rejeria vanos PB
3: Voladizo y rejeria

ANEXO GRAFICO
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 12

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION
PROTECCION GENERAL Proteccion Ambiental CATALOGACION

CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4

C.C-921-BC-PGA

Patrimonio Cultural

Individualizada

PROTECCION ANTERIOR Parcial

SITUACION
DIRECCION Calle Mossén Rausell n® 12, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723684.47 UTMY  4373635.76
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.
RLLCI O Cocorar REFERENCIA  Soctny J2730H0002L)
FOTOGRAFIAS CATASTRAL  3538808Y2733H0003BK
POLIGONO 38388
PARCELA 08
TITULARIDAD Privada
INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

PLANO AEREO

FEBRERO 2025

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL
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CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaraciéon de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAs ~ NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 12, muy préxima al cruce de la via con la Calle Amando Blanguer. Su fachada
principal orientada al sur linda con la Calle Mossén Rausell, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas
a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de
frazado irregular con viviendas fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 mano Tipo 3 ampliada

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal y uso residencial y comercial en planta baja, que
cuenta con un patio y construcciones de uso almacén el parte posterior, y consta de una superficie grafica de 156 m?2y
301 m2 construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas entre medianeras perpendicular a la fachada,
con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee cuatro vanos en PB, un portdn principal central, una ventana
alaizquierda y una puerta de escaleta y una ventana de escaparate ala derecha; y cuatro ventanas en P1. En alzado,
los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portdén de acceso y la ventana intermedia en el eje central y el resto
de vanos en los ejes laterales. En la planta baja de la fachada se aprecian unas lefras en color rojo que indican:
“Papeleria Campanar”. El inmueble se encuentra vandalizado y en estado de abandono, ya que el revestimiento estd
desprendido, las baldosas del zécalo en la parte izquierda de la fachada han desaparecido, las carpinterias y rejeria
estdn envejecidas, y se aprecian varios grafitis. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda
tradicional en cuanto a composicién de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria
de forja de color negro, molduras y relieves decorativos, etc. La fachada se encuentra muy alterada en su composicion
de huecos dificultando su identificacién tipoldgica

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color blanco. Cubierta inclinada de teja drabe
con visto en forma de moldura simple. Huecos con carpinteria y persianas enrollables de madera vy rejeria de forja de
color gris. Enmarcado de huecos pintados de color rojo. Zécalo con baldosas cerdmicas posterior a la construccion
original.

Z6calo, alteracién vanos en fachada,

ELEMENTOS DE Composicidén fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS L o - .
rejeria metdlica en puertas, carpinterias

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS o

metdlicos.
BIENES N USOS ACTUALES Resid ial ial PR
MUEBLES 0 se conocen Y PASADOS esidencial y comercial en
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad
PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion Impropio Tipoldgico
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico
EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Voladizo Irrelevante
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Ruinoso. Revestimiento y zécalo desprendido, grafitis, carpinterias en mal estado, etc
INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinteria y rejeria vanos PB 4: Carpinteria y rejeria vanos P1
2: Carpinteria y rejeria vanos PB 5: Alero y cubierta

3: Carpinteria y rejeria vanos P1
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-92-BC-PGP
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 7

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada
CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial

SITUACION

DIRECCION Calle Mossén Rausell n® 7, 46015, Valencia (Valencial) UTM X 723708.61 UTMY  4373624.18
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENC|A  3838701YJ2733H0001BH

FOTOGRAFIAS

I} FEBRERO 2025

3838701YJ2733H00027J
3838701YJ2733HO003XK

POLIGONO 38387

CATASTRAL

PARCELA 01

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

Cla

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAs ~ NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se locdaliza en la Calle Mossén Rausell n° 7, haciendo esquina con la Calle Macastre. Su fachada principal orientada all
norte linda con la Calle Mossén Rausell, y su fachada lateral orientada al oeste linda con la C/Macastre. El resto de sus
medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del Nucleo Histérico de Campanar. El entorno queda
conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Vivienda Tipo 3 combinada

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con division horizontal de uso residencial e industrial en planta baja que
consta de una superficie grafica de 153 m?y 279 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas
entfre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee seis vanos en
PB, un portdn de acceso con una ventana a cada lado a la derecha mds una puerta y dos ventanas a la izquierda; y
siete vanos en P1, una puerta balconera central de acceso al balcdn y una ventana a cada lado ala derecha mds una
puerta balconera de acceso a otro balcdn y tres ventanas a la izquierda. En alzado, los vanos de la zona derecha se
encuentran alineados. La fachada lateral orientada a oeste cuenta con dos ventanas en PB y una ventana en P1. El
inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada y
huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color blanco. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de moldura simple. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro. Balcdn
con voladizo realizado de baldosas cerdmicas dentro de una estructura metdlica que los sujeta, apoyados parcialmente
sobre una pequena losa maciza de piedra con el canto moldurado y barandilla con rejeria de forja.

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS
Huecos fachada lateral

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
BIENES N USOS ACTUALES Resid ial/industrial
MUEBLES 0 se conocen Y PASADOS esidencial/industria

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL



CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipoldégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Zocalo Irrelevante

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION
INTERVENCIONES RECIENTES

Regular. Revestimiento desprendido en fachada vy rejeria oxidada

No consta que el inmueble haya sufrido reformas.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitecténico y paisqjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

4: Voladizos, carpinteria y rejeria huecos P1
5: Cubierta y alero
6: Huecos fachada lateral

1: Carpinteria y rejeria huecos PB
2: Carpinteria y rejeria huecos PB
3: Voladizos, carpinteria y rejeria huecos P1
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-93-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 17 JUSTIFICACION Amparada por los arficulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
i 3 LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada . Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
VALORACION . N ! 3 s
parte de la escenografia de una de las principales vias del Nucleo Histérico de Campanar y por su

CATALOGO REFERENCIA  Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR  Parcial DESUINETRES | Jior histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

SITUACION

DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 17, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723652.68 UTMY
BARRIO 041 Campanar

DISTRITO 04 Campanar

FOTOGRAFIAS

I} FEBRERO 2025

ALTITUD

REFERENCIA
CATASTRAL

POLIGONO
PARCELA
TITULARIDAD

INCLUIDO EN:

PLANO CATASTRAL

22ms.n.m.

3738511YJ2733H0001FH
3738511YJ2733H0002GJ

37385
11

Privada

Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

11

a0 723640

4373623.25

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAS NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 17, en frente del cruce de la via con la Calle Amando Blanquer. Su fachada
principal orientada al norte linda con la Calle Mossén Rausell, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas
a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de
frazado irregular con viviendas fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
Historia -

Tipologia Vivienda Tipo 3 combinada

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela de uso residencial y comercial en planta baja, que cuenta con un patio y
construcciones de uso almacén en la parte posterior y que consta de una superficie grdfica de 177 m? y 317 m?
construidos segun Catastro. La planta baja alberga un restaurante de paellas. Se trata de un edificio de dos plantas
entfre medianeras no perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee fres vanos
en PB, un portdn principal, una ventana a la izquierda y una puerta de acceso a la escaleta; y dos vanos en P1, una
ventana en mirador a la derecha y una ventana a la izquierda. El balcdn original ha sido cerrado mediante un mirador
macizo con ventanas en sus tres cerramientos. En alzado, los vanos se encuentran alineados, a excepcidn de la puerta
de escaleta. La puerta principal cuenta con arco de medio punto con carpinteria de vidrio en el que se indica: “El raco
de la paella restaurante”, y se aprecia un cartel metdlico en fachada a la derecha del portdén de acceso en el se indica
de nuevo el nombre del restaurante. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en
cuanto a composicién de fachada y huecos, cubierta de tejainclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color
negro, molduras y relieves decorativos, etc. Conforma conjunto tipoldgico de composicion de fachada con el n° 17B
colindante.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color marrén. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de cornisa escalonada. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro.
Molduras con resaltes de mortero con acabado almohadillado de color marrdn con aristas color arena, que conforman
franjas horizontales en planta baja y franjas rectangulares en planta primera. Enmarcado de huecos en P1 mediante
resaltes de nortero de color marrén, con relieves ornamentales con motivos florales en los dinteles. Zécalo con aplacado
de piedra posterior a la construccion original.

Balcdn sustituido por mirador, aparatos
ELEMENTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS de aire acondicionado y carteleria en
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS fachada, carpinteria metdlica y de
vidrio, persianas PVC
BIENES USOS ACTUALES

MUEBLES No se conocen Y PASADOS Residencial

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL



CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion Impropio Tipolégico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicién fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Acondicionamiento  Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Acondicionamiento  Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrid una reforma media en el aifo 1997

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervenciéon podrd alterar el cardcter arquitecténico y paisgjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervenciéon en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinteria y rejeria portén acceso PB
2: Carpinteria y rejeria vanos PB
3: Mirador

ANEXO GRAFICO

4: Carpinteria vanos P1, alero y cubierta

5: Detalle relieves ornamentales
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-94-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 17B JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. 3 LEGAL normativa de proteccidén de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
) ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial valor historico, formando parte del acervo cultural municip0| Yy, por ende, del PCV.
; AFECCIONES
SITUACION
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Mossén Rausell n° 17B, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723644.48 UTMY  4373622.98 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al arficulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAS NHT-CAMPANAR
DISTRIT 04 Campanar §
STRITO P REFERENCIA . e =10YJ2733H0001TH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS ST
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE
POLIGONO 37385 Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 17B, en frente del cruce de la via con la Calle Amando Blanquer. Su fachada
PARCELA 10 principal orientada al norte linda con la Calle Mossén Rausell, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas

a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de
TITULARIDAD Privada frazado irregular con viviendas fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

INCLUIDO EN:

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X L

Historia -
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Tipologia Vivienda Tipo 3 combinada

DESCRIPCION

Entorno de BIC

; El inmueble estd emplazado en una parcela que consta de una superficie grafica de 80 m? y 158 m? construidos segin
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas entre medianeras no perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada
de teja. La fachada principal posee dos vanos en PB, un portdn principal y una ventana a la izquierda; y dos vanos en
P1, una puerta balconera de acceso al balcdn y una ventana a la izquierda. En alzado, los vanos se encuentran
alineados, coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera en el eje derecho y las ventanas en el eje izquierdo.
El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicién de fachada y
huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves
decorativos, etc. Conforma conjunto tipoldgico de composicion de fachada con el n° 17B colindante.

625 SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color marrdn. Cubierta inclinada de teja drabe
con alero visto en forma de cornisa escalonada. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro.
Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado, y barandilla con rejeria
de forja negra. Molduras con resaltes de mortero con acabado almohadillado de color marrén con aristas color arena,
620 que conforman franjas horizontales en planta baja y franjas rectangulares en planta primera. Enmarcado de huecos en
P1 mediante resaltes de mortero de color marrén, con relieves ornamentales con motivos florales en los dinteles. Zdécalo
J con aplacado de piedra posterior a la construccion original.

10

ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS . ,
Persianas PVC, zécalo

| INTERES carpinteria, rejeria, ornamentaciéon IMPROPIOS
- |
o BIENES No se conocen USOS - ACTUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS

0g
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion Impropio Tipolégico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipoldégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL
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4: Carpinteria vanos P1, alero y cubierta
5: Detalle relieves ornamentales
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3: Voladizo y rejeria
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO
DENOMINACION Vivienda en Calle Mossén Rausell, 21

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION

CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4

C.C-95-BC-PGP

Patrimonio Cultural

Individualizada

PROTECCION ANTERIOR Parcial

SITUACION
DIRECCION Calle Mossén Rausell n® 21, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723628.09 UTMY  4373621.65
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.
DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA 3738508YJ2733H0001FH
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3738508YJ2733H0002GJ
POLIGONO 37385
PARCELA 08
TITULARIDAD Privada
INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X
Entorno de BIC
i
= 9
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CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAs ~ NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Mossén Rausell n° 21, haciendo esquina con la calle Marines. Su fachada principal orientada all
norte linda con la Calle Mossén Rausell, y su fachada lateral orientada al oeste linda con la Calle marines. El resto de sus
medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del Nucleo Histérico de Campanar. El entorno queda
conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 mano Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con forma triangular que cuenta con un patio y construcciones de uso
almacén el parte posterior, y consta de una superficie grdfica de 91 m? y 122 m? construidos segun Catastro. Se trata de
un edificio de dos plantas entre medianeras no perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada
principal posee tres vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado; y tres vanos en P1, una puerta
balconera de acceso al balcén y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo
el portdén de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. La fachada lateral cuenta
con tres ventanas en PB, con dos ventanas en P1 y con dos ventanas en la cambra. El inmueble cuenta con las
caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicidon de fachada y huecos, cubierta de teja
inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color caqui. Cubierta inclinada de teja drabe con
oculto por una cornisa moldurada con forma escalonada. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color
negro. Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado, y barandilla con
rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos y decoracion de fachada mediante resaltes de mortero de color blanco,
que conforman formas geométricas en la parte superior de las ventanas y franjas verticales con forma de columna entre
los vanos de planta primera. Zécalo con baldosas cerdmicas posterior a la construccion original.

Persianas PVC, zocalo, huecos fachada

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS . .
lateral, carpinteria puerta con forma no

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS .

tfradicional.
EJENES No se conocen LBOE ACTBALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion Impropio  Tipolégico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipoldégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma media en el afo 2003

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisgjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL
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1: Carpinteria y rejeria vanos PB

4: Alero y cubierta
5: Huecos fachada lateral

2: Voladizo y rejeria
3: Carpinteria y rejeria vanos P1
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-96-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda en Calle Gravador Enguidanos, 20

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA Propuesto por Borrador PE AF4 PROTECCION ANTERIOR Parcial

SITUACION
DIRECCION Calle Gr.ovodor Enguidanos n® 20, 46015, Valencia UTMX 72376657 UTMY 437347836
(Valencia)
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.
DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA
CATASTRiL 3837610YJ2733F0001LZ
FOTOGRAFIAS

POLIGONO 38376
PARCELA 10

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

16

373.490

.373.480

20

| 10

CLVMALESA

373470

723.740 723.7%b 723760 723.770

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : y , . .

LEGAL normativa de proteccidn de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAS NHT-CAMPANAR

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se locdaliza en la Calle Calle Gravador Enguidanos n° 20 muy préxima a la Plaza Badajoz y del cruce con la Calle Bardn
de Barcheta. Su fachada principal orientada al este linda con la Calle Gravador Enguidanos, y su fachada poesterior
orientada al oeste linda con la Calle Vinalesa. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del
NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas
fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1915 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Inmueble a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela de forma poligonal que consta de una superficie grdfica de 236 m?y 310
m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio entre medianeras de dos plantas perpendicular a la fachada, con
cubiertainclinada de teja. La fachada principal posee tres vanos en PB, un portdn principal central, una ventana a cada
lado; y tres vanos en P1, una puerta balconera central de acceso al balcén, y una ventana a cada lado. En alzado, los
vanos se encuentran alineados coincidiendo el portdén de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas
en los ejes laterales. La fachada posterior no se encuentra protegida, y posee un portdn de acceso y una ventana a
cada lado. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicién de
fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras
decorativas, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color amarillo claro. Cubierta inclinada de teja
drabe con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria y persianas enrollables de madera y
rejeria de forja de color negro. Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto
moldurado, y barandilla con rejeria de forja negro. Enmarcado de huecos mediante molduras lisas con resaltes de
mortero de color tierra. Zécalo cerdmico posterior a la construccidn original.

ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS Zocalo
BIENES No se conocen USOS ACTUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS

COMPONENTES PRINCIPALES
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupaciéon A conservar  Tipolégico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma media en el aio 2008

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisgjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacion propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervencién serdn de aplicacién
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- Laintervenciéon permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustituciéon por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacion del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del arficulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la noftificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencién con el régimen
de proteccion establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado gue no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinteria y rejeria huecos PB

2: Voladizo y rejeria

3: Carpinteria, persianas y rejeria huecos P1

4: Cubierta, alero y molduras
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-97-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Doctor Blay, 11 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. 3 LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
; ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA Propuesto PROTECCION ANTERIOR - valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
a AFECCIONE
SITUACION CCIONES
AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Doctor Blay n° 11, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723698 UTMY  4373512.68 PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al arficulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
AFECCIONES . .
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m. URBANISTICAs  CHP3FA- Conjunto Protegido Poblats Campanar
DISTRIT 04 Campanar :
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3737505YJ2733F0002YX

EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

POLIGONO 37375 Se localiza en la Calle Doctor Blay n° 11, proxima al cruce con la Calle Vinalesa. Su fachada principal orientada al norte

linda con la Calle Doctor Blay, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del
PARCELA 05 NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas
TITULARIDAD Privada fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

INCLUIDO EN:

Cronologia 1918 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X L

Historia -
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Tipologia Inmueble a 2 manos Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

Entorno de BIC

; El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y consfrucciones de uso
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL almacén en la parte posterior, y consta de una superficie grafica de 167 m? y 182 m2 construidos segun Catastro. Se trata
de un edificio enfre medianeras de dos plantas perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada
principal posee tres vanos en PB, un portén de garaj, y una ventana y una puerta de escaleta a la izquierda; y tres vanos
en P1, una puerta balconera de acceso al balcén, y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos no se encuentran
alineados. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicion de
fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja, molduras decorativas, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color beige. Cubierta inclinada de teja drabe con
alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de color negro. Balcdn
con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado y barandilla con rejeria de forja
negro. Enmarcado de huecos mediante fdbrica de ladrillo visto. Zécalo de piedra posterior a la construccién original.

Alteracién vanos fachada, persianas
de lamas, zécalo,  carpinterias

ELEMENTOS DE Composicidén fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS metdlicas, enmarcado huecos,

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS carpinteria puerta no fradicional,
aparato  aire  acondicionado  en
fachada

SIS No se conocen B ACITALES Residencial

MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Buena

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma total en 2007

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitecténico y paisqjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccion establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

FEBRERO 2025

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinteria vanos PB
2: Carpinteria y rejeria vanos PB
3: Voladizo y rejeria

4: Carpinteria y rejeria ventanas P1
5: Cubierta y alero
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-98-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda en Calle Doctor Blay, 17

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA Propuesto PROTECCION ANTERIOR

SITUACION

DIRECCION Calle Doctor Blay n° 17, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723673.11 UMY  4373519.42
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA  3737502YJ2733F0001QZ
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3737502YJ2733F0002WX

POLIGONO 37375
PARCELA 02

|

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO AEREO PLANO CATASTRAL

e

son

T2F 60 723 670 X 723 6B

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nucleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAS CHP3FA- Conjunto Protegido Poblats Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Doctor Blay n° 17, colindante a una parcela vacante usada como aparcamiento. Su fachada
principal orientada al norte linda con la Calle Doctor Blay, y su fachada lateral orientada a oeste linda con una parcela
vacante. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El
entorno queda conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas fradicionales que cuentan
generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1925 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Inmueble a 2 manos Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso
almacén en la parte posterior, y consta de una superficie grafica de 259 m? y 448 m? construidos segun Catastro. Se frata
de un edificio de dos plantas perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee
cuatro vanos en PB, un portén central de acceso y una ventana a cada lado, mds una puerta de escaleta ala derecha;
y tfres vanos en P1, dos puertas balconeras de acceso a los balcones en los extremos, y una ventana central. En alzado,
los vanos se encuentran alineados (a excepcién de la puerta de escaleta), coincidiendo la puerta de acceso vy la
ventana en el eje central, y los balcones con las ventanas en los ejes laterales siendo una solucién no habitual. Elinmueble
cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicién de fachada y huecos,
cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja, molduras decorativas, etfc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color crema en PB y de color naranja e P1.
Cubierta inclinada de teja drabe con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria de madera
y rejeria de forja de color negro. Balcén con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto
moldurado y barandilla con rejeria de forja negro. Enmarcado de huecos con resaltes de mortero de color marrén en
P1. Enmarcado de huecos y zocalo con baldosas cerdmicas.

Alteracién vanos fachada, persianas
PVC, zbcalo, carpinterias metdlicas,

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS enmarcado huecos, carpinteria puerta

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS no fradicional, aparato aire
acondicionado en fachada, rejeria en
puertas

SlENES No se conocen USO8 ACILLALES Residencial

MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Buena

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma media en el aio 1980

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisgjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

FEBRERO 2025

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
1: Carpinteria y rejeria vanos PB

2: Voladizo y rejeria

3: Carpinteria y rejeria vanos P1

4: Cubierta y alero
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-99-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda en Calle Doctor Blay, 4

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

PROTECCION ANTERIOR

CATALOGO REFERENCIA Propuesto

SITUACION

DIRECCION Calle Doctor Blay n° 4, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723723.83 UTMY  4373515.71
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA 3737414YJ2733F000107
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3737414YJ2733F0002PX

- POLIGONO 37374
PARCELA 14

| TITULARIDAD Privada

. INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

3T3SZ0 / 1

14

23720 723.730

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES . .

URBANISTICAS CHP3FA- Conjunto Protegido Poblats Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se locdaliza en la Calle Doctor Blay n° 4, préxima al cruce con la Calle Vinalesa. Su fachada principal orientada al norte
linda con la Calle Doctor Blay, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del
NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas
fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Inmueble a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso
almacén en la parte posterior, y consta de una superficie grafica de 120 m?y 171 m? construidos segun Catastro. Se frata
de un edificio de dos plantas perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee
tres vanos en PB, un portdén principal central y una ventana a cada lado; y fres vanos en P1, una puerta balconera central
de acceso al balcén y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portdn
de acceso y la puerta balconera en el eje cenfral y las ventanas en los ejes laterales. El inmueble cuenta con las
caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicidon de fachada y huecos, cubierta de teja
inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves en huecos fachada con motivos
florales, efc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color gris azulado Cubierta inclinada de teja
drabe con alero visto en forma de moldura escalonada. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color
negro. Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado, y barandilla con
rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos con molduras geométricas de color blanco. Zécalo con resalte de mortero.

ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS . .
Carencia de reja

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
BIENES No se conocen USOS~ ACTUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad
PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Buena
INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervenciéon podrd alterar el cardcter arquitecténico y paisgjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervenciéon en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinteria y rejeria portén PB 4: Carpinteria y rejeria vanos P1
2: Carpinteria y rejeria vanos PB 5: Cubierta y alero
3: Voladizo y rejeria

ANEXO GRAFICO
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-100-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda$S en Calle Maestro Bagant, 3,5Y 7

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Conjunto

CATALOGO REFERENCIA Propuesto PROTECCION ANTERIOR -

SITUACION

Calle Maestro Bagant n® 3, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 72374548 UTMY  4373551.62
DIRECCION Calle Maestro Bagant n® 5, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723741.60 UTMY  4373552.48

Calle Maestro Bagant n® 7, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723737.65 UTMY  4373553.40
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.

YJ2733H T1YH

RELIC O Comoorer REFERENCIA e o7smanoto
FOTOGRAFIAS 3837601YJ2733H0001AH

POLIGONO 38376
PARCELA 01,02,03

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : y ) . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificios singulares, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAS CHP3FA- Conjunto Protegido Poblats Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localizan en la Calle Maestro Bagant n® 3, 5y 7, haciendo esquina con la Calle Vinalesa. Sus fachadas principales
orientadas al norte lindan con la Calle Maestro Bagant, y la fachada fachada lateral orientada a oeste de la vivienda
con n° de policia 7 linda con la Calle Vinalesa. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales
del Nucleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas
fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1915 Autoria Desconocida Estilo Tardomedieval artesanal
Historia -

Tipologia Inmuebles a 1 vano

DESCRIPCION

Conjunto de fres viviendas en parcelas que cuentan con un pequeno patio o construcciones de uso almacén en la
parte posterior (n° 7). La vivienda con n° de policia 3 consta de una superficie grdfica de 38 m? y 58 m? construidos, la
vivienda con n° de policia 5 consta de una superficie grafica de 43 m?y 64 m? construidos, y la vivienda con n°® de policia
7 consta de una superficie grdfica de 46 m? y 70 m? construidos Se trata de tres viviendas de dos plantas no
perpendiculares a la fachada, con cubierta inclinada de teja. Las fachadas principales de las fres viviendas poseen un
vano en PB, un portdn principal; y un vano en P1, una ventana. En alzado, los vanos se encuentran alineados en un eje
central. La fachada lateral con frente a la Calle Vinalesa cuanta con tres ventanas en PB, y tres ventanas en P1. Los
inmuebles cuentan con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicidon de fachada y
huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros de carga de tapial
pintados de color blanco. Cubierta inclinada de teja drabe con alero visto en forma de moldura simple. Huecos con
carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro. No cuenta con ningun tipo de decoracién en fachada. La
vivienda con n° de policia 7 cuenta con zécalo de piezas cerdmicas.

Huecos fachada lateral, zbécalo, reja

ELEMENTOS DE Composicidn  fachada y  huecos, ELEMENTOS o :
metdlica en ventanas, persianas de

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS PVC
BIENES N USOS ACTUALES Resid ial
MUEBLES 0 se conocen Y PASADOS esidencia
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA  Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion A conservar  Tipoldgico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Voladizo Irelevante
Fachada secundaria Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que los inmuebles hayan sufrido ninguna reforma

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervenciéon podrd alterar el cardcter arquitecténico y paisgjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccion establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

FEBRERO 2025

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Fachada principal viviendas en n® 3y 5
2: Fachada principal vivienda en n® 7
3: Fachada laterall vivienda en n° 7

4-5: Imdagenes del conjunto
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-101-BC-PGP CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Benidorm, 12 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
. 3 LEGAL normativa de proteccidén de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
; ) DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA Propuesto PROTECCION ANTERIOR - valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
a AFECCIONE
SITUACION CCIONES
) AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
DIRECCION Calle Benidorm n® 12, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723779.66 UTMY  4373578.63 PATRIMONIALES este nucleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 23 ms.n. m. CEE&IC\I::S?I%EASS CHP3FA- Conjunto Protegido Poblats Campanar
PRIRITO 04 Companer LSS N 3737216Y2733HOO01EH DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3937216YJ2733H0002RJ

EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

FOLCEN 39372 Se localiza en la C/ Benidorm n° 12, muy préxima a su cruce con la Calle Gravador Enguidanos. Su fachada principal

PARCELA 16 orientada al suroeste linda con la Calle Benidorm y una porcién de su fachada posterior orientada a noreste, linda con
la Calle Ribarroja. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de

TITULARIDAD Privada Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que
cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

INCLUIDO EN:

Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X

Cronologia 1925 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X istariis B
Entormno de BIC Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso
almacén en la parte posterior. La parcela consta de una superficie grafica de 450 m?y 817 m? construidos segun Catastro.
La planta baja cuenta con uso comercial, ya que en ella se ubica un horno. Se frata de un edificio de dos plantas entre
medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee tres vanos en PB,
un portdn principal central y una puerta pequena a cada lado, una de ellas se trata de la puerta de escaleta; y tres
vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcdn y una ventana a cada lado. En alzado, los vanos se encuentran
alineados coincidiendo el portdn de acceso y la puerta balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales.
El portén principal ha sido sustituido por una puerta con carpienteria metdlica y de vidrio, y en la fachada se aprecia un
cartel metdlico de considerables dimensiones que indica: “Forn Manuela”. La planta baja baja ha sido totalmente
alterada en cuanto a composicidén de huecos, ya que se han sustituido las ventanas de los extremos por puertas y se
han modificado todas las carpinterias. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en
cuanto a composicién de fachada y huecos en P1, cubierta de teja inclinada, rejeria de forja de color negro, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color rosa en P1 vy adlicatada con azulejos de
imitaciéon de ladrillo caravista en PB . Cubierta inclinada de teja drabe con alero visto acabado con moldura lisa. Huecos
con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro. Balcdn con voladizo realizado con forjado de losa maciza
de piedra con el canto moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos en P1 con molduras
de color blanco. Zdécalo posterior a la fachada original.

Alteracién vanos en PB, zbécalo, cartel

ELEMENTOS DE Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS ) . L.
en fachada, carpinterias metdlicas,

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS persianas PVC, toldos, alicatado PB
BIENES No se conocen LBOE ACTUALES Residencial/comercial
MUEBLES Y PASADOS

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL o D e - FEBRERO 2025




CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES OBSERVACIONES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad Dado gue no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
) L edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
T . e — [ — BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico BIBLIOGRAFIA
EDIFICIO Composicion fachada principal  Impropio Tipolégico Bueno Acondicionamiento Media No urgente - Gimeno Puchades, M (]896) Campanar, Compendio histérico de esta pOb'OCién.
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno  Acondicionamiento  Media No urgente - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia
Rejeria Aconservar | Material Bueno || Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de protecciéon y reforma interior de Campanar
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Fachada secundaria Irrelevante - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Senora de la
) Misericordia de Campanar.
Cubierta y alero A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente P
Sistema estructural A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUZNIES DS e A LEs
Acabados/ornamentacion Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente Instituto Carfografico Nacional.
. ) ) o ) ) Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente o ) o
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartografico-.
ESTADO ACTUAL

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

ESTADO DE CONSERVACION Bueno S o
1: Carpinteria y rejeria vanos, y cartel publicitario PB ) .
INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma media en P1, y reforma total en PB en el afio 2007 2: Voladizo y rejeria 4: Detalle alero y cubierta

3: Carpinteria y rejeria vanos P1

ANEXO GRAFICO

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucion que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse =
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de = s M = ' L S v 3‘?'\.‘?3‘“‘ :

reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen. g )|
——

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

Serd necesario un estudio integral (arqueologia de la arquitectura a través de catas murarias, estudio arqueoldgico de
las afecciones sobre el subsuelo, estudio del edificio...).

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-102-BC-PGP
DENOMINACION Vivienda en Calle Vinalesa, 17

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada
CATALOGO REFERENCIA Propuesto PROTECCION ANTERIOR -

SITUACION

DIRECCION Calle Vinalesa n° 17, 46015, Valencia (Valencia) UTM X 723742.67 UTMY  4373487.99
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.

DT e REFERENCIA.  3g3761v2273370001 M2
FOTOGRAFIAS

PLANO CATASTRAL

POLIGONO 38376
PARCELA 13

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

08

4 37349

L

4373485

'23a0

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

. Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
JUSTIFICACION - ! , . .
LEGAL norrfnqh\l/o de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas

sectoriales.

£ Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
VALORACION - N ! 3 s
. parte de la escenografia de una de las principales vias del Nucleo Histérico de Campanar y por su
DE SU INETRES L .
valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES . .

URBANISTICAS CHP3FA- Conjunto Protegido Poblats Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Vinalesa n° 17, préxima a la Plaza Badajoz. Su fachada principal orientada al oeste linda con la
Calle Vinalesa, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del NUcleo Histérico
de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que
cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1915 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Inmueble a 1 mano Tipo 2

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela que cuenta con un en la parte posterior, y consta de una superficie grdfica
de 54 m?2y 83 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio entre medianeras de dos plantas perpendicular a la
fachada, con cubiertainclinada de teja. La fachada principal posee dos vanos en PB, un portdn principal y una ventana
a la izquierda; y dos vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcdn y una ventana. En alzado, los vanos se
encuentran alineados, coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera en el eje derecho y las dos ventanas en
el eje izquierdo. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicién
de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color blanco. La puerta balconera no dispone de
voladizo, solo cuenta con una pequeia moldura en forma de relieve curvo. Cubierta inclinada de teja drabe con alero
visto en forma de moldura simple . Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro. No cuenta con
ningun tipo de decoracién en fachada, excepto la disposicidén un zdcalo pintado de color marrdn, y enmarcado de
huecos pintados de color crema.

ELEMENTOS DE Composicion  fachada y  huecos, ELEMENTOS Rejeria metdlica en vanos, toldos,
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS persianas PVC

SIS No se conocen B ACITALES Residencial

MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion A conservar  Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
. . . . ’ . , . VOlenCiO
Feiliegerpedio o e el A conservar - Tipologico : - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo Irelevante FUENTES DOCUMENTALES
Foclhcels seauncleric elEvenia Instituto Cartografico Nacional.
e AcaneEnEr | Tisstaes | Buers | Mememmans . No urgente Institut Cartogrdfic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
i Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente , ,
i INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
1: Carpinteria y rejeria puerta PB 4: Cubierta y alero
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria ventana PB

ESTADO DE CONSERVACION  Bueno 3: Carpinteria vanos P1

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

ANEXO GRAFICO
NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervenciéon podrd alterar el cardcter arquitecténico y paisgjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de ] |uamas|
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen. i

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a tfravés de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervenciéon en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-103-BC-PGA

DENOMINACION Vivienda en Calle Médico Vicente Torrent, 13

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Ambiental CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA Propuesto PROTECCION ANTERIOR

SITUACION
DIRECCION (Ci/cgllllirr;/(\:iéoﬁico Vicente Torrent n° 13, 46015, Valencia UTMX 72394394 UTMY 4373561 39
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n.m.
DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA 4037904YJ2743G0001SA
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 4037904YJ2743G0002DS
POLIGONO 40379
PARCELA 04
TITULARIDAD Privada
INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

Parcela Catastral

- . . .
L_ga Edificacion Protegida

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : o - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

BE S INETRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaraciéon de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
PATRIMONIALES este nucleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANISTICAS ~ HT-Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se locdliza en la C/ Médico Vicente Torrent n° 13 al este del ndcleo histérico, muy préxima a la Plaza de la Iglesia y
haciendo esquina con la Calle Rascana. Su fachada principal orientada al norte linda con la Calle Médico Vicente
Torrent, su fachada lateral orientada al este linda con la C/ Rascana, y su fachada posterior orientada a sur linda con la
C/ Obispo Soler. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de
Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas fradicionales que
cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1940 Autoria Desconocida Esfilo Eclectismo
Historia -
Tipologia Vivienda a 2 manos ampliada

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela de forma rectangular con uso residencial y comercial en planta baja que
consta de una superficie grdfica de 439 m?2y 586 m?2 construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas a
dos manos al que se le ha anadido una crujia, con cubierta plana reformada posteriormente. La fachada principal
posee cuatro vanos en PB, un portén principal central y una ventana a cada lado mds una puerta a la derecha y cuatro
vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcdn, una ventana a cada lado y una ventana mds a la derecha.
En alzado, los vanos se encuentran alineados coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera en el eje central
y las ventanas en los ejes laterales. En la planta baja se ubica el comercio "EVA Saldn de uias”, indicado mediante un
cartel dispuesto en la parte superior de la puerta principal. En el frontén de coronacién se aprecian otros dos carteles
publicitarios metdlicos de considerable tamafio, que indican: “Optica Campanar” y “Ecotiendas Equipamiento
Comercial”. La fachada lateral del inmueble cuenta con dos ventanas en PB y dos ventanas en P1. En la parte posterior
de la parcela, se aprecia una consfruccién de una planta con cubierta inclinada de teja que alberga una fruteria,
disponiendo de una puerta entrada con un toldo y dos carteles metdlicos publicitarios que indican: “Fruta y Verduras El
Labrador”. La fachada lateral del inmueble que alberga la fruteria, orientada la C/ Rascana cuenta con fres ventanas,
la puerta de acceso a la fruteria y una puerta de garaje. La fachada principal se encuentra coronada por casetdn de
origen de salida a la terraza. La fachada posterior remarca frontén con vano circular. El inmueble cuenta con las
caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicion de fachada, carpinterias de madera, rejeria
de forja de color negro, etc. Constituye ejemplo de vivienda con almacén de la década de los anos 30/40 del siglo XX,
vinculado al comercio agricola.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Estd construida con muros portantes realizados con mamposteria con
argamasa enfoscada con mortero pintados de color blanco y crema. Cubierta plana reformada en el volumen principal
y cubierta inclinada de fibrocemento en la edificacién posterior. Ambas cubiertas se encuentran ocultas por una cornisa
de molduras rematada por un frontdn macizo de coronacién. Huecos con carpinteria y persianas enrollables de madera
y rejeria de forja de color negro. Los vanos de P1 cuentan con lambrequines en la parte superior. Balcdn con voladizo
realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Zécalo
con resaltes de mortero pintado de color gris.
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

Cubierta fibrocemento, aparatos de

ELEMENTOS DE Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS . -
aire acondicionado fachada, carteles

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS S .
publicitarios, cubierta plana
HENES No se conocen et ACALES Residencial y comercial PB
MUEBLES Y PASADOS Y
COMPONENTES PRINCIPALES
Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico
Ocupacion Impropio  Tipolégico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico

EDIFICIO Composicién fachada principal A conservar  Tipoldgico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Carpinteria y persianas A conservar  Ambiental Bueno Mantenimiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Ambiental  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria A conservar Tipolégico Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Cubierta Impropio Tipoldgico  Bueno  Acondicionamiento  Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Ambiental  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Ambiental  Bueno  Mantenimiento Media No urgente

(*) Los criterios de valoracién y actuaciones se aplican exclusivamente al volumen que conforma la vivienda principal protegida, sin afectar

al resto de voliUmenes de la parcela catastral.

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Bueno.

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma
NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacion propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervencién serdn de aplicacién
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- Laintervenciéon permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aguellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucion por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificaciéon del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a realizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucién que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencién con el régimen
de proteccion establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucidén de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

Serd necesario un estudio integral (arqueologia de la arquitectura a través de catas murarias, estudio arqueoldgico de
las afecciones sobre el subsuelo, estudio del edificio...). Este estudio deberd incorporar a su proyecto arqueoldgico, un
estudio histérico-arqueoldgico, con estratigrafia mural de los paramentos como estudio para determinar su origen y
evolucién de la edificacion.

USOS PROPUESTOS Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

La normativa y determinaciones de la presente ficha se aplican exclusivamente al volumen que conforma la vivienda
principal protegida, sin afectar al resto de volimenes de la parcela catastral.

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES

BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacion.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucién de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccidén y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, 1 (2013): Plan especial de Proteccién del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de
la Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogréfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinteria y rejeria vanos PB
2: Carpinteria y rejeria vanos PB

3: Voladizo y rejeria
4: Detalle carteles publicitarios

ANEXO GRAFICO
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-104-BC-PGA
DENOMINACION Vivienda en Calle Médico Vicente Torrent, 15

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccion Ambiental CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA Propuesto

SITUACION
. Calle Médico Vicente Torrent n° 15, 46015, Valencia
DIRECCION (Valencia)
BARRIO 041 Campanar
DISTRITO 04 Campanar
FOTOGRAFIAS

L

02

PROTECCION ANTERIOR -

UTM X 723933.74 UTMY  4373564.85

ALTITUD 22ms.n. m.
REFERENCIA 4037903YJ2743G0001EA
CATASTRAL 4037903YJ2743G0002RS
POLIGONO 40379

PARCELA 03

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:

Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANIsTICAs ~ NHT-Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la C/ Médico Vicente Torrent n° 15 al este del ndcleo histérico, muy proxima a la Plaza de la Iglesia y all
cruce con la Calle Rascana. Su fachada principal orientada al norte linda con la Calle Médico Vicente Torrent mientras
que elresto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno
queda conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente
con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1930 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela de forma rectangular con uso residencial y comercial en planta baja que
consta de una superficie grafica de 179 m? y 220 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas
entfre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada principal posee cuatro vanos
en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado mds una puerta independiente a la izquierda de acceso
ala escaleta; y fres vanos en P1, una puerta balconera de acceso al balcdn y una ventana a cada lado. En alzado, los
vanos se encuentran alineados (a excepcién de la puerta de la escaleta), coincidiendo el portén de acceso y la puerta
balconera en el eje central y las ventanas en los ejes laterales. En la planta baja se ubica la “Optica Campanar”,
indicado mediante un cartel dispuesto en la parte superior de la puerta principal, mientras que la planta superior alberga
una vivienda. La planta baja ha sido totalmente modificada, disponiendo en los vanos carpinterias de vidrio a modo de
escaparate y modificando el acabado de la fachada. En la planta superior se aprecian dos carteles publicitarios, uno
en la barandilla del balcdn y ofro encima de la puerta balconera que indican “Administracion de fincas Guillot”. El
inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto cubierta de teja inclinada,
carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, frontén de coronacién, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Estd construida con muros portantes realizados con mamposteria con
argamasa enfoscada con mortero pintados de color tierra en P1. Cubierta inclinada de teja drabe oculta por una cornisa
de molduras rematada por un frontdn macizo de coronacién. Huecos con carpinteria de madera y rejeria de forja de
color negro. Balcén con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra, y barandilla con rejeria de forja negra.

Alteracién de vanos y carpinterias en
ELEMENTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS PB, carteleria en fachada, persianas de
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS lamas, carpinterias metdlicas y de

vidrio, aplacado de piedra en PB
BIENES USOS ACTUALES

MUEBLES No se conocen Y PASADOS Residencial y comercial PB
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion Impropio Tipolégico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Ambiental  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Ambiental  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta y frontén A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion Impropio Ambiental  Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Zocalo Irrelevante

ESTADO ACTUAL
ESTADO DE CONSERVACION Bueno.

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrid una reforma media en el aiio 2000

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisgjistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn

acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccion establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

FEBRERO 2025

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.

Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinteria y rejeria vanos PB
2: Carpinteria y rejeria vanos PB

4: Carpinteria, rejeria y ornamentacién vanos P1
5: Detalle carteles publicitarios

3: Voladizo y rejeria é: Detalle frontén

ANEXO GRAFICO
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-105-BC-PGA

DENOMINACION Vivienda en Calle Médico Vicente Torrent, 17
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccién Ambiental CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA Propuesto PROTECCION ANTERIOR -

SITUACION
DIRECCION (C\Z/Célullzrr;/(\:iéqﬁico Vicente Torrent n° 17, 46015, Valencia UTM X 72392487 UTMY 437356318
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.
DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA  4037902YJ2743G0001JA
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 4037902YJ2743G0002KS
POLIGONO 40379
PARCELA 02
TITULARIDAD Privada
INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nucleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANiSTICAs ~ NHT-Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la C/ Médico Vicente Torrent n° 17 al este del nicleo histérico, muy proxima a la Plaza de la Iglesia y all
cruce con la Calle Rascana. Su fachada principal orientada al norte linda con la Calle Médico Vicente Torrent mientras
que elresto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno
queda conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente
con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1940 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -
Tipologia Vivienda a 2 manos Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y consfrucciones de uso
almacén en la parte posterior, y consta de una superficie grafica de 174 m? y 287 m? construidos segun Catastro. Se frata
de un edificio de dos plantas entre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada
principal posee cuatro vanos en PB, un portdn principal central y una ventana a cada lado mds una puerta de acceso
ala escaleta alaizquierda; y tres vanos en P1, una puerta balconera de accesoa al balcén y una ventana a cada lado.
En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portdn de acceso y la puerta balconera en el eje centrall
y las ventanas en los ejes laterales. Elinmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto
a composicién de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro,
molduras decorativas, etfc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color amarillo claro. Cubierta inclinada de teja
drabe con alero oculto por un frontén de coronacidén macizo que describe formas curvas. Huecos con carpinteria de
madera y rejeria de forja de color negro. Balcén con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el
canto moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Zécalo pintado de blanco

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS . . . i
Persianas PVC, carpinteria metdlica

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS
BIENES N USOS ACTUALES Resid ial
MUEBLES 0 se conocen Y PASADOS esidencia
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia  Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion A conservar  Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
. . . . ’ . P . VOlenCiO
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipologico . - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicién fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas Impropio Ambiental  Bueno Acondicionamiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Rejeria A conservar Ambiental  Bueno  Mantenimiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Foclhcels seauncleric lalavemte Instituto Cartografico Nacional.
Cubiertay fronton Aconservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
. Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Ambiental  Bueno  Mantenimiento Media No urgente . ,
) INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo A conservar Ambiental Bueno  Mantenimiento Media No urgente

1: Carpinteria y rejeria huecos PB
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria huecos PB
3: Voladizos y rejeria

4: Carpinteria y rejeria ventana P1

5: Detalle frontén de coronacion

ESTADO DE CONSERVACION Bueno.
INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

ANEXO GRAFICO
NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccion establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la 4 5
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-106-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda en Calle Médico Vicente Torrent, 19
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA Propuesto PROTECCION ANTERIOR -

SITUACION
DIRECCION Calle M?dICO Vicente Torrent n° 19, 46015, Valencia UTM X 723917.39 UTM Y 4373561 3]
(Valencia)
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.
DISTRITO 04 Campanar 4037901YJ2743G0001IA
EEAFTE/ESET'TS[* 4037901YJ2743G00020S
FOTOGRAFIAS 4037901YJ2743G0003PD

POLIGONO 40379

PARCELA 01
TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:

Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nucleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANiSTICAs ~ NHT-Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la C/ Médico Vicente Torrent n° 19 al este del ndcleo histérico, haciendo esquina con la Calle Doctor Joan
Aguilar. Su fachada principal orientada al norte linda con la Calle Médico Vicente Torrent y su fachada lateral orientada
al oeste linda con la Calle Dr. Joan Aguilar. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del
NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas
fradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1940 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -
Tipologia Vivienda a 1 mano Tipo 3

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso
almacén en la parte posterior, y consta de una superficie grafica de 203 m? y 317 m? construidos segun Catastro. Se frata
de un edificio de dos plantas entre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja. La fachada
principal posee dos vanos en PB, un portdn principal lateral y una ventana a la izquierda; y dos vanos en P1, una puerta
balconera de acceso a al balcén y una ventana. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portén
de acceso y la puerta balconera en el eje izquierdo y las ventanas en el eje derecho. La fachada lateral posee cinco
ventanas en PB, y tres ventanas en P1. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda fradicional en
cuanto a composicion de fachada y huecos, cubierta de teja inclinada, carpinterias de madera, rejeria de forja de color
negro, molduras decorativas, etc. La composicién de huecos de la fachada lateral es armdnica y forma parte de la
construccién original.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color amarillo claro. Cubierta inclinada de teja
drabe con alero oculto por un frontdn de coronacidén macizo que cuenta con molduras a modo de peguena
balaustrada que describen formas circulares y curvas. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color
negro. Balcén con voladizo realizado con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado, y barandilla con
rejeria de forja negra. Zécalo de piedra posterior a la construccién original

Persianas PVC, huecos fachada lateral,

ELEMENTOS DE Composicién fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS ) g
aparato  adire  acondicionado  en

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS S

fachada, rejeria
SIS No se conocen IBEE ACITUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia  Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion A conservar  Tipolégico - Ciorcgl Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipolégico - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccién del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Rejeria Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Fachada secundaria Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento  Media No urgente Instituto Cartografico Nacional.
Cubiertay fronton Aconservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
. Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente . ,
- INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
1: Carpinteria y rejeria huecos PB 4: Carpinteria y rejeria ventana P1
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria huecos PB 5: Detalle frontén de coronacién
ESTADO DE CONSERVACION BUENo. 3: Voladizos y rejeria 6: Huecos fachada lateral
INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.
ANEXO GRAFICO

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que 2
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre 1
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccion establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-107-BC-PGA

DENOMINACION Vivienda en Calle Obispo Soler, 16

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Ambiental CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA Propuesto PROTECCION ANTERIOR -

SITUACION
DIRECCION Calle Cglle Obispo Soler n® 16, 46015, Valencia UTM X 723937.50 UTMY 4373529 88
(Valencia)
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.
4037905YJ2743E0001ZH
04 C
DISTRITO ampaner REFERENCIA 4037905YJ2743E0002XJ
1 CATASTRAL 4037905YJ2743E0003MK
FOTOGRAFIAS
4037905YJ2743E0004QL
POLIGONO 40379
PARCELA 05

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:

Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANIsTICAs ~ NHT-Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Obispo Soler n° 16 al este del ndcleo histérico, muy préxima a la Plaza de la Iglesia y a la esquina
de la via con la Calle Doctor Joan Aguilar. Su fachada principal orientada al sue linda con la Calle Obispo Soler, mientras
que elresto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas fradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno
queda conformado por calles estrechas de frazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente
con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1940 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -

Tipologia Vivienda combinada

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con division horizontal que cuenta con cuatro viviendas, y consta de una
superficie grafica de 240m?y 356 m? construidos segun Catastro. Se frata de un edificio de dos plantas entre medianeras
perpendicular a la fachada, con cubierta plana. Se trataba de una vivienda a una mano y una vivienda a una mano,
unidas mediante escalera central para conformar desde el origen un edificio plurifamiliar. La puerta de la escaleta se
encuentra en el centro y da acceso a las dos viviendas de P1. La fachada principal posee cinco vanos en PB, dos
portones de acceso a las viviendas en planta baja con una ventana a cada extremo de la fachada, mds la puerta de
acceso ala escaleta en el centro; y cinco vanos en P1, dos puertas balconeras de acceso a los balcones alineadas en
alzado con los portones, y fres ventanas alineadas con las dos ventanas y la puerta de escaleta. Una parte de la planta
baja cuenta con uso comercial ya que en ella se localiza una fruteria, que dispone de un toldo con unas letras que
indican: “Fruites i verdures Bandera”, lo cual también queda indicado en un cartel metdlico que emerge de la fachada.
El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composiciéon de fachada y
huecos, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras decorativas, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color naranja. Cubierta plana reformada con
alero oculto por una cornisa conformada por moldura de forma escalonada rematada con un antepecho de
coronacién macizo. Huecos con carpinteria y rejeria de forja de color negro y plata. Balcones con voladizos realizados
con forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado, y barandilla con rejeria de forja negro. Enmarcado de
huecos con molduras lisas de color blanco. Zécalo de aplacado de baldosas posterior a la construccidn original.

Carteleria, toldos, persianas PVC,

ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS cubierta plana, carpinterias metalicas,

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS zocclo: . opcro‘rp . de“ are
acondicionado, rejeriac metdlica en
vanos

EIENIES No se conocen IR ACITALES Residencial/Comercial

MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion A conservar  Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
. . . . ’ . , . VOlenCiO
Feiliegerpedio o e el A conservar - Tipologico ' - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas Impropio Ambiental  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccién del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la
Rejeria Impropio Ambiental  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Foclhcels seauncleric lalavemte Instituto Cartografico Nacional.
Cubierta M. Tipoldgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente Institut Cartogrdfic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
) Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Ambiental  Bueno Mantenimiento Media No urgente . ,
i INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo Impropio Ambiental  Bueno Acondicionamiento Media No urgente
1: Carpinteria y rejeria huecos PB 4: Voladizos, carpinteria y rejeria
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria huecos PB 5: Detalle cornisa y frontén

3: Voladizos, carpinteria y rejeria

ESTADO DE CONSERVACION Bueno.
INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma media en el aino 2001

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleriac competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn ) \ |
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el ajuste de la intervencidén con el régimen -
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-108-BC-PGA CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO
DENOMINACION Vivienda en Calle Gravador Enguidanos, 21 JUSTIFICACION Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la
3 | LEGAL normativa de proteccién de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural sectoriales.
PROTECCION GENERAL Proteccién Ambiental CATALOGACION Individualizada VALORACION Edificio singular, de valor arquitectdnico y artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma
, | DE SU INETRES parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su
CATALOGO REFERENCIA Propuesto PROTECCION ANTERIOR - valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.
a AFECCIONE
SITUACION CCIONES
. . . AFECCIONES Afectado por la declaraciéon de Nucleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueoldgica de
DIRECCION Calle Grgvcudor Enguidanos n° 21, 46015, Valencia UTMX 72377875 UTMY  4373473.56 PATRIMONIALES este nucleo histérico, acorde al arficulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo. Afectado por el
(Valencia) entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la Misericordia de Campanar.
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m. AFECCIONES :
URBANIsTICAs ~ NHT-Campanar
DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA  3937715YJ2733F0001FZ DESCRIPCION DEL INMUEBLE
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3937715YJ2733F0002GX

EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

FOTICeING 38377 Se localiza en la Calle Calle Gravador Enguidanos n° 21, haciendo esquina con la C/ Barén de Barcheta. Su fachada

PARCELA 15 principal orientada al oeste linda con la Calle Gravador Enguidanos, y su fachada lateral orientada al sur linda con la
Calle Bardn de Barcheta. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de
TITULARIDAD Privada Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que
cuentan generalmente con una altura de PB+1.
INCLUIDO EN: ,
REFERENCIAS HISTORICAS
Area de vigilancialarqueological (AVA) X Cronologia 1930 Autoria Desconocida Esfilo Tradicional popular
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X Historia -
Tipologia Vivienda a 1 mano Tipo 3 con escaleta
Entorno de BIC X ,
DESCRIPCION
PLANO AEREO PLANO CATASTRAL

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisibn horizontal que cuenta con un patio en la parte posterior, y
consta de una superficie grdfica de 64 m?y 140 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas en
esquina perpendicular a la fachada, con cubierta plana. La cubierta ha sido modificada y reformada, construyendo
una cubierta plana con terraza. La fachada principal posee tres vanos en PB, un portdn principal central y una ventana
a la derecha, mds una puerta de acceso a la escaleta a la izquierda; y dos vanos en P1, dos puertas balconeras de
acceso al balcédn. En alzado, los vanos se encuentran alineados, coincidiendo el portén de acceso y la puerta balconera
en el eje izquierdo y las ventanas en el eje derecho. La fachada lateral posee una ventana en PB, y una ventana en P1.
El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda fradicional en cuanto a composicion de fachada y
huecos, carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras decorativas, etc. Inmueble singular en cuento
a la presencia de dos balcones.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color blanco. Cubierta plana con terraza. Huecos
con carpinteria y persianas enrollables de madera vy rejeria de forja de color negro. Balcdn con voladizo realizado con
forjado de losa maciza de piedra con el canto moldurado, y barandilla con rejeria de forja negra. Enmarcado de huecos
con molduras realizadas con resaltes de mortero de color blanco.

ELEMENTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Huecos fachada latferal, cubierta
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS plana, casetédn

SIS No se conocen IBEE ACITUALES Residencial

MUEBLES Y PASADOS

ame IR ITE TN 773 785
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia  Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion A conservar  Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
) o o o valencia
FeREREE RIS el A conservar Tipologico . - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento  Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas A conservar  Ambiental  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Rejeria A conservar  Ambiental  Bueno  Mantenimiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Fachada secundaria Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento  Media No urgente Instituto Cartografico Nacional.
e . M. Tipoldgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente Institut Cartografic Valencia -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
. Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Ambiental  Bueno  Mantenimiento Media No urgente . ,
. INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo A conservar  Ambiental  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
1: Carpinteria y rejeria huecos PB 4: Cubierta reformada
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria huecos PB 5: Huecos fachada lateral

ESTADO DE CONSERVACION  Bueno. 3: Voladizos y rejeria

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma en el ano 1950.

ANEXO GRAFICO
NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucién que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre 1
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CODIGO C.C-109-BC-PGP

DENOMINACION Vivienda en Calle Gravador Enguidanos, 12

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural

PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA Propuesto PROTECCION ANTERIOR -

SITUACION

DIRECCION Calle Gr.ovodor Enguidanos n°® 12, 46015, Valencia UTMX 72376042 UTMY 437352090
(Valencia)

BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22 ms.n. m.

DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA  3837606YJ2733F0001PZ

FOTOGRAFIAS CATASTRAL 3837606YJ2733F0002AX

POLIGONO 38376
PARCELA 06

TITULARIDAD Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

Entorno de BIC

PLANO CATASTRAL

1373 430

N ESA

\3Tas2d

L3730 a7

723740 723,760 723760

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nucleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANiSTICAs ~ NHT-Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se locdaliza en la Calle Calle Gravador Enguidanos n° 12 préxima a su cruce con la C/ Maestro Bagant. Su fachada
principal orientada al este linda con la Calle Gravador Enguidanos, y su fachada posterior orientada a oeste linda con
la C/ Vinalesa. El resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar.
El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan
generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1915 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
Historia -

Tipologia Vivienda a 2 mano Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidn horizontal que cuenta con un patio y construcciones de uso
almacén en la parte posterior y que consta de una superficie gréfica de 243 m? y 334 m? construidos segun Catastro. Se
frata de un edificio de dos plantas entre medianeras no perpendicular a la fachada, con cubierta plana. La fachada
principal posee cuatro vanos en PB, un portdn principal, una ventana a cada lado y una puerta de acceso a la escaleta;
y fres vanos en P1, una ventana en mirador en el centro y una ventana a cada lado. El balcdn original ha sido cerrado
mediante un mirador macizo con ventanas en sus fres cerramientos. En alzado, los vanos se encuentran alineados, a
excepcién de la puerta de escaleta. La fachada posterior cuenta con una puerta metdlica de garaje. El inmueble
cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda tradicional en cuanto a composicién de fachada y huecos,
carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, molduras y relieves decorativos, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color crema en P1 y con alicatado de imitacion
de ladrillo caravista en PB. Cubierta plana reformada oculta por un frontén de coronacidn macizo, compuesto por un
cuerpo central con relieves onamentales y pindculos y celosia cerdmica a los lados. Huecos con carpinteria de madera
y rejeria de forja de color plata. Frentes de forjado con cornisa realizada con molduras escalonadas de color teja.

ELEMENTOS DE Composicidn fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Balcdn sustituido por mirador, cubierta

INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacion IMPROPIOS plana, persianas PVC, acabados PB
EIIENIES No se conocen LB ACTUALES Residencial
MUEBLES Y PASADOS
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES

Denominacién Valoracién Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad

PARCELA Morfologia A conservar  Tipoldgico
Ocupacion Impropio  Tipolégico

Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipoldgico

EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Voladizo Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Fachada secundaria Irelevante
Cubierta Impropio Tipoldgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente

ESTADO ACTUAL

ESTADO DE CONSERVACION Muy bueno

INTERVENCIONES RECIENTES El inmueble sufrié una reforma media en el aio 1980

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccion establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

No procede

No procede

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.

FEBRERO 2025

BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
BIBLIOGRAFIA

- Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

- Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucidon de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
valencia

- Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar

- Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

- Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la
Misericordia de Campanar.

FUENTES DOCUMENTALES

Instituto Cartogrdfico Nacional.
Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.

iNDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS

1: Carpinteria y rejeria vanos PB
2: Carpinteria y rejeria vanos PB
3: Mirador

ANEXO GRAFICO

4: Carpinteria vanos P1
5: Detalle frontén de coronacién

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL s Dt |




CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO
DENOMINACION Vivienda en Calle Virgen de Campanar, 5

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION

CATALOGO REFERENCIA Propuesto

C.C-110-BC-PGP

Patrimonio Cultural

Individualizada

PROTECCION ANTERIOR -

SITUACION
DIRECCION Calle Vl(gen de Campanar n® 5, 46015, Valencia UTMX 72389877 UTMY 4373441 35
(Valencia)
BARRIO 041 Campanar ALTITUD 22ms.n. m.
DISTRITO 04 Campanar REFERENCIA  4036115YJ2743E0001 QH
FOTOGRAFIAS CATASTRAL 4036115YJ2743E0002WJ
POLIGONO 40361
PARCELA 15
TITULARIDAD Privada
INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueoldgica (AVA) X
NUcleo Histérico Tradicional (NHT) X

| a7a4en

Entorno de BIC

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES Afectado por la declaracién de NUcleo Histérico Tradicional y el Area de Vigilancia Arqueolégica de
PATRIMONIALES este nUcleo histérico, acorde al articulo 13 del Decreto 62/2011, de 20 de mayo.

AFECCIONES

URBANiSTICAs ~ NHT-Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Virgen de Campanar n° 5, proxima a la Plaza de la Iglesia. Su fachada principal orientada al oeste
linda con la Calle Virgen de Campanar, y su fachada posterior orientada a este linda con la C/ Juan Aguilar. El resto de
sus medianeras quedan adosadas a viviendas tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda
conformado por calles estrechas de trazado irregular con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una
altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1945 Autoria Desconocida Estilo Eclectismo
Historia -
Tipologia Vivienda a 2 mano Tipo 3 con escaleta

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con divisidon horizontal que cuenta una nave almacén en la parte posterior
y que consta de una superficie grdfica de 353 m? y 422 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos
plantas simples de uso almacén entre medianeras perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada de teja con
pendiente paralela a la calle. La fachada principal posee tres vanos en PB, un portdn principal, una ventana y una
puerta de acceso a la escaleta; y tres vanos en P1, una ventana en mirador en el cenfro y una ventana a cada lado.
Posee un mirador macizo con ventanas en sus fres cerramientos. En alzado, los vanos no se encuentran alineados, ya
que se han modificado todos los vanos de PB alterando la composicién original a dos manos. La fachada posterior no
se protege, y cuenta con dos puertas metdlicas y alberga el gimnasio “Club Fit Kid Studio Navarrete”. El inmueble cuenta
con las caracteristicas propias de la tipologia tradicional singular en cuanto a composicion,cubierta de teja inclinada,
carpinterias de madera, rejeria de forja de color negro, etc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Inmueble singular de uso almacén de 1945. Atendiendo a su época,
estd construida con muros portantes realizados con mamposteria con argamasa y cerchas de madera. Cubierta
inclinada de teja oculta por un frontdn de coronacidn macizo, compuesto por un cuerpo central con relieves
geométricos. Huecos con carpinteria de madera vy rejeria de forja de color negro. Enmarcado de huecos con resaltes
de mortero del mismo color que la fachada. Zécalo con aplacado de baldosas posterior a la construccion original.

ELEME,NTOS DE Composicion fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS zécalo,
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS

BIENES NG se conocen USOS ACTUALES
MUEBLES Y PASADOS

carpinterias metdlicas,
alteracién composicidon huecos PB.

Residencial
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia  Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.

Ocupacion Impropio Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de

) o o o valencia

FeREREE RIS el A conservar Tipologico . - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal  Impropio Tipoldbgico  Bueno  Acondicionamiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri

Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccidn del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefora de la

Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente Misericordia de Campanar.

Voladizo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES

Foclhcels seauncleric lalavemte Instituto Cartografico Nacional.

Cubierta Aconservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente Institut Cartografic Valencid -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/

. Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentaciéon A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente . ,
. INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo Impropio Material Bueno Acondicionamiento Media No urgente
1: Carpinteria y rejeria vanos PB 4: Carpinteria vanos P1 y frontén de coronacion
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria vanos PB
ESTADO DE CONSERVACION Bueno 3: Mirador
ANEXO GRAFICO

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma

NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS
NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucidén que pueda afectar a la conservacion de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacién del interesado, las actuaciones que
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccién establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompanamiento. En cuanto a ejecucion de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacion urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencién en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

CATALOGO AREA FUNCIONAL 4 CAMPANAR CcODIGO C.C-111-BC-PGP
DENOMINACION Vivienda en Calle Virgen de Campanar, 9

CATEGORIA BC- Bien Catalogado No Inventariado SECCION Patrimonio Cultural
PROTECCION GENERAL Proteccién Parcial CATALOGACION Individualizada

CATALOGO REFERENCIA Propuesto

SITUACION
. Calle Virgen de Campanar n® 9, 46015, Valencia
DIRECCION (Valencia)
BARRIO 041 Campanar
DISTRITO 04 Campanar
FOTOGRAFIAS

. & - s
X N R

PLANO CATASTRAL

3450

3440

PROTECCION ANTERIOR -

UTM X 723910.19 UTMY  4373436.05
ALTITUD 22ms.n.m.
4036111YJ2743E0001 AH
REFERENCIA 4036111YJ2743E0002SJ
CATASTRAL 4036111YJ2743E0003DK

4036111YJ2743E0004FL

POLIGONO 40361
PARCELA 11
TITULARIDAD  Privada

INCLUIDO EN:
Area de vigilancia arqueolégica (AVA)

NUcleo Histérico Tradicional (NHT)

Entorno de BIC

PLAN ESPECIAL DEL AREA FUNCIONAL 4: CAMPANAR. VERSION FINAL

CONDICIONES DEL BIEN CATALOGADO

Amparada por los articulos 1.2 y 2.c de la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y sujeta a la

JUSTIFICACION : = - . .

LEGAL normativa de proteccion de cardcter general y de aquellas que se deriven de las normativas
sectoriales.

VALORACION Edificio singular, de valor arquitecténico vy artistico, respecto de la tipologia edificatoria, que forma

parte de la escenografia de una de las principales vias del NUcleo Histérico de Campanar y por su

PESUINEIRES valor histérico, formando parte del acervo cultural municipal y, por ende, del PCV.

AFECCIONES

AFECCIONES =
PATRIMONIALES

AFECCIONES

URBANISTICAS ~ HT-Campanar

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EMPLAZAMIENTO Y PAISAJE

Se localiza en la Calle Virgen de Campanar n® 9, préxima a la Plaza de la Iglesia. Su fachada principal orientada al oeste
linda con la Calle Virgen de Campanar, mientras que el resto de sus medianeras quedan adosadas a viviendas
tradicionales del NUcleo Histérico de Campanar. El entorno queda conformado por calles estrechas de trazado irregular
con viviendas tradicionales que cuentan generalmente con una altura de PB+1.

REFERENCIAS HISTORICAS

Cronologia 1940 Autoria Desconocida Estilo Tradicional popular
Historia -
Tipologia Vivienda combinada

DESCRIPCION

El inmueble estd emplazado en una parcela con division horizontal que cuenta con cuatro viviendas, y consta de una
superficie grafica de 152 m?y 252 m? construidos segun Catastro. Se trata de un edificio de dos plantas entre medianeras
perpendicular a la fachada, con cubierta inclinada. Se frataba de dos viviendas independientes a dos manos, que
fueron unidas mediante una escalera central para crear un edificio plurifamiliar. La puerta de la escaleta se encuentra
en el cenfro y da acceso a las dos viviendas de P1. La fachada principal posee cuatro vanos en PB, dos portones de
acceso a las viviendas en planta baja con una ventana en cada lado, mds la puerta de acceso a la escaleta en el
centro; y cuatro vanos en P1, dos puertas balconeras de acceso a los balcones alineadas en alzado con los portones, y
dos ventanas alineadas con las dos ventanas de PB. El inmueble cuenta con las caracteristicas propias de la vivienda
tradicional en cuanto a composicion de fachada y huecos, cubierta inclinada de teja, carpinterias de madera, rejeria
de forja de color negro, molduras decorativas, etfc.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS

No se ha tenido acceso al interior del inmueble. Atendiendo a su época, estd construida con muros portantes realizados
con mamposteria con argamasa enfoscada con mortero pintados de color naranja pastel. Cubierta inclinada de teja
con dlero visto en forma de moldura escalonada rematada con un antepecho de coronacidn macizo con relieves
ornamentales con resaltes de mortero y terminaciones curvas en la zona central. Huecos con carpinteria y rejeria de
forja de color negro y plafa. Balcones con voladizos realizados con forjado de losa maciza de piedra con el canto
moldurado, y barandilla con rejeria de forja negro. Enmarcado de huecos y zdcalo con molduras lisas del color de la
fachada.

ELEMENTOS DE Composicidon fachada y huecos, vuelos, ELEMENTOS Persianas PVC, rejeria metdlica en
INTERES carpinteria, rejeria, ornamentacién IMPROPIOS puerta balconera

BIENES N USOS ACTUALES Resid ial/C ial

MUEBLES 0 se conocen Y PASADOS esidencial/Comercia
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CATALOGO PORMENORIZADO DE PROTECCIONES DE VALENCIA. SECCION PATRIMONIO CULTURAL

COMPONENTES PRINCIPALES BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DOCUMENTALES
Denominacién Valoracién  Cardcter Estado Actuaciones Importancia Prioridad BIBLIOGRAFIA
PARCELA Morfologia A conservar  Tipolégico - Gimeno Puchades, M (1896): Campanar, compendio histérico de esta poblacién.
Ocupacion A conservar  Tipolégico - Carcel Garcia, C. (2014). Campanar: Genésis y evolucion de un asentamiento urbano sobre la huerta histérica de
. . . . ’ . , . VOlenCiO
Patio/espacio libre/ jardin A conservar  Tipologico ; - Ayuntamiento de Valencia (1992): Plan especial de proteccion y reforma interior de Campanar
EDIFICIO  Composicion fachada principal A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente - Ayuntamiento de Valencia (1999): Plan de reforma interior de Beniferri
Carpinteria y persianas Impropio Material Bueno  Acondicionamiento Media No urgente - Esteve Sebastid, | (2013): Plan especial de Proteccién del entorno del BIC Iglesia Parroquial de Nuestra Sefiora de la
Rejeria A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente Misericordia de Campanar.
Voladizo A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente FUENTES DOCUMENTALES
Foclhcels seauncleric lalavemte Instituto Cartografico Nacional.
e . ANeoreaver | meeteee | Bam | Menmeiee Media No urgente Institut Cartografic Valencia -Visor cartogrdfico de la Generalitat Valenciana-. https://visor.gva.es/visor/
) Sede Electrénica del Catastro - Visor cartogrdfico-.
Sistema estructural A conservar  Tipolégico  Bueno  Mantenimiento Media No urgente
Acabados/ornamentacion A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente . ,
. INDICE DE DOCUMENTOS GRAFICOS
Z6calo A conservar  Material Bueno Mantenimiento Media No urgente
1: Carpinteria y rejeria huecos PB 4: Voladizos, carpinteria y rejeria
ESTADO ACTUAL 2: Carpinteria y rejeria huecos PB 5: Detalle alero, cubierta y frontén

ESTADO DE CONSERVACION Regular 3: Voladizos, carpinteria y rejeria

INTERVENCIONES RECIENTES No consta que el inmueble haya sufrido ninguna reforma.

ANEXO GRAFICO
NORMATIVA DE PROTECCIONES Y USOS PROPUESTOS

NORMATIVA DE PROTECCION. ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

- Con cardcter general ninguna intervencién podrd alterar el cardcter arquitectdnico y paisajistico del entorno,
guedando prohibida cualquier obra de ejecucion que pueda afectar a la conservacién de la visibilidad y perspectiva
paisajistica que actualmente mantiene el conjunto. Asi como cualquier movimiento de tierras que pueda afectar a la
caracterizacién propia del lugar, incluido cualquier clase de vertido. Los proyectos de intervenciéon serdn de aplicacion
lo contenido en el art. 35.4 de la Ley 4/1998.

- La intervencidén permitida serd la de mantenimiento, a excepcién de aquellas que se determine por absoluta realizarse
en la medida de lo posible, mediante el empleo de técnicas y materiales originarios. Podrd autorizarse la eliminacion de
reformas o reparaciones, siempre que esté técnicamente argumentado y en pro del acrecentamiento de su imagen.

- No se permitird construcciones de nueva planta adosadas, cualquier obra que tenga como finalidad la sustitucién por
pérdida de masa o deterioro deberd ser acorde con la tipologia, material y técnica imperante; en su defecto, y bajo
proyecto argumentado deberd ser aprobado por el Ayuntamiento.

- En aplicacién del articulo 14 del Decreto 208/2010 y del articulo 50 de la Ley 4/1998, modificado por el art. 96 de la Ley
10/2012, los ayuntamientos deberdn comunicar, simultdneamente a la notificacion del interesado, las actuaciones que 1
ellos mismos vayan a redlizar, las licencias de intervencién concedidas y las érdenes de ejecucion que dicten sobre
dichos bienes a la conselleria competente en materia de cultura, a través de sus direcciones territoriales e irdn
acompanadas, en todo caso, de un informe técnico municipal que avales el gjuste de la intervencién con el régimen
de proteccidn establecido.

NORMATIVA DE PROTECCION. BIENES MUEBLES No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. JARDINERIA No procede
NORMATIVA DE PROTECCION. OTROS

Queda prohibida cualquier actuacién que no esté autorizada bajo las estipulaciones contenidas en la normativa de
proteccién de acompaiamiento. En cuanto a ejecuciéon de obras sin licencia municipal, o permiso de andloga
naturaleza, se estard dispuesto a lo estipulado en la legislacién urbanistica, art. 98 de la LPCV.

USOS PROPUESTOS  Residencial. Domésticos o actividades profesionales que no alteren fachada DESTINO  Privado

OBSERVACIONES

Dado que no se ha podido tener acceso a la edificacién, el proyecto que sirva de base para la intervencion en la
edificacion deberd justificar si existen o no elementos en el interior dignos de ser conservados.
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