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PROPUESTA

BORRADOR DEL PLAN

Propuesta
Delimitacién del ambito del plan

La delimitaciéon del ambito del plan especial modifica la propuesta en el
Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana, ajustando su limite a la
infraestructura viaria, estableciendo entre el suelo urbano consolidado y
la ronda norte de Valéncia (CV-30) una franja de Suelo no Urbanizable
en la que queda embebida la zona de proteccidén que sera (art.33 de la
Ley de Carreteras de la CV) de 50 metros en las carreteras de cuatro o
mas carriles y de 25 metros en el resto, qguedando asi tres calificaciones:

m Espacios libresy

m Sistema General Infraestructura Basica y Servicios de Suministro de
Energia Eléctrica

Con estas premisas, los parametros basicos del area funcional 04 son los
siguientes:

SUPERFICIE DEL AMBITO 1.853.272,49 m2
SUPERFICIE DE SUELO URBANO EN AF04 1.787.184,42 m2
SUPERFICIE DE SUELO NO URBANIZABLE EN AF04 65.724,99 m2
EDIFICABILIDAD GLOBAL PLANEAMIENTO VIGENTE 2.430.608 m2t
IEB 1,36 m2t/m2s
HABITANTES segun Padrén Municipal a 01/012/2020 29.664 hab.
VIVIENDAS segun Censo de Poblaciéon y Vivienda 2011 13.582 viv
MEDIA HABITANTES/VIVIENDA 2,18 hab/viv
RESERVA DOTACIONAL PLANEAMIENTO VIGENTE 509.727,89 m2s
ESTANDAR DOTACIONAL GLOBAL PLANEAMIENTO VIGENTE 0,21 m2s/m2t

Sistema General
Infraestructura Espacio libre
Basicay Servicios
de Suministro de
Energia Eléctrica
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REVISION O.P. VALENCIA PROPUESTA BORRADOR DEL PLAN

Diagnéstico

El diagndstico realizado en el Plan Especial de Directrices de Calidad Urbana para el area funcional 4, es el marco de referencia en relacién con la calidad
urbana y con los indicadores de calidad establecidos como base para la revision de la ordenacién pormenorizada de Valéncia.

BORRADOR DEL PLAN

AMBITO, ALCANCE Y CONTEXTO Se consideran como parte del diagndstico las consideraciones expresadas en la Consulta Previa realizada, sobre todo en relacién con la situaciéon de las
edificaciones del Nucleo Histérico de Campanar.

HAO RO A partir de ese diagndéstico del P.E.D. y de la aportacién de los vecinos, se ha elaborado un mapa de puntos negros agurpados en los siguientes campos de

intervencion urbanistica:
PROPUESTA I i
A |CALIDAD ESPACIO PUBLICO Mejora del Paisaje Urbano, tratamientos de borde, suelos dotacionales, zonas verdes y viarios que no estan ejecuta-
Delimitacion _ dos y que principalmente se usan como aparcamiento de vehiculos con la correspondiente invasion del coche.
B |CALIFICACION DOTACIONAL Modificaciones necesarias en la Calificaciéon del suelo. Suelos dotacionales de equipamientos que, bien no estan
Diagnéstico @ construidos por estar pendientes de obtencién, o bien su construccion es de deficientes caracteristicas para el servi-
cio al que dan uso.
Alternativas C | GESTION Suelos con problemas derivados de gestion urbanistica, principalmente pendientes de obtencién por parte de la
administracion. Suelos sujetos a convenios urbanisticos entre el ayuntamiento y los propietarios, necesarios para su
Catalogo desarrollo y consolidacion.
D |VULNERABILIDAD Ambitos del barrio con problemas del tipo social que se traducen en zonas con alto nivel de exclusién y déonde ade-
mas las edificaciones y el espacio urbano esta generalmente degradado y con mala calidad.
DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO E [SECCION VIARIA Red viaria con importantes necesidades de disefio para integrar y conectar la red de servicios publicos y usos dota-
cionales. Inexistencia de catrril bici. Viales con importantes deficiencias que impiden una buena movilidad.
F |PATRIMONIO Edificaciones o solares con afecciones patrimoniales cuyas determinaciones se deberan replantear en el nuevo pla-
neamiento.
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BORRADOR DEL PLAN

PROPUESTA

Identificacién

Campo

Descripcion

01 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / GESTION A-C Suelos dotacionales pendientes obtencién/gestidon
02 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION A-B-C Instalaciones telefonia
03 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION A-B-C Suelos pendientes de consolidar
04 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL A-B Falta ejecucion de dotaciones
05 CALIDAD DEL ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION / SEC-| \ o ~ o = | actualizacién convenio
CION VIARIA
06 SECCION VIARIA E Regularizacion
07 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / SECCION VIARIA A-B-E Reordenacion
08 CALIDAD ESPACIO PUBLICO A Ejecucién SP
09 CALIDAD ESPACIO PUBLICO A Ejecucion SP
10 GESTION / SECCION VIARIA C-E Apertura Vial
11 CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION B-C Revision calificacion
12 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL A-B Falta de ejecucion de dotaciones
13 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL A-B Falta de ejecucidén de dotaciones
14 CALIDAD DEL ESPACIO PUBLICO / SECCION VIARIA A-E Contaminacion ambiental-acustica; mejoras movilidad
15 CALIDAD DEL ESPACIO PUBLICO / GESTION A-C Suelos dotacionales pendientes obtencién/gestidon
16 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION A-B-C Desbloqueo gestion urbanistica vigente
17 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / PATRIMONIO A-B-F Revision delimitacién NHT
18 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION A-B-C Suelos dotacionales pendientes obtencién/gestion
19 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION A-B-C Desbloqueo gestion urbanistica vigente
20 CALIDAD ESPAQIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION / VULNERABI- A-B-C-D-E-F | Ambito interés patrimonial
LIDAD / SECCION VIARIA / PATRIMONIO
21 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION / SECCION | , o ~ = = |112ma histérica
VIARIA / PATRIMONIO
22 CALIFICACION DOTACIONAL B Revision EL* inedificables segin NNUU vigentes
23 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / GESTION A-C Reordenacion / reurbanizacion
24 CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION B-C Espacio libre publico
25 CALIDAD ESPACIO PUBLICO A Revision condiciones urbanizacion e iluminacioén
26 CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION B-C Equipamiento publico
27 CALIDAD DEL ESPACIO PUBLICO / SECCION VIARIA A-E Alineacion
28 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL A-B Traseras inedificables
29 CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION B-C Revision dotaciones de barrio
30 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION A-B-C Suelos dotacionales pendientes obtencidn/gestion
31 CALIDAD ESPACIO PUBLICO / CALIFICACION DOTACIONAL / GESTION A-B-C Rehabilitacién y reurbanizacién
32 SSKgégEECSE?g,hovaU;LAIC/%ATCR.A,\;gﬁgCION DOTACIONAL / GESTION / VULNERABI- A-B-C-D-E-F [ Unidad de ejecucién en tramitacion
33 CALIFICACION / PATRIMONIO B-F BRL fuera de ordenacién, y zona residencial calificada

con IND-1
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BORRADOR DEL PLAN PROPUESTA REVISION O.P. VALENCIA

PUNTO 1. Borde urbano norte junto a vias rapidas y suelo no urbanizable. Suelos dotacionales pendientes de gestion y ejecucion. Falta de calidad urbana. Entorno NH Beniferri
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ANEXOS

PUNTO 2. Antena de telefonia en parcela de infraestructuras y servicio urbano. Impacto paisajistico de las instalaciones. Propuesta de desmontaje y reordenacién con cambio de la calificacion
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PROPUESTA BORRADOR DEL PLAN

PUNTO 3. Vacios urbanos en el entorno del Nucleo Historico de “Beniferri”. Falta de ejecucion y gestion de los terrenos que puede suponer cambios de ordenacién

PUNTO 4. Parcela dotacional educativo sin ejecutar. Vacio urbano que degrada el entorno. Posible propuesta de recdlificacién en parte de la dotacion de gran dimensién.
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BORRADOR DEL PLAN PROPUESTA REVISION O.P. VALENCIA

PUNTO 5. . Invasién del vial por el equipamiento educativo privado “Nifio Jesus”. Actualizacién del Convenio con la alineacién de la calle “La Safor” y recdlificacion dotacional de la parcela vacante.
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PUNTO 6. Invasién del vial por el equipamiento educativo privado “Sagrada Familia”. Regularizacién de la alineacion segun el trazado y la seccién viaria adecuada de la calle “La Safor”
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REVISION O.P. VALENCIA PROPUESTA BORRADOR DEL PLAN

PUNTO 7. Antigua nave y construcciones expropiadas junto a edificaciones residenciales existentes. Reordenacién del area teniendo en cuenta los accesos a bloques de viviendas existentes
BORRADOR DEL PLAN y futuras edificaciones adosadas

- =

AMBITO, ALCANCE Y CONTEXTO

INFORMACION

PROPUESTA I

Delimitacién

Diagnostico @

Alternativas

Catalogo

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

ANEXOS

PUNTO 8. Parcela dotacional sin ejecutar de forma triangular junto a Colegio de “Jesuitas” por el oeste. Vacio urbano con degradacion del entorno. Posible propuesta de recalificaciéon dotacional con mejora
de la calidad urbana
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BORRADOR DEL PLAN PROPUESTA REVISION O.P. VALENCIA

PUNTO 9. Parcela dotacional sin ejecutar de forma triangular junto a Colegio de “Jesuitas” por el sur. Vacio urbano con degradacién del entorno. Posible propuesta de recalificacion dotacional con mejora de
la calidad urbana BORRADOR DEL PLAN
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PUNTO 10. Invasién del equipamiento escolar Colegio “Jesuitas” en el tramo calificado como vial. Alineacién de la parcela dotacional con la gestion del suelo privado, para que se convierta en vial publico con
la seccion viaria adecuada

AlN$A

S Aeruscionts | Usmasas oe " Wi

SOCIEDAD ANOHIMA MUNICIFAL

AJUNTAMENT
DE VALENCIA

EATE_PE_AF04_V03

DOCUMENTACION PARA EL INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA DEL PLAN ESPECIAL AF-04 NOVIEMBRE 2021 123




REVISION O.P. VALENCIA

BORRADOR DEL PLAN

AMBITO, ALCANCE Y CONTEXTO

INFORMACION

PROPUESTA I

Delimitacién

Diagnostico @

Alternativas

Catalogo

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

ANEXOS

Al A

/eruscicnts | Usnasias oe " Mitnos
SOCIEDAR AMSHIMA MUNICIFAL

AJUNTAMENT
Y DE VALENCIA

EATE_PE_AF04_V03

124 NOVIEMBRE 2021

PROPUESTA BORRADOR DEL PLAN

PUNTO 11. Edificio de infraestructura telefénica junto a residencial. Gestién con revisién de la calificacién del equipamiento de infraestructuras que ocupan las instalaciones de telefonia

PUNTO 12. Parcela para equipamiento educativo sin ejecutar junto al cementerio. Gran vacio urbano. Posible cambio de calificacion dotacional para la mejora de la calidad urbana
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BORRADOR DEL PLAN PROPUESTA REVISION O.P. VALENCIA

PUNTO 13. Equipamiento educativo pendiente de ejecucién en Avenida “Pio Baroja”. Falta de ejecucion del equipamiento. Vacio urbano de gran dimension. Posible recalificacion para mejora del entorno ur-
bano BORRADOR DEL PLAN
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PUNTO 14. Borde con acceso del NUcleo Histérico de “Campanar. Borde con avenidas de distinta escala que generan problemas de contaminacion acustica. Posible pacificacion y rearbolado
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REVISION O.P. VALENCIA PROPUESTA BORRADOR DEL PLAN

PUNTO 15. Antiguo Huerto-jardin junto al Nucleo Histérico de “Campanar”. Espacio libre carente de gestion y ejecucion. Propuesta de mejora de la calidad urbana en entorno degradado
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PUNTO 16. Unidad de Ejecucion pendiente de gestion y ejecucion junto a edificacién tradicional. Vacio urbano de entrada al Nucleo Histérico. Posible cambio de calificacion dotacional para mejorar la calidad
urbana
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BORRADOR DEL PLAN PROPUESTA REVISION O.P. VALENCIA

PUNTO 17. Revision de la delimitaciéon del Nucleo Histérico de “Campanar”. Revision del interés patrimonial de la trama y los elementos que se puedan incluir dentro del Nicleo Histérico
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PUNTO 18. Espacio Libre ahora aparcamiento de vehiculos. Actual vacio urbano invadido de vehiculos aparcados, como borde e imagen del area y del Nicleo Histérico
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PROPUESTA BORRADOR DEL PLAN

PUNTO 19. Unidad de Ejecucién pendiente de gestion y ejecucion. Desbloqueo gestion urbanistica del planeamiento vigente. Vacio urbano con medianeras. Actual aparcamiento de vehiculos

PUNTO 20. Interés patrimonial fuera de ordenacién. Desblogueo de gestion para mejora de la calidad del espacio urbano con interés patrimonial y posible cambio de calificaciones

|
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BORRADOR DEL PLAN PROPUESTA REVISION O.P. VALENCIA

PUNTO 21. Manzana con elementos fuera de ordenacién e interés patrimonial. Revisidén de la ordenacion y de los elementos de interés patrimonial con posible recalificacion
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PROPUESTA

BORRADOR DEL PLAN

PUNTO 22. Patios calificados como espacios libres privados. Revision de las normas que hacen inviables los espacios libres privados de esas edificaciones

PUNTO 23. Entorno Terciario de grandes dimensiones. Reordenacién y reurbanizacion del entorno con pacificacion y disefio de la seccidn viaria
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BORRADOR DEL PLAN PROPUESTA REVISION O.P. VALENCIA

PUNTO 24. Espacio libre calificado como puUblico en un patio con acceso privado. Revisién calificacién como espacio libre publico por inviable gestidn y ejecucién. Ahora su uso es aparcamiento privado
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PUNTO 25. Mejora de la Plaza de la Iglesia y la urbanizacién del Nucleo Histérico. Revision condiciones urbanizacién e iluminacién del nicleo histérico de “Campanar” segun el planeamiento
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PROPUESTA BORRADOR DEL PLAN

PUNTO 26. Equipamiento palacio “Barén de Barcheta”. Revisibn como equipamiento publico. Edificacién de interés patrimonial sin gestién ni ejecuciéon como dotacién

PUNTO 27. Invasion de vial por edificacién en calle “Rascana’”. Recuperacion seccion viaria para mejora del espacio publico con posible recalificacion
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BORRADOR DEL PLAN PROPUESTA REVISION O.P. VALENCIA

PUNTO 28. Espacios libres privados vallados como fachada a espacio libre pUblico. Revision de traseras inedificables. Posible propuesta de cambio de calificacion para mejora del paisaje para la calidad urbana

BORRADOR DEL PLAN

AMBITO, ALCANCE Y CONTEXTO
INFORMACION
I PROPUESTA

Delimitaciéon

@ Diagndstico

Alternativas

Catalogo

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

ANEXOS

PUNTO 29. Equipamientos pendientes de gestion en parte. Revision dotaciones de barrio (universidad popular, espacios culturales, biblioteca...)
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REVISION O.P. VALENCIA PROPUESTA BORRADOR DEL PLAN

PUNTO 30. Espacio Libre ahora lavadero de coches y otros usos. Gran espacio libre con actual uso terciario, sin gestién ni ejecucion
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PUNTO 31. Espacio libre pendiente de obtencién y ejecuciéon en parte. Rehabilitacion y reurbanizacién Plaza “San Juan Pablo II”. Edificacién actual propuesta como equipamiento
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BORRADOR DEL PLAN PROPUESTA REVISION O.P. VALENCIA

PUNTO 32. Unidad de ejecucién en tramitacion “Padre Domenech”. Area degradada sin urbanizar con edificaciones en desuso e invasién de vehiculos del espacio libre
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PUNTO 33. Manzana calificada como industrial junto a un Bien de Relevancia Local (BRL). Propuesta de recalificacion y reordenacién para poner en valor los bienes patrimoniales
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