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0. PRESENTACION

0.1 . ANTECEDENTES

Con fecha 04 de noviembre de 2019 ante el notario de Valencia, D. Fernando Corbi Coloma, se constituyd
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL P.G.O.U. DE VALENCIA que consta
inscrita en el Registro Especial de Agrupaciones de Interés urbanistico del Ayuntamiento de Valencia Mediante
Resolucion GL-294 de 27 de enero de 2020.

La AIU reune los requisitos de titularidad previstos en el articulo 120.1 b) para poder desarrollar el PAI en
régimen de gestion por las personas propietarias, es decir, en régimen de excepcion licitatoria segun el articulo
120.3 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje aprobado por Decreto
Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell (TRLOTUP).

Esta Agrupacion, presentd la ACTUALIZACION DEL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO que analiza e incluye
nuevas alternativas en base a las propuestas de ordenacién planteadas por el Plan Especial del Area Funcional
n? 18 propuestas por “Ezquiaga Arquitectura, Sociedad y Territorio SL” y respetando igualmente los criterios de
ordenacién definidos en el informe de la Direccion General de Ordenacion Urbanistica de 20 de mayo de 2021.

Mediante Resolucidn GC-1512 de 7 de noviembre de 2023, se dispone admitir a tramite la iniciativa presentada
por la Agrupacion de Interés Urbanistico “Sector SUP T-4 Benimaclet” para la tramitacién del Programa de
Actuacidn Integrada en régimen de gestidn por personas propietarias con modificacion de planeamiento, cuyo
ambito fisico es la Unidad de Ejecucién Unica del citado Sector SUP T-4 Benimaclet.

El Servicio de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Conselleria de Medio Ambiente Infraestructuras y
Territorio, el 20 de julio de 2024, emite informe favorable en el procedimiento simplificado de evaluacion
ambiental y territorial estratégica de la Modificacién Puntual del Plan Parcial SU T-4 de Benimaclet.

Finalmente por la oficina de Programacion, servicio de Asesoramiento Urbanistico y Programacion del
Ayuntamiento de Valencia se notifica en fecha 27 de octubre de 2024, con la finalidad de proseguir la tramitacion
del procedimiento, el Informe de Evaluacién ambiental y se requiere para que, de conformidad con el articulo
124.4 a) del TRLOTUP, presente en el plazo maximo tres meses de la documentacidon completa de la Alternativa
Técnica y la Proposicidn Juridico Econdmica segun el contenido definido en el apartado V-A “Gestidn por los

propietarios con planeamiento” punto 5 “Presentacion documentacién” de la Guia de Procedimiento para la
aprobacién de los Programas de Actuacion Integrada en el Ayuntamiento de Valencia, aprobada por Resolucién
de Alcaldia SM-5287 de 13 de noviembre de 2018. Por parte de la AlU se solicita, en fecha 7 de enero de 2025
una ampliacién del plazo administrativo previsto en el TRLOTUP, que se concede mediante Resolucién GC-89 de
fecha 17 de enero de 2025.
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0.2 PROPOSITO DE ESTE DOCUMENTO

La AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL P.G.0.U. DE VALENCIA presenta a
trdmite proposicién de PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA DE SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL P.G.O.U. DE
VALENCIA, de iniciativa privada y de gestidn por propietario, en base a lo regulado en los articulos 117, 119, 120
y 124 del Texto Refundido de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunidad Valenciana, Decreto Legislativo 1/2021 (en adelante, TRLOTUP).

Al ser promovido el presente Programa por gestién por las personas propietarias, tal y como quedd acreditado
ante este Ayuntamiento, no son necesarios los tramites del apartado 4 del articulo 127 del TRLOTUP, ni la licitacion
y presentacion de plicas; por ello y para simplificar y agilizar el procedimiento se acompafia al Programa de la
presente Proposicidn Juridico Econdmica, que esta integrada por la Memoria y el Convenio Urbanistico, tal y como
exige el art. 117.4 del TRLOTUP, el cual, se reproduce literalmente a continuacién:

4. La proposicion juridico-econémica se formalizard: en una memoria y unas normas de actuacion, para la gestion
directa; o en una memoria y un convenio urbanistico, para la gestion indirecta y para la gestion por las personas
propietarias. Regulard las obligaciones y derechos del agente urbanizador, de las personas propietarias adheridas
al programa de actuacion integrada y de la administracion, de conformidad con lo establecido en el presente texto
refundido y en la legislacion del Estado, y contendrad:

a) Una estimacion de cada uno de los conceptos econémicos constitutivos de las cargas de la actuacion y su coste
mdximo total, segtn los conceptos enunciados en el articulo 150 de este texto refundido, desglosando para
cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas globales mdximas; y las cargas unitarias
repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y por unidad de aprovechamiento.

b) La forma de retribucién al agente urbanizador, incluyendo el coeficiente de canje y la correlativa valoracion
del suelo a efectos de la retribucion en terreno.

c) Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion integrada, determinando las fases
en que se realizardn las obligaciones y compromisos establecidos en él y el plazo total de ejecucion de la
actuacion. Este ultimo plazo serd susceptible de prérrogas expresas, por causa justificada, otorgadas antes de
la fecha prevista de caducidad, y cumpliendo las limitaciones establecidas en el articulo 115.5 de este texto
refundido.

d) Memoria de viabilidad econémica y de sostenibilidad econémica, en los términos establecidos por la
legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

El propdsito que se persigue con la presentacion de este documento ante el Ayuntamiento de Valéncia consiste
en obtener la adjudicacién de un Programa de Actuacion Integrada por gestién por los propietarios.

Esta proposicidon formara parte del Programa para el desarrollo de dicha Actuacidn, si el Ayuntamiento la aprueba,
y regira el desarrollo de esta en los aspectos aqui contemplados.
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0.3 ACREDITACION DE LA LEGITIMACION

PERSONA QUE FORMULA LA PROPOSICION

Proponente:

"AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL P.G.0.U. DE VALENCIA",
domiciliada en Valencia, calle Les Moreres, nimero 14 bajo, Cddigo Postal 46012; constituida en escritura
autorizada por el notario de Valencia D. Fernando Corbi Coloma, 04 de noviembre de 2019.

Inscrita en el Registro de Agrupaciones de Interés Urbanistico del Ayuntamiento de Valencia mediante
Resolucion GL-294 de 27 de enero de 2020. N.I.F. es el V-40629198.

Representante legal:

La Agrupacion estd representada por METROVACESA, representada por la persona fisica Dfia. Pilar Salvador
Corella NIF 18433921L, en calidad de Presidente de la Agrupacfion.

Por tanto, la iniciativa es presentada por la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SECTOR SUP T.4
BENIMACLET DEL P.G.0.U. DE VALENCIA, quien reune los requisitos a los que se refiere el articulo 120 del
TRLOTUP

EQUIPO REDACTOR:

El presente documento es promovido por AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SECTOR SUP T.4
BENIMACLET DEL P.G.0.U. DE VALENCIA que encarga su redaccion a AICEQUIP S.L., por medio de sus
profesionales y que cuenta con la colaboracién de TRES-U ORDENACION Y GESTION TERRITORIAL, S.L.P

El equipo redactor, responsable de la elaboracién del documento, dirigido por Gabriel Doménech Bardisa,
director general y Arquitecto, colegiado n2 8.473 del Colegio Oficial de Arquitectos de la Comunidad Valenciana,
y sus colaboradoras.

La Agrupacion., tal y como ha quedado acreditado y reconocido por el Ayuntamiento, cumple los requisitos para
la asignacion de la condicion de agente urbanizador en régimen de gestidn de personas propietarias, por lo que

promueve el presente programa, segun el articulo 120 del TRLOTUP.

Acreditacion gestion de propietarios

La Agrupacion., tal y como ha quedado acreditado y reconocido por el Ayuntamiento, cumple los requisitos para
la asignacidn de la condicion de agente urbanizador en régimen de gestidn de personas propietarias, por lo que

promueve el presente programa y tramita su solicitud, segun el articulo 120 del TRLOTUP.
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0.4 ALTERNATIVA TECNICA OBJETO DE ESTA PROPOSICION

- Enel caso que nos ocupa el programa de actuacion integrada se acompafiara de
o Una Modificaciéon Plan Parcial del Sector SUP-T4 “Benimaclet” definido por el PGOU de
Valéncia y con ordenacidén detallada y aprobada definitivamente por el vigente PP y que este
instrumento modificara, reordenando la zonificacion, sin afectar a la ordenacidn estructural
en ningun caso. Esta Modificacion de Plan Parcial se tramitara y aprobara junto al programa
de actuacion integrada.
o Proyecto de Urbanizacién

0.5 CONTENIDO DE LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA

MEMORIA
1.1. Memoria Juridica de Programa:

Lo

1.1.1. Identificacion de la actuacion integrada y de sus pardmetros urbanisticos esenciales.
1.1.2. Regulacidn de obligaciones y derechos del urbanizador, de los propietarios adheridos al Programa de
Actuacion Integrada y de la administracion.
1.1.3. Los plazos que se proponen para la ejecucion del programa de actuacion integrada, determinando las
fases en que se realizardn las obligaciones y compromisos establecidos en el mismo y el plazo total de
ejecucién de la actuacidn. (Anexo | A)
1.2. Memoria Econdmica del Programa con el siguiente contenido minimo completado con lo referido en el
Anexo IByC.

1.2.1. Modalidad de retribucion al urbanizador. incluyendo el coeficiente de canje y la correlativa valoracion
del suelo a efectos de la retribucién en terreno.

1.2.2. Valoracidén del suelo efectuada por una empresa tasadora homologada por el Banco de Espania.

1.2.3. Una estimacidn de cada uno de los conceptos econdmicos constitutivos de las cargas de la actuacidn
y su coste maximo total, desglosando para cada uno de ellos: los costes por fases y partidas; las cargas
globales mdaximas; y las cargas unitarias repercutidas por metro cuadrado de terreno originario y por
unidad de aprovechamiento.

1.2.4. Definicion, en su caso, de las cargas de actuacidn referidas en el art. 151 del TR LOTUP, justificando la
imputacion a los propietarios individuales correspondientes.

1.2.5. Memoria de viabilidad econdmica.

1.2.6. Memoria de sostenibilidad econémica.

PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO.

NOTAS SIMPLES DE LAS FINCAS REGISTRALES AFECTADAS POR LA ACTUACION, RELACIONADAS CON LAS

PARCELAS CATASTRALES CORRESPONDIENTES.

w N
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1.1. MEMORIA JURIDICA

1. MEMORIA

1.1.1. IDENTIFICACION DE LA ACTUACION INTEGRADA Y DE SUS PARAMETROS URBANISTICOS ESENCIALES.

El ambito Se corresponde con la unidad de ejecucion del Sector
SUP-T4 “Benimaclet” definido por el PGOU de Valéncia y con
ordenacién detallada y aprobada definitivamente por el vigente
Documento Refundido del Plan Parcial y del Plan de Reforma
Interior aprobado en 2003.

Ve i - [
volig il

3 (T
/ﬂﬁ’j% f

0y

El ambito linda:

NORTE: Término municipal de Alboraya y rotonda-cruce entre las
avenidas Alfahuir-Hermanos Machado-La Horchata y el Bulevar
Periférico Norte.

SUR: Avenida Dr. Vicent Zaragoza y la rotonda-cruce entre el
Bulevar Periférico Norte, las avenidas Catalufia- Naranjos-
Clariano y la incorporacidn a la V-21 sentido Barcelona.

ESTE: Bulevar Periférico Norte, el Cami de Vera y la huerta.

OESTE: Nucleo historico urbano consolidado del barrio de
Benimaclet, entre los que destacan las calles de Emilio Bard,
Mistral y Didgenes Lopez Mechd, como calles consolidadas.

La unidad de Ejecuciéon que conforma el dmbito del presente Programa esta ordenada pormenorizadamente a través
de la modificacién del Plan Parcial vigente cuyo objeto es la adaptacion de la ordenacién pormenorizada del sector, a
través de la reordenacion de los usos y volimenes edificables, establecidos en el anterior PP, liberar mayor superficie
de suelo que conecte con el barrio existente, ampliar las visuales, generar una comunicacién directa y un didlogo
entre el nuevo barrio y el nicleo histérico consolidado de Benimaclet, a la vez que tejer el borde urbano adecuado y
establecer una transicién en un enclave tan simbdlico como es la huerta, ademas de adaptarse a las nuevas
alternativas compositivas y arquitectdnicas edificatorias, asi como a las nuevas demandas de recursos residenciales.

Por tanto la Alternativa Técnica del Programa base de la presente Proposicion Juridico Econdmica esta acompafiada
de modificacién del Plan Parcial que adapta la ordenacion pormenorizada, se definira la infraestructura verde urbana,
la red secundaria de dotaciones publicas y también los suelos con destino privado, para su posterior edificacién, asi
como la regulacién de las condiciones de dichas edificaciones, respetando en todo caso la ordenacion estructural , y
sin que estas modificaciones supongan incremento alguno de la edificabilidad o de los aprovechamientos del sector.

Los objetivos y magnitudes principales del ambito de planeamiento e se transcribe a continuacion:
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FICHA DE PLANEAMIENTO y GESTION

SR- SUP-T4
ZONA NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL ZND-REIGO DEL SECTOR: > ¥
BENIMACLET
CLASIFICACION Suelo urbanizable pormenorizado
ZONA DE NUEVO DESARROLLO ZND-RE-BENIMACLET
ZONA DE ORDENACION
RESIDENCIAL SUP-T4
SISTEMA DE ORDENACION Definicién aritmética/alineacidna calle
USO DOMINANTE Residencial plurifamiliar (Rpf)
SUBZONA DE ORDENACION plano (?04 ””Caliticacién del suelo. Subzonas de ordenacion
pormenorizada”.
EDA-A Terciario / Residencial
EDA-B Residencial RL
EDA-B Residencial VP
TER-A Terciario
TER-B Terciario
USO GLOBAL USOS COMPATIBLES USOS NO Ambito
PERMITIDOS
Mixto: Be5|denC|aI plu‘rlfarrT|I|ar (Rpf)-—Tgruano EDA-A Mixto Art4.12.3 Art4.12.2 ml.2-m1.3, m2.1-m2.2y
compatible con el Residencial Comunitario (Ter-Rcm). m18.2-m18.3
m4.1, m4.2, m6.1, m7.1,
Residencial plurifamiliar (Rpf). EDA-B Art4.18.3 Art4.18.2 m11.1, m12.1, m13.1,
m14.1, m15.1, m15.2y
'Fl;(zl;;;arlo compatible con el Residencial Comunitario (Ter- TER-A Art4.243 Art4.24.2 mi1, m19.1
Terciario TER-B Art4.30.3 Art4.30.2 m5.1.
DENSIDAD alta
Indice de Edificabilidad Bruto (IEB) 0,60
IER 0,48
1ET 0,12

En el ambito no existen elementos catalogados como patrimonio cultural ni suelo afectado por patrimonio arqueoldgico, asi como tampoco existen
ejemplares clasificados como Arbolado Monumental protegidos.

Sin embargo, el sector se encuentra incluido en dos sistemas hidraulicos de riego superficial correspondientes a las Acequias de Rascanya y
Mestalla. De estas dos acequias surgen una serie de brazos que actuan de canales de circulacién de los que se desgajan las acequias “regadoras”
que sirven para el riego generalizado a los campos.

Dentro del ambito del sector los trazados histéricos soterrados de brazos de acequias existentes, los cuales deberan ser objeto de integracion en la
ordenacién pormenorizada.

De la acequia de Rascanya cruzan dentro del sector el Brag de Guatla que discurre por el Cami de Farinos.

De la acequia de Mestalla discurren dentro del ambito: el Brag del Cami de Farinés, el Brag de Font de Murta que discurre por la calle Murta y Cami|
de les Fonts, el Brag de la Fila Fonda que conecta con la calle Musico Hipdlito Martinez y el Brag de la Fila Ampla que acompafia el Cami de Vera,
todos ellos procedentes del Brag de Rambla.

Ademas de los elementos de las acequias descritas, no existen otros elementos con algin nivel de proteccion o catalogacién segun la normativa
vigente.

No obstante, cabe destacar dos inmuebles de interés histérico y social, se trata de dos alquerias: Casas de Bolea y Casa Tello, que estan ubicadas
dentro del ambito de estudio. Estas alquerias, pese a no tener actualmente ningun tipo de proteccién, se ha tomado la decision de respetar su
edificacion y su entorno, asi como integrarlo en la ordenacion propuesta a fin de preservar los valores del patrimonio cultural identitario existentes y
como elemento integrador de la ordenacién propuesta con la huerta preexistente y colindante al ambito.

Afeccion Aerondutica: el ambito objeto de la modificacion puntual estéa ubicado dentro de la zona de senidumbre de aerédromo del aeropuerto de

No consta
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CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO

El aprovechamiento tipo se determina como la relacion entre el aprovechamiento objetivo total de los terrenos incluidos en el area de reparto,
homogeneizados en su caso por los coeficientes correctores por uso y tipologia correspondientes, y la superficie total del area de reparto.

El porcentaje de aprovechamiento tipo correspondiente al Ayuntamiento es del 10%, debiendo los propietarios ceder gratuitamente los terrenos libres de
cargas de urbanizacién

AMBITO ACTUACION INTEGRADA 268.575,56 m3s
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m2s) 3.878,00
AREA REPARTO 272.453,56 m?s
AT sin homogeneizar m3t/m?3s 0,59

Coeficientes de ponderacién (CP) identificados en funcién de los valores de repercusioén del suelo de cada uno de los usos de la UE

EDA A Residencial 1,1557 Uas/m?t

Terciario 0,7237 Uas/m?t

EDA B Residencial RL 1,0000 Uas/m2

Residencial VP 0,6991 Uas/m?t

TER-A Terciario 0,8250 Uas/m?

TER-B Terciario 0,5962 Uas/m?t

APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS m?t Uas

EDA A Residencial RL 44.764,04 51.732,26
Terciario 24.400,00 17.658,19
EDA B Residencial RL 45.650,00 45.650,00
Residencial VP 39.002,50 27.267,48
TER-A Terciario 2.400,00 1.979,98
TER-B Terciario 5.228,46 3.117,10
161.445,00 147.405,01
AT uas/m?s 0,5410
aprovechamiento bruto 147.405,01
aprovechamiento objetivo 147.405,01
excedente de aprovechamiento 10%AT 14.740,50
Aprovechamiento subjetivo 132.664,51
aprovechamiento subjetivo propietarios Sector 130.776,21
exceso de aprovechamiento- Compensaciéon SSGG 1.888,30

el calculo del aprovechamiento tipo aqui reflejado sera provisional, puesto que este debera quedar fijado en el momento de inicio de la reparcelacidn, de
acuerdo con lo previsto en el ar-ticulo 89.2 del TRLOTUP. Las parcelas a adjudicar se valorardn con criterios objetivos y generales, partiendo de las
valoraciones que se hayan efectuado en el planeamiento. En el supuesto de la pérdida de vigencia de los valores de repercusidn de los usos del suelo
establecidos en la ordenacidn detallada, los diferentes coeficientes correctores se deberan actualizar en los términos establecidos en el ar-ticulo 78.1 del TP
LOTUP mediante estudios de mercado referidos al momento de inicio de la reparcelacion.

PARAMETROS URBANISTICOS
SUPERFICIE Sector (SBS) (m’s) 268.575,56 |EB (m’t/m’s) 0,60
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m’s) 90.380,47 |ER (m’t/m’s) 0,48
SUP. INSCRITA COMUNICACIONES (m?s) 69.210,30 IET (m?t/m?s) 0,12
SUP. INSCRITA ZONAS VERDES (m?s) 21.170,17 Edificabilidad total (m?t) 161.445,00
SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m?s) Edificabilidad residencial (m?t) 129.162,92
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m?s) 3.878,00 Porcentaje de reserva de VPP 30%
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES (m’s) RL 90.414,04
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES (m?s) VP 38.748,88
SUP. ADSCRITA EQUIPAMIENTOS (m?s) Edificabilidad terciaria (m’t) 32.282,08
SUP.RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO(m?®s)
SUP. COMPUTABLE (SCS) (m?s) 178.195,09
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La ordenacién que propone la MP PP tiene por objeto la reordenacién de la zonificacidn, sin afectar a la ordenacion estructural en ningln caso, y la
introduccidn de las consecuentes modificaciones de los parametros urbanisticos determinados por la nueva ordenacion pormenorizada del planeamiento.En
este sentido, la modificacion de los pardmetros urbanisticos (usos, condiciones de parcela, volumen y forma de los edificios) con la reordenacién
pormenorizada de este singular enclave, tienen como finalidad principal la consecucidn del desarrollo sostenible del entorno urbanistico, habitable, dignoy
de gran calidad ambiental.

-Reducir la edificabilidad residencial en beneficio de |a terciaria, para lograr una relacion entre empleo y residencia mas equilibrada.

-Conseguir una estructura de ciudad a la escala del peatdn, mediante |a jerarquizacion del trafico rodado, ordenando desde la accesibilidad del peatdn, a los
equipamientos y espacios libres.

-Plantear un sistema de espacios libres que constituya el referente esencial de la ordenacidn urbanistica, porque ocupa la mayor superficie del terreno, que
junto con el sistema de equipamientos publicos centralizados genere un nuevo pulmoén verde.

-Los espacios libres incorporaran elementos naturales y patrimoniales, integrando en la ordenacidn los conectores ecoldgicos (acequias e itinerarios
histéricos)

-Recuperard e integra los caminos histdricos en la ordenacion del sector singularizando su paso a través de la Ronda para mejorar la integracién con la
Huerta.

-Recupera las acequias histoéricas protegidas y en algunos casos, ademas de su adecuacidn, recupera su memoria a través de lineas de agua que discurren
junto a los recorridos de las zonas verdes.

-Se conservaran, en lo posible las Alquerias (Bolea y Casa del Tello) dentro del parque publico, como memoria del lugar.

- Con respecto al uso otorgado a los equipamientos no se plantea una asignacion especifica de cada parcela a una especialidad dotacional concreta,

Modlificacion Puntual Plan Parcial (Modificacion del Texto Refundido del Plan Parcial y el Plan de
Reforma Interior de mejora SUP T-4 BENIMACLET, de 25 de abril de 2003)

Figura de planeamiento:

Tipo de gestién: Directa/Indirecta Actuaciones Integradas

Quedarian sujetos al régimen de Actuaciones Integradas los terrenos susceptibles de soportar edificacion de nueva planta, incluidos en la Unidad de
Ejecucion delimitada dentro del Area de Reparto. El sector se gestionard mediante una unidad de ejecucién tnica, con el fin de garantizar la integracién y
conexion con las redes de servicios existentes, que incluird |a totalidad de terrenos sometidos al régimen de actuaciones integradas

superficie en UE 268.575,56
RP Adscrita 3.878,00
272.453,56

Condiciones de integracion y de conexion:
El Sector contard con una red viaria adecuada a sus necesidades y garantizard la correcta conexion de las instalaciones con las infraestructuras viarias

existentes en la zona,. asimismo el nuevo desarrollo potenciara la movilidad sostenible mediante la creacion de unos itinerarios peatonales y ciclistas que
conecte el nucleo urbano del barrio de Benimaclet con el ambito de actuacion.

La circulacion rodada interior del &mbito se plantea con un vial perimetral que bordee el barrio actual y mejore las conexiones y los recorridos para dar
servicio tanto a las construcciones existentes como a las nuevas manzanas. En el interior del ambito se prioriza la movilidad blanda, peatonal y en bicicleta
Se asegurara la conexidn con las redes de servicios urbanos existentes, suplementando su capacidad en la proporcidn necesaria para dar servicio a los
requerimientos del sector.
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1.1.2. REGULACION DE OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL URBANIZADOR, DE LOS PROPIETARIOS ADHERIDOS AL
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA Y DE LA ADMINISTRACIO

1.1.2.1 Obligaciones y derechos del agente urbanizador

El urbanizador es el responsable de ejecutar la actuacion urbanistica sujeta al programa de actuacion
integrada cuyos objetivos son los previstos en el articulo 116 del TRLOTUP, para lo cual, asume como
obligaciones esenciales las funciones previstas en el articulo 118 del TRLOTUP

En el presente caso, tal y como se deriva de la Resolucién de la admisidn a tramite municipal, la actuacion
se llevard a cabo mediante el régimen de gestidn por las personas propietarias; siendo en este caso una
Agrupacion de Interés quien se postula como Agente Urbanizador

Los compromisos, obligaciones del agente urbanizador vienen regulados en el articulo 118
del TRLOTUP

Articulo 118 El agente urbanizador: concepto y funciones

1.El agente urbanizador es responsable de ejecutar una actuacion urbanistica sujeta a
programa de actuacion integrada. Todo programa de actuacion integrada ha de designar a su
agente urbanizador y regular sus compromisos, obligaciones y derechos.

2.Son funciones del agente urbanizador:

a. Promover, gestionar y financiar la actuacion programada, a su riesgo y ventura.
Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello.

c. Contratar las obras publicas que comprenda dicha actuacion de acuerdo con la legislacion de
contratos del sector publico en los supuestos previstos en este texto refundido, gestionando su
ejecucion en calidad de parte promotora de ellas y respondiendo de su pago y demds
obligaciones que legal o contractualmente haya asumido ante el contratista.

d. Elaborar e impulsar la reparcelacion.

e. Soportar el coste de urbanizacion correspondiente a los terrenos de su propiedad o que le sean
adjudicados en concepto de retribucion y obtener las retribuciones correspondientes a la
ejecucion del programa de actuacion de las personas propietarias adheridas.

f. Asumir la adquisicion de los terrenos que le sean transmitidos a cambio de su actividad
urbanizadora y, cuando corresponda, también la de los terrenos de las personas propietarias
que se abstengan de participar en la reparcelacion.

g. Promover las edificaciones y actividades privadas sobre las parcelas o inmuebles que se le
adjudiquen como consecuencia del desarrollo del programa de actuacion integrada, en los
casos en que asi se haya convenido por su interés social o por sus necesidades funcionales.

Con respecto a los derechos del agente urbanizador, el articulo 149 del TRLOTUP establece el derecho

del agente urbanizador a obtener la retribucién correspondiente a la ejecucién del Programa de
Actuacion y las cargas derivadas del mismo, de los propietarios adheridos al mismo.

Por tanto, en la ejecucién de sus tareas como urbanizador tendra derecho a ser retribuido por dichas
labores, y recibird en contraprestacién a dicho ejercicio el beneficio propuesto en la presente proposicion
juridico-econdmica.
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1.1.2.2 Obligaciones y derechos de los propietarios

Tal y como viene regulado en el articulo 145 del TRLOTUP

Articulo 145 Derechos y deberes bdsicos de la persona propietaria

1 la persona propietaria tiene derecho:

a) A que el agente urbanizador cumpla sus compromisos con diligencia empresarial.

b) A obtener del agente urbanizador y de la administracion, sin dilacion indebida, informacion
veridica y concreta sobre cualesquiera aspectos relativos a la ejecucion del programa de
actuacion integrada.

c) A participar en la actuacién, en los términos del presente texto refundido, obteniendo el
aprovechamiento correspondiente, en justa distribucion de beneficios y cargas, o a abstenerse
de participar, exigiendo la expropiacion de su propiedad, en los términos establecido en este
texto refundido y en la legislacion estatal en materia de suelo y expropiacion forzosa.

2. Las personas propietarias afectadas por la actuacion, si optan por adherirse al programa de
actuacion, tienen los deberes legales de:

a) Ceder, equidistribuir y sufragar la urbanizacion, retribuyendo al agente urbanizador por su
tarea.

b) Proporcionar informacion sobre su propiedad, conforme al articulo 93 de este texto refundido.

c) Facilitar la ocupacion de sus fincas cuando sea necesaria para ejecutar el programa de
actuacion.

La AIU en su condicién de agente urbanizador realizara el tramite del emplazamiento previsto
en el articulo 147 TRLOTUP, para ofrecer al resto de los propietarios afectados la posibilidad de
pronunciarse sobre si resultan interesados en participar en el programa de actuacién integrada
0 no, y por tanto adherirse al mismo.

1.1.2.3 Obligaciones y derechos del Ayuntamiento como Administracion actuante

El Ayuntamiento, con caracter general, actuara como Administracion actuante, con plena
observancia de lo establecido en el articulo 3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen
juridico del Sector Publico.

El Ayuntamiento de Valencia, como Administracion actuante tiene las siguientes obligaciones
- En especial, el Ayuntamiento se compromete a ejercitar sus prerrogativas publicas
bajo criterios de eficiencia y celeridad para asistir al Urbanizador en el cumplimiento
de las funciones de este ultimo para el buen fin del Programa de Actuacidn Integrada
art 122 TRLOTUP.

- En su condicién de Administracion actuante, el Ayuntamiento de Valencia tiene la
facultad y compromiso de tramitacidn y aprobacion de todos los documentos técnicos
que se hagan necesarios para la ejecucion del Programa, y demas obras
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complementarias, con la diligencia necesaria para obtener su buen fin; o poner a
disposicion del Urbanizador aquellos proyectos ya aprobados por la administraciéon y
gue son precisos para el desarrollo de la actuacion.

En este punto resaltar que ademas de la diligencia como Administracion actuante el
Ayuntamiento de Valencia se compromete a la redaccion del Proyecto, contratacion
y ejecucién y direccion de las obras correspondientes al Depdsito de Tormentas
ubicado en el Sector, como obras generales del municipio a las que debera contribuir
el presente Sector en el % que le corresponda (30%).

El Ayuntamiento se compromete a la ejecucion de estas obras de interés general de
forma coordinada con las obras de urbanizacién objeto del presente Programa.

- La administracidn actuante, previa solicitud del urbanizador, remitira a las personas
propietarias afectadas notificacién del emplazamiento para su participacion en el
programa de actuacidn integrada en cumplimiento de los articulos 147 y 148 del
TRLOTUP.

- Asimismo, en los términos del articulo 168 del TRLOTUP, finalizada la obra de
urbanizacion objeto de programacién el Ayuntamiento adquiere el compromiso de
recibir las mismas sin dilaciones innecesarias una vez ejecutadas con total sujecién al
Proyecto de Urbanizacién del Programa de Actuacién Integrada.

La conservacion de la urbanizacion serd asumida por el Ayuntamiento en los términos
del articulo 169 del TRLOTUP.

La administracién actuante tiene_derecho a recibir y obtener gratuitamente:

- Los suelos dotacionales publicos del ambito de la actuacion o que estén adscritos a la
misma en virtud del planeamiento.

- Las parcelas que legalmente le correspondan, con destino a patrimonio publico de
suelo.

En este sentido, recibira libre de cargas, y a través del procedimiento reparcelatorio el
excedente de aprovechamiento resultante, equivalente a un 10% del aprovechamiento
tipo, habida cuenta de la condicidon de suelo urbanizable del ambito a desarrollar
incluido en una unidad de ejecucion.

Todo ello, seguin lo dispuesto en el articulo 82.1.c) TRLOTUP, que dispone que:

“1. El aprovechamiento resultante que le corresponde al ayuntamiento en cumplimiento del
deber de participacidn publica en las plusvalias generadas por el planeamiento se materializara
en terrenos cedidos a estas, libres de cargas de urbanizacién y cuantificado de la forma siguiente:
a) En sectores de suelo urbanizable, con caracter general, sera el 10 por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto a la que pertenezcan.”

- De acuerdo con el articulo 79 del TRLOTUP, y siguiendo la previsidn que contiene el
planeamiento aplicable, el area de reparto esta formada por la totalidad del sector,
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junto con la proporcidn de terrenos de red primaria adscritos por el planeamiento
general en el ambito (El PG los establecié en 3.878 m?).

El planeamiento general adscribié una superficie de SG 3.878,00 m?s no obstante dicha
superficie no estd identificada por el Plan General, ni por el Plan Parcial que este
documento modifica, por lo que, la MPP que acompafia a la Alternativa Técnica del
presente PAI prevé con objeto de compensar el exceso de aprovechamiento otorgado
por el planeamiento a este ambito un aprovechamiento equivalente al 90% del AT
correspondiente a dicha superficie de 3.878 m? y que se corresponde con 1.888,30 ua.

A través del presente PAI el Ayuntamiento de Valencia como administracion actuante
podra optar por la identificacion de la Red Primaria (SG) a obtener, de tal manera que
los propietarios de la misma formaran parte de la comunidad reparcelatoria con
derecho a la adjudicacion de 1.888,30 ua o optar por adjudicarse el referido derecho o
su compensacion econdémica al precio establecido en el presente Programa a reflejar
en la Cuenta de Liquidacion Provisional del Proyecto de Reparcelacién. Todo ello
conforme lo previsto en la normativa del PGOU vigente en su articulo 3.31.

1.1.2.4 Relaciones del Agente Urbanizador y las personas propietarias

Las relaciones entre las personas propietarias y el agente urbanizador se regiran por los pactos
licitos que libremente convengan. En defecto de acuerdo voluntario, regirdn las reglas
establecidas en el TR LOTUP.

El Agente Urbanizador se compromete a permitir y facilitar al propietario de las parcelas
resultantes de la reparcelacion la edificacion simultanea a la urbanizacidn, con la obligacion por
parte del propietario, de entre otras, garantizar la urbanizacion pendiente, mantener la
coordinacién de seguridad y salud de ambas obras, coordinar el plan de obra con el de la
urbanizacidn para evitar retrasos en esta y garantizar, en su caso, los posibles desperfectos que
las obras de edificacidn puedan ocasionar en las de urbanizacién..

En todo caso, la administracién actuante tutelara con imparcialidad la efectividad de los
derechos y deberes que, conforme a la ley, el programa de actuacion integrada establezca para
las personas a las que afecte.

1.1.2.5 Relaciones del Agente Urbanizador con otras empresas: Contratacion de las obras de
urbanizacion por el Agente Urbanizador

Respecto a la contratacién de las obras de urbanizacidn, hay que estar al régimen general que
resulta de los articulos 124 y 163 TRLOTUP. El coste previsto de transformacion del presente
programa estd por encima del umbral que establece el articulo 163 del TRLOTUP, de ahi que
sean de aplicacion las reglas propias de la legislacion de contratos del sector publico
(concurrencia, calificacion del contratista, etc.) en el presente programa.

El urbanizador contratara siguiendo el régimen establecido en el TRLOTUP un empresario
constructor para la ejecucién material de las obras definidas en el Programa, siendo todas las
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obras financiadas integramente por éste, sin perjuicio de su derecho a alegar los recursos que
sean precisos con crédito prestado por terceros.

Las relaciones contractuales que el urbanizador promueva con terceras personas, ya sea por
éste o por otro concepto, no implicaran la transmisidn a estos de las obligaciones contraidas por
el propio urbanizador, ni conllevardn alteracién alguna de los compromisos y responsabilidades
asumidas.

En este punto debemos recordar que existen obras adicionales como la ejecuciéon de un

Depdsito de Tormentas a ubicar en el ambito cuya ejecucidn, al tratarse de obras generales del
municipio corresponden al Ayuntamiento de Valencia.

1.1.3. PLAZOS QUE SE PROPONEN PARA LA EJECUCION DEL PROGRAMA

El urbanizador se compromete a ejecutar la actuacion en los siguientes plazos:

Fase administrativa previa

o Presentacién al Ayuntamiento, en su caso, de los textos refundidos y/o modificados de la MPP vy el

Proyecto de Urbanizacién y memoria del Programa, en el plazo maximo de 1 mes a partir de la recepcion
del correspondiente requerimiento.
Firma del convenio urbanistico, 1 mes desde la notificacién de la aprobacidn y adjudicacién del Programa
Solicitud al Ayuntamiento para que realice la notificacion a los propietarios (art 147 TRLOTUP) para que
manifiesten su voluntad de adhesidn al programa y forma de pago de las cargas de urbanizacién: 1 mes,
desde la suscripcion del convenio.

Fase Proyecto Reparcelacion

o Presentacidon ante el Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacidén Forzosa, plazo de 3 meses a contar
desde la finalizacién del plazo otorgado a los propietarios para decidir su adhesién al PAl y su forma de
retribucion.

o Presentacién al Ayuntamiento, en su caso, de los textos refundidos y/o modificados del Proyecto de
Reparcelacion en el plazo maximo de 1 mes a partir de la recepcion del correspondiente requerimiento.

o En todo caso, el plazo maximo legal de aprobacion del proyecto de reparcelacion de 6 meses desde la
publicacién del anuncio de informacidn publica en el DOGV

o Unavez aprobaday firme la reparcelacidn, en el plazo de 2 meses el urbanizador debera pagar el saldo
de las indemnizaciones correspondientes, constituir las garantias de conversion en solar de las personas
propietarias que retribuyen en especie y pago de saldos acreedores netos.

o El proyecto de Reparcelacion se presentara en el Registro de la Propiedad, en el plazo maximo de 1 mes
a contar desde la emisidn del documento administrativo de formalizacién de la reparcelacién, una vez
firme este en via administrativa, previo abono de los saldos acreedores netos a los propietarios que no
resultaren adjudicatarios de parcela minima.

o Presentacion en el Ayuntamiento de Valéncia de la documentacion acreditativa de la inscripcion registral
de la reparcelacion en el plazo de 15 dias habiles siguientes a la fecha en que se expida por el registro
de la propiedad.
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Fase de ejecucion material

o Licitacion de las obras de urbanizacién y seleccion del agente constructor simultdneamente a la
redaccion del proyecto de reparcelacién: 3 meses

o El acta de replanteo e inicio de la obras de urbanizacion de la unidad de ejecucién podra suscribirse a
partir del momento en que la reparcelacidn sea presentada ante el registro de la propiedad para su
inscripcion, y como maximo deberdn iniciarse las obras dentro de los tres meses siguientes a la
inscripcion de la reparcelacion en el registro de la propiedad.

o Se estima como plazo de ejecucion de las obras segun planificacion que consta en el Proyecto de

Urbanizacién de 24 meses.

o El Urbanizador presentard antes o simultdneamente a la suscripcion del convenio asegurado sus
compromisos garantia definitiva por un importe equivalente al 2 % de las cargas fijas del programa.

o En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 158 del TRLOTUP la AIU “SECTOR SUP T.4 BENIMACLET
DEL P.G.O.U. DE VALENCIA.” en el plazo maximo de los 15 dias siguientes a aquel en que sea requerido
a tal efecto, y con cardacter previo a la aprobacion del proyecto de reparcelacion, debera completar la
garantia definitiva hasta un importe equivalente al 5 % de las cargas de urbanizacion fijas del programa
de actuacion integrada, IVA excluido. Esta fianza responde de sus obligaciones generales ante la
administracion y es independiente y adicional respecto a las previstas por el TRLOTUP en desarrollo del
programa de actuacidon integrada (de aportacion a favor del propietario, simultaneidad de obras de
urbanizacidn y edificacidn y otras)

o La devolucion de la garantia definitiva prestada por el Urbanizador se efectuard una vez producida la
recepcion de las obras de urbanizacidén y cumplidas las obligaciones derivadas de la adjudicacion del
Programa.

o Las obras de urbanizacion seran recibidas por acto expreso en el plazo de tres meses desde su
ofrecimiento formal. Si transcurrido dicho plazo no existiera resolucion expresa, las obras se entenderan
recibidas.

o Desde la recepcion expresa o desde que queden abiertas al uso publico se inicia el periodo de garantia
de doce meses en el que el urbanizador respondera de los defectos constructivos que se manifiesten.

o El urbanizador en el plazo maximo de tres meses siguientes a la recepcion de las obras presentara la
documentacion necesaria para que la administracidn proceda a la aprobacién de la cuenta de liquidacion
definitiva.

o En ningln caso se prevé la superacién del plazo maximo de cinco afios previsto legalmente para el

desarrollo de la programacion, dicho sea, sin perjuicio de las prérrogas que en su caso pudieran proceder
conforme permite la legislacién aplicable.
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1.2. MEMORIA ECONOMICA

1.2.1. ESTIMACION ECONOMICA. CONCEPTOS ECONOMICOS CONSTITUTIVOS DE LAS CARGAS DE LA ACTUACION
Y SU COSTE MAXIMO TOTAL

Conforme alaletra a) del articulo 117.4 del TRLOTUP, se identifican a continuacién cada uno de los conceptos
econdmicos constitutivos de las cargas de urbanizaciéon de la actuacién y su coste maximo total de
conformidad con lo establecido en el articulo 150.

Articulo 150 Cargas de urbanizacion del programa de actuacion integrada

1. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas fijas, a los efectos de esta ley:

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales del programa de actuacion
integrada enunciados en el articulo 116 de esta ley.

b) La redaccion de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con el fin antes indicado.

¢) Los gastos de gestion del urbanizador, cuantificados como un porcentaje de la suma de los dos conceptos
anteriores, tal como figuren en el programa de actuacion integrada, que incluyen sus gastos generales y
financieros, relativos a:

1.2 El mantenimiento y conservacion de la urbanizacion durante el periodo que corresponda hasta su
recepcion por la administracion.

2.9 Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacion de las actuaciones que ha de
gestionar e impulsar.

3.2 Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacion integrada, a cuenta de
empresas o profesionales independientes del urbanizador, para controlar la ejecucion y recepcidn de las obras
o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las actuaciones.

d) El beneficio empresarial del urbanizador, calculado como un porcentaje, de hasta el diez por cien, del valor
de los conceptos referidos en los apartados anteriores.

2. Son cargas de urbanizacion, en la categoria de cargas variables, las siguientes:

a) El coste de indemnizacion a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y sembrados que, en
ejecucion del programa de actuacion integrada se hayan de derribar, arrancar o destruir, o ceder a la
administracion; y las indemnizaciones por traslado o cese de actividades, resolucion de arrendamientos y
extincion de servidumbres prediales.

b) Las indemnizaciones a propietarios por obras de urbanizacion que ya hayan sufragado y sean utiles a la
actuacion.

c) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho conforme a la legislacion
vigente.

d) En su caso, el importe del canon de urbanizacion devengado a favor de la administracion o el reintegro que
proceda a favor de otras actuaciones conforme al articulo 152 de esta ley.

Elimporte total de las cargas de urbanizacion variables se repercutird entre todos los propietarios en régimen
de equidistribucion. Posteriormente, se asignard a cada propietario o titular de derecho indemnizable el
importe que le corresponda percibir por los conceptos indicados en los apartados anteriores.

3. Los conceptos del apartado 2 se considerardn gastos variables ajenos al precio cierto del programa de
actuacion integrada. Podrdn arbitrarse medidas para que sean directamente pagados y cobrados entre
interesados sin anticipo y mediacion del urbanizador. Este es responsable de que se hagan efectivos antes de
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la ocupacion de los bienes afectados y de que sean tasados al valor que objetivamente corresponda segun las
normas que lo regulan, salvo en el supuesto previsto en el articulo 99.3 de esta ley.

4. Las cargas de urbanizacion correspondientes a la ejecucion del sistema de saneamiento y depuracion,
cuando el programa de actuacion incluya la construccion de un sistema propio, serdn costeadas en su
totalidad con cargo a la actuacion urbanistica. Cuando el programa de actuacion incluya la conexion de la
actuacion al sistema publico, la actuacion urbanistica participard en los gastos de construccion o ampliacion
de las infraestructuras publicas, con independencia de cudl sea su estado de ejecucion, en la parte
correspondiente a la actuacion urbanistica de que se trate. Este ingreso deberd ser transferido por la
administracion actuante o por el urbanizador a la Generalitat, de acuerdo con la normativa sectorial
correspondiente, salvo que se establezca un pacto a través de los acuerdos que se prevean en los instrumentos
contemplados en la normativa aplicable

Por tanto, los conceptos econdmicos constitutivos de las cargas de urbanizacién son:

1.2.1.1 CARGAS FlJAS

1.2.1.1.1. OBRAS DE URBANIZACION PROGRAMADAS

A.- PL. Presupuesto de Licitacidon: Obras contenidas en el Proyecto de urbanizacién

Las obras de urbanizacidén que ejecutara el agente urbanizador seran las contenidas en el Proyecto
de Urbanizacidon que conforma la Alternativa Técnica, en los términos en que sea aprobada por el
Ayuntamiento con la aprobacidon del PAl y adjudicacién de la condicién de agente urbanizador.

El coste de las obras de urbanizacion incluye la ejecuciéon de aquellas necesarias para lograr la
completa urbanizacion de los suelos dotacionales al efecto de dotar de la condicidon de solar a las
parcelas resultantes.

Las obras programadas incluyen, asimismo, las conexiones con las estructuras e infraestructuras
existentes necesarias y las redes de suministros.

De los valores asi fijados se obtiene el presupuesto de contrata (PEC), donde se incluyen los valores
correspondientes a los gastos generales (13%) y beneficio industrial (6%).

El Presupuesto de Licitacion, (PL) expresado en términos de Presupuesto de Ejecucion por Contrata,
(PEC) sin IVA. para las obras de urbanizacidn, se fija en el Presupuesto del Proyecto de Urbanizacion,
resultando el siguiente importe total sin IVA:
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
PAIl UE - SECTOR SUP T-4 "BENIMACLET”
CAPITULO RESUMEN IMPORTE
01 TRABAJOS PREVIOS.....c.ccoim i 369.367,18
02 T R R om0 A A M e O CRE E 49.034 689
03 OBRACIVIL ..o R S 877364052
04 RED DEBANEANMIENTI . ...coocoonsssiis simimn s isssiisssns s s e S 5 3.021.170,18
05 RED DE AGUA POTABLE E INCENDIOS ... TR O SR o i 1587 872,55
06 RED DIE RIEGID oo seerereeesr e e sssesn o552 450 44205 1t 11 o0 470.495,78
o7 REDIDEBAS. .....cooomiommssmnmumines 167.089,93
08 RED DE GOMUNICAGIONES. ... oS R e e sy 191.797,75
09 RO BB DO POBLIG 5ot oo T e A S o S 1.316.313,38
10 RED DE DISTRIBUCION ENERGIA ELECTRICA oo 2.399.918 40
i1 JARDINERIA e 1.661.092,55
12 EQUIPAMIENTO WAL e 280 406,72
13 EQUIPAMIENTO URBANIZACION 1050154
14 OB L A R R B AN e 506 887 16
15 FUENTES ORNAMENTALES | 48521612
w12 GESTION DE RESIDUOS oo 33348774
vU13 SEGURIDAD Y SALUD e 742 985,03
vU15 TRABAJOS ARQUEOLAGICOS.... 2477768
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 22.012.155,70
13,00 % Gastos generales ........ 2861.5680,24
6,00 % Benaficio industrial 132072934
L2111 1 OSSO 4.162.309,58
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION SIN IVA 26.194.465,28

Resaltar que en este importe se han incluido las obras ordinaria y obras de conexién e integracidn,
incluida la ejecucion de la Red arterial de agua potable (obra civil) todo ello de conformidad con los
informes emitidos por las compaiiias de servicios.

No obstante es necesario ADVERTIR que el capitulo correspondiente a las obras eléctricas, lineas y
Centros de transformacién y reparto han sido disefiados y cuantificados sin disponer de condiciones
técnico econdmicas actualizadas por la Compaiiia Eléctrica debido a que estan replanteandose la
necesidad de proyeccién de una nueva Subestacién en el municipio de Valencia que entre otros
podria complementar la necesidad de servicio de este ambito, por tanto esta partida podra ser

objeto de revisién y actualizacién de las cargas una vez conocidas las condiciones a imponer por la
compaiiia

B.- Otras obras de urbanizacién no contenidas en el Proyecto de urbanizacion

- Contribucion refuerzo de infraestructuras eléctricas exteriores

Como se ha advertido anteriormente la Compafiia Eléctrica esta replantedndose la necesidad de
proyeccion de una nueva Subestacion o el refuerzo de sus instalaciones en el municipio de Valencia
gue entre otros afectaria al servicio de este dmbito. A fecha de redaccién de la presente PJE la
compafiia, por esta circunstancia ajena al proponente no ha emitido sus condiciones técnico
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econdmicas que determinen la contribucidn, en su caso, del ambito al refuerzo de infraestructuras
exteriores, por tanto no se ha previsto cantidad alguno por este concepto, si bien podra ser objeto

de cuantificacidn incorpordndose como carga una vez emitidas las condiciones a imponer por la
compaiiia

Adicionalmente el Parlamento Europeo, en consejo del 7 de febrero de 2024, modificé la Directiva
(UE) 2019/1937 y derogd el Reglamento (UE) 517/2014 sobre el uso de gases fluorados de efecto
invernadero, como el SF6.

En este nuevo reglamento (UE) 2024/573, merece especial interés el apartado 9 del articulo 13, que
hace mencidn del control de uso de estos gases, y se indica:

Se prohibird la puesta en funcionamiento de la siguiente aparamenta eléctrica que use gases
fluorados de efecto invernadero, o cuyo funcionamiento dependa de ellos, en un medio aislante o
de ruptura:

A partir del 1 de enero de 2026, aparamenta eléctrica de media tension para distribucién primaria
y secundaria de hasta 24 kV. En base a lo anterior también serd objeto de nueva cuantificacion
econdmica y repercutible a los propietarios el eventual cambio de la aparamenta eléctrica
proyectada para adecuarla en su caso al cambio normativo que se prevé.

- Conexiones EMIVASA

Se corresponde con las conexiones a ejecutar por la Compaiiia. Dicho importe es estimado y alzado,

calculado en 40.000 €. Dicho importe sera el que resulte del informe final que emita la referida

compaiiia

OBRAS PROGRAMADAS: COSTE DE URBANIZACION (sin adicionales) 26.234.465,28 €
A PL- OBRAS DE URBANIZACION objeto del PU 26.194.465,28 €
B- OTRAS OBRAS DE URBANIZACION no contenidas en el PU 40.000,00 €
Iberdrola REFUERZO INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES pendiente

Conexiones EMIVASA. 40.000,00 €

1.2.1.1.2. CARGAS ADICIONALES, contribuciéon obras generales del municipio a asumir por el
presente Sector

- Contribucién al coste de ejecucidn del DEPOSITO DE TORMENTAS

Dando cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por el Ciclo del Agua en julio de 2024 y
gue se remitio a los presentes efectos a la Agrupacion por parte del Ayuntamiento, con la finalidad
de su consideracion, este sector contribuird en un 30% del coste final que resulte de la ejecucién del
tanque de tormentas a ejecutar por el Ayuntamiento en el ambito.

En concreto, se mencionaba lo siguiente en requerimiento municipal de octubre de 2024 para la
aportacion de la presente documentacion:

“Finalmente se hace constar que, a la vista del informe emitido por la Seccion de Relaciones con
Entidades de Dominio Publico Hidrdulico emitido en fecha 24 de julio de 2024, el propio Servicio del
Ciclo Integral del Agua del Ayuntamiento de Valencia se encargard de la redaccion del proyecto del
depdsito de tormentas, debiéndose definir con la aprobacion del programa el modo de ejecucion del
mismo y su financiacion.”
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A fecha de redaccién de la presente PJE no se ha tenido constancia del importe de este si bien se ha
estimado (segun conversacién con los servicios técnicos municipales) la cantidad de 10.000.000 €
IVA incluido, correspondiente a proyecto, ejecucion de obra y direccidn técnica de la misma. Por
tanto el 30% de dicha cantidad IVA excluido asciende a 2.479.338,84 €.

En todo caso, dicho importe estimado no es asumido por el Agente Urbanizador a riesgo y ventura,
tratandose de una contribucion a una obra general del municipio por lo que la carga que
corresponde a este dmbito serd el 30% del coste final. . Dicho porcentaje, a resultas del importe que
finalmente se apruebe y sea ejecutado, se recaudara por parte del Agente Urbanizador en la
participacion que suponga a cada uno de los propietarios adjudicatarios de suelo, en proporcion al
aprovechamiento que le corresponda. Se incluira para ello dentro del calendario de pagos estimado
con desglose de la cantidad y previsto a estos efectos, determindndose su importe final en lo que
resulte de la ejecucion de la obra. Por tanto, dicho concepto en todo caso debera ser retribuido por

el propietario al Agente Urbanizador en metalico, siendo la labor del Agente Urbanizador de mero

recaudador y poniendo en conocimiento del ayuntamiento las eventuales situaciones de impago a

efectos de gue instar por este la via de apremio.

De los que resulta

OBRAS PROGRAMADAS: COSTE DE URBANIZACION (sin adicionales) 26.234.465,28 €

A- PL- OBRAS DE URBANIZACION objeto del PU 26.194.4 €
B- OTRAS OBRAS DE URBANIZACION no contenidas en el PU

Iberdrola REFUERZO INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES pendiente
Conexiones EMIVASA. 40.000,00 €

1.2.1.1.3.HP HONORARIOS PROFESIONALES

De conformidad con el articulo 150 b)
La redaccion de los proyectos técnicos y la direccién de obra necesarios con el fin antes indicado.

Se incluyen, por tanto, los honorarios previstos para la redaccién de los proyectos técnicos y
direccién de obra necesarios para la consecucidn de los objetivos legales del programa de actuacidn

integrada enunciados en el articulo 116 del TRLOTUP

Los honorarios asi considerados ascienden a la cantidad de:

HP-HONORARIOS PROFESONALES- REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS

Y DIRECCION DE OBRA 1.106.426,02 €

1.2.1.1.4. GASTOS DE GESTION DEL URBANIZADOR

Estos gastos, de conformidad con el art 150.1.c) del TRLOTUP han sido cuantificados como un
porcentaje de la suma de los dos conceptos anteriores, que incluyen sus gastos generales y
financieros, relativos a:

1.2 El mantenimiento y conservacion de la urbanizacién durante el periodo que corresponda hasta
su recepcién por la administracion.
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2.2 Los gastos, aranceles, tasas y honorarios correspondientes a la tramitacidn de las actuaciones
que ha de gestionar e impulsar.

3.2 Los controles de calidad y peritajes presupuestados en el programa de actuacién integrada, a
cuenta de empresas o profesionales independientes del urbanizador, para controlar la ejecucion y
recepcidon de las obras o el cumplimiento de las obligaciones y la mayor objetividad de las
actuaciones.

Como se ha indicado de conformidad con el articulo 114 1.c) se cuantificaran como un porcentaje
de la suma de los conceptos anteriores, en decir de

a) Las obras programadas necesarias para la consecucion de los objetivos legales del programa de
actuacion integrada enunciados en el articulo 110 de esta ley.

b) La redaccién de los proyectos técnicos y la direccion de obra necesarios con el fin antes indicado.

En concreto se ha previsto un porcentaje de 10%, que cumple con el limite del 17% indicado por
parte del Ayuntamiento de Valencia, en la “Guia de Procedimiento para la aprobacién de Programas
de Actuacién Integrada” aprobada mediante Resolucién SM-5287 de 13 de noviembre de 2018.

A este respecto, en todo caso, no se ha incluido para el calculo de dicho porcentaje el importe
correspondiente a la aportacion del Sector para la ejecucion del Depdsito de Tormentas, dadas las
caracteristicas indicadas con anterioridad, ni las obras no incluidas en el PU a ejecutar por terceros.

Por tanto, este porcentaje se aplica sobre la suma de los siguientes conceptos

PL de las obras de urbanizacién contenidas en el Proyecto de urbanizacion a ejecutar por el Agente
Urbanizador

Honorarios profesionales

GGG- GASTOS DE GESTION DEL AGENTE URBANIZADOR (% sobre PL y HP) 2.730.089,13 €
10,00%

1.2.1.1.5. BU BENEFICIO EMPRESARIAL DEL AGENTE URBANIZADOR

El beneficio empresarial del urbanizador se ha calculado como un porcentaje del 6 por cien del valor
de los conceptos referidos en los apartados anteriores.

Este porcentaje, al igual que el concepto anterior se aplica sobre la suma de los siguientes conceptos
PL de las obras de urbanizacién contenidas en el Proyecto de urbanizacion a ejecutar por el Agente
Urbanizador

HP_Honorarios profesionales

GGG_ Gastos Generales y de Gestidn

En este caso, igualmente se cumple con el limite del 10% indicado por parte del Ayuntamiento de
Valencia, en la “Guia de Procedimiento para la aprobacion de Programas de Actuacion Integrada”.

BU- BENEFICIO EMPRESARIAL DEL AGENTE URBANIZADOR 1.801.858,83 €

6,00%

Calle Felip Maria Garin 4b — 46021 Valencia - Espaiia
Calle Ortega y Gasset, n2 23 — 28006 Madrid - Espafia
Avda. Petit Thouars 1775 Of 1504. Lince - Lima - Peru

www.aicequip.com Tel. (+34) 963 155 610 26/56


http://www.aicequip.com/

E Q U l P AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO
SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL PGOU

t i ie DE VALENCIA
arquitectos & ingenieros MEMORIA
R PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA
@ Tres urbanismo del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
UE - SECTOR SUP T-4 “BENIMACLET”

Enero 2025

1.2.1.1.6. TOTAL CARGAS DE URBANIZACION FIJAS

CARGAS TOTALES FIJAS DELA ACTUACION 34.352.178,10€
CARGAS SIN ADICIONALES
LIMITE22%sobre PL

limite 17%sobre PL+tHP
OBRAS PROGRAMADAS: COSTE DE URBANIZACION (sin adicionales) 26.234.465,28 €

A PL- OBRAS DE URBANIZACION objeto del PU 26.194.465,28 €
B- OTRAS OBRAS DE URBANIZACION no contenidas en el PU 40.000,00 €
Iberdrola REFUERZO INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES pendiente
Conexiones EMIVASA. 40.000,00 €

B CARGAS ADICIONALES: CONTRIBUCION OBRAS GENERALES DEL MUNICIPIO 2.479.338,84 €

CONTRIBUCION DEPOSITO TORMENTAS 2.479.338,84 €

HP-HONORARIOS PROFESONALES- REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS

Y DIRECCION DE OBRA 1.106.426,02 €

GGG- GASTOS DE GESTION DEL AGENTE URBANIZADOR (% sobre PL y HP) 2.730.089,13 €
10,00%
BU- BENEFICIO EMPRESARIAL DEL AGENTE URBANIZADOR 1.801.858,83 €
6,00%

La “Guia de Procedimiento para la aprobacion de Programas de Actuacion Integrada” del
Ayuntamiento de Valéncia establece que el importe de las Cargas de urbanizacion en ningln caso
podra superar la cuantia que resulte de incrementar el Presupuesto de Licitacion en un 22 %.

Por otra parte, como se ha indicado, establece otros limites porcentuales, tales como que los Gastos
de gestion del urbanizador no pueden superar el 17 % de la suma del presupuesto de licitacién y los
gastos de redaccion de proyectos, o que el beneficio del Urbanizador no podrd superar el 10 % de
la suma de los costes anteriores mas los gastos generales del urbanizador.

1.2.1.2 Cargas variables

Segun se dispone en el articulo 150.2 TRLOTUP son cargas de urbanizacién en la categoria de
variables las siguientes:

“a) El coste de indemnizacidon a cuenta de construcciones, instalaciones, plantaciones y sembrados
gue, en ejecucion del programa de actuacioén integrada se hayan de derribar, arrancar o destruir, o
ceder a la administracion; y las indemnizaciones por traslado o cese de actividades, resolucion de
arrendamientos y extincidn de servidumbres prediales.

b) Las indemnizaciones a las personas propietarias por obras de urbanizacion que ya hayan
sufragado y sean utiles a la actuacién.

c) Los gastos por realojo y retorno de ocupantes a los que estos tengan derecho conforme a la
legislacion vigente.

d) En su caso, el importe del canon de urbanizacién devengado a favor de la administracién o el
reintegro que proceda a favor de otras actuaciones conforme al articulo 152 de este texto
refundido.”

A estos efectos, en el presente caso, se ha calculado de forma preliminar y estimada como cargas
variables:

- una cantidad en concepto de indemnizaciones por edificaciones y plantaciones que no son
compatibles con el planeamiento, cantidad que se determinara en el proyecto de
reparcelacion.

- Canon de conexion a la Depuradora
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Igualmente se adiciona el importe correspondiente a la conexiéon a la depuradora y que esta calculado segun
informe de la EPSAR en un importe de 566.890,50 € €

CARGAS URBANISTICAS VARIABLES 801.244,16 €
INDEMINIZACIONES estimacion a

concretar PRP 234.353,66 €
Canon conexioén depuradora 566.890,50 €

1.2.2. VALORACION DEL SUELO

Para la determinaciéon del valor del suelo se utiliza la informacién detallada en la memoria de
viabilidad econdmica que forma parte de la presente proposicidn juridico-econdémica.

Para la redaccion de dicha memoria de viabilidad econdmica se utiliza, segin recoge el anexo XlII del
TRLOTUP, valores “justificados en un estudio de mercado actualizado y acreditado por una sociedad
de tasacion homologada por el Banco de Espaiia.”

A estos efectos se acompaiia a la presente documentacién tasacion efectuada por parte de la entidad
GLOVAL.

De dichos valores, se establece directamente, que el valor del suelo actual en situacidn sin urbanizar
tiene un valor de:

VALOR DELSUELO EN SITUACION INICIAL

Vs0= Vs-G*(1+TLR+PR)
VALOR DEL SUELO EN

VALOR DEL SUELO EN SITUACION INICIAL SITUACION INICIAL
G = Costes de urbanizacion 35.153.422,26 €
TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno. 0,02543
PR = Prima de riesgo en tanto por uno 0,0879354
TOTAL UE €/m?t €/ua
64.079.921,74 € 396,91 € 434,72€

1.2.3. MODALIDAD DE RETRIBUCION AL URBANIZADOR

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 149.1 TRLOTUP:

“1. Las personas propietarias retribuyen al agente urbanizador por los gastos presupuestados como
mdximos en el programa de actuacion integrada en_metdlico, en terrenos o en la_modalidad de
retribucion mixta, sequn manifiesten en su escrito de adhesion, ello conforme al articulo 150 de este
texto refundido, y sin perjuicio de las modificaciones que pueda introducir la administracion en la
aprobacidn del programa, asi como de la retasacion de cargas. La correlacidn entre el coste dinerario
de las cargas y el valor del suelo se determina en el programa de actuacion integrada mediante el
coeficiente de canje, salvo otro acuerdo entre las personas interesadas.”

Asi pues, segun se especificara en los siguientes apartados, para la modalidad de la retribucidn en
terrenos, ésta se calculara aplicando un coeficiente a los terrenos iniciales afectados por la actuacion,
que se hara efectivo mediante la atribucion del aprovechamiento correspondiente a favor del agente
urbanizador en el procedimiento de reparcelacidn.
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No obstante, atendiendo al derecho que asiste a los propietarios para abstenerse de participar en la
actuacion, sera posible no adherirse a la presente propuesta o atender a la opcién de pago en terrenos
o en metalico, siempre que se cumplan con los requisitos que se establecen tanto en la legislacion
urbanistica aplicable como en la presente proposicién juridico-econémica.

Para ello, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 147 y 148 TROTUP, por parte del agente
urbanizador se solicitard al Ayuntamiento, en su condicion de administracién actuante, que se
procederd notificar la aprobacion del programa a las personas propietarias afectadas y se les
emplazara para que en el plazo de dos meses manifiesten su adhesion al programa y se pronuncien
sobre “si desean participar en la ejecucién del programa de actuacidon mediante retribuciéon en
terrenos, en metalico, o mediante una modalidad de retribucién mixta”.

La modalidad escogida se tendra en cuenta en el documento de proyecto de reparcelacion que se
elabore por parte del agente urbanizador.

1.2.3.1 RETRIBUCION EN METALICO

CARGAS UNITARIAS

REPERCUSION
CARGA FIJA sin  REPERCUSION CARGA REPERCUSION

deposito VARIABLE deposito
CARGAS URBANISTICAS FIJAS 34.352.178,10 €
CARGAS URBANISTICAS VARIABLES 801.244,16 €
CARGAS TOTALES 35.153.422,26
a retribuir en metalico 2.479.338,84
superficie ambito 272.453,56 m3s
edificabilidad bruta 161.445,00 m* 197,42 4,96 15,36
aprovechamiento bruto 147.405,01 ua 216,23 5,44 16,82
Aprovechamiento objetivo 147.405,01 ua 216,23 5,44 16,82
Aprovechamiento subjetivo 132.664,51 ua 240,25 6,04 18,69

1.2.3.2 RETRIBUCION EN TERRENOS DE LAS CARGAS DE URBANIZACION

El coeficiente de canje se aplicard a aquellos propietarios que paguen sus cuotas de urbanizacion en
terrenos.

Se trata de la parte alicuota del aprovechamiento subjetivo, expresada en tanto por uno, que
corresponde al urbanizador en concepto de retribucién en suelo por las cargas de urbanizacion,
materializable a través del documento reparcelatorio.

La formula para obtener el coeficiente de canje para el abono de las cargas fijas de urbanizacién en
terrenos seria la siguiente:

La formula para obtener el coeficiente de canje para el abono de las cargas fijas de urbanizacion

en terrenos sera la siguiente:
cU

- (VS+CU)

En los términos que se ha indicado anteriormente, tal y como se deduce de los datos anteriores, no
forma parte del importe considerado para el calculo de la retribucién en terrenos el correspondiente
a la aportacion del Sector del 30% de la obra correspondiente al Depdsito de Tormentas
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COEFICIENTE CANJE

Coste de Urbanizacién de cargas fijas por ua subjetiva (sin deposito tormentas) 240,25 €
Coste de Urbanizacion de cargas VARIABLES por ua subjetiva 6,04 €
Coste de Urbanizacién DEPOSITO por ua subjetiva 18,69 €
Coste de Urbanizacién de cargas TOTALES por ua subjetiva 264,98 €
Coste de Urbanizacion de cargas TOTALES (SIN DEPOSITO) por ua subjetiva 246,29 €
Valor unitarios m?s inicial 434,72 €
COEFICIENTE RETRIBUCION AL URBANIZADOR sin cargas variables 35,59%

36,17%

1.3. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

1.3.1 PROCEDENCIA DE LA MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA. EXIGIBILIDAD

Conforme ala letra d) del articulo 117.4 del TRLOTUP Memoria de viabilidad econdmica o de sostenibilidad econdmica
en los términos establecidos por la legislaciéon del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacioén urbanas.

El presente documento forma parte de la proposicidn juridico-econdmica del programa de actuacion integrada de la
unidad de ejecucion SUP-T-4 BENIMACLET de acuerdo con lo previsto en el mencionado articulo 117.4 TRLOTUP.

Memoria de Viabilidad Econdmica (MVE). Viene exigida por el art. 117.4 del TRLOTUP en el contexto de su proposicion
juridico-econdmica; este precepto también habla de Memoria de Sostenibilidad Econdmica (MSE), establecida en su
dia por el art. 15.4 TRLS/08 y asumida por el TRLOTUP en su art. 40.3.a 52 como documento que acompafia al
planeamiento de desarrollo. Por tanto, la memoria de sostenibilidad econdmica se incorpora a la Alternativa Técnica
de Programa

Son dos documentos distintos con contenido y objeto diferente; el primero, Memoria de Viabilidad Econdmica (MVE),
se refiere a la identificacion de los pardmetros que aseguran su viabilidad econdmica en términos de objetiva
rentabilidad. Por contra, el segundo, Memoria de Sostenibilidad Econdmica (MSE) se centra en medir el impacto de
la actuacidn, una vez completada la transformacién, en las Haciendas Publicas. La primera en este supuesto es un
documento de gestion, la segunda acompafia al plan.

El art. 111 de la Ley 8/2013, de rehabilitacion, regeneracidn y renovacién urbanas (LRRR) delimita de forma abierta el
contenido de la memoria de viabilidad econdmica y nos ayuda a diferenciarla de la memoria de sostenibilidad y del
antiguo estudio econémico-financiero que acompafiaba al planeamiento. (arts. 37.5, 42 y 57.6 RPU).

Con caracter general, la ordenacién y ejecucidn de las actuaciones sobre el medio urbano requiere la elaboracién de
una memoria que asegure su viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad. Asi se establece en el apartado
quinto del articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacidn Urbana, al disponer que: «La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el
medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerira la elaboracién de una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacién y de
un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su
ambito de actuacion.

El alcance concreto de la memoria se contiene actualmente en la legislacidn autondmica como quiera que las letras
a) a d) del citado precepto que establecian dicho contenido minimo, fueron anuladas por STC de TC 143/2017, de 14
de diciembre.

Por tanto, es aplicable el apartado 1 del Anexo XIll Del TR de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, titulado “Contenido de la memoria de
viabilidad econdmica, del informe de sostenibilidad econémica y complejo inmobiliario”, que dispone:
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1.  Memoria de viabilidad econémica
La memoria de viabilidad econdmica tendra el siguiente contenido:

a) Mediante la aplicacién del método residual estatico realizard un analisis comparado entre los valores de
repercusion de suelo en situacidon de origen y en la propuesta final, justificado en un estudio de mercado
actualizado y acreditado por una sociedad de tasacién homologada por el Banco de Espaia o por un perito
tasador especializado de reconocido prestigio en valoraciones urbanisticas.

b) b) En el caso de actuaciones de rehabilitacion, renovacion o regeneracion urbana, el analisis comparado se
basara en los parametros urbanisticos vigentes y en los eventuales incrementos a atribuir con la finalidad de
garantizar la rentabilidad de la actuacién, considerando el importe total de la inversion a realizar asi como el
importe de las ayudas publicas directas e indirectas que la actuacién pudiera recibir y las eventuales
indemnizaciones que hubiera que asumir, teniendo en cuenta el limite del deber legal de conservacidn. c) El
analisis referido en la letra anterior hara constar, en su caso, la posible participacién de empresas en la
rehabilitacion o prestadoras de servicios energéticos, de abastecimiento de agua o telecomunicaciones,
cuando asuman el compromiso de integrarse en la gestion mediante la financiacién de parte de la misma, o
de la red de infraestructuras que les competa, asi como la financiacion de la operacion por medio de ahorros
amortizables en el tiempo

El TRLOTUP no establece un contenido preciso para este documento, por lo que el que ahora se propone atiende la
legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacién urbanas (LRRR), ajustado a las
necesidades propias del TRLOTUP y del programa de actuacion integrada del sector objeto de la presente proposicion
juridico-econdmica.

La finalidad tradicional de un estudio de viabilidad econdmica esta dirigida a la justificacion de la rentabilidad
econdmica para la propiedad del suelo, a manera de un analisis coste-beneficio al uso, que debe comportar cualquier
actuacion de transformacidn urbanistica enfocada especificamente hacia el interés de sus propietarios. Se trata de
comprobar sila actuacion produce unos solares de valor suficiente para financiar las cargas de urbanizacidn y retribuir
ala propiedad de los terrenos, si bien y complementariamente, también debia permitir desvelar la acertada atribucion
por el planeamiento de los aprovechamientos urbanisticos en funcidn de la consecucidn de un equilibrado balance
entre las cargas y los beneficios.

Ademas de los anterior, la legislacidon urbanistica ahora TRLOTUP incide en que la memoria de viabilidad econémica
contemple una comparaciéon mediante la aplicacion del método residual estdtico, de los valores de repercusién de
suelo en situacidn de origen y en la propuesta final, justificado en un estudio de mercado.

De todo esto podemos concluir que la finalidad de la presente memorias de Viabilidad Econémica contemplara la
justificacion de la rentabilidad econdmica para la propiedad del suelo, a manera de un analisis coste-beneficio al uso
que debe comportar cualquier Actuacién de Transformacién Urbanistica (articulo 7.1 TRLS/15), enfocada
especificamente hacia el interés de sus propietarios, tal como prescribe el citado precepto.

Por tanto, a continuacién, se procede a justificar la viabilidad econdmica aplicada al Programa de Actuacién integrada
con lafinalidad de expresar la eventual viabilidad econdmica de la propuesta que permita garantizar, razonablemente,
la generacion de ingresos suficientes para financiar el coste de la transformacién fisica y demas cargas de
urbanizacién.

Para ello, se partira de la determinacién de los Costes y de los Ingresos derivados de la actuacién, basandose los
primeros en una valoracion econdmica actualizada y agregada de las cargas de urbanizacién, y con respecto a los
segundos, los identificados en un Estudio de Mercado actualizado realizado para los distintos usos que el PE establece
para esta Unidad de Ejecucidn.
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1.3.2 ESTIMACION ECONOMICA

1.1.2.6 IDENTIFICACION DE LOS COSTES DE PRODUCCION

1.1.2.7 Cargas Urbanisticas

Con respecto a las mismas nos remitimos a la Proposicidn juridico-econémica que establece las mismas en :

Estos precios no incluyen IVA

CARGAS TOTALES DE LA ACTUACION 35.153.422,26 €
cargas maximas a repercutir a los propietarios 35.153.422,26 €
CARGAS TOTALES FIJAS DELA ACTUACION 34.352.178,10€
CARGAS SIN ADICIONALES

LIMITE22%sobre PL

limite 17%sobre PL+HP
OBRAS PROGRAMADAS: COSTE DE URBANIZACION (sin adicionales) 26.234.465,28 €

A PL- OBRAS DE URBANIZACION objeto del PU 26.194.465,28 €
B- OTRAS OBRAS DE URBANIZACION no contenidas en el PU 40.000,00 €
Iberdrola REFUERZO INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES pendiente
Conexiones EMIVASA. 40.000,00 €

B CARGAS ADICIONALES: CONTRIBUCION OBRAS GENERALES DEL MUNICIPIO 2.479.338,84 €
CONTRIBUCION DEPOSITO TORMENTAS 2.479.338,84 €

HP-HONORARIOS PROFESONALES- REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS
Y DIRECCION DE OBRA 1.106.426,02 €

GGG- GASTOS DE GESTION DEL AGENTE URBANIZADOR 2.730.089,13 €

BU- BENEFICIO EMPRESARIAL DEL AGENTE URBANIZADOR 1.801.858,83 €

6,00%

CARGAS URBANISTICAS VARIABLES 801.244,16€
INDEMINIZACIONES estimacion a

concretar PRP 234.353,66 €
Canon conexioén depuradora 566.890,50 €
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1.1.2.8 Coste de construccion

NCIA
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Ademads, deberemos tener en cuenta los costes de ejecucién y edificacién de los distintos usos lucrativos

que prevé el planeamiento

A estos efectos nos basamos en los cadlculos reflejados en la tasacidon que se adjunta como anexo a la
Proposicion Juridico-Econdmica y que utiliza las Normas técnicas de valoracién y el cuadro marco de
valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de

naturaleza urbana.

De todo ello resulta:

VC = (M.B.C. x TIPOLOGIA x CATEGORIA x ANTIGUEDAD x ESTADO CONSERVACION) x

SUPERFICIE MBC 10/2024= 780 €/M?
Ve €/m?t 19%
PEM uso principal PEM garaje PC uso principal PC garaje
EDA- A TORRE 1.083,14 € 312,00 € 1.288,94 371,28 €
EDA- A TERCIARIO 1.014,00 € 1.206,66 - €
EDA B RL 987,16 € 312,00 € 1.174,72 371,28 €
EDAB VP 847,99 € 312,00 € 1.009,11 371,28 €
TER- A 437,98 € 521,20 - €
TER-B 437,98 € 521,20 - €
A dichos costes hay que afiadir otros gastos de promocidn (honorarios técnicos, licencias, ... que gravan
la construccién) de lo que resulta
COSTE DE PRODUCCION Vc+21,95% otros gastos (honorarios i ) I e A it L T i iUl
Coste de produccion (Cp) €/m?t
incrementado con costes indirectos ygastos necesarios CP Uso principal CP garaje TOTAL CP MEDIO €/M2T €/UA
21,95%
EDA- A TORRE 1.526,69 € 439,76 € 1.652,81 € 73.986.456,61
EDA- A TERCIARIO 1.429,23 € € 1.429,23 € 34.873.285,20
EDA B RL 1.391,40 € 439,76 € 1.517,53 € 69.275.074,30
EDA B VP 1.195,24 € 439,76 € 1.322,17 € 51.568.018,31
TER-A 617,33 € € 617,33 € 1.481.598,74
TER-B 617,33 € € 617,33 € 3.227.699,90
1.451,96 € 1.590,26 €

1.1.2.9 IDENTIFICACION DE LOS INGRESOS DE LA ACTUACION

Para calcular los ingresos obtenidos con el desarrollo completo de la actuacién serd necesario conocer el precio de
venta en el mercado del producto inmobiliario. Para ello, se ha adoptado el estudio de mercado contenido en la

tasacion adjunta, de lo que ha resultado:

Estudio Mercado- Valoren venta W €/m’t

EDA- A TORRE 3.496,05 €
EDA- A TERCIARIO 2.516,79 €
EDABRL 3.129,62 €
EDAB VP 1.800,00 €
TER-A 1.553,53 €
TER-B 1.345,24 €

686,98 € 3.693,08 €
2.516,79 €

686,98 € 3.326,65 €
1.296,00 € 2.174,07 €

1.553,53 €
1.34524 €

165.316.991,25
61.409.676,00
151.861.379,16
84.794.080,56
3.728.472,00
7.033.533,53

€M T

2.936,88 €

€/UA

3.216,61 €

1.3.3  VALOR DEL SUELO

A los efectos de obtener el valor del suelo se ha solicitado tasacion GLOVAL., Entidad de tasacion homologada por el
Banco de Espafia, que se adjunta como Anexo a la Proposicién juridico-econdmica y que estima un valor del suelo
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VALOR DEL SUELO URBANIZADO

w
k
Ve
Vrs

Superficie unitaria de referencia
valor del suelo estimado
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EDA- A TORRE 44.764,04(EDA- A TERCIARIO 24.400,00(EDA B RL. 45.650,00(EDA B VP 39.002,50(TER - A 2.400,00(TER - B 5.228,46|
USO PRINCIPAL GARAJE USO PRINCIPAL GARAJE USO PRINCIPAL GARAJE USO PRINCIPAL GARAJE USO PRINCIPAL GARAJE USO PRINCIPAL GARAJE

3.496,05 € 686,98 €| 2.516,79 € 3.129,62 € 686,98 €| 1.800,00 € 1.296,00 €| 1.553,53 € 1.345,24 €

15 1,5] 13 15 1,5] B 1, 13 13

1.526.69 € 439,76 €| 1.429.23 € 1.391.40 € 439,76 €| 1.195.24 € 439.76 € 617,33 € 617,33 €

96,855 27,778 96,855 27,778 96,240 27,778
77.872,79 € 506,19 € - € 67.31532 € 506,19 € 29.329.92 € 17.784,48 € - € - € - €
REPERCUSION MEDIA SUELO URBANIZADO 809,24 € 506,76 € 700,24 € 489,55 € 577,69 € 41747 €
36.224.870,90 € 12.364.927,11 € 31.965.845,14 € 19.093.715,48 € 1.386.456,64 € 2.182.710,50 €

51.732,26 17.658,19 45.650,00 27.267,48 1.979,98

3117,10

€/m’sb
245,75 €
83,88 €
216,86 €

€/m?t

36.224.870,90 €
12.364.927,11 €
31.965.845,14 €
19.093.715,48 €
1.386.456,64 €
2.182.710,50 €
103.218.525,77 €

VALOR DEL SUELO URBANIZADO
Vrs Residencial EDA A

Vrs Residencial EDA A

Vrs Residencial EDA B RL

Vrs Residencial EDA B VP

Vrs Residencial TER A

Vrs Residencial TER B

809,24 €
506,76 €
700,24 €

489,55 €
577,69 €
417,47 €
639,34€

700,24 €

VALOR DEL SUELO INICIAL

En resumen, de los calculos realizados obtenemos que:

VALOR DELSUELO EN SITUACION INICIAL
Vs0= Vs-G*(1+TLR+PR)

VALOR DEL SUELO EN
VALOR DEL SUELO EN SITUACION INICIAL SITUACION INICIAL

G = Costes de urbanizacion 35.153.422,26 €

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno. 0,02543 feb-25
PR = Prima de riesgo en tanto por uno 0,0879354
TOTAL UE €/m?t €/ua

1.3.4  EVALUACION DE LA VIABILIDAD ECONOMICA DEL PROGRAMA

Una vez conocidos el valor del suelo en situacién inicial, los costes de urbanizacién para el desarrollo de la actuacién
urbanistica y los ingresos generados por la venta del producto inmobiliario se puede determinar si la actuacién resulta
viable.

A continuacién, se muestran los resultados obtenidos:

VS0 434,72 €
G 264,98
Cp 1.590,26 €
Vv 3.216,61 €
Valor suelo aportado + Costes urb. + Costes produccion. < Ingresos venta
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1.3.5 CONCLUSIONES DEL INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA

Con los datos obtenidos en el punto anterior, podemos concluir que el desarrollo urbanistico previsto resulta viable
en términos econdmicos.

De todos los argumentos y analisis juridico-econdmicos expuestos, se deduce que la MVE correspondiente a este
ambito satisfacen los umbrales de rentabilidad que el marco legal vigente y las disposiciones establecidas en el
planeamiento vigente, por lo que, en principio procede valorar favorablemente la presente MVE en términos juridico-
urbanisticos.
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2 PROPUESTA DE CONVENIO

CONVENIO DE PROGRAMACION SUSCRITO ENTRE EL AYUNTAMIENTO
DE VALENCIA Y EL URBANIZADOR DEL PROGRAMA DE ACTUACION
INTEGRADA DE LA UNIDAD DE EJECUCION “ SUP T-4 BENIMACLET”

SE REUNEN

Por una parte, el Ayuntamiento de Valencia, con NIF y domicilio en la plaza del Ajuntament, n2. 1, en nombre y
representacion del cual actta el Sr. / la Sra.....ccccveeenenes concejal/a del Area de desarrollo y renovacién urbana y
vivienda facultado/a en virtud de ................... y asistido/a por el secretario/a del Area................... del Ayuntamiento de
Valéncia, Sr. /Sra. wcveeeerenene.

Y por otra parte, la AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL P.G.O.U. DE
VALENCIA, con domicilio en la , calle Les Moreres, nimero 14 bajo, Cédigo Postal 46012 con CIF V-40629198,
representada en este acto por el Sr. /la Sra. ....ceucueuuen. ,en calidad de ......ouueue.. de AU ..o .

Las dos partes se reconocen mutuamente la capacidad y las competencias necesarias para suscribir este convenio
urbanistico, y a este efecto, de mutuo acuerdo:

EXPONEN

1.- El pleno del Ayuntamiento de Valéncia, en sesion celebrada el dia...................... , acuerda aprobar definitivamente
el planeamiento correspondiente para el ambito de la unidad de ejecucion “SUP T.4 BENIMACLET DEL P.G.O.U. DE
VALENCIA,”.

2.- Asimismo se acuerda programar la actuacién integrada cuyo ambito fisico es la unidad de ejecucién “SUP T.4
BENIMACLET DEL P.G.0.U. DE VALENCIA” de Valéncia, en régimen de gestion..........c.cc.c...... designando como agente
urbanizador a AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL P.G.0.U. DE VALENCIA

3.- Asimismo, la AIU presenta ante la tesoreria municipal aval bancario emitido por el Banco ...
correspondiente al 2 % de las cargas fijas de urbanizacién, por el importe de .................. €, que garantiza la ejecucién
del PAI presentado conforme establece los articulos 158.2 y 133.4 del TRLOTUP.

Por tanto, conforme al articulo 133 del TRLOTUP y al acuerdo del pleno de ................. ambas partes suscriben el
presente CONVENIO DE PROGRAMACION, integrado por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO

El presente convenio tiene como objeto regular las relaciones juridicas y econdmicas que, como consecuencia del
proceso de desarrollo de la actuacion integrada “SECTOR SUP T-4 “BENIMACLET.”, van a derivarse para las personas
propietarias adheridas al PAl, para el agente urbanizador y para el ayuntamiento de este municipio.
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SEGUNDA.- LEGISLACION APLICABLE Y NORMATIVA SUPLETORIA

Al programa de actuacién integrada le seran de aplicacién las previsiones del presente convenio, las condiciones de
programacién aprobadas por el Ayuntamiento de Valéncia en acuerdo del pleno de....................

En lo no previsto en este convenio se estara a lo dispuesto en las disposiciones contenidas en el Texto Refundido de
la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de
junio (en adelante TRLOTUP) y, con caracter supletorio, las disposiciones contenidas en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de contratos del sector publico (en adelante LCSP).

Se entendera por no puesta cualquier clausula o condicién que contradiga o se oponga a lo dispuesto en el acuerdo
plenario de aprobacién y adjudicacién del PAI, al TRLOTUP, o a la legislacién de contratos del sector publico en lo que
sea de aplicacion; correspondiendo al ayuntamiento la interpretaciéon de la proposicion juridico-econdémica, la
resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento y su modificacidon por razones de interés publico.

TERCERA.- AMBITO

El dmbito que comprende este programa es la totalidad de los terrenos que conforman la unidad de ejecucion
denominada “SECTOR SUP T-4 “BENIMACLET ” de Valéncia delimitada por el planeamiento Modificacién del Plan
Parcial aprobado definitivamente por el mismo acuerdo del ayuntamiento pleno de ................. , asi como los terrenos
definidos como necesarios para la ejecucion de obras complementarias en el proyecto de urbanizacién integrado en
la alternativa técnica aprobada.

CUARTA.- OBRAS DE URBANIZACION INCLUIDAS EN EL PRESENTE PROGRAMA

Son las previstas en el proyecto de urbanizacién aprobado por el Ayuntamiento de Valéncia, en acuerdo plenario de
............... , asi como las modificaciones técnicas o suplementos de dicho proyecto que resulten necesarias para el mejor
desarrollo de la actuacién, de conformidad con las directrices de la administracion actuante.

QUINTA.- COMPROMISOS ESENCIALES DEL AGENTE URBANIZADOR

El urbanizador es el responsable de ejecutar la actuacidn urbanistica sujeta al programa de actuacién integrada cuyos
objetivos son los previstos en el articulo 116 del TRLOTUP, para lo cual, asume como obligaciones esenciales las
funciones previstas en el articulo 118 del TRLOTUP

a) Promover, gestionar y financiar la actuacidn programada a su riesgo y ventura.
La promocidn y gestidn la realizara en los términos y condiciones previstas en este convenio.

Le corresponde al urbanizador asumir integramente la financiacién necesaria para la finalizacién del PAI, sin
perjuicio de su derecho, cuando proceda, a resarcirse de ella por cuenta de las personas propietarias
adjudicatarias de solares resultantes de la actuacidn aqui programada y de su derecho a allegar los recursos que
sean precisos con crédito prestado por terceros.

El eventual incumplimiento de sus obligaciones urbanisticas por las personas propietarias no exonera al
urbanizador de su compromiso, ante el ayuntamiento, de financiar las obras de urbanizacién.

Las obras de urbanizacién que se compromete a financiar son todas las que le corresponde promover segun este
convenio, incluyendo la elaboracidn de los proyectos necesarios para ello.
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Dando cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por el Ciclo del Agua en julio 2024y tal y como ha
quedado reflejado en la memoria econédmica del Programa aprobado este sector contribuird en un 30% del coste
de la ejecucién del tanque de tormentas a ejecutar por el Ayuntamiento en el ambito.

Dicho importe no es asumido por el Agente Urbanizador a riesgo y ventura, tratandose de una contribucién a
una obra general del municipio por lo que la carga que corresponde a este ambito serd el 30% del coste que
resulte de la realidad de su ejecucién que en su dia acredite este Ayuntamiento, siendo la obligacién del
urbanizador a este respecto Unicamente la recaudacion de las cuotas correspondientes al citado importe para
su aportacién al Ayuntamiento y por tanto dicho concepto debera en todo caso ser retribuido por el propietario
al agente urbanizador en metalico.

b) Promover la redaccion de los proyectos técnicos necesarios para ello y entre ellos:

° Los proyectos de reparcelacién, voluntaria o forzosa, y cuantos sean necesarios para ejecutar la
actuacion.
] Las modificaciones técnicas o suplementos del proyecto de urbanizaciéon que, eventualmente,

resultaren necesarias para el mejor desarrollo de la actuacidon programada, de acuerdo con las
directrices de la administracién actuante y las previsiones de este convenio.

] Los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones del proyecto de urbanizacién que, en su
caso, hubieran de elaborarse para el mejor desarrollo de la actuacién programada.

] La cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelacion.

c) Contratar las obras publicas que comprenda dicha actuacién de acuerdo con la legislacidon de contratos del
sector publico en los supuestos previstos en el TRLOTUP, gestionando su ejecucion en calidad de parte
promotora de las mismas y respondiendo de su pago y demds obligaciones que legal o contractualmente
haya asumido ante el contratista.

Las relaciones contractuales que el urbanizador entable con terceras personas ya sea por éste o por otro
concepto, no implicardn transmisién a dichos terceros de las obligaciones que contrae, en virtud de este
convenio, con la administracidn, ni conllevaran alteracién alguna de los compromisos y responsabilidades
asumidas en este documento.

Corresponde al urbanizador designar el técnico o técnicos competentes en la materia para llevar a cabo la
direccidn de las obras de urbanizacidn, de acuerdo con lo establecido en los apartados anteriores.

El urbanizador garantizara al representante municipal designado para el seguimiento y control de las obras
de urbanizacidn, el libre acceso a la zona de obras y le mantendrd puntualmente informado de su evolucién,
facilitdandole copia de los ensayos y del estado de ejecucidon de cada unidad de obra.

En aquellas unidades de obra que no queden vistas, obtendra la conformidad expresa del representante
municipal, por escrito en el libro de érdenes dispuesto al efecto, antes de proceder a la ejecucion de las obras
que las oculten.

El urbanizador, se compromete a contratar la ejecucién material de las obras de urbanizacién con empresa
gue reuna la clasificacion que para cada caso exija la legislacion sobre contratos del Sector Publico.
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d) Elaborar e impulsar la reparcelacion

El urbanizador debe investigar las titularidades de las fincas, bienes y derechos afectados por la actuacién
con razonable diligencia profesional, conforme a lo regulado al respecto en la legislacidn sobre expropiacion
forzosa.

Con la finalidad de elaborar el proyecto de reparcelacién y a los efectos de lo establecido en el articulo 148
del TRLOTUP, el urbanizador solicitard de la administracion la realizacion del emplazamiento a las personas
propietarias para su participacion en el programa de actuacidon integrada aportando a tal fin la
documentacién necesaria para ello, de conformidad con el articulo 147 del TRLOTUP.

El urbanizador realizara las gestiones necesarias para intentar alcanzar una reparcelacion voluntaria, en caso
de no ser factible debera acreditar ante el ayuntamiento de manera fehaciente las negociaciones realizadas
y las razones de la imposibilidad de la misma.

En caso de que proceda la reparcelacion forzosa, el urbanizador redactara y presentara un proyecto de
reparcelaciéon forzosa con el contenido previsto en el 97 del TRLOTUP vy solicitard de la administracion su
formulacidn y tramitacion en los términos del articulo 98 del citado Texto Refundido.

Tras la aprobacion definitiva de la reparcelacién le corresponde al urbanizador, previo al pago de las
indemnizaciones y constitucion de la garantia de conversion que en su caso procedan, realizar los tramites
necesarios para la inscripcidn de la reparcelacidn en el registro de la propiedad y aportar al ayuntamiento
justificante acreditativo de la inscripcidn realizada.

e) Soportar el coste de urbanizacion

Soportar el coste de urbanizacién correspondiente a los terrenos de su propiedad o los que le sean
adjudicados en concepto de retribucion y obtener las retribuciones correspondientes a la ejecucién del
programa de actuacion de las personas propietarias adheridas al mismo.

f)  Asumir la adquisicion de los terrenos

Le corresponde asumir la adquisicién de los terrenos que le sean transmitidos a cambio de su actividad
urbanizadora.

Asimismo, cuando corresponda, tiene la obligacion de adquirir los terrenos de las personas propietarias que
se abstengan de participar en la reparcelacidn. En este Ultimo caso, no se podrd aprobar la reparcelacion en
tanto quede acreditado el pago o subsidiariamente el depdsito de la indemnizacion econdmica
correspondiente por la finca titularidad de aquellas personas propietarias que no se adhieren al programa
calculada de conformidad con la legislacion estatal sobre valoraciones.

g) Promover la edificacion

De conformidad con la normativa vigente, debera solicitar licencia de edificacion de los solares resultantes
que se le adjudiquen como consecuencia del desarrollo del programa de actuacién integrada en el plazo
maximo de dos afios a contar del dia siguiente a aquel en que sea suscrita el acta de recepcion de las obras
de urbanizacion.

h) Cumplimiento de los plazos previstos en la clausula octava del presente convenio, previstos para las
diversas fases de ejecucion del programa

i) Garantizar la limpieza y seguridad del ambito del PAI
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A partir de la firma del acta de replanteo el urbanizador deberd asegurar el perimetro de las obras a realizar
en el ambito de la unidad de ejecucidon y garantizar las condiciones de seguridad, salubridad y ornato de
todos los terrenos publicos y privados del ambito hasta el momento en que se firme el acta de recepcién de
obras que permita el acceso de las personas propietarias a las parcelas de su titularidad.

SEXTA.- COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO

El Ayuntamiento de Valéncia interviene como administracion actuante con plena observancia de los principios
generales previstos en el articulo 3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico.

En especial el Ayuntamiento de Valencia se compromete a ejercitar sus prerrogativas publicas para asistir al
urbanizador en el cumplimiento de sus funciones para el buen fin del PAI, ejerciendo las funciones de autoridad que
en su caso le correspondan por ser indelegables de conformidad con las previsiones del articulo 122 del TRLOTUP.

Igualmente, como Administracion actuante el Ayuntamiento de Valencia se compromete a la redaccion del Proyecto,
contratacion y ejecucion de las obras correspondientes al Depdsito de Tormentas ubicado en el Sector, como obras
generales del municipio a las que debera contribuir los propietarios del Sector en el 30 % de la cantidad total.

El Ayuntamiento se compromete a la ejecucion de estas obras de interés general de forma coordinada con las obras
de urbanizacién objeto del presente Programa de tal forma que no comprometa los plazos y ejecucién de la actuacién
integrada.

La administracidon actuante, previa solicitud del urbanizador, remitird a las personas propietarias afectadas
notificacion del emplazamiento para su participacién en el programa de actuacion integrada en cumplimiento de los
articulos 147 y 148 del TRLOTUP.

El ayuntamiento sera depositario de las garantias que en su caso presten las personas propietarias que se adhieran al
programa y retribuyan en metalico al urbanizador.

Asimismo, el ayuntamiento formulara la reparcelacion elaborada por el urbanizador siempre que esté en condiciones
de ser tramitada pudiendo exigir subsanaciones o en su caso rechazarla siendo causa de resolucion del PAI.

Designara un representante municipal para el seguimiento y control de las obras de urbanizacidn.

Recibird las obras de urbanizacién sin dilaciones innecesarias una vez ejecutadas con plena sujecién al proyecto de
urbanizacién del PAI.

La conservacion de las obras de urbanizacidén una vez recibidas corresponde a la administracién en los términos del
articulo 169.1 del TRLOTUP.

Finalizadas las obras y transcurrido el plazo de garantia aprobara a instancia del urbanizador la cuenta de liquidacion
definitiva del PAI siendo requisito necesario para la devolucién de la garantia de promocion.

SEPTIMA.- DERECHOS Y DEBERES DE LAS PERSONAS PROPIETARIAS

Las relaciones entre las personas propietarias y el agente urbanizador se regirdn por los pactos licitos que libremente
convengan.

Las personas propietarias tienen los derechos y las obligaciones previstas en el articulo 145 del TRLOTUP.
1. La persona propietaria tiene derecho
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a) A que el agente urbanizador cumpla sus compromisos con diligencia empresarial.

b) A obtener del agente urbanizador y de la administracidn, sin dilacién indebida, informacién veridica y concreta
sobre cualesquiera aspectos relativos a la ejecucion del programa de actuacion integrada.

c) A participar en la actuacion, obteniendo el aprovechamiento correspondiente, en justa distribucion de beneficios y
cargas, o a abstenerse de participar, exigiendo la expropiacion de su propiedad {(...).

Las personas propietarias afectadas por la actuacion, si optan por adherirse al programa de actuacion, tienen los
deberes legales de:

a) Ceder, equidistribuir y sufragar la urbanizacion, retribuyendo al agente urbanizador por su tarea.

b) Proporcionar informacion sobre su propiedad.

¢) Facilitar la ocupacion de sus fincas cuando sea necesaria para ejecutar el programa de actuacion.

® En el caso de no adherirse al programa: tendran derecho a la indemnizacion econdmica sustitutiva prevista en
la reparcelacion, de acuerdo con la valoracidn calculada de conformidad con la legislacién del Estado sobre
valoraciones, sin reconocimiento de la facultad de participar en la actuacién ni los derechos que de ella se
derivan, de conformidad con el articulo 146.2 del TRLOTUP.

® Encasode adherirse al PAl ejercen la facultad de participar en la actuacién en régimen de equitativa distribucion
de beneficios y cargas, de conformidad con lo regulado en el articulo 146 del TRLOTUP y en la legislacién estatal
del suelo.
La adhesidn al PAI no limita a las personas propietarias su facultad de depurar la legalidad del PAl o, de sus actos
de ejecucidén. Ello no exonera del cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo.

Las personas propietarias interesadas en participar en la actuaciéon urbanistica deberan manifestar
expresamente su voluntad de adhesidn y de asumir las consiguientes obligaciones y cargas urbanisticas, asi como
los correlativos derechos, en los términos establecidos en el articulo 148 del TRLOTUP.

Las personas propietarias incluidas en el ambito del PAI tienen, de conformidad con el articulo 15 del TRLS, el deber
de mantener en condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato, los inmuebles de su titularidad excepto
el tiempo que medie entre el acta de replanteo y el acta de recepcidn de las obras periodo durante el cual el
urbanizador serd el responsable del ambito de la unidad de ejecucion.

OCTAVA.- PLAZOS DE EJECUCION DEL PROGRAMA

8.1.- FASE ADMINISTRATIVA PREVIA

8.1.1.- Emplazamientos a las personas propietarias

En el plazo de 1 mes siguiente a la firma del convenio el urbanizador solicitara de la administracidon actuante la
realizacién del emplazamiento a las personas propietarias afectadas.

Las personas propietarias dispondran de un plazo de dos meses desde que reciban la notificacién para:

® Manifestar expresamente su voluntad de adhesién o no al programa.

® En caso de adhesion, deberan asimismo optar por el pago en terrenos o en metdlico, y en este ultimo caso
prestar la correspondiente garantia de retribucién prevista en el articulo 160 del TRLOTUP.

Dentro del primer mes de plazo, la persona propietaria podra solicitar ampliacién de documentacion o informacién
adicional, formular queja sobre la recibida o pedir prérroga. Si asi lo hiciera, el plazo se entenderd prorrogado por un
tercer mes adicional, debiéndosele comunicar, antes de que empiece la prdérroga, la informacién o aclaracién
suplementaria que proceda.

A efectos de realizar el emplazamiento se entendera inhabil el mes de agosto.
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La adhesidon se otorgara por cada persona propietaria en documento publico administrativo ante el secretario del
ayuntamiento en el dia o dias que se fijen a tal fin, o bien por otorgamiento ante el notario, quien remitird de forma
conjunta las adhesiones realizadas al finalizar el plazo.

8.1.2.- Proyecto de reparcelacion

En el plazo maximo de tres meses siguientes a que finalice el plazo de las personas propietarias para manifestar su
adhesion, el urbanizador debera alternativamente:

presentar proyecto de reparcelacion voluntaria instando su tramitacidn y aprobacién por la administracion en los
términos del articulo 100 del TRLOTUP,

o solicitar de la administracién actuante la formulacion y tramitacién del proyecto de reparcelacion forzosa por él
redactado. A tal fin serd imprescindible que el urbanizador aporte como documentacidn necesaria:

® Acreditacidn, de manera fehaciente, de las negociaciones realizadas para alcanzar la reparcelacion voluntaria y
las razones de la imposibilidad de la misma.

® Proyecto de reparcelacién forzosa necesario para la ejecucién del programa.

La eficacia de la aprobacién de la reparcelacidn esta condicionada al pago del saldo de las indemnizaciones, constituir
las garantias de conversién en solar de las personas propietarias que retribuyen en especie, indemnizacién de saldos
acreedores netos y posterior inscripcion en el registro de la propiedad, lo cual se realizard en los plazos fijados a
continuacion:

® Una vez aprobaday firme la reparcelacién, en el plazo de 2 meses el urbanizador debera pagar los saldos de las
indemnizaciones correspondientes, constituir las garantias de conversion en solar de las personas propietarias
que retribuyen en especie y pago de saldos acreedores netos.

® Satisfechos los conceptos anteriores y emitido el certificado de firmeza por la administracidn, el urbanizador
dispondrd del plazo de 1 mes para presentar la reparcelacion en el registro de la propiedad.

® Presentacidon en el Ayuntamiento de Valéncia de la documentacion acreditativa de la inscripcidn registral de la
reparcelacion en el plazo de 15 dias habiles siguientes a la fecha en que se expida por el registro de la propiedad.

® En el caso de que aprobada la reparcelacion por el ayuntamiento transcurran 6 meses y no llegue a inscribirse
en el registro de la propiedad por falta de pago de las indemnizaciones o cualquier otra razén imputable al
urbanizador, se podra declarar la ineficacia del acuerdo aprobatorio de la reparcelacion.

8.1.3.- Otros plazos

Con caracter general el urbanizador deberd atender cualquier requerimiento que efectlie la administracién en el plazo
previsto en el mismo de conformidad con la legislacion aplicable.

La tramitacion administrativa del proyecto de reparcelacién de la alternativa técnica del programa, y los proyectos en
ejecucién del mismo, suspende el cémputo de los plazos.

El urbanizador, sin perjuicio de su obligacién de ir cumpliendo las fases antes estipuladas, podra anticipar el desarrollo
de cualesquiera de las actuaciones programadas, e incluso simultanear actuaciones propias de fases posteriores al
tiempo de realizar las anteriores.

8.2. FASE DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

El acta de replanteo e inicio de la obras de urbanizacién de la unidad de ejecucidn podra suscribirse a partir del
momento en que la reparcelacidn sea presentada ante el registro de la propiedad para su inscripcidén, y como maximo
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deberan iniciarse las obras dentro de los tres meses siguientes a la inscripcién de la reparcelacién en el registro de la
propiedad.

El plazo del que dispone el urbanizador para finalizar la obra de urbanizacién a la que se refiere la clausula cuarta de
este convenio es de 24 meses.a contar desde su inicio.

Las fases de la ejecucion y duracién de las mismas serdn las que consten en el proyecto de urbanizacién. Este plazo
serd susceptible de prérroga expresa, por causa justificada.

Las obras de urbanizacién seran recibidas por acto expreso en el plazo de tres meses desde su ofrecimiento formal.
En el caso de que transcurran estos tres meses sin la emisién de resolucion expresa, se entenderdn recibidas.

Sera posible la recepcion parcial de las mismas por fases de funcionabilidad auténoma

Desde la recepcidn expresa o desde que queden abiertas al uso publico se inicia el periodo de garantia de doce meses
en el que el urbanizador respondera de los defectos constructivos que se manifiesten.

El urbanizador en el plazo maximo de tres meses siguientes a la recepcion de las obras presentard la documentacion
necesaria para que la administracion proceda a la aprobacion de la cuenta de liquidacion definitiva.

8.3. SUSPENSION

Previo pronunciamiento favorable de la administracién, el cdmputo del plazo podra suspenderse cuando por causa
de fuerza mayor, caso fortuito u otras causas ajenas e insuperables a la voluntad del urbanizador, sea temporalmente
imposible la iniciacion, prosecucién o conclusidn de las actuaciones juridicas o materiales programadas. Se entienden
expresamente comprendidas entre las causas antes mencionadas las resoluciones administrativas o judiciales que
ordenen la paralizaciéon de obras o la paralizacién o suspensiéon de actuaciones administrativas; las catastrofes
naturales, las huelgas laborales que afecten al sector de la construccién en la provincia de Valéncia, las inundaciones
y otras circunstancias andlogas.

Asimismo, sera causa de suspension del computo de los plazos cualquier dilacion de los plazos establecidos, de la que
sea responsable la administracién actuante o cualquier otro érgano administrativo en la incoacion, tramite o
resolucion de los procedimientos administrativos o registrales que les corresponda instruir para el desarrollo de la
actuacion.

8.4. PRORROGA

El urbanizador, previa peticién razonada y fundada, podra solicitar al ayuntamiento la prérroga de los plazos antes
estipulados, debiendo presentar la solicitud con antelacién al vencimiento de los mismos.

NOVENA.- GARANTIA DEFINITIVA

Tal y como se pone de manifiesto en el exponen tercero, la AlU “SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL P.G.O.U. DE
VALENCIA,” ha garantizado, mediante el ingreso en la tesoreria municipal de fianza por importe de *********x
(equivalente al 2% de las cargas fijas de urbanizacion, IVA excluido), el conjunto de obligaciones asumidas en su
condicion de urbanizador del PAI “SECTOR SUP T.4 BENIMACLET,”.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 158 del TRLOTUP la AlU “SECTOR SUP T.4 BENIMACLET DEL P.G.O.U.
DE VALENCIA.” en el plazo maximo de los 15 dias siguientes a aquel en que sea requerido a tal efecto, y con caracter
previo a la aprobacién del proyecto de reparcelacion, debera completar la garantia definitiva hasta la cantidad de
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**xkx%€, importe equivalente al 5 % de las cargas de urbanizacidn fijas del programa de actuacion integrada, IVA
excluido.

La garantia definitiva prestada por el urbanizador se ampliard en el supuesto de que se autorice la retasacién de
cargas.

La devolucidn de la garantia definitiva prestada por el urbanizador se efectuara cumplidas las obligaciones derivadas
de la adjudicacion del programa en los términos descritos en el acuerdo de aprobacion una vez transcurrido el plazo
de garantia, siempre que esté aprobada con caracter firme la cuenta de liquidacién definitiva de la reparcelacién y no
exista ningun procedimiento judicial o administrativo pendiente.

En caso de resolucidn del PAIl sélo procedera la devolucién de la garantia si el incumplimiento no es culpable. En caso

de concurso, laincautacién de las garantias sera procedente, aunque este resulte fortuito siempre que haya perjuicios
para la administracion o terceros.

DECIMA.- CARGAS DE URBANIZACION DEL PROGRAMA

Las cargas de urbanizacién y los parametros econdmicos fundamentales de la actuaciéon quedan establecidos del
siguiente modo de conformidad con la memoria econdmica aprobada con el Programa

CARGAS TOTALES DE LA ACTUACION 35.153.422,26 €
cargas maximas a repercutir a los propietarios 35.153.422,26 €
CARGAS TOTALES FIJAS DELA ACTUACION 34.352.178,10€
CARGAS SIN ADICIONALES

LIMITE22%sobre PL

limite 17%sobre PL+HP

OBRAS PROGRAMADAS: COSTE DE URBANIZACION (sin adicionales) 26.234.465,28 €
A PL- OBRAS DE URBANIZACION objeto del PU 26.194.465,28 €
B- OTRAS OBRAS DE URBANIZACION no contenidas en el PU 40.000,00 €
Iberdrola REFUERZO INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES pendiente
Conexiones EMIVASA. 40.000,00 €

B CARGAS ADICIONALES: CONTRIBUCION OBRAS GENERALES DEL MUNICIPIO 2.479.338,84 €
CONTRIBUCION DEPOSITO TORMENTAS 2.479.338,84 €

HP-HONORARIOS PROFESONALES- REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS
Y DIRECCION DE OBRA 1.106.426,02 €

GGG- GASTOS DE GESTION DEL AGENTE URBANIZADOR (% sobre PL y HP) 2.730.089,13 €
10,00%

BU- BENEFICIO EMPRESARIAL DEL AGENTE URBANIZADOR 1.801.858,83 €

6,00%

CARGAS URBANISTICAS VARIABLES 801.244,16 €

INDEMINIZACIONES estimacion a
concretar PRP 234.353,66 €
Canon conexioén depuradora 566.890,50 €

Se hace constar expresamente la advertencia de que, en la estimacion de las cargas del programa efectuada, y que
sirve de base para determinar el coeficiente de canje, se ha incluido el coste de la estimacidn preliminar de las cargas
de urbanizacién variables, cuya cuantificacién definitiva se llevara a cabo con motivo de la aprobaciéon del proyecto
de reparcelacién. Por lo tanto, las cargas establecidas en el programa se fijaran de forma definitiva en tal momento,
dando lugar a saldos acreedores o deudores en la cuenta de liquidacidn provisional del proyecto de reparcelacion.
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La aplicacién del IVA en las relaciones entre el agente urbanizador y las personas propietarias de terrenos no se
incluyen en este convenio por cuanto su tratamiento depende de cada una de las operaciones que desarrollan la
relacion entre ambos (excediendo, por tanto su regulacion, de las competencias de este ayuntamiento).

Se estara en consecuencia, a lo que resulte de la aplicacion de la normativa reguladora del IVA.

En el caso de que a la firma del convenio de programacion el urbanizador no haya suscrito los convenios con las
respectivas compafiias suministradoras en los que se definan claramente las cargas de la actuacidn a sufragar por
cada una de ellas, asumira a riesgo y ventura cualquier variacién que pueda derivarse de las cargas de urbanizacion
aprobadas como consecuencia de su falta de presentacidén. Asimismo, el urbanizador asumira la obligacién de
aportarlos al ayuntamiento previamente inicio de la obra urbanizadora.

Asimismo, el urbanizador asumird la obligacion de aportarlos al ayuntamiento previamente inicio de la obra
urbanizadora.

No obstante lo anterior, en el caso de que a la firma del convenio de programacion el urbanizador no haya suscrito
los convenios con la compafiia suministradora de electricidad en los que se definan claramente las cargas de la
actuacion a sufragar por cada una de ellas, motivado por la falta a dicha fecha de concreciéon por la compaiiia de la
necesidad de una nueva Subestacion o el refuerzo de sus instalaciones en el municipio de Valencia que entre otros
afectaria al servicio de este dambito, al disefio de sus instalaciones y, en su caso, al refuerzo de infraestructuras
exteriores a su cargo, y ser esta circunstancia ajena a la AlU, este concepto no sera asumido a riesgo y ventura por la
AlU debiendo el mismo, en su caso, ser objeto de variacion en la cuantificacion de las cargas de urbanizacidn
aprobadas en estas condiciones con el Programa.

Igualmente, dando cumplimiento a lo establecido en el informe emitido por el Ciclo del Agua en julio 2024 y tal y
como ha quedado reflejado en la memoria econémica del Programa aprobado este sector contribuira en un 30% del
coste de la ejecucién del tanque de tormentas a ejecutar por el Ayuntamiento en el ambito.

En el caso de que a la firma del presente convenio el Ayuntamiento no haya suscrito en contrato para su ejecucién y
comunicado este a la AlU, dicho importe maximo sera objeto de variacion en dicho momento, En cualquier caso este
importe no serd asumido por el Agente Urbanizador a riesgo y ventura, tratandose de una contribucion a una obra
general del municipio por lo que la carga que corresponde a este dmbito sera el 30% del coste que resulte de la
realidad de su ejecucién que en su dia acredite este Ayuntamiento, hasta el importe maximo reflejado como carga..

El importe que resulte, equivalente al 30% del coste formara parte de las cargas de urbanizacién a los efectos de ser
repercutido a los propietarios adjudicatarios en proporcién al aprovechamiento del que resulten titulares. Por tanto,
dicho concepto en todo caso debera ser retribuido por el propietario al Agente Urbanizador en metalico, siendo la

labor del Agente Urbanizador de mero recaudador denunciando impagos ante el ayuntamiento a efectos de que este

incoe los mecanismos de pago oportunos.

UNDECIMA.- RETRIBUCION AL URBANIZADOR

De conformidad con lo establecido en el articulo 149 del TRLOTUP la retribucién al urbanizador podra efectuarse en
metalico, en terrenos, o en modalidad de retribucion mixta segin manifieste cada persona propietaria en su escrito
de adhesidn al programa de actuacion integrada.

11.1.- RETRIBUCION EN TERRENOS
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Se presume escogida la retribucién en terrenos a falta de constitucion de garantia por la totalidad del importe del
pago en metdlico, en forma y plazo, en la parte no garantizada, debiendo notificarse esta circunstancia por el
urbanizador a la administracion y a la persona propietaria.

11.2.- RETRIBUCION EN METALICO

Cuando la retribucién sea en metalico, el pago se materializa mediante el ingreso del importe correspondiente en el
patrimonio del urbanizador, segun la cuenta de liquidacion y el plan de pagos establecido en la reparcelacion, o
aprobados posteriormente. Para el cobro de los pagos se giraran cuotas de urbanizacion por el urbanizador, previa
autorizacién administrativa de cobro. Esta se instara acompafiando las certificaciones o facturas justificativas y debe
ser resuelta en el plazo de un mes.

La retribucién serd en metdlico cuando lo solicite expresamente la persona propietaria y haya aportado la garantia
correspondiente en los términos del articulo 160 del TRLOTUP.

Antes del inicio de las obras y después de la aprobacidon de la reparcelacion, podran girarse cuotas a cuenta del coste
de los proyectos y de las indemnizaciones, segun los documentos de programacién aprobados.

Las cargas variables surgidas con posterioridad a la aprobacidon del proyecto de reparcelacion se retribuirdn en
metalico. . Igualmente, en lo que se refiere al importe definitivo procedente del abono del 30% correspondiente al
depdsito de tormentas a proyectar y ejecutar por parte del Ayuntamiento debera ser retribuido en metalico

Los requerimientos de pago de las cuotas de urbanizacion, del urbanizador a las personas propietarias, estableceran
los plazos y revestiran las garantias legales exigibles para los actos de recaudacién tributaria en periodo voluntario.

La falta de pago en periodo voluntario determinara su cobro en via ejecutiva; a tal efecto, la autorizaciéon para ejecutar
garantias puede ser instada por el urbanizador a la administracidén, quien la acordara si procede.

Las cuotas impagadas en periodo voluntario se cobrardn ejecutando la garantia presentada para garantizar la
retribucion en metilico.

En todo caso, no procedera la ejecucion de la garantia constituida por las personas propietarias que opten por el pago
en metalico sin previa resolucion administrativa.

La administracion, tan pronto advierta un exceso en el cobro de cuotas de urbanizacion, procedera a suspenderlo,
requiriendo justificacion al urbanizador.

En lo no previsto en este articulo respecto del pago de las cuotas de urbanizacion, regira lo establecido en la legislacion
en materia de tributos respecto del pago y las actuaciones y procedimientos de recaudacién de las deudas tributarias.

DUODECIMA.- RETASACION DE CARGAS Y REVISION DE PRECIOS

12.1.- RETASACION DE CARGAS

Sera de aplicacion en los términos del articulo 153 del TRLOTUP por lo que sélo procedera la retasacion de cargas
presupuestadas en el programa de actuacidn integrada por causas imprevisibles y no imputables al urbanizador, como
son la fuerza mayor y los cambios por variacidon sobrevenida en la reglamentacidén técnica aplicable.

Calle Felip Maria Garin 4b — 46021 Valencia - Espaiia
Calle Ortega y Gasset, n2 23 — 28006 Madrid - Espafia
Avda. Petit Thouars 1775 Of 1504. Lince - Lima - Peru

www.aicequip.com Tel. (+34) 963 155 610 46/56


http://www.aicequip.com/

AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO ) ) CON}/ENIO

E Q U | P SECTOR SUP T.4 BENEMAL‘LET DEL PGOU PROPOSICION JURIDICO ECONOMICA

) ) DE VALENCIA del PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
arquitectos & Ingenieros UE - SECTOR SUP T-4 “BENIMACLET”

Enero 2025

@ Tres urbanismo

Los incrementos de coste de las obras de urbanizacién que se produzcan como consecuencia de las deficiencias
puestas de manifiesto en los informes técnicos emitidos por los distintos Servicios municipales previos a la aprobacién
del programa de actuacién integrada, nunca podran suponer la retasacién de cargas.

Tampoco constituira supuesto de retasacién de cargas el incumplimiento de las ordenanzas municipales vigentes en
el momento de presentarse el programa de actuacion integrada, aunque no se ponga de manifiesto en informe
alguno, ya que las citadas ordenanzas son publicas y de obligado cumplimiento.

En los supuestos de prdrroga de los plazos de ejecucién del programa de actuacién integrada acordada a instancia del
urbanizador, no procedera la retasacidon de cargas cuando esta venga motivada por cualquier tipo de circunstancia
que no se hubiera producido de no haberse acordado la citada prérroga, o de haberse ejecutado el programa en los
plazos inicialmente establecidos.

No podra solicitarse la retasacién de cargas una vez entregadas las obras a la administracion y suscrita el acta de
recepcion de las obras por la administracidn, salvo resolucién judicial firme.

12.2.- REVISION DE PRECIOS

La revision de precios se aplicara en los términos establecidos en la legislacién sobre contratos del sector publico,
clarificando que la férmula de revisién de precios se aplicard Unica y exclusivamente a la fase de ejecucién de las obras
de urbanizacién, tomando como punto de partida el del dia de la firma del acta de comprobacién del replanteo y
como fecha final la del acta de recepcién de las obras de urbanizacién y solo procedera cuando hubiesen transcurrido
1 afio desde la suscripcidn del acta de replanteo de las obras de urbanizacién y se hubiese ejecutado, al menos, el 20
por cien del importe de dichas obras.

Por lo expuesto, siendo el plazo maximo de ejecucidn de las obras de urbanizacién de 24 meses, sera de aplicacién la
revision de precios, salvo en el caso de que iniciada la obra se tuviere que suspender la ejecucidn por causas no
imputables al urbanizador y concurrieran las circunstancias citadas en la cldusula 7.3 relativo a la suspensién.

No se consideraran revisables en ningln caso los costes asociados a los gastos de gestiéon o de estructura ni el
beneficio empresarial, motivo por el cual el precio sobre el que se aplique la férmula de revisién sera el
correspondiente al presupuesto de ejecucién material de las obras de urbanizacion.

En los supuestos de prorroga o suspension de los plazos de ejecucidn de las obras de urbanizacion acordada a
instancia del urbanizador, solo procederd la revision de precios cuando venga motivada por cualquier tipo de
circunstancia ajena a la voluntad del urbanizador.

La formula o formulas a utilizar seran las que mejor se ajusten al proyecto de urbanizacion y su estructura de costes
gue se apruebe definitivamente.

DECIMOTERCERA.- RESPONSABILIDAD DEL AGENTE URBANIZADOR Y PENALIDADES

13.1.- RESPONSABILIDAD

El agente urbanizador debe cumplir sus funciones con profesionalidad y eficiencia empresarial, ajustandose a las
reglas fijadas por el PAl y por este convenio.

La ejecucién del programa se realiza a riesgo y ventura del agente urbanizador sin perjuicio de los casos de fuerza
mayor o retasacion de cargas.
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El agente urbanizador sera responsable de los dafios causados a las personas propietarias o a otras personas como
consecuencia de su actividad, o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, salvo que tengan su
origen en una orden directa de la administracidn actuante.

13.2.- PENALIDADES

Se tramitard la imposicidon de las penalidades descritas a continuacién, salvo que, por la gravedad de la situacién o
imposibilidad de continuidad del PAI, proceda la resolucion de la adjudicacién del programa:

a) Elincumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos maximos totales y parciales fijados en
el programa de actuacién integrada y en este convenio, cuando se refieran a actuaciones propias de la fase
administrativa, incluyendo el incumplimiento de cualquier requerimiento que impida la continuacién del
procedimiento que el ayuntamiento efectie en desarrollo y ejecucion del programa y del posterior proyecto
de reparcelacién hasta la aprobacidn de la cuenta de liquidacidn definitiva, podrd comportar la aplicacion de
una penalidad diaria por importe de 0,025 euros por cada 1.000,00 euros de las cargas de urbanizacion fijas
aprobadas en el programa de actuacién integrada, IVA excluido. (Por lo que, ascendiendo las cargas totales
fijas del programa a ......... €, la penalidad diaria serd a razén de .........€.)

b) Elincumplimiento, por causa imputable al urbanizador, de los plazos maximos totales y parciales fijados en
el programa de actuacién integrada y en este convenio, cuando se refieran a actuaciones propias de la fase
de ejecucidn material de las obras de urbanizacién, podrd comportar la aplicacidn de una penalidad diaria
por importe de 0,025 por cada 1.000,00 euros de las cargas de urbanizacion fijas aprobadas en el programa
de actuacion integrada, IVA excluido. (Por lo que, ascendiendo las cargas totales fijas del programa a ......... €,
la penalidad diaria serd a razén de ........€.)

c) Encasode que las penalidades no sean abonadas en el periodo concedido al efecto, se haran efectivas sobre
la garantia definitiva, debiendo el urbanizador reponer o ampliar aquella en la cuantia que corresponda en
el plazo de quince dias desde la ejecucidn, incurriendo en caso contrario en causa de resolucion de la
adjudicacion.

Cuando la penalidad a imponer sea superior al importe de la garantia depositada o el incumplimiento afecte a
obligaciones esenciales del urbanizador, la administracion optard por la resolucion del PAI con incautacion de la
garantia, salvo causa de interés publico.

DECIMOCUARTA.- FINALIZACION DEL PROGRAMA

14.1.- FINALIZACION NORMAL DEL PROGRAMA

El programa de actuacion integrada concluye con el cumplimiento de todas las obligaciones asumidas con la
adjudicacién del programa.

La principal obligacion del urbanizador es la ejecucidn de la obra urbanizadora, tal y como resulta de los articulos 116
y 167 del TRLOTUP, en el que se establecen los objetivos imprescindibles y complementarios de todo programa,
entendiéndose esta concluida con la recepcidn o puesta en servicio de las obras de urbanizacién.

No obstante lo anterior, debe tenerse en cuenta que el PAIl reviste particularidades propias, ya que el objeto del
mismo no se limita a la ejecucion de la obra de urbanizacién, sino que lo integran ademds un conjunto de obligaciones
por parte del urbanizador adjudicatario relativas a la gestidn urbanistica, entre las que se incluyen la presentacion y
aprobacién de la cuenta de liquidacion definitiva del proyecto de reparcelacion, que culminan la ejecucion del mismo.
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14.2.- FINALIZACION ANORMAL DEL PROGRAMA

La administracion acordara la finalizacién anormal del programa cuando se produzca la caducidad o concurran los
supuestos y con los requisitos establecidos en el TRLOTUP (articulos 171y ss.) y en la legislacion sobre contratos del
sector publico.

DECIMOQUINTA.- CESION DE LA CONDICION DE AGENTE URBANIZADOR

El agente urbanizador, previa autorizacion expresa de la administracién actuante y mediante escritura publica, puede
ceder dicha condicidn en favor de tercera persona que se subrogue en sus derechos y obligaciones. El cesionario o
cesionaria debera reunir los mismos requisitos y méritos que le fueron exigidos al o la cedente.

En el caso de gestidn por personas propietarias no serd admisible la cesidn de la condicidon de agente urbanizador,
salvo que el cesionario ostente las condiciones exigidas en el articulo del 120 del TRLOTUP, todo ello con el objeto de
no conculcar el principio de excepcion licitatoria.

DECIMOSEXTA.- INTERPRETACION DEL CONTRATO

El Ayuntamiento de Valéncia ostenta las prerrogativas de interpretar el presente convenio de programacion, resolver
las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar
los efectos de ésta, asi como las demas facultades y prerrogativas que especificamente le reconozca la legislacion.

DECIMOSEPTIMA.- JURISDICCION COMPETENTE

Las partes intervinientes se someten expresamente, para la resolucion de cualquier litigio que pudiera surgir en la
interpretacién y aplicacién del presente convenio, a los érganos judiciales de la jurisdiccion contencioso-
administrativa de Valéncia.

DECIMOCTAVA.- PROTECCION DATOS

El urbanizador se obliga a cumplir con las previsiones del anexo adjunto al presente convenio relativo al encargo del
tratamiento de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales.

Y para que conste, a los efectos que correspondan y en prueba de conformidad con todo lo establecido, las personas
que comparecen firman este documento por triplicado en el lugar y la fecha abajo indicados.

Por el Ayuntamiento de Valéncia Por el agente urbanizador

Sr.
Concejala del Area de desarrollo
y renovacion urbana y vivienda

El secretario del Area |
Sr.

Valéncia, dia (cifra) de mes (letras) de 202..
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ANEXO: ENCARGO TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

Las dos partes se reconocen mutuamente la capacidad y las competencias necesarias para subscribir el presente
documento con el fin de regular el encargo de tratamiento de datos que se deriva del convenio suscrito entre las
partes, al que se hard mencién seguidamente, y a este efecto,

EXPONEN

I. Que el urbanizador, como persona encargada del tratamiento, como consecuencia del convenio al que se adjunta
el presente anexo....... suscrito entre las partes, trata datos personales por cuenta del Ajuntamiento de Valéncia, en
relacién al programa de actuacidn integrada ......

Constituye el objeto del referido encargo:

El tratamiento de los datos identificativos de las personas interesadas en el desarrollo y ejecucidon del programa de
actuacion integrada....

Il. Para la correcta ejecucion del programa de actuacidn integrada, la persona encargada del tratamiento accede o
trata datos de caracter personal por cuenta del responsable del tratamiento.

lll. La persona encargada del tratamiento manifiesta que los servidores donde se almacenan y gestionan los datos se
sitianen ........ y el lugar desde donde se prestan los servicios asociados a los mismos es ........

En cualquier caso, la persona encargada tendra que mantener al responsable del tratamiento al corriente de la
ubicacidn de los servidores donde se almacenan los datos personales.

IV. Igualmente, la persona encargada del tratamiento asume que las obligaciones correspondientes a la proteccion
de datos personales, contempladas en este documento, tienen el caracter de esencial a efectos del régimen de
resolucion del convenio.

V. El articulo 8, apartado 1, de la Carta de los derechos fundamentales de la Unidn Europea y el articulo 16, apartado
1, del Tratado de funcionamiento de la Unidn Europea (en adelante TFUE) establecen que toda persona tiene derecho
en la proteccion de los datos de caracter personal que la conciernan.

Los principios y normas relativos a la proteccion de las personas fisicas en cuanto al tratamiento de sus datos de
caracter personal tienen que respetar las libertades y derechos fundamentales sea cual sea su nacionalidad o
residencia, en particular el derecho a la proteccién de los datos de caracter personal.

La administracion, en el ejercicio de sus funciones, trata datos personales de los ciudadanos a los cuales tiene que
garantizar la protecciéon debida.

VI. De conformidad con el articulo 28 del Reglamento 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril
de 2016 (en adelante RGPD), relativo a la proteccidon de las personas fisicas en cuanto al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de esos datos; los articulos 33 y otros concordantes de la Ley Orgénica 3/2018, de 5
de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales (en adelante LOPDGDD), asi
como, por asimilacidn, el articulo 47 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector
publico (en adelante LRJSP), a través de este documento la entidad encargada del tratamiento se somete a la citada
normativa de proteccion de datos personales, en la cual se detallan las obligaciones y responsabilidades que asume
en el tratamiento de datos personales, de acuerdo con este documento, que recoge el encargo de tratamiento de
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datos personales responsabilidad del Ayuntamiento de Valéncia a favor del urbanizador del programa, que se regula
de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. Definiciones
De conformidad con las definiciones recogidas en el RGPD, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en cuanto
al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos, se entiende por:

Datos de caracter personal: cualquier informacién sobre una persona fisica identificada o identificable (la interesada);
se considera persona fisica identificable cualquier persona la identidad de la cual se puede determinar, directa o
indirectamente, en particular mediante un identificador, como por ejemplo un nombre, un numero de identificacion,
datos de localizacion, un identificador en linea o uno o varios elementos propios de la identidad fisica, fisioldgica,
genética, psiquica, econdmica, cultural o social de esta persona.

Fichero: cualquier conjunto estructurado de datos personales accesibles de acuerdo con criterios determinados, ya
sea centralizado, descentralizado o repartido de forma funcional o geografica.

Tratamiento de datos: cualquier operacidn o conjunto de operaciones realizadas sobre datos personales o conjuntos
de datos personales, ya sea por procedimientos automatizados o no, como la recogida, el registro, la organizacion, la
estructuracién, la conservacién, la adaptacion o la modificacién, la extraccién, la consulta, la utilizacion, la
comunicacién por transmisidn, difusién o cualquier otra forma de habilitacion de acceso, cotejo o interconexion,
limitacidn, supresion o destruccion.

Persona responsable del tratamiento: la persona fisica o juridica, autoridad publica, servicio o cualquier otro
organismo que, solo o junto con otros, determina las finalidades y los medios del tratamiento.

Persona encargada del tratamiento: la persona fisica o juridica, autoridad publica, servicio u otro organismo que trata
datos personales por cuenta de la persona responsable del tratamiento.

SEGUNDA. Objeto del encargo de tratamiento
La persona encargada de tratamiento tratara datos de caracter personal relativos a las personas interesadas en el
desarrollo y ejecucidn del programa, de manera automatizada y, en su caso, no automatizada.

Las finalidades que motivan el tratamiento de datos del responsable por parte de la persona encargada son Unica y
exclusivamente para la prestacion de los servicios necesarios para la tramitacidon y ejecucidon del programa de
actuacion integrada hasta su finalizacion al amparo de los articulos 114 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2021,
de 18 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje.

Queda terminantemente prohibida la aplicacién o utilizacidn de los datos de caracter personal objeto de tratamiento
para finalidades diferentes a las que se prevén aqui, excepto autorizacidon expresa manifestada por escrito por la
persona responsable del tratamiento.

Asi mismo, se prohibe la comunicacién de los datos objeto de tratamiento, ni siquiera para la conservacion, a otras
personas, excepto las cesiones legalmente establecidas y las que resultan necesarias para cumplir las finalidades del
convenio.

TERCERA. Del tratamiento de datos de la persona encargada de tratamiento por parte de la persona responsable

Los datos personales de las personas relacionadas con la encargada del tratamiento para la firma de este documento,
asi como de las personas que participan o estén en contacto con ocasién de la prestacion de los servicios o actividades
derivadas del convenio, las trata el Ayuntamiento de Valéncia en calidad de responsable de tratamiento.
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La base juridica que legitima el tratamiento de los datos es el articulo 6.1 b) y c) del RGPD (relacién derivada de la
formalizacidn del indicado convenio y obligacidn legal, de acuerdo con lo establecido en la LRJSP.

La finalidad del tratamiento es mantener la relacién, en todos los aspectos derivados del encargo, y desarrollar y
controlar los servicios objeto del convenio y, si es procedente, remitir informacidn sobre las incidencias relacionadas.
Los datos no se ceden o comunican a terceras personas, excepto en los supuestos previstos segundos la ley.

Los datos se conservan durante el tiempo en que las autoridades publicas competentes las puedan requerir, si es el
caso.

De conformidad con el RGPD y la LOPDGDD, la persona interesada puede ejercitar los derechos de acceso,
rectificacion, supresidn, limitacidn y oposicidn respecto de sus datos personales mediante una solicitud formulada en
la sede electrdnica del Ayuntamiento de Valéncia. También puede formular reclamaciones delante de la Oficina de la
delegacion de proteccidn de datos personales del ayuntamiento, asi como ante la Agencia espafiola de protecciéon de
datos.

CUARTA. De los datos de caracter personal que tiene que tratar la persona encargada

La persona encargada puede tratar datos de caracter personal de los tipos o categorias siguientes:

® Datos identificativos (nombre y apellidos, DNI, N.2 SS, direccién, correo electrénico, teléfono, firma/huella,
imagen/voz)

® Datos econdmicos-financieros y de seguros (ingresos, rentas; inversiones, bienes patrimoniales; créditos,
préstamos, avales; datos bancarios; planes de pensiones, jubilacién; datos econdmicos de ndmina; datos
deducciones impositivas; seguros; hipotecas; subsidios, beneficios; pensiones; historial créditos; tarjetas
crédito)

® Datos de transacciones (bienes y servicios suministrados por la persona afectada; bienes y servicios recibidos
por la persona afectada; transacciones financieras; compensaciones/indemnizaciones)

QUINTA. Deber de secreto profesional

El personal que actua bajo las directrices de la persona encargada del tratamiento tiene el deber de guardar
confidencialidad vy, si es el caso, el secreto profesional sobre la informacion de caracter personal objeto del
tratamiento.

Esta obligacidén es exigible al personal incluso después de haber cesado su relaciéon con la persona encargada del
tratamiento.

Ademds, es obligacién de esta Ultima comunicar y exigir a su personal el cumplimiento del deber de confidencialidad
o secreto profesional, asi como el resto de condiciones y termas fijados en este documento. Tiene que garantizar, si
hace falta, la formacion necesaria en materia de proteccidon de datos personales de las personas autorizadas para
tratar datos personales.

La persona encargada tiene que mantener a disposicidn de la persona responsable la documentacién que acredite el
cumplimiento de esta obligacién.

SEXTA. Seguridad de los datos

La persona encargada del tratamiento tiene que atender las instrucciones en seguridad que transmita la persona
responsable del tratamiento teniendo en cuenta el estado de la técnica, los costes de aplicacion, la naturaleza, el
alcance, el contexto y las finalidades del tratamiento, asi como los riesgos de probabilidad variables para los derechos
y las libertades de las personas fisicas.
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La persona encargada del tratamiento tiene que establecer las medidas técnicas y organizativas necesarias para
garantizar el nivel de seguridad adecuado al riesgo existente, que, si es el caso, tienen que incluir, entre otros:

a) La pseudonimizacidn y el cifrado de datos personales.

b) La capacidad de garantizar la confidencialidad, integridad, disponibilidad y resiliencia permanentes de los sistemas
y servicios de tratamiento.

c) La capacidad de restaurar la disponibilidad y el acceso a los datos personales de manera rapida, en caso de incidente
fisico o técnico.

d) Un proceso de verificacidn, evaluacion y valoracion regulares de la eficacia de las medidas técnicas y organizativas
para garantizar la seguridad del tratamiento.

En todo caso, las medidas de seguridad que tiene que adoptar la persona encargada de tratamiento deberan ser
conformes con las que se exigen en la administracion publica en virtud del Real Decreto 3/2010, de 8 de enero, por
el cual se regula el esquema nacional de seguridad en el dmbito de la administracién electrdnica (en adelante ENS).
En concreto, son las medidas de caracter organizativo, operacional y de proteccién recogidas en el anexo Il del
mencionado Real Decreto, sin perjuicio de adoptar también estandares y buenas practicas del sector de la seguridad
de la informacion [de manera enunciativa y no limitativa, estandares de la serie de normas ISO/IEC 27701; el Cddigo
de buenas practicas de seguridad de la informacion del Foro de seguridad de la informacién (en adelante ISF)].

La persona encargada del tratamiento se obliga a tratar los datos de caracter personal a que tenga acceso con ocasion
del cumplimiento del convenio segun las instrucciones del Ayuntamiento de Valéncia sin que, en ningun caso, se
puedan utilizar con una finalidad diferente de la que se indica en este documento ni comunicarlas a otras personas
que no tienen relacion.

Las medidas de seguridad implantadas son aplicables a los ficheros, equipos, sistemas, programas y personas que
intervengan en el tratamiento de los datos.

En ningun caso podra alojarse datos personales objeto del presente encargo en servicios cloud u otros similares que
conlleven transferencias internacionales de dichos datos que sean contrarias al RGPD 2016/679 UE.

SEPTIMA. Colaboracién

La persona encargada del tratamiento tiene que poner a disposicidn de la persona responsable del tratamiento toda
la informacion necesaria para demostrar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el contrato y para
permitir y contribuir a la realizacién de auditorias, incluidas inspecciones, por parte de la persona responsable del
tratamiento o de otra auditora que autorice la persona responsable.

Por su parte, la persona encargada del tratamiento tiene que colaborar en el supuesto de tener que notificar
violaciones de datos a las autoridades de proteccion de datos vy, si corresponde, la comunicacion a las personas
interesadas.

La comunicacién de violaciones de seguridad de que tenga constancia sobre datos personales a su cargo se tiene que
hacer sin dilacidn indebida y, en cualquier caso, antes del plazo maximo de 48 horas, a través de un medio de
comunicacion seguro, junto con toda la informacion relevante para la documentacién y comunicacion de la incidencia.

Si se dispone, se tiene que facilitar, como minimo, la informacién siguiente:

a) Descripcidn de la naturaleza de la violacidn de la seguridad de los datos personales, incluidas, cuando sea
posible, las categorias y el nimero aproximado de personas afectadas, y las categorias y el numero
aproximado de registros de datos personales afectados.

b) El nombre y los datos de contacto del delegado o delegada de proteccién de datos o de otro punto de
contacto donde pueda obtenerse mas informacion.

c) Descripcidn de las posibles consecuencias de la violacion de la seguridad de los datos personales.

d) Descripcidn de las medidas adoptadas o propuestas para poner remedio a la violacion de seguridad de los
datos personales, incluyendo, si hace falta, las medidas adoptadas para mitigar los posibles efectos
negativos.
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Si no es posible facilitar la informacion simultdneamente, y, en la medida en que se pueda, la informacién se tiene
que facilitar de manera gradual sin dilacién indebida.

La persona encargada del tratamiento también tiene que colaborar en las evaluaciones de impacto sobre proteccion
de datos y, si hace falta, consultas previas.

En todo caso, la persona encargada del tratamiento tiene que colaborar con la persona responsable del tratamiento
ante cualquier requerimiento de la autoridad competente en relacién con el tratamiento de datos personales
encomendado.

Sin embargo, si la persona encargada del tratamiento considera que alguna de las instrucciones infringe el RGPD o
cualquier otra disposicion en materia de proteccion de datos de la Unidn o de los Estados miembros, tiene que
informar inmediatamente a la persona responsable.

OCTAVA. Ejercicio de derechos por las personas interesadas Los derechos de acceso, rectificacion, supresion y, si es
procedente, limitacidn u oposicion (articulos del 15 al 21 RGPD) los tienen que ejercer las personas interesadas ante
la responsable del tratamiento.

Si la persona encargada del tratamiento recibe una peticion de ejercicio de derechos, tiene que informar
inmediatamente de la identidad de la persona responsable del tratamiento a la persona interesada o afectada para
que se dirija a la responsable. La comunicacién se tiene que hacer de manera inmediata y en ninglin caso mas alla del
dia laborable siguiente a la recepcidn de la solicitud, juntamente, si hace falta, con otras informaciones que puedan
ser relevantes para resolver la solicitud.

NOVENA. Deber de devolucién y no conservacion

A eleccion de la persona responsable del tratamiento, la persona encargada del tratamiento tiene que suprimir o
devolver todos los datos personales cuando finalice la prestacion de los servicios de tratamiento, y suprimir, si hay,
las copias existentes salvo que se requiera la conservacion de los datos personales en virtud de una disposicion legal.

Los datos que no se devuelvan se tienen que destruir adoptando las medidas de seguridad pertinentes para evitar el
acceso, recuperacion o restauracion por parte de terceras personas.

DECIMA. Responsabilidad

En el supuesto de que la persona encargada del tratamiento destine los datos a una finalidad diferente de las
sefialadas, las comunique o las utilice de forma que incumpla las estipulaciones de este documento, se considera, a
todos los efectos, responsable del tratamiento y tiene que responder de las infracciones en que incurra
personalmente ante las autoridades competentes.

La administracion repercutird a la entidad firmante de este documento los costes correspondientes a las sanciones o
indemnizaciones que se derivan del tratamiento negligente de los datos de cardcter personal. En cualquier caso, quien
firma el encargo se obliga a mantener indemne el ayuntamiento de todos los gastos o cualquier otra consecuencia
negativa que se pueda originar por esta causa.

UNDECIMA. Duracién
Este encargo de tratamiento entra en vigor en la fecha en que se firme y permanece vigente mientras dure la
realizacidn de las actuaciones convenidas que motivan la formalizacidn.

DUODECIMA. Subencargos

La persona encargada no puede subencargar, ni total ni parcialmente, ninguna de las prestaciones que forman parte
del objeto de este documento que comportan el tratamiento de datos personales sin autorizacion previa y por escrito
del responsable.
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Si hace falta subencargar, de manera total o parcial, algln tratamiento de datos, este hecho se tiene que comunicar
previamente y por escrito a la persona responsable, con antelacién suficiente, indicar los aspectos que se pretenden
subencargar por cualquier medio e identificar de manera clara e inequivoca a quien se traslada la prestacion y sus
datos de contacto. El subencargo por cualquier medio o férmula de todo o de una parte de la prestacion que incluye
el tratamiento de datos lo tiene que autorizar por escrito la responsable, siempre antes de iniciarla.

Sin embargo, en el supuesto de acceder la persona responsable al subencargo, habra de tener en consideracion que
este nuevo agente también tiene la condicién de persona encargada del tratamiento y esta obligada igualmente a
cumplir las obligaciones establecidas en este documento para la encargada del tratamiento y las instrucciones que
dicte la responsable. Asi, corresponde a la persona encargada inicial regular la nueva relacion de forma que la nueva
persona encargada quede sujeta a las mismas condiciones (instrucciones, obligaciones, medidas de seguridad, etc.) y
con los mismos requisitos formales, en relacidn con el tratamiento adecuado de los datos personales y la garantia de
los derechos de las personas afectadas. En el caso de incumplimiento por parte de la subencargada, la persona
encargada inicial continta siendo plenamente responsable ante la persona responsable en cuanto al cumplimiento
de las obligaciones.

La persona encargada inicial asume la total responsabilidad de la ejecucidn del encargo frente al Ayuntamiento de
Valéncia, también en cuanto a la obligacién de sometimiento a la normativa nacional y de la Unién Europea en materia
de proteccion de datos.

DECIMOTERCERA. Legislacion y jurisdiccién

Este acuerdo serige y se interpreta de acuerdo con la normativa local, comunitaria o estatal aplicable, especialmente,
y en cuanto a la proteccidn de datos personales, la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccién de datos
personales y garantia de los derechos digitales, asi como el Reglamento UE 2016/679, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, y las partes se someten, para las controversias que puedan surgir, a la competencia
de los juzgados y tribunales de Valéncia, y renuncian a cualquier otro fuero que les pueda corresponder.

La persona responsable del tratamiento tiene la facultad de exigir a la persona encargada del tratamiento prueba del
cumplimiento de las obligaciones que impone la legislacion de proteccion de datos mediante la solicitud de una copia
del documento de seguridad (al menos en la parte que le afecte), del informe de auditoria o de cualquier otro
documento que estime conveniente siempre que se refiera a datos que trata por cuenta de la persona responsable
del tratamiento. En el supuesto de que, seguin el parecer de la parte responsable del tratamiento, no quede acreditado
el cumplimiento de las obligaciones que como persona encargada le corresponden, la primera puede rescindir
unilateralmente el convenio.

Y para que conste, a los efectos que correspondan y en prueba de conformidad con todo lo que se ha establecido, las
partes firman electronicamente este documento a un solo efecto.
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NOTAS SIMPLES DE LAS FINCAS REGISTRALES AFECTADAS POR LA ACTUACION, RELACIONADAS

CON LAS PARCELAS CATASTRALES CORRESPONDIENTES.
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