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0. ANTECEDENTES Y OBJETO

0. 1.- ANTECEDENTES:

El antecedente es el Plan de Reforma Interior Modificativo U.E “Alqueria Ponsa-
Fuster” delimitado por las Calles Arte Mayor de la Seda, Virgen del Lluch, Virgen de
Agres y Virgen del Rebollet de Valencia, que fué aprobado definitivamente por
Resolucion del Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda en fecha 7
de enero de 2010.

0.2.- OBJETO.
La presente Modificacion plantea las siguientes cuestiones:

- Redelimitacion de la Unidad de Ejecucion o ambito de gestion indirecta
existente con delimitacion de un &ambito de Actuacion Aislada que
corresponde al edificio protegido denominado Alqueria de La Ponsa,
proponiendo su desarrollo mediante licencia directa con la obligacion de
ceder y urbanizar su &mbito de influencia —segln se especifica en planos-.

- Como consecuencia de la redelimitacion de la Unidad se modifican los
pardmetros de la U.E resultante, no suponiendo disminucion de los derechos
de los restantes propietarios del ambito del PRI y de la Unidad de Ejecucion.

- Modificacién del uso admitido en el ambito del conjunto protegido —de
Residencial Unifamiliar UFA-1 a TER-.

- Adaptacion de la proteccion del conjunto edificado y su normativa, asi como
del conjunto de condiciones de edificacion, al Documento de Catalogo
Estructural de la revision del PGOU de Valencia, incorporando la Ficha de
dicho Catalogo donde aparece el edificio de la Alqueria de la Ponsa-Fuster
como Bien de Relevancia Local.
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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- INTRODUCCION.-

El Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, aprobado definitivamente por
Resolucion del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de fecha 28 de
diciembre de 1988 preveia la ejecucion del planeamiento en el ambito de esta
Modificacion mediante Actuaciones Aisladas, al tratarse de una zona consolidada por la
edificacion.

Mediante acuerdo plenario de fecha 21 de mayo de 1999, se estimd la solicitud,
presentada por la propiedad, de catalogaciéon de la Alqueria de la Ponsa—Fuster,
ordenandose las actuaciones pertinentes para incluirla en el Catdlogo de Bienes y
Espacios Protegidos del PGOU, asi como la reordenacion de la zona para resolver su
situacion de “fuera de ordenacidn sustantivo”, integrandola en la trama urbana.

A partir de ese acuerdo, la Oficina Técnica de Planeamiento elabor6 una Propuesta de
Plan de Reforma Interior Modificativo para el ambito de las calles Arte Mayor de la
Seda, Virgen del Lluch, Virgen de Agres y Virgen del Rebollet.

Dicho Plan de Reforma Interior fue aprobado definitivamente por Resolucién del
Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de 7 de enero de 2010.

Ese Plan de Reforma Interior delimitaba una Unidad de Ejecucion que incluia la
Alqueria de la Ponsa, en aquel momento en proceso de proteccion, aprovechando para
dejarla dentro de ordenacion, incorporandola en el proceso de gestion y ejecucion de las
obras de urbanizacion del entorno; todo ello en el contexto de una Actuacion Integrada,
respondiendo a la intencidn de preservarla y conservar sus valores patrimoniales.

Asimismo modificaba la calificacion de una parcela proxima a la alqueria que disponia
de la calificacion de servicio publico de dominio y uso privado (SP*) con una superficie
de 721,69 m2s, por la de sistema local de servicio publico religioso (SP-6) con el fin de
hacer efectivo el acuerdo Ayuntamiento-Arzobispado recogido en el Convenio
Urbanistico de fecha 22 de junio de 2.000 en lo referente a la parcela referida.

Segun la vigente legislacion urbanistica, en concreto el art. 60 de la LUV y el art. 126
del ROGTU, la nueva nomenclatura adoptada para ese sistema local de servicio publico
religioso (SP-6 segun el PGOU 88), fué¢ la de dotacion publica de la red secundaria
Asistencial (SAT).
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Las superficies y edificabilidades del PRIM vigente son las siguientes:

PRI MODIFICATIVO "ALQUERIA PONSA-FUSTER"

Superficie (m2s)

Edificabilidad (m?2t)

Dominio publico:

Red viaria. SRV 2.827,09

Espacio libre. SJL

Servicio PUblico. SAT 721,69
Areas peatonales SPV 391,74
TOTAL DOMINIO PUBLICO 3.940,52 0,00
Dominio privado
Residencial
UFA-2 2.611,61 3.608,57
Algueria Protegida UFA-1 157,78 473,25
Algueria Protegida ( posible ampliacién) 136,51 109.21
ENS-1 199.12 1.194,72
TOTAL RESIDENCIAL PRIM 3.105,02 5.385,75
Servicio PUblico privado. SP*
TOTAL DOMINIO PRIVADO PRIM 3.105,02 5.385,75
TOTAL AMBITO PRIM 7.045,54 5.385,75
INDICE SUELO DOTACIONAL (SD) (m2s/m2s) 0,5593
INDICE EDIFICABILIDAD BRUTA (IEB) (m2t/m2s) 0,76
INDICE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (IER) (m2t/m2s) 0,76
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Y los datos numéricos de la Unidad de Ejecucion interior al mismo son los siguientes:

UE "ALQUERIA PONSA-FUSTER"

Superficie (m2s)

Edificabilidad (m?2t)

Dominio publico

Red viaria. SRV 1.894,02
Espacio libre. SJL
Servicio PUblico. SAT
Areas peatonales. SPV 391,74
TOTAL DOMINIO PUBLICO 2.285,76
Dominio privado
Residencial
UFA-2 562,33 990,48
Algueria Protegida UFA-1 157,78 473,25
Algueria Protegida ( posible ampliacion) 136,51 109,21
ENS-1 199,12 1.194,72
TOTAL RESIDENCIAL U.E. 1.055,74 2.767,66
Servicio PUblico privado. SP*
TOTAL DOMINIO PRIVADO U.E. 1.055,74 2.767,66
TOTAL AMBITO UE 3.341,50 2.767,66

indice suelo dotacional (ISD) (m2s/m2s)

0,6841

indice edificabilidad bruta (IEB) (m2t/m2s)

0.83

indice edificabilidad residencial (IER) (m2t/m2s)

0.83
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La Ficha de Planeamiento del PRIM vigente se adjunta a continuacion:

FICHA DE PLANEAMIENTO

DESCRIPCION DEL AMBITO

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO
AMBITO DE ACTUACIO SECTOR “ALQUERIA PONSA-FUSTER”
SUPERFICIE TOTAL 7.045,54 m?
SUPERFICIE COMPUTABLE 7.045,54 m?
RED PRIMARIA INCLUIDA 0m?
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL 5.385,75 m%
EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIA 0 m#
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL 5.385,75 m%
EDIFICABILIDAD MAXIMA INDUSTRIAL 0 m#
EDIFICABILIDAD DOTACIONAL PRIVADA 0 m?t
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USOS GLOBALES Residencial unifamiliar (Run)
USOS COMPATIBLES Residencial plurifamiliar (Rpf), Dotacional (D)
USOS INCOMPATIBLES Arts. 6.17 y 6.28 NNUU PGOUV
ZONAS DE ORDENACION COMPATIBLES
RESIDENCIAL UFA-1 (*), UFA-2 (**), ENS-1(***), SAT/SP-6

(*) Corresponde a la Alqueria de la Ponsa-Fuster que se incluye en el Catdlogo de elementos
protegidos del PGOU con grado de protecciéon Ambiental. Se permite ampliacién de esta
algueria en los términos establecidos en el siguiente catdlogo y planos.

(**) Ocupacién en planta del 100%
(***) No se admite d&fico sobre la sexta planta de esta calificacion de ENS-1.

DISENO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

El diseno de los espacios publicos se realizard de acuerdo al proyecto de urbanizaciéon
correspondiente, cumpliendo lo dispuesto por la ordenanza municipal de proteccion contra
incendios y con lo establecido por el Cédigo Técnico de la Edificacion para espacios publicos,
en cuanto a dimensidon y materiales.

OBSERVACIONES

La normativa urbanistica aplicable serd la recogida en este PRIM y subsidiariamente la definida
en el PGOU de Valencia para cada zona de ordenacion.
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Y la Ficha vigente de la Actuacion Integrada a desarrollar en la Unidad de Ejecucion es
la siguiente:

FICHA DE PLANEAMIENTO

DESCRIPCION DEL AMBITO

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO
AMBITO DE ACTUACIO “ALQUERIA PONSA-FUSTER”
SUPERFICIE TOTAL 3.431,50 m?
SUPERFICIE COMPUTABLE 3.431,50 m?
RED PRIMARIA INCLUIDA 0m?
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL 2.767,66 m?t
EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIA 0 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL 2.767,66 m?t
EDIFICABILIDAD MAXIMA INDUSTRIAL 0 m?
EDIFICABILIDAD DOTACIONAL PRIVADA 0 m?
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USO GLOBAL Residencial unifamiliar (Run)
USOS COMPATIBLES Residencial plurifamiliar (Rpf),
USOS INCOMPATIBLES Arts. 6.17 y 6.28 NNUU PGOUV
ZONAS DE ORDENACION COMPATIBLES
RESIDENCIAL UFA-1 (*), UFA-2 (**), ENS-1(***)

(*) Corresponde a la Alqueria de la Ponsa-Fuster que se incluye en el Catdlogo de elementos
protegidos del PGOU con grado de proteccidn Ambiental. Se permite ampliacién de esta
algueria en los términos establecidos en el siguiente catdlogo y planos.

(**) Ocupacion en planta del 100%
(***) No se admite dtico sobre la sexta planta de esta calificacion de ENS-1.

DISENO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

El diseno de los espacios publicos se realizard de acuerdo al proyecto de urbanizacion
correspondiente, cumpliendo lo dispuesto por la ordenanza municipal de proteccién contra
incendios y con lo establecido por el Cédigo Técnico de la Edificacion para espacios publicos,
en cuanto a dimensién y materiales.

OBSERVACIONES

La normativa urbanistica aplicable serd la recogida en este PRIM y subsidiariamente la definida
en el PGOU de Valencia para cada zona de ordenacion.
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Siendo su Ficha de Gestion correspondiente:

FICHA DE GESTION

UNIDADA DE EJECUCION UNICA. “ALQUERiA PONSA-FUSTER"
AREA DE REPARTO UNICA
APROVECHAMIENTO TIPO (*) 0,83 m2t/m?
GESTION INDIRECTA

(*) El proyecto de Reparcelacién fijard el valor exacto del AT asi como los coeficientes de
ponderacién.

CONDICIONES

CONDICIONES DE DESARROLLO TEMPORAL

No hay

CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

El desarrollo del dmbito se hard de acuerdo a las consideraciones contenidas en el presente
documento y aquéllas establecidas en el Proyecto de Urbanizacion garantizando la
integracion y la conexidon del dmbito con la frama urbana colindante asi como con los servicios
urbanisticos existentes en el entorno.
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Asimismo el Plan Especial incluia como documento complementario una ficha de
Catalogo que reproducimos a continuacion:

1. DATOS:
DISTRITO 7- LOLIVERETA
BARRIO 1- NOU MOLES
HOJA PLAN GENERAL C-33
CLASE DE SUELO su
PROTECCION ANTERIOR  Ninguna
CARTOGRAFIA
CATASTRAL 422-04-

C/.Juan Bautista

LOCALIZACION Vives 29-31

2. PARCELA
IMPLANTACION Tradicién popular
FORMA Rectangular
SUPERFICIE 293,8 m2

3. EDIFICACION:
NUMERO DE EDIFICIOS 2

ENTORNO: Edificacién Alslada
USO ORIGINARIO Vivienda

USO PROPUESTO Residencial
OCUPACION 293,8 m2

NUMFERO DE PLANTAS 3

EDIFICABILIDAD 473,25 m2

-2 -
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4. REFERENCIAS TECNICAS

FECHA DE CONSTRUCCION: 1900

SISTEMA CONTRUCTIVO!

Muros de ladrillo, vigas de madera y
revoltén de yeso. Cerramiento de
ladrillo.

5. REFERENCIA HISTORICA

Se ubica en el conocido “"Barrio de la
Aguja“, identificado por las Cdlles:
Virgen de Agres, de Aguas Vivas, de
Lluch, del Rebollet y de |la Salud.

Se trata de un prototipe de alqueria
de raiz rural de gran valor histdrico y
tipolégico, muestra de un modo de
vivir y trabajar el espacio agricola.

La tipologia original de la alqueria de
Ponsa se basaba en un cuerpo de
una crujia que albergaba la vivienda
principal en planta baja, con acceso
desde la fachada Este, mds una
amplia andana de dos niveles de
huecos en la planta superior. Ofro
cuerpo de una crujia perpendicular a
la anterior se situaba en la fachada Catastral C.G.C.C.T. 1980
Sur, albergando espacios de uso , =

economico y secaderos, de la misma
altura que la anterior, hoy separado
de la propiedad. Tras ellos una scrie
de cuerpos adosados de una dltura y
un pafio cerrado por cercas de obra.
Otra serie de cuerpos de construccion
con viviendas y corrales completan el
conjunto, hoy separado del conjunio
de la alqueria de Ponsa.
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6. VALORES:

HISTORICOS:
CULTURALES:

O

URBANISTICOS:
AMBIENTAL
INTEGRACION URBANA
CARACTER ARTICULADOR

CARACTER ESTRUCTURAL

B E OB

ARQUITECTONICOS:

COMPOSICION : Tradicién popular
FACHADAS: Cerramientos de ladrillo

SISTEMA CONSTRUCTIVO: Muros de ladrillo,
vigas de madera y revoltébn de yeso.
Cerramientos de ladrillo

ESTADO DE CONSERVACION: Malo

9. ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

7. PROTECCION PROPUESTA:

AMBIENTAL

8. CONDICIONES DE
TRANSFORMABILIDAD:

CONSERVACION

RESTAURACION DE FACHADA
PRINCIPAL

ELlMINACIC)N DE ELEMENTOS
ANADIDOS

REPOSICION DE ELEMENTOS
PRIMITIVOS

REFORMA

OB OO0 N N

ALTERACIONES DE VOLUMEN

-4 -
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9. OBRAS PERMITIDAS:

Demolicién de sus partes no visibles desde la via pablica, preservando y restaurando
sus elementos propios y acometiendo la reposicion del volumen preexistente
respetando el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

La reforma de la fachada y elementos visibles desde la via ptblica con licencia de
infervencién para proyecto de fiel reconstruccién, con idénticas técnicas
constructivas y reutilizando los elementos de silleria, cerrgjeria, materiales cerdmicos,
carpinteria u otros que puedan conservarse y reutilizarse, de modo que la actuacion
contribuya a preservar los rasgos definitorios del ambiente protegido.

Eliminacién o demolicién de aquellos cuerpos de obra que, por anadidos, desvirtGen
la unidad arguitecténica original de los dos cuerpos catalogados.

Reposiciéon y reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos cuando
redunden en beneficio del valor cultural del conjunto.

Se autoriza la construccién de un volumen accesorio a la Alqueria como ampliacién
a los dos volimenes protegidos, como posible sustitucion de las actuales
construcciones adosadas no catalogadas, dentro de la parcela anexa grafiada,
preservando los rasgos definitorios del amblente protegido.

Se grafia parcela anexa a la parte protegida de la Alqueria, donde podré ubicarse
este volumen de ampliacion con el mismo uso. Respecto a la superficie de  esta
parcela anexa, sélo podrd ocuparse el 40% de ella, y un mdaximo de 2 plantas.

Se autoriza el uso residencial y terciario compatible, tanto para la aclqueria
protegida, como para la posible ampliacion volumétrica.

Las condiciones de la intervencion sobre la parcela definida, se establecerdan a
través de proyecto unitario, vinculado a la funciondlidad y caracteristicas de la
Alqueria, asignandole una edificabilidad maxima autorizada de m2t en los dos
cuerpos protegidos (o que tiene en la actualidad) y de m2t para el volumen de
ampliacién anexa.

a
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Las condiciones fundamentales establecidas en esta Ficha de Catalogo eran:

- Se protegian exclusivamente dos cuerpos del conjunto edificado.

- Se modificaba el muro perimetral recayente a la Calle Arte Mayor de la Seda
adaptandolo a la trama del entorno.

- Se permitia la construcciéon de un volumen accesorio a la Alqueria, previa
demolicion de las construcciones adosadas no catalogadas, con una
ocupacion maxima del 40% y un volumen de dos plantas.

- Se proponia la calificacion de UFA-1 a los volumenes protegidos, segin
nomenclatura de las NNUU del PGOU.

2. PLANOS DE INFORMACION

I.1.- SITUACION
[.2.- PLANEAMIENTO VIGENTE
I.3.- CALIFICACION DEL SUELO VIGENTE EN U.E.

3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1 CAUSA DE LA MODIFICACION.-

En julio de 2011 la Corporacion tomo la decision de avanzar de forma independiente en
la tramitacion del Catalogo Estructural - de contenido claramente diferenciable del resto
de la Revision Simplificada del Plan General - y concretamente, estudiar el contenido de
las alegaciones que se referian total o parcialmente a cuestiones relacionadas con el
mismo, incorporando los cambios en la documentacion que pudieran derivarse de la
evaluacion de las alegaciones o del contenido de los informes emitidos, y remitiendo
por ultimo, un ejemplar del Catalogo que fuera susceptible de aprobacion provisional, a
la Direccion General de Patrimonio Cultural para la emision del informe preceptivo.

El documento de Catilogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos sometido a
informacion publica constaba de dos documentos:

-Catélogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Urbana.
-Catalogo Estructural de Bienes y Espacios Protegidos de Naturaleza Rural.

El Catdlogo Estructural de Bienes de Naturaleza Rural de la Revision Simplificada del
PGOU, fue expuesto al publico en segunda ocasiéon mediante acuerdo plenario de
febrero de 2013, siendo aprobado provisionalmente en mayo de 2013 y enviado al
organismo autondémico correspondiente para su aprobacion definitiva.

En este Catalogo se propone la Alqueria de la Ponsa como Bien de Relevancia Local
con la Ficha de Catalogo que se reproduce en el Anexo I.

-16 -
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En esta Ficha se producen las siguientes modificaciones respecto de la Ficha de
Catalogo que el PRIM vigente incluye en su documentacion:

La nueva Ficha protege todo el conjunto edificatorio, concretando para cada
edificio qué tipo de proteccion se le aplica, incorporando la Proteccion
Integral, Proteccion Parcial y Proteccion Ambiental y dejando
exclusivamente para eliminar un pequefo cuerpo recayente a la Calle Arte
Mayor de la Seda.

Se incluye un area de proteccion del BRL, necesitada de una proteccion
especial del conjunto para facilitar la lectura y la escala adecuada. En dicha
zona se establece el control formal de los volimenes arquitectonicos, de sus
fachadas y de sus cubiertas, en todos sus lados incluso en el caso de
medianeras o traseras.

Como procedimiento de intervencion se propone la redaccion de un Proyecto
de Restauracion y un estudio arqueologico que guie las propuestas y permita
una correcta lectura histérica del edificio y su entorno.

Por lo tanto la ficha del Catalogo Estructural no coincide con la ficha del Plan de
Reforma Interior actualmente vigente, siendo necesaria la adaptacion a la misma del
planeamiento vigente.

Ademas el Servicio Municipal de Licencias de Obra ha recibido Proyecto de
Restauracion de una parte mayoritaria de la Alqueria, que incluye estudio arqueologico

del mismo.

Este Proyecto propone la utilizacion del edificio como restaurante.

Por todo lo expuesto el Servicio de Planeamiento con la intencion de favorecer
la proteccion de este edificio de interés patrimonial y su conservacion y puesta en valor,
inicia de oficio esta Modificacion Puntual del Plan de Reforma Interior Modificativo
que pretende:

Adaptar el planeamiento a las nuevas condiciones de proteccion que para
este conjunto edificatorio se incluye en el nuevo Catadlogo Estructural de
Bienes y Espacios Protegidos de la ciudad de Valencia y en concreto lo
establecido en la Ficha correspondiente a este Bien.

Admitir la actividad pretendida por la propiedad, modificando la calificacion
del edificio protegido que pasa de Unifamiliar Aislada (UFA-1) a Terciario
(TER) .

Redelimitar la Unidad de Ejecucion existente en el PRI actual, excluyendo
de la misma la alqueria y el &mbito de urbanizacion necesario para dotarla de
la condicidon de solar, que se desarrollard mediante una Actuacion Aislada,
con el fin de que no se vea paralizada su restauracion ante la falta de
iniciativa para la gestion Integrada de la Unidad de Ejecucion donde se
encontraba incluida.
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3.2 CONTENIDO DE LA MODIFICACION.-

La presente Modificacion del PRIM incluye el siguiente contenido:

Redelimitacion de la Unidad de Ejecucion o ambito de gestion indirecta
existente con delimitacion de una Actuacion Aislada que corresponde al
edificio protegido denominado Alqueria de La Ponsa, proponiendo su
desarrollo mediante licencia directa con la obligacion de ceder y urbanizar su
ambito de influencia —segin se especifica en planos-. Todo ello de
conformidad con el art. 70.2 de la LUV cuando indica: “...El Plan de
Reforma Interior diferenciara los terrenos que han de quedar sujetos al
régimen de las Actuaciones Aisladas de los que se someta al régimen de
Actuaciones Integradas.”

Como consecuencia de ello se modifican los parametros de la U.E resultante
no produciéndose disminucion en los derechos al aprovechamiento de los
propietarios restantes del ambito del PRI y de la Unidad de Ejecucion.

Modificacién del uso admitido en el ambito del conjunto protegido —de
Residencial Unifamiliar UFA-1 a TER-.

Adaptacion de la proteccion del conjunto edificado y su normativa, asi como
del conjunto de condiciones de edificacion, al Documento de Catalogo
Estructural de la revision del PGOU de Valencia, incorporando la Ficha de
dicho Catalogo donde aparece el edificio de la Alqueria de la Ponsa-Fuster
como Bien de Relevancia Local.

Los aspectos en los que se fundamenta la misma son:

La inclusion de la Alqueria de La Ponsa como Bien de Relevancia Local en
el Catalogo Estructural de la Revision del PGOU de Valencia. Dicho
Catalogo fue aprobado provisionalmente en fecha 22 de mayo de 2013 y
remitido al 6rgano autondémico competente para su aprobacion definitiva.

La existencia de interés real en la rehabilitacion del edificio protegido. Se ha
presentado proyecto de rehabilitacion integral de una parcela que ocupa una
parte importante del conjunto edificado. Los propietarios del resto de la
parcela han mostrado también su interés en rehabilitar su edificio. Se adjunta
anexo con compromiso firmado por los propietarios de las dos parcelas que
forman el conjunto protegido, indicando que cederan la parte de sus parcelas
que queden como suelo dotacional publico en la nueva ordenacion y de que
urbanizardn conjuntamente la zona publica incluida en la Actuacion Aislada
y aquellas obras que sean necesarias para conectar la actuacion a los distintos
servicios.

La falta de interés en el desarrollo urbanistico que se planteaba en la Unidad
de Ejecucion del PRIM vigente, debido a varios factores entre ellos:

0 La gran superficie a urbanizar.
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0 La complejidad de la gestion al incluir los aprovechamientos de los
edificios protegidos en la gestion de la Actuacion Integrada, no
permitiendo a los propietarios de los mismos mantener su
aprovechamiento ya consolidado.

- Otros aspectos:

0 Laincompatibilidad de la nueva Ficha del Catalogo Estructural con la
colocacion de parcelas edificables muy proximas al conjunto
protegido, incluidas en el entorno de proteccion del BRL, lo que no
permite facilitar la lectura y la escala adecuada y por tanto el darle, al
conjunto protegido, la necesaria importancia como elemento de
interés patrimonial para el conjunto de la poblacion.

0 La falta de concrecion de la funcionalidad viaria de la zona, que
debia integrar la Unidad en la trama colindante.

3.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.-

En el siguiente plano se observan las distintas parcelas catastrales que se sitlian en la
zona:
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Esta Modificacion pretende extraer de la Unidad de Ejecucion vigente el conjunto
protegido junto con su ambito vial de servicio evitando afectar a los propietarios de
parcelas catastrales que no formen parte del conjunto protegido.

En todo caso el ambito de las obras de urbanizacion no coincide con el de la Actuacion
Aislada ya que habran superficies que se incluyen en el ambito de influencia del
conjunto protegido y por lo tanto deberan ser urbanizadas pero que a efectos de la
gestion, se incluyen en el ambito de la Unidad de Ejecucion y por lo tanto sus
propietarios no perderdn sus derechos de aprovechamiento que materializardn en esa
Unidad de Ejecucion. Es decir en este caso se realizard una urbanizacion previa que
luego seré utilizada cuando se desarrolle la Unidad de Ejecucion.

De esta manera el ambito de gestion no coincidira con el de urbanizacidon pero en todo
caso este hecho serd favorable a los propietarios de la Unidad que veran como parte de
la misma se urbaniza con anterioridad por parte de los propietarios de la Actuacion
Aislada y por lo tanto reduce el coste futuro de urbanizacion de la Unidad.

En el siguiente plano se grafian las parcelas publicas existentes en la zona:

MBITO IN¥

/“CESIONES

|| ANTIGUOS CAMINOS

E? CONCESION ADMINISTRATIVA
_+_+ | ARZOBISPADO DE VALENCIA

OBJETO : INFORMACION PROPIEDAD MUNICIPAL _ PLANO N°
EN PRIM.UE. ALQUERIA PONSA-FUSTER \NEHTO DER

ESPECIFICACION : PGOU C-33, EXPTE 05303 2607 102,
: 45000 ¢ g X
FECHA: J L‘{Q2OL7ESCALA.57§ ./ SE y ICIO

\e %~ /) DE
. PATRIMONIO

AYUNTAMIENTO DE VALENCIA

_ f, >

EL JEFE DE SECCION DE OFICINA TECNICA DE INVENTARIO
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3.4 LA NUEVA ORDENACION.-

Se propone una nueva ordenacion esponjando y dejando como zona peatonal el entorno
de la edificacion protegida para darle la relevancia que su cardcter e importancia
patrimonial requieren.

Por otra parte se reduce de forma importante el &mbito de la Unidad de Ejecucion, en lo
que se refiere fundamentalmente a viales, consiguiendo asi no perjudicar los derechos
de aprovechamiento de que disponen, con el planeamiento vigente, los propietarios que
permanecen incluidos en dicha Unidad.

Se mantiene en idéntica situacion la parcela publica con calificacion Servicio Publico
SAT, asi como la parcela edificable con tipologia ENS.

Por otra parte se cierra el grupo de viviendas adosadas recayentes a las Calles Virgen de
Agres, Virgen del Rebollet y Virgen del Lluch, en su cuarto lado recayente a la Alqueria
protegida.

Por ultimo, se crea una pequefia zona verde frente al conjunto protegido, recayente a la
Calle Virgen del Rebollet, que permite dotar al conjunto protegido de espacio suficiente
para permitir darle su escala y lectura adecuada.

En definitiva, los nimeros comparativos de la ordenacion vigente y la propuesta son los
siguientes:
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MODIFICACION PRI “ALQUERIA PONSA- ) ORDENACION ORDENACION
FUSTER" ORDENACION PRI PROPUESTA ORDENACION PRI PROPUESTA
Superficie (m?s) Superficie (m?s) Edificabilidad (m?1) | Edificabilidad (m? t)
Dominio pUblico Dominio pUblico
Red viaria (SRV) 2.827,09 1.473,04
Espacio libre (SJL) - 122,57
Servicio Publico (SAT) 721,69, 721,69
Areas peatonales (SPV) 391,74 634,37
Total dominio pUblico 3.940,52 2.951,67 0,00 0,00
Dominio privado Dominio privado
RESIDENCIAL RESIDENCIAL
UFA-2 2.611,61 2.478,63 3.608,57 3.323,69
ALQUERIA PROTEGIDA (UFA-1) 157,78 473,25
ALQUERIA PROTEGIDA (posible ampliacién) 136,51 ) 109,21 )
ENS-1 199.12 233,08 1.194,72 1.398,48
Total residencial PRIM 3.105,02 2.711,71 5.385,75 4.722,17
Total dominio privado 3.105,02 2711, 7 5.385,75 472217
TOTAL AMBITO PRIM 7.045,54 5.663,38 5.385,75 4.722,17
indice de Suelo Dotacional (ISD) (m?s/m?s) 0,5593 0,5212
Endice de Edificabilidad Bruta (IEB) (m?t/m?s) 0,76 0,83
Indice de Edificabilidad Residencial (IER)
(m?t/m?3s) 0,76 0,83
UNIDAD DE EJECUCION “ALQUERIA PONSA- ORDENACION ORDENACION ORDENACION ORDENACION
FUSTER" VIGENTE PROPUESTA VIGENTE PROPUESTA
Superficie (m?s) Superficie (m?s) | Edificabilidad (m? ) | Edificabilidad (m?t)
Dominio puUblico Dominio pUblico
Red viaria (SRV) 1.894,02 276,37
Espacio libre (SJL) - 122,57
Areas peatonales (SPV) 391,74 634,371
Total dominio publico 2.285,76 1.033,31 0,00 0,00
Dominio privado Dominio privado
RESIDENCIAL RESIDENCIAL
UFA-2 562,33 479,05 990,48 705,60
ALQUERIA PROTEGIDA (UFA-1) 157,78 473,25
ALQUERIA PROTEGIDA (posible ampliacion) 136,51 109,21
ENS-1 199,12 233,08 1.194,72 1.398,48
Total residencial UE 1.055,74 712,13 2.767,66 2.104,08
Total dominio privado 1.055,74 712,13" 2.767,66 2.104,08
TOTAL AMBITO UE 3.341,50 1.745,44) 2.767,66 2.104,08
indice de Suelo Dotacional (ISD) (m?s/m?s) 0,6841 0,592J
Indice de Edificabilidad Bruta (IEB)
gmzilm’s) 0,83 1,21
Indice de Edificabilidad Residencial (IER)
(m2t/m?s) 0,83 1,21
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3.5 CARACTER ESTRUCTURAL DE LA MODIFICACION.-

Al tratarse de la modificacion de una Unidad de Ejecucion se modifica el area de
reparto que componia dicha Unidad, credndose una nueva area de reparto con un
aprovechamiento tipo distinto.

El aprovechamiento tipo y la delimitacion de Unidades de Ejecucion forman parte de la
ordenacion estructural segin el art. 36.1 de la Ley Urbanistica Valenciana y art. 109 del
ROGTU, por lo que la presente Modificacion tendra caracter estructural siendo
competente para su aprobacion definitiva el organismo autonomico correspondiente.

3.6 CUMPLIMIENTO DEL ART. 94 DE LA LUV .-
El art. 94 de la LUV indica:

Articulo 94. Modificaciéon de los Planes

1. Las modificaciones de los Planes se llevaran a cabo segun el procedimiento establecido
en cada tipo de Plan.

2. Las nuevas soluciones propuestas deberan mantener el equilibrio de las dotaciones
publicas, suplementando en su caso la red primaria y secundaria de dotaciones de forma que
cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos en esta Ley.

3. Se podra aumentar la superficie de suelo clasificado urbanizable o no urbanizable
comun para sectores completos conforme a lo dispuesto en los articulos 73 y 74.

4. La modificacion que conlleve diferente calificacion o uso urbanistico de las zonas
verdes o espacios libres requerira previo informe favorable del Consell Juridic Consultiu de
la Comunitat Valenciana.

5. Los planes calificaran como suelo dotacional a las parcelas cuyo destino efectivo
precedente haya sido el uso publico docente o sanitario y aquellas de titularidad publica de
cualquier administracion cuyo destino precedente haya sido también dotacional, incluidos los
elementos funcionales de las redes de infraestructura general y instalaciones adscritas a la
defensa; excepto cuando, con un informe previo de la conselleria competente por razon de la
materia y de la administracion titular del terreno dotacional se justifique la innecesariedad de
destinar el suelo a dichas finalidades; destinandose preferentemente, en este caso, a
viviendas sujetas a algiin régimen de gestion publica o a otros usos publicos o de interés
social.

6. La modificacion del planeamiento que venga a legalizar actuaciones urbanisticas
irregulares exige previo informe favorable del Consejo del Territorio y del Paisaje y que la
nueva ordenacion satisfaga los principios rectores de la actividad urbanistica, asi como los
estandares legales de calidad de la ordenacion. Su entrada en vigor, respecto de los
inmuebles afectados, se producira cuando los incrementos de aprovechamiento que
comporten sean integramente compensados por su valor urbanistico en favor de la
administracion, salvo que, previo informe del Consejo del Territorio y el Paisaje, se exceptiie
dicha compensacion a los terceros adquirentes de buena fe o, si se trata de viviendas,
atendiendo a la capacidad econdémica de los residentes. La anterior excepcion no afectara al
responsable de la infraccion que, en todo caso, debera compensar y responder de las
sanciones que procedan en los términos establecidos en la Ley.

En este caso concreto se disminuye la edificabilidad residencial en la U.E. pasando de
2.767,66 m2t a 2.104,08 m2t, incrementandose los suelos dotacionales no viarios, como
se observa en el cuadro adjunto:
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MODIFICACION PRI “ALQUERIA PONSA-
FUSTER” ORDENACION VIGENTE

ORDENACION
PROPUESTA

Superficie (m?s)

Superficie (m?s)

Dominio pUblico

Espacio libre (SJL) 122,57
Servicio Publico (SAT) 721,69 721,69
Areas peatonales (SPV) 391,74 634,37
Total dominio puUblico 1.113,43 1.478,63

De esta manera, la Modificaciéon Puntual mejora el estandar de suelos dotacionales

publicos por metro cuadrado de techo residencial.

4. NORMAS URBANISTICAS

Seran de aplicaciéon las Normas Urbanisticas del PGOU para cada una de las
calificaciones propuestas, segun el plano de ordenacion, con las siguientes matizaciones

realizadas en el PRI vigente:

- La parcela de Servicio Piblico —SAT-, dispone de alineaciones y n° maximo
de plantas, con retranqueos en el plano de ordenacion correspondiente, no
pudiendo construirse por encima de la sexta planta ninguna planta

retranqueada.

- Enla parcela de ENS-1 se prohibe construir atico encima de la planta sexta.
- Las normas de aplicacion en el ambito del conjunto protegido se definen en
la Ficha del Catdlogo Estructural de la Revision Simplificada del PGOU de

Valencia que se adjunta como documento anexo.

5. PLANOS DE ORDENACION

O.1.- CALIFICACION AMBITO PRI
0.2.- CALIFICACION AMBITO U.E
0.3.- ORDENACION PORMENORIZADA AMBITO PRI

0.4.- ORDENACION PORMENORIZADA AMBITO U.E.

0.5.- ORDENACION SUPERFICIES AMBITO PRI
0.6.- ORDENACION SUPERFICIES AMBITO U.E.
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6. FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION MODIFICADAS

AMBITO DEL PRIM

FICHA DE PLANEAMIENTO

DESCRIPCION DEL AMBITO

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO
AMBITO DE ACTUACIO SECTOR “ALQUERIA PONSA-FUSTER”
SUPERFICIE TOTAL 5.663,38 m?
SUPERFICIE COMPUTABLE 5.663,38 m?
RED PRIMARIA INCLUIDA 0m?
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL 4.722,17 m*
EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIA 0 m#
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL 4.722,17 m*
EDIFICABILIDAD MAXIMA INDUSTRIAL 0 m#
EDIFICABILIDAD DOTACIONAL PRIVADA 0 m?t
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USOS GLOBALES Residencial unifamiliar (Run)
USOS COMPATIBLES Residencial plurifamiliar (Rpf), Dotacional (D)
USOS INCOMPATIBLES Arts. 6.17 y 6.28 NNUU PGOUV
ZONAS DE ORDENACION COMPATIBLES
RESIDENCIAL UFA-2 (**), ENS-1(***), SAT/SP-6, TER (*)

(*) Corresponde a la Algueria de la Ponsa-Fuster que se incluye en el Catdlogo Estructural de
elementos protegidos de la Revision del PGOU como Bien de Relevancia Local.

(**) Ocupacién en planta del 100%
(***) No se admite d&fico sobre la sexta planta de esta calificacion de ENS-1.

DISENO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

El diseno de los espacios publicos se realizard de acuerdo al proyecto de urbanizacidon
correspondiente, cumpliendo lo dispuesto por la ordenanza municipal de proteccion contra
incendios y con lo establecido por el Cédigo Técnico de la Edificacion para espacios publicos,
en cuanto a dimensidon y materiales.

OBSERVACIONES

La normativa urbanistica aplicable serd la recogida en este PRIM y subsidiariamente la definida
en el PGOU de Valencia para cada zona de ordenacion.

La superficie incluida dentro de la Unidad de ejecucién delimitada en el
dmbito del PRIM se desarrollard mediante Actuacion integrada. El resto, mediante
Actuaciones Aisladas.
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ACTUACION INTEGRADA

FICHA DE PLANEAMIENTO

DESCRIPCION DEL AMBITO

CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANO
AMBITO DE ACTUACIO “ALQUERIA PONSA-FUSTER"
SUPERFICIE TOTAL 1.745,44 m?
SUPERFICIE COMPUTABLE 1.745,44 m?
RED PRIMARIA INCLUIDA 0 m?
EDIFICABILIDAD
EDIFICABILIDAD MAXIMA TOTAL 2.104,08 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA TERCIARIA 0 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA RESIDENCIAL 2.104,08 m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA INDUSTRIAL 0 m?
EDIFICABILIDAD DOTACIONAL PRIVADA 0 m?
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USO GLOBAL Residencial unifamiliar (Run)
USOS COMPATIBLES Residencial plurifamiliar (Rpf),
USOS INCOMPATIBLES Arts. 6.17 y 6.28 NNUU PGOUV
ZONAS DE ORDENACION COMPATIBLES
RESIDENCIAL UFA-2 (**), ENS-1(***)

(**) Ocupacion en planta del 100%
(***) No se admite dtico sobre la sexta planta de esta calificacion de ENS-1.

DISENO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS

El diseno de los espacios publicos se realizard de acuerdo al proyecto de urbanizacion
correspondiente, cumpliendo lo dispuesto por la ordenanza municipal de proteccion contra
incendios y con lo establecido por el Cédigo Técnico de la Edificacion para espacios publicos,
en cuanto a dimensidon y materiales.

OBSERVACIONES

La normativa urbanistica aplicable serd la recogida en este PRIM y subsidiariamente la definida
en el PGOU de Valencia para cada zona de ordenacion.
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FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION UNICA. “ALQUERIA PONSA-FUSTER”
AREA DE REPARTO UNICA
APROVECHAMIENTO TIPO (*) 1,206 m?t/m?
GESTION INDIRECTA

(*) El proyecto de Reparcelacion fijard el valor exacto del AT asi como los coeficientes de
ponderacion.

CONDICIONES

CONDICIONES DE DESARROLLO TEMPORAL

No hay

CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

El desarrollo del dmbito se hard de acuerdo a las consideraciones contenidas en el presente
documento y aquéllas establecidas en el Proyecto de Urbanizacidon garantizando la
integracion y la conexion del dmbito con la trama urbana colindante asi como con los servicios
urbanisticos existentes en el entorno.

7. CATALOGO

Se incluye como anexo la Ficha incluida en el Catdlogo Estructural de Bienes y
Espacios Protegidos de Naturaleza Rural de la Revision Simplificada del Plan General
de Ordenacion Urbana de Valencia, correspondiente a la denominada “Alqueria Ponsa o
de Bondia”, sita en C/ Arte Mayor de la Seda n® 29 y 31.

Valencia, Octubre 2013

El Jefe del Servicio de Planeamiento La Directora General de
Ordenacion Urbanistica

Fdo: Fernando Belenguer Mula Fdo: Florentina Pedrero Gil
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ANEXO I: FICHA DEL CATALOGO ESTRUCTURAL DE LA REVISION
SIMPLIFICADA DEL PGOU DE VALENCIA
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REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQUERIA PONSA O DE BONDIA

LOCALIZACION : c/Arte Mayor de la seda, 29Y 31
DISTRITO / SUELO : 07/SU
REF. CATASTRAL : 3023505v,273200001E0

CODIGO FICHA : EPA_SU_07.01

1. PARCELA :

PARCELA
DIMENSIONES :
ESTRUCTURA :

OCUPACION :

Usos:

2. EDIFICACION :

DESOCUPADA
VIVIENDAS ¥ ALMAGEN

VOLUMETRIA
Ne VOLUMENES :

MORFOLOGIA :
N2 PLANTAS @
DIM. PLANTA :

FACHADA
REVESTIMIENTO :
COLOR:
CARPINTERIA :
CONSERVACION :

ESTRUCTURA
TIPO ARG :
FABRICAS :

CUBIERTAS :
CONSERVACION :

VARIOS
‘CASA DE DOS CRUWIAS- ALERC HORIZONTAL =

PORYANA
3PLANTAS

REVOCO - ENGALADOS
BLANCGO
MADERA ¥ OTROS

REGUPERABLE

2 GPF /DESIGUALES + PT POSTERICR ¥ PORXADA
LATERAL

TAPIALES Y LADRILLO

TEJA Y PLANA

MAL ESTADO - RUINA

3. ENTORNO PAISAJISTICO:

o, PO TP

uUsos: RURAL X VIVIENDA 2= VIVIENDA 251 et | I E o ieCa,

INDUSTRIAL SERVICIOS ALkAEN \ Dialtd L) Saa
ACCESIBILIDAD : i) | 4 |

X Buena REGULAR MALA ) 1
CONTAMINACION AMBIENTAL :
X HUMOS X RUIDOS X TRAFIGO

ELEMENTOS PERTURBADORES :

CABLES ESCOMBROS AMB. SOCIAL f

. DETERIORADO 4 | i
VALOR PAISAJISTICO: o S
% Cig

ALTO MEDIO BAJD
ARBOLADO:
VALDRES SINGULARES i e S U
GRP: Grupo ARB: Afboiado e ines NP hivel e Proteccion -4 = Sl f - Parque
CMN: Camino ETN: inerés Einoiogen BIC: Bién g Inferés Cutural o 3 — it del Oeste -
VLL® Vil PS5 inters Paisa) BAL: Loea -
GPR: Grupo AOL: Interes Arqueciogica BAL-SRA: Bien de Rsievancia Loca - Samaca
ARG: iners Amuiectonica TIP: Imeres Tipogica 1ER ORDEN: Slemento Primer Orden
OTROS
CPF: Cnijias Paraielas 2 Fachad P Ponada. S : Simetrica
CPP: Gnjia Perpendicular a Fachaca PT - Fatio Posterior AS: Asmretned
PB: Planta Basilical +1 - Cnjia afadida Posteror AH: Ajerc Horizontal

AJUNTAMENT DE VAL ENCIA

AREA DE URBANISMO VIVIENDA Y CALIDAD URBANA - DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO

481
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482

REVISION SIMPLIFICADA DEL PLAN GENERAL DE VALENCIA

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DE NATURALEZA RURAL

ALQUERIA PONSA O DE BONDIA

4. DESCRIPCION Y REFERENCIAS HISTORICAS

Situacion y contexte de la alqueria: La ciudad se
desarrollé en su momento sobre una huerta de la que solo
restan fragmentos como esta alqueria de Ponsa en
L'Olivereta. Inserta en una estructura ya urbana, su
ubicacién es marginal respecto a una estructura que le es
ajena

El conjunto de la alqueria: La algueria la constituyen dos
elementos principales: una casa de crujias desiguales con
patio posterior y una porxada al fondo; mas ofra porxada de
grandes dimensiones adosada lateralmente al edificio
principal.

En origen albergaba una vivienda en planta baja, a la
manera de la casa del Relloige en Massarrofjos, mas una
gran andana superior, hoy transformada en vivienda
independiente con acceso desde una escalera de
pequefias dimensiones situada en fachada. Tras este
cuerpo se situaba un patio con porxacia al fondo.

El cuerpo perpendicular parece ser una gran porxada de
fabricas de tapial, que alberga una interesante andana de
doble altura, albergando espacios de uso economico y
secaderos, de la misma altura que el anierior, hoy separado
de la propiedad.

La transformacion que ha sufrido la casa, producto de
diversas subdivisiones de propiedad dan una lectura
equivoca, pero capaz de ser reconducida en un proyecto de
restauracion integral del que esta necesitada la alqueria en
su conjunto.

La arquitectura se ha desvirtuado al transformar en vivienda
la andana de doble altura, lo cual ha tenido un efecto
nocivo en la propia estabilidad de los muros, los cuales se
han desplomado de manera peligrosa. Esta intervencion
transformd a la vez la fachada, la cual perdio la
fenestracion original, por lo cual seria necesario un estudio
estatigrafico que apoyase en la definicion del estado
original, el cual posiblemente seria muy similar a la alqueria
antes citada de Massarrotjos.

S.XVII - XIX
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5. DESCRIPCION GRAFICA Y REFERENCIAS TECNICAS
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6. ENTORNO DE PROTECCION

A-BIEN A PROTEGER

' B.- AREA DE PROTECCION

Totalidad de las parcelas colindantes con la alqueria.

Area Urbana necssitada de una proteccion especial del conjunto
para facilitar la lectura y la escala adecuada.

Los ambitos de proteccion en areas urbanas implican el control
fomal de los volimenes arquitectonicos, de sus fachadas y de
sus cubiertas, en todos sus lados, incluso en el caso de
medianeras o traseras.

De la misma manera los cerramientos de parcela atenderan a las
recomendaciones generales de la nomativa del P.G.O.U.

i
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7. CONDICIONES DE TRANSFORMACION
-Condiciones del Subsuelo: Cautelas Arqueclogicas-

I et sed®
cale qel A

| P2 Pr
|
|

e e
- PLANTA CUBIERTAS

# A%
ELEMENTOS A CONSERVAR

A1.- PRIMERA CRUJIA DEL CUERPO PRINCIPAL: Proteccién Parcial.
Proteccion Parcial, recuperando a ser posible la disposicion original de vivienda en planta baja v espacio de secaderos en
planta alta, con la espacialidad propia de este tipo de secaderos. Eliminacion de la escalera externa y de la composicion actual
de los huecos en plantas superiores. Necesidad de estudio arqueologico en muros

A2.- SEGUNDA CRUJIA DEL CUERPO PRINCIPAL: Proteccién Parcial.
Proteccion Parcial, conservando crujia mas baja que la primera, eliminando la cubierta plana y articulando esta crujia a la

andana de la que formaba parte, con un estudio pormenorizado de la solucion del testero de esta segunda crujia

PX.- Porxada: Proteccion Integral.
Proteccion Integral conservando estructura portantes, seccion, volumen, cubierta y composicion de fachada

Ax1.- ANEXO; P1.- PATIO: Proteccion Ambiental.
Proteccion Ambiental de la porxada posterior

Ax2.- ANEXO: Cuerpo a eliminar

P2.- PATIO: Cuerpo sin interes

REGIMEN GENERAL DE INTERVENCIONES.- Nicleo Principal formado por el cuerpo: A1 + A2.
En caso de ampliacion actuar segln las leyes sintacticas indicadas en estas normas, pudiendo sustituir parte de los cuerpos
sin interés por otros de mayor valor que potencien la arquitectura de los cuerpos principales.

8. OBSERVACIONES
a) PROCEDIMIENTO DE INTERVENCION
Cualguier intervencion sobre el bien a proteger implica |a redaccion de un Proyecto de Restauracion v estudio argueniogico gue guie 1as propuestas ¥ permita una

comecta lectura historica del edificio y su entomo.
b) INTERVENCIONES PERMITIDAS PREVIAS AL PROYECTO DE RESTAURACION

Solo se podran efectuar obras de conservacion y mantenimiento del edificio objeto de la proteccion.

AJUNTAMENT DE VALENCIA
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ANEXO II: COMPROMISO DE LOS PROPIETARIOS DE LAS PARCELAS
CATASTRALES DONDE SE UBICA EL CONJUNTO PROTEGIDO DE LA
CESION DE TERRENOS DOTACIONALES PUBLICOS Y DE LA
URBANIZACION NECESARIA PARA DARLE LA CONDICION DE SOLAR AL
CITADO CONJUNTO
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AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
Servicio: Planeamiento
Referencia: 5813

GUILLERMO BALAGUER PALLAS, con domicilio en Valencia, Av. Francia,
2-20, provisto de DNI n°® 20425800-Y, FRANCISCO RAFAEL SERANTES PENA,
con NIF 25408944Q, MARIA ANGELES SOLER GIL, con NIF 29170735L y JOSE
MARIA LOPEZ RAIMUNDO, con DNI 22694361P,

DECIMOS:

Que en cumplimiento del requerimiento recibido por decreto de alcaldia del
Ayuntamiento de Valencia de 11 de septiembre de 2013, los abajo firmantes asumimos
el siguiente compromiso:

1°.- Aportar antes de la aprobacién de la modificacion puntual del PRI, copia
auténtica de escritura de cesion al Ayuntamiento de Valencia del suelo de nuestra
propiedad que, como consecuencia de la modificacion del planeamiento, quede
calificado como dotacional publico. Dicha cesién estard condicionada a la aprobacion
definitiva de la modificacion en los términos en que se plantee.

2°- Urbanizar, de forma simultinea a la edificacion de la primera parcela
respecto a la que se solicite licencia de rehabilitacién, el suelo que se ceda de
conformidad con el punto anterior y a ejecutar aquéllas obras de urbanizacién que
resulten necesarias de conformidad con la normativa vigente.

En Valencia a veintiuno de ocy,\re’de dos mil t ece;

¢ l _ ,Guillenn-rﬁ?ﬁg’tﬁiﬂr’allés. Fco. Serantes Peita

CSf 2 D /@/ﬁ/ A

Maria Angefes Soler Gil Jos¢ Maria Lopez Raimundo.

‘2

- 3L -



