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MEMORIA JUSTIFICATIVA

O. ANTECEDENTES

Con fecha 25 de abril de 1995, el técnico que suscribe fue contratado por la

Consellería d'Obres Públiques, Urbanisme i Transports de la Generalitat Valenciana,

a través del lnstituto Valenciano de Vivienda S.4., para redactar un Proyecto de

Modificación puntual del Plan Especial de Protección y Reforma lnterior (en adelante

PEPRI) del Barrio de Velluters en el ámbito comprendido entre las calles Balmes,

Recaredo, Foyos, Camarón y plaza de la Bocha (ámbito delimitado con carácter

orientativo por el propio PEPRI bajo la denominación de UA6), incluyendo la

simultánea delimitación de dicha Unidad de Actuación.

El objeto del contrato era establecer una solución de ordenación que viabilizara

la rehabilitación de la sede histórica del gremio de carpinteros y su articulación con

las propuestas de recuperación socioeconómica que la Generalitat Valenciana

impulsa para esta zona a través de la lniciativa Comunitaria URBAN. De tal forma

que se precisaran los usos de equipamiento vinculados a la formación para el

empleo y la regeneración deltejido productivo.

El encargo comprendía también una primera fase de información y análisis en

el ámbito de la UA6, realizándose en mayo de 1995 una toma de datos relativos a la

configuración de las parcelas y la edificación existente , ubicación y descripción de

las distintas actividades no residenciales y datos de la población residente, con

expresión de cada composición familiar, nivel socioeconómico y tipo de tenencia de

la vivienda. De conformidad con los artículos 27b de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanística, y 199 del Reglamento de Gestión Urbanística, en el Anexo I

del presente documento se incluyen los datos relativos al nivel de ocupación

residencial y comercial en el ámbito de la UE6 y una relación alfabética de los

propietarios existentes, con la descripción de los bienes y derechos afectados.
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Posteriormente, técnicos contratados por la oficina RIVA y por Valencia Antiga

S.A. redactaron un documento previo de visión global, asumido por los distintos

organismos, titulado: "Estrategia urbanística para la zona central de Velluters", que

comprende las unidades de Actuación 14, 18, 2,6 y 15, y pretende combinar

operaciones de vaciado con redimensionamiento de viales, inclusión de piezas de

valor estratégico y renovación del parque residencial, operaciones todas

encaminadas al trazado de un nuevo eje vertebrador , que sirva de motor a la

regeneración urbana de un barrio deteriorado.

Finalmente, de acuerdo con las conversaciones mantenidas con

representantes del convento de la Encarnación, de la oficina RIVA, delAyuntamiento

y de la Dirección General de Patrimonio, se decide incluir en el ámbito de la presente

Modificación Puntual la parcela completa del convento de la Encarnación (excluido

del PEPRI por acuerdo plenario municipal de fecha 9 de mayo de 1gg1), con el

objeto de pormenorizar el régimen de usos y las condiciones de la edificación en

dicho ámbito, incorporándolo al PEPRI vigente.

1. OBJETO DE LA MODIFICACIÓN PUNTUAL

El objeto de la presente Modificación Puntual del PEPRI del Barrio de Velluters,

junto con la simultánea Delimitación de la Unidad de Ejecución no 6, es subsanar las

deficiencias del planeamiento en la UA6, modificando el diseño de la misma de

manera que aproveche y potencie los valores reconocidos en la casa gremial de los

carpinteros para configurar un nuevo espacio público vinculado al nuevo eje de

comunicaciÓn norte-sur del barrio, aportando soluciones más adecuadas a la actual

realidad y situación del Centro Histórico de la ciudad de Valencia. Esto supone no

sólo un cambio en la formalización final de esta Unidad de Ejecución, sino incluso en

los usos que está previsto que albergue.

Uno de los objetivos generales establecidos en la Memoria Justificativa del

PEPRI es la vertebración del Barrio mediante la ejecución del conjunto de
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actuaciones incluidas en los nuevos ejes estructurantes. La Unidad de Actuación no 6

es una de éstas actuaciones; se trata de una intervención puente entre la UA1 y la

UA2, a ejecutar simultáneamente con ellas y con la U415. El ámbito de la UA6

pertenece a un área con una elevada degradación urbana y una problemática social

importante, con una población mayoritariamente marginal. La creación de un eje

norte-sur es la aportación principal del PEPRI de Velluters para esta parte de la

ciudad, sus cualidades vertebradoras e higienizantes de un tejido obsoleto son

evidentes.

Lazona central de Velluters, el "Eje de articulación entre el Antiguo Hospital y

las Escuelas Pías" tal como se define en el PEPRI, es una zona que requiere un

tratamiento unitario, por este motivo ha sido desarrollado por la Oficina Riva y

Valencia Antiga S.A. el documento previo con la "Estrategia Urbanística paralaZona

Central de Velluters". La presente Modificación Puntual y Delimitación de la Unidad

de Ejecución no 6 es uno de los instrumentos que permitirán la urbanización

transformadora del área, junto con las correspondientes modificaciones puntuales

del Plan en las Unidades de Actuación UA1 , UA2 y U415, la nueva Delimitación de

las unidades de Ejecución UE1 ,UE2 y UE15, y los posteriores Programas para el

desarrollo de A$uaciones Aisladas e lntegradas.

2. CONTEXTO NORMATIVO

. LEGISLACIÓN URBANÍSTICA:

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE de 14

de abrilde 1998). En adelante 1398.

- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenación Urbana.

Real Decreto Legislativo 111992, de 26 de junio. (BOE de 30 de junio de 1992). En

adelante LS92.

- Ley 6/1994 de 24 de noviembre de 1994, de la Generalitat Valenciana, Reguladora

de la Actividad Urbanística (BOE de 10 de enero de 1995). En adelante LRAU.

Carlos Trullenque López Alquitecto Juan Mocholí Mocholl Arquitecto colaborador 5t27
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. PLANEAMIENTO URBANÍSÏCO:

- Plan General de Ordenación Urbana de Valencia. Aprobado por Resolución del

Conseller de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes de 28 de diciembre de 1g88

(BOE de 14 de enero de 1989). En adelante PGOU.

- Plan Especial de Protección y Reforma lnterior del Barrio de Velluters

(PEPRI). Aprobado definitivamente el 23 de julio de 1992 (BOPV de 22 de octubre

de 1992).

. LEGISLACIÓN DE PATRIMONIO:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histórico Español (BOE de 29 de

junio de 1985).

- Ley 411998, de 11 de junio, de la Generalidad Valenciana, del Patrimonio Gultural

Valenciano (DOGV de 18 de junio de 1998).

- Decreto 5711993, de 3 de mayo, del Gobierno Valenciano, por el que se declara

Bien de Interés Gultural el conjunto histórico de Valencia (DOGV de 10 de mayo de

1ee3).

. CONVENIOS:

- Convenio entre la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia para la

intervención en el Centro Histórico. Valencia, 16 de junio de 1992.

- Convenio Marco de colaboración entre la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento

de Valencia, pata el desarrollo y ejecución del planeamiento urbanístico del conjunto

histórico de la ciudad. Valencia 22 dejunio de 1994. Resolución de 20 de octubre de

1994, Secretaría General de la Consellería de la Administración Pública. (DOGV de

4 de noviembre de 1994).

- Documento de validación de los cinco Planes Especiales de Protección y Reforma

lnterior de la Ciudad de Valencia, de la Consellera de Cultura de la Generalitat

Valenciana, de 26 de agosto de 1994.

. PROGRAMA URBAN

- Con fecha 19 de julio de 1995, se aprueba por la Comisión de las Comunidades

Europeas el Programa Operativo Urban para España, que afecta a Valencia. La

Carlos Trullenque López Arquitecto Juan Mocholf Mocholf Arquitecto colaborador 6t27
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actuación en Ciutat Vella se concreta en medida.lo" 
""B-?Jél 

médio ambiente,

tejido económico y equipamientos. Para ello se dota de un presupuesto de

14.285.000 Ecus y se asigna un plazo que se extiende de 1gg5 a 1g9g.

3. JUSTIFICACIÓN DE I.A PROCEDENCIA DE LA MoDIFIcAGIÓN PUNTUAL DEL

PEPRI DEL BARRIO DE VELLUTERS

Desde la aprobación del PEPRI en 1992, se han producido un conjunto de

circunstancias que fuerzan a reconsiderar las previsiones que en él se contenían,

tanto para la ordenación como para la gestión. El tiempo transcurrido evidencia la

difícil viabilidad de algunas actuaciones. A estos efectos es relevante la aprobación,

en 1994, de la LRAU en la que varían sustancialmente los mecanismos y los agentes

de la gestión urbanística. Todo ello origina una situación nueva, que requiere

establecer un nuevo modo de operar.

El ámbito de la Unidad de Actuación no 6 está señalado en el Conye nio Marco

de Colaboración entre la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia para

el Desarrollo y Ejecución del Planeamiento Urbanístico del Conjunto Histórico de

Valencia como uno de los subámbitos o singularidades en los que existe

discrepancia urbanístico-patrimonial, por lo tanto su validación por parte de la

Generalitat Valenciana, a través de la Consellería de Cultura, queda pospuesta hasta

que se superen las diferencias que constituyen dicho desacuerdo. A este respecto

existen informes emitidos por la Unidad de lnspección del Patrimonio Histórico

Artístico de la Dirección Territorialde Cultura y Educación, en los que se reconocen y

critican las insuficiencias del planeamiento en la ordenación propuesta por el PEPRI

para la UA6:

"..., tanto la ordenación propuesta en el documento aprobado

inicialmente como la que aparece en el documento definitivo resultan

insuficientes, pues no sólo no aprovechan las posibilidades det edificio

(del gremio de carpinteros) como elemento capaz de generar la

cerlos Trullenque López Arquirecto Ju¡n Mocholl Mocholl Arquirecro colaborador 7t27
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ordenación de la zona y de dotarla de significación urbana, sino que,

excluyéndolo de la delimitación propuesta por el Plan para la tJA6, lo

relegan a un papel secundario, quedando la intervención en el edificio

srn ningun tipo de programacion y dependiendo unicamente del

voluntarismo de sus propietarios..."

El edificio del gremio de carpinteros, susceptible de revitalizar el entorno en

que se encuentra, está protegido con nivel 2 (protección estructural) y destinado a

uso dotacional socio cultural por el PEPRI. En enero de 1995 se redactó un proyecto

de rehabilitación deledificio, habiéndose establecido un convenio entre la Consellería

de lndustria, Comercio y Turismo y los actuales propietarios para la restauración y

reutilizaciÓn del edificio, por lo que ya no resulta necesaria su inclusión en la

delimitación de la Unidad de Ejecución no 6.

No obstante, la introducción de modificaciones en el diseño de la UE6 se hace

necesaria para poder articular espacial y funcionalmente el inmueble del gremio de

carpinteros con su entorno, de manera que se aprovechen y potencien sus

reconocidos valores. Parece evidente, pues, que uno de los principales objetivos de

esta Modificación Puntual debe ser el aprovechamiento de las posibilidades del

edificio del gremio de carpinteros como elemento generador de la ordenación de su

entorno, dotándole de significación urbana.

El mencionado proyecto de rehabilitación del edificio del gremio de carpinteros,

al suprimir todos los cuerpos añadidos para recuperar la volumetría original, plantea

una reducción de la actividad cotidiana en el inmueble, lo que conlleva la necesidad

de buscar en los nuevos inmuebles dotacionales de la UE6 albergue oportuno para

las actividades docentes y sociales que realiza el Gremio.

La presente Modificación Puntual del PEPRI junto con la simultánea

Delimitación de la Unidad de Ejecución y el posterior Programa de Desarrollo de la

Actuación lntegrada, se inscriben en el conjunto de actuaciones coordinadas por la

Oficina Riva y Valencia Antiga S.A. en desarrollo de la "Estrategia Urbanística para la

Carlos Trullcnque Lópcz Arquilecto Juan Mocholl Mocholí Arquitecto colaborador 8/27
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Zona CentralVelluters", guê permitirá fijar las condiciones para la urbanización de los

espacios públicos y establecer el estatuto de la población residente.

Por otra parte, como se ha mencionado anteriormente, se pretende aprovechar

la ocasión de la redacción del presente documento para regularizar la anómala

situación urbanística de la parcela del convento de la Encarnación, para la cual

todavía siguen vigentes las determinaciones del PEPRI de 1984.

A partir de todas estas consideraciones los fines a conseguir mediante la

presente Modificación Puntual del PEPRI de Velluters son los siguientes:

. Conexión de los tramos norte y sur del nuevo eje vertebrador del barrio de

Velluters mediante la creación de un amplio espacio público que ponga en

valor el interesante edificio del gremio de carpinteros.

. Renovación de una zona de cierto valor estratégico con la creación de dos

nuevas piezas de uso dotacional educativo, una vinculada al edificio del

gremio de carpinteros y otra en manzana compacta de uso exclusivo.

. Adecuación de la altura de cornisa, no de plantas y disposición relatiùa de los

forjados en la intervención de nueva planta con relación al edificio histórico

del gremio de carpinteros.

o lncorporación de la parcela completa del convento de la Encarnación al

planeamiento vigente, pormenorizando el régimen de usos y las condiciones

de la edifìcación.

La consecución de estos objetivos requiere y hace conveniente la redacción de

la presente Modificación Puntual del PEPRI de Velluters en el ámbito de la Unidad de

Ejecución no 6.
!'
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4. JUSTIFICACIÓN DE LA PROCEDENCIA DE DELIMITAR LA UNIDAD DE

EJECUCIÓN NO 6

La presente modificación puntual del PEPRI afecta a la delimitación del

ámbito de la Unidad de Actuación no 6 (ámbito delimitado con carácter orientativo

por el propio PEPRI), por lo que debe redelimitarse la UE6 una vez revisada su

viabilidad y definida una nueva estrategia de gestión.

La Disposición Final segunda del PEPRI del Barrio de velluters establece:

"Los ámbitos de dichas Unidades de Actuación podrán ser objeto de

reajuste o modificación en los términos esfab/ecrdos en e/ aftículo 1gg

del Reglamento de Gesfón Urbanística, con ocasion del tramite de su

del i m itación defi nitiv a." ;

El Art. 23.2 de la LRAU establece:

"El Plan de Reforma lnterior diferenciará los terrenos gue han de quedar

suJ'efos al régimen de Actuaciones Aisladas de los que someta al

régimen de Actuaciones lntegradas." ;

Por otra parte, la LRAU en su Art. 33.1 establece:

"Las Unidades de Ejecucion son supefficies acotadas de terrenos que

delimitan el ámbito completo de una Actuación lntegrada o de una de

sus fases. ",'

por lo que para la ejecución del PEPRI a través de un Programa para el desarrollo de

Actuación lntegrada, se hace necesaria la delimitación de la Unidad de Ejecución no 6.

Con la delimitación de la UE6 se propone la iniciación del trámite para la

gestión, edificación y urbanización de la presente Unidad de Ejecución. El acuerdo

de aprobación inicial se notificará individualmente a todos los propietarios incluidos

en el listado adjunto, para facilitar el acceso e información en la fase de exposición

pública.
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5. ÁMeIro DE LA DELIMITAcIÓI.¡ oe LA UNIDAD DE EJEcUcIÓN No 6 Y DE

LA MODIFICACIÓI{ PUNTUAL DEL PEPRI DEL BARRIO DE VELLUTERS

La Unidad de Actuación no 6 del PEPRI de Velluters se encuentra en el área

de calificación urbanística CHP-141, Barri Históric dels Velluters; entre las Unidades

de Actuación UAIA y U415. El ámbito de la UA6 viene señalado en el plano no 4 de

Ordenación (Gestión: Delimitación de Actuaciones) del PEPRI, y comprende la parte

oriental de una de las manzanas situadas entre la retícula de largas y estrechas

calles perpendiculares a la ronda, que configuran el especial trazado del barrio. Se

trata de la manzana que ocupa el convento de la Encarnación, excluido del PEPRI

por acuerdo plenario municipal de fecha g de mayo de 1991, con motivo de la
aprobación provisional.

La delimitación de la Unidad de Ejecución no 6 parte de la anterior Unidad de

Actuación no 6 del PEPRI de Velluters, ampliando el ámbito delimitado de manera

orientativa por el PEPRI. La presente Modificación Puntual incluye en el plano de

ordenación no 4 (Gestión: Delimitación de actuaciones) la nueva delimitación de la

Unidad de Ejecución no 6.

La necesidad de conseguir un ámbito que permita una mayor coherencia en la

solución de proyecto de urbanización, obliga a incluir espacios públicos de manera

que los límites sean racionales. El ámbito de la UE6 incorpora las calles, en toda su

dimensión, incluyendo la prolongación de las calles Balmes y Camarón hasta la calle

Guillem de Castro, así como la parte trasera del inmueble del gremio de carpinteros,

ocupada actualmente por un patio y construcciones anexas.

La uE6 está comprendida, pues, por las calles Balmes, Recaredo, plaza de la

Bocha, calles Camarón y Foyos (incluso su prolongación hasta la calle Balmes), así

como el polígono delimitado por ellas, excluyendo el edificio original del gremio de

carpinteros.

La presente Modificación Puntual constituye una unidad coherente tanto con

relaciÓn a las indicaciones del PEPRI de Velluters como con respecto al plan de

Carlos Trullenque López Arquitecto Juan lVlocholí Mocholl Arquitecto colaboralor 11t27
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Rehabilitación lntegral de la Ciutat vella, por tratarse de un espacio de gran

capacidad revital¡zadora dentro del Barrio, ya que puede albergar edificios singulares

destinados a nuevos equipamientos, en atención a su efecto multiplicador en la

rehabilitación del patrimonio arquitectónico y urbanístico del conjunto del barrio.

La delimitación de la Unidad de Ejecución no 6 se ha realizado tal y como prevé

el artículo 33 de la LRAU, adecuándola a las condiciones más idóneas para el

desarrollo de la correspondiente Actuación lntegrada.

El ámbito de la Modificación Puntual del PEPRI incluye el ámbito de la Unidad

de Ejecución no 6 y está delimitado por las calles Guillem de Castro, Balmes,

Recaredo y Camarón. lncluye el edificio del gremio de carpinteros, por afectar la

modificación al catálogo, y la parcela completa del convento de la Encarnación,

incorporándola al planeamiento vigente.

6. DESCRIPC¡Óru OC LA PROPUESTA DE MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL

PEPRI DEL BARRIO DE VELLUTERS Y FINALIDAD DE LA MISMA

El PEPRI de Velluters no contempla la existencia de equipamientos dentro de

la UA6, destinando la totalidad del techo edifìcable a locales y viviendas de nueva

planta. Con la presente modificación Puntual se reserva el ámbito de la UE6 para la

implantación de dos equipamientos (SP-2, Uso dominante: Dotacional Socio-

cultural), uno de ellos preferiblemente vinculado al edificio del gremio de carpinteros.

La ordenación propuesta queda configurada por dos construcciones de nueva

planta que actúan a modo de rótula de enlace de los dos tramos, calles Arolas y

Recaredo, del eje de comunicación Norte-Sur de Velluters. (Se contempla la

posibilidad de gestionar esta intervención con los fondos del Programa URBAN).

Una de las construcciones, de planta rectangular, amplía el edificio del gremio

de carpinteros a lo largo de la calle Balmes hasta la prolongación de la calle Foios.
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La franja de edificación de nueva planta adosada a la nave principal del edificio del

gremio de carpinteros y recayente a la calle Balmes está formada por una única

crujía de unos 5 metros de ancho, con lo cual resulta difícilmente aprovechable si no

se vincula a la casa gremial, del cual podría constituir un cuerpo de servicio de los

espacios principales. Asimismo, convendría vincular también al edificio del gremio de

carpinteros la totalidad del volumen adosado de nueva planta, de manera que

pudiera desarrollar las actividades de formación que en el edificio actual tienen difícil

cabida.

El cuerpo de edificación de nueva planta vinculado al edificio del gremio deberá

tener el mismo número de plantas, disposición relativa de los forjados y altura de

cornisa, y su tratamiento externo en lo que se refiere a faldones de cubierla,

materiales y disposición de huecos deberá ser análogo al mismo, adaptándose de

modo coherente a la fachada resultante. Sobre este edificio se grafía expresamente

en el plano de ordenación no 3 (Régimen urbanístico) una letra minúscula g referida

al edificio protegido del gremio de carpinteros, sobre el que se señala la misma letra

mayúscula G.

La segunda construcción, situada al sur de la UE6, es un volumen aislado de

planta trapezoidal. Se apoya en las calles Camarón y Foios (de 4.50 mêtros de

ancho) dejando un espacio libre de 18.25 metros de ancho delante de la fachada sur

del edificio del gremio de carpinteros, permitiendo una mayor liberación de su frente

trasero, que por su escala palaciega, está demandando un holgado espacio libre,

tanto por relación tipomorfológica con el edificio, como por accesibilidad visual desde

la calle.

En cuanto al convento de la Encarnación, incluido en el ámbito de la

Modificación Puntual, aunque exterior al ámbito de la UE6, la modificación afecta a la

edificabilidad permitida junto al cerramiento del huerto del convento, recayente a las

calles Balmes, Foios y Camarón. Parte de la edificabilidad se destina a servicio de

uso público (SP-6, Uso dominante: Dotacional Religioso de titularidad privada)

vinculado al convento y parte a viviendas, tal como viene grafiado en el plano de

ordenación no 3 (Régimen urbanístico).
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En el plano de ordenación no 5 (Red peatonal y aparcamientos) se define la

ubicación y características del garaje subterráneo en el ámbito de la UE6. La

superficie máxima destinada a garaje es de 3.300 m2, con una capacidad máxima

aproximada de 110 plazas de aparcamiento (el PEPRI tenía prevista una reserva de

aparcamientos de 522 m2). Se reservan dos plantas de sótano situadas bajo la

edificación prevista, así como bajo los espacios libres y red viaria pública resultantes.

El acceso rodado al garaje se situará en la planta baja de uno de los edificios

dotacionales de nueva planta, no admitiéndose su ubicación en vía pública o

espacios libres resultantes. En la realización del garaje se deberá tener en cuenta la

ejecución, bajo la cota cero, de una capa de tierra de al menos un metro de espesor,

de modo que se facilite el ajardinamiento sobre rasante.

En cuanto al trazado de viales, la calle Recaredo, lrazada con una anchura de

7 metros en la UA6 según el PEPRI, pasa a tener 8.50 metros de acuerdo con su

dimensión en la UE1. La prolongación de la calle Foios, con una anchura asignada

porel PEPRI de 10 metros reduce su anchura a 8.50 metros de acuerdo con la UE2

(calle Arolas). Las calles Camarón y Foios en el tramo sur se proyectan con un

ancho de 4.50 metros.

Consecuentemente con lo enumerado con anterioridad, los fines de la presente

Modificación Puntual, desde el punto de vista urbanístico y arquitectónico, se

corresponden con los objetivos fundamentales del PEPRI de Velluters, pero

aportando soluciones más adecuadas a la actual realidad y situación del Centro

Histórico de la ciudad de Valencia, y dentro del nuevo marco legal.

Se realiza, pues, la presente Modificación Puntual del PEPRI del barrio de

Velluters, como desarrollo del planeamiento vigente por considerarse el instrumento

más idóneo en este sentido y en concordancia siempre con la nueva Ley Reguladora

de la Actividad Urbanística en la Comunidad Valenciana.

La finalidad última de la Modificación Puntual del PEPRI, en coordinación con

las unidades de ejecución UE1, UE2 y UE15, es la revitalización del Barrio de

Carlos Trullcnquc López Arquileclo Juan Mocholí Mocholf Arquitecto colaborador 14t27



i
I
I
I

t
t-

i

t.t : )

Velluters, mejorando su articulación interna y con el conjunto de Ciutat Vella y el

resto de áreas centrales de Valencia,y a través de ellas, con el territorio urbano y

metropolitano.

7. APROVECHAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

La fundamental estrategia regeneradora de la intervención planteada

conjuntamente con las unidades de ejecución UE1, UEz y UE15, se basa en la

implantación de usos públicos con vocación de ciudad en el corazón del barrio de

Velluters. La situación privilegiada de centralidad y buenas comunicaciones de la

zona permite la ubicación en ella de una serie de equipamientos culturales o

educativos vinculados a espacios libres de uso público, de manera que el área de

influencia recualificadora llegue a abarcar todo el barrio.

La edificación a construir en el ámbito de la Unidad de Ejecución no 6, estará

destinada exclusivamente a dotación de carácter público. La presente Modificación

Puntual cumple y mejora la finalidad del PEPRI de Velluters, establecida en el Art.

12.D) de la LRAU, ya que aumenta el suelo dotacional público, tanto el destinado a

espacio libre como el destinado a equipamiento, y todo ello con la finalidad última de

la rehabilitación integral de Ciutat Vella.

En cuanto al espacio libre público (EL-2) expresamente señalado por el PEPRI

para su tratamiento peatonal y arbolado, se cambia la ubicación, situándolo junto a la

fachada sur del edificio del gremio de carpinteros, y se mantiene el estándar

superficial asignado por el PEPRI (520 m'?).

Conviene dejar constancia, además, de que la presente Modificación Puntual

del PEPRI de Velluters cumple con lo establecido en el artículo 23.1 en relación con

el artículo 22 de la LRAU en cuanto a la adecuación a estándares urbanísticos.
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8. CUADRO DE DATOS DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN N" 6

¡DENTIFICACIÓN

1. DENOMINACIÓN

2. STTUAC|ÓN

3. GESTIÓN

4. PROMOCTÓN

5. ETAPA

UNIDAD DE EJECUCIÓN NO 6

PLAZA BOCHA

EXPROPIACIÓN

PÚBLIcA / GENERALITAT VALENCIANA

PRIMER CUATRIENIO

CUADRO COMPARATIVO DE APROVECHAM¡ENTO EN LA UA6/UE6

9. PROTECCIONES

La presente Modificación Puntual del PEPRI del barrio de Velluters supone

también un ajuste en la catalogación propuesta por el PEPRI para el edificio

perteneciente al gremio de carpinteros. Los edificios situados en la calle Balmes no

29 y 31 cuentan con Protección Estructural (Nivel 2) en el catálogo del PEPRI

(Claves no 5 y 6 respectivamente). En el segundo la protección afecta solamente a la

4.131

1.394

520

2.217

5.206

0

33',740/o

2.800

1.080

520

1.200

4.290

1'5321

38'57o/o

ÁMerro DE AcruActóN

SUELO PRIVADO

SUELO EQUIPAMIENTOS

SUELO ESPACIOS LIBRES

SUELO VIALES Y PT-AZAS

EDIFICABILIDAD

COEFICI ENTE EDI FICABILI DAD

COEFICIENTE DE OCUPACIÓN

según Modifìcaciónsegún PEPRI

t
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segunda crujía, que precisamente forma parte del edificio no 29 de la calle Balmes,

perteneciente a la Asociación de Maestros Carpinteros de Valencia y su Provincia.

La modificación del catálogo establecida en la presente Modificación Puntual

afecta a la delimitación de los elementos protegidos, que se realiza atendiendo a los

reconocidos valores arquitectónicos y urbanísticos del edificio del gremio de

carpinteros. Se mantienen los mismos números de clave que el PEPRI, asignando el

no 5 con nivel de protección 2 al edificio de tres plantas recayente al no 29 de la calle

Balmes (S. XVlll) y el no 6 con nivel de protección 2 al volumen principal del edificio

del gremio de carpinteros constituido por el edificio original (S. XVI), que consiste

básicamente en un contenedor de una sola crujía de 9.50 metros de ancho y 28 de

largo.

Quedan sin protección: el edificio no 31 de la calle Balmes, el patio posterior del

edificio no 29 y los diversos añadidos que se le han ido agregando al edificio del

gremio desde su creación.

En resumen, las protecciones establecidas en la presente Modificación

Puntual, tal como quedan grafiadas en los planos de ordenación no 2 (Protecciones)

y no 6 (Catálogo: números de clave de los elementos protegidos), son las siguientes:

Clave no 5

Clave no 6

Calle Balmes no 29 primera crujía (S. XVlll)

Nivel 2. Protección Estructural

Calle Balmes no 29 segunda crujía (S. XVI)

Nivel 2. Protección Estructural

IO. ORDENANZAS DE APLICACIÓN

CONDICIONES DE LA EDIFICACIÓN

La presente Modificación Puntual del PEPRI de Velluters se regirá por lo

establecido en este sentido por el vigente PGOU y por el citado PEPRI, respetando

Carlos Trullenque López Arquilecto Junn Mocholf Mocholí Arquitecto colaborador 17t27
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las alturas y los usos establecidos en la presente modificación para los edifìcios de

nueva planta, tal como quedan grafiados en el plano de ordenación no 3 (Régimen

urbanístico), salvo para el edificio dotacional público comprendido entre las calles

Recaredo, camarón, Foios y plaza de la Bocha, para el que regirán las siguientes

ordenanzas específicas:

se regirán por lo dispuesto en las ordenanzas del PEPRI para el ámbito

CHP-141, con las excepciones siguientes:

1. Altura máxima de cornisa:

- Para cuatro plantas: 17 metros.

- Para tres plantas: 13 metros.

2. Se permite la variación del número de plantas grafiado en el Plano de

Ordenación No 3: Régimen urbanístico.

3. Se permite la construcción de entreplantas con las limitaciones

establecidas en el artículo 5.39. de las NN.UU. del PGOU.

4. La altura libre de planta se fìjará conforme a lo establecido en el

artículo 5.42. de las NN.UU del PGOU.

5. Por encima de la altura de cornisa se permite cualquier elemento de

comunicación vertical (cajas de escaleras y ascensores) en cualquier

posición respecto a la alineación exterior.

6. Se permiten retranqueos y entrantes sin las limitaciones establecidas

en el artículo 5.4. apartado E, punto 11 de las Ordenanzas del pEpRl de

Velluters para el ámbito de Calificación Urbanística CHP-141.

7. El cierre de los accesos a los aparcamientos no deberá coincidir

necesariamente con la alineación exterior.

L Se permite la construcción de marquesinas con las limitaciones

establecidas en el artículo 5.61. de las NN.UU. del PGOU.

USOS

?
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En los suelos calificados como sistemas locales de servicios públicos (SP) se

asigna como uso global o dominante el correspondiente a aquellas categorías de Sp

que expresamente se grafían en el plano no 3 (Régimen urbanístico).

Esta modificación del plan especial recomienda como preferente el uso

Dotacional Socio-cultural (SP-2) para los dos equipamientos de la Unidad de

Ejecución no 6. No obstante, en virtud de los requerimientos funcionales del entorno,

podrán destinarse a cualquiera de las otras categorías (SP-1, SP-3, Sp-4 y Sp-S),

todo ello sin perjuicio de lo establecido en el artículo 58.4.8) de la Ley 6/1994,

Reguladora de la Actividad Urbanística.

1I. ADAPTACIÓN A LA LEY DEL PATRIMONIO HISTÓRICO ESPAÑOL

Por el Decreto 57/1993 de 3 de mayo del Gobierno Valenciano queda

declarado Bien de lnterés Cultural el conjunto histórico de Valencia (área central).

La Ley del Patrimonio Histórico Español en su artículo 20 indica que la

declaración de un Conjunto Histórico como Bien de lnterés Cultural obliga a la

redacción de un instrumento de planeamiento que cumpla con las exigencias de la

Ley.

La presente Modificación Puntual del PEPRI de Velluters en el ámbito de la

UE6 cumple esta flnalidad, recogiendo áreas de rehabilitación tendentes a la

recuperación de las actividades económicas adecuadas.

12. FORMA DE GEST¡ÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN N" 6

La forma de gestión elegida para el desarrollo de la Unidad de Ejecución no 6

es la de Actuación lntegrada de Gestión Directa por EXPROPIACIÓN._Su promoción

Carlos Trullenque Lópcz Arquitecto Juan Mocholf Mocholl Arquitecto colaborador 19t27
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será a cargo de la Generalitat Valenciana, a través del lnstituto Valenciano de

Vivienda S.A.

La diversidad de recursos a poner en juego por la Administración y los

elevados gastos que conlleva, el Convenio firmado con la Administración local y el fin

que se deriva de todas las actuaciones previstas en dicho Convenio para la

rehabilitación del Centro Histórico, aconsejan que el sistema elegido sea el de

Expropiación, tal y como estaba previsto por el Plan.

El plazo para la ejecución es de dos años

13. PROMOCIÓI.¡ OC LA MOD¡FICACIÓN PUNTUAL DEL PEPRI DEL BARRIO

DE VELLUTERS EN EL ÁIVIBITO DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN N'6

La presente modificación puntual del PEPRI del barrio de Velluters en el ámbito

de la Unidad de Ejecución no 6, es redactada por encargo de la Consellería d'Obres

Públiques, Urbanisme i Transports de la Generalitat Valenciana, a través del lnstituto

Valenciano de Vivienda S.4., de acuerdo con el Convenio para la lntervención

Conjunta en el Centro Histórico de Valencia, suscrito entre la Generalitat Valenciana

y el Ayuntamiento de Valencia el 16 de junio de 1992.

Con la documentación aportada en la presente Memoria, Anexo y Planos, se

considera suficientemente expuesta la propuesta de Modificación Puntual del PEPRI

de Velluters en el ámbito de la Unidad de Ejecución no 6 procediendo a trámite de

reglamento.

Valencia, de 1998

Carlos Trullenque López

Arquitecto

t
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MODIFIGACIÓN PUNTUAL DEL

PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN Y REFORMA INTERIOR DEL

BARRIO DE VELLUTERS DE VALENCIA EN EL ÁMBITO DE LA

MANZANA DEL CONVENTO DE LA ENCARNACIÓN, COMPRENDIDA ENTRE

LAS CALLES GUILLEM DE CASTRO, BALMES, RECAREDO Y CAMARÓN

Y DELIMITACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUqÓN NO 6

ANEXO I:

1. RELACIÓN ALFABÉTICA DE PROPIETARIOS DE FINCAS INCLUIDAS EN LA UE6

2. NIVEL DE OCUPACION RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN EL ÁMBffO DE LA UE6

Carlos Trullenque López Arquitecto Juan Mocholl Mocholl Arquitecto colaborador 2'.U27
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NIVEL DE OCUPACIÓN RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN
EL ÁMBITO DE LA UE6 DEL BARRIO DE VELLUTERS.

RESUMEN

PORCENTAJE DE OCUPACION RESIDENCIAL 47% 49'39 %

TOTAL VIVIENDAS

VIVIENDAS OCUPADAS

34 2.622 m2

1.295 m216

UNIDADES SUPERFICIE

PORCENTAJE DE OCUPACION COMERCIAL 50 o/o 61'96 %

TOTAL LOCALES

LOCALES OCUPADOS

16 2.210 m2

1.367 m2B

UNIDADES SUPERFICIE

PORCENTAJE GLOBAL DE OCUPACION 48 o/o 55'09 %

TOTAL UNIDADES 50 4.832 m2

2.662 m2TOTAL UNIDADES OCUPADAS 24

UNIDADES SUPERFICIE

g'

Carlos Trullenque Lópcz Àrquiteclo Juan Mocholí Mocholí Arquilecto colaborddor 26t27



MODIFICACIÓN PUNTUAL DEL

PLAN ESPECIAL DE PROTECCIÓN Y REFORMA INTERIOR DEL

BARRIO DE VELLUTERS DE VALENCIA EN EL ÁMBITO DE LA

MANZANA DEL CONVENTO DE LA ENGARNACIÓN, COMPRENDIDA ENTRE

LAS CALLES GUILLEM DE CASTRO, BALMES, RECAREDO Y CAMARÓN

Y DELIMITACIÓN DE LA UNIDAD DE EJECUCIÓN N" 6

ANEXO II:

1. ALEGACIONES PRESENTADAS EN SU TRÁMFE DE EXPOSICIÓN PÚBLrcA

2. INFORMES DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS

I

Carlos Trullenque López Arquiteclo Juan Mocholl Mocholl Arquilecto colaberador
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Tel. (9ó) 38ó ó8 00'
Fox (9ó) 38ó óB 0l

llmo. Sr. DIRECTOR GENERAL

ARQUITECTURA Y VIVIENDA DE

COPUT
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LA

â?

s
CINIRAL I I/tJ vll-t i'i r- i ;ritl,\
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121291 002{6?

ENTRAD...
ALEcAcToNES A LA MoDrFrcAcÉN pUNTUAL DEL p.E.P.R.t. DEL BARRIO DE

VÈtr-urenS EN Èu ÁMe¡rO DE LA MANZANA DEL coNVENTO DE LA

ENCARNACIÓN.

Vistos los documentos de planeamiento del Banþ de Velluters real¡zados a iniciativa

de la Genera¡itat Valenciana,

Soticito que se recojan como alegaciones las siguientes propuestas para el ámbito de

la manzana del Convento de la Encamación, entre las calles Guillem de Castro,

Balmes, Recaredo Y CamarÓn:

1) Revisión de las Ordenanzas de aplicación a los efectos de conseguir una mejor

adecuación funcional de las condiciones de las edificadones destinadas a

servicios de uso público, por lo que cabría estimar para éstos, dado el carácter

singular de los mismos, las siguientes modificaciones:

- Aumentar la altura máxima de comisa permitida.

- Permitir la variación en el núrnero de plantas frjado en el Plano No 3:

Régimen Urbanístico.

- Aquellas otras que, planteadas principalmente en las ordenanzas

para edificios destinados a uso residencial, pudieran condicionar la

implantación de edifìcaciones destinadas a uso dotacional.

Z) Modificación de las alineaciones del edificio limitado por las calles. Foios, Camaron

y Recaredo. En concreto se solicita la modificaciÓn de la alineación recayente a la

calle de nueva creación, de forma que se alcance una mayor profundidad

edificable en la edificación mencionada. Esta corrección de alineaciones facilitará,

un mejor aprovechamiento del aparcamiento subterráneo



t
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3) Mantenimiento del aparcamiento subterráneo, vinculando. el uso de las plazas que

de él resultasen al edifìcio dotacional situado sobre el mismo.

Valencia, a 12 de diciembre de 1.997

JEFE DEL SERVICIO DE

PROYECTOS DE ARQU¡TECTURA

M
Miguel Martín Velasco

t
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ILMO.SR.DTOR. GENERAL DE ARQUITECTURAY VIVIENDA DE LA COPUT

D.VICENTE CASANOVA CARRATALA, Presidente del Colegio Tenitorial de Arquitecto de
Valencia del COACV, con domicilio a efectos de notificaciones en la C/ Hernán Cortés,6, ante V.l.
comparece y EXPONE:

Que con relación al edicto publicado en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana del pasado
día 2B de noviembre de 1997, por el que se somete a información pública los proyectos de modificación
puntual del plan especial de protección y reforma interior del Banio de Velluters de Valencia y las
iniciativas de programas de actuación integrada promovidos por el lnstituto Valenciarto de la Vivienda,
S.4., para la UE-6, formula las siguientes

ALEGACIONES

Prirnera.- Este documento de Modificación Puntual del PEPRI del Barrio de Velluters, ordena la
zona comprendida entre las calles Guillem de Castro, Balmes, Recaredo y Camarón .

Se considera que no está justificada la inclusión de la manzana del Convento de la Encarnación
en el ámbito del PEPRI (del que había sido excluida por acuerdo Plenario Munícipal de 9 de Mayo de
1991), cuando una vez ordenada se excluye de la delimitación y por tanto de la gestión de la UE-6.

Segunda.- Respecto a'la pormenorización de usos y condiciones de edifìcación" de esta misma
manzana, sólo se defìnen los usos y las alturas de las edificaciones incluidas en ella, no especifìcåndose
el resto de ordenanzas de aplicación, que solo quedan determinadas en el åmbito de la delimitación de
la UE-6 de la que, como se explica en el punto anterior, ha quedado excluida.

En su virtud.

S U P L lC A DEV.l. tenga porformuladas estas alegaciones, y acuerde incorporarlas alexpediente de
su razón a los oportunos efectos.

En Valencia, a veinticuatro de diciembre de mil novecientos noventa y

ILMO.SR.DTOR. GENERAL DE ARQUITECTURA Y VIVIENDA DE LA COPUT

siete
I
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RAFAEL VENE(]AS CARUANA, mayor de cdad, Abogadof corr

despacho abierto en Valcncia, San Vicente, ne 1ó y D.N.t. ns

19.192.284, en nontbre de la compañla mercantil "INEXPLA SANTA

PONSA, S,L." con C.l.F'. no B-07478407 y domicilio social en la calle

Catalufta, na 5-2ç de Palma de Mallorca (D.P. 07.01l), scgûn Escritura

cle Podcr que se ãcompaña con una copia, para que prcvio su cotejO me

sea devuelta por necesitarla a otros usos, ante V.Ë. comparezco y,

como mejor proceda en Derecho, D I G O:

En el Diario Of icial de la Gerreralitat Valenciana de fecha 28 dcl

pasado mes de Noviembre, se publicô la lnformaÇi6n de los Proyectos

de modif icación punrual deI Plan especial de Protección y Ref orma

lnrerior del Barrio de Velluters dc Valencia y las iniciativns de

programfìs de actuación integrada promovidos por el Instituto
Valenciano de la Vivienda, S.A. y, concretamente las delimitaciones de

ta Unidad de lijecnción número ó donde se encuentran los inmuobles

propiedad de mi representads.

,Q /ñ1 I AÂ, I O. nÂ N".¡.r/Rx nTRR
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Se señala un perÍodo de ínformación pública de 20 dfas, de

ûcucrdo con lo dispuesto en el artfculo 43.1 de la L.R.A.LJ.6/94,
pudiéndose presentar durante cl mismo alegaciones y sugsrencias ante

et Ayurrtarniento de Valencia o en la Oficina RIVA Ciutat Vella.

Por rnedio del presente escrito, en la represenración que ostento

y de nt ro del plaz.o señalado ol of eCto, esta parte f ormula Ias

sigui en t es,

AT.BGACIONES

lr¡.- Antes det presente Plan, el Excmo. Ayuntamiento dc su digna

Preridencia rcalizó otro Plan que f ue aprobado def initivamente el 23

de Julio de 1992, con el lnforme favorable de la Comisión Territorial
de Urtranismo, de la Conselleria de Cultura, del Servicio de

Planeamiento y el dictamen de la Comisión Inf ormativa de Urbanismo,

y en el que se prevefa el total rprovechamiento de los inmuebles hoy

propicdad de mi representada.

Sin embargo, según el Proyecto prescntado por la Unidad de

Ejecuci6n número 6, donde s€ ençuentran los solares y edif icaciones

construidas sobre ellOs, propiedad de mi mqndante, se proyecta

destinnr dicho suelo a dotacíones públicas

Respecto a dicho Proyecto, mi representada quiere realizar Ia

SUGÊRENCLA de modificar el mismo a fin de aprovechar el iubsuelo

de toda la zonû part spâfCamientos, ya que err tOda est zona y

colindantes no existe en Ia actualidad ningurtn zcrtû de aparcamiento,

¡ri tampoco sc preve en el Proyecto presentado ante el Etcmo.



Ayuntnmiento de su digna Presidencia; Y lo bien cierto. es que hoy cn

dln es verdadcråmcntc imprescindible tener en cuenta ta necesidad de

clicho servicio y crearlo.

Con esta sugerencia, mi representada pfOpOne que' en concepto

de pago de partc del precio de sus inmuebles quer en Su caso, Puedan

ser objeto de expropiación, se le autorice a aprovechar el subsuelo de

sus inmueble s, censtruyendo en el mismo un aparcamiento do vchiculos.

con entrada por ta calle del Camarón y salida por la calle Balmes.

20.- En cuanto s la gestión directa por expropiación, que s€ solicita'

rre se acompaña el Proyecto de Expropiación, sino que simplemente se

qnuncia su redacción, por lo que Ios af ectados no pueden tette r un total

conocimiento del PIan global cuya aprobación se solicitfi, lo quc

produce una ctara indefensión de mi mandantc; siendo de restltar que'

de conf ormidad con el &nterior Plan, podía edificar en sus solares unos

nuevos edif icios de cuatro â.lturas y en cambio, ahora' se e ncuentra no

sólo sin esa posibilidad, sino con un anuncío de expropiación por

gestión clirecta, Sin más trámite que la posterior queja, sin habcrse

realizado el Proyecro de Expropiación y con un sirnp.le enullcio de que

el valor unitario, tûrlro del solar coûro de las edif icaciones sobre cllçs

construidas, será de 45.000 pts/*2, lo qu€ supône un evidente perjuicio

en nmbos cûsos.

Por todo ello,

SUPLICO A V.E" güe, teniendo por presentado este escrito, Se sirva:

Admitirlo; ( ençr por hechas las alegaciones y sug€rencias que constan

en el mismo; y, eñ su día, previos tos trámites legales procedentes se

¿
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sirva dar lugar a la sugerencia y alegaci6n formuladas en este escrito,
rechazando el Plan de [a Unidad de Actuaciôn na 6, a fin de que,

dentro del mismo, se - contemple la construcción de un gran

âparcarniento dentro del períntet ro conìprendido entre las calle s de

Foyos, Carnarón, Recadero y tsalmes, en benef icio de mi representada
y de los demás propietar¡os de solares y edificaciones afectadas por

dicha Unídad de Actuación ne ó. con el gran beneficio que ello
reportará para los vecinos del Barrio de Veltuters y et beneficio que

también reportará pars la Administración Pública al desembolsar

menos dirre ro en concepto dol pago de las expropiaciones que sc tengan

que ef ectuar a los propíetarios de los inmuebles af ectados.

Es Justicia que pido en Valencia, a veintitrés de Dicicmbre de

mil novecien(os noventa y siete.

EXCN{A. SRA. AI-CALDESA DEL EXCÌvlO. AYUNTAMTENTO DE

VALENCIA

*
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NOTARIA
üuardo r(.Irio.ç Canntaso

cr'. S¡rn lt{lguol.6¿11 'g-o
?t 7f ss - 7f 08 ss. mx 'n 6l ?3

Fclna de Mqltorca

POD&

NTTMERO TRES MII, SEISCIENTO6 CINCUENTÀ Y CUATRO.É----

En Palma de Mallorca, a dieclnueve de

diciembre de mil novecientos novenca y eietre
Ant,emf,EDUÀRDoI'RIOSCAt'fJlRA'8À,NotarlodeÌ

IlueEre Colegio de Baleares, resider¡te en dicha
cludad., â1 objet,o de formalízar escritura de poder,

COMPJ\RECE:

DON å.LEJÀ¡ÍDRO VII¡IJh'IJBA 8A]JVADOR, mayor de

edad,, caeado, Argulteeto, veeino de eeta capit'al,
d.omlcillad,o en CaLalurla, 5, 2'- Con D.N. de I' número

e.118.433
Id.enEif ico al seflor comparecientre por eI

t/ edimienLo eupletorio previsto en loe artfculoa 23

c) e La Ley Orgánica del Notariado y L8? de Êtu

Reg afnenlo, regultando sug¡ expreeadae circunstrancias
de Ia documentación exhibida y de suÉl

manl,f eeuaclonea.
ITfrTERVIENE como ADMINISTRADOR IJIIICO y en

nombre y repreaenEaclÓn de 1a entidad mercantlÌ

'IñTEXI{TJA gA!TIÄ ÞONsÀ' SOCIEDÀD DE RESPONSABIIJIDAD

I'IHIT^ÈI).4.'I, domiciliade en Palma de MalIorca, calle
Caba)-ufta, 5, 2" ì cong¿iuufda por tiempo lndef inido en

eecrltura auEorizada el 9 de mayo de 1.990 por el
entoncee Nogario de calviá, Don Rafael Bernabé Panós,

e inecrita en el Regiet.ro Mercantil de Balearee al
fol-Io 78 del tomo 816 de eociedadeg, hoja nrlmero PM*

464, j-necripción 1'. Con C.I.F- B-0?/478407.
Su cargo y faculEades reeuJtan de Ia propÍa

eecriura fundaciortal-, copia auténtica de la cuá] me

exhibe y de la que reeulta con facultades bastançee
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para est,e otorgamienbo

Tiene, a mi
capacidad 3-egaI para

juicio, con
eebe acEo y,

OTORGA:

Que en l-a representración gue oetenta de
ttINEXFLÀ, 8À¡flfÀ PONSI\, SOCIEDAD DE RE$PON9ÀBII¡XDAD

IJfMITÀD¡l,rt, conf iere poder a favor de loe Procuradoree
de loe Tribunalee de Valencia: oOÑÀ EI-,ENA GrL BÀYo,

DON TGNACIO ZABALT,OS TORMO, DON ELADTO SrN CEBRIA, DOÑn

VAL DE FLORES ZÀPENA DAVO y a favor del Letradg de1
fluet,re Co_Ieqio de Aboqadoe de Valenciê: DON RAFAET,

\IENEGAS CARUAM. para que éetoe , juntoe o
eeparadament.e, püêdan:

Comparecer y estar en juiclo con facultades
de poder general para pleit.os. Es decir r parâ gue
acEiva o paa j"vament,e -como part.e prlncipaÌ, libie
coneorEe, Eercero o coadyuvante- inuerwengan y act.rlen
en boda claee de hechoe, actos y negocl-oe Jurfdicos
proceoales o pre-Judicia)-ee (incluao er¡ act.oa de
concfllación con ô ein avenencia), eJerciEando,
deeietlendo, transigiendo, extlnguiendo o agotando
derechoa, accÍonea ô excepcioneg, ê[ todae aua
ineldenciae y recuraoa ordinarioe o exEraordinarioe,
comprendi-doe los de queja, reaponsabilídad civil,
caeacl-ón y revlsl-ón ant.e loe Juzgadoe, Tribunalee,
MaglsEraturae, organiemos, corl>oracionee,' autoridadee,
funcionarf oe de cualquj.er ramo, grado (lnclueo el.
supremo) y J uriedicclón (comprerrdidae lae civlL ,

conEencioea y voluntarla, penal, por denuncia o
querella o corno parte civ1l", gubernaEiva, contencloso
y económj.co adml-nieEraÈ.ivaÊ, económica, eociaL o del
LrabaJo, de Ia economfa, La agricultura, ]a vivLenda,
t,aeae, d.etacraB. slndlcal d.e abaececimienboe y
trangportee o cualquier oLra, común o especial, ya
creada o que en adelant.e ae eetablezca) con cuanEae
facultades sean presupueato, deeenvolvimienbo,

forme rv

t
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complemenco o consecuencla de c ión proceas.l
plena, hasta obgener reso}uÇión favorabLe, definítlv¿,
firme y ejecueoriar y su cumpllmleneo. Podrá ÊomeeerÊte

a compelenciås, Eachar y recu6ar, råÞifÍcar escrltos
y pet icioneg, hacer comparecenciaÊ perÊ¡onal"eg,

deeLaraciones Jurfdícas o slmplee; hacer cobroe, Pagog
o con€rlgrracioneÉt que Êean conaecuençla de1 ueo de este
pÕder; pedir desahucios, IanzamlenEoB, p<>eesión de

bienee ; pedir, preatar, al-zat Y cancelar enrlcargoe ,

Becueetros y anot,acioneB prevenglvae, asl como ped'ir
adminletraclone€¡, inEervenciones o cualquJ-er oEra
medfda de conaervación, eegurldad, prewencf6n o

garantfar' tornar parte en srebaeEas. eollcÍtar Ia
adjud.icacin de bienea en pago de todo o parte de

crédf t.oe reclamados con esee poder, instar u oponerae
a autorizacionee Judicialee, declaraciones de

herederoe, expedientee de conslgnación ]iberaclón o

dominlo; deeignar perl-toe, s f ndicos. admlniBt'radoreg,
inEerventoree y miembrog de tribunal-ee colegÍadoe ¡

CranËigir loE pleitoe y cuestioneB pendi-entee en

cualquler estado en que 8e encueneren y por
cualeequiera condic j.ones, åßi como pedir e¡uapengionee
de juÍcioa y procedimientos ein neceeídad de

raElficación pereonal¡ aelebir con voz y voto a l,ae

.JunEae que €te celebren en mérj-toe de expedientes de

suepeneión de pagos, quiebrae Y concureos de

acreedoreÊ r' hacer, recibir y cump1irnentar
requerimientoe y notificacionee judicialee y
noEarialee.

Y eapeciaLmente lee facu]ta para abeolver
poelcionee r para interponer rec\rrsos de amparo
Constitucional y para cÕmparecer ante los Organiemoe
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.ã.sI Lo OTORGA el comparecient.e.
LeÍda por rnf esta eecrit,ura, c

arbf culo 1.93 del- Reglamento NotariaL, eetaquedar enEerado, con forme y firma; dando fe yo, elNotarlo, de su ident lciad pereonal, comprobad.a con eID. N.def.exliÍbido, y de cuant.o conslgnad,o queda eneste lnst,runenEo pú13 lico, extendldo en dos folloe depapeL excluslvo para documentoe nobarlales de 1a serie2G, númeroe 6652750 y eI correlatlvo eiguienEe. _
AIeJandro Vill_a1ba. - Slgnado. - Eduardo UríoeCamaraea-- Rubricados y eell-ado.

tt*ttr*r**r******
Ea COPIÀ TOTAL._:_ La expida para ||INEXPLÀ

S.àT\TTÀ PONgÀ' gOCf EDÀD PS RæSPONBÀBÏLIDiD Lr¡ÍIIADÀI,, ENdos fol"ioe de p"-p"f 'Lxcru_efvo 
para documeneoenoearfal.ee de 1a äe-rie 2G, númerãs -..665 z7S7 y eLcorrelatlvo eÍgruiente, 

"tr 
p"1*. ae-¡rarlorca, ê] miernodfa de au otorgamlento. -OOV FE.

/l l¿tUt:- C,*'r-"*<A h.9'*'

ARANCELBS NOTARTALES

RD. 1

DOC

"tgilg, 17 de Novie¡nbre
'.t'iO Slrrì CIJI:,ÎIITIA

Nos'
Derechof¡
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ËttTRAfiir
Ref.- 310/97 -- .------._<_*.--_,_l

Lorenzo Fernandez García, en nombre y representación de IBERDROLA S'A',

CIF48010615, con domicilio a efectos de notificaciones en Valencia, calle Isabel la Católica no

12, comparece y como mejor proceda en Derecho'

E)(PONE:

eue estando en exposición pública la propuesta Programa de ActuaciónJntegrada de

la UE-6 del pERl de Vellutårs, referente a ta manzana del Convento de la Encarnación,

comprendida entre las calles Guillém de Castro, Balmes, Recaredo y Camarón, promovido por el

Instituto Valenciano de la Vivienda, y dentro del plazo conferido al efecto, formulo las siguientes:

ALEGACIONES

primera.- De Hecho. En el Anteproyecto de Urbanizacion del PAI se observa una definición

¿.¡"¡*t. de la Red de Distribución de energía eléctrica necesaria para atender a la edificabilidad

y usos que genera el PAl, así como de los desvíos y reposiciones de la red eléarica preexistente.

En el mencionado Anteproyecto únicamente se hace una descripción genérica y se incluye una

cantidad en presupuesto aunque sin ningun desglose, no existiendo plano donde se represente la

red proyectada, ni siguiera en su trazado básico-

Respecto a la red de distribución de energía eléctrica, que resultaría necesario

implantar para la atención de nuevas peticiones de suministro, la misma deberia constar, entre

otros elementos, de:

- Desvío y reposición de las redes aéreas de Baja Tensión que discurren por el

ámbito de la UE-6 y realizan suministros en el exterior de dicho ámbito.

- Conversión en Líneas Subterráneas de Baja Tensión de las Líneas Aéreas de Baja

Tensión que suministran a los actuates edificios en el interior de la UE-6 que perrnanecen'

integrando esta Red Subterrárnea de Baja Tensión en la nueva red que se proyecte'

- Red Subterránea de Baja Tensión con puntos de conexión en los Centros de

Transformación existentes cercanos, para atender la demanda que generan las nuevas

edifrcaciones de la UE-6 que pueden ser suministrables en Baja Tensión.

- Línea Subterránea de Media Tensión para atender las edificac

magnitud tengan que ser alimentadas en Media Tensión mediante Centro de T

cliente, especialmente el edificio dotacional recayente a calle camarón.

lones que por su

ransformación de
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Seeunda .- De Derecho. Son de aplicación, aparte de las previsiones referentes a estâ materia

contenidas en la normativa general urbanística y eléctrica, el artículo 67 y siguiørtes del

Reglamento de Planeamiento aprobado por el Real Decreto 2159/87 de 23 de junio, en particular

sus artículos 70, en relación con los artículos 58 y siguientes del reglamento de Gestiæ

Urbanística aprobado por Real Decreto 3288178, de 25 de agosto, y el artículo 7 aptdo. 2, de la

I-ey de 18 de Mar¿o de 1.966 de Expropiación Forzosa y Sanciones en materia de lnstalaciones

Eléctricas.

Por todo lo expuesto

SOLICITA:

Que teniurdo por presentado este escrito en tiempo y forma, se sirr"a admitirlo, por ,
formuladas las Alegaciones que se recogen, y previa su tramitación, se sirva modificar el

Programa de Actuación Integrada, mediante la inclusión de las previsiones concemientes, a las

redes de ørergía eléctrica, indicadas anteriormente, para lo que ofrecemos expresamefite, si por la

Corporación se estimase procedente, la colaboración de nuestros servicios técnicos,

procediéndose al reflejo de las modificaciones que resulten pertinentes en el Anteproyecto y en la

proposición Económico Financiera del Programa, así como extendiendo la diligencia de

invalidación a aquellos documentos que sena objetos de invalidación, sin prejuicio de que se

conseryen con el resto de la documentación aprobada al objeto de dejar constancia de las

rectificaciones habidas, o bien se sirva suscribir con mi representada Convenio de Electriñcacisr
que garantice su implantación.

Valencia a 22 de Diciembre de mil novecientos noVenta y siae.

SR. DIRECTOR GENERAL D'ARQUITECTURA I LI-ABITATGE DE
LA CONSELLERTA D'OBRES PUBLIQI.JES, URBANISME I TRANSPORTS
DE LA GENERALITAT VALENCIANA.
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A.JUNTAMENT DE VALENCIA
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r '' j.,ii î t rt¡*üJ li -1' Destinatari (ària) / Destinatario (a) . it

Sra.D'Ana Ros Pastor
I.V.V.S.A.- OFICTNA RIVA
C/ Palma,5
46003 VALENCIA

'Äv" ¡tlrcAó. 35
Negoc¡at
Negoc¡ado

¡\SSUMPTE
¡\SUNfO

Comunicar Resolución Alcaldía.
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SE RVICiO DE PLAN E;\fiII E hI'IÏ)

GTNIlì/\L I IAI \/ALINCI/\NI\
0FlClNA RIVA [ìiutat Vetla

0901 98 000017'

ENTRADA
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BEGISTRE
D'EIXIDA lNq IJ
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por Resolución de AlcaldíalJ-125':., de 29 de diciembre de t997, se ha dispucsto lo siguiente:

',Visto el Acucrdo Plenario de fecha 3l dc Octubre de 1997, en virtud del cual el Ayuntamiento

emite informe preliminar favorable y da por efectuado el requerimiento de Dictamen preceptivo sobre las

propuestas de modihcación puntual del Plan Especial de Protección y Reforma del Barrio de Velluters y

à" irogrornción de las Unidades por ellas delimitadas, atendiendo a lo dispuesto en los artículos 42 y 38

O" ia t-"y Reguladora de la Actividad Urbanísti ca 6194, a los informes emitidos por la Oficina Técnica de

planeamientã y cl Servicio de Proyectos Urbanos, y de conformidad con el Dictamen de la Comisión

Informativa, SE RESUELVE:

I.- Informar favorablemente las propuestas de Modificación Puntual del Plan Especial de

protección y Reforma Interior del Barrio de Velluters y las iniciativas de Programas de Actuación

Integrada formuladas y tramitadas por la Consellería de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes, a

travãs del Instituto Vallnciano dc la Vivienda, para cl ámbito dc las Unidades de Ejccución no 6, 0, 2R-a,

2R-b, 2R-c, 2R-d y l5R, con las salvedades expuestas en los informes emitidos por la Oficina Técnica de

planeamiento cn fecha de 15 de Diciembre de 1991 ,y por el Servicio dc Proyectos Urbanos en fecha dc

lg dc Diciembrc dcl mismo año, que se adjuntan a la presente Resolución formando parte de la misma'

II.- Dar traslado dc esta Resolución y de los informes a que se rcfrcre, al Instituto Valenciano de la

Vivicnda y a la conscllería de obras Públicas, urbanismo y Transportes."

Lo quc lc comunico para su conocimiento a los debidos efcctos, signilìcándole que contra el acto

transcrito antcrior¡ncnt", qu" 
", 

dcñnitivo en via adminisLrativa, podrá intcrponer rccurso contencioso-

administrativo anrc la Sala dc lo Contcncioso-Administrativo dcl Tribunal Supcrior de Justicia de la

Comunidad Valcnciana, dcntro dcl plazo dc dos mcscs contados dcsdc cl día siguicntc al de recepción dc

csta notiltcación.
Co.ro rcquisito para la intcrposición dc clicho rccurso, debcrá clcctuar la comunicación prcvia dc

clicha i^terposición al òrgouo Admìnistrativo municipal autor dcl acto scgún cxigc cl articulo I l0 e) dc

la Lcv 30192 clc 26 d; novicmbrc dc Rógimcn Jurídico dc las Aclnrinistraciones Públicas y dcl

Proccdimicnto Aclmi nistrativo Común.

Toclo cllo sin Pcrjuicio clc qttc

proccdcntc.

pucda cje rcrtâr cua rccrrrso o acción quc cstlmc

O ADJTJN'I'O,EL
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SERVICIO DE PROYECTOS URBANOS
-Sección de Proyectos de'Infraestr:uctura' ¡.!{r_.\ rrr¡r r.r\ i !.1. ttrJ l¡L':{ala¡ ¡¡!¡.r'.t '.'

EXPEDIENTE : s34lg7 SERVICIO DE PLANEAMIENTO

INTERESADOS : INSTITUTO VALENCIANO DE LA VIVIENDA, S.A.

GENERALITAT VALENCIANA.

ASUNTO : P.A.I. en el ámbito de las Unidades de Ejecución 6 - 0, 2R-À 2R-8, zR-C,

2R-D y t 5-R del PEPRI "VELLUTERS"

Informe :

Una vez revisado la documentación correspondiente al Programa de

Actuación Integrada , este Servicio considera aceptable la iniciativa y no pone objeción a su

aprobación , ,i"rnp." y cuando que el proyecto de Urbanización recoja las correcciones

establecidas en los inlormes de los distintos Servicios Municipales que se acompañan .

Valencia l8 de Diciembre de 1.997

EL JEFE DE SECCION DE
PROYECTO S DE INFRAESTRUCTURA

?
/ú

// /ø
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AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
SERVICIO DE PLANEAMIENTO

OF¡C¡NA TECNICA DE PLANEAMlENTO

EXPTE.: 303/97, 3}4lg7,]5g4lg7 ' 535/97

INTERESADO: INSTITUTO VALENCIANO DE LA VIVIENDA, S.A. (IVVSA)

EMpLAZAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR (PEPRI)

DEL BARR¡O DE VELLUTERS

ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL DEL PEPRI DE VELLUTERS EN LOS AMBITOS

DE LAS UNIDADES 2,15 Y 6

Vistas las propuestas de Modificación del vigente PEPRI de Velluters,

formuladas por el lnstituto Valenciano de la Vivienda S.A. (IVVSA), en sendos

documentos independientes, correspondientes respectivamente: uno al ámbito de la

manzana del Convento de la Encarnación, limitada por las calles Guillém de Castro,

Balmes, Recaredo y Camarón, (Antiguo ámbito de la Unidad de Ejecución no 6), y otro

correspondiente a ámbito comprendido por las calles Balmes, Carniceros, Guillém de

Castro, Lope de Rueda, Murillo, Palomar, Ouart, Santa Teresa y Villena (Antiguo

ár-nbito de las Unicla<les d*r Fjecuci6n 2 v 15), se inforl''a'- -'

Oue ambas propuestas de Modificación del PEPRI de Velluters se enmarcan

dentro de los acuerdos alcanzados en el seno de la Comisión de Seguimiento del Plan

RIVA y de la Comisión Mixta de Seguimiento del Convenio entre la Consellería de

Cultura y el Ayuntamiento de Valencia sobre el planeamiento urbanístico del Coniunto

Histórico de la ciudad que, en sesión coniunta celebrada el 1B de Diciembre de 1996,

y tras el correspondiente estudio, acordó aprobar el documento "Estudio y Validación

de los trabajos relativos a la estrategia urbanística para la zona central del Barrio de

Velluters desarrollados por la Oficina RIVA y por Valencia Antiga S.4., tal y como ya

se informó en el anterior informe de este Servicio de fecha 7 de Octubre de 1997,

obrante en el presente expediente.

por lo que el presente informe se ciñe al análisis individual del contenido de

ambos documentos, en aquellos aspec.tos modificatí'iros del planeamiento actualmente

vigente, (plan Especial de Protección y Reforma lnterior del Barri Velluters, aprobado

definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesión de 23 de Julio de 1992)

referentes a la ordenación pormenorizada.

)
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DO UMENTO 1

MODIFICACION PUNTUAL DEL PEPRI DEL BA,RRIO DE VELLUTERS CN EI

ámbito de tas caltes Balmes, Carniceros, Guillém de Castro, Lope de Rueda' Murillo'

Palomar, Ouart, Santa Teresa y Villena'

1. AMBITO
1- ii" 

et ¿muito se extiende ã'un área mayor que lâ detim¡tada'por las Unidades de

Actuación 2 v 15 del PEPRI vigente, ya que abarca toda aquella que se considera

necesaria para una intervención homogénea, extendiéndose: al Norte hasta la calle

ouart, incluyendo el entorno de la calle carrasquer en orden a resolver la discrepancia

urbanístico-patr¡mon¡al sobre dicha zona así como el requerimiento del propio PEPRI

que contemplaba la ampliación de la uA2 en ese sent¡do, y al sur hasta la calle

Balmes, incluyendo a la antigua u415. Y en sentido Este-oeste se ext¡ende a todo

aquel ámbito que se considera necesario pafa garantizar una adecuada conexión con el

entorno próximo.

2. ORDENACION

La ordenación obedece a las propuestas contenidas en el documento

anteriormente referido. "Estrategia urbanística para la zona central de Velluters", que

se concretan en la ubicación de dotaciones públicas, en el centro del barrio, a lo largo

.iel C¡C nCí'.--iirí, Cumo eStiale$ia. regeneradOra dui ¡ì¡isr¡tu, ', vi::::ulad¿i '¿' ''SpAc¡OS

libres de nueva creación.

De ahí que el aspecto más relevante de la modificación es la variación del

régimen de usos y la definición de nuevos Ambitos de calificación urbanístíca para su

regulación más esPecífica.

3. AREAS DE CALIFICACION

En aquellas áreas de uso dotacional se def inen los nuevos ámbitqs de

calificación cHP-1451 y cHP1452, extendiéndose y pormenorizándose la anterior

calificación del pEpRl cHp-145, que se limitaba al ámbito de planeamiento diferido

(ApU) de la UA2 , y para la que se preveía su desarrollo rnediante Estudio de Detalle,

desarrollo que Se ve superado por el alcance de la modificación.propuesta'
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Por otro lado se crea un nuevo ámbito dê califiõãc¡öñ;-'CF{P:147, como una

pormenorización del ámbito CHP-141, en aquellas zonas de uso residencial, afectadas

por Unidades de Ejecución, regulando aspectos de detalle'

4. REG]MEN URBANISTICO

Las principales variaciones en el mismo obedecen a la implantación de usos

.dotaeisnales, en"et.árnbito..det AP'l¡l"d.eila¡.Un¡dad'2.,y,de la'Un¡dad"5*definidas-rpor,,ê1,,

planeamiento actualmente v¡gente-

Extendiéndose el ámbito previsto como APU en el PEPRI, hasta la calle Murillo,

para crear un foro de carácter dotacional comprendido entre Lope de Rueda, Murillo,

Villena, Palomar Y Pintor Domingo.

por otro lado, la antigua U415, pasa a tener también un uso dotacional,

variándose la alineación propuesta de la calle Arolas'

En cuanto a las modificaciones planteadas, cabe destacar entre otras:

4.1. Espacios libres

Se plantean dos espacios libres, uno en la confluencia Pintor Domingo y Arolas

ya contemplado en el PEPRI, y otro de nueva creación de 1-291 m2 donde el PEPRI

oreveía.un espacio libre no infericr. c.915.m2. (Luego se cumplen las orevisiones del

planeamiento vigente al respecto).

4.2. Editicabilidad Y usos

De la comparación de la edificabilidad propuesta y la resultante del

planeamiento vigente, resulta un aumento de aproximadamente 750 m2, situado en el

nuevo ámbito de calificación CHP-I4q, siendo la totalidad de la mísma de uso

dotacional público, por lo que no sólo se mantiene la proporción y calidad de las

dotaciones públicas, sino que se aumentan.

La principal modificación afecta al uso dado a esa edificabilidad ya que de la

superficie máxima prevista por el PEPRI, para uso exclusivo no residencial, en el área

CHP-145, que era de 2.50O m2 se pasa a 11.900 m2 de uso dotacional.

En cuanto al ámbito de la Unidad de Ejecución UE 15-R, se produce respecto a

las determinaciones del planeamiento anterior (antigua UA15), un trasvase de usos

similar, ya que en el ámbito de la nueva UE-15R, se propone una edificabilidad global

de 3.863 m2, de los cuales 3.208 m2 son de uso dotacional, cuando en planeamiento

'dÌ'11:ì i-
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vigenre la totalidad de la edificabilidad en el mismo ámbito era de 3.760 m2 de uso

residencial.

4.3. Protecciones

Se propone la desprotección de los edificios situados en las calles En Senda no

15 y Murillo números 21, 19, 17 Y 15.

_-..-::t-:..:L.a p.osible.desprotección..de.lgs-dos--primeros ya.'quedaba contemplada en eL ---'-î :::
pEpRl, que los protegía transitoriamente hasta la redacción del planeamiento de

desarrollo en el área del APU previsto.

En cuanto al resto, se justifica por la ampliación del ámbito de reequipamiento

propuesto como foro central dotacional, que dada su magnitud y trascendencia no

justifica la procedencia de mantener su protección.

En cualquier caso, al tratarse de una modificación del Catálogo requerirá

informe de la Consellería competente.

4.4. Red Viaria, Peatonal y Aparcam¡entos

La estructura viaria se traza y se lerarquiza en función de la propuesta recogida

en el documento "Estrategia urbanística para la zona central de Velluters', antes

ref erido.

- En orcno. documento. ss,rpr.oponían, dos vías paralelas que' recorle'n'el'' área"éri''
sentido Norte-Sur" que art¡culan las nuevas dotaciones y los nuevos espacios libres

propuestos con los ya ex¡stentes, teniendo una carácter rodado y la otra peatonal.

Las rnodificaciones propuestas respecto a las determinaciones del PEPRI,

obedecen a esta estructura general, buscando un equilibr¡o entre las necesidades de

comunicación viaria y el mantenimiento de las características del teiido, por lo que

resultan aceptables.

Dichas modificaciones son entre otras

- Nueva calle de carácter peatonal que enlaza Palomar y Villena, y asegura la

continuidad del recorrido peatonal de todo el eje Norte-Sur planteado.

- Peatonalización de En Plom, Tejedores y sus prolongaciones--respect¡vas por

desembocar en ta plaz.a de uso exclusivo peatonal de nueva creación, con

anchura aproxìmada de 4 metros.

r:: ii-i:



i

: "'
fs
¡
II :' .

t-"-**
i-_*

- Reducción del ancho de Carrasquer a 7 m., para mantener la ]erarquía del

trazado histórico, atendiendo al informe de Validación del Planeamiento de la

Consellería de Cultura de fecha 26 de Agosto de 1994, ya que es una zona no

validada-

Estando por tanto pendiente la resolución de la discrepancia urbanístico-

patrimonial del informe favorable de la Dirección General de Patrimonio

Artístico de dicha Consellería al respecto-

-... Nuevas calles,que..enlazan Carrasquer. con Arolas y Carniperos.. con Balmeq----.:- .-:-

respectivamente, para mantener la continuidad del recorrído del tráfico rodado

planteado en sentido Norte-Sur como eie central de la propuesta-

- Mantenimiento de la sección actualmente existente, de la calle Lope de

Rueda, en el tramo de la misma de nueva creación, dado su uso peatonal-

(Aproximadamente 4 metros frente a los B m- del PEPRI)-

En cuanto a los aparcamientos, la superficie total prevista paÂ garaie

subterráneo de residentes, se ve incrementada, ya que si bien se elimina la

correspondiente al subsueto del espacio libre situado en la confluencia de las calles

Arolas y Pintor Domingo por tratarse de un área aiardinada, se amplía tanto en el área

de suelo destinado a edificaciones nuevas de uso dotacional (pasando de 1 1.250 m2 a

11.600 m2), como en el nuevo aparcamiento previsto entre las calles Carniceros y

Balmes (1.936 m2).

Tal y como ya se preveía en el PEPRI dichos garales en subterráneo se destinan

,u.-: !c::esidc¡.ie.,-irr, p.rciié.:ios¿:iecute:'egtac¡oaa¡ì¡iu;i'i3 Cc 
"'ehículc::¿l ì uur'r'¡o

se definen en el art. 5.129.b de las NN.UU. del PGOU y sus accesos se situarán en las

plantas bajas de los nuevos edificios.

En cuanto a la posibilidad de ocupación del subsuelo púbtico para dicho fin'

deberá seguir el oportuno trámite legal y administrativo.

Por último, la condición de la ejecución, bajo la cota cero, de una capa de tierra

de al menos un metro de espesor, en la realización de dichos garaies, para facilitar el

a jardinamiento sobre rasante, se elimina, dado el carácter de las nuevas plazas

propuestas. Dicha propuesta se considera aceptable dentro de la estructura general de

jerarquización de nuevos espacios tibres y recorridos, donde el carácter de plaza

ajardinada se vincula a la edificación residencial, en la confluencia de las calles Pintor

Domingo y Arolas, y el carácter de plaza cívica se concibe como vinculada a los

nuevos edificios dotacionales.

i
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5. ORDENANZAS

La regulación de la edificación y los usos en las nuevas áreas de calificación

propuestas, contiene aspectos modificativos del PEPR¡ vigente' entre los que cabe

destacar:

5.1. Areas CHP-I451

5.1.1 . Usos

Se asigna como uso para cada uno de los edificios del ámbito el Dotacional

Educativo(Ded),porloquesutitularidaddeberáserpública,debidoasUconsideración
como dotaciones-

No siendo por tanto en principio admisible para los mismos el uso colectivo,

definido según el art. 7-3' de las NN'UU' del PGOU'

El uso dotacional educativo (Ded) propuesto se entiende como uso global o

dominante según la definición del art. 7.2 de las NN.uu- del PGou.

A tal respecto deberán acomodarse las definiciones de los otros usos posibles a

las también definidas en dicho artículo como "permitido', 'compalible"/"prohibido"' 
ì

"incompatible", etc-.. No resultando admisible la introducida en la propuesta como I

"usq qlternativo".

Así el uso Residencial comunitario (Rcm) se oodrá cortsiderar uso permiti{o' - 
,

En cuanto a los otros posibles usos dotacionales que se definen. corno

alternativos, dicha posibilidad se regulará según el art' 58'4 de la Ley Reguladora de la

Actividad Urbanística (LRAU), en el que se dispone que todo Plan especificará el uso

previsto para cada reserva de uso dotacional público (en este caso edUcativo-cultural)'

estableciéndose también la posibilidad de sustituirlo por otro igualmqnte dotacional

público, destinado a la misma u otra Administración mediante acuerdo expreso y

motivado del titular o destinatario o entre las Administraciones ¡nteresadas' según el

caso.

5.1.2. Edificación

Respecto a las condiciones de la edif icación se limitan a pormen orizar y

complementaf aspectos ya regulados, debido a la especificidad del usÕ implantado, por

lo que se consideran admisibles.
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5.2. Area CHP-1452

Respecto a los usos se adecuarán a lo ya informado a tal respecto para el área

cHP-1451.

Siendo en este caso el uso global o dominante el dotacional administrativo (SP-

4). En cuanto al cambio a otfos usos dotacionales públicos se regularâ por el art. 58.4

de la LRAU. No siendo admisible la definición de uso alternativo, y considerándose el

uso residencial comunitario como uso permitido. '

Asimismo, los usos serán públicos debido a la titularidad pública de las

dotaciones, no siendo admisible la posibilidad propuesta de uso colectivo.

En cuanto a la regulación de las condiciones de la edificación, la propuesta

resulta aceptable, pues se limita a regular aspectos de detalle, y complementarios.

5.3. Usos en edificios Protegidos

por último, respecto al régimen de usos en edificios protegidos, se hace

referencia a lo establecido en el art.6.14 del PEPRI. En cuanto a la posibilidad de

aumentar el número de viviendas ex¡stentes, cabría matizar que se deberá justificar

adecuadamente en base a que la presente modificación supone un trasvase de

edificabilidad residencial a dotacional, pues en ningún caso dicho aumento de viviendas

puede suponer una disminución de la proporción y calidad de las dotaciones públicas

previstas, ni un detrimento de los estándares legales de calidad de la ordenación.

6. GESTION. UNIDADES

La propuesta de modificación diferencia los terrenos que quedarán suietos al

régimen de Actuaciones Aisladas de los que se someterán al de Actuaciones

lntegradas, desarrollándose estas últimas a través de los correspond¡entes Programas

de Actuación lntegrada de Gestión Directa Autonómica'

Así. y en lo que respecta a la delimitación de Unidades propuesta y en

comparación con las determinaciones del PEPRI vigente, se proponen variaciones de

las antiguas unidades 2 y 15, que af ectan a:

!
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6.1. Unida d de Actua ci6n 2

Se propone su redelimitación, incluyendo el ámbito del entorno de la calle

Carrasquer, paîa solucionar la discrepancia urbanístico-patrimonial del ârea, de acuerdo

con el informe de Validación de la Consellería de Cultura de fecha 26 de Agosto de

1 994.

A tal respecto indicar que dicha posibilidad ya estaba contemplada en el PEPRI,

que entre tas determinaciones de la Unidad de.Actuación 2 vinculaba la eiecución-de la

misma al ensanchamiento y urbanización de la calle Carrasquer, a través del oportuno

mecanismo de gestión.

Además de esta inclusión, se redelimita la Unidad para pos¡bilitar su adecuado

desarrollo (exclusión edificios bien conservados, ampliación con solares, inclusión de

viales para Su urbanización), y Se propone su fragmentación (UE-O, Ue-2RA, UE-2R8,

UE-2RC y UE-2RD), para viabilizar las f uturas actuaciones. Por todo ello la

modificación del PEPRI a este respecto, resulta aceptable.

En cuanto a la

6.2. Unidad de Actuación 15

También se redelimita en base a los criterios anteriores, por lo que se considera

correcta la delimitación propuesta-

Er, cúanto.a.,.sL¡,.câÍáùtË.i, ei .ã.Rñi ,,ð,db,i rlìiå uotrìu de gestiórr.prrVâdâ',:'pêf-or!a'.^'-r:\:Èl '¿

establecía la posibilidad de que transcurrido el plazo legal sin que se hubiese

cumplimentado el trámite oportuno, la Administración actuante pudiese sustituir el

sistema de compensación por el de expropiación'

Esta posibilidad junto con la estrategia de implantación de equipamientos en el

ele norte-sur de la zona central del Barrio, llevan a la propuesta de cambio de uso

residencial a equipamiento, y a su pase de iniciativa privada a pública, lo que se

considera aceptable en base a lo anteriormente expuesto.

por último, en cuanto a la delimitación del Area de Reparto, se considera excede

el objeto del presente inf orme, que se ciñe al análisis del contenido de las

modificaciones puntuales del PEPRI de Velluters, en aquellos aspectos relativos a la

ordenación pormenorizada.
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CONCLUSION

En conclusión, por todo lo anteriormente expuesto. se informa favorablemente

la propuesta de Modificación puntual del PEPRI de Velluters en los aspectos relativos a

la ordenación pormenorizada, en el ámbito de las calles Balmes, Carniceros, Guillém de

Castro, Lope de Rueda, Murillo, Palomar, Ouart, Santa Teresa y Villena, sin periuicio de

las consideraciones expresadas en lo puntos 4.3,4-4,5.1.1' 5-2 y 5.3 del presente

informe.

DOCUMENf O 2

MODIFICACION PUNTUAL DEL PEPRI DEL BARRIO DE VELLUTERS EN CI

ámbito de la manzana del Convento de la Encarnación, comprendida entre las calles

Guillém de Castro, Balmes, Recaredo y Camarón'

1. AMBITO

El ámbito de la Modificación propuesta excede el de la Unidad de Actuac¡ón

prevista en el planeamiento vigente, para incluir la manzana del Convento de la

Encarnación, que en su momento quedó excluida por Acuerdo Plenario Municipal de

fecha 9 de Mayo de 1991 con motivo de la aprobación provisional del PEPRI,

regulándose a través de la Disposición Transitoria Ouinta del mismo, donde se

oc¡¿þtg-a..1,.re segrrirán vigentes las-4cterrn¡naciones urhaníiti^ac rlc;i Þtrpf! rle :l 984'

en tanto no se f ormule, redacte y apruebe el correspondiente ¡nstrumento de

planeamiento, que pormenorice el régimen de usos y las condiciones de la edificación

en dicho ámbito.

Este es el obleto del documento que nos ocüpa, ¡unto a la resolución de la

discrepancia urbanístico-patrimonial en el ámbito de la UA6, que fue recogida como tal

en el Convenio Marco de Colaboración entre la Generalitat ValenciqnR y el

Ayuntamiento de Valencia para el Desarrollo y Eiecución del Planeam¡ento Urbanístico

del Conlunto Histórico de Valencia de fecha 22 de Junio de 1994 y el posterior

inf orme de Validación de la Consellería de Cultura de fecha 26 de Agosto de '1994 que

para el ámbito que nos ocupa especificaba:

tJA 6. Foyos-Reca redo- B ox a -

Existen problemas de alineación .,y asfíxia en el frente trasero del

inmueble "Gremi dels Fusters', que además debería ser incluido en 'O

atendido paralelamente al desarrollo de- Ia unidad Y presidir la actuacion,

,
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resolviendo el con¡unto med¡ante el oportuno instrumento de

planeam¡ento.

2. ORDENACION

La propuesta de ordenación establece el régimen para la manzana del Convento

de la Encarnación, amplíando la edificabilidad destinada al uso dotacional religioso de

carác.ter.;priva.do {gB,6-l,r}¡.,asignado.t#poña€l',:€rìteriof," planearnier'uto-¡l}¿trdesti¡¿¡d6rr';r¿''ú:r{r'"r'i:r/

edificabilidad residencial el resto de la nueva edificabilidad propuesta-

En cuanto a las modificaciones en el ámbito de la antigua UA6 se hace

necesarias para poder articular adecuadamente el inmueble del Gremio de Carpinteros

con su entorno, a la vez que se produce un cambio de uso de la totalidad de la

edificabilídad de dicha unidad, que pasa de residencial a dotacional, dentro de la

propuesta global de reequipamiento dotacional de Velluters en su zona central, de

acuerdo con la estrateg¡a con¡unta de la Generalitat y el Ayuntamiento para el ámbito.

3. AREAS DE CAL¡FICACION

No se producen variaciones al respecto. La totalidad del ámbito queda dentro

del área cHp-141 ,,Barri Històric dels Velluters", siendo ésta la calificación que se

otorga también a la manzana del Convento de la Encarnación-

4. REGIMEN URBANISTICO

Las principales variaciones en el mismo obedecen a la propuesta de una

edificación perimetral iunto al cerramiento del huerto del convento de la Encarnación y

una nueva configuración del entorno del edificio del Gremio de Carpinteros, más

acorde con su configuración y su grado de protección, iunto con el cambio de uso de

la rotalidad de la edifícabilidad de la unidad de residencial a dotacional-

Todo ello mediante una ordenación que sirve de conexiÓn de los tramos norte y

sur del nuevo eje vertebrador propuesto para el barrio, a través de dos construcc¡ones

de nueva planta que actúan a modo de rótula de enlace de los dos tramos (calles

Arolas y Recaredo).

Una de las construcciones se plantea como ampliación al actual edificio del

Gremio de Carpinteros, adecuándose a su altura de cornisa y a su número de plantas,

)
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y la otra se conf¡gura como un volumen a¡slado con cuatro plantas de altura máxima y

uso dotacional Público.

Entre ambas se sitúa un espacio libre vinculado al edificio protegido del Gremio

de Carpinteros.

Así, de las modificaciones planteadas, cabe destacar entre otras

4.1. Espacios libres

Se mantiene ta superficie destinada para tal fin (aproximadamente 52O m2),

pero se reubica, vinculándose al edificio del Gremio de Carpinteros, como ya hemos

dicho con anterioridad, por lo que deberá atenderse a lo regulado en el art. 55.4 y la
bisposición Transitoria Novena de la LRAU al respecto.

4.2. Editicabilidad y usos

De la comparación de la edificabilidad en Ia totalidad de ámbito de la

Modificación propuesta, con la del planeamíento vigente se deduce un aumento global

de aproximadamente 1.600 m2 de techo, si bien dicho aumento de edificabilidad lo es

para uso dotacional, por lo que no sólo se mantiene la proporción y calidad de las

dotaciones públicas, sino que se aumentan-

La comparación detallada de dichas edificabilidades y usos, exceptuando el

Convento de la Encarnación que mant¡ene su uso religioso-privado, resulta:

4.3. Protecciones

Se ajusta la catalogación del inmueble del Gremio de Carpinteros, atendiendo a

sus valores, se trata pues no de una modificación sino de una pormenorización del

catálogo atendiendo a un mayor conocimiento del inmueble, por lo que en principio

resulta aceptable.

,1"622;-Total

529,42 m252O m2Espacio libre público (EL-21

Edificabilidad uso dotacional privado (SP-6') 886 m2345 m2 541

Edificabilidad uso dotacional público (SP-2) 4.812 m2 4-812

559 m2Edif icabilidad residencíal 4.29O m2 -3.731
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No obstante, requerirá informe de la consellería competente, que en cua lquier
caso deberá recabarse
ámbito.

U;llcamente matizar que la posibilidad apuntada
dotacionales los servicios públicos propuestos como
establecido en el art. 58.4.8) de la LRAU.

para solucionar la discrepancia urbanístico-patrimonial del

4.4. Red Viaria, peatona! y Aparcam¡entos

Se propone un nuevo garaie para residentes en subterráneo, con una superficie
aproximada de 3'00 m2, en dos sótanos, siendo su capacidad de 1lO plazas, bajo la

.,,-1-u"e.*u,9 .9,Ç,i!.i.çaçiQ1 ÞrgvÞtrå.;lo,ç,,,g.gpqcios libres,y la red viar.ia propuestas. (A täl;.l-:"-
respecto, la ocupación del subsuelo público deberá seguir el oportuno trámite legal y
administrativo). Su acceso se situará en la planta baja del nuevo edificio dotacionat, no
admitiéndose en vía pública o espacio libre, y posibilitándose el ajardinamiento sobre
rasante, por todo lo cual resulta aceptable.

En cuanto a la estructura viaría, su trazado y sección se adecúan tanto a las
propuestas en las modificaciones colindantes (UE1 y UEls), como al esquema general
propuesto en el documento "Estrategia urbanística para la zona central de Velluters,,,
referido con anterioridad en el presente informe.

5. ORDENANZAS

Se remite la presente modificación a lo establecido por el vigente pGoU y por el
PEPRI de Velluters.

de destinar a otros usos
SP-2 se regulará por lo

6. GESTION. UNIDADES

La presente modif icación dif erencia los terrenos que quedarán sujetos al
régimen de Actuación Aislada de aquellos que se someten a Actuaciones lntegradas,
estos Últimos se desarrollarán a través de los correspondientes programas de
Actuación lntegrada de Gestión directa Autonómica.

A tal efecto, se redelimita la Unidad de Actuación no 6, incluyendo las calles
Balmes y Camarón hasta Guillém de Castro, para posibilitar su urbanización y
garantizar una adecuada conexión con las propuestas colindantes, por lo que resulta
aceptable.
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CONCLUSION

En conclusión, por todo lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente
la propuesta de Modificación Puntual del PEPRI de Velluters, en los aspectos relativos
a la ordenación pormenorizada, en el ámbito de tas Guillém de Castro, Balmes,
Recaredo y Camarón, sin perjuicio de las consideraciones expresadas en los puntos
4.1,4.3 y 5 del presente informe.

Valencia, 15 de Diciembre de 1997

LA AROU]TECTA MUNICIPAL

t
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åAJUNTAMENT DE VALENCIA
SERVICI DE TRANSPORTS I CIRCULACIO

1970l26l.wPl

PL\NE.\MIENTO 1997/000534 - 535
N/ I 97rti1261
Asunto: PEPRI "VELLUTERS"

\-ista la modificación punrual del PEPRI "VELLUTEryS' y 9l* anteproyecto de

urbanización ¿e las Uni¿i¿.r^ 6, 0, 2R-4, 2R-8, 2R-C, 2R-D y 15R se describen a

continuación las deficiencias que se han observado en la propuesta'

Con respecto al vial formado por las calles Carrasquer, Arolas, Foyos y Recaredo,

se habíi fr"uisìo su utilización para^ una línea de microbuses de transporte- gtþti!|gue
conrribuirìa a la revitalización det barrio. En la propuesta de Modificación del PEPRI se

i..ruC" el ancho oe ¿iðrrõ eje dejando una calzadå de 3,00 metros. Para que pueda ser útil
nara el rransporte público ¿äUeríä tener como mínimo una calzada de 5,00 metros. Por otro

ffi; ;;;i¿iä;bjrã-impliarse la acera de 1,50 metros propuesta, máxima tratándose de

una calle de nueva creación en su mayor parte-

En Ia unidad 6 en la zona de giro que comunica la calle Foy.9s con Recaredo los

radios son insuficientes. Se debería redóndeár o achaflanar el espacio libre EL-L de la Plaza

de la Bocha y el SP-2 para mejorar los giros.

En general a lo largo de todo el trazado del eje ya mencionado los radios son

insuficienres o inexiit"nt"i, io qu. debería corregirse dando èn cada caso el máximo posible

sin estrechar la acera en las esquinas-

Al climensionar calles peatonales de nueva creación se debería tener en cuenta el

ara vehículos de .merg.h.iu, Se ha observado que algunos se han diseñado con 4,00

m¿tros.

.. . ,. . Valencia-, 13 J-- dicienb-r"=Ce 1997
EL JEFE DE SECCION DE ORDENACION
Y PLANIFICACION VIAzuA,

/
I
\Lt.4r!2

VO BO

trL INGENIERO JEFE DEL SERVICIO
DE TRANSPORTES Y CIRCULACION,

SERVICIO DE PLANEAMIENTO.-

paso p
y a.50

,(
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Expte: uE-O; 2RA;2RB; 2Rc; 2RD;15R

eu-6 oe go vettuteRs t- ."* 
ALUMBRITDO:

AL:

INFORME

El Técnico que suscribe, de conformidad con lo dispuesto en la Resolución

:: _:. de Alcaldía U-2650_del5 de. Noviembre.de 1.989; ratificada por.Acuerdo Ptenario:

de I de Mar¿o de 1.990, B.O.P. de 17 de Julio de 1.990, debe informa¡:

eue el anteproyecto presentado, no es mas que una exposición de

intenciones, toda vez que no incluye una descripción de la instalación que permita

hacerse una idea de lo que se pretende realizar, e inclusive lo expuesto no se

ajusta en ningún extremo a la Normativa Municipal-

por lo que el solicitante deberá presentar un proyecto redactado por un

Técnico competente y realizar la instalación de Alumbrado Público con la distribu-

ción de puntos de Luz y elementos de la instalación aprobados por el

Ayuntamiento de Valencia.

El Proyecto y/o ejecución de los trabajos deberá ajustarse a lo estipulado en

la " Documentación y Normativa para la redacción de proyectos de Alumbrado
público' aprobada por el Pleno de Ayuntamiento de Valencia el 15 de Septiembre

de 1.995.

VALENCIA 1B DE DICIEMBRE DE 1997

FDO: DERO

\

I



AJUNTAMENT DE VALENCIA
sue-ÀnEA DE PREVeNcIÓ, rxl¡¡clÓ

D'INCENDIS i SALVAMENT
Servici de Prevenció d'lncendis

Servício Ploneomienlo

Secc-progrøno¡ de Actuoclón tntegro¿o. Ref. expte' nl 534/97,535f 9,7,;,, ,,,',:, '
E-C/JHlcg-

...

.. :. .:.

gl /97:EC-,
'.::1:

Vislo el Decreio de Alcoldío, de fecho l0 de Noviembre de .l997, referente

ol Proyecto de urbonizoción del P.A.l. en el ómbito de los unidodes de Eiecución

referenciodos, cobe informor en molerio competenciol de este Servicio que:

1.- En el Anteproyecto de Urbonizoción de lo Unidod de Ejecución ó' deberó

instolorse un hidronte lipo orquelo de uno boco de solido de 70 mm' de Ø'

en lo C. del Comorón frente o lo C. de Foyos. Se odjunto plono ubicoción

hidronte ProPueslo, DOCUMENTO - l '

2.- En el Anieproyecto de Urbonizoción de los Unidodes de Ejecución 0, 2R-A;

... :¡...,.:1..".', ...l.lt-8"..2R-c,.2R-D 7 :i5,,R,.debeiú,.i,.insiclcrsc dcs- hlclrc;¡ius*lip,o-t-¡f qP?l:c dç '--'''
lres bocos de solido de Z0 mm. de Ø; uno en lo C. Pinlor Domingo próximo

C.GuillemdeCostro,otroenloC.MurilloesquinoC.Corrosquer.Seodiunto
plonoubicociónhidrontespropuestos,DoCUMENTO-2.

Los hidrontes indicodos en los puntos I y 2 serón cle los ulilizodos poro los

vehículos contro incendios del Servicio de operociones-

Volencio, 2 de diciembre de 1997 '
ET JETE DE SECCION DE

ASUNTO:. 
.-¡.1 i-:!.-']r.ar'ir¡ñ¿ r',

PROYECTO:

EMPLAZAMIENTO:
INTERESADO:

3.-

'lnforme instoloción de hidrontev.^'' ''" ' '"'r: ':i' -\)' tàt^'

i.¡.¡. en el ómbito de loc Unldodes de Ejecuclón 6 - 0, 2R'

A, 2R-8, zR'C,2R-D y 15'R del PEPRI "VELLUTERS"

C. del Comorón, C. Pintor Domingo y C' Muritlo'

INSTITUTO VALENC]ANO DE LA VIVIENDA, S.A.

GENERALITAT VALENCIANA

EMERG NTROI.

Conforme,
EI. JETE DEI. SERVICIO DE

PREVENCIÓN INCENDIOS,

iCrCrTi.¡ ,t ,

ì

qÞ
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El tècnics que subscriuen a la vista de la sol.licitud d'informe requer¡da per

planejament al Cicle lntegral de l'Aigua, segons Decret d'Alcaldia de 10 de novembre de

1gg7 i que inclou el programa d'Actùació lniegrada corresponent a la Unitat d'Execució 0,

2R-A,2R-8,2R-C,2R-ó y 1SR del PEPRI 'Velluters" deValència, tenen a bé informar

que:

AJUNTAMENT DE VALENCIA

Cal especificar l'existència de dues xarxes d'aigua una denominada d'Alta Pressió

que c¡rrespon a distribució d'aigua potable i I'altra de Baixa Pressió, destinada

fonamentalment a reg. Les referides instal.lacions constitueixen infraestructures

independents, les quãlr no podran interconexionar-se entre elles en cap moment,

aspecte a considerar en el moment de la redacció definitiva del projecte.

S,adjunten plànots de les xar-xes esmentades en el punt anterior, on es reflexen les

conáuccions existents tant per a l'Alta com per a la Baixa Pressió'

L'abastiment a les zones ajardinades projectades, necessàriament es fa.rà des.de

la xarxa de Baixa pressló, segons s'especifica en l'aprovació establida' en

Comissió de Govern de 10 de Febrer de 1995.

La instal.lació d'hidrants s'efectuarà sobre la xaxa d'aigua potable a l'objecte de

complir les especificacions de pressió i cabal marcades en la C.P.l'-96'

Amb la informació sol.licitada a l'empresa concessionària Aguas de Valencia, S.4.,

per part de I'autor del Projecte a confeccionar, s'haurà de considerar que la

þtunin"r"ió de la nova xarxa deurà cubrir la totalitat de les façanes corresponents

als edificis de l'ambit d'actuació-

La disposició constructora i les caractérÍstiques dels elements (vàlvules, ventoses,

desaigues, etc.) seran els d'ús habitual pel que fa a I'abastiment de València, i en

qualsevol cas homologats per Aguas de Valencia, S'A' ?

)

)@

1o _

îoz

20
J

40

EO
J

60_

Assu m pte: ProPosta Programa
2R-C,2R-D Y 15R del PEP

Servei Planeiamen
Actuacíó lntegrada
RI "Velluters" Valèn

t
tJnitat d'Execucío O, 2R-A,2R-8,
cia formulada Per I.V.V-S-A-

Expt:535-97
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AJUNTAMENT DE VALENCIA
i-

70_ Així mateix caldrà tindre en compte que de manera genèr¡ca es cons¡deren

d'aplicació tant l'Ordenanp d'Abasiimeni d'A¡gües com el Contr:acte de Concessió

d'Abastiment d'Aigua a València.

En València a 5 de Desembre de 1997

.-El-,TÈCNlc M¡TJÀ':--.'',; . -'. .,--.,,.,!. 'i'r, i L.: ¡ -- :' vlsf {Pl+UÌ,y.'.,,., ,-rä:i 'j''
õËCðó oìnréürs EL cAP DE SECCIÕ D'AIGUES

)

)

lr r@
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

El tècnics que subscriuen a la vista de la sol.licitud d'informe requerida per

Planejament al Cicle lntegral de I'Aigua, segons Decret d'Alcaldia de 1O de novembre de

1gg7 i qr" inclou el Programa d'Actuació lntegrada corresponent a la Unitat d'Execució 6

del PEPRI 'Velluters" de València, tenen a bé informar que:

o
1 Cal especificar I'existència de dues xarxes d'aigua una denominada d'Alta Pressió

que correspon a distribució d'aigua potable i I'altra de Baixa Pressió, destinada

fonamentalment a reg. Les referides instal.lacions constitueixen infraestructures
independents, les quals no podran interconexionar-se entre elles en cap moment,

aspecte a considerar en el moment de la redacció definitiva del projecte.

S'adjunten plànols de les xarxes esmentades en el punt anterior, on es reflexen les
conduccions existents tant per a l'Alta com per a la Baixa Pressió.

L'abastiment a les zorìes ajardinades'projectades, nêcesSàriament es faià des de
la xarxa de Baixa Pressió, segons s'especifica en I'aprovació establida. en
Comissió de Govern de 10 de Febrer de 1995.

La instal.lació d'hidrants s'efectuarà sobre la xaxa d'aigua potable a l'objecte de

complir les especificacions de pressió i cabal marcades en la C.P.l.-96.

Amb la informació sol.licitada a l'empresa concessionària Aguas de Valencia, S.4.,
per part de l'autor del Projecte a confeccionar, s'haurà de considerar que la
planifìcació de la nova xarxa deurà cubrir la totalitat de les façanes corresponents
als edificis de I'ambit d'actuació.

La disposició constructora i lês característiques dels elements'(vàlvules, ventoses,
desaigües, etc.) seran els dlús habitual pel que fa a l'abastiment de València, i en
qualsevol cas homologats per Aguas de Valencia, S.A.

ao
z_
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40

tro.J

60_
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Expt: 535-97
Servei Planejament

Assumpte: Proposta Programa Actuacíó Integrada lJnitat d'Execucio 6 PEPRI

"Velluters" València formulada per I.V.V.S-A.
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

Així mateix caldrà tindre en compte que de manera genèr¡ca es cons¡deren

d,aplicació tant I'Ordenança d'Abasiimeni d'Aigües com el Contracte de Concessió

d'Abastiment d'Aigua a València-

En València a 5 de Desembre de 1997

EL TÈCNIC MITJÀ VIST I PLAU, 
-.

õËcðro o;aiéuÈs :- ,,,-.

I

70_
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AJUNTAMENT DE VALENCIA
tSERVICIO CICLO INTE'GRAL DEL AGUA

srcctów PRoYEcros Y oBRAS ¡

EXPTE. N": 534-535/97 PLANEAM¡ENTO
ASUNTO: PAI PEPRI "Velluters"

Vis.to., cúmpleme informar lo"siguiente: i-:.Ét^ - îtImr-¡ia\rl\rt Iaìta.Trr-'l/ !,l (l¡

La ejecución de obras de saneamiento en el ámbito de las Unidades de

Ejecución 6, O, 2R-A, 2R-8., 2R-C, 2R-D y 15R del PEPRI "Velluters", pueden

asumirse en la red de colectores existentes en el centro histórico, con capacidad

suficiente para conducir los caudales de aguas negras y pluviales generados por

dichas actuacíones.

Adjunto se remite plano de planta con indicación de rasantes en el que se

señalan los colectores.

En la reposición de las conducciones afectadas se emplearán los métodos de

cálculo señalados en la Normalización de Elementos de Saneamiento de la Ciudad de

Valencia (año 1.997).

Los materiales se adecuarán a los señalados en dicha Normalización.

Valencia, 9 de diciembre de 1.997

EL JEFE SECCION PYTOS. OBRAS I,

P.A.

I
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El ingeniero que sr¡scribe, en relación ¿rl Anteproyecto cle

Urbanizació¡r clel Programa de Actuació¡r Integrada de la Unicl¿rd cle

Ejecución UE-6, clel Barrio cle Vclluters, y err el árnbito de stt cottr¡lctetrciit

irr t'orrna:

l') Que la clisposici(ln cle.Servicit-rs crì accr-a debcr¿i a.itrstat'sc it

la Vigente Orde¡ranza Reguladora de Zarrjas y Coorclinaciórr clc Obras crt

Vía Pública, cuyos esquetnas se adjuntan.

2o) Que a lo largo de la C/Camáron y C/Balmes, clel¡erán

, dispo¡rer.de.dos.conductos-de. PV.C..4) l10.mrn., para.tutqra. jnsta.lación.clc-...-,:.-.. ..-:-. '-.

cornunicación por cable.

3') Que tanto los desvíos de servicios públicos conìo las

alillrentaciones y distribuciones qLre se proyectetr, deberán a.lustarse a las

previsiones de las compaiiías (Compañía Española de G¿ts, ltrerdrol¿r,

A-euas de Valencia y Telefónica de España).

4') Que respecto al paviurentado de piedra previsto etr las

zonas peatonales, se debe indicar la conveniencia cle su täciI procedencia y

localización, a fin de garantizar posteriorlnente su consel-vación.

!
I I

Ì

I.J !

Valencia, llll2l97

El .lefè de Sección cle Coorclinación
c1e C)bras en Vía Púrbtisa-

Moret.

ae \j\

t- . ,-

.gs

¡
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El inge¡iero qL¡e suscribc, ctl rclació¡r ¿rl Atltcl)l'ovccto tlt:

Urbanizaciórr dcl Progrirura de ¡\ctuación Intcgrada clc Ils IJnicleclcs tic

Ejecución uE-0, uE-21ì4, uE-IRB, UE-2tìC, UE-2RD i' tJlì-l5tì. tlci

llerrio cle Velluters, y etl el á¡nbito de su colìlpetelìcia irrf'orrlra:

lo) Quc la dis¡rrrsiciirn cle Scrvicios cn ¿tcct'¿t clcbcrli rtitlstl.tt'sc:r

le \/igcrrte Orclcnanza lìcgulaclor'¿r clc Zan.ias v Coot'clitrucititl tic t )[rt-rts c¡l

Vía Pública, cuyos esquetllas se adjuntan-

2') Que a lo largo cle la C/Arolas, C/Mr"rrillo y C/Carniceros.

cleberán disponerSe dos..cenductos de PVC 0 I10.lì-tllì.-.{lara..la'.firttru.r

irrstalación de comunicación por cable.

3.) Que tanto los desvíos de servicios púrblicos corlìo l¿rs

ali¡rentaciones y clistribuciones que se proyecterl, clebet'Ltn ltitrstltrsc lt ll¡s
pr-evisiones de las conrpañías (Compañía [ispañttla clc (-i¿rs. lbcrcllollr.

Aquas de Valencia y Telefönica de España)-

4') Que respecto al pavimentado de piedra previsto en las

zo¡as peatonales, se debe indicar la conveniencia de su täcil proceclerrcia y

It-rcalización, a fin de garantizar posteriorlnente su collsel'vacitin-

i

L
Valencia, I l/12197

El Jetb cle Sección cle Coorcli¡raciirrri'
cle Obras err Vía PúrL-rlica.

9É {rf'

D. Juan Casañ Moret
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\trtÞil EXPTE. 534197
SERVICIO: PLANEAMTENTO

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE

AC:TUACION INTEGRADAEN ELAMBITO DELAUNIDAD DE EJECUCION 6 DEL PLAN

ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE VELLUTERS. VALENCIA

INrcRME .f\;-i <Ê,ìF

Msto el anteproyecto mencionado, los Tá:nicos Municipales que suscriben informan que:

) No contemplando la definición de las zonas aiard inadas a ejecutar y haciendo referencia.

en el misrno anteproyecto, que estas zonas aiardinadas se detinirán en el posterior Proyecto de

Urbanización, cumpliendo la Normativa Municipal para zonas ajardinadas y siguiendo las directrices

de este Servicio, no existe inc¡veniente oara se nroceda a I aorobación del anteorovecto

pre-sentado en los capítulos que son competencia de este Servicio.

No obstante, y siguiendo las derectrices de la Delegación de Jardinería y Paisaie, el

proyecto de Urbanización que se presente deberá contemplar para las zonas aiardinadas:

- tnstalación de PlPt{AN
- lnstalación de riego totalmente automatizado-
- lnstalación de valla de protecc¡ón en el perímetro de los macizos ajardinados. Esta

valta deberá ser definitiva, de O.5O m de attura y de diseño acorde con el jardín, o provisional, de 0'90

metros de altura de mallazo de simpte torsión, en el supuesto de que los macizos alardinados estén

enmarcados por un seto perimetral que sea susceptible de impedir el acceso a los mismos en un

plazo de uno o dos años.

Valencia a 11 de Diciembre de 1997 \

LOSTECNICOS MUN

-3a'- -
ELJEFE S

DEOBRAS J NERIA
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EXPTE. 535/97
SERVICIO: PLANEAMIENTO

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE

ACTUACION INTEGRADA EN ELAMBITO DELA UNIDAD DE EJECUCION

O,2R-A,2R-8,2R-C.2R-D Y 15R DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCTON Y REFORMA
INTERIOR DE VELLUTERS. VALENCIA

)

INFORME:

Msto el anteproyecto mencionado, los Técnicos Municipales que suscriben informan que:

No contemplando la definición de las zonas aiardinadas a eiectfar y haciendo referencia,

en e[ mismo anteproyecto, que estas zonas aiardinadas y el arbolado de alineación se definirán en el

posterior Proyecto de Urbanización, cumptiendo la Normativa Municipal para zonas aiardinadas y

iiguiendo lai directrices de este Servicio, no existe incoveniente oara que se proceda a la
aplrobación del anteprovecto presentado en los capítulos que son competencia de este Servicio.

No obstante, y siguiendo las derectrices de la Delegación de Jardinería y Paisaje, el

Proyecto de Urbanización que se presente deberá contemplar para las zonas aiardinadas:

- lnstafación de PtPl CAN
- lnstalación de riego totalmente automatizado-
- lnstalación de valta de protección en el perímetro de los macizos aiardinados. Esta

valla deberá ser definitiva, de 0,50 m de altura y de diseño acorde con eljardín, o provisional, de 0,90

metros de altura de mallazo de simple torsión, en el supuesto de que los macizos ajardinados estén

enmarcados por un seto perimetral que sea susceptibte de impedir el acceso a los mismos en un

ptazo de uno o dos años.

Valencia a 11 de Diciembrede 1997

LOSTECNICOS NTCIPALES
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568c.97 B
Barri Velluters. Valencia.
Modificación de planeamiento en et ámbito comprendido por las
calles Guillem de Castro. Balmes. Recaredo y Camarón del PEPRI de

Velluters, pendiente de validación pæ rimonial .

Área de planeamiento no validado. Desarrollo de actuación integral

enpl Cor¡junto Histórico de Valencia. Modificación de planeamiento

en'el Cor¡junto Hisórico de Valencia.
Generalitat Valencia¡ra. Dirección General de Arquitectura 1'

Vivienda. Oñcina R[VA.

La Unidad de Inspección del Patrimonio Histórico Artístico de la
Dirección Territorial de Cuhura y Educación de Valencia remite el sþuientg :

INFORME TECNICO

l.ANTECBDBNTES

Marco Patrimonial.

23 de julio de Lggz.- Aprobación deñnitiva del PIan Especial de Protección y

Reforma Interior del Barri de Velluters. La evaluación patrimonial del documento de

planeamiento se insruyó en el expediente 153/90 D.G'

L6 de junio de L992.- Suscripción entre la Generalitat Valencia¡ra y el

Ayuntamiento de Valencia del Convenio para la inlervencion en el Centro

H is torico,conocido por Convenio RIVA.

3 de mayo de 1993.- Declaración del Cor¡iunto Hisórico de Valencia como Bien de

Interés Cuhural (BIC), mediurte Decreto del Gobiemo Valenciana (DOGV

10.05.93, BOE 07.09.93).

junio 94.- Se suscribe entre la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de

Valencia un Convenio Marco para el desarrollo y Çecucion del planeamienîo

urbanlstico en el Corjunto Histórico de Valencia. En el Converiio se señala la

exi$encia de ámbitos con puntuales desacuerdos de carâúer urbanístico-

patrimonial. El número lS (UA6 c/ Foyos, Recaredo, Bocha) se conesponde con

áreas del Barri dels Velluters incluidas en el oþ do de este informe.

26 de agosto de 1994.- lnforme de validación patrimonial del planeamiento

conforme con los contenidos previsos en el Convenio dejunio de 1994. En este

informe se scñala el árnbito 18, como afectado por discrepancias urba¡rístico-

pat rimoniales con las siguientes acotaciones'

NO VALIDAAO¡,t

(A 6 d Foios- Ilecaredo- Bocha.
Existenproblemas de alineaciony a{ixia en elfrenle lrasero del inmueble Gremt

dels Fisters Erc además debería ser incluido en -o alendido paralelamenle ctl

iì lr

f
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desarrollo de- la unidady presidir la acluacion, resolviendo el corlunlo mediante
el q ortuno ins lrumento de p laneamien lo.

Expte 226c.95.-

28.05.95.- Solicitud de autorización para la rehabilitación del inmueble del Gremi
dels fusters. !
24.07.95.- Tras múftiples cónversaciones, se emite informe de la Unidad de

Inspección en el que se propone la autorización parcial del proyecto.
10.08.95.- El jefe de servicio de Patrimonio comunica acuerdo de trámite de

audiencia.
19.09.96.- El Gremio de carpinteros remite escrito en el que manifiesta su

conformidad con el informe de 24.07 .95 .

07.10.96.- La Dirección Ge,neral autoriza con condiciones el proyecto de

rehabilitación de la sede dels Gremi dels Fusters.

Expte 568c.97. 
i

Septiembre de 1996.- Se inician conversaciones con el arquitecto redactor de lai
propuesta, Sr. Trullenque, en las que se van perñlando sus condiciones dei

viabilidad, al mismo tiempo que se estudian y sopesan las afecciones patrimoniales;
que conllevan. De igual forma se inicia¡r valoraciones sobre el alca¡rce regenerador

del uso dotacional que se propone, sobre la forma arquitectónica de implantación en

el t{ ido urbano, así como sobre las determinaciones de planeamiento vigørtes.

Paralelamente se inician conversaciones con la oficina RIVA y con AUMSA y sus

equipos técnicos encargados del desarrollo de la propuesta de modificación de

planeamiento en las áreas norte y sur del PEPzu de Velluters.

18 de diciembre de 1996.- Tras alcanzar un acuerdo técnico suficiente se realiza
una sesión corjunta de la Comisión de Sçguimiento del Plan RIVA y de la Comisión
de Coordinación del planeamiento urbanígico del Coqjunto Hisórico de Valencia en

la que se conviene

Acqtar las ordenacionespresentadas con los matices que se inclrytan en

esle A cto

Asumirporparte de ValenciaAntiga SA y Çicina NVA, Ios ámbitos de

acÍuacion presenlados, que podlan servir de r{erencia para una modficacior
punhnl del Convenio NVA en el Barrio de Velluters.

Los técnicos presentes se reunirán para acordar el formato de la
ins îrumentacion de las actuaciones.

Febrero de L997.- A sugerencia del Gerente de la oficina RIVA se inician gestiones

para la inclusión del Convento de la Encamación en el ámbito oÞieto de

mo.dificación del plan, visitándose el Convento el 7 de febrero de 1997.

24 de noviembre de 1997.- El Director General de Arquitecfura y Vivienda 1' el

Gerente de la Oficina RIVA solicitan junto con un {emplar diligenciado de los

documentos que se v¿ur a somder a exposición pública, informe favorable a. los

1f
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efectos urbanísticos y palrimoniales de la solución propuesta en los ámbitos de

actuación de la Generalitat Valenciana en el Barri dels Velluters.

15 de diciembre de 1997.- El jefe del servicio de Patrimonio Arquitectónico v
Medioambientaltraslada resolución del Director General de Arquiteøura y Vivienda
por la que se acuerda someter a información pública la documentación relativa a la
actuación de la Generalitat Valencia¡ra en el Barri dels Velluters

2. CONSIDERACIONES.

PREVIA. DOCUMENTACIÓN DE LA MODIFICACIÓN.

La documentación para la que se solicita el informe favorable

i
I
?

I
I
f
I
i
I

conslsts en:.

- Modificación puntual del PEPRI del Bari dels Velluters en el rimbito de la
manzana del Convento de la Encamación, comprandida entre las calles Guillem de

Castro, Balmes, Recaredo y Camarón. Delimitación de la Unidad de Qecución no 6.

- Programa para el desarrollo de actuación integrada en el ámbito de la Unidad de

$ecución no 6.

Estos documentos son obj øo de este informe, que se instruye con el número

586c.978.

- Modiñcación puntual del PEPRI del Barrí de Velluters en el ámbito definido por
las calles Balmes, Camiceros, Guillem de Ca$ro, Lope de Rueda, Murillo, Palomar.

Qart, Sa¡rta Teresa y Villena.

- Delimitación de las Unidades de Qecución O,2RA, 2RB, 2RC, 2RD y I5R.

- Programa para el desarrollo de la actuación integrada en el ámbito comprendido

por dichas{Jnidades de Secución.

E$os documentos son oþjøo del informe instruido en el expediente 586c.974.

I. OBJETO DE LA MODTFICACIÓN.

La modiñcación del PEPRI del Barri dels Velluters en el ámbito de las manzanas

delimitados por las calles Balmes, Recaredo, Camarón y Guillem de Ca$ro, tiene
por oþjeto inicial desarrollar el ma¡rdato de planiñcación esablecido en el PEPRI y
regularizar la situación urbaníSica del Convento de la Encamación, donde se

mantenía vigente la ordenación del PEP de 1984 por acuerdo plenario de fecha

09.05 .9 l.

Esa úhima circun$ancia obligaba a optar por el desarrollo de una modificación de

plan, al igual que lo hacía el informe de validación del planeamiento de la

Conselleria de Cuhura al considerar que la ordenación asfixiaba innecesariamente al

edificio de Gremi dels Fu$ers que debía y podíajugar el papel de dominante del

espacio libre que en tomo a él se organiza. De igual forma la propuesta debía

alcanzar al de modificación de plan puesto que plantea, en consonancia con las

actuaciones que también se promueve por la Generalitat al norte de este ámbito. la

3
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modificación de uso desdc el residencial establecido por el plan vigcnte al
dotacional.

Por tanto. la propuesta responde a la necesidad de incardinar en la estrucfura urbana
del barrio Ia fuerte actuación dotacional prevista. planteando soluciones a las
carencias que eldocumento del PEPzu contiene.

I
2. ÁN{SITO DE LA MoDIFICACIÓN. CARACTERÍSTICAS DE
EDIFICACIÓN.

2.I.Lainclusión dentro del planeamiento del Convento de la Encarnación conllevf
la superación del ámbito que inicialmente tenía que ser desarrollado con la unidaå
IJA 7 . Por otra parte, la voluntad de la adminisración promotora de realizar una
recualificación complea del territorio afectado ha motivado la inclusión de las calles

I

Balmes y Camarón en los tramos afectados.

Dentro del ámbito obj eto de la modificación de plan se define un ámbito más

restringido para la delimitación de la correspondiente unidad de Çecución, mediante

la zubstracción de la parcela que ocupa el Convento.

2.2.8n la pequeña área objefo de modificación, cuyas dimensiones no exceden un

rectángulo de D0 x 70 metros, además del Convento y del edificio de la sede de

Gremi dels Fusters,hay 7 I parcelas catastrales de las cuales solo 5 están ocupadas
por ediñcios habitados, 3 son solares y 4 ediñcios cuentan con declaración de ruina
inminente (uno de ellos ocupado). Por ta¡rto la edificación residencial convencional
que se mantiene en pie está caractenzada por baj os niveles de conservación y de

ocupación.

El Convento de la Encamación que ha sido obj eto de visita de reconocimiento previo
a la redacción del plan, carece de valor arquitectónico alguno pues su reconstrucción

llevada a término tras la Guerra Civil borró cualquier ve$igio de interés.

El edificio del Grerni dels Fusters que tiøre su elevado nivel de interés

arquitectónico, está siendo oþjeto de una rehabilitación integral en la que se e$án
eliminando añadidos constructivos del XVIII y XD( que dificuhaban la lecfura y
comprensión del ediñcio principal. Sobre la valdración arquitectónica del edificio-
ega Unidad de Inspección se ha pronunciado ya en los expedientes l2lc92 7'

226c.95.

Respecto a la calidad arquitectónica del reso de edificios hay que señalar que ni el

PEPRI vigente ni el plan especial del 84 incluían edificio alguno dentro del rimbito
de la modiñcación. Hay que de$acar la posible existencia de elementos

con$ructivos de elevada antigüedad, en la confluencia de las calles Camarón y
Fo1,os, que deberá ser oþjeto de análisis y documentación previa a la demolición de

tales edificios.

La estructura morfológica del área participa de la componente direccional este-oeste

que ordena y si*ernatiza el Barri dels Velluters; las calles Balrnes al norte 1'

Camarón al surjuegan este papel . Recaredo, límite este de la zona, es una calle
pcrpendicular alatraza principal del barrio y la calle Foyos es una calle incomplcta

LA
I
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que sc vùrcula a Camarón .LapIaza. de la Bocha es un pequeño espacio librc de algo

nrás de 200 nt2 se sitúa ordenadamente en el vértice sur€ste del ámbito.

3. PLANEAMIENTO VIGENTE. DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL
PEPRI DEL BARRI DELS VELLUTERS EN EL ÁREA.

La unidad de actuación UAJ juega en la remodelación norte- sur que prevé el

PEPzu de Velluters para su ¿rnUito interior, un papel de charnela entre la UA- lA 1'

UA lB del zur @ecaredo- Tomo del Hoçital) y la UA2 del norte (Lope de Rueda-

Prolongación de Villena). Para ello en la UA7 solo se ma¡rtiene la alineación a la
calle Balrnes, impue$a por la trama y por Ia protección del edificio Gremi dels

Fusters, disponiéndose un cuerpo edificado que cierra el inmueble por derás y se

sitúa paralelo a la calle Camarón, que a su vez se conviefte en un espacio libre este-

oeste. Toda la edificabilidad prevista con excepción del Gremi dels Fusters se

destina a uso residencial.

Por otra parte el plan destinaba el Convento de la Encamación a uso docente-

propuesta que fue desestimada con la aprobación provisional del documento (mayo

l99l) dEando sur efecto el planeamiento en esa parcela. El plan especial de 1984.

vigente en consecuencia, destinada al edificio del Convento a uso religioso.

4 CONTENIDO DE LA MODIFICACIÓN PROPUESTA.

4.1. La modiñcación del PEPRI o$eto del informe, o mEor, el coqjunto de

modificaciones que se introducen sobre el Barri dels Velluters sumando las que

promueve la Generalitat Valenciana (la que es oþ øo de este informe más la relativa

al ámbilo del edificio del Gremi dels Fusters- UA-6 en Ia terminología del PEPRI)

más la que promueve el Ayuntamiento de Valencia (desarrollo de los UA- I A y B en

la terminología del PEPRI) pretenden el desarrollo particularizado de la idea

estratégica de regeneración contenida en el Plan Especial, canalizzda a través de las

figuras urbanísticas que establecn la Ley 6194 "Reguladora de la actividad,

urbaní$ica", compatibilîzada con las determinaciones de caraú.er patrimonial que

e$ablecía el informe de validación del planeamiento emitido en zu día por la
fünselleria de Cuhura y aûualizada a través de un nuevo trabqio de campo çe
ponga al día, respecto al momento de redacción del PEPRI, dos aspectos esenciales:

la evolución de la edificación y las caracterí$icas socioeconómicas de la población

residcnte.

[,a comparación de los planos tA y lB de la modificación permite ver como la

propuesa se incardina con fortuna en el trazado domina¡rte e$e-oe$e del tÇ ido

urbano, sin renunciar por ello a la creación del { e norte- sur que se atempera )'
reduce zu escala busca¡rdo evitar que su imposición pueda llegar a evaluarse como

una barrera entre ámbitos del barrio. De la misma manera, y aunque dificultades en

la ge$ión y coordinación insitucional haya impedido una mayor difusión de los

efectos recualifrcadores de los equipamientos que se prevén para todo el barrio, las

dotaciones se e$ablecen, sn su mayor parte, en clara sintonía con loS nuwos

espacios libres, recogiendo así el ma¡rdato que establecía cl Plan General del 88 para

la redacción delplaneamiento especial de desarrollo.

EEablecido así de manera genérica el alcance estructural sobre cl barrio que se

plantea en el coqjunto de las modificaciones que, dicho sea de paso, no ha sido

5
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posible conseguir que fueratranlitado de manera corjunta lo que hubiera redundado

cn una rna)/or legibilidad , un ma]/or alcance 1, un mÇor contenido dc la propuesta
global. procede analizar el contenido de la propuesta que nos ocupa.

4.2. La propuesta concreta del reducido ámbito que se contempla en esta

Modificación puntual se estructura sobre dos aspectos concretos:

El primero consiste en irrtrodu{ir el Convento de la Encamación dentro de plan

regularizando su situación dorgándole la calificación de Servicio de Uso público de

caraû.er religioso de titularidad privada; complementariamente se prolongue la calle

Foyos hasta Balrnes definiendo así la fachada trasera del Convento y se ordena el

aprovechamiento urbanístico capaz de soportar la nueva m¿azana, creando para ello

un importante huerto j ardín trasero þaralelo a la calle Foyos, con dimensiones

aproximadas de 40 x 20 m2 ) flanqueado a norte y sur por dos copias edificables de

l0 metros de ancho y 3 ahuras que se de$inan por mitades exleriores e interiores a

uso residencial y religioso.

El segundo consiste en la reordenación de la Unidad de Secución UA 6 a paÍir de

los siguientes criterios :

- Ma¡rtenimiento de las alineaciones hiSÓricas definitorias, Bal¡nes y Camarón.

- Definición del viario articulación entre Velluters norte y sur por el interior -virtual

{ e este oeste- del árnbito de la Unidad.
- Adecuación de la catalogación del inmueble a zu fábrica más antþa y definitoria
del tipo arquitectónico en línea con el proyecto de intervención en { ecución.

- Vinculación de todos los edificios a construir a ediñcios a construir, a edificios de

uso público de carácter socio<ultural.
- Creación de un aparcamiento zubterráneo vinculado al edificio situado al zur de la

ordenación con capacidad para 100 plazas que invade el ámbito viario.

5. VALORACIÓN PATzuMONIAL DE LA ACTUACIÓN

5.1. El arquitecto inspecfor que zuscribe, por considerar que no solo se respetan,

sino que se incentivan y recuperan, de manera global el coqiunto de objetivos,
criterios y determinaciones que mdivaron el reconocimiento del Bani dels Velluters

como parte integrante del Cor¡junto Higórico de Valencia valora positivamente la
globalidad del coqjunto de modificaciones propuestas para la transformación del

Barri dels Velluters sin perjuicio de la pormenorización en el anålisis de cada una de

las acfuaciones *nodificaciones puntuales- prwi$as y la reconsideración, en su

caso, de algunos aspectos concr€tos.

5.2. En relación con la modificación puntual obj Ao de este informe se comparten los

criterios de redacción y de orderiación por considerar que el desarrollo de la
modificación cs compatible con el respecto a la trama histórica del tqjido urbano.

que los usos rntroducidos van a favorecer el rnprescindible cambio de las

condiciones acfuales y que tanto la normativa como la delimitación de la unidad de

gestión harán posible la transformación antcs aludida. Con todo ello se da cumplida
satisfacción de los problemas explicitados en la validación del planeamiento, al
adquirir el edificio sede del Gremi dels Fu$ers el papel relevante en la ordenación
quc se solicitaba para é1.

6
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5 .2 .1.- Valoración de la modificación del catálogo.

La modificación que se plantea recoge la determinación tomada en el cdificio delGremi dels Fusters rehtìva u tu oniortLcia de ra fübrica unirrau, frente a rosañadidos posteriores y construccionés en er patio. gn este sentido se consideraplenamente coincidente con ra varoración iærimonial áer ediñco der Gremi.realiza'da en los expedientes 12 t;.92 v zzs,".gi a"esra unidad a" hqp.;;. 
v¡e"":

A Ia vista de los antecedentes y consideraciones anteriores, el arquitecto inspectorque zuscribe varora positivamente la modificacion puntuJ'art pt-"u*iento en elámbito definido por ras cailes Balmes, Recaredo, ða*arón y Guilem de ca$ro, iredactado por los sres. arquirecro. truitrnq";; ni"ilrtl'0."**toa por ra oficina iRIVA de Ia Generaritat varenci*u, po, ànìribuir signifiäiuamente a Ia mÇora delas condiciones actuales de este ¿^uito del Barrio-dels velluters intqgrado en elco4iunto Histórico de valencia y po; resolver ras carencias del planeamientomunicipal' No obsrante y ar o6'eto de no introducir mediatizaciones queconculquen aspeclos basicos e instntmentales de Ia gtobalidad de Ia intervenciónIq prquesta de modficacion debe matizar o incáryorar determinaciones quedÇen sin {ecto, al menos, Ias disposiciones rransitorias segunda, rercera, cuartay disposiciones.f inaresprimeray i"gunda der vigente pEpN ders veiluters

Este informe es favorable respeclo del proyecto de delimitación de la unid¿d degestión uA 6 así como para 
"ip.ogr*" de desarrollo d" u.tua"ión integrada en elámbito de la UE 6.

una vez perfeccionada la documentación con las carencias antes aludidas y si eldocumento que se someta a aprobación definitiva no contiene aheracionessustanciales sobre er ahora oþieto à" 
"**rn, se propondrá la emisión del informefavorable a los efectos previstts en el artícul o 20.3 de la Læy 16lg5 del patrimonio

Yilólico Español quedando subsa¡rada la discrepancia urba¡ristico patrimonial no lgdel informe de varidación der planeamiento de 26 de agosto d;õ;

i

i
I

i
{

I
I
1

i

I

I
I

¡
i
i
I

I

I
I

I

i
i

t

:

VIST I P
EL CAP DEL

U
ERVEI

\úO
J Casar Pinazo

SRA DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO ARTÍSTTCO. VAIENCiA

7



:t
ì '::¡

Respuesta a las alegaciones a la
Modificación Puntual del PEPRI del Barrio
de Vellutens en elámbito de la manzana
del Gonvento de la Encarnación. Valencia

Valencia, abril de 1998

Carlos Trullenque López
Arquitecto
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INFORME No: 1

Respuesta a la alegación presentada por D. Miguel Martín Velasco, Jefe del
Servicio de Proyectos de Arquitectura de la Consejería de Ocupación, lndustria

y Comercio de la Generalidad Valenciana.

Se alega modificaciones en la ordenanzas para adaptarlas a la edificación de
uso público, la modificación de la alineación del edificio aumentando la profundidad
edificable y el mantenimiento del aparcamiento subterráneo vinculado al edificio
público.

INFORME:

Se solicita el aumento de la altura de cornisa permitida.

Se fijará la altura máxima de cornisa en:

. Para cuatro plantas: 17 metros

. Para tres plantas: 13 metros.

Se solicita permitir la variación en el número de planta fijado en el plano
número 3: Régimen Urbanístico.

Se establecerá un número de plantas variable. Siempre que se mantenga la
altura máxima de cornisa en función del número de plantas.

Se plantea modificar las ordenanzas que pudieran condicionar la
implantación de edificaciones de uso dotacional.

Se modificarán las ordenanzas en lo referente a condiciones de la edificación
para facilitar la adecuación del edificio dotacional a las mismas.

Se solicita la modificación de las alineaciones del edificio limitado por las
calles Foios, Gamarón y Recaredo, en concreto la recayente a la calle de nueva
creación.

Esta solicitud se fundamenta en el mejor aprovechamiento del parking
subterráneo.

Dado que una modificación de la alineación no afecta de forma importante a la
ordenación, se considera posible la ampliación de la línea de edificación en 1,75
metros.

Se solicita el mantenimiento del aparcamiento subterráneo, vinculado al
edificio dotacional.

Dada la situación del aparcamiento bajo el edificio de uso público y del domino
público, y la necesidad de dotarlo de plazas de aparcamiento para su funcionamiento,
parece conveniente y adecuado calificarlo como aparcamiento de uso dotacional
público vinculado al edificio sobre él situado.
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CONCLUSIONES:

Las alegaciones presentadas por el arquitecto Jefe D. Miguel Martín Velasco,
contienen indicaciones que hacen conveniente la introducción de algunas cambios en
la Modificación Puntal. Así pues, se considera conveniente aceptarlas por los motivos
expuestos, y:

- Fijar la Altura máxima de cornisa en

. Para cuatro plantas: 17 metros

. Para tres plantas: 13 metros.

- Establecer un número de plantas variable

- Modificar las condiciones de la edificación de las ordenanzas al objeto de
facilitar la implantación de un edificio dotacional.

- Calificar el aparcamiento subterráneo como uso público vinculado al edificio
dotacional público que tiene encima.

Valencia, S de abril de 1998.

El arquitecto
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INFORME No: 2

Respuesta a la alegación presentada por D. Rafael venegas caruana como
apoderado de INEXPLA SANTA PONSA S.L.

Se alega sobre la necesidad de aprovechar el subsuelo del ámbito de la
actuación para aparcamiento, así como la adjudicación de su aprovechamiento como
pago de los inmuebles objeto de expropiación.

También se alega indefensión por no encontrarse redactado el Proyecto de
Expropiación.

INFORME:

se solicita aprovechar el subsuelo de toda la zona para aparcamientos.

Se ha aprovechado la máxima superficie posible dentro del ámbito objeto de la
Modificación puntual, ya que debido al carácter histórico del edificio del Gremio de los
Carpinteros, no resulta posible incidir en un ámbito mayor de actuación.

Se propone que en concepto de pago de parte del precio de los
inmuebles que puedan se objeto de expropiación, se le autorice al
aprovechamiento del subsuelo de sus inmuebles.

Ïal como se expone en el lnforme no 2 se prevé la calificación del subsuelo
como de uso aparcamiento de uso dotacional vinculado al edificio dotacional de uso
público, lo cual resulta incompatible con la solicitud de la alegante.

Se alega indefensión por parte de la afectada por no acompañarse al
Programa el Proyecto de Expropiación.

No es posible la redacción del proyecto de Expropiación en tanto no esté
aprobada definitivamente la Modificación Puntual en el ámbito afectado por la
expropiación, no produciéndose indefensión alguna pues el Proyecto de Expropiación,
una vez aprobada definitivamente la Modificación Puntual y el Programa de Actuación
lntegrada que establece la gestión directa por expropiación, seguirá su trámite legal y
reglamentario establecido, quedando pues garantizados los derechos de los
expropiados.

Se alega que el valor monetario establecido en el Programa para el
desarrollo del Actuación lntegrada supone un perjuicio para la afectada.

Los valores establecidos en el Programa, tienen carácter de previsión a la hora
de establecer los costes de asumir por parte de la Administración actuante, y prever
sus costes a efecto presupuestario, sin que supongan establecer unos valores
definitivos ni vinculantes para las actuaciones expropiatorias previstas.

CONCLUSIONES:
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Se rechaza la modificación del ámbito del aparcamiento subterráneo, por las
razones expuestas.

Se rechaza la propuesta de recibir como pago de la expropiación el
aprovechamiento del subsuelo, por ser esto inviable al estar destinado el aparcamien-
to de uso dotacionalvinculado al edificio dotacional público.

Se rechaza la alegación de indefensión en la expropiación, por cuanto que el
Proyecto de Expropiación no está redactado y es en este en el que se establecen los
bienes y derechos afectados y su justiprecio, con las posibilidades que la Ley y el
Reglamento de Expropiación establecen para garantizar la legítima defensa de sus
intereses por parte de los titulares de bienes y derechos afectados.

Valencia, 8 de abril de 1998

El arquitecto I
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INFORME No: 3

Respuesta a la alegación presentada por D. Vicente Casanova Carratalá, como
Presidente del Colegio Territorial delAquietados de Vatencia del COACV.

Se considera que no está justificada la inclusión de la manzana del Convento
de la Encarnación en el ámbito del PEPRI y que no se especifican las ordenanzas de
aplicación para la misma.

INFORME:

Se considera que no está justificada la inclusión de la manzana del
Gonvento de la Encarnación en el ámbito del PEPRI, cuando una vez ordenada
se excluye de la delimitación y por tanto de la gestión de la UE-6.

La manzana del Convento de la Encarnación fue sacada del PEPRI en la
aprobación provisional del documento en mayo de 1991, y por tanto, en la misma está
vigente el Plan Especial de Protección de 1984. Resulta obvio decir que la manzana
se encuentra físicamente en el ámbito de dicho PEPRI y parecía conveniente por
colindancia de la actuación, actualizar su situación urbanística.

Debido a la calificación que se establece para la misma, Servicio de uso
Público Religioso de titularidad privada y residencial, no parece conveniente, desde el
punto de vista de la gestión, incluirla en un Unidad de Ejecución de Gestión Directa de
la Administración, a ejecutar por Expropiación, en la que el destino de la totalidad del
suelo es de Servicios de uso y titularidad pública.

Se alega que no se especifican ordenanzas de aplicación a la manzana
del convento, ya que solo quedan determinadas en la UE-G.

Efectivamente se ha producido un error material en la redacción del
documento, ya que era voluntad de los redactores considerar las ordenanzas
vigentes el PGOU y del PEPRI como aplicables a todo el ámbito de la Modificación
Puntual.

CONCLUSIONES:

Se considera que se que es procedente y conveniente la inclusión del la
manzana del Convento de la Encarnación en el ámbito de la Modificación Puntual del
PEPRI, no incluyéndola en la Unidad de Ejecución 6.

Se acepta la alegación referente a las ordenanzas de aplicación en la citada
manzana, procediéndose a rectificar el documento en este sentido para su aprobación
definitiva.

Valencia, 8 de abril de 1998

El arquitecto:

7
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INFORME No:4

Respuesta al lnforme emitido por el AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

El Ayuntamiento de Valencia informa favorablemente con las salvedades
expuestas en los informes emitidos por la Oficina Técnica del Servicio de
Planeamiento y por el Servicio de Proyectos Urbanos.

Se solicita

1. A través de la Oficina Técnica de Planeamiento: cambios en las Ordenanzas
de usos de los distintos ámbitos de Calificación Urbanística.

2. A través del servicio de Proyectos urbanos: no se objeta nada siempre y
cuando el Proyecto de Urbanización recoja las correcciones establecidas en los
informes de los distintos Servicios Municipales que se acompañan.

r Servicio de Transportes y Circulación.
. Servicio de Alumbrado.
. Servicio de Prevención de lncendios.
. Servicio de Planeamiento: Sección de Aguas.
. Servicio de Planeamiento: Sección de Proyectos y Obras l.
. Servicio de Planeamiento: Sección de Coordinación de Obras en Vía Pública.
. Servicio de Planeamiento: Sección de Obras de Jardinería.

INFORME

Se responde uno a uno los informes elaborados por el Ayuntamiento de
Valencia a través de los distintos Servicios Municipales.

Respuesta al lnforme de la Oficina Técnica de Planeamiento.

Se informa, en el punto 4.1. del deber de atender a lo regulado en el
artículo 55.4 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanística, at haberse
reubicado la zona verde anteriormente existente.

Se someterá el documento a aprobación del Consejo Superior de Urbanismo
(actualmente, en virtud de la DT Novena, al Consejero de Urbanismo), en
cumplimiento del artículo 55.4. LRAU.

Se informa, en el punto 4.3. de la necesidad de recabar informe de la
consejería de cultura, Educación y ciencia, en relación al ajuste en la
catalogación del edificio del Gremio de los Garpinteros.

Fue solicitado y ha sido emitido lnforme por parte de la Dirección General de
Patrimonio Artístico de la citada Consejería, en el que se considera favorablemente la
modificación del catálogo propuesta. (Punto 2.5.2.1. del lnforme).

Se informa, en el punto 5, que la modificación de usos dotacionales, se
regulara por lo establecido en el artículo 58.4.8) de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanística.
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Se introducirá la condición en el docur"nlo 6s.què, cualquier susiitución del
uso dotacional público se efectuará de acuerdo con el citado artículo.

Respuesta al lnforme del Servicio de Transportes v Girculación.

Este Servicio tiene previsto una línea de mini-bús a través de las calles
Garrasquer, Arolas, Foios y Recaredo. Se solicita, a tal fin, calzadas de 5 metros
y aceras superiores a 1,5 metros. Se dice, asimismo, que los radios de giro, a lo
largo de este vial son, en general, insuficientes o inexistentes.

Los radios de giro se ajustarán en el Proyecto de Urbanización a los
requerimientos del Servicio de Transportes y Circulación.

Al dimensionar calles peatonales de nueva creación se debería tener en
cuenta el paso de vehículos de emergencia. Se ha observado que algunas se
han diseñado con 4y 4,5 metros.

La calle de 4,5 metros, en el ámbito de esta modificación, es la calle Foios.
Ésta recoge las alineaciones existentes, y además, está vinculada a equipamientos,
por lo que sus accesos, aún no definidos, se deberán prever en el proyecto de
edificación de forma que sea posible la accesibilidad de los vehículos de emergencia.

Respuesta al lnforme del Servicio de Alumbrado.

Se deberá presentar un proyecto redactado por técnico competente y
realizar la instalación de alumbrado público con la distribución de puntos de luz
y elementos de la instalación aprobados por el Ayuntamiento de Valencia.

Está previsto, tal y como se solicita en el informe, que los proyectos de
urbanización del área incluyan la instalación de alumbrado ajustándose a la normativa
vigente.

Respuesta al lnforme del Servicio de Prevención de lncendios.

En el Anteproyecto de Urbanización de la Unidad de Ejecución 6, deberá
instalarse un hidrante tipo arqueta de una boca de salida de 70 mm. de diámetro.

Se toma en consideración la sugerencia propuesta así como el emplazamiento
del hidrante, por lo que se recoge esta modificación en el anteproyecto de
urbanización del Programa.

Respuesta al Informe de la Sección de Aquas.

. Se efectúan diversas consideraciones en relación con las redes de Alta y
Baja Presión, con la instalación de hidrantes, con las acometidas a los edificios
y con las características de los elementos de la instalación.

?
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Se han considerado las sugerencias propuestas respecto a las dos redes
independientes de agua (Alta y Baja Presión). Asimismo se tendrá en cuenta que la
instalación de hidrantes se hará desde la red de Alta Presión y el riego desde la red de
Baja Presión.

En el Proyecto de Urbanización se definirán las características de los
elementos y las disposiciones constructivas.

Respuesta al lnforme de la Sección de P v Obras I

En el Proyecto de Urbanización se realizarán los cálculos y disposiciones
constructivas de acuerdo a la normativa vigente.

Respuesta al lnforme de la Sección de Coordinación de Obras e Vía Pública.

s

Atendiendo a las sugerencias se recogerá en el Proyecto de Urbanización la
disposición de Servicios en acera ajustada a la Ordenanza Reguladora de Zanjas y
Coordinación de Obras en Vía Pública. Asimismo se dispondrán los conductos de
PVC exigidos.

Será en el Proyecto de Urbanización donde se tendrán en cuenta las
previsiones de las compañías suministradoras: Compañía Española de Gas, lberdrola,
Aguas de Valencia y Telefónica. Asimismo, en cuanto a los pavimentos, el material se
definirá en el Proyecto de Urbanización, y se tendrá en cuenta su fácil procedencia y
localización para garantizar su posterior conservación.

Respuesta al lnforme de la Sección de de Jardinería.

El Proyecto de Urbanización deberá contener las prescripciones indicadas en
el informe de la Sección de Obras de Jardinería.

Valencia, I de abrilde 1998

El arquitecto:
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INFORME No:5

Respuesta al lnforme emitido por Don José lgnacio casar pinazo como
Arquitecto lnspector de la Unidad de lnspección det Patrimonio Histórico

Artístico de la Dirección Territorial de Gultura y Educación de Valencia, de la
Consejería de Cultura, Educación y Ciencia (Generalidad Valenciana).

INFORME:

Se informa favorablemente respecto a la modificación puntual del pEpRl,
aunque se sugiere la anulación de determinadas disposiciones transitorias y
finales del vigente PEPRI.

Se informa favorablemente respecto a Ia Delimitación de la Unidad de
Ejecución 6 así como respecto a Programa de Actuación lntegrada en ta misma
unidad.

En cuanto a la anulación de las disposiciones transitorias y finales, tal solicitud
excede del alcance y objetivos de los documentos en tramitación.

CONCLUSIONES:

Se comparten esos criterios expuestos por el arquitecto lnspector general del
Patrimonio Artístico en cuanto al informe favorable de los dos documentos,
Modificación Puntual y Programa para el desarrollo de Aetuación lntegrada,
haciéndose constar que en cuanto a modificación o anulación de las disposiciones
transitorias y finales citadas en el citado informe, exceden del alcance y objetivos de
estos documentos.

Valencia, I de abril de 1998

El arquitecto:
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