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MEMORIA JUSTIFICATIVA

0. ANTECEDENTES

Con fecha 25 de abril de 1995, el técnico que suscribe fue contratado por la
Conselleria d'Obres Publiques, Urbanisme i Transports de la Generalitat Valenciana,
a través del Instituto Valenciano de Vivienda S.A., para redactar un Proyecto de
Modificacion puntual del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior (en adelante
PEPRI) del Barrio de Velluters en el ambito comprendido entre las calles Balmes,
Recaredo, Foyos, Camarén y plaza de la Bocha (dmbito delimitado con caracter
orientativo por el propio PEPRI bajo la denominacion de UA6), incluyendo la

simultanea delimitacién de dicha Unidad de Actuacion.

El objeto del contrato era establecer una solucion de ordenacion que viabilizara
la rehabilitacién de la sede histérica del gremio de carpinteros y su articulacién con
las propuestas de recuperacion socioecondmica que la Generalitat Valenciana
impulsa para esta zona a través de la Iniciativa Comunitaria URBAN. De tal forma
que se precisaran los usos de equipamiento vinculados a la formacion para el

empleo y la regeneracion del tejido productivo.

El encargo comprendia también una primera fase de informacién y analisis en
el ambito de la UAG, realizandose en mayo de 1995 una toma de datos relativos a la
configuracién de las parcelas y la edificacién existente , ubicacién y descripcion de
las distintas actividades no residenciales y datos de la poblacién residente, con
expresion de cada composicién familiar, nivel socioeconomico y tipo de tenencia de
la vivienda. De conformidad con los articulos 27b de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, y 199 del Reglamento de Gestion Urbanistica, en el Anexo |
del presente documento se incluyen los datos relativos al nivel de ocupacion
residencial y comercial en el ambito de la UE6 y una relacion alfabética de los

propietarios existentes, con la descripcion de los bienes y derechos afectados.
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Posteriormente, tecnicos contratados por la oficina RIVA y por Valencia Antiga
S.A. redactaron un documento previo de vision global, asumido por los distintos
organismos, titulado: “Estrategia urbanistica para la zona central de Velluters”, que
comprende las Unidades de Actuacion 1A, 1B, 2, 6 y 15, y pretende combinar
operaciones de vaciado con redimensionamiento de viales, inclusién de piezas de
valor estratégico y renovacién del parque residencial, operaciones todas
encaminadas al trazado de un nuevo eje vertebrador , que sirva de motor a la

regeneracion urbana de un barrio deteriorado.

Finalmente, de acuerdo con las conversaciones mantenidas con
representantes del convento de la Encarnacion, de la oficina RIVA, del Ayuntamiento
y de la Direccion General de Patrimonio, se decide incluir en el ambito de la presente
Modificacion Puntual la parcela completa del convento de la Encarnacion (excluido
del PEPRI por acuerdo plenario municipal de fecha 9 de mayo de 1991), con el
objeto de pormenorizar el régimen de usos y las condiciones de la edificacién en

dicho ambito, incorporandolo al PEPRI vigente.

1. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El objeto de la presente Modificacién Puntual del PEPRI del Barrio de Velluters,
junto con la simultanea Delimitacion de la Unidad de Ejecucién n° 6, es subsanar las
deficiencias del planeamiento en la UAB, modificando el disefio de la misma de
manera que aproveche y potencie los valores reconocidos en la casa gremial de los
carpinteros para configurar un nuevo espacio publico vinculado al nuevo eje de
comunicacion norte-sur del barrio, aportando soluciones mas adecuadas a la actual
realidad y situacion del Centro Histérico de la ciudad de Valencia. Esto supone no
s6lo un cambio en la formalizacién final de esta Unidad de Ejecucion, sino incluso en

los usos que esta previsto que albergue.

Uno de los objetivos generales establecidos en la Memoria Justificativa del

PEPRI es la vertebracién del Barrio mediante la ejecucion del conjunto de
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actuaciones incluidas en los nuevos ejes estructurantes. La Unidad de Actuacién n° 6
es una de éstas actuaciones; se trata de una intervencion puente entre la UA1 y la
UA2, a ejecutar simultdaneamente con ellas y con la UA15. El ambito de la UA6
pertenece a un area con una elevada degradacion urbana y una problematica social
importante, con una poblacién mayoritariamente marginal. La creacién de un eje
norte-sur es la aportacién principal del PEPRI de Velluters para esta parte de la
ciudad, sus cualidades vertebradoras e higienizantes de un tejido obsoleto son

evidentes.

La zona central de Velluters, el “Eje de articulacion entre el Antiguo Hospital y
las Escuelas Pias” tal como se define en el PEPRI, es una zona que requiere un
tratamiento unitario, por este motivo ha sido desarrollado por la Oficina Riva y
Valencia Antiga S.A. el documento previo con la “Estrategia Urbanistica para la Zona
Central de Velluters”. La presente Modificacién Puntual y Delimitacion de la Unidad
de Ejecucién n° 6 es uno de los instrumentos que permitiran la urbanizacién
transformadora del area, junto con las correspondientes modificaciones puntuales
del Plan en las Unidades de Actuacién UA1, UA2 y UA15, la nueva Delimitacién de
las unidades de Ejecucién UE1, UE2 y UE15, y los posteriores Programas para el

desarrollo de Aguaciones Aisladas e Integradas.

2. CONTEXTO NORMATIVO

¢ LEGISLACION URBANISTICA:
- Ley 6/1998, de 13 de abiril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (BOE de 14
de abril de 1998). En adelante LS98.
- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenaciéon Urbana.
Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio. (BOE de 30 de junio de 1992). En
adelante LS92.
- Ley 6/1994 de 24 de noviembre de 1994, de la Generalitat Valenciana, Reguladora
de la Actividad Urbanistica (BOE de 10 de enero de 1995). En adelante LRAU.
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* PLANEAMIENTO URBANISTICO:
- Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia. Aprobado por Resolucién del
Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 28 de diciembre de 1988
(BOE de 14 de enero de 1989). En adelante PGOU.
- Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Barrio de Velluters
(PEPRI). Aprobado definitivamente el 23 de julio de 1992 (BOPV de 22 de octubre
de 1992).

 LEGISLACION DE PATRIMONIO:
- Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE de 29 de
junio de 1985).
- Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalidad Valenciana, del Patrimonio Cultural
Valenciano (DOGV de 18 de junio de 1998).
- Decreto 57/1993, de 3 de mayo, del Gobierno Valenciano, por el que se declara
Bien de Interés Cultural el conjunto histérico de Valencia (DOGV de 10 de mayo de
1993).

* CONVENIOS:

- Convenio entre la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia para la
intervencion en el Centro Histérico. Valencia, 16 de junio de 1992.

- Convenio Marco de colaboracion entre la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento
de Valencia, para el desarrollo y ejecucion del planeamiento urbanistico del conjunto
histérico de la ciudad. Valencia 22 de junio de 1994. Resolucién de 20 de octubre de
1994, Secretaria General de la Conselleria de la Administracion Publica. (DOGV de
4 de noviembre de 1994).

- Documento de validacién de los cinco Planes Especiales de Proteccién y Reforma
Interior de la Ciudad de Valencia, de la Consellera de Cultura de la Generalitat

Valenciana, de 26 de agosto de 1994.

* PROGRAMA URBAN
- Con fecha 19 de julio de 1995, se aprueba por la Comisién de las Comunidades

Europeas el Programa Operativo Urban para Espafia, que afecta a Valencia. La
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actuacion en Ciutat Vella se concreta en medidas de mejora del medio ambiente,
tejido econdémico y equipamientos. Para ello se dota de un presupuesto de

14.285.000 Ecus y se asigna un plazo que se extiende de 1995 a 1999.

3. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PEPRI DEL BARRIO DE VELLUTERS

Desde la aprobacién del PEPRI en 1992, se han producido un conjunto de
circunstancias que fuerzan a reconsiderar las previsiones que en él se contenian,
tanto para la ordenacién como para la gestion. El tiempo transcurrido evidencia la
dificil viabilidad de algunas actuaciones. A estos efectos es relevante la aprobacion,
en 1994, de la LRAU en la que varian sustancialmente los mecanismos y los agentes
de la gestion urbanistica. Todo ello origina una situacion nueva, que requiere

establecer un nuevo modo de operar.

El ambito de la Unidad de Actuacién n° 6 esta sefialado en el Convenio Marco
de Colaboracion entre la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de Valencia para
el Desarrollo y Ejecucién del Planeamiento Urbanistico del Conjunto Historico de
Valencia como uno de los subambitos o singularidades en los que existe
discrepancia urbanistico-patrimonial, por lo tanto su validacién por parte de la
Generalitat Valenciana, a través de la Conselleria de Cultura, queda pospuesta hasta
que se superen las diferencias que constituyen dicho desacuerdo. A este respecto
existen informes emitidos por la Unidad de Inspeccion del Patrimonio Histérico
Artistico de la Direcci6n Territorial de Cultura y Educacion, en los que se reconocen y
critican las insuficiencias del planeamiento en la ordenacion propuesta por el PEPRI
para la UAG:

“.., tanto la ordenacién propuesta en el documento aprobado
inicialmente como la que aparece en el documento definitivo resultan
insuficientes, pues no sélo no aprovechan las posibilidades del edificio

(del gremio de carpinteros) como elemento capaz de generar la
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ordenacion de la zona y de dotarla de significacién urbana, sino que,
excluyéndolo de la delimitacion propuesta por el Plan para la UAS, lo
relegan a un papel secundario, quedando la intervencién en el edificio
sin ningun tipo de programacion y dependiendo Unicamente del

voluntarismo de sus propietarios..."

El edificio del gremio de carpinteros, susceptible de revitalizar el entorno en
que se encuentra, esta protegido con nivel 2 (proteccion estructural) y destinado a
uso dotacional socio cultural por el PEPRI. En enero de 1995 se redacté un proyecto
de rehabilitacién del edificio, habiéndose establecido un convenio entre la Conselleria
de Industria, Comercio y Turismo y los actuales propietarios para la restauracion y
reutilizacion del edificio, por lo que ya no resulta necesaria su inclusién en la

delimitacion de la Unidad de Ejecucién n° 6.

No obstante, la introducciéon de modificaciones en el disefio de la UE6 se hace
necesaria para poder articular espacial y funcionalmente el inmueble del gremio de
carpinteros con su entorno, de manera que se aprovechen y potencien sus
reconocidos valores. Parece evidente, pues, que uno de los principales objetivos de
esta Modificacion Puntual debe ser el aprovechamiento de las posibilidades del
edificio del gremio de carpinteros como elemento generador de la ordenacién de su

entorno, dotandole de significacion urbana.

El mencionado proyecto de rehabilitacion del edificio del gremio de carpinteros,
al suprimir todos los cuerpos afiadidos para recuperar la volumetria original, plantea
una reduccion de la actividad cotidiana en el inmueble, lo que conlieva la necesidad
de buscar en los nuevos inmuebles dotacionales de la UE6 albergue oportuno para

las actividades docentes y sociales que realiza el Gremio.

La presente Modificacion Puntual del PEPRI junto con la simultanea
Delimitacion de la Unidad de Ejecucion y el posterior Programa de Desarrollo de la
Actuacion Integrada, se inscriben en el conjunto de actuaciones coordinadas por la

Oficina Riva y Valencia Antiga S.A. en desarrollo de la “Estrategia Urbanistica para la
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Zona Central Velluters”, que permitira fijar las condiciones para la urbanizacion de los

espacios publicos y establecer el estatuto de la poblacién residente.

Por otra parte, como se ha mencionado anteriormente, se pretende aprovechar
la ocasion de la redaccién del presente documento para regularizar la anémala
situacién urbanistica de la parcela del convento de la Encarnacién, para la cual

todavia siguen vigentes las determinaciones del PEPRI de 1984.

A partir de todas estas consideraciones los fines a conseguir mediante la

presente Modificacion Puntual del PEPRI de Velluters son los siguientes:

» Conexién de los tramos norte y sur del nuevo eje vertebrador del barrio de
Velluters mediante la creacion de un amplio espacio publico que ponga en

valor el interesante edificio del gremio de carpinteros.

e Renovacion de una zona de cierto valor estratégico con la creacion de dos
nuevas piezas de uso dotacional educativo, una vinculada al edificio del

gremio de carpinteros y otra en manzana compacta de uso exclusivo.

¢ Adecuacién de la altura de cornisa, n° de plantas y disposicion relativa de los

forjados en la intervencion de nueva planta con relacién al edificio histérico

del gremio de carpinteros.

¢ Incorporacién de la parcela completa del convento de la Encarnacién al

planeamiento vigente, pormenorizando el régimen de usos y las condiciones

de la edificacion.

La consecucién de estos objetivos requiere y hace conveniente la redaccion de
la presente Modificacién Puntual del PEPRI de Velluters en el ambito de la Unidad de

Ejecucion n® 6.
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4. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE DELIMITAR LA UNIDAD DE
EJECUCION N° 6

La presente modificacién puntual del PEPRI afecta a la delimitacion del
ambito de la Unidad de Actuacion n°® 6 (ambito delimitado con caracter orientativo
por el propio PEPRI), por lo que debe redelimitarse la UE6 una vez revisada su

viabilidad y definida una nueva estrategia de gestion.

La Disposicion Final Segunda del PEPRI del Barrio de Velluters establece:
“Los ambitos de dichas Unidades de Actuacion podran ser objeto de
reajuste o modificacion en los términos establecidos en el articulo 199
del Reglamento de Gestion Urbanistica, con ocasion del tramite de su

delimitacion definitiva.”;

El Art. 23.2 de la LRAU establece:
“El Plan de Reforma Interior diferenciara los terrenos que han de quedar
sujetos al régimen de Actuaciones Aisladas de los que someta al

régimen de Actuaciones Integradas.”;

Por otra parte, la LRAU en su Art. 33.1 establece:
“Las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de terrenos que
delimitan el ambito completo de una Actuacion Integrada o de una de

sus fases.”;

por lo que para la ejecucion del PEPRI a través de un Programa para el desarrollo de

Actuacion Integrada, se hace necesaria la delimitacion de la Unidad de Ejecucion n° 6.

Con la delimitacion de la UE6 se propone la iniciacién del tramite para la
gestion, edificacion y urbanizacion de la presente Unidad de Ejecucion. El acuerdo
de aprobacion inicial se notificara individuaimente a todos los propietarios incluidos
en el listado adjunto, para facilitar el acceso e informacion en la fase de exposicion

publica.
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5. AMBITO DE LA DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6 Y DE
LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PEPRI DEL BARRIO DE VELLUTERS

La Unidad de Actuacion n° 6 del PEPRI de Velluters se encuentra en el area
de calificaciéon urbanistica CHP-141, Barri Historic dels Velluters: entre las Unidades
de Actuacion UATA y UA15. El ambito de la UAG viene sefialado en el plano n° 4 de
Ordenacion (Gestion: Delimitacion de Actuaciones) del PEPRI, y comprende la parte
oriental de una de las manzanas situadas entre la reticula de largas y estrechas
calles perpendiculares a la ronda, que configuran el especial trazado del barrio. Se
trata de la manzana que ocupa el convento de la Encarnacién, excluido del PEPRI

por acuerdo plenario municipal de fecha 9 de mayo de 1991, con motivo de la

aprobacién provisional.

La delimitacién de la Unidad de Ejecucion n° 6 parte de la anterior Unidad de
Actuacion n® 6 del PEPRI de Velluters, ampliando el ambito delimitado de manera
orientativa por el PEPRI. La presente Modificacion Puntual incluye en el plano de
ordenacion n® 4 (Gestion: Delimitacion de actuaciones) la nueva delimitacion de la

Unidad de Ejecucién n° 6.

La necesidad de conseguir un ambito que permita una mayor coherencia en la
solucién de proyecto de urbanizacion, obliga a incluir espacios publicos de manera
que los limites sean racionales. El ambito de la UE6 incorpora las calles, en toda su
dimension, incluyendo la prolongacién de las calles Balmes y Camarén hasta la calle
Guillem de Castro, asi como la parte trasera del inmueble del gremio de carpinteros,

ocupada actualmente por un patio y construcciones anexas.

La UE6 esta comprendida, pues, por las calles Baimes, Recaredo, plaza de la
Bocha, calles Camaro6n y Foyos (incluso su prolongacion hasta la calle Balmes), asi

como el poligono delimitado por ellas, excluyendo el edificio original del gremio de

carpinteros.

La presente Modificacion Puntual constituye una unidad coherente tanto con

relacion a las indicaciones del PEPRI de Velluters como con respecto al plan de
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Rehabilitacion Integral de la Ciutat Vella, por tratarse de un espacio de gran
capacidad revitalizadora dentro del Barrio, ya que puede albergar edificios singulares
destinados a nuevos equipamientos, en atencién a su efecto multiplicador en la

rehabilitacién del patrimonio arquitectdnico y urbanistico del conjunto del barrio.

La delimitacion de la Unidad de Ejecucion n° 6 se ha realizado tal y como prevé
el articulo 33 de la LRAU, adecuandola a las condiciones mas idéneas para el

desarrollo de la correspondiente Actuacién Integrada.

El ambito de la Modificacién Puntual del PEPRI incluye el ambito de la Unidad
de Ejecucion n® 6 y esta delimitado por las calles Guillem de Castro, Balmes,
Recaredo y Camaron. Incluye el edificio del gremio de carpinteros, por afectar la
modificacién al catalogo, y la parcela completa del convento de la Encarnacién,

incorporandola al planeamiento vigente.

6. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DEL
PEPRI DEL BARRIO DE VELLUTERS Y FINALIDAD DE LA MISMA

El PEPRI de Velluters no contempla la existencia de equipamientos dentro de
la UAG, destinando la totalidad del techo edificable a locales y viviendas de nueva
planta. Con la presente modificacion Puntual se reserva el ambito de la UEG para la
implantacién de dos equipamientos (SP-2, Uso dominante: Dotacional Socio-

cultural), uno de ellos preferiblemente vinculado al edificio del gremio de carpinteros.

La ordenacion propuesta queda configurada por dos construcciones de nueva
planta que actuan a modo de rétula de enlace de los dos tramos, calles Arolas y
Recaredo, del eje de comunicacion Norte-Sur de Veliuters. (Se contempla la

posibilidad de gestionar esta intervencion con los fondos del Programa URBAN).

Una de las construcciones, de planta rectangular, amplia el edificio del gremio

de carpinteros a lo largo de la calle Balmes hasta la prolongacion de la calle Foios.
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La franja de edificacién de nueva planta adosada a la nave principal del edificio del
gremio de carpinteros y recayente a la calle Balmes esta formada por una Unica
crujia de unos 5 metros de ancho, con lo cual resulta dificilmente aprovechable si no
se vincula a la casa gremial, del cual podria constituir un cuerpo de servicio de los
espacios principales. Asimismo, convendria vincular también al edificio del gremio de
carpinteros la totalidad del volumen adosado de nueva planta, de manera que
pudiera desarrollar las actividades de formacion que en el edificio actual tienen dificil

cabida.

El cuerpo de edificacién de nueva planta vinculado al edificio del gremio debera
tener el mismo numero de plantas, disposicién relativa de los forjados y altura de
cornisa, y su tratamiento externo en lo que se refiere a faldones de cubierta,
materiales y disposicion de huecos debera ser analogo al mismo, adaptandose de
modo coherente a la fachada resultante. Sobre este edificio se grafia expresamente
en el plano de ordenacion n° 3 (Régimen urbanistico) una letra mindscula g referida
al edificio protegido del gremio de carpinteros, sobre el que se sefiala la misma letra

mayuscula G.

La segunda construccion, situada al sur de la UE6G, es un volumen aislado de
planta trapezoidal. Se apoya en las calles Camaron y Foios (de 4.50 metros de
ancho) dejando un espacio libre de 18.25 metros de ancho delante de la fachada sur
del edificio del gremio de carpinteros, permitiendo una mayor liberacién de su frente
trasero, que por su escala palaciega, estd demandando un holgado espacio libre,

tanto por relacion tipomorfolégica con el edificio, como por accesibilidad visual desde

la calle.

En cuanto al convento de la Encarnacion, incluido en el ambito de la
Modificacion Puntual, aunque exterior al ambito de la UEB, Ia modificacién afecta a la
edificabilidad permitida junto al cerramiento del huerto del convento, recayente a las
calles Balmes, Foios y Camarén. Parte de la edificabilidad se destina a servicio de
uso publico (SP-6, Uso dominante: Dotacional Religioso de titularidad privada)
vinculado al convento y parte a viviendas, tal como viene grafiado en el plano de

ordenacion n°® 3 (Régimen urbanistico).
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En el plano de ordenaciéon n° 5 (Red peatonal y aparcamientos) se define la
ubicacion y caracteristicas del garaje subterraneo en el ambito de la UE6. La
superficie maxima destinada a garaje es de 3.300 m?, con una capacidad maxima
aproximada de 110 plazas de aparcamiento (el PEPRI tenia prevista una reserva de
aparcamientos de 522 m?. Se reservan dos plantas de sétano situadas bajo la
edificacion prevista, asi como bajo los espacios libres y red viaria publica resultantes.
El acceso rodado al garaje se situard en la planta baja de uno de los edificios
dotacionales de nueva planta, no admitiéndose su ubicacién en via publica o
espacios libres resultantes. En la realizacion del garaje se debera tener en cuenta la
ejecucion, bajo la cota cero, de una capa de tierra de al menos un metro de espesor,

de modo que se facilite el ajardinamiento sobre rasante.

En cuanto al trazado de viales, la calle Recaredo, trazada con una anchura de
7 metros en la UA6 segun el PEPRI, pasa a tener 8.50 metros de acuerdo con su
dimension en la UE1. La prolongacion de la calle Foios, con una anchura asignada
por el PEPRI de 10 metros reduce su anchura a 8.50 metros de acuerdo con la UE2
(calle Arolas). Las calles Camardn y Foios en el tramo sur se proyectan con un

ancho de 4.50 metros.

Consecuentemente con lo enumerado con anterioridad, los fines de la presente
Modificacion Puntual, desde el punto de vista urbanistico y arquitectonico, se
corresponden con los objetivos fundamentales del PEPRI de Velluters, pero
aportando soluciones mas adecuadas a la actual realidad y situacion del Centro

Histoérico de la ciudad de Valencia, y dentro del nuevo marco legal.

Se realiza, pues, la presente Modificacion Puntual del PEPRI del barrio de
Velluters, como desarrollo del planeamiento vigente por considerarse el instrumento
mas idoneo en este sentido y en concordancia siempre con la nueva Ley Reguladora

de la Actividad Urbanistica en la Comunidad Valenciana.

La finalidad ultima de la Modificacion Puntual del PEPRI, en coordinacion con

las unidades de ejecucion UE1, UE2 y UE15, es la revitalizacion del Barrio de
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Velluters, mejorando su articulacion interna y con el conjunto de Ciutat Vella y el

resto de areas centrales de Valencia, y a través de ellas, con el territorio urbano y

metropolitano.

7. APROVECHAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

La fundamental estrategia regeneradora de la intervencién planteada
conjuntamente con las unidades de ejecucion UE1, UE2 y UE15, se basa en la
implantacién de usos publicos con vocacion de ciudad en el corazén del barrio de
Velluters. La situacion privilegiada de centralidad y buenas comunicaciones de la
zona permite la ubicacion en ella de una serie de equipamientos culturales o
educativos vinculados a espacios libres de uso publico, de manera que el area de

influencia recualificadora llegue a abarcar todo el barrio.

La edificacién a construir en el ambito de la Unidad de Ejecucién n°® 6, estara
destinada exclusivamente a dotaciéon de caracter publico. La presente Modificacion
Puntua!l cumple y mejora la finalidad del PEPRI de Velluters, establecida en el Art.
12.D) de la LRAU, ya que aumenta el suelo dotacional publico, tanto el destinado a
espacio libre como el destinado a equipamiento, y todo ello con la finalidad Gltima de

la rehabilitacién integral de Ciutat Vella.

En cuanto al espacio libre publico (EL-2) expresamente sefialado por el PEPRI
para su tratamiento peatonal y arbolado, se cambia la ubicacién, situandolo junto a la
fachada sur del edificio del gremio de carpinteros, y se mantiene el estandar

superficial asignado por el PEPRI (520 m?).

Conviene dejar constancia, ademas, de que la presente Modificacién Puntual
del PEPRI de Velluters cumple con lo establecido en el articulo 23.1 en relaciéon con

el articulo 22 de la LRAU en cuanto a la adecuacion a estandares urbanisticos.
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8. CUADRO DE DATOS DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6

IDENTIFICACION

1. DENOMINACION UNIDAD DE EJECUCION N° 6

2. SITUACION PLAZA BOCHA

3. GESTION EXPROPIACION

4. PROMOCION PUBLICA / GENERALITAT VALENCIANA
5. ETAPA PRIMER CUATRIENIO

CUADRO COMPARATIVO DE APROVECHAMIENTO EN LA UAG6/UE6

segun PEPRI segun Modificacion

AMBITO DE ACTUACION 2.800 4.131
SUELO PRIVADO R -

SUELO EQUIPAMIENTOS - 1.394
SUELO ESPACIOS LIBRES 520 520
SUELO VIALES Y PLAZAS 1.200 2.217
EDIFICABILIDAD 4.290 5.206
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD 1'5321 0
COEFICIENTE DE OCUPACION 38'57% 33'74%

9. PROTECCIONES

La presente Modificacion Puntual del PEPRI del barrio de Velluters supone
también un ajuste en la catalogacién propuesta por el PEPRI para el edificio
perteneciente al gremio de carpinteros. Los edificios situados en la calle Balmes n°
29 y 31 cuentan con Proteccion Estructural (Nivel 2) en el catalogo del PEPRI

(Claves n° 5 y 6 respectivamente). En el segundo la proteccién afecta solamente a la
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segunda crujia, que precisamente forma parte del edificio n® 29 de la calle Balmes,

perteneciente a la Asociacion de Maestros Carpinteros de Valencia y su Provincia.

La modificacién del catalogo establecida en la presente Modificacion Puntual
afecta a la delimitacién de los elementos protegidos, que se realiza atendiendo a los
reconocidos valores arquitectonicos y urbanisticos del edificio del gremio de
carpinteros. Se mantienen los mismos numeros de clave que el PEPRI, asignando el
n° § con nivel de proteccion 2 al edificio de tres plantas recayente al n° 29 de la calle
Balmes (S. XVIIl) y el n® 6 con nivel de proteccién 2 al volumen principal del edificio
del gremio de carpinteros constituido por el edificio original (S. XVI), que consiste
basicamente en un contenedor de una sola crujia de 9.50 metros de ancho y 28 de
largo.

Quedan sin proteccion: el edificio n® 31 de la calle Balmes, el patio posterior del
edificio n® 29 y los diversos afiadidos que se le han ido agregando al edificio del

gremio desde su creacién.

En resumen, las protecciones establecidas en la presente Modificaciéon
Puntual, tal como quedan grafiadas en los planos de ordenacion n°® 2 (Protecciones)

y n° 6 (Catalogo: numeros de clave de los elementos protegidos), son las siguientes:
Clave n® 5 Calle Balmes n° 29 primera crujia (S. XVIll)
Nivel 2. Proteccién Estructural

Clave n° 6 Calle Balmes n° 29 segunda crujia (S. XVI)

Nivel 2. Proteccion Estructural

10. ORDENANZAS DE APLICACION
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

La presente Modificaciéon Puntual del PEPRI de Velluters se regird por lo

establecido en este sentido por el vigente PGOU y por el citado PEPRI, respetando
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las alturas y los usos establecidos en la presente modificacién para los edificios de
nueva planta, tal como quedan grafiados en el plano de ordenacion n® 3 (Régimen
urbanistico), salvo para el edificio dotacional publico comprendido entre las calles

Recaredo, Camaron, Foios y plaza de la Bocha, para el que regiran las siguientes

ordenanzas especificas:

Se regiran por lo dispuesto en las Ordenanzas del PEPRI para el ambito

CHP-141, con las excepciones siguientes:

1. Altura maxima de cornisa:

- Para cuatro plantas: 17 metros.

- Para tres plantas: 13 metros.
2. Se permite la variacion del nimero de plantas grafiado en el Plano de
Ordenacion N° 3: Régimen urbanistico.
3. Se permite la construccion de entreplantas con las limitaciones
establecidas en el articulo 5.39. de las NN.UU. del PGOU.
4. La altura libre de planta se fijara conforme a lo establecido en el
articulo 5.42. de las NN.UU del PGOU.
5. Por encima de la altura de cornisa se permite cualquier elemento de
comunicacion vertical (cajas de escaleras y ascensores) en cualquier
posicion respecto a la alineacion exterior.
6. Se permiten retranqueos y entrantes sin las limitaciones establecidas
en el articulo 5.4. apartado E, punto 11 de las Ordenanzas del PEPRI de
Velluters para el ambito de Calificacién Urbanistica CHP-141.
7. El cierre de los accesos a los aparcamientos no debera coincidir
necesariamente con la alineacion exterior.
8. Se permite la construccion de marquesinas con las limitaciones
establecidas en el articulo 5.61. de las NN.UU. del PGOU.

USOS
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En los suelos calificados como sistemas locales de servicios publicos (SP) se
asigna como uso global o dominante el correspondiente a aquellas categorias de SP

que expresamente se grafian en el plano n°® 3 (Régimen urbanistico).

Esta modificacién del plan especial recomienda como preferente el uso
Dotacional Socio-cultural (SP-2) para los dos equipamientos de la Unidad de
Ejecucion n° 6. No obstante, en virtud de los requerimientos funcionales del entorno,
podran destinarse a cualquiera de las otras categorias (SP-1, SP-3, SP-4 y SP-5),
todo ello sin perjuicio de lo establecido en el articulo 58.4.B) de la Ley 6/1994,
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

11. ADAPTACION A LA LEY DEL PATRIMONIO HISTORICO ESPANOL

Por el Decreto 57/1993 de 3 de mayo del Gobierno Valenciano queda

declarado Bien de Interés Cultural el conjunto histérico de Valencia (area central).

La Ley del Patrimonio Histérico Espariol en su articulo 20 indica que la
declaracién de un Conjunto Histérico como Bien de Interés Cultural obliga a la

redaccion de un instrumento de planeamiento que cumpla con las exigencias de la

Ley.
La presente Modificacién Puntual del PEPRI de Velluters en el ambito de la

UE6 cumple esta finalidad, recogiendo areas de rehabilitacion tendentes a la

recuperacién de las actividades econdmicas adecuadas.

12. FORMA DE GESTION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6

La forma de gestién elegida para el desarrollo de la Unidad de Ejecucion n°® 6

es la de Actuacion Integrada de Gestidn Directa por EXPROPIACION. Su promocion
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serd a cargo de la Generalitat Valenciana, a través del Instituto Valenciano de
Vivienda S.A.

La diversidad de recursos a poner en juego por la Administracién y los
elevados gastos que conlleva, el Convenio firmado con la Administracion local y el fin
que se deriva de todas las actuaciones previstas en dicho Convenio para la
rehabilitacion del Centro Histdrico, aconsejan que el sistema elegido sea el de

Expropiacion, tal y como estaba previsto por el Plan.

El plazo para la ejecucién es de dos afos.

13. PROMOCION DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PEPRI DEL BARRIO
DE VELLUTERS EN EL AMBITO DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6

La presente modificaciéon puntual del PEPRI del barrio de Velluters en el ambito
de la Unidad de Ejecucién n° 6, es redactada por encargo de la Conselleria d'Obres
Publiques, Urbanisme i Transports de la Generalitat Valenciana, a través del Instituto
Valenciano de Vivienda S.A., de acuerdo con el Convenio para la Intervencion
Conjunta en el Centro Histérico de Valencia, suscrito entre la Generalitat Valenciana

y el Ayuntamiento de Valencia el 16 de junio de 1992.

Con la documentacién aportada en la presente Memoria, Anexo y Planos, se
considera suficientemente expuesta la propuesta de Modificacion Puntual del PEPRI
de Velluters en el ambito de la Unidad de Ejecucion n® 6 procediendo a tramite de

reglamento.

Valencia, mayo de 1998.

Carlos Trullenque Lépez

Arquitecto
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MODIFICACION PUNTUAL DEL

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DEL

BARRIO DE VELLUTERS DE VALENCIA EN EL AMBITO DE LA

MANZANA DEL CONVENTO DE LA ENCARNACION, COMPRENDIDA ENTRE
LAS CALLES GUILLEM DE CASTRO, BALMES, RECAREDO Y CAMARON

Y DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6

ANEXO I:

1. RELACION ALFABETICA DE PROPIETARIOS DE FINCAS INCLUIDAS EN LA UE6

2. NIVEL DE OCUPACION RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN EL AMBITO DE LA UE6
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NIVEL DE OCUPACION RESIDENCIAL Y COMERCIAL EN
EL AMBITO DE LA UE6 DEL BARRIO DE VELLUTERS.

RESUMEN

UNIDADES SUPERFICIE
TOTAL VIVIENDAS 34 2.622 m?
VIVIENDAS OCUPADAS 16 1.295 m?
PORCENTAJE DE OCUPACION RESIDENCIAL 47 % 49'39 %

UNIDADES SUPERFICIE
TOTAL LOCALES 16 2210 m?
LOCALES OCUPADOS 8 1.367 m?
PORCENTAJE DE OCUPACION COMERCIAL 50 % 61'86 %

UNIDADES SUPERFICIE
TOTAL UNIDADES 50 4.832 m?
TOTAL UNIDADES OCUPADAS 24 2.662 m?
PORCENTAJE GLOBAL DE OCUPACION 48 % 55'09 %

Carlos Trullenque Lépez Arquitecto Juan Mocholi Mocholi Arquitecto colaborador
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MODIFICACION PUNTUAL DEL

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DEL

BARRIO DE VELLUTERS DE VALENCIA EN EL AMBITO DE LA

MANZANA DEL CONVENTO DE LA ENCARNACION, COMPRENDIDA ENTRE
LAS CALLES GUILLEM DE CASTRO, BALMES, RECAREDO Y CAMARON

Y DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N° 6

ANEXO li:

1. ALEGACIONES PRESENTADAS EN SU TRAMITE DE EXPOSICION PUBLICA

2 INFORMES DE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS

Carlos Trullenque Lépez Arquitecto Juan Mocholf Mocholi Arquitecto colaberador
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N VALENUIANA Imo. Sr. DIRECTOR GENERAL DE

CONSELLERIA D'OCUPACIO, ARQUITECTURA Y VIVIENDA DE LA
INDUSTRIA | COMERS COPUT
SECRETARIA GENERAL

£ CENFRALITAT VALENT 1ANA |

.

\\\§ NEIINA RIVE Cigtar J=ll=2

12297 002462

ENTRAD A l

ALEGACIONES A LA MQDIFICACION PUNTUAL DEL P.E.P.R.l. DEL BARRIO DE
VELLUTERS EN EL AMBITO DE LA MANZANA DEL CONVENTO DE LA
ENCARNACION.

2

Colén, 32 l
46004 VALENCIA |
Tel. (96) 386 68 00°
Fax (96) 386 68 01

-
L4

Vistos los documentos de planeamiento del Barrio de Velluters realizados a iniciativa
de la Generalitat Valenciana,

Solicito que se recojan como alegaciones las siguientes propuestas para el ambito de
la manzana del Convento de la Encamacién, entre las calles Guillem de Castro,

Balmes, Recaredo y Camardn:

1) Revision de las Ordenanzas de aplicacién a los efectos de conseguir una mejor
adecuacion funcional de las condiciones de las edificaciones destinadas a
servicios de uso publico, por lo que cabria estimar para éstos, dado el caracter

singular de los mismos, las siguientes modificaciones:

- Aumentar la altura maxima de cornisa permitida.

- Pemnitir la variacion en el nimero de plantas fijado en el Plano N° 3:
Régimen Urbanistico.

- Aqueilas otras que, planteadas principalmente en las ordenanzas
para edificios destinados a uso residencial, pudieran condicionar la

implantacion de edificaciones destinadas a uso dotacional.

2) Modificacién de las alineaciones del edificio limitado por las calles: Foios, Camardn
y Recaredo. En concreto se solicita la modificacion de la alineacion recayente a la
calle de nueva creacion, de forma gque se alcance una mayor profundidad
edificable en la edificacion mencionada. Esta correccion de alineaciones facilitara,

un mejor aprovechamiento del aparcamiento subterraneo. y



3) Mantenimiento del aparcamiento subterraneo, vinculando el uso de las plazas que

de él resultasen al edificio dotacional situado sobre €l mismo.

Valencia, a 12 de diciembre de 1.997

JEFE DEL SERVICIO DE
PROYECTOS DE ARQUITECTURA

g

Miguel Martin Velasco



FGENES A
COLEGIO TERRITORIAL Dé é\aauncm o Dl: VAL ENc\

h.’=|.(|,\r| CONTES, + I Z? ]7 g / \nn 2 5 5
|

Soirom TeRRTORIAL OF KRoUTactHs .‘C V.

‘ DE VALEMNCIA
c.0.~C. .
_RERECISVIAD GENEGERAL

150358 VALENCIA

!
1
i
[

TR )

TELS, 96 331 u7 A7

FAY W ant 1 l _ )\J : (‘( L-\ [\l /_\

ILMO.SR.DTOR. GENERAL DE ARQUITECTURAY VIVIENDA DE LA COPUT

D.VICENTE CASANOVA CARRATALA, Presidente del Colegio Territorial de Arquitecto de
Valencia del COACV, con domicilio a efectos de notificaciones en la C/ Hernan Cortés,6, ante V.1
comparece y EXPONE:

Que con relacién al edicto publicado en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana del pasado
dia 28 de noviembre de 1997, por el que se somete a informacion plblica los proyectos de modificacion
puntual del plan especial de proteccion y reforma interior del Barrio de Velluters de Valencia y las
iniciativas de programas de actuacién integrada promovidos por el Instituto Valenciano de la Vivienda,
S.A., para la UE-6, formula las siguientes

ALEGACIONES

Primera.- Este documento de Modificacion Puntual del PEPRI del Barrio de Velluters, ordena la
zona comprendida entre las calles Guillem de Castro, Batmes, Recaredo y Camaron .

Se considera que no est] justificada la inclusion de la manzana del Convento de la Encarnacion
en el ambito del PEPRI (del que habia sido excluida por acuerdo Plenario Municipal de 9 de Mayo de
1991), cuando una vez ordenada se excluye de la delimitacion y por tanto de la gestion de la UE-6.

Segunda.- Respecto a “la pormenorizacion de usos y condiciones de edificacion” de esta misma
manzana, sdlo se definen los usos y las alturas de las edificaciones incluidas en elta, no especificandose
el resto de ordenanzas de aplicacién, que solo quedan determinadas en el ambito de la delimitacion de
la UE-6 de la que, como se explica en el punto anterior, ha quedado excluida.

En su virtud.

SUPLICA DEV.L tenga por formuladas estas alegaciones, y acuerde incorporarlas al expediente de
su razon a los oportunos efectos.

En Valencia, a veinticuatro de diciembre de mil novecientos noventa y siete.

ILMO.SR.DTOR. GENERAL DE ARQUITECTURAY VIVIENDA DE LA COPUT
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EXCMA. SRA. ALCALDESA AJUNTAMENT DE vaLENG
SERVICIO DE PLANEAMIENTO

9 EINE, 448

REGISTRE —
D'ENTRADA ’ N@

RAFAEL VENEGAS CARUANA, mayor de edad, Abogado, con
despacho abierto en Valencia, San Vicente, n? 16 y D.N.L. n®
19.392.284, en nombre de la compaiifa mercantil "INEXPLA SANTA
PONSA, S.L." con C.LF, n® B-07478407 y domicilio social en la calle
Catalufia, n® 5-2° de Palma de Mallorca (D.P. 07.011), segiin Escritura
de Poder que se acompafia con una copia, para que previo su cotejo me
sea devuelta por necesitarla a otros usos, ante V.E. comparezcoy,

como mejor proceda en Derecho, DI G O:

En el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de fecha 28 del
pasado mes de Noviembre, se publicd la Informacién de los Proyectos
de modificacién puntual del Plan especial de Proteccién y Reforma
Interior del Barrio de Velluters de Valencia y las iniciativas de
programas de actuaciéon integrada promovidos por el Instituto
Valenciano de la Vivienda, S.A.y, concretamente las delimitaciones de
la Unidad de Ejecucién nimero 6 donde se encuentran los inmuebles
propiedad de mi representada.

22/n1 'af 10-NRK N° TY/RY N78RKR POR



Se sefiala un periodo de informacién piblica de 20 dfas, de
acucrdo con lo dispuesto en el articulo 43.1 de la L.R.A.U. 6/94,
pudiéndose presentar durante el mismo alegaciones y sugerencias ante
el Ayuntamiento de Valencia o en la Oficina RIVA Ciutat Vella.

Por medio del presente escrito, en la representacidn que ostento
y dentro del plazo sefalado al efecto, esta parte formula las
siguientes, '

ALEGACIONES

[¢.- Aates del presente Plan, el Excmo. Ayuntamiento de su digna
Presidencia realizé otro Plan que fue aprobado definitivamente el 23
de Julio de 1992, con el Informe favorable de la Comisién Territorial
de Urbanismo, de la Conselleria de Cultura, del Servicio de
Planeamientoy el dictamen de la Comisi6én Informativa de Urbanismo,
y en el que se prevela el total aprovechamiento de los inmuebles hoy
propiedad de mi representada.

Sin embargo, segin el Proyecto presentado por la Unidad de
Ejecucién ntmero 6, donde se encuentran los solares y edificaciones
canstruidas sobre ellos, propiedad de mi mandante, se proyecta
destinar dicho suelo a dotaciones puablicas.

Respecto a dicho Proyecto, mi representada quiere realizar la
SUGERENCIA de modificar el mismo a fin de aprovechar el subsuelo
de toda la zona para aparcamientos, ya que en toda esa zona y
colindantes no existe en la actualidad ninguna zona de aparcamiento,
ni tampoco sc preve en ¢l Proyecto presentado ante el Excmo.



Ayuntamiento de su digna Presidencia; y lo bien cierto es que hoy en
dia es verdaderamente imprescindible tener en cuenta la necesidad de
dicho servicio y crearlo.

Con esta sugerencia, mi representada propone que, en concepto
de pago de parte del precio de sus inmuebles que, en su €aso, puedan
ser objeto de expropiacién, se le autorice a aprovechar el subsuelo de
sus inmuebles, construyendo en el mismo un aparcamiento de vehiculos,
con entrada por la calle del Camarén y salida por la calle Balmes.

26 .- En cuanto a la gestion directa por expropiacién, que se solicita,
no se acompafia el Proyecto de Expropiacién, sino que simplemente se
anuncia su redaccién, por lo que los afectados no pueden tener un total
conocimiento del Plan global cuya aprobacidén se solicita, lo que
produce una c¢lara indefensién de mi mandante; siendo de resaltar que,
de conformidad con el anterior Plan, podia edificar en sus solares unos
nuevos edificios de cuatro alturas y en cambio, ahora, se encuentra no
sélo sin esa posibilidad, sino con un anuncio de expropiacién por
gestion directa, sin més trdmite que la posterior queja, sin haberse
realizado el Proyecto de Expropiaci6ny con un simple anuucio de que
el valor unitario, tanto del solar como de las edificaciones sobre ellos

construidas, seré de 45.000 pts/mz, lo que supone un evidente perjuicio
en ambos casaos.

Por todo ello,

SUPLICO A V.E. que, teniendo por presentado este escrito, se sirva:

Admitirlo; tener por hechas las alegaciones y sugerencias que constan

en el mismo; y, en su dia, previos los tramites legales procedentes se



sirva dar lugar a la sugerencia y alegacién formuladas en este escrito,
rechazando el Plan de la Unidad de Actuacién n? 6, a fin de que,
dentro del mismo, se contemple la construccién de un gran
aparcamiento dentro del perimetro comprendido entre las calles de
Foyos, Camarén, Recaderoy Balmes, en beneficio de mi representada
y de los demds propietarios de solares y edificaciones afectadas por
dicha Unidad de Actuacién n? 6, con el gran beneficio que ello
reportard para los vecinos del Barrio de Velluters y el beneficio que
también reportard para la Administracion Pablica al desembolsar
menos dinero en concepto del pago de las expropiaciones que se tengan

que efectuar a los propietarios de los inmuebles afectados.

Es Justicia que pido en Valencia, a veintitrés de Diciembre de
mil novecientos noventa y siete.

EXCMA. SRA. ALCALDESA DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
VALENCIA
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Eduardo Urins Cainarasa
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;"?T'F' ) /Q)ooz Foloa de Mallorca
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----------- PODER - GENERAL PARA PLEITOS: ---—----=-=--=-

NUMERO TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO, ==~~~

En Palma de Mallorca, a diecinueve de
diciembre de mil novecientos noventa y siete.

Ante mi, EDUARDO URIOS CAMARASA, Notario del
Ilustre Colegio de Baleares, residente en dicha
ciudad, al objeto de formalizar escritura de poder,

COMPARECE:

DON ALEJANDRO VILLALBA SALVADOR, mayoxr de
edad, casado, Arguitecto, vecino de esta capital,
domiciliado en Catalufia, 5, 2°. Con D.N. de I. nGmero
9.118.433.~

Identifico al sefior compareciente por el
shedimiento supletorio previsto en loe artficulos 23
He la Ley Orgénica del Notariado y 187 de su

Regllamento, resultando sus expresadas circunstancias

de la documentacidn exhibida Y de sus
manifestaciones.
INTERVIENE como ADMINISTRADOR UNICO Yy en

nombre y representacién de la entidad mercantil
"INEXPLA SANTA DPONS8A, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA", domiciliaeda en Palma de Mallorca, calle
catalufia, 5, 2°; constitufda por tiempo indefinido en
escritura autorizada el 9 de mayo de 1.980 por el
entonces Notario de Calvi&, Don Rafael Bernabé Pands,
e inscrita en el Registro Mercantil de Baleares al
folio 78 del tomo 816 de sociedades, hoja namero PM-
464, inscripcién 1*. Con C.I.F. B-07/478407 .———

Su cargo y facultades resultan de la propia
escriura fundacional, copia auténtica de la cull me

exhibe y de la que resulta con facultades bastantes
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para este otorgamiento. ’//ﬂﬁ?r
Tiene, a mi Jjuicio, conforme intervien
capacidad legal para este acto vy, e

OTORGA : CJ#*’"

Que en la representecidn gque ostenta de
WINEXPLA BANTA PONSA, SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA", confiere poder a favor de log Procuradores
de los Tribunales de Valencia: DONA ELENA GIL BAYO,
DON IGNACIO ZABALLOS TORMO, DON ELADIO SIN CEBRIA, DOMA

VAL DE FLORES ZAPENA DAVO y a favor del Letrado del

ITlustre Coleqio de Abogados de Valencia: DON RAFAEL
VENEGAS CARUANA, para que éstosg, juntos o

separadamente, puedan:

Comparecer y esatar en juicio con facultades
de poder general para pleitos. Es decir: para gque
activa o© pasivamente -como parte principal, 1litis
coneorte, terceroc o coadyuvante- intervengan y actien
en toda clase de hechos, actos y negocios juridicos
procedales o pre-judiciales (inclusc en actos de
conciliacién con o© 8in avenencia), ejercitando,
desistiendo, transigiendo, extinguiendo o agotando
derechos, acciones o excepciones, en todas Bsus
incidencias y recursos ordinarios o extraordinarios,
comprendidos los de gqueja, responsabilidad civil,
casacién y revisié6n ante los Juzgados, Tribunales,
Magistraturas, organismos, corporaciones, autoridades,
funcionarios de cualquier ramo, grado (incluso el
Supremo) Yy Jjurisdicciédn (comprendidas las civil,
contenciosa y voluntaria, penal, por denuncia o
querella o como parte civil, gubernativa, contencioso
y econbmico administrativas, econdédmica, social o del
trabajo, de la economia, la agricultura, la vivienda,
tasas, detasas, sindical de abastecimientos Y
transportes o cualguier otra, comin o especial, vya
creada o gque en adelante se establezca)l con cuantas

facultades gean presupuesto, degenvolvimiento,
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complemento © consecuencia de aué;sﬁﬁﬁégg; procesal

plena, hasta obtener resolucién favorable, definitiva,
firme y ejecutoria, y su cumplimiento. Podra someterse
a competencias, tachar y recusar, ratificar escritos
y peticiones, hacer comparecencias personales,
declaraciones juridicas o simples; hacer cobros, pagos
o consignaciones que sean consecuencia del uso de este
poder; pedir desahucics, lanzamientos, posegibn de
bienes; pedir, prestar, alzar y cancelar embargos,
secuestros y anotaciones preventivas, asi como pedir
administraciones, intervenciones o© cualquier otra
medida de conservacién, seguridad, prevencién o
garantfia; tomar parte en subastas, solicitar la
adjudicacin de bienes en pago de todo o parte de
créditos reclamados con esate poder, instar u oponerse
a autorizaciones judiciales, declaraciones de
heredexros, expedientes de consignacidn liberacidn o
dominio; designar peritos, sindicoa, administradores,
interventores y miembros de tribunales colegiados;
transaigir loe pleitos y cuestiones pendientes en
cualguier egtado en que se encuentren Yy por
cualesquiera condiciones, asi como pedir suspensiones
de Jjuicios y procedimientos s8in necesidad de
ratificacién peresonal; asistir con voz y voto a las

Juntas que se celebren en méritos de expedientes de

suspengidén de pagos, quiebras y <concursos de
acreedoresn; hacer, recibir Y cumplimentar
requerimientos Y notificaciones judiciales Y
notariales.

Y especialmente les faculta para absolver
posiciones, para interponer recurscs de amparo

Constitucional y para comparecer ante los Organismos

2G6652758




Autondémicos.

ASI LO OTORGA el compareciente.
Leida por mi esta egcritura, co

articulo 193 del Reglamento Notarial,

quedar enterado, conforme vy firma; dando fe Yo, el

Notario, de su identidad personal, comprobada con el !
D. N. de I. exhibido, Y de cuanto consignado queda en
este instrumento pPiblico, extendido en dos folios de
papel exclusivo para documentoa notariales de la serie
2G, nlGmeros 6652750 Y el correlativo siguiente. -
Alejandro Villalba. - Signado. - Eduardo

Urios
Camarasa.- Rubricados Y sellado.

LA S A R 2 X T R PR ey

E8 COPIA TOTAL.- La expido para W“INEXPLA
SANTA PONSA, BOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADAY, en
dos folios de papel exclusivo para documentos
notariales de la serie 2G, nGmeros 6652757 y el

correlativo siguiente, en Palma de Mallorca, el mismo
dfa de gsu otorgamiento.-~-DOY FE.

[ Mm& Curpmenas i

ARANCELES NOTARIALES

L Aoliczoos: ‘C“’?‘?.{\ ........

t Derechos devengados: ... L e......Pts.
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Ref - 310/97 T ‘

Lorenzo Femandez Garcia, en nombre y representacion de IBERDROLA, S.A,,

'CIF-48010615, con domicilio a efectos de notificaciones en Valencia, calle Isabel la Catolica n°

12, comparece y como mejor proceda en Derecho,
EXPONE:

Que estando en exposicion piblica la propuesta Programa de Actuacion Integrada de
la UE-6 del PERI de Velluters, referente a la manzana del Convento de la Encaracion,
comprendida entre las calles Guillém de Castro, Balmes, Recaredo y Camarén, promovido por el
Instituto Valenciano de la Vivienda, y dentro del plazo conferido al efecto, formulo las siguientes:

ALEGACIONES

Primera.- De Hecho. En el Anteproyecto de Urbanizacion del PAI se observa una definicion
deficiente de la Red de Distribucién de energia eléctrica necesaria para atender a la edificabilidad
y usos que genera el PAI, asi como de los desvios y reposiciones de la red eléctrica preexistente.
En el mencionado Anteproyecto tinicamente se hace una descripcion genérica y se incluye una
cantidad en presupuesto aunque sin ningun desglose, no existiendo plano donde se represente la
red proyectada, ni siguiera en su trazado basico.

Respecto a la red de distribucion de energia eléctrica, que resultaria necesario
implantar para la atencion de nuevas peticiones de suministro, la misma deberia constar, entre
otros elementos, de:

- Desvio y reposicion de las redes aéreas de Baja Tension que discurren por el
ambito de la UE-6 y realizan suministros en el exterior de dicho ambito.

_ Conversion en Lineas Subterraneas de Baja Tension de las Lineas Aéreas de Baja
Tension que suministran a los actuales edificios en el interior de la UE-6 que permanecen,
integrando esta Red Subterranea de Baja Tension en la nueva red que se proyecte.

- Red Subterranea de Baja Tensién con puntos de conexion en los Centros de
Transformacién existentes cercanos, para atender la demanda que generan las nuevas
edificaciones de la UE-6 que pueden ser suministrables en Baja Tension.

- Linea Subterranea de Media Tension para atender las edificaciones que por su
magnitud tengan que ser alimentadas en Media Tension mediante Centro de Transformacién de
Cliente, especialmente el edificio dotacional recayente a calle Camardn. -

. .
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Segunda .- De Derecho. Son de aplicacién, aparte de las previsiones referentes a esta materia
contenidas en la normativa general urbanistica y eléctrica, el articulo 67 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento aprobado por el Real Decreto 2159/87 de 23 de junio, en particular
sus articulos 70, en relacién con los articulos 58 y siguientes del reglamento de Gestion
. Urbanistica aprobado por Real Decreto 3288/78, de 25 de agosto, y el articulo 7° aptdo. 2, de la

Ley de 18 de Marzo de 1.966 de Expropiacién Forzosa y Sanciones en materia de Instalaciones
Eléctricas.

Por todo lo expuesto

SOLICITA:

Que teniendo por presentado este escrito en tiempo y forma, se sirva admitirlo, por .
formuladas las Alegaciones que se recogen, y previa su tramitacién, se sirva modificar el
Programa de Actuacién Integrada, mediante la inclusion de las previsiones concemientes, a las
redes de energia eléctrica, indicadas anteriormente, para lo que ofrecemos expresamente, si por la
Corporaciéon se estimase procedente, la colaboracion de nuestros servicios técnicos,
procediéndose al reflejo de las modificaciones que resulten pertinentes en el Anteproyecto y en la
proposicion Econémico Financiera del Programa, asi como extendiendo la diligencia de
invalidacién a aquellos documentos que sena objetos de invalidacion, sin prejuicio de que se
conserven con el resto de la documentacion aprobada al objeto de dejar constancia de las
rectificaciones habidas, o bien se sirva suscribir con mi representada Convenio de Electrificacion
que garantice su implantacion.

Valencia a 22 de Diciembre de mil novecientos noventa y siete.

\_‘ Jj 241 (d; C':(-éj 9:" S—

SR. DIRECTOR GENERAL D'ARQUITECTURA 1 HABITATGE DE

LA CONSELLERIA D'OBRES PUBLIQUES, URBANISME I TRANSPORTS
DE LA GENERALITAT VALENCIANA.
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Por Resolucion de Alcaldia U-7257, de 29 de diciembre de 1997, se ha dispuesto lo siguiente:

“Visto el Acuerdo Plenario de fecha 31 de Octubre de 1997, en virtud del cual el Ayuntamiento
emite informe preliminar favorable y da por efectuado el requerimiento de Dictamen preceptivo sobre las
propuestas de modificacion puntual del Plan Especial de Proteccion y Reforma del Barrio de Velluters y
de programacién de las Unidades por ellas delimitadas, atendiendo a lo dispuesto en los articulos 42 y 38
de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica 6/94, a los informes emitidos por la Oficina Técnica de
Planeamiento y ¢l Servicio de Proyectos Urbanos, y de conformidad con el Dictamen de la Comisién
Informativa, SE RESUELVE:

L- Informar favorablemente las propucstas de Modificacion Puntual del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Barrio de Velluters y las iniciativas de Programas de Actuacion
Integrada formuladas y tramitadas por la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, a
través del Instituto Valenciano de la Vivienda, para ¢l ambito de las Unidades de Ejecucion n° 6, 0, 2R-a,
2R-b, 2R-c, 2R-d y 15R, con las salvedades expuestas cn los informes emitidos por la Oficina Técnica de
Planeamiento cn fecha de 15 de Diciembre de 1997, y por el Servicio de Proyectos Urbanos en fecha de
18 de Diciembre del mismo afio, que se adjuntan a la presente Resolucion formando parte de la misma.

IL- Dar traslado de esta Resolucion y de los informes a que se reficre, al Instituto Valenciano de la

Vivienda y a la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.”

Lo que lc comunico para su conocimiento a los debidos efectos, significandole que contra el acto
transcrito antcriormente, que cs definitivo en via administrativa, podra intcrponer rccurso contencioso-
administrativo antc la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supcrior de Justicia de la
Comunidad Valenciana, dentro del plazo de dos meses contados desde el dia siguicnte al de recepcion de
csta notificacion

Como requisito para la interposicion de dicho recurso, debera cfectuar ta comunicacion previa de
dicha interposicion al Organo Administrativo municipal autor del acto segin cxige cl articulo 110.¢) dc
la Ley 30792 de 26 dc novicmbre de Régimen Juridico de las Administraciones Pablicas y dcl

Proccdimicnto Administrativo Comin
Todo cllo sin perjuicio de que pucda cjercitar cualquicr_olro recurso o accion que cstime

proccdente

’
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AREA D'URBANISME / SERVICI DE PROJECTES URBANS

SERVICIO DE PROYECTOS URBANOS

Seccién de Proyectos de-Infraestructura. e oesasue et ANAU3 GCTRER sl

EXPEDIENTE : 534/97 SERVICIO DE PLANEAMIENTO

INTERESADOS : INSTITUTO VALENCIANO DE LA VIVIENDA , S.A.
; GENERALITAT VALENCIANA. :

ASUNTO : P.A.L en el ambito de las Unidades de Ejecucién 6 - 0, 2R-A, 2R-B, 2R-C,
2R-D y 15-R del PEPRI “VELLUTERS”

Informe :

Una vez revisado la documentacién correspondiente al Programa de
Actuacion Integrada , este Servicio considera aceptable la iniciativa y no pone objecion a su
aprobacion , siempre y cuando que el proyecto de Urbanizacién recoja las correcciones
establecidas en los informes de los distintos Servicios Municipales que se acompaifian .

Valencia 18 de Diciembre de 1.997.

EL JEFE DE SECCION DE
PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA
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AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
SERVICIO DE PLANEAMIENTO

OFICINA TECNICA DE PLANEAMIENTO
EXPTE.: 303/97, 304/97, 534/97, 535/97
INTERESADO: INSTITUTO VALENCIANO DE LA VIVIENDA, S.A. (IVVSA)

EMPLAZAMIENTO: PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR (PEPRI)
DEL BARRIO DE VELLUTERS

‘ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL DEL PEPRI DE VELLUTERS EN LOS AMBITOS
DE LAS UNIDADES 2, 15Y 6

Vistas las propuestas de Modificacion del vigente PEPRI de Velluters,
formuladas por el Instituto Valenciano de la Vivienda S.A. (IVVSA), en sendos
documentos independientes, correspondientes respectivamente: uno al dmbito de la
manzana del Convento de la Encarnacién, limitada por las calles Guillém de Castro,
Balmes, Recaredo y Camarén, (Antiguo dmbito de la Unidad de Ejecucién n® 6), y otro
correspondiente a ambito comprendido por las calles Balmes, Carniceros, Guillém de

Castro, Lope de Rueda, Murillo, Palomar, Quart, Santa Teresa y Villena (Antiguo
Ambito de las Unidades ds Ejecucién 2 v 15), se inforina: : -

Que ambas propuestas de Modificacion del PEPRI de Velluters se enmarcan
dentro de los acuerdos alcanzados en el seno de la Comisién de Seguimiento del Plan
RIVA y de la Comisién Mixta de Seguimiento del Convenio entre la Conselleria de
Cultura vy el Ayuntamiento de Valencia sobre el planeamiento urbanistico del Conjunto
Histérico de la ciudad que, en sesién conjunta celebrada el 18 de Diciembre de 1996,
y tras el correspondiente estudio, acordé aprobar el documento "Estudio y Validacion
de los trabajos relativos a la estrategia urbanistica para la zona central del Barrio de
Velluters desarrollados por la Oficina RIVA y por Valencia Antiga S.A., tal y como ya
se informé en el anterior informe de este Servicio de fecha 7 de Octubre de 1997,
obrante en el presente expediente.

Por lo que el presente informe se cife al andlisis individual del contenido de
ambos documentos, en aquellos aspectos modificativos del planeamiento actualmente
vigente, (Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Barri Velluters, aprobado

definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesién de 23 de Julio de 1992)
referentes a la ordenacién pormenorizada.



DOCUMENTO 1

MODIFICACION PUNTUAL DEL PEPRI DEL BARRIO DE VELLUTERS en el

ambito de las calles Balmes, Carniceros, Guillém de Castro, Lope de Rueda, Murillo,
Palomar, Quart, Santa Teresa y Villena.

1. AMBITO

" £l 4mbito se extiende 3 un &rea mayor que ia delimitada por las Unidades de
Actuacion 2 y 15 del PEPRI vigente, ya que abarca toda aquella que se considera
necesaria para una intervencién homogénea, extendiéndose: al Norte hasta la calle
Quart, incluyendo el entorno de la calle Carrasquer en orden a resolver la discrepancia
urbanistico-patrimonial sobre dicha zona asi como el requerimiento del propio PEPRI
que contemplaba la ampliacion de la UA2 en ese sentido, y al sur hasta la calle
Balmes, incluyendo a la antigua UA15. Y en sentido Este-Oeste se extiende a todo

aquel ambito que se considera necesario para garantizar una adecuada conexion con el
entorno proximo.

2. ORDENACION

La ordenacion obedece a las propuestas contenidas en el documento
anteriormente referido. "Estrategia urbanistica para la zona central de Velluters”, que
se concretan en la ubicacién de dotaciones publicas, en el centro del barrio, a lo largo

Jel cjc noriiosw, cumo gstiategia. regeneradora. dei ausiig, vinculadas e, cSPAcios: .. —»

libres de nueva creacién.

De ahi que el aspecto mds relevante de la modificacion es la variacion del
régimen de usos y la definicién de nuevos Ambitos de Calificacion Urbanistica para su
regulacion més especifica.

3. AREAS DE CALIFICACION

En aquellas areas de uso dotacional se definen los nuevos ambitos de
calificacion CHP-145; y CHP1459, extendiéndose y pormenorizdndose la anteriar
calificacién del PEPRI CHP-145, que se limitaba al 4mbito de planeamiento diferido
(APU) de la UA2, y para la que se preveia su desarrollo mediante Estudio de Detalle,
desarrollo que se ve superado por el alcance de la modificacién-propuesta. -



&

Por otro lado se crea un nuevo ambito dé calificacién, CHP-147, como una
pormenorizacién del dmbito CHP-141, en aquellas zonas de uso residencial, afectadas
por Unidades de Ejecucién, regulando aspectos de detalle.

4. REGIMEN URBANISTICO

Las principales variaciones en el mismo obedecen a la implantacién de usos

. dotacionales, enveldmbito.del APY:deilasUnidad-2-y.de laUnidad-5xdefinidas-por.el. .

planeamiento actualmente vigente.

Extendiéndose el ambito previsto como APU en el PEPRI, hasta la calle Murillo,
para crear un foro de caracter dotacional comprendido entre Lope de Rueda, Murillo,
Villena, Palomar y Pintor Domingo.

Por otro lado, la antigua UA15, pasa a tener también un uso dotacional,
varidndose la alineacién propuesta de la calle Arolas.

En cuanto a las modificaciones planteadas, cabe destacar entre otras:

4.1. Espacios libres

Se plantean dos espacios libres, uno en la confluencia Pintor Domingo y Arolas
ya contemplado en el PEPRI, y otro de nueva creacion de 1.291 m2 donde el PEPRI

preveia .un espacio libre no infericr. 2. 915 m2. (Luego se cumplen las previsiones del .

planeamiento vigente al respecto).

4.2. Edificabilidad y usos

De la comparacién de la edificabilidad propuesta y la resultante del
planeamiento vigente, resulta un aumento de aproximadamente 750 m2, situado en el
nuevo ambito de calificacion CHP-145;, siendo la totalidad de la misma de uso

dotacional publico, por lo que no sélo se mantiene la proporcién y calidad de las
dotaciones publicas, sino que se aumentan.

La principal modificaciéon afecta al uso dado a esa edificabilidad ya que de la
superficie méxima prevista por el PEPRI, para uso exclusivo no residencial, en el area
CHP-145, que era de 2.500 m2 se pasa a 11.900 m2 de uso dotacional.

En cuanto al ambito de la Unidad de Ejecucién UE 15-R, se produce respecto a
las determinaciones del planeamiento anterior (antigua UA15), un trasvase de usos
similar, ya que en el dmbito de la nueva UE-15R, se propone una edificabilidad global
de 3.863 m2, de los cuales 3.208 m2 son de uso dotacional, cuando en planeamiento

A



“ern,

vigente la totalidad de la edificabilidad en el mismo émbito era de 3.760 m2 de uso
residencial.

4.3. Protecciones

Se propone la desproteccion de los edificios situados en las calles En Senda n°
15 y Murillo ndmeros 21, 19, 17 y 15.

-~—---1a posible desprotecciép. de.lqs dos._primeros ya ‘quedaba contemplada en el .»

PEPRI, que los protegia transitoriamente hasta la redaccién del planeamiento de
desarrollo en el drea del APU previsto.

En cuanto al resto, se justifica por la ampliacién del ambito de reequipamiento
propuesto como foro central dotacional, que dada su magnitud y trascendencia no
justifica la procedencia de mantener su proteccion.

En cualquier caso, al tratarse de una modificacién del Catédlogo requerird
informe de la Conselleria competente.

4.4. Red Viaria, Peatonal y Aparcamientos

La estructura viaria se traza y se jerarquiza en funcién de la propuesta recogida

en el documento "Estrategia urbanistica para la zona central de Velluters”, antes
referido.

-en gicnho--documento. se::proponian: dos vias paralelas que’ recorren el drea<en’

sentido Norte-Sur, que articulan las nuevas dotaciones y los nuevos espacios libres
propuestos con los ya existentes, teniendo una caracter rodado y la otra peatonal.

Las modificaciones propuestas respecto a las determinaciones del PEPRI,
obedecen a esta estructura general, buscando un equilibrio entre las necesidades de

comunicacion viaria y el mantenimiento de las caracteristicas del tejido, por lo que
resultan aceptables.

Dichas modificaciones son entre otras:

- Nueva calle de caracter peatonal que enlaza Palomar y Villena, y asegura la
continuidad del recorrido peatonal de todo el eje Norte-Sur planteado.

- Peatonalizacion de En Plom, Tejedores y sus prolongaciones respectivas por -

desembocar en la plaza de uso exclusivo peatonal de nueva creacién, con
anchura aproximada de 4 metros.

e e



- Reduccién del ancho de Carrasquer a 7 m., para mantener la jerarquia del
trazado histérico, atendiendo al informe de Validacion del Planeamiento de la
Conselleria de Cultura de fecha 26 de Agosto de 1994, ya que es una zona no
validada.

Estando por tanto pendiente la resolucién de la discrepancia urbanistico-
patrimonial del informe favorable de la Direccion General de Patrimonio
Artistico de dicha Conselleria al respecto.

_.- Nuevas calles ,que: enlazan Carrasquer.con Arolas y Carniceros. con Balmes,...=2. =-
respectivamente, para mantener la continuidad del recorrido del trafico rodado
planteado en sentido Norte-Sur como eje central de |a propuesta.

- Mantenimiento de la seccion actualmente existente, de la calle Lope de
Rueda, en el tramo de la misma de nueva creacién, dado su uso peatonal.
(Aproximadamente 4 metros frente a los 8 m. del PEPRI).

En cuanto a los aparcamientos, la superficie total prevista para garaje
subterréneo de residentes, se ve incrementada, ya que si bien se elimina la
correspondiente al subsuelo del espacio libre situado en la confluencia de las calles
Arolas y Pintor Domingo por tratarse de un area ajardinada, se amplia tanto en el area
de suelo destinado a edificaciones nuevas de uso dotacional (pasando de 11.250 m2 a
11.600 m2), como en el nuevo aparcamiento previsto entre las calles Carniceros y
Balmes {1.936 m2).

Tal y como ya se preveia en el PEPRI dichos garajes en subterraneo se destinan
a3 Yoo recidentas, i pudifadose cjecutar estacionaliicinig de wehiculos tal 4 venio .

se definen en el art. 5.129.b de las NN.UU. del PGOU y sus accesos se situaran en las
plantas bajas de los nuevos edificios.

En cuanto a la posibilidad de ocupacién del subsuelo publico para dicho fin,
deberd seguir el oportuno trdmite legal y administrativo.

Por ultimo, la condicion de la ejecucién, bajo la cota cero, de una capa de tierra
de al menos un metro de espesor, en la realizacién de dichos garajes, para facilitar el
ajardinamiento sobre rasante, se elimina, dado el caracter de las nuevas plazas
propuestas. Dicha propuesta se considera aceptable dentro de la estructura general de
jerarquizacién de nuevos espacios libres vy recorridos, donde el caracter de plaza
ajardinada se vincula a la edificacion residencial, en la confluencia de las calles Pintor
Domingo y Arolas, y el caracter de plaza civica se concibe como vinculada a los
nuevos edificios dotacionales.



5. ORDENANZAS

La requlacién de la edificaciéon y los usos en las nuevas areas de calificacién

propuestas, contiene aspectos modificativos de! PEPRI vigente, entre los que cabe
destacar:

5.1. Areas CHP-1454

5.1.1. Usos

Se asigna como uso para cada uno de los edificios del dmbito el Dotacional

Educativo (Ded), por lo que su titularidad deberd ser publica, debido a su consideracién
como dotaciones.

No siendo por tanto en principio admisible para los mismos el uso colectivo,
definido segun el art. 7.3. de las NN.UU. del PGOU.

£l uso dotacional educativo (Ded) propuesto se entiende como uso global o
dominante segun la definicién del art. 7.2 de las NN.UU. del PGOU.

A tal respecto deberdn acomodarse las definiciones de los otros usos posibles a
las también definidas en dicho articulo como "permitido”, "compatible”; " prohibido”,

“incompatible”, etc... No resultando admisible la introducida en la propuesta como
"uso alternativo”.

Asi el uso Residencial comunitario (Rcm) se podra considerar uso permitido. ...

En cuanto a los otros posibles usos dotacionales que se definenr como
alternativos, dicha posibilidad se regulard segun el art. 58.4 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica (LRAU), en el que se dispone que todo Plan especificara el uso
previsto para cada reserva de uso dotacional publico (en este caso educativo-cultural),
estableciéndose también la posibilidad de sustituirlo por otro igualmente: datacional
publico, destinado a la misma u otra Administracién mediante acuerdo expreso y

motivado del titular o destinatario o entre las Administraciones interesadas, segin el
caso.

5.1.2. Edificacién

Respecto a las condiciones de la edificacion se limitan a pormenorizar Yy

complementar aspectos ya regulados, debido a la especificidad del usb implantado, por
lo que se consideran admisibles. :



5.2. Area CHP-1455

Respecto a los usos se adecuaran a lo ya informado a tal respecto para el drea
CHP-1457.

Siendo en este caso el uso global o dominante el dotacional administrativo (SP-
4). En cuanto al cambio a otros usos dotacionales publicos se regulard por el art. 58.4
de la LRAU. No siendo admisible la definicién de uso alternativo, y considerdndose el
uso residencial comunitario como uso permitido.

Asimismo, los usos serdn publicos debido a la titularidad piablica de las
dotaciones, no siendo admisible la posibilidad propuesta de uso colectivo.

En cuanto a la regulacién de las condiciones de la edificacion, la propuesta
resulta aceptable, pues se limita a regular aspectos de detalle, y complementarios.

5.3. Usos en edificios protegidos

Por dltimo, respecto al régimen de usos en edificios protegidos, se hace
referencia a lo establecido en el art. 6.14 del PEPRI. En cuanto a la posibilidad de
aumentar el nimero de viviendas existentes, cabria matizar que se debera justificar
adecuadamente en base a que la presente modificacion supone un trasvase de
edificabilidad residencial a dotacional, pues en ninguin caso dicho aumento de viviendas
puede suponer una disminucién de la proporcién y calidad de las dotaciones publicas
previstas, ni un detrimento de los estandares legales de calidad de la ordenacion.

6. GESTION. UNIDADES

La propuesta de modificacién diferencia los terrenos que guedaran sujetos al
régimen de Actuaciones Aisladas de los que se someterdn al de Actuaciones

Integradas, desarrolldndose estas Gltimas a través de los correspondientes Programas
de Actuacion Integrada de Gestién Directa Autonémica.

Asi, y en lo que respecta a la delimitaciéon de Unidades propuesta y €n
comparacion con las determinaciones del PEPRI vigente, se proponen variaciones de
las antiguas unidades 2 y 15, que afectan a:



6.1. Unidad de Actuaciéon 2

Se propone su redelimitacion, incluyendo el ambito del entorno de la calle
Carrasquer, para solucionar la discrepancia urbanistico-patrimonial del drea, de acuerdo
con el informe de Validacién de la Conselleria de Cultura de fecha 26 de Agosto de
1994.

A tal respecto indicar que dicha posibilidad ya estaba contemplada en el PEPRI,
que entre las determinaciones de la Unidad de.Actuacion 2 vinculaba la ejecucién-de la
misma al ensanchamiento y urbanizacién de la calle Carrasquer, a través del oportuno
mecanismo de gestion.

Ademas de esta inclusién, se redelimita la Unidad para posibilitar su adecuado
desarrollo {exclusién edificios bien conservados, ampliacion con solares, inclusién de
viales para su urbanizacion), y se propone su fragmentacion (UE-O, Ue-2RA, UE-2RB,
UE-2RC y UE-2RD), para viabilizar las futuras actuaciones. Por todo ello la
modificacién del PEPRI a este respecto, resulta aceptable.

En cuanto a la

6.2. Unidad de Actuaciéon 15

También se redelimita en base a los criterios anteriores, por lo que se considera
correcta la delimitacion propuesta.

. ..Eh cuanto ‘a.Su.Ccaracter, & 2CRAI wa: deinia como de gestion pnvada, :pero=ya-

establecia la posibilidad de que transcurrido el plazo legal sin que se hubiese
cumplimentado el trdmite oportuno, la Administracién actuante pudiese sustituir el
sistema de compensacion por el de expropiacion.

Esta posibilidad junto con la estrategia de implantacién de equipamientos en el
eje norte-sur de la zona central del Barrio, llevan a la propuesta de cambio de uso
residencial a equipamiento, y a su pase de iniciativa privada a publica, lo que se
considera aceptable en base a lo anteriormente expuesto.

Por ultimo, en cuanto a la delimitacion del Area de Reparto, se considera excede
el objeto del presente informe, que se cine al andlisis del contenido de las
modificaciones puntuales del PEPRI de Velluters, en aquellos aspectos relativos a la
ordenacidn pormenorizada.

PRSP



CONCLUSION

En conclusién, por tode lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente
la propuesta de Modificacién Puntual del PEPRI de Velluters en los aspectos relativos a
la ordenacién pormenorizada, en el dmbito de las calles Balmes, Carniceros, Guillém de
Castro, Lope de Rueda, Murillo, Palomar, Quart, Santa Teresa y Villena, sin perjuicio de
las consideraciones expresadas en lo puntos 4.3, 4.4, 5.1.1, 5.2 y 5.3 del presente
informe.

DOCUMENTO 2

MODIFICACION PUNTUAL DEL PEPRI DEL BARRIO DE VELLUTERS en el
aAmbito de la manzana del Convento de la Encarnacién, comprendida entre las calles
Guillém de Castro, Balmes, Recaredo y Camarén.

1. AMBITO

El 4mbito de la Modificacién propuesta excede el de la Unidad de Actuacion
prevista en el planeamiento vigente, para incluir la manzana del Convento de la
Encarnacién, que en su momento quedd excluida por Acuerdo Plenario Municipal de
fecha 9 de Mayo de 1991 con motivo de la aprobacién provisional del PEPRI,
regulandose a través de la Disposicion Transitoria Quinta del mismo, donde se
nctabloce que sequirdn vigentes las determinaciones urhanistiras dai PEPRI de 1984,
en tanto no se formule, redacte y apruebe el correspondiente instrumento de

planeamiento, que pormenorice el régimen de usos y las condiciones de la edificaciéon
en dicho ambito.

Este es el objeto del documento que nos ocupa, junto a la resolucién de la
discrepancia urbanistico-patrimonial en el dmbito de la UAB, que fue recogida como tal
en el Convenio Marco de Colaboracion entre la Generalitat Valenciana Y el’
Ayuntamiento de Valencia para el Desarrollo y Ejecucion del Planeamiento Urbanistico
del Conjunto Histérico de Valencia de fecha 22 de Junio de 1994 y el posterior
informe de Validacién de la Conselleria de Cultura de fecha 26 de Agosto de 1994 que
para el ambito que nos ocupa especificaba:

UAG6. Foyos-Recaredo-Boxa.

Existen problemas de alineacion.y asfixia en el frente trasero del
inmueble "Gremi dels Fusters”, que ademds deberia ser incluido en -0
atendido paralelamenté al desarrollo de- la unidad y presidir la actuacion,
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resolviendo el conjunto mediante el oportuno instrumento de
planeamiento.

2. ORDENACION

La propuesta de ordenacién establece el régimen para la manzana del Convento
de la Encarnacién, ampliando la edificabilidad destinada al uso dotacional religioso de
caracter iprivado {SP-6%)y-asignados:pon«el-anterior.- planeamiento ayndestinandev-a
edificabilidad residencial el resto de la nueva edificabilidad propuesta.

En cuanto a las modificaciones en el émbito de la antigua UA6 se hace
necesarias para poder articular adecuadamente el inmueble del Gremio de Carpinteros
con su entorno, a la vez que se produce un cambio de uso de la totalidad de la
edificabilidad de dicha Unidad, que pasa de residencial a dotacional, dentro de la
propuesta global de reequipamiento dotacional de Velluters en su zona central, de
acuerdo con la estrategia conjunta de la Generalitat y el Ayuntamiento para el dmbito.

3. AREAS DE CALIFICACION

No se producen variaciones al respecto. La totalidad del ambito queda dentro
del drea CHP-141 "Barri Historic dels Velluters”, siendo ésta la calificacion que se
otorga también a la manzana del Convento de la Encarnacion.

4. REGIMEN URBANISTICO

Las principales variaciones en el mismo obedecen a la propuesta de una
edificacion perimetral junto al cerramiento del huerto del Convento de la Encarnacion y
una nueva configuracién del entorno del edificio del Gremio de Carpinteros, mas
acorde con su configuracién y su grado de proteccion, junto con el cambio de uso de
la totalidad de la edificabilidad de la unidad de residencial a dotacional.

Todo ello mediante una ordenacién que sirve de conexion de los tramos norte y
sur del nuevo eje vertebrador propuesto para el barrio, a través de dos construcciones

de nueva planta que actian a modo de rétula de enlace de los dos tramos (calles
Arolas y Recaredo).

Una de las construcciones se plantea como ampliacién al actual edificio del
Gremio de Carpinteros, adecuandose a su altura de cornisa y a su numero de plantas,

0
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y la otra se configura como un volumen aislado con cuatro plantas de altura maxima y
uso dotacional publico.

Entre ambas se sitta un espacio libre vinculado al edificio protegido del Gremio
de Carpinteros.

Asi, de las modificaciones planteadas, cabe destacar entre otras:

4.1. Espacios libres

Se mantiene la superficie destinada para tal fin (aproximadamente 520 m2),
pero se reubica, vinculdndose al edificio del Gremio de Carpinteros, como ya hemos
dicho con anterioridad, por lo que debera atenderse a lo regulado en el art. 55.4 y la
Disposicién Transitoria Novena de la LRAU al respecto.

4.2. Edificabilidad y usos

De la comparacién de la edificabilidad en la totalidad de ambito de la
Modificacién propuesta, con la del planeamiento vigente se deduce un aumento global
de aproximadamente 1.600 m2 de techo, si bien dicho aumento de edificabilidad lo es
para uso dotacional, por lo que no sélo se mantiene la proporcion y calidad de las
dotaciones publicas, sino que se aumentan.

La comparacién detallada de dichas edificabilidades y usos, exceptuando el
Convento de la Encarnacién que mantiene su uso religioso-privado, resulta:

‘PEPRI MODIFICACIOI’ISJ 4 _'fOfAL- '
Edificabildad residencial 4.290 m2 559 m2 -3.731
Edificabilidad uso dotacional publico (SP-2) - 4.812 m2 4812
Edificabilidad uso dotacional privado (SP-6°) 345 m2 886 m2 541
Espacio libre publico (EL-2) 520 m2 529,42 m2
Total 1.622

4 .3. Protecciones

Se ajusta la catalogacion del inmueble del Gremio de Carpinteros, atendiendo a
sus valores, se trata pues no de una modificacién sino de una pormenorizacién del
catalogo atendiendo a un mayor conocimiento del inmueble, por lo que en principio
resulta aceptable. -
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No obstante, requerird informe de la Conselleria competente, que en cualquier

caso deberd recabarse para solucionar la discrepancia urbanistico-patrimonial del
ambito.

4.4. Red Viaria, Peatonal y Aparcamientos

Se propone un nuevo garaje para residentes en subterraneo, con una superficie
aproximada de 3.00 m2, en dos sétanos, siendo su capacidad de 110 plazas, bajo la
Nueva edificacion prevista. .los, espacios libres.y la red viaria propuestas. (A tal"" e
h respecto, Ia ocupacion del subsuelo publico deberd seguir el oportuno tramite legal y
administrativo). Su acceso se situari en la planta baja del nuevo edificio dotacional, no

admitiéndose en via publica o espacio libre, y posibilitdAndose el ajardinamiento sobre
rasante, por todo lo cual resulta aceptable.

En cuanto a la estructura viaria, su trazado y seccién se adecuan tanto a las
propuestas en las modificaciones colindantes (UE1 y UE15), como al esquema general
propuesto en el documento "Estrategia urbanistica para la zona central de Velluters”,
referido con anterioridad en el presente informe.

5. ORDENANZAS

Se remite la presente modificacion a lo establecido por el vigente PGOU vy por el
PEPRI de Velluters.

Uhicamente matizar que la posibilidad apuntada de destinar a otros usos

dotacionales los servicios publicos propuestos como SP-2 se regulara por lo
establecido en el art. 58.4.8B) de la LRAU.

6. GESTION. UNIDADES

La presente modificacién diferencia los terrenos que quedaran sujetos al
régimen de Actuacién Aislada de aquellos que se someten a Actuaciones Integradas,

estos ultimos se desarrollardn a través de los correspondientes Programas de
Actuacion Integrada de Gestidn directa Autondmica.

A tal efecto, se redelimita la Unidad de Actuacién n° 6, incluyendo las calles
Ba|mes y Camarén hasta Guillém de Castro, para posibilitar su urbanizacién y

gararmzar una adecuada conexién con las propuestas colindantes, por lo que resulta
aceptable. ’
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CONCLUSION

En conclusién, por todo lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente
la propuesta de Modificacién Puntual del PEPRI de Velluters, en los aspectos relativos
a la ordenacién pormenorizada, en el dmbito de las Guillém de Castro, Balmes,
Recaredo y Camar6n, sin perjuicio de las consideraciones expresadas en los puntos
4.1, 4.3 y 5 del presente informe.

Valencia, 15 de Diciembre de 1997
LA ARQUITECTA MUNICIPAL
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AJUNTAMENT DE VALENCIA
SERVICI DE TRANSF.’ORTS | CIRCULACIO

19701261.WP1
PLANEAMIENTO 1997/000534 - 535
N/ 19701261
Asunto: PEPRI "VELLUTERS"

Vista la modificacién puntual del PEPRI "VELLUTERS" y el anteproyecto de
urbanizaciéon de las Unidades 6, 0, 2R-A, 2R-B, 2R-C, 2R-D y 15R se describen a
continuacion las deficiencias que se han observado en la propuesta.

Con respecto al vial formado por las calles Carrasquer, Arolas, Foyos y Recaredo,
se habia previsto su utilizacién para una linea de microbuses de transporte publico que
contribuiria a la revitalizacién del barrio. En la propuesta de Modificacién del PEPRI se
reduce el ancho de dicho eje dejando una calzada de 3,00 metros. Para que pueda ser util
para el transporte publico deberia tener como minimo una calzada de 5,00 metros. Por otro
lado también deberia ampliarse la acera de 1,50 metros propuesta, méixima tratindose de
una calle de nueva creacion en su mayor parte.

En la unidad 6 en la zona de giro que comunica la calle Foyos con Recaredo los
radios son insuficientes. Se deberia redondear o achaflanar el espacio libre EL-2 de la Plaza
de 1a Bocha y el SP-2 para mejorar los giros.

En general a lo largo de todo el trazado del eje ya mencionado los radios son
insuficientes o inexistentes, lo que deberia corregirse dando en cada caso el maximo posible
sin estrechar la acera en las esquinas.

Al dimensionar calles peatonales de nueva creacién se deberia tener en cuenta el
paso para vehiculos de emergencia, Se ha observado que algunos se han disefiado con 4,00
y 4.50 metros.

Valencia, 1 2= diciermbre de 1997

EL JEFE DE SECCION DE ORDENACION -
Y PLANIFICACION VIARIA,

"Q(/ ( Q
4 }, ’( J
s

Ve B°
EL INGENIERO JEFE DEL SERVICIO
DE TRANSPORTES Y CIRCULACION,

SERVICIO DE PLANEAMIENTO.-



Expte: UE-0; 2RA;2RB; 2RC; 2RD;15R
EU-6 DE B® VELLUTERS
" ALUMBRADO:
AL:

INFORME

El Técnico que suscribe, de conformidad con lo dispuesto en la Resolucion

- --de Alcaldia U-2650 de15 de Noviembre de 1.989; ratificada por. Acuerdo Plenarioz = .. .

de 8 de Marzo de 1.990, B.O.P. de 17 de Julio de 1.990, debe informar:

Que el anteproyecto presentado, no es mas que una exposicion de
intenciones, toda vez que no incluye una descripcion de la instalacion que permita
hacerse una idea de lo que se pretende realizar, e inclusive lo expuesto no se
ajusta en ningn extremo a la Normativa Municipal.

Por lo que el solicitante deberd presentar un proyecto redactado por un
Técnico competente y realizar la instalacion de Alumbrado Publico con la  distribu-

cion de puntos de Luz vy elementos de la instalacion aprobados por el
Ayuntamiento de Valencia.

El Proyecto y/o ejecucion de los trabajos debera ajustarse a lo estipulado en
la * Documentacion y Normativa para la redaccién de proyectos de Alumbrado

Publico” aprobada por el Pleno de Ayuntamiento de Valencia el 15 de Septiembre
de 1.995.

VALENCIA 18 DE DICIEMBRE DE 1997

\ AN

A )
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AJUNTAMENT DE VALENCIA
SUB-AREA DE PREVENCIO, EXTINCIO
D’INCENDIS i SALVAMENT

Servici de Prevencié d'Incendis

Servicio Planeamiento

secc.Programas de Actuaclon Integrada. Ref. expte. n° 534/97, 535/97 e 81/97-EC
E.C/JH/cq. v . i 2 P i e o T
“ASUNTO: o memrmmiem v cnforme instalacidon de hidrantesi ==+~ - = e mmeismyn dindneens e
PROYECTO: P.A.l en el Gmbito de las Unidades de Ejecucién 6 - 0, 2R-
A, 2R-B, 2R-C, 2R-D y 15-R del PEPRI “VELLUTERS”
EMPLAZAMIENTO: C. del Camarén, C. Pintor Domingo y C. Murillo.
INTERESADO: INSTITUTO VALENCIANO DE LA VIVIENDA, S.A.
: GENERALITAT VALENCIANA

Visto el Decreto de Alcaldia, de fecha 10 de Noviembre de 1997, referente
al Proyecto de Urbanizacion del P.AlL en el &mbito de las Unidades de Ejecucion
referenciadas, cabe informar en materia competencial de este Servicio que:

1.- En el Anteproyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucién 6, deberd
instalarse un hidrante tipo arqueta de una boca de salida de 70 mm. de @,

en la C. del Camarén frente a la C. de Foyos. Se adjunta plano ubicacién
hidrante propuesto, DOCUMENTO - 1.

2.- En el Anteproyecto de Urbanizacion de las Unidades de Ejecucién 0, 2R-A,

oy 2K-BAZR-C, ZR-C 7 15-R, debeiGiilinsiaiarnse dos. Kidranicsalipoowiquata 43
tres bocas de salida de 70 mm. de &; uno en la C. Pintor Domingo proxima
C. Guillem de Castro, otro en la C. Murillo esquina C. Carrasquer. Se adjunta
plano ubicacién hidrantes propuestos, DOCUMENTO - 2.

3.- Los hidrantes indicados en los puntos 1y 2 seran de los utilizados para los
vehiculos contra incendios del Servicio de Operaciones.

Valenciaq, 2 de diciemt;re de 1997.
EL JEFE DE SECCION DE

Conforme,
EL JEFE QEL SERVICIO DE
PREVENCION DE INCENDIOS,
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

Expt: 535-97
Servei Planejament
Assumpte: Proposta Programa Actuacié Integrada Unitat d’Execuci6 0, 2R-A, 2R-B,
2R-C, 2R-D y 15R del PEPRI "Velluters" Valéncia formulada per .V.V.S.A.

El técnics que subscriuen a la vista de la sol licitud d'informe requerida per
Planejament al Cicle Integral de I'‘Aigua, segons Decret d'Alcaldia de 10 de novembre de
1997 i que inclou el Programa d'Actuacio Integrada corresponent a la Unitat d'Execuci6 0,
2R-A. 2R-B, 2R-C, 2R-D y 15R del PEPRI "Velluters" de Valéncia, tenen a bé informar
que:

1o - Cal especificar l'existéncia de dues xarxes d'aigua una denominada d'Alta Pressio
que correspon a distribucié d'aigua potable i l'altra de Baixa Pressid, destinada
fonamentalment a reg. Les referides instal.lacions constitueixen infraestructures
independents, les quals no podran interconexionar-se entre elles en cap moment,
aspecte a considerar en el moment de la redacci6 definitiva del projecte.

2° - S‘adjunten planols de les xarxes esmentades en el punt anterior, on es reflexen les
conduccions existents tant per a I'Alta com per a la Baixa Pressio.

30 . ['abastiment a les zones ajardinades projectades, necessariament es fara des.de
la xarxa de Baixa Pressid, segons s'especifica en l'aprovacio establida en
Comissid de Govern de 10 de Febrer de 1995.

4°-  La instal lacié d'hidrants s'efectuara sobre la xarxa d'aigua potable a l'objecte de
complir les especificacions de pressio i cabal marcades en la C.P.1.-96.

50 . Amb la informacio sol.licitada a I'empresa concessionaria Aguas de Valencia, SA,
per part de l'autor del Projecte a confeccionar, s'haura de considerar que la

planificacié de la nova xarxa deura cubrir la totalitat de les faganes corresponents
als edificis de I'ambit d'actuacio.

6°- La disposicié constructora i les caracteristiques dels elements (valvules, ventoses,
desaigues, etc.) seran els d'is habitual pel que fa a I'abastiment de Valéncia, i en
qualsevol cas homologats per Aguas de Valencia, S.A. .
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

79 . Aixi mateix caldra tindre en compte que de manera genérica es consideren
d'aplicaci6 tant I'Ordenanga d'Abastiment d'Aigues com el Contracte de Concessio

d'Abastiment d'Aigua a Valéncia.

En Valéncia a 5 de Desembre de 1997

~ELTECNIC MITJATZ S0 ce i e o MISTAPEAY O
SECCIO D'AIGUES EL CAP DE SECCIO D'AIGUES
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

Expt: 535-97
Servei Planejament

Assumpte: Proposta Programa Actuacié Integrada Unitat d'Execucioé 6 PEPRI

“Velluters" Valéncia formulada per |.V.V.S.A.

El técnics que subscriuen a la vista de la sol.licitud d'informe requerida per

Planejament al Cicle Integral de I'Aigua, segons Decret d'Alcaldia de 10 de novembre de
1997 i que inclou el Programa d'Actuacié Integrada corresponent a la Unitat d'Execuci6 6
del PEPRI "Velluters" de Valéncia, tenen a bé informar que:

10 -

2° -

40 -

5% -

6° -

Cal especificar l'existéncia de dues xarxes d'aigua una denominada d'Alta Pressio
que correspon a distribucié d'aigua potable i l'altra de Baixa Pressio, destinada
fonamentalment a reg. Les referides instal.lacions constitueixen infraestructures
independents, les quals no podran interconexionar-se entre elles en cap moment,
aspecte a considerar en el moment de la redaccid definitiva del projecte.

S'adjunten planols de les xarxes esmentades en el punt anterior, on es reflexen les
conduccions existents tant per a I'Alta com per a la Baixa Pressio.

L"abastiment a lés zories ajardinades projectades, necessariament es fara des de
la xarxa de Baixa Pressid, segons s'especifica en l'aprovacié establida. en
Comissio de Govern de 10 de Febrer de 1995.

La instal.lacié d'hidrants s'efectuara sobre la xarxa d'aigua potable a I'objecte de
complir les especificacions de pressio i cabal marcades en la C.P.1.-96.

Amb la informacié sol.licitada a 'empresa concessionaria Aguas de Valencia, S.A,,
per part de l'autor del Projecte a confeccionar, s'haura de considerar que la

planificacié de la nova xarxa deura cubrir la totalitat de les faganes corresponents
als edificis de I'ambit d'actuacio.

La disposicid constructora i les caracteristiques dels elements (valvules, ventoses,
desaigles, etc.) seran els d'Us habitual pel que fa a I'abastiment de Valéncia, 1 en
qualsevol cas homologats per Aguas de Valencia, S.A.
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

79 _  Aixi mateix caldra tindre en compte que de manera genérica es consideren
d'aplicacié tant 'Ordenanga d'Abastiment d'Aigies com el Contracte de Concessio

d'Abastiment d'Aigua a Valéncia.

En Valéncia a 5 de Desembre de 1997

EL TECNIC MITJA VIST | PLAU _
SECCIO DAIGUES. - o oovos oo o7 EL CAP DE.SECCIO DAIGUES: . . . ...
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AJUNTAMENT DE VALENCIA

SERVICIO CICLO INTEGRAL DEL AGUA
SECCION PROYECTOS Y OBRAS |

EXPTE. N°: 534-535/97 PLANEAMIENTO
ASUNTO: PAl PEPRI “Velluters”

Visto, campleme informar lo-siguiente: Cht SrERAT SUITIAMa iRl aTrany e e

La ejecucién de obras de saneamiento en el ambito de las Unidades de
Ejecucién 6, 0, 2R-A, 2R-B, 2R-C, 2R-D y 15R del PEPRI “Velluters”, pueden
asumirse en la red de colectores existentes en el centro histérico, con capacidad
suficiente para conducir los caudales de aguas negras y pluviales generados por
dichas actuaciones.

Adjunto se remite plano de planta con indicacién de rasantes en el que se
senalan los colectores.

En la reposicién de las conducciones afectadas se emplearan los métodos de
calculo sefalados en la Normalizacion de Elementos de Saneamiento de la Ciudad de
Valencia (ano 1.997).

Los materiales se adecuaran a los senalados en dicha Normalizacion.

Valencia, 9 de diciembre de 1.997

EL JEFE SECCION PYTOS. Y/ OBRAS |,
P.A. :
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El ingeniero que suscribe, en relacion al Anteproyecto de
Urbanizacion del Programa de Actuacion Integrada de la Unidad de
Ejecucion UE-6, del Barrio de Velluters, y en el ambito de su competencia
intorma:

1°) Que la disposicion de Servicios en acera debera ajustarse a
la Vigente Ordenanza Reguladora de Zanjas y Coordinacion de Obras en
Via Publica, cuyos esquemas se adjuntan.

2°) Que a lo largo de la C/Camaron y C/Balmes, deberan

comunicacion por cable.

3°) Que tanto los desvios de servicios publicos como las
alimentaciones y distribuciones que se proyecten, deberdn ajustarse a las
previsiones de las compaiiias (Compaiiia Espaiiola de Gas, lberdrola,
Aguas de Valencia y Telefonica de Espana).

4°) Que respecto al pavimentado de piedra previsto en las

zonas peatonales, se debe indicar la conveniencia de su facil procedencia y
localizacién, a fin de garantizar posteriormente su conservacion.

Valencia, 11/12/97

[l Jefe de Seccidon de Coordinacion
de Obras en Via Pibhea.

“

'y

" -disponer.de.dos conductos.de. PV.C..¢. 110 mm., para:futyra. instalacion.de.... .. 2o L



El ingeniero que suscribe, en rclacion al Anteproyecto de
Urbanizacion del Programa de Actuacion Integrada de las Unidades de
Ejecucion UE-0, UE-2RA, UE-2RB, UE-2RC, UE-2RD y UE-135R, dei
Barrio de Velluters, y en el ambito de su competencia informa:

1°) Que la disposicion de Servicios en acera deberd qpustarse o
la Vigente Ordenanza Reguladora de Zanjas y Coordinacion de vbras en
Via Piblica, cuyos esquemas se adjuntan.

2°) Que a lo largo de la C/Arolas, C/Murillo y C/Carniceros,
deberan disponerse dos.conductos de PVC ¢ 110 mm...para. . futum
instalacion de comunicacion por cable.

3°) Que tanto los desvios de servicios publicos como las
alimentaciones y distribuciones que se proyecten, deberdn ajustarse v las
previsiones de las compaiiias (Compaifiia Espanola de Gas, lberdrola.
Aguas de Valencia y Telefonica de Espana).

4°) Que respecto al pavimentado de piedra previsto en las
zonas peatonales, se debe indicar la conveniencia de su tacil procedencia y
localizacion, a fin de garantizar posteriormente su conservacion.

Valencia, 11/12/97

r

El Jete de Seccion de Coordinacion
de Obras en Via Publica.

D. Juan Casan Morel.

AR LE nmal R e e e
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SERVICIO: PLANEAMIENTO

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE
ACTUACION INTEGRADA EN EL AMBITO DE LA UNIDAD DE EJECUCION 6 DEL PLAN
ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DE VELLUTERS. VALENCIA

|NFORME : v i = et Rt

Visto el anteproyecto mencionado, los Técnicos Municipales que suscriben informan que:

No contemplando la definicion de las zonas ajardinadas a ejecutary haciendo referencia,
en el mismo anteproyecto, que estas zonas ajardinadas se definiran en el posterior Proyecto de
Urbanizacién, cumpliendo la Normativa Municipal para zonas ajardinadas 'y siguiendo las directrices
de este Servicio, no existe incoveniente para que se proceda a la aprobacién del anteproyecto
presentado en los capitulos que son competencia de este Servicio.

No obstante, y siguiendo las derectrices de la Delegacion de Jardineria y Paisaje, el
Proyecto de Urbanizacion que se presente debera contemplar para las zonas ajardinadas:

- Instalacion de PIPI -CAN

- Instalacion de riego totalmente automatizado.

- Instalacién de valla de proteccion en el perimetro de los macizos ajardinados. Esta
valia debera ser definitiva, de 0.50 m de altura y de disefio acorde con el jardin, o provisional, de 0,90
metros de altura de mallazo de simple torsién, en el supuesto de que los macizos ajardinados estén
enmarcados por un seto perimetral que sea susceptible de impedir el acceso a los mismos en un
plazo de uno o dos anos. i

Valencia a 11 de Diciembre de 1997 A

LOS TECNICOS MUNICIPALES

550 / A .
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EL JEFE D& UA SECCION
DE OBRAS ﬁ_? JARDINERIA
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\\yfl IU)’E EXPTE. 535/97
L SERVICIO: PLANEAMIENTO

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL PROGRAMA PARA EL DESARROLLO DE
ACTUACION INTEGRADA EN EL AMBITO DE LA UNIDAD DE EJECUCION
0,2R-A,2R-B,2R-C.2R-D Y 15R DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION Y REFORMA
INTERIOR DE VELLUTERS. VALENCIA

INFORME . it v T

Visto el anteproyecto mencionado, los Técnicos Municipales que suscriben informan que:

No contemplando la definicién de las zonas ajardinadas a ejecutar y haciendo referencia,
en el mismo anteproyecto, que estas zonas ajardinadas y el arbolado de alineacion se definiran en el
posterior Proyecto de Urbanizacion, cumpliendo la Normativa Municipal para zonas ajardinadas y
siguiendo las directrices de este Servicio, no_existe incoveniente para que se proceda a la
aprobacién del anteproyecto presentado en los capitulos que son competencia de este Servicio.

No obstante, y siguiendo las derectrices de la Delegacién de Jardineria y Paisaje, el
Proyecto de Urbanizacién que se presente debera contemplar para las zonas ajardinadas:

- Instalacién de PIPI -CAN
- Instalacion de riego totalmente automatizado.
- Instalacién de valla de proteccion en el perimetro de los macizos ajardinados. Esta
valla debera ser definitiva, de 0,50 m de altura y de disefio acorde con el jardin, o provisional, de 0,90
metros de altura de mallazo de simple torsion, en el supuesto de que los macizos ajardinados estén
enmarcados por un seto perimetral que sea susceptible de impedir el acceso a los mismos en un
plazo de uno o dos afos. '

Valencia a 11 de Diciembre de 1997

LOS TECNICOS MUNICIPALES
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EXPEDIENTE: 568¢c.97B
EMPLAZAMIENTO: Barri Velluters. Valencia.
ASUNTO: Modificacion de plancamiento en el ambito comprendido por las

calles Guillem de Castro, Balmes, Recaredo y Camarén del PEPRI de
Velluters, pendiente de validacién patrimonial .

AFECCION: Area de planeamiento no validado. Desarrollo de actuacion integral
en gl Conjunto Histérico de Valencia. Modificacion de planeamiento
en'el Conjunto Histérico de Valencia.

INTERESADO: Generalitat Valenciana. Direccion General de Arquitectura y
Vivienda. Oficina RIVA.

La Unidad de Inspeccién del Patrimonio Histérico Artistico de la
Direccion Territorial de Cultura y Educacién de Valencia remite el siguiente :

INFORME TECNICO
1. ANTECEDENTES.

Marco Patrimonial.

23 de julio de 1992 - Aprobacién definitiva del Plan Especial de Proteccion y
Reforma Interior del Barri de Velluters. La evaluacion patrimonial del documento de
planeamiento se instruy6 en el expediente 153/90 D.G.

16 de junio de 1992.- Suscripcion entre la Generalitat Valenciana y el
Ayuntamiento de Valencia del Convenio para la intervencion en el Centro
Historico, conocido por Convenio RIVA.

3 de mayo de 1993 .- Declaracion del Conjunto Historico de Valencia como Bien de
Interés Cultural (BIC), mediante Decreto del Gobiemo Valenciana (DoGv
10.05 .93, BOE 07.09.93).

junio 94.- Sc suscribe entre la Generalitat Valenciana y el Ayuntamiento de
Valencia un Convenio Marco para el desarrollo y ¢ ecucion del planeamiento
urbanistico en el Corjunto Histdrico de Valencia. En el Convenio sc sefiala la
existencia de ambitos con puntuales desacuerdos de caracter urbanistico-
patrimonial. El nimero 18 (UA6 ¢/ Foyos, Recaredo, Bocha) se corresponde con
ireas del Barri dels Velluters incluidas en el objeto de este informe.

26 de agosto de 1994 - Informe de validacion patrimonial del planeamiento
conforme con los contenidos previstos en el Convenio de junio de 1994. En este
informe se scfiala el ambito 18, como afectado por discrepancias urbanistico-
patrimoniales con las siguientes acotaciones.

NO VALIDA CION

[H 6 ¢/ Foios- Recaredo- Bocha.
Existen problemas de alineacién y afixia en elfrente trasero del inmueble Gremi
dels Fusters que ademds deberia ser incluido en -o atendido paralelamente al
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desarrollo de- la unidad y p residir la actuacion, resolviendo el cory unto mediante
el gp ortuno instrumento de p laneamiento.

Expte 226¢.95.-

28.05.95.- Solicitud de autorizacién para la rehabilitacion del inmueble del Gremi
dels fusters. !

24.07.95.- Tras multiples conversaciones, s¢ emite informe de la Unidad de
Inspeccion en el que se propone la autorizacion parcial del proyecto. '

10.08.95.- El jefe de servicio de Patrimonio comunica acuerdo de tramite de
audiencia.

19.09.96.- El Gremio de carpinteros remite escrito en el que manifiesta su
conformidad con el informe de 24.07.95.

07.10.96.- La Direccion General autoriza con condiciones el proyecto de
rehabilitacion de la sede dels Gremi dels Fusters.

Expte 568¢.97.

Septiembre de 1996 .- Se inician conversaciones con el arquitecto redactor de la
propuesta, Sr. Trullenque, en las que se van perfilando sus condiciones de
viabilidad, al mismo tiempo que se estudian y sopesan las afecciones patrimoniales
que conllevan. De igual forma se inician valoraciones sobre el alcance regenerador
del uso dotacional que se propone, sobre la forma arquitecténica de implantacion en
el tgido urbano, asi como sobre las determinaciones de planeamiento vigentes.

Paralelamente se inician conversaciones con la oficina RIVA y con AUMSA y sus
equipos técnicos encargados del desarrollo de la propuesta de modificacion de
planeamiento en las areas norte y sur del PEPRI de Velluters.

18 de diciembre de 1996 .- Tras alcanzar un acuerdo técnico suficiente se realiza
una sesion conjunta de la Comisién de Seguimiento del Plan RIVA y de la Comision
de Coordinacion del planeamiento urbanistico del Conjunto Historico de Valencia en
la que se conviene

Aceptar las ordenaciones p resentadas con los matices que se incliyan en
este A cto.

Asumirporparte de Valencia Antiga SA y (ficina RIVA, los dmbitos de
actuacion presentados, que podian servir de rg erencia para una modificacior.
puntual del Convenio RIVA en el Barrio de Velluters.

Los técnicos presentes se reunirdn para acordar el formafto de la
instrumentacion de las actuaciones.

Febrero de 1997 - A sugerencia del Gerente de la oficina RIVA se nician gestiones
para la inclusion del Convento de la Encamacién en el ambito objeto de
modificacion del plan, visitandose el Convento el 7 de febrero de 1997.

24 de noviembre de 1997 - El Director General de Arquitectura y Vivienda y el
Gerente de la Oficina RIVA solicitan junto con un gemplar diligenciado de los
documentos que se van a someter a exposicién publica, informe favorable a. los
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efectos urbanisticos y patrimoniales de la solucion propuesta en los ambitos de
actuacion de la Generalitat Valenciana en el Barni dels Velluters.

15 de diciembre de 1997.- El jefe del servicio de Patrimonio Arquitecténico y
Medioambiental traslada resolucion del Director General de Arquitectura y Vivienda
por la que se acuerda someter a informacion publica la documentacion relativa a la
actuacion de la Generalitat Valenciana en el Barmi dels Velluters.

2. CONSIDERACIONES.
PREVIA. DOCUMENTACION DE LA MODIFICACION.
La documentacién para la que se solicita el informe favorable consisté en:

- Modificacién puntual del PEPRI del Bari dels Velluters en el ambito de la
manzana del Convento de la Encamacion, comprendida entre las calles Guillem de
Castro, Balmes, Recaredo y Camarén. Delimitacion de la Unidad de Ejecucion n® 6.

- Programa para el desarrollo de actuacion integrada en el ambito de la Unidad de
Fecucionn® 6.

Estos documentos son objeto de este informe, que se instruye con el numero
586¢.97B.

- Modificacién puntual del PEPRI del Barri de Velluters en el ambito definido por
las calles Balmes, Camiceros, Guillem de Castro, Lope de Rueda, Murillo, Palomar,
Quart, Santa Teresa y Villena.

- Delimitacion de las Unidades de Fecucion O, 2RA, 2RB, 2RC, 2RD y I5R.

- Programa para el desarrollo de la actuacion integrada en €l ambito comprendido
por dichas Unidades de Fecucion.

Estos documentos son objeto del informe instruido en el expediente 586¢.97A..
1. OBJETO DE LA MODIFICACION.

La modificacion del PEPRI del Barri dels Velluters en el ambito de las manzanas
delimitados por las calles Balmes, Recaredo, Camarén y Guillem de Castro, tiene
por objeto inicial desarrollar el mandato de planificacion establecido en el PEPRI y
regularizar la situaciéon urbanistica del Convento de la Encamacién, donde se
mantenia vigente la ordenacion del PEP de 1984 por acuerdo plenario de fecha
09.0591.

Esta ultima circunstancia obligaba a optar por el desarrollo de una modificacion de
plan, al igual que lo hacia el informe de validacion del planeamiento de la
Conselleria de Cultura al considerar que la ordenacién asfixiaba innecesariamente al
edificio de Gremi dels Fusters que debia y podia jugar el papel de dominante del
espacio libre que en tomo a €l se organiza. De igual forma la propuesta debia
alcanzar al de modificaciéon de plan puesto que plantea, en consonancia con las
actuaciones que también se promueve por la Generalitat al norte de este ambito, la



LS

ALTAT VALENUIANA DIRECCIO TERRITORIAL Avda. Navarro Reverter, 2

.(LERIA DE CULTURA, EDUCACIO | CIENCIA DE CULTURA | EDUCACIO 46004 VALENCIA

modificacion de uso desde el residencial establecido por el plan vigente al
dotacional.

Por tanto, la propuesta responde a la necesidad de incardinar en la estructura urbana
del barrio la fuerte actuaciéon dotacional prevista, planteando soluciones a las
carencias que el documento del PEPRI contiene.

. ! i .
2. AMBITO DE LA MODIFICACION. CARACTERISTICAS DE LA
EDIFICACION.

2.1. La inclusién dentro del planeamiento del Convento de la Encarnacién conllev&li
la superacion del ambito que inicialmente tenia que ser desarrollado con la unidad
UA 7. Por otra parte, la voluntad de la administracion promotora de realizar una
recualificacién completa del territorio afectado ha motivado la inclusién de las calles
Balmes y Camaroén en los tramos afectados.

Dentro del ambito objeto de la modificacién de plan se define un ambito mas
restringido para la delimitacion de la correspondiente unidad de gecucién, mediante
la substraccion de la parcela que ocupa el Convento.

2.2. En la pequefia area objeto de modificacion, cuyas dimensiones no exceden un
rectangulo de 120 x 70 metros, ademas del Convento y del edificio de la sede de
Gremi dels Fusters, hay 71 parcelas catastrales de las cuales solo 5 estan ocupadas
por edificios habitados, 3 son solares y 4 edificios cuentan con declaracion de ruina
inminente (uno de ellos ocupado). Por tanto la edificacion residencial convencional
que se mantiene en pie esta caracterizada por bagos niveles de conservacidn y de
ocupacion.

El Convento de la Encamacioén que ha sido objeto de visita de reconocimiento previo
a la redaccion del plan, carece de valor arquitecténico alguno pucs su reconstruccion
llevada a término tras la Guerra Civil borré cualquier vestigio de interés.

El edificio del Gremi dels Fusters que tiene su elevado nivel de interés
arquitectonico, esta siendo objeto de una rehabilitacion integral en la que se estan
eliminando afiadidos constructivos del XVIII y XIX que dificultaban la lectura y
comprension del edificio principal. Sobre la valdracién arquitecténica del edificio,
esta Unidad de Inspeccion se ha pronunciado ya en los expedientes 121c.92 y
226c.95.

Respecto a la calidad arquitecténica del resto de edificios hay que seiialar que nt el
PEPRI vigente ni el plan especial del 84 incluian edificio alguno dentro del ambito
de la modificacion. Hay que destacar la posible existencia de elementos
constructivos de elevada antigiiedad, en la confluencia de las calles Camarén y
Foyos, que debera ser objeto de analisis y documentacion previa a la demolicion de
tales edificios.

La estructura morfolégica del area participa de la componente direccional este-oeste
que ordena y sistematiza el Barm dels Velluters; las calles Balmes al norte y
Camaron al sur juegan este papel. Recaredo, limite este de la zona, es una calle
perpendicular a la traza principal del barrio y la calle Foyos es una calle incompleta
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que sc vincula a Camardn . La plaza de la Bocha es un pequeiio espacio libre de algo
mas de 200 m2 se situa ordenadamente en el vértice sur-este del ambito.

3. PLANEAMIENTO VIGENTE. DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL
PEPRI DEL BARRI DELS VELLUTERS EN EL AREA.

La unidad de actuacion UA7 juega en la remodelacién norte- sur que prevé el
PEPRI de Velluters para su ambito interior, un papel de chamela entre la UA-1A y
UA 1B del sur (Recaredo- Tomo del Hospital) y la UA2 del norte (Lope de Rueda-
Prolongacion de Villena). Para ello en la UA7 solo se mantiene la alineacion a la
calle Balmes, impuesta por la trama y por la proteccion del edificio Gremi dels
Fusters, disponiéndose un cuerpo edificado que cierra el inmueble por detras y se
sitia paralelo a la calle Camarén, que a su vez se convierte en un espacio libre este-
oeste. Toda la edificabilidad prevista con excepcion del Gremi dels Fusters se
destina a uso residencial.

Por otra parte el plan destinaba el Convento de la Encamacion a uso docente,
propuesta que fue desestimada con la aprobacion provisional del documento (mayo
199 1) dgando sin efecto el planeamiento en esa parcela. El plan especial de 1984,
vigente en consecuencia, destinada al edificio del Convento a uso religioso.

4. CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

4.1. La modificacién del PEPRI objeto del informe, o mgor, el comunto de
modificaciones que se introducen sobre el Barri dels Velluters sumando las que
promueve la Generalitat Valenciana (la que es objeto de este informe mas la relativa
al ambito del edificio del Gremi dels Fusters- UA-6 en la terminologia del PEPRI)
mas la que promueve el Ayuntamiento de Valencia (desarrollo de los UA-1A y B en
la terminologia del PEPRI) pretenden el desarrollo particularizado de la idea
estratégica de regeneracion contenida en el Plan Especial, canalizada a través de las
figuras urbanisticas que establece la Ley 6/94 “Reguladora de la actividad
urbanistica”, compatibilizada con las determinaciones de caracter patrimonial que
establecia el informe de validacion del planeamiento emitido en su dia por la
Conselleria de Cultura y actualizada a través de un nuevo trabao de campo que
ponga al dia, respecto al momento de redaccion del PEPRI, dos aspectos esenciales:
la evolucién de la edificacion y las caracteristicas sociocconémicas de la poblacion ¢
residente. '

La comparacién de los planos 1A y 1B de la modificacién permite ver como la
propuesta s¢ incardina con fortuna en el trazado dominante este-oeste del tg ido
urbano, sin renunciar por ello a la creacién del ge norte- sur que se atempera y
reduce su escala buscando evitar que su imposicion pueda llegar a evaluarse como
una barrera entre ambitos del barrio. De la misma manera, y aunque dificultades en
la gestion y coordinacién institucional haya impedido una mayor difusion de los
efectos recualificadores de los equipamientos que se prevén para todo el barrio, las
dotaciones se establecen, en su mayor parte, en clara sintonia con los nuevos
espacios libres, recogiendo asi el mandato que establecia ¢l Plan General del 88 para
la redaccion del planeamiento especial de desarrollo.

Establecido asi de manera genérica el alcance estructural sobre el barrio que se
plantea en el conjunto de las modificaciones que, dicho sea de paso, no ha sido

N
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posible conseguir que fuera tramitado de manera conjunta lo que hubiera redundado
cn una mayor legibilidad , un mayor alcance y un mgor contenido de la propuesta
global, procede analizar el contenido de la propuesta que nos ocupa.

42. La propuesta concreta del reducido ambito que se contempla en esta
Modificacion puntual se estructura sobre dos aspectos concretos:

El primero consiste en introdué{ir el Convento de la Encamacion dentro de plan
regularizando su situacidn otorgandole la calificacion de Servicio de Uso piblico de
caracter religioso de titularidad privada; complementariamente se prolongue la calle
Foyos hasta Balmes definiendo asi la fachada trasera del Convento y se ordena el
aprovechamiento urbanistico capaz de soportar la nueva manzana, creando para ello
un importante huerto jardin trasero (paralelo a la calle Foyos, con dimensiones
aproximadas de 40 x 20 m2 ) flanqueado a norte y sur por dos copias edificables de
10 metros de ancho y 3 alturas que se destinan por mitades exteriores € interiores a
uso residencial y religioso.

El segundo consiste en la reordenacion de la Unidad de Fecucion UA 6 a partir de
los siguientes criterios:

- Mantenimiento de las alineaciones histéricas definitorias, Balmes y Camarén.

- Definicion del viario articulacién entre Velluters norte y sur por el interior -virtual
ge este oeste- del ambito de la Unidad.

- Adecuacion de la catalogacion del inmueble a su fabrica mas antigua y definitoria
del tipo arquitecténico en linea con el proyecto de intervencién en g ecucion.

- Vinculacion de todos los edificios a construir a edificics a construir, a edificios de
uso publico de caracter socio-cultural.

- Creacion de un aparcamiento subterraneo vinculado al edificio situado al sur de la
ordenacion con capacidad para 100 plazas que invade el ambito viario.

5. VALORACION PATRIMONIAL DE LA ACTUACION.

5.1. El arquitecto inspector que suscribe, por considerar que no solo se respetan,
sino que se incentivan y recuperan, de manera global el comunto de objetivos,
criterios y determinaciones que motivaron el reconocimiento del Barn dels Velluters
como parte integrante del Conjunto Histérico de Valencia valora positivamente la
globalidad del comjunto de modificaciones propuestas para la transformacién del
Barni dels Velluters sin perjuicio de la pormenorizacion en el analisis de cada una de
las actuaciones -modificaciones puntuales- previstas y la reconsideracion, en su
caso, de algunos aspectos concretos.

5.2. En relacion con la modificacién puntual objeto de este informe se comparten los
criterios de redaccidén y de ordenacion por considerar que el desarrollo de la
modificacion es compatible con el respecto a la trama histérica del tgido urbano,
que los usos introducidos van a favorecer ¢l imprescindible cambio de las
condiciones actuales y que tanto la normativa como la delimitacion de la unidad de
gestion haran posible la transformacion antes aludida. Con todo ello se da cumplida
satisfaccion de los problemas explicitados en la validacion del planeamiento, al
adquirir el edificio scde del Gremi dels Fusters el papel relevante en la ordenacion
que se solicitaba para ¢él.
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5.2 1.- Valoracién de la modificacion del catalogo.

La modificacion qQue se plantea recoge la determinacion tomada cn el cedificio del
Gremi dels Fusters relativa a la importancia de la fabrica uninave frente a los
afiadidos posteriores y construcciones en el patio. En este sentido se considera
plenamente coincidente con la valoracién patrimonial del edifico del Gremi.
realizada en los expedientes 12 1c 92 ¥ 226¢.95 de esta Unidad de Inspeccion.

7

3. CONCLUSION.

A la vista de los antecedentes y consideraciones anteriores, el arquitecto inspector
que suscribe valora positivamente la modificacion puntual del plancamiento en el
ambito definido por las calles Balmes, Recaredo, Camarén y Guillem de Castro,
redactado por los Sres. arquitectos Trullenque y Mocholi, promovida por la Oficina
RIVA de la Generalitat Valenciana, por contribuir significativamente a la mgora de
las condiciones actuales de este ambito del Barrio dels Velluters integrado en el
Conjunto Histérico de Valencia y por resolver las carencias del planeamiento
municipal. No obstante y al obeto de no introducir mediatizaciones que
conculquen asp ectos basicos e instrumentales de la globalidad de la intervencion
la propuesta de modificacion debe matizar o Incorporar determinaciones que
dg en sin ¢ecto, al menos, las disp osiciones transitorias segunda, tercera, cuarta
Y disposiciones finales primeray segunda del vigente PEPR] dels Velluters

Este informe es favorable respecto del proyecto de delimitacién de la unidad de

gestion UA 6 asi como para el programa de desarrollo de actuacién integrada en el
ambito de la UE 6.

Una vez perfeccionada la documentacion con las carencias antes aludidas y si el
documento que se someta a aprobacién definitiva no contiene alteraciones
sustanciales sobre el ahora objeto de examen, se propondra la emision del informe
favorable a los efectos previstos en el articulo 203 de la Ley 16/85 del Patrimonio
Histérico Espaiiol quedando subsanada la discrepancia urbanistico patrimonial n® 18
del informe de validacion del planeamiento de 26 de agosto de 97.

Valencia, 15 de enero de 1998 VIST | PYAU

’ EL CAP DEL ZERVE!
Elarfqu tecto jnkpector ;

Jos¢ [Ignacio Casar Pinazo

SRA. DIRECTORA GENERAL DE PATRIMONIO ARTIiSTICO. Valencia.



Respuesta a las alegaciones a la
Modificacion Puntual del PEPRI del Barrio
de Velluters en el ambito de la manzana
del Convento de la Encarnacion. Valencia

Valencia, abril de 1998

Carlos Trullenque Lépez
Arquitecto
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INFORME N°: 1

Respuesta a la alegacién presentada por D. Miguel Martin Velasco, Jefe del
Servicio de Proyectos de Arquitectura de la Consejeria de Ocupacién, Industria
y Comercio de la Generalidad Valenciana.

Se alega modificaciones en la ordenanzas para adaptarlas a la edificaciéon de
uso publico, la modificacién de la alineacién del edificio aumentando la profundidad

edificable y el mantenimiento del aparcamiento subterraneo vinculado al edificio
publico.

INFORME:

Se solicita el aumento de la altura de cornisa permitida.
Se fijara la altura maxima de cornisa en:

* Para cuatro plantas: 17 metros
» Para tres plantas: 13 metros.

Se solicita permitir la variacién en el numero de planta fijado en el plano
numero 3: Régimen Urbanistico.

Se establecera un numero de plantas variable. Siempre que se mantenga la
altura maxima de cornisa en funcién del numero de plantas.

Se plantea modificar las ordenanzas que pudieran condicionar la
implantacion de edificaciones de uso dotacional.

Se modificaran las ordenanzas en lo referente a condiciones de la edificacion
para facilitar la adecuacion del edificio dotacional a las mismas.

Se solicita la modificacién de las alineaciones del edificio limitado por las

calles Foios, Camarén y Recaredo, en concreto la recayente a la calle de nueva
creacion.

Esta solicitud se fundamenta en el mejor aprovechamiento del parking
subterraneo.
Dado que una modificacion de la alineacion no afecta de forma importante a la

ordenacion, se considera posible la ampliacion de la linea de edificacion en 1,75
metros.

Se solicita el mantenimiento del aparcamiento subterraneo, vinculado al
edificio dotacional.

Dada la situacion del aparcamiento bajo el edificio de uso publico y del domino
publico, y la necesidad de dotarlo de plazas de aparcamiento para su funcionamiento,
parece conveniente y adecuado calificarlo como aparcamiento de uso dotacional
publico vinculado al edificio sobre él situado.
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CONCLUSIONES:

Las alegaciones presentadas por el arquitecto Jefe D. Miguel Martin Velasco,
contienen indicaciones que hacen conveniente la introduccién de algunas cambios en
la Modificacion Puntal. Asi pues, se considera conveniente aceptarlas por los motivos
expuestos, y :

- Fijar la Altura maxima de cornisa en:

* Para cuatro plantas: 17 metros.
*» Para tres plantas: 13 metros.

- Establecer un numero de plantas variable.

- Modificar las condiciones de la edificacion de las ordenanzas al objeto de
facilitar la implantacién de un edificio dotacional.

- Calificar el aparcamiento subterraneo como uso publico vinculado al edificio
dotacional publico que tiene encima.

Valencia, 8 de abril de 1998.

El arquitecto:
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INFORME N°: 2

Respuesta a la alegacion presentada por D. Rafael Venegas Caruana como
apoderado de INEXPLA SANTA PONSA S.L.

Se alega sobre la necesidad de aprovechar el subsuelo del ambito de Ia
actuacion para aparcamiento, asi como la adjudicacion de su aprovechamiento como
pago de los inmuebles objeto de expropiacion.

También se alega indefensién por no encontrarse redactado el Proyecto de
Expropiacion.

INFORME:

Se solicita aprovechar el subsuelo de toda la zona para aparcamientos.

Se ha aprovechado la maxima superficie posible dentro del ambito objeto de Ia
Modificacién puntual, ya que debido al caracter histérico del edificio del Gremio de los
Carpinteros, no resulta posible incidir en un ambito mayor de actuacion.

Se propone que en concepto de pago de parte del precio de los
inmuebles que puedan se objeto de expropiacion, se le autorice al
aprovechamiento del subsuelo de sus inmuebles.

Tal como se expone en el Informe n° 2 se prevé la calificacion del subsuelo
como de uso aparcamiento de uso dotacional vinculado al edificio dotacional de uso
publico, lo cual resulta incompatible con la solicitud de la alegante.

Se alega indefensién por parte de la afectada por no acompaiiarse al
Programa el Proyecto de Expropiacion.

No es posible la redaccién del proyecto de Expropiacién en tanto no esté
aprobada definitivamente la Modificacién Puntual en el ambito afectado por la
expropiacion, no produciéndose indefension alguna pues el Proyecto de Expropiacion,
una vez aprobada definitivamente la Modificacién Puntual y el Programa de Actuacion
Integrada que establece la gestion directa por expropiacion, seguira su tramite legal y
reglamentario establecido, quedando pues garantizados los derechos de los
expropiados.

Se alega que el valor monetario establecido en el Programa para el
desarrollo del Actuacion Integrada supone un perjuicio para la afectada.

Los valores establecidos en el Programa, tienen caracter de previsiéon a la hora
de establecer los costes de asumir por parte de la Administracién actuante, y prever
sus costes a efecto presupuestario, sin que supongan establecer unos valores
definitivos ni vinculantes para las actuaciones expropiatorias previstas.

CONCLUSIONES:
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Se rechaza la modificacién del ambito del aparcamiento subterraneo, por las
razones expuestas.

Se rechaza la propuesta de recibir como pago de la expropiacidon el
aprovechamiento del subsuelo, por ser esto inviable al estar destinado el aparcamien-
to de uso dotacional vinculado al edificio dotacional publico.

Se rechaza la alegacion de indefension en la expropiacion, por cuanto que el
Proyecto de Expropiacién no esta redactado y es en este en el que se establecen los
bienes y derechos afectados y su justiprecio, con las posibilidades que la Ley y el
Reglamento de Expropiacién establecen para garantizar la legitima defensa de sus
intereses por parte de los titulares de bienes y derechos afectados.

Valencia, 8 de abril de 1998.

El arquitecto:

¢ N
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INFORME N°: 3

Respuesta a la alegacion presentada por D. Vicente Casanova Carratala, como
Presidente del Colegio Territorial del Aquietados de Valencia del COACV.

Se considera que no esta justificada la inclusién de la manzana del Convento
de la Encarnacién en el ambito del PEPRI y que no se especifican las ordenanzas de
aplicacién para la misma.

INFORME:

Se considera que no esta justificada la inclusién de la manzana del
Convento de la Encarnacién en el ambito del PEPRI, cuando una vez ordenada
se excluye de la delimitacion y por tanto de la gestion de la UE-6.

La manzana del Convento de la Encarnacién fue sacada del PEPRI| en la
aprobacion provisional del documento en mayo de 1991, y por tanto, en la misma esta
vigente el Plan Especial de Proteccion de 1984. Resulta obvio decir que la manzana
se encuentra fisicamente en el &mbito de dicho PEPRI y parecia conveniente por
colindancia de la actuacion, actualizar su situacion urbanistica.

Debido a la calificacion que se establece para la misma, Servicio de uso
Publico Religioso de titularidad privada y residencial, no parece conveniente, desde el
punto de vista de la gestion, incluirla en un Unidad de Ejecucién de Gestion Directa de
la Administracién, a ejecutar por Expropiacion, en la que el destino de la totalidad del
suelo es de Servicios de uso y titularidad publica.

Se alega que no se especifican ordenanzas de aplicacion a la manzana
del convento, ya que solo quedan determinadas en la UE-6.

Efectivamente se ha producido un error material en la redaccidon del
documento, ya que era voluntad de los redactores considerar las ordenanzas

vigentes el PGOU y del PEPRI como aplicables a todo el ambito de la Modificacion
Puntual.

CONCLUSIONES:

Se considera que se que es procedente y conveniente la inclusién del la
manzana del Convento de la Encarnacion en el ambito de la Modificacion Puntual del
PEPRI, no incluyéndola en la Unidad de Ejecucién 6.

Se acepta la alegacion referente a las ordenanzas de aplicacion en la citada

manzana, procediéndose a rectificar el documento en este sentido para su aprobacion
definitiva.

Valencia, 8 de abril de 1998.

E! arquitecto:

b
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INFORME N°: 4

Respuesta al Informe emitido por el AYUNTAMIENTO DE VALENCIA.

El Ayuntamiento de Valencia informa favorablemente con las salvedades
expuestas en los informes emitidos por la Oficina Técnica del Servicio de
Planeamiento y por el Servicio de Proyectos Urbanos.

Se solicita:

1. A través de la Oficina Técnica de Planeamiento: cambios en las Ordenanzas
de usos de los distintos ambitos de Calificacion Urbanistica.

2. A través del Servicio de Proyectos Urbanos: no se objeta nada siempre y
cuando el Proyecto de Urbanizacion recoja las correcciones establecidas en los
informes de los distintos Servicios Municipales que se acompafan.

Servicio de Transportes y Circulacion.

Servicio de Alumbrado.

Servicio de Prevencion de Incendios.

Servicio de Planeamiento: Seccién de Aguas.

Servicio de Planeamiento: Seccién de Proyectos y Obras |.

Servicio de Planeamiento: Seccion de Coordinacion de Obras en Via Publica.
Servicio de Planeamiento: Seccion de Obras de Jardineria.

INFORME:

Se responde uno a uno los informes elaborados por el Ayuntamiento de
Valencia a través de los distintos Servicios Municipales.

Respuesta al Informe de la Oficina Técnica de Planeamiento.

Se informa, en el punto 4.1. del deber de atender a lo regulado en el
articulo 55.4 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, al haberse
reubicado la zona verde anteriormente existente.

Se sometera el documento a aprobacion del Consejo Superior de Urbanismo
(actualmente, en virtud de la DT Novena, al Consejero de Urbanismo), en
cumplimiento del articulo 55.4. LRAU.

Se informa, en el punto 4.3. de la necesidad de recabar informe de la
Consejeria de Cultura, Educacion y Ciencia, en relacion al ajuste en la
catalogacion del edificio del Gremio de los Carpinteros.

Fue solicitado y ha sido emitido Informe por parte de la Direccion General de
Patrimonio Artistico de la citada Consejeria, en el que se considera favorablemente la
modificacion del catalogo propuesta. (Punto 2.5.2.1. del Informe).

Se informa, en el punto 5, que la modificacion de usos dotacionales, se

regulara por lo establecido en el articulo 58.4.B) de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica.
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Se introducira la condicion en el documento de .que, cualquier sustitucion del
uso dotacional publico se efectuara de acuerdo con el citado articulo.

Respuesta al Informe del Servicio de Transportes y Circulacién.

Este Servicio tiene previsto una linea de mini-bus a través de las calles
Carrasquer, Arolas, Foios y Recaredo. Se solicita, a tal fin, calzadas de 5 metros
y aceras superiores a 1,5 metros. Se dice, asimismo, que los radios de giro, a lo
largo de este vial son, en general, insuficientes o inexistentes.

Los radios de giro se ajustaran en el Proyecto de Urbanizacion a los
requerimientos del Servicio de Transportes y Circulacién.

Al dimensionar calles peatonales de nueva creacién se deberia tener en
cuenta el paso de vehiculos de emergencia. Se ha observado que algunas se
han disefiado con 4 y 4,5 metros.

La calle de 4,5 metros, en el ambito de esta modificacion, es la calle Foios.
Esta recoge las alineaciones existentes, y ademas, esta vinculada a equipamientos,
por lo que sus accesos, aun no definidos, se deberan prever en el proyecto de
edificacion de forma que sea posible la accesibilidad de los vehiculos de emergencia.

Respuesta al Informe del Servicio de Alumbrado.

Se debera presentar un proyecto redactado por técnico competente y
realizar la instalaciéon de alumbrado publico con la distribucion de puntos de luz
y elementos de la instalacion aprobados por el Ayuntamiento de Valencia.

Esta previsto, tal y como se solicita en el informe, que los proyectos de
urbanizacion del area incluyan la instalaciéon de alumbrado ajustdndose a la normativa
vigente.

Respuesta al Informe del Servicio de Prevencion de Incendios.

En el Anteproyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion 6, debera
instalarse un hidrante tipo arqueta de una boca de salida de 70 mm. de diametro.

Se toma en consideracién la sugerencia propuesta asi como el emplazamiento

del hidrante, por lo que se recoge esta modificacion en el anteproyecto de
urbanizacién del Programa.

Respuesta al Informe de la Seccion de Aguas.

Se efectian diversas consideraciones en relacién con las redes de Alta y
Baja Presion, con la instalacion de hidrantes, con las acometidas a los edificios
y con las caracteristicas de los elementos de la instalacion.
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Se han considerado las sugerencias propuestas respecto a las dos redes
independientes de agua (Alta y Baja Presion). Asimismo se tendra en cuenta que la
instalacion de hidrantes se hara desde la red de Alta Presion y el riego desde la red de
Baja Presion.

En el Proyecto de Urbanizacién se definirdn las caracteristicas de los
elementos y las disposiciones constructivas.

Respuesta al Informe de la Seccién de Proyectos y Obras |.

En el Proyecto de Urbanizacion se realizaran los calculos y disposiciones
constructivas de acuerdo a la normativa vigente.

Respuesta al Informe de la Seccién de Coordinaciéon de Obras en Via Publica.

Atendiendo a las sugerencias se recogera en el Proyecto de Urbanizacion la
disposicion de Servicios en acera ajustada a la Ordenanza Reguladora de Zanjas y
Coordinacién de Obras en Via Publica. Asimismo se dispondran los conductos de
PVC exigidos.

Sera en el Proyecto de Urbanizacién donde se tendran en cuenta las
previsiones de las compafiias suministradoras: Compafia Espafiola de Gas, Iberdrola,
Aguas de Valencia y Telefénica. Asimismo, en cuanto a los pavimentos, el material se
definira en el Proyecto de Urbanizacion, y se tendra en cuenta su facil procedencia y
localizacion para garantizar su posterior conservacion.

Respuesta al Informe de la Seccién de Obras de Jardineria.

El Proyecto de Urbanizacién debera contener las prescripciones indicadas en
el informe de la Seccion de Obras de Jardineria.

Valencia, 8 de abril de 1998.

El arquitecto:
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INFORME N°: 5

Respuesta al Informe emitido por Don José Ignacio Casar Pinazo como
Arquitecto Inspector de la Unidad de Inspeccion del Patrimonio Histérico
Artistico de la Direccion Territorial de Cultura y Educacion de Valencia, de la
Consejeria de Cultura, Educacion y Ciencia (Generalidad Valenciana).

INFORME:

Se informa favorablemente respecto a la modificacion puntual del PEPRI,
aunque se sugiere la anulacién de determinadas disposiciones transitorias y
finales del vigente PEPRI.

Se informa favorablemente respecto a la Delimitacion de la Unidad de
Ejecucién 6 asi como respecto a Programa de Actuacién Integrada en la misma
unidad.

En cuanto a la anulacién de las disposiciones transitorias y finales, tal solicitud
excede del alcance y objetivos de los documentos en tramitacion.

CONCLUSIONES:

Se comparten esos criterios expuestos por el arquitecto Inspector general del
Patrimonio Artistico en cuanto al informe favorable de los dos documentos,
Modificacién Puntual y Programa para el desarrollo de Actuacion Integrada,
haciéndose constar que en cuanto a modificacién o anulacién de las disposiciones
transitorias y finales citadas en el citado informe, exceden del alcance y objetivos de
estos documentos.

Valencia, 8 de abril de 1998.

El arquitecto:
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