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PROPUESTA DE RECTIFICACION DE ERRORES
PLAN DE REFORMA INTERIOR AMBITO A.4-3
PGOU de Valencia

El Plan de Reforma Interior del ambito A.4-3 "Parque y Maestranza de Artilleria" fue
aprobado definitivamente por Resolucién del Conseller de Territorio y Vivienda, de
fecha 6 de marzo de 2007.

El presente documento tiene por objeto identificar los errores materiales o de hecho
detectados en dicho Plan y proponer su rectificacion al amparo del articulo 109.2 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las
Administraciones Publicas.

ALCANCE

El alcance de este documento se limita a la identificacién y propuesta de correccion
de los errores detectados en el Plan de Reforma Interior del dmbito A.4-3 "Parque
y Maestranza de Artilleria” para su sometimiento al Excmo. Ayuntamiento de
Valencia que redactara, en su caso, el oportuno expediente de rectificacion de
errores del Plan.

Todos ellos son de caracter material, pues son errores de medida que no desvirtian
la auténtica voluntad de la Administracion, que es deducible de forma racional de
los precedentes documentales que existen, y que sdlo inciden en [a exteriorizacion
de la declaracion de tal voluntad.

Por ello, en ningln caso las rectificaciones propuestas persiguen la modificacién de
las determinaciones del Plan. Las nuevas magnitudes son fruto exclusivamente de
las determinaciones ya previstas en el Plan y las diferencias con las originales son
el reflejo de los errores materiales observados, si bien su rectificacion no incide en
aspectos relevantes del mismo.

JUSTIFICACION DE LAS RECTIFICACIONES PROPUESTAS

Durante la redaccion del Programa de Actuacion Integrada, se han constatado los
siguientes errores:

1. Discrepancia numérica entre las mediciones recogidas en el PRI aprobado,
que no fue dibujado en soporte informatico sobre la base Cartografica
Municipal (SIGESPA) y la medicion que se desprende de la documentacion
ya dibujada sobre dicha base cartografica.

Con el mismo criterio, también se aportan los datos de la UE y de las
Actuaciones Aisladas, corrigiéndose las tablas afectadas.
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PROPUESTA DE RECTIFICACION DR ERRORES
PLAN DE REFORMA INTERIOR AMBITO A.4-3
PGOU de Valencia

2. Error numeérico de las alkuras permitidas para la nueva edificacion en
determinadas parcelas resultantes de la Unidad de Ejecucién A.4-3 "Parque
de Artilleria", recogidas en la tabla del apartado 5.- Ordenanzas de la
Edificacidn R de la Memoria informativa y justificativa del Plan de Reforma
Interior #mbito A.4-3 "Parque y Maestranza de Artilleria".

En este sentido, se observa que en las parcelas P-1, P-5 y P-9 de la U.E.
A.4-3 se permiten, ademis de edificaciones principales de alturas entre 5y
8 plantas, otros cuerpos interiores can alturas edificables de una sola planta.

Asimismo, tal como ya se ha recogido en las fichas urbanisticas del
Ayuntamiento de Valencia, el planeamiento prevé unm pasaje o soportal
de dos alturas (Baja + 1) en la parcela P-2 de la Actuacion Aislada 1
“San Vicente/Vicario Ferrer”, Este pasaje conectara la calle San Vicente
Mértir con la plaza Vicario Ferrer para dar acceso a este espacio publico,
en el que se sitda |a Iglesia del Cristo de Providencia (EQ-R), por lo que
se debe afladir esta indicacion (soportal) en la mencionada tabla.

Se propone la correccidn del cuadro en el que se resumen las alturas
edificables para aclarar este aspecto, asi como e ajuste de la edificabilidad
correspondiente que se desglosa por parcelas en [a misma tabla.

3. Errores aritméticos en las operaciones de calculo de coeficientes de
aprovechamiento, edificabilidades y todo tipe de indices, como resultado de
las discrepancias numéricas justificadas en el apartado 1, por lo que es
necesario corregir parciaimente la totalidad de las tablas incluidas en el
documento aprobado, afectando incluso a algunas tablas de la
Homologacién sectorial modificativa del Plan General de Valencia - sector
cemtro y sur -.

Algunos errores inciden en el cilculo de la superficie computable de la
actuacion y consecuentemente en el aprovechamiento tipo de la Unidad.
Iguaimente, implican la rectificacion de valor de las superficies totales
calificadas por el PRI, que a su vez afecta a la justificacion de las medidas
compensatorias y de la falta de necesidad de suplementar la reserva para
parques publicos de la Red Primaria.

Ademas de las modificaciones causadas por las discrepancias de mediciones
debidas a la base cartogréfica, se han observado otros errores aritméticos o
materiales, cuya correccion se encuentra en parte superada por las
rectificaciones que es necesario introducir como consecuencia de los errores
de medida constatados.

La evidencia de tales errores queda recogida en la propuesta de rectificacion,
no siendo precisa mayor justificacion al respecto.

Pag. 2
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PROPUESTA DE RECTIFICACION DE ERRORES
PLAN DE REFORMA INTERIOR AMBITO A.4-3
PGOU de Valencia

4. La superficie de la Unidad de Ejecucion de la actuacidn integrada A.4-3
“Parque de Artilleria” segin medicion, es inferior al consignado en el Plan, al
igual que el suelo dotacional ya adscrito. La rectificacion de ambos errores
altera el valor de la superficie computable y consecuentemente incide en el
calculo del aprovechamiento tipo, que sirve de referencia no sdlo a esta
unidad sino también a las Actuaciones Aisladas 1y 2,

5. Error en la superficie de cesion para red viaria y aparcamientos, cuyo
valor real es inferior al consignado en el Plan, cantidad que coincide con
la superficie de cesidn que debe afrontar la actuacion para itinerarios
peatonales. Es decir, la superficie total de cesiones de dotaciones
publicas consignada en el Plan coincide con la suma de las cesiones de
dotaciones publicas para red viaria e itinerarios peatonales. Se ha
corregido en la tabla correspondiente, que se ve afectada también por
las discrepancias numéricas debidas a la base cartografica, suponiendo
las cesiones dotacionales publicas en la unidad de Actuacion integrada
A.4-3 un total de 43.106 m2s,

6. Errores de medida en la Actuacién Aislada 1 "San Vicente/ Vicario Ferrer"
(A.A.1):

- La superficie del ambito de la Actuacion grafiada en los planos mide
1.052 m?, lo que supone un incremento de 114 m2 respecto de la
cantidad que figura en el Plan. No obstante, dicho incremento se
refiere integramente a superficie dotacional ya adscrita a su
destino, superficie que podria quedar englobada dentro del
concepto de "ambito vial de servicio" que cita el Plan en el apartado
7.1 de la Memoria informativa y justificativa.

En todo caso, la falta de cuantificacion de dicha superficie genera
un conflicto entre las superficies totales de los ambitos de gestion
y entre éstas y su representacion en plano. Por ello, se propone
que se explicite, en la tabla que recoge las principales magnitudes
de la actuacion, la superficie del suelo dotacional ya adscrito a su
destino que se encuentra incluido dentro del &mbito de la actuacion
seguln la delimitacién grafica contenida en los planos.

7. Errores de medida en la Actuacién Aislada 2 "Mossen Febrer" (A.A.2):

- La superficie del &mbito de la Actuacion grafiada en los planos mide
675 m2, lo que supone un incremento en torno a 140 m2 de la
cantidad que figura en el Plan. No obstante, dicho incremento se
refiere integramente a superficie dotacional ya adscrita a su
destino, superficie que podria quedar englobada dentro del
concepto de "dmbito vial de servicio" que cita el Plan en el apartado
7.1 de la Memoria informativa y justificativa.
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PROPUESTA DE RECTIFICACION DE ERRORES
PLAN DE REFORMA INTERIOR AMBITO A.4-3
PGOU de Valencla

En todo caso, |2 falta de cuantificacion de dicha superficie genera
un conflicto entre las superficies totales de los ambitos de gestion
y entre éstas y su representacion en plano. Por ello, se propene que
se explicite, en la tabla que recoge las principales magnitudes de la
actuacion, la superficie del suelo dotacional ya adscrito a su destino
que se encuentra incluido dentro del ambito de la actuacion segin la
delimitacién gréfica contenida en los planos.

Se realiza un pequefio ajuste por redondeo para que las tablas
comtenidas en el PRI no presenten incongruencias.

La parcela P-4b, de acuerdo con medicion, tiene uma superficie de
376,76 mis permitiéndose edificar 5 plantas, por lo que la
edificabilidad total seria 1.883,80 m2t, que por redondeo supone
1.884 m2t. No obstante, como en la tabla de parametros
urbanisticos del apartado 5.- Ordenanzas de la Edificacion R de la
Memoria informativa y justificativa del Plan de Reforma Interior dmbito
A.4-3 "Parque y Maestranza de Artilleria , tanto las superficies de las
parcelas como las edificabilidades se redondean a nimeros
enteros, se considera que la parcela P-4b tieme un superficie, por
redondeo, de 377 m32s, que supone una edificabilidad de 1.885
mt,

. Errores de medida en el suelo consolidado (resto de Actuaciones Aisladas):

La superficie del ambito de las Actuaciones Aisladas consolidadas mide
20.261 m2, lo que implica un incremento de 250 m?2 sobre la cantidad
consignada en el Plan. La rectificacion de este error tiene poca
incidencia, pues solo afecta a la tabla resumen de las principales
magnitudes.

La superficie de las parcelas residenciales alcanza un valor de
10.552 m2 y no de 11.525 m2. Dado que la diferencia entre las dos
magnitudes es de 973 m2, valor casi coincidente con la superficie
de la dotacién privada EQ-R, se puede inferir que se ha computado

. esta Ultima dentro de la superficie de las parcelas residenciales. La

rectificacion de este error tiene una incidencia limitada pues la
superficie de las parcelas edificables consignada en el Plan es
correcta.

Se ha recalculado la superficie edificable correspondiente al suelo
consolidado, pasando de 83.905 m2t segun el Plan a 65.763 m2t,
teniendo en cuenta las alineaciones y alturas permitidas. El error
proviene de la existencia de cuerpos interiores con alturas edificables
de una sola planta, lo que no fue considerado en el Plan, que aplicé 8
alturas a toda la superficie de las parcelas de la Actuacion Aislada
consolidada.
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Entidad Estatal do Swwio

4. RECTIFICACIONES

Para mayor claridad en el seguimiento de las rectificaciones propuestas, éstas se
indican en color rojo.

En el apartado 2.3 — Determinaciones establecidas por la Homologacion sectorial

de la Memoria informativa y justificativa del Plan de Reforma Interior ambito A.4-3
"Parque y Maestranza de Artilleria”, la siguiente tabla:

LIBRE vep TOVAL |
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO m? 68.685,00 |
| SUELO DOTACIONAL ADSCRITO m2 1.988,00
| SUPERFICIE COMPUTABLE AREA DE REPARTO m? 66.717,00
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL ERm2t 4667290 | 37.253,00 | 83.926,00
| EDIFICABILIDAD TERCIARIA ETm?t 0.00 0,00 0,00
| EDIFICABILIDAD TOTAL Em?t 46.672,90 | 37.253,00 | 83.926,00
APROVECHAMIENTO TIPO/MEDIO (m3t/m?s) 1,2580 (*)

(*) Nota: El Proyecto de reparcelacion calculara y aplicara justificadamente coeficientes
correctores de valor que ponderen y relaciones los diferentes usos y tipologias.

Se propone sustituir por:
LIBRE VPP TOTAL
SUPERFICIE DEL AREA DE REPARTO m2 67.957
0 DOTA SCRITO m? 1.929
SUPERFICIE COMPUTABLE AREA DE REPARTO m? 66.028
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL ERm?2t 46.480 37.264 83.744
| EDIFICABILIDAD TERCIARIA ETm3t 0 0 0
EDIFICABILIDAD TOTAL Em*t 46.480 37.264 83.744
APROVECHAMIENTO TIPO/MEDIO (m?t/m?s) 1,2683 (*)

(*) Nota:  El Proyecto de reparcelacién calculara y aplicara justificadamente coeficientes
correctores de valor que ponderen y relaciones los diferentes usos y tipologias.

Al ser esta tabla una reproduccion de la contenida en fa Homologacion sectorial, la
antedicha sustitucién impera igualmente sobre la tabla de la Homologacion.
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Enfiad Estatal de Suelo

En e apartado 5.- Ordenanzas de la Edificacion de /la Memoria informativa y
Justificativa del Plan de Reforma Interior dmbito A.4-3 "Parque y Maestranza de
Artilleria", la siguiente tabla:

PARAMETROS URBANISTICOS DE LAS PARCELAS EDIFICABLES

PARCEA | SUPERFICE * PLANTAS 'Jh& £ TOTAL
Al 4,011 5-8 20.105 20.105

P2 569 6-8 4,169 4.169

r-3 1.392 8 11.136 11.136
P-4 1.818 5 9,090 9.090
P4b 374 5 1.85% 1.855
P-5 760 8 4,560 4.560

] 1.046 8 8.368 8.368

p7 1.634 { 13.072 13.072
_F_i______m g 11,200 11.200
[ 858 8 6,395 6.395

SUMAN | 13.859 . 89.950 89.950

(*) Nota: La superficie indicada, y consiguientemente la edificabilidad asignada, al estar
calculada geomélricamente, de cada una de las parcelas edificables queda
sujeta a la preceptiva fijacién de lineas.

Se propone sustituir por:

PARAMETROS URBANISTICOS DE LAS PARCELAS EDIFICABLES
PARCELA | SUPERFICIE * PLANTAS Jﬂ& E TOTAL
1 4.024 1-5-8 20.149 20.149
p-2 567 Pasaje (B+1)-6-8 4.159 4.159
»3 1.388 8 11.104 11.104
P42 1.811 5 9.055 9.055
P-4b 377 5 1.885 1.885
P-5 760 i-8 4.547 4.547
P-6 1.049 8 8.392 8.392
p-? 1.632 8 13.056 13.056
P8 1,399 8 11.192 11,192
P9 858 1-8 6.249 6.249
SUMAN 13.865 = 89.788 89.788
(*) Nota: La superficie indicada, y consiguientemente la edificabilidad asignada, al estar

calculada geométricamente, de cada una de las parcelas edificables queda
Sufeta a la preceptiva fijacién de lineas.
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PROPUESTA DE RECTIFICACION DE ERRORES
PLAN DE REFORMA INTERIOR AMBITO A.4-3

PGOU de Valencia

En el apartado 6.- Régimen de desarrollo y ejecucion de la Memoria informativa y
Jjustificativa del Plan de Reforma Interior ambito A.4-3 "Parque y Maestranza de

Artilleria”, la siguiente tabla:

1‘ !

Superficie ambito de la actuacion (SAA)

Superfide computabia (SC)

Superficie parcela edificable privadamente (P-2)

Aprovechamiento objetivo

Edificabilidad subjetiva atribuible propietarios

(*) Nota:  Obligacion de adquirir el excedente mediante transferencia de aprovechamiento

urbanistico.

Se propone sustituir por:

Actuacin Alsiada 1™ San Vicente / Vicario Ferrer”

Superficle ambito de la actuacion (SAA) 1.052 m2s.
Superficie suelos dotacionales ya adscritos a su destino. 113 m2s,
Superficie computable (SC) 939 m3s,
Superficie parcela edificable privadamente (P-2) 567 mas.
Edificabilidad total. 4159 m*
Aprovechamiento objetivo 44292 m% [ s
Aprovechamiento subjetivo 1,2683 mPt/imes
Edificabilidad subjetiva atribuible propietarios 1191 mt
Excedente da aprovechamianto * 2968 m2t
Superficie total Cesiones dotacionales pablicas (S/RV + AV) 372m3s

(") Nata: Obligacién de adquirir el excedente mediante transferencia de aprovechamiento

urbanistico.

O DE FOMENTO
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Entidar Estatal de Suelo

En el mismo apartado 6.- Régimen de desarrollo y ejecucion de la Memoria
informativa y justificativa del Plan de Reforma Interior ambito A.4-3 "Parque y
Maestranza de Artilleria”, la siguiente tabla:

Superficie ambito de la actuacion (SAA) 535 m2s,
Superficie computable (3C) S m?a
Superficie parcela edificable privadamente (P-4b) 371 m3s,
Aprovechariento objetivo 34672t/ s
Edificabilidad subjetiva atribuible propietarios 3m

(*) Nota:  Obligacion de adquirir el excedente mediante transferencia de aprovechamiento
urbanistico.

Se propone sustituir por:

| Actuacién Asiada 2 Mossen Febrer”
Superficie 3mbito de la actuacion (SAA) 675 m2s,
Superficie suelos dotacionales ya adscritos a su destino. 131 mas,
Superfide computable (ST) 544 m3s,
Supetficie parcela edificable privadamente (P-4b) 377 mas.
Aprovechamiento objetivo 34651 m2t/ m?s
Aprovechamiento subjetivo 12683/
Edificabilidad subjetiva atribuible propietarios 690 m2t
Excedente de aprovechamiento * 1195 m?t
Superficie total Cesiones dotacionales piblicas (S/RV + AV) 167 m2s

(*) Nota:  Obligacion de adquirir o excedente mediante transferencia de aprovechamiento
urbanistico.

O DE FOMENTO “P4g. 8




PROPUESTA DE RECTIFICACION DE ERRORES
PLAN DE REFORMA INTERIOR AMBITO A.4-3
PGOU de Valencia

Igualmente, en el mismo apartado 6.- Régimen de desarrollo y ejecucion de la
Memoria informativa y justificativa del Plan de Reforma Interior ambito A.4-3
"Parque y Maestranza de Artilleria", la siguiente tabla:

Superficie de la Unidad de Ejecucién/Area de reparto (SUE/AR) 68.685 m2s,

Superficie suelos dotacionales ya adscritos a su destino (SD/RV) 1.968 m2s.
Superficie parcelas edificables privadamente 12.919 m2s.

Residendal renta libre: 46.672,90
Residencial VPP: 37.253,00

Cesiones dotacionales Red secundaria
Jardines e itinerarios peatonales (S/JL+IP) 16.956 m3s
Equipamiento Educativo-auttural (S/EQ-ED) 16.720 m2s
Iquipamiento Administrativo Institucional (S/EQ-AD) 3.672 m3s
Red viaria y aparcamientos (S/RV+AV) 16.450 m2s
Superficie total Cesiones dotadonales piblicas 53798 m%

(*) Nota:  El Proyecto de reparcelacion calculard y aplicard justificadamente coeficientes
correctores de valor que ponderen y relaciones los diferentes usos y tipologias.

(**) Nota: La edificabilidad lucrativa materializable sobre la propiedad seré patrimonializada
en su totalidad por los titulares del suelo.

Del total de la edificabilidad patrimonializable del sector correspondiente a las
propiedades militares, el 52,48 % sera destinado a la construccién de viviendas
de proteccion publica y locales comerciales en planta baja de los bloques. Del
resto, correspondiente a propietarios privados se destinara un 25 %.

La superficie de este sector de propiedad del Ministerio de Defensa es de
47.070,90 m3s; es decir, el 70,55 % del total, por lo tanto correspondera al
Ministerio de Defensa, los siguientes paramelros urbanisticos diferenciados:

- Edificabilidad total (70,55 % de 83.926 m*.......................... 59.209,79 m%.
- En uso residencial vivienda libre compatible con terciatio
COMEICIAL. ... e e s 31.073,30 m*.

- En uso residencial VPP compatible con terciario comercial....28.136,49 m?.
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PGOU de Valencia
Se propone sustituir por:
| Actuaciée: integrada A4-3 "Parque de Artilleria”
Superficie de la Unidad de Ejecucidn/Area de reparto (SUE/AR) 67.957 m2s,
Superficie suelos dotacionales ya adscritos a su destino (SD/RV) 1,929 m2s.
Superfide computable (SAR-SD) 66.028 ms.
Superficie parcelas edificables privadamente 12.921 mas.
' ' | &a74amm
Residencial renta llbre: 46.480,00
Residencial VPP: 37.264,00
Aprovechamiento objetivo (®) | 12683/ m’s
Cesiones dotacionales Red secundaria
Jardines e itinerarios peatonales (S/JL+IP) 23.537 m2s
Equipamiento Educative-cultural (S/EQ-ED) 16.715 m2s
Equipamiento Administrativo Institucional (S/EQ-AD) 2.854 m2s
Red viaria y aparcamientos (S/RV+AV) 10.000 m2s
Superficie total Cesiones dotadionales plblicas 53106 ms
(*) Nota:  El Proyecto de reparcelacion calculara y aplicara justificadamente coeficientes
correctores de valor que ponderen y relaciones los diferentes usos y tipologias.
(**) Nota: La edificabilidad lucrativa materializable sobre la propiedad serd patrimonializada

en su totalidad por los titulares del suelo.

Del total de la edificabilidad patrimonializable del sector correspondiente a las
propiedades militares, el 52,48 % seré destinado a la construccion de viviendas
de proteccién publica y locales comerciales en planta baja de los bloques. Del
resto, correspondiente a propietarios privados se destinara un 25 %.

La superficie de este sector do propiedad del Ministerio de Defensa es de
47.070,90 m3s; es decir, el 70,556 % del total, por lo tanto correspondera al
Ministerio de Defensa, los siguientes parametros urbanisticos diferenciados:

- Edificabilidad total (70,55 % de 83.744m.......................... 59.081,39 m.
- En uso residencial vivienda libre compatible con terciario
COMEICIAL. ... oeiiiii it e e 31.055,91 m*.

- En uso residencial VPP compatible con terciario comercial....28.025,48 m?.
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PROPUESTA DE RECTIFICACION DE ERRORES
PLAN DE REFORMA INTERIOR AMBITO A.4-3

PGOU de Valencia

En el apartado 7, 1.- Resumen principales magnitudes de la Memoria informativa y
Justificativa del Plan de Reforma Interior ambito A.4-3 "Parque y Maestranza de

Artilleria", |a siguiente tabla:

PLAN DE REFORMA
INTERIOR

Superficie Ambito de planeamiento en suelo urbano

- Superficie Actuacién Integrada + Ambitos A. Alslada

"70.158 m3s

- Surﬂcse Actuaclones Nsladas

| Supcrﬂchs dumlunllu Im nlll mumhrll (S/D)

20.011 m3s

- Jardines, Areas de juego, Itinerarios Peatonales (S/JL+AJ+IP) 17.826 m2s
- Equipamiento Educativo-Cultural (S/EQ-EC) 16.720 m3s
- Equipamiento Administrativo Institucional (5/EQ-AD) 3.672 m3s

- Red Viaria (S/RV+A 25,596 m2s
%de dotaciones privadas (EQ-R¥) 971 m3s

Superficie Parcelas edificables

Residenclal en Unidad de ejecucidn - Actuaciones Aisladas

13.859 m2s

Residencial en Actuaciones Aisladas.

H

11.525 mis

Nueva planta en Unidad de ejecucion y Actuacién Aislada

89.950 m2t

Existente en Actuaciones Aisladas

(*) Nota:

Se propone sustituir por:

83.905 m2t

La superficie de actuaciones aisladas incluye la parcela y el ambito vial de
servicio correspondiente.

PLAN DE REFORMA
INTERIOR
Superficie Ambito de planeamiento en suelo urbano
69.684 m2s

- Superficie Actuacién Integrada + Ambitos A. Aislada
erficie Actuaciones Alsfadas

Supu'lldu dnu:ionalu pﬁbllcu red secundaria (SJD)

. 20 261 st

- Jardines, Areas de juego, Itinerarios Peatonales (S/IL+AJ+IP) ~ 27.298 m2s
- Equipamiento Educativo-Cultural (S/EQ-EC) ~16,715 m2s
- Equipamiento Administrativo Institucional (S/EQ-AD) —2.854 m2s

- Red Viaria ’[_§IRV+I_W)

17. 690 m25

~Superficie dotaciones privadas (EQ-R*) =

Superficie Parcelas edificables

Residenclal en Unidad de ejecucidn - Actuaciones Aisladas 13.865 m2s
Residencial en Actuacwnes Aisladas. 10.552 m?2s
e : SUMAN m EDIFICABLES | 24,417 m3s
Edificabilidad
Nueva planta en Unidad de ejecucién y Actuacion Aisfada 89.788 m2t
- Existente en Actuaciones Aisladas 65.763 m?t
ava f"{or@\ TOTAL EDIFICABILIDAD 155,551 mat
S e =
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Entidad Estatal de Suele

(*) Nota: La superficie de actuaciones aisladas incluye la parcela y el ambito vial de
servicio corraspondiente.

En el tercer parrafo del apartade 7.2-Medidas compensatorias articulo 55.3 de la
LRAU de la Memoria informativa y justificativa del Plan de Reforma Interior ambito
A.4-3 "Parque y Maestranza de Artilleria", donde dice:

- edificabilidad de nueva planta que se crea: con un total de 89.950
m2 de techo edificable.
- uso dotacional publico (SD) que se crea: 55.764 m2s.

Deberia decir:

- edificabilidad de nueva planta que se crea: con un total de 89.788
m2 de techo edificable.
- uso dotacional publico (SD) que se crea: 53.646 mis,

En el mismo apartado 7.2.-Medidas compensatorias articulo 55.3 de la LRAU de la
Memoria informativa y justificativa del Plan de Reforma Interior ambito A.4-3
"Parque y Maestranza de Artilleria", la siguiente tabla:

DISTRITO 9 “JESUS” — BARRIO 1 "LA CREU COBERTA”

SITUACION ACTUAL SITUACION FUTURA

Superficie del Barrio (m2s) 378.732,44 378.372,44
Edificabilidad total (m2t) 644.909,88 644.9(;932% s; ;98.950 =
é?fi:i?: f:fﬁt::'zdsd 1,702811 1,940314

Suelo dotacional (m2s) 61.586,94 61.581%%?9;7?;2}331 =
Ilgg“(:ﬁ\g: /S;ezl:)dotacional 0,16266108 0,3063593

E. dotacional ISD/IEB 0,0954955 Py—

(m3s / mwt)
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Se propone sustituir por:

DISTRITO 9 "JESUS” — BARRIO 1 "LA CREU COBERTA"

SITUACION ACTUAL SITUACION FUTURA

Superficie del Barrio (m2s) 378.732,44 378.732,44
Edificabilidad total (m2t) 644.909,88 e
Indice de edificabilidad
SNl 1,702811 1,939886
Suelo dotacional (m2s) 61.586,94 i ol
Indice de suelo dotacional
19D (it / m) 0,16261332 0,3042595
_"ﬁm‘m" 1sD/1€8 0,0954970 0,1568440

En el cuarto parrafo del apartado 7.2.-Medidas compensatorias articulo 55.3 de la
LRAUde la Memoria informativa y justificativa del Plan de Reforma Interior ambito
A.43 "Parque y Maestranza de Artilleria", donde dice:

"Como puede apreciarse, comparando las dos columnas de fa tabla
anterior, en el conjunto del Barrio afectado, el estandar dotacional no sdlo
se mantiene, sino que incluso resulta notablemente mejorado,
incrementandose desde los 0,0954955 m2sd/m2t hasta los 0,1578916
m2sd/m32t, por lo que se cumplen las exigencias del art. 55.3 de la LRAU
y art. 17 del Anexo al RPCV."

Deberia decir:

"Como puede apreciarse, comparando las dos columnas de la tabla
anterior, en el conjunto del Barrio afectado, el estandar dotacional no sélo
se mantiene, sino que incluso resulta notablemente mejorado,
incrementandose desde los 0,0954970 m2sd/m2t hasta los 0,1568440
m2sd/m2t, por lo que se cumplen las exigencias del art. 55.3 de la LRAU
y art. 17 del Anexo al RPCV."

NISTERIO DE FOMENTO Pag. 13
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PLAN DE REFORMA INTERIOR AMBITO A.4-3

PGOU de Valencia

En el apartado 7.3- Cumplimiento exigencia articulo 17 "in fine” Anexo reglamento

de/ Planeamiento del Plan de Reforma Interior ambito A.4-3 "Parque y Maestranza

de Artilleria", la siguiente tabla:

PLAN DE REFORMA :
| PGOU VIGENTE S DIFERENCIA
Edificabilidad (1,20 x 90.169) — 72.380 , .
total residencial =35.822 m3tR apamadie 40200 m*t
Nimero de
ke 299 034 338
Habitantes 642 1.363 721
Se propone sustituir por:
PLAN DI REFORMA
PGOU VIGENTE Seuen DIFSRENCIA
Edificabilidad total (1,20 x 89.945) - 2 .
residencial 55.211 =52.723 m™R 7EdsmE 23:200.ma
S 439 633 194
viviendas
Habitantes 944 1.361 417

En los dos ultimos parrafos del apartado 7.3.-Cumplimiento exigencia articulo 17 "in
fine" Anexo Reglamento de Planeamiento de la Memoria informativa y justificativa
del Plan de Reforma Interior ambito A.4-3 "Parque y Maestranza de Artilleria", donde

dice:

"Con lo que resulta un incremento potencial de poblacién de
aproximadamente 721 habitantes, inferior a los 1.000 habitantes previstos
por la citada norma, por lo que no resulta necesaria ninguna reserva
suplementaria de P/QL.

En cualquier caso, la suma total de zonas verdes es de 17.826 m3s,,
lo cual representa un estandar, en relacion con el ambito objeto de ordenacion
de un 19,76% y respecto del incremento de poblacion resultante 24,72

m2sZV/hab."

Deberfa decir:

"Con lo que resulta un incremento potencial de poblacion de
aproximadamente 417 habitantes, inferior a los 1.000 habitantes previstos

por la citada norma, por lo que no resulta necesaria ninguna reserva
suplementaria de P/QL.

%,
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Pag. 14



PROPUESTA DE RECTIFICACION DE ERRORES
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En cualquier caso, la suma total de zonas verdes es de 27.298 m3s,, lo
cual representa un estandar, en relacién con el &mbito objeto de ordenacién
de un 30,35% vy respecto del incremento de poblacion resultante 65,46
m2sZV/hab."

Madrid, septiembre de 2016

SEPES Entidad Publica Empresarial de Suelo
Divisién de Planeamiento y Proyectos

—
—

Marta Fraile Otero
Arquitecto

ente documento fue
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