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El Area objeto de la modificacion tiene como limites

inNmeciates

Por el Norte ia G/ Fontilles que separa al area de la zona
calificada como CHRP-3, el CP. Auxias March, el
Pargue Deportivo Nazaret Y los Lerrenocs

calificados como uso Dotacional Docente

Dor el Este la €/ Santa Pola vy b/ Jesus Ndzarpno QJ separ
irea, de la zona de "Chalets” y Benimar, el ;
Dortuario con Aceprosa y el Parque de Nazaret.

Por el Ueste la C/ del Pargue {(parte), la C/ Francisco

oy C/ Manuel Andres gue separa al area de la

de expansidn del Barrio calificado con ENG
por el P.G.0.U.V.

\

cor el Sur la C/ Carretera de la Punta al: Mar que separa el

Area objeto de la Plani ficacidn con la subzona
{antigua casitas de papel) y &1 CP Vte. Hervas.

£1 aArea a ordenar Tiene un exitensidn de aproximadamente

Ha y esta clasifig¢ada por le vigente P.G.0.U.V. como
urbano.
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3 .- JUSTIFICACION DE LA PRESENTE MODIFICACION Y LA PROPUESTA

PLANTEADA.

Tres de los aspectos son los  aspectos fundamentales

que justifican la necesidad de la modificacion puntual

D.Gg.0.U.V. en el Ambito Mé—-c de Nazaret.
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cumplimiento de la ficha del

P U QUE o
un aresa denominada AREA DL REMODELATION MNTEG
NAZORET (M~-6)" area de planteamienitio diferido plantea
como objetive "sintematizar 1a ordenacidn del  Area
redisefiado las framas y ©Tipologlas; y  se plantea
como  una  operacion plpblica que contempla e
expropiacidn  asi como l1la promocion cie NUBYVAS
viviendas destinadas al resalojo de  la poblacidn
afectada del sector’.

{anexo 1 al presenits documento).

El convenio entre la Conselleria de Obr
Urbanismo v Transporites de la Generalital
21 Exmo. Ayvuntamiento de Valencla para
vy Gestidn en Ambito del sector M-6, ABRE/ DE
REMODELACION INTEGRAL DE NAZARET que en su  Cl
Segunda.- Actuaciones define... . 'redactard”.....
instrumentos de ordenacidn necesarios para gue s
puedan desarrollar 3 Areas de plansamiznto en el Area
de Remoldelacidn Integral de Nazaret que compredan.

lL.- Mé-a; que corssponde a las denominadas

"Casitas de Papel’.

Z.— M6-b, &ntiguo cine de verano.

5.~ Mé~c, correspondiente al resto del ambito de

la determinacidn del Mé~c, propussto en el
Plan General de Valencia.

Este convenlio se define posteriormente  en
sentido de que seria la CORPUT 1a encargada
realizar el desarrollo de los Subampitos PMé-c
Mé6-b, siendo el Ayuntamiento el encargo de redatar
Planeamiento Me-~c. .

"En cumplimiento del compromiso adoptado e
Excmo. Ayuntamiento de Valencia por acuerdo de
Pleno de 29 de Noviembre de 1996, encarga a AUMSA  1a

as Plblicas,
L Valencia v
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redaccitn del "Plan Especial” (Plan de  Reforma
Interior segin la denominacidn de la Ley Reguladora
de la Actividad Urbanistica de ia Generalitat

Valenciana de 19394) del subimbito Mé—-c de Nazaret.
Dicho PRI acompafia al presente documento.

El cumplimiento de la vigente Ley Reguladora 'de la
fctividad Urbanistica (Ley 6/1994 de 15 de Noviembre,
de la Generalitat Valenciana) gque en el Artc. 54. b
referido al Artc. 17 1 apartado B, define la
posibilidad de modificacidn mediante un PRI la
calificacidn del suelo (como es el presente caso)
previsto en el P.G.0.U.V. siempre gue se plantee una
modificacidén puntual del mismo y se tenga aprobacidn
autonodmica.



omo antacedentes lmportantas a tener en  cusnia  para

i nocabe destaca
~ Bl avance de plansaniznto dencominado "RPLAN E£SPECIAL
DE REFORMA INTERIOR EN EL AMBITO M-5 DE NOZARETY
reallzado en 1992 por el ssrvicio de Plangamiento
del Excmo. Avuntamiento de Valencila.

- El Planm de Actividades thanlgcloaa en 1 Mariltimo
{(PAUM)Y de la Gensrallfbat Valenciana, en =1 marco de
la medidas presentadas contra la droga que deviens
=21 1 convenio descrito enel PLto. 3.2.-—

o

- lL.a Ampliacidbn del Puerto gue acota TfTilsicamentie
al Barrio de pNazaret por el Este, v pretends
acotarlo por el Sur con la realizacidn en la huerta
de la zona de Apoyvo Logistico (ZAL).

-~ La realizacidn de la Cludad de las A4drtes v 1as
Ciencias, gue aceleraran la conexidn de Nazarst como
la Ciudad de las Cienclias.

-~ La realizacidn de las obras de Urbanizacidn Interior
del barrio, de red de saneamiento gsneral v la
creacldn de un parque tangente a Benimar &n terrenos
cedidos por el puerto.

-~ La posibilidad de declaracidn por parte de la COPUT
del barrioc como area de rehablilitacidbn en zonas
‘degradadas: Bordes Urbanos (Decreto 113/36 de 5 de

Junio}.

Todo esto se complementard par la definitica
regensracidén del barrio con el PRI del subAmbito Mé-c
gue junto a las otras dos subambitos (Mé&~-a y Mé~-b) en
proyvecto aclaran definitivamente 21 ordenamiento
Urbanistico del barrio de Nazaret.

Para todo ello y por lo antes dicho es necesaria
la presente modificacidn puntual del P.G.O.U.V. de
Valencia que consiste en:

8) Reajuste de las subireas de ensanche (ENSS
edificacidn abierta (EDA) vy unifamiliar UFA con el
fin de ordenar dentro del criterio de

minifamilizacidn y mantenimiento de los existente,
las manzanas construidas antes de la realizacidn
del Planeamiento P.G.0.U.V. de manera gue se
completen vy configuran espacios Y volumenes
definido. '
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Se manitiense la alinacidn prevista  por 21
DLoGLOLULY . en los Planos Serie B.- Hoja o6 Y
sy calificaidn de  ENS  respecto a l1a zona
comprendida 2ntra las calles Francisco
Falcons, Casiell del Pop, Plaza de Aras de
Slpuesnte, del Pargue, Fontilles, Cura Monzd,
Rio Odiel, Virgen de 1os Reyes, MNuesva Tabarca,
San  Francisco de Paula, Manuel Andras 5
perpendicular a Francisco Falcons.

Se descalifica una zona calificada ENZ  en el
anterior Plano de calificaciones de {Serie
E-Hoja n2 &) como . una isla deniro de la
calificacidn UFa, entre las calles Manuel
andres & Ifach, a 1la altura de la Calle
Estivella, v gue se recallifica como UFs v a su

vez en proporcidn similar se descallifica  una
zona UFA de dicho Plano v se califica ENI.

Se amplia ligeramenre la zona de calificaciodn
DA hacia el norte de manera que recoja 2z
fincas existentes vy coherentes con dicha
calificaciodn.

Reconversidn de la calificacidn y en las zonas
calificada originalmente como ENB-L1, EDA Y UrFrA 2
que en todo el ambito del plan Moe~c quedaria como:
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ENSANCHE-NAZARET similar excepto en pleguefios
detalles especificos en Las nuevas ordenanzas
definidas en el PRI a la calificaldn original
ENG~-1 .

EDA-NAZARET similar excepto en peguefios
detalles espacificados en las maneras
ordenanzas definidos en el PRI a la
calificacion original EDA.

UFA-NAZARET que pasa a semejarse exceplo

e
algunos detalles que se especifican en las
nuevas ordenanzas definidos en el PRI a 1
calificaciétn UFA-1 (Casas de Poble).

En el resto del area del barrio de Nazaret fuera
ambito del PLAN DE REFORMA INTERIOR EN EL

SUBAMBITO Me—-c que acompalia a la presente
modificacion se mantendra los criterios de
calificacion preexistente en el P.G.0.U.V. es

decir ENS-1, EDA Y UFa-2.
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Fdo. Antonio Martinez Morales Arquitecto colaborador
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-~ CALIFICACION DEL SUELD SEGUN EL P.G.D.U.Y. DE 1985, ZIIMNAD
DE CALIFICACION URBANISTICA. PLAND u:va B,

~ CALIFICACION DEL SUELD DE LA MODIFICACION DEL P.G.0.U.V. EN
EL AMBITO DEL PLAN DE REFORMA INTERIOR DE NAZARET (AMBITO
Mo—c NOZARET)

~ ESTRUCTURA URBANA DEL AaMBITO Me—-c INCLUIDA EN  EL  PLANDO C
HOJAE 49 Y 20 DEL P.G.O0.ULY

CALIFICACION DEL SUELD EN EL AMBITOD Me-cC
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