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CAPITULO PRIMERO: EL PLAN ESPECIAL DEL PASEO MARITIMO COMO
AMBITO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Art.1.1.- Ambito de planeamiento de desarrollo

1. El presente Plan Especial de Reforma Interior se redacta en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.1 y concordantes de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia.

2. El ambito de actuaciéon del presente Plan constituye uno de los
"Ambitos de Planeamiento de Desarrollo" en Suelo Urbano, previstos por el
Plan General, con la denominacién "M-3 Frente litoral / Paseo Maritimo-
Malvarrosa".

3. Las indicaciones vinculantes que se establecen para el Ambito M-3
en las Normas Urbanisticas del Plan General se cumplimentan en los
documentos integrantes del presente Plan Especial.

CAPITULO SEGUNDOQO: CALIFICACION URBANISTICA

Art.2.1.- Zonas, Subzonas y Areas de Calificacién Urbanistica

1. En el ambito del presente Plan Especial se establecen las siguientes
Zonas y Subzonas de calificaciéon urbanistica:

a) Subzona TER-2a (Terciario de media densidad, grado a). Estd
constituida por el conjunto de dreas expresamente grafiadas con este
titulo en el Plano B de Calificacion del Suelo del Plan General de
Valencia. Las determinaciones urbanisticas en dicha Subzona se
establecen, por expreso mandato del Plan General, en este Plan
Especial. Se diferencian, dentro de esta Subzona, las siguientes Areas
de calificacién urbanistica:

al) ARU Area de edificacién Residencial Unifamiliar

a2) ARP Area de edificacion Residencial Plurifamiliar. En la
que, a su vez, se distinguen las siguientes Subdreas:
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Los Sistemas Locales, que constituyen, en si mismos,
Areas de Calificacion Urbanistica diferenciadas, dentro de la
Subzona TER-2a. Se distinguen los siguientes:

a51) RV Red viaria local

a52) EL Espacios libres (jardines publicos)

a53) EC Escolar

a54) SP Servicios Pablicos
b) Los Sistemas Generales que el Plan General de Valencia establece
en el dmbito del presente Plan Especial, y que constituyen, en si
mismos, Zonas de Calificacién Urbanistica. Se distinguen los
siguientes:

bl) En Suelo Urbano:
bl1l) GSP-2 Servicio Publico Socio-cultural
b12) GSP-3 Servicio Publico Sanitario-asistencial
b13) GIS-3 Depuracién de aguas residuales
bl4) GFS Defensa y fuerzas de seguridad

b2) En Suelo No Urbanizable:

\ b21) GLT Area litoral

és Fue: aprobado C_\Q{){u.;tx A0 kQLk\fi
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CAPITULO TERCERO: AREA DE EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Seccion primera: Ambito v usos

Art.3.1.- Ambito

El Area de edificacién Residencial Unifamiliar estd constituida por el
conjunto de terrenos expresamente grafiados con este titulo en el plano de
calificaciéon y usos del suelo.

Art.3.2.- Usos

1. El uso global o dominante de esta Area es el Residencial
unifamiliar (Run).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:
a) Terciarios:
- Locales y edificios comerciales en todas sus categorias (Tco).

- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacién hotelera (Tho.1).

- Locales de oficina (Tof.2).
- Campamentos (Tho.2).

- Edificios, locales e instalaciones destinadas a actividades recreativas
(Tre.2, Tre.3 y Tre.d).

b) Industriales y almacenes:

- Edificios, locales e instalaciones industriales en todas sus categorias.

- Almacenes (Alm) en todas sus categorias.
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c¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
Abastecimiento (Dab), Cementerio (Dce), Defensa y fuerzas de
seguridad (Ddf), e Infraestructuras (Din).

d) Aparcamientos:

- En todas sus categorias.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2
anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante
residencial asignado a esta Area.

4. El régimen de usos que se establece estard sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que

puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccion contra incendios o
de .Ordenanzas municipales especificas):

a) Tre.l - Actividades recreativas.

Tan solo se admite la categoria Tre.la, pero con aforo maximo de 200
personas, y en edificio de uso exclusivo.

b) D.- Dotacionales.

Tan solo se admite en edificio de uso exclusivo.

Seccién segunda: Condiciones de parcela

Art.3.3.- Condiciones de Parcela en la manzana M.15a

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

Se estard a la parcelacion existente en el momento de la aprobacion
inicial del presente Plan. No obstante se podra subdividir cada parcela de las
originales en dos (tomando como linea divisoria el eje longitudinal de la
manzana), una recayente a calle Isabel de Villena y otra recayente a calle
Cavite, de modo que sea posible (en cumplimiento del resto de condiciones)
construir en cada una de ellas una vivienda unifamiliar.
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2. Pardametros de emplazamiento:

a) La ocupacién de la parcela resultante serd parcial y en ningun caso
superard el 40% de su superficie. Los patios interiores de luces y/o

ventilacién de realizarse, computardn a los efectos de ocupacion de
parcela.

b) La ubicacién de las fachadas exteriores de la nueva edificacién
recayente a calle Isabel de Villena se ajustara a la linea de fachada
dominante preexistente en el paramento.

c¢) La distancia minima al linde frontal recayente a la calle Cavite serd
de 5 m.

d) En el interior de la manzana, la edificacién no podra situarse, en
ningun caso, mds alld de los 25 m. medidos perpendicularmente a (y
desde) la alineacion exterior recayente a calle Isabel de Villena, ni
mds alld de los 20 m. medidos perpendicularmente a (y desde) la
alineacion exterior recayente a calle Cavite.

Art.3.4.- Condiciones de Parcela en las manzanas M.15h, M.15d v M.15e

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 180 metros
cuadrados.

b) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como minimo, 6
metros de longitud.

c) La forma de la parcela serd tal que pueda inscribirse en ella un
rectingulo de 6 x 25 metros cuyo lado menor coincida con la
alineacion exterior recayente a calles Isabel de Villena o Cavite y sus
lindes laterales no formen una dngulo inferior a 80 grados
sexagesimales con la alineacién exterior.

d) Quedan excluidas de las anteriores condiciones a), b) y ¢) aquellas
parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes laterales con
parcelas vinculadas a edificaciones existentes con anterioridad a la
aprobacién del presente Plan Especial que no se encuentren en fuera
de ordenacion sustantivo.
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e) Asimismo quedan eximidas del cumplimiento de la condicién c) en
un linde lateral, aquellas parcelas que limiten en dicho linde con
parcelas vinculadas a edificaciones existentes con anterioridad a la
aprobaciéon del presente Plan Especial que no se encuentren en fuera
de ordenacién sustantivo.

2. Parametros de emplazamiento;

a) La ocupacién de la parcela serd parcial y en ningin caso superard
el 40% de su superficie. Los patios interiores de luces y/o ventilacién
de realizarse, computaran a los efectos de ocupacion de parcela.

b) Las distancias minimas a lindes seran:

- De 10 m. a la calle Isabel de Villena.

- De 5 m. a la calle Cavite.
¢) En el interior de la manzana, la edificacién no podra situarse, en
ningun caso, mds alli de los 25 m. medidos perpendicularmente a (y
desde) la alineacion exterior recayente a calle Isabel de Villena, ni

mds alla de los 20 m. medidos perpendicularmente a (y desde) la
alineacion exterior recayente a calle Cavite.

Art.3.5.- Condiciones de Parcela en las manzanas M.15c¢c

Se estard a lo dispuesto para la manzana M.15b pero con superficie
minima de parcela de 240 m2, linde frontal minimo de 8 m. y rectingulo
inscrito de 8 x 25 m.

Cada uno de los edificios que se protegen en esta manzana M.15¢c
quedard vinculado a la parcela originaria en la que se asienta y que viene
grafiada en los planos de Estructura. Los espacios no edificados de dichas
parcelas se destinardn a drcas ajardinadas vinculadas a la edificacién a la que
sirven.

Art.3.6.- Condiciones de Parcela en las manzanas M.3, M.4 v M.14 (parcial)

Se estard a la parcelacién preexistente vinculada a los edificios que se
protegen.
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Seccidn tercera; Condiciones de volumen y forma de los edificios

Art.3.7.- Condiciones de Volumen v Forma de los Edificios en los aAmbitos no
protegidos de las Manzanas M.15

1. Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 0,80 m2t/m?2s
sobre parcela.

2. Namero maximo de plantas: 2 (PB +1)
3. La mdxima altura de cornisa de la edificacién sera:
Planta 1-baja-.....cccovvvvvirieeeeeeerieeneennnnnn, 4 metros

Planta 2 coovviviiiiiiiieieiceeeieeeee e, 7 metros

4. No se permite la construccion de sétanos ni semisétanos.

5. La cara inferior del forjado de techo de la planta 1 -baja- no
podrd situarse a menos de 3 metros sobre la cota de referencia. La altura libre
no sera inferior a 3 metros en la planta baja, ni a 2,60 metros en la planta 2.

6. Por encima de la altura de cornisa podran admitirse en el desvin
piezas de la misma vivienda siempre y cuando se ajusten a la normativa
volumétrica de las cubiertas inclinadas que se establece en el PGOU para la
Subzona UFA-1 con las precisiones siguientes:

a) Los faldones de las cubiertas no podran formar pendientes
inferiores al 30% ni superiores al 50%, adecudndose la solucién de
cubierta a las empleadas en los tipos tradicionales. Los faldones no
podrin tener una dimensién menor de 4 m. en el sentido de la
pendiente.

b) Los aleros tendran una longitud de vuelo no superior a 70 cm., a lo
largo del cual su espesor no serd superior a 12 cm.
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7. Los lindes de las parcelas se vallardan del siguiente modo:
a) En los lindes coincidentes con las alineaciones exteriores:

- Valla con zécalo macizo de obra de 0,50 metros de altura
mdxima, y valla metdlica sobre el zécalo con una relacién
minima hueco/macizo igual a 4. La méxima altura total de la
valla sera de 2,30 metros.

b) En los lindes laterales:

- Valla con zécalo macizo de obra de 1,80 metros de altura
mdxima, y valla metdlica sobre el zécalo con una relacién
minima hueco/macizo igual a 1. La maxima altura total de la
valla serd de 2,30 metros.

8. Cuerpos y elementos salientes.
a) Sobre la alineacion exterior no cabra realizar vuelo alguno.

b) Sobre las fachadas recayentes a patio de parcela se permitird
cualquier tipo de cuerpo saliente con la limitacién de no superar la
superficie ocupable ni la edificabilidad asignada por el presente Plan,
y siempre y cuando se respeten las distancias a lindes y las bandas
centrales no edificables de las manzanas. Todo ello en concordancia
con lo establecido, al respecto, en las Ordenanzas Generales del Plan
General de Valencia.

Art.3.8.- Condiciones de Volumen v Forma de los Edificios en los ambitos protegidos:
Manzanas M.3, M.4, M.14 (parcial) vy M.15 (parcial).

Las intervenciones edilicias en los dmbitos protegidos que se incluyen
en estas manzanas se ajustardn, en funcion del nivel de proteccién asignado, a
lo establecido en el capitulo quinto del titulo tercero y demds determinaciones
concordantes de las Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia.

Art.3.9.- Dotacién de aparcamientos

No serd exigible en esta Area (ARU) la dotacién minima de plazas de
aparcamiento sefialada por el Plan General.



MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENA CION
DEL PASEO MARITIMO

MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

AMBITO

El ambito de la modificacion lo constituyen las manzanas sefialadas que
llevan la leyenda M.15 dentro de la zona calificada como Area Residencial
Unifamiliar (ARU), en el Plan Especial del Paseo Maritimo.

DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

Modificacion de las Ordenanzas del PEPM en el Capitulo Tercero,
seccién tercera, Condiciones de volumen y forma de los edificios, Art.3.7.-
Condiciones de Volumen y Forma de los Edificios en los ambitos no protegidos
de las Manzanas M.15, apartado 4, por supresion de este apartado

DOCUMENTACION

Debido al escaso y concreto alcance de 1a modificacion, solamente se
redactan los siguientes documentos:

1. Esta memoria informativa y justificativa

2 Ordenanzas del Plan (Nueva redaccion del Art 3.7 que se
transcribe a continuacion)
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\ DILIGENCIA
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Art.3.7.- Condiciones de Volumen y Forma de los Edificios en
los ambitos no protegidos de las Manzanas M.15

1. Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 0,80
m2t/m2s sobre parcela

2. Numero maximo de plantas: 2 (PB+1)

3. La maxima altura de cornisa de la edificacion sera:
Planta 1.baja 4 metros
Planta_2 7 metros

9. La cara inferior del forjado de techo de la planta 1 —baja- no
podra situarse a menos de 3 metros sobre la cota de referencia.
La altura libre no seré inferior a 3 metros en la planta baja, ni a
2,60 metros en la planta 2.

6. Por encima de la altura de cornisa podran admitirse en el
desvan piezas de la misma vivienda siempre y cuando se ajusten
a la normativa volumétrica de las cubiertas inclinadas que se
establece en el PGOU para la Subzona UFA-1 con las precisiones
siguientes:

a) Los faldones de las cubiertas no podran formar
pendientes inferiores al 30% ni superiores al 50%,
adecuandose la solucion de cubierta a las empleadas en
los tipos tradicionales. Los faldones no podran tener una
dimension menor de 4m. en el sentido de la pendiente.

b) Los aleros tendran una longitud de vuelo no superior a
70 cm., a lo largo del cual su espesor no sera superior a
12 cm.



AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
SERVICIO DE PLANEAMIENTO

OFICINA TECNICA DE INFORMACION URBANISTICA

EXPTE: 1347/97 ACTIVIDADES. ESPECTACULOS PUBLICOS
INTERESADO: JUAN JOSE GARCIA GONZALEZ
EMPLAZAMIENTO: C/ EUGENIA VINES, 126

ASUNTO: ACLARACION NORMATIVA PARA LICENCIA ACTIVIDAD.

Por parte de la Oficina Técnica de Espectaculos Publicos se solicita aclaracion
en cuanto a posibles contradicciones entre la documentacion grafica y escrita del
vigente Plan Especial de Ordenacién del Paseo Maritimo en relaciéon a la manzana
delimitada por las calles Eugenia Vifies, Pintor Ferrandis, Pavia y Balneario de las
Termas Victoria (Grupo Pavifies).

El planeamiento define un frente homogéneo y totalmente alineado tanto a la
calle Eugenia Vifies como a la de Pavia en bloque de tres plantas con patio central para
la totalidad de manzanas M.6 y manteniendo la tipologia preexistente para la manzana
m.4 al tratarse de edificios protegidos.

La manzana en cuestion queda afectada por la nueva alineacién, quedando
fuera de ordenacion, no definiendo las ordenanzas del Plan Especial los parametros
edificatorios de aplicacion a la misma.

Analizada la documentacion, asi como los antecedentes obrantes en el Servicio,
en cuanto a las distintas fases de tramitacion, el técnico que suscribe estima que, en
ésta manzana M.8, sin perjuicio de que para la determinacién de las actividades
autorizadas y/o compatibles se esté a la calificacién otorgada por el plan, las
alineaciones y régimen de alturas son las definidas en el plano de Estructura Urbana y
en cuanto a las condiciones de Parcela, Volumen y Forma de los Edificios las del resto
de las manzanas M.6 que el Plan califica como ARP-2 (AREA RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR)".

Valencia, 15 de Marzo de 1.999
EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL,
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CAPITULO CUARTO: AREA DE EDIFICACION RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

Seccién primera: Ambito, subdreas v usos

Art.4.1.- Ambito

El Area de edificacién Residencial Plurifamiliar estd constituida por
el conjunto de terrenos expresamente grafiados con este titulo en el plano de
calificacion y usos del suelo.

Art.4.2.- Subareas

Se distinguen las siguientes Subdreas:

a) ARP-1 Con compatibilidad terciaria grado 1. Estd constituida por
las manzanas M.7, M.9 y M.13.

b) ARP-2 Con compatibilidad terciaria grado 2. Esta constituida por
las manzanas M.6.

c) ARP-3 Sin compatibilidad terciaria. Estd constituida por las
manzanas M.2 y M.14 (parcialmente).

Art.4.3.- Régimen de usos en ambitos no protegidos

1. El uso global o dominante de esta Area es el Residencial
plurifamiliar (Rpf).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios:

Locales comerciales Tco.lc (superficie de venta superior a 800 m2)

Edificios comerciales Tco.2.

Edificios comerciales Tco.3.

Locales de oficina (Tof.2).
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- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacién hotelera (Tho.l), salvo en la Subirea ARP-1 en la que se
admitird en edificio de uso exclusivo hotelero.

- Campamentos (Tho.2).

- Edificios, locales e instalaciones destinados a actividades recreativas
con aforo superior a 700 personas (Tre.3 y Tre.4).

b) Industriales y almacenes:

- Edificios, locales e instalaciones industriales en todas sus categorias.
- Almacenes (Alm) en todas sus categorias.

¢) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a:
mercados de abastos, mataderos, cementerios (Dce), Defensa y fuerzas
de seguridad (Ddf) e Infraestructuras (Din).

d) Aparcamientos:

- Aparcamientos al aire libre sobre patio de parcela (Par.lc).

- Aparcamientos en edificios con este uso exclusivo (Par.1d).

- Aparcamientos expresamente vinculados al transporte colectivo de
viajeros y/o mercancias (Par.2).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2
anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante
residencial asignado a esta Area.

4. El régimen de usos que se establece estara sujeto a las siguientes
condiciones de compatibilidad (sin perjuicio de las mayores limitaciones que
puedan desprenderse de la normativa vigente de proteccién contra incendios o
de Ordenanzas municipales especificas):
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a) Par.1.- Aparcamientos de uso privado.
Podran situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- En planta baja e inferiores a la baja (Par.la).

- Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa concesidn

administrativa o mera autorizacién, bajo espacios libres publicos
(Par.1b).

b) Rem.- Uso Residencial comunitario.

Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en
el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se
destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se
ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situardn siempre por debajo de las destinadas a viviendas.

¢) Rpf.- Uso Residencial Plurifamiliar.

Se trata del uso global o dominante asignado por el Plan en esta Area.
Se admite en edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en
el que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se
destinan a viviendas (pudiendo también ubicarse en planta baja). Si se
ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se

situardn siempre por encima de las destinadas a uso Residencial
comunitario.

d) Tce.la y Tco.lb.- Uso Comercial compatible con la vivienda.
dl) En las Subdirea ARP-! y ARP-2:

Solo podrdn ubicarse en planta baja siempre que en dicha
planta no se ubiquen piezas habitables residenciales. Deberdn
contar con accesos desde la via publica independientes y
diferenciados de los del resto de usos.

d2) En la Subdrea ARP-3

- No se admite local comercial alguno.
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e) Tho.l.- Hoteles, hostales, pensiones y apartamentos en régimen de
explotacion hotelera,

el) En la manzana M.13 de la Subdrea ARP-1
- Se admite en edificio de uso exclusivo hotelero.

e2) En las subdreas ARP-2, ARP-3 y en las manzanas M.7 y
M.9 de ARP-1:

- No se admiten.

f) Tre.l y Tre.2.- Actividades recreativas.
f1) En las subdreas ARP-1 y ARP-2
- Se admiten en planta baja salvo que en ella se ubiquen
piezas habitables residenciales. Deberan contar con accesos
desde la via publica independientes y diferenciados de los del
resto de usos.
f2) En la subdrea ARP-3
- No se admite local recreativo alguno.

g) D.- Dotacionales.

Se admiten en Planta baja.

Art.4.4.- Régimen de usos para los edificios protegidos de la calle Astilleros (n® pares
del 24 al 42) en las manzanas M.9

Deberdn destinarse exclusivamente a viviendas (Rpf).



AYUNTAMIENTO DE VALENCIA
SERVICIO DE PLANEAMIENTO

OFICINA TECNICA DE INFORMACION URBANISTICA

EXPTE: 005305-55/2003. PATRIMONIO. PROPIEDADES INMOBILIARIAS
INTERESADO: URBANAS COVAL S.L. (ARTURO PERIS BAUTISTA)
EMPLAZAMIENTO: C/ HORNO DEL CABANAL 8 A 14

ASUNTO: CONDICIONES DE PARCELA EN MANZANA 13 PERI PASEO MARITIMO

Vista la aclaracion solicitada por el Servicio de Patrimonio, Propiedades
Inmobiliarias, con relacion a la franja de 8 metros recayente a la calle Astilleros, se
informa lo siguiente:

El plano de Estructura Urbana, Alineaciones y Altura de la Edificacién del Plan
Especial de Ordenacion del Paseo Maritimo, aprobado definitivamente por acuerdo
plenario de 13 de noviembre de 1.990 (BOP 31-1-91) prevee en sus condiciones de
parcela y de edificacion un area vinculada a la edificacion respecto de las manzanas 13,
12, 7'y 9 en cuanto a las alineaciones recayentes a la calle Astilleros que queda fijada en
8 metros para las manzanas 13y 12y en 10 metros para las manzanas 7 y 9.

Efectivamente, tal como se manifiesta por el Servicio de Patrimonio, las
Ordenanzas del PERI en su articulo 4.5, apartado a4) y para las Manzanas M7 indica
que las parcelas recayentes a la calle Astilleros incorporaran a las mismas la totalidad de
la franja correspondiente al antejardin privado pudiendo no ser mancomunados y el
tratamiento de su vallado se adecuara a los preexistentes en los edificios que se
protegen en dicha calle. En tal sentido, es igualmente de aplicacion para las Manzanas
M.9 por remisién al citado articulo seguin su apartado 4.5.b), no indicando nada respecto
de la manzana 13, ni tampoco de la manzana 12 calificada ésta Gltima como Sistema
General GFS (Defensa y Fuerzas de Seguridad).

Dado que el plano de Estructura Urbana define un frente homogéneo para la
totalidad de la calle Astilleros junto con la del Horno del Cabaiial, éste Servicio de
Planeamiento entiende, por coherencia urbanistica, que el tratamiento del area vinculada
a la edificacion para dichas manzanas 13 y 12 debe ser de antejardin privado y con las
mismas caracteristicas que para las manzanas 7 y 9.

Valencia, 14 de Junio de 2.004
EL JEFE DE SECCION




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PASEO MARITIMO ORDENANZAS 13

Seccion segunda: Condiciones de Parcela

Art.4.5.- Condiciones de parcela en la Subdrea ARP-1 (Manzanas M.7, M.9 y M.13)

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Manzanas M.7:

al) Todas las parcelas tendrdn un linde frontal bien a calle Eugenia
Vifies o bien a calle Astilleros o a ambas si la parcela fuese pasante,
en cualquier caso el linde frontal minimo serd de 10 m.

a2) La forma de la parcela sera tal que sus lindes laterales deberdn
ser, en toda su longitud perpendiculares, a la alineacién exterior.

a3) El espacio libre privado, situado al interior de las dos
profundidades edificabies, sera mancomunado al servicio de los
edificios recayentes a Eugenia Vifies. Este espacio libre interior se
constituird en predio sirviente de luces y vistas en favor de los
edificios recayentes a calle Astilleros.

ad) Las parcelas podran ser pasantes de Eugenia Vifes a Astilleros, o
bien deberan incorporar, las recayentes a Eugenia Viiies, la totalidad
de la franja correspondiente del espacio libre privado interior; y las
recayentes a Astilleros la totalidad de la franja correspondiente de
antejardin privado. Estos antejardines recayentes a Astilleros podrdn
no ser mancomunados y el tratamiento de su vallado se adecuard a los
preexistentes en los edificios que se protegen en dicha calle.

b) Manzanas M.9:

Se estard a lo dispuesto para las manzanas M.7, con la particularidad
de que los edificios protegidos quedan vinculados a la parcela que
ocupa la construcciéon principal (objeto de proteccién) con sus
correspondientes antejardines .

¢) Manzana M.13:

cl) La superficie minima de parcela edificable serd de 240 metros
cuadrados.
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c2) Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrdn, como minimo,
15 metros de longitud.

c3) La forma de la paicela sera tal que sus lindes laterales deberin
ser, en toda su Jongitud, perpendiculares a la alineacién exterior.

c4) Si la parcela tiene linde frontal con calle Cavite debera poder
inscribirse en ella un rectingulo de 15 x 20 m. cuyo lado menor

coincida con la alineacién exterior recayente a dicha calle.

2. Pardmetros de emplazamiento (manzanas M.7. M.9 v M.13):

La ocupacién de la parcela edificable se ajustard a las alineaciones
definidas en el Plano de Estructura. No se admitiran retranqueos sobre
las alineaciones grafiadas.

Art.4.6.- Condiciones de parcela en la Subidrea ARP-2 (Manzanas M.6)

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones;

a) La superficie minima de parcela edificable serd de 180 metros
cuadrados.

b) El espacio libre privado que se grafia en la banda central de cada
manzana serd mancomunado al servicio de ambas franjas de
edificacion. Deberda ser accesible a través de elementos comunes en
cada una de las fincas.

c) La forma de la parcela serd tal que sus lindes laterales deberdn ser,
en toda su longitud, perpendiculares a las alineaciones exteriores
recayentes a Pavia y Eugenia Viiies.

d) Las parcelas podrdan ser pasantes de Pavia a Eugenia Viiies, de no
ser asi deberdn incorporar una de las dos profundidades edificables

completa, y la mitad o toda la franja correspondiente del espacio libre
privado a mancomunar.

e) Los lindes frontales con Pavia y/o Eugenia Viies tendrdn una
longitud no inferior a 10 metros.
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2. Parametros de emplazamiento:

La ocupacién de la parcela edificable se ajustara a las alineaciones
definidas en el Plano de Estructura. No se admitirdn retranqueos
sobre las alineaciones grafiadas.

Art.4.7.- Condiciones de parcela en Ya Subirea ARP-3 (Manzanas M.2 y M.14)

1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

a) Manzanas M.2:

al) La superficie minima de parcela edificable serd de 120 metros
cuadrados.

a2) Las parcelas seran pasantes, recayendo necesariamente a las dos
calles (Eugenia Vides y calle recayente a drea ferroviaria), vy
formando con cada una de ellas lindes frontales de longitud no
inferior a 8§ metros.

a3) La forma de la parcela serd tal que sus lindes laterales deberén
ser, en toda su longitud, perpendiculares al eje longitudinal de la
manzana en la M.2-sur, y paralelos a las lineas LPM, que se grafian
en el plano de Estructura, en la M.2-norte

ad) Quedan excluidas de las anteriores condiciones aquellas parcelas ‘
que definan testeros. En este casos estos se definirdan como elementos
singulares de composicion urbana. Tanto en el caso de la calle Juan
Izquierdo y de la Virgen del Sufragio como en la abertura perpetrada
a la edificacion para comunicar el Parque de Neptuno con el futuro
Museo Ferroviario, las parcelas minimas vendran definidas por las
alineaciones exteriores y por la linea a trazos (LPM) grafiada en el
plano de Estructura. Igual regla se aplicara al testero recayente a la
Avenida del Mediterraneo.
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b) Manzana M.14:
bl) La superficie minima de parcela edificable sera:

- En el ambito 14a: toda la parcela grafiada, incluidos sus
espacios libres privados vinculados.

- En el dmbito 14b: 180 metros cuadrados

- En el dmbito 14c: 250 metros cuadrados
b2) Los lindes frontales tendrdn una longitud no inferior a 15 metros.
b3) La forma de la parcela serda tal que sus lindes laterales deberdn
ser, en toda su longitud, perpendiculares al eje longitudinal de los

bloques edificables 14b y 14c que se grafian en el plano de
Estructura.

Seccién tercera: Condiciones de volumen v forma de los edificios

Art 4.8.- Condiciones generales de volumen y forma de los edificios en ambitos no
protegidos

1. La altura de cornisa mdaxima de la edificacién se establece en
funcion del numero de plantas grafiado en el Plano de Estructura, con arreglo
a las siguientes formulas:

Subarea ARP-1 (Manzanas M.7, M.9 -s6lo ambitos no protegidos- y
M.13):

Hc = 4,30 + 3,30 Np

Subdareas ARP-2 y ARP-3:

Hc = 4,30 + 3 Np

Siendo Hc la altura de cornisa mdxima expresada en metros y Np el

nimero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el seiialado en los planos
menos uno).
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De la aplicacién de las formulas se deducen los siguientes cuadros:

Subdrea ARP-1:

nimero de plantas altura de cornisa en metros
L s icrsninionavons shian o045 Sk mmemms om e ee i 4,30
R 7,60
R 10,90
G e s 14,20

Subdareas ARP-2 v ARP-3:

numero _de plantas altura de cornisa en metros
1 ciiassinsnaaninis b enmmanenosnsvaas oo ersnrans sevoraesss 4,30
2 o s A s e m s s s s wes g e Y RS RS 7,30
3 T aaN b e e e s ow 0n s s EO RS OSSR S 10,30
) envs 5 0505305 Doammemmomommn o s s we sawm b s h s 13,30

2. En cualquier caso la altura libre de piso en las plantas situadas por
encima de la baja no serd inferior a 2,60 metros.

3. Enrase de cornisas.

Cuando fuere necesario por razones de adecuaciéon al entorno
urbano, se exigird que la altura de cornisa del edificio, o la del dtico en su
caso, aun superando las médximas indicadas, se enrase con la de cualesquiera de
los edificios colindantes, protegidos o no, con las siguientes condiciones:

a) El enrase se realizard en la franja comprendida entre E metros por
encima y por debajo de la altura de cornisa maxima correspondiente,
donde E viene definido en relacién al nimero de plantas grafiado en
el Plano de Estructura segun la siguiente férmula;
Subdrea ARP-1:

E =0,80 + 0,40 Np
Subdreas ARP-2 y ARP-3:

E = 0,80 + 0,10 Np

Donde Np es el nimero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el
sefialado en los planos menos uno).
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b) El enrase no podra implicar, de modo ineludible, la construccién
de mayor o menor numero de plantas que las determinadas en los
apartados 1 y 2 de este articulo.

4, Tolerancia de alturas.

No se admitird ninguna tolerancia respecto al numero de plantas
autorizado.

5. Por encima de la altura de cornisa del edificio:

a) Se admitirdn cubiertas inclinadas, con la limitacién establecida en
el articulo 5.46 apartado la. de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Valencia. La cumbrera no podra situarse a mds de 3,50 m.
sobre la altura de cornisa del edificio. Los faldones se realizarin en
planos de pendiente tnica no inférior al 30% ni superior al 100%.
Ningin cuerpo de edificacién podrd rebasar los faldones de la
cubierta, salvo lo establecido en el articulo 5.46 apartado 4. de las
Normas del PGOU. En los dticos previstos en la manzana M.13, los
faldones de la cubierta inclinada no podrdn construirse en la franja de
retiro de 5,00 metros desde la alineacién exterior, salvo un alero de
70 cm. de vuelo mdximo sobre la fachada del 4tico; en otro caso los
faldones recayentes a la alineacién exterior deberan llegar hasta
fachada sin ningin hueco en su ejecucién, salvo los correspondientes
a patios interiores sirvientes de dos o mas plantas. No se permitird la
ubicacién de piezas habitables en los desvanes resultantes.

b) Las cajas de escaleras y casetas de ascensores que no podran
situarse en primera crujia, ni superar los 3,50 metros de altura sobre
la de cornisa del edificio.

6. Por encima de la cornisa de los aticos previstos en la manzana M.13
solo se permitird (ademdas de lo previsto en el apartado 3a anterior) la
construccion de la caseta del ascensor con una altura maxima de 3,50 metros
sobre aquella.

7. Planta baja

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra
situarse, en ningin caso, a menos de 3,50 metros sobre la cota de
referencia. Ni a més de 4,30 metros en edificios de uso dominante
residencial.
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b) La planta baja tendrd una altura libre minima de 3 metros sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 5.42 apartado 5 de las Normas
del Plan General de Valencia.

c¢) No se permite la construccién de entreplantas.

8. Cuerpos v elementos salientes en la subirea ARP

Sobre la linea de¢ la edificacion no se permite ningin voladizo a
excepcion de;

a) Por encima de la altura de cornisa del edificio: aleros y cornisas
con una longitud de vuelo no superior a 70 cm, a lo largo del cual su
espesor no serd superior a 12 cm. Cuando recaigan sobre dominio
publico las aguas pluviales se recogerdn en canalones que las
conducirdn directamente al alcantarillado a través de bajantes
embebidas en la edificacion.

b) En la manzana M.2, las terrazas que expresamente se grafian en el
plano de Estructura.

9. Los lindes frontales (cuando proceda: alineacién exterior no
coincidente con linea de edificacién) de las parcelas se vallaran del siguiente
modo: valla con zécalo macizo de obra de 0,50 metros de altura maxima, y
valla metdlica sobre el zécalo con una relacién minima hueco/macizo igual a 4.
La mdxima altura de la valla serd de 2,30 metros. En las manzanas M.7 y M.9
se adecuardn estas condiciones a los vallados preexistentes en los edificios que
se protegen en la calle Astilleros.

Art 4.9.- Condiciones de volumen vy forma para los edificios protegidos de la calle
Astilleros (n® pares del 24 al 42) en las manzanas M.9

Las intervenciones edilicias en los ambitos protegidos que se incluyen
en estas manzanas se ajustardn, en funcion del nivel de proteccién asignado, a
lo establecido en el capitulo quinto del titulo tercero y demads determinaciones
concordantes de las Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia.
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Art 4.10.- Dotacién de aparcamientos

Se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General.
No obstante se admitird una dotacién de plazas de aparcamiento inferior hasta
en un 50% a la minima establecida, con cardcter general, en dichas Normas en
aquellos casos suficientemente justificados.

CAPITULO QUINTO: AREA TERCIARIA

Seccion _primera: Ambito y usos

Art.5.1.- Ambito

El Area Terciaria estd constituida por el conjunto de terrenos

expresamente grafiados con este titulo en el plano de calificacién y usos del
suelo.

Art.5.2.- Usos

1. Los usos codominantes de esta Area son el Terciario hotelero en su
categoria Tho.l (hoteles, hostales y pensiones) y el Terciario comercial Tco tan
solo en lo referente a locales de venta de comidas y bebidas para consumo en
los mismos (restaurantes, bares, cafeterias, etc,..).

2. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Residencial:

- En cualquiera de sus categorias.

a) Terciarios:

- Campamentos (Tho.2).

b) Industriales y almacenes:

- En cualquiera de sus categorias
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c) Aparcamientos:

- En sus categorias Par.lc, Par.1d y Par.2

d) Dotacionales:

- Edificios, locales, instalaciones y espacios dotacionales destinados a
Cementerio (Dce), Defensa y Fuerzas de Seguridad (Ddf), e
Infraestructuras (Din).

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el apartado 2

anterior salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso dominante
Terciario asignado a esta drea.

Seccion segunda: Condiciones de parcela

Art.5.3.- Condiciones de parcela

1. Las parcelas edificables cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Manzanas M.1:

al) La superficie minima de parcela edificable sera de 250 metros
cuadrados.

a2) Las parcelas serdn pasantes, récayendo necesariamente a las dos
calles barale]as al mar (Paseo de Neptuno al oeste y Paseo maritimo al
este), y formando con cada una de ellas lindes frontales de longitud
no inferior a 5 metros.

a3) La forma de la parcela serd tal que sus lindes laterales deberan
ser, en toda su longitud, perpendiculares a las alineaciones exteriores
paralelas al mar.

b) Manzanas M.5:

Las manzanas definidas en el plano de Estructura se definen como
parcelas unicas.
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¢) Manzana M.8:

La parcela edificable coincide con la manzana definida en el plano de
Estructura vinculada al edificio protegido de las antiguas "Termas
Victoria".

d) Manzana M.10:

Se deberd mantener la edificacién actual sujeta al nivel de proteccién
2, y edificar en los lugares expresamente definidos en el plano de
Estructura los siguientes edificios:

- Un pabellén (b) de idénticas caracteristicas que el (a)
sujeto a nivel de proteccion 2.

- Dos edificios (e) articulados con pérticos a doble altura.

e) Manzana M.16:

La manzana se define como parcela unica y en ella se podra edificar

en el drea delimitada en el plano de Estructura por la linea de
edificacion.

2. Pardmetros de emplazamiento:

La ocupacién de la parcela edificable se ajustard a las alineaciones
definidas en el Plano de Estructura. No se admitirdn retranqueos sobre las
alineaciones grafiadas.

Seccién tercera: Condiciones de volumen v forma de los edificios

Art.5.4.- Condiciones generales de volumen v forma de los edificios

1. La altura de cornisa méaxima de la edificacién se establece en
funcién del nimero de plantas grafiado en el Plano de Estructura, con arreglo
a la siguiente formula:

Hde =5+ 3,50 Np
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Siendo Hc la altura de cornisa maxima expresada en metros y Np el

numero de plantas a edificar sobre la baja (es decir el seialado en los planos
menos uno).

De la aplicacién de la formula se deduce el siguiente cuadro:

numero de plantas altura de cornisa en metros
T T —— 5,00
P 8,50
3 s s AT SR Y SRR SRR e e 12,00
) s vieivinsiasais i SRR eE sh sk st manab s benanen enn 15,50

2. La altura libre de piso en las plantas situadas por encima de la baja
serd de 3,00 metros.

3. Tolerancia de alturas.

No se admitird ninguna tolerancia respecto al numero de plantas
autorizado, salvo lo dispuesto para la manzana M.16,

4, Por encima de la altura de cornisa del edificio:

a) Se admitirdn cubiertas inclinadas, con la limitacién establecida en
el articulo 5.46 apartado la. de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Valencia. La cumbrera no podra situarse a mds de 3,50 m.
sobre la altura de cornisa del edificio. Los faldones se realizardn en
planos de pendiente Unica no inferior al 30% ni superior al 100%.
Ningan cuerpo de edificacién podra rebasar los faldones de la
cubierta, salvo lo establecido en el articulo 5.46 apartado 4. de las
Normas del PGOU. Los faldones recayentes a la alineacién exterior
tendran una longitud no inferior a 5 metros en el sentido de la
pendiente y deberdn llegar hasta fachada sin ningin hueco en su
ejecucion, salvo los correspondientes a patios interiores sirvientes de
dos o mas plantas. No se permitird la ubicacién de piezas habitables
en los desvanes resultantes.

b) Las cajas de escaleras y casetas de ascensores que no podrdn
situarse en primera cruiia, ni superar los 3,50 metros de altura sobre
la de cornisa del edificio.
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!

5. Planita baja

a) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra
situarse, en ningun caso, a menos de 4,25 metros sobre la cota de
referencia.

b) La planta baja tendrd una altura libre minima de 4,25 metros (sin
incluir falsos techos).

¢) Se permite la construcciéon de entreplantas o altillos en planta baja
en una superficie util que no exceda del 25% de la superficie util del
local al que se adscribe. La altura libre resultante no sera inferior a
2,20 metros por encima de la entreplanta, ni a 2,50 metros por debajo
de la misma.

6. Cuerpos v elementos salientes en el area ATE

Sobre la linea de la edificacién no se permite ningun voladizo a
excepcion de:

Por encima de la altura de cornisa del edificio: aleros y cornisas con
una longitud de vuelo no superior a 70 cm, a lo largo del cual su
espesor no serd superior a 12 cm. Cuando recaigan sobre dominio
publico las aguas pluviales se recogerdan en canalones que las
conducirdn directamente al alcantarillado a través de bajantes
embebidas en la edificacion.

7. Los lindes frontales (cuando proceda: alineacién exterior no
coincidente con linea de edificacién) de las parcelas se vallaran del siguiente
modo: valla con zécalo macizo de obra de 0,50 metros de altura mdxima, y
valla metilica sobre el z6calo con una relacién minima hueco/macizo igual a 4.
La méxima altura de la valla sera de 2,30 metros.

Art.5.5.- Condiciones particulares de volumen y forma de los edificios

1. Manzanas M.1:

a) Las fachadas s2 ajustaran a los moédulos expresamente diseflados
para el conjunto de estas manzanas, pudiéndose ejecutar parcial o
globalmente.
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b) El ambito sujeto a la presente ordenanza dibujada sera el de las
crujias de 3 m. reseiiada en los planos especificos. Esta crujia sélo
podra destinarse a terraza y estard completamente abierta,

c) Los patios de luces y/o ventilacién tendran una superficie minima

de 14 m2 y en ellos se deberd poder inscribir un circulo de 3 m. de
didmetro.

d) En los testeros se podrén volar cuerpos cerrados con un saliente
mdximo de 0,60 m excepto en la zona correspondiente a las crujias de
3 metros (tal y como se grafia en el plano de detalle)

e) En desarrollo del presente Plan se formulard un proyecto unitario
que abarque todo el frente de los restaurantes recayente al Paseo de
Neptuno, de modo que permita de un lado mantener la diversidad y
singularidad de cada uno de los establecimientos, pero que al mismo
tiempo garantice unas pautas tipoldgicas homogéneas (eliminacion de
elementos impropios, reordenacién de los rétulos, fijacion de altura de
cornisa maxima, recuperacion de los antejardines, etc,..).

2. Manzanas M.5:

a) El volumen y forma de los edificios se ajustard a los planos
esquematicos expresamente dibujados a tal fin.

b) No se admitira ninguna tolerancia respecto al volumen definido en
los planos anteriores.

3. Manzana M.§:

Las intervenciones edilicias en el edificio protegido de la antiguas
Termas Victoria se ajustarac, en funcién del nivel de proteccién 2 asignado, a
lo establecido en el capitulo quinto del titulo tercero y demds determinaciones
concordantes de las Normas Urbanisticas del Plan General de Valencia,

4. Manzana M.10:

En esta manzana se propone:

a) El mantenimiento de los edificios existentes sujetos a nivel de
proteccion 2.
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b) La reconstruccién del antiguo Pabellon de las Arenas en el
emplazamiento definido en el plano de Estructura, con las mismas
caracteristicas arquitectonicas, formales y volumétricas que el Pabellon
protegia.

c) Se propone la construccion de dos edificios articulados entre si,
sujetos a las siguientes especificaciones:

cl) Las alineaciones serdn las grafiadas en el plano de
Estructura.

c2) El nimero de plantas del edificio serd el definido en el
plano de Estructura.

c3) Se propone un pértico de dos plantas para recoger las
fachadas de ambos edificios en los lados seialados en el
plano de Estructura. Todo ello de acuerdo con las secciones
adjuntas.

5. Manzana M.16:

{

Se tolerara una planta menos de las grafiadas en el plano de
Estructura.

CAPITULO SEXTO: AREA DE ELEMENTOS SINGULARES

Art.6.1.- Ambito

El Area de elementos singulares estd constituida por el conjunto de

elementos expresamente grafiados con este titulo en el plano de calificaciéon y
usos del suelo.
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Art.6.2.- Elementos singulares

1. En el presente Plan Especial se prevén los siguientes elementos
singulares:

a) Umbraiculos.

Delante de las fachadas recayentes al drea litoral sobre el Paseo
Maritimo de las manzanas M.5, se reservan unos espacios
rectangulares cuya forma y dimensién queda reflejada en el plano de
Estructura, con destino a la instalacion de umbrdculos ligeros que
deberan obedecer a un disefio unitario.

b) Porticos.

Para la definicion de ciertos espacios urbanos se proponen unos
poérticos cuya estructura viene definida esquemadticamente en Planos:
M.22 y M.23,

c) Kioscos.
Destinados a la venta de bebidas, etc. cuya forma y ocupacién vienen

definidos en el plano de Estructura, desarrollados en una planta y
obedecen a un proyecto singular.

d) Restaurantes flotantes.

En el mar, en la prolongaciéon del eje definido por la plaza de los
Naranjos, se emplaza otro elemento singular de carédcter terciario con
destino a restaurante. Asimismo y en la prolongacién del eje de la
plaza del Mediterraneo (o plaza del Mare Nostrum) se prevé un
segundo restaurante flotante.

e) Pantalanes.

Se definen tres pantalanes que estructuran la playa en las zonas
definidas en el plano de Estructura y que coinciden con los nuevos
Restaurantes, la playa nueva de la Carrasca y la playa nueva de Vera.

2. Todos estos elementos arquitecténicos requerirdn la previa

redaccién y aprobacién de los correspondientes proyectos singulares que los
definan.
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CAPITULO SEPTIMO: LOS SISTEMAS LOCALES DOTACIONALES

Art.7.1.- Tipos y categorias de los sistemas locales

El Plan Especial recoge, de entre los tipos y categorias de Sistemas
locales dotacionales establecidos por el Plan General de Valencia, los
siguientes:

a) RV Red viaria local
b) EL Espacio libre
¢) EC Escolar

d) SP Servicio piublico

Art.7.2.- Red viaria local (RV)

Los proyectos de urbanizacién que desarrollen el presente Plan
Especial se ajustardan a la planta viaria que se grafia en los planos de -
Estructura.

Art.7.3.- Espacios libres de dominio y uso piblicos (EL)

1. Los suelos que integran el sistema local de Espacios libres se
destinardn a jardines publicos.

2. Se admitird la inclusién de mobiliario urbano y no se admitird mas
edificacién que los elementos ornamentales y los imprescindibles modulos de
servicio (kioscos, mantenimiento, etc.). No obstante en los jardines con
superficie no inferior a 10.000 metros cuadrados se admitird la ubicacién de
instalaciones deportivas al aire libre hasta un 70% de su superficie,
permitiéndose construcciones en planta baja de hasta 200 m2 construidos por
cada 10.000 m2 de jardin o fraccién superior a 5.000 m2, con destino al
mantenimiento y utilizacién de aquellas.
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Art.7.4.- Espacios libres de dominio v uso privados

1. Estan constituidos por los espacios no edificables integrantes de las
parcelas privadas.

2. Se destinardn a jardines y dreas de esparcimiento al aire libre
vinculadas a la edificacién, en las que podra autorizarse elementos de
mobiliario urbano, elementos ornamentales e instalaciones ligeras tales como
toldos, umbrdculos, etc,..

Art.7.5.- Equipamiento escolar (EC)

1. El Plan Especial recoge como sistema local escolar dos manzanas
(M.17 y M.18) asi calificadas (EC) por el Plan General de Valencia.

2. Las parcelas se ajustaran a las alineaciones exteriores definidas en
el plano de Estructura.

3. Se establece como condiciones de la edificacion las siguientes:
a) Coeficiente de ocupacién: 33,3%

b) Coeficiente de edificabilidad neta: 1,00 m2t/m2s

¢) Nimero mdaximo de plantas:

cl) El seialado en los planos de Estructura para la
edificacién existente en el momento de la aprobacién
definitiva del presente Plan.

c2) 3 plantas, para los edificios de nueva planta que, a tenor
de las condiciones aqui resefiadas, puedan construirse.

d) Los edificios de nueva planta deberdn retirarse una distancia no
menor de 5 metros de los lindes frontales. Asimismo se separarin una
distancia no menor de 6 metros de los edificios preexistentes que
expresamente se grafian en el Plano de Estructura.
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e) La altura de cornisa méxima de la edificacién se establece en
funcién del nimero de plantas sefialado anteriormente con arreglo a la
siguiente formula;

He = 4,50 + 4 Np

Siendo Hc Ia altura de cornisa maxima expresada en metros y Np el
numero de plantas a edificar sobre la baja.

De la aplicaciéon de la féormula se deduce el siguiente cuadro:

numero _de plantas altura de cornisa en metros
T ROPPPRRR 4,50
2 e cevensvesenessseresss seaERS SR RN SR SRR R b e s iR 8,50
R 12,50

f) La altura libre de piso en las plantas situadas por encima de la baja
serd de 3,00 metros.

g) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra

situarse, en ningun caso, a menos de 4,25 metros sobre la cota de
referencia.

h) La planta baja tendrd una altura libre minima de 3,00 metros (sin
incluir falsos techos).

i) Se permite la construccién de entreplantas o altillos en planta baja
en una superficie 1til que no exceda del 25% de la superficie util del
local al que se adscribe. La altura libre resultante no sera inferior a
2,20 metros por encima de la entreplanta, ni a 2,50 metros por debajo
de la misma.

j) Los lindes frontales de las parcelas se vallardn del siguiente modo:
valla con zécalo macizo de obra de 0,50 metros de altura maxima, y
valla metdlica sobre el zécalo con una relacién minima hueco/macizo
igual a 4. La maxima altura de la valla serd de 2,30 metros.

k) Se admitiran, por encima de la altura de cornisa del edificio,
cubiertas inclinadas con las precisiones que se establecen para el Area
Terciaria (ATE).
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1) El 25%, como minimo, de la superficie de la parcela debera
destinarse a espacios ajardinados y arbolados, quedando el resto de la
parcela no edificable para usos deportivos. En ningin caso se podra
edificar sobre patios de juego, jardines o dreas libres existentes en el
momento de la aprobacién definitiva del Plan General de Valencia
cuyas determinaciones desarrolla el presente Plan Especial, salvo que
se garantice, como minimo, un estdndar resultante de 0,70 m2 de
suelo de espacio libre por cada metro cuadrado de techo construido.

Art.7.6.~ Servicios piublicos (SP)

1. El Plan Especial recoge las siguientes categorias de Servicios
publicos:

a) SP-2 Socio-cultural: manzana M.11
b) SP-4 Administrativo-institucional: manzanas M.21

2. El régimen de usos para cada una de las categorias reseiiadas sera
equivalente al que se establece, para dichas categorias, en el Plan General de
Valencia,

3. Las parcelas se ajustardn a las alineaciones exteriores definidas en
el plano de Estructura.

4. Se establece como condiciones de la edificacién las siguientes:
a) SP-2 Socio-cultural (manzana M.11)

La edificabilidad en esta manzana serd la resultante de las
determinaciones aplicables a la intervencién edilicia posible en el
edificio protegido de nivel 2 en virtud de lo que se establece en el
capitulo quinto del titulo tercero y demds determinaciones
concordantes de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Valencia.

b) SP-4 Administrativo-institucional (manzanas M.21)
El volumen y forma de los edificios se ajustaran a los planos

esquemdticos expresamente dibujados a tal fin, no admitiéndose
tolerancia alguna respecto al volumen definido en dichos planos.
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CAPITULO OCTAVO: LOS SISTEMAS GENERALES

Art.8.1.- Tipos y categorias de Sistemas Generales

El Plan General de Valencia sefiala, en el ambito del presente Plan
Especial, los siguientes Sistemas Generales:

a) GSP Servicios Publicos:

al) GSP-2 Socio-cultural

a2) GSP-3 Sanitario-asistencial
b) GSI Infraestructuras bdsicas y de servicio:

bl) GIS-3 Depuracion de aguas residuales
¢) GFS Defensa y fuerzas de seguridad

d) GLT Area litoral

2. El régimen de usos para cada una de las categorias resefiada serd

equivalente al que se establece, para dichas categorias, en el Plan General de
Valencia.

3. En los tipos GSP, GIS y GFS las parcelas se ajustardn a las
alineaciones exteriores definidas en el plano de Estructura.

4. Se establece como condiciones de la edificacion las siguientes:

a) GSP-2 Socio-cultural (antiguo chalé de Blasco Ibafiez: manzana
M.15)

al) Coeficiente de ocupacién: 33,3%
a2) Coeficiente de edificabilidad neta: 1,00 m2t/m2s

a3) Numero maximo de plantas; 3
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a4) Los edificios de nueva planta deberdn retirarse una distancia no
menor de 5 metros de los lindes frontales, salvo en el linde frontal

recayente a Isabel de Villena donde el retiro serd no menor de 10
metros.

a5) La altura de cornisa maxima de la edificacién se establece en
funcién del mimero de plantas seiialado anteriormente con arreglo a la
siguiente formula:

Hc = 4,50 + 4 Np

Siendo Hc la altura de cornisa mdxima expresada en metros y Np el
numero de plantas a edificar sobre la baja.

De la aplicaciéon de la féormula se deduce el siguiente cuadro:

numero de plantas altura de cornisa en metros
L e e aaas 4,50
e 8,50
3 D S WU 12,50

a6) La altura libre de piso en las plantas situadas por encima de la
baja serd de 3,00 metros.

a7) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra
situarse, en ningun caso, a menos de 4,25 metros sobre la cota de
referencia.

a8) La planta baja tendrd una altura libre minima de 3,00 metros (sin
incluir falsos techos).

a9) Se permite la construcciéon de entreplantas o altillos en planta baja
en una superficie util que no exceda del 25% de la superficie ttil del
local al que se adscribe. La altura libre resultante no sera inferior a

2,20 metros por encima de la entreplanta, ni a 2,50 metros por debajo
de la misma.

al0) Los lindes frontales de las parcelas se vallardan del siguiente
modo: valla con zécalo macizo de obra de 0,50 metros de altura
mdxima, y valla metdlica sobre el zécalo con una relacién minima

hueco/macizo igual a 4. La méaxima altura de la valla serd de 2,30
metros.
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all) Se admitirdn, por encima de la altura de cornisa del edificio,

cubiertas inclinadas con las precisiones que se establecen para el Area
Terciaria (ATE).

b) GSP-3 Sanitario-asistencial (manzanas M.19 y M.20)

Las condiciones de volumen y forma de los edificios serdn
equivalentes a las que se establecen, en este Plan, para el sistema
general de servicio publico GSP-2, salvo el régimen de retiros alindes
que serd el siguiente:

- Manzana M.19: las edificaciones de nueva planta deberin
retirarse 5 m. de las alineaciones exteriores y 6 m. de los
edificios protegidos.

- Manzana M.20: no se exigen retiros a lindes, debiendo la
edificacién ajustarse a la volumetria grafiada en los planos de
Estructura.
i
c) GIS-3 Depuracion de aguas residuales

La forma y volumen de las instalaciones deberdn adecuarse de modo
que no incidan negativamente en el entorno residencial y terciario de
ocio en el que se ubican.

d) GFS Defensa y fuerzas de seguridad

La edificacion se ajustarda a los pardmetros volumétricos y de
emplazamiento que se grafian en el plano de Estructura. En cuanto a
alturas de cornisa, condiciones de la planta baja, etc,.., se estard a lo
previsto para GSP-2.

e) GLT Area litoral

Se estard a lo previsto en la legislacion especifica vigente.
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CAPITULO NOVENO: CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

Art.9.1.-Catilogo de elementos protegidos

Las intervenciones edilicias en los elementos protegidos que se
incluyen en el listado adjunto se ajustardn, en funcién del nivel de protecciéon
asignado, a lo .establecido en el capitulo quinto del titulo tercero y demas

determinaciones concordantes de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Valencia.

Valencia, julio de 1990
Por el Equipo Redactor

o fue aprobado (,\'Qf(uﬁi\}cemeub_
il 13 d uovbre W0

| eo .
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CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS



1

DISTRITO BARRIO CLAVE DENOMINACION HOJA LOCALIZACION GECGRAFICA NUMERD DE POLICIA NIVEL DE
CATA CART CATASTRAL PROTECC.
11 12 158 VIVIENDA UNIFAMILIAR AQ 37  ASTILLEROS 24 28
11 12 159 VIVIENDA AC 37  ASTILLEROS 26 2¢
11 12 160 VIVIENDA AC 37  ASTILLEROS 28 22
11 12 161 VIVIENDA AC 37  ASTILLEROS 30 2¢
11 12 162 VIVIENDA AC 37  ASTILLEROS 32 2¢
11 12 163 VIVIENDA AC 37  ASTILLEROCS 34 2¢
1 12 164 VIVIENDA AC 37  ASTILLEROS 36 2¢
11 12 166 VIVIEND AC 37  ASTILLEROS 38 22
11 12 167 VIVIENDA AC 37  ASTILLEROS 40 22
11 12 D118 EDIFICIO VIVIENDAS AC 37 ASTILLEROS 42 22
1 «(*) 12 593 CONJUNTO VIVIENDA UNIFAMILIAR  AQ 37  EUGENIA VINES 44 A 58 2¢
PAVIA 1% A 33
1 12 634 VIVIENDA UNIFAMILIAR BQ 37 EUGENIA VIKES 95 22
CHALET D. RIBES
11 12 651 CONJUNTO VIVIEMDA UNIFAMILIAR  AQ 37 EUGENIA VINES 133 AL 171 1¢
ANTIGUA LONJA
HOMBRES DEL MAR 16 A 36
11 12 684 EDIFICIO AC 37 EUGENIA VIRES 231 22
ESCUELA NAUTICA
1 12 686 CUARTEL GUARDIA CIVIL op 37  EUGENIA VIRES S/N (233) 28
1 12 685 EDIFICIO 9P 37 EUGENIA VINES S/N 22
TERMAS VICTORIA
il 12 1071 BALHEARIO BR 37 EUGENIA VIRES S/N 28

BALNEARIO ARENAS (PAB. BAROS)



2
DISTRITO BARRIO CLAVE  DENCHMINACION HOJA LOCALIZACION GEOQGRAFICA NUMERG DE POLICIA NIVEL DE
CATA CART CATASTRAL PROTECC. -

11 12 D-50 CONJUNTO PISCINAS ED 37  EUGENIA VIRES S/N 28
BALNEARIO DE LAS ARENAS

1 3 D-6 VIVIENDA UNIFAMILIAR 9C 37  1SABEL DE VILLENA 15 2¢

1 %) 3 1877 VIVIENDA 9C 37  ISRBEL DE VILLENA 19 22

CAVITE 16

11 (%) 3 1878 VIVIENDA UNIFAR 9C 37  ISABEL DE VILLENA 21 22
PENSION COLON CAVITE 1€

11 3 1879 VIVIENDA UNIFAMILIAR 9C 37  1SABEL DE VILLENA 23 2¢

i1 3 1880 VIVIENDA UNIFAMILIAR 9E 31 ISABEL DE VILLENA 25 22

11 3 1881 VIVIEWDA UNIFAMILIAR oP 31 ISABEL DE VILLENA 2¢

11 3 D-4 VIVIENDA UNIFAMILIAR 8a 31 ISABEL DE VILLENA 95 (181) 2%
VILLA MATILDE

11 3 1896 VIVIENDA UNIFAMILIAR 8Q 31 ISABEL DE VILLENA 95-97 22

11 3 D-1 VIVIENDA UNIFAMILIAR 7u 31 IS4BEL DE VILLENA 9¢ (103) 2¢
VILLA GANCHEGUI

1 3 D=2 VIVIENDA UNIFAMILIAR U 31 ISABEL DE VILLENA 103 (167D 2¢

11 3 1898 VIVIENDA UNIFAMILIAR 7u 31 ISABEL DE VILLENA 115 22

11 3 1899 VIVIENDA UNIFAMILIAR 7 31 ISABEL DE VILLEWA 19 22

11 3 1871 SERVICIO PUBLICO 9C 31 ISABEL DE VILLENA S/N 2¢

SANATORIO MALVARROSA
PABELLONES A, B ¥ C
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