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[ MEMORIA INFORMATIVA

1-INTRODUCCION

El objeto del presente documento es redlizar una maodificacién del uso
especifico residencial plurifamiliar establecido por el Plan General de Ordenacion
Urbana de Valencia (en adelante PGOU) de una parcela interior a una manzana,
delimitada por las calles Salvador Ferrandis Luna, Arte Mayor de la Seda, Juan Bautista
Vives y Hermanos Rivas en el bario de Nou Moles para dotarla del uso dotacional de
Educativa Cultural.

Dicha parcela, cdlificada de Ensanche 1 (ENS-1), linda al norte con el colegio
publico “Barcia Goyanes" y al sur, este y oeste con una edificacién residencial
plurifamiliar de 1, 6 y 7 plantas.

Por Acuerdo de la Junta de Gobiemo Local de 23 de febrero de 2007, se
solicita a esta oficina técnica la elaboracién de un documento de planeamiento que
recoja las actuaciones necesarias que pemitan la modificacién del uso de esta
parcela, con el fin de incorporarla a la parcela escolar colindante donde actualmente
se encuentra el colegio Publico Barcia Goyanes.

Es por ello, que se procede a modificar el vigente uso residencial plurifamiliar
{Rpf) de una superficie de 263,66 m2s segin medicién sobre la base cartografica
municipal, a Educativa Cultural (SED), con el fin de dar cumplimiento a esta peticion.

2-PLANEAMIENTO VIGENTE

La ordenacién urbanistica vigente viene determinada por el PGOU, que fue
aprobado definitvamente mediante resolucién del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transporte de fecha 28 de diciembre de 1.988.

El citado PGOU de Valencia establece la ordenacién pormenorizada para este
dmbito de Planeamiento, calificando las diferentes parcelas y definiendo las
alineaciones de las edificaciones con sus respectivas alturas y edificabilidades, asi
como todos los pardmetros urbanisticos necesarios para su comrecta ejecucion.

El dmbito objeto de modificacién se encuenira en suelo clasificado como
urbano, con la cdlificacién urbanistica de Ensanche (ENS-1) de uso residencial
plurifamiliar (Rpf). Sus normas urbanisticas se regulan en el titulo sexto: ordenanzas
particulares de las zonas de cdlificacién urbanistica, Capitulo tercero: art. 6.15 y
siguientes. El plano de la serie C del planeamiento vigente la ordena con un maximo
de 1 planta.

La parcela colindante, el actual colegio publico Barcia Goyanes se encuentra
cdlificado por el PGOU como Ensanche (ENS-1) con uso de Sistema Local Escolar (EC),
segun nomenclatura del Reglamento de Ordenacién y Gestién Territorial y Urbanistica
(en adelante ROGTU): Dotacién Publica de la Red Secundaria con la categoria de
Educativo-cultural (SED). Actualmente tiene una superficie de 8.216,26 m2s y sus
normas urbanisticas se regulan en el titulo sexto: ordenanzas particulares de las zonas
de cdlificaciéon urbanistica, Capitulo décimoprimero: art. 6.75 y siguientes.
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1-CAUSAS

La necesidad de acometer la elaboracién de esta Modificacién Puntual surge
por los motivos sefialados al inicio de este documento, que bdsicamente son la
ampliacién de la actual parcela escolar del colegio publico Barcia Goyanes,
actualmente ya en uso. De este modo se estaria Unicamente adecuando la
cdlificacién al uso real del colegio. Esta parcela objeto de modificacién de
calificacion es propiedad municipal, segun informe de 17 de sepfiembre de 2007 del
Servicio de Patrimonio que obra en el expediente 427/07 del Servicio de Planeamiento.

2-ORDENACION PROPUESTA

Debido a lo anteriormente expuesto se opta por modificar el uso Residencial
Plurifamiliar de la parcela de 263,66 m2s, de 1 palnta, por el uso de Dotacién Publica
de la Red Secundaria con la categoria de Educativo-cultural (SED), manteniendo la
calificacién urbanistica de Ensanche (ENS-1 de la actual parcela. Con ello la parcela
escolar original de 8.216,26 m2s pasa a tener una superficie total de 8.479,92 m2s.

3-SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES

Se incluye la siguiente tabla de superficies y edificabilidades en las que puede
observarse la comparativa del planeamiento vigente del PGOU y de la propuesta,
medida sobre la base carfogréafica municipal SIGESPA.

MODIFICACION PLAN GENERAL | PROPUESTA PLAN GENERAL PROPUESTA
Superficie Superficie Edificabilidad Edificabilidad
(m2s) (m2s) {m2t) (m21)

Dominio pUblico

Servicio Poblico. SED - 263,66 - -

total dominlo pUblico 0,00 263,66 0.00 -

Dominio privado

RPF 263,66 N 263,66 -
total dominio privado 263.66 0,00 263.66 0.00
AMBITO MODIFICACION 263,46 263,66 263,66 0,00
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4-JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Una vez andlizadas las causas que motivan la presente modificacién, y una vez
descrita la ordenacién urbanistica propuesta cabe sefialar las razones que justifican la
modificacién planteada, siempre desde la éplica de los beneficios para el interés
publico de la actuacién.

Con esta modificacién se amplia una parcela dotacional piblica Educativa
Cultural de la red secundaria de 8.216,26 m2s de superficie, con 263,66 m2s que se
eliminan de una parcela residencial plurifamiliar de Ensanche, lo que implica que se
produce un incremento de las dotaciones publicas dando cumplimiento al art. 212 del
ROGTU y una disminucién de 263,66 m2t de edifcabilidad lucrativa como se desprende
del cuadro de datos reflejado en este documento.

| NORMAS URBANISTICAS

Serd de aplicacién las Normas Unbanisticas del PGOU para la calificacién de la
propuesta, (EC- SED) reflejadas en el titulo sexto: ordenanzas particulares de las zonas
de cdlificacién urbanistica, Capitulo décimoprimero: art. 6.75 y siguientes.

| PLANOS DE ORDENACION
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