~~
<
Q
z
Q
x
'_
o
L
)
1}
>
L
o)
z
1T}
40}
-
@
<
o
L
x
]
>
o
z
N
<
2
'_
<
=
x
(@]
[T
z
<
o
0
o

Id. document: sTwp IMUE Yd/3 6mnW I9fu UATS 4mc

g
<%, AJUNTAMENT

“U% DE VALENCIA ACORD

ORGAN

JUNTA DE GOVERN LOCAL

DATA CARACTER SESSIO NUM. ORDE

08/07/2016 ORDINARIA 43

UNITAT

03001 - SERVICIO DE PLANEAMIENTO

EXPEDIENT E-03001-2015-000234-00 PROPOSTA NUM. 2

ASSUMPTE

SERVICI DE PLANEJAMENT. Proposa aprovar I'informe ambiental i territorial estratégic pel

procediment simplificat de la modificacio puntual del PGOU al'ambit de la parcel -la situada

als carrers de Mufiiz y Hernandez de Albai de Berenguer Mallol.

RESULTAT APROVAT CODI 00002-0-00043
"ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Con fecha 21/12/15, se ha recibido en el Servicio de Planeamiento del
Ayuntamiento de Valencia, la documentacion correspondiente a la modificacion puntual del
PGOU de Valencia, en el &mbito de la parcela sita en el encuentro de las calles Mufiiz y H. de
Albay Berenguer Mallol, con referencia catastral 8420817Y J2782A0001VV VYV, propiedad de la
mercantii MARE NOSTRUM DE INVERSIONES, SL, solicitando €l inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada, a los efectos de tramitacién del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 21/13, de 9 de diciembre, de
Evaluacién Ambiental (en adelante LEA) y, en laLey 5/14, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisgje, de la Comunitat Valenciana (en adelante
LOTUP).

Segundo. Con fecha 11 de mayo de 2016, el Servicio de Planeamiento emite informe de
viabilidad de la propuesta de modificacion puntual del PGOU de Valencia, en el ambito de la
parcelasitaen el encuentro de las calles Mufiiz y H. de Albay Berenguer Mallol.

Tercero. Con fecha 11 de mayo de 2016, mediante mocion del concejal delegado de
Planificacion y Gestion Urbana, se solicitd al 6rgano ambiental municipal €l inicio de la
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada de modificacion puntual del PGOU de
Valencia, en el ambito de la parcela sita en el encuentro de las calles Mufiiz y H. de Albay
Berenguer Mallal.

Cuarto. En sesion ordinaria de la Junta de Gobierno Local de fecha 20 de mayo de 2016, se
acordd admitir a tramite la documentacion presentada relativa al procedimiento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificada de modificacion puntual del PGOU de Valencia,
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en el ambito de la parcela sita en el encuentro de las calles Mufiiz y H. de Albay Berenguer
Mallol, asi como el sometimiento de la misma a consultas alos Servicios municipales de Calidad
y Andlisis Medioambiental, Contaminacion Acustica y Playas, a de Energias Renovables y
Cambio Climético, y alaJuntaMunicipal del Distrito “Maritim”.

Quinto. Las contestaciones remitidas por estos 6rganos se resumen a continuaci on:

- Informe del Servicio de Energias Renovables y Cambio Climético de 30 de mayo de
2016: “Este Servicio no tiene alegacion alguna que aportar sobre posibles incidencias
medioambiental es de la referida modificacion”.

- Informe del Calidad y Analisis Medioambiental, Contaminacién Acusticay Playas de 1
de junio de 2016: “Lamodificacion puntual del PGOU propone, con €l objeto de viabilizar €l uso
residencial de la parcela mencionada, la modificacion de su calificacion urbanistica de TER-5,
Enclave Terciario Polivalente, a ENS-1, Ensanche, con una ordenaciéon pormenorizada de la
edificacion permitida.

Dicha parcela dio soporte a la edificacion del antiguo “Cine Triunfo”, y fue demolida en el
afio 2008. Se encuentra en la manzana delimitada por las calles Mufiiz y H. de Alba, Berenguer
Mallol, Guillem Anglesolay Marino Albesa. El resto de las parcelas hasta completar la manzana
tienen una calificacion de suelo ENS-1, de las cuales, un 60 % esta consolidada con edificaciones
mientras que € 40 % restante se encuentra dentro de los limites del PRIM “Guillem de
Anglesola’, en fase de gjecucién de la urbanizacion desde julio de 2015.

Consultado el plano de zonificacion del Plan Acustico Municipal, tanto la parcela para la
gue se plantea la modificacién de calificacion urbanistica como el resto de parcelas de la
manzana en la que se integra, estén ubicadas en suelo considerado como zonificacion acUstica
residencial. Para este tipo de area acUstica con predominio de uso residencial, los niveles sonoros
establecidos como objetivo de calidad acUstica para cada indice de ruido, son de 65 dBA de
Ld/Ley 55dBA delLn, siendo Ld, Ley Ln €l nivel continuo equivalente en periodo dia (72 19 h),
tarde (de 19 a 23 h) y noche (23 a 7 h) respectivamente.

Por su parte, segin el actual Mapa Estratégico de Ruido de la ciudad de Valencia, los
niveles sonoros existentes en e perimetro de la citada parcela son mayoritariamente de 55-60
dBA paralLd/Ley de 50-55 dBA paraLn, por lo que se cumplen los objetivos de calidad acUstica
anteriores para areas acUsticas con predominio de uso residencial .

Dado que con la modificacion prevista todas las parcelas de la manzana pasarian a tener la
misma calificacion urbanistica (ENS-1) y el mismo uso residencial, desde el punto de vista
acustico y atmosférico este Servicio considera que dicha modificacion no debiera alterar las
condiciones ambientales de la zona en la que se integrala parcela. No obstante, durante lafase de
gjecucion de dicho proyecto deberan tomarse las medidas oportunas para satisfacer la normativa
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en materia de contaminacion aclsticay atmosférica vigente en el momento de realizacion de las
obras’.

Sexto. Los objetivos de la propuesta de la modificacion puntual del PGOU de Valencia, en
el mbito de la parcela sita en el encuentro de las calles Mufiiz y H. de Albay Berenguer Mallol,
con referencia catastral 8420817Y J2782A0001VVVYV, propiedad de la mercantii MARE
NOSTRUM DE INVERSIONES, SL, son:

- Viabilizar el uso residencial en la parcela objeto de la modificacion mediante el cambio
de la calificacion urbanistica, de acuerdo con los criterios establecidos en el planeamiento vigente
y en coherencia con la ordenacién existente en su entorno, con €l fin de desbloguear la gjecucion
del planeamiento.

- Ordenar pormenorizadamente la edificacidn prevista, de acuerdo con los pardmetros de
las manzanas colindantes con € menor impacto paisgjistico posible en la escena urbana, de
manera que el resultado de la reforma configure una imagen urbana con carécter unitario y
coherente con las construcciones existentes, articulado con la infraestructura verde y la red de
espacios dotacionales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Primero. Al procedimiento de evaluacion ambiental, le corresponde la siguiente
legislacion:

- Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de
determinados planes y programas en el medio ambiente, y la Directiva 2011/92/UE, de 13 de
diciembre, de evaluacién de las repercusiones de determinados proyectos publicos y privados
sobre el medio ambiente.

- LaLey 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el gque se aprueba €l texto
refundido de laLey de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

- Ley 5/2014, de 25 dejulio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisgje, de la Comunitat VVaenciana.

- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (en adelante
LRBRL).

- Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba e Texto
Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local (en adelante
TRRL).
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- Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas
y del Procedimiento Administrativo Comun.

- Demés normativa sectorial de aplicacion.

Segundo. En cuanto a contenido y alcance del Documento Inicial Estratégico (DIE), €
mismo incluye lalegislacion de referenciay las normas que inciden a nivel estatal y autonémico.
A su vez, realiza una motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada al considerar que la modificacion en e planeamiento propuesta es de
carécter menor a afectar a una zona de reducida extension, y a cance pormenorizado.

El DIE también describe el marco general de la propuesta de la modificacion de
planeamiento. Se describe la problemaética sobre la que se actliay, se definen los objetivos de la
planificacion, € alcance y contenido del instrumento de planeamiento propuesto. A su vez se
realiza una caracterizacion previa del medio ambiente, describiendo el medio fisico y las
variables ecoldgicas del ambito, los efectos previsibles de la propuesta de modificacion del Plan
General sobre e medio ambiente y los abjetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad
territorial, asi como las directrices estratégicas del desarrollo previsto en e Plan General.

Tercero. En € DIE se analizan las alternativas estudiadas consistentes en:

a) La Alternativa A consiste en la no realizacion de actuacion urbanistica alguna,
exponiendo la situacion actual y los conflictos que genera y motivan la propuesta de la
modificacion puntua de planeamiento.

b) La Alternativa B propone la alternativa que se redactd, por parte del Ayuntamiento de
Valencia, en larevision del planeamiento vigente, reconociendo explicitamente |os problemas del
planeamiento actual, resolviendo los problemas de viabilizacién de la edificacion residencial
mediante €l cambio de calificacién urbanistica. Esta aternativa, segin e DIE presentado,
resultaria mejorable desde el punto de vista morfolégico, con el objetivo de reducir €l impacto
paisgjistico.

¢) La Alternativa C es la alternativa que se presentd como alegacion en febrero de 2015 a
la Revision Simplificada del Plan General expuesta a publico €l 26 de diciembre de 2014,
proponiendo, con la modificacion puntual, retomar la misma. Esta alternativa recoge la
modificacion de la calificacion urbanistica de la alternativa anterior, aunque propone una
ordenacién pormenorizada diferente en lo que se refiere ala disposicion de los volimenes para
minimizar el impacto paisajistico de la edificacion.
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Cuarto. En cuanto a la identificacion del publico interesado, la propuesta analizada no
identifica publico interesado. No obstante, de conformidad con lo establecido en el art. 48.f) dela
LOTUP, se identifica en este concepto a la Asociacion de Vecinos Maritimo-Ayora, con
domicilio social en laC/ Conserva, n°. 35, bajo, izquierda (CP 46022) de Valencia

Quinto. En cuanto a la valoracién ambiental de los documentos presentados, se exponen a
continuacion, a través de una relacion de diferentes apartados o aspectos ambientales, una serie
de consideraciones de la propuesta de Estudio de Detalle conforme lo establecido en €l art. 51y
53 delaLOTUP.

a) Valoracion de lafase de consultas:

Finalizada la fase de consultas a los Servicios municipales consultados respecto al
contenido de la propuesta de Modificacion Puntual del PGOU de Valencia, en €l ambito de la
parcela sita en el encuentro de las calles Muiiiz y H. de Albay Berenguer Mallol, se considera
gue la propuesta planteada no altera las condiciones ambientales iniciales, puesto que el dmbito
de la modificacion propuesta esta incluido en una zonificacidn acustica residencial, y segin €
actual Mapa Estratégico de Ruido de la ciudad de Vaencia, los niveles sonoros existentes en €l
perimetro de la parcela objeto de la modificacion puntual del Plan General cumplen los objetivos
de calidad acUstica para éreas acUsticas con predominio de uso residencial.

b) Vaoraciony prevision de impactos de la actuacion:

En cuanto a los efectos ambientales previsibles y el cambio climatico, la actuacién
propuesta en e DIE no compromete ninguna modificacion sobre dichos factores, al no suponer
aquella un aumento de emisiones, ni empeoramiento de niveles de contaminacion atmosférica, ni
agravamiento de posibles riesgos naturales 0 mayor riesgo de generacion de residuos.

La actuacion y sus efectos esperados se incardinan en la vision, prevision y directrices de
los elementos estratégicos del territorio y las consideraciones establecidas sobre el cambio
climético, considerandose |a propuesta planteada como una actuacién de &mbito reducido en una
zona consolidada de la ciudad.

La actuacion propuesta puede tener efectos en el paisgje del entorno, debiendo redactarse
un Estudio de Integracién Paisgjistica ajustado a las prescripciones del Anexo |1, realizando una
descripcion y definicion del acance de la actuacion, un andlisis de las distintas aternativas que
se consideren, una caracterizacion del paisaje del ambito de estudio, la relacion del edificio a
implantar con el PRIM “Guillem de Anglesola’ cercano a la modificacion de planeamiento
propuesta, y los resultados de este andlisis mediante técnicas gréficas de representacion y
simulacién visual.
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Respecto a la dotacion de servicios, sefidlar que existe acceso rodado hasta la parcela por
via pavimentada y abierta al uso pablico. También existe servicio de suministro de agua potable,
aguas residuales alared de a cantarillado y energia el éctrica correspondiente al edificio demolido
en su dia. Asimismo, se cuenta con acceso peatonal, encintado de aceras 'y alumbrado publico en
todas lavias alas que dafrente la parcela.

Respecto a la propuesta de modificacion puntual sefialar que la misma satisface el objetivo
de viabilizar el uso residencial de la parcela en estudio, alternativa ya contemplada por €l
Ayuntamiento de Valenciaen laversion de la Revision Simplificada del Plan General expuesta al
publico el 26 de diciembre de 2014, sin aterar los objetivos, umbrales e indicadores de
sostenibilidad territorial, ni las directrices estratégicas del desarrollo previsto en el Plan General.
La propuesta planteada propone llevar a patio de manzana el espacio EL de manera que exista
continuidad de la edificacién en las alineaciones exteriores en la planta baja, entre la parcela
objeto de lamodificacion puntual y las adyacentes.

Teniendo en cuenta la documentacion presentaday lainformacién proporcionada en la fase
de consultas, asi como los criterios para determinar si un plan o programa debe someterse a
evaluacion ambiental estratégica simplificada (contemplados en el Anexo V de la LEA vy los
criterios establecidos en €l Anexo VIII de la LOTUP) vy, lo establecido en €l art. 51.2.b) de la
LOTUP, la propuesta de modificacion puntual del PGOU de Valencia, en €l &nbito de la parcela
sitaen el encuentro de las callesMufiiz y H. de Albay Berenguer Mallol, establece el marco para
proyectos y otras actividades sujetas a evaluacion de impacto ambiental; no influye en otros
planes 0 programas; no tiene incidencia en el modelo territorial vigente en el municipio, ni
produce incremento significativo en el consumo de recursos; no supone af eccién sobre elementos
del patrimonio natural por lo que teniendo en consideracion los informes emitidos se puede
concluir gue el procedimiento de evaluacién ambiental simplificada es suficiente para determinar
gue la propuesta de modificacion puntual del PGOU de Valencia, en el ambito de la parcela sita
en el encuentro de las calles Mufiz y H. de Alba y Berenguer Mallol no presenta efectos
significativos sobre el medio ambiente, considerando como alternativa idénea, la Alternativa C
de la propuesta de modificacion puntual del PGOU.

Quinto. En virtud de delegacion expresa, mediante Resolucién de Alcaldia n°. 69, de fecha
5 de mayo de 2016, la competencia de resolver la evaluacion ambiental estratégicay territorial
simplificada corresponde a la Junta de Gobierno Local, mediante la emision del correspondiente
Informe Ambiental y Territorial Estratégico (IATE).

De conformidad con los anteriores hechos y fundamentos de Derecho, se acuerda:

Primero. Concluir que la propuesta de modificacion puntual del PGOU de Vaencia, en €l
ambito de la parcela sita en el encuentro de las calles Mufiz y H. de Albay Berenguer Mallol de
Valencia, con referencia catastral 8420817Y J2782A0001VVVYV, propiedad de la mercantil
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MARE NOSTRUM DE INVERSIONES, SL, no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente conforme alos criterios establecidos en € Anexo VIl delaLOTUP.

Segundo. Resolver favorablemente la evaluacion ambiental y territorial estratégica por €l
procedimiento simplificado de la propuesta de modificacion puntual del PGOU de Vaencia, en
el @mbito de la parcela sita en el encuentro de las calles Mufiiz y H. de Albay Berenguer Mallol
de Valencia, propiedad de la mercantil MARE NOSTRUM DE INVERSIONES, SL, designando
como alternativa més idonea medioambiental mente en esta actuacion la Alternativa C incluida en
el DIE.

Tercero. Dar cuenta del contenido de la Resolucién de Informe Ambiental y Territorial
Estratégico por € procedimiento simplificado a cuantos interesados aparezcan en la tramitacion
ambiental de esta actuacion, incluyendo este Informe en la documentacion del instrumento de
planeamiento urbanistico a los efectos de ponerlo en conocimiento tanto del 6rgano promotor
como del érgano sustantivo, identificando como publico interesado a la Asociacion de Vecinos
Maritimo-Ayora, con domicilio social en la C/ Conserva, n°. 35, bgjo, izquierda (C.P: 46022) de
Vaencia

Cuarto. Ordenar la publicacién de la Resolucion del Informe Ambiental y Territorial
Estratégico por e procedimiento simplificado en el Diario Oficial de la Comunitat Vaenciana, a
los efectos previstos en €l art. 51.7 delaLOTUP.

Quinto. La present Resolucién de Informe Ambiental y Territorial Estratégico por €l
procedimiento simplificado no es susceptible de recurso alguno por considerarse acto de trémite,
sin perjuicio de los recursos que, en su caso, procedan en via contencioso-administrativa frente a
acto que apruebe el instrumento de planeamiento correspondiente, 10 que no es inconveniente
para que pueda utilizarse los medios de defensa que se estimen pertinentes en Derecho.

Sexto. La presente Resolucion de Informe Ambiental y Territorial Estratégico por €l
procedimiento simplificado perderd su vigenciay cesara la producciédn de los efectos que le son
propios, si unavez publicado en el DOCV, no se hubiera procedido a la aprobacion del plan en el
plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En tales casos, el érgano promotor debera
iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificada
del plan o programa.”
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