PLAN ESPECIAL ALQUERIA DE BOLA 1
MEMORIA

PLAN ESPECIAL DE CONSERVACION Y PRESERVACION DEL MEDIO

NATURAL, RESERVA DE SUELO Y ORDENACION DE USOS EN EL EN-

TORNO DE LA ALQUERIA DE BOLA JUNTO AL
VALENCIA.

MING DE VERA EN
LS R, YR VALEH

Cl&
DILIGEN A

L e A& ® nrpg Wiln

T ATl -. FFORA

Hein p._|

BT
2 f.'r EFH an'

Promueve:

Joaquin Monfart Salvador. Argquitecto

Responsable de la asistencia técnica

§ CEPRALTAT W INTIANA

-t ey

APROAACKN DEFWITIVA POR RESCLLICICH D
FECk -~ 2 DI 202 o

Con la colaboracion de:

HELE Eﬁr:ITn'-IE-ElLEﬂ DE O8RS FUBLICAS,
Miguet del Rey Aynat. Dr. Arquitecto ool 1 RAVGIATES

Antonio Gallud Martinez, Arquitecto
Maria T. Santamarfa Villagrasa. Ingeniero T. Agricola
GRUFO PAISAR, "PAISAJISMO ¥ ARQUITECTURA RURAL

f’- L
s 100 B Ll
A.—E prasants Dacumanin fus anrahado, L J
iy Py i - I‘I."r R ] i * .ﬂl‘:’
ol Bma. Ayunlamanin Plans s Irr"' e p i
i B, _| =il
hr e u -ﬁ11-r" seg ey
e -
|| i | = —

UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA

junia 3001
JOACUN BMOMFORT SALVADOR, arquitecia

e JUL 7002
Colah, MIGUEL DEL REY, ANTONID GALLUD , arquitscios; BAARIA SANTARMARIA 1T, Agricaly 25 JUL 78




PLAN ESPECIAL ALOUERIA DE BOLA 2

MEMORIA

iINDICE

I. MEMORIA INFORMATIVA ¥ JUSTIFICATIVA.

1. Formulacion del Plan Especial ..........vveisiiiiiiieieiiinn 3
2, Determinaciones del RPCV ...............

3. Objeto del Plan EEpEeial s S R R ST R
4. Determinaciones urbanisticas para cada una de las

Zonas de ordenacion.......oooeeeoi. Ceerrns R e S L 9

AMNEXQ I: Escrito de RO o s i e o Y
ANEXO Il: Relacidn de titulares catastrales T [ o

. NORMAS URBANISTIGAS . ...t isiieee i s 16

. PLANOS DE INFORMACION ¥ DE ORDENACION.

Planos de Informacion:

LT, Encuadre termtonial ..o e 125,000

.2, Planeamiento vigente. PGOU de Valencia. Plano B
Hoja G Calificacion del suelo...............ocivirnnnnnn. 1/5.000

1.3. Usos e infraestructuras existentes .................__ 1500
I.4. Estructura de la propiedad ... s 101000
|.5. Fotografia 8érea.............ccccvviniiiicennninnnnnencn . 12,000

Planos de QOrdenacion:

Pl Zonificaciin .o eeeesssss e ee s

P.2. Régimen Urbanistico.................voeeee..
P.3. Gradfico prospectivo T
i
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA junic 2001
JOACUN MONFORT SALVADOR, srquitssta " ._'I'I.]L 1'-'.'."'3'1
Calab.:MIGUEL DEL REY, ANTONIO GALLUD , arquitccios; MARIA SANTAMARIA 1T Agricala 0 5




PLAN ESPECIAL AL QUERIA DE BOLA 3
MEMORIA

l. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA.

1. Formulacidn del Plan Especial.

Este Plan especial se formula por iniciativa de la Universidad Politécni-
ca de Valencia propietaria del 80% de la superficie incluida en su am-
bito, y tiene por finalidad la conservacion y preservacion de unos te-
rrenos de huerta situados al norte del Campus de Vera de la Universi-
dad Politécnica, Estos terrenos estdn clasificados como suelo no urba-
nizable por el vigente PGOU de Valencia. La mavor parte de los mis-
mos tienen la calificacién PA-7 Proteccidn agricola huerta, v el resto
tiene la calificacion GIS-2 {Sistema General de Infraestruciuras basicas
v de servicios. Suministro de energia eléctrica).

2. Determinaciones del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana respecto a los Planes Especiales de conservacidn v preser-

Arficulo 86. Los Planes Especiales

I. Podran formularse Planes Especiales como eamalamaiiaa,
A THE L v sl ¢ i

desarroflo, mejora o incluse modificacidn EBTLE REFU R e 00 UTioN D8
neral v parcial, FECIHA " 2 o E.EI.IJE -
2. Los Planes especiales podrédn ser de: f&hﬁm‘f‘ﬁiﬂjgﬁwi PLELIGAS.,

A. Conservacidn, v preservacion
fe definir v proteger el paisaje y el medio natural o adoptar
medidas para fa mejor conservacion de los inmuebles de
interés cultural o arquitectdnico.

8. Proteccidn, integracifdn v funcionalidad de las dotacio-
nes e infragstructuras: cuando tengan por objeto delfinie y
proteger las infraestructuras o was de comunicacidn o
concrefar su funcionamiento.

C. Reserva de suelp: cueando tengan por alyjeto crear o

intergs publico o patrimonios poblicos de suelo.
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D. Qrdengeion de usos: cuando tengan por objeto la orde-
nacidn de las actuaciones a desarroflar en los dmbitos in.
cluidos en fos Planes Especiales de reserva de suelo,

E. Vinculacidn & regimenes de proteccidn piblica: cuando
rengan por objete vincular dreas o parcelas, urbanas o ur-
banizables, a la construccion o rehabilitacidn de viviendas
sujelas a algun régimen de proteccidn publica cuando el
Plan General se hubiera limitado a prever su desting resi-
gencial,

3. Asimizsmo podrdn tener por objeto complementar las medi-
das adopladas mediante Catdlogos de Bienes v Espacios Prote-
gidos.

servacidn y preservacidn
Los Mlanes Especiales de Conservacion y preservacion podran.

a. ldentificar los elomentos de interds.

b. Adaptar medidas para su conservacidn, estética y fun-
cionalidad.

c. Regular la composicidn y detalle de consirucciones o
fardines

o, Establecer medidas o normas de uso que fomenten su
mefor conservacian, asi como la utilizacion ordenada de
los recursos naturales que garanticen su desarrolio soste-
mele y mantengan los procesos ecoldgicos esenciales.

e. Ordenar y preservar la estructura historica de la parce-
facin,

LRI WIRCANA
f. Disponer lo necesario respecto al tFTEFRHER PR FEE 0o D8
cidn de especies vegetales. owe - 2 [NC, 2002 @

HELE 3R COWSELLER OE DERAS PUBLICAS,
| URBAMAID o [iRuSPORTES
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Articulo 89, Determinaciones de los Planes Especiaies de re-

serva de suefo vy de los de ordenacidn de usos

Los Planes Especiales de reserva de suelo v los de aordenacicn
de usos contendran las determinaciones necesarias para of de-
sarrolfo de sus finas.

Articulo 97, Documentos de los Planes Especiales

1. &l contenida de la docurnentacidn de fos Planes Fspeciales
tendrd el grado de precisidn adecuado a sus fines debiendo re-

dactarse con igual o mayor detalle que el planeamiento que
complementen o modifiguen.

£. Las determinaciones a qgue se refiere ef nimera anteriar se
concretardn, con cardcter general, on:

Farte sfn eficacia normativa

al Documento de informacidon: Este documento debord re-
coger los aspectos del instrumento de planeamiento que
puedan resultar afectados por el Plan Especial, tanto a ni-
vel grafico como escrito,

O} Memaria, descriptiva y justificativa, vy estudios com-
Mermentanos.

. . P WLNCAN
Parte con eficacia normativa PAGRACCS LESHITHA P0R RESCLLCION DB

B
Lhs

a) Normas urbanisticas, que podrén corftéer: - 2 D1C. 2002
| vt s CORSFUER DE ORRIS PUBLICAS,
- Normas de proteccion. | URBANIEMD | iA4SPORTES 2

- Mormas minimas a las que hayan de ajustarse los
proyectos téecnicos cuando se trate de desarrollar
ahras de infraestructura.

- Reglamentacidn de fa edificacion: cuando en su de-
sarroffo haya de construirse edificios destinados a
equipamiento ptiblfico o construcciones vinculadas a
la infreestructura pablica o al medio rural,
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b} Catdlogo, cuando sea preciso,

¢} FPlanos de ordenacidn a escala adecuads

3.0bjeto del Plan Especial.

Este Plan Especial tiene una triple finalidad que coincide con lo dis-
puesto en los parrafos A, C v D del apartado 2 del art. B6 RPCY rita-
do:

A. Conservacion v preservacion: cuando tengan por obje-
fo definir y proteger ef paisafe v el medio natural o adaptar
medidas para la mejor conservacidn de fos inmuebies de
interds cultural o arguitectdnico.

C. Reserva de suvelo: cuando tengan por abjefo crear o

D. Ordenacidn de usos: cuando tengan por objeto la orde-
nacidn de las actuaciones a desarrollar en los 3mbitos in-
cluidos an los Planes Especiales de reserva de suelo.

Es un Flan Especial de gonservacidén y preseryecidn porque su objetivo
prioritario es precisamente conservar y preservar los terrenos de huerta
sobre los que se asienta.

serie de actuaciones docentes e investigadoras asociadas al conoci-
miento y respeto de las labores agricolas de la huerta tradicional asi
como a la restauracidn y réplica de las edificaciones rurales a ella vin-
culadas. Todo ello implica el interés pablico que se requiere para poder
establecer la reserva de suelo en todo el ambito del Plan Especial, lo
cual permitird, caso de ser necesario, legitimar la expropiacion de los
bienes inmuebles afectados.

Y por dltimo es un Flan Especial de ordenacion de ysos, establecién

se tres categorias de usos dominantes para las trds zanﬁ%iﬁr
s APRDBACKON [EF TR
vén:

¢ i AT VALENCIANA
RESOLLGON DE

e - 2 N0 2002
MILE SR CO-SELLER DE OBRAS PUBLICAS,

| URSNESL v 154 SPORTES

.'I'I
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Zana GIe=2 FPID i diiiiaddi s Heo Din: 2
2008 GEC T PED ..ivs v prapnsnsrnsissisisimsransoonmss ssna e LOSE, g
Zona PA-1 Alqueria de Bola.........cocoviicemvenniireeeeens Uso Nag

Este Plan Especial implica una modificacion puntual del vigente Plan
General, lo cual esta expresamente previsto en el apartado 1 del art.
BE RPCV:

1. Podrdn formularse Planes Especigles como complemento,
desarrolfo, mejora o fncluse modificacion del planeamiento ge-
neral vy parcial.

El Plan Especial no cambia la clasificacidn del suelo vigente en su dm-

bito ya que todo &l sigua siendo suelo no urbanizable. Sin embargo si

que altera la asignacion dotacional {terrenos calificados como GIS-2
gue pasan a GEC) y establece una mayor pormenorizacion de usos en
el ambito RA-7 Proteccion agricola de huerta que se redenomina an el
ambito del Plan Especial como PA-T Algueria de Bola.

Uno de los objetivos principales del Plan Especial es adaptar el linde
entre la subestacidn eléctrica existente (propiedad de la compania su-
ministradora IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA S.A.U.} v los te-
rrenos de huerta a la realidad existente. Téngase en cuenta gue al
PGOU trazd un linde artificioso norte - sur que no respondia al limite
pxistente entre la propiedad de IBERDROLA v los terrenos de huerta.

Les actuales terrenos de huearta, utilizados como campos de cultivo y
donde se localiza un buen ndmero de viviendas y construcciones
anexas, se destinardn como campos de practicas agricolas con algunas
construcciones de apoyo, aulas al aire libre y espacios de investigacion
y docaencia, utilizando para ello el mayor niimero de edificios existentas
gque sa rehabilitardn y construyendo algan edificio de nueva planta, de
manera que el computo general de metros construidos en la zona de
huerta sea igual o inferior al existente actualmente. En las zonas de au-
las al aire libre se ubicaran una serie de réplicas de edificios rurales de

interés etnogrédfico, donde se reproduzcan antiguas harrachsdplL i A
APROBACICN NEFWITIVA FOR RES(LUCION e

o - ¢ DIC, 2002

HBLE S8 COVSELLER OF OBRAS PUSLICAS,

an esta zona hoy derruidas.

UFE:’.;I--:_"I_ | |..--_I':F:HJEE|
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El ambito objeto del Plan Especial ocupa una superficie de 41.151,91

m2 cuya calificacion actual se puede desglosar del siguiente modo:
BB e S e O B S B R 2B T o i

El Area A esta calificada por el PGOU como PA-1 Protec-
cifin agricola de huerta, es propiedad de IBERDROLA vy se
encuentra Incluida dentro del recinto vallado de la Subes-
tacion Transformadora "El Cabanyal”.

BaE B R S s s ey DR R B G TR

El Area B esta calificada por el PGOU como PA-1 Protec-
cidn agricola de huerta, es propiedad, en su practica tota-
idad de la Universidad Politécnica de Valencia.

TR e USROS NORI [t .+ - 8 ° | S

El Area C esta calificada por el PGOU como GIS-2 (Siste-
ma General de Infraestructuras bdsicas y de servicios.
Suministro de energia eléctrical, es propiedad de la Uni-
versidad Politécnica de Valencia.

El Plan Especial propone asignar las siguientes ¢ hfucawg #-'Ia} _’J:?P.'*E Hm
dreas citadas: ——— T RESOLUGH e
_ 2 e pilliY: e
rpLLER DE OBRAS PUALICAS, l

L
@ﬁuﬂ :anE-Pli'ﬂE_s‘__.._-————
1,237,941 m2

FECHA

El Area A queda calificada como GIS-2 (Sistema General
e Infraestruciuras bdsicas y de servicios, Surninistro de
energia eldctrica) o si se quiere en la nueva nomenclatura
PID linfraestructura - serviclo urbano perteneciente a la
red primaria de dotaciones pubficas) debido a que estos
terrenos ya se encuentran incluidos dentro del recinto va-
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llado de la Subestacién Transformadora de "El Cabanyal”
¥y asociados a dicho destino.

AFEE B oo ecccieee e eeeenn . 38,326 84 m 3

El Area B queda calificada como PA-T Algueria de Bola, es
decir "Proteccidn agricela de huerta en el entorno de ia
Alqueria de Bola®, cuyas determinaciones se explicitan
mas adelante.

B e R B B e S R R A B B R R T

El Area C queda calificada como GEC (Sistema General
educative cultural), 0 si se quiere en la nueva nomenclatu-
ra PED |equipamiento educativo cuitural perteneciente a 1a
red primaria de dotaciones poblicas),

Y Come Anexo a la Memoria de este Plan Especial se adjunta escrito de
la compafia IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA 5.A.L. én la que
muestran total apoyo a las tesis del presente Plan en el sentido de
adaptar la calificacidn GIS-2 al dmbito consolidado de la Subestacidn
Transformadora.

4. Determinaciones urbanisticas para cada una de las zonas de orde-
nacidn.

4.1. Zona GIS-2 / PID Infraestructura - Servicio urbano (Subestacitn
Transformadora).

Las determinaciones urbanisticas para esta zona destinada a Subesta-
cidn transformadora son las ya establecidas por el vigente Plan General

para la zona GI5-2 en el capitulo décimo dal titule sexto de - A
. L l:"I..ﬁ'---'—'_-l',!....--.--l-—l'.I-"-""""'
urbanisticas. :._-.TEENHI'-'-‘- aOR FESOLUCION DR
AR
. a
e - 2 ME, 200
r L] F'me
. 37 cosEun SEONE 77 |
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[
\SRCRAL It DEFATIV SON AESDAUCION D
o - 7 Wik, 00t
HILE 3R COMIELLER DE DBRAS PUBLICAE,
4.2. Zona PA-1 Alqueria de Bola, e soAtES:

El perimetro del &rea es irregular, siguiendo la estructura del damero
parcelario existente en la huerta. Una estructura que se define por
abancalamientos limitados por trazados de los caminos y los cauces de
las acequias, las cuales se marcan en &l paisaje no tanto por su huella,
como por la existencia de los drboles de ribera que nacen a lo largo de
estas lineas de agua, las cuales dan una determinada escala al tarrito-
rio. Su topografia presenta la singularidad del parcelario histdrico y alli
gncontramos la presencia de antiguas alguerias. Alguerias de origen re-
lativamente moderno, posiblemante de principios del siglo XX, las cua-
les se pretende mantenar ¥ a 1as que se le dard un uso de apoyo a las
instalaciones v a la infraestructura necesaria para utilizar con el pro-
grama educacional que se preve.

El proyecto intenta aunar ciertas condiciones de uso y conservacidn, a
la vez que presenta una clara preocupacion paisajistica, buscando una
adecuada integracion de la ldgica formal de la Universidad con el par-
celario rural de la huerta colindante. Las acequias, los abancalamien-
tos, las cotas de uso y de asentamiento de las arquitecturas existen-
tes, marcan la solucidn v crean unas condiciones desde las cuales se
aborda la propuesta del Plan.

El Flan se aborda desde la idea de resolver el conflicto paisajistico que
an asta momento se crea entre las coordenadas de las intervenciones
del trazada de la propia Universidad Politécnica v el territoro clroun-
dante. A la vez que desde ajustar los usos y estructura paisajistica de
esta zona rural del término de Valencia, que presenta en la actualidad
un paisaje de una excelente calidad, en parte abandonado por la pre-
sion urbana de los propios bordes de la ciudad v de la Universidad. Un
paisaje donde las parcelaciones de origen medieval se conservan den-
tro de un damero surcado por los trazados de las acequias que rlegan
los campos y que configuran una geometria més orgdnica dentro de la
geometrizacidn estricta de los bancales de huerta. La explotacién agra-
ria de productos horticolas, donde se mantiene, crea un tapizado de
colores y texturas diversos y cambiantes en el tiempo, frente a los
cuales las lineas de agua de las acequias provocan el crecimianto de
arbolado de ribera en alineaciones sinusoidales que crean una segunda
ascala en el territorio, Las casas rurales, existentes con relativa abun-
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dancia en este lugar, crean una complejidad afiadida al propio paisaje y
se distribuyen unas aisladas, mientras que otras forman un pequeno
grupa,

La estructura general del territorio se mantiene definida por los grandes
surcos de las acequias principales existentes y que se pretende con-
servar, ya que los campos circundantes se riegan por ellas, y por el ar-
bolado de ribera que se asocia a estas lineas de abundancia de agua.
Surcos y lineas de arbolado que definen paguetes muy conciretos for-
malmente y que delimitan algunos de los usos a determinar. Dentro de
es1os grandes paquetes se mantiene una particion de antiguos banca-
les que hace referencia a la particidn del damero que define el parcela-
rio en esta parte de | "Horta MNord,

Un programa relativamente flexible, que permiteé el mantenimiento de
las actividades agrarias, entendidas en este caso como campos de
practicas, con la permanencia de las acequias de riego, y de la parce-
lacién existente en términos generales, utilizando unas zonas educa-
cionales para instalaciones asociadas a tal fin, tode ello utilizando la
estructura parcelaria y la edificacion rural existente, junto a la idea de
minima agresian al entorno, definen las coordenadas en las que se
mueven las intenciones del plan, dentro de una preocupacidn sobre in-
tervenciones sostenibles dentro de la Universidad.

En la intervencidn se asume el cambio de escala y de estructura geo-
métrica entre las coordenadas de la propia Universidad v se &ntraga de
manera posible a la gica del parcelario rural, entendiendo qu

norte de expansidn de edificios universitarios ha ldgado BUSTFAREALGENA
APROBALICN DEFWITVA S0R RESOLUCION DE

ta 2ona,

o - 2 DIE. 20072 o

WELE &f CONSELLER OF OBRAS PLUOLICAR

LIRARMLED § iANSPORTES.

a) Areas docente y experimental para cultivos v practicas agrarias.

En esta zona se distinguen dos dreas diferanciadas

Esta drea se sitda al norte v ocupa el espacio limitado por el borde
Oeste, el actual camino-carretera de Vera ¥ la acequia situada al Fste.
La rona estard atravesada por el sctual caming, Que se conserva en
sus dimansiones actuales aproximadamente, Las acequias v |la parcela-
cion se mantendrdn, quizds subdividiendo parcelzs dentro del Misme
sistema de coordenadas para ajustarse al uso experimental que implica
la existencia de parcelas mas recogidas.
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como &l arbolado bdsico existenie en su E!I'Ilu-rnu. en partlc:utar Lin
gjemplar adulto de eucaliptus, mas unos cipreses adosados a la casa.
Se trala de una casa de dos crujias con un sistema de tres vanos en
fachada, que se conserva en un relative buen estado. Siendo su fa-
chada principal el punto de confluencia del actual trazado del camino
en su extremo nofte. Se sustituyen los cuerpos construidos posteriores
a ella y en su lugar se levanta una porchada posterior de apoyo a las
labores agrarias vy de experimentacidn. La superficie total construida
actualmente en la alqueria norte es de 444 m2, de los cuales hay que
mantener como protegidos las dos plantas de la casa rural que suman
un total de 260 m2 mas 140 mZ de la porchada, lo cual supone un to-
tal de 400 m?2

Al sur se preveé la restauracion de un conjunto de alquerias existentes
limpiandolas de cuerpos anexos sin interés y en ruina, para ser susti-
tuidos por porchadas adosadas a las propias alquerias que alberguen
un sisterma de espacios docentes. En la aciualidad este conjunto de
adificios tiene una superficie total construida de 1.578 m2, que con la
propuesta que se pretende quedaria en 900 m2 construidos, A ellos se
afadirian unos pequenos cobertizos que sumardn 490 m2, aungque
subdivididos en warias construcciones para evitar un fu:=rtr= impacto
ambiental; cobertizos que albergarfan la maquinaria de p

Flinig
las. Con ello el total construido en esta zona seri ;j;ﬁ:":}, mz.{mﬁmuum

rior por lo lanto al existenta, ki VI L I,
il - vy ERNL

b} Aul ire li ico.
] as al aire libre y museo etnogrifico | UAtinds » miASOATES

Se prevé un aulario al aire libre para prdcticas de cultivos v de recono-
cimientos de especies arbdreas o arbustivas. Se definen un total de
cuatro aulas que incluyen a su vez una serie de pequefas parcelas y
un estrado longitudinal donde se pueden reunir profesores y alumnos
para desarrollar las clases. A estas aulas se puede acceder por un ca-
mino rodado por el cual puedan entrar las maguinas para el caso de
practicas de motores agrarios. Acompanando a este camino se disena
un acceso peatonal y mas Widico que colncide con el trazado de las li-
neas arboladas que existirdn junto a los cauces de las acequias.

En las parcelas que encontramos a lo largo de estas aulas se desarrolla
un museo etnografico que estard constituido por réplicas de edificios
rurales de interés particular. Concretamente se levantaran réplicas de

— UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA aunio 2001

JOAGUIN MONFORT SALVADOR, arquitecio E
Colaky MIGUEL DEL REY, ANTOMIO GALLLD , srquitecion; MARLA SANTAMARIA 1T, Agizala
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las antiguas barracas que existian en los campos que hoy ocupa la
Universidad Politécnica y que fueron derruidas en su momento. Cons-
trucciones seleccionadas entra los modelos mas interesantes de este
tipo de construcciones y que nos proporciongn ejemplos distintos me-
diante los cuales podamos entender el proceso evolutivo de |a barraca.
Como uno mas de estos edificios del museo etnografico, se incluird la
restauracidn de la Algueria de Bola, un pequefio edificio catalogado en
el actual trabajo de catalogacidn que estsd realizando el Ayuntamiento
de Valencia.

La zona alberga en estos momeantos una superficie construida de 471
m2, gque con la de restauracion de la Alqueria de Bola, mas los 400 m2
del conjunto de los otros edificios del museo etnografico, alcanza los

500 m2 construidos. JLaEEALIAT VLERTIANA

g Ty W e el

APROIALION CEFRITAA POR RESCLUCION DE

4.3. Zona GEC / PED Equipamiento educative cultuta{ perténbéientda

la rad primaria de dotaciones pdblicas).
| UraN T [ i SPOFTES

f:

WELE SR COMSELLER DE DEAAS PUBLICAS,

Esta zona GEC [ PED [antes calificada GIS-2) mantiene su calificacidn
dotacional si bien el nuevo uso asignado es el Ded que el PGOU define
en el titulo séptimo de sus normas urbanisticas como:

Uso Educativo (Ded]: comprende las actividades destinadas a
fa formacidn intelectual de las personas, en sus diferenies nive-
fes (centros universitarios, BUP, EGAB, formacidn profesional,
areescolar, guarderia, educacidn especial, educacidn para adul-
tos, academias, efc,. ).

La zona GEC / PED, situada al suroeste del ambite del Plan Especial,
ocupa una superficie de 1.588,B6 m2 y se le asigna una superficie
edificable sobre rasante de 950 m2t con una ocupacidn maxima
sefalada en los planos vy un ndmearo maximo de plantas de 2 incluida la
planta baja y una méxima altura de cornisa de 9,30 m. El destino de la
edificacion es el de laboratorios de investigacién adscritos a la UPV. El
drea norte no edificable se incorpora a los campos de practicas agrico-
las de la zona PA-1 Algueria de Bola. La zona GEC linda por el sur con
el actual Campus de Vera de la UPV y podra tener acceso rodado
directo desde la actual zona de Ciencia Animal de dicho Campus.

UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA jurio 2001

JoaaliM MONFORT SALVADGA, saquileito
Calals, :MISUEL DEL AEY, ANTOMIO GALLUD | srquitectas; MARIA SANTAMARIA I.T, Agicala
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ANEXO I:

Escrito de la cormpafila IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA S.A.U.

FCN VAN
APRAOHATHIN CEFRaTIM 2OH NESOLLCION DB
Fe -2 RIC. 2007 1

HOLE, SH. CONSELLER 0F OERAS PUBLIGAS,
URBANISH 1 T iianGPORTES.

UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA

unic 2001 'LI_L im'l
JOROUIN MONFORT SALVADOR, acuitecto 25
Colab MAIGUEL DEL BEY, ANTONIG GALLUD | argulbecioa; MARS SANTAMARA | T, Agriools




IBERDROLA

RN ]
SRR
APRDEACN DEFIKITIVA POR RESOLUCICR DE
FECHA Yy MC. 2802 oo

HELE. SR (MSEAEA OE DSAAS PUBLICAR,
LERAKIGRO ¥ IFUNGPEATES.

BERNARDING CASADO DE ROJAS. en nombre v
reoresenmcion Je IBERDROLA DISTRIBGUCION ELECTRICA S.8.L. con
Jdomnethio en YValencia, calle dsabel 1o Caolica o® 12, provced 4 realiae lag

SILETies main e sHac iomnes

L Qe el PGIL Jde Valencia, afeeta o los terrenos propredad Je mi
represeniada.  colindantes  con la UNIVERSIDAD  POLITECSICA  DE
VALENCEA, en el camne de Yera, concretaments a las terrénn: dorle e

aocuenir ubieada Ia Subestacion Transtormadora “El Cabanal™

C?‘h]‘}!}ue en la zonan descnita. el I_EG_ITJ-_E__' inclave  entre  sus
determinaciones. la permuta de parte de los terrenos titularidad de IBERDROL A
DISTRIBUCION ELECTRICA SAL. con terrenos tiularidad de la
LSIVERSIDAD POLITECNIC A DE VALENCIA

31 Que mi representada es conocedora de que la UNIVERSIDAD
POLITECNICA DE  VALENCIA  tiene  intencion  de modibcar  las

determinaciones del PGOU, prmnmiend-ﬂ un Plan Esp-ec:i:t] que, entrs otros

enticdades ]-;}:; hm:leg 3-:[uales. de sus respectivas titularidades lemI‘Hﬂﬂ]Lﬁ-

95 JUL 2002
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IBERDROLA

4) Dado que la permuta antes aledida. traeria came consecuencia la
necesidad de realizar obras de desvio de lineas de conduccion eléctrica aéreqs ¥
subterraneas, propiedad de o representada, obtencion de recomidos alternativos
via expropiacian o servidumbre, reposicion de vallados, desvio de 1 acequia que
discurre  por el terreno actualmente  tiularidad de la UNIVERSIDAD
POLITECNICA DE VALENCIA, ewe, sin gue de dicha acacion se desprenda
beneficio urbamsieo alguno. al tratarse de suelo no urbanizable, entendemos fue
carece de interes para ninguna de las entidades atectadas, ni para ¢l propio Exemo.
Avunmaniente de Valencia que. como Administracion actuame,  deberia soportar

el coste de las ciadas obras:

En base a a3 consideraciones  anterwres.  1BERDROL A
DISTRIBUCION ELECTRICA S A U, manifiesta su apovo a clralyuier iniciativa
que Tengd por cbjeto una modificacion del PGOL 2N Cuanto a i supresion de la
permuta gue actualmente consta entre sus determinaciones entre mi representada v
la L HJ\:EHSID.-'&.D POLITECNICA DE VALENCIA. manteniendo  ambas
entidades los lindes actuales de sus respectivas tilaridades dominicales. tal ¥

como se aprecian en el plano que se adjunta

Lo que certitico a los efectos oportunos Eﬁww VALLKTIANA
APRCEACN DEFWTIG POR RESDLUCION DE

row -7 0IC W02 m

m:nnrmunteuﬂﬂlsm
F_Lumlusm;?--'
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Fdo. Bernardino Casado de Rojas
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MEMORIA

ANEXO Il : RELACION DE TITULARES CATASTRALES
{ver Plano 4. Estructura de la propledad)
Poligono Catastral n® 87-88

Parcelas, y nicleos diseminados propiedad de la Universidad Politécni-
ca de Valancia; Camino de Vera s/n

Parcelas 265, 270, 271, 283, 16, 120, 21, 125 y 2&8 (parte)
Diseminados: 9017, 9019, 9020, 9022 v 9024
Parcelas pertenecientes a otrog propietarios:

- Parcela 269; D. José Maria Cuanca Cuenca; Camino de Vera
n* 40; tel. 96 3711767.

- Parcela 268 (parte): D. Ramdn Cuenca Foch; Calle Marti Gra-
jales n® 11-14% Tel. 96 37110561.

- Parcela 17: Herederos de D. Santiago Matlas Ballester Alcori-
za; Camino de Vera n® 50 Tel, 96 3712873

. Parcela 13 (parte}, IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA
S.A U, Isabel La Catolica 12; 46004 Valencia

~ T TTTTRALI AT WiLINCIANA

e

LEnCAALIN DEFRITHA

mow -7 BEC

| [
55 COHEELLER
| e, | |RAGHORIES

e
S

UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA  jume 2001

JOAQUIM MOMFORT SALVADOR, squitacta
Codnb, MIGUEL DEL REY, ANTOMIO GALLUD | arqualestos: MARIA SANTAMARIA 1T Agricola
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I, NORMAS URBANISTICAS.

Art.1.- Ambito.

El ambito del Plan Especial Alquerfa de Bola es el sefialado en los Pla-
nos de Ordenacidn,

Art. 2.- Documentacidn del Plan Especial.
1. Son documentos integrantes del presente Plan Especial;
al La Memaria informativa y justificativa,

by Las presentes Normas Urbanisticas.

ORI L LANA
KPROGAGION DEFIMTIRA PO81 RESOLUCION DE
FECHA 2 MEC. 2002 =

¢] Los Planos: HBlE. SR COWSELLER OE OEFAS PUBLIAS.

RBAMISHS ¥ TRAMSPORATES

Planos de Intormacion:
1.1, Encuadre territordal..........ccovvevsvinsssrsssisess 1/25.000

I.2. Planeamiento vigente. PGOU de Valencia.

Flano B Hoja 5G Calificacion del suelo........... 1/5.000
I.3. Usos e infraestructuras existentes .................. 1/500
|.4. Estructura de la propiedad .........oooviieieieiinnl 1/1.000
1.0 FOROgratia SereE.. ...l i et e seenssias 112,000

Planos de Ordenacidn:

Pl adomtleasmdy i it adinivaiiiina i S 500
P.2. Régimen Urbanistico......ccociviiiinnniinnnniii.. 1/500
P. 3. Grafico progpective ... inrariniressraresiss 17800
2. Tendran eficacia normativa, las presentes Normas Urbanisticas v los

Planos de Ordenacidn P.1 y P.2,

UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA junia 2001

JOa U MONFORT SALVADDR, srquitectio
Colab MIGUEL DEL REY, ANTOMIC GALLUD | srquitectos; MARDS SANTABMARIA LT, Agriacis 2 N

JUL 2002
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NORMAS URBANISTICAS

Art, 3.- Calificacidn urbanistica.

El Plan Especial establece las siguientes Zonas de Ordenacidon Urbanis-
tica (ver Plano P.7, Zonificacidn):

Zonas pertenecientes a la red primaria de dotaciones piblicas:
Red primaria de equipamientos:

- GlI5-2 / PID Infragstructura - Servicio urbano.

Zonas de proteccidn agricola: ' ilullf;t“;ﬂ.j.:-xﬂ ": .
e af IO '
- PA-1 Algueria de Bola. FELMA j GH- ﬁ.ﬁﬁwﬂﬂ\
! N L L-E“Eﬁm ==
| WeLE ::I"_I I:T_;"‘a— i

I_FL' A
Art. 4.- Zona GIS-2 { PID Infraastructura - Sarvlcllln'ﬁFEE_nn. Parametros
de |la ordenacion.

Las determinaciones urbanisticas para esta zona destinada a Subesta-
cion transformadora son las ya establecidas por el vigente Plan General
para la zona GI5-2 en el capitulo décimo del titulo sexto de su normas
urbanisticas.

Art. 5.- Zona GEC [/ PED Equipamiento educativo cultural, Pardmetros
de la ordenacidn,

1. El uso dominante asignado a la zona GEC J PED es el Ded (Dotacio-
nal educativo) definido en el titulo séptimo de las Normas Urhanisticas
del vigente Plan General:

Uso Educativo (Ded): comprende las actividades destinadas a
fa formacidn intelectual de las personas, en sus diferentes nive-
fes (centros universitarios, BUP, EGEB, formacion profesional,
preascolar, guarderis, educacion especial, educacidn para adul-
fos, acadermias, etc,.).

2. Se asigna una edificabilidad sobre rasante de 950 m2 de techo.

3. La maxima superficie acupable serd la senalada en los planos.

LUNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA faiia 7001

JOa AUl MONECRT AALVADNIA, arquilecie £ ] || 'el'lr.'.'l
. LU A
Caleb :MIGUEL DEL REY, ANTONID GALLUD | arquitecios; MARLA SANTAMARIA 1T, Agricaln v
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4. El nimero maximo de plantas es de dos, incluida la planta baja, con
una altura de cornisa no superior a 9,30 m.

Art. 6.- Zona PA-1 Algueria de Bola. Pardmetros de la ordenacian.

1. El uso dominante asignado a la zona PA-1 Algueria de Hola es el
Mag (Uso agricola) definido en el titulo séptimo de las Normas Urbanis-
ticas del vigente Plan General:

Usa Agricola (Nagl: comprende las actividades de cultivo v ex-
plotacidn agricola.

2. Dentro de esta xana PA-T Algueria de Bofa, el Plan Especial distin-
gue unas dreas diferenciadas cuyo dmbito se sefala en los planos vy
fue s& describan a continuacidn:

al Campos de practicas agricolas.

Destinados a la practica de las labores agricolas propias de la
huerta tradicional a cargo de los correspondi ntEEWEﬂtﬂ]’lﬁﬁﬂ\"m
tos de la UPV, ApeCEACL DR NI POR RESTRUCION e

son - 2 BIL. 2002 w

MBLE SR CrHEELLER DE OBAAS FUBLICGAS. |
ANSPORTES
El Plan prevé la construccidn de tres cubarmmmﬁrﬁ

maquinaria agricola necesaria para desarrollar las practicas
agricolas. Estas construcciones se desarrollaran en una sola
planta con una superficie construida conjunta de 490 m2 de
techo ¥ 5 metros de altura maxima de coronacion.

bl Cobertizos agricolas.

c) Zona docenta.

En ella se prevén instalaciones educacionales asociadas con
una superficie construida conjunta de 900 m2 de techo, que
rasulta inferior a la preexistente de las edificaciones rurales que
hoy dia se ubican al suroeste del ambito del Plan Especial. Es-
1as construcciones se desarrollaran en una sola planta con una
altura maxima de coronacion de 5 metros.

UNIVERSIDAD POLITECNICA DE VALENCIA junic 2001

JOADUIN MONFORT SALVADOR, arquiticto

ki .“.I-_-l
Colab, :MIGLUEL DEL REY, ANTONID GALLUD | arquitoctas; MARIA SANTARMARIA LT, Agdesla 5 JULEE
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d) Museo Etnogréfico,

Constituido por 6 pequenas construcciones rurales: Dos alque-
rias que se restauran, tres réplicas de barracas y otras cons-
trucciones rurales y por dltimo un conjunto de pequefas cons-
truccionas de barracas de piedra en seco. La superficie cons-
truida conjunta de estas construcciones no superard los 500
m2 de techo.

Espacios no edificados ubicados en torna a las construcciones
que integran el museo Etnografico v cuya finalidad es la de
parmitic impartir ensenanza al aire libre asociada a las practicas
de culiivos y de reconocimientos de especies arbdreas o arbus-
livas. -

L
BRI AINTAMENT OF VAL EHCH
b b

fi Caminos, acequias e itinerarios peatonales.

En Valencia, junio de 2001||  ©
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