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ANEXO

ESTUDIO DE DETALLE
PARCELAS 8-1, 8-2, 8-3, 9-1, 9-2, 77
PLAN PARCIAL AVENIDA DE FRANCIA.  Valencia

GM KAPITAL
JOSE FONT JIMENEZ / FRANCISCO MESTRE JORDA
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El presente ANEXO de Estudio de Detalle se redacta a peticidn de GM KAPITAL S.L, como
propietaria de las parcelas sefialadas con el numero 8-1, 8-2, 8-3 y parte proporcional de la
parcela 77 dentro del plan Parcial Avenida de Francia. Valencia, y como representante de las
parcelas sefialadas con el nimero 9-1, 9-2 dentro del mismo Plan Parcial anteriormente citado.

Este ANEXO viene a completar el ESTUDIO DE DETALLE presentado ante el Ayuntamiento

de Valencia, con expte. n°195/01.
El planeamiento vigente sobre la referida parcela viene dado por los siguientes documentos:

-Plan General de Ordenacion Urbana de Valencia, aprobado definitivamente por el Excmo.
Ayuntamiento de Valencia con fecha 28 de diciembre de 1988(BOP 16 enero de 1989).

-Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica en la Comunidad Valenciana. Ley 6/1994 de 15 de
noviembre de la Comunidad Valenciana.

-Reglamento de Planeamiento de ia Comunidad Valenciana. (Decreto 201/1998 de 15-12-98).

-Documento del Plan Parcial ‘Avenida de Francia’ de Valencia, redactado en diciembre del

1990. Aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Valencia el 11 de abril de 1991.

-Estudio de Detalle de sefialamiento de Alineaciones y 1asanfes en las dreas dotacionales del

P.P. de Avda. de Francia., con aprobacién definitiva el 29 de diciembre de 1997,
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£l objeto del presente ANEXO es el de completar el ESTUDIO DE DETALLE ‘PARCELAS 8-1, 8-2, 8-3,
9-1, 9-2, 77’ PLAN PARCIAL AVDA. DE FRANCIA. VALENCIA en relacion con el uso futuro que tendrd el vial
posterior de 5,00m., situado enfre las parcelas destinadas a edificacion y las dreas peatonales en la
parte norte entre 1A Avda. de Francia y Avda. Baleares, y limitadas por la c/Menorca y c/Padre Tomdis
MontaRana., en el dmbito afectado por el ESTUDIO DE DETALLE.

La justificacion de la realizacion del presente ANEXO al Estudio de Detalle dentro del Plan parcial
viene contemplado en el TITULO SEGUNDO. DEL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

CAPITULO SEGUNDO. ESTUDIOS DE DETALLE.

‘Los Estudios de Detalle tienen por objeto desanollar el Plan Parcial en los dmbitos en que asi se
establece obligaforiamente en el mismo. Asimismo pueden fener por objeto, en los casos en que
se autoriza, e recjuste de dlineaciones y redistibucién de la edificabilidad asignada por el Plan sin
aumentarla en ningln caso.

solo se permiten Estudios de Defalle para la redefinicion de los volimenes arquitectdnicos y los
usos concretos autorizados por el Plan para dichos dmbitos, en las zonas inciuidas en alguno de los

dmbitos minimos de Estudio de detalle grafiados en el plano 4.11.°

En el caso que nos ocupa, las parcelas 8-1, 8-2, 8-3, 9-1,9-2y 77 se encuentran grafiadas

en el plano 4.11 del Plan Parcial como ambito minimo F.
art.2.10. Estudios de Detalle en ambitos F.

Obligatoriedad: No es obligatoria la redacciéon de Estudio de Detalle previa a la concesiéon de
licencias de olbra.

Alineaciones exteriores: Deberdn mantenerse las lineas de fachada coincidentes con la
dlineaciones exteriores determinadas por el Estudio de Detalle P.P.

Alineaciones inferiores: No podrdn rebasar la superficie determinada en el P.P. por la superficie de
parcela ocupable y el drea peatonal privada de uso privado.

Coeficiente de Ocupacion maximo: 100%

Altura mdxima permitida: 12 plantas En todo caso se estard a lo dispuesto en la regulacion de la
calificacion RED.

Altura minima permitida: Se mantendrd el régimen de alturas previsto por et P.P. en los edificios
recayentes a las alineaciones exteriores.

Ofras condiciones: No se ocupard la planta baja de los edificios proyectados sobre las zonas
porticadas sefaladas en el plano 4.3. de plan parcial.
No se establecen mas condiciones adicionales que ias condiciones generales
para la redaccion de Estudios de Detalle y las derivadas de lo Titulos quinto a

séptimo de las presentes Ordenanzas.



El presente ANEXO establece que el vial peatonal creado mediante la figura del ‘Estudio de

Detalle de sefialamiento de dlineaciones y rasantes en las dreas dotacionales del P.P. de la Avda. de
Francia’ sea utilizado, en cada una de las parcelas del dmbito independientemente del uso al que se
destine la edificacion, para permitir el acceso d los sétanos de aparcamiento, tal y como determina en
su memoria el ‘Estudio de Deldlle de sefidlamiento de dlineaciones y rasantes en las dreas

dotacionales del P.P. de la Avda. de Francida’.

lgualimente el presente Anexode detalle estd sujeto a las limitaciones especificas senaladas en

el art. 2.15 de la Ordenanzas del Plan General de Valencia.

A continuacion se justifica el cumplimiento de las condiciones afectadas por el presente ANEXO:
a). "La adaptacion y reqjuste de las alineaciones no podrd comportar la reduccién del espacio viarlo
disefado por el Plan general o por otros Planes de rango superior en ninguna de sus partes, ni suponer
alteraciones en la continuidad de | recoriido o de frama establecida en el Plan para las calles que
discutran a su través y se prolonguen hasta rebasar su dAmbito, ni imponer reranaueos que No guarden una
justificada articulacién morfolégica con el entorno. Podrdn crear nuevo espacio viario de acceso a los
volumenes que ordenen siempre que respeten las condiciones anteriores.”

El presente Anexo hace referencia al uso de un vial existente, no alterando ninguna de

las caracteristicas originales de este vial.

b).”"No podran reducir ninguno de los espacios libres publicos previstos en el planeamiento de rango
superior, ni suprimir ni menguar las supeificies reservadas a uso dotacional, publico o privado, por dicho
planeamiento.”

El presente Anexo no modifica la relacion de espacios libres publicos.

c). "No podran introducir usos prohibidos por la Ordenanza Paricular de la Zona, ni alterar el uso
pormenorizado cdlificado por el plan, salvo que sea adapftarlo al uso dominante de la zona y siempre
respetando la limitacion establecida en el panrafo anterior para las dotacionales.”

El Anexo mantiene los usos auforizados por la Ordenanzas del Plan Parcial Avenida de
Francia  en sus arts.6.2 y 6.6, no infroduciendo ninguno de 1os Usos prohibidos indicados en

dichos arficulos.

g.)"No podran contener determinaciones propias de un plan de rango supertior como la calificacion de

nuevas reservas de suelo para destinos publicos, salvo que el plan hubiera previamente.....

B presenie Anexo no contiene calificaciones relativas a nuevas reservas de suelo para

uso publico.
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En la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica se describe la flexibilidad del planeamiento,
destacando la figura del Estudio de Detalle como la “apertura a las remodelaciones de las previsiones
inicicles del planeamiento.

B af. 26 de la LRAU, en el apdo. 3 destaca la prohibicién de no modificar el
oprovechomiento urbanistico. Este precepto se cumple en el presente ANEXO , pues no hace referencia
a la Ordenacion volumétrica, aspecto que viene recogido en el ESTUDIO DE DETALLE ‘PARCELAS 8-1, 8-2,
8-3, 9-1, 9-2, 77' PLAN PARCIAL AVDA. DE FRANCIA. VALENCIA

Bl arf.100 Capitulo X, del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciond
establece en el apdo.3}):
Los Estudios de Detalle fendrén por objeto prever o reajustar, segun proceda:
ajEl sefnalamiento de dlineaciones y rasantes, contemplando y adaptando la que ya estuvieren
sefaladas en el plan general o Plan Parciail.
bjLa ordenacién de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del Plan correspondiente.
Los Estudios de Detalle no pueden alterar el destino del suelo, aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir ias normas especificas gue paia su redacciéon ha de prever el Plan que reclome
elaborarios.
Podrdn crear los nuevo viales o suelos dotacionales que precise la remodelacién fipoldgica o

morfolégica del volumen ordenado, pero no suprimir ni reducir 1os previstos en le Plan.

La solucion adoptada en el presente ANEXO surge como consecuencia de la ubicacion de los
accesos a los sétanos de aparcamiento en cada una de las parcelas gque componen la manzand
dichos accesos se planteardn en los futuros proyectos por el vidl peatonal posterior, decidiendo dichos
proyectos la ubicacion definifiva de estos accesos en funcion de las caracteristicas de los sétanos de
aparcamienfo de cada uno de elios, solucion que recoge el Estudio de Detalle de senalamiento de
Alineaciones y rasantes en las areas dotacionales del P.P. de Avda. de Francia., con aprobacion
definitiva el 29 de diciembre de 1997.

Las caracteristicas constructivas de dicho vial vienen recogidas en el Estudio de Detfalle de
sefalamiento de Alineaciones y rasantes en las dreas dotacionales del P.P. de Avda. de Francia., no
alterdndose ninguna de las caracteristicas del disefio original.

Con esta operacion se garantiza el acceso a los sofanos de aparcamiento de cada und de los
parcelas que componen la manzana, consiguiendo descongestinar de fréfico tanto la Avda. de Francia
como la ¢/ Padre Tomds Montahana eliminando riesgos de trafico innecesario en estas vias rapidas,
Mdxime teniendo en cuenta la ubicacion de la manzana situada en la confiuencia de estas calles, las

Cuales presentan seccién de vial rdpido.
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En el copitulo tercel

parcicl referente A UsOS

ro: residencial Dominante(RED). Seccién primera: dmbifos y Usos. art.6.6, del Plan

y en concreto el punio 4 i. se indica:

Uso permitido:

par.1.- Aparcamientos de uso publico o privado.

Como resultado de dicho arficulo de la ordenanza gueda justificado el uso de los sétanos de
ento en las parcelas 8-1,8-2, 8-3 y parte proporcional del drea peatonal privada de uso

aparcami
privado grafiada .
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El presente ANEXO no

PETALLE ‘PARCELAS 8-1. 8-2,
suelo destinado A UsO 1€si

8-3,9-1,9-2,7

dencial.

modifica lo establecido respecto a la edificabilidad en el ESTUDIO DE
7' PLAN PARCIAL AVDA. DE FRANCIA. VALENCIA, alno afectara

Valencia, Diciembre de 2001
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