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1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1.- ALCANCE Y DESCRIPCION DE LA ACTUACION

a. Antecedentes de la Modificacién Puntual del Plan General.

Actualmente, el Palacio de Congresos de Valencia se ubica en una parcela de suelo
Dotacional delimitada por la Avenida Cortes Valencianas, las calles Nicasio Benlloch y Els
Ports y la parcela de suelo Terciario sobre la que se levanta el Hotel Sorolla. Dicha parcela
fue considerada inicialmente como Dotacional de la Red Secundaria del Plan Parcial PRR-1:

Ademuz.

Tras sucesivas modificaciones de dicho Plan Parcial, en septiembre de 1997, el director
general de Urbanismo emite informe sobre el documento de Modificacion del PGOU de
Valencia y Homologacién del Sector PRR-1: Ademuz, en tramitacion, en el que se hace
constar entre otras, la "Necesidad de considerar como elemento integrante de la Red
Estructural el Palacio de Congresos", lo que culmina el 16 de febrero de 1999 con la
aprobacion definitiva de la Homologacién del Sector PRR-1: Ademuz, en el que se recoge el

Palacio, como parte de la Red Estructural del Plan General.

El ambito de la Modificacién que nos ocupa comprende:

- El espacio libre de la Red Secundaria, EL-2, de 20.761,03 m?, delimitado por las calles Els
Ports y Nicasio Benlloch, la CV-30y la CV-35.

- Lacalle Els Ports.

- La parcela Dotacional PED (Equipamiento Educativo-Cultural).

Se ha realizado un levantamiento topografico exhaustivo a partir del que se han obtenido la

superficie real afectada, que resultan ser de 51.146,06 m?, con el siguiente desglose:
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- Red Viaria correspondiente a la calle Els Ports: 6.13 7A4'm2.2 1 ENE. 2014 oew

- Espacio Libre: 20.761,03 m2.

- Suelo Dotacional PED-Palacio de Congresos: 24.252,29 m?. HsLE. 54 conseLigpa
DINFRAESTRUCTURES , TERRITORI | WED! AWBIENT

a— |

El objeto de La Modificacion Puntual del Plan General es el de reordenar estos tres
elementos dotacionales, para mejorar la calidad, la funcionalidad y el aprovechamiento de

los mismos.

b. Descripcion de la Modificacién Puntual del Plan General.

La actuacién que se pretende, y que motiva la redaccién del presente Estudio de Integracién
Paisajistica, es la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
VALENCIA, EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PRR-1: ADEMUZ, PARA
REORDENACION DE LA PARCELA DOTACIONAL DEL PALACIO DE CONGRESOS.

El objeto de la Modificacion Puntual es reordenar las superficies asignadas a los distintos
usos dotacionales, de forma que permita materializar el aprovechamiento asignado a la
parcela dotacional PED-Palacio de Congresos, y con ello, una futura ampliacién de las
instalaciones del Palacio. La Modificacion se fija asi mismo reordenar la zona, en base a la
experiencia de los catorce afios de funcionamiento del Palacio, y a la consideracién de las

nuevas condiciones de entorno, derivadas de la ejecucién de la Ronda CV-30.

Para ello la Modificacién se puede describir como:

- Cambio de trazado de la calle Els Ports, que se traslada al limite del Suelo Urbano, con
una superficie de 8.420,13 m3s.

- Eliminacién de la Zona Verde existente, practicamente inutilizada por su ubicaciéon un
tanto residual.

- Reconocimiento como Espacio Libre de los actuales jardines situados entre la zona de
uso Terciario y los estanques del Palacio, calle Hoya de Bufiol, de una superficie de

6.524,40 m?s.
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- Asignacion a la parcela dotacional PED-Palacio de Congresos, de |a superficie restante, de

36.201,53 m3s.

Contiene los siguientes documentos:
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- Memoria informativa

- Memoria justificativa

- Planos de informacién

- Planos de ordenacién

En lo referente al paisaje afectardn la reordenacién de viales, espacios libres y
equipamientos, los volimenes que de ellos se deriven, asi como y el aspecto de los nuevos
espacios libre, del nuevo disefio de la calle Els Ports y el aspecto exterior del posible edificio

de ampliacion del Palacio.

c. Objeto del estudio de integracidn paisajistica.

El presente Estudio de Integracidon Paisajistica se redacta como documento de
acompafiamiento a la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia, en el Ambito del Plan Parcial del Sector PRR-1: Ademuz, para Reordenacion de la
Parcela Dotacional del Palacio de Congresos, en cumplimiento de lo dispuesto en el art.
48.4.a) del Decreto 120/2006 de 11 de agosto del Consell, por el que se aprueba el

Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana.

En aplicacién de lo dispuesto en el art. 49 del Reglamento del Paisaje de la Comunidad
Valenciana, el presente Estudio de Integracion Paisajistica tiene por objeto predecir y valorar
la magnitud e importancia de los efectos que la aprobacion que dicha Modificacion Puntual
pueda llegar a producir en el caracter del paisaje y en su percepcidn, asi como en su caso,

determinar estrategias para evitar los impactos o mitigar los posibles efectos negativos.
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1.2.- AMBITO DEL ESTUDIO

Como ambito del presente Estudio de integracion paisajistica se identifica el delimitado por:

DEL TERMINO MUNICIPAL DE VALENCIA:
Los nucleos urbanos correspondientes a los BARRIOS de:
- BENICALAP
- SANT PAU
- CIUTAT FALLERA
- BENIFERRI
- BENIMAMET

Las siguientes zonas de huerta:
- HORTA DE CANTARRANES
- HORTA DE BENIMAMET
- HORTA DE POBLE NOU

DEL TERMINO MUNICIPAL DE BURJASSOT:
Todo el nicleo urbano residencial
Todas las zonas urbanas industriales

Toda la zona de huerta

Este dmbito resulta coincidente con el de las unidades de paisaje afectadas por la cuenca visual de

la actuacion, tal y como se establece en el art. 51 del Reglamento de paisaje.
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1.3.- NORMATIVA DE APLICACION DE CARACTER PATRIMONIAL, TERRITORIAL Y PAISAJISTICO
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Normativa de caracter patrimonial:

No afecta

Normativa de caracter territorial y urbanistico:

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo.
Ley 16/2005 de 30 de diciembre, de la Generalitat, Ley Urbanistica Valenciana.

+  Decreto 67/2006 de 12 de mayo, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacidn y Gestién Territorial y Urbanistica.
Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia, aprobado definitivamente por Resolucién de
28 de diciembre de 1988, del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte de la

Generalitat valenciana.

Normativa de aplicacion de caracter paisajistico:

+ Ley 4/2004 de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién del territorio y proteccién del
paisaje.
Decreto 120/2006 de 11 de agosto, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el
Reglamento de paisaje de la Comunidad Valenciana.

Decreto 1/2011 de 13 de enero, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba la

Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana.
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1.4.- ESTUDIOS O CATALOGOS DE PAISAJE QUE AFECTEN AL AMBITO DE ESTUDIO

- No se encuentra vigente ningln Estudio o Catédlogo de Paisaje que afecte al ambito de estudio.
No obstante, por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Valencia de fecha 24 de septiembre
de 2010 (DOCV n2 6.367 de 01/10/2010) fue sometido a informacidn publica el Estudio de
Paisaje del PGOU Valencia, fechado en julio de 2010 y que forma parte de la documentacién
complementaria del documento de Revision simplificada_del PGOU de Valencia, actualmente

gGENERAUTAT VALENCIANA
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en fase de tramite.

Ante la ausencia de cartografia actualizada del Instituto Cartografico Valenciano —la cartografia
necesaria a escala 1/20.000 es del afio 1999- hemos utilizado como base de la documentacién
gréfica, la superposicion de la Cartografia Tematica de la COPUT y de la Oficina del Catastro,
mediante el empleo del programa informdtico gvSIG, obteniendo una imagen raster

georeferenciada de la zona objeto de estudio.

El contenido de la documentacién grafica aportada, se ajusta a lo dispuesto en el articulo 57 del

Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana.
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2- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1.- PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA

En aplicaciéon de lo dispuesto en el art. 16 del Reglamento de Paisaje de la Comunidad

Valenciana, se desarrollara segun el siguiente esquema:

a. Fases de elaboracién y aplicacién del Estudio de Integracidn Paisajistica

En aplicacion de lo dispuesto en el art. 58 del Reglamento de Paisaje de la Comunidad
Valenciana los estudios de integracion paisajistica que acompafien a un instrumento de
planeamiento que modifique la ordenacién estructural del Plan General se tramitaran y

aprobarédn conforme al procedimiento establecido para dicho instrumento.

b. Objetivos del proceso de participacidn y Programacion de actividades

Son objetivos del Plan de participacion publica los establecidos en el articulo 15 del Decreto
120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la
Comunidad Valenciana. El programa de actividades se desarrolla en el apartado d) del presente
Plan de participacion publica.

¢. Publico interesado y afectado en el proceso de planificacién

Es publico directamente interesado y afectado en el presente procedimiento los organismos y

entidades locales, los distintos departamentos y 6rganos competentes de las Administraciones

cuyo informe exige la legislacion reguladora de sus respectivas competencias y las empresas
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que gestionen o exploten infraestructuras de servicios mgg&%lem&wgﬂ\g%tilidad
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De forma indirecta, se considera persona interesada tod@'#uela que venga aparticipar de

publica.

forma activa en el proceso de consulta plblica que forma parte del presente procedimiento.

d. Metodologia y actividades a realizar. Programa de trabajo para asegurar el intercambio

de informacién y la consulta

A fin de asegurar la efectiva participacion ciudadana en el proceso de elaboracion del
documento que finalmente se elevara a aprobacién antes de la toma de decisién por parte de

los 6rganos competentes, se pretende llevar a cabo las siguientes actividades:

- En el inicio del proceso se pondra a disposicién del publico interesado la Modificacidn
Puntual de Plan General y la documentacion complementaria que deba acompafiarlo.

- Simultdneamente, se procedera a la exposicion de la propuesta en la Pagina web del
Ayuntamiento de Valencia.

- Se publicara una Nota de prensa con el contenido basico de la propuesta.

- Se recogerén consultas y sugerencias por los cauces administrativos reglamentarios,
registro electrénico y buzdn de sugerencias del Ayuntamiento.

- Se irédn incorporando al expediente, en cada fase del proceso, los contenidos del
planeamiento conforme éste se desarrolle, asi como el resultado del estudio de las

sugerencias presentadas.

e. Evaluacién periddica del proceso de participacion

Para lograr la efectiva participacion publica a lo largo de todo el proceso, al inicio de cada fase

del mismo se publicard un resumen de los resultados del Plan de Participacién Pablica en la
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pagina web municipal, haciendo constar los puntos de contacto y procedimientos para obtener

la documentacién de base y la informacién requerida por las consultas publicas.

D AT VALENC A | )
2.2- METODOLOGIA UTILIZADA PARA Mﬁfé}ﬂbg{”g&%ﬁﬁ# DE INTEGRACION
s ABROBACION DERNITIVA POR RESOLUCION DE
PAISAJISTICA
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En primer lugar, se procede a delimitar la cuengaswisualila delimitacidh™de la cuenca visual del

ambito afectado por la Modificacién Puntual del Plan General se ha realizado tras un detallado
trabajo de campo con el fin de delimitar las dreas mas importantes desde las cuales dicho ambito
seréa visible y las dreas desde las cuales no sera visible. Una vez delimitada, se analiza el ambito de

estudio con el objetivo final que justifica el presente estudio de integracion paisajistica.

En este caso, el ambito de la Modificaciéon Puntual es el comprendido entre la avenida Cortes
Valencianas (CV-35), la calle Doctor Nicasio Benlloch, la avenida Juan XXIli (CV-30) y la manzana de

uso terciario ocupada por el Hotel Sorolla y el Edificio Sorolla Center.

Posteriormente, se analiza el impacto paisajistico de las opciones existentes para llegar a la
finalidad que se pretende respecto de la solucién que contempla e! planeamiento vigente y se

relacionan las mejoras o deficiencias que supondria dicha modificacién.

Finalmente, se concluye una valoracion cualitativa final sobre la opcidn elegida y las medidas
correctoras que habran de contemplarse para paliar las deficiencias inevitables que dicha solucién
supone respecto de la contemplada en el planeamiento vigente.

23.- DELIMITACION DEL AMBITO DE ESTUDIO. JUSTIFICACION

En aplicacion de lo dispuesto en el art. 51 del Decreto 120/2006 de 11 de agosto, del Consell de la

Generalitat, por el que se aprueba el Reglamento de paisaje de la Comunidad Valenciana, el

ambito del presente estudio de Integracién paisajistica estard constituido por la unidad o unidades
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de paisaje completas afectadas por la cuenca visual de la actuacién, tanto en su fase de

construccién como de explotacidn.
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En este caso, el ambito del presente EIP esta constituido por:

EN EL TERMINO MUNICIPAL DE VALENCIA:

Los nucleos urbanos correspondientes a los BARRIOS de:

BENICALAP

SANT PAU
CIUTAT FALLERA
BENIFERRI

BENIMAMET

Las siguientes zonas de huerta:
- HORTA DE CANTARRANES

- HORTA DE BENIMAMET

- HORTA DE POBLE NOU

EN EL TERMINO MUNICIPAL DE BURJASSOT:
Todo el nlicleo urbano residencial
Todas las zonas urbanas industriales

Toda la zona de huerta
2.4.- CARACTERIZACION DEL PAISAJE AFECTADO POR LA ACTUACION QUE SE PRETENDE
De conformidad con lo establecido en la Ley 4/2004 de 30 de junio de la Generalitat, de
Ordenacién del Territorio y Proteccidn del Paisaje, y de acuerdo con el Convenio Europeo del

Paisaje, paisaje es cualquier parte del territorio, tal como es percibida por las poblaciones, cuyo

caracter resulta de la accidon de factores naturales y/o humanos y de sus interrelaciones.
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El municipio de Valencia se ubica en la llanura costera citricola-horticola enmarcada en una gran
unidad paisajistica que es la Plana de Valencia, en la que se combinan los tres tipos de paisaje
urbano, rural y naturalizado. Las caracteristicas principales del paisaje afectado por la Modificacién
Puntual del Plan General son en buena légica las heredadas de las del conjunto territorial del que
forman parte. Como referencia previa a un diagndstico paisajistico mas detallado del ambito de
estudio, pueden considerarse como aspectos fundamentales: la orografia suave, la elevada

presencia y la matriz de cultivo de huerta que envuelve a los niicleos urbanos.
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Méds concretamente cabria mencionar:

a) Los Paisajes Urbanos

a.1) Paisaje urbano de Valencia

Los paisajes urbanos de los barrios de Benicalap, Sant Pau, Ciutat Fallera, Beniferri y Benimamet,
de Valencia. Se caracterizan por constituir una trama continua heterogénea, en la que se
entremezclan nulcleos histéricos, de arquitectura tradicional, zonas de ensanche de sucesivos
periodos de escaso interés y nuevas actuaciones urbanas con una arquitectura de mayor impacto
visual. En este tipo de paisaje conviven las vias de comunicacién, las infraestructuras de transporte

y distribucién eléctrica, etc. Constituyen una tnica unidad de paisaje.

a.2) Paisaje Urbano de Burjassot

El paisaje urbano formado por el casco y los pequefios poligonos del municipio de Burjassot. Su
caracterizacion es practicamente la misma que la anterior, ya que el cambio de municipio no se
manifiesta a nivel espacial. Hemos una unidad de paisaje para las zonas de uso industrial y otra

unidad para el resto.

b) Los Paisajes Rurales

Estdn constituidos basicamente por cultivos de huerta (en los terrenos de fisiografia mas llana y de

mejor calidad del suelo).
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La Huerta de Valencia es el resultado de una transformacién de la tierra fértil del Turia realizada
por el hombre durante siglos, remontandose desde la época musulmana y feudal medieval hasta
nuestros dias. Constituye, por tanto, un legado histérico y cultural, siendo una sefia de identidad
del territorio sobre la que se ha desarrollado el crecimiento urbarg ' 5

X COMSELEHA DIWFRMSTRUCTURES TENETOR) | R p )
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En el dmbito de estudio hemos distinguido las siguientes unidades dg paisaj@sLe. sra. conseLLera
DINFRAESTRUCTURES , TERRITORI | KEDI AMBIENT

b.1) Horta de Poble Nou.

La unidad de paisaje comprende la bolsa de huerta ubicada al norte de los barrios de Torrefiel,
Cuitat Fallera y Orriols y regada por la acequia Tormos. Hemos limitado la unidad a la zona incluida
en el ambito de Poble Nou, aunque podria considerarse continua con las zonas de Borbotod y

Carpesa, hasta el barranco del Carraixet.

La huerta constituye el cultivo mayoritario, aunque a lo largo de toda su extension y de forma
dispersa aparecen parcelas de citricos, generando un auténtico mosaico de cultivos herbaceos y

arboreos.

La unidad de huerta estd fuertemente vertebrada por los elementos histéricos lineales: las
acequias y los caminos agricolas. En ella encontramos los caminos histéricos que tradicionalmente
cruzaban la huerta para conectar la ciudad de Valencia con las poblaciones rurales del noroeste, en
la zona de estudio se ubica el Camino Viejo de Godella. Las acequias (geométricas e irregulares)
discurren de forma practicamente perpendicular a los caminos y vertebran todo el espacio agricola

de oeste a este.

La red de riego histérica estd gestionada por la C.R. de la Sequia de Tormos. Las alquerias,
distribuidas de forma dispersa, tienen una mayor concentracion en la zona central de la unidad.

Posee un elevado interés visual, pues se ubica en una amplia unidad visual que se extiende desde
el ramal de la Reial Séquia de Moncada hasta el Barranc del Carraixet. La amplitud visual se ve

ademés favorecida por el predominio de los cultivos horticolas. Existe ademas conexion y
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permeabilidad visual con las unidades de huerta vecinas: a &&w%%sﬁwn%pda; y, al
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En direccién norte y noroeste, cuenta con la Calderona com®/fé1iéfe’ eséenTed wel paisajeagricola.

este, Horta de Petra.

b.2) Horta de Burjassot.
Aungue administrativamente pertenece al término municipal de Burjassot -motivo por el que ha
considerado una unidad independiente-, es la continuacién de la de Poble Nou por el Oeste. En

consecuencia, comparte las mismas caracteristicas que ésta ultima.

b.3) Horta de Campanar-Cantarranes.

La unidad de paisaje comprende la bolsa de huerta mejor conservada localizada junto al lecho
original del rio Turia, delimitada por los bordes urbanos de Paterna, Mislata y los barrios de
Benimamet, Beniferri y San Pau de la ciudad de Valencia. La mayor parte de la unidad pertenece
administrativamente al T.M. de Valencia. Se trata de la zona de huerta incluida en el Parque

Natural del Turia.

La huerta es el cultivo predominante, que convive con parcelas agricola de citricos formando un

mosaico.

Se conserva la estructura agricola histérica, vertebrada por las acequias madre y el Cami de la

Partida de Dalt en direccién este-oeste.

Se trata de una unidad de huerta muy caracteristica ya que, a través de ella, discurren las tres
acequias madre: Tormos, Mestalla y Rascaya, que se dirigen hacia I’'Horta Nord. Concretamente, la
acequia de Tormos es la que genera el entramado de acequias que alimenta la superficie agricola

de esta unidad de paisaje.

La presencia de alquerias es escasa, aunque las existentes presentan una relevante importancia,

como es el caso de la Alqueria de Lleonard o el Moli dels Frares.
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La amplitud y conectividad visual estd limitada por la proximidad de los bordes urbanos de
Valencia, Quart de Poblet y Mislata y las grandes infraestructuras de transporte. Esto impide la
conexién con otros espacios de huerta, salvo en la zona oeste en la que si existe conexién con la
huerta del rio Turia (formando todo ello parte del Parque Natural).

En el extremo este, las nuevas edificaciones de gran altura que se han desarrollado en la zona

nueva del barrio de Sant Pau, constituyen un fondo e's%{ggﬂf [ Nl unidad de
& CONSELLERLA BINFEAESTRUCTURES, TERRITOR) | FAEDI AMBIENT
huerta . ABROBACION DEFIN!TIVA POR RESOLUCION DE
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La unidad de Paisaje comprende dos pequefias bolsas de huerta, que originariamente constituian

el limite norte de Campanar-Cantarranes y que ahora han quedado separadas por la

infraestructura de la CV-30, que las constrifie ante el desarrollo urbano de Benimamet.

2.5.- CARACTERIZACION DE LOS RECURSOS PAISAJISTICOS

Segln se dispone en el art. 35 del Reglamento de paisaje, en el dmbito de estudio se

caracterizan los siguientes recursos paisajisticos:

a. Porsuinterés ambiental

- El conjunto formado por las zonas de huerta de Poble Nou y Burjassot.

- Lazona de huerta de Campanar-Cantarranes.

b. Por suinterés cultural y patrimonial

b.1 Patrimonio RURAL

b.1.1 Elementos de patrimonio rural arquitectonico EPA

Dlaz y Sanjuan - ARQUITECTOQS - Cl. Cirilo Amorés, 2-1 - 46004-Valencia (Espafia) - Tel/Fax (+34) 963 51 B2 32 ' estudio@diazysanjuan com - www.diazysanjuan.com



ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

“f Fr\(‘ 'A\Nf—-‘l
7 han S
R F!;L n’wne;
i ,fuw.;’
F |
‘ 'ff | |
;L‘u{slsm 120328

Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacidn Urbana de
Valencia, en el Ambito del Plan Parcial del Sector PRR-1: Ademuz,
para Reordenacion de la Parcela Dotacional del Palacio de Congresos
EXPEDIENTE: 2011-03

FECHA: Marzo de 2012

- Algqueria de Mossen Povo. Entrada Alqueria de Moseen Povo 4. Distrito 18-SUR,
Valencia.

- Alqueria de Pino Hermoso. Camino Viejo de Godella s/n, Distrito 17-SNU,
Valencia.

- Algueria Nova de Sant Josep. Camino Viejo de Godella 55, Distrito 17-SNU,
Valencia.

- Alqueria del Pi. Camino Viejo de Godella 48, Distrito 17-SNU, Valencia.

- Algueria de Ramén. Camino Viejo de Godella 115+ @@ ﬁlﬂ%&&i{&ﬁéﬁm% ,

ABROBACION DEFINITIVA POR RESOLUCION DE
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b.1.2 Elementos de patrimonio rural etnoldgico EPE ,

HBLE. SRA. CONSELLERA
- Alqueria de Lleonard. Partida de Arriba 40, Campamem:Malencia. (ERRITORI | RED AMBIENT |

- Molino Nuevo o de la Saidia y Chimenea. Partida de Arriba 46, Campanar,
Valencia.

- Moli de Llobera y Chimenea. Partida de Arriba 19, Campanar, Valencia.

- Moli dels Frares o de Santo Domingo. Partida de Arriba 5, Campanar, Valencia.

- Algueria Alta. Camino Viejo de Godella 162, Distrito 17-SNU, Valencia.

- Moli de Sebastid o de Colau. Camino Viejo de Godella 161, Distrito 17-SNU,
Valencia.

- Algueria Nel.lo Xurro. Partida Pouet 45, Distrito 04-SU, Valencia.

- Algueria de Tallarrés. Distrito 17-SU, Valencia.

- Moli de Bonany. Plaza del Canonge 2, Distrito 18-SU, Valencia.

b.1.3 Elementos de patrimonio rural hidrolégico EPH

- Molino Nuevo o de la Saidia y Chimenea. Partida de Arriba 46, Campanar,
Valencia.

- Moli de Llobera y Chimenea. Partida de Arriba 19, Campanar, Valencia.

- Moli dels Frares o de Santo Domingo. Partida de Arriba 5, Campanar, Valencia.

- Llengiies de Borboté-Ferrs. Camino Viejo de Godella s/n, Distrito 17-SNU,
Valencia.

- Moli de Bonany. Plaza del Canonge 2, Distrito 18-SU, Valencia.

Llengiies de Burjassot-Benicalap. Plaza del Canonge, Distrito 18-SU, Valencia.
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b.1.4 Sistema tradicional de acequias: Acequias madre

- Acequia de Moncada. Distritos 4-17-18, Valencia. La acequia de Moncada es la

T ENCIANA . , ,
%ngjht‘%hdﬂuk Lmt?t(rinlﬁﬁ sritera de las acequias de la huerta, nace en la parte norte del rio Turia en

AHRUBE\C 1O} DEFINITIVA POR RESOLUCH IONDE
row 9 1 ENE, 2014 ,término de Paterna y llega hasta Pugol tras recorrer mas de 32 km. Riega en

Valencia las zonas de Benifarraig, Cases de Barcena, Massarrotjos, Mahuella,
HBLE. SRA. CONSELLERA

| D'INFRAESTRUCTURES,TERRITORIIMEDIAM*&' lell y Vistavella.

- Acequia de Tormos. Distritos 4-17-18, Valencia. La acequia de Tormos tiene su
origen en el Azud de Tormos situado entre Manises y Paterna. A las afueras de
Benimamet se encuentra el primer gran partidor del sistema, las lenguas de
Burjassot- Benicalap, a partir de las cuales entra en el término de Valencia y
riega las partidas del entorno de Benicalap y Marchalenes. La acequia madre
continua hacia el norte, a veces paralela a la Acequia de Montcada, y riega las
tierras de Borbotd y Carpesa. Finalmente, la acequia de Tormos se acerca en
paralelo al barranco del Carraixet y acaba en la Acequia de Rascanya.

- Acequia de Mestalla. Distritos 4-5-15-16-17, Valencia. La acequia de Mestalla es
la tercera de las acequias de la marquen izquierda del rio. Deriva su agua del rio
en una posicién intermedia entre los azudes de Mislata y Favara, Es la acequia
que ha regado histéricamente la zona mds inmediata a la ciudad de Valencia, y
también la que extiende su perimetro de riego hasta el mar en los barrios del
Grau, el Cabanyal y la Malvarosa.

- Acequia de Rascanya. Distritos 4-5-15-17, Valencia. La acequia de Rascanya es la
mas baja de las que nacfan por la margen norte del rio Turia. Hasta la
construccién del Assut del Repartiment, mas conocido como la Cassola, en Quart
de Poblet, la acequia tomaba las aguas del Turia mediante el azud Rascanaya,
hoy en desuso. Su primer recorrido transcurria a la izquierda del rio, pasando por
la huerta de Campanar en direccién al mar hasta Tendetes y Marxalenes. A partir
de aqui toma direccion nordeste hacia Orriols. Regaba la zona de Orriols y la
parte Oeste de Benimaclet. En la actualidad riega parte de la huerta de San

Miguel de los Reyes, entrando mds tarde en los términos de Tavernes Blanques,
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Almassera y Alboraia. La dltima parte estaba reforzada por el agua de antiguos

extremales: Séquia del Plamar, la de Vera, la de Masquefa y la de Calvet.

b.1.5 Caminos histéricos y vias pecuarias
- Camino viejo de Godella. Distrito 17, Valencia. El camino de Godella es una de las
vias histéricas més importantes del noroeste del término de Valencia. El camino
nace de una desviacion a la derecha del camino de Montcada y recorre el
antiguo Pla de Sant Bernat, una de las zonas mas caracteristicas de la huerta
histérica valenciana, regada por aguas de la acequia de Tormos y del antiguo

brazo de Petra. El camino y su trazado, asi como los edificios mas importantes a

lo largo de su recorrido estan perfec B s izades en el plano
de Ascensio Duarte { s. XVI). ;BR(UOE(;\L;IE}‘ IIJIE?I;J!:'LI'IIF\LI:EF:O;I;EggrchlrgNalgg
e 2 1 ENE. 2014 pew
b.2 Patrimonio URBANO HBLE. SRA. CONSELLERA
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b.2.1 BIENES DE INTERES CULTURAL (BIC)

b.2.1.1 Monumentos

- Conjunto de la Plaza de los Silos y la Ermita de San Roque. Plaza de San

Roque, Burjassot.

b.2.2 BIENES DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

b.2.2.1 Sitios Historicos.
- Cementerio de Benimamet. Calle Navarrés 20, Benimamet, Valencia.

- Cementerio de Campanar. Camino del Cementerio 12, Sant Pauy,

Valencia.
b.2.2.2 Proteccion Arqueoldgica.

- Conjunto formado por la Alqueria del Moro y la Alqueria de La Torre.

Calle Algueria dels Mors 2, Benicalap, Valencia. Los restos arqueoldgicos

Diaz y Sanjuan - ARQUITECTOS - Ci. Cirilo Amords, 2-1 ' 46004-Valencia (Espafia) " Tel/Fax (+34) 963 51 82 32 ' estudio@diazysanjuan.com - www.diazysanjuan.com



[gCE i‘;‘\!?ﬁ\ﬂn T VAINCRA T

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

RIS TERENOR | MEDYAM
-‘\B' rj"\‘p‘r i 'f DEFIMIT \ RESOY ILX"\” nE !
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Valencia, en el Ambito del Plan Parcial del Sector PRR-1: Ademuz

FECHA | 7 Wt
[Eeel 218 ENE, ?ﬁ F.fLA!
para Reordenacidn de la Parcela Dotacional del Palacio de Congresos

, s [ ( / ]
. T ORI | MEQLAMBIENT
FECHA: Marzo de 2012 - 120328

EXPEDIENTE: 2011-03

se encuentran ubicados en el subsuelo del BIC “Alqueria del Moro” y su

entorno declarado: BOE 01.04.2004,
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- Ncleo primitivo de Beniferri.
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- Nucleo primitivo de Benimamet.

b.2.2.4 Espacios Etnolégicos.

- Retablo ceramico de la Virgen del Rosario. Calle Luis Braille 1, Ciutat
Fallera, Valencia. Se encuentra ubicada dentro del Parque de Benicalap,
edificio de la antigua Granja Experimental de Ingenieros Agrénomos, hoy
edificio municipal destinado a la Universidad Popular, en una de las
esquinas del primer piso, junto a una ventana.

- Retablo ceramico de la Virgen de los Desamparados. Calle Carniceria 7,
Benimamet, Valencia. Fachada principal, nivel del primer piso, a la
derecha del balcén, bajo.

- Retablo ceramico de San Francisco de Paula. Plaza del Dr. Ximeno 6,
Benimamet, Valencia. Fachada principal, nivel del primer piso, muy bajo.

- Retablo cerdmico del Santisimo Sacramento. Calle Miguel Agrait 8,
Benimamet, Valencia. Fachada principal, nivel del primer piso, a la
izquierda del balcén central.

- Retablo cerdmico de la Virgen de los Desamparados. Calle La Pelota 3,
Benimamet, Valencia. Fachada principal, nivel del primer piso, a la
derecha del balcén central.

- Retablo ceramico de San Francisco de Paula. Plaza de la Tienda 3,
Benimamet, Valencia. Nivel del primer piso, fachada principal, a la
izquierda del balcén.

- Retablo cerdmico de Santa Gertrudis. Calle Titaguas 9, Benimamet,
Valencia. Fachada principal, nivel del primer piso, a la derecha del

balconcillo central.
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- Retablo ceramico de San Francisco de Paula. Calle Vallada 3, Benimamet,

VALEN . - L ,
2Q};‘W,ﬁ,},&FLQF%&‘&‘,W,'F;Jﬁj\.,}iz’,}! Valencia. Fachada principal, a la izquierda del balcén central.
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- Retablo cerdmico de Nuestra Sefiora del Rosario. Partida de Arriba 15,

Campanar, Valencia. Se encuentra encima de la puerta principal del Moli

- Chimenea. Calle Valle de la Ballestera 49, Sant Pau, Valencia.
- Retablo cerdmico de San José. Camino Viejo de Godella 53, Poble Nou,
Valencia. Se encuentra, encima de la puerta de entrada de la Alqueria

Nova.

b.2.2.5 Monumentos.

- lglesia Parroquial de San Roque. Plaza Nueva de la Iglesia 2, Benicalap,
Valencia.

- Convento de Recoletas de San Agustin. Iglesia Parroquial de Nuestra
Sefiora de la Esperanza. Avenida del Dr. Peset Alexandre 130, Benicalap,
Valencia.

- Antigua fébrica ceramica y tejeria "LA CERAMO". Avenida de Burjassot
142, Benicalap, Valencia.

- Iglesia Parroquial del Ave Maria y San José. Calle Campamento 55-61,
Benimamet, Valencia.

- lglesia Parroquial de Santiago Apostol. Plaza Dr. Seguer 4, Beniferri,
Valencia.

- lglesia Parroquial de San Vicente Martir. Plaza Dr. Ximeno 2, Benimamet,
Valencia.

- Castell de Burjassot. Plaza San Juan de Rivera 6, Burjassot.

- lglesia de San Miguel. Plaza dels Furs 4-5, Burjassot.

- Mercado. Plaza Baltasar Mallent, Burjassot.

- lglesia del Sagrado Corazén. Calle Teodoro Llorente 11, Burjassot.
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- Acceso a Valencia desde la CV-35. (Autovia de Ademuz)

c.2 Recorridos Paisajisticos

- Camino Viejo de Godella.

2.6.- VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA Y VISUAL

a) Objeto de la valoracién:

De acuerdo con lo dispuesto en el vigente Reglamento de paisaje, la valoracién de la
integracion paisajistica analiza la capacidad de un paisaje para adaptarse a los cambios
producidos por una actuaciéon sin perder su valor paisajistico, y la valoracién de la
integracion visual incide especificamente en el posible impacto visual en funcién de la

visibilidad de la actuacion.

En el presente Estudio de integracion paisajistica se alinan ambas valoraciones ya que,

por la singularidad de la actuacién y el tamafo reducido de su ambito, se encuentran

muy ligadas.

b) Impactos sobre las distintas unidades de paisaje:

De acuerdo con lo expuesto en el apartado correspondiente, resultan afectadas cinco

unidades de paisaje:
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- Paisaje Urbano de los barrios de Valencia de: Beniferri, Benimamet, Ciutat Fallera,

Benicalap y Sant Pau. Mo T
" & CENERATTTAT VATENCIANA
- Paisaje Urbano de Burjassot. ABROBACION DEFINITIVA POR R[é?cl)ll.ri;glz:l;‘é {
- Paisaje Rural de Horta de Poble Nou-Burjassot. o2 1 ENE, 2014 oewe
|
- Paisaje Rural de Horta de Campanar-Cantarranes. HBLE. SRA. CONSELLERA '
L ) D'INFRAESTRUCTURES.TERRITGRHEEDIAMBIENTE
- Paisaje Rural de Horta de Benimamet. e —

En este ambito, las actuaciones de aprovechamiento y uso del suelo y de las
edificaciones se realizan actualmente bajo la tutela de las respectivas Administracion

municipales de Valencia y Burjassot.

No se prevé un impacto significativo de la solucién prevista en la Modificacién Puntual
del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia, respecto de lo dispuesto en el
planeamiento vigente, puesto que los nuevos volimenes de Dotacion Estructural, que

ahora quedarian permitidos, no alterarian practicamente la volumetria actual.

El actual Palacio de Congresos de FOSTER, tiene una incidencia muy limitada en el paisaje
del entorno, ya que su geometria organica y su escasa altura, hacen que se funda con la
vegetacién que lo rodea, quedando su presencia minimizada en cualquier caso por el
complejo terciario en el que se desarrolla el Hotel Sorolla y el Edificio Sorolla Center.
Ademds, la reordenacién de la superficie dotacional del Palacio de Congresos,
salvaguarda las perspectivas principales del edificio actual, de gran singularidad e interés

arquitecténico.

La Modificacién Puntual tiene un impacto indirecto sobre el paisaje afectado, puesto que
se materializara con la ejecucion de los actos de aprovechamiento y uso del suelo que en
la misma se regulan. La fututa materializacién estd siendo objeto de estudio por el
Estudio de Foster + Partners y a falta de soluciones concretas, prevé una solucién de
continuidad con su primer edificio, por lo que el patrén que define el caracter del lugar

no se vera alterado en ningun caso.
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Seglin se establece en el art. 54.2.c) del Reglamento de paisaje, el impacto previsto se
caracteriza por:

El paisaje de la zona tiene total capacidad para acomodar los cambios producidos por la
Modificacién Puntual sin perder su valor o cardcter actual.

La Modificacién solo contempla una fuente potencial de impacto indirecto, que
corresponderia a la ejecucion del edificio de ampliacién de Palacio de Congresos. Por la
escala de la actuacion y la extension fisica del impacto, éste se considera irrelevante.
Como hemos justificado anteriormente, el impacto no solo no perjudica el valor del
paisaje, sino que se puede considerar beneficioso, en tanto que mejora la lectura del

edificio actual, mejorando la interpretacién del conjunto dotacional a nivel de paisaje.

La Modificacién, contempla su desarrollo en una tnica fase. No obstante, por las propias
caracteristicas de utilizacién de las instalaciones del Palacio, se evitara necesariamente

cualquier impacto negativo durante la ejecucion de las obras. Una vez llevada a cabo, la

¢ N R T i Pt
@ "y \']%gtf i
BROBACIS o ;\J.il r_u.z,, (:.rm%:.-n;as;.\an!g‘r
{ DEFINITIVA POR RESOLUCISN DE
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c) Incidencia de la actuacién que se pretende sobre la Infraestructura Verde del municipio:

actuacién, ésta contara con un card ermanentes e

irreversibles.

Uno de los planteamientos de la Modificacion Puntual objeto de estudio, es la
redistribucion de la zona verde contigua al Palacio, perteneciente al Sector PRR-1
ADEMUZ. En definitiva, se trata de reconsiderar la calificacién del espacio libre existente
entre el Palacio y el Edifico Sorolla Center. Este Espacio Libre dotado de jardines,
estanques y recorridos peatonales, al que se denomina Calle Hoya de Bufiol, actualmente
estd calificado como suelo Dotacional PED. En la actuacién solo se plantea adecuar el

USO del planeamiento al USO existente en la actualidad.
Por otra parte, se plantea redisefiar la superficie existente entre el nuevo trazado

perimetral de la Calle Els Ports y el Palacio, en la que se albergaria el nuevo edificio de

ampliacién, asi como una superficie de espacios libres, que sumados a la nueva zona
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verde que acabamos de describir, resultaria equivalente o superior a la dotacién de zona

verde inicial.

Con ambas intervenciones, se mantiene la supe hres del Sectory

fiGH\FERAL!TJ\T /ALENCIANA
L3 EONEEU.EEU-‘ll!iFt\iEﬁ)!CTEE.T:"-.lﬁi—-?ﬂ'ﬂ!M:ulWFl!‘\'T
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se mejora la calidad de un servicio publico.

d) Conclusiones:

1. La Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Valencia, en el Ambito
del Plan parcial del Sector PRR-1: Ademuz, para Reordenacion de la Parcela Datacional del
Palacio de Congresos afecta al drea comprendida por: la parcela Dotacional PED-Palacio
de Congresos, al espacio libre EL-2 del Sector PRR-1, delimitado por las calles Els Ports y
Nicasio Benlloch, la CV-30 y la CV-35 y al trazado de la calle Els Ports. Su objeto es el de
reordenar estos tres elementos dotacionales, para mejorar la calidad, la funcionalidad y el
aprovechamiento de los mismos, permitiendo la futura ejecucién de un edificio de

ampliacién del Palacio actual.

2. La aprobacién de dicha Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Valencia y su posterior ejecucion, afectard casi exclusivamente a la imagen urbana de éste
conjunto dotacional desde la Avenida de las Cortes Valencianas y su continuacién, la CV-

35.

3. El paisaje afectado es predominantemente urbano y se encuentra caracterizado por la
existencia de otras intervenciones de un impacto visual muy superior. El area de

intervencién apenas es perceptible desde la mayor parte de la cuenca visual.
4, La solucién adoptada tiende a mejorar el entorno urbano, generando un nuevo espacio

libre de mayor calidad que el actual EL-2, asf como una superficie dotacional susceptible de

ser aprovechada en su integridad y permitir la ampliacién del Palacio de Congresos.

Diaz y Sanjuan - ARQUITECTOS - Cl. Cirilo Amords, 2-1 - 46004-Valencia (Espafia) - Tel/Fax (+34) 963 51 82 32 * estudio@diazysanjuan com - www.diazysanjuan.com



ENCIANA |
I PR AMR |I

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA FIPRACIPY OFEINTYA POR RESTVUCKSN DE

Modificacidn Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Valencia, en el Ambito del Plan Parcial del Sector PRR-1: Ademuz,
para Reordenacidn de la Parcela Dotacional del Palacio de Congresos
EXPEDIENTE: 2011-03 d AR

FECHA: Marzo de 2012 — 120328

Por lo tanto, se considera que el impacto global que resultaria de la aprobacion de la Modificacion

eon:

ALTTAL VALENCIANA
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Puntual y del posterior desarrollo de la misma seria positiva:

2.7.- DOCUMENTACION GRAFICA JUSTIFICATIVA

Ante la ausencia de cartografia actualizada del Instituto Cartografico Valenciano —la
cartografia necesaria a escala 1/20.000 es del afio 1999- hemos utilizado como base
de la documentacién grafica, la superposicion de la Cartografia Tematica de la
COPUT y de la Oficina del Catastro, mediante el empleo del programa informatico

gvsIG, obteniendo una imagen raster georeferenciada de la zona objeto de estudio.

El contenido de la documentacion grafica aportada, se ajusta a lo dispuesto en el

articulo 57 del Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana.
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3.1.- MEDIDAS DE INTEGRACION PROPUESTAS

Las medidas contempladas en la parte normativa del documento de planeamiento al que el

presente EIP acompafia, se entienden suficientes. No medidas de

F VALL
. .z . o CONSILLERLY B'i.‘ifﬂ[g“ﬁﬂvlﬂ. Ti]‘f—iloll 1 IREDN MSADIENT
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3.2.- PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

Por tratarse de un instrumento de ordenacién urbanistica, su efecto y ejecutividad se encuentra
fijado, normativamente, en la legislacién territorial y urbanistica, no procede establecer una
programacién temporal y econémica para implementacién de las medidas de integracién

paisajistica.

Valencia, Marzo de 2012

Fdo. Francisco Diaz Fdo. Salvador Sanjuan
ARQUITECTO ARQUITECTO
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
VALENCIA, EN EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR PRR-1: ADEMUZ, PARA
REORDENACION DE LA PARCELA DOTACIONAL DEL PALACIO DE CONGRESOS
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ANEXOS

ANEXO 1.- PLAN DE PARTICIPACION PUBLICA
ANEXO 2.- RECORRIDO FOTOGRAFICO DEL ENTORNO
ANEXO 3.- SIMULACION VIRTUAL
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